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Nakkelinformasjon

Gjennomgaende 4-roms endeleilighet med solrik balkong og
garasjeplass | Oppgradert 2025 | Usjenert mot grgnne

omgivelser
Prisantyd.ning 5750 000,- KO rt fO rta |t
Ol esilie s 9786, Lys og giennomgéaende 4-roms endeleilighet med
Totalpris 6447908,- nordvestvendt balkong og garasjeplass.
Fellesgjeld 688122,- Leiligheten har en god intern beliggenhet,
Fellesutgifter pr. mnd 8 058 - usjenert og fredelig mot grgnne omgivelser.
. Praktisk og lettstelt med pene overflater, god
BRA-i 76 kvm ) . :
planlgsning og fine oppgraderinger. Sentral
Soverom 3 beliggenhet naer T-bane, buss, skole, barnehage
Boligtype Andelsleilighet og dagligvare. Marka og flotte turmuligheter i
Byggear 1975 umiddelbar neerhet.
Eierform Andel o Solrik balkong med ettermiddag- og
kveldssol
o God intern beliggenhet mot grgnne
omgivelser

o Garasjeplass med lader
o Moderne kjgkken | Oppgradert 2025
o Bad 2018 | Oppgradert 2025
o Tre soverom
e Vinduer og balkongdgr 2019
o Fasaderehabilitert 2019
o To boder
o Varmtvann ink
* Rolig og barnevennlig
o 500 m. til T-bane | 10 min til sentrum
o Umiddelbar naerhet til tur- og
4 treningsmuligheter



Planlgsning

1. Etasje
BRA-i: 76 kvm
Total BRA: 76 kvm

Hovseterveien 64 C 0768 OSLO
10‘?“Etasje

Balkang

Stue
Entré 4 Bad
——
Soverom Soredtm
T T
-
24 I

Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avwik. I HOLTET
Tegningen kan ikke anvendes fil detaljmaling. | TAKST
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
22-0030/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Hovseterveien 64C, 0768 OSLO

Gnr 31, bnr 323 i Oslo kommune

Andelsnr 262 i Setra Borettslag, org.nr. 950474084

Selger
Marian Torsvik

Kjgpesum og omkostninger
5750 000,- (Prisantydning)
688 122,- (Andel av fellesgjeld)

6 438 122,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 447 908, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 457 408,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Om boligen

Byggear
1975

Etasje
’

Antall soverom
&

Arealer

BRA-i: 76 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 82 kvm
TBA: 11 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 76 kvm. Stue/kjgkken, bad, entré og tre soverom
Total BRA: 76 kvm.

TBA: 11 kvm. Balkong

Kjeller:

BRA-e: 6 kvm. To boder
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leiligheten disponerer to kjellerboder (3,5 kvm og 2,5
kvm).

Innhold

Leiligheten inneholder stue/kjgkken, bad, entré og tre
soverom. Det medfglger i tillegg to kjellerboder.
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Standard

Entré:

Leiligheten har en fin beliggenhet i byggets 1. etasje med
enkel adkomst, kun én liten trapp opp fra oppgang. Entré
med parkettgulv og veggflater malt i tidsriktige
fargetoner. Alle overflater og tak ble sist malt i 2025.
Oppbevaringsmuligheter i medfalgende garderobeskap.

Stue:

Lys og fin stue med store vindusflater og utgang til
balkong. Stuen har parkettgulv og veggflater malt i en
dus fargetone, sist malt opp i 2025. Vinduer og
balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2019. Rommet har
god plass til sofagruppe, mediemgbler og oppbevaring,
og er skjermet for innsyn.

Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong pa
ca. 11 kvm med markise. Balkongen har idyllisk utsyn mot
apent og fint grentareal, samt ettermiddags- og
kveldssol. Den er overbygget og romslig, med god plass
til utemgbler, grill og beplantning. Skjermet, rolig og
tilbaketrukket, i fin forlengelse av stuen. | forbindelse med
fasaderehabiliteringen i 2019 ble balkonggulvet avrettet
og pafert polyuretanbelegg. Det ble ogséd montert nytt
glassrekkverk og stdende panel av varmebehandlet
termofuru.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger i fin forlengelse av stuen, noe inntrukket
og oppleves neermest som et eget rom. Tidsriktig kjgkken
med glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og platetopp. Kjgkkenet ble i 2025
oppgradert med nye fronter, benkeplate, armatur og
veggplate. Det ble ogsé lagt ny eikeparkett. Kigkkenet er
praktisk utformet med store arbeidsflater og gode
oppbevaringsmuligheter. Kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin og stekeovn medfglger.

Bad:

Romslig og tidlgst bad med vindu, arealeffektiv lasning
og gode oppbevaringsmuligheter. Badet har elektriske
varmekabler i gulv, downlights i himling og opplegg for
vaskemaskin. Badet er praktisk utformet og innredet med
vegghengt toalett, samt dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer og regnfallsdusj. Stor vegg-til-vegg
innredning med nedfelt servant, skuffer og benkeplate.
Under benkeplaten er det opplegg/plass for vaskemaskin
og terketrommel. Vegghengt skapinnredning for ekstra
oppbevaring. Badet ble rehabilitert i regi av borettslaget i
2018. 12025 ble badet oppgradert med nye dusjvegger,
vask, armaturer, innredninger og benkeplater.

Soverom:

Leiligheten inneholder tre gode soverom. Alle er lyse og
innbydende med store vindusflater og fin romfglelse. Alle
er innredet med garderobeskap og har gode
mgbleringsmuligheter. Hovedsoverommet er stort og far
lysinnslipp fra to himmelretninger. Leilighetens gvrige
soverom er noe mindre, men har fortsatt en god og
praktisk stgrrelse. Begge passer like godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor - alt etter behov. Pa et av
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soverommene ble det i 2025 lagt nytt parkettgulv.
Samme ar ble alle overflater og tak malt opp.

Parkering

Til leiligheten medfglger garasjeplass med elbillader i
felles garasjeanlegg. Garasije tilknyttet leiligheten fglger
andelen ved salg og betales gjennom felleskostnadene.

Hver leilighet disponerer to oblater til gjesteparkering hos
Meklenborg Borettslag, kun til bruk av gjester. Der kan
man sté inntil tre sammenhengende dager med
parkeringsbevis i vinduet.

Modernisering og pakostninger
2025:

Modernisering av kjgkken

-Nytt 3 stav eikeparkett

-Nye fronter

-Ny vask

-Armatur
-Benkeplate/veggplate

Modernisering av bad:

-Ny dusj vegger og armatur
-Ny vask og armatur

-All innredning og benkeplater

Modernisering av soverom 1:
- Ny 3 stav eikeparkett

Modernisering av overflater:
- Alle overflater og tak er malt

2019:
- Fasaden ble renovert i hele borettslaget 2019-2021.
Front Entrepengr var utfgrende aktar

2018:
- Badet ble renovert i regi av Borettslaget. Sansbygg AS
var utfgrende aktar

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Badet er renovert i regi av borettslag 2018. Har utbedret
innredning og dusj dgrer. Mrs VVS as

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?
Ja, fagleert



Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Regi borettslag

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Regi borettslag

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
| regi av borettslag. Alle fasader og balkonger er
rehabilitert i nyere tid

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv:
Ventilasjons service regi borettslag 2025.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
fglger med eiendommen?
Ja

Beskriv:
Det var ikke en jordet kontakt ved oppvaskmaskin. Dette
er utbedret av EL alliansen. Er lagt inn i bygg portal.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall:
Tilstandsrapport 2026

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt?
Salgsoppgave 2024

Bygningssakkyndig
Holtet Takst AS

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
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for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pa forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

Vinduer med trerammer-/karmer og 3-lags isoler-
/energiglass fra 2019

Brann -og lydklassifisert entrédgr (EI30-dB40)

Malt balkongdgr i tre med 3-lags isoler-/energiglass
Vestvendt, overbygd balkong pa 11 m?

Innvendig:

- Gulv: 3-stavs parkett og flis pa bad

- Vegger: Slette, malte overflater og flis pa bad
- Tak: Slette, malte overflater

- Etasjeskiller er av betongdekke

- Innvendig har boligen malte glatte darer

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rar)

- Avlgpsrgr er av plast

- Avlgpsledninger inne i leiligheten ble fornyet i 2018,
samtidig som borettslagets hovedledning, bunnledning
og stikkledning ble byttet

- Leiligheten har naturlig ventilasjon via vindusspalter,
samt mekanisk avtrekk fra bad

- Sikringsskap plassert i felles trappeoppgang. Utstyrt
med automatsikringer, automatisk méaler og
kursfortegnelse

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning:

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav
pa dette kjgkkenet ut ifra alder

- Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder

Kjgkkenet er flyttet i 2018. Ved flytting av kjgkken utlgses
krav til sikkerhetstiltak etter gjeldende forskrift pa
utfgrelsestidspunktet, herunder komfyrvakt og
lekkasjesikring.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen

Kjgkkenventilator med kullfilter er en vanlig Igsning i
blokkleiligheter, ettersom det som regel ikke er tillatt med
forsert mekanisk avtrekk til byggets felles kanaler.
Lasningen anses som akseptabel innenfor slike rammer,
men gir likevel begrenset ventilasjon sammenlignet med
direkte avtrekk til friluft.
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-Det ble foretatt funksjonstesting av ventilatoren, og
viften har begrenset effekt. Det er ogsé en ulyd i vifte

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv:
- Svertesopp er registrert.

Det er svertesopp i mykfugen i dusjsonen.

| tilstandsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innbo og lgsere
Felgende hvitevarer fglger med boligen:
- Oppvaskmaskin, kjgleskap, kokeplate og stekeovn.

Om gnskelig kan vaskemaskin og tgrketrommel
medfalge.

Felgende lgsgre og tilbehar fglger ikke med:

- Lamper

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske, vegghengte panelovner

- Elektrisk gulvvarme péa bad

Borettslaget har et fellesanlegg for varmtvann, og disse
ble byttet ut i forbindelse med fornyelsen av bad og
vann/avigpsledninger i 2018.
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Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 8000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 8 058,- pr. mnd.

Inkluderer: Kommunale avgifter, garasjeplass, varmtvann,
kabel-tv/internett, nedbetaling andel fellesgjeld,
forretningsfarsel, renhold fellesarealer, drift og
vedlikehold og felles bygningsforsikring.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Garasjeanlegg Hovseterveien 70: kr. 1100
Kabel-tv og internett: kr. 538
Felleskostnader: kr. 6420

Fra 01.05.2026 gkes posten TV/internett med kr. 40.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt
kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til
borettslaget.

Formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.



TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene har hver leilighet kabel-TV og
Internett fra Telenor.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 276 andelsleiligheter. | tillegg
kommer 1 tjenesteleilighet. Setra Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 950474084, og ligger i bydel
Vestre Aker i Oslo kommune.

- Forretningsfarer er Obos Eiendomsforvaltning

- Revisor er Pwc

- Borettslaget har forsikring i Tryg Forsikring med
polisenummer: 6646288

- Borettslaget har egen hjemmeside: www.setrabrl.no

Borettslaget har gjennomgatt store moderniseringer de
siste arene:

- Rgrsystemene er oppgradert og alle leilighetene fikk
nye bad i 2017-2018

- Alle vinduer og utvendige darer ble byttet uti 2019-
2020

- Borettslaget har fatt nye fasader og det er etterisolert
2019-2020

- Borettslaget har renovert garasjen og tilrettelagt for
elbillading

- Borettslaget bygget om naeringslokaler til 16 nye
leiligheter 2019-2021

- Alle leiligheter fikk nye leilighetsdgrer
desember2021/januar 2022

Borettslaget vurderer bytte av internettleverandgr for &
kunne spare inn pa TV og internettkost (ca. 300kr per
enhet i reduksjon), men fordrer at man ikke gnsker TV-
pakke. Vil kun bli internett for alle beboere om det gar
gjennom. Star forelgpig 90 for og 38 imot, men ikke
kommet noen videre beskjed.

Annet:

- Andelseiere som farer opp nye soverom kan bli belastet
hgyere felleskostnader i fremtiden. Ikke vedtatt

- | fglge vedlagte husordensregler/vedtekter kan det ikke
gjeres endringer pa planlgsning som pavirker
ventilasjonen i bygget negativt (f.eks. a flytte kjgkken)

Diverse:

Dekoder og utstyr til internett er borettslagets eiendom
og skal falge leiligheten ved salg, samt
brannslukningsapparat og 1 stk rgykvarsler. Borettslaget
har ogséa sentralvarslingsanlegg som varsler alle beboere.

Borettslaget eier 14 objekter - supplementsrom (tidligere
hybler/rom) som har fellesgjeld. Denne fellesgjelden, som
borettslaget som eier hefter for, fordeles pa andelene
etter fordelingsngkkelen ved innberetning av
tredjepartsopplysninger. Det vil si hver andel har en
fellesgjeld pa leiligheten, samt andel av fellesgjeld pa
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objektene/supplementsrommene borettslaget eier. Disse
leies ut til andelseiere.

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lovom
borettslag, kan bare fysiske personer som er andelseiere
i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget.

Oppsummering av styrets arsrapport:

- Planlegging, koordinering og bestilling av
vedlikeholdsarbeid pa borettslagets grantomrader

- Innhenting av tilbud og vurdering av nye internett- og
TV-lgsninger for borettslaget

- Innhenting av tilbud og vurdering av nye strgmavtaler
for borettslagets 21 aktive malere

- Feilsgking og utbedring av ventilasjonsutfordringer i
enkelte leiligheter

- Undersgkelser, innhenting av tilbud og implementering
av ny lgsning for garasjeportapner

- Lgpende planlegging og oppfalging av
vedlikeholdsarbeid i borettslaget

- Arlig gjennomgang og oppdatering av vedlikeholdsplan
for bygningsmasse og fellesanlegg

- Overvakingskameraer

Se for gvrig vedlagte informasjon fra Obos.

Starre vedlikehold og rehabilitering:

2019-2021: Fasaderehabilitering inkl. rehabilitering av
balkonger, utskifting av vinduer og taktekking
2017-2018: Rar- og vatromsrehabilitering inkl. utskifting
av varmtvannstanker

2013: Brannvarslingsanlegg og LED-lys

2011: Oppgradering av sikringsskap

2011: Nye inngangsdarer

2011: Rgykluker

2009: Nytt porttelefonsystem

1991 - 2005:

- Tekking av tak

- Utskifting av vinduer

- Nye inngangspartier

- Opprusting av lekeplassen

- Opprusting av rgropplegget

- Opprustning av uteomradene

- Oppussing av oppganger og inngangspartier

- Utskifting av lysarmatur

- Rehabilitering av balkonger

- Rehabilitering av 1. etasje felter og nye baldakiner
- Utbedring av gvre og nedre torg med total renovering
- Utskiftning av varmtvannstanker

- Utskiftning av heiser

Informasjon fra styreleder pr. 30.03.2026:

- Styret har ingen planlagte gkninger i felleskostnader pr
d.d.

- Styret jobber med & fa etablert lekeplass og grillsone til
beboere, men dette skal ikke ha noe pavirkning i
felleskostnader i borettslaget

- Det har oppstatt utfordringer med mugg og sopp i
garasjekjelleren (U3/K3). Det er bestilt utbedring via
profesjonelt firma. Dette innebaerer ingen gkning i
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felleskostnader

Borettslaget har gjort om tidligere naeringslokaler til 16
nye andeler.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Innmelding koster kr. 500. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er
medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Alle interessenter oppfordres til & sette seginni
dokumenter fra Arsm(ate, samt borettslagets vedtekter
og husordensregler. Dokumentene er vedlagt
salgsoppgaven.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets og OBOS
medlemmer. Parallellavklaring er igangsatt. Ta kontakt
med megler eller forretningsfarer for ytterligere
opplysninger om meldefristen.

Fristen for OBOS til & gjgre forkjgpsrett gjeldende er 5
hverdager fra OBOS mottar skriftlig melding om at bud er
akseptert, men blir ofte avklart raskere enn dette.

Gebyr for forhandsavklaring av forkjgpsretten er kr. 8
406,-. Dersom forkjgpsretten benyttes bortfaller gebyret
knyttet til forhdndsavklaring og det betales et likelydende
belgp for & benytte forkjgpsretten.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier méa
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 688 122,-pr. 07.04.2026

Borettslaget har fire I1d&n hos OBOS banken som fordeler
seg pé fglgende mate:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207575232
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo: 23 928 132,00
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Innfrielsesdato: 30.09.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207602728
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo: 5 275 025,00
Innfrielsesdato: 30.03.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207602744
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo: 50 251 266,00
Innfrielsesdato: 30.10.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207761095
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo: 70 984 223,00
Innfrielsesdato: 30.03.2059
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Obos gjegr oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr.
07.04.2026.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207575232
Restsaldo: 153 385,90
Kapitalkostnader: 1231,87
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207602728
Restsaldo: 22 289,19
Kapitalkostnader: 193,60
IN-avtale: Nei



Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207602744
Restsaldo: 212 403,54
Kapitalkostnader: 1 329,54
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207761095
Restsaldo: 300 043,81
Kapitalkostnader: 1 528,41
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 688 122,44,-, pr.
07.04.2026.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr29 272,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Boligselskapets budsjett og regnskap felger vedlagt
salgsoppgaven. Regnskapet for 2024 viste et positivt
arsresultat pa kr. 3.919.246,-. | budsjettet for 2025 |& det
til grunn et positivt arsresultat pa kr. 3.353.000,-.

Megler har ikke mottatt regnskap/budsjett for
2025/2026.

Vedtekter og husordensregler
Borettslaget vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.
Det oppfordres til & sette seg godt inn i disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold

Det er kun lov & holde ett dyr i hver leilighet. Dyr kan kun
anskaffes etter godkjenning av styret og under
forutsetning av undertegnelse av “Erklaering om dyrehold
i Setra borettslag” Se mer om dyrehold i vedlagte
husordensregler.

Borettslagets forsikring

Tryg Forsikring
Polisenr. 6646288

Om boligen

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 1606 kvm (Eiertomt)

Fellesomradene er opparbeidet med gressplen, treer,
prydbusker og diverse beplantning. Sittegrupper og
utebelysning. Asfalterte internveier og steinlagte
omrader. Felles sykkebod og bod til vogner og diverse.
Borettslaget har planer om & bygge en felles uteplass og
grillplass.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Hovseterveien 64C har en attraktiv og sentral
beliggenhet pa Hovseter. Rolig, tilbaketrukket og
barnevennlig, nzer store grgntomrader i Hovseterdalen.
Beliggenheten oppleves som et ideelt kompromiss
mellom skog og by. P4 sommerstid kan man sykle til
sentrum péa rundt 20-25 minutter, mens en tur i motsatt
retning tar deg til badevann og turmuligheter i marka pa
omtrent samme tid. @nsker du en mer urban ramme,
ligger R@a sentrum kun ca. 10 minutters gange unna,
mens T-banen tar deg til sentrum pé rundt 10 minutter.

Omradet er sveert familievennlig med rolige omgivelser
og gode oppvekstsvilkar. Det er kort gangavstand til
Huseby barneskole og Hovseter ungdomsskole, som
nylig er utbygd og rehabilitert. Flere barnehager ligger
innen kort gange, blant annet Hov barnehage ca. 100
meter fra leiligheten. Like ved blokken finnes ogsa et lite
skogholt som egner seg godt til lek for barna eller
lufteturer med hund.

Det er kort vei til offentlig kommunikasjon samt et rikt
utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Fra leiligheten er det
ca. 300 meter til neermeste busstopp ved Hovseter skole
i Landingsveien og ca. 500 meter til Hovseter T-bane. Det
er ogsa kort gange til holdeplass for flybussen og
nattbuss.

Like utenfor inngangsdgren ligger Rema 1000 og "Frukt
og grent" som er sgndagsapent. @nsker du ytterligere
servicetilbud, finner du et godt og variert utvalg pa Raa,
Slemdal og Vinderen. CC Vest pé Lilleaker kan ogsa
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anbefales et besgk. Det er kun 10 minutters gange til Rga
sentrum med et godt tilbud av dagligvare, diverse
butikker, Vinmonopolet, apotek, frisgr, legesenter m.m.
Her finnes ogsé gode serveringsmuligheter med
restauranter, take-away, bakeri og hyggelige kafeer -
samt pizza og kebab pa torget for de mer uformelle
anledningene. For gvrig ligger sentrumsgatene innen god
rekkevidde. P& kun ni minutter med T-banen er man pa
Majorstuen som tar deg videre til bl.a. populeere
Bogstadveien.

Beliggenheten er optimal for deg som er aktiv og setter
pris pa gode tur- og fritidsmuligheter. Leiligheten har et
godt utgangspunkt med friomrade like utenfor dgren, og
skilgypene i Meerradalen starter ca. fem minutters gange
unna og tar deg videre innover i idylliske Nordmarka, hvor
mulighetene er neermest uendelige. Her kan man ogséa
spenne pa seg skiene rett utenfor dgren og ga direkte inn
i marka.

Neeromradet byr pa flotte turmuligheter aret rundt.
Maerradalen har fine turveier badde oppover og nedover,
godt egnet for bade gaturer og trilleturer. Husebyskogen
byr pa gapahauker og balplasser, mens turen til Bogstad
gard frister med koselig kafé og aktiviteter. Om
sommeren er det gode bademuligheter ved
Bogstadvannet, @sternvann og Grinidammen, og pa
sykkel er det fine turmal som Skansebakken i
Sarkedalen. Det er heller ikke langt til Holmendammen,
Gressbanen og gvrige aktivitetsanlegg. Her finner man
aktiviteter for enhver smak bade innen organisert idrett
og trening.

Under vinterhalvaret er det populeert 8 oppsgke Oslo
Vinterpark pa Tryvann og Wyller med flere nedfarter for
bade store og sma, samt skipark og skiskole. | tillegg
ligger Bogstad golfklubb i neerheten, og omradet byr pa
gode helarsopplevelser for hele familien.

Skoler og barnehager
Huseby barneskole
Hovseter ungdomsskole

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

- Det foreligger brukstillatelse datert 1975 som
omhandler oppfgring av boligblokk

- Det foreligger ferdigattest datert 1212.2018 som
omhandler modernisering av bad

- Det foreligger ferdigattest datert 30.03.2021 som
omhandler rehabilitering og oppgradering av fasader

Lovlighet:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Det foreligger
byggemeldte tegninger datert 13.09.1973. P4 disse
tegningene er kjgkkenet plassert der hovedsoverommet
ligger i dag. Soverommet ved balkongen er pa
tegningene vist stgrre enn det er i dagens Igsning. | dag
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er kjgkkenet plassert i en del av det som opprinnelig var
soverommet ved balkongen. Forgvrig er planlgsningen i
samsvar med de originale bygningstegningene.

Vei, vann og avlgp

- Eiendommen har adkomst via offentlig vei

- Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger

- Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private
stikkledninger

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal iht. S-1733.

Pagaende byggesaker i omradet:

Hovseterveien 74 - oppfering av bygg - Hovseter skole
Saksnummer: 2025/04394 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202504394

Hovseterveien 54 og 56 - Rehabilitering av fasader
Saksnummer: 2025/13283 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?direct=Y&mode=&caseno=202513283

Landingsveien 14 A-D - oppfaring av tre leilighetsbygg og
parkeringsanlegg

Saksnummer: 2025/08409 - Byggesak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202508409

Pagaende plansaker i omradet:

Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos
ytre by (smahusplanen) - Fortsetter i sak 202300230
Saksnummer: 202102096 - Reguleringssak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202102096

Gamle Hovsetervei 3 - oppdatering av planforslag etter
offentlig ettersyn

Saksnummer: 202016695 - Reguleringssak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202016695

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pé saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.



Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/31/323:

02.02.1976 - Dokumentnr: 2347 - Rettighet
Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 10 AR, LEIE-FORLENGELSE: 10 AR
ARLIG AVGIFT NOK 119,470

LEIE MOT INNSKUDD

NOK 394.000

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL
HUSBANKEN

SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN
Gjelder denne registerenheten med flere

30.031977 - Dokumentnr: 6992 - Erkleering/avtale
BEST OM FELLES BRUK AV LEKEPLASSER
Gjelder denne registerenheten med flere

09121986 - Dokumentnr: 80558 - Best. om adkomstrett
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger mv

Gjelder denne registerenheten med flere

30.081974 - Dokumentnr: 16448 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:31 Bnr:11

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, méa dekkes av de gvrige
andelseierne.

Om boligen

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
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avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nsermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.



Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 4 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

Om boligen

enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
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dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 65 381,-

Grunnpakke Leilighet kr.13 000,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Foto (faktureres direkte til kunden) kr. 4 000,-
Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 375,-
Tilstandsrapport inkl. méalsatt plantegning (Faktureres
direkte) kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 159 781,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.
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Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 10. april 2026

Ansvarlig megler
Erik Hgyem, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45257575

Meglerforetaket

Nordvik Rga

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924873396

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
(® Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO
(I} 0SLO kommune
# gnr. 31, bnr. 323

F: Andelsnummer 262
Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 76 m?

Haovsaterveien 84 C 0788 OSLO
1. Etagje

Farmn anae a1 am o S vy G L b ——
Rt Bt o B e

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 09.04.2026 Oppdragsnr.: 22342-1408 Eiendomsverdi ref nr: OH6622
Autorisert foretak: Holtet takst AS Sertifisert Takstingenigr: Halvor Tobias Holtet Var ref: Halvor Tobias
Holtet

ﬂ-' HOLTET
|| TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Holtet Takst AS

Holtet Takst er ett takstfirma med avdelinger i Oslo, Buskerud og Stavanger. Teamet bestar av ingenigrer og tgmrermestere med bred
erfaring fra byggebransjen, og leverer grundige, uavhengige og faglig forankrede bygningsfaglige vurderinger av bygg for bade private
og profesjonelle oppdragsgivere.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfeglging

-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med kombinasjonen av
handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy kvalitet, basert pa
ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet
Uavhengig Takstingenigr
post@holtettakst.no
906 14 145

RINITO
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Holtet takst AS
Strandkaien 28
Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO 4005 STAVANGER
Gnr 31 - Bnr 323
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1408 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 18
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Strandkaien 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER
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Takstobjektet er en leilighet beliggende i 1. etasje i en boligblokk
oppfgrt i 1975. Bygningen gjennomgikk omfattende
oppgraderinger utvendig i 2018/19. Bygget har totalt 4 etasjer
pluss underetasje, og er oppfgrt med flatt tak tekket med
takpapp/folie e.l. Bygningen er fundamentert til faste masser
med baerekonstruksjoner i betong. Yttervegger i de nederste
etasjene er forblendet med teglstein, mens de gvrige fasadene
er kledd med pussede fasadeplater. Balkongomrader har staende
panel av varmebehandlet termofuru.

Leilighetens planlgsning bestar av 3 soverom, éntre,
stue/kjpkken og bad. Fra stue er det adkomst til en vestvendt og
overbygd balkong pa ca 11m?. Det er 2 boder i felles anlegg i
underetasjen (3,5 kvm og 2,5 kvm). Leiligheten disponerer en
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Leiligheten fremstar generelt i normal stand og forfatning, med
enkelte registrerte avvik pa befaringsdagen. Tilstandsrapporten
bygger pa visuell befaring og enkel funksjonstesting av
tilgjengelige bygningsdeler, og ma leses i sin helhet for a gi et
korrekt bilde av boligens tekniske tilstand.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter befaring og bygger
pa visuell observasjon, malinger og enkel funksjonstesting av
tilgjengelige bygningsdeler. Formalet med rapporten er a gi en
objektiv beskrivelse av bygningens tekniske tilstand, samt &
avdekke eventuelle avvik fra normal forventet utfgrelse, funksjon
og levetid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1975

UTVENDIG Ga til side

Vinduer med trerammer-/karmer og 3-lags isoler-/energiglass fra
2019.

Leiligheten har brann -og lydklassifisert entrédgr (EI30-dB40) og
malt balkongdgr i tre med 3-lags isoler-/energiglass.

Vestvendt, overbygd balkong pa 11 m? med adkomst fra stue. |
forbindelse med fasadefornyelsen i 2019 ble balkonggulvet avrettet
og behandlet med polyuretanbelegg. Balkongen har frostet
glassrekkverk. Balkongen er overbygd og har ogsa en uttrekkbar
markise.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: 3-stavs parkett, flis pa bad.
Vegger: Slette, malte overflater, flis pa bad.
Tak: Slette, malte overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Moderne bad med arealeffektiv Igsning. Badet ble pusset opp i 2018
i regi av borettslaget og er bygd i henhold til den tekniske forskriften
TEK17 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.

Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens taket er malt.
Rommet har benkeinnredning som gar fra vegg-til-vegg med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og
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Befaringsdato: 25.02.2026

opplegg for vaskemaskin. Elektriske varmekabler er installert i
gulvet. Badet ventileres via en ventil som er tilkoblet det balanserte
ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
laminert med nedfelt vask og platetopp. Det er kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin og stekeovn.

Eier opplyser om at fronter, vask, armatur samt benkeplate og
veggplate er skiftet i 2025.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet pa badet.

Avlgpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres
ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.
Avlgpsledninger inne i leiligheten ble fornyet i 2018, samtidig som
borettslagets hovedledning, bunnledning og stikkledning ble byttet.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via vindusspalter, samt mekanisk
avtrekk fra bad.

Leiligheten varmes opp av elektriske, vegghengte panelovner og
elektriske gulvvarme pa bad.

Sikringsskap plassert i felles trappeoppgang, utstyrt med
automatsikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Generelt:

Punktet omhandler forhold ved bygningen som kan medfgre risiko
for personskade, pavirke brukernes helse eller ha negative
miljgmessige konsekvenser. Vurderingen omfatter blant annet
brannsikkerhet, elsikkerhet, fall- og klemfare, samt forekomst av
materialer eller Igsninger som kan vaere helseskadelige.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 13.09.1973.

P3 disse tegningene er kjgkkenet plassert der
hovedsoverommet ligger i dag. Soverommet ved balkongen er
pa tegningene vist stgrre enn det er i dagens Igsning.

| dag er kjgkkenet plassert i en del av det som opprinnelig var
soverommet ved balkongen.

Forgvrig er planlgsningen i samsvar med de originale
bygningstegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I 15
10
5
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
{J770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
- innredning
@)  Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert opp opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslaget vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termometer, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Det anbefales a sette seg inn i borettslagets vedtekter.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering av
kjgkken -Nytt 3 stav eikeparkett.
-Nye fronter
-Ny vask
-Armatur
-Benkeplate/veggplate
2025 Modernisering av -Ny dusj vegger og armatur
bad -Ny vask og armatur
-All innredning og benkeplater
2025 Modernisering av Ny 3 stav eikeparkett.
soverom 1
2025 Modernisering av Alle overflater og tak er malt.
overflater
2019 Modernisering Fasaden ble renovert i hele borettslaget 2019-2021. Front Entrepengr var utfgrende aktgr.
2018 Modernisering Badet ble renovert i regi av Borettslaget. Sansbygg AS var utfgrende aktgr.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med trerammer-/karmer og 3-lags isoler-/energiglass fra 2019.
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Tilstandsrapport

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har brann -og lydklassifisert entrédgr (EI30-dB40) og malt balkongdgr i tre med 3-lags isoler-/energiglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Vestvendt, overbygd balkong p& 11 m? med adkomst fra stue. | forbindelse med fasadefornyelsen i 2019 ble balkonggulvet avrettet og behandlet med
polyuretanbelegg. Balkongen har frostet glassrekkverk. Balkongen er overbygd og har ogsa en uttrekkbar markise.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: 3-stavs parkett, flis pa bad.

Vegger: Slette, malte overflater, flis pa bad.

Tak: Slette, malte overflater.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i

en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

-
Det er noe sprekker i parketten pa kjpkkenet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

68

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjokken og soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor
2m.
Maleavvik:

Soverom.
6mm fra hjgrne til hjgrne.
3mm innenfor 2 meter.

Stue/kjgkken.
9mm fra hjgrne til hjgrne.
6mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er @ anse som normalt og ma forventes.
Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente maleavvik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Merk: Dgren til hovedsoverommet har litt Igsnet laminat. Laminatet bgr limes tilbake for @ hindre videre Igsning.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Moderne bad med arealeffektiv Igsning. Badet ble pusset opp i 2018 i regi av borettslaget og er bygd i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet.

Eier informerer om at dusjvegger, armatur, vask samt gvrig innredning og benkeplater er skiftet i 2025.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagt og taket er av sparklet og malt gips med downlights.

ETASIE > BAD

==,

3 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er tilfredsstillende. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50mm.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Det er svertesopp i mykfugen i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma rengjgres.

Fugene ma rengjgres for a fjerne svertesopp. Dersom rengjgring ikke gir tilfredsstillende resultat, ma mykfugene skiftes.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er etablert plastsluk i dusjsonen samt membran med dokumentert utfgrelse.

ETASIE > BAD

- Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har benkeinnredning som gar fra vegg-til-vegg med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Eier informerer om at dusjvegger, armatur, vask samt gvrig innredning og benkeplater er skiftet i 2025.

ETASIE > BAD

_ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk og tilluft i spalte under dgrbladet.

ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i tilstptende vegg fra soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

70

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er laminert med nedfelt vask og platetopp. Det er kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

Det er opplyst at fronter, vask, armatur samt benkeplate og veggplate er skiftet i 2025.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Kjskkenet er flyttet i 2018. Ved flytting av kjpkken utlgses krav til sikkerhetstiltak etter gjeldende forskrift pa utfgrelsestidspunktet, herunder komfyrvakt og
lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Komfyrvakt og lekkasjesikring ma monteres for 4 tilfredsstille gjeldende krav.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

(37 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

* Det er avvik:

- Kjgkkenventilator med kullfilter er en vanlig Igsning i blokkleiligheter, ettersom det som regel ikke er tillatt med forsert mekanisk avtrekk til byggets felles
kanaler. Lgsningen anses som akseptabel innenfor slike rammer, men gir likevel begrenset ventilasjon sammenlignet med direkte avtrekk til friluft.

-Det ble foretatt funksjonstesting av ventilatoren, og viften har begrenset effekt. Det er ogsa en ulyd i viften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak m& derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

-Viften ma undersgkes og ngdvendige utbedringer ma gjennomfgres for a sjekke hva ulyden kommer av og sikre tilstrekkelig trekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskapet pa badet.

Avigpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Avlgpsledninger inne i leiligheten ble fornyet i 2017, samtidig som borettslagets hovedledning, bunnledning og stikkledning ble byttet.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon via vindusspalter, samt mekanisk avtrekk fra bad.

Varmesentral

Beskrivelse
Leiligheten varmes opp av elektriske, vegghengte panelovner og elektriske gulvvarme pa bad.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmtvann. Anlegget ligger under borettslagets vedlikeholdsplikt og er derfor ikke besiktiget/vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap plassert i felles trappeoppgang, utstyrt med automatsikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.

Elanlegget er ikke tilstandsvurdert i henhold til NS 3600:2025 og er kun beskrevet. For vurdering av elanleggets tilstand ma det innhentes el-tilsynsrapport
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Tilstandsrapport

72

fra autorisert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske
er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el
-anlegget av autorisert firma ved eierskifte av bolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Generelt:
Punktet omhandler forhold ved bygningen som kan medfgre risiko for personskade, pavirke brukernes helse eller ha negative miljgmessige konsekvenser.
Vurderingen omfatter blant annet brannsikkerhet, elsikkerhet, fall- og klemfare, samt forekomst av materialer eller Igsninger som kan vaere

helseskadelige.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22342-1408
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

25.02.2026 Side: 14 av 18
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Arealer

74

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 76 76 11
Underetasje 6 6
sumMm 76 6 11
SUM BRA 82
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Stue/kjpkken, bad, entré, 3 soverom
Underetasje 2 boder
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger byggemeldte tegninger datert 13.09.1973.
Pa disse tegningene er kjgkkenet plassert der hovedsoverommet ligger i dag. Soverommet ved balkongen er pa tegningene
vist stgrre enn det er i dagens Igsning.
| dag er kjgkkenet plassert i en del av det som opprinnelig var soverommet ved balkongen.
Forgvrig er planigsningen i samsvar med de originale bygningstegningene.
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Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO Holtet takst AS
Gnr31-Bnr323 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Marian Torsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 31 323 0 1606.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hovseterveien 64 C

Hjemmelshaver
Setra Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SETRA BORETTSLAG 950474084 Torsvik Marian

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
262

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en andelsleilighet beliggende i Setra Borettslag, sentralt plassert pa Oslo Vest. Her bor man med kort vei til dagligvarebutikker,
restauranter, kjgpesenter, flotte friluftsomrader, barnehager, skoler og gode kollektivforbindelser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en felles eiet tomt pa 1607 m?, og fellesomradet er pent opparbeidet med gressplen, beplantning og asfalterte omrader.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veaere tinglyst erkleeringer om som feks rett for kommunen 3
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Oppdragsnr.: 22342-1408 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 16 av 18
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Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO Holtet takst AS

Gnr31-Bnr323 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
£ . .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO
Gnr 31-Bnr 323
0301 OSLO

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22342-1408

Befaringsdato: 25.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering Uty dato

10. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 22-0030/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hovseterveien 64C, 0768 OSLO Mordvik Rea

Selgere

Marian Torsvik

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

6. desember 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6646288

Forsikret i: Tryg

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet er renovert i regi av borettslag 2018. Har utbedret innredning og dusj darer i
2025 Mrs VVS as

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Regi borettslag

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Regi borettslag

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | regi av borettslag. Alle fasader og balkonger er rehabilitert i nyere tid

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjons service regi borettslag 2025.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vet ikke. Kjskken er flyttet fra et rom til et annet.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: De har en sak i borettslag med feil pa noen balkonger. Dette gjelder ikke hos meg. Ingen feil er oppdaget.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Da kjskken er flyttet kan sikring g om vaskemaskin pa bad og platetopp er pa samtidig.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Det var ikke en jordet kontakt ved oppvaskmaskin. Dette er utbedret av EL alliansen. Er lagt inn i bygg portal.
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport 2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave 2024

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 22-0030/26
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SETRA BORETTSLAG
Antall registrerte 3
enheter

Postnummer 0768
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 31
Bruksnummer 324
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80718233

Merkenummer Energiattest-2025-215211
Dato 12.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLELL
®

Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1975
Bygningsmateriale:

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Hovseterveien 66C 80718233 H0102 0 0 21

Hovseterveien 82C 80718241 H0102 0 0 27

Hovseterveien 64C 80718225 H0102 0 0 262
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1975
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 51 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 15 m?
Oppvarmet BRA 77 m?
Totalt BRA 77 m?
Oppvarmet luftvolum 184 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

19,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,15 W/(m?>K)

Normalisert varmekapasitet

194,2 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

90 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

50 W/m?
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Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden

21,0°C

Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel_av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.6.2022

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.016

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 98,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

167,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

13 978 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

182,01 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 963 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

182,01 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 978 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13 978 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 13 978 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Nordvik Rga v/Lene Solem

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO
E-post: l.solem@nordvikbolig.no

Deres ref.: 22-0030/26 .  Var ref.: 0414-1-1006 Dato: 07.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Setra Borettslag
Organisasjonsnr: 950474084

Andelseier: Torsvik, Marian

Medeier:

Leilighetsnummer: 1006

Adresse: Hovseterveien 64 C, 0768 OSLO
Andelsnummer: 262

Gnr. 31

Bnr. 323

Borettsinnskudd: Kr. 36 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6646288.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november

Det fremkommer et tillegg for garasje for de som har garasjeplass. Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. Borettslaget har gjort om
tidligere neeringslokaler til 16 nye andeler. Energiavregning: Ikke aktuelt. Garasje: Bruksrett falger de leilighetene
som har fatt tildelt garasjeplass i Hovseterveien 70. Garasje tilknyttet leiligheten falger andelen ved salg. Dersom
andelen har garasjeplass i Landingsveien 14, er det per tidspunkt en kortsiktig leiekontrakt med ny hjemmelshaver.
Parkering: Hver leilighet disponerer to oblater til gjesteparkering hos Meklenborg Borettslag, kun til bruk av gjester. Bod
medfelger leiligheten: Ja. | Hovseterveien 64, 66 og 82 er det bod i bade gangen og kjeller. Innflytningsgebyr/Andre
kostnader: Nei. Hiemmeside: www.setrabrl.no. Ngkkel - og skiltbestilling: Systemngkler bestilles enten via styret eller
Hovseter Vaktmestersentral, belastes den enkelte. Skilt til postkassene bestilles av Mister Minit pa Rea, telefonnummer
227322 72. Dekoder og utstyr til internett er borettslagets eiendom og skal falge leiligheten ved salg samt
brannslukningsapparat og 3 reykvarslere. Heftelser/Merknader: Bestemmelser om adkomstrett og felles bruk av
lekeplasser. For ytterligere opplysninger ta kontakt med kommunen. Andre merknader: Styreleder har fullmakt til a
godkjenne nye andelseiere uten styrebehandling, forutsatt at det ikke knytter seg ekstraordinzere forhold til salget.
Forretningslokalene og supplementsrom vil bli indeksregulert arlig med 3% fra januar. Borettslaget eier 14 objekter -
supplementsrom (tidligere hybler/rom) som har fellesgjeld. Denne fellesgjelden, som borettslaget som eier hefter for,
fordeles pa andelene etter fordelingsnegkkelen ved innberetning av tredjepartsopplysninger. Det vil si hver andel har en
fellesgjeld pa leiligheten, samt andel av fellesgjeld pa objektene/supplementsrommene borettslaget eier. Disse leies ut
til andelseiere. TV/Internett: @ker med kr 40 fra og med 01.05.2026.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207575232
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 23928 132,00
Innfrielsesdato: 30.09.2047

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207602728
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 5275 025,00
Innfrielsesdato: 30.03.2039

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207602744
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 50 251 266,00
Innfrielsesdato: 30.10.2047

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207761095
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 70 984 223,00
Innfrielsesdato: 30.03.2059

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 058,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasjeanlegg Hovseterveien 70 1 100,00
Kabel-tv og internett 538,00 578,00 fra 01.05.2026
Felleskostnader 6 420,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 598, -
Fradragsberettigede kostnader: 36 629,-
Annen formue: 29 272,-
Gjeld: 692 589,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
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Bank:

OBOS-banken AS

Lanenummer: 98207575232
Restsaldo: 153 385,90
Kapitalkostnader: 1231,87
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207602728
Restsaldo: 22 289,19
Kapitalkostnader: 193,60

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207602744
Restsaldo: 212 403,54
Kapitalkostnader: 1329,54
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207761095
Restsaldo: 300 043,81
Kapitalkostnader: 1 528,41

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 688 122,44,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Heidi Romsaas pr. e-post:
heidi.romsaas@obos.no eller telefon: 22 86 83 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:


mailto:forkjop@obos.no

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Atin Hejrani, e-post: setra@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan pélgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjepsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Vedtekter

For Setra Borettslag org nr 950474084 vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 20.04.2006.
Med endringer vedtatt pa ordinzr generalforsamling sist 21.06.2016 og 11.05.2017. Med
endring vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling sist 04.09.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Setra Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal  skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

el A\
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(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil 2 %
av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelnr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9 0g 10 eies av Oslo kommune. Forkjgpsretten etter
vedtektenes punkt 3 Forkjgpsrett gjelder ikke for disse andeler.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.
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Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har
benyttet forkjagpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. Lov om borettslag
8 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3
(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa bolighyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjapsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til narstaende

Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).
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4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Det er ikke tillatt & koble vaske/oppvask-maskiner til varmtvann, og tilkobling av
avtrekksvifte for komfyr til byggets avtrekksanlegg er heller ikke tillatt.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-

19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, og tre til fem styremedlemmer
og minst to, maks fem varamedlemmer. Varamedlemmene har mgte- og talerett i styret, men
ikke stemmerett. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Dersom et styremedlem fratrer i valgperioden tar farste varamedlem vedkommendes plass i
styret.

(2) 1 fall Oslo Kommune yter eller har ytt borettslaget finansiell stgtte, har kommunen rett til &
oppnevne 1 styremedlem med varamann.



(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeaerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. d ta opp l1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

107



108

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
(3) Endring av vedtektenes punkt 3-5 er ikke gyldig uten samtykke fra Oslo Kommune.
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Setra
borettslag

Setra borettslag er et andelslag hvor beboerne i
fellesskap er ansvarlig for at eiendommen bli holdt i
god stand. Husordensreglene inneholder
bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal og
er til for a fremme et godt miljg, ro og orden og
trivsel i borettslaget.

Husordensreglene inngdr som en del av
kjgpskontrakten, slik at brudd pa disse reglene er a
anse som misligholdelse av denne.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten. Dersom andelseier misligholder sitt
vedlikeholdsansvar, eller pafgrer andel eller andre
skade, kan man kreve erstatning.

I forhold som er av en slik art at det kreves detaljerte
bestemmelser, er bare hovedbestemmelsene tatt
med. Det vises for gvrig til spesielle veiledninger og
instruksjoner for de forskjellige forhold. Slike
veiledninger og instruksjoner gis av borettslagets
styre og inngar som en del av husordensreglene.



2. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

2.1 Alminnelig orden

Ingen ma sette fra seg barnevogner, sKi,
kjelker, rullatorer eller annet i felles
trapperom eller ganger.

Elektriske scootere skal lades pa egen
garasjeplass, ikke i korridorer.

Ballspill er ikke tillatt pa borettslagets
omrade.

Biler og andre kjgretgy skal ikke parkeres pa
borettslagets omrade.

Balkongrekkverk, vinduer eller trapper skal
ikke brukes til lufting eller risting av tgy,
tepper, sengekleer eller lignende.

Fottgy skal ikke plasseres pa trappeavsatser
eller i korridorer. Kun dgrmatte tillates
utenfor dgr

Flaggstenger, antenner, markiser, skilt eller
lignende kan bare settes opp etter
godkjenning fra styret.

Dgrer til kjeller og inngangsdgrer skal alltid
holdes last.

Parabolantenne er ikke tillatt 8 montere i
borettslaget.
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« Mating av dyr er strengt forbudt pa
borettslagets uteomrade! Utlagt mat
tiltrekker seg skadedyr, som igjen kan trekke
inn i bygningene.

2.2 Ro i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene alle dager mellom KI.
23.00 og kl. 07.00. Vaskemaskin og oppvaskmaskin
skal ikke benyttes etter kl. 23.00. Pa sgn- og
helligdager skal det veere ro i borettslaget hele
dagen.

Stgyende arbeidsoperasjoner i leiligheten skal skje
hverdager pa dagtid mellom kl. 07:00 og kl.17.00.
Ma slike arbeider foretas pa kveldstid, bgr dette
skje innen kl 19:00. Pa lgrdager mellom klokken
10:00 og 14:00. Stgyende arbeid over flere dager
skal varsles med nabovarsel pa oppslagstavla.

Musikkgvelser er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og kl.
07:00 og pa helligdager. Musikkundervisning
tillates bare etter seerskilt avtale med styret og
etter samtykke fra naboer over, under og ved siden
av.

2.3 Parkeringsbestemmelser

Setra leier gjesteparkeringsplasser av Meklenborg
borettslag pa parkeringsplassen nedenfor enden

av Hovseterveien 68]. Hver leilighet har fatt utdelt
to gule gjesteparkeringskort som skal benyttes av



gjester. Kortene ma pafgres leilighetsnummer for a
veare gyldige. Det er viktig a ta godt vare pa disse
og de skal fglge boligen ved salg. Beboere har ikke
lov til & benytte gjesteparkeringen og vil bli
bgtelagt hvis det skjer. Dette forbudet gjelder ogsa
biler beboere disponerer via jobb.

Ved oppgangene kan beboere sta parkert i maks 30
minutter med gyldig beboerbevis godt synlig i
frontruta. Ved ekstraordineert behov for a parkere
lenger ved blokkene ma styret kontaktes for a fa en
egen parkeringstillatelse. Et firma paser at
parkeringsbestemmelsene overholdes.

2.4 Garasjeanlegg

o Garasjeportene skal alltid holdes lukket. For
a unnga at uvedkommende far adgang til
garasjeanlegget skal man hver gang man
kjgrer ut eller inn, vente og se at porten
lukkes fgr man Kkjgrer videre.

« Kjgring i garasjeanleggene skal forega i
gangfart (5 km/t).

« Garasjeanleggene skal kun benyttes til
oppstilling av biler, motorsykler, tilhenger
eller andre kurante kjgretgy. Bilene skal
parkeres pa anviste plasser innenfor
oppmerket omrade, og slik at de ikke er til
hinder for andre. Man kan kun benytte den
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plassen egen leilighet disponerer med
mindre noe annet er avtalt skriftlig.

Andelseier er ansvarlig for skader som
skyldes eier / leietager / familie eller
fremleie av plassen.

Hvis bilen ikke har registreringsnummer, ma
navn, adresse og telefonnummer til eieren
plasseres godt synlig pa innsiden av
frontruten.

Andelslseier er ansvarlig for a flytte kjgretgy
ved vask av garasjen

Reparasjon, vask, lakkering, sveising eller
bruk av dpen flamme er ikke tillatt i
garasjen.

Det er kun tillatt & oppbevare gjenstander
som naturlig tilhgrer kjgretgyet pa
garasjeplassen.

Styret skal administrere utleie av
garasjeplasser Hvis du trenger ekstra
garasjeplass, eller har en du ikke bruker,
kontakt styret. Garasjeplassene skal kun
leies ut internt til beboere i Setra borettslag



3. GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Orden og bruk av fellesrom

Barnevogner og sykler kan oppbevares i
borettslagets fellesrom i kjelleren, ikke i felles
trapperom eller ganger. Husk tydelig merking med
navn og leilighetsnummer.

Leker, ski, kjelker, sparkesykler osv. ma
oppbevares i egne boder eller i leiligheten.

Mgbler, komfyr/kjgleskap osv som skal kastes,
skal ikke engang midlertidig settes verken i ganger
eller fellesrom. Hver andelseier har selv ansvaret
for a oppbevare slike ting pa egne omrader, eller
sgrge for a fa dem fjernet.

3.2 Sgppel, trappevask og generelt renhold

o Alt avfall skal sorteres etter Oslo Kommunes
retningslinjer

o Sgppelsjakten skal bare benyttes til godt
innpakket sgppel.

o Luken skal holdes lukket og last av
brannvernshensyn. Hvis dette ikke
overholdes, kan vi bli palagt a fjerne
sjaktene.

« Sgppelposen ma ikke vaere for stor og ma
knyttes godt igjen. Den kan heller ikke vaere
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for tynn da den da vil revne ndr den treffer
bunnen.

o Deter strengt forbudt a kaste varme
gjenstander, oljeavfall, eller annet
spesialavfall i sgppelsjakten.

« Flytende matolje skal helles pa egnede
beholdere og leveres vaktmester for kasting.

o Beboerne skal holde orden rundt egne boder.

« Renhold i trappeoppganger, heiser og
inngangspartier utfgres av eksternt
rengjgringsfirma.

« Beboerne plikter a holde orden slik at
rengjgring ikke blir hindret.

3.3 Bad, wc, ventilasjon og lufting

Alle rom ma holdes sapass, oppvarmet at vannet i
rgrene ikke fryser. Beboerne er ansvarlig for
ettersyn av rgr og rgrkoblinger inne i egen
leilighet, slik at lekkasjer ikke skjer.

Kjellere ma ikke luftes slik at det medfgrer
ulemper og unormale temperaturforhold i blokka.

Taklukene skal vaere lukket.

Vannklosett og avlgp ma ikke brukes slik at felles
avlgp tilstoppes. Sluk skal holdes rene. Det er den
enkelte beboers ansvar a holde i orden alt



rgropplegg inne i leiligheten. Alle bad er renovert
av borettslageti 2018-2019. Ombygging av bad
krever sgknad til styret.

3.4 Tilkobling av avtrekksvifte og vaskemaskin

Det er ikke tillatt a koble vaske eller
oppvaskmaskin til varmtvann.

Tilkobling av avtrekksvifte for komfyr til byggets
avtrekksanlegg er heller ikke tillatt. For leiligheter
byggeti 2020/2021 med balansert ventilasjon
kreves egne ventilatorer.

3.5 Ventiler og ventilasjon

Ventiler i vinduenes overkant er der fordi luften i
leiligheten ma skiftes. Avtrekket skjer gjennom
ventilene pa kjgkkenet og badet. Disse ventilene
skal veere utildekket og dpne og tilgjengelige for
inspeksjon/rensing. Fra ventilene gar det kanaler
til en avtrekksvifte. Denne viften gar hele tiden og
sgrger for at det alltid er et lite undertrykk i
leiligheten. For at systemet skal fungere, er det
enkelte forutsetninger som ma veere til stede;

1. De runde avtrekksventilene ma ikke
tettes/skrus igjen.

2. Det ma alltid veere tilstrekkelig antall apne
ventiler i vinduene.
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3. Det ma alltid veere luftespalte over og/eller
under dgrer til kjgkken og bad, slik at luft
fra oppholdsrom kan na frem til
avtrekksventilene

4. Skal det brukes avtrekk over komfyren, ma
det veere av typen med kullfilter. Den ma
ikke kobles pa husets ventilasjon.

Hvis man ikke sgrger for at disse forholdene er til
stede, vil bade fuktig luft og lukt/rgyk bli i
leilighetene og skape et utrivelig innemiljg. I tillegg
vil fuktig luft over tid kunne forarsake mugg og
rate.

Det kan ikke gjgres endringer pa planlgsning som
pavirker ventilasjonen i bygget negativt (f.eks a
flytte kjgkken). Hvis endringer er gjort som
negativt pavirker ventilasjon andre steder i bygget,
vil dette regnes som brudd pa husordensreglene.

3.6 Indre vedlikehold og elektrisk anlegg

Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av
leiligheten og det elektriske anlegget i leilighetene
er andelseiers eget ansvar. Det er ogsa
sikringsskapet, og det ma derfor sjekkes av og til.
Kontakt elektriker dersom du eri tvil om at alt er
slik det skal veere. Unnga bruk av mange
skjgteledninger fra et strgmuttak. For gkt
brannsikkerhet, anbefales det at stikkontakten



dras ut pa elektriske artikler som ikke er i bruk
(kaffetraktere o.1). All reparasjon av elanlegg skal
utfgres av godkjent elektriker.

3.7 Kontroll av brannsikringsutstyr

Brannslukningsapparater: Hvert halvar; 1. januar
og 1. juli. ma beboer selv kontrollere sine
brannslukningsapparater. Batteri byttes, og
apparatet kontrolleres. Apparatet ma snus opp og
ned for a unnga at pulveret stivner. Man skal hgre
at pulveret beveger seg, ved vending av apparatet.
Se etter pd manometeret gverst pa apparatet om
pilen star pa grgnt eller rgdt. Hvis pilen star pa
rgdt, ber vi deg notere navn, leil. nr. og telefon nr.
pa et ark som merkes med “kontroll av
brannslukningsapparat”. Dette legges i styrets
postkasse i Hovseterveien 82A. Man kan ogsa
sende epost til styret merket
“Brannslukningsapparat”. Hvis pilen star pa gregnt,
er alt i orden og apparatet er klart hvis du skulle
ha bruk for det. Rgykvarslere skal byttes av beboer
hvert 10. ar.

Dersom beboer ikke er til stede pa den arlige
kontrollen som gjennomfgres i borettslaget, bes
man pase at batteriet pa rgykvarslere byttes hver
1. januar. Det oppfordres forgvrig pa det sterkeste
at en representant fra husstanden alltid er til stede
pa den arlige kontrollen.

10
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4. SPESIELLE BESTEMMELSER

4.1 Dyrehold

Dyr kan kun anskaffes etter godkjenning av styret
og under forutsetning av undertegnelse av
“Erkleering om dyrehold i Setra borettslag”. Alle
hunder og katter skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade. Dette gjelder ogsa inne i
oppganger. Det forutsettes at enhver hundeeier er
kjent med politivedtektene angdende hundehold
og straffebestemmelser ovenfor hundeeiere hvis
hund gar lgs i tidene hvor det er bandtvang.

Dyreeier er selv ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade som dennes dyr matte pafgre Setra
Borettslag eller beboere i borettslaget. Dette
gjelder skader som for eksempel skraping pa
dgrer, karmer eller biler, skade pa planter eller
grgntanlegg m.m.

Eier av dyr er forpliktet til omgdende a fjerne
eventuelle etterlatenskaper som ekskrementer,
hardotter og lignende i trappeoppganger og ellers
pa borettslagets omrade. Dersom det kommer
berettigede klager fra beboere over lukt, brak eller
at dyreholdet pa annen mate sjenerer naboer, kan
dyreeier bli palagt a fjerne dyret fra leiligheten.
Det er kun lov a holde ett dyr i hver leilighet.

Sgknadsskjema for dyrehold finner du her. Last
ned, fyll ut og send til styret med underskrift.
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4.2 Balkong

12

Markiser, flaggstenger, antenner, skilt eller
lignende, kan bare settes opp etter
godkjenning av styret. Markiser skal holdes i
forsvarlig stand.

Det er forbudt a legge fliser pa verandaen da
det vil gdelegge de vanntette egenskapene til
toppsjiktet.

Det er strengt forbudt med kullgrill, ogsa
engangsgrill, pa verandaene. Elektrisk grill
og gassgrill kan benyttes

Det er valgt en type markise for borettslaget.
Disse kan bestilles via styret. Send mail til
styret dersom du gnsker a kjgpe markise.
Ingen andre markisetyper/farger er godkjent
for montering pa balkongene. All montering
ma sgkes styret.

Det er ikke tillatt & henge ting pa
glassrekkverket pa balkongene. Det eneste
tillatte er spesiallagede, godkjent flaggfeste
som kan kjgpes fra styret. Flagget skal sikres
i festet, nar det er i bruk. Belastning av
glassrekkverkene ved at noe henger pa
handlgper og gir glasset punktlaster med
vridning vil medfgre at garanti bortfaller ved
eventuell skade pa handlgper eller at glasset
krakelerer(knuser)
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o Det er ikke tillatt 3 bygge forhgyet platting
pa verandaen uten samtidig a sgrge for at det
bygges et rekkverk som gjgr at kravene til
hgyde Tek 17 tilfredsstilles. Det siteres fra
TEK17:

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og
lignende skal ha rekkverk med hgyde a) minimum
1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m b)
minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0
m.

Mating av fugler pa veranda er ikke tillatt. Det
henstilles til & ta hensyn til andre ved rgyking pa
veranda. Husk at rgyklukt kan sive inn vinduet til
din ikke rgykende nabo. Det anbefales bruk av
ganske tgrr klut ved vask av veranda, for @ unnga
vannsgl i etasjene under.

4.3 Forsikring

Alle beboere bgr ha innboforsikring. Andelseier
har vedlikeholdsansvar. Dersom leiligheten ikke
holdes i forsvarlig stand - eks. brannvern, rgr,
elektrisk - og dette medfgrer skade pa felles
bygningdeler kan andelseieren komme i ansvar
overfor borettslaget. Ved skade pa fellesareal hvor
borettslagets forsikring benyttes, vil egenandel bli
belastet beboer. Erstatning vil ogsa bli krevd ved
uaktsomhet.
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4.4 Navn i callingsystem

[ lavblokkene legges navn inn i callingsystemet.
Ved inngangene i HV68 og HV84 er det en
oversiktsliste pa papir. Navneendringer som skal
legges inn i systemet kan vaktmestersentralen
utfgre. Send mail til post@hovvakt.no. Endringer
pa oversiktslistene i HV68 kan sendes pa mail

til setra@styrerommet.no. Listene blir oppdatert
hvert kvartal.

4.5 Postkasseskilt

Alle skal ha lik type skilt pa postkassene og de skal
plasseres inne i feltet som er avsatt til dette.
Skiltene skal veere hvite med sort tekst.
Postkasseskilt kan bestilles hos leverandgren av
postkassene. Send mail

til salg@servicegruppen.no med @gnsket tekst. De
koster ca kr 190, pr stk (pris 01.01.2022)

5. NYTTIG A VITE

5.1 Hovseter vaktmestersentral

Vaktmester er pa jobb mellom kl 0700 og 1500 pa
hverdager. Han har telefontid mellom kl. 09.00
10.00 og kl. 13.00 - 14.00. TIf. 22 14 15 85.
Vaktmestersentralen har vakt og kan rykke ut til
akutte hendelser lgrdager og helligdager mellom ki
0800 og 1500. Ring tif 22 14 15 85 og du blir satt
over til den som har vakt.

14
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5.2 Meldinger og henvendelser

Meldinger fra styret eller OBOS til
andelseiere/bruksovertagere ved infoskriv,
oppslag og info pa Vibbo gjelder i tillegg til
husordensreglene. Vaktmestersentralen og
vaktmesteren har styrets fullmakt til a pase at
husordensreglene blir fulgt. Henvendelser til styret
vedrgrende reglene, skal skje skriftlig pa epost
eller i postkasse. En gjgr oppmerksom pa at Setre
Borettslags facebook-gruppe ikke er en kanal for
henvendelse til styret, men en gruppe for generell
informasjon og kontakt mellom beboerne.
Informasjon som skal deles med beboerne vil bli
lagt ut pa Setrabrl.no og Vibbo som er de offisielle
informasjonskanalene fremover. Nye infoskriv vil
ogsa bli hengt opp pa infotavlene i
inngangspartiene.

5.3 Andelseiers plikter

Andelseier plikter a fglge bestemmelsene i
husordensreglene, og er ogsa ansvarlig for at disse
blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til borettslagets omrader. Leiligheten og
fellesomrader ma ikke brukes slik at det sjenerer
andre. Husordensreglene skal sikre beboerne
orden, ro og hygge i hjemmene.
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Protokoll til &rsmete 2025 for SETRA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950474084
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 10. juni kl. 09:00 til 13. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 129.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hjort som digital mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bendik Hjort er valgt.
++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 39
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Camilla Marie Joki Smeby og Liv Berghaust er foreslatt som protokollvitner.
Forslag til vedtak:

Camilla Marie Joki Smeby og Liv Berghaust er valgt.

s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 39

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

++ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 89

Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 37

Transaksjon 09222115557549396879 Signert BHH/, CMJS, LB
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 82
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 47
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000, -.

Styrehonoraret i Setra borettslag har vaert uendret i hele 8 ar, til tross for gkte krav, ansvar og arbeidsmengde
for styret. Siden forrige justering har bade prisniva og kompleksiteten i styrets arbeid gkt betydelig. Styret
handterer bade utleie av neeringlokaler i tillegg til beboere i borettslaget. Mye av arbeidet krever deltagelse pa
befaringer, mgter osv pa dagtid. Flere borettslag pa var sterrelse har daglig leder i tillegg til styret. Ved a ikke
ha dette i Setra og la styret gjore alt arbeidet sa sparer Setra borettslag mye penger.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 400.000, -.
+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 31
Antall blanke stemmer: 40
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Legg merke til at 2 styremedlemmer velges for 1 ar. Dette fordi de som ble valgt for to ar i 2024 har flyttet og
gatt eller gar ut av styret.

Dette vil gjore at 2 og 2 styremedlemmer skiftes ut samtidig.

Styret i borettslaget tar over ansvaret for & finne kandidater som kan stille til forskjellige funksjoneri
borettslaget. Dette gjores i flere andre borettslag.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Atin Hejrani (66 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Atin Hejrani
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Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:

Elin Kolle (65 stemmer)
Hanne Lunde (65 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Elin Kolle
Hanne Lunde

Styremedlem (1 ar) (1 4r)
Falgende ble valgt:

Emil Blattmann (71 stemmer)
Ragnhild Sundsbak (61 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Emil Blattmann
Ragnhild Sundsbak

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Aleksander Gjgseter (67 stemmer)
Kristi Moholdt (64 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Aleksander Gjoseter
Kristi Moholdt

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Sondre Olsen (68 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sondre Olsen

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Aleksander Gjgsaeter (70 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Aleksander Gjgseeter

8. Valg av valgkomite

Innstilt til valgkomite for 1 ar:

Transaksjon 09222115557549396879
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Styret i Setra Brl
Forslag til vedtak:
Valgkomiteen innstilles for 1 ar - Styret i Setra Brl.
. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65

Antall stemmer mot vedtaket: 9

Antall blanke stemmer: 55
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av delegater til arsmgte i Hovseter Vaktmestersentral

Delegert arsmgte Hovseter Vaktmestersentral (1 ar):
Hanne Lunde

Varadelegert arsmgte Hovseter Vaktmestersentral (1 ar):
Ragnhild Sundsbak

Forslag til vedtak:
Hanne Lunde og Ragnhild Sundsbak velges som hhv farstedelegert og varadelegert til arsmate i Hovseter
Vaktmestersentral.

+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 71
Antall stemmer mot vedtaket: 9

Antall blanke stemmer: 49
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Fysisk oppmate pa GF

Fremmet av: Nina Pedersen

Det er gnskelig a ga tilbake til fysisk oppmaete ved generalforsamlinger. Dette begrunnes med:

* Det vil vaere sosialt & treffe de andre andelseierne.
* Andelseiere far mulighet til & treffe og bli kient med styrets medlemmer.

* Andelseierne far muligheten til a stille spgrsmal "der og da". Stille  oppfelgingsspersmal ved aktuelle temaer
om noe er uklart.

« De som ikke kan bruke internett, eller kanskje ikke forstar f.eks Vibbo, kan f& vaere med péa generalforsamlinger
og vaere med pa avstemninger.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget

Styret gnsker a viderefere digitale generalforsamlinger som hovedform fordi det gir bedre demokratisk
deltakelse. Tidligere har fysisk oppmate fart til at kun et fatall beboere har deltatt, mens digitale lasninger har
gjort det mulig for langt flere andelseiere & avgi stemme, uavhengig av fysisk tilstedevaerelse. Digitale mater er
i trad med anbefalinger fra forretningsforer og har vist seg a veere effektive og inkluderende for mange.
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Det skal kun behandles saker som er kommet inn pa forhand til generalforsamlingen og det har man mulighet
for & sende inn i forkant.

Mange andre borettslag har samme erfaring som Setra og velger derfor digitale generalforsamlinger for a fa
flest mulig til & delta. Digitale mater har snudd trenden med feerre og faerre som deltar pa generalforsamlingen.

| forbindelse med generalforsamlinger foreslar styret at det avholdes et mgte pa f.eks. Hovstua hvor de som
har spgrsmal eller trenger hjelp til & stemme digitalt kan komme og treffe styret. Styret vil tilby bistand og
tilrettelegging, slik at alle kan delta og avgi stemme — for eksempel ved fysisk hjelp pa kontoret.

De som har reservert seg fra digital informasjon vil uansett fa tilsendt et fysisk generalforsamlingshefte fra
OBOS og kan stemme pa stemmeark som leveres i styrets postkasse utenfor styrerommet. Var erfaring er at
to til tre stykker benytter seg av det hvert ar.

Styrets forslag sikrer bred og rettferdig deltakelse.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Nina Pedersen: Det er gnskelig & ga tilbake til fysisk oppmgte ved generalforsamlinger.

};(: Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Styrets motforslag: Digitale generalforsamlinger fortsetter som hovedsak for tilby flest mulig andelseiere
mulighet til & veere med & bestemme. | forbindelse med generalforsamling avholder styret et magte pa f.eks.
Hovstua hvor de som har spgrsmal evt trenger hjelp til & stemme digitalt kan komme og treffe styret og andre
beboere.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 24

Antall stemmer for vedtak 2: 69

Antall blanke stemmer: 36

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Rullestoler i oppganger

Fremmet av: Nina Pedersen

L.nr 8032 Nina Pedersen

Er Setra borettslag et inkluderende borettslag? @nsker vi & veere inkluderende?
Like inkluderende som vi har veert de siste 50 arene?

Styret har beordret mennesker som er avhengige av rullestoler for bruk ute til & ta med disse inn i leiligheten
eller hensette dem i garasjen. Dette er ingen enkel tilgang til sin rullestol. Sine ben. Det er vanskelig & fa inn en
sakalt "ute-rullestol" inn i leiligheten. Mange har ikke garasjeplass de kan hensette en rullestol.

Det er sveert vanskelig for rullestolbrukere & komme seg ned til garasjen for & kunne sette seg i rullestolen for
atasegen tur ut.
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En tur ut for & treffe naboer, trille turer, veere sosiale, handle i butikker, komme seg til lege, tannlege, friser
osv. Leve selvstendige liv.

Denne muligheten har styret na fratatt allerede sarbare mennesker. Det er mange hindringer i veien nar man
har funksjonsnedsettelser. Man bruker rullestol av en helsemessig arsak.

Livskvaliteten blir redusert til et minimum med dette tiltaket fra styret. Det er hjerteratt, brutalt og
nedverdigende. Andelseiere lider na av styrets avgjgrelse. De foler seg ekskludert og forsgkt mobbet ut av
borettslaget. Det fales virkelig diskriminerende for de dette gjelder.

Det er en gruppe med levende mennesker med store begrensninger i hverdagene som na har blitt fratatt sin
frihet til & ha et sosialt og selvstendig liv nar det er gnskelig.

Dette er virkelig ikke inkluderende. Dette bidrar til & forringe livene til rullestolbrukerne dette gjelder.
Er det slik & forsta at styret ikke ansker & ha rullestolbrukere her?
Styret har fatt dokumentasjon pa at batteriene i rullestolene ikke er brannfarlige.

Styret har blitt henvist til Tek17 der det star at minste avstand i remningsvei (gang) skal vaere minimum 86 cm.
Rullestolene star godt innenfor malene til denne avstanden. Det virker som styret ignorerer Tek17.

Det er ikke fremkommet dokumentasjon fra styret med palegg fra brannvesenet om at disse rullestolene ikke
kan sta der dem alltid har jort. De som sitteri rullestol
har siden 1975 kjapt leilighet i 68-blokken da denne blokken ble bygd for & kunne huse mennesker som sitter i
rullestol eller har andre begrensninger i hverdagen. Til & kunne ha sine hjelpemidler i umiddelbar neerhet for &
kunne veere selvstendige.

Garasjen er full av sopp/rate/mugg. Disse sporene er i luften og legger seg i stolene som syke mennesker skal
sette seg i. Det er ogsa mye stov i garasjen. Stolene blir kalde og derfor er sjansen stor for & fa urinveisinfeksjon
stor.

Jeg foreslar at styret revurderer sin handling slik at rullestolene kan sta i gangene, for a ikke gjgre hverdagen
til vanskeligstilte mennesker vanskeligere.

Kostnad 0,-

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Styrets innstilling:
Styrets innstilling: Beboeres forslage er i strid med husordensreglene.

Selv om brannvern er styrets lovpalagte oppgave uavhengig av generalforsamlingsresultat s& gnsker vi
a svare ut anklagene som fremsettes da de ikke har rot i virkeligheten. Forslaget strider dessuten mot
husordensreglene.

Reglene for oppbevaring av gjenstander i fellesareal er ikke nye og gjelder alle, enten det gjelder sykler,
barnevogner, rullestoler, pynt mm.

Hovseterveien 68 var tidligere klausulert for bevegelseshemmede, men ble avklausulert i 2017. Det var flertall
i bade nr. 68 og generalforsamlingen for dette. Leilighetene steg kraftig i verdi. Det er 88 andeler fordelt pa 9
etasjer. Hovseterveien 68 er na en ordinaer blokk lik de andre i borettslaget.

Opprinnelig var leilighetene tilpasset rullestolbrukere med spesialtilpasset kjokken og bad. Dgrene inn til
leilighetene er bredere enn i resten av borettslaget for at rullestoler skulle kunne kjgres inn. Leilighetene med
beboere i rullestol el er pa henholdsvis 66 eller 72 m2. Det ble bygget 18 sma rom (15 m2) som var ment til utleie
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for oppbevaring av utstyr og hjelpemidler som man ikke fikk plass til i leilighetene. Flere benytter seg fortsatt
av muligheten til dette og det er ledige rom. Det er heis rett ned i garasjeplanet hvor det er dgrautomatikk pa
derer ut til garasjen.

Det var ingen tilrettelegging for oppbevaring av gjenstander i korridorer/fellesareal da de skulle holdes frie for
gjenstander. Korridorene er like de i den andre hgyblokken som ikke opprinnelig var klausulert. Det er viktig

a presisere at neer sagt alle med rullestoler overholder husordensreglene og kjarer inn i leiligheten. Kun en
handfull beboere nekter fortsatt a flytte stolene inn i leilighet eller ekstrarom som de disponerer. De fleste av
disse stolene fremstar som ekstrastoler da de ikke beerer preg av jevnlig bruk.

Ladevettreglene er et sett regler utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap,
Brannvernforeningen og IF med formal & fa ned antall branner grunnet lading. Oslo Brann- og redningsetat
viser til reglene. De er ogsa omtalt i Handikappnytt. Punkt 7 lyder «lkke lad i korridor eller trapperom. De ma
kunne brukes som fluktvei ved brann»

Tall fra Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap viser at omtrent 30% av alle branner oppstar i
borettslag. De fleste branner sprer seg sveert raskt og kan fa fatale falger, spesielt i en hayblokk pa 9 etasjer
med flere bevegelseshemmede.

Brannverninngar som en del av styrets lovpalagteHMS-arbeid. Dette inkluderer bla brannsikkerhet i fellesareal
med ansvar for a sikre at brannvarslingsanlegg, slukkeutstyr og reykvarslere fungerer og at remningsveier
holdes frie for hindringer slik at ingen snubler i mgrket pa vei ut. Man vet ogsa at selv om det ikke skal remmes
utirgykfylte omrader, sa gjgres det i panikk nar en brann faktisk inntreffer og reyk er det som tar flest liv. Viktig
at det da ikke star hindringer i remningsveien.

| Hovseterveien 68 er det lange korridorer som fgrer til to trapperom. Hvis noe blir tent pa/tar fyr blir
remingsveien for mange andre gdelagt. Heiser skal ikke brukes ved brann. De som ikke er i stand til & remme
via trapp ma holde seg i egen leilighet som er en branncelle til de blir reddet. Det store flertallet av beboerne
skal imidlertid evakuere via korridor og trapp. En stor del av leilighetene pa den ene siden av blokken er det
ikke mulig & na via stigebil fra brannvesenet. For beboerne i de leilighetene (og evt andre) vil det ogsa veere
mulig med evakuering via vindu i hver ende av korridor hvis denne ikke er fylt av rayk.

| tillegg skal brannmannskap trekke slanger i kanskje i raykfylte, marke korridoerer. Da er det viktig at slangene
ikke kan henge seg opp i noe.

HC-scootere er store, tunge hjelpemidler ment for utenders bruk med styrekonsoll foran. De er utenders
hjelpemidler for gaende som ikke skal kjares i heis eller korridoer. Det er ikke noe uvanlig, men slik det eri

de fleste borettslag. Man har ikke krav pa a kjgre til deren. Mange steder ma de sta ute, men i nr 68 er man sa
heldige & ha garasjen med direkte tilgang hvor stoler kan oppbevares pa egen garasjeplass. Alle har ansvar for
a ha hjelpemidler man kan oppbevare i areal som man selv disponere. Bydelens ergoterapeuter er sveert flinke
og kan bistd med & finne rett hjelpemiddel.

Styrets motforslag til vedtak:

Remningsveier skal fortsatt holdes frie for gjenstander uansett hva det matte veere av hensyn til brannvern slik
at fare for brann eller blokkering av remningsveier minimeres.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret revurderer sin handling slik at rullestolene kan sta i gangene, for a ikke gjare hverdagen til
vanskeligstilte mennesker vanskeligere.

# Forslaget falt
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Forslag til vedtak 2:
Styrets motforslag: Remningsveier skal fortsatt holdes frie for gjenstander uansett hva det matte veere av
hensyn til brannvern slik at fare for brann eller blokkering av remningsveier minimeres.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 16

Antall stemmer for vedtak 2: 72

Antall blanke stemmer: 41

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Rullestoler og HC-scootere i korridorer

Fremmet av: Geir Tore Bakken: Rullestore i oppgangen

Jeg vil opplyse styret og andelseiere om at 68 blokka ble bygget for folk med funksjonshemning og for at vi
funksjonshemmede skulle kunne veere selvstendige. Hjelpemidler som utestoler skulle kunne settes utenfor
derene til beboerne, for & veere lett tilgjengelige. Styret har hevdet at det er beboere som er bekymret for at
rullestolene kan begynne a brenne under ladning, noe som er fult forstaelig nar man ikke har informasjon og
kunnskap om elektriske rullestoler. Styret har mottatt informasjon fra forhandler av rullestolene om at dagens
rullestoler er utstyrt med «gel» batterier som ikke begynner, og er de eneste batteriene som er godkjente for
bruk i fly. Laderne til rullestolene har en sikring som gar hvis det skulle oppsta varme med en eller annen feil pa
laderen. Jeg syntes det er utrolig trist at styret i sin iver etter & fa fiernet disse stolene utsetter de for haerverk.
Jeg vil opplyse andelseiere om at rullestolene er trygge og lade i gangen og at de fleste brukere har langt opp
egne godkjente kontakter fra sikringsskap til ladning av rullestolene sine, slik at vi betaler for stremmen selv.
Det foreligger ingen palegg om & fierne stolene fra gangen fra Oslo brannvesen. Det er bredt nok mellom vegg
og stol i henhold til «Tek 17» som gjelder for remningsveier i 68 blokka. Sa& hvis styret gnsker stolene vekk fra
gangen, bor de lage til rette et rom til rullestolene for oss funksjonshemmede, slik de har lagt til rette for de
med sykler. Det er ikke alle som har mulighet til & parkere rullestolen/hjelpemidlet i garasjen som er full av
mugg og rate. Det styret oppnar med dette er & frata allerede sarbare mennesker retten til et selvstendig liv.
Rullestolbrukere i 68 blokka har mistet muligheten til & komme seg ut pa turer veere sammen med familie,
venner og ha et sosialt liv. Slik styret har lagt opp til na overkjgrer de andelseiere som er svake og sarbare. Det
fales som om styret prever & mobbe funksjonshemmede ut av borettslaget, slik at vi ikke faler oss velkommen
til & bo i Setra borettslag.

Jeg gnsker avstemming om forslag 1 -2

Styrets innstilling
Styret stotter ikke beboeres saksforslag.

Styrets innstilling: Beboeres forslage er i strid med husordensreglene og er tilnaermet lik sak 11 fra Nina
Pedersen i samme leilighet. Styret anser det egentlig for behandlet under sak 11 fra Nina Pedersen, men kan
tilfoye dette i tillegg til var saksinformasjon i forslag nr 2:

Av hensyn til brannsikkerhet, forskriftskrav og likebehandling anbefaler styret avslag pa forslaget om
hensetting og lading i felles korridorer.

Styret har stor forstaelse for beboere med funksjonsnedsettelser og anerkjenner viktigheten av selvstendighet
og tilgjengelighet. Det er ingen som nekter beboere a bruke rullestoler, de ma bare oppbevare de utenom
fellesareal. Styret er palagt a forvalte borettslaget i trad med gjeldende lover, forskrifter og sikkerhetskrav
for & ivareta tryggheten til alle beboere.
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Styret tar pa alvor henvendelser om inkludering og tilrettelegging og hensyn knyttet til sikkerhet,
fremkommelighet og fellesskapets interesser er viktige ansarsomrader. Styret har vurdert dagens praksis opp
mot gjeldende regelverk og mener at tiltakene er ngdvendige for & ivareta sikkerheten til alle.

Tvers overfor sykkelrommet i kjelleren er et rom som kan benyttes av beboerne til barnevogner, sykkelvogner
og rullestoler. Alt skal merkes med navn og leilighetsnr. Det skal ikke lades noe i rommet. Det er ingen andre
rom tilgjengelig for ombygging.

Bakgrunn:

1.

Brannsikkerhet og remningsveier:

I henhold til brannforskrifter og byggteknisk forskrift (TEK17) skal ~ remningsveier til enhver tid veere frie for
hinder, ogsa for gjenstander som ikke nadvendigvis er brannfarlige. Det er ikke tilstrekkelig at det er malbart
passbart — remningsveier skal vaere helt apne og klare for evakuering og redningsarbeid uten hindringer. Dette
er ogsa et ansvar styret ikke kan fraskrive seg.

Rullestoler:
Ved behov ma rullestoler tas inn i leiligheten. Dette gjelder ogsa elektriske rullestoler, selv om det kan oppleves
upraktisk for enkelte. Det er viktig & merke seg at trygghet og forskriftsmessig drift ma veie tyngst i vurderingen.

HC-scootere og elektriske hjelpemidler:

Elektriske scootere regnes som utendgrs transporthjelpemidler for gdende  personer. Disse skal derfor
ikke kjares inn i bygget eller heisene, og skal ikke oppbevares i fellesarealer eller korridorer. Styret tillater i
dag parkering og lading av slike kjgretgy pa beboerens egen garasjeplass, og oppfordrer til & benytte denne

3. lgsningen.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Geir Tore Bakken: At rullestoler/hc scootere kan fa sta i fred pa gangen slik de har gjort i 50 ar uten problemer
og det koster borettslaget ingenting.

# Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Geir Tore Bakken: At styre tilpasser et rom som er tilgjengelig for rullestoler og Hc scootere i 68 blokka, slik
styret gjorde for de med sykler. Dette vil ikke koste mer enn sykkelrommet i 68 blokka og det har styret

full kontroll pa. Styret kan ogsa sette opp kamera i heisen, slik at man kunne sett hvem som eventuelt til
tider kjgrer inn i heisdgrene og pafgrer borettslaget store kostnader. Hva to kamera ekstra i heisen koster a
montere pa eksisterende system har styret ogsa kontroll pa.

' Forslaget falt

Forslag til vedtak 3:

Styrets motforslag: Remningsveier ma fortsatt holdes fri for gjenstander av brannvernhensyn. Rom tvers
overfor sykkelrom kan brukes til parkering av stoler ved plass. Styret kan eventuelt undersgke mulighet for
montering av kamera i heisrommet dersom det er lovlig.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 13
Antall stemmer for vedtak 2: 12
Antall stemmer for vedtak 3: 58
Antall blanke stemmer: 46
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Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

Fremmet av: Geir Tore Bakken

Gulvlistene pa det nye gulvbelegget i 68 blokka er sa darlig utfert at det er gnskelig
at styret legger frem dokumentasjon pa anbud pa denne jobben.

Dette fordi det gir andelseierne svar pa om styret forvalter borettslagets

gkonomi pa en sunn mate.

Kostnad O,-

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget

Styrets innstilling:

Det ble lagt nytt linoleumsgulv i alle korridorer i hgyblokkene og pa alle repos i lavblokkene for et par ar siden.
Kantlister ble satt opp langs alle vegger. Det var en stor jobb og vi hentet inn tilbud fra flere. Vi valgte det
rimeligste tilbudet fra en tiloyder borettslaget tidligere hadde samarbeidet med og var forngyd med. Prisen
var flere hundre tusen under andre tilbud.

Styret har gjennomfart anskaffelsen av gulvbelegg og tilharende arbeider, inkludert gulvlister, i trad med
gjeldende rutiner for innhenting av tilbud og vurdering av leveranderer. Borettslaget folger prinsipper for
gkonomisk forsvarlighet, apenhet og konkurranse, og dokumentasjon knyttet til anbud og kontrakt er tilgjengelig
for styrets medlemmer og revisjon ved behov.

Det er en stor jobb som er utfert og styret er forngyd med jobben som er gjort. Kantlistene som brukes i dag
har en tapestripe bak som brukes for feste. Noen steder lgsner de litt eller kraller seg opp i hjgrnene. Det ma
sies & vaere en sveert liten del av arbeidet som er utfert. Det er ikke noe problem a be gulvlegger komme og
feste de bedre der de matte Iasne og det har vi gjort, uten kostnad for borettslaget.

Styret viser ogsa til regnskapet for borettslaget som etter var mening viser en ansvarsfull forvaltning

av borettslagets midler. Det har de siste arene blitt utfert en fullstendig rehabilitering etter et massivt
vedlikeholdsetterslep. OBOS har de siste arene anbefalt gkning av felleskostnadene for & kompensere, men
styret har klart & holde gkningen lavere enn anbefalt bla ved aktivt & reforhandle avtaler som forsikring, strem
osv.. Styret har fortsatt mye jobb med & rett opp i feil utfart av et tidligere styrer og ma ogsa sette av midler til
dette frem til vi vet hva det koste.

Det vanlige er at eventuelle klager pa utfarelse av arbeid meldes til styret med presis beskrivelse, slik at det
kan tas opp med leverander som en del av garantien eller reklamasjonsprosessen.

A legge frem interne tilbudsdokumenter og anbudspriser pa generalforsamlingen anser styret som
uheldig, da det kan pavirke borettslagets forhandlingsposisjon i fremtidige anskaffelser. Det vil heller

ikke veere formalstjenlig for fellesskapet a bruke generalforsamlingen som revisjonsorgan for enkeltsaker.
Generalforsamlingen er ikke ment som arena for detaljert behandling av utferte kontrakter.

Det er mulig & be om innsyn i relevante dokumenter etter avtale.

Avstemning i saken:
2 Saken falt
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Antall stemmer for saken: 12

Antall stemmer mot saken: 59

Antall blanke stemmer: 58

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
styret legger frem dokumentasjon pa anbud péa denne jobben med gulvlistene pa det nye gulvbelegget i 68
blokka.

Forslag til vedtak 2:
Styrets motforslag: Det er mulig & be om innsyn i relevante dokumenter etter avtale

Antall stemmer for vedtak 1: 13

Antall stemmer for vedtak 2: 50

Antall blanke stemmer: 58

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

14. Innmeldt sak fra Nora Blom Salvesen: Sgppellukt i oppgang

Fremmet av: Nora Blom Salvesen

Jeg bori7 etg. i 84D. | noen maneder na har det veert en sterk sgppellukt i gangen. Dette er sveert sjenerende
og jeg er bekymret for hvordan dette pavirker verdien til boligen min. Jeg har forstatt det slik at sgppellukten

kun er i enkelte etasjer. Jeg gnsker at styret igangsetter arbeid med a finne ut arsaken til lukten og undersgke
hvilke tiltak som kan utfares med ekstern hjelp om ngdvendig.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget og det arbeides allerede med denne saken. Sappelsjaktluken i noen etasjer er ikke helt
tett. Det er visstnok ikke lenger mulig & fa tak i ny luke for & bytte, men vaktmester prgver a fa tak i ny tettelist som
skal ga rundt apningen. Hvis det ikke rettet situasjonen, har vi mulighet til & forsegle sgppelluken i de aktuelle

etasjene og s& ma beboere i de etasjene ga til en annen etasje for & kaste sgppelet.

Forslag til vedtak:
Styret igangsetter arbeid med a finne ut arsaken til lukten og undersgke hvilke tiltak som kan utferes med
ekstern hjelp om nadvendig.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 45
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

15. Innmeldt sak fra Emil Blattmann: Etablering av “retningslinjer for grentomrader” for
bevaring, vedlikehold og endring av grentomradene.

Fremmet av: Emil Blattmann
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Setra Borettslag har har et uteomrade med hekker, treer og planter og gressomrader som vi beboere omgir
oss med i hverdagen og bruker fra tid til annen. Vi har bade unge treer og busker og starre, gamle treer som pa
et eller annet tidspunkt trenger vedlikehold, felling eller beskjaering, og kanskje planting av nye vekster.

Vi grenser til skog og mark, samtidig som at vi har busker som star pa Fremmedartslista til Artsdatabanken og
er vekster som det er risiko for at vil spre seg ut av borettslaget og pavirke lokal flora i norsk natur.

Retningslinjer vil legge faringer for hva som ber plantes/ikke plantes, og hvordan det skal gjennomferes og
informeres om fra styret.

Videre er det i gskende grad populaert med dyrking av nyttevekster i borettslag, og undertegnede er blant annet
med pa parselldyrking i 88 Blokka som grenser til uteomradet til 82 blokka og 64 blokka. Det har tidligere
kommet inn forslag om parseller/pallekassedyrking i Setra Borettslag - og retningslinjer basert pa beboernes
innspill til om dette er gnskelig eller ikke - med dyrking pa en avgrenset del av uteomradet - vil veere naturlig &
inkludere.

Forslag til Formal med retningslinjene

1. A sikre at borettslaget har et trygt og attraktivt grentomrade.

2. A sikre kontinuitet i bevaring, vedlikehold og endring av grentomradene.

3. A sikre gode beslutningsprosesser rundt forvaltningen av grentomradene.
Forslag til etablering ved positiv innstilling fra styre og sameie:

1. En gruppe interesserte i borettslaget (undertegnede inkludert) utarbeider utkast til retningslinjer, og helst
med mulighet til sparring fra en person i styret og vaktmestersentralen

2. Forslaget sendes pa intern hgring til beboere og styret hgsten/vinteren 2025/2026

3. Korrigerte retningslinjer stemmes over ved neste ars generalforsamling og blir gjeldende fra og med juli
2026.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget, men vi anbefaler at det jobbes med formuleringene rundt dette temaet, slik at vi finner
en lgsning som passer for fellesskap og miljg i borettslaget.

Forslag til vedtak:
Styret arbeider med at det etableres retningslinjer for grantomrader i trad med forslaget til vedtak, som
legges frem for neste arsmete.

+» Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 40
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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iendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i SETRA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 10. juni kl. 09:00 og lukker 13. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/414

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av valgkomite

9. Valg av delegater til arsmgte i Hovseter Vaktmestersentral
10. Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Fysisk oppmgte pa GF
11. Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Rullestoler i oppganger
12. Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Rullestoler og HC-scootere i korridorer
13. Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

14. Innmeldt sak fra Nora Blom Salvesen: Sgppellukt i oppgang
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15. Innmeldt sak fra Emil Blattmann: Etablering av “retningslinjer for grentomrader” for bevaring, vedlikehold
og endring av grentomradene.

Med vennlig hilsen,
Styret i SETRA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hjort som digital mgteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Camilla Marie Joki Smeby og Liv Berghaust er foreslatt som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Camilla Marie Joki Smeby og Liv Berghaust er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg

1. 0414 Setra Borettslag.pdf
2. 414 Arsregnskap 2024.pdf
3. Arsrapport 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000, -.

Styrehonoraret i Setra borettslag har veert uendret i hele 8 ar, til tross for gkte krav, ansvar og arbeidsmengde
for styret. Siden forrige justering har bade prisniva og kompleksiteten i styrets arbeid gkt betydelig. Styret
handterer bade utleie av neeringlokaler i tillegg til beboere i borettslaget. Mye av arbeidet krever deltagelse pa
befaringer, mgter osv pa dagtid. Flere borettslag pa var sterrelse har daglig leder i tillegg til styret. Ved a ikke
ha dette i Setra og la styret gjore alt arbeidet sa sparer Setra borettslag mye penger.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 400.000, -.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Legg merke til at 2 styremedlemmer velges for 1 ar. Dette fordi de som ble valgt for to ar i 2024 har flyttet og
gatt eller gar ut av styret.

Dette vil gjore at 2 og 2 styremedlemmer skiftes ut samtidig.

Styret i borettslaget tar over ansvaret for & finne kandidater som kan stille til forskjellige funksjoner i
borettslaget. Dette gjores i flere andre borettslag.
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Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Atin Hejrani

Dagens nestleder Atin Hejrani stiller til valg som styreleder.
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Elin Kolle
¢ Hanne Lunde

Naveerende styreleder fortsetter som styremedlem for & sikre kontinuitet og kunnskap.
Valg av 2 styremedlem (1 ar) Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem (1 ar):

* Emil Blattmann

* Ragnhild Sundsbak
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Aleksander Gjgseter

* Kristi Moholdt

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

« Sondre Olsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Aleksander Gjgsaeter
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Sak 8
Valg av valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innstilt til valgkomite for 1 ar:

Styret i Setra Brl

Forslag til vedtak

Valgkomiteen innstilles for 1 ar - Styret i Setra Brl.

Sak 9
Valg av delegater til arsmgte i Hovseter Vaktmestersentral

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Delegert &rsmote Hovseter Vaktmestersentral (1 ar):
Hanne Lunde
Varadelegert arsmgte Hovseter Vaktmestersentral (1 ar):

Ragnhild Sundsbak

Forslag til vedtak

Hanne Lunde og Ragnhild Sundsbak velges som hhv fgrstedelegert og varadelegert til arsmgte i Hovseter
Vaktmestersentral.

Sak 10
Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Fysisk oppmgte pa GF

Forslag fremmet av:
Nina Pedersen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er gnskelig & ga tilbake til fysisk oppmete ved generalforsamlinger. Dette begrunnes med:

* Det vil vaere sosialt a treffe de andre andelseierne.

* Andelseiere far mulighet til & treffe og bli kjient med styrets medlemmer.

.
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Andelseierne far muligheten til & stille spgrsmal "der og da". Stille  oppfelgingsspersmal ved aktuelle temaer
om noe er uklart.

« De som ikke kan bruke internett, eller kanskje ikke forstar f.eks Vibbo, kan fa vaere med pa generalforsamlinger
og vaere med pa avstemninger.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget

Styret gnsker a viderefere digitale generalforsamlinger som hovedform fordi det gir bedre demokratisk
deltakelse. Tidligere har fysisk oppmate fort til at kun et fatall beboere har deltatt, mens digitale lasninger har
gjort det mulig for langt flere andelseiere & avgi stemme, uavhengig av fysisk tilstedeveerelse. Digitale mgter er
i trad med anbefalinger fra forretningsfgrer og har vist seg a veere effektive og inkluderende for mange.

Det skal kun behandles saker som er kommet inn pa forhand til generalforsamlingen og det har man mulighet
for & sende inn i forkant.

Mange andre borettslag har samme erfaring som Setra og velger derfor digitale generalforsamlinger for a fa
flest mulig til & delta. Digitale mgter har snudd trenden med feerre og feerre som deltar pa generalforsamlingen.

| forbindelse med generalforsamlinger foreslar styret at det avholdes et mgte pa f.eks. Hovstua hvor de som
har spgrsmal eller trenger hjelp til & stemme digitalt kan komme og treffe styret. Styret vil tilby bistand og
tilrettelegging, slik at alle kan delta og avgi stemme — for eksempel ved fysisk hjelp pa kontoret.

De som har reservert seg fra digital informasjon vil uansett fa tilsendt et fysisk generalforsamlingshefte fra
OBOS og kan stemme pa stemmeark som leveres i styrets postkasse utenfor styrerommet. Var erfaring er at
to til tre stykker benytter seg av det hvert ar.

Styrets forslag sikrer bred og rettferdig deltakelse.

Forslag til vedtak 1

Nina Pedersen: Det er gnskelig & ga tilbake til fysisk oppmete ved generalforsamlinger.

Forslag til vedtak 2

Styrets motforslag: Digitale generalforsamlinger fortsetter som hovedsak for tilby flest mulig andelseiere
mulighet til & veere med & bestemme. | forbindelse med generalforsamling avholder styret et mote pa f.eks.
Hovstua hvor de som har sparsmal evt trenger hjelp til & stemme digitalt kan komme og treffe styret og andre
beboere.

Sak 11
Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Rullestoler i oppganger

Forslag fremmet av:
Nina Pedersen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Styrets innstilling:
Styrets innstilling: Beboeres forslage er i strid med husordensreglene.

Selv om brannvern er styrets lovpalagte oppgave uavhengig av generalforsamlingsresultat sa gnsker vi
a svare ut anklagene som fremsettes da de ikke har rot i virkeligheten. Forslaget strider dessuten mot
husordensreglene.

Reglene for oppbevaring av gjenstander i fellesareal er ikke nye og gjelder alle, enten det gjelder sykler,
barnevogner, rullestoler, pynt mm.

Hovseterveien 68 var tidligere klausulert for bevegelseshemmede, men ble avklausulert i 2017. Det var flertall
i bade nr. 68 og generalforsamlingen for dette. Leilighetene steg kraftig i verdi. Det er 88 andeler fordelt pa 9
etasjer. Hovseterveien 68 er na en ordinaer blokk lik de andre i borettslaget.

Opprinnelig var leilighetene tilpasset rullestolbrukere med spesialtilpasset kjgkken og bad. Dgrene inn til
leilighetene er bredere enn i resten av borettslaget for at rullestoler skulle kunne kjgres inn. Leilighetene med
beboere i rullestol el er pa henholdsvis 66 eller 72 m2. Det ble bygget 18 sma rom (15 m2) som var ment til utleie
for oppbevaring av utstyr og hjelpemidler som man ikke fikk plass til i leilighetene. Flere benytter seg fortsatt
av muligheten til dette og det er ledige rom. Det er heis rett ned i garasjeplanet hvor det er dgrautomatikk pa
derer ut til garasjen.

Det varingen tilrettelegging for oppbevaring av gjenstander i korridorer/fellesareal da de skulle holdes frie for
gjenstander. Korridorene er like de i den andre hgyblokken som ikke opprinnelig var klausulert. Det er viktig

a presisere at neer sagt alle med rullestoler overholder husordensreglene og kjarer inn i leiligheten. Kun en
handfull beboere nekter fortsatt a flytte stolene inn i leilighet eller ekstrarom som de disponerer. De fleste av
disse stolene fremstar som ekstrastoler da de ikke beerer preg av jevnlig bruk.

Ladevettreglene er et sett regler utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap,
Brannvernforeningen og IF med formal & fa ned antall branner grunnet lading. Oslo Brann- og redningsetat
viser til reglene. De er ogsa omtalt i Handikappnytt. Punkt 7 lyder «lkke lad i korridor eller trapperom. De ma
kunne brukes som fluktvei ved brann»

Tall fra Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap viser at omtrent 30% av alle branner oppstari
borettslag. De fleste branner sprer seg sveert raskt og kan fa fatale falger, spesielt i en hayblokk pa 9 etasjer
med flere bevegelseshemmede.

Brannverninngarsom en del av styrets lovpalagteHMS-arbeid. Dette inkluderer bla brannsikkerhet i fellesareal
med ansvar for & sikre at brannvarslingsanlegg, slukkeutstyr og rgykvarslere fungerer og at remningsveier
holdes frie for hindringer slik at ingen snubler i mgrket pa vei ut. Man vet ogsa at selv om det ikke skal remmes
ut i rgykfylte omrader, sa gjgres det i panikk nar en brann faktisk inntreffer og reyk er det som tar flest liv. Viktig
at det da ikke star hindringer i reamningsveien.

| Hovseterveien 68 er det lange korridorer som fgrer til to trapperom. Hvis noe blir tent pa/tar fyr blir
remingsveien for mange andre gdelagt. Heiser skal ikke brukes ved brann. De som ikke er i stand til & remme
via trapp ma holde seg i egen leilighet som er en branncelle til de blir reddet. Det store flertallet av beboerne
skal imidlertid evakuere via korridor og trapp. En stor del av leilighetene pa den ene siden av blokken er det
ikke mulig & na via stigebil fra brannvesenet. For beboerne i de leilighetene (og evt andre) vil det ogsa veere
mulig med evakuering via vindu i hver ende av korridor hvis denne ikke er fylt av royk.

| tillegg skal brannmannskap trekke slanger i kanskje i raykfylte, marke korridoerer. Da er det viktig at slangene
ikke kan henge seg opp i noe.
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HC-scootere er store, tunge hjelpemidler ment for utenders bruk med styrekonsoll foran. De er utenders
hjelpemidler for gaende som ikke skal kjares i heis eller korridoer. Det er ikke noe uvanlig, men slik det eri

de fleste borettslag. Man har ikke krav pa a kjgre til deren. Mange steder ma de sta ute, men i nr 68 er man sa
heldige & ha garasjen med direkte tilgang hvor stoler kan oppbevares pa egen garasjeplass. Alle har ansvar for
a ha hjelpemidler man kan oppbevare i areal som man selv disponere. Bydelens ergoterapeuter er sveert flinke
og kan bistd med & finne rett hjelpemiddel.

Styrets motforslag til vedtak:

Remningsveier skal fortsatt holdes frie for gjenstander uansett hva det matte veere av hensyn til brannvern slik
at fare for brann eller blokkering av remningsveier minimeres.

Forslag til vedtak 1

Styret revurderer sin handling slik at rullestolene kan st i gangene, for & ikke gjgre hverdagen til vanskeligstilte
mennesker vanskeligere.

Forslag til vedtak 2

Styrets motforslag: Remningsveier skal fortsatt holdes frie for gjenstander uansett hva det matte veere av
hensyn til brannvern slik at fare for brann eller blokkering av remningsveier minimeres.

Sak 12
Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Rullestoler og HC-scootere i korridorer

Forslag fremmet av:
Geir Tore Bakken: Rullestore i oppgangen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg vil opplyse styret og andelseiere om at 68 blokka ble bygget for folk med funksjonshemning og for at vi
funksjonshemmede skulle kunne veere selvstendige. Hjelpemidler som utestoler skulle kunne settes utenfor
darene til beboerne, for & veere lett tilgjengelige. Styret har hevdet at det er beboere som er bekymret for at
rullestolene kan begynne a brenne under ladning, noe som er fult forstaelig nar man ikke har informasjon og
kunnskap om elektriske rullestoler. Styret har mottatt informasjon fra forhandler av rullestolene om at dagens
rullestoler er utstyrt med «gel» batterier som ikke begynner, og er de eneste batteriene som er godkjente for
bruki fly. Laderne til rullestolene har en sikring som gar hvis det skulle oppsta varme med en eller annen feil pa
laderen. Jeg syntes det er utrolig trist at styret i sin iver etter & fa fiernet disse stolene utsetter de for haerverk.
Jeg vil opplyse andelseiere om at rullestolene er trygge og lade i gangen og at de fleste brukere har langt opp
egne godkjente kontakter fra sikringsskap til ladning av rullestolene sine, slik at vi betaler for stremmen selv.
Det foreligger ingen palegg om & fierne stolene fra gangen fra Oslo brannvesen. Det er bredt nok mellom vegg
og stol i henhold til «Tek 17» som gjelder for remningsveier i 68 blokka. Sa& hvis styret gnsker stolene vekk fra
gangen, bor de lage til rette et rom til rullestolene for oss funksjonshemmede, slik de har lagt til rette for de
med sykler. Det er ikke alle som har mulighet til & parkere rullestolen/hjelpemidlet i garasjen som er full av
mugg og rate. Det styret oppnar med dette er & frata allerede sarbare mennesker retten til et selvstendig liv.
Rullestolbrukere i 68 blokka har mistet muligheten til & komme seg ut pa turer veere sammen med familie,
venner og ha et sosialt liv. Slik styret har lagt opp til na overkjgrer de andelseiere som er svake og sarbare. Det
fales som om styret prever & mobbe funksjonshemmede ut av borettslaget, slik at vi ikke faler oss velkommen
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til & bo i Setra borettslag.

Jeg agnsker avstemming om forslag 1 - 2

Styrets innstilling

Styret stotter ikke beboeres saksforslag.

Styrets innstilling: Beboeres forslage er i strid med husordensreglene og er tilnaermet lik sak 11 fra Nina
Pedersen i samme leilighet. Styret anser det egentlig for behandlet under sak 11 fra Nina Pedersen, men kan
tilfoye dette i tillegg til var saksinformasjon i forslag nr 2:

Av hensyn til brannsikkerhet, forskriftskrav og likebehandling anbefaler styret avslag pa forslaget om
hensetting og lading i felles korridorer.

Styret har stor forstaelse for beboere med funksjonsnedsettelser og anerkjenner viktigheten av selvstendighet
og tilgjengelighet. Det er ingen som nekter beboere a bruke rullestoler, de ma bare oppbevare de utenom
fellesareal. Styret er palagt a forvalte borettslaget i trad med gjeldende lover, forskrifter og sikkerhetskrav
for & ivareta tryggheten til alle beboere.

Styret tar pa alvor henvendelser om inkludering og tilrettelegging og hensyn knyttet til sikkerhet,
fremkommelighet og fellesskapets interesser er viktige ansarsomrader. Styret har vurdert dagens praksis opp
mot gjeldende regelverk og mener at tiltakene er ngdvendige for & ivareta sikkerheten til alle.

Tvers overfor sykkelrommet i kjelleren er et rom som kan benyttes av beboerne til barnevogner, sykkelvogner
og rullestoler. Alt skal merkes med navn og leilighetsnr. Det skal ikke lades noe i rommet. Det er ingen andre
rom tilgjengelig for ombygging.

Bakgrunn:

Brannsikkerhet og remningsveier:

| henhold til brannforskrifter og byggteknisk forskrift (TEK17) skal  remningsveier til enhver tid vaere frie for

hinder, ogsa for gjenstander som ikke ngdvendigvis er brannfarlige. Det er ikke tilstrekkelig at det er malbart

passbart — remningsveier skal veere helt &pne og klare for evakuering og redningsarbeid uten hindringer. Dette
1. erogsa et ansvar styret ikke kan fraskrive seg.

Rullestoler:
Ved behov ma rullestoler tas inn i leiligheten. Dette gjelder ogsa elektriske rullestoler, selv om det kan oppleves
2. upraktisk for enkelte. Det er viktig & merke seg at trygghet og forskriftsmessig drift ma veie tyngstivurderingen.

HC-scootere og elektriske hjelpemidler:

Elektriske scootere regnes som utendgrs transporthjelpemidler for gdende  personer. Disse skal derfor
ikke kjgres inn i bygget eller heisene, og skal ikke oppbevares i fellesarealer eller korridorer. Styret tillater i
dag parkering og lading av slike kjgretgy pa beboerens egen garasjeplass, og oppfordrer til & benytte denne

3. lgsningen.
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Forslag til vedtak 1

Geir Tore Bakken: At rullestoler/hc scootere kan fa sta i fred pa gangen slik de har gjort i 50 ar uten problemer
og det koster borettslaget ingenting.

Forslag til vedtak 2

Geir Tore Bakken: At styre tilpasser et rom som er tilgjengelig for rullestoler og Hc scootere i 68 blokka, slik
styret gjorde for de med sykler. Dette vil ikke koste mer enn sykkelrommet i 68 blokka og det har styret full
kontroll pa. Styret kan ogsa sette opp kamera i heisen, slik at man kunne sett hvem som eventuelt til tider kjgrer
inn i heisdgrene og paferer borettslaget store kostnader. Hva to kamera ekstra i heisen koster & montere pa
eksisterende system har styret ogsa kontroll pa.

Forslag til vedtak 3

Styrets motforslag: Remningsveier ma fortsatt holdes fri for gjenstander av brannvernhensyn. Rom tvers
overfor sykkelrom kan brukes til parkering av stoler ved plass. Styret kan eventuelt undersgke mulighet for
montering av kamera i heisrommet dersom det er lovlig.

Sak 13
Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

Forslag fremmet av:
Geir Tore Bakken

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Gulvlistene pa det nye gulvbelegget i 68 blokka er sa darlig utfert at det er gnskelig
at styret legger frem dokumentasjon pa anbud pa denne jobben.

Dette fordi det gir andelseierne svar pa om styret forvalter borettslagets

gkonomi pa en sunn mate.

Kostnad O,-

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget
Styrets innstilling:

Det ble lagt nytt linoleumsgulv i alle korridorer i hgyblokkene og pa alle repos i lavblokkene for et par ar siden.
Kantlister ble satt opp langs alle vegger. Det var en stor jobb og vi hentet inn tilbud fra flere. Vi valgte det
rimeligste tilbudet fra en tilbyder borettslaget tidligere hadde samarbeidet med og var forngyd med. Prisen
var flere hundre tusen under andre tilbud.

Styret har gjennomfgrt anskaffelsen av gulvbelegg og tilherende arbeider, inkludert gulvlister, i trad med
gjeldende rutiner for innhenting av tiloud og vurdering av leverandgrer. Borettslaget falger prinsipper for
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ogkonomisk forsvarlighet, apenhet og konkurranse, og dokumentasjon knyttet til anbud og kontrakt er tilgjengelig
for styrets medlemmer og revisjon ved behov.

Det er en stor jobb som er utfert og styret er forngyd med jobben som er gjort. Kantlistene som brukes i dag
har en tapestripe bak som brukes for feste. Noen steder lgsner de litt eller krgller seg opp i hjgrnene. Det ma
sies & vaere en sveert liten del av arbeidet som er utfert. Det er ikke noe problem a be gulvlegger komme og
feste de bedre der de métte lgsne og det har vi gjort, uten kostnad for borettslaget.

Styret viser ogsa til regnskapet for borettslaget som etter var mening viser en ansvarsfull forvaltning

av borettslagets midler. Det har de siste arene blitt utfert en fullstendig rehabilitering etter et massivt
vedlikeholdsetterslep. OBOS har de siste arene anbefalt gkning av felleskostnadene for & kompensere, men
styret har klart & holde gkningen lavere enn anbefalt bla ved aktivt & reforhandle avtaler som forsikring, strem
osv.. Styret har fortsatt mye jobb med & rett opp i feil utfert av et tidligere styrer og ma ogsa sette av midler til
dette frem til vi vet hva det koste.

Det vanlige er at eventuelle klager pa utferelse av arbeid meldes til styret med presis beskrivelse, slik at det
kan tas opp med leverandgr som en del av garantien eller reklamasjonsprosessen.

A legge frem interne tilbudsdokumenter og anbudspriser p& generalforsamlingen anser styret som
uheldig, da det kan pavirke borettslagets forhandlingsposisjon i fremtidige anskaffelser. Det vil heller

ikke veere formalstjenlig for fellesskapet & bruke generalforsamlingen som revisjonsorgan for enkeltsaker.
Generalforsamlingen er ikke ment som arena for detaljert behandling av utferte kontrakter.

Det er mulig & be om innsyn i relevante dokumenter etter avtale.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

¢ Mot Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. styret legger frem dokumentasjon pa anbud pa denne jobben med gulvlistene pa det nye gulvbelegget i 68
blokka.

2. Styrets motforslag: Det er mulig & be om innsyn i relevante dokumenter etter avtale

Sak 14
Innmeldt sak fra Nora Blom Salvesen: Sgppellukt i oppgang

Forslag fremmet av:
Nora Blom Salvesen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg bori7etg.i84D. | noen maneder na har det veert en sterk sgppellukt i gangen. Dette er sveert sjenerende
og jeg er bekymret for hvordan dette pavirker verdien til boligen min. Jeg har forstatt det slik at sgppellukten
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kun er i enkelte etasjer. Jeg gnsker at styret igangsetter arbeid med a finne ut arsaken til lukten og undersgke
hvilke tiltak som kan utferes med ekstern hjelp om ngdvendig.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget og det arbeides allerede med denne saken. Sgppelsjaktluken i noen etasjer er ikke helt
tett. Det ervisstnok ikke lenger mulig & fa tak i ny luke for & bytte, men vaktmester prgver a fa tak i ny tettelist som
skal ga rundt apningen. Hvis det ikke rettet situasjonen, har vi mulighet til & forsegle sgppelluken i de aktuelle
etasjene og s& ma beboere i de etasjene ga til en annen etasje for a kaste sgppelet.

Forslag til vedtak

Styret igangsetter arbeid med a finne ut arsaken til lukten og undersgke hvilke tiltak som kan utferes med
ekstern hjelp om nagdvendig.

Sak 15
Innmeldt sak fra Emil Blattmann: Etablering av “retningslinjer for grentomrader” for
bevaring, vedlikehold og endring av greantomradene.

Forslag fremmet av:
Emil Blattmann

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Setra Borettslag har har et uteomrade med hekker, treer og planter og gressomrader som vi beboere omgir
oss med i hverdagen og bruker fra tid til annen. Vi har bade unge trzer og busker og starre, gamle treer som pa
et eller annet tidspunkt trenger vedlikehold, felling eller beskjaering, og kanskje planting av nye vekster.

Vi grenser til skog og mark, samtidig som at vi har busker som star pa Fremmedartslista til Artsdatabanken og
er vekster som det er risiko for at vil spre seg ut av borettslaget og pavirke lokal flora i norsk natur.

Retningslinjer vil legge foringer for hva som ber plantes/ikke plantes, og hvordan det skal giennomfgres og
informeres om fra styret.

Videre er det i gkende grad populaert med dyrking av nyttevekster i borettslag, og undertegnede er blant annet
med pa parselldyrking i 88 Blokka som grenser til uteomradet til 82 blokka og 64 blokka. Det har tidligere
kommet inn forslag om parseller/pallekassedyrking i Setra Borettslag - og retningslinjer basert pa beboernes
innspill til om dette er gnskelig eller ikke - med dyrking pa en avgrenset del av uteomradet - vil veere naturlig &
inkludere.

Forslag til Formal med retningslinjene

1. A sikre at borettslaget har et trygt og attraktivt grentomrade.

2. A sikre kontinuitet i bevaring, vedlikehold og endring av grentomradene.

3. A sikre gode beslutningsprosesser rundt forvaltningen av grentomradene.

Forslag til etablering ved positiv innstilling fra styre og sameie:
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1. En gruppe interesserte i borettslaget (undertegnede inkludert) utarbeider utkast til retningslinjer, og helst
med mulighet til sparring fra en person i styret og vaktmestersentralen

2. Forslaget sendes pa intern hgring til beboere og styret hgsten/vinteren 2025/2026
3. Korrigerte retningslinjer stemmes over ved neste ars generalforsamling og blir gjeldende fra og med juli

2026.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget, men vi anbefaler at det jobbes med formuleringene rundt dette temaet, slik at vi finner
en lgsning som passer for fellesskap og miljo i borettslaget.

Forslag til vedtak

Styret arbeider med at det etableres retningslinjer for grentomrader i trad med forslaget til vedtak, som legges
frem for neste arsmete.
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid det siste aret har omfattet falgende hovedoppgaver:

- Lgpende behandling avinnkommende sveaert mange e-poster og meldinger via Vibbo.

- Bestilling, programmering og utlevering av nekler til fellesderer etter forespersel fra beboere.
- Bestilling av service og oppfelging ved feil pa nekkelbokser, lasekasser og lasesylindere.

- Undersakelser, kontakt med leverandgrer, befaringer pa dagtid og innhenting av tilbud i forbindelse med
oppgradering av lekeplassen.

- Behandling og godkjenning avinnkommende sgknader om bruksoverlating.

- Oppfolging av HMS-relaterte saker og internkontroll.

- Planlegging, koordinering og bestilling av vedlikeholdsarbeid pa borettslagets greantomrader.
- Behandling av saker knyttet til supplementrommene.

- Dialog med politiet, innhenting og overlevering av overvakningsmateriale i forbindelse med tyveri og
innbruddsforsgk

- Oppfolging av utleiesak hvor det ble avdekket feilregistrert leiepris fra forretningsferer, samt manglende
oppfelging i henhold til avtale.

- Undersgkelser, innhenting av tiloud og implementering av ny lasning for garasjeportapner.
- Lepende registrering, oppdatering og vedlikehold av garasjeportsystemet.

- Innhenting av tilbud og vurdering av nye internett- og TV-lgsninger for borettslaget.

- Innhenting av tilbud og vurdering av nye strgmavtaler for borettslagets 21 aktive malere.

- Befaringer sammen med entreprengr og prosjektledere fra kommunen i forbindelse med arbeider pa
Hovseterveien og fortauet, hvor garasjeplan K3 ble bergrt.

- Mgter og dialog med kommunen om endringer i borettslagets tomtegrenser etter rehabilitering av skolen.

- Organisering, behandling og godkjenning av seknader om garasjeutleie og tildeling av parkeringsplasser til
beboere og nye andelseiere.

- Mgter, samtaler og innhenting av tilbud i forbindelse med bruksendringer av fem enheter som var solgt som
boliger uten godkjent bruksendring.

- Oppfolging av henvendelser fra eksterne, beboere og advokater i ulike saker.

- Gjennomfaring av befaringer pa dagtid, samtaler, undersgkelser og innhenting av tiloud for utbedring av
ventilasjon og sanering av mugg i nederste garasjeplan K3/U3.

- Feilsgking og utbedring av ventilasjonsutfordringer i enkelte leiligheter.

- Lepende planlegging og oppfelging av vedlikeholdsarbeid i borettslaget.

- Fysisk oppmate og tilgjengelighet for beboere pa faste apne styremater.

- Oppfolging av gkonomi og budsjett, inkludert dialog med forretningsferer.

- Arlig gjennomgang og oppdatering av vedlikeholdsplan for bygningsmasse og fellesanlegg.

- Gjennomfaring av lovpalagte og anbefalte kontroller, for eksempel brannvern, el-kontroll o..
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- Informasjonsarbeid overfor beboere: utsending av nyhetsbrev, oppdateringer om pagaende prosjekter,
oppdatering om feil osv.
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Til generalforsamlingen i Setra Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Setra Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedbggqtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgdReyisgrforening og autorisert regnskapsfererselskap Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SETRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 474 084, KUNDENR. 414

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 995 545 6 896 774
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3919 246 -349 991
Tilbakefgring av avskrivning 15 14 464 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -135 000 0
Tillegg for nye langsiktige I&n 17 499 395 521913
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3686 704 -4 001 536
Innsk. gremerk. bankkto -16 144 -9 029
@kning egenkapital i fellesanlegg 94 815 -62 586
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 690 073  -3901 229
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3685617 2 995 545
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 716 686 7 245 405
Kortsiktig gjeld -3031 069 -4 249860
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3685617 2 995 545
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SETRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 474 084, KUNDENR. 414

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 23335302 21426827 21437000 23444000
Ladeinntekter EL-bil 167 996 123 922 0 100 000
Andre inntekter 3 39 766 11 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 23543064 21562249 21437000 23544000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -203 088 -49 350 -155 000 -60 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 15 -14 464 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 375 -15 375 -30 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -284 705 -270 375 -290 000 -305 000
Konsulenthonorar 7 -112 966 -11 968 -20 000 -110 000
Kontingenter -55 200 -55 400 -52 000 -52 000
Drift og vedlikehold 8 -1656916 -5757305 -1340000 -1702000
Forsikringer -770 905 -647 663 -715 000 -858 000
Kommunale avgifter 9 -2935018 -2598405 -2895000 -3229000
Energi/fyring -1095061 -1260930 -1300000 -1100 000
TV-anlegg/bredband -1478568 -1339589 -1410000 -1500 000
Andre driftskostnader 10 -2257357 -2529820 -2724000 -2 554000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 229 622 -14886 179 -11281000 -11 840 000
DRIFTSRESULTAT 12313442 6676070 10156000 11 704 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 114 122 114 236 0 0
Finanskostnader 12 -8508319 -7140297 -8683 000 -8 351 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8394 196 -7026061 -8683000 -8351000
ARSRESULTAT 3919 246 -349991 1473000 3353 000
Overfagringer:
Udekket tap 0 -349 991
Reduksjon udekket tap 3919 246 0
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SETRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 474 084, KUNDENR. 414

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 90997 587 90997 587
Tomt 537 899 537 899
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 624 581 719 396
Andre varige driftsmidler 15 120 536 0
Miljgbankkonto, gremerket 501 448 426 276
SUM ANLEGGSMIDLER 92 782050 92681 158
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 422 284 411 173
Driftskonto OBOS-banken 1 445 856 2 647 044
Sparekonto OBOS-banken 2 079 552 1418 195
Sparekonto OBOS-banken Il 2 768 994 2 768 994
SUM OML@PSMIDLER 6 716 686 7 245 405
SUM EIENDELER 99498 736 99 926 562
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 260 * 100 27 600 27 600
Udekket tap 16 -66 727 711 -70 646 957
SUM EGENKAPITAL -66 700 111  -70 619 357
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 154 705891 157 893 200
Borettsinnskudd 18 7987 100 7987 100
Avsetning bomiljgtiltak 19 474 788 415 760
SUM LANGSIKTIG GJELD 163 167 779 166 296 060
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 216 002 473 774
Palgpte renter 46 073 734 848
Palgpte avdrag 0 272 245
Annen kortsiktig gjeld 20 2 768 994 2 768 994
SUM KORTSIKTIG GJELD 3031069 4 249 860
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99498 736 99 926 562
Pantstillelse 21 235391 300 235 391 300
Garantiansvar 14 470 770 586 907
Oslo, . .2025
Styret i Setra Borettslag
Hanne Cecilie Lunde Elin Kolle Michael Noor

Vedlegg 2 22 av 46 414 Arsregnskap 2024.pdf



Ragnhild Sundsbak Atin Hejrani

Vedlegg 2 23 av 46 414 Arsregnskap 2024.pdf

159



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18529 116
Garasje HSV 70 1947 684
Kabel-TV/internett 1 458 600
Forretningslokale 1270 132
Landingsveien 14 137 800
Garasje 97 236
Eiendomsskatt 18 680
Fremleietillegg 3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 462 248
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeanlegg Hovseterveien 70 -59 946
Felleskostnader -42 288
Forretningslokale -21 712
Fremleietillegg -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 335 302
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forretningslokale, for lite betalt 26 610
Nettinnbetalinger 2770
Ngkler 10 386
SUM ANDRE INNTEKTER 39 766
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
Personalforsikring -153 738
SUM PERSONALKOSTNADER -203 088

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. Forsikring knytter seg til v.mestersentral.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 920, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 563
OBOS Prosjekt AS -897
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 976
Enerhaugen Arkitektkontor -77 530
SUM KONSULENTHONORAR -112 966
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -114 750
Drift/vedlikehold VVS -12 703
Drift/vedlikehold elektro -62 945
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -456 510
Drift/vedlikehold heisanlegg -421 922
Drift/vedlikehold brannsikring -85 683
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -200 623
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -869
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -173 239
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -126 360
Kostnader dugnader -1 311
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 656 916

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -76 456

Vann- og avlgpsavgift -1 929 449

Renovasjonsavgift -929 113
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SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 935 018
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -124 819
Skadedyrarbeid/soppkontroll -46 289
Diverse leiekostnader/leasing -202 406
Driftsmateriell -19 370
Lyspaerer og sikringer -340
Vaktmestertjenester -1277 447
Vakthold -207 227
Renhold ved firmaer -343 468
Andre fremmede tjenester -5 396
Kontor- og datarekvisita -5670
Trykksaker -3 090
Andre kostnader tillitsvalgte -920
Andre kontorkostnader -605
Porto -675
Bank- og kortgebyr -2 954
Velferdskostnader -16 680
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 257 357
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 131
Renter av sparekonto i OBOS-banken 81 662
Andre renteinntekter 20 329
SUM FINANSINNTEKTER 114 122
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p& lan OBBK02 -1 409 718
Renter og gebyr pa lan OBBK04 -2 849 339
Renter og gebyr pa lan OBOS08 -3934 760
Renter og gebyr pé lan OBOS09 -313 709
Renter pa leverandgrgjeld -793
SUM FINANSKOSTNADER -8 508 319
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1975 37 900 000
Tilgang 2018, garasjeanlegg 26 837 025
Tilgang 2020, garasjeanlegg 267 381
Tilgang 2021, 16 nye leiligheter 25993 181
SUM BYGNINGER 90 997 587

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.31/bnr.323 M. flere

Utleieleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: Nr. 1038.

| tillegg har borettslaget 14 hybler hvor innskudd ikke er beregnet.: 42038, 42045, 43038,
43045, 44038, 44045, 45038, 46045 46038, 46045, 47038, 47045, 48038 og 48045.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
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gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 28,74 % av Hovseter Vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Hovseter Vaktmestersentral.

Selskapets andel i Hovseter Vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten
andel egenkapital i fellesanlegg.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap fra fjoraret. Til
orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gulvvaskemaskin 1

Tilgang 2024 67 500
Avskrevet i ar -7 232

60 268
Gulvvaskemaskin 2
Tilgang 2024 67 500
Avskrevet i ar -7 232

60 268
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 120 536
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -14 464
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken parkeringsplasser i HV 70-72

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,28 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -3 735 000

@kning i ar -499 395

Nedbetalt tidligere -22 197 852

Nedbetalt i ar 1112 940

-25 319 307

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,28 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2017 -60 100 000
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Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken, tidligere obos02
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,28 %. Lgpetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,28 %. Lgpetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

7193 229
1116 465
-51 790 306

-73 850 000

1170786

703 358
-71 975 856

-7 860 873

1985 905

254 546
-5 620 422

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-154 705 891

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1975

Dkt i 1998

Dkt i 2020

@kt i2021

-7 546 100
-38 600
-107 700
-294 700

SUM BORETTSINNSKUDD

-7 987 100

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-474 788

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-474 788

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Garantiansvar vedr. salg av leiligheter

-2 768 994

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-2 768 994

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan

7987 100
154 705 891

TOTALT

162 692 991

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt
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TOTALT 91 535 486
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Resultatanalyse 2024
Setra Borettslag

Regnskap Budsjett Differanse kr  Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 23 335 302 21 437 000 -1 898 302 -9 %
Ladeinntekter EL-bil 167 996 0 -167 996 100 %
Andre inntekter 39 766 0 -39 766 100 %
Sum driftsinntekter 23 543 064 21 437 000 -2 106 064 -10 %
Driftskostnader
Personalkostnader -203 088 -155 000 48 088 -31 %
Styrehonorar -350 000 -350 000 0 0%
Avskrivninger -14 464 0 14 464 100 %
Revisjonshonorar -15 375 -30 000 -14 625 49 %
Forretningsfarerhonorar -284 705 -290 000 -5 295 2%
Konsulenthonorar -112 966 -20 000 92 966 -465 %
Kontingenter -55 200 -52 000 3200 -6 %
Drift og vedlikehold -1 656 916 -1 340 000 316 916 -24 %
Forsikringer -770 905 -715 000 55 905 -8 %
Kommunale avgifter -2 935018 -2 895 000 40 018 -1%
Energi/fyring -1 095 061 -1 300 000 -204 939 16 %
TV-anlegg/bredband -1 478 568 -1 410 000 68 568 -5 %
Andre driftskostnader -2 257 357 -2 724 000 -466 643 17 %
Sum driftskostnader -11 229 622 -11 281 000 -51 378 0%
Driftsresultat 12 313 442 10 156 000 -2 157 442 -21 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 114 122 0 -114 122 100 %
Finanskostnader -8 508 319 -8 683 000 -174 681 2%
Res. finansinnt./-kostnader -8 394 196 -8 683 000 -288 804 3%
Arsresultat 3919 246 1473 000 -2 446 246 -166 %
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Arsra pport 2024
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder: Hanne Cecilie Lunde Hovseterveien 66 A
Nestleder: Atin Hejrani Hovseterveien 68 B
Styremedlem Elin Kolle Hovseterveien 68 J
Styremedlem Michael Noor Hovseterveien 84 F
Styremedlem Ragnhild Sundsbak Hovseterveien 66 B
Varamedlem: Kristi Moholdt Hovseterveien 64 B
Varamedlem: Knut Reidulff Hovseterveien 68 B
Varamedlem: Rune Temmeras Larsen Hovseterveien 64 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert: Knut Reidulff Hovseterveien 68 B

Varadelegert: Sondre Olsen Hovseterveien 64 B

Valgkomiteen

Sondre Olsen Hovseterveien 64 B

Delegert til arsmgte i Hovseter Vaktmester sentral
Delegert Michael Noor Hovseterveien 84 F

Varadelegert Ragnhild Sundsbak Hovseterveien 66 B

Kontaktinformasjon Styret

Styret kan kontaktes pa e-post setra@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Vedlegg 3 35av 46 Arsrapport 2024.pdf
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Generelle opplysninger om Setra Borettslag

Borettslaget bestar av 276 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet. Setra Borettslag
er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 950474084, og ligger
i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gérds- og bruksnummer:

31 323 324 331 333
Annen informasjon om borettslaget
Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6646288.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om borettslagets
forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om
forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2018 Fasaderehabilitering Fasaderehabilitering med
etterisolering av vegger og
tak. Planlagt oppstart: Farste
kvartal 2018. Kostnad og
finansiering: L&neramme pa
kr 96 000 000.

2017 Rar- og vatromsrehabilitering | Planlagt oppstart: Oktober
2017. Kostnad og
finansiering: Innvilget lan pa
kr 65000 000 (ikke utbetalt
per 06.07.17)
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2013

Brannvarslingsanlegg og LED-
lys

12013 ble det etablert
brannvarslingsanlegg i
Hovseterveien 68 A og B. Arlig
kontroll av
brannsikringsutstyret ble
utfgrt, samt utskifting av
hovedtavler og sikringsskap.
Samtlige private sikringsskap
og hovedtavler ble
oppgradert i 2013.

LED-lys

12013 ble det installert LED-
belysning med
bevegelsessensor i
fellesarealene.

2011

Oppgradering av sikringsskap

Utbedring av feil og mangler i
sikringsskap etter HMS-
runde, utforti2011.

2011

Nye Inngangsdarer

Det blei2011 sattinn nye
inngangsdarer i
neeringslokalet og
hovedinngang i
Hovseterveien 84.

2011

Raykluker

12011 ble det sattinn nye
raykluker i henhold til dagens
krav i Hovseterveien 64, 66 og
82.

2009

Nytt Porttelefonsystem

12009 ble det installert nytt
porttelefonsystem med
monitor og elektronisk
nakkelbrikke. Dette er
installert i Hovseterveien 64,
66, 82 og 84.

1991 -2005

Rehabilitering

Tekking av tak. Borettslaget
tekket om alle taki 1991 da
takene var i tildels meget
darlig forfatning. Borettslaget
er sveert tilfreds med det
arbeidet som ble utfart.
Utskifting av vinduer. Alle
vinduer i leilighetene som
ikke er tilknyttet balkongene,
ble skiftet uti 1991. Dette
arbeidet var absolutt
ngdvendig a fa giennomfart
da karmer og vegger var
preget av rate pa grunn av
lekkasjer. Styret sgkte og fikk
noe EN@K midler til & fa
gjennomfgrt disse arbeidene.
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Nye inngangspartier. Alle
inngangspartiene til
oppgangene ble skifteti 1993
da de gamle var i en meget
darlig forfatning, trekkfulle og
nedslitte. Opprusting av
lekeplassen. Den gamle
lekeplassen mellom
Hovsetervn. 66 og 82 bar preg
av forfall og var neermest
gjengrodd med busker og
kratt. Ny lekeplass og park
ble derfor etablerti 1994 og
er blitt et populeert
tilholdssted for bade barn og
eldre. Opprusting av
reropplegget. Styret
gjennomfgrte i 1995 -1996 en
opprusting av rgropplegget i
Hovsetervn. 68. Alle
stigeledninger og kraner er
skiftet ut pa
varmtvannsirkulasjonen.
Opprustning av uteomradene
Borettslagets uteomrader ble
rustet opp i lapet av 1997.
Det ble satt ned kantstein
langs alle kjgreveier og anlagt
sitteomrader mellom
blokkene. | tillegg ble det
plantet nye busker og
stauder, og noen av plenene
ble rehabilitert. Oppussing av
oppganger og inngangspartier
Flere av oppgangene fikk i
lopet av 1997 reparert skader
ivegger og tak samt fikk et
etterlengtet strgk med
maling. Utskifting av
lysarmatur All lysarmatur i
tilknytning til fellesarealene
(ute oginne) ble i lgpet av
1997 skiftet med ny armatur.
Armaturen benytter
sparepeerer, og i tillegg er den
utvendige armaturen
tilknyttet fotoceller slik at
lyset automatisk slas av pa
dagtid. Det er ogsa satt opp
ekstra lysmaster i
borettslaget. Rehabilitering
av balkonger Balkongene i
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borettslaget hadde i arenes
lop utviklet betongsyke , dvs.
gkt karbonatisering av
betongen. Dette medfarte
bl.a. alvorlig avskalling samt
tiltagende rustangrep pa
armeringsjern. | lgpet av 1997
ble derfor betongeni alle
balkongene rehabilitert. Alle
betongskader ble reparert,
rustne armeringsjern fjernet,
og alle dekker ble pafert en
diffusjonstett membran pa
oversiden. | tillegg ble alle
fasadeplatene byttet ut og
det ble satt opp en ny
handlgper i sibirsk lerk.
Rehabilitering av 1. etasje
felter og nye baldakiner
Fasadenei 1. etasjene var
etter hvert utsatt for alvorlige
rateangrep, og vinduene var i
en darlig forfatning og
trekkfulle. Isolasjonen i
veggene var ogsa darlig i
forhold til dagens standarder.
Baldakinene var uestetiske
og bidro til & gi
inngangspartiene et lite
tiltalende utseende. | lapet av
1997 ble derfor alle fasadene
i 1.etasjene revet. Det ble
bygget nye vegger i Leca
isoblokk samt satt inn nye
vinduer med energiglass. Nye
baldakiner ble tegnet av
Kleiven Arkitekter AS. Enkelte
yttervegger (de gule) ble
etterisolert
(pussisolasjonssystem fra
Sngland AS). Utskiftning av
vinduer | Hovseterveien 68 og
84 ble alle vinduer og darer i
trappeganger og korridorer
skiftet i 2003. Utbedring av
gvre og nedre torg med total
renovering 1 2003/2004 ble
det lagt nytt belegg med
granitt, bygget ny fontene,
satt ut krakker og utfart
beplantning. Videre ble alle
veier og plasser rundt
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blokkene asfaltert. Nye
kummer med flytende
rammer ble montert. Ny
kantstein ble lagt. Nye utelys
satt opp. Nytt rekkverk i
Hovseterveien 82 ble satt
opp. Utskiftning av
varmtvannstanker
Varmtvannstankene i alle
blokkene ble skiftet ut i 2004.
Utskiftning av heiser
Utskiftning av samtlige heiser
ble foretatt i 2005.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 10.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.06.25
Selskapsnummer: 414 Selskapsnavn: SETRA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Bendik Hjort er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Camilla Marie Joki Smeby og Liv Berghaust er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 400.000, -.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Atin Hejrani

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[ ElinKolle

|:| Hanne Lunde

Styremedlem (1 ar) (kun 2 skal velges)
[] Emil Blattmann

[] Ragnhild Sundsbak

Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Aleksander Gjoseter

[] Kristi Moholdt

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] sondre Olsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[ Aleksander Gjgseeter
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Sak 8 Valg av valgkomite

Valgkomiteen innstilles for 1 ar - Styret i Setra Brl.

|:| For
[ Mot

Sak 9 Valg av delegater til arsmate i Hovseter Vaktmestersentral

Hanne Lunde og Ragnhild Sundsbak velges som hhv fgrstedelegert og varadelegert til arsmote i
Hovseter Vaktmestersentral.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Fysisk oppmegte pa GF
Hvilket forslag stemmer du for?

[] Nina Pedersen: Det er gnskelig a ga tilbake til fysisk oppmate ved generalforsamlinger.

[l Styrets motforslag: Digitale generalforsamlinger fortsetter som hovedsak for tilby flest mulig
andelseiere mulighet til & veere med & bestemme. | forbindelse med generalforsamling avholder styre
et mgte pa feks. Hovstua hvor de som har spgrsmal evt trenger hjelp til & stemme digitalt kan komme
og treffe styret og andre beboere.

Sak11 Innmeldt sak fra Nina Pedersen: Rullestoler i oppganger
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styret revurderer sin handling slik at rullestolene kan sta i gangene, for a ikke gjare hverdagen til
vanskeligstilte mennesker vanskeligere.

[l Styrets motforslag: Remningsveier skal fortsatt holdes frie for gjenstander uansett hva det matte veerg
av hensyn til brannvern slik at fare for brann eller blokkering av remningsveier minimeres.

[
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Sak12 Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Rullestoler og HC-scootere i korridorer
Hvilket forslag stemmer du for?

[] Geir Tore Bakken: At rullestoler/hc scootere kan fa sta i fred p& gangen slik de har gjort i 50 &r uten
problemer og det koster borettslaget ingenting.

[] Geir Tore Bakken: At styre tilpasser et rom som er tilgjengelig for rullestoler og Hc scootere i 68 blokka
slik styret gjorde for de med sykler. Dette vil ikke koste mer enn sykkelrommet i 68 blokka og det har
styret full kontroll pa. Styret kan ogsa sette opp kamera i heisen, slik at man kunne sett hvem som
eventuelt til tider kjgrer inn i heisdarene og pafarer borettslaget store kostnader. Hva to kamera ekstr3
i heisen koster & montere pa eksisterende system har styret ogsa kontroll pa.

[] styrets motforslag: Remningsveier ma fortsatt holdes fri for gjenstander av brannvernhensyn. Rom
tvers overfor sykkelrom kan brukes til parkering av stoler ved plass. Styret kan eventuelt undersgke
mulighet for montering av kamera i heisrommet dersom det er lovlig.

1

Sak13 Innmeldt sak fra Geir Tore Bakken: Gulvlister i 68-blokka

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

[] Forinnmeldt sak fra geir tore bakken: gulvlister i 68-blokka
[J Mot innmeldt sak fra geir tore bakken: gulvlister i 68-blokka

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| styret legger frem dokumentasjon pa anbud pa denne jobben med gulvlistene pa det nye gulvbelegge
i 68 blokka.

|:| Styrets motforslag: Det er mulig & be om innsyn i relevante dokumenter etter avtale

[

Sak14 Innmeldt sak fra Nora Blom Salvesen: Sgppellukt i oppgang

Styret igangsetter arbeid med a finne ut arsaken til lukten og undersgke hvilke tiltak som kan utferes
med ekstern hjelp om ngdvendig.

|:| For
[ Mot
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Sak15 Innmeldt sak fra Emil Blattmann: Etablering av “retningslinjer for grentomrader” for bevaring,
vedlikehold og endring av grentomradene.

Styret arbeider med at det etableres retningslinjer for grantomrader i trad med forslaget til vedtak,
som legges frem for neste arsmete.

|:| For
[] Mot
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Setra Borettslag

Organisasjonsnummer: 950474084
Mgtet ble giennomfaert heldigitalt fra 3. juni kl. 12:00 til 6. juni kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 91.

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder er valgt.

« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Alexandra Martinsen og Eric Castres er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

« Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

.+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 350 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 350 000.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 25

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Innkomne forslag: Sak om P-Service AS

Fremmet av: Miroslav Halatchev

Pa formiddagen den 28.3.24 fikk jeg en bot for & ha hatt min bil ved oppgangen til Hovseterveien 84D, mens jeg
hentet bagasje fra min leilighet. Dette til tross for flere dpne derer og to personer inn i bilen. Se som jobberi
P-Service AS og lignende selskaper har begrenset tilgang til et system som viser hvem eier et bestemt kjeretoy
og hva vedkommendes folkeregistrert adresse er. Kort tid etter & ha klagd fikk jeg svar fra P-Service AS at all
stans pa borettslagets omradet er forbudt ettersom det er satt opp skilt 4P «Stans forbudt».

Saken ble deretter videresendst til Parkeringsklagenemnda og det foreligger per dags dato ingen svar fra dem.
Det er lite som tyder pa at de vil ugyldiggjere boten jeg har fatt. Pa sine nettsider informeres det om nemndas
prinsippavgjgrelser: https://pklagenemnda.no/prinsippavgjorelser-skilting. Fra juridisk stasted er bruken av
diverse parkeringsbevis saledes irrelevant.

Forslag til vedtak: Palegge P-Service AS til & bytte ut skilt 4P "Stans forbudt" med skilt 5P "Parkering forbudt"
snarest og innen 1.7.2024 . Dersom P-Service AS ikke etterkommer palegget, skal styret i Setra borettslag si
opp avtalen snarest og innga avtale med et annet selskap som er villig til & sette opp skilt 5P "Parkering forbudt.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Borettslaget er plaget med parkering fra kunder til butikkene. Skilting med «All stans forbudt» er en
ngdvendighet skal det vaere mulig for parkeringsselskapet & bgtelegge de som parkerer for & handle i butikken.
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Hvis skilting sier «Parkering forbudt» er de palagt & vente minst 15 min for batelegging og da er de flest allerede
kjort videre.

Alle som trenger det har fatt et beboerbevis til & legge i bilruten, det er viktig at det brukes. Med beviset kan
man sta 30 minutter utenfor blokken uten a fa bot.

Dagens skilting er et middel for & fa ned biltrafikk til butikkene som medfarer mye kjgring giennom borettslaget.
Sperring av trafikk med bom ser ut til & veere sveert vanskelig & fa gjennomfert sa da er skilting forelepig var
beste lgsning.

Styrets forslag: Dagens skilting opprettholdes

Avstemning i saken:
}(: Saken falt

Antall stemmer for saken: 22

Antall stemmer mot saken: 49

Antall blanke stemmer: 20

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Palegge P-Service AS til a bytte ut skilt 4P "Stans forbudt" med skilt 5P "Parkering forbudt" snarest og
innen 1.7.2024 . Dersom P-Service AS ikke etterkommer palegget, skal styret i Setra borettslag si opp avtalen
snarest og innga avtale med et annet selskap som er villig til & sette opp skilt 5P "Parkering forbudt.

Forslag til vedtak 2:
Styrets innstilling vedtas.

Antall stemmer for vedtak 1: 15

Antall stemmer for vedtak 2: 51

Antall blanke stemmer: 20

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

7. Innkomne forslag: Sak om Dyrehold

Fremmet av: Thomas Forsgren Ottestad og Cecilie Hofgaard Eikre

Nar det gjelder dyrehold, presiserer punkt 4.1 i husordensreglene at det kun tillates ett dyr per leilighet. Vi
mener at denne regelen er ungdvendig, gitt kravet om sgknad om dyrehold i henhold til husordensreglene
og kravet om at dyreholdet ikke skal veere til sjenanse for naboene. Derfor mener vi at denne regelen legger
ungdvendige begrensninger pa beboernes aktiviteter i egne leiligheter.

Forslag til vedtak: Fjern setningen "Det er kun lov & holde ett dyri hverleilighet" fra punkt 4.1 i husordensreglene.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

| Setra borettslag er det mange som har dyr og styret merker seg at det har kommet flere henvendelser med
agnske om & ha flere dyr, ogsa av hensyn til dyrevelferd. Det kan imidlertid vaere hensiktsmessig & definere et
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antall. Det ser ut til at de fleste henvendelsene vi har fatt gjelder det & holde to dyr og vi tenker det kan veere et
riktig antall. Alternativ to fra styret opprettholder dagens regler pa omradet.

Styrets forslag 1: Husordensreglene punkt 4.1 endres til at det tillates to dyr pr leilighet.
Styrets forslag 2: Ingen endring i punkt 4.1 i husordensreglene.

Avstemning i saken:
}( Saken falt

Antall stemmer for saken: 31

Antall stemmer mot saken: 41

Antall blanke stemmer: 19

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslagsstiller forslag til vedtak: Fjern setningen "Det er kun lov & holde ett dyr i hver leilighet" fra punkt 4.1 i
husordensreglene.

Forslag til vedtak 2:
Ingen endring i punkt 4.1 i husordensreglene.

Forslag til vedtak 3:
Husordensreglene punkt 4.1 endres til at det tillates to dyr pr leilighet.

Antall stemmer for vedtak 1: 6

Antall stemmer for vedtak 2: 36

Antall stemmer for vedtak 3: 30

Antall blanke stemmer: 19

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Kandidatene er innstilt av valgkomiteen.

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Catharina Ellingsaeter (56 stemmer)
Michael Noor (47 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Catharina Ellingseeter
Michael Noor

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Kristi Moholdt (40 stemmer)
Knut Reidulff (44 stemmer)

Transaksjon 09222115557519387616 Signert HCL, AWM, EJLC




Rune T. Larsen (53 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristi Moholdt

Knut Reidulff

Rune T. Larsen

9. Valg av valgkomité

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:
Sondre Olsen (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sondre Olsen

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Knut Reidulff (54 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Knut Reidulff

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Sondre Olsen (52 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sondre Olsen

11. Valg av delegert med vara til arsmete i Hovseter Vaktmestersentral

Delegert (1 ar)
Falgende ble valgt:
Michael Noor (52 stemmer)

Fglgende stilte til valg:
Michael Noor

Varadelgert (1 ar)
Falgende ble valgt:

Ragnhild Sundsbak (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557519387616 Signert HCL, AWM, EJLC
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Ragnhild Sundsbak

Transaksjon 09222115557519387616 Signert HCL, AWM, EJLC
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SANS BYGG AS
Postboks 84 Manglerud

0612 OSLO
Dato: 12.12.2018
Deres ref.: Roger Var ref.: 201712671-4 Saksbeh.: Karine Bue Iversen Arkivkode: 531
Wagsand Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: HOVSETERVEIEN 64 A-C Eiendom:  31/323/0/0
Tiltakshaver: SETRA BORETTSLAG Adresse:  v/OBOS, Postboks 6666 St Olavs
plass, 0129 OSLO
Soker: SANS BYGG AS Adresse:  Postboks 84 Manglerud, 0612 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Hovseterveien 64 A-C

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for modernisering av bad,
mottatt 03.12.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshndtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.12.2018 av:

Karine Bue Iversen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
| | www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
E postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
H 0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
1 www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201712671-4 Side 2 av 2

SETRA BORETTSLAG, v/OBOS, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO,
setra@styrerommet.net
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Postboks 6645 Rodelgkka

0502 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.03.2021
Lars Gammelager 201719316 - 14 Mie Marie Jorstad

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: HOVSETERVEIEN 64 Eiendom: 31/323/0/0
Tiltakshaver: SETRA BORETTSLAG Soker: Enerhaugen Arkitektkontor AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Hovseterveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering og
oppgradering av fasader, mottatt 19.03.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Falgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201719316

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A-101 19.12.2017 1/12
Fasader A-101-1 19.12.2017 1/15

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201719316-14 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Mie Marie Jorstad - saksbehandler
Murtaza Hussain - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

vest

Kopi til:
SETRA BORETTSLAG, v/OBOS, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
HOVSETERVEIEN 64C

Dato: 07.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529866
105622

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.31 BNR. 323

Vi viser til bestilling av 20260407 for HOVSETERVEIEN 64C.

GNR. 31 BNR. 323

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.08.1974.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1607 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA

Bl 354 Sestrum TeleEakes

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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592200 592300 592400
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay 1se. Ved j ing legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIer'nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 07.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 3
- Gjeldend p : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155518/ 86529866 Deres ref.:

Adresse: Hovseterveien 64

Kommentar:

Gnr/Bnr: 31/323

Se tegnforklaring pa eget ark
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

592400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2
- Gjeldend p : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155518/ 86529866 Deres ref.:

Adresse: Hovseterveien 64

Kommentar:

Gnr/Bnr: 31/323

Se tegnforklaring pa eget ark

6646800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Fedles avijorasl

10 - Batig motilh. anlegy

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Bamehage m.liih.aneg)
310 - Offertlig kjsrebana’veigrunn
317 - Offantig gang-rsykkalve

P 1162 - Undarvisning
P 1163 - Insliusjon
N 1510 - Energiantegg
2011 = Kjoreveg
2012 - Forlam
2013 - Torg
215 - Gang-isykkalveg
2016 - Gangveg/gangarealigagate
I 2019 - Annen vegirunn - grentaresl
3001 = Gronnstrukiur
3050 - Park

70 - Felles avigorsal

317 - Ofantlig gang-/sykkelvel
e e = 81 - Fierndivgrensning

530 - ReguleringsSnje

Formaigrense

Fovelopiq plan
_—— e Flangrense (gammel lov)
—— e PRangrense (ny k)

———— Male og avsiandlinge (Dimensjonsling)

T2 - Felas bekeareal Eo

161 - Halse- og sasialnstitusion o

Fukjorsal

Litkjaring

Eksislenends ire som skal bevares
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591900 592200 592500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030 A

Dato: 07.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2. oslo.kol e.no/kart/?mode=kommune|

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 155518/86529866

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e
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!ZZF A H320_1 - Stormflo
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i/A/- / H320_2 - Elveflom
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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S$-1733

Endret regulering- og bebyggelsesplan med reguleringsbestemmelser for felt A,B,C,D og
friomradene pa gnr. 31, bnr. 11 m.fl.,Hov- seteromradet endret reg.pl. for trafikkomr. i

sydost (del av Land ingsvn,Flyvn,Henriks vei og 3013 og 3043,samt felles avkj.

Vedtaksdato: 03.01.1972

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 197201235

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel 24

Knytning(er) mot andre planer: V261173,V120779

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \B}e;oksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
ahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197201235&rplan=1

S-1733

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
GNR. 31, BNR. 11 M. FL., OG GNR. 12, BNR. 637 M. FL., HOVSETER - OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omréde er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Det regulerte omrade er avsatt til:

offentlig friomrade

3 byggeomrader, A, C OG D for boliger med tilhgrende anlegg

1 byggeomrade B for boliger med tilhgrende anlegg samt offentlige bygninger
byggeomrade for offentlige bygninger

trafikkomrader - offentlige gangveier.

agprwNE

§ 3.1 det offentlige friomrade kan det innpasses anlegg for lek og rekreasjon, herunder anlegg for skoleidrett.
Friomradets lavestliggende partier dvs. bekkefaret langs Meerradalsbekken kan pa strekningen fra
plangrensen i nord og sydover i ca. 650 m lengde fylles opp. Bekken kan pa denne strekning legges i
kulvert. Nytt bekkeleie kan pa den oppfylte strekning legges oppa fyllingen. Gjennom friareal - park ma ikke
anlegges gangforbindelser i stgrre bredde enn inntil 3 m. De ma ikke gis permanent dekke.

§ 4.1 byggeomrade B kan forretninger og servicelokaler ngdvendig for hele det regulerte omradet, innpasses i
1. etasje og underetasje i bolighusene, i den flay av pleiehjemmet som vender mot offentlig gangvei (nr.
9070) eller i egne bygg.

Skolen kan bygges i maksimum 4 etasjer.
Pleiehjem kan bygges i 9 etasjer og med maksimalt 15 000 m2.

§ 5. Sammen med sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger innen et felt ma det innsendes detaljert
utomhusplan for hele feltet.
Garasjeanlegg kan anlegges under den offentlige gangvei. De offentlige og private gangveier kan benyttes
til helt ngdvendig kjgretrafikk av f.eks. sykebiler, utrykningsbiler, biler for renovasjon og vedlikehold samt
biler for flyttetransport og varetransport.

§ 6. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan hvor szerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtekten for Oslo.

S-1733.doc Side 2 av 2
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sy Oslo kommune
@ Plan- og bygningsetaten
O S l. 0 g bygning

aﬁg" Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette inneberer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Velkommen til

Nordvik
Rga

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pa Raa, Ullern, Lilleaker,
Holmenkollen og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omradene
R@a, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde lgsninger som sikrer best mulig
resultat. Vare erfarne meglere har inngadende
kjennskap til disse ettertraktede omradene og forstar
hva som verdsettes i markedet. Med oss far du en
trygg og profesjonell prosess, uansett om du skal
selge en villa i Holmenkollen, et hus pa Ullern eller en
leilighet pa Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig
oppfalging og malrettet markedsfgring som nar de
rette kjgperne. Vi bruker moderne, digitale kanaler og
lokalkunnskap for @ fremheve det unike ved din bolig.
Erfaringen var pa Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen gir oss et solid grunnlag for & levere
resultater som mgter dine forventninger.

Vare meglere hjelper deg med a finne den riktige
prisen og utforske mulighetene i dagens marked. Vi er
stolte av & veere din lokale partner pa Oslo Vest.

Veekergveien 203c, 0751 OSLO
roa@nordvikbolig.no
22225500




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

208



Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 22-0030/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hovseterveien 64C 0768 OSLO
Matrikkel: Gnr 31, bnr 323 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Erik Hoyem

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Rga
e.hoyem@nordvikbolig.no
452 57 575



