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Salgsoppgaven produsert 21. september 2025

— Majorstuen

Klassisk, lys og tiltalende 4-roms hjorneleilighet - God takheyde - Peis
- Rosetter og stukkatur - Attraktiv beliggenhet

Prisantydning 10 700 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 268 850,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 10 968 850,- Byggedr 1892

Fellesutgifter pr.mnd 5 070,

BRA-i 95 kvm Ansvarlig megler Marthe Skabo

Totalt BRA 104 kvm Telefon 991 04 502

Soverom 3 E-post m.skabo@nordvikbolig.no

Etasje 2
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Kort fortalt

En lys og klassisk leilighet med god takhgyde, store rom, rosetter og stukkatur.
Leiligheten har gjennomgdende god standard og en praktisk planlgsning. Store
rom og vindusflater som gir mye lys og en god atmosfaere. Leiligheten ligger
tilbaketrukket, men sentralt, i populaert boligomradde med kort vei til alt av
fasiliteter.

Hgydepunkter:
Peis i stuen
3 gode soverom
Rosetter og stukkatur
Varmtvann inkl. i felleskostnadene
God takhagyde (ca. 3,11 m i stue/kjgkken)
Godt med lagringsplass i to romslige boder
Lys og romslig stue med plass til flere soner
Lekkert bad og WC, begge renovert i 2023
Mulighet for 4 soverom, se alternativ plantegning
Store rom og vindusflater gir vakkert lysinnslipp hele dagen
Moderne kjgkken fra HTH med integrerte hvitevarer, nytt i 2018
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

95 kvm
9 kvm
104 kvm

Beskrivelse

2. etasje:

BRA-i: 95 kvm. Entré, stue/kjokken, gang, tre soverom, bad, wc og
omkledningsrom.

Total BRA: 95 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 5 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod pa loft.
Total BRA: 4 kvm.
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
13-0454/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Om boligen
Ole Vigs gate 17, 0366 OSLO 1892
Gnr 215, bnr 263, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

2
Mathias Herstad @verds og Ea Herstad @verds

3
10 700 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 95 kvm
267 500,- (Dokumentavgift) BRA-e: 9 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 104 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjgte) Beskrivelse:
12 700, (Boligkjsperpakke* (valgfritt) 2. etasjer

BRA-i: 95 kvm. Entré, stue/kjskken, gang, tre soverom, bad, wc og

omkledningsrom.
Total BRA: 95 kvm.

268 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
281 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 968 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjsperpakke))
10 981 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 5 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod p4 loft.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, gang, tre soverom, bad, wc og

omkledningsrom.

Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft pd ca. 5 m2 og

ca. 4 m2.

Kjgkken:
HTH kjgkkeninnredning fra 2018. Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Belysning

over overskap. Komposittstein pd vegg over benkeskap. Benkeplate i

komposittstein med underlimt kum i rustfritt stdl. Kjgkkengy i tilsvarende utfgrelse.

Kullfilterventilator i platetoppen. Stekeovn, kombiovn (mikro og stekeovn),
platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper og komfyrvakt er montert. Det er registrert sprekk i hjgrnet av

platetoppen. Ifglge eier er ikke funksjonen pd platetoppen redusert.

Informasjon om boligen

Bad/wc:

Badet er ifglge eier rehabilitert i 2022/23. FDV dokumentasjon er fremvist.
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med spilekledning pd frontene.
Laminat benkeplate. Speil og belysning over servant. Hylle over dgren. To dusjer
med innfellbare dgrer i herdet glass, servant og veggfestet klosett med
innebygget sisterne. Gulvet har fliser pd betong. Sluk i plast. Fall mot sluk p& gulv
og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende. Flislagte overflater pa

vegger. Spilekledning i himling.

Hulltaking for mdling av fukt er ikke utfgrt da badet er nyere enn 5 dr, og

dokumentasjon pd utfgrelse av badet foreligger.

Wc/vaskerom:
Nytt i 2022/23. Veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for

vaskemaskin. Overskap med speilfront og belysning over servant.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagte overflater i entré, bad og wc. Innvendige gulv er belagt med malte
gulvbord for gvrig.

Vegger: Fliser pd en vegg i wc. Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss for
@vrig.

Himling: Sparklet og malte plater. Stukkatur og rosett i stue/kjgkken og

hovedsoverommet. Himlingshgyde ca. 3,11 m malt i stue/kjgkken.

Fast inventar:
Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter i hovedsoverommet. Garderobeskap med
speilfronter i ett soverom. ;\pent garderobeskap med stang, skuffer og hylleri ett

soverom.
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Informasjon om boligen

Innvendige dgrer:

Profilerte innvendige dgrer. Glassfelt i gvre del av der til we.

Pipe/ildsted:
Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue og gang. Peisovn med glassdgr

pd ildfast plate i stuen.

Etasjeskille:
Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for mdling av gulvoverflater i
stue/kjgkken og soverom. Det er skjevhet i alle gulv, som er paregnelig i alle eldre

bygdarderi Oslo.

Vinduer:
Vindu i tre med enkelt glass pd badet. Doble vinduer i tre med enkle glass for

@vrig.

Ytterdgrer:
Entrédgr i brannklasse B-30, produsert i 1988. Profilert dgr i tre mot baktrapp.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:
Bad og wc: Avigpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med
fordelerskap over klosett i we. Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Stoppekraner for varmt- og kaldtvann til bad og wc er lokalisert i fordelerskapet.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

Kjgkken: Avigpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rar systemer til kjgkken.

Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet da denne er montert i kjeller, og er felles.

Den stenger vannet til flere leiligheter.

Ventilasjon:

Tilluft via dpning av vinduer. Oppdriftsventilasjon med ventil pd pipelgpet i
gangen. Elektrisk avtrekksvifte fra bad og wc. Luftespalte med lufttilfgrsel under
dgr mot bad og wc.

Elektrisk anlegg:
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak dpent. Sikringstavie med

jordfeilautomater og skrusikringer, montert i felles gang.

Fglgende punkter i tilstandsrapporten er gitt tilstandsgrad 3:

- Etasjeskille. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pd 2,0 meter er mdlt til
37 mm i kjskkenomrddet og 32 mm i soverom. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS
3600, som angir skjevheter over 20 mm pd& 2 meter til tilstandsgrad 3. Forskjellen
pd hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 36 mm i soverommet bak kjgkkenet. TG
3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600.

Fglgende punkter i tilstandsrapporten er gitt tilstandsgrad 2:

- We/vaskerom. Ved tidspunkt for oppfgring var det krav om automatisk
vannstopper i forbindelse med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er
det ikke montert automatisk vannstopper for innebygget sisterne og vaskemaskin.
TG 2 er gitt pd grunn av nevnt forhold.

- Gulv. Tg 2 er gitt pd grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og
enkelte sprekker i gulvoverflater.

- Vinduer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer er av
eldre dato og det md pd generelt grunnlag pdregnes hagyere varmetap og lavere
isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet levetid og bruksslitasje.
- Ytterdgrer. Dgr mot baktrappen er ikke merket med brannklassifisering.

Forholdet er et avvik ift. dagens branntekniske krav, og kan utgjgre en risiko ved



brann. Dgrene er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

- Ledningsnett for saniteerinstallasjoner, kjgkken. Det mangler egen
hovedstoppekran for leiligheten og derfor gitt TG 2. Forholdet kan gi stgrre risiko
for vannskade ved en eventuell lekkasje i leiligheten.

- Ventilasjon. Kjgkkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke
ventilasjonen i boligen. Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for
oppdriftsventilasjon, vil det kunne skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i
begrenset luftsirkulasjon i andre leiligheter. Det anbefales pd generelt grunnlag &

ikke montere elektriske avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Informasjon om boligen

Falgende stgrre oppgraderinger er ifglge eier utfgrt i den senere tid:

2022/23: Rehabilitert bade. Etablert we-rom med opplegg for vaskemaskin.
Flislagt entré. Varmekabler i entré, wc og bad.

2018: HTH kjgkkeninnredning (i regi av tidligere eier).

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til

styret.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS,

totalrenovering av bad og etablering av nytt WC/vaskerom, august 2023.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS,

totalrenovering av bad og etablering av nytt WC/vaskerom, august 2023.

Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS,

totalrenovering av bad og etablering av nytt WC/vaskerom, august 2023.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: O. Stabell Elektriske AS, ny
belysning i fellesarealene i kjeller og loft, samt ny lampe i var loftsbod, desember

2024. XK Entreprengr AS, rehabilitering av vegg i bakgdrd, september 2025.
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Informasjon om boligen

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei. Eventuell kommentar: Oslo kommune har lagt ny asfalt rundt bygdrden i

forbindelse med rehabilitering av rgr i gaten.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektro-Partner AS, endring i
eksisterende elektrisk anlegg i forbindelse med totalrenovering av bad og
etablering av WC/vaskerom, samt varmekabler i gangen, august 2023.
Gulbrandsen & Olimb AS, sikring av stikkontakt og merking av sikringsskap,
oktober 2023.

Foreligger det en samsvarserkleering?
Ja.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? August 2023.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vitek AS, utbedring av stikk-

og bunnledninger i kjelleren i regi av sameiet, januar 2019.

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja. Beskriv: Vanninntrengning i kjelleren i forbindelse med styrtregn mai 2024.
Utbedret ved Oslo kommunes legging av ny asfalt rundt bygdrden for & styre

vannet bort fra bygget.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Ja. Beskriv: Det er skjevhet i alle gulv, som er pdaregnelig i alle eldre bygarder i
Oslo.

Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag,
tett sluk eller liknende?
Ja. Beskriv: Lekkasje fra kjgkken avigpsrgr utbedret i regi av sameiets forsikring,

november 2023.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppagi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra Tyder, 2025.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport fra Tyder,
2025.

Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Bygningen er oppfgrt i 1892, og den tids byggeskikk ligger til grunn for
konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten er satt til byggedr og
Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.



Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i naturstein/teglstein.
- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/plater.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i tre.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Dgrcalling.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Alle hengelamper

Gang:
- Alle knagger og speilet

Barnerommet:

- Veggmontert lampe

Innerste soverom:

- Veggmontert TV

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Informasjon om boligen

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 60 degn per dr. Med korttidsutleie menes

utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.
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Informasjon om boligen

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler. Ifglge eier er

det lagt elektrisk gulvvarme i entré, wc og bad.

Selger brukte ca. 13 968 kWh i 2024. Energiforbruket vil variere fra husstand til

husstand.

Ovenstdende er basert pd ndveerende eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter.
Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler etc.

Dkonomi

Kr 5 070,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer bla. kommunale avgifter,

bygningsforsikring, tv/internett, varmtvann, forretningsfarer

Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnadene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:
- Felleskostnader kr. 5 070,- per mnd.

- Eiendomsskatt kr. 4 390,- for ar 2025.

- Strgm og ved

- Innboforsikring

- Evt. alarm

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 4 390,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt



Primaerbolig: Kr 2 345 763,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 9 383 051,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Ole Vigs Gate 17, orgnr. 997174607

Sameiets navn er Sameiet Ole Vigs gate 17, og har gdrdsnummer 215 og
bruksnummer 263 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
oppdelingsbegjaering tinglyst 06.11.1989. Sameiet bestar av 8 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 06.11.1989.

Lepende vedlikehold md pdregnes. Garden er eldre og sameierne md forvente at

det til tider vil palgpe kostnader for & holde gdrden i god stand.

SPAREBANK 1 S@R-NORGE FORRETNINGSPARTNER AS

Informasjon om boligen

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. Sameiets styre skal dog underrettes

om alle overdragelser og leieforhold.

Sameiet har ingen 1an i fglge opplysninger mottatt fra forretningsferer den
17.09.2025.

Arsregnskopet for @r 2024 viste et overskudd pd kr. 20 913,-. Overskuddet ble

overfgrt til sameiets egenkapital.

Komplett budsjett og regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Ved utflytting skal det betales et flyttegebyr, tilsvarende én mdneds andel av
fellesutgiftene til den enkelte seksjon. Det samme gjelder ved bytte av leietaker" -

Kontonummer for dette er 6067.05.15543 - Sameiet Ole vigs gate 17.
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Informasjon om boligen

Vaktmesterordning i turnus for bytte av lyspeerer i fellesarealer etc. Dugnad ma
pdregnes. Ved uteblivelse, og ikke utfgrt sin andel av vaktmesterordningen, vil
matte betale for uteblivelse en kostand pdlydende 1000,- kr pr uteblivelse fra
turnusordningen. Ved uteblivelse fra dugnad, uten varsel til styret, og den som
ikke utfgrer sin andel av dugnadsarbeidet vil matte betale en kostnad for

uteblivelse pdlydende 1000,-, ref. vedlagte husordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe

for de @vrige brukerne av eiendommen.

Gjensidige, Polisenr. 87793169

Tomt

Tomtestgrrelse: 265 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt salgsoppgaven. Tomtegrenser er

ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Ole Vigs Gate 17 har en meget populaer og sentral beliggenhet i et veletablert
omrade pd Majorstuen, bestdende av pene og klassiske bygdrder. Majorstuen er
et av Oslos mest etterspurte boligomrdde med umiddelbar naerhet til alt av det
byen har & tilby. Fra leiligheten er det umiddelbar nzerhet til noen av
hovedstadens mest populeere handlegater, kafeer, barer og restauranter, samt
gangavstand til Frognerparken/ Vigelandsparken, Frognerbadet og Frogner

Stadion med skgytebane pa vinterstid etc.

Servicetilbud:

For den handleglade ligger Oslos desidert mest populeere og eksklusive
handlegate, Bogstadveien, rett ved boligen. Her tilbys et godt utvalg av
servicetilbud og fasiliteter som dagligvareforretninger, spesialbutikker, bakerier,
caféer, barer, restauranter og mye mer. Valkyrien kjgpesenter ca. 3 minutter
gangen fra leiligheten tilbyr bl.a vinmonopol, food court, varierte butikker,
kaffebrenneriet mm. Det er ogsd kun en kort tur til Karl Johans gate med sine

utallige butikker, restauranter og kafeer.



Aktivitet og fritid:

Av rekreasjonsmuligheter i naeromradet finner man blant annet fantastiske
Frognerparken med storslatte Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet.
Her finner man turstier, dammer og grgntomrdder perfekt for turer, jogging og
rekreasjon. Populzere Stensparken, Slottsparken og flere andre grentomrader
ligger ogsd innen gangavstand. Kort T-banetur til Sognsvann eller Holmenkollen
med sitt uendelige vei- og Igypenett. Omrddet tilbyr samtidig et stort spekter av
treningsmuligheter med bla. SATS sitt store senter under bakken ved Colosseum
Park, SATS Fagerborg, SATS Bislett, samt eksklusive Artesia med bdde trening og

spa.

Offentlig kommunikasjon:
Det er meget god offentlig kommunikasjon i omradet. Fra Majorstuen tar du deg
enkelt frem hvor du matte gnske i byen. Her stopper alle T-banelinjer, tre

trikkelinjer, fem busslinjer samt flybussen.

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Majorstuen barne- og ungdomsskole. Det er et godt utvalg av
barnehager i neeromrdde med Godbiten barnehage, Hjelmsgate barnehage og
Fagerborggaten barnehage, alle ca. 5 min gange fra boligen. Det er ogsd praktisk

og enkel forbindelse til bl.a. Hgyskolen, Universitetet og BI.

Offentlige forhold

Det foreligger bygningsanmeldelse, datert 1885, som omhandler oppfgring av
vaningshus. Dette dokumentet er farstesiden pd byggesaken, hvor alle

godkjennelser blir stemplet pd (oppmadlingssjefen, brannsjefen, helserdd etc.).

Informasjon om boligen

Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare
registreringsdato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygdrder er det som oftest
dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse pa at

bygningen ble lovlig satt opp.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Bad og wc er ikke oppfert i tegningene, disse rommene star
oppfert som Entré og gang. Omkldningsrom stdr i tegningene oppfgrt som

spisskammers. Bruksendring er ikke omsgkt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere opplysninger om regulering,

vennligst ta kontakt med megler.

Reguleringsplan: S-2255, Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune. Planen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak av 23.09.2015, sak 262:
Kommunedelplan 2015, Oslo mot 2030 - smart trygg og grgnn.

Reguleringsplan: S-132GO, Vestre bydeler lll. Planen er helt eller delvis opphevet
som fglge av bystyrets vedtak av 23.09.2015, sak 262: Kommunedelplan 2015, Oslo
mot 2030 - smart trygg og grann.

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan. Dette far betydning for en rekke av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrdader anbefaler vi et sgk
pd plan og bygg sin sakinnsyn portal:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende byggesaker i omrddet:
Schultz' gate 8 A-C - Bruksendring av loft og stall til bolig og fasadeendringer

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202553024

Schultz' gate 8 B - Utskifting av rgropplegg

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202551905

Schultz' gate 8 C - bruksendring av deler av underetasje til bolig

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202507473

Schultz' gate 4 B - ulovlige mangler ved brannsikring

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202505702
Schultz' gate 4 B - Etablering av slokkeanlegg og utbedring/oppgradering av
brannskiller

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202119862

Schultz' gate 9 - Etablering av markiser over tre balkonger i 7. etasje

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202317205

Fauchalds gate 11 - Bruksendring av lokale fra butikk til skjignnhetssalong

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202459964

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/263/4:

06.11.1989 - Dokumentnr: 76826 - Erklaering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 15,000

MED PRIORITET

EFTER 90% AV LANETAKST AVHOLDT EFTER FORSIKRINGSRADETS
REGLER

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1989 - Dokumentnr: 76826 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 97/682



EIENDOMMEN ER OPPDELT | 8 SEKSJONER

P& eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for eksempel rett
til kommunen til @ anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/avtalene vil falge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Dersom annet ikke avtales sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
forbindelse med oppgjgret. Oppgjgr forutsetter at det er giennomfart overtagelse
og at partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne til

oppgjgrsavdelingen slik som avtalt i kontrakt.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

Informasjon om boligen

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcbé5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
Det gjgres oppmerksom pd at selger og megler har en personlig relasjon, men

denne relasjonen er ikke omfattet av egenhandelsforbudet i

eiendomsmeglingsloven.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.
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Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne

forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for



mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Informasjon om boligen

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)
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og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og



budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Informasjon om boligen

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fdr du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.
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Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon.

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 000,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 750,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 129 110,- for vederlag og utlegg ved salg til

prisantydning. Boligselgerforsikring kommer i tillegg.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 21. september 2025

Marthe Skabo, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
TIf. 99104502

Nordvik Bygday Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750



Informasjon om boligen 041

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

OLE VIGS GATE 17, 0366 OSLO

Gnr: 215 Bnr: 263 Seksjon: 4
301 Oslo kommune.
Eierseksjon

[odor Vilglm Acbert-

Dato befaring: 19/09/2025

. PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 20/09/2025 992 33 432
Oppdragsnummer: 98280 pa@tyder.no
Referansenr: Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Fireroms eierseksjon i bolighlokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 2. etasje.

Standard

Velholdt leilighet med normal standard.
Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

2022/23: Rehabilitert bade. Etablert wc-rom med opplegg for vaskemaskin. Flislagt entré. Varmekabler i entré, wc og bad.
2018: HTH kjokkeninnredning (i regi av tidligere eier).

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold: ige status vises det til styret.
Referanseniva
Bygningen er oppfort i 1892, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer & for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og hi

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

* Utstyr for saniteerinstallasjoner (Wc / 2. etasje)
o Vinduer

* Ytterderer

* Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

* Ventilasjon

 Overflater pa innvendige gulv

Tilstandsgrad 3:

* Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 100 000 - 200 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 100 000 - 200 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Mathias Herstad @veras
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Mathias Herstad @verds, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 215 Bnr: 263 Seksjon: 4
Eiet/festet: Eiet

Areal: 265.7 m?

Eierbrek seksjon: 97 /682

Hjemmelshaver: Mathias Herstad @verés og Ea Herstad @verds
Adresse: Ole Vigs gate 17, 0366 OSLO

Kilder og vedl

Dokument/kilde: Dato:
Eier 19/09/2025

Egenerkleering

Ambita infoland 18/09/2025

Kommentar: Status:

Opplysninger gitt av eier under befaring.

F} . 1 hi

Opplysninger vedr. ei ynelser,

tomteareal og byggedr er oppyitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1892
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
Kjeller 0 0 0
2. etasje 95 95 0
Loft 0 0 0
Sum bolig: 95 95 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Wc, Stue/kjokken, Tre soverom, Omkledningsrom, Gang,
Entré
Loft Ekstern bod
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 5 0 0
2. etasje 95 0 0 0
Loft 0 4 0 0
Sum bolig: 95 9 0 0
Sum BRA: 104
Romfordeling
. L BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) e ——;) balkong)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Wc, Stue/kjokken, Tre soverom,
Omkledningsrom, Gang, Entré
Loft Ekstern bod
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmélt pa stedet. Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft pa ca. 5 m? og ca. 4
m?,
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i naturstein/teglstein.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/plater.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i tre.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Dorcalling.

D jon pA utf S

Ordrett fra forskriften:
Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygni kkyndige be eieren dok e bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pé oppgraderingsarbeider utfert av kvalifiserte hdndverkere de siste fem &r,
som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Vinduer rer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vindu i tre med enkelt glass p& badet. Doble vinduer i tre med enkle glass for gvrig.

Tilstandsvurdering: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag péregnes hoyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet
levetid og bruksslitasje.

Ytterdorer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30, produsert i 1988.
Profilert der i tre mot baktrapp.

Tilstandsvurdering: Dor mot baktrappen er ikke merket med brannklassifisering. Forholdet er et avvik

ift. dagens branntekniske krav, og kan utgjere en risiko ved brann.

Dorene er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
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Innvendige dorer
Beskrivelse: Profilerte innvendige derer. Glassfelt i gvre del av der til wc.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskill
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved médlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskl

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i
stue/kjokken og soverom.

Tilstandsvurdering: Det er skjevhet i alle gulv, som er péregnelig i alle eldre bygarder i Oslo.

Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pé 2,0 meter er malt til 37 mm i
kjokkenomradet og 32 mm i soverom. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600,
som angir skjevheter over 20 mm pa 2 meter til tilstandsgrad 3.

Forskjellen pa hoyeste og laveste punkt er mélt til ca. 36 mm i soverommet bak
kjokkenet. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Kostnadsestimatet er kun basert pa riving ned til bjelkelag, oppretting med
tilfarere og nytt undergulv. @vrige gulvoverflater er ikke medberegnet i
kostnadsestimatet.

Utbedringskostnad: kr. 100 000-200 000,-

Pipe
Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker oq plassbyade ildsted
Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue og gang.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Pipen i gangen er ikke tilknyttet ildsted.
Mindre omradet langs himling ved pipen i gangen med sprukket/manglende plate.
Ildsteder
Beskrivelse: Peisovn med glassder pé ildfast plate i stuen.
Tilstandsvurdering:
Ventilasi .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var I

og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniterinstallas]

Beskrivelse: Bad og wc:
Avlopsrer i plast. Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap over klosett i
wec. Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bad. Stoppekraner for varmt- og kaldtvann
til bad og wc er lokalisert i fordelerskapet.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.
Ledni f iteerinstallasi
Beskrivelse: Kjokken:

Avlgpsrer i plast. Ledningsnett for vann i rer i rer systemer til kjokken. Hovedstoppekran er
ikke funksjonstestet da denne er montert i kjeller, og er felles. Den stenger vannet til flere
leiligheter.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Det mangler egen hovedstoppekran for leiligheten og derfor gitt TG 2. Forholdet
kan gi sterre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje i leiligheten.

Ventilasi
Beskrivelse: Tilluft via &pning av vinduer.

Oppdriftsventilasjon med ventil pa pipelapet i gangen.

Elektrisk avtrekksvifte fra bad og wc.

Luftespalte med lufttilfersel under der mot bad og wc.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja.

Tilstandsvurdering: Kjekkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.
Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon, vil det kunne
skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre
leiligheter. Det anbefales p& generelt grunnlag & ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

I referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjere uten friskluftsventiler pa ytterveggene.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Refer ivé pa luftbehandli
er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger

tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak &pent.
Sikringstavle med jordfeilautomater og skrusikringer, montert i felles gang.

Det er fremvist dokumentasjon for utfert eltilsyn datert 24.08.2023, hvor tilsynssaken er
avsluttet etter tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret.

Samsvarserkleering signert og datert 26.10.2023 er fremvist for felgende arbeider:
Utbedring av Elvia rapport.

Samsvarserkleering signert og datert 02.03.2023 er fremvist for folgende arbeider: Det er
utfert rapport og feilene er fikset. Montering av nye stikkontakter med jord og tilkobling av
jord i boks over der i soverom og en jordledning til sikringsskap.

Samsvarserkleering signert og datert 03.11.2022 er fremvist for felgende arbeider: Det er
lagt opp installasjon for bad og wc med lyspunkter, stikkontakter, lyspunkt for speil, vifte og
varmekabel med teromostat. Digital plus spotter med dimmer. I gang er det lagt opp for
lyspunkt og stikkontakt med varmekabel. Det er ogsé lagt frem nye kurser jordfeilautomater
K15 og tilkobling av dette.

Tilstandsvurdering:

Elektri varmi
Beskrivelse: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lose varmekilder i
boligen. Ifolge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i entré, wc og bad.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omrédet.

Kiokken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til avhendingslova.

Kiakkeninnredni

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Belysning over overskap. Komposittstein pd vegg
over benkeskap. Benkeplate i komposittstein med underlimt kum i rustfritt stl. Kjokkenay i
tilsvarende utforelse. Kullfilterventilator i platetoppen. Stekeovn, kombiovn (mikro og
stekeovn), platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper og komfyrvakt er montert.

HTH kjekkeninnredning fra 2018.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfort fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Det er registrert sprekk i hjornet av platetoppen. Ifolge eier er ikke funksjonen p&
platetoppen redusert, og TG 1 er derfor gitt etter en helhetsvurdering.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pé en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

v innvendi v
Beskrivelse: Flislagte overflater i entré og wc.
Tilstandsvurdering:
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Overfl o i I
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med malte gulvbord for gvrig.
Tilstandsvurdering: Det er registrert noe knirk og bevegelse ved normal gange. Forholdet ma sees i

med «etasjeskiller».

Tg 2 er gitt pd grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte
sprekker i gulvoverflater.

Overflater pd i dige vegger

Beskrivelse: Fliser pa en vegg i wc. Sparklet og malte overflater p& plater/murpuss for gvrig.
Tilstandsvurdering:

Overfl o Jig himli

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Stukkatur og rosett i stue/kjokken og hovedsoverommet.
Himlingsheyde ca. 3,11 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

Div ingsd

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med glatte fronter i hovedsoverommet.
Garderobeskap med speilfronter i ett soverom.
Apent garderobeskap med stang, skuffer og hyller i ett soverom.

Tilstandsvurdering: -

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dol jon - Bad. 2. etasi

Beskrivelse: Badet er ifolge eier rehabilitert i 2022/23. FDV dokumentasjon er fremvist.

Vétromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pd betong. Sluk i plast. Fall mot sluk p& gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert
tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er registrert mindre sprekkdannelser i flisfuger over slukristen.

Vatr - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:
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Overfl o iq himling - Bad. 2. etasi

Beskrivelse: Spilekledning.

Tilstandsvurdering:

Fasti _ Bad, 2 )

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med spilekledning pé frontene. Laminat

benkeplate. Speil og belysning over servant. Hylle over deren.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: To dusjer med innfellbare derer i herdet glass, servant og festet klosett med innebygg
sisterne.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Bad, 2.

Beskrivelse: Hulltaking for maling av fukt er ikke utfort da badet er nyere enn 5 ar, og dokumentasjon pa

utferelse av badet foreligger.

Tilstandsvurdering:

We
Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitaerutstyr.

Fast inventar - Wc, 2. etasje

Beskrivelse: Overskap med speilfront og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

r for saniteerinstallasjoner - Wc, 2. j
Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper for innebygget sisterne og vaskemaskin. TG 2 er gitt pd
grunn av nevnt forhold.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiend Bygningsdel som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til isgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med lende dok asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

12/13

049



050

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering -
21 sep. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0454/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Ole Vigs gate 17, 0366 OSLO Merdvik Bygdey Allé
Selgere
Mathias Herstad Bveras, Ea Herstad Bveras
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. november 2018 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8779316%

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS, totalrenovering av bad og etablering av nytt WC/vaskerom,

august 2023,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS, totalrenovering av bad og etablering av nytt WC/vaskerom,

august 2023,

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg Teknikk AS, totalrenovering av bad og etablering av nytt WC./vaskerom,
august 2023,

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: 0. Stabell Elekiriske AS, ny belysning i fellesarealene i kjeller og loft, samt ny lampe i
wir loftsbod, desember 2024 XK Entreprenar AS, rehabilitering av vegg i bakgard, septembar 2025,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Osle kommune har lagt ny asfalt rundt bygarden i forbindelse med rehabilitering av ror i gaten.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Elekiro-Partner AS, endring i eksisterende elektrisk anlegg i forbindelse med

totalrenovering av bad og etablesing av WC./vaskerom, samt varmekabler i gangen, august 2023. Gulbrandsen & Olimb AS,
sikring av stikkontakt og merking av sikringsskap, oktober 2023,

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? August 2023

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Vitek AS, utbedring av stikk- og bunnledningzr i kjelleren i regi av sameiet, januar
2019,

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

Side 2av 5

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Vanninntrengning i kjelleren i forbindelse med styrtregn mai 2024, Utbedret ved Oslo kommunes legging av ny asfalt
rundt bygirden for & styre vannet bort fra bygget.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Dat er skievhet i alle gubv, zom er paregnelig i alle eldre bygarder i Oslo.
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17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Lekkasje fra kjokken avlopsror uthedret i regi av sameiets forsikring, nowember 2023,

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port fra Tyder, 2025.

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Jda

Hvilket dekument og nér er malingen foretatt? Tilstandsrapport fra Tyder, 2025,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei
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26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/Awww . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 13-0454/25
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ENERGIATTEST

Adresse -
Postnummer

Sted

Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 215
Bruksnummer 263

Seksjonsnummer 4

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 80523750
Bruksenhetsnummer

Merkenummer Energiattest-2025-171226

Dato 21.09.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk 14 700 kWh pr. ar

14 700 kWh elekrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1892
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 95
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter fc i som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i i bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Folg med péa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gil gar til

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vind

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur g og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjgleri og p pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op har innebygde var

oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den m varmtvannel oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Byt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan p i

til 70gr.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 12: Ten og ing av

Snosmelteanlegget er kun manuelt slyrt eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at

- . Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og 'ukmalerl luften. Snwsmelleanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysnin

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftiekkasjer

Det kan vaere u(ettheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler. rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere uteﬂhe|er i tilslutning mellom bygmngsdeler rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale

lingen og dermed

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kj i ikke har pjeld, bor dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller med i het m/ kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.




058

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektrisk uten skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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DYREHOLD
Fivis Ja, hvordan praktiseres dyrenoldet?
Er dyrehold tillatt? [ Ja [ Nei
SPAREBANK 1 SOR-NORGE FORRETNINGSPARTNER AS
. FREMLEIE/GODKJENNELSE
Var ref: 13-0454/25
Oslo, 17.09.2025 Er fremleie tillatt? ‘ [JJadNei | Evt vilkdrfor fremleie?
Fivis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [ Ja [ Nei
LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Megleropplysninger pa Ole Vigs gate 17 - gnr. 215, bnr. 263, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Oslo kommune Sameiets ldngiver(e): Saldo: Nedbet. dato: [ Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende: 1
Navn Adresse Fodselsdato
Mathias Herstad @verds Ole Vigs gate 17, 0366 Oslo 07.10.1990 2
Ea Herstad @verés Ole Vigs gate 17, 0366 Oslo 21.07.1990 FIvis ja, hvor mye gjenstar av nedbetalingstiden’]
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger: Betaler sameiet avdrag pd fellesgjelden? [ Ja O Nei
Navn p3 FIVis nel, nar begynner det a lope avdrag? Fivis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsiri periode?
- Navn T E-post.
Styreleder i i
Y Jack Fischer Eriksen jack fischer.eriksen@gmail.com Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
INFORMASJON OM EIENDOMMEN Hvis ja: Hva er total formue? Seksjonens andel formue?
2
Gnr Bnr Snr Kommune Har sameiet formue? D Ja D Nei Kr Kr
Sameiets eiendommer: Oslo Kommune
FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Sameiets org.nr: 997 174 607 Tomten er eiet [7] festet Kr Hvis ja, restanse kr
‘ & Qeedl Fellesutgifter pr. mnd ‘ 5070,- Er det restanse? ‘ [ va ] Nei IKKL per 17.09.2025
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper: ’ Fellesutgiftene inkluderer:
e T RTE TSI Forfallsdato: 15.hver mnd.  |Byggforsikring, forretningsfarer, tv/interntt, komm.avg.div driftsutg.
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [ Nei .
Avregnes fellesutg.? [ sa[X] Nei | Erdetplanlagt endringer av fellesutg.? Ja[] Nei
. . Folger det saerskilte forpliktelse d
Foreligger det ferdigattest? | [ ya [ Nei dg 50( oksao;e 1‘70 orpliktelserme | [ vadnei ] ] kr . o Dato
enne seksjonen Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft? arlig, ca.01.04
] ] Forsikringsselskap og polisen
Forsikring for sameiet Gjensidige forsikring forsikringssummer 87793169 POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
] — [ Fvis Ja, oppg) forsikiingsselskap og polisen.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja O Nei Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr
PARKERING OG GARASJE GEBYR
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Medfalger det p-/garasjeplass? |:] Ja |:] Nei Plassens nummer: Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja[J Nei 5108,- 6067 05 15543
Hvordan blir ki . l ” fvis ja, kr Kontonummer for betaling:
vordan blirjgper eier av plassen? Tas det et gebyr for opplysningene? Ja [ Nei 1107.- 6067 05 15543
Belop kr _
. ) ) ) ‘ Beskrivelse K Kontonummer for betaling
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [ Ja ] Nei Evt. ekstra kostnad Eventuelle andre gebyrer:

NORDVIK Nordvik Bygdey Allé NORDVIK Nordvik Bygdoy Allé

Org.nr: 914457750 Org.nr: 914457750
Bygdoy Alle 34, 0265 Oslo Bygdoy Alle 34,0265 Oslo


Jack Fischer Eriksen

jack.fischer.eriksen@gmail.com

215

263

4

Oslo Kommune

997 174 607

Gjensidige forsikring

forsikringssummer 87793169

x

Ikke per 17.09.2025

5070,-

15.hver mnd.

Byggforsikring, forretningsfører, tv/interntt, komm.avg.div driftsutg.

x

x

årlig, ca.01.04

6067 05 15543

6067 05 15543

x

x

5 108,-

1 107,-
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ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER
Skriv her:

For SPAREBANK 1 SGR-NORGE FORRETNINGSPARTNER AS

Sted, dato Signatur

I tillegg ber viom 4 fa tilsendt:

Kopi av siste drs regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets [an

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post m.skabo@nordvikbolig.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen

Marthe Skabo
Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
+47 991 04 502 / m.skabo@nordvikbolig.no

NORDVIK Nordvik Bygdey Allé

Org.nr: 914457750
Bygdoy Alle 34,0265 Oslo



Sameiet Ole Vigs gate 17

VEDTEKTER

Utarbeidet av Huseiernes Landsforbund, med tidligere endringer vedtatt i arsmatet for 2015,

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

31. mars 2016.
Vedtatt pa arsmagtet for 2018, 8. mai 2019, i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65, med endringer vedtatt pa &rsmatet for 2020, 10. juni 2021.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Ole Vigs gate 17, og har gardsnummer 215 og bruksnummer
263 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjering tinglyst
06.11.1989.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
06.11.1989.

DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
frasameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsd péhefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie, f.eks. via airbnb, begrenses til maksimum 60 dggn pr. &r. Sameiets styre
skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom darsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Husordensregler gjeldende for sameiet ble vedtatt av

2.5.

2.6.

5.1

arsmatet i 2017. Arsmetet kan endre disse reglene med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felles-
kostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk. Dette gjelder ogsé skader p& bygning
og fellesarealer som oppstar ved uaktsomt eller hardhendt bruk, transport, inn- og
utflytting, nye installasjoner o.l. Seksjonseieren som er ansvarlig for slike skader er
pliktig & utbedre skadene, mens metoder og resultater skal godkjennes av styret.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
péferer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Ved alle arbeider med vedlikehold/utbedring av eierseksjoner, av omfang og varighet
som kan bergre naboer og fellesarealer, skal styret og gvrige beboere varsles skriftlig i
god tid i forkant (i.e. «<nabovarsel»). Seksjonseier er ansvarlig for varslingen. Varselet

5.2.

5.3.

skal angi en plan for tiltakets oppstart, omfang og varighet samt avbgtende tiltak i hht.
krav og anbefalinger fra styret.

Ved utflytting skal det betales et flyttegebyr, tilsvarende én maneds andel: av
fellesutgiftene til den enkelte seksjon. Det samme gjelder ved bytte av leietaker. Styret
skal orienteres ved bytte av leietaker.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens  vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Arsmgtet for 2015 (31.03.2016) vedtok med 2/3 flertall en helhetlig Plan for
Vedlikehold som er farende for styrets arbeide med vedlikeholdet av fellesarealene og
bygningen (jf. 5.3.). Senere tilfayelser ble vedtatt av arsmatet for 2016 (06.04.2017).
Styret er ansvarlig for & iverksette tiltakene, jf. 8.4., og & holde planen Igpende oppdatert,
mens evt. endringer mé& godkjennes av arsmatene.

Alle arbeider som bergrer fellesarealene, inkl. reparasjoner, vedlikehold og
installasjoner som iverksettes av seksjonseierne, jf. 5.1., skal godkjennes av styret for
de igangsettes, bade mht. tekniske lgsninger, materialvalg og utferelse. Resultatet skal
veere harmonisert mot tilstanden i fellesarealene for gvrig og skal godkjennes av styret.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette péfarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmetet, jf. sameiets Plan for Vedlikehold av 2016. Skal slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.
Kostnadene for evt. utskifting av seksjonens vinduer skal dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.



6.1.

6.2.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstéende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzrt arsmgte

Ordineert arsmete skal holdes hvert r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som
pnskes behandlet.

Ekstraordinert &rsmete

Ekstraordineert drsmate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vare pa minst tte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere &rsmagtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmotet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Avrsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vere tilgjengelige i drsmgotet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsd ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som
er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmagtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede p& drsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmatet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre Arsmgtet velger en annen mateleder.
Mgtelederen behgver ikke & vere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger p& &arsmegtet. Serlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta

beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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7.13.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning (hyblifisering)

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

g) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.

Flertallskrav for serlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmatet. Huis tiltaket fgrer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmatet.

Huvis tiltak etter forste ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

Protokoll fra &rsmatet

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmatet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber
det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minst tre medlemmer, og
minst to varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt. Bare myndige personer kan vere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremater
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav
pé & gjennomga protokollen.

Styremgtemgatene kan ogsa gjennomfares som e-mgter, eksempelvis pr. e-post, men da
med samme krav til deling av sakspapirer/saksliste, dokumentasjon/protokoller som
nevnt over.

Alle protokoller skal kunne legges frem pa arsmatet.


https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA720z2E2
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA738
https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA739

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1

9.2.

10.

10.1.

10.2.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller drsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstéende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs& gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSFZRER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsferer og andre funksjonarer,
gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt 4 avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmél som
forretningsfereren selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fore regnskap
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare arsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Ole Vigs gate 17 Sameiet har ikke plikt til & ha revisor. Arsmgtet kan imidlertid med
vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt

11.

av arsmgtet. Revisoren tjenestegjer da inntil annen revisor er valgt, evt. at arsmatet
vedtar at ordningen skal avsluttes.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sameiet Ole Vigs gate 17

Husordensregler
Vedtatt pa drsmgtet 18.4.24

1. Vis hensyn!
a. Serg for ro i leiligheten og gardsrommet fra klokka 23.00 til klokka 07.00. Sgndager
frem til klokka 13.00.
b. Unnga sjenerende stgy fra stereoanlegg, TV, video, radio og musikkinstrumenter
samt dataspill.
c. Meld fra til naboene dersom du skal ha en fest som kan medfgre mye sty eller vil
vare utover de ordinzere bestemmelsene for ro i leilighetene.
d. Meld fra til naboene om oppussing som er spesielt stgyende.
2. Inngang
a. Serg for at ytterdgren og porten er last til alle dggnets tider.
b. Slipp aldri inn uvedkommende.
c. Lyset skal alltid veere pa i trappeoppgangene.
3. Kjeller, loft og fellesarealer
a. Hold alle dgrer Iast.
b. Pése at lyset er slukket nar du forlater kjeller eller loft.
c. Oppbevar aldri ildsfarlige, flyktige, illeluktende veesker eller gass i kanner eller
maskiner i boden.
d. Sgrg for orden i fellesarealene. Stgrre gjenstander som skal kastes skal kjgres bort
med en gang. Sykler, bildekk, barnevogner og lignende kan sta pa tiltenkte plasser.
e. Sykler kan plasseres i bakgarden og i kjelleren, ikke i oppgangen.
f. Det er ikke tillatt & r@yke i bakgérden.
4. Sgppel
a. Segppel resirkuleres og kastes etter Renovasjonsetatens bestemmelser.
b. Kast aldri aske eller brennbart materiale i sgppelkassene.
c. Sett aldri sgppelposer i oppgangen utenfor leiligheten.
d. Serg selv for at stgrre gjenstander som skal kastes kjgres bort. De skal ikke lagres i
fellesarealene.
5. Dugnad
a. Mgt opp pa dugnadene i sameiet og bidra etter evne.
b. Ved uteblivelse fra dugnad, uten varsel til styret, og den som ikke utfgrer sin andel av
dugnadsarbeidet vil matte betale en kostnad for uteblivelse palydende 1000,- kr.
6. Vaktmesterordning
a. Fglg med pd turnusordning, oppslatt pa oppslagstavla. Hvis man er bortreist, md man
bytte med en nabo.
Hold eiendommen ren og ryddig, evt. spyle og feie bakgard og fortau.
Skift lyspaerer ved behov.
Mak sng (ut av bakgéarden) og strg i bakgarden.
Ved vesentlige avvik, meld fra til styret omgaende.
Ved uteblivelse, og ikke utfgrt sin andel av vaktmesterordningen, vil matte betale for
uteblivelse en kostand palydende 1000,- kr pr uteblivelse fra turnusordningen.

~0 oo o

Styret



SAMEIET OLE VIGS GATE 17 11.03.2025 - 15:32

v/ Kjell A Moe Ole Vigs gate 17 Side 1av5

0366 OSLO

Resultat- og balanserapport

Avrstall 2024

Periode 1-12

Resultatfordelin g Cathrine-Langenes-srregnskap
SAMEIET OLE VIGS GATE 17 11.03.2025 - 15:32
Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med Side 2 av 5
Periode 1-12 Hittil (1-12)
2024 2023 2024 I 2023
Salg- og driftsinntekt -443 447 -413 179 -443 447 -413 179
Varekostnad 0 0 0 0
Bruttofortjeneste (100%) (overskudd i ar) -443 447 -413 179 -443 447 -413 179
Lennskostnad 0 0 0 0
Annen driftskostnad 422 576 408 724 422 576 408 724
Driftsresultat (overskudd i &r) -20 871 -4 455 -20871 -4 455
Finans -41 -6 956 -41 -6 956
Resultat for skatt (overskudd i &r) -20 913 -11 411 -20913 -11411
Arsresultat (overskudd i &r) -20 913 -11411 -20913 -11411
Disponeringer 20913 11411 20913 11411
Sum 0 0 0 0
Periodefordeling
60000

40000 W Inntekter/salg M Kostnader [e] Resultat

20000

-20000
-40000
-60000
-80000 T T T T T T T T T T T T

Figur for periode 1 - 12

Kostnader

A Annen driftskostnad
A Finans
I Disponeringer

_——
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Balansefordeling
SAMEIET OLE VIGS GATE 17
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Cathrine-Langenes-srregnskap

11.03.2025 - 15:32
Side 3av 5

1.B. (1.1.2024) Bevegelse U.B. (12.2024)
Anleggsmidler 0 0 0
Varelager 0 0 0
Kundefordringer -8 349 -5 376 -13725
Andre fordringer 67 380 29158 96 538
Bank og kontanter 131 683 24984 156 668
Eiendeler 190 714 239 480
Egenkapital -187 038 -20913 -207 951
Udisponert resultat 0 0 0
Langsiktig gjeld 0 0 0
Kortsiktig gjeld -3676 -27 853 -31529
Gjeld og egenkapital -190 714 -239 480

Figur for periode 1 - 12

Balansefordeling

B Kundefordringer
Andre fordringer
A Bank og kontanter

I Egenkapital
I Kortsiktig gjeld

Resultat Cathrine-Langenes-srregnskap
SAMEIET OLE VIGS GATE 17 11.03.2025 - 15:32
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med Side4 av5
Periode 1-12 Hittil (1-12)

2024 2023 2024 I 2023
SALGS- OG DRIFTSINNTEKT
3200 - Fellesutgifter -443 447 0 -443 447 0
3600 - Felleskostnader 0 -402 255 0 -402 255
3900 - Annen driftsrelatert inntekt 0 -10 924 0 -10 924
Sum salgs- og driftsinntekt -443 447 -413 179 -443 447 -413 179
ANNEN DRIFTSKOSTNAD
6320 - Renovasjon, vann, avigp o.l. 116 605 99 783 116 605 99 783
6340 - Lys, varme 53270 52134 53270 52134
6360 - Renhold 22993 25668 22993 25668
6399 - Annen kostnad lokaler 1354 0 1354 0
6420 - Leie datasystemer 3288 0 3288 0
6511 - TV/internett 67 824 91 520 67 824 91 520
6540 - Inventar 5149 0 5149 0
6600 - Reparasjon og vedlikehold bygninger 2064 33414 2064 33414
6705 - Regnskapshonorar 59 275 17 345 59 275 17 345
6710 - Andre regnskapsrelaterte tienester 13428 0 13428 0
6800 - Kontorrekvisita 0 879 0 879
7400 - Kontingent, fradragsberettiget 2130 1990 2130 1990
7500 - Forsikringspremie 66 392 73518 66 392 73518
7740 - @redifferanser 3 -4 3 -4
7770 - Bank- og kortgebyr 3800 2477 3800 2477
7790 - Annen kostnad 5000 10 000 5000 10 000
Sum annen driftskostnad 422 576 408 724 422 576 408 724
FINANSINNTEKT OG KOSTNAD, ARETS RESULTAT, OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
8050 - Annen renteinntekt -185 -58 -185 -58
8079 - Annen finansinntekt 0 -6 898 0 -6 898
8150 - Annen rentekostnad 143 0 143 0
8960 - Overfgringer annen egenkapital 20913 11411 20913 11411
Sum 20871 4 455 20871 4 455
SUM (underskudd i 2024) 0 0 0 0




Balanse
SAMEIET OLE VIGS GATE 17
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Eiendeler

Kundefordringer

1500 - Kundefordringer

Sum kundefordringer

Andre fordringer

1749 - Andre forskuddsbetalte driftskostnader
Sum andre fordringer

Bank og kontanter

1920 - Bankinnskudd

Sum bank og kontanter

Sum eiendeler

Gijeld og egenkapital
Egenkapital

2050 - Annen egenkapital
Sum egenkapital
Kortsiktig gjeld

2400 - Leverandgrgjeld
2910 - Gjeld til ansatte
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld og egenkapital

Sum Balanse

Cathrine-Langenes-srregnskap

2024

-13725
-13 725

96 538
96 538

156 668
156 668

239 480

-207 951
-207 951

-31 529
0
-31529

-239 480

11.03.2025 - 15:32
Side 5av 5

2023

-8 349
-8 349

67 380
67 380

131683
131683

190 714

-187 038
-187 038

-3676
0
-3676

-190 714
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https://www.sparebank1.no/nb/sr-bank/bedrift/regnskap.html
https://www.sparebank1.no/nb/sr-bank/bedrift/regnskap.html
https://www.sparebank1.no/nb/sr-bank/bedrift/regnskap.html
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest {
BYGNINGSKONTROUEN (for mindre arbeider]
Herslebsgate 19V * 8200

Innredning leilighet pd loft )

lore"Vigs gate 17 peiais, wr2es [/ [e8/1028
TBygoherre 1 TAnivarshavende = {
Tore Bjerling D.s. ‘

Ole Vigs gate 17

0366 OSLO 3 i g s 7
8y /A '\[ ;% X? gz R

_ THE/bs ‘_ﬁ"ft‘l GAB=l i Lls

Oste 16.8.89.

Det meddeles st mas ved vite baiktigelie s ovarnevnie arbaid ke fant noe loviridig med hearyn 1l de bygningsmess.ge forhold

For bygningssjefen

Prgmnguinte shier
Tor H.Eikeland

fardigar do b forhold sams opparbeidelse av tomien og gleider ke lor intaliasjon av 1aniiavaniegy,

niegs. 9aus og vled
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OSLO KOMMUNE
BYG NINGSKONTROUEN
Herslebasgate 19 808

Ferdigattest
lhor mindre acbeder)

Bruksendring fra hybel til kontor i l.etg.
@Wning dusj og w.c. i 1. til 4.etg.

Arbeidivied Mt pr e

le Vigs gate 17 l Gnr.215, bnr.263 I88/3269
MBygghere v e =1
Morten Schaaning R. Stenberg
Gamlelinja 33 A Dmlenenggt. 20
1254 08w 12 0567 OSLO S

- HA/tfn
Dote 7.apeil 1989

Det ddeler ot men ved 1o Beritigelia oy

For bygningssjefen

i

Hans Andersen

arbeid ke it noe lovilidg med hensyn 1l de bygningsmessige forhold

Fordigarediem calsher dv bygnngimessige torhold wami opsarbedelie av tomien op gielder ke for installesion av terdmvenlegy.

gast 09 whehritter

3
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ANMEBLDELSE. N.D. 1592/45
Tegning. ; C .‘}/,

Ekspedisjonss-Dokument /

angiende  innredn. bad

17 Ole Vigs gate.

P4 matrenr,
Innlevert | 18¢ desember 1945. Attestert 257‘7 -52
Sendes 0slo nelserid.
ogo. /
=
17 Ole Vigsgt.

Sendes tilbake til herr bygningsinspekisren. i
Keldinga anbefales, |
Rerleggerarbeidet ma anmeldes (il vann- og kloakkvesenet.

Regler for innredning av bad, W.C. og dusjrom ma folges (se vedlagte meddelelse

Oslo helserdd, den 22, desember 1945.
Btter fullmakt.

v

//7., iy

o
N. d. til innstilling.
V 0slo, den 2. jamuar 1946.

P :
vk me\

O

/-:,'”




6644700

6644600

6644500

5962
Ved prosie legges 37 cm tl ¥

*regulert kotehoyde

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 15.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes il byggesak.
PlottiD/Best.nr: 147317/ 86519121 | Deres ref.
Adresse: Ole Vigs gate 17

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/263

Se tegnforklaring pa egel ark

596200

6644700
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 15.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

elder 2 (dvs. pa

- gj
regulering i vertikalniva 1
‘: - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor Kartutsnittet. Se eget kart.

Iillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

PlottiD/Best.nr: 147317/ 86519121
Adresse: Ole Vigs gate 17

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/263

Se legnforklaring pa eget ark

6644700

6644600

6644500
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596100 596400

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

P 70- Felles avkjorssl T innduering
72 - Felles lekeareal
110 - Baig mtith. anlegg e Aokl
120 - Farrotning m.fih anisgg
140 - Bosgiforr kontor
144 - Forr./bolig

g | 310- Offentig kjerebanalveigriunn

P 312 - Fortau

[ 314 - Holdeplass for bussitrikkitaxi

i | 330~ Paskering\fartsparkering

Y 1800- yogetse og anlegg:

I 2022 - Trase for sporvegiorstadsbane

AAASAA, 654 - Spesialomedde bevaring blandat

/. RpAngittHensynSona
— » — - — RpAngittHonsyrGranse
S\ RpSikringSons
— = — RpSikringGrense

70 - Fallas awkjorsal
312 - Fortau
0 -F 1g - utla W
— — — - 513 . Foemndlavgrensning
930 - F j
34 - Rogulen! trikkespar

= Plangrense (gammel lov)
— — — Ptangrenss (ny o)

596100 596400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
——————— RpRegulertHoyde
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

——— — (Grenza for bebypgelse

Dato: 15.00.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For ovrige juridisk bindende
— — Byggeghanse Malostork 1.3000 Kart, se yn - pbe.oslo.kommune.
—— = = Bypggegrense Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
—— e = Bygoelini PlottiD/Best.nr: 147317/86519121

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
————— Bebyggelse som forutsettes femet i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Mate og (D Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marthe Skabo
OLE VIGS GATE 17

Dato: 15.09.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestilingsnr.: 86519121
8753867

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.215 BNR. 263

Vi viser til bestilling av 20250915 for OLE VIGS GATE 17.

GNR. 215 BNR. 263
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.06.1867.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

266 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Bygningsetaten

® Avdeling for Geodata

Plan- og bygnisgseaton  Bersksadsesse Seetrabard G180 Baskgis 60030558530 ?
Vahls gate 1, 0167 Oals Buadesenteret 23451000  Opgae: 971040 823 MVA c

Bk 364 Seateum Telekaks: 2345 1001 o
o

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no




$-2255 o

o
)
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.
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S-132GO
VEDTEKT 172A
Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).
Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:
Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VB.I
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 gBIll
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBIl
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 2BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 2BIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 ZBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VBIV
BYPLANVEDTEKT.
§1.

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra bolighestemmelsen er:
Strgk som herer til “indre sone”, og arealer som er satt av til:
Offentlig bebyggelse s& lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
Forretningshebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult. Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en
bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende som er bestemt for direkte
vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra og tilbringelse av gods, tilstremning av mennesker, lukt,
larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.
Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 s&nn:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
1 de for boliger regulerte strok har grunneieren ikke krav p& innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sddant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".
Ad 3094 P4 tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2.Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjeres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til mur livets gvre avslutning, og ikke vaere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart opp for
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfering av
byplanen.

§ 4.Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m . Bygninger som ligger p& hjgrne eller i
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vinkel med gata méles etter lengden av de sammenlagte front- (ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.

Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt p& byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

§ 5. Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet p& byplanen. Hvor gesimshgyder er pafart
skal bygningene fares opp til den heyde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert apen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfert pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det mé sgrges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pé& slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e.murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

§ 6. Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet p& maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

§ 7.Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

§ 8.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsrédet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hayde.

§ 9.Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
menehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pé stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det &pne omrade mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsé forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER (pa byplan anfert S.B.)

1.Y.  (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sarside mellom Eckersbergsgate og Lgvenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.
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2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjgres
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn n& i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges neermere denne grense
enn4m.
Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
best&ende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som véningshusene.
Garasjene ma bare benyttes for private biler.
Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gérdsplass, feres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
Dersom noen del av bebyggelsen p& Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates giennomgaende gesimslinje, som dog ikke méa ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del
av bebyggelsen ligge hgyere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde méles som fasadelengdens middelhgyde p& hver tomt.

9.Y b. Mot Stensparken skal ingen innkjarsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

10.Y. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten &pninger.
Bygningene pa de tomter som steter til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel IIl, vedtekt nr. 172 A).
P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gérdsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).

P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.
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13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
P& eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder falgende bestemmelser:
P& hver parsell m bare oppfares ett vaningshus og dette mé& ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskérne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pd begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke mé& innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset mé& ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn 5,0 m. Hgyden mé ikke veere sterre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hayde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Qstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

For omrédene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og @stre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsére" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.

2) Sennenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger p4 samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hgyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal mé ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

c) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(@stre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsrédet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette md i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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VEDTEKT 172B
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE.
Denne vedtekt omfatter falgende vedtektnummere:

Vedtekt nr Vedtatt Godjent av bystyret Stadfestet av dept. Byplan

170 6/4-37 20/1-1938 3/2-1939 1B.II

172B 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.II

176 27/9-38 16/10-1942 22/12-1942 1B.IV

200 Del av Grunerlgkka 23/5-1947 26/9-1947 1B.

180 29/8-39 27/8-1942 6/11-1942 (s-176) I1B.I

182B 28/11-39 28/4-1947 ?B.V

187 23/4-40 1B.V

195 16/8-38 (Maks ges. + 12.0) par. Sjursgya

19 havneloven

Byplanvedtekt.
§1.
A. Det tillates med de nedenfor under p. B nevnte unntak bare fart opp bygninger bestemt for boliger eller

forretningslokaler forutsatt at disse ikke er i strid med bygningsvedtektenes par.63 - 1. Det er dessuten
adgang til oppferelse av stall, garasje eller lignende bebyggelse til oppbevaring av driftsmidler.

B. Unntatt fra foranstaende er arealer som er satt av til:
1. Offentlig bebyggelse s lenge de disponeres til dette bruk, pa reguleringsplanen merk. "Off.
bebygg.".
2. Industribebyggelse, pa reguleringsplanen merket med gult. P& tomter, hvor det finnes eldre
industrianlegg av nevneverdig betydning, kan bygningsradet tillate videre utbygning av disse
selv om de ikke ligger p& de foran nevnte arealer.

§ 2. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er angitt er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser og side og bakbygninger er her
tillatt i s&nn utstrekning at bygningslovens krav til lys og luft for oppholdsrom for mennesker tilfredsstilles.
Denne bebyggelses heyde ma ikke overstige de tilherende gardsroms minste utstrekning:

Er gardsrommet uregelmessig kan byaningsradet fastsette en giennomsnittshgyde.

Hvor flere gardsrom stater til hverandre og er sikret mot bebyggelse, skal bygningsradet kunne beregne
hgyden i forhold til disses sammenlagte utstrekning.

P4 side og bakbygninger tillates ikke tilbaketrukne overetasier over denne hgyde, og taket skal veere flatt
med heldningsvinkel p4 maksimum 10 grader.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at n& eksisterende bebyggelse som er fart opp fer
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter igvrig tillater. Dette gjelder s&framt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombyning eller er til hinder for gjennomfaringen av
byplanen.(Denne paragraf er i den foreliggende form vedtatt av reguleringsradet 6/6 og 8/8-1944, godkjent
av "ordfgreren” 30/11-1944 og stadfestet av innenriksdepartementet 9/1-1945)

§ 3.Bygningen skal feres opp til den sterste gesimshayde som er fastsatt ved byplanen. Hvor det ikke er pafert
imshgyder eller jeantall skal bebyggelsen fares opp til den sterste hgyde som er tillatt etter vedtekt
til byaningsloven par 71
Over gesimsen kan - eventuelt skal - fares opp overetasjer i slikt antall og innenfor den vinkel, som er
anfgrt pa regulerings planen. Hvor ingenting er anfgrt om takvinkelen skal overetasjen ligge innenfor en
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hellingsvinkel p& 45 grader. Mellom overetasjen og gesimsen skal taket veere flatt, taket for gvrig skal veere
flatt med en hellingsvinkel p& maksimum 10 grader.

§ 4.Bygningene skal pa alle fra gaten synlige sider (heriblant ogsa branngavler, for s vidt disse ikke er dekket
av nabohus) ha fasademessig utstyr. De forskjellige bygningers ytre skal for sammenhgrende
bygningsgrupper veere i det vesentlige i samsvar med hverandre, utfert i noenlunde ensartede materialer
og farge samt - sd vidt mulig - med gjennomgaende gesims- og mgnehgyder, like og sammenfallende
takformer og harmonerende arkitektur.

§ 5. Hvor det er regulert tilbaketrukket byggelinje skal eiendommene mot gate innhegnes med apent
"parkgjerde" av hgyst 0,50 m hgyde. Fra dette kan unntak gjeres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Innhegningen skal vaere av samstemmende ut- seende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av &pent omrade mellom bygningsblokker.
Det kan ogsé forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stept innhegning av minst
1,80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§ 6. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte falgende.

Seerbestemmelser.
(pa reguleringsplanen anfgrt S.B.)

1. (Indre bydel I1l,vedtekt nr.170 og Vestre bydel lll,vedtekt nr.172,B) Bebyggelsen rundt St.Olavs plass
skal fares opp til den hgyde for gesims og overbygning som er vist pa plan og skjema vedtatt av Oslo
reguleringsrad 22. oktober 1936. Fasade mot gardsplass kan fares opp til samme hgyde. Langs de
tilstatende gater skal hovedgesimsen pa de tomter som stater til plassen fgres opp til samme hgyde og
over denne kan det fares opp overetasjer innenfor en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

2. (Indre bydel Ill,vedtekt nr.170) P& bebyggelsen i kvartalet mellom Torget - Kirkegata - Karl Johans gate
- Kongens gate skal hovedgesimsen ligge omkring kote + 28,0 hvorover det skal veere balustrade med
overkant omkring + 29,0. Over hovedgesimsen skal oppferes overetasje, 3,0 m hgy og 1,20 m
tilbaketrukket fra fasadeflukten. P& Torget 2's fasade mot Kirkegata skal 1ste etasjes ytterflate legges
ca. 2,25 m tilbaketrukket fra den tidligere bestemte gatelinje (sidepartiene). Det derved frilagte areal
reguleres som fortau, men med adgang til anbringelse av sgyler for de overliggende etasjer.(siste
avsnitt er vedtatt av reguleringsradet 31/1 og 11/4-1939)

3. (Indre bydel 11, vedtekt nr.170) Pa bebyggelsen mot Karl Johans gate mellom Rosenkranzt gate og
Universitetsgata skal overetasje eller arker pé kote + 28,80. Takene skal overkant av hovedgesims
ligge pé kote +26.30 og overkant ha samme helling som nr. 33 og ingen del (skorstener og
ventilasjonspiper unntatt) ligger over kote + 32,30.

4. (Indre bydel 111, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mellom Nedre Hammersborg gate - Mgllergata - Krist
kirkegérd - Just Hgegs gate kan taket ha en hellingsvinkel pa inntil 30 grader.

5. Opphevet ved vedtak av 24/8-1943.

6a. (Indre bydel I1l,v edtekt nr.170) P& Storgatas vestside mellom Youngs gate og Bernt Akers gate skal

1ste etasjes byggelinje vare 7,0 m tilbaketrukket fra gatelinjen og fortauet med en fri hgyde pa minst
4,5 m tillates anbragt pa denne del. 6b. Baeresgylene i 4,5 meters hgyde utfares med det minste
tverrsnitt som statiske hensyn tilsier.

7. Opphevet ved vedtak av 11/3 og 6/5-1947.

8. (Indre bydel 1V, vedtekt nr.176) | den indre flaybebyggelse i kvartalet mellom Stenersgata -
Lybekkergatas forlengelse - Karl 12's gate - Gunnerus gatas forlengelse og Nygata kan rom til varig
opphold for mennesker bare innredes i de to gverste etasjer.

9. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Bebyggelsen mot Fridtjof Nansens plass skal ha 2 etasjers oppbygg over
hovedgesimsen med ubrudt fasadevegg 2 m innenfor reguleringslinjen.

S-132GO.doc Side 7 av 8
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10. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Fasaden langs Drammensveiens sgrside mellom Observatoriegata og
Cort Adelers gate skal utfares etter en samlet felles plan, tiltratt av alle grunneiere. Den i byplanen
regulerte gesimshgyde og byplanvedtektens bestemmelse i par. 3 er ikke obligatoriske, men
gesimshgyden er fastsatt som maksimumshgyde.

11. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) | havneomradet er den under par. 3 nevnte gesimshgyde ikke
obligatorisk idet de tall som er fastsatt i byplanen angir de starste tillatte hayder.

§ 7.Reguleringsradet, eller hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtektene hvor

seerlige grunner taler for det. Dette m i tilfelle skje under iakttagelse av bestemmelsene i bygningsloven og
de alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.

S-132GO.doc Side 8 av 8
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Navn [Adresse [Telefon
A/L Oslo og Omegn Postboks 6654 35 12 30
Boligforvaltning Rodelekka, 0502 Oslo 5
Gar. Bar. For. [Kommune
1Eiandam 215 263 0SLO

@ Navn [Fedselsnummer

Borettslaget Ole Vigsgt. 17 u.a.

3. Begjring Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

B eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kigkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

[] oppdelingen gielder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet for cierseksjonslovens ikrafttreden. (5 5 nr. 3, annet ledd).

a)

b) fastsettelsen av sameiebroken bygger pé (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- [ broksenhetsnes reat

4 eller
erkl@ring D bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

6. F

Brok Husnr. Brok Husnr. Brok Husnr.

Snr. Formal | Nevner | ogevt. Snr. Formél | Nevner og evt. Snr. Formal | Nevner | ogevt.

= bokstav - bokstav - bokstav

682 S
1T 2] 3] 4 1] 2] 3 4 1 2] 3] 4
' B | 83| 17 |2 “
2 B 67 17 22 42
3 B 49 17 23 43
4 B 97 17 24 44
5 B 97 | 17 25 45
6 B | 97| 17 | 2 4
7 B | 97| 17 | 2 47
8 B 95 | 17 28 48
9 29 49
10 30 50
1 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
s 002 [ ) - e

Ad kolonne 2 (formdl) : G = garasij/ N = neeri
SB= jon boliger, SN = j
Ad ko!onne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv g her:..Qle. Vigsgt.. 17

7. Supplerende tekst

Til dekning av fellesutgifter forbeholder Sameiet seg rett til
pant stort kr. 15.000,- i hver enkelt sameiepart. Denne pante-
rett som er uten opptrinnsrett, skal ha prioritet etter 90 %
av lénetakst avholdt etter Forsikringsrddets regler. Sameierne
forplikter seg til hvert 10. &r, forste gang i 1999 4 medvirke
til regulering og tinglysing av det ovennevnte panteforbehold
i samsvar med utviklingen i konsumprisindeksen fra belspet ble
fastsatt eller regulert,

Dato (ne)s underskrift

(§7if)
c) EI er varslet om r mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller u:bednngspmgram i h.t.lov av 28. april 1967
nr. 1(§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
[] kommunen har giort unntak fra seksioneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredie ledd.
eller
[[X] kommunen har meddeit at § 5 nr. 4 tredje og fjerds ledd ikke er ti hinder for
seksjoneringen
eller
™ \gen gjelder prosj under hvor
er gitt. Eiendommen er sBledes ikke tatt i bruk far eierseksion  sens ikraft.
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller .. varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
S Temi Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Fogninger fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m.v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Oslo

x Borettslagét Ole Vigsgt. 17 under avvikl
| 29.10. 1591 HM ik ch{

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86

Tinglysingsstempel
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Ole Vigs gate 17 0366 OSLO

Betegnelse: Gnr 215, bnr 263, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0454/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



