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Nakkelinformasjon

Lekker 3-roms hjgrneleilighet m/solrik,
vestvendt balkong - Usjenert mot
frodig park -Heis -Garasje*- Felles
takterrasse

Prisantydning 7650 000,-
Omkostninger 192 630,-
Totalpris 7842 630,-
Fellesutgifter pr. mnd 3740,

BRA-i 63 kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2003

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Pilestredet Park 22 er en lys og ettertraktet 3-
roms hjgrneleilighet med gjennomtenkt
planlgsning og heisadkomst til leilighetsplan.
Leiligheten har en lys stue med utgang til en
romslig balkong pé hele 13 kvm, med gode
solforhold og vendt mot en rolig, grgnn bakhage.
Eiendommen ligger fredelig til i parkomradet, bak
Rikshospitalets gamle murer, i en urban og
attraktiv bydel med umiddelbar naerhet til byens
mange fasiliteter.

o Attriktiv hjgrnebeliggenhet

o Tilbaketrukket og rolig mot frodig
parkomrade

o Muliget for garasjekjap

o Trappefri adkomst, heis til leilighetsplan

o Praktisk innvendig bod

o Stor, felles takterrasse med sol hele dagen

o V.vann, fyring, kabel-tv og bredband inkl.

o Trikk/buss/t-bane/ tog rett i neerheten

o Disp.bod

o Innendgrs sykkelparkering
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Boligen ligger i byggets 2.
etasje og har heisadkomst.

Lys og romslig
stue/spisestue i apen
I@sning mot kjgkkenet.

Rause vindusflater slipper
inn rikelig med dagslys og
bidrar til en lun og trivelig
atmosfeere.
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Boligen har balansert
ventilasjon og
varmtvann/fyring er
inkludert i felleskostnadene.

o e B o R Rty B L f8 Induksjonstopp, stekeovn,
i oppvaskmaskin og kjgl/frys
erintegrert i innredningen.
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Innvendige gulv er belagt
med trestavs parkett.
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Leilighetens hovedsoverom
er av god stgrrelse, innredet
med et stort garderobeskap.
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Det er ellers god plass til
dobbeltseng, eller annet
gnsket mgblering.
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0054/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Pilestredet Park 22, 0176 OSLO
Gnr 208, bnr 930, snr 9 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Ragnhild Remgy
Odd Arvid Lange

Kjgpesum og omkostninger
7 650 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

191 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

192 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
205 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 842 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7 855 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2003

Etasje
2

Antall soverom
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Arealer

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 66 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 63 kvm. Entré, Stue/kjgkken, To soverom, Bad,
Bod.

Total BRA: 63 kvm.

TBA: 13 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og gnsker deg velkommen
med en romslig entré/gang som gir et godt fagrsteinntrykk
og gode Igsninger for oppbevaring, blant annet i
skyvedgrsgarderobe. Videre dpner boligen seg opp mot
en lys og innbydende stue- og spisestue i delvis dpen
Izsning mot kjgkkenet, noe som skaper en luftig og sosial
atmosfaere - velegnet bade til hverdagsbruk og hyggelige
sammenkomester. Fra stuen er det utgang til en vestvendt
balkong pa ca. 13 kvm med gode solforhold. Leiligheten
har en gjennomtenkt og funksjonell planlgsning med to
romslige soverom, et lyst og helfliset bad, samt en
praktisk innvendig bod som i dag benyttes som walk-in
closet, men ogsé egner seg godt for ekstra oppbevaring.
Heisadkomst til leilighetsplan gir enkel og komfortabel
adkomst og bidrar til en tilgjengelig og praktisk hverdag.

Annet:

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 kvm, samt
tilgang til felles lasbar sykkelbod.

Mulighet for kjgp av garasjeplass.



Entré/gang:

Leiligheten har heisadkomst til leilighetsplan, og inne blir
du gnsket velkommen av en lys og romslig entré/gang
som gir et sveert godt fgrsteinntrykk av boligen. Entréen
har parkett pa gulv og grdmalte vegger, og byr pa gode
I@sninger for oppheng av yttertay og praktisk
oppbevaring. En romslig skyvedgrsgarderobe med
speilfronter gir rikelig med oppbevaringsplass og bidrar
samtidig til en luftig romfglelse. Det er ogsa installert
callinganlegg. Tak og vegger i alle rom ble nymalt i 2020 i
delikate og tidsriktige fargetoner, noe som gir leiligheten
et helhetlig og velholdt preg.

Stue/spisestue:

Leiligheten har en lys og luftig stue-/spisestue i delvis
apen lgsning mot kjgkkenet. Planlgsningen gir effektiv
arealutnyttelse og skaper et hyggelig og sosialt
oppholdsrom med gode mgbleringsmuligheter. Her er
det god plass til bade sofagruppe, TV-mgblement og
spiseplass, og rommet lar seg enkelt innrede med flere
naturlige soner.

Gulvet er belagt med nyslipt, lys parkett, og veggene er
holdt i delikate gratoner. Store vindusflater pa to sider
slipper inn rikelig med dagslys og gir sveert gode
innvendige lysforhold, samtidig som de bidrar til en lun
og trivelig atmosfaere. Fra stuen er det utgang til en
hyggelig balkong pé ca. 13 m? som fungerer som en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet pa sommerstid.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en stor, overbygd balkong pa
ca. 13 kvm med stgpt dekke og elegant glassrekkverk.
Balkongen har vestvendt beliggenhet, som gir gode
solforhold péa ettermiddag og kveld, og tilbyr et fint utsyn
mot det felles, rolige og idylliske parkomradet. Dette er
en perfekt forlengelse av stuen pa varme sommerdager,
ideell for avslapning, maltider ute eller hyggelige
sammenkomster.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en lys innredning med hvite, glatte fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og
glassmosaikkfliser over benk. Det er integrerte hvitevarer
som stekeovn, induksjonstopp og ventilator, i tillegg til
nyere kjgleskap og oppvaskmaskin. | 2015 ble fronter,
benkeplate, vask, kran og fliser oppgradert. Kjgkkenet
fremstar som funksjonelt og velholdt, med gode arbeids-
og oppbevaringsmuligheter.

Hovedsoverom:

Leilighetens hovedsoverom er av god stgrrelse, innredet
med et stort garderobeskap. Det er ellers god plass til
dobbeltseng, nattbord eller annet gnsket mablering.

Soverom I

Leiligheten har en praktisk og familievennlig planlgsning
med to soverom. Soverom nummer to har god plass til
seng, kommode og @vrig mgblering etter behov, og egner
seg utmerket som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.
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Bad:

Lyst og romslig flislagt bad med varmekabler i gulv.
Rommet har dusjhjgrne med glassvegger, vegghengt
toalett og ny baderomsinnredning med nedfelt servant
og slette fronter. Over servanten er det et stilrent speil
integrert i flisene, som gir et helhetlig og ryddig uttrykk.
Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, noe som gjgr det bade praktisk og
funksjonelt.

Felles takterrasse

Den flotte takterrassen har heisadkomst fra leilighetsplan
og byr pé luftig utsikt over byens tak. Her er det sol fra
morgen til kveld, og terrassen egner seg bade for sosiale
sammenkomster med familie og venner, og for rolige
stunder i solen pé late dager.

Innvendig bod:

Det er ellers god oppbevaringsplass i innvendig
bod/walk in closet og i disponibel bod i kjeller pa ca. 3
kvm.

Standard

Dette er en lys og stilren 3-roms hjgrneleilighet som har
blitt jevnlig oppgradert de senere arene. Kjgkkenet ble
pusset opp i 2015 med ny benkeplate, fronter, vask, kran
og fliser over benk. Tak og vegger i alle rom ble nymalt i
2020, og samtlige karmer er malt i senere tid. Det er
skiftet to innvendige darer, og det medfglger i tillegg tre
nye dgrer som i dag stér lagret i boden, herunder lyddgr
til bad, klare for utskifting. Alt elektrisk anlegg, med
unntak av bad, ble oppgradert av forrige eier. Gulvene er
nyslipte og fremstar med en lys og tidsriktig parkett. Det
er installert eksklusive plisségardiner som kan justeres
bade ovenfra og nedenfra, noe som gir fleksibel lys- og
innsynskontroll. Videre er baderomsinnredningen skiftet,
og leiligheten har fatt nytt kjgleskap og ny
oppvaskmaskin. Styringssystemet for varmeanlegget er
oppgradert, og det er montert spotter i taket i stuen, noe
som gir et moderne og behagelig lysmilja.

Leiligheten ligger i boligbygg fra 2003. Normalt holdt
leilighet med standard fra byggear. Det er gitt TG2 pa
visse punkter i leiligheten. Det er gitt TG3 pa utstyr for
saniteerinstallasjoner. Det er utarbeidet en
tilstandsrapport for boligen som fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Se tilstandsrapport eller spgr megler for
naermere informasjon om tilstandsgrad og standard.

Sammendrag av boligens tilstandsgrader:
TG 0/1:10

TG2:10

TG3: 1

TG IU:1

Tekniske rom:

Kjgkken:

Kjgkken fra byggear med lys innredning og slette fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Fliser
pa vegg over benkeskap. Ventilator. Opplegg for
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oppvaskmaskin. Induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i innredningen.

Bad:

Lys bad fra byggear (2003) med flislagte overflater og
varmekabler i gulv. Badet er innredet med
baderomsinnredning bestdende av benkeskap med
glatte fronter, og innfliset speil over servant. Dusj med
faste felt og dgr i herdet glass, servant og opplegg for
vaskemaskin. Veggfestet klosett.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.
Fliser pa gulv.

Vegger: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Fliser pa bad.

Tak: Nedsenket himling med sparklet og malte plater i
deler av entré. Himlingsplater i bod. Malte
betongelementer for gvrig.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjonsanlegg er montert med avtrekk i
bad og kjgkken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom.
- Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrer.

- Ventilasjonsaggregatet er montert i bod.

- Fordelerstokker er montert i bod.

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med
fordelerskap i bad.

- Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.
- Avlgpsrgr i plast.

- Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og
kaldtvann er plassert i bod.

Elektrisk anlegg:

- Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter,
montert i bod.

- Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen.

Diverse:

- Dgrcalling.

- Himlingshgyder: ca. 2,20 m malt til nedsenket felt i
entré. ca. 2,47-2,48 m malt i entré, stue, kjgkken og
soverom.

Parkering

Selger eier i dag ogsa en garasjeplass i garasjeanlegget
med direkte heisadkomst til leilighetsplan.
Garasjeplassen kan kjgpes for kr 550 000,-.
Garasjeplassen er tilrettelagt for etablering av elbillader.

Eventuell ladeboks medfglger ikke og bekostes av kjgper.

Garasjeplassen er tilknyttet Pilestredet Park
Garasjeanlegg, som er et ideelt sameie, ideell andel
1264/611480 av gnr. 508, bnr. 8 i Oslo kommune.
Sameieandelen, med tilhgrende rett til parkeringsplass,
kan kun overdras til seksjonseiere eller borettshavere i
Pilestredet Park nr. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 38 og 39.

Eventuelt kjgp av garasjeplass ma avklares senest innen
kontraktsmgte. Det palgper ménedlige felleskostnader
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for garasjeplassen, i tillegg til felleskostnader for boligen.
Omkostninger og tinglysningsgebyrer knyttet til
garasjeplassen kommer ogsaé i tillegg.

Det er ellers beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse
av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt -
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Oppdagering i regi av ndveerende eier:

- Malt alle karmer.

- Sliping av gulv (lysere parkett).

- Installert ekslusive "plisse" gardiner som kan trekkes
opp/ned bade ovenfra og nedenifra.

- Skiftet ut baderomsinnredning, nytt kjgleskap, ny
vaskemaskin og oppvaskmaskin.

- Skiftet ut styringssystemet for varmeanlegget + montert
spotter i taket (stuen).

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Har du kjennskap til eiendommen?
Nei

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
15. oktober 2020

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Husker ikke navnet, men mulig jeg klarer & finne kvittering

Bygningssakkyndig
Michael Moe Askautrud

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 2003, og den tids byggeskikk
ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Grunnmur i betong. Yttervegger i stél, betong- og
trekonstruksjon. Fasader er delvis pusset og malt og
delvis kledd med trepanel. Yttertak i flatt oppforet
betongdekke tekket med takpapp/folie. Felles trapper i
betong. Etasjeskiller i betongelementer. Bygningen har



personheis.

Vinduer og dgrer:

- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2002.

- Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel
lydmotstand.

- Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2003.
- Dgr med glassfelt mellom stue og entré. Profilerte
innvendige dgrer for gvrig.

- Profilert innvendig dear til bad.

Balkonger, terrasser, og lignende:

- Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue,
ca. 13 m?

- Fliser pa dekke.

- Rekkverk i metallkonstruksjon med felter i herdet glass.

- Rekkverkshgyden er malt til ca. 103 cm.

Takstmammens vurdering ved TG2:

Vinduer:

Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og trenger
justering. Vinduer er av eldre dato og det ma péa generelt
grunnlag paregnes hgyere

varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn
av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdarer:

Balkongdgr er av eldre dato og det ma pa generelt
grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere
isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige darer:
TG 2 er gitt pa grunn av fuktskader/svelling i bunn av
dgrblad.

Ventilasjon:

Funksjon pé avtrekk er undersgkt, og er funnet
tilfredsstillende. Luftespalte under dgr til bad er noe
smal. Dgren kan justeres noe i hgyden, og det anbefales
derfor & heve dgren for & bedre luftsirkulasjonen.
Ventilasjonsaggregatet har oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid. Eldre ventilasjonsanlegg har gkt
risiko for funksjonssvikt, som gir redusert luftsirkulasjon.
Ventilasjonsaggregatet varsler ogsd om behov for
filterbytte. TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold. Det
anbefales filterbytte, samt inspeksjon/service pa
anlegget. Referanseniva pé luftbehandling er satt til
byggear.

Kjgkken:

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert
fuktsgk péa utsatte punkter. Det er ikke funnet
indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG 2 er gitt
pa grunn av alder og normal bruksslitasje, enkelte lzse
handtak, noe mugg/soppdannelse i fug i overgang
mellom benkeplate og vegg, samt stedvis noe
fuktskader/svelling. Det anbefales etterstramming av
handtak, samt rens av fuger.

Overflater pa innvendige gulv:

Om boligen

TG 2 er gitt pa grunn av alder, slitasje, noe
fuktskader/svelling, noe glipper/sprekker i skjgter og
stedvis noe knirk ved normal gange.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje:

Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og er
funnet ikke tilfredsstillende. Det er registrert svakt fall
mot sluk pa gulvet i henhold til gjeldende forskrifter.
Forholdet medfgrer risiko for at overflatevann ikke renner
tilstrekkelig mot sluket. Konsekvensen av forholdet er
hgyere fuktpakjenning pa konstruksjonen. | henhold til
gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av
membranen ved dgrterskel veere min. 25 mm hgyere enn
sluket. | dette tilfellet er det ca. 20 mm og derfor mindre
enn dette kravet. Forholdet medfgrer risiko for at vann
kan renne over membranen ved terskel og forarsake
vannskade utenfor badets vatsone. Gulvkonstruksjonen,
sluk og vanntett sjikt har oppnadd mer enn forventet
levetid. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer
som kan fare til fuktproblematikk i konstruksjonen. Det er
stedvis kraftig misfarging, samt noe rissdannelser og
avskallinger i fuger, og stedvis noe misfarging pa fliser.
Det er funnet hulromslyd/bom under enkelte fliser. Arsak
kan veere at det ikke er oppnadd full imdekning, og/eller
bruksbelastning. Mindre omrader med hulromslyd/bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av
flisen har god limdekning. | dette tilfellet er det registrert
hulromslyd/bom i fa fliser, og flisene virker forelgpig & ha
godt feste til underlaget. Forholdet kan endres over tid og
bgr kontrolleres med tiden. TG 2 er gitt pa grunn av
nevnte forhold.

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje:

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate
soner. Denne typen konstruksjon har ifglge Sintef
Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
konstruksjonen har derfor oppnéddd mer enn forventet
levetid. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer
som kan fare til fuktproblematikk i konstruksjonen. Det er
stedvis kraftig misfarging, samt noe rissdannelser og
avskallinger i fuger. Det er funnet hulromslyd/bom under
enkelte fliser. Arsak kan vaere at det ikke er oppnadd full
limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader
med hulromslyd/bom i fliser utlgser ingen store skader
sé lenge starre deler av flisen har god limdekning. | dette
tilfellet er det registrert hulromslyd/bom i fa fliser, og
flisene virker forelgpig & ha godt feste til underlaget.
Forholdet kan endres over tid og bgr kontrolleres med
tiden. TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Fast inventar, generelt - Bad, 2. etasje:

TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje,
manglende handtak pa skuffer og noe
fuktskader/svelling.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje:

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid
og bruksslitasje, samt noe mugg/soppdannelse i fug
mellom servant og vegg. Eldre saniteerutstyr har gkt risiko
for bl.a. lekkasjer, og det ma paregnes at det kan oppsta
behov for vedlikehold.
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Takstmannens vurdering ved TG3:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje:

Under befaringen var det konstant litt drypping i
klosettet, og lyd etter kontinuerlig pafylling av sisterne.
Dette kan tyde pa defekt flottgr, pakning e.l. i sisternen.
TG 3 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
Kostnadsestimatet omfatter kun vedlikehold av sisternen
med utbedring av

forholdet.

Tilstandsvurdering - Ikke vurdert:

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er et
prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til
avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i
prefabrikkerte vatrom.

Se vedlagt tilstandsrapport eller spagr megler for
naermere informasjon om tilstandsgrad og standard.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende lgsgre og tilbehar fglger ikke med:
- Vaskemaskin

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking

C - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
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energiattesten.

Oppvarming

Boligen oppvarmes med fjernvarme via radiatorer, og det
er varmekabler pa badet. Felleskostnadene inkluderer a-
konto for varmtvann og fjernvarme, som avregnes arlig.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, som sikrer et
godt inneklima.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke bebodd eiendommen og har ikke oversikt
over Igpende kostnader.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 740,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader i mnd: kr. 3.740,-
Herav:

Kabel-tv: kr. 506,-

Felleskostnader: kr. 3.234,-

Felleskostnader inkluderer: kommunale avgifter,
forretningsfarsel, TV og internett

Sameiet har en avtale med EcoGuard om ménedlig
energiavregning. Kostnader knyttet til oppvarming og
varmt tappevann faktureres manedlig via
felleskostnadene og vil variere etter forbruk. Merk at
disse kostnadene ikke fremkommer av de totale
felleskostnadene.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter

Selger har ikke bebodd eiendommen og har dermed ikke
oversikt over faste Igpende kostnader.

Kjgper mé regne med faste Igpende kostnader som for
eksempel:

- Felleskostnader kr. 3.740,- i mnd. Se punktet om
felleskostnader for mer informasjon.

- Stram.

- Innboforsikring.

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1825 462,- pr. 2025

Sekundeaerbolig: Kr7 301 846,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av



formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Velhaven Boligsameie, orgnr. 986505814

Om sameiet

Velhaven Boligsameie, orgnr. 986 505 814 bestar av 28
eierseksjoner. Forvaltning og drift handteres av
Pilestredet Park @kodrift (PP@), som er et sameie
bestdende av 19 boligselskaper og 3 naeringsselskaper.
Velhaven deltar ogsa i Pilestredet Park Utomhussameie,
som administrerer felles utomhusomrader mellom
blokker i Pilestredet Park.

Foruten forefallende vedlikehold planlegges arbeid med
fglgende oppgaveri 2025:

- Tetting av terrassetak i seksjon 24

- Service pa Villaventanleggene (forrige service var i
2015)

- Vedlikehold av perguladragere pé takterrassen

- Installering av malere for ferskvannsforbruk i hver
leilighet

- Forberedelse til reforhandling av internett og TV-
lzsninger (kontrakt med Telia undertegnet
2021/installasjon

januar 2022).

Sameiet har en avtale med EcoGuard om méanedlig
energiavregning. Kostnader knyttet til oppvarming og
varmt tappevann faktureres manedlig via
felleskostnadene og vil variere etter forbruk.

Flyttegebyr kr. 1.094 faktureres kjgper ved innflytt. Dette
skal dekke kostnader til dgrskilt, postkasseskilt, endring

av dagrklokkeskilt og ajourfagring av registre.

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett

Om boligen

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i sameiet.

Sameiets styre skal skriftelig underrettes om alle
eiendommsoverdragelser. Det fglger med hver
bruksenhet en handbok om forvaltning, drift og
vedlikehold av eiendommen. Ved eierskifte plikter selger
a sgrge for at erverver far overlevert handboken.

Informasjon om fellesgjeld
Ingen |an registrert pa selskapet pr. 30.01.2026.

Ingen andel fellesgjeld registrert for seksjonen pr.
30.01.2026.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 27 918,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Forrige ars regnskap viste et overskudd pa kroner 8 657. |
inneveerende ar er det budsjettert med et underskudd pa
kroner 97 000. Arets resultat foreslas fart mot
egenkapital.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Dyrehold er som hovedregel tillatt, forutsatt at det ikke er
til ulempe for gvrige beboere eller seksjonsbrukere.
Dersom det fremsettes gjentatte og dokumenterte klager
pa et dyr, kan styret beslutte & forby dyret dersom det
paviselig er til sjenanse for andre brukere av
eiendommen

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 856499378

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 531 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet
far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet med Nordvik
visningsskilt ved fellesvisniger. Velkommen til visning!
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Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Leiligheten ligger attraktivt til i populeere Pilestredet Park
- et av Oslos mest ettertraktede boligomrader. Her bor
du i rolige, grgnne omgivelser midt i byen, med
umiddelbar nzerhet til bade sentrumspuls, studiesteder,
kollektivtiloud og et rikt utvalg av servicetilbud. Omradet
kombinerer moderne byliv med parkpregede uteomrader,
hyggelige gangveier og arkitektur med saerpreg, noe som
gir en helt spesiell bokvalitet.

Aktivitet og fritid:

Pilestredet Park og naeromradet byr pa sveert gode
muligheter for en aktiv og variert fritid. Like utenfor dgren
finner du grenne parkdrag, sitteplasser og hyggelige
gangveier som inviterer til bade rolige spaserturer og en
joggetur i granne omgivelser. St. Hanshaugen park ligger
ogsa i kort gangavstand, med store gressarealer,
lekeplasser og fine treningsforhold &ret rundt. For den
treningsglade finnes et bredt tiloud av treningssentre,
yogastudioer og idrettstiloud i neeromradet. Bislett
stadion, med Igpebane og ishall, ligger i naerheten og gir
gode muligheter for bade organisert og egenstyrt
aktivitet. @nsker du kultur og byliv, har du kort vei til kino,
teatre, kafeer og restauranter, samt et rikt utvalg av
butikker. Dette gjgr det enkelt & kombinere en aktiv
hverdag med sosiale og kulturelle opplevelser rett i
naerheten.

Servicetilbud:

Omradet rundt Pilestredet Park har et sveert godt og
variert servicetilbud som dekker det meste av daglige
behov. | neeromradet finner du flere dagligvarebutikker,
apotek, vinmonopol og andre ngdvendige
servicetjenester, samt hyggelige kafeer og spisesteder
for bade hverdag og helg. Kort vei til St. Hanshaugen,
Bislett og sentrum gir ytterligere tilgang til et bredt utvalg
av butikker, kigpesentre og spesialforretninger. Det er
ogsé neerhet til helse- og velveeretilbud som legekontor,
tannlege og treningssentre, noe som bidrar til en enkel
og komfortabel hverdag. Med gode kollektivforbindelser i
umiddelbar naerhet er det dessuten rask og enkel tilgang
til resten av byen og alle dens tilbud. Dette gjar
beliggenheten bade praktisk og attraktiv for ulike
livssituasjoner.

Skoler og barnehager:

Leiligheten sokner til Mgllergata barneskole, som ligger i
gangavstand fra boligen. Videre géar elevene videre til
Fagerborg skole. Omradet har ogsé et godt utvalg av
barnehager, bade kommunale og private, samt flere
videregéaende skoler i naermiljget.

Offentlig kommunikasjon:
Beliggenheten i Pilestredet Park gir sveert gode
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kollektivforbindelser i alle retninger. | kort gangavstand
finner du flere buss- og trikkeholdeplasser med hyppige
avganger, som gjgr det enkelt 8 komme seg raskt til bade
sentrum, Grinerlgkka, Majorstuen og gvrige deler av
byen. Nationaltheatret stasjon, med tog, flytog og T-bane,
ligger ogsa innen komfortabel gang- eller sykkelavstand,
noe som gir effektiv forbindelse til resten av Oslo-
omradet og Gardermoen. Den sentrale plasseringen
kombinert med et godt utbygget kollektivnett gjar
hverdagslogistikken smidig, enten du pendler til jobb,
studier eller gnsker enkel tilgang til byens mange tilbud.
Samtidig er omradet godt tilrettelagt for syklister og
fotgjengere, med trygge gang- og sykkelveier i
naeromradet.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av boligbygg,
datert 12.09.2008.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente tegninger som samsvarer med
dagens rominndeling, datert 09.11.2000.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal etter S-3619,
datert 19.11.2977. Reguleringsplanen som fglger
eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge av
bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan
2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grgnn. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i



naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker i omradet:

St. Olavs gate 23 - ombygging, rehabilitering og tilbygg
av kontorbygg

Saksnummer: 2025/09212 - Byggesak

Mottatt sak: 13.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
201918825

Status: Under behandling

Pilestredet Park 29 - 37 og 30 - 36 - Bruksendring og
ombygging av eksisterende hayblokk fra sykehusformal
til boligformal - Tillegg til sak 199705060

Saksnummer: 2025/08532 - Byggesak

Mottatt sak: 12.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202313539

Status: Under behandling

Staffeldts gate 2 - 4 og Linstows gate 3 - 5 - Riving av
eksisterende bolig- og kontorbygg, oppfaring av nytt
bolig- og undervisningsbygg, samt to nye tilbygg med 41
leiligheter - Normisjonskvartalet

Saksnummer: 2025/08342 - Byggesak

Mottatt sak: 12.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202458062

Status: Under behandling

Pagaende plansaker:

St. Olavs gate 32 - Planforslag til politisk behandling
Saksnummer: 202218347 - Reguleringssak

Mottatt sak: 16.12.2022

Kobling: Denne saken fortsetter i sak 2025/06914
Status: Saken er avsluttet

Frederiks gate 2 - Bestilling av oppstartsmgate -
Nationaltheatret pa Tullinlgkka

Saksnummer: 202451198 - Reguleringssak
Mottatt sak: 26.01.2024

Status: Saken er avsluttet

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Konsesjon
Kjgp av eiendommen / garasjeplass kan veere
konsesjonspliktig.

Dersom ngdvendig er kjgper pliktig til & sgke om
konsesjon hos kommunen, og mé dekke evt. kostnader til
konsesjonsgebyr.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

Om boligen

overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/930/9:

30.01.2026 - Dokumentnr: 111892 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

1212.2003 - Dokumentnr: 83568 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/1759

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-5

06.06.2003 - Dokumentnr: 34061 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:508 Bnr:8

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

Registrert i feil eiendom

Rettet etter tingl. §18

31.05.2023 Arkivref. 23/16528-2

20.06.2003 - Dokumentnr: 37428 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:933 Snr:1 - snr.
42

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:930

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2003 - Dokumentnr: 40773 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:508 Bnr:8

disp.rett til div.rom

Vederlagsfri rett til fundamentering og rarfgringer samt
adkomest til drift og vedlikehold.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:930

03.07.2003 - Dokumentnr: 40783 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:917

Rett til bruk av utenomhusareal samt drift og vedlikehold.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:930

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fagr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.



Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.

Om boligen

Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s& langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

36 Om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,25% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 93 750,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med digital salgsoppgave og bolighefte
kr. 24 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 4900,-
(inkl. 2 x visninger)

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 750,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 177 625,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven



Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. februar 2026

Megler

Sisilie Berg, Salgsleder /Eiendomsmegler MNEF /
Partner

TIf. 91667905

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

PILESTREDET PARK 22, 0176 OSLO

Gnr: 208 Bnr: 930 Seksjon: 9
0301 Oslo kommune.
Eierseksjon
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Dato befaring: 03/02/2026

Utskriftsdato: 10/02/2026 MICHAEL MOE ASKAgngg;[gg
Oppdragsnummer: 98861 ma@tyder.no
Referansenr: Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.

Hjorneleilighet i 2. etasje med balkong.

Standard
Normalt holdt leilighet med standard fra byggear.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 2003, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

2/14
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Tilstandsgrad 2:

Vétromsgulv (Bad / 2. etasje)

Vétromsvegger (Bad / 2. etasje)

Fast inventar, generelt (Bad / 2. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
e Vinduer
Ytterdgrer

Innvendige derer

Ventilasjon

Kjokkeninnredning

Overflater pa innvendige gulv
Tilstandsgrad 3:

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje) - utbedring estimert til kr. 0 - 10 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 0 - 10 000,-

3/14



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Ragnhild Remay

Michael Moe Askautrud

Leieboere: Ngoc Mai Thy Dao & Tuan Viet Pham, Takstmann: Michael Moe Askautrud

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Eierseksjon

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:

Areal:

Eierbrgk seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 0301 Oslo Gnr: 208 Bnr: 930 Seksjon: 9

Eiet
531.8 m?
62 /1759

Ragnhild Remgy & Odd Arvid Lange

Pilestredet park 22, 0176 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde:

Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Dato: Kommentar:
09/02/2026

Signert

09/02/2026 29/01/2026

02/02/2026

Status:

Opplysninger gitt av eier pé telefon.
Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:

4/14
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeér 2003
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 3 0 0
2. etasje 63 0 0 13
Sum bolig: 63 3 0 13
Sum BRA: 66
Romfordeling
. . BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) e —, balkong)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, To soverom,

Bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon. Fasader er delvis pusset og malt og delvis
kledd med trepanel.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betongelementer.

- Dgrcalling.

- Felles varmeanlegg, tilknyttet forbruksvann og radiatorer.
- Bygningen har personheis.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da det ifglge eier ikke er utfert
oppgraderingsarbeider de siste fem &r.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dgrer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2002.
Tilstandsvurdering: Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og trenger justering.
Vinduer er av eldre dato og det ma pé generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Ytterdgrer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Tilstandsvurdering: Det er noe merker og slitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1
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Ytterderer
Beskrivelse: Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2003.

Tilstandsvurdering: Balkongdgr er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Der med glassfelt mellom stue og entré. Profilerte innvendige derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Det er noe merker og slitasje, samt enkelte noe lgse dgrhandtak. TG 1 er gitt etter
en helhetsvurdering. TG: 1

Innvendige degrer
Beskrivelse: Profilert innvendig der til bad.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av fuktskader/svelling i bunn av dgrblad.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betongelementer.

Tilstandsvurdering: Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i folgende rom: Entré, stue,
kjokken og begge soverom.

Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde, og er derfor vurdert til TG 1. TG: 1

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 13 m2. Fliser pa dekke. Rekkverk i
metallkonstruksjon med felter i herdet glass. Rekkverkshgyden er malt til ca. 103 cm.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.
Det er noe merker og slitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bad.
Avlgpsrer i plast.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er plassert i bod.

Tilstandsvurdering: Funksjon pa vanntrykk og avlgp er undersgkt, og er funnet tilfredsstillende.

Vannbéren varme

Beskrivelse: Radiatorer i stue og soverom, tilknyttet felles varmeanlegg.
Fordelerstokker er montert i bod.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen gjelder anlegget i leiligheten og er gitt basert pa alder og
enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Felles varmeanlegg er ikke vurdert. TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg er montert med avtrekk i bad og kjekken, samt lufttilforsel i
oppholdsrom. Luftespalte med lufttilfersel under derer.
Ventilasjonsaggregatet er montert i bod.

Tilstandsvurdering: Funksjon pa avtrekk er undersgkt, og er funnet tilfredsstillende.

Luftespalte under dgr til bad er noe smal. Dgren kan justeres noe i hgyden, og det
anbefales derfor & heve dgren for a bedre luftsirkulasjonen.

Ventilasjonsaggregatet har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre
ventilasjonsanlegg har gkt risiko for funksjonssvikt, som gir redusert
luftsirkulasjon.

Ventilasjonsaggregatet varsler ogsa om behov for filterbytte.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold. Det anbefales filterbytte, samt
inspeksjon/service pa anlegget.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Kjekken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Fliser pa vegg over benkeskap. Ventilator. Opplegg for oppvaskmaskin. Induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredning fra byggear.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje, enkelte lgse handtak, noe
mugg/soppdannelse i fug i overgang mellom benkeplate og vegg, samt stedvis noe
fuktskader/svelling. Det anbefales etterstramming av handtak, samt rens av fuger.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt p& grunn av alder, slitasje, noe fuktskader/svelling, noe
glipper/sprekker i skjoter og stedvis noe knirk ved normal gange.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og slitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Nedsenket himling med sparklet og malte plater i deler av entré. Himlingsplater i bod.
Malte betongelementer for gvrig.

Himlingshgyder: ca. 2,20 m malt til nedsenket felt i entré. ca. 2,47-2,48 m malt i entré, stue,
kjokken og soverom.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med speilfronter i entré.

Garderobeskap med glatte fronter i ett soverom og i bod.
Tilstandsvurdering: Det er noe merker og slitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av a se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet p@ mebler og annet
inventar for G besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrdadet.
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Elektrisk anlegg
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el-tilsynet.

Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i bod.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er lagt i bad.

Folgende spersmal er stilt eier, eier har ikke bebodd leiligheten, og har begrenset
kjennskap til anlegget:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Loses sikringene ofte ut? Ukjent, har ikke hegrt om at det har veert noen problemer.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ukjent, har ikke hgrt om at det
har veert noen problemer.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ukjent.

- Nér ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Ikke utfert.

Anlegget er fra byggeér, og har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installaterbedrift, pa
alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget, og det er ikke kjent om det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget etter
oppfering. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfart av en godkjent
installaterbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales p& generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa utferte arbeider.

Tht. forskrift til avhendingslova er det ikke gitt tilstandsgrad pé det elektriske anlegget.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seqg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjiennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin) fra byggear.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
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Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og er funnet ikke
tilfredsstillende.

Det er registrert svakt fall mot sluk pa gulvet i henhold til gjeldende forskrifter.
Forholdet medforer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot sluket.
Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpdkjenning pa konstruksjonen.

I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved derterskel veere min. 25 mm hgyere enn sluket. I dette tilfellet er det ca. 20
mm og derfor mindre enn dette kravet. Forholdet medferer risiko for at vann kan
renne over membranen ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets vatsone.

Gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt har oppnddd mer enn forventet levetid.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Det er stedvis kraftig misfarging, samt noe rissdannelser og avskallinger i fuger, og
stedvis noe misfarging pa fliser.

Det er funnet hulromslyd/bom under enkelte fliser. Arsak kan veere at det ikke er
oppnédd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omréder med
hulromslyd/bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge sterre deler av flisen
har god limdekning. I dette tilfellet er det registrert hulromslyd/bom i fa fliser, og
flisene virker forelgpig & ha godt feste til underlaget. Forholdet kan endres over tid
og ber kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
konstruksjonen har derfor oppnadd mer enn forventet levetid. Nevnte forhold
medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Det er stedvis kraftig misfarging, samt noe rissdannelser og avskallinger i fuger.

Det er funnet hulromslyd/bom under enkelte fliser. Arsak kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omréder med
hulromslyd/bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen
har god limdekning. I dette tilfellet er det registrert hulromslyd/bom i fa fliser, og
flisene virker forelgpig & ha godt feste til underlaget. Forholdet kan endres over tid
og ber kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Overflater pd innvendig himling - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter. Innfliset speil over
servant.

TG 2 er gitt p& grunn av alder og normal bruksslitasje, manglende handtak p&
skuffer og noe fuktskader/svelling.
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Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj med faste felt og der i herdet glass, servant og opplegg for vaskemaskin.

TG 2 er gitt p& grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje, samt
noe mugg/soppdannelse i fug mellom servant og vegg. Eldre saniteerutstyr har gkt
risiko for bl.a. lekkasjer, og det ma péregnes at det kan oppst& behov for
vedlikehold.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Veggfestet klosett.

Under befaringen var det konstant litt drypping i klosettet, og lyd etter
kontinuerlig pafylling av sisterne. Dette kan tyde pa defekt flottgr, pakning e.l. i
sisternen. TG 3 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Kostnadsestimatet omfatter kun vedlikehold av sisternen med utbedring av

forholdet.

kr. 0-10 000,-

Hulltaking - Bad, 2. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfert da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utferes hulltaking i prefabrikkerte vatrom.
TG:
U

12/14

a7



48

Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formdl rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

29.jan. 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0054/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Pilestredet Park 22, 0176 OSLO MNordvik Frogner

Selgere

Ragnhild Remey, Odd Arvid Lange

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. oktober 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: O

Forsikreti: O
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husker ikke navnet, men mulig jeg klarer & finne kvittering.
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Side3av5s
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0054/26

Side5av5
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester VELHAVEN BOLIGSAMEIE
Antall registrerte 3
enheter

Postnummer 0176
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 208
Bruksnummer 930
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 81741840

Merkenummer Energiattest-2025-229519
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale:

BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Pilestredet Park 22 81741840 H0203

Pilestredet Park 22 81741840 H0303

Pilestredet Park 22 81741840 H0403

Enhet
Bygningskategori

15

21

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-ld (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

2003

Byggstandard
Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

31 m?

Areal tak

0 m?

Areal gulv

0m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

11 m?

Oppvarmet BRA

62 m?

Totalt BRA

62 m?

Oppvarmet luftvolum

149 m*

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,60 W/(m?-K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

18,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

65,2 Wh/(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

80 W/m?
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Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden

21,0°C

Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,14
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,86
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel_av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 18.10.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.001

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjgling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 075 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

130,24 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 570 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

130,24 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 075 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 839 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 236 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 075 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

26,0 %
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P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Albertine Elizabeth Tensberg
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: a.tonsberg@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0054/26 .  Var ref.: 5520-1-09 Dato: 30.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Velhaven Boligsameie
Organisasjonsnr: 986505814

Seksjonseier: Remgy, Ragnhild

Medeier: Lange, Odd Arvid
Leilighetsnummer: 09

Adresse: Pilestredet Park 22, 0176 OSLO
Seksjonsnummer: 9

Gnr. 208

Bnr. 930

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85499378.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

En del seksjonseiere har kjgpt garasjeplass i Pilestredet Park Garasjeanlegg (5536). Det palgper md. felleskostnader
for garasjeplassen som kommer i tillegg il felleskostnader for boligen. Det sendes egne giroer for garasjekostnadene.
Vi forutsetter at garasjeplassen selges sammen med boligen, sa megler ma sgrge for at kjgper (ny sameier) blir
registrert som hjemmelshaver i grunnboka. (ideell 1264/611480 av gnr. 508, bnr. 8 i Oslo kommune). Det palaper
administrasjonskostnader etter gjeldende prilister til forretningsfarer ved overdragelse av garasjeplassen. Det er ikke
tillatt & selge garasjeplassen til andre enn eiere i borettslag og sameier tilknyttet garasjeanlegget.

Sameiet har en avtale med EcoGuard om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til oppvarming og varmt
tappevann faktureres manedlig via felleskostnadene og vil variere etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke
fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger.

Det ble vedtatt pa arsmgte den 19.04.18 at det skal betales et flyttegebyr pa kr. 1.000,- + kr. 94,- faktura omk. Dette skal
blant annet dekke kostnader til darskilt, postkasseskilt, endring av derklokkeskilt og ajourfgring av registre. Gebyret
betales av ny seksjonseier. Ved utleie og ved endring i utleieforhold betales gebyret av seksjonseier.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 740,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kabel-tv 506,00
Felleskostnader 3 234,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 992, -
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 27 918,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen Ian registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sven-Robby Syversen
Dierkes pr. e-post: dierkes@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Bjgrn Lovlie, e-post: velhaven@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




VELHAVEN BOLIGSAMEIE

VEDTEKTER
for

VELHAVEN BOLIGSAMEIE
Organisasjonsnummer 986 505 814

Adresse: Pilestredet Park 22, 0176 OSLO

fastsatt ved seksjoneringen i medhold av
lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31

Vedtatt 25.9.2003
Revidert 14.5.2013, 19.04.2018, 07.05.2019 og 16.06.2020

1. Eiendommen — sameiets formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) bestar av 28 boligseksjoner pa eiendommen, gnr 208 bnr 930,
Pilestredet Park 22 i Oslo, med pastéende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiemes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

Sameiet benytter Vibbo (vibbo.no) som plattformen for all relevant informasjon om sameiet og hver
boligseksjon, samt at dette vil veere hovedplattformen for kommunikasjon mellom styret, OBOS,
seksjonseier, medbeboere og leietakere. Vibbo er utviklet av OBOS og er lukket for offentligheten.

Hva boligseksjon omfatter

Til hver boligseksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestdr av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er).  Tilleggsdelene  bestdar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Med tilleggsdeler menes etter
dette balkonger, private takterrasser samt hageparseller. Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e)
tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.

Rettslig disposisjonsrett - bruk av og formal med seksjonen

3.1 Disposisjonsrett

(1) Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, pantsettelse og
utleie. Sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

(2) Boligenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til skade, ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Det er ikke tillatt & drive
noen form for korttidsutleie/pensjonatvirksomhet/hospits av hele eller deler av en seksjon, selv om
dette ikke endrer seksjonens karakter av boligseksjon.

(3) Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke fortas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

VEDTEKTER - SIDE1 AV 9
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3.2 Melding ved eierskifte

Sameiets styre skal skriftelig underrettes om alle eiendommsoverdragelser. Det fglger med hver bruksenhet
en handbok om forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Ved eierskifte plikter selger a sgrge for
at erverver(ne) far overlevert handooken.

3.3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier skal godkjennes av styret.

(2) | forbindelse med utleie skal sameier sgrge for at leietaker er gjort kjent med handboken, vedtekter og
husordensregler. Dette skal bekreftes i en egen sgknad til styret hvor ogsd navn pa leietaker og
leieforholdets varighet framgar. Sgknaden skal undertegnes av seksjonseier og leietaker. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Nekter sameiet & godkjenne leier, mé melding om
dette komme fram til seksjonseier senest 14 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far
godkjenning er gitt.

3.4 Gebyr ved eierskifte og utleie

(1) Ved eierskifte og ved endring i utleieforhold betales et gebyr pa kr 1.000 som blant annet dekker
kostnader til darskilt, postkasseskilt, endring av derklokkeskilt og ajourfgring av registre. Styret er
ansvarlig for bestilling av nye skilt. Informasjon om hvilke navn som skal st pa skiltene leveres styret.

(2) Ved eierskiftet betales gebyret av ny seksjonseier. Ved utleie og ved endring i utleieforhold betales
gebyret av seksjonseier.

(3) Klistrelapper pa postkassedgra er ikke tillatt. Ved endring til nye navn skal man kun benytte arealet
hvor postkasseskiltet star i en overgangsperiode.

3.5 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg
og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av  antenner,  varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal p& forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

(4) Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névarende eller tidligere seksjonseier
har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt og vedkommende seksjonseier er ansvarlig for & dekke alle kostnader i
forbindelse med 4 reversere tiltaket.

VEDTEKTER - SIDE 2 AV 9
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3.6 Parkeringsplass

Sameieandel med rett til parkeringsplass i Pilestredet Park Garasjeanlegg kan kun overdras til
seksjonseiere eller borettshavere i Pilestredet Park nr 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 38 0g 39.

Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar for seksjonseier

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)
k)
1)

m)

n)

0)

P)

Inventar

Utstyr, som vannklosett, dusj og vasker

Apparater, for eksempel hvitevarer, brannslukkingsapparat eller vannslange i bolig
Skap, benker, innvendige darer med karmer

Listverk, skillevegger, tapet

Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

Vegg-, gulv- og himlingsplater

Ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen

Innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogs ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk og som ikke dekkes av sameiets forsikring.

Seksjonseier er ansvarlig for drift, vedlikehold og nyanskaffelse av Villaventanlegget og
kjokkenventilator. Det er ikke tillatt & gjere endringer i Villaventanlegg eller kjgkkenventilator
uten godkjennelse fra styret

(2) Ny eierav seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen,
selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(3) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(4) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven 8§ 34.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre bygning, fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5. VVedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og ved utbedring av tilfeldige skader.

(2) Videre omfatter vedlikeholdsplikten felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdarer til boligene.

(3) Videre omfatter sameiets vedlikeholdsplikt slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer
til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa sameiermgtet til avgjarelse.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette péferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Felleskostnader, sameierbrgk, pantesikkerhet og heftelsesform

7.1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnadene omfatter ogsa kostnader knyttet til fellesareal som sameiet disponerer/eier i
parkeringsanlegg og utomhus i Pilestredet Park.

(2) Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter en sameiebrgk med mindre annet falger av
disse vedtektene. Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Videre
hefter den enkelte seksjonseier for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

(3) Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

7.2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes av styret, for & dekke
sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pd egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.
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7.3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Miljgoppfalgingsprogram

(1) Miljgoppfalgingsprogram utformet av Statsbygg og Oslo kommune er lagt til grunn for
planleggingen av Pilestredet Park. Hensikten med programmet er & sikre gode miljgforhold i
bygninger og utearealer. Dette medfarer bl.a. falgende forpliktelser:

(2) Det er etablert en driftssentral (Pilestredet Park @kodrift) for drift av felles utearealer etter
bygkologiske prinsipper samt ivaretakelse av felles driftsoppgaver som boligselskapene/ sameiene
skal delta i. Sameiet plikter & delta i driftssentralen, og denne forpliktelse skal tinglyses pd samtlige
seksjoner.

(38) Sameiet ma stille data om ressursbruk (energi, fiernvarme og vann), som registreres gjennom
individuelle og felles malere, til disposisjon for utarbeiding av miljgregnskap. Individuelle
maleresultater er underlagt vanlige regler for personvern.

(4) Sameiet, sameieme og beboerne er forpliktet til & kildesortere avfall og delta i de ordninger for
avfallshandtering som blir tilrettelagt i samarbeid med Renovasjonsetaten og Driftssentralen. |
tillegg til ordiner kommunal renovasjon (matavfall, papir, plast og restavfall) vil dette omfatte
spesialavfall, samt gjenbruksordninger.

(5) Beboeme plikter & delta i instruksjons- og informasjonsopplegg som er ngdvendig for & veere
informert om bruk og vedlikehold av utstyr og tekniske installasjoner som sikrer oppfalgingen av
miljgprogrammet.

Mislighold, palegg om salg og krav om fravikelse

9.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler

9.2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

9.3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Huvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Styret — Sammensetning, tjenestetid oppgaver og ansvar

10.1 Sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 3 andre medlemmer samt 1 varamedlem. Alle
styremedlemmene velges for 2 &r om gangen. Varamedlem velges for ett &r. Styrets leder velges ved
serskilt valg pa sameiermgtet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(2) Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(3) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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(4) Sameiet skal ha en valgkomite med 2 medlemmer som velges for 1 ar om gangen.

10.2  Styremgter

(1) Styreleder skal serge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fagre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

10.3  Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

10.4  Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

10.6  Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

11. Arsmgatet

11.1  Arsmgtets myndighet og mindretallsvern

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Et flertall pd arsmatet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstédende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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11.2  Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

11.3 Innkalling til &rsmgtet

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkalling til rsmate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi de saker
som skal behandles. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(8) Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet alltid:
a) behandle styrets arsheretning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer med vanlig flertall av avgitte stemmer
d) velge valgkomite
e) behandle vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(4) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert arsmate sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(5) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmate, kan drsmgtet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgatet.

11.4 Hvem Kkan delta i &rsmgtet

(1) Alleseksjonseiere har retttil & delta pa &rsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer,
eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmgatet
0g uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det
er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

115 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder d&rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder behaver ikke
a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er
til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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11.6 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd arsmgte

| &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. For en seksjon med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

11.7  Flertallskrav ved ulike beslutninger p& rsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene pkt 8 Miljgoppfalgingsprogram kan ikke endres uten samtykke fra
Pilestredet Park @kodrift.

Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg til to
tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

11.8 Flertallskrav for serlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11.9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

VEDTEKTER - SIDE 8 AV 9



VELHAVEN BOLIGSAMEIE

11.10 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens narstéendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

12.1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i samsvar med
eierseksjonsloven § 61.

12.2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir
valgt.

12.3  Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.
Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for 8 tegne

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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HUSORDENSREGLER
FOR
VELHAVEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt 30.09.2004
Revidert 26.04.2017
Revidert 19.04.2018
Revidert 16.06.2020

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel,
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

Velhaven Boligsameie er en del av Pilestredet Park @kodrift (PPQJ) og er giennom det
ogsa forpliktet til & falge de vedtekter som til enhver tid gjelder for PP@.

8 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blr gjort kjent for
husstanden/leietakere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som
gis adgang til leiligheten/seksjonen. For eventuelle overtredelser av
husordensreglene foretatt at leietaker eller andre beboere, svarer seksjonseier som
om overtredelsen var hans egen.

83.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, skal naboer som
kan bli berart, varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer
godt mellom leilighetene og ute pa terrassene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 20-07 pa hverdager og
kl. 20-10 i helger og péa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma
pvrige beboere og seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn
en uke og medfgre stagy- og/eller stgvplager for andre i sameiet, skal
forhandsgodkjennes av styret.

Musikkavelser som kan veere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-08 pa
hverdager og heller ikke mellom kl. 20-10 i helger og pa helligdager.

8 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullestol, er
det ikke tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjaring eller
ferdsel. Sko og sgppel skal ikke std utenfor dgra til leiligheten. Sykler skal
oppbevares i sykkelrommet i garasjen. Ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt
materialer og liknende skal enten oppbevares inne i den enkeltes leilighet/seksjon
eller kjellerbod.
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Ved bruk av takterrasen er den enkelte pliktig til & holde plassen i orden. Grillen skal
alltid rengjeres etter bruk. Dgren inn til terrassen skal alltid veere last. Det skal vises
hensyn ved grillfester eller annet samvaer pa taket.

Vinduer og trapper skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengeklaer, tepper og
liknende.

Dagrer til garasje, kjeller og fellesrom skal alltid veere Iast.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

8§ 5. SKILTING

Hva som gjelder for darskilt, postkasseskilt og navn pa utvendig darklokke er beskrevet

i vedtektene. All gvrig skilting i garden skal forhandsgodkjennes av styret.

§ 6. SUPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelrommet i

Pilestredet Park nr 27 (Pilehaven Boligsameie).

Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjgring av. Det er ikke tillatt & sette fra seg
sgppel og gjenstander pa gulvet i sgppelrommet.

§ 7. TERRASSER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa terrassen som virker skiemmende og er
til sjenanse for naboene. Bruk av kullgrill er heller ikke tillatt da rgyken fra disse kan
veere plagsom for andre beboere. Lufting av tepper og lignende, kan skje pa egen
terrasse. Risting og banking er imidlertid ikke tillatt.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre
beboere/seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr til beboer/og eller
seksjonseier, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for
gvrige brukere av eiendommen.

8§ 9. FORESPZRSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig via Vibbo
(vibbo.no). | enkelte tilfeller kan det veere aktuelt & benytte oppslagstavien ved
postkassene, via rundskriv eller e-post nar det er hensiktsmessig.

§10. OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Brudd pd husordensreglene er & betrakte som et mislighold av seksjonseiers
forpliktelser overfor sameiet. Slikt mislighold kan i ytterste konsekvens medfgre at
sameiet krever seksjonen solgt eller fraveket.
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PILESTREDET PARK GARASJEANLEGG

VEDTEKTER
FOR
PILESTREDET PARK GARASJEANLEGG
Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 15.01.2004
§ 7, 3. ledd, endret pa ekstraordinaert sameiermgte 13.04.2005
88 2, 9 og 14 endret og § 19 tillagt pa ordinart sameiermgte 13.06.2007
§ 6 er endret pé ordinaert sameiermgte 13.05.2014
§ 6 er endret pé ordinaert sameiermgte 11.05.2016
§ 5* er endret pa orddinaert sameiermgte 22.05.2018
8§20 endret pa ordinzrt arsmgte 22.05.2019

Pilestredet Park
Gnr 508 bnr. 8, Oslo kommune

§ 1 Navn

Sameiets navn er Pilestredet Park Garasjeanlegg.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet eier og omfatter et garasjeanlegg i en egen fradelt eiendom under bakkeniva innenfor bebyggelsen pa
Pilestredet Park, betegnet som gnr 508 bnr 8, beliggende i Oslo kommune.

Sameiet er et ideelt sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets eiendom, men hvor
sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av 258 andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

245 parkeringsplassandeler for bil, hver utgjorende 1264/611480, til sammen 309.700/611.480

4 parkeringsplassandeler for MC, hver utgjorende 500/611480, til sammen 2.000/611.480
1 andel tilhorende bygg BI - gnr 208 bnr 928, til sammen 25.400/611.480
1 andel tilhorende bygg B2 - gnr 208 bnr 929, til sammen 25.400/611.480
1 andel tilhorende bygg B3 - gru 208 bnr 930, til samrnen 25.400/611.480
1 andel tilhorende bygg B4 - gnr 208 gnr 931, til sammen 28.600/611.480
1 andel tilhorende bygg B5 - gnr 208 bur 932, til samrnen 29.500/611.480
1 andel tilhorende bygg B6 - gnr 208 bnr 933, til sammen 37.300/611.480
1 andel tilhorende bygg CI - gnr 208 bnr 945, til sammen 43.200/611.480
1 andel tilhorende bygg C2 - gnr 208 bnr 946, til sammen 50.900/611.480
1 andel tilhorende bygg L - gnr 208 bnr 916, til sammen 34.100/611.480
Til sammen 611.480/611.480
83
Formal

Sameiets formal er 4 eie og forvalte et garasjeanlegg med diverse felles bygningsmessige og tekniske funksjoner
(spesialrom) for bebyggelsen over beliggende innenfor omradet Pilestredet Park i Oslo kommune til beste for
eierne av sameiet.
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84
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det neermere er bestemt i disse
vedtekter jfr 8§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet
eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og begrensninger som falger av disse vedtekter.
Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt & drive

verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pA sameiets eiendom. For
gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

85
Rettslige disposisjoner
For hver sameieandel skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av disse
vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsette, selges og for gvrig disponeres over
sammen med sameieseksjon eller sammen med borett i borettslag i bebyggelsen pa Pilestredet Park, med mindre
annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pa slik sameieandel skal pafares egen erklering om

dette.
Sameieandel med rett til spesialrom (tekniske rom, trappeoppganger, heiser, boder, sykkelparkering mv) kan

bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal betjene.

Skjate pa slik sameieandel skal pafares egen erklaering om dette.
Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet far den er godkjent av sameiets styre, med
mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon

eller borett som sameieandelen er knyttet til og som er godkjent av det aktuelle sameie eller borettslag hvor
eierseksjonen eller boretten er organisert.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som uttrykkelig
folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av sameieandel med rett til
parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierene kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88 14 og 15.

Sameierne kan eie 1 sameieandel mer enn det antall seksjoner eller borettslagsleiligheter de eier*

VEDTEKTER - SIDE 2 AV 7
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86
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til en bestemt parkeringsplass i
sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal vare tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en
parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt - Vedlegg 1.

Sameieandel i Pilestredet Park Garasjeanlegg med rett til parkeringsplass, kan kun overdras til
seksjonseiere eller borettshavere i Pilestredet Park nr 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 38 og 39.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon/boligandel og flytter fra
Pilestredet Park nr 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 38 eller 39 uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan
sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan
fremskaffe en kjgper av sameieandelen som er seksjonseier eller andelshaver pa Pilestredet Park, evt. dersom
sameiet kjgper andelen selv.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre enn til beboere pa Pilestredet Park
etter fglgende retningslinjer;

e @nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets styre
Styret skal til enhver tid fare lister over de som gnsker a leie hhv leie ut parkeringsplass
Beboere pa Pilestredet Park skal ha fortrinnsrett til leie/lan pa ellers like vilkar nar utleie skjer for
perioder ut over 1 maned av gangen

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
garasjeanlegget.

87
Ordinart sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermagtet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mgte ved
fullmektig, og har ogsa rett til  ta med en radgiver til sameiermotet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierene om
dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall

skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning
med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgatet. Uten hensyn til dette skal det ordineere
sameiemgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

Arlig vedlikeholdsprogram

O ~AOWON -
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Avrsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermgtet.

88
Ekstraordingert sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt sameiermate,

f87.

89
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebragken.. Hver sameier har stemmerett iht. sin sameiebrgk, jfr § 2
over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene
beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Det kreves minst to tredjedels
flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
d) tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgifiene.
e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:at bestemte sameiere eller grupper av disse
skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

1) innfaring og endring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.
3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 9 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets
medlemmer skal velges som falger;

1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg Bl (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg B2 (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg B3 (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg B4 (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg B5 (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg B6 (jfr over)
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1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg ClI (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg C2 (jfr over)
1 medlem velges av sameier med sameieandel tilhgrende bygg L  (jfr over)

Styremedlemmene velges for 2 ar. Som styremedlemmer i sameiet kan bare velges personer som er
styremedlemmer i de respektive styrer for de bygg (B1-B6, Cl, C2 og L) som de skal velges av iht. det
ovenstaende.

Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av sameiermatet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma
ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det pahviler styret a gi
forretningsfarer og andre funksjonarer instruks, fastsette lann/godtgjorelse, fare tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmotte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og forplikter det med
sin underskrift.

1 saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameiet pa samme mate som styret.

8§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rummen av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
med tilharende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinare sameiermatet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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8§14
Vedlikeholdskostnader

1. Kostnader som kan henfgres til arealer eller rom (spesialrom) som kun benyttes av en
eller noen sameier(e), herunder bodarealer og sykkelboder m.v., skal dekkes av vedkommende sameier som har
nytte av objektet. Dette gjelder blant annet kostnader til vedlikehold og renhold.

2. @vrige kostnader dekkes av sameierne etter eierandel i sameiet.

Dette pkt. 2 gjelder utgifter til blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 17
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom

C) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e) vaktmesterrom

f) renhold av fellesarealer

s)) kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorar

3 Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameierandel med

rett til parkeringsplans eller spesialrom er overlevert til eier / beboer av bolig eller overlevert til respektive
boligsameie / borettslag pa Pilestredet Park fra utbygger.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameierrngtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville pélgpe i lgpet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den enkelte sameier hefter

ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale
sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

8§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nzerveerende vedtekter ikke regulerer forholdet.
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§19
Videoovervakning

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera/videoovervaking av sameiets fellesarealer.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvaking.

§20
El og Hybridkjeretay

1. Seksjonseiere som gnsker & montere ladestasjon mé seke om tillatelse til & bruke PPG’s infrastruktur pa

gjeldende fastlagt sgknadsskjema utarbeidet av styret.

2. Det er ikke tillatt 8 montere ladestasjon far ssknad om bruk av infrastrukturen er innvilget.

3. Sameierne plikter & falge vedtatte retningslinjer. Brudd pa disse vil resultere i at

vedkommende blir frakoblet lademuligheten og ma betale eventuelle kostnader som péafgres PPG eller
andre brukere av anlegget.

4. Montert ladestasjon er den enkelte sameiers personlige eiendom. Ved salg av

garasjeplass med ladestasjon ma styret varsles. Eventuell demontering utfares av firma godkjent av styret
og for sameiers regning.
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Velkommen til a&rsmote i VELHAVEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
23. april 2025 kl. 18:00, Thon bygget, Pilestredet Park 32.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

For a forenkle registrering av fremmgtte, er det fint om du tar med deg legitimasjon.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i VELHAVEN BOLIGSAMEIE

2av17



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Forslag til meteleder er forvalter Sven-Robby Dierkes

Forslag til vedtak
Sven-Robby Dierkes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Som protokollfarer foreslas Sven-Robby Dierkes. Anita Nersnaes Rolstas og Gerd Johansen foreslas som
protokollvitner

3av17

85



86

Forslag til vedtak

Sven-Robby Dierkes velges som protokollferer, og Anita Nersnaes Rolstas og Gerd Johansen som

protokollvitner

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2024 overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsmetesak.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret, for perioden 2024/2025, foreslas satt til kr 65.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 65.000,-
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Bjgrn Lavlie

Gjenvalg

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Espen Navrud

Tidligere veert varamedlem

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Espen Rikter-Svendsen

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Frode Paulsen
Gjenvalg
* Gerd Eli Johansen

Gjenvalg

5av17
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmegtehar sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder
Bjorn Lavlie 2023 — 2025

Styremedlemmer

Anna Elisabeth Blom 2024 — 2026
Berit Mildred Mgrk 2024 — 2026
Peder Oluf Vold 2023 - 2025

Varamedlem
Espen Navrud 2025 - 2025

Valgkomiteen
Gerd Eli Johansen 2024 - 2025
Frode Paulsen 2024 - 2025

Styrets arbeid

| perioden april 2024 — april 2025 er det avholdt 7 styremegter i tillegg til saksbehandling via mail. Varamedlem
innkalles og meater til styremetene.

Vann- og avlgpsavgift fra Oslo kommune har tradisjonelt veert fakturert ut fra et stipulert forbruk pr m?
boligareal. Denne kostnaden var kr 176.000 i 2024. Alternativet er & montere vannmalere og bli fakturert ut
fra malt/faktisk vannforbruk. En undersgkelse hos andre boligselskaper viste at det kan veere lgnnsomt. Vi har
felles vanninntak med PP 27 og 28. Alle blokkene gikk inn for & anskaffe en felles vannmaler som ble installert
i august -24. Erfaringen sa langt viser at vi trolig kan spare ca 25 % av arlig vann- og avlgpsavgift og at det

kan utgjere ca kr 40.000 pr ar. Var andel ved installasjon av vannmaler kostet kr 19.000. Samtidig vet vi at
vannavgiften gker med 15,8 % i 2025.

Pa sommeren hadde vi en brann i grillen pa takterrassen og fikk erfare at brannslukningsapparatet virket. Det
ble heldigvis ingen brannskade pa terrassen. Ny grill og nytt brannslukningsapparat er pa plass.

Heisalarmen er byttet fordi 2G-systemet eri ferd med a fases ut. | den sammenheng ble alarmavtale med Orona
heis fornyet. Den er knyttet til Avarn alarmsentral slik at vi er sikret assistanse hele degnet.

Arlig kontroll av brannalarmsystemet ble gjennomfert i februar hvor bade brannsikringsanlegget i
fellesarealene og branndetektor i hver leilighet kontrolleres. Alle leiligheter unntatt 3 ble kontrollert.

Lekkasje fra takterrassetak i leilighet i 5 etasje og i andre blokker har veert et problem i flere ar uten at vi har
veert i stand til & finne ut hvordan vi skal fikse det. PP 24 fikk byttet tak i 2024, men fortsatt har de lekkasje. Vi
vil fortsette & undersgke blant leverandarer for & finne en lgsning.

Vi fikk ogsa en lekkasje i heissjakta, men klarte & ordne det ved & fa reparert en hette pa heistakets
ventilasjonskanal.

P& uteomradene har det foregétt en storstilt foryngelsesbeskjzaering av hekkene langs byggene og pa
takterrassen. Vi beklager de ulempene det medfarer for beboere i 1 etasje med redusert beskyttelse og innsyn.
Mellom PP 22 og 27 har det kommet et gummiert dekke for & slippe gjgrme langs hellestien.
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Vi plages fortsatt med ofte innbrudd i kjellerboder ved siden av sykkelgarasjen. Det anbefales at beboere
benytter ekstra solide laser og gjerne en ekstralads med robust kjetting el. Jobben med & fa montert
videoovervakning er satt pa pause en stund.

Et tema som styret har veert opptatt av de siste arene, er at en omlegging av driften i PP@ for 3 ar siden har
hatt negative konsekvenser for kvaliteten pa sommer- og vinterdrift. Dagens PP@ styret har snevret inn sitt
ansvarsomrade til PP@s eiendomsgrenser og er ikke opptatt av hvordan driften av like tjenester mellom PP@
og sameiene best mulig kan samordnes. Vart styre har hatt separat mgte med PP@ om forholdet. Videre vil
PP22 fremme forslag om endringer i PP@s vedtekter for & gi PP@-styret klarere rammer for ansvar og drift.

Styret bruker Vibbo (vibbo.no) aktivt som plattform for informasjon og kommunikasjon mellom OBOS, styret og
beboere. Pa Vibbo fins tips om vedlikehold og mer informasjon om ulike temaer. Alle som eier eller er leietakere
bes om a veere tilknyttet Vibbo. Utleier er ansvarlig for at leietaker registreres i Vibbo.

| lgpet av 2024 er seksjon 20 pa 76 m? uten garasje solgt for kr 8.600.000 fra Peder O. Vold til Wenche Elisabeth
Solberg. 5 av i alt 28 leiligheter er pa fast utleie.

Av styremedlemmene har Bjgrn Lovlie veert styremedlem i Utomhus og Berit Merk styremedlem i Pilestredet
Park Garasjeanlegg.

Tidligere ar har OBOS samlet alle arsmgtepapirene i en egen arsrapport. Nytt av aret er at relevante
dokumenter/opplysninger er knyttet opp til hver sak pa sakslisten. Videre vil generell informasjon om sameiets
drift og oversikt over gjennomfarte prosjekter over alle ar flyttes til Vibbo.

Foruten forefallende vedlikehold planlegges arbeid med falgende oppgaver i 2025:

« Tetting av terrassetak i seksjon 24
» Service pa Villaventanleggene (forrige service var i 2015)
« Vedlikehold av perguladragere pa takterrassen

« Installering av malere for ferskvannsforbruk i hver leilighet

» Forberedelse til reforhandling av internett og TV-lgsninger (kontrakt med Telia undertegnet 2021/installasjon

januar 2022).
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak méanedlig avregning energi, som
ikke er budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 486.484.

Kostnadsdiagram

Andre  Personalkostnader Revisjc
driftskostnader 1%_ Styreh?norar/ '
10 % 5% / | Forretningsfgrerhonorar
" [ 7%
Konsulenthonorar
2%

TV-anlegg/bredband
13%

Energi/fyring
14 %

Forsikringer
5%

Kostnader sameie

9% Kommunale avgifter
17 %
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i
den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsjettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av17 Arsmatesak.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i VELHAVEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til VELHAVEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til &rsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige, sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentngokkel: AE8BC-QWLT8-NXCC5-GEQO7-UL708-XSX8V



VELHAVEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 505 814, KUNDENR. 5520

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1147 869 1111712 1128 002 1215000
Andre inntekter 3 170771 224135 0 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1318640 1335847 1128 002 1365000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -9165 -8 460 -9165 -9 000
Styrehonorar 5 -65 000 -60 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 6 -8477 -7 082 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -95 149 -90 485 -95 500 -100 000
Konsulenthonorar 7 -29 185 -19 307 -12 000 -25000
Drift og vedlikehold 8 -212 040 -238 530 -130 000 -245 000
Forsikringer -72170 -65 145 -72 000 -87 000
Kommunale avgifter 9 -224 311 -189 539 -223100 -258 000
Kostnader sameie 13 -124 345 -179 547 -159 488 -175 000
Energi/fyring 10 -188 160 -222 398 -110 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -168 538 -160 387 -170 000 -180 000
Andre driftskostnader 11 -136 335 -115422 -131 500 -125 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1332874 -1 356 302 -1185753 -1479 000
DRIFTSRESULTAT -14 233 -20 454 -57 751 -114 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 22 891 17 550 8 000 17 000
Finanskostnader 0 -69 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 891 17 481 8 000 17 000
ARSRESULTAT 8 657 -2973 -49 751 -97 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 8657 0

Fra opptjent egenkapital 0 -2973

Vedlegg 1 Mav17 Arsmatesak.pdf



VELHAVEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 13 167 800 126 125
SUM ANLEGGSMIDLER 167 800 126 125
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 35
Forskuddsbetalte kostnader 43230 42134
Andre kortsiktige fordringer 0 56 777
Driftskonto OBOS-banken 160 160 268 757
Sparekonto OBOS-banken 412 376 309071
SUM OML@PSMIDLER 615 836 676 775
SUM EIENDELER 783 636 802900
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 654 284 645627
SUM EGENKAPITAL 654 284 645 627
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 380 15878
Leverandgrgjeld 85972 141 396
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 352 157 274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 783 636 802900
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 13 1399 759 833885

Oslo, 27.02.2025
Styret i Velhaven Boligsameie

Bjorn Lovlie /s/ Anna Elisabeth Blom /s/
Peder Oluf Vold /s/ Berit Mildred Mprk /s/

Vedlegg 1

12av17

Arsmatesak.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 958 056
Kabel-tv 170016
Manedlig energiavregning 19797
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1147 869
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering, Installert vannmaler 63304
Avregning EcoGuard 106 467
Flyttegebyr 1000
SUM ANDRE INNTEKTER 170771
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til &8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av17 Arsmatesak.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 65 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 150, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 477.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 185
SUM KONSULENTHONORAR -29185
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 648
Drift/vedlikehold VVS -89 152
Drift/vedlikehold elektro -11314
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1125
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 657
Drift/vedlikehold brannsikring -24 144
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -212 040
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -176 459
Renovasjonsavgift -47 852
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -224 311
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -23519
Fjernvarme -164 641
SUM ENERGI / FYRING -188 160

Vedlegg 1 14 av17 Arsmatesak.pdf



NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -51139
Vakthold -429
Renhold ved firmaer -57 866
Andre fremmede tjenester -22 881
Andre kostnader tillitsvalgte -1 150
Andre kontorkostnader -189
Bankgebyr -2680
Dreavrunding -2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -136 335
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 6887
Renter av kontoer i OBOS-banken 13360
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 212
Andel renteinntekter fellesanlegg,jf note 14 2431
SUM FINANSINNTEKTER 22891
NOTE: 13

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 14,29% av Pilestredet Park Utomhussameie.

Selskapet eier 4,15% av Pilestredet Park Garasjesameie.

Selskapet eier 1,51% av Pilestredet Park @kodrift.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiene og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i sameiene som utgjar kr 1 399 759.

Selskapets andeli sameiene vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital
i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

Vedlegg 1 15 av 17 Arsmatesak.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 23.04.25
Selskapsnummer: 5520 Selskapsnavn: VELHAVEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for VELHAVEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonshummer: 986505814
Matet ble avholdt 23. april kl. 18:00, Thon bygget, Pilestredet Park 32.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meateleder

Meatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Forslag til meteleder er forvalter Sven-Robby Dierkes

Forslag til vedtak:
Sven-Robby Dierkes er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for &rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Som protokollfarer foreslas Sven-Robby Dierkes. Anita Nersnaes Rolstas og Gerd Johansen foreslas som
protokollvitner

Forslag til vedtak:
Sven-Robby Dierkes velges som protokollferer, og Anita Nersnaes Rolstas og Gerd Johansen som
protokollvitner

" Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen




Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av drsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at resultatet for 2024 overferes til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overfares til egenkapital

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret, for perioden 2024/2025, foreslas satt til kr 65.000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 65.000,-
/" Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Felgende ble valgt:
Bjarn Lavlie

Felgende stilte til valg:
Bjorn Lavlie

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Espen Navrud

Felgende stilte til valg:
Espen Navrud

Varamediem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Espen Rikter-Svendsen

Felgende stilte til valg:
Espen Rikter-Svendsen

Valgkomite (1 ar)

Transaksjon 092221156575451002819 @ Signert D, AMR, GJ
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Felgende ble valgt:
Gerd Eli Johansen
Frode Paulsen

Felgende stilte til valg:

Gerd Eli Johansen
Frode Paulsen

Transaksjon 09222115557545100819 @ Signert D, ANR, GJ




Verifikasjon

Transaksjon 09222115557545100819

Dokument

5520 Velhaven Boligsameie - 23,04.2025 Protokoll
Ordinaer

Hoveddokument

3 sider

Inttiert pa 2025-04-24 18:09:40 CEST {+0200) av Sven-
Robby S. Dierkes (S5D)

Ferdigstilt den 2025-04-24 18:19:38 CEST (+0200)

Initiativtaker

Sven-Robby S. Dierkes (SSD)
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585

Underskriverne

Sven-Robby Dierkes (SD}) Anita Nersnzes Rolstad (ANR)
Signert 2025-04-24 18:15:36 CEST (+0200) Signert 2025-04-24 18:12:43 CEST (+0200)
Gerd Johansen (GJ)

Signert 2025-04-24 18:18:38 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. Former
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er criginale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

I/ ™

scrive.=E

|'III= IIII
= )
A\ # S/
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Albertine Elizabeth Tansberg
PILESTREDET PARK 22

Dato: 30.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525874
8961626

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 930

Vi viser til bestilling av 20260129 for PILESTREDET PARK 22.

GNR. 208 BNR. 930

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.06.2003.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

532 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Boks 364 Sestrum Tebefaks

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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1se. Ved it ing legges 37 cm til denne kotehoyden.

597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommun

e

@ Oslo

Dato: 30.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldend p : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6643800

6643700

6643600

PlottID/Best.nr: 152373/ 86525874 Deres ref.:
Adresse: Pilestredet Park 22

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/930

Se tegnforklaring pa eget ark
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Bruker: FME
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldend delp : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152373/ 86525874
Adresse: Pilestredet Park 22

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/930

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmrisdo'park

70 - Fedes avkjorsal

71 - Fellas parkening

72 - Fedles lekeareal

73 - Folles gangareal

110 - Bolig mutilh. anlegg

121 - Fomatning og konor

130 - Kontar m.bin.aniegg

1410 - BolgMorm.kontor

11 - Forrkonboraflentig

149 - Offentiglalimennytlig

170 - Privat inglitusion

310 - Offarthyg kjorabanahmeigrunn
311 - Annet vatareal

342 - Forlau

314 - Holdeplass for busstnkktad
316 - Gatetun'ghgala

T - Offanslg gang-/sykholye
330 - Perkeringiutfansparkenng

1800 - Kombinerl bebyggetse og anleggsicomal

2014 - Galetun

! <. B&60 - Spesialomdde bavanng bokg

f?f«‘}f,ﬂ E51 - Spesialomrade bavanng lomatning
A ik - Spesinlomedde bavaring blandet
R 665 - Spesialomrdde bevaring ofonllig

B68 - Spesialomrade bavarning annet

RbBavaningGrense

RbFormyelsemride

RbFomyelseiGrense

11 - Faltes avijorsal
==re==-sm-e-- T3 - Falles gangareal

311 - Annel veiaseal

312 - Fortau
———— 34 - Holdoplass for bussAaxitriki

317 - Offanlig gang-isykkelval
= - 324 - Veigrurn under bru
— — — = §13 - Formalavgrensning

825 - Gesimsline

930 - Reguleringstnje

564 - Roguien u-gradgrense
————— Formaigrensa

— e = Plangrense (gammel o)
— e w— Plargrense [y lov)

Z
1 Inn-futhgoring
8] Eksisterenda tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Oversiktskart

Adr.: Pilestredet Park 22 Bydel : ST.HANSHAUGEN
Gnr bnr: 208 /930 Skolekrets (2020/2021): Mgllergata

Dato: 30.01.2026 Maélestokk 1: 7 500 (A4)

——— Jembang = = = = Markagrensa [ Bolig | Off friomrade
Vel I Andre bygg ) Adresseleiendom
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S-3619

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PILESTREDET 32, NY UTVIKLING AV DET GAMLE
RIKSHOSPITALOMRADET.

§1.
§2.

§3.

§4.

§5.

§ 6.

Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

Omréadet reguleres til:

- Byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg

- Byggeomréde for forretning

- Byggeomréade for kontorer

- Byggeomrade for offentlig/ allmennyttig formal (undervisning, barnehage)

- Offentlig trafikkomrade (vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass)

- Friomrade, park

- Spesialomrade bevaring, mur, offentlig / allmennyttig formal (undervisning, barnehage, kontorer,
museum)

- Fellesomrade (gangvei, kjgreatkomst, parkering)

Byggeomréde for boliger med tilhgrende anleqg, felt A2, B, C, E1/E2, F1, F2, H, Kog L

Ny bebyggelse skal oppfares innenfor grense for bebyggelse. Der det er vist byggegrense skal fasade
legges i byggegrense. Der det ikke er vist byggegrense, skal fasade legges i reguleringslinje mot gate.
Mindre avvik fra byggegrense og grense for bebyggelse kan tillates, safremt det oppnas gode
helhetslgsninger. Balkonger tillates trukket 1,5 m ut fra fasade fra 2. etasje og opp.

Bebyggelsen skal oppferes innenfor de pa planen viste etasjetall og gesimshgyder. Overetasjer skal
trekkes tilbake og plasseres innenfor en vinkel p 60 grader fra hovedgesims.

Det kreves fglgende leilighetssammensetning:

Maksimum 30% 2-romsleiligheter, minimum 70% 3-romsleiligheter eller mer hvorav minimum 30% 4-roms
eller mer. Leilighetsfordelingen skal gjiennomfgres innen hvert enkelt felt der dette er praktisk mulig. | tillegg
kan det innpasses inntil 150 studenthybler.

Der det pa plankartet er vist forretning i 1. etasje i boligfelt tillates straksbetjenende forretning og service.
Hver enkelt forretning kan ha en starrelse pa inntil 1.000 m2. Atkomst for publikum og varelevering skal kun
skje fra fasade mot offentlig trafikkomrade.

| felt A2 tillates det innredet lokaler for museum i 1. etasje.

| felt E1, vestflayene, tillates det innredet undervisningslokaler i inntil 4 etasjer, underetasjer medregnet. |
felt E2 tillates det innredet undervisningslokaler til og med 7. etasje.

Som vilkar for byggetillatelse for felt B skal det tinglyses rett for beboere i felt L til bruk av oppholdsareal i
felt B.

For de ubebygde arealene skal det i forbindelse med byggesaksbehandlingen vises bruken av arealene
inkludert lekeplasser og & ivareta barn og unges interesser. Det skal legges vesentlig vekt pa barns
lekemuligheter pa ulike arstider, og samhandling mellom voksne, unge og barn. Der det ikke kan
tilfredsstille 25% av boligenes bruksareal innenfor det enkelte felt, skal det kompletteres med sambruk i et
neerliggende felt.

Arealene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Byggeomrade for kontorer, felt D og |

| felt D skal ny bebyggelse oppfagres med fasade i byggegrense og i reguleringslinje mot gate innenfor
etasjetall og gesimshgyder som vist pa planen. Enkelte etasjer tillates tatt i bruk til undervisningsformal
hvor det ligger til rette for dette.

Byggeomrade for offentlig / allmennyttig formal (undervisning), felt J

Eksisterende bebyggelse tillates ombygd med vekt pa bevaring av gatefasader og bygningens
hovedstruktur. Ny bebyggelse skal oppfares innenfor grense for bebyggelse. Det skal legges vekt pa at
bebyggelsen innenfor felt J samlet utgjer en arkitektonisk helhetlig lgsning.

Det tillates innpasset museum.

Offentlig trafikkomr&de (vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass)

Trafikkomradene skal opparbeides etter en samlet utomhusplan som ogsé inkluderer friomradene og
fellesomradene.

Gjennom omradet, fra Sofies gate til Langes gate, skal det opparbeides gang-/sykkelvei, i prinsippet slik
plankartet viser. Mindre justeringer av traséen kan tillates. Det skal legges vekt pd en myk linjefgring.
Det tillates kjgreatkomst via gang/sykkelvei for felt Al fra nord, felt C fra samme sted og for felt | fra
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Stensberggata.

§ 7. Friomrade, park, felt G1 og M og fellesomrader
Friomradene skal opparbeides etter en samlet utomhusplan som ogsa omfatter offentlige trafikkomrader og
fellesomrader. Planen skal redegjere for terrengbehandling, vegetasjon, overflater og meblering inkl. skilt
og belysning.
De offentlige arealene skal veere opparbeidet far brukstillatelse gis.
Felles areal (kjgreatkomst, parkering) fra Holbergs gate er atkomst til parkering under terreng, og skal veere
felles for feltene D, E1, F1 og F2.
Felles areal (gangvei) fra Stensberggata skal veere felles for feltene F2, F3, G1 og G2.
Arealene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede der dette er fysisk mulig.

§ 8. Spesialomrade bevaring, mur, offentlig / allmennyttig formal (undervisning, barnehage, kontorer, museum)
felt A1, G2 og F3
Bygningene tillates ombygd eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret eller
tilbakefares til et mer opprinnelig utseende. Bygningene skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke
settes i fare.
Muren tillates gjennombrutt pa steder hvor ny atkomst for gang- og kjeretrafikk er angitt pa planen.
Apninger skal tilpasses murens struktur og arkitektoniske utforming.
Alt sgknads- eller meldepliktig arbeid skal forelegges byantikvaren til uttalelse.
Bygning i felt G2 tillates tilbygd mot gardsrommet, innenfor grense for bebyggelse. Tilbygg skal sammen
med eksisterende bygning utgjgre en arkitektonisk helhetlig lgsning. Gardsrom tillates underbygd.
Det tillates innpasset museum i felt G2.

§ 9. Utnyttelse, byggevolumer
Maks tillatte byggevolumer er angitt med byggegrense, grense for bebyggelse, etasjetall og gesimshgyder.
Bebyggelse som inngar i planen er vist pa reguleringskartet. Dersom denne bebyggelsen ma rives pga
brann e.l. tillates ny bebyggelse oppfart innenfor samme volumavgrensning.

§10. Stay, luftkvalitet
Krav til sikring mot veitrafikkstgy skal tilfredsstille de laveste verdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv
T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende skriv.
Likeledes skal luftkvaliteten tilfredsstilles i henhold til krav i SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.
Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Helsedirektoratets skriv IK-39/91 eller senere vedtatt forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende skriv.
Det ma redegjeres for tiltak samtidig med byggemelding. Alle tiltak ma veere fullfert far bebyggelsen tas i
bruk.

§11. Parkering
Parkering skal anordnes i underjordiske parkeringsanlegg innenfor gjeldende parkeringsnormer som falger:

Boliger: Kontor 1,5 pr. 1000 m2
-2rom 0,7 Skole 2 pr. 1000 m2
-3 " 0,9 Forretning 2 pr. 1000 m2
-4 " ellermer 1,0

- Studenthybler 0,2

Atkomst til parkeringsanleggene skal skje som vist med piler pa planen.

Det kan tillates innpasset garasjeanlegg for nabobebyggelse.

Det skal avsettes tilstrekkelig parkering for bevegelseshemmede.

Det skal avsettes sykkelparkering i omradet i henhold til Statens vegvesens handbok 017 Veg- og
gateutforming.

§12. Fellesbestemmelser
Treer som er vist pa plankartet skal tas vare pa.
Mot Pilestredet og Nordahl Bruns gate skal det som vilkar for byggetillatelse kreves plantet en ny trerekke
pa innsiden av muren. Mot Stensberggata pa felt H skal det med samme vilkar ogsa plantes en ny trerekke.
Grenselinjer vist p& planen mellom samme etasjeantall fanges opp av terrengforskieller.
Forskrift om avfallsplan som er vedtatt av bystyret 30.11.94 skal falges opp med tanke pa krav til
handtering av avfall som omfatter ombruk, gjenvinning og forbrenning.
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¢ ‘ Attestert kopi av dok.nr. 2003/83568/105 Side 1 av 17
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2026-01-30 09:49

e .0 [
el SKJENIA FOR BEGJERING OM g 3‘3@& Blankett nr 62-150
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
‘ Begjeeringsskjemaet sendes til @ Begjeering om oppdeling
| | osioxommune; i eierseksjoner
‘ Plan- og bygningsetaten, D Begjaring om
Boks 364 Sentrum, reseksjonering
‘ || ot020sL0
Etter tinglysingen skal begjeeringsskjemaet returneres Plan- og bygningsetaten for videreekspedering il rekvirent.
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjares seksjonert :
Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.  ° Seksjonsnr.
OSLO 208 930
f 2. Hiemmelshaver(e)
: Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) ” Navn Seksjonsnr. ? Ideell andel
S \ 971278 374 Statsbygg 17

$ SRR YATIMRIE

Doknr: 83568 Tinglyst: 12.12.2003 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I 3. Begjeering. Eiendc 1 begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstaende fordelingsliste
Snr. - iFomal igrok (teller) > :1:?%3- ﬂsrnr {Fomal iBrok (teller) ¥ ::I;ea?g)s | iFormal ‘Brok (teller) 9 ’:Ile?g)s ws.nr. 'f)crmal Brok (teller) > :rl;e:%s
1 iB {78 Gs2|11 B 146 Bre—{21 B 62 B4+-0-| 31
2 B i98 G |12 (B i78 Bes4=22 B 46 Bre— |32
‘ 3 iB i62 Ges2|13 B 42 23 iB 146 -B79- |33
4 B i46 G |14 (B 175 Bts+424 (B 78 Bia+-| 34
5 iB i46 Gr=e|15 (B :62 B++9-125 B 42 35
6 iB i78 B4a4-{ 16 (B 146 B e—126 iB 75 B454-| 36
7 iB 42 17 iB 46 Bre—27 B 109 Bse-e- | 37
8 iB i75 B454-| 18 (B i78 B4s+128 (B 78 -Baes-6-| 38
9 B i62 B++9-119 iB 142 29 39
10 iB  i46 Bre—20 (B 75 B+5+|30 40
|sumerok 633 sumBrok 590 sumerok 536 SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) 1759 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

"
o

4. Supplerende tekst ”

OBS ! Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berores.

A
e st

R Aar
ctit oo

”m rl.:\r/m'oq
08.12. =3
SvE B@st'é Fze

Signaturer
i Rubrikk for underskrifter finnes nQdersgzpé side 2. (Felt 7) Dal
< ; A4 y 4]

kijemaet bestar av lose ark, kreves imidlertid signering ogsa her.
-

/ “.

e
~/

—_— PR

Ansvarlig for utarbeidelse : Ame Olav Berg

Godkjent av : (Forelgpig utgave). Sist revidert :03.04.2003
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/83568/105 Side 2 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-01-30 09:49

SKJEMA FOR BEGJZAERING OM Blankett nr 62-150:

SEKSJONERING/RESEKSJONERING

5. Egenerklaeriﬁg

.. Undertegnede erkizerer at

a) & seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
I:‘ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) g inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) & bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) & areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett.

g) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) & hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLZERING

- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter -

Sted og dato Underskrift ® 7~ INavn gjentas med blokkbokst. | Ektefelle/registrert partner ¥
e = / \ \( " Bakrar Damintsen)
150905 i@~ S8 (8.
{ ;/ /

‘; \ S LR\% Lﬁ.r’\f_‘u‘)[‘”

’ \ i

\
Side2av3

Ansvarlig for utarbeidelse : Are Olav Berg
Godkjent av : (Forelopig utgave). Sist revidert :03.04.2003
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten



Attestert kopi av dok.nr. 2003/83568/105 Side3 av 17

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-30 09:49

SKJEMA FOR BEGJARING OM Blankettnr  62-150;
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '”

‘ D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ™) Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

I:] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Oslo kommune erkleerer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

‘ Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
208 930 i Oslo kommune

Dato Underskrift St%ngel

%2-03 e Yo

Plan- og
mm:: bygningsetaten
AVDELING FOR BYGGEPROSJEKTER

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren (som heltall).
Alie tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebreken
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av arsmateprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom méaledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.

Ansvarlig for utarbeidelse : Arne Olav Berg Side3av 3
Godkjent av : (Forelopig utgave). Sist revidert :03.04.2003
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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Pkt.nr. 06
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten “0 I~) /
Avdeling for byggeprosjekter

Skanska Norge AS
Pb. 1175 Sentrum
0107 OSLO
s [12 SEPT. 2008

Deres rel: Villr refl (saksse): 200101 545-40  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved beavesdelse
Bygpeplass:  PILESTREDET 32 Eiendom:  208/538/0/0
Tiltakshaver:  Selmer Bolig AJS Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Soker: Selmer Bolig A/S Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Tiltakstype:  Blokkybygird/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

FERDIGATTEST BLOKK B3- PILESTREDET 32
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll | bypgesaker, SAK § 34,

Deet forutsentes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodijenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produkiens som faktisk har blitt montert,

Den fremlagie dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppiyit.
Ferdigatiesten er betinget i disse forhold.

Ferdigaitesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Wed nybygg med egen adresse mi sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pd
godt synlig sted,

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte oricntering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet figr Plan og Naering - Apen by

S\ﬁan ndf’“mr

saksbehandler
Kopi til: Tiltakshaver
Plan- og bygningictalen Bespkaadnesss: Sentralbord: 02 180 Bankgimc
Avdeling for byggeprosjekier  Vabds gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000 600008, 58920
Enbet for Plan o Nering - Apen by Postsdresse:  Telefshn: 23491001
Intcmectt: Bols 354 Sentnam, E-pansi: peazminakiil O pasisasionsnummnr
www.pbe.oslo kommuncso 0002 Oslo phe.clokomamnc. no S71 040 &N MVA
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter KO PI
Skanska Morge AS
Pb. 1175 Sentrum
0107 OSLO

|16 SEr. 2008
Datce
Deres ref: Vs ref {saksaa); 20010156346 Saksbeh: Sven Sandberg Askivkode: 531
Oppighs alltid ved beavendelse

Byggeplass:  PILESTREDET 32 Eiendom:  208/538/0/0
Tiltakshaver:  Selmer Bolig A/S Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Soker: Selmer Bolig A/S Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO

Tiltakstype: Parkeringshus-jeller-anlegg  Tiltaksart:  Oppfaring

FERDIGATTEST - PARKERINGSKJELLER - PILESTREDET 32
Ir. plan- og bygningsioven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutseties at produkter som er benyltet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produkiet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produkiene som faktisk har blin monten.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ved nybygg med egen adresse mi sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pd
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etler motlakelsen av dette brevet. Se
vedlagie orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprm;el;ter

S gt ee)

saksbehandler

Plan- of Bypningsetaten Bespdosadrosse: Sentralbd: 02 180 Mandgino:

Avdeling for bygpepeoajekicr  Viahls gale 1, 0187 Oslo Kendoscnler: 23 4% 1000 SO0.05 S8920

Enhet for Flan o Mering - Apen by Postadveaie:  Tebefshs: 23491001

Internett: Boks 364 Seatnsm, Eeposi: postmottakis R panisas|onsnUmmEn:
wew.pheslo kommeane.ae 0102 Osle phe.cslo. kommene.no 7] QB3 MVA



Attestert kopi av dok.nr. 2003/34061/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-29 16:33

LT R

oknr: 34061 Tinglyst: 06.06.2003 Emb. 105 .
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM Sakpnr.:200206374-13

ERKLARING

VEDRORENDE GNR. 208 BNR. 916,917,920,928,929,930,931,932,933,
OG GNR. 508 BNR. 8.

= Kartverket

1. ATKOMSTVEL
Gnr. 508 bnr. 8 skal ha rett til nedvendig kjorbar atkomstvei fra Nordahl Bruns gate over
gnr. 208 bnr. 917 fram til garasjeinnkjorsel.

2. BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:
' Gnr. 208 bnr. 916,920,928,929,930,931,932 og 933 skal ha rett til et bestemt antall parkeringsplasser i
parkeringsvolumet, gnr. 508 bnr. 8 bestemt etter parkeringsnormen i reguleringsbestemmelsenes § 11:
Boliger: 2-rom 0,50, 3-rom 0.70, 4-rom eller storre 0.90 og studenthybler 0,15.

9o 3. FELLESAREAL:
Gnr. 208 bnr. 916,928,929,930,931,932 og 933 skal ha samme rettigheter og plikter til fellesarealet pa
gnr. 208 bnr. 917.

Denne erklzering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa eiendommene

Gardsnummer  Bruksnummer

208 917
508 8.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

‘ Underskrifter:
Oxte | T tnsv 20073 | (/{_/g?__ Laik Damasen/
. ‘ /\ Q Bioenne Duni Lot
For eiend. 208/917: Sl X —

Sted Dato

Oito , }. Lmar 2003 &P;%WW
\j\‘” -

Fodselsnr./org.nr.

Devi 24§ n

i

For eiend. 508/8: Rieevar Davmsid

O

Fodselsnr./org.nr.

Sted Dato STAISBYOS
“Hiemmetshever

PILESTREDET PARK BolielTBYELneE ANS

Rl . NR . 98| S28 397

STHTS Brce ©REINR: 7L 278 37¢
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 14-0054/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Pilestredet Park 22 0176 OSLO
Matrikkel: Gnr 208, bnr 930, snr 9 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Sisilie Berg Ole K. Skretteberg

Salgsleder /Eiendomsmegler MNEF / Eiendomsmegler
Partner P33 Eiendomsmegling AS
P33 Eiendomsmegling AS o.skretteberg@nordvikbolig.no
s.berg@nordvikbolig.no 976 21203
916 67 905

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




