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Fyrstikkbakken 28



Salgsoppgaven produsert 4. oktober 2024

— Bryn/Hellerud

Stor familiebolig 0/3 plan med stor hage, terrasser. Utleiedel
Dobbeltgarasje - Oppussingsbehov - Solcelleanlego

Prisantydning 12900 000,-

Ombkostninger 343 240,- Megler Sylvia Post

Totalpris 13243 240,- Telefon 41478 478

BRA-i 247 kvm E-post s.post@nordvikbolig.no
Totalt BRA 247 kvm

Soverom 7/ Megler 2 Emil Espeland Jacobsen
Boligtype Enebolig Telefon 48224 921

Byggedr 1898 E-post ejacobsen@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Nordvik har gleden av & presentere en stor og flott eiendom, beliggende
pd Bryn/Hellerud. Boligen gar over 3 plan, med en godkjent utleiedel og
har en stor og fantastisk hage. Innvendig har boligen behov for oppussing
for a leve opp til dagens standard. Dette er en perfekt eiendom for en
stgrre familie som gnsker seg hus og stor hage sentralt i Oslo!

Gjennomgdende og god planlgsning med store rom
Solcelleanlegg pa garasjetaket

Godkjent utleiedel med potensielle skattefrie leieinntekter
Noe oppussingsbehov

Dobbeltgarasje

Naert offentlig kommunikasjon

Kort vei til t-bane, buss og tog

Enkel adkomst med bil fra E6 og ring 3
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

TBA:

247 kv
247 kvm
50 kvm

Beskrivelse

Fyrstikkbakken 28

Underetasje:

BRA-i: 56 kvm. Bad hybel, kjokken, to soverom, stue, entré og teknisk rom.
Total BRA: 56 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 114 kvm. Bad hoveddel, gang, to stuer, mellomgang, kjokken.
Tilbygg: Kjskken (ikke tegnet inn i byggetegninger) tilbygg i disponibelt
rom, disponibelt rom, bod innredet som dusjbad tilbygg og bod u/trapp.
Total BRA: 114 kvm.

TBA: 14 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 77 kvm. Tre soverom, mellomgang, bod, bad, kjskken og stue.
Total BRA: 77 kvm.

TBA: 11 kvm.

1. etasje:
TBA: 14 kvm. Terrasse.

2. etasje:
TBA: 11 kvm. Balkong.
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Nokkelinformasjon

21-0190/24

Enebolig

Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Gnr 144, bnr 35 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Kristin Goncalves De Jesus

12 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

322 500,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

323 740,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
343 240,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

13 223 740,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
13 243 240,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1898

BRA-i: 247 kvm
Totalt BRA: 247 kvm
TBA: 14 kvm

Beskrivelse:

Fyrstikkbakken 28

Underetasje:

BRA-i: 56 kvm. Bad hybel, kjgkken, to soverom, stue, entré og teknisk rom.

Total BRA: 56 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 114 kvm. Bad hoveddel, gang, to stuer, mellomgang, kjgkken. Tilbygg:
Kjgkken (ikke tegnet inn i byggetegninger) tilbygg i disponibelt rom, disponibelt
rom, bod innredet som dusjbad tilbygg og bod u/trapp.

Total BRA: 114 kvm.
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Informasjon om boligen

TBA: 14 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 77 kvm. Tre soverom, mellomgang, bod, bad, kjgkken og stue.
Total BRA: 77 kvm.

TBA: 11 kvm.

1. etasje:
TBA: 14 kvm. Terrasse.

2. etasje:
TBA: 11 kvm. Balkong.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
U. etg. stemmer med byggemeldt. 1. etg. har pd byggetegninger tegnet inn et

soverom i stuen. Det er opprinnelig en dgr mellom det som i dag er soverom i

tilbygget mot T- banen. | 2. etg. Er det ikke tegnet inn kjgkken eller bad. Kjgkkenet

er tegnet inn som oppholdsrom. Badet er byggemeldt som bod. | tillegg er det
tegnet inn et eget toalett omtrent der hvor det i dag er bod. Tegningsreferansen
er tegninger som ligger i byggesaken fra 1997. | sak fra 1999 om tilbygget mot T-
banen er planlgsningen tegnet inn som entré og soverom med gjennomgang i to
dgrer til hoveddelen av huset. Det er ikke tegnet inn

vatrom og kjgkken. Dette kan kreve endring hos kommunen. Kontakt kommunen

for ytterligere opplysninger.

Tilbygget mot T- banen har kun egen utvendig inngang og det er ingen

gjennomgang inn til hoveddelen. Dette Igser ut krav til egen branncelle. Det er

d&pning i konstruksjonen inn til kjskkenet som antas & veere mulig dpne. Dette er
ikke ivaretatt og krever sgknad hos kommunen. | godtatt melding forutsettes at
det bygges som anvist pd byggetegninger. Kontakt kommunen for ytterligere

opplysninger.

Bolig over 3 plan. Boligen inneholder:

Underetasje med egen inngang:

Bad, kjgkken, to soverom, stue, entré og teknisk rom.

1. Etasje

Hoveddel: Bad, gang, to stuer, mellomgang, kjgkken: Separat del: Ikke godkjent
separat del som er innredet med kjgkken, dusjbad og bod u/trapp. Utgang til

terrasse.

2. Etasje

Tre soverom, mellomgang, bod, bad, kjgkken og stue. Utgang til terrasse.

Dobbeltgarasje.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé& at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

1. Etasje

Entré:

Entréen er lys gir et innbydende farsteinntrykk! Her er det god plass til



klesoppheng. Hyggelig liten nisje i "karnapp" med store vinduer gir nydelig
lysinnfall i dette rommet. Pene, mgnstret belegg pd gulv som ogsa er slitesterkt og
praktisk i gangen. Herfra er det lett adkomst til de gvrige rommene i boligen, noe

som understreker den smarte planigsningen.

Stue:

Denne lyse og innbydende stuen har tre-stavs parkettgulv og god takhgyde som
gir rommet en romslig fglelse. Vegger og tak er malt lyst, noe som gir et tidlgst
preg. Den nye rentbrennende peisovnen skaper en varm og koselig atmosfaere,
perfekt for kalde dager. Stuen har en dpen Igsning med plass til flere sosiale soner.
God plass til bade sittegruppe og stort spisebord. | himling er det stukkatur og

rosett.

Terrasse og hage:

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse pd 14 kvm med hyggelig utsyn over
hagen samt trapp med nedgang til hage. Fra tilbygg mot t-banen er det fra 2.
etasje adkomst til terrasse pd ca. 10 kvm, ogsd@ her med trivelig utsyn mot hage
samt trapp til hagen. Hagen er romslig og store plenarealer og frukttreer
omkranser denne boligen noe som gir et frodig uttrykk. Det er mange muligheter
for flere hyggelige sosiale soner pd tomten. Her er det plass til aktiviteter for hele

familien, inkludert trampoline til barna.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen fra Strai er funksjonell med profilerte fronter og en
benkeplate i tre. Kjgkkenet har alt du trenger, inkludert Keramisk koketopp og
innebygget stekeovn. Nisje til kjgleskap/fryser (ekstra bredde) og oppvaskmaskin.
Det er ikke montert kjgkkenvifte over komfyr. Det er god plass til hyggelig

spiseplass ved vindu pd kjskkenet.

Informasjon om boligen

Bad (Hoveddel):

Badet er flislagt med varmekabler i gulvet. Innredningen inkluderer vegghengt
klosett, servant med underskap og badekar med forheng. Badet ble oppgradert
etter skader i forbindelse med sprengning av Gardermobanen og har veert i god

stand siden.

Tilbygg:
Dusjbad (Tilbygg er ikke omsgkt):
Lite dusjbad med dusjgarnityr, servant med ett greps blandebatteri og

gulvstdende toalett. Badet er etablert rundt 2000 i felge eier.

Disponibelt rom innredet som soverom med vindu mot hagen.

Kjgkken/stue med hybelkjgkken med egen inngang.

2. Etasje
Loftsstue:
Koselig loftsstue med sjarmerende skrdtak, og fin lysinngang fra tre vinduer. Her

er det god plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement.

Kjgkken (2. etg.):
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Opplegg for

oppvaskmaskin.

Bad (2. etg.):
Enkelt baderom med belegg pd gulv og vatromstapet pd vegg. Vindu sgrger for
gode utluftingsmuligheter. Badet er innredet med badekar, servant og

gulvstdende toalett. Her er det ogsd opplegg for vaskemaskin.
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Informasjon om boligen

Soverommene

| boligens 2. etasje finner du 3 gode soverom.

Hovedsoverom: Romslig og godt rom med god plass til dobbeltseng og nattbord
pd hver side. Medfglgende skyvedgrsgarderobe som rommer mye. | tillegg er det

god plass for ytterligere oppbevaringslgsninger.

Soverom 2 og 3 i denne etasjen har begge sjarmerende skratak med takvindu. Her

er det plass til bdde seng og skrivepult samt oppbevaringslgsninger.

Kjeller/underetasje

Utleiedel i underetasje:
Boligen har en praktisk utleiedel i underetasje med egen inngang. Denne kan leies

ut skattefritt eller passer perfekt for storfamilien som har behov for ekstra plass.

Utleiedelen inneholder:

Entré med plass til klesoppheng.

Stue:
Romslig stue med plass til bdde sofagruppe med tilhgrende mgblement samt

spisebord. Fra stuen er det godt lysinnfall fra to store vinduer. Flislagt gulv.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og integrerte hdndtak. Tre benkeplate med
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk koketopp og
innebygget stekeovn. Nisje til kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin.

2 soverom:
Utleiedelen har to soverom av god stgrrelse som begge har plass til seng og
garderobeskap. Vinduer av god stagrrelse pd begge rom som gir godt lysinnfall og

vender mot den frodige, rolige hagen.

Baderom:
Flislagt baderom med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri og

gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin pd forhgyet repos.

Etasjen inneholder i tillegg teknisk rom og krypkjeller.
Kjelleren har varmtvannsberedere pd henholdsvis 200 liter og 110 liter. Dette gir
rikelig med varmt vann for hele boligen, med den stgrste berederen fra 2008 og

den minste fra 1985.

Garasje:

Dobbel garasje pd ca. 45 kvm. med solcellepanel montert pd tak.
Solcelleanlegget ble montert i 2015.

Garasjen har leddport med fjernbetjening. Kaldt loft med lagringsmulighet.
Bindingsverk med malt panel. Plate i betong og ringmur i Leca.
Skrétakskonstruksjon tekket med betongstein. Himlingshgyde er ca. 2,2 m. Maks
kjgrehgyde er ca. 187 cm. og maks kjgrebredde er ca. 466 cm. Gulvarealet pa
loftet i garasjen er ikke mdlbart. Gulvet er p& ca. 43 m? Hgyde er ca. 1,7 m. pd det

hayeste.

Dobbel garasje pd ca. 45 kvm. med solcellepanel montert pd tak. Det er i tillegg

plass til biloppstillingsplasser pd egen tomt.



Det er montert solcelleanlegg pd garasjetaket i 2015. Hovedsikring til anlegget er
plassert pd loftet i garasjen.

Det er montert selvlesende vannmadler i boligen.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?
- Edvard Bygg byggeanmeldte badet i sokkelleiligheten. Bad i 2 etg er oppfart via

forsikringsselskap, etter en brann fra ca 2004

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, fagleert. Edvard Bygg byggeanmeldte badet i sokkelleiligheten. Bad i 2 etg er

oppfert via forsikringsselskap, etter en brann fra ca 2004

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Lech-nor drenerte samtidig som de utfgrte utvendige trapper og overbygg.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Merelektro jobbet med installasjon av varmepumpe. Proff elektro har

nylig utbedret mindre feil | en utestolpe.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?

Elvia utfgrte sjekk i 2020. Merelektro sendte inn samsvarserklaering

4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

Informasjon om boligen

Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Egeninnsats

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: For 5 eller 10 &r siden, i forbindelse med
tilbakeslag | sokkelleilighet ble det utbedret via forsikringsselskap. Alt har veert bra
siden. Propp i ledningsnettet utenfor eiendommen ble fjernet i regi av

forsikringsselskapet.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja.

Var tiltaket sgknadspliktig? Nei

Eventuell kommentar: Det er bygd ett lite tilbygg pd siden av huset. Det er gjort

med egeninnsats.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Feil bruk (manglende lufting) forarsaket noe fukt | sokkelleilighet ca 3 ar
siden. Dette ble utbedret og det ble satt inn automatisk vifte pd bad. Avviket ble
I@st. Ekstremvaeret Hans medfgrte regn fra taket til gangen | 2 etg.
Forsikringsselskapet har tatt en gjennomgang og konkludert med at alt var iorden.
Det kom ogsd vanninnsig | garasjen som fglge av "Hans". Det ble oppdaget en Igs

taksten | taket. Denne ble satt pd plass igjen. Dette kan ha fgrt regn inn p&
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Informasjon om boligen

undertak og vegg.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Det var fukt | sokkelleilighet. Det var manglende utlufting som var
drsaken. Automatisk vifte ble satt inn. Avviket er Igst. Det har kommet vanninnsig |
garasjen etter ekstremvaeret "Hans". | krypkjelleren passerer det en liten vanndre.

Den har vaert der siden opprinnelsesdr.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskriv: En taksten satt feil. Den er nd rettet pd plass og masse lagt under. Enkelte

skjevheter i vegger pd den opprinnelige delen kan forekomme.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: 2024 ble elektriker kontaktet grunnet en feil i utestolpe.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?
Ja

Beskriv: Skjevheter forekommer normalt | hus fra 1889 ogsd@ noe sprekker.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avlgp herunder rgrbrudd,

tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Ja
Beskriv: | forbindelse med tilbakeslag | sokkelleilighet ble det utbedret via
forsikringsselskap. Arsaken var en propp i rgrledningen langt utenfor

eiendommen. Har veert helt fint siden.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: 2024 kom det mus inn fra kjelleren og opp | huset. Forsikringsselskapet ble
koblet inn. Det ble identifisert hvor de kom inn og det ble iverksatt ngdvendige

tiltak.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Varmepumpen vann til luft kunne fungert bedre ved & bestille en del. Da
kan den kobles til app og enheten kan styres via appen. "Pianoet" til rgrene vil

ogsa trolig bedre funksjonene.

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Ja

Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til
varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Ja

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskriv: Sokkelleiligheten er godkjent fra plan og bygningsetaten



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Vel. Takstrapporten i forbindelse med salget nd.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt? Denne taksten nd. | forbindelse

med salget. Inneholder malinger.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja
Beskriv: Det lille tilbygget er ikke byggeanmeldt

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det sies at det skal komme en tursti langs t-bane linjen og dermed langs

eiendommens grense mot t-banen.

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare, grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: | forbindelse med t-bane utbedring og bygging av Fyrstikkbakken 14, ble

Informasjon om boligen

det satt inn maler for registrering av rystelser

31. Vet du om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Det er ingen nedgravd tank

Garasjen har hatt vanninnsig. | krypkjelleren passerer det en liten vanndre den har

veert der siden opprinnelsesdr.

Erik @yum

Taket er tekket med betong takstein og takrenner/beslag i standard beslagsplate i
stdl. Bindingsverkvegger med utvendig malt panel.

Deler av huset er bygget pd rundt 2000 i fglge eier (byggesaken er dpnet 1997).
Den eldste delen er opplyst & veere etterisolert (sprgytet inn i konstruksjonen).
Skrdtak i trekonstruksjoner. Besiktiget fra innredet 2. etg. Konstruksjonen er
gjenbygget og i hovedsak ikke tilgjengelig. Det er en liten loftsluke i den eldste
delen med innsyn til en liten del av den gamle takkonstruksjonen (1898). Der

observeres over-/underligger. Bordgangen iden eldste delen har synlig misfarging.

Hengslede vinduer med isolerglass og varierende alder. Takvinduer fra Velux.
Vinduene har vippedpning og spaltedpning for lufting.
Profilerte ytterdarer med glassfelt. Hoveddgren har Easy Access elektronisk dgrlds.

Terrassedgrer med glassfelt.

Utvendig tretrapp opp til 2. etg. Rekkverk i tre pad begge sider av trappen. Stgpt
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flislagt utetrapp ned til u. etg.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for eksempel
fyringsforbud).
Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal. Ovnen er byttet en gang mellom

2003 og 2006 i felge eier. Monteringen ble utfgrt av firma.

Det er utfert hulltaking (73 mm.) i gipsplate pd kjellerveggen ut mot hagesiden pé
hushjgrnet der hvor nedlgp kommer ned fra taket. Det er utfgrt fuktmaling med
pigger i treverk bak plasten (perforert plasten med prober) med Protimeter
Surveymaster og visuelt sett og luktet etter fukt/misfarging/mugglukt. Det males
noe svake forhgyede verdier i bunnsvill, men innenfor det som kategoriseres som
tort.

Det er ogsa utfert fuktsgk direkte pd flater i den eldste kjellerdelen. | den eldste
delen er det kryprom/rékjeller. Grunnet fallforholdene pd terrenget renner det
vann gjennom denne delen av kjelleren. Det er synlig vann pd gulvet pa

befaringen. (Ikke rennende vann). Det er avdekket fukt.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Energiattest er basert pd senere drs forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtale mv. Megler har intet ansvar for informasjon som fremgar av

energiattesten.

Vannbdren varme i stor grad. | tillegg er det luft til luft varmepumpe (montert i ca.

2019) og vedovn. Varmepumpe som varmer opp gulv.



Wiessmann pumpen fungerer ikke optimalt. Det anbefalles 4 skifte "pianoet" i rgr

irar.
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pd ca. 20.967 kWh for 2023.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 23 618,-pr. 2025

Estimerte kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligen:

Feie-og tilsynsgebyr kr. 486,00
Renovasjonsgebyr kr. 9 812,75
Vann-og avlgpsgebyr kr. 13 318,96

Totale avgifter 23 617,71

Primaerbolig: Kr 2 363 007,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 9 452 027,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Informasjon om boligen

If forsikring
Polisenr: 7446661

Fiber via Telenor. Fiberkabel er ikke gravd ned i grunn og ligger Igst pd grunnen.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1319 kvm (Eiertomt)

Tomten for denne eneboligen er godt opparbeidet og ligger i en skrdning. Tomten
bestar av store plenarealer, diverse frukttreer, prydbusker og beplantning.
Asfaltert gangvei fra innkjgrsel ved garasje og til boligens hovedinngang.
Parkering i garasje og god plass til flere biler pd egen tomt.

Hagen er romslig og har mange frukttreer bla, peeretre, kirsebaertre, 3
vinterepletreer, plommetre, valngttre, bringebeerbusker, 2 sgyle morelltre,
aprikostre, fikentre, epletre sommer, bldbaerbusker og druer. | tillegg rommer

hagen divserse prydplanter, peoner, rhododendron, syriner og lilje.

Byggegrunnen bestdr av leirholdige masser under tilbygget, mens den eldre delen
av huset har solid fjellfundament. Grunnmuren i tilbygget er laget av pusset Leca,

mens den eldste delen av boligen har en robust grunnmur i naturstein og betong.

Utvendig er det synlig knotteplast (grunnmursplate) pd det meste av muren, noe
som gir en god indikasjon pa fuktsikringen av eiendommen. Drenering ble anlagt
ny rundt huset i 2000 i forbindelse med tilbygget. Det er ingen kjente problemer
med dreneringen. Det er viktig & merke seg at dreneringssystemet ikke er

tilgjengelig for inspeksjon, og vurderingen er basert pd synlig fuktsikring og kjente

069



070

Informasjon om boligen

aldersfaktorer.

Forstgtningsmur i betong ved nedgangen til underetasjen. Den opparbeidede
eiendommen omfatter velpleid plen, busker og blomsterbed, som gir et hyggelig
og innbydende uteomrdade.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Fyrstikkbakken 28 har en fin beliggenhet i et veletablert omrade pd Bryn/Hellerud.

Beliggende pd nedsiden av Nordre Skayen Hovedgdrd hvor marka mater byen.
Det er ti minutters gange til Nordre Skayen Hovedgdrd - en perle med utsikt,
lekeplasser og akebakke pd vinteren. Omrddet er omkranset av grgntomrdader og
kort vei til bl.a @stmarka, Lutvann og @stensjgvannet. Her finner du flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter med utallige turmuligheter og flere bade- og fiskevann. P&
vinteren er det ogsd mange turmuligheter i lyslgypa. Braten pad Ngklevann er en
av @stmarkas fineste badeplasser. Her finner du gressletter, sandstrand,

flytebrygge, stupebrygge og rampe for bevegelseshemmede.

Naeromrddet byr pd mange aktiviteter og fritidstilbud. Naermeste treningssenter

er Evo Teisen. Videre finner du Sats pd Hellerud, Mudo Gym pd& Ulsrud og Skullerud

Sportssenter pd Skullerud. Ngklevann ro- og padleklubb (NRTK) samt Skullerud
klatresenter som er Nord Europas starste klatresenter ligger ogsd kun en liten

kjgretur fra boligen.

Dagligvarehandelen kan man gjgre pd blant annet Rema 1000 Bryn kun ca. 10
minutters gange fra leiligheten. Det er flere kjgpesenter i ikke langt fra leiligheten
som f.eks. Bryn senter med alt av ngdvendige servicetilbud. Ikke langt unna finner
man ogsd Tveita-, Oppsal- og Manglerud senter med blant annet vinmonopol,

apotek, klesforretninger og dagligvare butikker.

Ca. 4 minutters gange til T-banestasjonen pd Hellerud. Der har man svaert godt
kollektivtilbud med T-banens linjer 2 og 3. Disse tar deg til Oslo sentrum pad ca. 12
min, og bare knappe 9 minutter ned til Bryn togstasjon. Med toget er du i sentrum

pd ca. 5 minutter.

Flere barnehager i omrddet.

Hakkebakkeskogen barnehage ligger i Fyrstikkbakken, i umiddelbar naerhet.
Sgrhellinga barnehage (1-5 @r) 8 minutters gange, 0.5 km

Nordre Skgyen barnehage (2-5 @r) 9 minutters gange, 0.7 km

Bryn barnehage (1-5 ar) 12 minutters gange 68 barn 0.9 km

Bryn barneskole, Bryn skole (1-7 kl.) 9 minutters gange, 0.6 km.

Dersom skole- og barnehagetilbud er betydning, ta kontakt med kommunen. Se
kommunene nettsider: https://www.oslo.kommune.no/skole-og-

utdanning/skoleoversikt-og-skolekrets/skolekrets-barneskole/

Offentlige forhold



Etter sk hos Oslo kommune og bygningsetaten, kan vi ikke se at det foreligger
ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for oppfaring
av eiendommen. Det foreligger ferdigattest pd innredning av bad og WC i kjeller,

datert 20.01.1967 og ferdigattest pd tilbygg og ombygging, datert 19.04.1999.

Det foreligger godkjente byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. |
underetasjen stemmer bygget med de godkjente tegningene. | fgrste etasje er et
soverom tegnet inn i stuen pd de originale byggetegningene, og det var

opprinnelig en dgr mellom det ndveerende soverommet i tilbygget mot T-banen.

| andre etasje er det ikke tegnet inn noe kjgkken eller bad; kjgkkenet er registrert
som oppholdsrom, mens badet er klassifisert som bod. | tillegg er det tegnet inn et
eget toalett omtrent der hvor boden befinner seg i dag. Tegningsreferansen
gjelder dokumentene som finnes i byggesaken fra 1997. | saken fra 1999, angdende
tilbygget mot T-banen, er planigsningen tegnet inn som entré og soverom med to
dgrer som gir gjennomgang til hoveddelen av huset. Vatrom og kjskken er ikke
inkludert i disse tegningene, noe som kan medfgre behov for bruksendringer hos

kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle pdlegg fra det

offentlige, og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til boligformdl etter bestemmelser i S-4220, datert
15.03.2006. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt
ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for smahusomrdader i Oslos ytre by (S-
4220), ogsd kalt «smdahusplanen». Smdhusplanen styrer hvordan det kan bygges
og fortettes pd eiendommer som er omfattet av planen. Den legger ogsa

begrensninger for hvor mye det er lov @ bygge pd eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av smdhusplanen, den reviderte
planen skal bidra til & skjerme smdhusomrdadene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene ndr det bygges innenfor

smdhusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i de omradene
smdhusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-
6, og gir blant annet sterke begrensninger i muligheten for rivning, oppfaring og
bygningsmessige endringer. Det er gjort enkelte unntak fra forbudet. Det er for
eksempel tillat & gjgre innvendige tiltak, som bruksendring, sé lenge det ikke
innebaerer opprettelse av en ny boenhet. For mer informasjon se
https:/innsyn.pbe
.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/35:

26.02.1897 - Dokumentnr: 900503 - Bestemmelse om vannrett
Forbud mot generende bedrift

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

12.09.1941 - Dokumentnr: 9189 - Best. om vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

25.03.1943 - Dokumentnr: 2552 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kloakkledning

15.09.1958 - Dokumentnr: 10534 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.09.1958 - Dokumentnr: 10324 - Erkleering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

27.11.1970 - Dokumentnr: 20425 - Erkleering/avtale

Grensegangssak .

03.09.1971 - Dokumentnr: 933409 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1491
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

20.11.1896 - Dokumentnr: 900331 - Fradelingsdokument
DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRAGNR 144 BNR 24
HOVEDBRUKET ER UTGATT

11.09.1925 - Dokumentnr: 900672 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:610

1711.1970 - Dokumentnr: 928169 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

GNR 144 BNR 39

15.12.1970 - Dokumentnr: 21610 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1491

16.02.1897 - Dokumentnr: 900497 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1



25.03.1943 - Dokumentnr: 2552 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:34

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert

pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
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tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
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mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,



innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.
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Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

075
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Informasjon om boligen

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.



Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Provisjon: 0,86% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til kr. 120 400,-
Tilrettelegging: 15 900, -

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 34 857,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 23. februar 2025

Sylvia Post, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41478478

Emil Espeland Jacobsen, Eiendomsmegler/Partner
TIf. 48224921

Nordvik Lgren

Lgrenveien 44

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 831332
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‘ Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
NQI‘SK t{lkst Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen

ﬁ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Fyrstikkbakken 28, 0667 Q5LO Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

[ ©5LO kemmune bransjen i alle relevants intemasjonale fora. Dete sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
~ bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 144, bnr. 35 bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne

i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er dal av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuszet har lang erfaring oz kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, cvertakelse av boliger og 3 videre. Se www taksthuset no for
kontaktinfo og medarbeidere.

Sum areal alle bygg: BRA: 301 m? BRA-i: 247 m?

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 o er sertifisert hos Morsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Huvis det er oppgitt areal | rapporten er de beregnet med 30- laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor kravene i ny avhendingshov
per 1. januar2022. (Se ogsa punkt under arealer for utfyllende informasjon).

|
B
Befaringsdato: 28082024 Rapportdato: 03.02.2025 Oppdragsne: 137232801 Referansenummer: RELSH]
Rapportansvarlig
skst og Eiendam A5 Sertifisert Takstingenige:  Erik Gyum VEr ref:
> PN i S
Erikc fhyum
TAKSTHUSET -
TAKST MEMN | KON TORFELL ESSKAP enk@aksthuset.ne
00 8 685
Azoporten kan brukes | inngl att ir ettar bafari , o kan ikke gj d flare baligsals i denne periodan.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Skjer det endringer, oopstér skader ogsd videre pé boligen, bar d Jger be 2pport. I I N ITU

Norsk takst

Oppdragsnr..  13722-2891 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 2 av 34



Fyrstikkbakken 28, 0667 O5LO
Gnr 144 - Bor 35
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@yum Takst og Eiendom AS ‘
Hegzelibakken 4 L l I

03750500 morsk towst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje

=tter normal bruk regnes ke som svuik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggear

Dien bygningasakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlig &
bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart
(seknadstidspunitet). Den bysningssakkyndige ser etter awik som har
betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som
kommar fram av Farzkrit til avhendingsiova.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens
regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

0301 O5LO 0375 O5LO

Fyrstikkbakken 28, 06567 0sLO @yum Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 144 - Brr 35 Heggelibakken 4

Mok tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte Tiltak wnder kr 10000

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
svvik ag tiltak som ke kammer frem av rapporten

Uthe dringskostnad avhenger blant annet av aersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

| rapacrten skal det settes anslag for utbedringskastrad for TE3,

o slikt anshag kan ogsh gis ved TG2. Tiftak mellcm kr 100 000 - 308 600

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 13722-2881 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 3 av 34
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Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 k I I
0375 0510 Morsk tokst

Boligen har etterslep pd vedlikehold og enkelte oppgraderinger
md paregnes. Se enkeltpunkter for nzrmere spesifikazjon. Se
howedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et kortere
sammendrag av hovedpunktene.

Enebolig - Byggear: 1898

UTVENDIG
Taket er tekket med betong takstein.

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stl,

Bindingsverkvegger med utvendig malt panel. Deler av huset er
bygget pi rundt 2000 | fglge eier. (Byggesaken er ﬁpnet 1397). Den
eldste delen er opplyst 3 vaere etterisolert (spreytet inn i
konstruksjonen).

Skratak i trekonstruksjoner.

Besiktiget fra innredet 2. etg. Konstruksjonen er gjenbygget og i
hovedsak ikke tilgjengelig. Det er en liten loftsluke | den eldste delen
med innsyn til en liten del av den gamle takkonstruksjonen (1898).
Der chserveres over-/underligger. Bordgangen iden eldste delen har
synlig misfarging.

Winduer: Hengslede vinduer med isolerglass og varierende alder.
Takvinduer fra velux. vinduens har vippeapning og spaltedpning for
lufting.

Profilerte ytterdgrer med glassfelt. Howeddaren har Easy Access
elektronizk derlas. Terrassedprar med lassfelt. Det er ikke 1s fra
terrassedgren ut fra stuen.

1. etg.: Terrasse i tre med rekkverk i stdl og glasskonstruksjon.
Balkongen erpd ca. 14 m*. Balkongen er omtrent vestvendt. 2. etg
Terrasse i tre med rekkverk i trekonstruksjon. Terrassen er pa ca. 11
m?®. Balkongan er omtrent sydvendt. Eier har ingen kjente lekkasjer
fra terrassene.

Utvendig tretrapp opp til 2. etg. Rekkverk i tre pa bagge sider av
trappen. Stopt flislagt utetrapp ned til v, etz

INNVENDIG it side
‘overflater: Parkett, flisar vinylbelegg, malte flater og panel.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og stapt plate i betong i u etg.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert
med radensperre.

1. etz vedown i stuen mad glassdar.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud {som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den
skal. ovnen er bytet en gang mellom 2003 og 2006 | falge eier.

Monteringen ble utfart av fagfolk.

Det er utfart hulltaking (73 mm.) i gipsplate pa kjellerveggen ut mot

Oppdragsnr.. 13722-2801

hagesiden pa hushjérnet der hvor nedlép kemmer ned fra taket. Det
er utfgrt fuktrndling mad pigger i treverk bak plasten [perforert
plasten med prober] med Protimeter Surveymaster og visuelt sent
og luktet etter fukt/misfarging/mugglukt. Det males noe svake

for heyede verdier | bunnsvill, men innenfor det som kategoriseres
SO TRt

Det er ogsa utfert fuktsgk direkte pa flater i den eldsta kjellerdalen. |
den eldste delen er det kryprom/rakjeller. Grunnet fallforholdene pd
terranget renner det vann gjennom denne delen av kjelleren. Det er
synlig vann pi Eulvet pé befaringen. {ikke rennende vann). Det er
avdekket fukt.

innvendig trapp i tre med lukkede trinn. Aekkverk/hé ndlgper pé en
side av trappen.

profilerte og glatte innerdgrer.

Oppvarming: Wannbaren varme i stor grad. | tillegg er det luft til luft
varmepumpe og vedovn.

vATROM b bl aide
8ad hybel:

Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri
og gulvstiende toalett. Opplegg for vaskemaskin pa forhgyet repos.
Det er utfgrt fuktsgk pé overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra rundt 2000 §
fialgs eier og ble bygget i forbindalse med tilbygget.

Elektrisk styrt vifte. Cverstrgmming under dgren for tilluft.

Det er betong/murvegg pi badet Hulltaking er derfor ikke utfert.
Deter utfert fuktssk med Protimeter surveymaster pa overflater
inne pd badet uten at det ble avdakket unormale verdier.

1 etg. bad hoveddel:

Eldre flislagt bad med innebygget badekar, servant med ett greps
blandebatteri of vegghengt toalett. Det er utfert fuktspk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier er litt usikker pd eksakt alder pa badet. Badet ble oppgradert i
forbindelse med upﬁstéma skader i farbindelse med sprengning av
@ardermobanen. (Gardermobanen ble 2pnet i 1008).

Det er utfigrt hulltaking (73 mm.) bak dusjen i tilst@tende kjpkken.
Det er utfrt fuktmiling, sett og luktet amer fukt/misfarging.
Fuktmdling er utfgrt med pigger og Protimeter Surveymaster i
bunnsvill. Det er ikke avdekket merkbar/malbar fukt.

1 etg.: dusjbad tlbygg -
Lite dusjbad med dusjgarnityr, servant med =t greps blandsbatteri

og gulvstiende toalett. Det er utfart fuktsgk pa overflater uten at
unormale verdier ble avdekket.

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: Sav 34

Fyrstikkbakken 28, 0667 O5SLO
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Beskrivelse av eiendommen

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er etablert rundt
2000 i fglge eier.

Det er utfdrt hulltaking (73 mm.) bak dusjen i tilstétende kjgkken.
Det er utfart fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging.
Ful-.‘tmiling er utfgrt med piggar og Protimeter Surveymaster i
treverk/Bunnsvill. Det ar ikks avdekket misfarging eller mericbar
fukt.

Bad 2. etg:

Bad med badekar, servant med ett greps blandebatteri og
gulvstiende toalett. Opplegg for vaskemaskin, Det er utfert fuktsgk
pi overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Det er opplyst at badet er
fra 2008 og ble bygget opp igjen etter en brann samme i

Dt er ikke ventilering pa badet.

Deet ar utfart hulitaking (73 mim.) bak dusjen i tilstatends rom. Det ar
utfert fulktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er
utfgrt med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk/bunnsvill.
Deet er ikke avdekkat misfarging eller merkbar fukt.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pd utferalsefoppbygging pa
badene. Undersgkelsene baserer seg pa synlige o tilgjengelige
bygningsdeler.

KIBKKEN Lt

2. etz kjokkeninnredning med profilerte fronter. Laminat
benkeplate med oppyaskkum og ett greps svingbart blandebameri.
Nisje til komfyr. Integrert kjgleskap/fryser. Nisje til oppvaskmaskin.
Ingen utelag pd fuktssk faran bankeskap. Ingen synlige lekkasjer. Dat
er ikke installert kormfyrvakt og lekkasjestopper. Dette anbefales sely
om det ikke var kraw pa byggetidspunkt. Krav kom i 2010. Kjekkanet
er fra 2008 og ble byttet etter brann.

Ventilator med kullfitter.

Hybel nede: Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og integrerte
handtak Tra med o kkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Keramisk koketopp og innebygzet stekeown. Nisje til
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pé fukrsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Dt er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Dette anbefales
sely om det ikke var krav p3 byggetidspunke. Krav kom i 2010, Ukjent
eksakt alder pé innredningen, men eldre enn 2010, antatt fra 2000,
skapfronter er byttet | 2023 i fglge eier.

1. e1g. hoveddel: Kjgkkeninnredning fra Strai med profilerte fronteri
gummitre. Tre benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Keramisk koketopp og innebygzet stekeown. Nisje til
kjpleskap/fryser (ekstra bredde) og oppvaskmaskin. Ingen utslag pé
fuktspk foran bankeckap. Ingen synlige lekkasjer.

Dt er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Dette anbefales
sely om det ikke var krav p3 byggetidspunke. Krav kom i 2010,

Oppdragsnr.: 13722-2801
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Eier er usikker pd aksakt alder pa innredningen, men det er eldre
enn 2000,

wentilator med kullfilter. Avtrekksventil i pipel@pet. Det er
viftekonvektor som star pi of sprer varm wteluft ut | rommet pluss
lufteluke.

1 etg,, tilbyge: Hybel kjgkkeninnredning med rustfritt bankebeslag
med integrert oppvaskkum og to greps svingbart blandebatteri.
Keramisk koketopp med to kokesoner. Kjeleskap er satt inn i det eng
benkeskapet Ingen utslag pa fuktspk foran benkeskap. Ingen synlige
lekkasjer. Det er ikke installert komfyrvakt. Dette anbefales selv om
det ikke var krav pé byggetidspunkt. Krav kem i 2010. Ukjent eksakt
alder pa kjgkkenat, men antatt eldre enn 2010

Spatteventiler i vinduer. Ingen annen ventilering.

TEKMISKE INSTALLASIONER Ll
wannrgr bestir av plastrgr, kobberrer med og uten plastkappe. Eier
antar at mye aw réranlegget er byttet rundt 2000 i forbindelse med
tlbygget.

Synlige avlgpsrer (under servanter og kurnmer) er av plast. Soilrgr i
st@pejern og i plast er delvis tilgjengelig. En dal nyere rér observeres
i rékjelleren. vurderingen gjelder synlige ror, men baseres ogsa pa
alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Dat er naturlig ventilazjon i huset.

wentilasjon: U. etg.: Spalteventiler i vinduer. Avtrekk pa badet.
ullfiltervifte p3 kjgkkenat. 1. etg.: Tilbygg mot T- banen:
Spaltaventiler i to vinduer pa kjgkkenet. Ellers ingen ventiler.
Hoveddel: ventilator pd kjgkkenet. Ellers ingen ventiler. 2. etg.:
spattaventiler i Velusvinduer. Kullfiltervifte pa kjgkkenat
Avtrekksventl i pipelgpet.

Sanitaer: 1. etg.: Vaskemaskin montert under trappen i eget kot
winylbelegg er kagt pé gulvet.

1 etg.: Luft til luft varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen. Eier
opplyser at pumpen fungerer som den skal.

Kleller: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter og en bereder pé ca. 110
liter. Den stgrste berederen er produsert | 2008 og den minste er
produsert i 1985.

Luft til vann oppwarming i gube i huset. Utedelen er montart pa
weggen bak huset Diverse tanker, samlestokker og spredemett (rér)
er montert | den gamle kjellerdelen. Hybel nede: vannbaren varme i
alle gulvene. 1. etg : Tilbygg mot T- bane: vannbiren varme i gulvet
pé kjgkkanet. Hovaddel: Vedown i stuen. vannbaren gulvwarma i
stuen, kjgkkenet, gangen o badet. 2. etg.: Det ar vann baren varme i
gulvene. Unntak er gang, kott og kjgkken. Eier opplyser at alle gulv
med vannbaren varme fungerer. Hoveddelen av anlegget er montart
iiforbindelse med tilbygg of er omtrent 25 ir gammaelt. Det er
applyst at Viessmann bl installert ca. 2048 av VS Varmesystamer
A5

Kjeller: Sikri 11 kjelleren med ikringer og
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jordfeilorytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversike. 5 kursar. Overspenningsvern pd 504 2. gtg.
Sikringsskap i gangen med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversike. 17 kurser. Hovedsikring pa 63 A.

Det er montart solcalleanlege pa parasjetaket i 2045, Hovedsikring
il anlegget er plassert pa loftet | garasjen.

Brannvarslere i alle etasjer i boligen. Forskriftsmeassig
brannslukningsapparater. (6 kg. pulverapparat merket ABC).

TOMTEFORHOLD Gitaide

Det er byggegrunn av leirholdige masser under tilbygsat og fjell
under den eldste delen av huset.

Synlig knotteplast (grunnmursplata) pd det meste av muren
utvendig. Det er ingen kjente problemer med dreneringen. Det er
opplyst at drenering er lagt ned ny rundt huset rundt 2000 i
forbindelse med tilbygs.

selve dreneringen er ikke tlgjengelig for inspeksjon og vurderingen
baseres pa evantuelt synlig fuktsikring i form av eksempelvis
knotteplast og alder hyis kjent.

Erunnmur i pusset Leca | tlbygget. Den eldste delen av huset har
grunnmur i naturstein og noe betong.

Forst@tningsmurer er aw betong ved nedgangen til u. etg.
‘Opparbeidet eiendom med plen, busker og bed. Huset ligger i

skraning. Fallforholdene pd terrenget rundt huset er skratt og det er
fall p& terrenget inn mot bygningskroppen pd oversiden av byggat.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.. 13722-2801

Befaringsdato: 28.08.2024

Lovlighet —

Enebolig

= pet forelipger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

U. etg. stemmer med byggemeldt. 1. atg. har pa
byggetagninger tegnet inn et soverom i stuen. Det er
opprinnelig en dgr mellomn det som i dag er soverom i
tilbygget mot T- banen. | 2. etg. Er det ikke tegnat inm kjskken
eller bad. Kjpkkenet er tegnet inn som oppholdsrom. Badet er
byggemeldt som bod. I tillegg er det tegnet inn et eget toalett
amtrent der hvar det | dag er bod. Tegningsreferansen er
tegninger som ligger i byggesaken fra 1997. 1 sak fra 1999 om
tilbygget mot T- banen er planlgsningen tegnet inn som entré
og soverom med gjennomgang | to darer tl hoveddalen av
huset. Det er ikke tegnet inn vatrom og kjgkken. Dette kan
kreve endring hos kemmunen. Kontakt kommunen for
yiterligere opplysninger.

Redskapsbod

= Dt foreligger ikke tegninger

Garasje

= net foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

P tegninger er det tegnat inn to porter. DAgens situasjon ar
en bred dobbelport.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
40

= .

senal

B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate s
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hataschugrader? Sa e 4

Anslag pa utbedringskostnad

s

R

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Titcak ower kr 300 000

Hia ar aralag il utbed g bontruad? e sk 4.

Cppdragsnr.. 13722-2851 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som falger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunga mebler o.l. blir
normalt ikke flynet pé. Boligen er ganske full
{kasser/ting/mgbler] pa befaringen, noe som ikke er helt
optimalt, spesielt for vurdering av flater. Skader eller mangler
sorn kan vaere skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages
wed befaringan. Servitutter og heftelser zom hefter vad
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Der detirapporten er foretat antagelser, er dette
narmalt fordi forholdet ikke lot seg faktasjekke.
Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke foretatt med
mindre det gar fram av rapperten

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder

Kostnadsestimater i rapporten {TG 3) mé betraktas som vide
anslag pa kostnad. Innhent alltid konkrete vurderinger og tilbud
fra entreprendrer for bindende priser.

Det anbefales 3 lese all vigjengelig informazjon [egenerklzring,
Ejre egne sgk i kommunens arkiv o.5.v.} for 3 sikre seg best
mulig informasjon om beligen. Interessenter har en selvstendig
ungersgkelsesplikt. Fremliagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag

Oppsummering av avvik
Wil du vite mer? Se pﬁ rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

membran of tettesjikt

@  Utvendig > Vegghanstruksjon - uthus 24 1 chis
©  Utvendig » Utvendige trapper - 2 ol thsls
@  Innwendig > Etasjeskille/guly mot grunn o alge
@  Viwom» 2. etasie » bad » Ventilasion od o
o Vatrom = Underetasje » Bad hybel = Sluk, membran 2480 clde
og tettesjikt

@ Vivom=1. etasje » Bad hoveddel » Generell 4 10 le
o Vitrom = 1. etasje » dusjbad tilbygg > Sluk, o thkis
o

Vitrom » 1. etasje » dusjbed tilbygg = Ventilasion  S4itskis
@ Kjgkhen > 1. ctasie » kigkken > Avtrekk o4 th e
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Cppdragsnr.: 13722-2851

Tomteforhold > Forstétningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhald

KOMSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSEKT

Vitram > Underetasje > Bad hybel  Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AWVVIK 500 KAM KREVE TILTAK

Utvendig » Taktekking
Utvendig » Nedlgp og beslag
Utvendig » Veggkonstruksjon
Utvendig » Tokkonstruksjon/Laft
Utvendig = Vinduer

Utvendig » Dgrer

Utvendig » Balkonger, terrasser ag ram under
balkenger

Utvendig » Utvendige trapper
Innvendig » Duerflater - 2

Innvendig » Radan

Innvendig » Pipe og ildsted

Innvendig » Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper
Inmvendig = Innvendige dgrer

Inmvendig » Gulv garasje

Watrom = 2. etasje > bad » Overflater Gulv

Vatrom » 2. etasje > bad » Sluk, membran og
tettesike

Vatrom » 2. etasje > bad » Saniterutstyr og
innredning

Vatrom > =
wegger og himling

b 1l sldn

o8 1l side

o il side

o i slde

Qiweie

Qiweide

o4 i side

o4 il side

o il slde

o il slde

ot slde

Qiweide

Qieide

o4 il side

o il slde

@ il slde

[-FRIEALY

Gdticids

0t sie

Befaringsdata:
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Vatrom = L je > Bad hybel > Guly
Vatrom = L je > Bad hybel >
innredning

Vatrom » 1. etasje » dusjbad tilbygg » Overflater
Gulhe

Vatrom » 1. etasje » dusjbad tilbygg > Sanitemrutstyr

og innredning

@b bl s

0 g

@b bl pds

b bl ide

Kjstkken > Underetesje > kjkken » Avtrekk LL_
Kjgtkken = 1. etasje » kjgkken » Overflater og S 1 eida
innredning

Kjskken = 1. etnsje > kjgkken tilbygg = Overflater og 240 gde
innredning

Kjgkken = 1. etasje » kjgiken tilbygg = Avtreidk b bl gide
Kjgkken = 2. etasje » kjgikken » Overflater og 2 bl e
innredning

Kjgtkken = Z. etasje » kjgkken » Avtrekk b gde
Tekniske installasjoner » Vannledninger b pds
Tekniske installasjoner » Avigpsrar @b bl was
Tekniske installasjoner » Ventilasjon 41 gds
Teknishe i Andre VW5-i jomer  Sillsds
Tekniske installasjoner = Varmesentral b bl eide
Tekniske installasjoner = Varmitwannstank O bl s
Tekniske installasjoner = Vannbaren varme 34 b1 pids
Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg ©4 bl e
Tomteforhald = Drenering @b pde
Tomteforhald = Grunnmur og fundsmanter - 2 b0 gdo
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig » Takvinduer [ETETEY
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggedr Kommentar
1898 edret er basert pa applysninger
siendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard

'
Boligen har en standard med parkett, malte flater og fliser. 52 ogsa

beskrivelse under konstruksjoner.

vedlikehold

Boligen har etterslep pa vediikehold og enkaite oppgraderinger mi
paregnes. Se enkeltpunkter for nermere spesifikasjon

Tilbygg J/ modernisering
1087 Tilbyge Sknummer 195701530 | kemmunans
byggessksarkiv. Gjelder thbygget mos
vest.

1993 Tilbyge Dt finres en sphnad [199809631) i
arkivet med “godiatt medling”. | falge
eier er tilbygger mot T- banen
uten tillstelze. Det ckaper litt usi
siden det ligger &n sak i arkivet pa
tiltakas Dax ambefales & kontakes
kommunen far vurdering/status. Deter
ikke gjort sndre undersgkelser enn sak |
elektronisk arkie.

UTVENDIG

(I3) Taktekking

Punktet md sees | sammenheng med Takkonstruksion/Laft

Taket ar tekket med betang takstein, Ukjznt alder p steinen, men
antast fra 2000,

Taket er vurdert fra bakkenivi ov sikkerhetsmessige hensyn.

Vurdering aw avwik:

» Mar =nn hahvparten av forventst bruketid ar passare o taktekkingen.
# her 2nn hatvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Noe mose ag granske ph steinen. Fargepigment er noe utvasket. Steinen
er bl

Konsekovens/tiltak

» Ouervsk i jmurlig. Far & fa Oellarlms
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig ervanskelig 8 si

noe am.

Dt anbefales vask/zpyling v stein med jevne mellomrom. At pigment
pa stein er vasket ut er fgrst o fremst estetisk og kan eventuelt males.

@ Medlgp og beslag

Befaringzdato: 23.08.2024

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0  Norsk tokst

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i st3l. Det er beslag pd
izhordene. Det er mantert sngfangere pa deler av inngangssiden.
Takstige p# baksiden av huset.

Dt ar apphold pa befaringen og det er dermed ikke mulig & o= atter
eventuelle lekkasjer i takrenner og nedlpp. Det erikke opplyst am kjente
Iekkazjar i takrenner, baciag allr nadlap.

Vurdering av avik:

» Dt er awvik:

Gradrennsbeslag har suflassing av plastbelegzet ps platen. Selve
beslaget er helt | takrenne som er synlig fre terrassen i 2 etz er det
=ymlig nedbayming og det ligger vann i rennen.

Konsehvens/tiltak
» Tiltak:

Bezlag of renner ber vurderes av blikkensiager. fens av renner er delav
#rlig vedlikehold og ber utfpres. Motfall eller nedbyninger av takrenner
i rettes opp. Beslag pa pipe er fart inn i sementfuge o fugst med
silikpn. Denne type fuger tarker ut over id og har behoy for & bytees
med jevne mellemrom. (Silikenfugs skal tettz | avergangen mellom pipe
ag beslag).

Konsekvensen av takrenner og nedlpp sam er tette eller har feil fall er ot
wann fra nedbgr kan renne ukontrollert ned pé fasaden.

Takrenne er bpyd ned ag det ligger vann i rennen,

@ Veggkonstruksjon

Bindingsverkwegger med utvendi malt panel. Deler av huset er bygget
P8 rundt 2000 | fitige sier. [Byggesaken erdpnet 1957). Den eldste delen
er opplyst  vaere esterisolert (sprpytet inn | kanstruksjonen]. Utover det
=3 erpanel pa den eldste delen av 2ldre Brgang. Tykkelse of kvalit=t pa
isalasjon er ikke sjekket. Det er noen skader i den gamle panelen.

Vurdering av swvik:
» Det er ingen eller liten lufting | nedre kant av kiedning mot grunnmur.

Det mangler hjgrnekasse pa karnapp. Generelle alderstegn pa den
eldste delen av huset.

Konsehvens/tiltak

* Andre tiltak:

Mantere hjgrmekesse g8 karnepp, Dette er 2t gammelt hus og kispers
mi wmre oppmerkeomme pi 8t arlig vedlikehold kan inbafasts bytte av
panel stecvis, vask og maling. Det & etablere lufting av panelen etver
dagens standard betyri praksiz ot panel ma lektes ut. Ved eventuell
biytte av panel br god lufting etableres.
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Tilstandsrapport

» Hele takkanstruksjonen er gienbygzet. Det =r ingen mulighet 51
wuriering utover alder og observasjoner fra underligsends etg.
Dette gieléer | den gamle delen. Den nyeste delen er ikke mulig &
wurdars siden dan delen er gj=nbyggst

Konsekvens/tiltak
» Innhent dokumentasion, sm mulig.

P2 sipass gamle konstruksjoner er det sannsynlig oz det pa et eller
arnat tidspunkt kan he vere =n lzkkasje fra taket. Eier kjsnner ikke 1
pagiende lekkasjer. Beslag of taktekking er byttet | forbindelse med
byaging av Slbygzet og det antas at synlig misfarging er sldersrelatert.
Vediikehald av tekking of besiag er vikiig. Falg ogsd med p8 generell
basis | inspeksjorsluken vad nedbar. Se ogss punkt om takeekking og
besiag vedrarende vedlikehold. Det kan ke utelukkes at ved yiterligere
g grundigere undersahelser avdekkes et kankret vedlikeholdsbehov.

@ Vinduer

Ungeretasje: 2- lags isolerglass i trerammer. Vindusne er sidehengsiede
g har vippefunksjon. Kun sidehengsling pa vindusne pd kjighkanat
Vinduene har produksjonstempel fra 1337, Vinduene pd kjpkkenet har
frostet falie. Vinduene pa det ene soverommet har salfilm pa innsiden.

1. etz 3- lngs izalerginzs i trerammer med utvendig varevindusr.
Vinduene er sidehengslede. Vinduene har produksjonstempel fra 1984
o 1585,

2. ety : I- Ings isalerginzs i trerammer med utvendig varevinduer.
Vindusne er sidehengslede. Vindusne har produksjonstempal fra 1985.

Manglende hjprnekasse.

Weggkonstruksjon - uthus

Dt ar ikke mulig & sjekie svertuslls mengler med vindtatting og
izolering uten 3 fierme listverk. |Det utfares ikke inngrep pa denne type
undersgkelser].

Uthus med malt panel.

Vurdering av awvik:
Dt ar pavist batydalige ratackader | bardiledning=n. Vurdering av avvik:

» Dt er pavist omfastende skade i fasade, = Dt er mwvik:

Flere vinguer er harde & 2pne. Ett beslag utvendig har avflasset maling i
stuer oppe. Dat er noen hakk og marker i vinduens nede.

Apninger i veggen som frigs ov skader,

Konsekvens/tiltak
» Riteskadet trekledning ma skiftes ut. Konsekvens/titak
» Tiltmi:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 :
Smipre [&semekanizne. Malz beslag utvendie.

{39 Takkonstruksjon/Loft Vindusne nemrmar zag bytts. Det ar vanskelie & 5i noe hekt zikart runde
tidspunkt for dette. Vinduene fungerer peri dag, men alder kan b

Punktet md sees i sommenhang med Toktokking pavirket alasjonen of vindtettingen rundt vinduene.

Skratak i trekonstruksjoner.

Besiktiget fra innredet 2 etg. Kanstruksionen =r gjenbygget og i
huvedzak ikke tlgiengelis. Det e en liten lofisluke | den eldste delen
med innsyn il 2n liten del ov den gamie takkenstruksjanen [1898). Der
abserveres over-funderligger. Bardgangen iden eldste delen har synlig
misfarging.

Det er ingen synlige store nedbgyninger i konstruksjonen.
Konstruksjonen her ikke synlige Iuftespalter | takutspring. Lufting er
mrtast gt i lmktegangen ouer tak. Det ar [3ftat pl st par stein pa taket
nirmest T- banen o der er det lagt undertak i trefiberplater
(Sutaksplater].

il
Vurdering av avvik: Avflasset beslag pa gavivingu.
» Det er pavist fuktskjolder/skader i tekkonstruksjonen.
Takvinduer
Oppdragsnr.: 13722-2E01 Befaringsdato: 28.08.2024 Shde: 11 av 34

Fyretikkbakken 28, 0667 0510
Gnr 144 - Bnr 35
0301 O5LO

Tilstandsrapport

Takvinguer fra Velus Yinduene har vippedpning of speltedpning far

lufting.

Arstall: 2000 Kilde: Andre applyzninger: Tilbakemelding fra
Velux

Vurdering aw avvik:

* Det eravvik

Eldre vinduer over halvparten ay farventat |evetid. Det er nos

bruksrelaterts merker i beslag of karm. Vinduene fungerer sam de skal.

Konsekvens/tiltak

» Tileak:

Ingen umiddelbare tiltak vurderes som ngdvendig. Periodisk vedlikehold

£0m sm@ring av semekanisme osv. anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer - 2

1. etg: Tilbygg met T- banen, Itjﬂkkcn 2-lsg3 isolergiess | trerammer.
Vindusne er i og har vi dr e
2001 Hoveddel: 2- lags isolergluss i puc- rammer i karnappet. Vinduene
=rpradusert | 2018.

2. tg. kamapp fsoverom]: 2-logs isolerghass i trerammer. Vinduene er
topphengslede. Vinduane e produsert i 2010, Sidehengslede vinduer
med vippefunksien i stuen. Vinduene er pradusert i 2008.

Det er ikke mulig & sjekie sventuells mangler med vindtetting ag
isolering uten & fierne listwerk. (Det utfores ikke inngrep ps denne type
undersgkelser).

D owrer

1. etg: To profilerte ytterdprer mad glassfalt. Howveddaren har Easy
Access elekironisk dgrls. Terrassedar med glassfelt. Det er ikke 123 fra
terrassedpren ut fra stuen.

2. mtp: Profilert sthl yterddr med glassfelt,

Vurdering aw avvik:

» Dt er pavist rustskader | metalldeler i og runds derer.

Rust p overflate gjelder 2. etg. Bruksmerker | darene nede. Daren i 2.
etg. subber | karm/terskel. Det er ikke I8 fra terrassedaren ut fra stuen.

Konsekovens/tiltak
* Andre tiltak:

Digrene fungerer, Huis mulig 58 snbefales at rusten pa derbladet fernes.
Man kan forsgke & slipe ned averflaten o male. Det anbefales &

kontaite fagfolk for vurdering ev metader og uthedring. | yttersts
konsekvens ma deren byttes. Justere der, Bruksmerker i de andre

dprens kan utbedres med pussing og maling. Installere 132 i terrassedar.

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4

0375 O5L0  Norsk tokst

Dgr 2. 2tg. Aust og sverfisteskader.

Dgrer -2

U. etg.: Malt profilert ytterdar.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1. etg: Terrasse i tre med rekkyerk i st3l og glasskonstruksjon. Terrassen
utzjer delvis tak p8 underiiggende tilbygs/nybal Gulvet har platting i tre
og underliggende sveizst membran. Membranen er ikke tlgjengelig far
inspeksjan. Aurenning fra balkangen auer ferkanten av terraszen ag ned
itakrenne. Heyde pd rekkverk or ca, ca, 95-37 cm. Balkongen or pd ca.
14 m?. Balkang=n er omtrent vestvendt.

2 etg.i Terrasse i tre med rekhuerk i trekonstruksjon. Terrassen utgjer
tak pa underliggende tilbygs. Guivet hurplamng i tre og underliggende
sveiset . Memb er ikke tilgj for med
unntak v den ytterste delen som er lagt over kanten. Aurenning over
forkenten. Hayde pa rekkverk =r ca. ca. 52 cm. Terrassen er pa ce. 11 mP.
Blkorgen ar omtrant sycvendt.

Eier har ingen kjentz lekkazjer fra terrazszne.
Vurdering ov swik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til degens krav til rekkverkshayder.

Rekkverk skal vurderes etter dagens krav. Kravere er 100 cm. opp 61 10
meter over bakken og 120 cm. over 10 meter over bakken. (Rekkverket
kan likevel weere innenfor gjeldende krav fre byggedr).

Generell bruksslitasje pa flater. Noen lpse terrassebard, gronske etc.
Mambrsn pi bagze terrazsene ar cvar halvpsrten av forventes levatid.

Konsekvens/titak
» Det - ikke krav om utbedring av rekkverkshyde ops £l dagens
farskrifishrav.

Spyling o overflatebehandling av terrassebord.

@ Utvendige trapper

Utvendig tretrapp opp tl 2. etg. Rekkverki tre ph begge sider av
trappen. Hayde pa rekkverk er ca. 94 cm.

Vurdering av awvik:

» Det er awvik:

Apring mellom trinnene er 12-13 cm.

Konsekvens/titak
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Tilstandsrapport

= Tiltak-

ninger er sapass store at det ut ifra sil rhetsmessi al
inge ap=: 4 #ra sikkerh, ige farhald
anbefales & lage mindre Spninger.

Ce. 1213 cm. Apning mellam trinnene.
Utvendige trapper - 2
Stppt flislagt utetrapp ned 6l u. =tg.
Vurdering av avvik:

» Det er avik:
Det mangler handlgpere i trappen. Flisene er i stor grad sprukket ag
ogzh helt lase.

Kensekvens/tiltak
= Tilzak-

Dt er behov for uthedring. Fliser ma fernes, handktpere ma monteres.

Kostnadsestimat: 10000 - 50 000

Oversiktsbilde

Andre utvendige forhold

Eier opplyser at under uvemret Hans var det vann i garesjen. Dette or
tairket oF det er ikke konstatert skader som falge av det.

INNVENDIG

Owverflater

Oppdragsnr.: 13722-2801

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

U. etg., vegsfiater: Malte flater og malte pussede flster, Himling: Mal:
himling/himlingsplater. S= eget pkt. om gubv.

1. etg. gulv: Parkett i hovedsak. Vinylbelegs i liten gang i tilbygget mat T
- banen og pa kj o Ex - Maite flater of

manstret tapet. Himling: Mait himfing/himlingsplater.

2. ety gulv: Parkett. Vaggflater: Malte flater, malt strie og panel.
Himling: Panel og malte flater. Skratek | deler av stasien.

D=t ma paregnes =t det forekommer bruksmerker etter bruk, vegzfester
etc.

Overflater - 2

U. etg: Fliser pd gulvet i hybelen. 1 etz gulv: Fliser pa kjokkenet i
tiloygget mat T- banen. 2. =tg.: Parkett.

Vurdering av awik:
» Deter awvik:

Enkelte lpz= flizer pi kjpkkenet i tilbygget mat T- banen. Det er nos
hullygsregistraring i flizer i u. =tz (men ikke barn eller lpz= fizer). 2.
etg.: Noe knitk i overgangen mellom gammel og ny del.

Konsekvens,/tiltak

» Tiltak:

For et best mulig resultat ma flater tas opp o byttes. Knirk kan ogsd
skyldes underliggende konstruksjoner. Konatkt fagfolk far vurdering ag
uthedring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen her etazjeskille i trabjelkelng of stept plete | batang i uety. Det
er utfart maling=r med laservater aver to meters lengde o gjsnnom
hele rom pa to tilfeldige steder/rom | huer stasje. Det ar malt
retningsavvik utaver taleransekravene angitt | gieldende fagstandard
[N53600) i 1. etp. 0g 2. etg.

Vurdering av suwik:
= Malt hgydefarskjzll g4 aver 15 mm giennom hele rommes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standsrdens kray £ godkjents
mmleavvik.

= Makt hgydefarskjzll g2 over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstendsgrad 3 gis med bakgrunn | standardens kray til godkjente
malemvyik.

Konsekvens/titak

» For & & tilstandsgrad O ller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et 2nkeltstiende tiltak
i #n balig som dette. Derzom boligen &n gang kel reroverss, ken man
wurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Befaringsdato: 28.08.2024 Shde: 13 av 34

Fyretikkbakken 28, 0667 0510
Gnr 144 - Bnr 35
0301 O5LO

Tilstandsrapport

Dt er ikke faretatt radonmalinger ag bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Det finnes fire sktsombetsgrader: Usikker, maderat il lav, hey og serlig
hay. | folge radonkart over dette amradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (https//gea.ngu.no/kert/radon,).

Vurdering aw avvik:
» Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med
radonzperre.

Konsekvens/tiltak

» (et br gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Vedovn i stuen med glassder. Peisplote i stdl. Feicluke/sotiuke ar
Iakalizert | kjellerzn. Pipen eri t=gl.

Det foreligger ingen informasjon am mangler eller pabud {som for

eksempe! fyringsforbud). Eier opplyser at ounen fungerer sam cen skal.
Ownen er byttet en gang mellam 2003 og 2006 i falge sier. Monteringen
bl utfgrt v fagfalk.

Vurdering av avwik:
» Dt o pavist sprekker og/eller riss i pipe.

# Mer =nn hahvparten ev forventes brukstid er passert pd pipe.
Sprekk/riss er observert i soverammet i 2. etg.

Konsekovens/tiltak

= Det bpr foretas nesrmere underspkelser av pipelgp.

Ofte kan man manters nye raykrgr i rustfritt stal i gamle piper. Kontakt
fagfalk for vurdering.

Feietuke i kjmller

Sprekk/riss i pipen i 2. etg.

Oppdrags

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0  Norsk tokst

@ Rom Under Terreng

Punitat md sees i sommenheng mod ‘Dronaring”

Det er utfprs hulltaking [73 mm.] i gipsplate pa kjellerveggen ut mot
hagesiden pd hushjgrnet der hvor nedidp kommer ned fre taket. Vesgen
har isalasjon o plest p2 varm side. lsalasjon og plast begrenser innsyn i
stor grad. Det er ikke mulig i nosn serlig prad & visuslt vurders
konstruksjonen uten & skjmre opp plast of fieme isclasjon. Dette er ikke:
gjort. Det er wtfart fuktmaling med piggeri treverk bak plasten
[perfarert plasten med prober) med Protimeter Surveymaster og wisuelt
sett op luktet etter fukt/misfarging/mugglukt. Det males noe svake
forhgyede verdier i bunnsvill, men innenfar det som kategaoriseres som
tort

Man kan ket aling i fem: Tart, skseptabels, fukty, megst
fuiktig o vatt. Denne malingsn legger sag pa tert, halt p& gransen sl
akseptabelt. Dette kan skyldes et visst appsug fra grunn.

Det presiseres at hulltaking er utfrt pa =it sted | kjelleren o at boring
awhull andre steder ag til andre Arstider kan gi andre resultater. Veret
pa befaringen er temperert of lett fuktis etter en periode med regn.

Det er ogsa utfart fuktspk direkte pa flater i den eldste kjellardelen. |
den eldste delen er det kryprom/rakjeller. Grunnet fallforholdens pa
terrenget renner det vann gjannom derne dalen av kjslleren. Detar
syrlig vann pd gulvet pa befaringen. [Ikke rennende vann]. Det ar
awdekhet fuks.

Vurdering av avvik:
» Dt er awvik:

Kanstruksjonen med plast war vanlig i byggesr, men er en
oppbygsingsmetade man har gat bart fra. Ideslls bar veggar under
grunn ikke kles inn. Dette skjuler konstruksjonen pa en sBan mate at
=skader kan oppsta uten at det merkes.

Dt ar pavise fukt i den aldste delen. Aresken e at vann naturlig renmar
mot bygget fra utsiden og viders pa fislletinne i rékjelleren.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Ejellerrom er generelt en risikokonstruksjon og man ber felge med pd
o det oppstar misfarging =tc p8 vegger og gulv. Ved eventuelt 2 kle inn
wegger med gipsplater etc. mister man muligheten 6l enkelt & inspisere.
Bad ventilering i kombinasjon med cpgvarming er med pa 2 halde
kjellere tgrre. | tillegg ma drenering og fuktsikring utvendig vare i
arden.

Fukt/vann gir gkt fare for mugg/soppsparer. Vann ma ledes bart og
rundt byzg. Tittak for 8 halde vann ute fra kjellaren anbefsles. Konkrate
siltak br vurderes av fagfolk. Kjellerram md ventileres og helst haldes
temperert
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Tilstandsrapport

Fuktmaling bak plasten i treverk.

@ Innwendige trapper

Innvendig trapg i tre med lukkede trinn. Rekkverk/handipper pa en side
=v trappen.

Vurdering av avvik:
» Det mangier handlgper pa vegg | trappeldpet.

Konsekvens/titak

» Handigper bar manteres, men det var ikke krav pa byggetidspunitet.

@ Innwendige derer

Underetasje: Profilerts innerdgrer med terskler,

1. tg.: Ghatt dr 5l dusjbecer i filbygget. Glassdpr bl stusn | haveddslen,
Brafilart dar £l badet | hoveddelen. 2. etz Profilerte furudrar.

Vurdering av avvik:
» Dt er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte darer.

U, etg.: Deren i gangen subber | karm/terskel, Bruksmerker i darblad, 1.
etz Alle tre darane subberi karmterskel. Daren | kjskkenst sar skjeve i
karmen. 2. atg.: Dr subber | karmyterskel.

Konsekvens/tiltak
# Enkelte dprer ma justeres.

Male slitte darer. Eventuelt bytte. Kjgpere ma vurdere egne behov.

@ Gulv garasje

Stept guly i garasjen.
Vurdering av avvik:

» Det er avik:

Dt ar sprekkdannelzer | gulvet.
Konsekvens/titak

» Tileahs

Som et minimum, avervak gulvet om sprekker utvider seg. Det beste
alternativet er 8 kontakte fagfolk (murermesterforretning) far en
grundigere vurdering e gulvet. Det er ikke uwanlig at stopte guly £l en
viss grad far mindre sprekker og riss, men over tid kan setninger i grunn
utvide sprekier og riss.

Oppvarming

Oppdragsnr.: 13722-2801

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

Hybel nede: Vannbaren varme i alle gulvene. A=gulator er defeks.
Warmen reguleres i fglge eier av fdler ute.

1. etz Tilbygg mat T- bane: Vannbren varme i gulvet pé kjskkenet,
Hoveddel: Vedavn i stusn. Vannbiren gubwarme i stuen, kjgkkenet,

gengen o badet.

2. etg.: Det er vannbiren varme i gulvene. Unntak er gang, kot og
kigkken.

vATROM
2. ETASIE = BAD
Generell
Bed med bedekar, servant med ett greps blandebatteri o gulvstaende
tonlett. Dpplegs for vaskemaskin. Det er utfprt fuktspk pa overflater

uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med bacet. Det er opplyst at badet er fra
2008 of ble bygget opp igjen etter =n brann samme &r.

Dzt or ikke fremyist dokumentasion g# utfgrelse/oppbygsing.
Undersdkelsens baserer s2g p8 synlige ag tilgjeng=lige bygningzdeler.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
2. ETASIE > BAD
Dverflater vegger og himling

Malt strie g8 wegger og skrahimling.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med vinylbelegs. Punktsjakk med vater viser svake fall mot sluket
pi hele gulvet. Hoyde fra overkant slukrist til underkant terskel er ca. 20
mm. Hayde pa terskel er ca. B0 mm.

Vurdering av swwik:

= Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist 51 gube/synlig topp
membran ved darterskel &r mindre 2an 25 mm.
Konsekvens,tiltak

= Vitrammet fungerer med dette avviket.

Ved fremfidig rehatifitering ma faliforholene utfres etter gieldends
era.

2_ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring, Vinylbelagzet ph gulvet fungerar som membran og
e mantert under Klemring.

Vurdering av avwik:
= Mer enn halvparten av farvent=t brukstid er passert pa
membranigsningen.

Befaringsdato: 28.08.2024 Shde: 15 av 34
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Tilstandsrapport

» Mer enn hatvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Ukjent fuktsikring pa vegzer og skrahimbing i vatsoner.
Konsebkvenstiltak

» Cwervak i jevnlig. Far 2 fa & Tellerlma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet far ndr dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Ingen umiddelbare titak nedvendig. Badet fungerer, men man ma vere
generelt oppmerksom pa st bygningskonstruksjonar har an levetid o &t
over tid il | jorer swekkes, Det 2

i vag=flater runnes ukjent fuktsikring.

P

Prinsippskisse vAtsoner med skrahimling. Kilde: Sintef.

2 ETASIE=BAD
@ Sanitazrutstyr og innredning

Innredning med servant med ett greps blandebatteri. Sadekar med
dusjbastari ag hinddusj. Opplege for vaskemaskin, GulystAande toalstt.
Vurdering av avwik:

» Diet er ik

Blandebasteriet er last.

Konsekens/tiltak

» Tiltak:

Feste blandebatteriet. Kontakt rerlegger.

Lgst blandebatteri.
2. ETASJE > BAD

Wentilasjon

Det a7 ikke ventilering p& badst.

Vurdering aw avvik:
» Rommet har ingen ventilazjon

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 L
0375 O5L0  Norsk tokst

Konsekvens/tiltnk
* Mekanisk svtrekk bar etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 D00
2_ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dt er utfprt hulltaking [73 mim.] bak dusjen i tilstptends ram. Det er
utfart fuktmaling. s=tt o luktet etber fukt/misfarging. Fuktmaling er
utfgrt med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk/bunnzvill. Det er
ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

Fuktmaling bak dusjsanen.
UNDERETASIE = BAD HYBEL

Generell

Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett gregs blandebatteri og
gulvstaende toalett. Opplegs for vaskemnaskin pa forhgyet repos. Det er
utfart fuktsgh pa averflater uten at unormale verdier ble avdekist.

Eier applever ikke problemer med badet. Badet er fra rundt 20030 felge
sier ag ble bygget i forbindelze med tilbygget.

Det e ikke fremuist dok sjon pd

PE |=|=- &
Urcdersakelzens beserer sag ph synlige og tigjengelige bygningzdeler.
[Manglende dokumentasjon kan si8 negativt ut).

Arstall: 2000 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD HYBEL
@ Overflater vegger og himling

Fliser p& veggene. Takess | himling.

Vurdering mv awvik:
® Dt er pvist sprekker i fiiser.

» Dt er pavist svertesopp i silikonfuger.
Konsekvens/tiltak

* Ouarflater ma rangjdres.

+ Fliser ma skiftes.

Utbedring beér vurderes app met rehabilitering av hele rammet.
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Tilstandsrapport

Sprekker i flzer.
UMDERETASIE > BAD HYBEL

@ Overflater Gulv

Flizlagt gulv med gulwarme (vannbaren). Punktsiekk med vater vizes fall
miot shuk pa hele gulvet. Hayde fra overkant slukrist il underkent terskel
erca. 10 mm. Hpyde p3 terskel er ca. 10 mm.

Vurdering av awvik
» Dt er povist at flisfuger har riss/sprekker.

» Dt &r pivict at haydeforskjell fra topp slukrist il gubv/synlig tapp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

= Dt er pavist avvik i fallforhold Gl sluk i farhold 61 krav i forskrift pa
byggetidspunktet,

w Dt r phvist sprekkeri fliser.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ved fremtidig rehabilitaring mé fallforhaldene utfsra: stter gjeldands

kraw. Utbedring av plviste avik gr vurderes opp mat rehebilitering av
hele rammet.

Riss/sprekker i fliser.
UMDERETASIE > BAD HYBEL

Sluk, membran og tettesjikt

Sl med klermring, ikke synlig membran.

Vurdering av avvik:
» Mer &nn haivparten av forventet brukstid er passert pa sluklpsningen.

Det =rikke koblet avlgpser fra sluket og 5l slukes Ved dusjing vil vann
renne utover gulvet fgr det renner ned i sluket.

% erikke mulig 8 fastsl® om det er lagt membran pa gulv og vegger.
Mormalt kan mambrsn obeervares nede | sluk.

Oppdragsnr.: 13722-2801

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0

Konsekvens/tiltak

= Owervdk tlstanden jevnlig. For & £3 tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynliguis ma ogss membransjictet
skiftes/uthedres. Det er imiclertid vanskelig 3 si noe om tidspurktet for
nir dette ar nadvendiz.

Hyis membran mangler i har man per dafinisjon et bad som ikke ar
fuktsikret. | dette tilfellet vil vann fra dusjing g8 ned i grunn, men det
skl likavel vurdsres som feil Ltfarelze. Med usikierhat rundt Ipsningsn
of sammen med andre paviste avvik pd badet anbefales rehabilivering.
Alle arbeider ber/ma dokumenteres.

Pernd s er det installert dusjkabines:. Dette zir god kontrall g2
dusjvann. {Se eget punkt om kahinets).

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

“1

Sluk under kabinettet.
UNDERETASIE > BAD HYBEL

Sanitzrutstyr og innredning

Innredning med servant med ett greps blandebatter. Dusjkabinett med
handdusj. Opplegg for vaskemaskin pd farhgyet repos. Gulvstaende
tonlatt.

Vurdering av owvik:
» Det er mwik:

Avlppet fra kabinett=t ar ikke lagt ned i shuket, men renner fritt ut v
kabinettet o utover gulvet.

Konsekvens/titak
= Tiltak:

Avlgpsrer ma monteres.

Manglende svlspsrar under kebinetet,
UNDERETASIE = BAD HYBEL
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Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Owerstramming under deren for tilluft.

UMNDERETASIE = BAD HYBEL

Tilliggende konstruksjoner watrom

Det er betong/murvese pd badet. Hulltaking er derfor ikke utfart. Det er
utfprt fuktzpk med Profimeter Surveymaster pi averflater inne pa badet
uten ot det ble avdekicet unormale verdier.

Vurdering aw avvik:
» Det ar pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & farsta
hullteking i vegg bk witsone

Konsekvenstiltak

« TGIU gitt ut ifr= manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASIE > BAD HOVEDDEL

Generell

Eldre flislagt bad med innabygzet badekar, servant med att greps
biandebetteri o vegghengt toalett. Det er tfprt fuktzgk pd averfiater
uten st unarmals vardier ble svdekket.

Sluk undar med ukjent Igzning. Rommet ar vertilert
med slektrisk wifte o everstramming under diren.

Eier opplever ikke problemer med bedet. Eier er litt usikker pd eksakt
alder pa badet. Badet ble oppgradert i forbindelse med oppstatte skader
i farbindelse med sprengning av Gardermabenen. |Gardermabenen ble
&pneti 195E).

Bad/vaskerom eldre enn 1857 &r far sutomatisk TG 3. Tidspunkt for
rehbilitering nasrmer seg. Mambrsn er ouer forventet levesid. Ukjent
Igsning g& membran og manglends informasjon/dokumentasjon. et er
barehull i gulvet under toalettet. Det kan ikke utelukkes ot dette har
skadet membranen. (Saekar sikrer likevel god kontroll med dusjvann).

Undersgkelsene baserer seg pé synlige of tilgjengelige bygningsdeler.

Vurdering aw avvik:
» \VAtromimat mA oppgraderas for & thle narmal bruk stter dagens kray.
Konselovens/tiltak

» Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vitsans,

shuk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 00D

Oppdragsn

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 Q5.0

Hull i flizguhvet.

Sluk under sarvant.
1. ETASIE > BAD HOVEDDEL

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfprt hulitaking (73 mm.] bak dusjen i tlstetende kjgkken. Deter
utfart fuktmaling. s=tt o luktet etver fuks/misfarging. Fuktmaling er
utfigrt med pigger og Protimeter Surveymaster | bunnsvill. Det er ikke
mwdekket merkbar/malbar fukt.

Hullzaking i baderomsvegg.
1. ETASIE > DUSJBAD TILBYGG

Generell

Befaringzdato: 23.08.2024 Side: 18 av 34

087



088

Fyrstikkbakkan 28, 0667 OSLO
Ghr 144 - Bor 35
0301 0510

Tilstandsrapport

Lit= dusjbad med dusigamnityr, servant med =tt greps blandebatteri og

puhistience toalett. Det er utfart fuktsdk pa overflater uten ot unormale

werdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er etablert rund: 2000 §

folge eier. Badet er sveert lite i areal.

Det er ikke fremvist dokumentasjon ph utfprelss/oppbygging.
Undersgkelzene baserer seg pi synlige og tilgjengelige bygningsdeler.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASIE = DUSIBAD TILBYGG

Owerflater vegger og himling

Vinylbelegs pa veggene. Malt himling.

1. ETASJE = DUSIBAD TILBYGG

@ Owverflater Gulv

Gulv med vinylnelegs. Punktsjakl mad vatar viser fall met shuk pa hale
guivet. Hoyde fra overkant slukrist 6l underkant terskel er ca. 5 mm.
Heyde pa terskel erca. 65 mm. Ved testing av dusjen renner vannet ut
aver det meste av gulvet og blir liggende pg gulvet.

Vurdering av avvik:

» Det ar avvik:

Ufagmessig tetting uten appkant rundt soilrar. Belegget er ikke limt
inntil eller kiemt med egnet list mat terskel.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Se pkt. om membran siden gulvbelegget ogse er membran.

Ufagmessig taning.

Oppdragsnr.: 13722-2E01

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0

\ann fra dusjen renner p hele gulvet ved test
1. ETASIE = DUSIBAD TILBYGG

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring og vinylbelzgget lagt under Kl=mringen.

Vurdering av swwik:
= Det e phvist tegn p& Utettheter pa vitrommet.

» Ier ann haluvparten av farventst brukstid ar paszert pa
membranksningen.

Konsekvens//tiltak

* Lpsning rundt rarsjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

» Vitrammets testazjikt/mambran star farsn uthedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk.
1. ETASIE = DUSIBAD TILBYGG

@ Sanitzrutstyr og innredning

Innredning med servant med to greps blandebatteri. Dusjbatter med
handdusj. Gulvsthende toal=tt.

urdering av mvik:

= Det er awvik:

Bruksslitazje.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Sanitaranlegget fungerer o noen umiddelbare tiltek vurderes ikke som
nddwendig. Men med eldre anlegs kan fil sppsta.

1. ETASIE > DUSJIBAD TILBYGG
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Ventilasjon

Det er ingan ventilering i rommet.
Vurdering aw avvik:

» Rommet har ingen ventilazjon
Konsekovens/tiltak

» Mekanisk avtrekk o filluft ma etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > DUSIBAD TILBYGG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfart hulltaking (73 mm. | bak dusjen i tilstatende kjpkken. Oet ar
utfprt fuktmaling, set og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling =r
utfprt med piggar og Protimater Survaymaster i treverk /Bunnevill. Det ar
ke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

Fuktmaling bak dusjsr
KIBKKEN

UNDERETASIE = KIBKKEN
Owerflater og innredning

Kjdkkeninnredning med profilerte fronter og integrerte hindtak. Tre
benkeplats med oppaskkum o =tt greps svingbart blandebattri.
Keramisk kaketapp og innebygget stekeoun. Nisje sl kjsleskap/fryser ag
appuaskmeskin. Ingen utslag pa fuktsek faran benkeskag. Ingen synlige
Iekkasjer.

Dt er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestapper. Dette anbefales salv
am det ikke var krav pi byggetidspunit, Krav kom | 2010, Ukjent chsakt
alder pd innredhingan, men eldre enn 2010, antstt fra 2000. Skapfronter
arbyttet i 2023 felge sier,

UNDERETASIE > KI@KKEN

(I3 Avtrekk

Ventilator med kulifilter.
Vurdering aw avwik:

» Dt er kun kullfiterventiloor b kjgkkenet ag helier ikke andre
forsarte/mekanishe mvtrekkslgeninger fra kokesanen.

Oppdragsn

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0  Norsk tokst

Kjgkken har amiufsiasning (kullfilter]. Gj (M5 3600),
krever mekanizk avirekk fra kokesonen far 8 kunne gi TG 1.
Konsekwens stk

» O mulig bgr det etableres mekanizk/forsart avtrekk ut fra
kokesonen.

1. ETASIE = KIGKKEN
@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Strai med profilerte fronter | gummitee. Tre
benkeplate med oppvaskkum ag eft greps svingbart blandebatteri.
Keramisk koketops ag innebygget stekeavn, Nisje t kjsleskapfryser
[ekstra bredde) of eppvaskmaskin. Ingen utslag pé fuktsgk faran
benkeskap. Ingan synligs lzkkazjer.

Dt or ikke installert komfyrvakt og [ekkasjestopper. Dette onbefales selv
om det ikke var krav b3 byggetidzpunke. Krav kom i 2010,

Eier =r usikker pa eksakt alder pa innredningen, men det er eldr= enn

Vurdering av swvik:

» Dt er pvist skader p& overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Lase derhandtak. Generell Bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Ej#pers ma vurdere egne behov for oppgradering. Kjpkkenes fungerer.
Som et minimurn bar hindtek festes

Test av kaketopp.

Ltze handtak.
1. ETASIE > KIGKKEN
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Autrekk

Ventilator med kulfilter. Avtrekkswentil | pipelgpet. Det er viftekonvektor
som star ph og sprer varm uteluft ut | rommet pluss lufteluke.

Vurdering av avvik:
» Det er kun kulifiterventilator pé kjgkkenet og helier ikke endre
forsertef i inger fra kok -

« Dt er registrert avvik med avtrekk

Ventilztoren fungerer ikke.
Konsekvens/tiltak

* Ventilataren ma skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. ETASJE > KJ@KKEN TILBYGG

m Owerflater og innredning

Hytel kigkkeninnredning med rustiritt benkebeslag med integrart
appvaskkum og to greps svingbart blandebatter. Keramisk koketopp
mmed o kokesoner, Kjdleskag r sattinn i det 2ne benkeskeget. Ingzn
utslag p# fuktsgk faran benkeskap. Ingen synlige lekkazjer. Det ar ikka
installert komfyruakt. Dette anbafales selv om det ikke var krav &
byggetidspunkt. Krav kem i 2010, Ukjent ehsakt alder pd kjgkkenet, men
=ntatt eldre enn 2010.

Vurdering av avvik:
» Det er avuik:

Lpst blandebatteri. (Ingen lekkazjes).
Konsekvens/tiltak

« Tilkak:

Feste blandebatterist. Kantakt rarlegger.

Test aw koketoppan.
1. ETASIE > KIJKKEN TILBYGG

(I Avtrekk

Spalteventiler i vinduer. Ingzn annen ventilering.

Vurdering av avvik:
» Dt er manglende forsart mekanisk svtrekk fra kakesone i kjpkkanet.

Konsekvens/tiltsk
* Mekanisk avtrekk bor etableres,

Ventilator bgr monteres.

2. ETASIE > KIPKKEN

Oppdragsnr.

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 L
0375 O5LO  Norsk tokst

Dverflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
oppvaskkum of ett greps svinghert blendebatteri. Nisje 51 kaméyr.
Integrert kjoleskap,fryser. Nisje til oppvaskmaskin. Ingen utslag pd
fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkesjer. Det erikke installert
komfyrusit og lekkasjestapper. Dette anbefales selv om det ke var keav
P byggetidspunkt. Krav kam i 2010, Kjgkkenet er fra 2008 of ble byttet
etter brann.

Arstalt: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av suwik:

= Det e phvist skader o8 overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitazjmgrad.

Ejglesknpsdaren henger o stopper opp i karmen. Dgren ma lgfes for 8
lukke dgren. Brukssiitazje.

Konsekvens,/tiltak

» Andre titak:

Kj#ieskapader ber justeres. Kjgpere ma vurdere egne behow med tanke
p* oppgradering.

2. ETASIE > KIGKKEN

(O Avtrehk

Wentilator med kullfilter.

Vurdering av avik:
= Deter kun kullfiltarventilstor pd kigkkenet og heller ikke andre
farserte/mekaniske avtrekkslgsningsr fra kakesonen.

Kjkken har amlufizlgzning (kullfilter] Gjsldende fagstandard (NS 3600,
krever mekanisk svireki fra kokesonen far 8 kunne gi TG 1.
Konsekvens/tiltak

» Om mulig ber det etableres mekanisk/forsart autrekk ot fra
kakesonen.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

13722-2801 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 21 av 34

Fyrstikkbakken 28, 0667 O5LO
Gnr 144 - Bnr 35
0301 O5LO

Tilstandsrapport

. etz.: Vannrar kjgkken: Kobberrar med plastkappe og plastrar. Eidre
kobberrdr. Bad: Skjult enlegs. Aar er trukket ut v veggen
koblingspunkter. Kryprom/rakjeller: Plastrar og kabberrgr med
plastkappe trukket frem til diverse gisnnomfsringer £l bad, kjakken osv.
erplessert i kjelleren. Det er
wannmaler pa inntaket. Dette betyr ot svregningsn av vannforbruk skjer
p# faksizk forbruk of ikke sjsblonmassig svregning knyttet Sl areal [zam
erden vanlige avregningsmadellen i Oslo kommune). Det er

Hovedi et med how

semlestakker med merkede kurser | den =ne kizllerrammet. | tillegg =r
det beredere til fordeling av varmtvann og gulvarme. (Se eget punkt
am vannbaren varme].

1. tg.: Vannrdr kigkkan tilbygg mot T- bane: Kobberrgr med plastiappe
trukket opp av gulvet i benkeskapet. Skjuit anlegs forgvrig, Kjgkken
havedde!: Kobberrsr mad plastiappe. Eldre rer. Bad: Skjult snlegg. Rom
u/traps: Opplegg for vaskemaskin.

Z. mtg. vannrar kjgkken: Plastreri benkeskspet. Bad: Ssmisstokker bak
luke med stoppekraner. Rgrens er merket. Rar framatar som nysre of er
antntt byttet | 2008 (etter beann).

Eier antar at mye av reranlegget er byttet rundt 2000 i forbindelse med
tilbygget.

Vurdering aw avvik:
» Dt &r pAvizt 82 vannrar som er utsatt for kulde har mangelfull
isalering.

Enkelte deler av anlegget fremstar som eldre. Rar erikke isolert i
kjellaren. Eier opplyser at det ikke har veert problemer med frozne rar.
Ukjent kamglett historikk pa anlegget.

Konsekens/tiltak
* Vannrdr me isaleres i kalde rom.

Genereht anbefales en gjennamgang av roranlegget utfart av rarlegger.
Anlegget er komplekst og stort med mange installasjoner og med
varierende alder. Det anbefales isolering av rar i kjelleren som
forebyggende tiltak.

Hovedstoppekran med reduksjansventil.

@ Avlgpsrar

Synlige svigpergs [under servantar og kummer) er sy plast. Sairari
stopejern o i plast er delyis tigjengelig. En del nyere rar observeres i
rakjelleren. Vurderingen gjelder synlige rdr, men baseres ogsa pa alder
der hvar rgrens ikke er tilgiengelige far inspeksjon,

Vurdering aw avvik:
» Mlar =nn hakvparten av forventst brukstid er passert pd innvendige
sulgpsledninger.

Befaringzdato

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 L
0375 O5L0  Norsk tokst

Gjelder deler av anlegget.
Konsekvens/tiltak

* | farbindelse med oppgradering av vitrom vil det vere naturlig med
utskiftning av rr.

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer | dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p eldre anlegg.

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilasian | huset.

U. =tg.: Spaltevantiler i vinduar. Autrakk pd badst Kullfitervifte pd
kjgkkenet.

1. etg.: Tilbygs mat T- banen: Spalteventiler | ta vinduer g8 kjgkkenat.
Ellers ingen ventiler. Haveddel: Ventilatar p& kjskkenet. Ellers ing=n
ventiler.

2 ety Spatteventiler i Valurinduer, Kullfilterdifts pi kigkkenst.
Avtrekksventil i pipelppet.

Neturlig ventilasjon mé ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilazjon. Naturlig ventilazjon baserer seg pa termick oppdrift [verm
luft stiger] og vil ikke tifredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvar denne lgsningen var vanlig.

Vurdering av swvik:

» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekwens/tiltak

+ Det bar etablare: veggvartiler/vindusventiler i slls oppholdsram som
ikke har det.

@ Andre VVS-installasjoner

L etg.: Vaskernaskin montert under trappen i eget kott. Vinylbelegz er
Imzt pB gulvet.

Vurdering av suvik:

» Dt or awvik:

Det er ikke fuktsikret med lekkasjestopper eller sluk.
Konsekwens/titak

» Tiltak:

Lekkazjestopper bgr manteres. Kontakt rerlegger.

@ Varmesentral

1. etg: Luft il luft varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen, Eier
opplyser at pumpen fungerer som den skal.

Arstall: 2005 Kilde: Procuksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av farventet brukstid p8 varmesentral er
apphbruke.

Ukjent servicshistorikk.

Konsekwens/titak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltek: siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Generelt krewer denne type anlegg {som har gass) service med jevne
intervaller. Kontakt varmepumpeleverandgr for service.

m Varmtvannstank

Kjeller: Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter of en bereder pa ca. 110
Iiter.

Det ex ikks svimerker pd Slkoblingspunktet for elektrisitet. Beredame er
ketlet 5l stikkontakt. Stikkantakt er ikke gockjent med dagens regler pd
beredere over 1500 W. Dagzns regler krever direkte ilkabling til nettt.

Den sterste berederan er produsert i 2008 og den minste er produsert |
1985

Vurdering av avvik:
» Dt arikke pivist tilfredzssiliends svrenning eller annan
kompenzerende lpsning fra varmtveannstank.

Dt ar pavist at varmtvannstank er over 20 2r

Berederne er ikke fuktsikret med lekkazjestopper eller sluk, men det er
vurdert at eventuelt lekkasjevann vil g8 ned i grunnen under bygzet. Det
er likevel 8 anbefale 8 installere j siden j wil
stamge mv vann ved sventuell lskkasjs oF dermed pA en mats varsle om
feil med bereder. Uten lekkasjestopper kan det i prinsippet lekhe uten at
det sudekkar med mindre man tilfeldigvis inspizerer.

Pkt. om alder gjelder kun den ene barederen.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for uthedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig appsta pa eldre tanker.

» Dt b stablares tilfradsstillends avrenning «ller lekknzjesitring ved
varmtvannstank.

(I3 vannbiren varme

Luft til wann oppvarming i gulv i huset. Utedelen er montert ph weggen
bak husst. Diverse tanker, samiestokker of spredernett rpr) er montert
i den gamle kjellerdelen.

Hybel nede: Vannbdren varme i alle gulvene. 1. etg.: Tibygg mot T-
bans: Vannbaren varme i gulvat pa kjgkkenst. Hoveddel: Vadoun i
stuen. Vannbéren gulvearme i stuen, kjpkkenet, gangen og bedet. 2.
etg.: Det er vannbaren varme i gulvene. Unntak er gang, kott og kjgkken.

Eier opplyser at alle gulv med vannbaren varme fungerer. Hoveddelen
v anlegzet er mantert | forbindelse med tilbygs og er amtrent 25 &r
gammeit. Det er opplyst at Viessmann ble installert ca. 2019 av VWS
Varmesystemer A5,

Vurdering av avvik:
» Mer =nn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegs for
vannbéren varme.

Eier apglyser at reguletor til kjelleren er defekt. Varmen reguleres i fplpe
sier av faler ute. Det er varme | gulvet, men den fungerer ikke som den
sionl med defeit regulator.

Eier applyser at Viessmann pumpen ikke fungerer optimalt. Det er
problemer med & regulere huer enkelt krets sion at det gar an & justere
pA appen varmen pr. krets. 5 &rs reklamasjon gjelder ends i falge i

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13722-2801

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

= Andre titak:

Kantakt rdrlegger for bytte/rep. av defekt regulstor og 2n ganerel
giennamgang.

Elektrisk anlegg

Datte er en forenkict kontroll begrenset £l de speremdl og underspkalser

som farskrift £ gzlova (tyggere bolighandal) § 2-18
Datta kan ikk ignes med an kontroll utfirt ov
sffentliy myndighst (Dat lakale eltilsyn] eller registrart
i g en byanir g bhar verken kamp.

eilar lav £l & foreta en siik kentroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro dan forenkiede og begranseds
kontrollen som forskriften innehaider. El-anlegget kan ho feil ag mangler
som an slik forenklet undersakelss ke vil avdekke. Var derfor
opprmarksom pé denne risikoan, og sek vidars veiledning eiler f& en
fullstandig konteod utfart av registrert elaktrovirksombat.

Kjeller: Sikringsskap i kjslleren med automatsikringer og jorcfeilorytere.
Forshriftsmessig brukerveiledning 8 jordfeilbryter og kursoversikt. 5
kurser. Qwerspenningsvern pd 50 A,

2. ety : Sikringsskep i gangen med automatsikringer, overspenningsvarn
of jordfeilbryters. Forskriftsmessig brukerveiledning til jorcfeilbryter og
kursoversikt. 17 kurser. Hovedsikring p& 63 4.

Forskriftzmassiz brukarveiledring 5l averspenningsvern mangler i
shapet.

Det er montert sokelleaniegs pa serasietaket | 2015, Hovedsikring til

snlegget er plassert pi loftet i garasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrappart de siste 5 &r, og det er ikke foretas
arbeid pa anlegzat attar denne, utenam retting v sventuslls svik i
eltilsynsrappart [dvs en el-tilsynsrapport uten evvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Mirble det elekiriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehaiilitart (Arstall)? Mad totalt rehabilitart manes fullstendiz
utskiftet anlegg fra inntakssikring og viders.

Ukjent

3. Eralle elekiriske arbeider/anlegg i baoligen utfdrt av en registrert
elektrainstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt Slleggsarbeider
DA det slekiricke anlegzet stter 1.1 13987
Ja

Eksisterer det samavarserklering?
Tei

Dt ar krav til ssmzwsrsarklmringer pa installasjon sv =l anlegg.
Dette skal foreligge pa alle installasjoner utfprt etter 1.1.1999. Fra
gieldende forskrift: “Eier av anlegg skal til enhuer tid oppbevare
erklzering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitti §
12°

5. Foreligger det kantrollrappart fra affentlis myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuslt andre tilsvarende kontrollinstenser med
ik sam ikke er uthedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
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6. Forskommer det ofie ot sikringsne Ipses ut?
Mei
7. Hardet vert brann, brannsiligs eller varmgang (for ksemael

termiske skader ph deksler, kontaktpunkser eller lignende) i baligens
elzktriske anlegg?

Mei Det var en brann i huset i 2008, men dette er satt i stand igjen
som del av forsil it

Generelt om anlegget

B. Erdettegn til ot det har veert termiske skader |tegn p& varmgang) pé
kelsler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samitidig tilstanden pa slaktrisk tilkobling av
vermtwannsbereder, jmmfpr eget punkt under varmtvannstank
Mei

8. Erderzymiig defakter pi kabler zller or disze ikke tilstrekkalig fastet?
Mei

Inntak o sikringsskap

10. Er det tegn p ut kebalinnferinger og hull i inntak og sikringzskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig & sjekke vten & fierne
kepslinger?

Mei

11. Finnes det kursfortegnelsz, o5 er den i samsvar med antall sikringer?
In

12. Forete en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slimenne tilstand og fare for i og helse. Bar det slektriske anlegget
b en utvidet el-kontrall?
s En g av det . grunnet
manglende historikk og j ing) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfiirt stter NEK
405).

Bergringsfare i sikringsskapet i kjelleren.
Generell kommentar

| falge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektarans elektrokompetanse|. Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrafaget.

Sikringsskap i kjelleren. Bergringsfare (mulighet for stat].

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4

0375 O5L0  Norsk tokst

Sikringszkap L. etg.

(U8 Branntekniske forhold

Datte eren farenkit kontroll begranset il de sparsmol som

f undar. Til groden er basert po resningslinjer i dizse
sparsmélana { bransjestondarden N53600. Dette kon ikke sammenlignes
med an fullstendig kontroll o Branntekniske forhald ov offentliy

ghat, ailer en ing av boligans b kiniska forhold aller
prosjaktering fra an rédgiver med spesicikompetanse. En
i yrdig har varken til & gi siik veiladning allar

Iow il & fareta an slik kantrall

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den forenkiede og bagrenseds
kartrolion. Det kan vare feil og mangler om bronntakniske farhald zom
wn slik forenklet undersphelsa ikke vl ovaakie. Var derfor appmerksam
P& danne risikoen, og ek viders vailedning allar redgivning.

Brannvarslere i alle stasier i boligen, Farskriftimessig
br i 5 (B kg pu mesket ASC).

1. Er det mangler for brannshukningsutstyr i boligen int. forskriftkraw
p& sgknadstidspunktat, men minst Bygmefarskrif 19857
Nei

2. Erdet skader pa b eller arapp elre =nn 10
ar?

H
Nei

3. Erdet mangler pé reykvarzler i baligen int. forskriftskrav pa
seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 16857
Nei

4. Erdet skader pa rgykuarsiere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Dt =r byzgegrunn =v leirhaldige massar under Slygget o stein under
gen eldste delen ov huset.,

@ Drenering
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Punktet mi sees { sommankang “fom under termang”

Synlig knotteplast (grunnmursplate) ph det meste aw muren stvendig.
Deteringen kisnte problemer med dreneringen. Det er opalyst at
drenering er lagt ned ny rundt huset runét 2000 | forhindelze med

tilbyg.

Selve dreneringen er ikke Sigjengelig far inspeksjon of vurdaringen
beseres pd eventuelt synlig fuktsikring | form av eksempetvis knotteplast
a slder huis ket

Vurdering av avvik:

» Dt mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynliz at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunamuren ved kjeller/underetasie.

» Mer 2nn halvparten av forventet levesid pd drenering er overskredet.
Dt renner vann inn i kjelleren. Det er en vannfpring som naturlig ledes
mat huset. Fra gammelt av er dette |gst med at vannet renner gjennom
den eldste delen ow huset. Tilbygset ligger lavers enn den eldste delen,
men frametar sam terr. Det =r it usikkert kyordan vann renner inn og ut
av bygget.

Konsekvens/tiltak

» Det ma gjennamfgres yiterligere undersgkelser.

Dt anbefales & gjdre tiltak for & hindre vann & trenge inn i bygget.
Kontakt entreprengs for vurdering av mulige Sitak.

Grunmmur og fundamenter

Grunnmur i pusset Lecs | tlbygget. Det erinspisert ester synlig
misfarging, sprekkar/riss ste. Dat ar ikke svdekket store sorekker =ller
riss pé tilgjengelige deler ev muren. Inne erdet lektst ut og platesiitt og
muren er ikke Hlgiengelis inne.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

@ Grunmmur og fundamenter - 2
Den eldste delen aw husat har grunnmur | naturstein og nos betong.
Vurdering av awvik:

» Dt er pavist sprekker | murte/ pusseds faseder.

Muren = refativt gemmel ag det or naturlig ot det forskommer
sprekkdannelzar.

Konsekvens/tiltak
» Ancire filtak:

Ouervak muren. Skader ber utbedres. Kontakt murermester for
vurdering.

Forstgtningsmurer

Faorstatningsmurer er av betong ved nadgangen il u_ =tg.

Vurdering av avvik:
» Dt er pavist sterre sprekker ogfeller shievheter | muren.

Se bilde.

Konsekvens/tiltak
* Plviste skader ma uthedres.

Kontaks murermester far vurdering av uthedring.

Oppdragsnr.: 13722-2801

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Stettemnur i u. etg.
Terrengfoerhold

Opperbaidet siendam med plen, busker ag bed. Huzat ligser i skréning.
Fallforholdene pa terrenget rundt huset er kritt og det er fall p&
terrenget inn mat bygningskroppen pa awersiden av bygget.
Vurdering av swwik:

» Terrenges faller inn mat bygningen ag det er maksimale forhald for
W8N inn Mot muren.

Dt & vann i rakjelleren. 5 ozsa pkt. om dranering.
Konsekvens/titak

= Det bar foretas terrengjusteringer.

Tiltak m# vurderes sammen med drenering

Kostnadsestimat: 100 D00 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Redskapsbod

Garasje

Oppdragsnr.; 13722-2831

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Vedlikehold

Anvendelse
Garasje og lager

Byggedr Kommentar
2008 Ar hentat fra byggesak

Standard

Dobbelgarasje med leddport med fiembetjening. Kaldt loft med
lagringsmulighet Bindingsverk med malt panel. Plate i betong o ringmur
iLeca. Skratakskonstruksjon tekket med betongstein Gras

Vedlikehold
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fAreslmilinger og aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volurr-beregningsr av bygninger. Areslet gelder for tidspunktet da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arenleti remmet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhet ag minat

bradde pd 0,60 m. Bt Ioft mad shrdtak vl for skzempel bere fa registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,50 m og bredden minst 8,68 m.Rommet ma
ha cipr eller luke, og ganghert guly.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

Brukserealet for bygmingen er bruttoarealet minus areslet
S0m DEpTAs BV yHervegger.

1 t bulkong, verands
balkong e = er olk

[BRA-0]

aunie d '
mat |
S . e
katan -
Scwnrers L.
r——

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vere komalisest sller umulig & male opp nayaktiz fords des er vanskelis &
fastsld tykielsen pd innervegges, skjevheter | og utfarming =
bygningskonstraksjaner som karnapp, buer o winkler som ikke er rette, Sgne rom
ower flare etasjer og s videre.

Eizndommans markedsvardi kan ikke bazeres pd an matamatizk beragning basere p&
antall kvsdratmater opplyst i repparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke shene
benyttes for & beragne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygri rdige ser pd inger s de er tilgjengelige oF detie er
en del av cppdraget,op vurderer brukem sv Boligen opp mat tagningene. Huis den
bygningssakky ndig avdskker ot en bolig ikks ser ser ut 6l & vere delt omp
brannceder atter kravene | byggteknisk forskiift p8 befaringstidspunkte, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring o brannceller kan ware komplizerte. Sok videre fagige
rhd om rapacrten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
sunre pa alle sparsmal, og kan heller fike vite arn kemmunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.; 13722-2831 Befaringsdato:

Guhareal

{GUA)

Om brannceller

En branncelle er hele sher augrensede deler av en byzning ver 20
brann fritt kam utvikle sag usen ot den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | Wpet v en fastsatt fd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk £l en annen.

Dette kan kreve spinad og tillatelse, for sisempel huis du endrer et rom
fra baod t soveram eller srheidsrameller huis du endrer 2n Bolig £ ta
separate baliger.

Rom for varig opphold har krew bl takhayde, romstarreise, rgmningsue;
g lysforhicld sam md veers appfylt. Du kan sake kemmunen am unntsk
for krwvene, men kan ikke regne med & 2 unntak for krav som gar pd
helse og sikkerhat, for eksempel krav ol remaingsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, oF som i er skt bruksendret,
erulovie Kommunen ken etter plan- og bygningsloven apital 31
forfalge cvartredelser. Kommunen kan pllegge deg & avshurts den
ulewige bruken, sventuslt & rette allar tihs kefrs rommet sl godkjent
brusk

28.0B.2024 Side: 27 av 34
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Arealer

Enebolig

My arealstandard
Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal [Ekstemnt braisarest Inngiasset bakong

Etasje [eRa-i] [BRA-e} {BRa-n]
Underetasje 56
1. etasje 114
2. etasje 7
SUM 247
SUM BRA 247

Romfordeling

Etasi Internt bruksareal
L (BRA)

Bad hybel, kjakk 2 St

Underetasie £t h‘v B _JG an , 2 soverom , stue,
entré , teknisk rom
Bad hoveddel, gang , 2 stuer , 2 rom [i

1 etasie bruk som soverom, men ikke godkjent).

. ! . mellomgang , kigkken , kjgkken tilbygg,

dusjbad tilbygg, bod u/trapp

2. etasje 3.5r.werum, mellemgang , bod, bad,
kjgkken , stue

Kommentar

@yum Takst og Eiendom AS
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Gunaresl
sum =
(e} fawk) (sua)
56 56
114 b 114
7 11 a7 104
25 27 274
Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e)

Himlingshgyde erca. 2,2 - 2,3 m i underetasjen. Ca. 2,4 - 2,5m i 1. etasje, a. 0,5-2,3 m i 2 etacje.

To terrasser (TBA] pa ca. 11 (2. stz ). og 14 m (1. etg.).

I tilbygget mot T- banen er arealet ca. 18 m® [Areal er medtatt | BRA-i).

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, man det er avvik fra disse.

(BRA-b)

Kommentgr: L. etg. stemmer med byggemeldt 1. etg. har pa byggetegninger tagnet inn et soverom i stuen. Dat er opprinnelig en dar
meellom det som i dag er sowerom i tilbygget mot T- banen. | 2. etg. Er detikke tegnet inn kjgkken eller bad. Kjekkenst er
tegnet inn som oppholdsrom. Badet er byggemeldt som bod. | tillegg er det tegnet inn et aget toalett omtrent der hvor det i
dag er bod. Tegningsreferansen er tegninger som ligger | byggesaken fra 1987, 1 sak fra 1959 om tlbygget mot T- banen er
planlgsningen tegnet inn som entré og soverem med giennomgang i to darer til hoveddelen av huset. Det er ikke tegnetinn
wvitrom og kjgkken_ Dette kan kreva endring hos kemmunen. Kontakt kommunen for yiterligere opplysninger.

Oppdragsnr.; 13722-2831
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Mai

kKommentar:  Tilbygget mot T- banen har kun egen utvendig inngang og det er ingen gjennomgang inn til hoveddelen. Dette |@sar ut krav fil
egen branncelle. Det er 3pning | konstruksjonen inn til kjgkkenet som antas & vaere mulig 3pne. Dette er ikke ivaretatt og
krever spknad hos kemmunen. | godtatt melding forutsettes at det bygges som anvist pi byggetegninger. Kontakt kommunen
for ytterligers opplysninger.

Myere handverkstjenastar

Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pi boligan siste 5 3r?

Krav fior rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate sller takhgyde?

Kommentar:

Redskapsbod

My arealstandard
Bruksareal BRA m?
Terrasse- og balkorgaresl

Etasje Inkerei bruksares! (BRA) ) (BRAE) SUM (TEa)

1. etasje El
SUM 8
SUM BRA L]

Romfordeling
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ie (BRA) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod/lager

Kommentar
Himlingshgyde erca 1,8 m.-2,1m.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja E Mai

Myere h;nduerksl}enesler
Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pd boligan siste 5 3r? D Ja E Mei

Kraw fior rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysfiate eller takhgyde? D la Mei

Kemmentar:

Garasje
My arealstandard

Oppdragsnr.: 13722-2891
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Bruksareal BRA m?
= = Ineginsset balkong Terrasse- og balioegaresl
Etasje 4 L 1] (8RA-E) SUM (Taa)

Loft, ikke malbart

Etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
=L (BRA-) (BRA-2) (BRA-b)
Loft, ikke malbart

Etagje Garasje

Kommentar
Himlingshgyde er ca. 2,2 m. Maks kjgrehgyde er ca_ 187 om. og maks kjgrebredde er ca. 466 cm.

Guhvarealet pi loftet i garasjen er ikke malbart. Gulvet er pi a. 43 m'. Heyde erca. 1,7 m. p% det hayeste.

Begge etasjer | garasjen er relativt fulle pi befaring og dermed utfordrende 3 madle. Det tas derfor et lite forbehold om areal. Arealet som er
malt stemmer med byegetegninger fra 2009.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldts tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Pa tegninger er det tegnet inn to porter. Dagens situasjon er en bred dobbelport.

Brannceller

Erdet péuist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJE Nei
Nyere handverkstjenester

Er det if@lge eier utfert hd ndverkstjenester pi boligen siste 5 ir? DJE E Mei
Krav for rom til varig opphold

Er det pvist awvik i forhold til remningsvei, dagsiysflate eller takhgyde? = Mei
Kommentar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3240: 2012. Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebaolig 243 4
Redskapsbod [+] El
Garasje (i} 45
Oppdragsnr.; 13722-2891 Befaringsdato:  28.0B.2024 Side: 30 av 34
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2024 Erik @yum Takstingenigr

Kristin Goncalves De Jesus Kunde

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr. for. SN Areal Kilde Eieforhold
301 Qs5LO 144 35 0 13198 m* BEREGMET A L Eiet
|ambita)

Adresse
Fyrstikkbakken 28
Hjemmelshaver

De Jesus Kristin Gonca

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

i Osbo. Kort vei til forratninger, @stmarka, Nordre Skeyen hovedgdrd med tilhgrende parkanlegg of @stensjgvannet.
retning er Remna 1000 | Ole Deviks vei. Tveitasenteret ligger i kort avstand ©l boligen. (Ca. 15 minutters gange). Godt utbygget
kollektivtilbud med T- bane og buss. Omradet har god dekning av choler og barnehager.

Adkomstvei

offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vamn

©ffentlig, kormmunal tlknytning. Privat stikkledning H egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avidpsnett via private stikkledninger.
Regulering

ciendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar

2 388 000 2023 Som primazrbelig i felge tall fra eier

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum .Fu'lig premie
Kommentar

Eiere ma selv tegne nddvendige forsikringer.

Oppdragsnr.: 13722-2891 gefaringsdato:  28.0B.2024 Side: 31av 34
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklz=ring 28.08.2024 Gjennomgatt Mei
Tegninger 28.08.2024 Gjennomgatt Mei
Eiendomsverdi.no 28.08.2024 Gjennnmg:’ﬂ:t Mei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

+ Reaporten er basert pa innholdsiray | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggers balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanafyse bl bruk for
den som bestiller ag/eller i et salg 8l forbruker, ag ikke for andre
tredjeparter. Rappertens struktur, metods og begrepsbruk felger i
hwedzsk Narsk Standard NS 3600-2018 {Teknisk tilstandzanslyzs vad
amsetning av bolig), samit Takstoransjens retingslinjer for areaimiling.
+ Tilbakehaldt eller uriksig infarmasjon sam har betydning far
wurderingen, er ikke bygningssakiondiges ansver. Rapparten beskriver
ik, altsh en tilstand som ar darligare enn refransenivast. Rapoorten
framhever normalt ikke positive sider wed boligen ut aver des sam
fremgar av tilsmndsgradene.

+ Tilstanden angs | rapparten og gir uttrykk for en gitt forventet tiistand
blant annes vurdert ut fra akder ag nonmal bruk slic

i|Tilstandsgrad 0, T&l:Ingen avvik eller shader. | tllegg mé
jringzdelen vare tinmrmet iy, mindre 2nn 5 dr, og det fareigger
dokumentasjon pé faglig god utfarelze.

iijTilstandsgrad 1, TE1:Mincre awik. Mormal sitasje. Strakstltak ikke
ngdvenie. TGL kan giz nar bygningsdelen er tinmrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasion pé faglig god utfareise.

3500 gir TE 2. men som ke mﬂm:ndlg\m krever umiddelbare tittak. |
denne rapporten kan T&2 i Rapportsammendrag veere inndelt TE2
sam krever tiltak o de som ikke krewer umiddelbare dlmk.
Kenstruksjanen har normalt enten fail utfgralze, en skade ller
symatamer pa siade, sterk slitasje eller nedsatt funksjen. Vedlikehald
aller tiltak trangs i ner framtid, det ar grunn il & varsle fare for skader
b grunn v alder eller cvervike spesieht p8 grunn av fars for sterre
sinda eller falgmskade. For shiulte konstruisjoner vil slder i sag sy
we=re et symptam sam kan gi TG Far synlige kenstruksjaner kan alder
sammen med andre symptamer og momenter g TGZ. Avvik uncer TG2
kin gis sjablongmessig anslag.

iv|Tlstandzgrad 3, TG3:Store eller slvarige awik. Krafege symatomer
pé forhcld sam man mé regne med trenger utbedring straks eler innen
kart £id. Biwizt funksjonzsuikt eller sammenbrudd. Avik under TE3 skal
gis sjblongmessig arslag.

¥]Tilstandsgrad TGIL: ke underspitikke tilgjengelig for underapel

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
silstandsgrad, fordi bygningen ller bysningzdelan da hare har normsl
slitasje. For anbefalte titak ved TG2 og T3 m bruker av rapporten
wurdere am tiltskans ar ngdvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeber er et sjablongmessig anslag basrt pd
registrert auvik og angitte titak | rapporten. Ansisget ar gitt ph ganarslt
grunnlag og basert pa erfaringstal | zeks intervaller, ag kan i

forveksles med en konkret vurdering og tiud fra en entrearengr eller
handyerker. Det ma eventuelt innhentes thud for en nermens
undersgielse, og kankret og nayaktig vurdering av uthedringskostna.
Kaztnadar o ke oppdageds ik/utbecringer/fel kan farebamme.
Uthedring d auhenger av personlig ag

b materisler ag tjsnestayter.

PRESISERINGER

» vk vurderes ut fra tekniske forskrifter pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderss etier gjeldends teknisk
farskrift pi befaringstdspunktes. Deste gjelder blant annet:

i) Bad, waskeram (vitrom|

ii) Forhald runds brann, rdmming, sierhet, for eksempe

Oppdrags

13722-2891 Befaringsdato:

rekkuerkshayder,/Spninger, ulowlige bruksendringer, brannceller mey.

» Far skjults kanstruksjener slik sam vann ag aulgp utan
dokumentasjan, er kualitet ag alder vurdart.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
[downlights), ikke for & 5jeice e baic Dette 2y

henzyn il bygningssakkyndiges kampetanse og risikoen for skade.

sKantrofl s fukt | kenstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
lvktram], rom uner temeng (kjeSeresasie, underetasie og sakheletasie)
eller zndre bygringsdeler skjer stter siers skseps. Hulltaking am
&% ram under terreng kan unnteksvis unnlates, e Farskrift
Avhendingzlaver.

» Kontrofl av romfunksjoner for P-ROM utfpres kun nds det o
farefigger godijents of byggemeldte tegninger, sller nir tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

» Bygingasaitomai gir en forenklet wurdering av branntekniske forhold
og elekerizke inatallazjones i baligen derzam det er mes enn fem &
siden sist baligen hadde ebsilsyn. Bygningssakkyndig kon anacfale &
konsulters cffantligs myndigheter ller kuaFfisert elektratagliz
fagpersan ved behaw far grundigers undersgkeler.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandzanabysen uivides £l ogsa & omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumsiravet | farskrifien,

BEFARINGEN
Rapporten gir an vardering av bysgverk of bygningsdeier sam
bygningszakkyndig har chzervert, ag zom fremkammer v Farskrifs 6l
svherdingslaven. Rapaarten er likevel ingen garant far ot det ikke kan
finries skjubte feil, shader og mangler. NS 3600:2018 {Teknisk
tistandsanalyse ved amsetring av bolig) har underspielsesnivé fra 1 i
3, der undarsskelzzsnivh 1 er det laveste og basers: pd uisuel
chservasjan, Ropporten baseres ph underzghetscanivi 1 med Fl unntsk
[wEtram og rom under terrang). | prul:'ls batyr datts st

i ngen av befaringen beg som felger.

« Det utfgres kun visuslle abservasjoner pd tigjangelige fiater utan
Fysishe inngreg (f.eks. riving).

# Flater som er sijult @w sna eller pd annen mate fde er blgjengeliz
eller skiult, bl ke kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjan, eI, anlegs. osv.

« Det gis ingen vurdering & baligens tibehgr, huite- og brunewarer og
rnet inventar. Dette gjelder ogs integrest flbehgr.

# Inspizering av ytertsk er basert pd det sam er synlig, normait i
innaiden fra loftet g utvendig fra stige/bakke nivd. Befaring v tk md

wimre sikke thetsmessig forsvarkg for 3 kunne gisnnomares.

» Stikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig og kan innebere kantrall under
sverflaten med spiss redskap =ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIOMNER

« Titstand: Byggverkets eller bygningsdelens teimiske, funksanelle eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

estetizke status pa et gitt fdspunkt.

» Symatom: Obsarverbart farhald som gir indikazjon pé hvillen sistand
=t byggverk eller an bygringsdel befinner se; i Benyies ved beskrivelse
-y

« Skadegjorere: Zoalogiske eller biologiske skadegjorere, | hovedsai
rite, sopp o skadedyr.

» Fuktzghe Overfiatesak med egnet sakeutstyr (fuktindiator) eher
wisusis chssrvasioner.

= Fuktmiling: Maling av fuksinnhedd | materisle lier | bakenfarliggende
kanstruision ved bruk v sgnat maleutetyr (biant anmet
hammerslekirade og pigger].

= Utvidet fukssak (hulltaking): Boring av hull for inspeksjan ag
fultmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primet i tistetende vegger il
bod, utforede kjellervegger og eventuet i oppforede kjelarguh.

« Harmal stasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i overflaten som
er basert pb enkle wisuelle observasjoner. Kan vurderes ssmmen med
gringzdelens alder.

» Farventet gjemweerende brukstid: Anslatt fd et byggverk ller 2n del av
et byggverk fartsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift il svhendingslowen og Norsk Standard
3840 Areak o volum-beregninger v bygninger fra 2023.

= Arenl oppgis i hele kvadratmerer i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cgpmalingen fant sted.

» Bruksareal (BR4) er det mileverdige arealet som er innenfor
amsluttede vegger malt i guivhayde [bruttosresl minus arsalet som
opates av yervegger]. | tilegy 6l pulvhayde gieider regler am fri
bredde far ot areslet skal veere maleverdig, med betydning for BRA o
for sksempel loft med skriteic. BRA bestdr av internt bruksereal (BRA),
aistamnt brukzsreal (BRA-2| of innglesset bafang my [BRA-b). Tarrazze-
of balkonganeal [TBA| opplyses der tlstandsrapporten skal bemyttes §
boSmarnsetringen og dar det er siktuelt | thagg kan gulvsresl |GUA] og
aresl med lav takhgyde {ALH) ooplyses sammen med BRA der det er
aituelt og en del s oppdraget Rom skal ha atkomst og ganghart guiv
for & kunne regnes som BRA/mBleverdig areal

= Arenlet miles o oppgis dersom arealat oppfyller krav &l
mileverdighet, s som starealet ma ha minst en bredde ph 0.6m og
minst en heyde pa 1.8 m osv. Bt ram kan veere | strid med tednisk
forskrift ag mangle gadkjennelse hos kommunen for den okiuelle
Bruken, uten ot dette fir betydning far om sresiet miles og appeis i
silstandsrapperten. Nar arealet miles tas det ikke hensyn til om arealet
arlavlig opnfert aller am bruken er baulig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendammens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapparten.
Opalysninger om areal kan sitsd ikke slene beryties for beragning av
eiendommens verdi.

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pAvist ag/eller
opalyst at tlhprer boenheten, e oppmalt o inkludert i BRA-¢. Deter
ikke fremiist dokumentasjan g 8t rammet ihgrer boenhesen, med

Oppdragsnr.: 13722-2891 Befaringsdato:

mindre dette er angitt smrskilt. Rom utenfar boenheten kan
omdisponeres av borestslaget/sameiet og deste kan plvirke bofigans
BRA Vemr opomarksom pd st NS 3840:2023 og eiarseksjonziaven her
uliic defirision aw feliesareal. Vied arealmaling gjelder NS 3940-2023 som
definerer fellesareal slik: “Celen v bygning som brukes au to eller flers
bruksenheter eller 1 bygningens farvaltning, drift eller vedikehald.

* | &n avergangsperiode skal rapparter som benyttes
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ozsé opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt

sam fr = ingen til Narsk Standard
3840 Arenl- og valum-beregninger av bygringer fra 2012. Farcelingen
mellom P-ROM o5 S-ROM er besert pé veiledningen og
byningszakkyndiges ezst skjsnn. P-ROM er mileverdige rom som
benyttes i kart eSer langt epphald. S-AOM er mbleverdige rom zom
benyttes i ingring, oF takniske rom. Bruien av et rom o8
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM ellar S-RONM. Dette batyr at rommet bide kan vasre i strid med
teknisk forskrift ag mangle godkjennelse i kammunen for den aktuelle

bruken, uten st detie vl f2 betydning for valg av arealkategari.

+ 5e gurig infarmasien om areal i rapgerten, Narsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledringsn sl disze.

PERSONVERN

Merdi 45, bygningssakkyndig g takstioretaket Behandier persan-
spplysringer som bygningssakkyndig trengar for & kunne utarbeide
rapparten. Fersamvermerklring med infarmasian am bruk av
parsanapplyzningsr ag dine restigheter finner du her
Personvernerklmring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Narsk takst og deres samerge menyster
fr8 rappartan for Bnalyze- ag ststissik kformal, same urvikling ag drift s
pracukter ag tjenester for taksthransjen og andre aktprer i balig-
smzetningen. Les mar am dette og huardsn du ksn rasereere deg pa
hetps:/ fuww.norsktakst. nojnorskfam-narsk-
taksz/ personvernerklaering/reservagon

Vendu lsger en boliganalyss basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am dette og hvordan du ken reservere deg her:

hetpes:/fsamtykie vendu.no/RE1SE2

KLAGEORDMNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker mizfarngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
sppiracen ved mksering av bolg eller frisidshus, s=
sow taksshlazznemnd no far mer informaszian
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Selgers egenerklzering -
23. feb. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 21-0190/24

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO Merdvik Laren
Selgere

Kristin Goncalves De Jesus

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
28. januar 1992 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7446661

Forsikret i- If

Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Edvard Bygg byggeanmeldte badet i sokkelleiligheten. Badi 2 etg er oppfert via
forsikringsselskap, etter en brann fra ca 2004

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Edvard Bygg by Idte badet | sokkelleiligh . Bad i 2 etg er oppfert via
forsikringsselskap, etter en brann fra ca 2004

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ekstremveeret Hans medfarte regn fra taket til gangen i 2 etg. Forsikringsselskapet
har tatt en giennomgang of konkludert med at alt var iorden. Det kom ogsa vanninnsig i garasjen som folge av "Hans™. Det ble
oppdaget en les taksten i taket. Denne er satt pa plass igien. Dette kan ha medfert regn inn pd undertak og vegg. Garasjen og

bod er oppfert pA egeninnzats. Firmast Lech-nor utforte overbygg over daren. Oppfort utvendig trapp opp til 2 etg, og innzatt
dar.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn of b U av arbeidet: Lech-nor d idig som de utferte utvendige trapper og overbygs.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Merelektro jobbet med installasjon av varmepumpe. Proff elektro har nylig utbedret
mindre feil | en utestolpe.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? Elvia utforte sjekk i 2020. Merelektro sendte inn samsvarserklaring.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, bade fagleert og ufaglert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: E

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert
Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: For 5 eller 10 ar siden, i forbindelse med tilbakeslag | sokkelleilighet ble det utbedret

via forsikringzselskap. Alt har vaert bra siden. Propp i ledningsnettet utenfor eiendommen ble fiernet i regi av
foreikringsselskapet.

Side 2av &
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

SJa

War tittaket soknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Det er bygd ett lite tiloyge pa siden av huset. Det er glort med egeninnsats.

7. Vet du om eiendommen har privat vannfersyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Hei

10. Vet du om det er gjort radonmailing pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Feil bruk (manglende lufting) forirsaket noe fukt | sokkelleilighet ca 3 ar siden. Datte ble utbedret og det ble sattinn
automatisk vifte pé bad. Avwviket ble lost. Ekstremveeret Hans medfarte regn fra taket til gangen | 2 etg. Forsikringsselskapet har
tatt en giennomgang og konkludert med at alt var iorden. Det kom ogsa vanninnsig | garasjen som falge av "Hans™. Det ble
oppdaget en las taksten | taket Denne ble satt pa plass igien. Dette kan ha fort regn inn pa undertak og vegg.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

WJa
Beskriv: Det var fukt | sokkelleilighet. Det var manglende utlufting som var drsaken. Automatisk vifte ble satt inn. Avviket er last.

Diet har kormmet vanninnsig | garasien etter ekstremveerst "Hane”. | krypkjelleren passerer dat en liten vanndre. Den har veert der
siden opprinnelsesir.
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14. Vet du om det er feil utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: En taksten satt feil. Den er na rettet p4 plass og masse lagt under. Enkelte skjevheter | vegger pi den opprinnelige delen
kan forekomme.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Jda

Beskriv: 2024 ble elektriker kontaktet grunnet en feil i utestolpe.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Skjevheter forekommer normalt | hus fra 1889 ogsa noe sprekker.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: | forbindalse med tilbakeslag | sokkelleilizhet ble det utbedret via forsikringszelzkap . Arsaken var en propp |
rerledningen langt utenfor eiendommen. Har vaert helt fint siden.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, ratter eller lignende.

Ja

Beskriv: 2024 kom dat mus inn fra kjslleren og opp | huset. Forsikringsselzkapeat ble koblet inn. Det ble identifisert hvor de kom
inn og det ble iverksatt nadvendige tittak.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Ja

Beskriv: Varmepurnpen vann til left kunne fungert bedre ved & bestille en del Da kan den kobles til app og enheten kan styres
via appen. "Fiancet” til rorene vil ogsa trolig bedre funksjonene.

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Side &av &

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleied el/leilighet hybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av

bygningsmyndighetene?
Ja

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
da

Beskriv: Sokkelleiligheten er godkjent fra plan og bygningsetaten

232. Vet du om det foreligger sk pporter eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og Arstall: Vel. Takstrapporten i forbindelse med salget na.

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrappert, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Denne taksten nd. | forbindelse med salget. Innsholder malinger.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Det lille tilbygget er ikke byggeanmeldt.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det sies at det skal komme en tursti langs tbane linjen og dermed langs eiendommens grense mot Thanen.

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: | forbindelse med thane utbedring og bygging av Fyrstikkbakken 14, ble det sattinn méler for registrering av rystelser

30. Vetdu om det finmes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene /fellesgjelden?
Mesi

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Det er ingen nedgravd tank

32. Vet duom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl men senest 2
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Aneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 21-0190/24
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ENERGIATTEST

Adresse Fyrsikknakien 28
Fostnummer esT

Sted o : T ]
Kemmunenaun Osio
Ghrdsrummer 144
Bruksnummer 3
Seksjonsrummer —
Andeianummer -

Festenummer =

Bygningsnummiar 20305016
Brukserhetsnummer  HI101
Merkenummer Energlatiest2024-31158

Dato. 27.08.2004

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

Al

N enova

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&Y VAIMEpUmper, oi. og f 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Etterisolering av kjellervegg
- Termografering og tetthetspraving

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- §la el.apparater helt av

- Skifte til spareparer pa utebelysning

med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Milla Johnsen
FYRSTIKKBAKKEN 28

Dato: 06.09.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillngsnr.: 86497989
8039318

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.144 BNR. 35

Vi viser til bestilling av 20240906 for FYRSTIKKBAKKEN 28.

GNR. 144 BNR. 35
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.11.1896.

Arealet for eiendommen, med til- og framdlinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1321 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0187 Oads Ruadesenterst 23491000  Oygar: 71 040 823 MVA
Baks 364 Sesteum Telefaks 23 4 10m
0102 Qe weanat ph ot RO HINERL B2 E-port: paatmmak@rbe osle ko mmunt no

ygningsetaten
Awdeling for Geodata

: 06.00.2024_Malestokk 1: 1000 _
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*regulert kotehoyde med Oslo

Ved ing legges 37 cm til ¥

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.09.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
KDP-18

Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 134249/ 86497989 | Deres ref.: 45876/ MIJO@MSNOP
Adresse: FYRST 28

Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/35

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friceradelpark I Inn-futkaring
41 - Turveifskiloype 3
B 70 Felies avkj Eksistenerds ire som skal bivares

71 - Folas parkaring

110 - Bolig muith. anlegg

150 - Indusgtri m.un.anegg

310 - Offerdlig kjerebanaveigrunn
311 - Anned veiareal

32 - Farlaw

T - Offariliy gang-isykkelvs

332 - Omrdde avsatt il sporvegnirikk

1110 - Bolighebyagetse

2011 - Kjarevag

2012 - Fortaw

2015 - Gangsykkelweg

2017 - Sykkobaghfolt
I 2019 - Annan veggrunn - grontareal
N 022 - Trase for sporvegiforstadsbana
I 2028 - Annan banegrunn - tekmisha anlegg

3040 - Friomrade

bV 1 RpBestemmelseOmnade

" ™ ™. RpSikringSona
=+ = = RpSikringGranse

70 - Falles avigarsel
-------------- & - Falles underjordisk anlegg
. B2« Foxlay

31T - Otfenllig grang-lsykkebel
............. 324 - Vieigrunn undar bru
_________ 325 - Viesgrunn | tunnal
————— 912 - Granse for foretapip plan
— = — = 813 - Formdlavgrensning

932 . Regulert kanl kjerebane

964 « Riguler! u-gradgrensa

Formalgrensa

— Foralapig plan
— — — Plangrense (gamime lov)
—— e Plangrense (ny ov)

——— — Grensa for bebyppetse
— — Byggegiense
— — = - Byggegrerse
wrnannns Regulen sioyskjem

Misla og irge (Dimer
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.09.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF8S - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader

byggesak.

Naturmangfold

hvor det er registrert
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 134249/ 86497989
Adresse: F 28

Deres ref.: 45876/ MIJO@MSNOP

Gnr/Bnr: 144/35

Kommentar:

602100

602100

602400

602400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.09.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 134249/86497989

Deres ref.: 45876/ MIJO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se yn -

pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

A

002799,

0062599

009299



Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Oversiktskart

Adr.: Fyrstikkbakken 28

Gnrbnr: 144/35

Bydel : DSTENSID

Skolekrets (2020/2021): Bryn

Dato: 06.09.2024 Malestokk 1: 7 500 (A4)

= Jembang = = = = Markagrense [ Bolig
——— T-bane — el




o= Oslo kommune

©
OSI.O Plan- og bygningsetaten

z m Bruk den digitale byggeseknaden for fagfolk:
1 Raskt, enkelt og komplett
Vi fyller automatisk inn alle elendomsopplysninger og planer, og gir deg relevante spprsmal for seknaden din.

Du far
* raskere fordeling av sgknaden din til saksbhehandler
« nyttig veiledning gjennom relevante sparsmiil
« lettere komplette seknader

Hva inneholder den digitale byggeseknaden?
I den digitale byggesoknaden kan du seke om
+ oppfering av smihus
« oppfaring av sterre bygg
« endring av eksisterende bygg
o pibygg
o tilbyzg
o fasadeendring
o bruksendring
o balkong
o loft

I den digitale rammesgknaden er alle sparsmilene tilpasset eiendommen du skal bygge pa. Du fyller inn relevante

opplysninger om bygaeprosjektet, laster opp tegninger og kart som beskriver prosjektet, og lager
giennomferingsplan med ansvarsretter. Du kan lagre underveis og redigere saknaden for du sender den inn.

Alle som har fatt en rammetillatelse. kan bruke den digitale byggeseknaden for i spke om igangsettingstillatelse,

endringstillatelse, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.
Bruk de digitale spknadstjenestene for byggesaker du allerede er i gang med.

I Sak digitalt pa oslo.kommune.no/bygeesak I

Vi tilbyr bedriftshesek
- Onsker du en demonstrasjon av den digitale byggesgknaden?
- Har du lyst i teste de nye seknadstjenestene vire?

- Takontakt pi e-post postmottak @ phe.oslo. kommune.no

www.oslo kommune nafphe Postadresse: Besokadresse:  Sentralbord. 1 218021 80
postimonak i phe oslo kommunc.nn Boks 364 Sentum. Vahls gae | Kundeseniore, ;. 2349 1000
0z sk DIET Osda Bk gam: 13150101357

T wwbyplanoslone. Orgnr: NO 0TI M08
EEE: e
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@ Oslo

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for @stensjobanen (Brynseng - Hellerud)

Vedtaksdatoe: 17.06.2020

$-5087

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201708743

Lovverk: FBL 2008
Hoydereferanse: NN200O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 9 side(r] inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslokommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Bescksadresse:

Wahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Kundesenteret: +47 23 &9 1000
postmottaki@pbe.oslo kommune.no
Qrg.Nr.: NO 971 040 B23 MVA

Reguleringsbestemmelser for @stensjebanen (Brynseng - Hellerud)

Detaljregulering for gnr/bnr 14401, 14412, 144/817, 144/1088, 1377111 m.fl.

Deet regulerte omradet er vist pa plankart merket UTI — 201708743, datert 28.02 2019 og revidert
14.01.2020.

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & lzgge til rette for oppgradering av T-bane pa strekningen mellom
Brynzeng og Hellerud.

Bestemmelser til arealformal

1 Fellesbestemmelsar

11 Fellesbestemmelser for hele planomréde‘l
1.1.1 Anleggsfaseplan (pbl. § 12-7 nr. 12)

Sammen med soknad om rammetillatelse for tiltak skal det foreligge anleggsfaseplan som ogsa skal
forelegges Bymiljsetaten for uttalelse. Anleggsfaseplanen skal angi:

- Kjereruter og sterrelse pé anleggstrafikk
- Sammenhengende traseer for gaende og syklende
- Tiltak for trygg skolevei
- Tilgjengelighet for brann- og beredskapskjoretoy
- Tilgjengelighet for eksisterende virksomheter, og evt. midlertidige tittak
- Plan for massehandteri ng
- Marksikringsplan
- Krav til steyende anleggsakiiviteter
1.1.2 Miljooppfelgingsprogram (MOP) (pbl. § 12-7 nr. 3, 12)

For oppgraderingstiltak pa T-banen skal det utarbeides et miljpoppfelgingsprogram som skal beskrive
tiltak for & forebygge og begrense miljeulemper i anleggsfasen.

1.1.3 Ytre miljeplan (YM-plan) (pbl. § 12-7 nr. 3, 12)

For oppgraderingstiltak pa T-banen skal det utarbeides en Yire miljaplan (YM-plan). YM-planen skal ps en
systematisk méte redegjere for ivaretagelse sv krav og feringer for det ytre miljoet i prosjekteringen og
giennom anleggspernoden, herunder stay, vibrasjoner, forurensning til grunn og luft, landskapsvirkning,



naturmilje, kulturmilje, og naturmilje, energiforbruk, materialvalg og sviallshandtering. Yire miljeplan skal
forelegges Bymiljeetaten for uttalelse ved seknad om rammetillatelse.

1.1.4 Overvannshandtering (pbl § 12-7 nr. 4)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokait og épent. dvs. giennom infiltrasjon og fordreyning i grunnen
og apne vannveier, utslipp til resipient, eller p& annen mate utnyttes som ressurs, slik at vannets naturlige
kretslop overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle lesninger skal etterstrebes.

Anlegg skal utformes slik st naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

115  Stoy (pbl. § 12-T nr. 3)

Grenseverdiene i retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016 skal legges til grunn
for staybelastning pa stoyemfintlig bebyggelse og utenders oppholdsarealer.

Aktuelle stoyskjermingstiltak er lsngsgaende steyskjermer og andre tiltak nser T-banen for & redusere
stoybelastning mot bebyggelse og lokale staytiltak knyttet til bygninger og uteoppholdsplasser. Plassering
og utforming av steytiltak skal konkretiseres | forbindelse med jpros) ing og dokt teres i
byggeplan.

1.1.8 Wibrasjoner (pbl. § 12-7 nr. 3)

For vibrasjoner fra skinnegaende T-banetrafikk i planomradet skal grenseverdiens angitt | Norsk Standard
M5 8178 tabell B1 klasse C veere retningsgivende for vibrasjoner i ny bebyggelse. Der
vibrasjonsforholdene overskrider grenseverdiene skal tiltak utredes.

2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
21 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg

211 Arealbruksjustering innenfor samferdselsformal ved vei (pbl. § 12-7 nr. 1)

Innenfor hovedformalet samfer Isanlegg og teknisk infrastruktur tillates dat mindre justeringer mellom
underformal for kjorevei, fortau. gang-/sykkelvei og annet veiareal dersom justeringene skaper en mer
funksjonell vei- og trafikksituasjon, samtidig som opprinnelige hensyn tifredsstilles. Eventuslle endringer
som uffares skal godkjennes av veleier.

2.1.2 Tiltak innenfor samferdselsformal ved T-bane {pbl. §12-Y nr_ 1)

Innenfor areal regulert til forstadsbane og annen banegrunn har Sporveien rett til & etablere anlegg for drift
av T-bane. Dette omfatter alle sporveistekniske tiltak (T-banespor, kontakiledningsenlegg. signalanlegg,
teleanlegg. skap'tekniske bygg. sikkerhetsgjerder, master, fundamenter, kabelkanaler), tunneler og
tunnelportaler, bruer, kulverier, skjseringer og fyllinger, samt stettemurer og steyskjermer.

Innenfor hovedformalet samfer Isanl ag teknisk infrastruktur tillates det mindre justeringer mellom
underformal forstadsbane og annan banegrunn.

Vertikalniva 1 — under grunnen

2.2 Trase for forstadsbane, TG

221  Arealbruk (pbl. § 12-7 or. 1, 14)

Felt Trase forstadsbane TE [Hellerudtunnelen) skal vaere offentlig.

Vertikalniva 2 — pi grunnen

23 Kjareveg 1-3

231  Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1, 14)

Kjareveg 1 (@stensjoveien), Kjoreveg 2 (Bekkeveien) og Kjereveg 3 (Skoyenbakken) skal weere offentlig.
232 Dokumentasjonskrav (pbl. § 12-7 nr. 12)

Sammen med seknad om rammetillatelse for omlegging av veitrase i felt Kjereveg 3 (Skeyenbakken) skal
det foreligge godkjent byggeplan. Byggeplan skal vise kjoreveg med filgrensende fortau, og veere godkjent
av Bymiljeetaten.

24 Fortau

241  Arealbruk (pbl. § 12-T nr. 1, 14)

Fartau skal veere offentlig.

Landkar med sidevanger og tilstetende stottemurer av naturstein pa vestsiden av @stensjoveien kan
demonteres for sikker lagring. Matursteinene skal inngé i utformingen av terrenget langs opprinnelig trasé
for forstadsbane pt'a en mate som sammen med ostre landkar gjer historien lesbar, ev. kan steinene
benyttes til supplering av landkar innenfer hensynssone H5T0. Steinenes orientering hva gjelder
eksponert side skal viderefares.

2.5 Gang-'sykkelveg
251  Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1. 14)
Gang-/sykkelveg skal vaere offentlig.

Det skal veere tillatt & kjere via felt Gang-/sykkelveg for & komme til Sporveiens anlegg for drift og
vedlikehold. Tilgjengelighet for beredskapsbiler skal sikres.

252 Dokumentasjonskrav (pbl. § 12-7 nr. 12)

Sammen med soknad om rammetillatelse for etablering av gang-'sykkelveg i felt Gang-/sykkelveg (frgitt
T-banetrase) skal det foreligge godkjent byggeplan. Byggeplan skal veere godkjent av Bymiljeetaten.

26 Gangveg

281  Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1. 14)
Gangveg skal veere offentlig.

27 Sykkelanlegg

271 Arealbruk (pbl. § 12-7 rr. 1, 14)

109



110

Sykkelanlegg skal veere offentlig.

Innenfor Sykkelanlegg skal sykkelvei/-felt opparbeides med kantstein og skal som hovedprinsipp ligge pa
et mellomniva mellom kjorebane og fortau. Det tillates annen type belegg enn pa vegarealer for avrig.

Landkar med sidevanger og tilstetende stottemurer av naturstein pé vestsiden av @stensjeveien kan
demonteres for sikker lagring. Matursteinene skal innenfor omréde Annen banegrunni innga i utformingen
av terrenget langs opprinnelig trasé for forstadsbane pa en mate som sammen med estre landkar gjor
historien lesbar, ev. kan steinene benyttes til supplering av landkar innenfor hensynssone H570.
Steinenes onentering hva gjelder eksponert side skal viderefores.

2.8 Annen veggrunn — teknisk anlegg

281  Arealbruk (pbl. § 12-T nr. 1, 14)

Annen veggrunn — teknisk anlegg skal veere offentlig.
2.9 Annen veggrunn — grantareal

281  Arealbruk (pbl. §12-7 nr. 1, 14)

Annen veggrunn — grentareal skal veere offentlig.

Felt SVG 1 skal vaere areal reservert til utvikling av fremtidig vei og gang-sykkelanlegg. Utforming og
avgrensning avklares i forbindelse med fremtidige planer for vei og gang-sykkel-lasning langs
Bstensjoveien.

210 Trasé for jernbane

2101 Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1, 14)

Trase for jernbane 1 skal veere offentlig.

211 Trasé for forstadsbane, T1, T3,T50g T7
2111 Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1, 14)

Felt Trase for forstadsbane T1, T3, T5 og T7 skal veere offentlig trase for T-bane med tilherende
funksjoner.

212 Annen banegrunn 1-4
2121  Arealbruk (pbl. § 12-7 nr. 1, 14)
Annen banegrunn skal vaere offentlig.

Innenfor Annen banegrunn 1-3 skal natursteiner fra stettemurer og landkar fra den gamle forstadsbanen
innga i utformingen av terrenget langs forstadsbanens opprinnelige trase. Utformingen skal gjores pa en
slik mate st forstadsbanetraseen blir lesbar i landskapet. Steinene kan banyttes til supplering av landkar
innenfor hensynssone H5TD. Steinenes orientering hva gjelder eksponert side skal viderefares.

Vertikalniva 3 — over grunnen

213 Trase for forstadsbane T2 og T4

2131 Arealbruk (pbl. § 12-7 rr. 1, 14)
Trase for forstadsbane, T2 og T4 (T-banebru) skal veere offentlig.
3  Gronnstruktur {pbl. § 12-6 nr. 3)

Vertikalniva 2 — pa grunnen

3.2 Friomrade

Friomrade skal veere offentl ig.

Friomrader skal opparbeides med gen bep ling og k getasjon.

Landskapsplan skal forelegges Bymiljeetaten til uttalelse.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-6 og 11-8)
4  Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

41 Andre sikringssoner — anlegg | grunnen, H190

Hensynssoner med benevnelsen H180_1 omfatter sikringssone rundt jernbanetunnel,
(Gardermobanen/Romeriksporten). Alle seknads- eller meldepliktige fittak skal forelegges Bane NOR til
uttalelse.

Hensynssone H180_2 omfatter sikringssone rundt T-banetunnel, (@stensjebanen/Hellerudtunnelen).
Sikringssonens utstrekning i horisontalplanet fremgar av plankartet, og gjelder 15 meter til hver side av felt
Trase for forstadsbane TE. | vertikalplanet gjelder sikringssonen 15 meter under tecretisk tunnelbunn, og
15 meter over teoretisk tunneltak der overdekningen er 15 meter eller sterre. For deler av sikringssonen
hwer overdekningen er mindre enn 15 meter gjelder sikringssonen opp til bakkeplan. Innenfor sonen skal
alle saknads- eller meldepliktige tiltak forelegges Sporveien til uttalelse.

Teoretisk tverrsnitt
Tunnel og sikringssone

[ (aE

L~ i c
Sikringssone 15m
L3

b




Hensynssone H180_3 omfatter sikringssone rundt veitunnel, {Ring 3/Brynstunnelen). Alle seknads- eller
iktige tiltak skal forel Statens 1 il wttalelse.

Hensynssone H190_4 omfatier sikringssone rundt aviepstrase. Sikringssenens utstrekning i
horisontalplsnet fremgér av plankariet, og gjelder 25 meter il hver side av aviepstraseen. | vertikalplanet
gielder sikringssonen 25 meter under og over teoretisk bunn og topp i kulverten. Innenfor sonen skal alle
soknads- eller meldepliktige tiltak forelegges Vann- og avlepsetaten til uttalelse.

4.2 Faresone — Ras og skredfare, H310

Hensynssone H310 omfatter cmrade som er utsatt for steinsprang. Ved titak innenfor faresonen skal det
vises spesiell akisomhet for steinsprangfare ved prosjekterng og utferelse. Vurdernger og evbetende
tiltak skal fremga av rammeseknad.

43 Faresone — Flom, H320

Hensynssone H320 omfatter omrade som er utsatt for flom. Ved tiltak innenfor faresonen skal det vises
spesiell aktsomhet for flomfare ved prosjektering og utferelse. Vurderinger og avbotende tiltak skal fremgé
av rammesaknad.

44 F - Hoyspenni gg, H370

Hensynssone H370 omfatter omrade for hoyspentluftstrekk, med sikringssone pa 26 meter. Alle soknads-
eller meldepliktige tiltak skal forelegges nettleverander til uttalelse.

5 Sone med angitte seerlige hensyn (pbl. § 11-8 c)
5.1 Hensynssone — bevaring kulturmilje, H570 Forstadsbanen
511 Fellesbestemmelse for hensynssone — bevaring kulturmiljo H570

Forstadsbanens opprinnelige trasé med sideareal skal viderefares som lesbar form gjennom bevaring av
harisontalt og vertikalt snitt. Trasé est for landkar skal benyttes som gang-/sykkelvei som vist pé plankart.

‘ed vedlikehaold, reparasjon eller oppgradering skal stettemurer bevares med sine opprinnelige
plasseringer. Menneskeskapte terrengformasjoner og evrige elementer som etter registrering vurderas &
ha bevaringsverdi. jf. regulenngsbestemmelsene punkt 5.1.3, skal sekes bevart ved vedlikehald,
reparasjon eller oppgradering.

Etter at T-banedrift pa omrade H-570 er permanent avvikiet skal fierming eller flytting av teknisk
infrastruktur og andre elementer tilharende T-benetraseen ikke tillates med mindre fraveer av verneverdier
er avklart if. punkt 5.1.3. eller er nedvendig for opparbeidelse av gang- og sykkelvei.

Alle seknadspliktige tiltak som bererer bevaringsverdier skal legges fram for Byantikvaren for uttalelse far
det fattes vediak.

5.1.2 Landkar med sidevanger o tilstotende stattemurar

m

Bstre landkar med sidevanger og tilstetende stattemurer tillstes ikke revet, flemet, flyttet aller endret.
Dersom landkaret pafores skade, skal det istandseties med samme plassering, dimensjoner, hayder,
havedform, utferelse og materialbruk. Forstadsbanens opprinnelige frasé mellom landkar og gang-
Isykkelvei tillates opparbeidet som utsiktspunkt.

Landkarets front kan suppleres med stein fra vestre landkar opp til samme hoyde som landkarets
sidevanger. Hayden skal ikke overstige forstadsbanens opprinnelige heyde.

VVed behov kan Bymiljpetaten etablere snarvei/sti fra gang-/sykkelvei ned til @stensjeveien fra det bevarte
brokaret.

Landkar med sidevanger og tilstetende stettemurer av naturstein som demonteres og mellemlagres i
anleggspericden ma lagres sikkert for 4 unngé skader.

513 Dokumentasjonskray

Senest ved forste rammeseknad skal det foreligge en registrenng av kulturminner | H570. Registreringen
skal legges fram for Byantikvaren for uttalelse. Byantikvarens uttalelse skal folge seknad om
rammetillatelse.

Bestemmelsesomrader {pbl. §12-T)
6 Bestemmelsesomrade — Sikre forbindelsa/turve #11

Innanfor bestemmelsesomréde #11 skal det etableres en turveiforbindelse som skal opprettholde
Skoyenkneikas funksjon som snarvei mellom Thygesons vei og Skayenbakken.

7  Bestemmelsesomrade - Sikre turvei over portal #12

Innenfor bestermmelsesomrade #12 skal det etableres en turveiforbindelse over portalen v/ Hellerud.
8 Bestemmelsesomrade - Sikre forbindelse mot Fyrstikkbakken #13

Innenfor bestemmelsesomrade #13 skal det etableres en turveiforbindelse til Fyrstikkbakken 14.

o  Bestemmelsesomrade — Kollektivanlegg #9 - #10

Bestemmelsesomrade #9 og #10 omfatter trasé for kollektiviransport. Bestemmelsesomrade #10 omfatter
haoldeplass for buss.

10 Midlertidig bygge — og anleggsomréde #1-#8

Bestemmelsesomrader markert #1 -8 omfatter midlertidige rigg- og anleggsomrader som i
anleggspenoden kan nyttes som riggplass, anleggsvei, og til lsgring sv materialer, utstyr o.l. for
giennomfering av @stensjebanan.

Bestemmelsesomrade markert #8 kan nyttes som anleggsvei og til lagring av materialer, utstyr ol. for
giennomfaring av @stensjebanan.

Bestemmelsesomrade markert #8 kan nyttes som rigg- og anleggsnmréde ved bygging av fundamenter
for ny bru over Alnaelva. Stenging av adkomst til eiendommer tillstes kun i korte pericder, og berorte
parter skal varsles om tidspunkt for stenging og gjenapning.
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Etablering av rigg- og anleggsomrader skal skje pa bakgrunn v plan som viser omfang, form.
transportvei, sikringsgjerder, overgang mat filliggende terreng, samt terrengbearbeiding og istandsetting
etter avslutting av midlertidig bruk.

Etter avsluttet anleggsperiode skal omradet senest innen ett ar vaore istandsatt | henhold til opprinnelig
formal. Det skal gis skriftiig melding til kemmunen nar den midlertidige bruken er avsluttet, og arealat er
satt i stand.
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REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8.,9,10,12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og & 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 2008913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V250614, V021012,

V051114

Dokumentet best&r av 10 side(r) inkludart denne.

. Bescksadresse:
g:ln-:g bygningsetaten Wahls gate 1, 0187 Oslo
@ kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

aslo kammune.na/plan-bygg-og-siendom 0102 Cslo

Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Kundesenteret: +47 23 &9 1000
postmottaki@pbe.oslo kommune.no
Qrg.Nr.: NO 971 040 B23 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret veg.best. vedr. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesemlig veguleringsendring for wre ciendommer (gnr J25 bnr 128, pnr. 58 bnr 47 og

gne 27 bnr 465). Slik ar arkeologisk uigravning av bergre awiomarisk fredete kuliwrminner sikres
for seknad om riliak kan behandles.

Se endret reg.best. ved . 04.07.2011{VO40711)

Smd reguleringsendringer for tre etendommer, (gnr4& bnv 21, gnr. 48/ bne 27, grr O b 281 ).
Slik ar dex foreras arkeologisk undersakelse, for ar berpree awomarisk fredete kultarminner
ivaretas og sikres for viltak igangsenes”.

Se endver reg.bes, vedr.02.10.2012 (V021012)

Smd reguleringsendringer for eiendommen gnr. 27/ bnr482. Slik ar det foretas arkeologisk
underspkelse for ar bergrie automatisk fredete kulirminner ivaretas og sikres for rifak
igangsenes.

Se endver veg best., vedr, 24.06. 2004 (V2406714)

I Bergsaliden 8A, gnw 48 bnr. 331, skal der foreias arkeologisk wgravning av de bergrie
automarisk fredete kulaominner, id 170362, for iverksening av bypgetiltak. Det skal 1as kontake
med Byankvaren § Oslo umiddelbary ever sgkmad om riliak har kommer inn, slik ar omfanget av
den arkeologiske undersokelsen kan fasiseiies.

Se endver veg.best, vedr, 05112004 (VOS1114)

Far iverksening av byggeiiltak som berorer kuliwrminne id 176633 i Nils Lauritssons vei 18 skal
det foretas arkeelogisk wgravning av detee. Anleggsarbeid kan iverksettes for usgraviingen
glennonfgres i de delomrader, der dene ikke er ol hinder for giennomforingen av wgravmingen,
eller urgjer en fare for d pdfore kdmrminne skade, jf. avmerking pa kart daert 10, seprember
2004,

Der skal ras konrake med Byvantikvaren i Oslo § god tid for 1laker skal giennomfores slik at
onfangel av de arkeologiske granskningene kan fasisenes.

n3
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(8-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1 - 20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrider som er vist pi plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01032004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomriadet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrider for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pi plankartet reguleres til spesialomrider
bevaring/fantomatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomridet med
bebyggelse med smiahuskarakier, og 4 opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omridenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljpmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfares pd grunnlag av godkjent
bebyzgelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av saknad om tillatelse til tiltak kreves wtomhusplan. Denne skal vise bide
cksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrenghehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan mi
veere utfert for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neeromradets landskap/terreng, grantdrag og bebyzgelsesstruktur skal viere farende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av elendommer.

Falgende definisjoner legges til grunn:

4. Med neromride menes et omride som omfatter tilgrensende elendommer, elendommer
somn er gjenboere, samt elendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier. som falger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert nzromrade der det er
naturlig at et strre eller mindre omride ses i sammenheng,

Figurla : Figur {h: Figur le:
Neeromrade der iiltak ligger Neeromrdade der viltak liggeri Neromrade der tiliak ligger bak
fangs veilpare VTSRS bebyggelse langs veifpare

b. Med bebyggelsesstruktur menes miten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i1 neromradet og i forhold til veier. ferdselslinjer.
bekkelgp, landskap/terreng og grentdrag.

<. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromridet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grontdrag menes vegetasjonshelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for elendommer langs samme side av vei | nieromridet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende elendommer viere farende.

I omrider med stome bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende starrelse.

6.3
Tiltak innenfor r med enhetlig bebyggel uktur skal viderefore denne. Der
bebyggelsen i neromriadet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyagelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefores
over flere elendommer i nieromridet pd en slik méte at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres 1 nyskapende strukturer, og disse skal binde omridet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pi bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & appnd hayere utnyttelse, annen
plassering eller havere gesims- og terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til vette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengnivi.

Folgende unntak tillates:
a. Piflate og svakt skranende tomter skal samlet hayde pa stettemurer, fyllinger ogfleller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt viere (L5 meter.
b. For skrinende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger ogleller
skjeringer samlet ikke overskride | meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hevde pa stpttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1.5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene viere 0 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stattemurer, fyllinger, ogleller skjwringer med samlet hayde pa mer enn 0.5 meter
neermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjersel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal hindteres lokalt pd egen elendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at storre trier bevares. Med sterre trier menes trar med
stammeomkrets over 90 cm. milt | meter over terreng. Det skal avsettes plass pd eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som starste ombkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig. fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og starrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
meromriadet. Flertallet av falgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:

Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging. takform og materialbruk, hvoray takform
ogleller materialbruk skal viere et av elementene.

I nzeromrader med 1 hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av soknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
sparsmilet om bevaning avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa elendommen, eller
elendommen inngdr | grupper av bygninger som sammen utgjer et spesielt verdifullt kulturmilje,
skal nybyeg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
"Meoderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal viere forende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebygeelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjo og vassdrag

:Kpne strekninger av bekker. elver, vann. dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
berarer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak mi ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlpp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelop. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand miles ut fra normal vannstand. Hovedlop og sidelgp defineres
som | kommende Grantplan 1 Oslo.

I omrider markert A pd plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygday som ikke omfattes av §-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtate 12.06.2013, og som er markert B
pi plankartet. gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. | disse omradene kan det likevel
tillates brygae. utenfor byggegrense, pa inntil § m2 pr. eiendom. Starste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Sterste lengde fra strandlinge. eller sterste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pi sjeen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hovder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrdder langs bekkedrag
(markert A pi plankartet) og omrider pi Bygday (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomridet Huk aveny™ vedtatt
12.06.2013, tllates bebygd areal (BYA) innul 18 %.

Falgende hoyder tillates:

a. Gesimsheyde inntil 6,5 meter og menehayde inntil 9.0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hetyeste gesims inntil 7.5 meter, laveste gesims inntil 6.5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimsheyde inntil 7.0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hpyder miles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

ns
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b. De tillatte gesims- og menehpyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hayde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hayde er samlet havde pi byening og laveste punkt
for stottemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og miles som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei | neromradet har gesims- og
menehgyder som overstiger de angitte hayder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hoyvdene fastsette gesims- og menehpyde for det omspkte tiltaket
opp til den hoyde som er dominerende for omridet.

I spknad om tiltak skal gesims- og menehayder, samt hayder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavirykk, og maksimalt
utgjere 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstiende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BY A). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pd terreng og vare felles for beboerne. Felles P-
plasser pi terreng skal ikke viere overbygd. Ved parkeringsanlegg 1 kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2.5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste sterrelse pa boligtomter

Minste tomtestarelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pd elendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Dt skal settes av uteoppholdsareal etter falgende norm.:

4. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsholiger.

b Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stirre enn 55 m2 i annen
bolighebygzelse/ boligtype enn ene- eller tomannshalig.

<. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
bolighebygzelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa elendommer hvor det
skal gjennomfares tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stprrelse pi
letligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av elendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal viere pd terreng. Takterrasser medregnes | uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stav/andre miljebelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste starrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet viere et felles
uteoppholdsareal pi terreng med en minste storrelse pi 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum [ meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment 4 tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.$10, for

elendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjoner, jir, § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, dpen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nve bebyggelsens
pavirkning pd tafikksituasjonen kreves utredet av uthygger.

Ved tillatelse til deling av elendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfant gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hayde, osv.



§15 Stay

Der stoyforholdene overstiger laveste grense 1 de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stoy,
mi plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende steynivi foreligge sammen med soknad om
tillatelse il tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides 1 uwtomhusplanen, jir. § 6. Alle
staybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fer midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

1 omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet. skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfores tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at nadvendige tiltak gjennomfares.

§18  Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefolgebestemmelser

D automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrider bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes 1 henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulmrminner viere avklart | samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette inneberer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises mi kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkir for dette. jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma felge opp
med nodvendige reguleringsendringer (formal ogleller bestemmelser).

§ 19 Strokstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strokstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomhbeten tjenlig for boligstraket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfare vesentlig akning av miljabelastninger pi nieromridet.

Med strakstjenlig virksombet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omridet og stitter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngir i reguleringsformalet.

& 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromridets bebyggelsesstrukiur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avarensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelize arealer sikres, vises. Stomre,

sisterende traer med avsatt plass til rotsone skal innte gnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses nayaktige plassering pi eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesaut eksisterende og planert terreng pa elendommen og tilstotende arealer.

e. Bebyggelsens hpyder, kote- og milsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pd naboeiendommer | neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboetendommer 1 forheld til sol ved
Jjevndegn kl. 15:00, samt miljabelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

2. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist,

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd. ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjer for sikring av starre trer og terreng i byggeperioden.

. Redegjorelse for lokal hindtering av overvann.

-

|zt

Der kommunen finner det nodvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbhestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem

n7
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo kommune

Kristin de Jesus
Fyrstikkbakken 28

0667 OSLO
Arkivnekkel VAr ref/mappenr. Journr.
531,42 970023026 97/23028
Deres ref. VAr saksbeh. Dato
Liv Trengereid 23, april 1997

Arbeidssted : 144/0035 Fyrstikkbakken 28
Byggherre : Jesus, Kristin de, Fyrstikkbakken 28, 0667 0SLO
Arbeidets art: TILBYGS MM,

Plan- ag bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet

tildelt etaten i byrddsvedtak av 22.12.95 sak 1639/95,

Plan- og bygningsetaten viser til Deres seknad av 17, april 1997 med

tegninger stemplet nr 1-2-3-4-5 scm godkjermes i samsvar med plan- og
bygningsloven, dens wvedtekter og forskrifter samt bestemmelser som er
utarbeidet pa grnunnlag herav, og pa de vilkir sam er newnt nedenfor.

Det vises til var pdtegning pd kartet av dags dato,
Tillatelsen gjelder utvidelse av eksisterende bolig med tilbwog og noe
i ing i eksisterende kjeller.

Det evableres ikke flere boenheter, men p.g.a spesielle forhold innredes ekstra
kjekken og inngangsparti pd kjellerplan.
Folgende vilkir md oppfylles fer byggearbeidene kan igangsettes:

Ansvarshavende md vaxre godkjent.

Konstruksjonstegninger med statiske beregninger md vere godkjent.

Gjenpart av seknad med bilag felger vedlagt i egen mappe som til enhver tid
skal were tilgjengelig pd byggeplassen.

Byggetillatelsen omfatter hele arbeidet og den er gyldig i 3 &r fra dags dato.

lipllitoa b
Avd. ingenier 11
fopi av dette brev er sendt alle varslingsberettigede naboer og gjenboere.

(TEN

Trondhoimaveion &, 0560 OSL0. Telofon: 22 66 22 G& - 72 66 20 20 Teletax: 22 66 25 65
Publikums picsp,: 8.00 ¢+ 15.00. Koneransotid; Mandsg onsdag. fredag k1. 12.00014.00
Ewndomsopplysmengor, 1edelon: 820 80180

Forhold som mi ivaretas under byggeperioden
Det er viktig for Plan- ©g bygningsetaten at ansvarshavende eller byggherre
opplyser am dato for igangsettelse av byggearbeidet. Benytt vedlagt postkort.

Bventuelle endringer i forhold til denne godkjennelse md tilleggsarmeldes
etter alminnelige regler og vare godkjent fer endringen foretas,
Byggetillatelse p dagen gis ikke for tilleggsanmeldelser og wil bli
gebyrbelagt ecter gjeldende regulativ.

Ansvarshavende er pd vegne av byggherren ansvarlig for all kentrell av at alt
arbeid utferes som godkjent og at krav i lov, forskrift og tilherende
begtemmelser blir etterkommet.

Plan- og bygningsetaten kan kreve at det blir innsendt P
kenstruksjonstegninger, arbeidsbeskrivelser o.l. under arbeidets gary fra
faglig konsulent der hvor dette finnes nedvendie, jfr. paragraf 97 i plan- og
bygningsloven.

Flan- cg bygningsetaten kan foreta stikkprevekontroll pd byggeplassen.
Nadvendig kentroll som fastsatt nedenfor, md ansvarshavende varslefavtale med
etaten.

For dette byggearbeid pd gnr 144 bar 0035, adresse Fyrstikkbakken 28
mi ansvarshavende bestille kentroll av:

Fundamentex/grunnmuy
Dreneri

g
Fonstruksjon av vegger, gqulv og tak.
Isolasjon av vegger, gulv o tak,

Hontroll bestilles via ekspedisjon est telf. 22 66 22 14 eller 22 66 25 97
senest dagen i forveien i tiden 09.00-14.00,

Vi mirner ellers cm at felgende punkter blir fulgt:
Tilbygget md £4 samme type panel, takrekking og detaljering som eksisterende
hus.

Det. md benyttes samme type vinduer som i eksisterende hus. Vippevinduer med
"falske" poster og sprosser mAd ikke benyttes.

Byggeforskriftens krav til varmeisolering md etterkommes. Kfr. kap. 53.

Hva angdr immredning i eksisterende kjeller vises til vedlagte "generelle krav
vedr. loft- og kjellerinnredning”.

WC- og baderom md ventileres over tak. Kfr. byggeforskriftens kap. 47.
Rerleggerarbeidet md meldes til vann- og avlepsverket.

Bygningsavfall md hindteres i h.h. til godkjent plan.

Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende sende skriftlig melding pa vedlagte
skjema, Byoning eller deler av bygning md ikke taes i byuk fer
ferdigbesiktigelse er avholdt. Plan- og bygningsetaten vil underrette byggherre
09 ansvarshavende om ferdigbesiktigelsen. Eventuelle mangler pitalt wed
ferdigbegiktigelsen md rettes. skrifrlig melding om rettelser md sendes inn
innen fastsatt tidsfrisc.

Generelle bestemmelser til byggetillatelsen vedlegges.

ne
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Oslo kommune
Plan- og bygningsectaten

Avdeling @st

Jesus, Kristin de
Fyrstikkbakken 28
0667 OSLO

oae 08 MAR 1939

Deeres vl ik pef (eakanr): 970 $30-57 Saksbeh! Wivi Laton Arkpskiode
Oppais alltid ved hemvendelue

Byggeplass:  FYRSTIKKBAKKEN 28 Eiendom:  144/35/0/0
Tilakshaver:  Jesus, Kristin de Adresse: Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Soker: Jesus, Kristin de Adresse; Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO

Tilakstype:  Enebolig Tiltaksart:  Tilbygg

Tillegg
Svar ph soknad om godkjenning ov tillegasplaner

Til innvilget tillatelse foreligger det tilleggsoknad.
Interntrapp mellom w.etasje og 1. etasje fjernes og hybelleilizhet | uetasje etableres,

Tilleggssoknad med tegning nr. 6 godkjennes, Tid ligere godkjent tegning nr. 1 utgdr,

Approbasjonens vilkir for tillatelse gjelder ogsi for tillegpsarbeidene,

Plan- og bygningsetaten behandler denne soknad etter myndighet tildelt etaten i byridsvediak av
22.12.95, sak 163995,

Byggetillatelse pi dagen,
Byggetillatelse pi dagen ble gitt 23.04,1997,

Tilleggssaknad,
Interntrapp mellom u.ctasje og 1. etasje fjemes og hybelleilighet i u.etasje etableres.

Plan- og bygningsetatens kommentar,

Dret ble vediatt ny reguleringsplan for omridet etter forstegangsvedtaket, Eiendommen omfattes nd av
reguleringsplan for smihusomrider i Oslos yire sone, stadfestet 25,06, 1997, §-3591, og er regulert til
byggeomeide for bolig i inntil 2 etasjer med tillatt bebygd areal (BY A) pd inntil 28% av netto tomt.

Opprinnelig tillatelse gikk ut pd at det ikke skulle etableres flere boenheter. Da situasjonen til soker er
endret godkjennes nd egen boenhet i wetg,, da eiendommen er mer enn stor nok 1l 4 betjene to
boenheter, og soknaden forovrig er i h.ht, ny reguleringsplan.

Plan- og bygningsciaten  Postadresse Telefon: 22662266 Bankgio: 6003 05 58920
Avwdeling B Trondheemsveien § 2266 2020 Poatgiro:  CR0O 1041300
Seksjon bygeesoknad D560 OSLO Tebefaks. 2266 2565 Oug.ns. ST1 040 B2

VY

Saksnr, 9701530

Eiendommens BYA er utregnet til 14,4% medregnet 3 biloppstillingplasser til hovedleilighet og | il
hybelleilighet, i alt 4 biloppstillingsplasser,

Igangscitingstillaiclse. : "
Vilkirene for igangsentingstillatelsen gjelder ogsa for tilleggsarbeidene.

Klageadgang, ) .
Naboer, gjenboere og andre berarte parter har 3 ukers frist til eventuelt & klage vedtaket inn for hoyere
myndighet, se vediagte orientering. En slik klage kan fore til at avgjorelsen blir omgjort.

Bygni digh er ikke lig for tap byggherren matte lide ved en slik omgjoring.

S

Awvdeling Ost
Seksjon byggesoknad

e 1w farsen)
Tore Berntzen ) ‘y’ivi Larscn‘
Seksjonsleder Saksbehandler

]
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Oslo kommune

. us, Kristin de Pedersen, Per vard
Fyrstikkbakken 28 Ragna Nielsenss 19 -
0667 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr.

531.43 570023026
Deres ref. Var sax Date

Anatole Ouedracgo 15, november 1997

Arbeidssted : 144/0035 Fyrstikkbakken
Byggherre : Jesus, Kristin de, Fyrstik) 28,
Arbeidets art: TILBYGG M.M.

BRUKSTILLATELSE

Melding om gjenstdende arbeider.

igkontroll er holdt 27.10.97 Plan- og bygningsetaten gir
herved midlertidig brukstillatelse for - TILBYGG ENEBOLIG -.

Ved kontrollen ble det pavist fslgende gjenstaende arbeider
som ma vare utfort innen 1.03.1998.

Vinduer over 1 etg skal barnesikring monteras.
Ferdigattest fra Vannverket ma- fremskaffes.
Lyskasser for vinduer i u etg md pasettes rister.
Forskr.rekkverk ma monteres trapp u etg og veranda 1
Kfr. tegn.nr 1 trapp til u etg, forholdet kan tas opp med
vAr saksbehandler evt at korrigerte plan tegninger inn
Avventer endelig avgjerelse hos Fylkesmannen vedr.klages:

NN

Skriftlig melding mi sendes Plan- og bygningsetaten nar
manglene er rettet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
rdal Lo

Ouedraogo | B

Trondheimsveien 5, 05860 OSLO. Telefon: 22 66 23 &6 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 63
¥ .00 - 1500 K Mandag, onsdag, fredag ki, 12 00-14.00
Infebank, dpmngstid 200 - 1500, tefefom B15 44424 Fiendommopplysninges, telefon 30 £0 140
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Ost
Pedersen, Per Edvard
Bstreheimsveien 20
0590 0SLO
oo 19 APR 1309
eres ref: Vi rof {saksor) $700530-18  Saksbebr Arild R fohannessen Arkivkods:
Oppgis alltid ved henvendclse
Byggeplass:  FYRSTIKKBAKKEN 28 Eiendom:  144/35
Tiltakshaver:  lesus, Kristin de Adresse:  Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Saker: Jesus, Kristin de Adresse: Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Tiltakstype: Enebaolig Tiltaksart:  Tilbygg

Ferdigattest
Attest pd at bygeearbeidet er uifon etwer plan- og bygningsloven, § %9, nr.l.

Ferdigattesten omfauter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon for.

Avdeling @5t

Sehsjon bygisekontroll

H_T 4 e

i £~\ niir f __j [ (

:JI-IS\‘ <l scn{,‘ L"(" SSEN
Ouing. Saktbehandler

Likelydende er sendt tiltakshaver og ansvarshavende

Plan- of bygaingactaten  Posladonsc Tebefon: 226622 &b Baskgiro  &003.05 33920
Avdeling Ost Tromdheamsvesen 3 n ] Postguo:  OBDO. 1 0.4 1300
Scksjon byggekontroll 560 OSLO Telefaks: 13 66 33 43 Orgonr 571 020423
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Ost
Kristin de Jesus
Fyrstikkbakken 28
0667 OSLO
PREY Y
Dieees sef: Vo ref saksne) STO1E30-18 Saksbeh: Anild R Johannessen Arkivkode:
Oppgis alltid ved hemvesdelse
Byggeplass: FYRSTIKKBAKKEN 28 Eiendom:  144/35
Tiltakshaver:  Jesus, Kristin de Adresse:  Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Seker: Jesus, Kristin de Adresse:  Fyrstikkbakken 28, 0667 OSLO
Tiltakstype:  Enchalig Tiltaksart:  Tilbygg
Ferdigattest
Altest pd af byggearbeidet cr uifort cticr plan- og bygningsloven, § 99, ar.1.
Ferdi de bygning: ige forhold som det er gitt approbasjon for.
Avdeling Bﬂ
Seksjon byggekommll

behandler

Likelydende er sendi tiliakshaver og ansvarshavende

Y G

FYLKESMANNEN | OSLO OG AKERSHUS =

Justis- og byggesaksavdelingen-.

Oslo kommune — 17 T

Plan- o bygningsetaten 3 “f‘f" 0 ’I 550 == ‘i

Avd. ost s I

Trondheimsveien 5 il ) AES— m—
0560 OSLO

21 AR 1308

Ieres ref, Vi vef. (Bes appgitt ved svar) Dhbis
STOR2I0TH jor. 0760630 Smr 97/20214 AT

GNR. 144 BNR. 35 - FYRSTIKKBAKKEN 28, 0667 OSLO
KLAGE OVER BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG.

Vi viser til oversendelsen datert 20.10.97, registrert inn her 12.11.97, og beklager den lange
sakshehandlingstiden.

Saken gjelder seknad om byggetillatelse for tilbygg pd husets nordre del for utvidelse av
eksisterende bolig. Det etableres ikke flere boenheter men pga. spesiclle forhold innredes
ckstra kjokken og inngangsparti pa kjellerplan.

Plan- og bygni berte soknaden og ga sikalt cbyggetillatelse pa dagens
23.04.97 under henvi |snln§ lll at prosjektet ikke krever noen dispensasjoner. Naboer i
Fyrstikkbakken 32 paklaget vediaket i brev datert 29.04.97. Klagen begrunnes bla. i at de
ikke hadde mottatt varsel. Tilbygget vil frata dem yuterligere sol, bide inne i leiligheten og fra
lerrassen, samt utsikl, og cit plan burde derfor rekke.

Plan- og bygningsetaten anbefaler i brevet av 20.10.97 a klagen ikke tas til folge,

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat. Vi viser til innstillingen fra plan- og bygningsetaten og sakens evrige
dokumenter.

Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 1.juli 1986 skal klagesaken avgjores av
fylkesmannen.

Byegearbeidet er soknadspliktig etter plan- og bygningslovens § 93 1ledd bokstav b.

Plan- oz bygaingsciates  Pomsdresse Tekfon, 22662266  Bamkgiro: 600305 53920
Avdeling tht Trosdhcimsveion § 126620 20 Posigern.  (X00.10.41300
Sckspon byggekontrall 0860 OSLO Tekfaks: 22662565  Owgnr: 971040323

Postadresse: Reesoksadresse: Telefon: Saksbehandler:  Cecilie Ringial Berggray
22003500 1. korsslent

Posthoks 8111 Dep Tordenskioldsgaie 12 Telefaks: Dir. telefaks Dir. telefon:

032 Onlo Inngang sjosiden 12003538 2200 36 0 2003892




Eiand omb Midlertidd Tori Iy 1

av ge regulering for deler av Oslos ytre sone,
vedtatt 14.05.86 med senere endringer (S-2864), og er regulent til bolig.

Byggherren har redegjort for forholdene omkring varsling av nabo i nr. 32 i brev av 30.05.97,
og plan- og bygningsetaten erkjenner at samilige sameiere burde blitt varslet, og at etaten
burde gjort byggherren oppmerksom pa dette. Rutinene i kommunen for hvilke registre som
benyties ved opplysning om hvem som skal nabovarsles er senere innskjerpet.

Kommunen viser til at tilbygget ligger innefor de mmm::f S0m er sall i plun- og bygningslov

og gjeldende reguleringsplan bade mht. etasjeantall - Of heyder, uinyttelsesgrad
og avstand til nabogrense. Kommunen finner at det lkl.c er hjemmel for 4 nekte byggetllatelse
sa lenge tilbygget ligger i for disse Klageantorsler vedr. sje ¢ pga. tap av sol.

lys og utsikt forer derfor ikke frem. Fylkesmannen er enig, og viser dessuten til at det folger
av plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 at byggherren har krav pi byggetillatelse dersom
byggetiltaket ikke vil komme i strid med loven eller bestemmelser som er gitt | medhold av
denne,

Bla. pd bakgrunn av ovennevnte, anses manglende nabovarsel ikke 4 ha fau konsekvenser for
vedtaket, og byggetillatelsen er gyldig til tross for varslingsfeilen, jfr. forvaliningsl s § 41,
Fylkesmannen er enig | kommunens vurdering og konklusjon,

Konklusjon:

Fylkesmannen finner etter dette at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i ¢ller 1 medhold
av plan- og bygningsloven, jfr. § 95 nr. 2 1ledd, og kan ikke se at det foreligger grunnlag for
4 sette kommunens skjonn til side.

Klagen har etter dente ikke fort fram. Klag erd d endelig avgjort.

Sakens dokumenter tilbakesendes.

En kopi av detic brev er sendt pariene direkie,

Med hilsen

:\Lt;fslcdcr CWLA?-._ %

Ceciliec Ringtlal B
1. konsulent

Vedlege

Kopi: - Knistin de Jesus, Fyrstikkbakken 28, 0667 Oslo
- Gerd og Bjorn Skjebstad, Fyrstukkbakken 32, 0667 Oslo

Side: 2
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Kartverket

CHRISTIANIA EIENDOMSMEGLING AS
VISYLVIA POST

LORENVEIEN 44

0585 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 21-0190/24 30.08.2024
Vir referanse: 3569837/24792650

Bestilling: C3 2024-08-30 (2) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
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Erkiliarin

Undertegnede som eiere av matr. nr. 32 - 28 - 24 - 22,
gate: Fyrstikkbakken, avgir nedenstiende erklaring som
skal tinglyses som hefte pd hver enkelt elendom og som
ikke kan avlyses uten Oslo Vann- og Kloakkvesens sam-

tykke. Svein M. Opthun som er eier av matr. nr. 288,

. gate Frystikkbakken, gies rett til av eierne av

mat.r ar. 32, g. nr. 1.“ br.nr % Reidar Hagnussen

28 ] " 35 Sigurd @degaard
# e r 28 o 144 » " 36 Ragnhild Falkenberg
@ o . 2% v 148 ML 28 ZLM Ay rield

Beek Aactle Lokin

& fgre kloakkledning fra og vannledning til sin eien-~
dom g.nr. 144, br.nr. 1491 i felles adkomstvei, samt
adgang til ngdvendig reparasjon og ettersyn av ledningene
samme sted ndr dette er ngdvendig.

For forvoldt skade og ulempe i den anledning kan der kre-
‘ ves erstatning etter skjgnn.
Sgind Boraonsd....
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Fyrstikkbakk
Eier av G.nr. 144, br.ar. Eidr av G.nr. br.nr. 35
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Eder av G.nr. 144, br.nr. 36 Eier av G.nr. 144, br.nr. 25
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Oslo Utskriftsdato: 04.10.2024

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2024

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunazle avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belep/tilgodebelsp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fitt splittet de kommunale avgiftene pd
seksjonsnivd. Du kan lese mer om dette pd

https:ifwww.oslo kommune nofskatt-og-naring/skatt-og-avaift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten for 1. mars, vil du f4 oppgitt fjordrets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som ennd ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belep. Neyaktig belop blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pA en lerdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2024

Denne rapporten inneholder data for felgende eiendommer:

Utskriftsdato: 04.10.2024

0301-144/35 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 24 953,08
Eiendomsadresse: Fyrstikkbakken 28 Eiendomsskatt NOK 0,00
0667 OSLO
Fakturamottaker: De Jesus Kristin G
Fyrstikkbakken 13d
0667 OSLO
Eiernavn: De Jesus Kristin G Totalt NOK 24 953,08
Ingen forfalte belep
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 544,00
Renovasjonsgebyr 934548
Wann- og avlepsgebyr 15063,60
Totale avgifter 2495308

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Fyvrstikkbakken 28

Nabolaget Brynslia/Nordre Skagyen/Vestre Godlia - vurdert av 195 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Bryn skole (1-7 kl.)
370 elever, 27 klasser

Tveita skole (1-7 kl.)

210 elever, 12 klasser

Brynseng skole (1-7 kl.)

358 elever, 14 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 Ki....

384 elever, 26 klasser

Haugerud skole (8-10 kl.)

418 elever, 36 klasser

Hellerud videregdende skole
600 elever

Hartvig Nissens skole
630 elever

9 min #
0.6 km

13 min #
1km

20 min #
1.5 km

6 min =
2.4 km

6 min =
2.6 km

15 min #
1.2 km

5 min &
2.3 km

& Hellerud 4 min #
Linje 2N, 76 0.3 km
© Hellerud 5min #
Linje 2,3 0.3 km
® Bryn stasjon 14 min A
Linje L1 1km
® OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.9 km
4 Oslo Gardermoen 34 min =
Barnehager
Sgrhellinga barnehage (1-5 ar) 8 min #
99 barn 0.5 km
Nordre Skgyen barnehage (2-5 4... 9 min 4
16 barn 0.7 km
Bryn barnehage (1-5 ar) 12 min #
68 barn 0.9 km

16.7 %
4.7 %
14.5 %
18.7 %
25.6 %
21.2 %

-
71%
6.5%
72%

40.2 %
39.3%
38.9 %

17.3 %
14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Brynslia/Nordre Skgyen/Ve3.653 1644
B Oslo og omegn 999185 490708

Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane
© Egen bil

Sport

& Brynbanen - kunstgressbane

10 min

@ Teisen IF, ballbinge

1 min

2 EVO Teisen

10 min

% Toppform Treningssenter

«Det er et godt nabolag hvor man kan fole seg F/{;‘Pf

sikker»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100
Gateparkering
Lett 89/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

18 min

=
]
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- -
B - e
- ==

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Christiania
Fiendomsmegling AS

Lgrenveien 44, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer @nsker du & vite mer om dette - eller kanskje trenger du
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, en ny verdivurdering?

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du Vi har alltid tid til & prate om bolig, enten du vil kjgpe
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de eller selge.

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

nordvikbolig.no/kontorer/loren 948 75 301



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Fyrstikkbakken 28 0667 OSLO

Betegnelse: Gnr 144, bnr 35 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0190/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



