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— FROGNER | SKILLEBEKK

RPalekker og pakostet 4-roms | Solrik balkong | Heis | Peis

lotaloppusset i 2019 | Fantastisk felles takterrasse

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

10 500 000,-
82735,

276 190,-

10 858 925,-
4 564,-

90 kvm

100 kvm

3

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert é. januar 2025

2
Selveierleilighet
Fierseksjon

1950

Michelle Lehn Jensen
458 84 505
m.lehn@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Dette er en saerdeles lekker og gjennomgdende 4-roms selveierleilighet med fine
lgsninger, samt sgrvestvendt balkong. Her bor man i et meget attraktivt og
sentralt boomrade, men samtidig i trafikkstille og rolig gate pa Skillebekk.
Leiligheten ble omfattende pusset opp i 2019 og holder en sveaert god standard
med hgy kvalitet pd inventar og materialvalg. Det er heisadkomst og tilgang til

felles takterrasse med perfekte sol- og utsiktsforhold.

° Peis

° Heis

. 3 soverom

° Stort og lekkert HTH-kjgkken

° Pusset opp i 2019

° Solrik balkong

. Gjennomgdende

° Felles takterrasse

° Godt med oppbevaringsplass, egen skibod og 2 boder

° *Garasjeanlegg i kjeller. Garasjen eies ikke av sameiet, men det kan pd sikt
dpne seg leiemuligheter
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Arealer og innhold

BRA-i: 90 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
o 1 BRA-i: 90 kvm. Entré, bad, kjokken, tre soverom, stue og spisestue.
e E Total BRA: 90 kvim.
Totalt BRA: 100 kvm TBA: 3 kvm. Balkong.
: Kjeller:
e o BRA-e: 10 kvm. To boder.

Total BRA: 10 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

21-0252/24

Selveierleilighet

Terningbekk 6, 0272 OSLO
Gnr 211, bnr 168, snr 17 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Kristina Ruud
Erdem Topal

10 500 000,- (Prisantydning)
82 735,- (Andel av fellesgjeld)

10 582 735,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

264 550,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

265 790,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))

276 190,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

10 848 525,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
10 858 925, - (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1950

2

3

BRA-i: 90 kvm
BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 100 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:



2. etasje:

BRA-i: 90 kvm. Entré, bad, kjgkken, tre soverom, stue og spisestue.
Total BRA: 90 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 10 kvm. To boder.
Total BRA: 10 kvm.

Boligen inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad, tre soverom og balkong.

| tillegg disponerer boligen to kjellerboder pd hhv. 4 og 6 kvm. | tillegg disponerer
boligen et eget, Iasbart skiskap i kjelleren. Bodene og skapet er merket med

seksjon 17.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Stue

Lys og innbydende stue med store vindusflater som gir et flott lysinnfall gjennom
hele dagen. Stuen har en romslig utforming med flere gode mgbleringsmuligheter,
og det er plass til bade en stor sofagruppe og en spisestue. For ekstra hygge pd
kjglige kvelder finner du en flott vedovn med glassfelt som skaper en lun
atmosfeere. Her er det enkelt & skape en varm og innbydende stemning for bade

hverdag og selskap.

Balkong

Informasjon om boligen

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt balkong pa ca. 3 kvm, hvor du kan nyte
gode solforhold og en rolig beliggenhet. Balkongen har plass til kafésett, perfekt
for rolige morgener. | sommerhalvdret er det gode solforhold stort sett hele

dagen.

I tillegg har leiligheten tilgang til en felles takterrasse med enkel heisadkomst, som
byr p& fantastisk fjordutsikt og optimale solforhold. Takterrassen har egne regler

for bruk og gir et unikt tillegg til boligens uteomrader.

Kjzkken

Lekkert og stilrent HTH-kjgkken fra 2019, designet for & veere bade funksjonelt og
estetisk. Kjgkkenet har glatte fronter, heltre benkeplate med underlimt
oppvaskkum, og rikelig med oppbevaringsplass i skuffer. Det er godt med
arbeidsplass, og de integrerte hvitevarene inkluderer induksjonsplatetopp,
stekeovn, vinskap, oppvaskmaskin samt kjgle- og fryseskap. Ventilator med

kullfilter og downlights i taket setter prikken over i-en i dette moderne kjgkkenet.

Bad

Delikat og moderne baderom fra 2019, innredet for bade komfort og
funksjonalitet. Badet er helfliset og har varmekabler i gulvet for en lun fglelse. Her
finner du en heldekkende servant pd skuffeseksjon med glatte fronter, speil med
belysning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med svingbare glassvegger. Det er

ogsd opplegg for vaskemaskin, noe som gjgr badet svaert praktisk i hverdagen.

Soverom

Leiligheten har tre gode soverom, alle med plass til seng og tilhgrende
mgblement. Hovedsoverommet har en praktisk garderobelgsning og en lun
atmosfeere. To av soverommene kan enkelt tilpasses som barnerom, gjesterom,

kontor eller walk-in closet - alt etter behov.
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Informasjon om boligen

Entré

Velkommen inn! Entréen gir et flott fgrsteinntrykk med sin romslige utforming og
stilige detaljer. Her er det plassbyggede garderobeskap som sikrer god
oppbevaringsplass, delvis flislagt gulv og downlights i taket. Smijernsdgren med

glassfelt inn til stuen gir et eksklusivt preg og binder rommene harmonisk sammen.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Ingen tilhgrende garasjeplass til leiligheten. Det finnes garasjeanlegg i
Terningbekk 6, rett under bygget. Eier fikk tilbud om & leie plass ved ledighet da
de flyttet inn, men valgte & ikke benytte seg av tilbudet den gang.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

- Potensiell rettslig tvist med Niels Juels gt 8 Gjelder vedlikehold av sameiets
bakgadrd og utfordringene ved at sameiet Niels Juels gate 8 ikke gnsker &
samarbeide om vedlikehold, herunder dekke sin andel av kostnadene ved slikt
vedlikehold. Forsikringen til sameiet dekker ngdvendige og rimelige utgifter
til?advokat, rettsgebyr, kostnader til sakkyndige i anledning saken og idgmte
sakskostnader. Det at forsikringen ogsda dekker eventuelle idemte sakskostnader
reduserer risikoen for sameiet. For neermere omtale vises det til omtale av saken i
innkallingen til drsmgtet (sak 8). Sameiermatet stemte enstemmig for at sameiet
gar til rettslige skritt for & avklare sameiet Niels Juels gate 8 sitt
vedlikeholdsansvar, og styret ble gitt fullmakt til dette, herunder avgjgre om saken

bar gjennomfares som en fullmektigsak for & redusere kostnader.

Erik @yum

Boligen fremstar som velholdt, pen og med normal bruksslitasje. | falge annonse
fra tidligere salg er leiligheten pusset opp i 2019 med nytt bad, kjgkken og flater.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold. Se
hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et kortere sammendrag av

hovedpunktene. Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1950

UTVENDIG

Bygg oppfert i baerende konstruksjoner i betong. Fasaden er pusset og malt. Flatt
tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran). 2-lags isolerglass i
trerammer. Vinduene er midthengslede. Fastkarmsvindu i stuen. Brannsertifisert (B

30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr. Balkongdgr fra 1981 med glassfelt.



Balkong i betong med rekkverk i betong/pusset tegl og stal. Gulvet har platting i

tre. Balkongen er pd& ca. 3 m2 Balkongen er omtrent sydvendt.

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

- Vatrom

TG 2: Avvik som kan kreve tiltak

- Eldre vinduer med bruksslitasje. Med alder kan tettelister og isolasjon bli gradvis
ddrligere og over tid fordrsake trekk

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder

- Eldre balkongdgr med bruksslitasje

- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe

- Det er pavist skader pda overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad
- Vannregr: Soilrgr i bygarder og blokker er ofte borettslagets/sameiets
ansvarsomrdde uten at dette er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Hvis soilrgrstamme
skal rehabiliteres kan dette bety konstruksjonsmessige inngrep pd bad

- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen

- Soilrgr: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en

risikokonstruksjon

TG 2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen

Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Falgende tilbehgr medfalger ikke:
- Bokhylle i stuen

- Gardiner

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
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Informasjon om boligen

om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

E - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.
Energiattest er basert pd senere dars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne

fordelsavtale mv. Megler har intet ansvar for informasjon som fremgar av

energiattesten.

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Varme i baderomsgulvet.

Vedovn i stuen.

Selger opplyser & ha et darlig stramforbruk pd 9 710 kWh i 2024. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 564,- pr. mnd.

Inkluderer: Drift og vedlikehold, varmtvann, kabel-tv, forretningsfarsel,
nedbetaling av renter og avdrag, forsikring, kommunale avgifter, forretningsfarsel,

styrehonorar m.m

Herav:
Felleskostnader kr. 4 054,23
Kabel-tv kr. 510,00

Kr 3 023,- pr. 01.01.2024
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeaerbolig: Kr 2 210 727,- pr. 2022

Sekundeerbolig: Kr 8 400 761,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet



Niels Juelsgt. 6 Sameie, orgnr. 975432769

Sameiet Niels Jules gate 6 har orgnr: 975432769 og bestdr av totalt 24 seksjoner,
herav 23 boliger- og 1 naeringsseksjon.

Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.

BER gjennomfgrte i 2020 en tilstandsvurdering av gdrdens VVS-anlegg, elektriske
anlegg og byggeteknisk.

Tilstandsrapporten gir sameiet karakter B, dette innebeerer bygningene har et
vedlikehold som fremstdr @ veere i relativt god balanse. balanse. | all hovedsak er
etterslepet knyttet til forskriftsmessige mangler og feil pd bygningsdelene som
enkelt kan lukkes. Av andre forhold, ble dekket i bakgdrden trukket frem, da det
tidvis forekommer vannlekkasje ned i garasjen ( Dette er forhold som skal utbedres
i2021)

Pipelap

Styret hari lgpet av 2020 vurdert trekk/problemer med pipelgpet i a-oppgangen,
da flere seksjonseiere har meldt om rgyknedslag / problemer med trekk. Det er
gjort visse undersgkelser av peisinnsats for @ se om problemene knytter seg til
disse, og det skal ikke vaere feil pd disse, og at den monterte pipeviften fungerer
som den skal, og det gjgr den. For & avklare om noe kan gjgres planlegges det en

fullstendig kontroll av pipen i a-oppgangen.

Seksjon 24
Eier av seksjon 24 har rett til & fa oppdelt seksjonene i flere seksjoner. Sameiet og
seksjonseier er enige om at seksjonen i sin helhet kan benyttes til kontorlokaler, og

Sameiet skal ikke motsette seg sgknad om bruksendring til kontor for hele

Informasjon om boligen

seksjonen. | henhold til dette er det forslag vedtektsendringer som vil gjelde

seksjon 24. Les mer om saken i vedlegg.

Rehabilitering av bakgard
Styret i garden har fremmet et forslag rehabilitering av bakgdrden. Det vil i sa fall

kreves en engangssum av veer seksjonseier som er stipulert til kr. 25.000,-.

Potensiell rettslig tvist med Niels Juels gate 8

Det foreligger en potensiell rettslig tvist med sameiet Niels Juels gate 8 knyttet til
vedlikehold av felles bakgard. Utfordringen ligger i at Niels Juels gate 8 ikke
gnsker @ samarbeide om vedlikeholdet, inkludert & dekke sin andel av

kostnadene.

Sameiets forsikring dekker ngdvendige og rimelige utgifter knyttet til saken, som
advokathonorarer, rettsgebyrer, kostnader til sakkyndige og eventuelle idgmte
sakskostnader. Dette gir en trygghet og reduserer den gkonomiske risikoen for

sameiet.

P& arsmgtet (sak 8) ble det enstemmig vedtatt at sameiet skal ga til rettslige skritt
for @ avklare Niels Juels gate 8 sitt vedlikeholdsansvar. Styret fikk fullmakt til &
handtere saken, inkludert muligheten til @ gjennomfare den som en fullmektigsak

for & minimere kostnader. For mer informasjon, henvises det til drsmgtereferatet.

Tidligere vedlikehold:

2020-2021: Reparasjon av glasstak i a-oppgangen
2020: Installering av nytt Idssystem og dgrbeslag
2017-2018: Rehabilitering av heis

2015: Skiftet felles varmtvannsberedere

2015: Skiftet feie- og sotlukene
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2012-2013: Vedlikeholdsspyling av alle avigpsrgr i sameiet.

2012-2013: Trappeoppganger er malt, heisene er malt innvendig.
2011-2012: Etablering av takterrasse oppgang B

2011-2012: Montert dgrpumper pd alle inngangsdgrer,

2011-2012: Nytt brannvarslingsanlegg i bygget med optiske rgykdetektorer
2011-2012: Utbedring/ oppgradering/alarmtilknytning av heisene
2004-2005: Oppussing fasader

2004-2005: Utskifting av elektrisk anlegg deriblant stigeledninger. m.m.

2001: Nye entrédgrer og kjellerdgr installert etter brannforskriftene

Obos Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier skal sendes til styret for godkjenning.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Kr 82 735,- pr. 26.11.2024

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207692573
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,50%
Restsaldo 2 116 069,00

Innfrielsesdato: 30.04.2043

Type rente: Flytende rente

Kr17 086,- pr. 31.12.2024

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er ingen begrensing i dyrehold.

Skadeforsikring
Polisenr. 143527

Tomt

Tomtestgrrelse: 757 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved oppsatte fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen



er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Meget attraktiv og populaer beliggenhet pa Skillebekk/Frogner, i Frogner bydel.
Omrddet er et av Oslos mest zerverdige bolig- og ambassadestrgk med preget
arkitektur fra slutten av 1800 tallet. Svaert sentralt i Oslo og med umiddelbar

naerhet til bade sjg- og byliv.

Det er flere populaere spisesteder og hyggelige kafeer i naeromrddet. Vi kan blant
annet nevne prisvinnende Hos Thea restaurant, Kverneriet pd Solli, Villa Paradiso
og Sumo samt spesialforretninger som Fjellberg fisk og vilt. Neermeste
dagligvarebutikk er Joker Skillebekk (sgndagsdapent), i tillegg er det fem ulike
matvareforretninger i neeromrddet. En kort spasertur tar deg til Solli Plass med en

rekke fasiliteter.

Fra leiligheten er det ogsd kort vei til Aker Brygge og Tjuvholmen som tilbyr et
bredt spekter av servicetilbud, naeringsliv og kjente og populeere restauranter.
Omrddet byr pd et rikt utvalg av service- og kulturtilbud med gangavstand til
blant annet Frogner og Bygdgy Allé. Her ligger noen av byens flotteste

spesialbutikker innen alt fra delikatesse-, kles-, og interigrforretninger.

Omrddet tilbyr flotte tur og rekreasjonsomrdader som Slottsparken,
Skarpsnoparken, Hydroparken, Frognerkilen og vakre Frognerparken. Sistnevnte
inneholder skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og
Frogner stadion. Fra Frognerstranda gdr det tursti langs sjgen, videre ut til Bygday
og Oscarshall. Bygdgy er et populeert utfluktssted med fine badestrender og flotte

turstier, samtoppkjgrte skilgyper vinterstid. | naeromrddet finner du ogsd

Informasjon om boligen

lekeapparater pd Framneshaven, skgytebane pd Frognerbadet vinterstid og byens

kanskje hyggeligste kino; Gimle.
Flere treningssentre i naerheten hvor naermeste senter er Sats pd Solli Plass.

God tilgang til offentlig kommunikasjon via buss og trikk med hyppige avganger.
Solli plass ligger like i naerheten og er et knutepunkt for en rekke ulike buss- og
trikkeruter. T-bane, tog og flytog finner du pd Nationaltheatret Stasjon. Det er
ogsd god tilgang pd bysykler i naeromrdadet. Det finnes et godt utvalg av private
og kommunale barnehager i naeromradet. Av utdanningsmuligheter er det gode
transportmuligheter til blant annet HiO, Universitetet i Oslo, Handelshgyskolen Bl

og Bjgrknes, samt Veterineerhgyskolen og Tannlegehgyskolen.

Offentlige forhold

Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggedret. Et ekspedisjonsdokument
er forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er fgrstesiden p& byggesaken,
hvor alle godkjennelser blir stemplet pd (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad,
etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare
registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygdrder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse pd at
bygningen ble lovlig satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer hovedsakelig i bygg
som ble bygget pd 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Det foreligger ferdigattest for etablering av felles takterrasse datert 18.10.2012.
Dokumentet faglger vedlagt.

Ut i fra originale og byggemeldte tegninger, sa kan det se ut som at badet er
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utvidet og at deler av en tidligere gang er innlemmet i badet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformdl etter bestemmelser i S-1949, datert
26.09.1974. Endring i bestemmelser i S-2395. Ny kommuneplan fra 23. september
2015: Oslo kommune har vedtatt ny kommuneplan som far betydning for en rekke

av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/211/168/17:

24.01.1940 - Dokumentnr: 300326 - Erklaering/avtale
ang begrensning i utleiemulighetene

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1948 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1948 - Dokumentnr: 303787 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1948 - Dokumentnr: 304215 - Best om garasje/parkering
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1951 - Dokumentnr: 302813 - Bestemmelse om bebyggelse
ang kjellergulv
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1983 - Dokumentnr: 511655 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000



MED PRIORITET
ETTER 100% AV F@RSTE SALGSSUM SENERE INNENFOR 90% AV
GODKJENT VERDITAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2009 - Dokumentnr: 388975 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:168 Snr:2
Midlertidig eksklusiv bruksrett til del av fellesareal.
Bestemmelse om benyttelse og vedlikehold

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1983 - Dokumentnr: 511655 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 38/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 25 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd
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meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut



ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

Informasjon om boligen

salgsoppgaven.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pé to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.
Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmegtet. Se

produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
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tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og

budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis

med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra innenfor akseptfristene ovenfor.

selger.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi deres er mottatt.

bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i salgsoppgaven. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at

handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og anonymisert form.

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
per e-post eller SMS til megler. handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | dagen.
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle Norges beste servicemiljger innen bank.

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om



Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
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kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Provisjon: estimert til kr. 70 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Visningshonorar alle inkl. kr. 2 900,-

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 29 203,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 19. januar 2025

Michelle Lehn Jensen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45884505

Nordvik Lgren
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Norsk takst

Tilstandsrapport

E} Baoligbygg med flere boenheter
@ Terningbekk 6, 0272 OSLO

[[]] OSLO kommune

# gnr. 211, bnr. 168, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 25.10.2024 Bapportdato: 07.11.2024 Oppdragsne.:  13722-2033 Referansenummer: V3451

Autorisert foretak: Py

skst og Eiendam A5 Sertifisert Takstingenige:  Erik Gyum VEr ref:

a

Azoporten kan brukes | inngl att ir ettar bafari , o kan ikke gj d flare baligsals i denne periodan.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be apport.

TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er dal av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuszet har lang erfaring oz kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, cvertakelse av boliger og 3 videre. Se www taksthuset no for
kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 o er sertifisert hos Morsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Arealet | rapporten er beregnet med 30- laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor kravene i ny avhendingslov per 1. januar2022. (Se
ogsa punkt under arealer for utfyliende informasjon).

|
|
Rapportansvarlig
Ewl @
Erikc hyum

Unuhergig Takstingenigr
erik@taksthuset.no
5008865

N[

Norsk takst

Oppdragsnr..  13722-2933 Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 2 av 20
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Temingbekk 5, 0272 OSLO @yum Takst og Eiendom AS A\ | Terninghekk &, 0272 O5LO @yum Takst o Eiendom As A
Gnr 211 - Brr 168 Heggelibakken 4 I Gnr 211 - Bnr 163 Heggelibakken 4
0301 OSLO parsoso 0301 OSLO 037505L0  Nersk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilsta ndsrap |JDI"t? [T&1) gir den bygningssakkyndige normalt ingan begrunnalss for valg av tlstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller

kentrallers med enkie hjslpemidier. Det gjgres ikke nrmere undersghelzer zlik sam 2pning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o :::::::d:,‘:iﬂ:i:::u::ii:,? i e T et en ke Borrad bl for B il 2 Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

A p 5 P % 1il & overvike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader sler falgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear P S e

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n phat [en bygningssakkyndigs vil varders baligen mot hwarden des var vanlig 8

detie ikke kan sammenlignes med & kjdpe en ny balig. Miten bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart .

boligen ble bygges p kan veere anneriedes enn i dog. Bygninger {seknadstidspunitet). Den byzningssakkyndige ser etter mwik som har TG 3 T'lST"_‘NDSﬁ RAD 3, TG3: STO_RE ELLEF ALVORLIGE Mj"""‘

svekkes owertid, og utsettes for ditasje blant annet ph grunn av bruk betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald som man ma regne med trenger utbedring straks
ag veer og vind. Mange baligar fornyes heft ellar delvis, noen i fiare kommer frem av Farskritt il avhendingslove. elerinnen koretid. Det er pevist funksjonzsvikt eller ssmmanbrudd.

amgarger, eller det opafpres tilbygg. Serig for baliger sam er Noen rom of bygningsdeler slik som bad ag vaskerom, og forhald sam

puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

awerfiater ke npdvandigyis betyr at bygningsdeler under ar bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen o i s okt

BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA [MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa nivesrende kvalitet, registrert sk o ang e Tiltak wncer kr 10000
titak | rapparten. Anslaget er gitt g8 generelt grunniag og ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs

+ vanlig slitasje og normal vediieholdstilstand « bagatedmessige forhold sam ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere s awwik ag tiltak som ikke kammer frem sy rapparten. Tittak mellom kr 10 000 - 50 000

tllagg=bygg =ik sam garazje, bod, snneks, naust oged videre = utvendige trapper « stgttmurer » skjufte instalazjoner » installazjoner utarfar Uthe dring=kastrad svhenger blant annet av nersonlise valg av og

bygningen « full funksjonstesting av el og ViS-installazjonar + geclogizke forhald o bygningens plazzering pé grunnen » bygningens markedspeis pb materisler og tienesteyter. Tiltak mellcm kr S0 000 - 100 000
planigsning » Bygningsns innredning » |gsdre slik som huitevarer « utendgrs suBmmebesseng oF pumpesnlege » bygringsns sstetikk og

arkitaktur  bygningans lovlighet (bortsatt fra bruksandringar, brannceller og farhald som Spenbart kan pévike heise, miljs og s rhes) « | rmpgerben skal det settes anslag for utbedringskastnad for TE3,

fefiezarezler (med mindre boligeier nar vedlikenaldsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndiz, eller felleszreaiet har en serlip o slikt ansag kan ogsd gis ved TGL. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

slknytring il baligen).

Tiltak ewver kr 300000
8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

L L L2

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som velholdt, pen og med normal
bruksslitasje. | felge annonze fra tidligere zalg er leilighatan
pusset opp i 2019 med nytt bad, kigkken og flater. e punkter
under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under
«er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1950

sis

UTVENDIG

Bygg oppfart i baerende konstruksjener i betong.
Fasaden er pusset og rmalt

Flatt tak rekket med sveiset banebelagg
|takpapp/pvc- membran).

2- |agsisolerglass i trerammer. Vinduene er
midthengslede. Fastkarmsvindu i stuen.

Brannsartifizert (8 30) og lydklassifisert |35 db)
inngangsdgr. Balkongder fra 1981 med glassfelt.

Balkong i betong med rekkverk | betongfpusset
tegl o stal. Gulvet har platting i tre. Balkongen er
ps ca. 3 m’. Balkengen er omtrent sydvendt

INNVENDIG

Oppdragsnr.. 13722-2833

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 k
0375 0510 Morsk tokst

Gulv: Fliser i deler av entréen. 1- stavs parkett
forgyrig. veggflater: Malte flater. Himling: Malt
glatt himling. Downlights | stuen og i entreen. Det
ma paregnes at det kan forakomme bruksmerier
atter normal bruk, veggfester enc. Alle flater er
pusset opp i 2019 i falge nettannonse fra forrige
salg.

Boligen har etasjeskille | betong. Det er utfart
malinger med laservater over to metars lengde
og giennom hele rom pé o tilfeldige stader/rom i
boligen. Det er ikke malt awvik utover
toleransekravens angitt | gjeldende fagstandard

{ NS 3600).

Det er ikke foratatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre,

Pipelgp i tegl. vedown i stuen med glassdar.
Peisplate i glass. Feieluke/sotluke ikke lokalisert i
leilighetan, men antatt i kjeller eller pa loft.

Det foreligger ingen informasjon om mangler
aller pabud (som for eksampal fyringsforbud].
Eier opplyser at ovnen fungerar som den skal.
Profilerte innerdgrer med terskler.

Oppvarming: Det er montert elaktriske
panalovner som varmekilde. Varme i
baderomsgulvet. Vedown i stuen. Eier opplyser at
alle varmekilder fungerer.

ok Hlids

vATROM

Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 5 av 20

Terningbekk &, 0272 O5LO
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Beskrivelse av eiendommen

Bad:

Flislagt bad rmed nedsenket dusjnisje of
innfellbare dusjdarer, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Det er utfert fuktsgk pé overflater
uten at unormale verdier ble avdekkat.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet
er fra 2019.

Dret er fremvist dokumentasjon i form av
sjekkliste fra utferelse av gulvmembran fra
Membran Teknikk AS (2018). Undersgkelsene av
badet baserar seg fordwrig pa synlige og
tilgjengelige bygningsdeler.

Fliglagt gulv mad gubrvarme [elektrisk). Det er
nedsenket dusjnisje. Punktsjekk med vater viser
fall mot slukene [det er to sluk] pi hele gulvet.
Hayde fra owerkant slukrist | dusjen ol underkant
terskel er ca. 27 mm. Ved testing av dusjen
renner vannet mot sluket i dusjen.

Deet er elektrisk styrt vifte pé badet.
Overstramming under ddren for tlluft

Det er betong/murvegg pfi badet. Hulltaking er
derfor ikka utfert. Det er utfsrt fuktssk med
Protimeter Surveymaster pa owerflater inne pa
badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Tre
benkeplate med oppvaskkum og ett greps
swingbart og utrekkbart blandebatteri. Induksjon
koketopg. Innebygget stekeovn of vinskap i
hayskap. Integrert kjgleskap/fryser o
oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktssk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er
installert komfyrvakt og lekkasjestopper.

Kjdkkanat er opplyst & vare fra 2019,
ventilator med kullfitter.

TEKMISKE INSTALLASIONER

Oppdragsnr.: 13722-2833

@yum Takst og Eiendom AS "
Heggelibakkan 4 k
0375 O5LD Moesk tokst

Kjgkken: Rer i rar Igsning. Rgrene har tettemuffer.
Dat er montert lekkasjestopper pa bade varmt-
og kaldtvannsrar, Bad: Skjult anlegg i hovedsak.
Rarskap er plassert bak speilet over servanten.
Skapet har samlestokker og stoppekraner. Inne i
servantskapet er det en sikalt siklemikk for
drenering av eventuelt lekkasjevann fra
rgranlegget. Det er stoppekraner i rgrskapet.

Det er fremvist arbeidsbeskrivelse fra utfgrt
areider utfart | 2019. Rgrarbeider ble utfart av
Innva Rgrsarvice.

Synlige avldpsrar under servanter o oppvaskkum
er av plast. Vurderingen gjelder synlige rar, men
baseras ogsa pa alder der hvor rgrana ikke er

ilgjengelige for i jon. skjult soi e,
ikl tilgjangeliz. vedlikeholdshistorikk pa soilrgr
er ikke kjent

Maturlig ventilazjon. Det er ventilator med
kullfilter pa kjpkkenet avtrekksventil pa badet.
Friskluftswentiler pd to soverom. Stuen og det
st@rste soverommet er ikke ventilert utowver
épni ng vinduer/dgrer.

warmtvann leveres fra fallesanlegg. Det er
konstatert at det er varmt vann i springen.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer,
overspenningsvern of jordfeilbryters.
Forskriftsmessig brukerveiledning il
Jordfeilbryter, cverspenningsvern og kursoversikt.
12 kurser.

Brannvarsler i leiligheten. Forskriftsmessig

Brannslukni at. (6 kg. pul pp
merket ABC).

firesler O Hi side
Forutsetninger og vedlegg b il gide
Lovlighet b 1) gin

Boligbygg med flere boenheter

= pet foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bygg=tegningane som ligger hos plan og bygs er av dirlig
lovalitet og vanskelig 3 tyde ned pa detaljniva. Det var
opprinnelig en vegg mellom stue of dagens kjgkken.
opprinnelig plassering av kjgkken var i det som | dag er
SOVETOM NEFMEst DPPEangen.

Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 6 av 20



049
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK 50M IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Kjgicken = 2. etasje » kigkken » Svtrekk S bl e
Rapporten er utfért med begrensninger som fdlger av at
boligen er innredet pa befaringan. Tunge mebler o.l. blir
_ normalt ikke flytet pé. skader eller mangler som kan vare

skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.

servitutter og heftalser som hefter ved eiendommen er ikke

o wurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der deti
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke kot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretant med mindre dat gir frem av

5 rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hyis det ikke er
oppgitt andre kilder

3
Eenal

Det anbefales 3 lese all tigjengelig informazjon [egenerklzring,
Ersmgteinnkallinger o.5.v.) for 3 sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelzesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt

TE2: Awvik sam ikke krever tiltak wariere fra oppdrag til oppdrag

TG2Z: Awvik sam kan krews titak
W TG3: Store efer alvorlige
I 7S IU: Konstruksjoner som ke er underspit

B TG0: Ingen owiik

TE1L: Mindre eller moderate &

Oppsummering av avvik
vil du vite mer? 5& pa rommet eller bygningsdelan senere i
ragporten.

il et e e stas chgracer? S ke 4

Boligbyge med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad
KONSTRUKSIOMER SOM IKKE ER UNDERSSKT

Vatrom » 2. etasje » Bad = Tilligg=nde o il slds
0.8 konstruksjoner vatram
0.8 (CITT) AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig » Vinduer o bl side
0.4
@) Utvendig » Derer b b s
02
3 g Utvendig » Bolkonger, terrosser og rom under 81 ude
0 balkanger
Ingen umiddelbare kastnader
Titak under kr 10000 @} Inavendig = Radon 34 bl wie
® Tk mellom ke 10 000 - 50 000
@  Tétak mellom i 50000 - 100 000 @) Innvendig = Pipe ogildsted O bl wide
Q  Titak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Titak overkr 300000 A Kjgkkan = 2 =tasje = kjgkken > Benkeplste 2801 wde
[P —
) Tekniske installasjoner = Vannledninger 240 wde
) Tekniske installasjoner » Soilrgrstamme S0 pds
) Tekniske installasjoner » Ventilasjon @bl pde

Oppdragsnr.: 13722-2033 Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 7av 20 Cppdragsnr.. 13722-2933 Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 8 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1950 Byggedret er basert pa opglysni
fra eiendomsmatrikkelen.

anvendelse

Bolig

standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. se
opsa baskrivelse under konstruksjoner.

vedlikehold

Boligen fremetar som velholdt, pen o med normal bruksslitasje. |
folpe annonse fra tidligere salg er leiligheten pusset opp i 2019
med nytt bad, kjgkken og flater. Se punkter under konstruksjoner
for eventuelle behov i ferheld gl vedlikehold.

UTVENDIG

m Vinduer

2- lngs isclergless i trerammer. Vinduene er midthengslede.
Fastkarmsvindu i stuen.

Det er ikke mulig & sjekke eventuelle mangler med vindtetting o
izolering uten & fjerne listverk. (Det ufores ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Arstall: 1881 Kilde: Produksjonsar p& produkt
Vurdering av avvik:
» Dt ar vuik:

Eldre vinduer med bruksslitazie. Med alder kan tettelister og isalasion bli
gradvis darligere og aver tid fordrsake trekk.

Konsekvens/tiltak
w Tiltak:

Vinduens nermer seg bytte. Det er vanskelig 2 5i noe helt sikkert rundt
tidspunkt for dette. Vinduene fungerer per i cag. men alder kan ha
pavirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene.

@ Dgrer

Brannsertifisert (B 30} og lydkiassifizert (35 db) inngangsdpr. Balkangdar
fra 1981 mad gassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Eldre balkongdgr med bruksslitasje.

Sparkel/flekk pd utsiden av inngangsdaren. Se bilde.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Oppdragsnr.: 13722-2033

Befaringsdato: 25.10.

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

Balkangdsren neermes seg bytte. Det er vanskelig & i noz helt sikkert
rundt bidspunkt for dette. Dgren fungerer per i dag.

er/i rer ofte sameists/boretslage
ansvarsomrade uten at dette er sjekket spesifikei deste tilfellet.

Slipe o5 male éprblad p inngangsdgren. Kantakt maler far vurdering.

[T
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekiverk | betong/pusset tegl og st3l. Gulvet har
platsing i tre. Avrenning fra balkongen gjennam Soning | balkongen.
Hpyde pa rekkverk er ca. 85 cm. Balkongen er pi ca. 3 me.

Balkengen ar omtrent sydvendt.

Vurdering av svwik:
» Rekkuarkat or far lat i forhold il dagans krav til rekkvarkshayder.
Rekkverk skal vurderes stter dagens krav. Kravens =r 100 <m. app i 10
meter awer bakken og 120 cm. over 10 meter aver bakken, (Rekkverkes
lean likewel vesre innenfor gjeldende krav fra byggeir).
Konsekvens,titak

» Det er ikke krav am utbedring sv rekkverkshayde ops 6 dagens
farskrifishrav.

INNVENDIG

Overflater

Gutv: Fliser | deler av entréen_ 1- stavs parkest forgurig. Veggflater:
Nulte flster. Himling: Malt zlatt himling. Downlights i stusn og i entresn.
D=t m péregnes st det kan farskamme bruksmerker etter normal bruk,
vegefester etc Alle flater er pusset opp i 2019 | félge nettannonse fra
forrige salg.

[Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen her etasjeskille i betong. Det er utfart malinger med lazervater
ouer to maters lengde o gj=nnom hele ram pd to tifsldigs steder/ram i
boligen. Det er ikie milt avik utover toleransekravens angitt i
gjeldence fagstandard [NS 3600).

4 Si

B 9av 20

Terninghekk 6, 0272 OSLO
Gnr211-Bnr 168
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Tilstandsrapport

@ Radon

Dt er ikke foretatt radanmalingsr ag bygget e heller ikke utfirt med
radonzparre.

Det finnes fire sktsambetsgrader: Usikker, maderat £l lav, hay og serlig
hay. | folge radonkert over dette amradet er omradet vurdert med
moderst til lav skisomhetsgrad. (http://gea.ngu.no/kart/radony).

Vurdering aw avwik:
» Dt e ikke foretett redonmlinger, of bygget er heller ikke utfert med
radanzperre.

@ Pipe og ildsted

Pipelpp i tegl Vedown i stuen med glassdgr. Peisplate | glazs.
Faialuke/sotluke ikke okalisert i leiligheten, men antatt | kisller aller g
ok,

[Det foreligger ingen informasjon am mangler eller pabud (sem for
eksempel fyringsforbuc). Eier opalyzer at ounen fungerer sam den skal.

Vurdering aw avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passers g8 pipe.

Konsekvens/tiltak
» Dt br foretes nermare underspkelser sv pipslop.

Dette vil typisk veere sameists ansvarsomrade. Det er ikke den enkeite
bebasr som skal underspke pipsippet.
Innvendige dgrer

Prafilerte innerdprer med terskler.

Oppvarming
Det er mantert elektriske panelovner som varmekilde. Yarme i
baderamsgulvet. Vedown i stuen. Eier oppiyser at alle varmekilder
fungerar.
Dette punktet er kun ment sam informasjon og er ikke vurdert med

silstandsgred. Det er egne punkter for peis/vecoun/radistoranlegg annet
sted | rapporten.

vATROM
2. ETASIE=BAD

Generell

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0  Norsk tokst

Flislegt bad med nedsenket dusjnisje og innfellbare dusjdprer, servant
med ett greps blandebatteri og vepshengt toslett. Dpplegs for
vaskemnaskin. Det er utfart fuktssk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra 2019 faige
nettannonze fra farrige sl

Dt er framvist dokumentazian i farm av sjekkliste fra utfcelze oy
gulvmembran fra Membran Teknikk AS [2018). Undersgkelsane av badet
baserer seg fargurig g8 synlige of tlgiengelige bygningsdeler.

Arseall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser ph veggene. Malt glatt himling med downlights.

2_ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Flislagt gutv med gulvvarme [slekirisk]. Det ar nedsenket dusjnisje.
Punktzjekk mead vater viser fall mot slukena (dat er to =luk) p8 hels

gulvet. Hapyde fra overkant shukrist | dusien il underkant serskel er ca. 27
mm. Vd tasting av dusjen renner vannat mat shuket | duzjen,

2_ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Hevedsluk med klemring o synlig membran under taalettet. Hislpesluk
i duzjen.

Det er lagt membran aw typen Sarnafil. Det er fremvist dokurmentasjon i

form av sjekklist, taknisk godijenning [fra Sintef) ag produktdatablad
fra Membean Teknikk A3 (2018).

Sluk i dusjen.

13722-2833 Befaringzdato: 25.10.2024 Side: 10 av 20
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2 ETASIE = BAD

Sanitaarutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med =t greps blandebatteri.
Dusjbatter med handdus) ag 1. Opplegs for vask
\egzhengt toslett med innabyg=et sistarne. Dreneringsapning i
sisternen for synliggiering ev eventuelt lekkasjevann.

2. ETASIE = BAD
Ventilasjon

Det er misktrizk styre vifte g8 badet. Qverstrgmming urder ddren for
tillufe.

Det er ganske vanlig at Shkobling av elektriske vifter pd eksisterende:
kanaler i bygarder/blakker ikke tillates. [Man kan risikere at egen
forurenset luft presses inn i andre leilisheter). Det er ikke sjskket om
dette er tifelle | denne garden. Teknisk = skal ebektrisk avtrekk skal
wurderes il TG 1. Egne underspkelsar anbefales. Kontakt sventuslt
styret.

Test av avirekk, Papiret henger.
2 ETASIE =BAD

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er betong/murvesg é bedet. Hulltaking er derfar ikke utfert. Det er
usfrt fuktsgk med Profimeter Sunceymaster pd averflater inne pa badet
uten et det ble avdekket unormale verdier.

Vurdering av avvik:

» Dt ar pga bygningzmeszige hindringer ikke fysick mulig & farets
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
» TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hullzaking.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Owerflater og innredning

Oppdragsnr.: 13722-2033

Befaringsdato: 25.10.

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

Kiskkeninnredning med glatte fronter. Tre benkeplate med oppyaskkum
o =tt greps svingbart og utrekkbart blandebatteri. Induksjan koketapp.

Innebyzgat stkeavn of vinzkep i heysken. Integrart kislaskep/fryser og
oppraskmaskin. Ingen utslag pé fuktsg foran benkeskap. Ingen synlige

lekkasjer. Det erinstallert komfyrvakt o lekkazjestopper.

Moen bruksmerker ph benkeplaz=n.

Kiskkanet er cpplyst & vaere fra 2019 i nettannanze fra forrige salg.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > KIGKKEN

@ Benkeplate

Tre benkepiate med oppuaskkum og st grens svinghart o utrekkbart
blandebatteri.

Vurdering av avwik:

» Dt & pvizt skader o8 overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Riper/bruksmerker pd benkeplaten.

Konsekvens/titak

» Andre tiftak:

Slip og averflatebehandling.

2 ETASIE > KIOKKEN
Avtrekk
Ventilator med kullfilter.

Vurdering av mvwik:
» Det er kun kullfilterventilstor pé kjgkkenet og heller ikke andre
farserte mekanizke avirekksldaningar fra kakesonen.

Kjgkken har ar iz (hullfilter]. G # dard (NS 3600),

krever mekanizk avtrekk fra kokesonen for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/titak
» Det er vanskelig 3 etablere andre lgsninger.

For 8 appne TG 1 pa dette punkiet ar det et keav st det er vifteavirekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke st den enkelte beboer utfarer
inngrep 4 kanalanlezget da dette kan ddelegge ventileringzn for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed svviket ke mulig & retre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

4 Side: 11 av 20

Terninghekk 6, 0272 OSLO
Gnr211-Bnr 168
0301 O5LO

Tilstandsrapport

Kjakken: Rpr i rgr |@sning. Rgrene har tettemuffer. Det er montert
lekkasjestapper pa bade varmt- og kaldtvannsrdr. Bad: Skjult anlegz i
hovedsak. Rgrskap er plassert bek speilet over servanten. Skapet her
sermlestakker of stoppekraner. Inne i servantskapet er det en sokalt
siklemikk for ing v eventuslt lekkes fra . Deter
stoppekraner i rprskapet.

Det er fremvist arbeidsbeskrivelse fra utfart arbeider utfprt | 2019,
Rgrarbeider ble utfdrt av Innve Adrservice.

Vurdering aw avwik:
» Rgrkursens pi rpr-i-rar systemet pi vannledninger er ikke merket.
Gjelder i rerskap.

Konsehvens/tiltak
» Rgrkurser pi rgr-i-rpr system bpr merkes.

Auviket har ingen praktisk batydning. Det er ved eventuelle lakkasisr og
behay far bytte av rer at merking vil lette arbeidet for rprlegger.

Rerzkep bak zpeil
Avlgpsrar
Synlige avippsrgr under servanter og oppyaskium er av plast.

Wurdaringen gjelder synlige rar, man baseres agsa pa slder der hvor
rirene ikke er tigiengelige for inspeksion.

@ Soilrgrstamme

Skult ol . ikke tilgjengelig. Vediik itorikk pi soilrdr ar
ke kjent.

Vurdering aw avvik:
» Vurdering ar basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid far skjulte reranlegg er
pazsert. Det e nd ingen symptamer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa ot dette =r en risikokonstruksjon.

Ukjert historikk.

Konselovens/tiltak

» Ouervak tilstanden jevnlig. For & fa tistandssrad O ller 1 ma
reraniegget skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nadvendig ar
vanzkelig A 5i noe om. Ved renovering, pise at rpranlegset

dokumenteres ov fagpersan.

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5L0  Norsk tokst

Sailrgr i bygarder og blakker er ofte boretislagets/sameiets
anzvarsomrade uten st dette e sjekket spesifikt i dette tilfellet. Huis
soilrgrstamme skal rehabiliteres kan dette bety konstruksjonsmessige
inngrep pa bad.

@ Ventilasjon

Neturlig ventilasjon. Det er ventilator med kullfilter b kjgkkenet.
Autrekksventil p bedet. Friskluftsventiler pd ta soverom. Stuen og det
st@rste soverommet ar ikke ventilert utover Apning vinduer/derer.

Naturlig vantilazion ma ikke forvakeles mad balanzert eller mekanisk
ventilesjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift [varm
luft stiger) og vil ikke tilfredzstille dagens krov. Aeferanzen her er
byggedr hvar denne psningen var vanlig.

Vurdering v swvik:
» Dt or pvist mangslfull vantilssion pd att sller flars rom i boligen.

Stuen of det stdrste soverammet er ikke ventilert utover apning av
winduer/dprer. | denne sammenheng skal det vurderes som svvik.
Konsekwens/titak

+ Andre tiftak:

Det burde veert flare ventiler | vegger for bedre Glfpreel av friskluft. Det
erlikevel ikke noe i veien far & benytte vinduer som kilde t Friskluft el
am det er vurdert som avvik i denne sammenheng. Etablering av nye

wentiler vil krave hulltzking i fasade. Eventuelle oppgraderinger md
vklares med sameie.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i springen. Fellesanlegg uterfor leilighsten e ikke inspisert.

Elektrisk anlegg
Datte eren farenkiet kontroll begrenset il de spersmal og undersakeiser

sam farskrift £ i {tnvggars bolighandal) § 2-18
. Datte kan ikk gres mad e kontroll utfert av

offentlig myndighat (Dt lakale eltilsyn) eller registrart

slektrovi ag en bygnir yndig har varken kamg

ellar lov ] @ foreto en siik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den forenklede og bagrenseds
kontrollon som forskriften innehalder. El-aniegget kan ho fail og mangler
som an slik forenklet undersakelse ikke vil avdakke. Var darfor
oppmarksam pa denne risiksar, oF sk viders veiladning allar f3 an
fullstandig kentrall utfiart av registrert elaktravirksombat.

Sikringsskap | cppgangen med sutamstzikringer, avarspenningsvern og
jordfeilbrytara. Forskriftrmessig brukervailedning £l jardfailbrytar,
cverspenningsvern og kursoversikt. 12 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrappart de siste 5 &r, og det er ikke foretan:
arbeid pa anlegget stter denne, utenam retting av eventuslle avvik i
eltilsynsrappart [dvs en ektilsynsrapport uten avvik]?

Mei
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Tilstandsrapport

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 O5LO  Norsk tokst

Sparsmal til eier

2. Nir ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
renabilitart (&rctall]? Mad totslt rehabilitart menes fullseendig
utshiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Relstivt omfattende arbeider ble utfart | 2019, men det hefter
noe usikherhet til om det kan kan konkluderes med total
rehabilitering.

Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart oy en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhbet?

In

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det faretett tilleggsarbeider
P& det mlektrizke anlegmes stter 1110907

In Det er krow til samsvarserkbe=ringer pa installasjon av l. anlegg.
Dette skal foreligge pa alle installasjoner utfdrt etter 1.1.1099. Fra
gicldende forskrift: “Eier ov anlegs skal til enhver tid oppbevare
erklering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12"

Det er fremwist ing fra utfarte el i J
utfprt i 2019 som gielder ganske omfattende arbeider utfprt i
og pa balk Arbeids er utfgrt av Rett Elektro

AS . Se erkimringen for nesrmere spesifikasien.

Eksisterer det samsvarserklering?
1=

5. Foreligger det kortrollrspport fra offertlip myndighet — Det Lokal=
Eltilsyn {DLE] elier eventuch andre tilsvarends kantrollinstanser med
awik zom ke = utbedret eller kantralien er over 5 &7
Hei

6. Forskommer det ofts ot sikringsne Ipsss 1t?

Hei
7. Har det vart brann, ller varmgang (for =k |

tarmiske skader ph deksler, kontaktpunkser ller lignende) i boligans

Generelt om anlegget

E. Erdet tegn 6l at det har vasrt termiske skader (t=gn pa varmgang] pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter o elektrisk utstyr? Sjekk
samitidig tilstanden ph elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar mget punkt under varmtvannstank
Mei

5. Erdersynlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Mei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn o3 ot kehelinnferinger ag hulli inntak o sikringzskap
ikke ertette, 53 langt detts er mulig & sjekke wvten & ferne
kepslingar?
Mei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
s

12. Forets en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slimenne tilstand og fars for liv og helee. Bar det elsktrizks anlagget
ha en utvidet el-kontroll?
Mei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 13722-2033

Befaringsdato: 25.10.

| fallge gieldende fagszandard (N5 3600) skal det 5is opplysninger om
inzpektgrens elektrokompetanse). Undertegneds er ikke utdannet
innen elektrafeget.

Sikringzskap.
Branntekniske forhold
Datte ar en forenkist kontrol bagrenset £l de spersmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pi retningslinfer til disse
sparsméiene i bransjestondarden NS3600. Datte kon ikke sammeniignes

med an i kontroll ov farhold ov offentlig
dighat, ailer en ing ov baligans b iska farhold alfer

prasjektering fra en rédgiver med spesiclkompatanse. £n

ygnings i har verken komp il & i siik veiledring sller

fow tii d foreta an siik kontrail

Tilstandsgraden er vurdert ut fro dan forankieds og begrensede
kontrolien. Dat kan vare feil og mangler om branntaknizke forhald som
on shik forenklet undorsdkalsa ikke vil sudakke. Var derfor oppmarksom
pf denne risikoan, og spk viders veiledning aller ridgivning.

Brannwarzler i lziligheten. Forskri i brannzlukningzapmarat. (6 ks.
pufverapperat merket ASC).

| starre byggverk med boliger, som typisk er orEanisert som boretisiag
eller eierseksjonssameier, er detkrav il at det skal fareligze
brannteknisk dakumentasjon far byggverket. Dette eri praksis ikke nos
den enkelte seksjans-/endelseier har liggende, men skal Bkevel
synliggjpres i tilstandsrapparter. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget.
1. Erdet mangler for brannshukningsutstyr | boligen ine. forskriftskray
p# sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei
Z. Erdet skader pa brannsiokkingsutstyr eller er apparatet eldre =nn 10
nr"
Noei
3. Erdet mangler pa roykvarsler i baligen int. forskriftskrev pa
spknedstidspunictet. men minst Byggeforskrift 18857

Nei
4. Erdet skader pa rpykvarsiere?

MNei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmidlinger og sresloppsett er basert p& Norsk standard 38402023 Aresk og volum-beregningsr av bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Aresleti rammet m ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minat
bredde pd 0,60 m. Et loft mad skedtsk vl for skeampel bare f8 registrart
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rammet mb
ha der aller luie, of gangbart guly.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygrangen er brus minus arealet
50m DOptas B yRerdegger.

| wal Araaket innenfor bosnhetene)
| {BRA]

Arealet kan ikke alltid fastsettes nwaktlg

arezl kan vezre kemalisert eller umulis & mile opp neyaktis ford det er vanskeligd
fmetsld tykioelzen pd innarvegger, skjsvheter | oz utfarming =
bygningskonstruksjaner sam karnapp, buer of vinkler som ikke er rette, dane rom
ouar flars stasjer og 58 viders.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd
antall kvadratmetar opplyst i rapporten. Opplysninger am areal kan alts kke slene
benyties for & beregne sisndommens verdi,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Dien bygningssakkyndige ser pd b inger biis de er tilgjengslige oF detie ar
£n del av opponsget.og vurderer bruken sy boligen opp maot tegningene. His den
byEningssakhyndig avde kker ot en bolig ikke ser ser ut il & vesre delt oap
brannceller ettar kravarne i byggreknisk forskrift pd ingstidspunkeet, skal det
opplyzes om dette.

Reglene om b ing ag kan vare kompliserte, Sok videre fagige
réd am rapperten hke gir deg svar. Den bygningasskiyndige kmn ikke vurdere o
suare i nlle sparsmil, og kan heller e vite am kemmunen kan gi unnzak for
kravene sam jalder. Vil du vite mar?

Oppdragsnr.; 13722-2933 gefaringsdato:

s Eksternt Areatet av alie rom uter
brus areal
{BRA-2|
Gerans aesi | aglassel
badnng mv
fir (BRA-b) basnnetenie]
teut L
i -
h=-— Terrasse: of Aresler av terrasser, Spne bal
B 2 Sjmbbons 1 g
Garage
ot
b Guiareal Er zum av BRA foruksareal} og ALK
P Carmp |GUAY [ares med L takhemydsl,
& 1 lav takbayide (ALH)
] - e T B .|rn| =am skyid
et . sl ]
aaluzng
GUA kan opplyses | markedstering dar
et er aktuelt for den kankrese baligen
E — . g kun sammen m
— e der guivfiaten b
Funiksjon ved mabls
— rommene
R kaldloft, m. £ PP normalt kka,
T ———

Om brannceller

En branncelle er hele efer avgrensede deler av en bygning fver n
brana fritt kan usvikle seg utan 8t den kan spre sag £ andre
bygninger efier sndre deler av bygningen i lapet av en fastsatt td.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spinad og tllatelze, for eksempal hyis du endrer et rom
fr8 bod £ sovaram eller srh aidsram, eller hvis du andrer &n balig # o
separste baliger.

Fioem for warig opphald has krav sl takhayde, romstgrraise, rmmnin goves
of lysforhodd som mi veere apafytt. Dusican sike kommunen om unntak
for krawene, men kan ikke regne med & 2 unntak for krav sam gar pa
hielse og sikkerhet, for eksemael krav ol remeingsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som e er sgkt bruksendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cuertredelser. Kommunen kan pliegge deg & avsiutts den
ulewige bruken, sventusls & rette aler tioakefgrs rommet il godkjent
brud

25.10.2024 Side: 1




053

Terningbekk 6, 0272 O5LO Pyumn Takst og Eiendom AS ‘ Terningbekk &, 0272 O5LO @yurn Takst og Eiendom AS "
Gnr 211 - Bnr 168 Heggelibakken 4 k I &nr 211 - Bnr 163 Heggelibakkan 4 k
0375 0510 Messk takst 0301 O5LO 0375 O5LO Moesk tokst

0301 O5LO

Brannceller

Are a | e r y Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJE Nei
Nyere handverkstjenaster
Er det ifelge eier utfert hindverkstjenester pd boligan siste 5 3r? Ja D Mei

Kommentar:  Omfatiende oppusssing | 2019 med nytt bad, kjgkken og overflater mad mer. Se egen dal i rapporten om konstruksjoner.

Boligbygeg med flere boenheter
Krav for rom til varig opphold
My arealstandard s i - . 2 .
Er det pavist awvik i forhobd til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? Ja o | Nei
Bruksareal BRA m? O
Etasje Inkernt bruksares! (BRA-) ) o) sum | Termsse og ballongareal Kommentar:
2. etasje 1] a0 3 -
i Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM
Kjeller 10 10
BT = TS 3 Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3840: 2012. Dette er til informasjon og
SUM BRA i til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Romfordeling Boligbygz med flere boenhetar 90 1]

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

L (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad , entré , kjgkken , 3 soverom , stue ,
2. etasje :
spisestue

Kjeller 2 boder

Kommentar

Himlingshgyde er ca 256 cm. i stuen. Ca. 261 cm. pa soverom.

Balkong {TBA) avrundet il 3 m*.

2 kjellerboder |BRA-c) pé ca. 4 o 6 me. | tillegg falger det mad eget |ichart skiskap i kjelleren. Bodena og skapet er market med seksjon 17.

Bod er pivist av sier og merket med seksjonsnummer. Boder utenfor beenheten kan omdisponeras av borenslaget/sameiet og dette kan

pavirke boligens BRA.

Arealat er beregnet med 30-laserteknalogi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet | ny avhendingslow per 1. januar2022. Bo3d har stitt

for prosessering v rafilen of utarbeidelse av malsatt plantegning og arealer til bruk i rapporten. Det er benyttet 30-skanner av typen Leica

ELK2E0. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktg

maling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Byggetegningene som ligger hos plan og bygg erav dérllg kwalitet og vanskelig i tyde ned pfi ﬂetaljni\'i Det var opprinnelig en

vegg mellom stue og dagens kjgkken. Opprinnelig plassering av kjgkken var i det som i dag er soverom narmest oppgangen.
Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 16 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
25.10.2024  Erik @yum

Kristina Ruud cg Erdem Topal

Matrikkeldata

Kommune ENr. bnr.
301 Qs5LO 211 168
Adresse

Terningbekk &

Hjemmelshaver
Topal Erdemn, Ruud Kristina

Eierandel

387 1000

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Skillebekk i Oslo. Ko
marina med mer. Na2rme
Aker Brygge/Tjuvholmen.

Kongen

Adkomstvei
offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vamm

and til forretninger, restauranter, uteliv, servicatilbud og friomrader. | narhetan ligg
e matforretning er Joker Skillebekk. God keollektivdekning med buss og trikk. Gangavs

Rolle
Takstingenigr
Kunde
fr, SN Areal Kilde Eieforhold
17 758 m* Kartverket Eiet

SENTrum og

offentlig, kommunal Glknytning. Privat stikkledning pd egen eiendom.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger.

Regulering

Regulert til boliger med tlhdrende anlegg. Reguleringsplan 5-1943

skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2023

Oppdragsnr.: 13722-2933

ved henvendelse til ligningskontoret
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Forsikring
Selskap

Kommentar
Beboere ma s

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzring

Eiendomsverdi.noc

Tegninger

Forretningsfgrar

Oppdragsnr.; 13722-2933

tegne innbe-/lgsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dato

24.10.2024

24.10.2024

24.10.2024

24.10.2024

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakkan 4 k
0375 O5LD Moesk tokst

Avtalenr Type Forsikringssum Aﬂig premie

Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikk

=5 Nei
Ejennomgatt
Gjenn&mgét( Mei
Gjennomgatt Mei
ik

8 5 s Mei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

- Rapporten er basert pa innholdskraw | Forskrift il
avhendingslova {tryggere bolighandel). Fermalet er 3 gi en
tlstandsanalyse til bruk for den som bestiler ogleller i et salg il
fiorbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600-2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig). samt Takstbransjens retningslinjer ved
nlsrandsragpmerlng fior bofiger og Takstbransjens retningslinjer
fior arealrnaling.
= Tilbakehaldt eller uriktig infomnasjon som har betydning for
wurderingen, er iske bygningssakkyndiges ansvar. Rapporien
beshriver awvik. alts4 en tistand som erdarllgere Bnn
referansenivaat. Rapporten frarmever normalt ke positive sider
wed boligen ut over detsom fremgar av tilstandsgradena.

- Tilstanden angis | rapporten og gir utrykk for en gitt forventet
tistand blant annet wurdert ut fra alder og nommal bk sl

i|Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. I1lllegg ma
bygningsdelen vare filnzmet ny, mindre enn 5 4r. og det
foreligger dokurmentasjon pa faghy god utferelse.

iij Tilstandsgrad 1, TG1:Mingre avvik. Normal slitasje.
Strakstitak ke nmend»g TG kan gis nar bygningsdelen er
tinzrmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nﬂduendlgws krewer
umiddelbars n'Itak. | denne rapporten kan TG2
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever tiltak og de
som ikie krever umiddelbare filtak.

Konslruksjonen har normalt enten feil utforelse, en skade eller
Sympiamer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funiksjon.
‘edlikehold eller titak trengs i nar fremtid, det er grunn til a
warsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stomre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vare et syrptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjomer kan alder sammen med andre
symptomer of momenter gi TG2. Avvik under TGZ kan gis
spablongmessig anslag.

iv|Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorige avik. Kraftige
symptomer pa forhald som man ma regne med trenger uttedring
straks eller innen kort tid. Pavist funisjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongressig anslag.

v Tilstandsgrad TGill: Ikke undersaktikike tigiengelig for
undersohkelse.

= Vied TGO og TG1 pis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tistandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte titak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapponen wrder'e arn tltakene er nedvendige og lonnsomeme.
Huva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag Basert pa registren awvik op angitte nltajc i
rapporien. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstal i seks intenvaller, og kan ikke forveksles med en
honkm wurdering oq filbud fra en entreprenar aller handverker.
Diet ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersehelse,
og konkret og noyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awikiutbedringerfeil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av persanlige
preferanser og markedspris pa materialer og fienesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes 1 fra tekniske forskrifter pd
godkjenningstidspunkiet for bypget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13722-2833 Befaringsdato:

etter gieldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Detie
gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

iy Forhold mnﬂtmarm rormming, sikkerhet, rarek_wmpel
apninger, ulovlige bruk dringer, brannceller

my.

= For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
doxumentasjon. er kvalitet og alder wardert.

= Fastmontente installasjoner, for eksempel innfelt belysning
[downbghts), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen
for skade.

=Kontrell av fukti konstruksjonen ved hulltaking i bad og
waskerom (watrom), rom under temeng (kjellerstase, undereras.e
©of sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hultaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingslawen.

= Kontrall av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer rmed dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenkbet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 3 konsulters offentige myndigheter eller kvalifisert
elekirafaglig fagpersen ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tstandzanalysen utides til ogsa 3 omfatte
tilleggsundersakelser utover minimurnskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakiyndig har chserven, og som fremkomrmer av
Forskrift til avhendingsiowven. Rapporten er likevel ingen garanh
for at det ikke kan finres skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av balig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsasniva 1 med f3 unntak [vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgiengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. fving).

= Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ke er
tilgjengaiy elber skjult, bir kke konfrollert. Det foretas e
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
wentilasjon, el. anbegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av beligens tilbehor, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjeldar ogsa intagrert
tilbehor.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synllg nomalt pa
innsiden fra loftet og utvendg fra snge-bakkenwa Befaring av tak
ma vaere sikkerhatsmessig forsvarlig for 3 kunne giennomfares.

= Stikkprovetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebaere kontroll
urder overflaten med spiss redskap eller lignends.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Bygguerkets eller bygnlngsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt idspunkt.

- Symptom: Observerbant formold som gir indikasjon pa hwilken
tistand et byggwerk eller en bygningsdel befinner seg L Benyttes
wed beskrivelse av avvik.

- Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovadsak rate, sopp o skadedyr.

= Fuktsek: Crverfl k med egnet T (fuktind Jeller
wisuele observasjoner.

« Fuktmaling: Mafing av fukinnhold | materiale eller i
bakenfediggende konstruksjen ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode of pigger].

« Litvidet fusktsak (hulltaking]: Boring av hull for inspeksjon og
fultrnaling i risikoutsatie kenstruksjoner, primaert | tistatende
wagger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppfarede
Igellergulv.

« Mormal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkie visuelle cbservasjoner. Kan
wurderes sammen med bygningsdelens akder.

» Forventat gjenvaerende brukstic: Anskitt fid et byggyerk eller en
del av et byggverk fortsatt wil vaere fenlig for st formal (NS3600,
Temner og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Araal fastseties etter Forshrift til a\.'heﬂdlngsloveﬂ o Marsk
Standard 3040 Areal og velum-beregninger av bygringer fra
2023.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt opgraingen fant stad,

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttade vepger malt | gulvhayde (brutteareal minus arealet
som opptas av yitervegger). | tilegy til gulvheyde gjelder regles
om fri bredde for at arealet skal vaene mie\ler 'g. med betydning
fior BRA aw for eksempel loft med skratak. BRA bestar av intemt
bruksareal {BRAA), ekstent bruksareal (ERA-e) og innglasset
balkong v (BRA-D). Terrasse- og halknngarea] (THA) opplyses

dertilstandsrapp: skal benyttes i boligor g der det

er aktuelt | tilegg kan guhareal (GUA) og areal med lav
takhiayde [ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for a
lunne regnes som BRA/malaverdig areal.

- Arealet males ‘o oppgis dersam arealet oppfyller krav til
rralaverdighet, sl som at arealet rnd ha minst en bredde pd
0,8m og rminst en hoyde pa 1,9 m osv. Etrom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for
den aktuelle bruken, ulen at dette far betydnlng forem arealet
males og oppygis i tistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikie hensyn tl cm arealet er lovlig oppfen eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, bysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes
fior beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13722-2633 Befaringsdato:

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eler har pa\u|51
og'eller opplyst at tilharer baenheten, er uppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremuist dokumentasjen pa at rommet tiharer
boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponares av borattslaget'samaist og dette
kan pavirke boligens BRA. Waer oppmerksom pa at NS 3840:2023
o eierseksjensloven har ulik definisjon av fellesareal. Yed
arealmling gjelder M5 3040:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning sam brukes av 1o eller fliere bruksenheter eller
1il bygningans farvaltning. drift eller vediikehald.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benytes |
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om ferdelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspurit i definisionene som frembkormmer av veiledningen til
Norsk Standard 3040 Areal og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
\uellednnqen og bygningssakiyndiges eget skjonn. P-ROM er
male\.-eld»ge rom som benyttes &l kort eller langt cpphold. 5-ROM
&r maleverdige rom som benyttes til lagring, ag tekniske rom.
Beuken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at
rommet bage kan vazne | strid med teknisk forskrift o mangle
godkjennelse | kommunen for den akbuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategoni.

- Se evrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023} of veiledningen til disse.

PERSONVERN

Ierdi AS, bygningssakkyndig op takstioretaket behandler person-

opglysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapgorten. Personvemnerklazring med informasjon om
bruk av personapplysmnger og dine rettighater finner du har
Personvernerklaening - ivVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytier
persenopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av pmdukmrog tienester for taksthransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

hittges: Hnann. norsktakst no/norsk/om- norsk—

takstiper i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
ragparten. Les mer omn dette og hvordan du kan resenvere deg
her:hitps-fisamtykice vendu.no/\ViW3481

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfomayd med byaningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklapenemnd.no for mer informasjon
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Christiania Elendomsmegling AS
Merdvik Leren w/Milla Johnsen
Lerenveien 44, 0585 OSLO

E-post: m.johnseni@nardvikbaolig.no

Deres ref.: 21-0252/24 . Vér ref.: 5255-1-17 Dato: 26.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Miels Juslsgt. § Sameie
Organisasjonsnr: ars432769

Seksjonssiern Ruud, Kristina

Medeier: Topal, Erdem
Leilighetsnummer: 17

Adresse: Temingbekk &6 0272 O5L0
Seksjonsmummer: 17

Gnr.

Bnr. 1]

Opplysninger om boligselskapet:

+  Forkjopsrett: Nei

*  Styregodkjenning: Mei

#  Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704)- polisenummer 2143537.

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av fellesgjeld cIN-Ién]: Mei

samt eventuelt andre bestermmelsenbegrensninger av betydning. Se cgsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

+  Manediige felleskostnader som ikke er i te, dekker bolig:
speslt'kasjon vennligst se regnskapet i érsrappcmen

+  Pékostningeriutbedr nger i boligselskapet: Se drsrapporten.

+ Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote sorm ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt
etterbestiles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

+ Al informasjon og palegg som styret sender ut, sendes kun pa e-post. Kjopers e-postadresse og
mobittelefonnummer bes opplyst i eierskiftemeldingen.

*  Garasjeseksjonen | kjelleren eies privat. Vi har ingen oversikt over hvem som leier plassen

driftskostnader. For yiterligere

Selskapets totale lan og il kar:

Bank: Obos-Banken AS
Lénenr.: 98207602573
Lanetype: Arnnuitetslan
Rentesats: 7.50%

Restsaldo 2118 069,00
Innfrielsesdato: 30.04.2043

Type rente: Flytende rente

i gjer oppmerkscm pa at i kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 287.00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 378900 405423 fra 01.01.2025
Habel-ty 408,00 510,00 fra 01.01.2025

‘Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa cppgitt eventuelle utestende
felleskostnader/andre hefielser ibt. baligselsk legalpant.

Selskapets vedtekier kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse ogieller bruksoverlating,

057

hgnlngsposlzer pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
i fas pa ligning

Innberetningspliktige inntekter: 212.-
Fradragsberettigede kostnader: 5772~
Annen formue: 17 088 -
Gijeldd: 82 006.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lénenummer: 03207802573
Restsaldo: B273535
Kapitalkostnader: 692,08

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 82 735,35 -, pr. dags data.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er b-eregnel wt fra da‘-gens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betiene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
ofg Ianeloostnsder umder punktet "@kanomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periadisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i
ed avdragsfrinet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets 1an forfaller. Weer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belep 1 til & maneder fer denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon: .
Ved yiterligere spsrsmél angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielle Tande
Gabrielsen pr. e-post: mia_gabrielsen@haotmail.com eller telefon via O0BOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysni inger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger foretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Salger og
megler mé& kontrollers de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom -det oppdages avvik mellom oppgitte belap i defte brevet og det som f{emsl av andre
dokumnenter selger har, =4 ma dette meldes sknfﬂrg inn til forretningsferer | god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Fo ing pterer intet erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

“ed krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Daniel Leken Hegtun, e-post:
nielsjuelsgid@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma |nneholcle kgepers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, ouemkelsesdm 5amt salgers
nye adresse. i ber ogsa omafa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere Kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Styrets kontaktinfo: nielsjuelsgté@styrerommet.no i

i gjer oppmerksom pa at all infermasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kemmunikasjon:

Styret!OBOS Eiendomsforvaltning wil kormmunisere med eierne elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon sk]er pa\fbbo der det under «min profils vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservers deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan beligeier sende krav om reservasjon til reservasion cef@obos.no
Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525 ,— inkl. mva.
‘ed bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no. se pris pa bestilingen.
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HUSORDENSREGLER FOR NIELS JUELS GATE 6
Vedtatt pd ordinzert drsmgte 21.04.2008

Endret p& ordinzert sameiermgte 19.04.2010 og 22.08.2011
Sist endret p8 sameiermgte 24.04.2017

Utgangsdgrene og kjellerdgrene skal vaere stengt hele dggnet.

Stgyende arbeid i leiligheten skal tidligst pdbegynnes kl. 09.00, og skal veere avsluttet
innen kl. 20.00. Steyende arbeid i helgene skal ikke igangsettes for kl. 10 og ber vaere
avsluttet senest kl. 18. Det skal i tillegg settes oppslag om oppstart og antatt avslutning
ved arbeid over en viss varighet.

Vis hensyn til dine naboer og la det bli ro i og utenfor leiligheten etter kl. 23.00 og fram til
kl. 06:00. Sameiet tolererer ikke gjentatte brudd pa denne regelen.

Ved selskapelige sammenkomster som kan forventes & bli noe stayende, skal naboene
varsles minimum 3 dager fgr sammenkomsten.

Alt sgppel skal pakkes i tette poser og legges i kassen utenfor. Papiravfall brettes godt og
legges i egne kasser. Det er ikke tillatt 8 sette sgppel i oppgangen eller i felles arealer.

For sterre avfall mé du selv sgrge for bortkjgring av dette. Slikt avfall skal ikke settes i
kjelleren, ei heller hensettes ved sgppelkassene.

Ved bruk av peis i B-oppgangen, venstre side, ma elektrisk vifte for royk benyttes. Bryter
finnes i 2. etasje.

Balkongen kan nyttes til tarking av smavask og lufting av tgy, men bare innenfor og under
brystningshgyden. Risting og banking av matter og tepper ma foretas pa gardsplassen,
ikke fra eller pa balkongen.

Du er selv ansvarlig for alt utstyr p& balkongen. Pass pd at det ikke kan bl&se ned ved
kraftig vind.

. Dgrer til kjeller skal I&ses og alt lys vaere slukket etter bruk.
11.

. Det skal veere ajourfgrte navneskilt p& ringeklokke og postkasse, ihht. sameiets gjeldende

Alle fellesrom, ganger og trapper m& holdes ryddige.

standard. Dette er beboers ansvar. Ved manglende standard skilting fire uker etter
innflytting, vil skilting bli utfert av styret mot et gebyr pa kr. 500,-

. Privat utstyr skal ikke plasseres i kjellergangene.
. Sykler skal plasseres i sykkelbod mot bakgérd i kjelleren, oppgang A.
. Feil ved heis meldes styret snarest. Det er kun styret som kan bestille service p8 heisene.

. Nye lysstoffrgr og lyspeerer til fellesarealer i gérden skiftes av sameiets vaktmester.

Informasjon til vaktmester skjer via oppslag ved postkassene.

. Vedlikehold av utstyr montert i fellesarealer og utenpd bygningen utfgrers av sameiets

vaktmester. Kun styret kan gi godkjenning til utrykning av vaktmester utenom normal
inspeksjonstid, s& fremt det ikke er opplagt skadebegrensning som bgr settes i verk.

. Ved utleie plikter utleier & informere styreleder om navn p8 leietaker(e). Utleier plikter

o0gsd & informere leietaker om sameiets husordensregler og vedtekter.

. Det tas et standard gebyr pd kr 500 pr. ngkkel for kopiering av ngkler til ytterder og

fellesareal. Utleiere oppfordres til & kreve depositum for ngkler fra leietakere. Alle ngkler
skal leveres til ny eier eller til styret ved salg av leiligheten.

. Sameiet har kollektiv avtale med kabelleverandgr pad TV og data, men den enkelte beboer

bestiller og betaler selv for sin programpakke og datamengde utover avtalen.
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22.

23.

24,

25.

. Seksjonseier oppfordres til & benytte faglaerte h&ndverkere, spesielt i forbindelse med

arbeider tilknyttet vann og strem. Det oppfordres ogsa til & skaffe vtromssertifikat ved
oppussing av vatrom.

Samtlige eiere oppfordres til 8 delta pd dugnadene eller be om & f& gjere dugnadsoppgaver
pa et annet tidspunkt. De som ikke har mulighet til & stille, oppfordres til & betale inn 600
kroner til sameiet for & kompensere manglende oppmgte.

Bruk av fellesomrddene i bakgérden og pa takterrassen skal ikke medfgre langvarig og hgy
lydt stey som blir til ulempe for andre beboere eller aktivitet som kan pafere bygningen
skader. De som benytter disse fellesarealene skal ikke etterlate sgppel, sigarettsneiper, rot
og lignende.

Ved arbeid p8 egen seksjon er det eiers plikt & holde fellesareal ryddig og rengjort til
enhver tid, dvs. fgr arbeidet er avsluttet for dagen. Dersom dette ikke overholdes kan
sameiet rekvirere vask pa eiers regning.

Benytter du innleide arbeidere plikter du & holde ytterdgrer lukket til enhver tid. Ved inn og
utlasting m& deren overvékes. A la doren st& &pen mens man er i bilen som stér parkert i
en annen gate er uforsvarlig. Dette innbyr til at uvedkommende tar seg inn i garden.

Disse ordensregler gjelder for alle som bor i Niels Juels gt. 6 A og B, enten de er seksjonseiere eller
fremleietakere. Folger alle disse reglene, unngar vi irritasjonsmomenter og fremmer et godt
bofellesskap.



Regler for bruk av takterrassen i Niels Juels gate 6
Takterrassen skal veere til glede og nytte for sameiere i Niels Juels gate 6 A OG 6 B, men uten
4 veere til sjenanse for naboer eller andre. Sameiermgtet har vedtatt dette regelverk, og alle
som benytter takterrassen plikter a overholde disse. Eiere som leier ut sine leiligheter,
plikter & orientere sine leietakere om viktigheten av a fglge og overholde disse reglene.

1. Strengt forbudt & g& utenfor takterrassen.
2. Takterrassen kan benyttes mellom kl. 09.00 og kl. 22.00. Pa nyttarsaften kan den
benyttes av alle kl. 23.45 - 00.30.

3. Terrassen kan kun benyttes med eier/beboer til stede. Gjester alene har ikke adgang

til terrassen.

4. Det er strgmuttak for elektrisk grill m.v. pa taket. Engangsgrill er ikke tillatt & bruke.

Angitt sted for grill er avmerket og grill MA plasseres pa dette stedet.

5. Barn og unge under 18 ar tillates ikke & oppholde seg alene pa takterrassen.

6. Eier/beboer er fullt ut ansvarlige for ro og orden mens de oppholder seg der.

7. Alle plikter a ta hensyn til andre beboere som benytter takterrassen samtidig med en

selv.

8. Det skal aldri etterlates private gjenstander eller sgppel pa takterrassen. Det er

strengt forbudt a kaste sneiper eller annet ut fra takterrassen.

9. Eier/beboere plikter & rydde og forlate takterrassen hel og ren. Askebgtte skal
benyttes og tsmmes etter bruk. Sameiet forbeholder seg retten til & kunne fakturere
for evt. manglende rydding, renhold eller skader. Gjenstander som fjernes i slike
tilfeller vil ikke bli erstattet.

. Det skal vaere ro pa takterrassen. Stgy, musikk og/eller hgylytt oppfersel tolereres
ikke, og vil fgre til bortvisning.

. Eier av en utleieleilighet kontaktes alltid dersom leietaker ikke fglger retningslinjene.
Det er i siste rekke eier som er ansvarlig for leietakernes oppfgrsel.

. Enhver eier/beboer som benytter, eller tillater benyttet, takterrassen er ansvarlig,
bade gkonomisk og juridisk, for sin aktivitet og bruk. Eier/beboer er pa lik linje
ansvarlig for de gjester de har med seg.

. Dersom eier/beboer(e) far klage for ikke & fglge retningslinjene, kan styret gjennom
styrevedtak fastsette en periode der den/de det gjelder, ikke tillates & benytte
takterrassen.
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14. Sameiet kan ikke pa noen mate holdes ansvarlig for uhell / skader eller annet
forarsaket av terrassebruken.
1

w

. Alle eiere/beboere som gnsker a benytte takterrassen skal underskrive pa at disse
reglene er lest og forstatt og at de forplikter seg til a overholde dem.
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VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Niels Juelsgate 6

tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 22.04.1999 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31
Endring pa ekstraordinart sameiermgte 22.08.11 og ordinart sameiermgte 06.04.16 og 26.04.18

Sist endret pa &rsmgte 30.april 2021

§1
Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 211 bnr. 169 i Oslo med pastdende bygninger.

Sameiet har til formél & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner (seksjon 1-23) og 2 naringsseksjoner (24 og 25). Til hver seksjon
er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameiebrakene bygger p& bruksenhetenes innbyrdes verdi.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, pantsettelse og
utleie.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelap, jf. eierseksjonsloven § 25.

Overdragelse eller utleie skal straks meddeles sameiets styre. Overdrager/utleier plikter & gjere
erverver/leietaker kjent med disse vedtekter og vedtatte husordensregler.

§4
Rett til bruk
Den enkelte sameier har enerett il bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Reyking og bruk av narkotiske stoffer er ikke
tillatt i samesiets fellesarealer, s& som trappelgp, heiser og pa takterrasse. Rayking hvor rgyken siver ut i
fellesarealer som felles oppgang skal alltid anses som ungdig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.
Skade pa fellesareal som skyldes seksjonseieren, dennes husstand eller andre som er gitt adgang til
fellesarealene, ma vedkomme erstatte eller utbedre uten opphold.

Eier av seksjon 24 har rett til & fa oppdelt seksjonene i flere seksjoner. Seksjon 24 kan ikke brukes til
boligformal- herunder hvile- og /eller overnattingsrom, korttidsbeboelse, hospits eller lignende. Seksjon
24 skal ha separat seppelhandteringslgsning. Videre kan seksjon 24 bare bruke inngangene til oppgang
A og oppgang B som innvendig adkomst til bakgard og fellesarealer, samt som remningsvei. Bruk av
oppgang A og oppgang B som inngang/utgang til seksjon 24 skal ikke finne sted. Sameiets avtale med
seksjon 24 datert 27/3-19 og 14/8-20 skal anses & veere en del av vedtektene.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt md ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Seksjon 2 har eksklusiv bruksrett til det takareal der seksjon 2 har takterrasse. Denne bestemmelsen kan
ikke endres uten samtykke fra seksjon 2.

Seksjon 2 er ansvarlig for det lapende vedlikeholdet av den delen av taket som disponeres. Dette
omfatter snerydding, renhold og sikring av konstruksjoner som er oppfart som falge av at arealet
benyttes til takterrasse.

Seksjon 2 har ogsa det fulle og hele vedlikeholdsansvaret, herunder for fremtidig oppgradering og
rehabilitering for den del av underliggende takkonstruksjon som bestér av utbygd balkong samt
overgang til opprinnelig tak. Ansvaret omfatter baerende konstruksjoner, beslag, membran m.v. Videre
har seksjonen ansvaret for alt vedlikehold av konstruksjoner som er oppfart for & nyttiggjere seg taket
som takterrasse herunder sikring av takmembran.

Sameiet skal dog beholde vedlikeholdsansvar for underliggende takkonstruksjon under takmembran pa
opprinnelig tak.

Seksjon 2 er ansvarlig for at bruk av Arealet som takterrasse er i samsvar med eksisterende og
fremtidige myndighetskrav.

Seksjonseier er erstatningsansvarlig etter de alminnelige regler om kontrollansvar for skade pa beboere,
ting eller tredjemenn som falge av manglende oppfyllelse av sin vedlikeholdsplikt eller bruk av
takterrassen.

§5
Husordensregler

Sameierene plikter & folge de fastsatte husordensregler. Alvorlige brudd pa disse reglene er & anse som
vesentlig mislighold av sameierenes forpliktelser, jfr. §9. Sameierene er ansvarlige for at eventuelle
leietakere blir gjort kjent med og falger husordensreglene.

§6
Bygningsmessige arbeider
Ledning, rer o.l. ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av
private radio- og TV- antenner, markiser m.v. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) skal
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Styret har fullmakt til & fastsette a kontobelgp
som innbetales forskuddsvis den 1. i hver maned av den enkelte samesier.

Sameiets styre har fullmakt til & bestemme hva som skal regnes som felleskostnader.

Ved for sen betaling kan ilegges renter m.v. etter lov 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket
betaling.

Manglende innbetaling av forfalte felleskostnader anses som vesentlig mislighold jfr. §9.



§8
Vedlikehold
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke
oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vinduer med glass, rammer og karmer samt entré og verandader, og
seksjonseieren har rett til & foreta de endringer av innredningen som han matte gnske.

Unnlater en seksjonseier & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge ulempe, kan styret sgrge for vedlikehold for vedkommendes regning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.

Seksjoner som har foretatt utbygginger eller andre bygningsmessige endringer innenfor eller utenfor
seksjonens grenser, herunder innbygging av balkonger, oppfaring av nye balkonger, endring av baerende
konstruksjoner m.v. berer selv det fulle og hele vedlikeholdsansvar for sine tiltak, herunder ansvar for
Igpende vedlikehold og senere rehabilitering/oppgradering av konstruksjonene.

Seksjonseier er erstatningsansvarlig etter de alminnelige regler om kontrollansvar for skade pa beboere,
ting eller tredjemenn som falge av manglende oppfyllelse av sin vedlikeholdsplikt eller bruk av arealet.

Styret kan kalle inn til dugnad 2 ganger i aret. Ved manglende oppmate vil styret be eier innbetale et
belgp til sameiets konto. Starrelsen pa innbetalingen fastsettes av sameiermgtet. Denne innbetalingen er
frivillig.

§9
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Medfgrer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 27.

Dersom en leietaker ikke falger husordensreglene, kan styret kreve at utleieforholdet bringes til opphar.

§10
Styret
Samesiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer samt ett varamedlem.
Styrets leder velges sarskilt. Tjenestetiden er ett &r for styreleder og to ar for to av styremedlemmene.
For gvrige styremedlemmer og varamedlemmet er tjenestetiden ett r.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller nzrstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

| felles anliggender forplikter to styremedlemmer i fellesskap sameiet og tegner dets navn

§11
Sameiermgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Ordinart sameiermate holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal p& forhand varsle sameierene
om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Innkalling til
ordinzrt sameiermgtet skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling skal skje skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet angi de saker som skal
behandles. Det ordinzre sameiermatet skal:

o Behandle styrets arsheretning

godkjenne &rsregnskap for foregéende ar

godkjenne budsjettforslag for inneveerende &r, herunder fastsette manedlig akontobelgp
velge styremedlemmer og styreleder blant sameierene

velge revisor.

andre saker som er nevnt i innkallingen

Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller til ekstraordinart sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

1 ordinzert sa vel som i ekstraordinzert sameiermgtet har sameierene stemmerett med én stemme for hver
seksjon de eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameieren har rett til & mate
ved fullmektig, som skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer, om ikke annet er bestemt i disse
vedtekter eller i loven om eierseksjoner.

Det skal fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes av sameiermatet.
Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én av tilstedevaerende sameiere som er utpekt av
sameiermatet.

§12
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i samsvar med
lov om eierseksjoner § 41.

§13
Mindretallsvern
Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§14
Forsikring
For bygningen skal sameiet ha tegnet felles huseierforsikring (fullverdiforsikring). Ved skadetilfeller skal
erstatningssummen benyttes til utbedring av skaden. Seksjonseierne mé selv holde forsikring for innbo
og vindusglass, og eventuelt serlig verdifull innredning o.1.

§15
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om
ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§16
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§17
Tvister
Tvister knyttet til handheving av de rettigheter og plikter som falger av sameieforholdet skal sgkes lgst i
minnelighet. Dette er dog ikke til hinder for at sameiet representert ved styrets leder eller den enkelte
seksjonseier nar som helst kan kreve den aktuelle tvistesak Igst for de ordinere domstoler med Oslo
tingrett som vern.
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Terningbekk 6

Nabolaget Skillebekk vestre/Frogner sgrgst - vurdert av 299 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

o Etablerere

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
795 elever, 46 klasser

Ruselgkka skole (1-10 kl.)

604 elever, 35 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
406 elever, 30 klasser

Oslo Handelsgymnasium
816 elever, 33 klasser

Oslo Private Gymnasium

167 elever, 9 klasser

14 min #
1.1km

16 min #
1.2 km

25 min A
1.9 km

M min #
0.9 km

13 min #
1km

& Skillebekk 2min 4
Linje 13 0.2 km
@ Niels Juels gate 8 min #
Linje 12N 0.7 km
® Nationaltheatret stasjon 22 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
© Nationaltheatret 22 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
® OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.5 km
Barnehager
Portnerboligen naturbarnehage ... 3Imin 4
27 barn 0.2 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ... 4 min A
122 barn 0.3 km
Betha Thorsens Kanvas-barnehag... 5min #
108 barn 0.4 km

oX X
2 REL
R NS %9
0.0 Be® T g e
28 89 QR
R« Q XX o 2 ; =
MmnT O in oy -
M
A = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Sskillebekk vestre/Frogner...3 724 2279
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

e Trikk

® Gdende

o Egenbil

Sport

& Trafotaket streetbasketanlegg 10 min
© Reichweins plass ballgkke 10 min
% SATS Solli plass 8 min
4 Studio Jobbsprek 15 min

«Gangavstand til sentrum og trivelig omrade med

hyggelige naboer.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
| gren

Lgrenveien 44, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lgren, Bjerke, Sinsen, Ulven, ,&rvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i

valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsd lang

nordvikbolig.no/kontorer/loren

fartstid og god kjennskap til de gvrige bydelene i Oslo.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

948 75 301
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Terningbekk 6 0272 OSLO

Betegnelse: Gnr 211, bnr 168, snr 17 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0252/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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