Haydalsvegen 14






Hoydalsvegen 14



— SKIEN - KILEBYGDA

Sjarmerende sveitserbolio med idyllisk beliggenhet og /0m vannlinje.

Solrik tomt med brygge og badeplass. Ingen boplikt!

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Boligtype
Byggedr

Tomt

3590 000,-

91 100,- Megler
3681 100,- Telefon
201 kvm E-post
234 kvm

2

Enebolig

1904

1591 kvm, eiet

Salgsoppgaven produsert 24. august 2023

Beathe Gundersen
95227776
b.gundersen@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Eiendommen har en praktfull beliggenhet i naturskjgnne og idylliske
omgivelser med ca 70m vannlinje til Kilevannet samt flotte
rekreasjonsomrdder i umiddelbar naerhet. Stort plenareal strekker seg
langs tomtegrensen mot vannet og ned til det hyggelige bryggeanlegget
med privat brygge med batfeste og badeplass. Her bor man i pakt med
naturen og kan nyte solen fra morgen til kveld i rolig og tilbaketrukket
hage. Ingen boplikt! Herskapelig sveitservilla med nydelig atmosfeere og
originale seerpreg som rosetter, stukkatur, dgrer og utsmykninger som er
godt bevart. Boligen har giennomgdende vakre og lune stuer med flotte
tapeter og trepanel malt i lekre farger som gjenspeiler den originale stilen
fra tidlig 1900-tallet. Det er utfgrt flere pakostninger de seneste arene. En

sjelden mulighet!
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Arealer og innhold

201 kvm Beskrivelse Enebolig
Kjeller:

1 BRA-i: 24 kvm. 2 boder
Total BRA: 24 kvm.

BRA-i:
BRA-e: 33 kvm

Totalt BRA: 234 kvm '
1. etasje:

BRA-i: 96 kvm. Entré, hall, stue, spisestue, kjokken og bod
Total BRA: 96 kvm.
TBA: 166 kvm.

TBA: 166 kvm

2. etasje:

BRA-i: 81 kvm. Trapperom, gang, 2 soverom, bad, toalettrom/vaskerom og
2 boder

Total BRA: 81 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 33 kvm.
Total BRA: 33 kvm.



Plantegning 09

STUE

@ STUE

TERRASSE

aos

SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet



010  Plantegning

HOVEDSOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet



TERRASSE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 011
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Eiendommen og gkonomi

24-0161/23

Hgydalsvegen 14 3739 SKIEN

Gnr 237, bnr 10 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Rose Marie Utbgen

3590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

89 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

91100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
110 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 681100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjsperpakke))
3700 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 9876, pr dr.
- Kabel-tv/internett fra xx kr 1560,- pr mnd.

Det er opp til kigper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Enebolig

P-rom: 201 kvm, BRA: 234 kvm

1904

Telemark Takstforum v/ Tor André Strgm

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen

med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
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Informasjon om boligen

selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bolig fra 1904. Garasje av eldre drgang. Grdsteinsmurer og vegger i avtatt
stdende plank med not og fjeer. Stdende kledning er malt ca 2010. Taket er lagt
om ca 2008. Malte takplater. Vinduer og dgrer fra ca 1978. Veranda utenfor stue
og trapper og utestue fra ca 2009. Peisinnsats fra va 1998 og peisovn 2021.
Varmepumpe 2011. Kjgkken fra 1998. Vaskerom 1998. Bad i 2. etasje 2004. Ny

vannledning er lagt fra pumpehus og til grunnmur i fglge eier.

Utvendig

Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Taket er besiktiget med drone.
Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stdl, vindskibeslag,

heltrukket pipebeslag samt takstige og sngfangere. Yttervegger av ukjent
utfarelse, utvendig kledd med stdende kledning. Vegg mot nord i stue i l.etasje eri
folge eier etterisolert innvendig. Andre vegger er antagelig uisolerte.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr. Veranda og
platting oppfart med bjelkelag og tekket med terrassebord. Utvendig trapp av tre

til veranda.

Innvendig
l.etg:

Overflater pd gulv er flis, tregulv og parkett. P& vegger er det panel og tapet samt

malte plater i bod. | himlinger (tak) er det panel.

2.etg: Overflater pd gulv er tregulv og tepper. P& vegger er det tapet og malt

brystpanel. | himlinger (tak) er det panel og malte slette flater.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avigpsrar

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Bygningsdeler som har fatt TG3:



- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Utvendig » Utvendige trapper

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Oljetank

- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

- Vatrom > 2. Etasje » Bad > Overflater Gulv

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Tomteforhold > Septiktank

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som forhold som dpenbart kan
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

- Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- /&pninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pd utvendige trapper.

- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ giennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Informasjon om boligen

- Tom Lindahl, Stavern Lagt nye takplater pd tak i 2009. Ny pipehatt og takrenner
fra 2021. Terrasse med egeninnsats fra 2006, deler fornyet i 2021 av Sannes Bygg.
Satt opp redskapsbod i hagen, ca 17m2, egeninnsats i 2007.

- Lagt drensrgr fra nedlgp foran og bak huset, 2006.

- Nytt elektrisk stort sett hele huset i 2004 av Johnsen elektro. Noe fra tidligere
eier. Noe fornyelse i stuer og ute pd veranda i 2023, utfgrt av Johnsen elektro. Vet
ikke om samsvarserklaering foreligger.

- Det elektriske anlegget ble kontrollert i 2023.

- Nytt avigp til septiktank fra kjeller og ut, i 2019.

- Det er privat vannforsyning og septiktank.

- Det kan bli tilbakeslag fra septiktank ved mye regnvaer og flom, derfor har jeg
lagt nytt avigp fra kjeller og ut til septik.

- Det er observert mus i vegger og vepsebol.

- Huset ligger rett ved vannet, det hender det er flom.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Samsvarserklaering:

Det fremgdr av selgers egenerklaeringsskjema / tilstandsrapporten at det

mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det elektriske anlegget

G-gul

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
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Informasjon om boligen

riktig.

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Elektrisk og vedfyring. Peisovn, peis med innsats og varmepumpe i stue l.etasje. |

2.etasje er det vedovn.

1. etasje: Entré, hall, stue, spisestue, kjgkken og bod
2. etasje: Trapperom, gang, 2 soverom, bad, toalettrom/vaskerom og 2 boder

Kjeller: Boder og krypkjeller

Herskapelig sveitservilla med nydelig atmosfaere og originale saerpreg som
rosetter, stukkatur, dgrer og utsmykninger som er godt bevart. Boligen har
gjennomgdende vakre og lune stuer med flotte tapeter og trepanel malt i lekre

farger som gjenspeiler den originale stilen fra tidlig 1900-tallet. Det er gode

romlgsninger i begge etasjer og det er utfgrt flere pakostninger de seneste darene.

Dette er en sjelden mulighet som md oppleves og beundres!

Fra entré/hall kommer man inn til hyggelige og stemningsfulle stuer og spisestue.
Det er god plass til flere sofagrupper/sittegrupper i stuene, og plass til stort
langbord i spisestuen. Store vinduer gir et flott lys til disse rommene. | tillegg til
varmepumpe, gir peisovn med kleberstein og peis med innsats god varme til

denne nydelige boligen. Det er inngang til kjgkken fra bade stue og spisestue.

Koselig kjgkken med plassbygget innredning i heltre med profilerte fronter pa
over- og underskap, samt skuffer og hgyskap. Det er godt med oppbevaringsplass
i innredning. Et flott kjskken med god arbeidsplass pd benkeplater. Frittstdende
hvitevarer som gasskomfyr, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap kan medfglge etter

avtale.

Fra hall er det oppgang til boligens 2. etasje. Det er 2/3 soverom i boligens 2.
etasje. Hovedsoverom og soverom |l er romslige og har plass til dobbeltseng og
@vrig mgblement. Det er lagringsplass i store garderobeskap. Soverom Il har plass

til enkeltseng, dette rommet er ikke godkjent til varig opphold.

Delikat og seerdeles romslig spa-baderom med flislagte gulv og vegger, med
varmekabler. Baderomsinnredning i heltre med dobbel servant og god
oppbevaringsplass i underskap og skuffer. Stort hjgrnebadekar og dusjrom med
glassvegger og dgr. Gulvstdende wc. Her far man virkelig spa-falelsen! Det er i
tillegg et separat toalettrom/vaskerom i 2.etasje, med opplegg til vaskemaskin og

terketrommel. Baderomsinnredning med enkel servant og gulvstdende wc.

Det er meget god oppbevaringsplass i bodrom, kott, loft og kjeller samt utvendig

bod under veranda og garasje.

Eiendommen har en vakker beliggenhet i naturskjgnne og idylliske omgivelser ved
Kilevannet i Kilebygda. Boligen ligger tilbaketrukket og skjermet i landlig, fredfullt
og barnevennlig omrdde. Det er saerdeles gode solforhold og umiddelbar nzerhet
til vakre Kilevannet, som er et eldorado for smabdter og mye brukt av padlere i
nedreTelemark. Mange viker og bukter sammen med flere smale sund gjgr turen

pd vannet attraktivt og spennende. Det er umiddelbar naerhet til flotte



rekreasjonsomrdder og turstier. Kilebygda er et tettsted/bygd i Skien kommune i
Telemark og ligger ca 2,5 mil (kafritt) sgrvest for Skien sentrum og ca. 7 km fra
kommunegrensen mot Drangedal. Befolkningstallet er rundt 450 fastboende samt
flere fritidsboliger langs idylliske Kilevannet. Kilebygda har en privat drevet
Montessoriskole og et idrettslag og Kilebygda kirke fra 1859, ligger rett ved

Kilevann. Det er gode bussforbindelser til Skien og Porsgrunn.

1591 kvm

Praktfull tomt i vakre, naturskjgnne omgivelser med ca 70m vannlinje til
Kilevannet og flotte rekreasjonsomrdder i umiddelbar naerhet. Tomten er meget
pent opparbeidet og beplantet med ulike prydbusker, baerbusker, blomsterbed og
frukttraer. Stort plenareal med god plass til aktiviteter som strekker seg langs
tomtegrense mot vannet og ned til det hyggelige bryggeanlegget. Privat brygge
med bdtfeste og badeplass. Det er etablert hyggelige terrasser og verandaer med
god plass til flere sittegrupper. Koselig hagestue hvor man kan trekke seg tilbake
pd sene sommerkvelder. Gruset gdrdsplass med gode parkeringsmuligheter.
Tomten bestdr av 2 gnr/bnr, selve boligeiendommen og uthus/bod p& andre siden
av vegen. Her bor man i pakt med naturen og kan nyte solen fra morgen til kveld i

rolig og tilbaketrukket hage. Denne nydelig tomten md oppleves!

Parkering i frittstdende garasje pd andre siden av vegen. For gvrig er det gode

parkeringsmuligheter i gardsplass.

Fra Skien/Porsgrunn fglger man Kilebygdvegen mot Kilebygda. Etter man har

Informasjon om boligen

passert Kilebygda kirke, tar man fgrste veg til hayre, inn pd Hgydalsvegen.
Eiendommen ligger pd hgyre side med grense til Kilevannet. Boligen er merket
med "til salgs" plakat fra Nordvik. Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved

fellesvisninger.

Kr10 964,-

2023

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, vann, avlgp, renovasjon og

feieravgift.

Kr 830 174,-

2021

Kr2 988 627,-

2021

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten med utgangspunkt i en beregnet

boligverdi. Boligverdien er basert pd kvadratmeterpris multiplisert med boligens
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Informasjon om boligen

areal. Kvadratmeterprisen hentes fra SSB sine statistiske opplysninger.

Formuesverdien for primaerboliger utgjgr 25% av boligens verdi opp til 10 millioner,
og 70 % av verdien over 10 millioner (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar).

Formuesverdien for sekundeerboliger utgjasr 100% (zvrige boliger).

Forsikringsselskap Frende
Polisenummer 1147424

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Offentlige forhold

Eiendommen ligger i omrdde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er
avsatt til bebyggelse og anlegg - framtidig, drikkevann - ndvaerende, nedslagsfelt
drikkevann, bandlegging etter andre lover og flomfare, er en del av

kommuneplanens arealdel/byplan datert 25.05.2023.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen.

Hagestue er ikke sgkt Skien kommune. Det ma sgkes om dispensasjon fra 100

meters beltet og sende inn ferdigmelding til kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det
offentlige. Dette omfatter ogsd risikoen for om midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest vil bli gitt, og alle kostnader i den forbindelse. Kjgper aksepterer
denne risikoen og selger/megler skal med dette holdes skadeslgse for ethvert
eventuelt pdlegg/krav som springer ut av den manglende midlertidige

brukstillatelsen.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Det har ikke lyktes & finne godkjente byggemeldte
tegninger, til tross for henvendelse til kommunen. Selger er heller ikke kjent med

dets eksistens, og risikoen for avvik vil dermed pdligge kjaper.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3807/237/10:

24.10.1930 - Dokumentnr: 900524 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3807 Gnr:237 Bnr:2

BESTEMMELSE OM RETT TIL VELTEPLASS/T@MMEROPPLAG M.V.

24.10.1930 - Dokumentnr: 900525 - Erklaering/avtale
Forbud mot & drive konkurrerende naeringsvirksomhet
iflg. utskrift av generalforsamlingsvedtak

Overfgrt fra: Knr:0806 Gnr:237 Bnr:11



Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 237, bnr. 2 i Skien

kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel veere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pa den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Privat vann og avlgp. Vann fra brann og septiktank. Offentlig veg.

Ny vannledning 2020, fra pumpehus, lagt inn pd land noen meter fra grunnmuir,
ikke tilkoblet.

Felles grunnvann med 6 naboer.

Ingen vannavgift i kommunale utgifter da det er vann fra privat brgnn.

Temming av septiktank er inkludert i kommunale avgifter, noe som blir gjort annet
hvert ar.

Ndavaerende eier spyler avigp til septik hver tredje mdned ca for det har tettet seg

en gang.

Informasjon om boligen

Elektrisitet er frakoblet fra garasje fordi streamstolpen ble brgytet ned.

Ovrige kjopsforhold

Overtakelse skjer etter avtale med selger.
Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Selger har ikke gyldig boligselgerforsikring grunnet utgatt rapport.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det



konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

Informasjon om boligen

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
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handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og



uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. I tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" gjelder med mindre annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Lasgre og tilbehgr som medfglger overdras uten noen form for garantier, foruten
eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en provisjonssats pd 1,2 % av salgssum. Videre
skal selger betale kr. 7 700,- for oppgjer, kr. 14 900,- for tilrettelegging, kr. 3 500,-
per visning og kr. 18 900,- for Nordvik Grunnpakke.

Utlegg:

Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Salgsoppgaven er sist endret 14. august 2026
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Beathe Gundersen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95227776

Nordvik Skien og Porsgrunn

Leirvollen 19A

3736 SKIEN

Juridisk navn: Telemark Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925590711






Hovydalsvegen 14

Offentlig transport

Aldersfordeling

Skoler

Kilebygda Montessoriskole (1-7... N min 4
27 elever, 2 klasser 0.9 km
Klyve skole (1-7 kl.) 16 min &
527 elever, 26 klasser 15.7 km
Moflata skole (1-7 kl.) 17 min &
446 elever, 21 klasser 17 km
Kongergd ungdomsskole (8-10 k... 17 min &
220 elever, 10 klasser 16.3 km
Gimsgy skole (8-10 kl.) 19 min &
364 elever, 16 klasser 17.9 km
Hjalmar Johansen vgs. 18 min &=
75 elever 17 km
Skogmo videregdende skole 19 min &
900 elever, 40 klasser 17.2 km
Sport

® Slattemyr fotballbane 19 min 4
& Kilebygda skole 2 min =
% SATS Porselensfabrikken 15 min &=
% Family Sports Club Porsgrunn 16 min &

@ Rognsbru 1min #
Linje 601 0.1km
& Porsgrunn stasjon 20 min &
Linje R11x, RET1, R55 16.9 km
4 Sandefjord lufthavn Torp 53 min &=
Barnehager
Uksodden barnehage (0-5 ar) 9 min &
42 barn 8.5 km
Vest-Tun barnehage (1-5 ér) 15 min &
34 barn 14.2 km
Min Barnehage, @yekast (1-5 ar... 16 min &
57 barn 15.1 km
Dagligvare
Coop Prix Herre 10 min &
Joker Klovholt 15 min &=

XRR
SN
R TR TN
(o)
X R R ?\1 i in &
o Ry © 0 Qo & SR
R Q00 - -
- ChE YooY
N
-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Frgnes 143 80
B Kommune: Skien 55513 26 568
Norge 5425 412 2 654586

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 40% i barnehagealder
B 44% 6-12 ar

8% 13-15 ar

8% 16-18 ar



Ladepunkt for el-bil

.
= Coop Prix Herre 10 min & S
= Joker Klovholt 15 min & &
Sivilstand
Norge
Gift 38% 338
Ikke gift 50% 548
Separert 6% 93
Enke/Enkemann 5% 48
Boligmasse
8
3
I 94% enebolig 2 B

B 6% annet

Innholdet pd Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Skien og Porsgrunn kan
ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright ©
Finn.no AS 2023
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Hgydalsvegen 14, 3739 SKIEN
(I SKIEN kommune
# gnr. 237, bnr. 10

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 234 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.:  12956-2265

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Tor André Strgm

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: TP1075

Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets b ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjpper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.

Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.
Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:

*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

*Energiradgivning

Rapportansvarlig
Tl 315,

Tor André Strgm

Uavhengig Takstingenior

tor@takstforum-telemark.no

91374157

N1

Norsk takst

TAKSTRORUM

Oppdragsnr.:  12956-2265 Befaringsdato: 22.08.2025

Side: 2 av 26



Heydalsvegen 14, 3739 SKIEN Takstforum Telemark AS
Gnr 237 - Bnr 10 Porsgrunnsvegen 188 |\ I I
3807 SKIEN 3735 SKIEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 4 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at awviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere *
tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « stgttemurer « skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
« full ing av el- og WVs-i joner » iske forhold og bygni ing pa grunnen « bygningens
. i i ing * lasgre slik som hvi « utendgrs og . i estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som 4penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12956-2265 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for ek |
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygni dige velger til dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn

il & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for strre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for T3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

CPPI
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Bolig fra 1904. Garasje av eldre argang.

Grasteinsmurer og vegger i avtatt stdende plank med not og fjeer.

Staende kledning er malt ca 2010.

Taket er lagt om ca 2008. Malte takplater.

Vinduer og dgrer fra ca 1978.

Veranda utenfor stue og trapper og utestue fra ca 2009.
Peisinnsats fra va 1998 og peisovn 2021.

Varmepumpe 2011.

Kjgkken fra 1998.

Vaskerom 1998.

Bad i 2 etasje 2004.

Ny vannledning er lagt fra pumpehus og til grunnmur i fglge eier.

Enebolig - Byggedr: 1904

UTVENDIG Ga til side

T i er av stal/
drone.

Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal, vindskibeslag,
heltrukket pipebeslag samt takstige og sngfangere.

Yttervegger av ukjent utfgrelse, utvendig kledd med staende
kledning.

Vegg mot nord i stue i 1.etasje er i fglge eier etterisolert innvendig.
Andre vegger er antagelig uisolerte.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr.

Veranda og platting oppfgrt med bjelkelag og tekket med
terrassebord.

Utvendig trapp av tre til veranda.

. Taket er besiktiget med

INNVENDIG il si
letg:

Overflater pa gulv er flis, tregulv og parkett.

Pa vegger er det panel og tapet samt malte plater i bod.

I himlinger (tak) er det panel.

2.etg:

Overflater pa gulv er tregulv og tepper.

Pa vegger er det tapet og malt brystpanel.
I'himlinger (tak) er det panel og malte slette flater.

VATROM Gatilside

Bad:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10mm motfall fra dgr.

Det er ikke fall til sluk i dusjnisje.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar
og dusj /hjprne med in og glassdgr.

Det er elektrisk styrt vifte.

Ingen fukt malt svill mot dusj i bod.

Vaskerom:

Veggene har panel. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 10. Sluk er ikke tilgjenglig og fall er ikke malt
ngyaktig.

Oppdragsnr.: 12956-2265

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 22.08.2025

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188
3735SKIEN ~ Norsk takst

Oppkant mot dgr.

Ingen tilgang til sluk, synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN Gé til side

Overflater pa gulv er parkett, pa vegger og i himling (tak) er det
panel.

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte
benkeplater.

Klgkkenet har ikke integrerte hvitevarer.

Hvitevarer er komfyr med elektrisk stekeovn og gassbluss,
oppvaskmaskin samt kjgleskap/frys.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TOMTEFORHOLD Gatil side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1904.

Det er drenert med dreneringsrgr pa oversiden av boligen i falge
eier.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Forstgtningsmurer er av betongstein ved parkering.

Svakt skranende terreng og opparbeidede utearealer.

Utvendige avlgpsrgr av plast, skiftet i ca.2021 fra bolig og ut til
septiktank ifglge eier. Det er slamavskiller med overlgp til groft og
utvendige vannledninger er av ukjent type. Utvendige vannledninger
er av ukjent aldr. Privat brgnn med naboer.

Vann og avlgpsledninger er ikke kontrollert.

Avlgpsledning har i fglge eier blitt spylt opp ca. Hver tredje maned.
Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er av ukjent alder og
tilstand.

Det er oljetank av ukjent type. Ukjent om det er nedgravd olje tank.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg Gatibside:

Lovlighet Gt side

Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger
Garasje

* Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

COPPI

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12956-2265

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vare ige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

©  Utvendig > Utvendige trapper Gadtitside

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

© Tomteforhold > Drenering Gaditside

© Tomteforhold > Oljetank Satilside

o VétroT > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Géilside
tettesjikt

© vitrom > 2. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

© Vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tomteforhold > Septiktank Gatilside
22.08.2025 Side: 6 av 26
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Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vétrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vitrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vitrom > 2. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 12956-2265

Sammendrag av boligens tilstand

-

Befaringsdato:

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN ~ Norsk takst

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1904 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
T i erav stal, . Taket er iget med drone.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert flassing pa enkelte takplater.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Flassende takplater bgr utbedres ved & fjerne Ips maling og pafgre egnet
overflatebehandling for & hindre videre forringelse og rustdannelse.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsté korrosjon som reduserer
takets levetid og kan fgre til lekkasjer.

@ Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS |
Porsgrunnsvegen 188

3735 SKIEN ~ Norsk takst

Beskrivelse
Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal, vindskibeslag,
heltrukket pipebeslag samt takstige og sngfangere.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Kilrenner flasser.

Noe flassing i belegg pa vindskibeslag.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kilrenner og vindskibeslag bgr utbedres for a hindre videre forringelse
og redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av ukjent utfgrelse, utvendig kledd med staende kledning.
Malt utvendig ca. 2010.

Vegg mot nord i stue i 1.etasje er i fglge eier etterisolert innvendig.
Andre vegger er antagelig uisolerte.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er avvik:

Etasjeskillelist ligger ned mot bakken pa overside.
Vindskibord flasser i maling.

Stedvis malingavskalling i kledning.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom treverk og bakken for &
unngé fuktopptak og rateskader.

Vindskibord og kledning med malingavskalling bgr skrapes og males pa
nytt for & beskytte treverket mot veer og fukt, og for & forlenge levetiden
pa konstruksjonen.

Manglende vedlikehold kan fgre til gkt risiko for rate, sopp og redusert
levetid pa ytterveggene.

-

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN  Norsk takst

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Ventiler i gavler.

Loft er etterisolert.

Vurdering av avvik:

« Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Fuktskjolder i boder/kott i 2 etasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gj narmere for & avdekke arsaken til
fuktskjoldene i boder/kott i 2. etasje, samt forbedre ventileringen av
takkonstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for fuktskader, rate og
redusert levetid pa takkonstruksjonen.

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 12956-2265

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

2.stk vinduer i 2. etasje er vanskelige & lukke.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt justering av vinduene for &
sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for trekk,
varmetap og ytterligere skader pa vinduene, noe som kan medfgre
behov for utskifting.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Veranda og platting oppfgrt med bjelkelag og tekket med terrassebord.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Awvik som ble registrert er:

- Rate i bjelke til veranda.

- Bjelker er montert i hvite materialer.

- Skjevheter i rekkverk.

- Oppklossing av bjelkelag.

- Oppsprekte terrassebord og noen skjevheter i gulv.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Réteskader i bjelker ma utbedres for & hindre videre forringelse og
redusert baereevne.

Bjelker montert i hvite materialer bgr vurderes skiftet ut for a sikre
tilstrekkelig styrke og varighet.

Skjevheter i rekkverk og gulv bgr rettes for & ivareta sikkerhet og
funksjonalitet.

Oppklossing av bjelkelag bgr utbedres for 4 sikre stabilitet og lang
levetid pa konstruksjonen.

Oppsprekte terrassebord ber skiftes ut for & unngé skader og redusert
brukervennlighet.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp av tre til veranda.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Réte i trappevange mot sgr.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Trappevange ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN ~ Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Letg:

Overflater pa gulv er flis, tregulv og parkett.

Pa vegger er det panel og tapet samt malte plater i bod.
I himlinger (tak) er det panel.

2.etg:

Overflater pa gulv er tregulv og tepper.

P4 vegger er det tapet og malt brystpanel.

I himlinger (tak) er det panel og malte slette flater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det ma vaere opp til ny eier/eiere og vurdere behov for oppgraderinger
da dette er en smakssak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

letg:

| stue ble det malt hgydeforskjell p4 30mm gjennom hele rommet.
Pa kjpkken ble det malt hgydeforskjell p& 11mm innenfor 2m.

2.etg:
1 gang ble det malt hgydeforskjell p4 Smm innenfor 2m.
Pa soverom ble det malt hpydeforskjell pA 16mm innenfor 2m.

Vurdering av avvik:

* Malt hpydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa til Oeller 1 ma j rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere isk rasjonelt som et tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 10 av 26



Hgydalsvegen 14, 3739 SKIEN
Gnr237-Bnr 10
3807 SKIEN

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe, peisovn fra 2021 og peis med innsats i
1.etasje. Vedovn i 2 etasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188 k
3735 SKIEN  Norsk takst

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

 Andre tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag kontroll av lokalt feiervesen. Det
anbefales pa generelt grunnlag kontroll av lokalt feiervesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur/stein. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasj pa noe j ging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasj pa noe ji ging inn i kjellermur.

Ved regn kan det komme inn vann i kjeller i fglge eier.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det er laget drenering pa overside i fglge eier.

Krypkjeller
Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og ved ji Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Lav takhgyde i del av krypkijeller.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette nazrmere, helst med hjelp av en fagkyndig.

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Lav takhgyde i deler av krypkj gior i jon og

vanskelig, og kan fgre til at skader eller ikke
oppdages i tide.

Det anbefales & vurdere tiltak for  bedre adkomsten, slik at tilstanden
kan kontrolleres og ige utbedringer gj es ved behov.
Manglende tilgang gker risikoen for skjulte skader og forverring av
eventuelle problemer over tid.
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m Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen j

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN ~ Norsk takst

2. ETASJE > VASKEROM

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Overflater pa vegger er tapet og malt brystpanel.

2. ETASJE > VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Sluk er
ikke tilgjenglig og fall er ikke malt ngyaktig.

Oppkant mot dar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Manglende tilgang til hele gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Fungerer med nevnte awvik.

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Ingen tilgang til sluk, synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av awvik:

* Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Manglende tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:
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Sluk ber gjgres tilgjengelig for inspeksjon og rengjering for a sikre at
skader eller i og utbedres i tide.

Manglende tilgang til sluk medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader

i omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Utstyr er opplegg for vaskemaskin og toalett.
Innredning med skap og heldekkende servant.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

* Avtrekksvifte er defekt.

Den elektriske viften fungerte ikke pa befaringen.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Vifte ma paregnes og skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble ved bruk av fuktindikator ikke registrert unormale
fuktvariasjoner.

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen j

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12956-2265

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN  Norsk takst

Takstforum Telemark AS k I

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det panel.

2. ETASJE > BAD

ALY Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er tilnzermet flatt med motfall lokalt ved sluk ved badekar.
| dusjnisje er det gulvet flatt.

Vurdering av avvik:

* Mélinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Flislegging bzerer stedvis preg av & vaere utfgrt som egeninnsats.
Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 13 av 26
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2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 m&

jil skiftes ut, men ti for néar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om.
 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN ~ Norsk takst

2. ETASJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Utstyr er toalett, boblejbad, glassder til dusjnijse samt dusjgarnityr.
ing med skap/skuffer og med 2.stk nedfelte

servanter.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:
Dgr til dusj lukker ikke,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr ma justeres/monteres pa nytt.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.
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2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Ingen fukt malt svill mot dusj i kott.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning
Beskrivelse 1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater pa gulv er parkett, pa vegger og i himling (tak) er det panel.

i Avtrekk
Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte Beskrivelse
benkeplater.
Kigkkenet har ikke integrerte hvitevarer.
Hvitevarer er komfyr med elektrisk stekeovn og gassbluss,
oppvaskmaskin samt kjgleskap/frys.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Awvik som ble registrert er:
- enkelte skjeve fronter.
- noe svelling i benkeplate ved oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fungerer med nevnte awvik og dagens tilstand.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12956-2265
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m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.
Nytt vannintak er lagt til grunnmur fra pumpehus i fglge eier.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Lekkasje i rgr over vvtank i kjeller er utbedret etter befaring i folge eier.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av soli og plast.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Soilrgr av eldre argang.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

@ Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS 'Y
Porsgrunnsvegen 188 k
3735 SKIEN ~ Norsk takst

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det 4 etablere til |-tilkobling etter dagens
forskrift, men er ikke et krav da forskriften ikke har tilbakevirkende kraft.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
i og en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.

Kontroll pa elanlegg 2018-19 i falge eier.
Ingen dokumentasjon er fremvist.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsy pport (dvs en el-til t uten awvik)?

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa omradet samt at det
ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke har
vart noen kjent dokumentert kontroll de siste fem ar.

Oppdragsnr.: 12956-2265

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1904.
Det er drenert med dreneringsrgr pa oversiden av boligen i fglge eier.

Vurdering av avvik:

« Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Fuktinnsig i kjeller ved regnvaer.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Dreneringen bgr fornyes for a hindre fuktinnsig i kjeller ved regnvaer.
Dagens utilstrekkelige drenering medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate
og sopp i kjellerkonstruksj samt redusert tog

hgyere utbedringskostnader over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
har grunnmur i nat

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

m Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongstein ved parkering.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Sprekker og skjevheter i muren bgr fglges opp jevnlig for & avdekke
eventuell utvikling.

av ing kan vaere gkt skadeomfang og
redusert stabilitet i muren over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Terrengforhold

Beskrivelse

Svakt skranende terreng og opparbeidede utearealer.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
i for stgrre i 3

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Terrengji ing ber ses i med skifte av drenering.
Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk for & unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i
en avstand pa 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

(I utvendige vann- og avigpsledni

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr av plast, skiftet i ca.2021 fra bolig og ut til
septiktank ifolge eier. Det er slamavskiller med overlgp til graft og
utvendige vannledninger er av ukjent type. Utvendige vannledninger er
av ukjent aldr. Privat brgnn med naboer.

Vann og avigpsledninger er ikke kontrollert.

Avlgpsledning har i fglge eier blitt spylt opp ca. Hver tredje maned.

Vurdering av avvik:
. i er uti i t.

Konsekvens/tiltak
* Vannkvalitet ma dokumenteres

@ Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er av ukjent alder og
tilstand.

O3 oljetank

Beskrivelse
Det er oljetank av ukjent type. Ukjent om det er nedgravd olje tank.

Oppdragsnr.: 12956-2265

Takstforum Telemark AS |
Porsgrunnsvegen 188
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Vurdering av awvik:

* Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Naermere undersgkelser kreves.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfpres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
faringsti og ha .
vurderes etter gj forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

« Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen " Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Garasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
A el Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
1930 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier, ha dor eller luke, og gangbart gulv.
som er noe usikker pa arstallet.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. he
Vedlikehold | == g
I k 15m fr eksempel boder
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Cane .
-
s —— "ae
[P
-
- Gubvares
PR b d (GUAY
et oy 0] [ew— Y
oo
| e
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig  méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
N R o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den byg ge kan eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lovlighet

Arealer

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Enebolig Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) ) sum oAl
1. Etasje 96 96 166
2. Etasje 81 81
Kjeller 24 24 . . .
Befarings - og eiendomsopplysninger
sum 201 166
SUM BRA 201
. Befaring
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Dato Til stede Rolle
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) 22.8.2025  Tor André Strgm Takstingenigr
. Entré med trapp, spisestue, stue, Rose Marie Utbgen Kunde
1. Etasje N
kjgkken, bod
. Trapperom, gang, soverom, vaskerom, Matrikkeldata
2. Etasje
kott, kott 2, bad, soverom 2, soverom 3 N N
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
y Apent kjellerrom, dpent 3807 SKIEN 237 10 0 1591 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
Kjeller N
kjellerrom 2 (Ambita)
Adresse
Krypkjeller Hpydalsvegen 14
Kommentar Hjemmelshaver

Verandaer og uteplasser pa 166m2 Utbgen Rose Marie

Vaskerom er ikke malbart grunnet for lav takhgyde. Kott ikke mélbare grunnet for lav takhgyde.

Lovlighet Eiendomsopplysninger

Byggetegninger Beliggenhet

Det foreligger ikke tegninger Boligen ligger landlig til i et etablert boligomrade i Kilebygda

Nyere handverkstjenester Adkomstvei

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Garasje Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. Felles brggvann til flere eiendommer.
Tilknytning avigp

Bruksareal BRA m* Eiendommen har avigp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Etasje Internt bruksareal (BRA-]) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"""a:::‘::';‘“"‘ sum  Terrasse ‘(’f::)“m"“’“' Regulering

1.Etasje 33 33 Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

SUM 33 Om tomten

SUMBRA 33 Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg mé bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendiguis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for strre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke tilgj ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i , fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering o tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12956-2265

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann o avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & siekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kj je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndi eller kvalifisert ig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
i utover mi t i forskri

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra1til3,
der underspkelsesnivé 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vétrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skijult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt p innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfgres.

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 24 av 26

079



080

Hgydalsvegen 14, 3739 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘ Hgydalsvegen 14, 3739 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 237 -Bnr 10 Porsgrunnsvegen 188 k I I Gnr 237 - Bnr 10 Porsgrunnsvegen 188 k
3807 SKIEN 3735 SKIEN Norsk takst 3807 SKIEN 3735 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under « Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, w no for mer i

overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. e: iske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet mleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
isil joner, primaert i ti vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Ansltt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
P at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her Personvernerklaering

- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres tnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TP1075

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

frff;lgr miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet. Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Selgers egenerklzering -
17. juni 2026
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 24-0161/23
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Heydalsvegen 14, 3739 SKIEN Neordvik Skiem og Porsgrunn

Selgere

Rose Marie Utbaen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2004 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 230930

Forsikret i- frende

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tom Lindahl, Stavern. stept gulv m varmekabler, priming av hele rommet. Lagat
membran i dusj og badekaravlep. Elektrisitet utfort av Johnzen elaktro, skien. Rorlegger, faglert, kan ikke huske firmanawn.

Waskerom, dette var gjort av tidligere eier. Fungerer fint ogsa i dag_ Flislegging egen innsats.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tom Lindahl, Stavern. Laget nytt i 2004 pa bad.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade faglert og ufaglaer
Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Tom Lindahl, Stawern Lagt nye takplater pa tak i 2009. Ny pipehatt o takrenner fra

2021. Terrasse med egeninnsats fra 2006, deler fornyet | 2021 av Sannes Bygg. Satt opp redskapsbod i hagen, ca 17m32,
egeninnsats i 2007

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglert

Arbeid som er utfart: Lagt drensres fra nedlop foran of bak huset, 2006,

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samevarserklsring: Nyt elektrisk stort sett hele huset i 2004 av Johnsen

elektro. Moe fra tidligere eier. Moe fornyelse i stuer og ute pé veranda i 2023, utfert av Johnsen elektro. Vet ikke om
samavarserklaring foreligger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? i 2023,

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfart: Mytt aviop til septiktank fra kisller og ut, i 2019,

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Ja, privat vannforsyning og septiktank.

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tilbakeslag fra septiktank ved mye regnveer og flom, derfor har jeg lagt nytt avlep fra kjeller og ut til septik.

SideSavs



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Mus i vegger, vepsebol.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: tilstandsrapport fra 2025,

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstar ppert, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Salgsoppgave 2004.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Huset ligger rett ved vannet, det hender det er flom.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan waere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjoper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, mé du farst k kte ditt eget forsikri 51

Oppdragsnummer: 24-0161/23
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Adresse Hoydalsvegen 14
Postnummer 3739 2
Sted SKIEN %
By
Kommunenavn Skien
Gardsnummer 237
Bruksnummer 10
Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
>
Festenummer — é
Bygningsnummer 164652289 =]
3
5
Bruksenhetsnummer  H0101 e s |
5
Merkenummer d2bf3de5-602 -847b-b6¢ be Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter 1 og fossil
Dato -

boligen er lite

oligens energistandard. N
byggeforskrifte!

en energikarakter og en opp-
varmingskal figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

teren forteller hvor stor andel av
t (romoppvarming og varmtvann)

g en angir hvor i iv boligen er, e betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: i Energil 1 er rge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boli skal stil til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved ef varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige sf
ikke bruken som bestemmer energikara
A betyr at boligen er energieffektiv,

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

es som normalt

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibeho er ingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. igen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bo
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperatur

Tips 4: Bruk varmtvann fornufti

Mulige forbedringer igens energistandard

rsstyring av sngsmelteanlegg

illere av

verk, og det ma tas hensyn til krav
a og forebygging av fuktskader og
skader.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsv:


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger.i
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for del
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om bere,

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.enefgimerking.no/| ninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1904

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja \

e er oppgitt, brukes typiske stan-

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Vai mpe

Ventilasjon Pe

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt igeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt rikti sninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysni 4 derfor,tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor def dni r prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" al r sol t lage en ny energiattest.
Om energimerkeordningen, \
Enova er ansvarlig for energimerkeo nergimerket

beregnes pa grunnlag av opp
boligen. For informasjon so
typiske standardverdier for del
fra tidsperioden den b .
for energikaraktere
(www.energimerki

pplys! rom
pgitt, brukes
le bygningstypen
ingsmetodene
aserel 3031

ho/NS30.

energimerkeordningen
kandu fin Wi ergimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 0(



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)

Adresse: Hoydalsvegen 14
Postnummer: 3739

Sted: SKIEN

Kommune: Skien
Bolignummer: HO101
Dato:

Kommunenummer: 3807
Gardsnummer: 237
Bruksnummer: 10
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 164652289

Energimerkenummer: d2bf3de5-6021-4060-a47b-b688f0c9ccbe

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 17: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Situasjonskart Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 237 |Bnr: 10 |Fnr: 0 |Snr: 0 ~ Malt grenselinje " Usikker grenselinje E Hekk
Adresse: Hoydalsvegen 14 *  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast " Bygningsdelelinje
3739 SKIEN Mili;tookk " Bygningslinje o~ Mgnelinje " Takkant
Annen info: 100 " Taksprang ~~" Veranda " Annet vegareal avgrensning
1 o~ Vegdekkekant o~ Vegdekkekant pa bru Traktorveg
s J sti I udefinerte bygg I Bolig
i . Garasje og uthus [ Annen naering I Flaggstang
" Fiktiv avgrensning for anlegg o~ Flytebrygge landgang A Annet gjerde
A~ Kai- og bryggekant A" Loddrett mur = Flytebrygge
I Kai og brygge Trapp 3 Bru
Gang- og sykkelveg = Veg ~ Elvog bekk
Innsjokant o~ Haydekurve 5m Hoydekurve
Innsjg = Gravplass Eiendomsteig
Matrikkelnummer Fylkesveghboks Fylkesveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

17.08.2023 09:28:09 Det kan feil eller i i j Side 1av 2 17.08.2023 09:28:10 Det kan feil eller i i j Side 2 av 2




.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Skien

Torggata 8, 3724 Skien

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner omradet godt og vet hva boligkjgperne i disse

omrddene er opptatt avi valget av sitt nye hjem.

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/skien-porsgrunn

du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

35502200

091



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(>9) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

EE

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er

gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og

andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndar annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal

falge med. Det samme gjelder varig

innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert

eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal
fglge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre og tilbehar
som skal fglge med eiendommen, er
en del av avtalen mellom kjgper og
selger dersom ikke annet er opplyst

i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale p& annen
mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge

slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstdende
liste som ikke finnes pd eiendommen,

vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette

er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med

uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner,
kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, fglger med uansett

festemdate. Frittstdende biopeiser/



varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pé

visning.

4.TVY, RADIO OG MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg for

TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfaglger
der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg

falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hé&ndkleholdere,
herunder hadndklevarmere samt

baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger,
selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse
eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger,
herunder ogsé& dpne, fastmonterte
hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og
annen type innvendig og utvendig
solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner

medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag,
samt fastmonterte aircondition/

ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger
med komplett anlegg, herunder

slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner

med spotlights samt utelys

og hagebelysning medfglger.
Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSL@SNINGER med sentral
som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilhgrende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hgyttalere el. medfglger.
Enkle lysstyringssystem f.eks. med

en sentral som kun styrer lyspaerer



eller smartpaerer montert i sokkel

medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER
og eventuelt holder/hus til disse

medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDQRS INNRETNINGER
slik som flaggstang, fastmontert
tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks.
badestamp, boblekar/jacuzzi og
liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfglger.

Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men

robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/
LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger

uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende

teknisk infrastruktur medfaglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og

gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende medfglger
der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og RGYKVARSLER
medfglger der dette er pdbudt.
Det er eier og brukers plikt til &

se til at utstyret forefinnes pd
enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor

alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen, herunder
ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportdpner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelds, skal 1&s og

ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller,
lagringshyller og oppheng til bildekk

medfglger s@fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er
plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglgeri

handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Hgydalsvegen 14 3739 SKIEN

Betegnelse: Gnr 237, bnr 10 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 24-0161/23

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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