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Torshoveata 12 - leil. 403 - Andel 21



Salgsoppgaven produsert 24. mars 2025

— TORSHOV HOYT OG FRITT

lys og fin 3-roms topp- og hjorneleil. | Fantastisk utsikt og solrik

balkong | Mye lys og god takheyde | Lave fellesutg.

Prisantydning 4 800 000,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 120 418,- Eieform Andel
Totalpris 4920 418,- Byggedr 1903

Fellesutgifter pr. mnd 3 149,-

BRA-i 42 kvm Megler Michelle Lehn Jensen
Totalt BRA 50 kvm Telefon 458 84 505
Soverom 2 E-post m.lehn@nordvikbolig.no

Etasje 4
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Kort fortalt

Velkommen til Torshovgata 12 - En klassisk og lekker 3-roms med attraktiv
beliggenhet pd Torshov! Her har du kort vei til "alt" byen har & by pa med trikk
og buss rett rundt hjgrnet. Denne leiligheten har utgang til balkong fra stuen,
god takhgyde, store vinduer med trivelig utsyn som gir en ekstra romslig
atmosfeere. Videre er planlgsningen god, med to soverom i hver sin ende av
leiligheten og innbyr til flere innredningsmuligheter. Standarden er
gjennomgdende god, sa her kan du flytte rett inn!

° Fantastisk utsikt

° Hjarneleil.

° Solrik balkong

° God takhgyde

° Store, dype vinduer

° Varmtvann og internett inkludert

° Lave felleskostnader

° Kort vei til trikk/buss

° Kort gange til Bl, Nydalen og Storo Storsenter
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Arealer og innhold

BRA-i: AMem Beskrivelse .
4. etasje:
. 1 BRA-i: 42 kvm. Entré, bad, stue, kjokken og to soverom.
BRAe: Sl Total BRA: 42 kvm.
Totalt BRA: 50 kvm TBA: 2 kvm.
. Kjeller:
TOA: A BRA-e: 8 kvm.

Total BRA: 8 kvm.



Plantegning 09
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Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planl@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfert av Makelgs AS.

Forklaring av bilde/rommet
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024 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 4 920 418,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 929 718,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

21-0071/25

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

. eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
Andelsleilighet

avgifter/gebyrer.
Torshovgata 12 - leil. 403 - Andel 21, 0476 OSLO Om boligen
Gnr 225, bnr 298 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 21i TORSHOVGATA 12 BORETTSLAG, org.nr. 932 230 526 1903
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 4
4 800 000,- (Prisantydning) 9
Ombkostninger:
119 068,- (Forholdsmessig andel dokumentavgift ifm. overskjgting av eiendom til BRA-i: 42 kvm
borettslaget) BRA-e: 8 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 50 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) TBA: 2 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument)
9300, (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 42 kvm. Entré, bad, stue, kjgkken og to soverom.
Total BRA: 42 kvm.
TBA: 2 kvm.

120 418,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
129 718,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))




Kjeller:
BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.

Boligen inneholder: Stue, kjgkken, bad, to soverom og entré. Utgang til balkong.

| tillegg disponerer boligen en kjellerbod pd ca. 8 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Stue

Leiligheten har en lys og moderne dpen Izsning mellom stue og kjgkken, noe som
skaper et sosialt og funksjonelt allrom. Her er det god plass til bade en
komfortabel sofagruppe og spisebord, slik at rommet enkelt kan innredes etter
egne gnsker og behov. De store vinduene slipper inn rikelig med naturlig lys og
bidrar til en luftig atmosfaere. Gulvet er belagt med parkett, som gir rommet et

tidlgst preg.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en hyggelig og solrik balkong. Her er det derfekt for &

nyte en kopp kaffe pd solrike dager, med fin utsikt utover idylliske omrader i byen.

Kjgkken
Kjgkkenet har en moderne foliert glatt innredning med soft-close skuffer. Den

laminatbelagte benkeplaten har en nedfelt stalkum, og kjgkkenet er utstyrt med

Informasjon om boligen

keramisk koketopp, integrert komfyr, smal oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er

avtrekk via byggets sentrale avtrekksanlegg, som sikrer et godt inneklima.

Bad/WC

Leilighetens baderom er helfliset, med varmekabler som gir en behagelig
temperatur dret rundt. Rommet er godt utstyrt med vegghengt toalett, dusjhjgrne
med innfellbare glassdgrer, servant med oppbevaringsmuligheter, speil med

belysning og armatur. Det er opplegg for vaskemaskin, og downlights i taket.

Soverom 1
Romslig hovedsoverom med god takhgyde og et stort vindu som slipper inn rikelig
med dagslys. Her er det plass til en dobbeltseng og gvrig mgblement, og rommet

byr pd en avslappende atmosfaere som innbyr til ro og hvile.

Soverom 2

Det andre soverommet har ogsd godt med naturlig lys og takhgyde, noe som
skaper en lys og luftig felelse. Rommet er fleksibelt og passer perfekt som
gjesterom, barnerom eller hjemmekontor. Det er plass til bdde seng og nattbord,

samt annet gnsket mgblement.

Entré
Lys og innbydende entré som gir et fint farsteinntrykk av boligen. Her er det plass
til knagger pd veggen for oppheng av yttertgy, samt skoskap for praktisk

oppbevaring.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.
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Informasjon om boligen

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grunerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

- Noe fuktinnsig/fuktmerker i kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

- Fasade og vinduer ble vasket og malt i 2020.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

- Tilstandsrapport fra takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i

sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)

som: rotter, mus, maur eller lignende?
- Vi er kjent med enkelte tilfeller av skjeggkre/sglvkre i borettslaget. Hvert enkelt

tilfelle er behandlet.

Klassisk bygdrd fra forrige drhundreskifte. Bygning antas oppfert i naturstein og
tegl/murverk til fast grunn. Stgpte kjellergulv. Pusset malte yttervegger av

tegl/murverk, etasjeskillere antatt trebjelkelag/stubbloftsleire.

TG3 Store eller alvorlige avvik
- Det er pavist at balkongdgr har fukt/rateskader. Karmene i dgrer er vaerslitte

utvendig og det er sprekker i trevirket.

TG2 Avvik som kan kreve tiltak

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket.

- Apningeri rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Noe slitasje pd parkett, noen fliser med gdelagt glasur, noe bom/hullyd under
fliser m.m.

- Mdlt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Skade i benkeplate pd kjgkken, noe slitasje pd innredning.

- Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

- Det anbefales at EL-anlegget kontrolleres av autorisert foretak grunnet ukjent



historikk.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G -rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

Informasjon om boligen

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Energiattest er basert pd senere drs forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtale mv. Megler har intet ansvar for informasjon som fremgar av

energiattesten.

Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmekabel pd bad.

Eier har ikke bebodd eiendommen og stregmforbruk foreligger ikke.

Dkonomi

Kr 3 149,- pr. mnd.
Inkluderer: Drift og vedlikehold, varmtvann, internett grunnpakke,
vaktmestertjenester, renhold av fellesareal, felles bygningsforsikring, kommunale

avgifter, forretningsfarsel m.m.

Eiendommen er nylig seksjonert og ligningsverdi foreligger ikke.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
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Informasjon om boligen

Estimert formues- og markedsverdi kan regnes ut pd skatteetatens side, se:
https://www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-

eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

De som kjgper en bolig blir andelseiere i Torshovgata 12 Borettslag.Torshovgata 12
Borettslag bestdr av 27 andeler / leiligheter i Torshovgata 12. Andelene /
leilighetene er en del av eierseksjonssameiet Torshovgata 12 (gnr. 225, bnr. 298). |

tillegg bestdr Sameiet Torshovgata 12 av en leilighet som er en eierseksjon.

Eiendommen er forsikret gjennom Heimstaden Bostad Invest 10 AS sin
hovedforsikring, som dekker alle Heimstaden Bostad Invest 10 AS eiendommer.
Dette innebaerer en lav forsikringspremie, men en hgy egenandel. Borettslagets
styre md vurdere om dette er gnskelig ogsd i fremtiden, eller om man vil ga over til
en alminnelig eiendoms-/bygningsforsikring, som vil ha lavere egenandel, men
som vil fgre til hayere felleskostnader enn i dag, som fglge av hgyere

forsikringspremie.

SK Eiendom AS

Andelseier(e), bortsett fra stifter, kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske

personer kan eie andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at

ervervet skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om kjgper pa

overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier.

Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke
rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Kjgper kan ga til
spgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende godkjennelse ikke er

saklig begrunnet.

Heimstaden Bostad Invest 10 AS (Heimstaden Bostad) eier cirka 4,000 boliger i
Norge. De fleste av Heimstaden Bostads leietakere kan bo sd lenge de gnsker
(tidsubestemte kontrakter). Leiligheten som selges er sagt opp av leietaker og er
en andel i et nyetablert borettslag. Fgr drsskiftet 2023/2024 ble eiendommen som
leiligheten ligger i overfart til borettslaget i to steg. Borettslaget kjgpte farst
aksjeselskapet som eide eiendommen, opplgste deretter aksjeselskapet og

overtok med dette eierskap til eiendommen.

Gjennom overfgringen har borettslaget overtatt aksjeselskapets regnskapstall for

2023, som innebaerer fglgende:

Negativ regnskapsmessig egenkapital - ingen praktisk konsekvens for
borettslaget eller andelseierne:

Borettslagets balanse viser en negativ egenkapital som representerer differansen
mellom eiendommens bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for mange dr siden)
og kjgpesummen da borettslaget kjgpte aksjeselskapet i 2023 (markedsverdi). Den
regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget

eller andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette fglger ogsd av notene til



regnskapet.

2023 regnskapet viser det tidligere aksjeselskapets virksomhet - blir ikke viderefgrt
i borettslaget fremover:

Borettslagets regnskap for 2023 inkluderer virksomheten til det opplaste
aksjeselskapet, med leieinntekter og driftskostnader for eiendommen. Fremover vil
borettslagets regnskaper reflektere normal borettslagsdrift, med inntekter fra

felleskostnader og Igpende driftskostnader

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillat sa lenge det ikke er til ulempe

for andre i borettslaget.

Chubb European Group SE filial Norge
Polisenr. NOFRNA05354

Tomt

Tomtestgrrelse: 430 kvm (Festetomt)

Tomten er festet. Bortfester er Torshovgata Eiendom AS.
Avtalen ble inngdtt 15.12.2009 og Igper til den blir sagt opp av festeren.
Arlig festeavgift utgjgr utgjorde kroner 124 000,- i 2011. Festeavgiften betales

gjennom de mdndlige felleskostnadene. Festeavgiften kan gkes i samsvar med KPI

hvert ar.

Informasjon om boligen

Bortfester forbeholder seg rett til & disponere 4 parkeringsplasser.

Festeavgift: Kr 124 000,- pr. ar

Omradebeskrivelse

Boligen ligger i et attraktivt boligomrdade pd Torshov, med kort gangavstand til
kaféer, et variert servicetilbud og god offentlig kommunikasjon. Selv om omradet

er meget sentralt, er det likevel rolig.

| gangavstand fra boligen er det flotte park- og friomrdder som blant annet
Torshovdalen, Torshovparken og Muselunden. Det er f& minutter & ga til Akerselva,
hvor det er bilfri gang- og sykkelvei helt fra sentrum, opp til marka og
Maridalsvannet. Elven kan ogsd benyttes til bdde bading (Nydalsdammen) og

fisking.

Ta gjerne turen til Grefsenkollen, hvor du finner alpinbakke og mange kilometer
med tur- og skilgyper innover marka. P& toppen kan man nyte den fantastiske
utsikten over hele Oslo by evt. sammen med et godt mdltid p& Grefsenkollen
Restaurant. Her arrangeres det ogsd utekonserter i sommerhalvdret kalt "OVER

OSLO" Sveert populaert.

Omrddet har et godt sports- og aktivitetstilbud. | Torshovdalen og Torshovparken
er det mulighet for aking om vinteren, og Torshovdalen har egen jibbe- og
snowboardpark vinterstid. Om sommeren er parkene fine for turer og grilling. Gar
du gjennom Torshovparken kommer du til Lilleborgbanen med bl.a. fotballbane,

lekeplass, skaytebane, tennisanlegg og minigolf. Der finnes ogsd sandvolleybane
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og basketbane.

Storo storsenter med en rekke tilbud av forretninger, matbutikker, servicetilbud og
vinmonopol, ligger en kort spasertur unna. Det samme gjgr Sandaker senter med
bl.a. stor matvareforretning og vinmonopol, og Torshov Bibliotek. Like ved Storo
Storsenter er Norges stgrste og fagrste IMAX-kino @ finne. Kinoen stod klar i mars

2018 og huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse.

P4 Lillo gard finner du en rekke hyggelige spisesteder med uteservering i
sommerhalvdaret. Kompis restaurant tilbyr fantastiske burgere og pizza stekt i
steinovn. Er du sugen pd& deilige bakervarer sa er det bare @ stikke innom Apent
Bakeri. Her serveres kaffe fra eget brenneri, nysmurte sandwicher og deilig softis.
Sabi sushi like ved tilbyr sushi med hgy kvalitet. Inne pd Lillo Gard finner du ogsa
en liten perle, nemlig Lillo Lounge. Her kan du nyte en nykvernet kopp kaffe, et
glass vin eller prgve en av stedets hjemmelagde sandwicher. Lille Saigon star for
real vietnamesisk mat og er et kjent restaurantkonsept i Oslo (25 @r). De som
serverer ekte Vietnamesisk mat med oppskrifter fra 3 generasjoner. Garden
rommer ogsd en annen lekkerbisken; nemlig den fantastiske
delikatesseforretningen "Smak av Italia". Her finner du et bredt utvalg av

italienske kvalitetsmatvarer og en sveert fristende ferskvaredisk.
Torshov har et godt kollektivtilbud med bdade buss og trikk. Trikken til sentrum og

til Kjelsds og Sinsen stopper like ved boligen, og flere busser er kun noen minutter

unna.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 24.08.1902.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pd oppdeling av leiligheter og lofttsutbygging, datert
15.12.2009.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformdl etter bestemmelser i S-2255, datert
28.07.1977. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Pagdende plansak

Saksnummer: 202315257

Saken gjelder: Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for trikk
Hovedhensikten med tiltaket er fremkommelighetstiltak for trikk i Vogts gate-
Toftes gate, pd en ca. 1,2 km lang strekning. Vogts gate og Toftes gate er en tung

kollektivtrasé for tre trikkelinjer og en viktig gangtrasé mellom Torshov og



Griinerlgkka. Det er behov for i stgrre grad @ legge til rette for gdende samt sikre
fremkommelighet for kollektivtrafikken.

Sakstype: Detaljregulering

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1899/900784-1/105 11.03.1899 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 298

1967/520422-1/105 02.11.1967 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Informasjon om boligen

Overfart fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 298
2010/97230-2/200 08.02.2010 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Arlig festeavgift: NOK 24 888

Inngdelsedato: 15.12.2009

Bestemmelser om regulering av leien

for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/1001679-1/200 26.11.2012 ** NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: NOK 124 000

Bestemmelse om bebyggelse

Ny festeavgift pr 01.01.2011

Bortfester forbeholder seg rett til & disponere 4
parkeringsplasser.

Med flere bestemmelser

2014/744765-1/200 04.09.2014 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: TORSHOVGATA EIENDOM AS
ORG.NR: 988 716 316

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om montering av antenner m.m

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser i festerett:
2010/97230-2/200 08.02.2010 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
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Informasjon om boligen

Arlig festeavgift: NOK 24 888

Inngdelsedato: 15.12.2009

Bestemmelser om regulering av leien

for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/1001679-1/200 26.11.2012 ** NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: NOK 124 000

Bestemmelse om bebyggelse

Ny festeavgift pr 01.01.2011

Bortfester forbeholder seg rett til & disponere 4
parkeringsplasser.

Med flere bestemmelser

2014/744765-1/200 04.09.2014 ERKLARING/AVTALE
GJELDER FESTE

Rettighetshaver: TORSHOVGATA EIENDOM AS
ORG.NR: 988 716 316

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om montering av antenner m.m

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FELLES PANTEDOK BOR.INNSK
GJELDER FESTE
Belgp: NOK 121 017 622

Panthaver: BORETTSLAGETS ANDELSEIERE | FELLESSKAP,

JF. LOV OM BURETTSLAG § 2-1
LOPENR: 16180837
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2008/826838-1/200 13.10.2008 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 340/10715

Grunnbokbladet for snr. 2 er vist som et eksempel, men reflekterer det som er

tilfellet for alle snr. som borettslaget eier.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av

fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget



sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Leilighet vaskes kun far visning, og ikke pd nytt far overtakelse.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

Informasjon om boligen

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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Informasjon om boligen

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.



Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet

tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

Informasjon om boligen

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
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Informasjon om boligen

budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.
Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.



Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr. 50 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 4 375,-

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 24. mars 2025

Ansvarlig megler
Michelle Lehn Jensen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45884505

Meglerforetaket

Nordvik Lgren

Lgrenveien 44

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 831 332

Informasjon om boligen
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Tilstandsrapport

E} Baoligbygg med flere boenheter
@ Tershovgata 12 B, 0478 OSLOD
[[]] OSLO kommune

3 enr. 235, bor. 298

# Andelsnummer 21

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdata: 13 Rapportdsto: 13.03.2025 Oppdragsne: 18745-2707

Autorisert foretak:  Nyw

—nt—

ERDI

Ragparten kan brukes i inntil et ir etter rappartdata, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsals i denne periaden.

Referansenummer: WY1710

Var ref:

dforareal.

! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er appd £ Felger ny
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d elger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naring/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grenstad lshnzen
Unuhengig Takstingenigr
andreas@nyverding
53440200

N[

Norsk takst

Oppdragsnr..  18745-2707 eefaringsdato: 13.03.2025

VERDI

Side: 2av 19
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Torshovgata 12 B, 0476 O5L0 Nyverdi AS ‘ Torshav, Nywerdi AS ‘
Gnr 225 - Bor 208 Mellomdammen 31 I Gnr 225 - Brr 208 Mallomdzammen 31 h
0201 OSLO 4TS SETRE  gorsk tokst 0301 O5LO 3475 5ETRE  Norsk tokst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

m

Naen bygningsdeler ag farhold vil den bygningssakyndige vurdere mat
dagens regelverk. Etter dagens regalveri vil disse kunne £ TG2 eller TE3
uten ot det npdvendigyis er krav am at svviket m utbedres, Dette kan
gl sluk, tettesjikt o fall pa bad g vackeram, forhold som gjaidar
sikierhet mat brann, rekkverk, trapper, asv.

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 18745-2707 Befaringsdato:

13.03.2025 Side: 3 av 19
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Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

k og angite Tiltak under kr 10030

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.. 18745-2707

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 4 av 18
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Torshovgata 12 B, 0476 O5L0
Gnr 225 - Br 293
0301 O5LO

Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi A5 “
Mellomdammen 31 k

3475 SETRE Morsk tokst

skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
zom var gjeldene da bygget ble oppfért. Mormalt slit o elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gienvaerende levetid:

TG 1 Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levatid ar
oversteget.

TG 2 Mer enn /3 av bygningsdelens mormale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presizeres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfart pé brukt bolig. slitasje, utidsmessighet og feil som felge av
normal bruksslitasje ikke er bamerkat.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens berends
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har tl hensikt & cppfordre bruker &l &
foreta en kritizk gjennomgang av de anmerkede punktens.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1903

UTWVENDIG Gitiaide
Beckrivalsa av byzningsdeler bygzer pd kjente opplysninger for
boliger i omridet samt det som var vanlig b\-ggeméue da boligen ble
oppfért. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 3
oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
iguly, vagger og himling, vann og avigpsnet. Elde op utidsmessig hat
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontrall.

INNVENDIG Gitiside
Gulv: parkett, fliser.

vegger: malte flater, fliser.

Himling: malte flater

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innwvendig har boligen malte glatte derer.

vATROM G thaida
Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avirekk, speil, armatur,
downlights, opplegg for vaskemaskin, servant, dusj hjgrne med
innfallbar glassdgr, vegehengt toalett.

KIBKKEN 5 th aic

Faliert glant inaredning, soft close pa skuffer, armatur, laminat
benkeplate med nedfalt stilkum og keramick topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin (smal type), kjgleskap

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Flexit

TEKMISKE INSTALLASIOMER

Innwvendige vannledninger er av plast (rar i rgr).
Dt er antatt avigpsrer av stepejern. Ligger skjult i kenstruksjenen
Baligan har mekanisk ventilasjon.

Antatt felles beredere

sikringsskap med automatsikringer

Brannvarsliingsanlzgg og sprinkelaniegg pa garden.

Oppdragsnr.. 18745-2707

Befaringsdato: 13.03.202%

TOMTEFORHOLD
Tkke vurdert, fellesareal.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lowlighet

Boligbygg med flere boenheter

= pet forelipger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Aominndeling stermmer ikke med byggetegninger

Sile: Sav 19

il uide

Torshovgata 12 B, 0476 OSLO
Gnr 225 - Bnr 288
0301 B5LO

wyverdias Y
Mellomdammen 31 |y
3475 SETRE  Nossk tkst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate s
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hskaschugrader? S e 4

Anslag pa utbedringskostnad

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000
Titcak ower kr 300 000

Huar aralag pi st b g betruacl? S i 4

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Cppdragsnr.. 1E745-2707

senal

08

08

04

02

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som falger av at
baoligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mebler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
wed befaringen. Servitutter og heftelser som hefter vad
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Mormalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektat/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsniviet | en ordinaer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingan. Takstmannens ansvar i
forbindelse: med warderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er bagrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfart arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten ar foretatt antagelser,
er dette narmalt fordi angjeldende farhold ikke lot s2g bringe
pa det rena. Utvendige konstruksjoner over tarreng er
besiktiget fra bakke nivi Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, réropplegs, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Faltforhold i
watrom er kentrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
awerflateawvik i forhold 6l toleransekrav angitt | NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
arealer er angitt etter malereglane i N53040, med endringer
ettar ratningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er mélevercige etter N53940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feily
mangler som bar reties opp.

Oppsummering av avvik
Wil du vite mer? se pi remmet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig = Digrer- 2 2 ks
KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

@  Teknizke installasjoner = Aulgpsrar o4 il slde

@  Teknishe installazjoner » Varmtvannstank chilisige

(35T AvviK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig » Vinduer b i uds
o Utwendig = Balkonger, terrasser og rom under @iblegs
balkanger
@ Innvendig > Overfister Bk bl gida
13.03.2025 Side: 6av 18
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Innvendig » Etasjeskille/gulv mat grunn
Teknizke installasjoner » Vannledninger

Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg

o
o
Kjpkken > 4 etasje > Stue/kjgkken m/utg balkong >
0 Overflater og innredning
@ Vatrom > 4 etasje » Bad/we » Overflater Gulv

atrom > 4 etasje > Bad/we > Sluk, membran og
tettesjikt

o Vatrom » 4 etasje » Bad/we > Saniterutstyr og
innredning

Cppdragsnr.. 1B745-2707

Qéteide

o i slde

o i slde

o i slde

ot slde

ot slde

o4t slde

Befaringsdata:

13.03.2025

Side: 7av 19

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1803
Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjenng H;iende god standard pé overflater og utstyr. Leiligheten
innehaolder f@lgende rominndeling: entré, 2 sth. soveram,
stue/kjekken med utgang tl balkong, badfwc.

et medfglger/disponeres kjellerbod nummer 403 p& ca. 7,7 kvm.

vedlikehold
Normalt vadlikehold ma péregnes.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malts trevinduar med 2-lags glass.

Vurdering aw avwik:
« Dt er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 dpnefiskke.
» Karmene i vinduer er slitte of det &r sorekier i travicket.
Konsekovens/tiltak

» Diet ma foretas lakal uthedring.

» Vinduer ma justeres.

» Det ma paregnes noe vedlikehold o at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedyterdar.

Dgrer-2

Bygningen har mait balkongder i tra.
Arstall: 1887 Kilde: Praduksjonsar pa produkt
Vurdering aw avvik:

« Dt er pavist der(er] med fukt/riteskader.
® Karmene | derer er veersiitte utvendig og det er sprekier i trevirket.

Konsekens/tiltak
» Lokal uthedring/utskifting av fukt/riteskadet treverk.

Oppdragsn

» Det ma foretas lokal utbedring.
+ Det ma phregnes noe vedlikehold og ot enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med stépt dekke, malt usfrelzs.

Vurdering av swvik:

+ Apninger i rekkwerk er ikke | henhold til krav i dagens forskrifter.

+ Rekkverket er for lavt i forbold til dagens kraw 6l rekkverkshayder.
» Det er awvik:

Auflessing av maling mm.

Konsekvens/tiltak

» Tittak:

» Det - ikke krav am utbedring av rekkverkshyde ops £l dagens
farskrifishrav.

» Det er ikke krav am utbedring av Saningsr i rekkverk 6] dagens
farskrifishra.

Ploe fremsidig vedlikehold ma forventes.

INNVENDIG

m Overflater

Gulv: parkett, fliser.
Vegger: malte flater, fliser.

Himling: malte flater

Vurdering av awvik:

» Dt r awvik:

Mae slitazs pé parkett, noen flizar med pdalags glazur, nae bom/hullyd
wnder fliser mmi.

Konsekvens/titak

* Tittak:

Poe fremsidig vedlikehold ma forventes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller e av trebjelkelag.

Vurdering av swvik:
» Malt hgydeforskizll p& mellom 13 - 20 mm innenfar =n lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens kraw til godkjente
maleavuik.

1B745-2707 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: B av 19
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Torshovgata 12 B, 0476 O5LO
GAr 225 - Bnr 298
0301 0510

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

» For & 3 tilstardsgrad O eller 1 ma heydefarskjeller rettes app.
‘Yeterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartiagt omfanget far
utbedring.

Nivellering stue/kjpkken, avvik ca. 10-20 mm

Nivellering soverom, sma avwik

Innvendige derer

Innvendig kar baligen maite glatts darer.

VATROM
4 ETASIE > BAD/WC
Generell
Flisiagt bad /we med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, downlights,

applegg far vaskemaskin, servant, dusj hjgrne med innfellbar glassdr,
wegshengt tosbett.

Oppdragsnr.: 1B745-2707

Myverdi A5
dellomdammen 31
3475 SETRE

4 ETASIE = BAD/WC

Veggene har fliser, Taket er matt,

4 ETASIE = BAD/WC

(I3 oOverflater Gulv

Guivet er flislagt. Rommet har elekiriske varmekabler,
Vurdering av awik:

# Det er phvist &t noen fliser har bom (hulram wnder).
Moen fliser med poslagt glasur, nos mangiende fug mm

Konsekvens/bitak

» Gjsnnemfpre ytterligers undersgkelser og forets utbedring av skade.

4 ETASJE » BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt
Dt er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
urdering sv mwvik:

= Mer enn halvparten aw farvenset brukstid er passert pa
membrankgsningen.

Befaringsdato: 13.03.2025 Side: & av 19

Taorshovgata 12 B, 0476 O5LO
Gnr 225 - Bnr 298
0301 O5L

Tilstandsrapport

4 ETASIE > BAD/WC

@ Sanitarutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmantert toalett, dusjvegger/hjgrne og
applegz for vaskemaskin,

Vurdering aw avwik:

» Dt erikke plvist tilfredsstilende Insning for 8 synliggjere lekkasje fra
innelygget sisterne.

Konsekuens/tiltak

« et ma gjennamfgres yiterligers underspkelser,

« Dt mid e res wittak for & lukke aviket.

4 ETASIE > BAD/WC

Ventilasjon

Det &r makanisk avtreki.

4 ETASIE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

o

Hulltaking er forstatt uten & pAvise unormale forhold. Hulltaking =r
foretatt i soverom.

KIBKKEN
4 ETASIE > STUE/KI@KKEN M/UTG BALKONG

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 1E745-2707

Nyverdi AS ‘
mellomdammen 31
3475 SETRE  Norsk tokst

Foliert glatt innredning. soft clase pa skuffer, armatur, laminet
benkeplate med nedfett stilkum og keramisk topp, integrart komfyr,
oppvaskmaskin (smal type], kjgleskap

Vurdering av swvik:

» Dt er mwik:

Skade | benkeplats, nos sitazjs pd innredning

Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

Moe fremsidig vedlikehcld ma farventes.
[Det anbefales 8 monters waterguard o komfyrvakt,

/UTG BALKONG

4 ETASIE >STU E/KIGKKEN M

Avtrekk

Dt =r avtrek vis sentraft avirekksanlegs | bygget. Fleit

TEKNISKE INSTALLASJIONER

@ Vannledninger

Inmwendige vannledningsr er av plast {rgr i rar].

Vurdering av swvik:

+ Det er pluist at eventuelt lekkasjevann fra rori rer system ikke ledes 61
sluk eller annen kampenzerende ldzning.

Deksel bér vemre perforert

Konsekwens/titak

» Dt ber foretas Hltak pa anlegget som sikrer bedre ldsning pa
eventuelt |ekkesjevann fra rer i rar system.

Byzningsdeler kan bli skadet ved en eventuell leknsje

Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 10 av 19



Taershovgata 12 B, 0476 O5LO
Gnr 225 - Bnr 298
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Avlgpsrar

Det er antatt avigpsrar av stapejern. Ligger skjult i konstruksjonen

Ventilasjon

Baligen har mekanisk ventilasjon.

{30 Varmtvannstank

Antatt felles baredere

(I3 Elekirisk anlegg

Datte er an forenkist kontroll begranzet til de spersmdl og undersekelser
som forskrift b i {tryggere balighandal) § 2-15
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontrail utfart av
affentiig myndighet [Det Iokale eltilzyn) elfer registrart

lakt i iy har varken komp

. og an
allar Jow til & foreta an slik kantroll.

Tilstandsgradan er vurdert ut fra den forenkleds og begransede
kontrallen som forskeiften innaholder. El-onlegget kan ho feil g mongler
som en siik farenkiet undersehalse ke vil ovdekke. Var derfor
oppmerksam pd denne risikoen, og sdk viders vailedning aller fa an
fullstendig kontroll utfert ov registrart alektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, o det er ikke foretatt
arbeid pi anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle sviik |

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrappart uten avvik]?

Mei

Sparsmal til eier
2. Nir ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totait
rehabilitert [arstall]? Med totslt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre:
Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart ev en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
In

i

Er det elektriske anlegget uthert eller er det faretatt tilleggsarbeider
pa det elektrizke anlegget stter 1.1.10307
In

Eksisterer det samsvarserklmring?
Mei

Foreligger det kortrolirapport fra offentlig myndighet — Det Lakale
Eltilsyn |DLE] elier eventuek andre tilsvarends kantrollinstanser med
awvik som ikke er utiedret eller kantralien er aver 5 &7

Ukjent

L

Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?

Oppdragsnr.

Nyverdi A5 ‘
dellomdammen 31
3475 5LTRE  Norsk tokst

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (far sksempel
tarmiske skader p8 dekeler, kantaktpunkter elles lignande] i baligens
=lektriske anlegs?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pd varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og slektrisk utstyr? Sjekic
samtidig tilstanden pd elektrisk sikobling mv
warmtvannsbereder, jamfar eget punkt undar varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter p kabler eller er disse ikke tistrekkeliy fester?
Mei

Inntak og sikringzskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke ar tasta, <8 langt datte & mulig 8 sjekke uten & fame
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, op 2r den | samavar med antall sikringer?

12. Forets en helnetsvurdering av det slektricke anleggst, dets alcer,
allmenne tiztand of fare for liv og helse. Bdr det elektriske aningget
ha an utvidet al-kantral?

Jn Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

() Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette ar an forenkiet kantroll begranset til de sggrsmdl som

il disse

! wnder. Tilst ien er bosaert pd
sparsmilana | bronsjestandordan NSF600. Dette kan ikke sommenlignas
med en fullstendig kontroll av branntekniske farhald av offentiig
myndighet, eller an vurdering av boligens bronntakniske farhold aller
prosjektaring fro en ridgiver med spesialkompatanse. En

g dig Far verken kamp 1 8 gi slik ing allar
fov 5l & fareta en siik kontroll.

Tilstandsgroden ar vurdart ut fra din forenkleds og begransede
kontrailen. Dat kan vare feil og mangler am branntekniske farkold som
&n siik farankist undersakeise ikke vil ovdekke. Var derfor oppmerksam
pd danne risikoen, og sek viders veiledning elfer rddgivning.

vgsanlege of sprinkelaniegg pa gArden.

1. Erdetmangler for brannziukningsutstyr i boligen iht. Sarskriftskray
P seknadstidspunktet, men minst Bygpeforskrift 19857
Mei

2. Erdetskader pd brannslakkingsutstyr eller er spparstet eldre enn 10
a7
Mei

3. Erdetmangler pi rgyivarsler i boligen iht. farskriftskray pi
saknadstidspunktet, men minst Bygseforskrift 19857
Mei

4. Erdet skader g raykversiere?

Mei

1B745-2707 Befaringsdato: 13.03.2025
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mellomdammen 31
3475 3ETRE

\

Horsk tokst

Side: 12 av 19

045



Taorshow,

ta 12 B, 0476 O5L0

&nr 225 - Bnr 293
0301 O5LO

Nyverdi A5 “
Mellomdammen 31 k
3475 SETRE Morsk tokst

fAreslmilinger og aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volurr-beregningsr av bygninger. Areslet gelder for tidspunktet da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arenleti remmet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhet ag minat

bradde pd 0,60 m. Bt Ioft mad shrdtak vl for skzempel bere fa registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,50 m og bredden minst 8,68 m.Rommet ma
ha cipr eller luke, og ganghert guly.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

Brukserealet for bygmingen er bruttoarealet minus areslet
S0m DEpTAs BV yHervegger.

1
balkang me

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vere komalisest sller umulig & male opp nayaktiz fords des er vanskelis &
fastsld tykielsen pd innervegges, skjevheter | og utfarming =
bygningskonstraksjaner som karnapp, buer o winkler som ikke er rette, Sgne rom
ower flare etasjer og s videre.

Esendommens markedzuardi kan ikke baseras pd an matamatizk heragning basere pd
antall kvsdratmeter opplyst i rpparten. Opplysninger am areal kan altsa kke shene
benyttes for & beragne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den byeni ndige ser pd inger hvis oe er tilzjengelige of dete er
&n del sv appareget, sy vurderer bruken sv baligen opp mat tagningene, s den
bygningssakkyndig avdekker ot en belig ikke ser ser ut til 8 vesre delt opp
branncediar stter kravens i byggrsinisk forskoift pd befaringstidspunkeet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring o brannceller kan ware komplizerte. Sok videre fagige
rhd om rapacrten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
sunre pa alle sparsmal, og kan heller fike vite arn kemmunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.; 18743-2707

(BRA-b}
B o]
S~ | el
ki -
S Gubareal
Sowmren b {GLA}
R {ara
taliarg |

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele sher augrensede deler av en byzning ver 20
brann fritt kam utvikle sag usen ot den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | Wpet v en fastsatt fd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk £l en annen.

Dette kan kreve spinad og tillatelse, for sisempel huis du endrer et rom
fra baod t soveram eller srheidsrameller huis du endrer 2n Bolig £ ta
separate baliger.

Rom for varig opphold har krew bl takhayde, romstarreise, rgmningsue;
ag lysfornold sam md vare apafyle. Du sn sake kemmunan om unntak
for krwvene, men kan ikke regne med & 2 unntak for krav som gar pd
helse og sikkerhat, for eksempel krav ol remaingsvei.

Brussendring som krever godkjenning, og som e er skt bruksendret,
erulovie Kommunen ken etter plan- og bygningsloven apital 31
forfalge cvartredelser. Kommunen kan pllegge deg & avshurts den
ulewige bruken, sventuslt & rette allar tihs kefrs rommet sl godkjent
brusic

13.03.2025 Side: 13 av 19
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt 3 [BRa-e} (BRA-8)
4 etagje 42 B
SUM a2 B
SUM BRA 50
Romfordeling
Etas Internt bruksareal Eksternt bruksareal
T (BRA-) (BRA-€)
- Entré, 2 stk. soverom, Stue/kjgkken
4 eta
i mjutg balkeng, Badfwc
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente of byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
kommentar:  Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncellzinndeling ut ifra dagens byzgtaknisk forskrife?

Nyere handverkstjenaster
Er det ifelge eier utfert hindverkstjenester pi boligan siste 5 3r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate aller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Meliomd

Nyverdi a5
a:'vnen 31 E

3475 5ETRE Moesk tokst

sum

S0

Terrasse- of balkeegaresl
(TBa)

2
2

Innglasset balkong

(BRA-b)

[z [#]nei
[z [#]nei
[t [#]mei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3240: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tzllene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbyge med flere boenheter 42

Oppdragsnr.; 18745-2707 Befaringsdato:  13.03.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr. for. SN, Areal Kilde Eieforhold
301 O5L0 225 298 o 430.7 m* BEREGMET AREAL lkcke relevant

(ambita)

Adresse
Torshovgata 128

Hjemmelshaver
Andelsobjekt

Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Heimetaden Bostad Invest 10 AS

Boligselskap Org.
403/TORSHOWEATA 12 832230526 403
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
21

Oppdragsnr.; 18743-2707 gefaringsdato:  13.03.2025 Side: 15 av 19
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget attraktivt og sentralt beliggende midt pd Torshov. Kort vei til offentlig kemmunikasjon, butikker, trenin,
og et komplen servicetilbud. Mangfoldig og spennende kuhturtilbud | omridet med bl.a Seria Moria o Oslo dukketeater. Torshov kan ogsa
friste med en rekke spisesteder og kafeer. Flere parker | narmiljget med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, deriblant Myralpkka,
Torshovparken og Torshovdalen. Akerselva med omkringliggende gfon:on'réder rett wed leiligheten. Kort vei til Gslo sentrum, Gruneripkka og
enkel adkomest til Mydalen med bl.a nye BI.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate

nter, bank, skoler, barnehager
s

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avl@psnett via private stikkledninger.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglystefandre forhold

m foresparsel har sier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er behaftat med skjults feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfart
eller vedtak som medfprer eller har medfert nyt 12 k/gkning i Eet utowver det som er nevnt i defte

Zneoppt:
dokumentet. Det henvises forgwrig il borettsiagets Arsheretning og regnskap, eventuslt vedlikeholdsplan for borettslaget. ifplge eier foreligger
det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kentrollart av takstmannen. Generslt il det ved kjgp av brukt bolig vaere
mindre mangler, skjevheter o skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom
medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen
og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men | mange tifeller m3 takstmannen Iz sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at

rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom salv om de er i strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang

Kj@pesum Ar

o 1813

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring

Oppdragsnr.; 18745-2707 sefaringsdato:  13.03.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring ;:ennomgén Mei
Rekvirent Gjennomgitt Mei
Tegninger Gjennomgit Mei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 13.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad

ing aw bolig), samt jens re injer for aremimling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriktig ir sjon sam har betycning far

wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved holigen ut over det sam
fremgar av filstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapparten og gir uttrykk for &n gt forventet tistand
blant annet vurdert ut fra alder ag normal bruk slik

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2c TGO og TE1 gis det narmait ingan bagrunnaise for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Ak vurderes ut fra teknizke forskrifier pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Nean bygningsdeler vurderss etter gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anret:

i) Bad, vaskaram (vatrom|

Oppdragsnr.: 18745-2707

iif Farheld rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekherishgyder/&pninger, ulowiige bruksendringer, brannceller my.

+ For shjulte kanstruksjoner siik sam vann ag augp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

» Fastmontarte installasjaner, for sksempel innfalt balysning
[dewnights], demanteres ikke for & sjeiis dampsperren beik. Dette av
hensyn til bysringssakkyniges kampetanse of risikoen for skade.

skontrofl av fukt | konstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witram). rom under terreng |kjeSeretasie, underetasje og sokkeletas)
eller andre bygningsdeler skjer etter siers aksept. Hubtaking v w
o ram under tarreng kan unntsisuis unnlatas, s Farshrit £

Avhendingslaven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM wtfpres kun ndr det fde
farefigzar godijants of byEpeameldts tegninger, sller nAr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygringzsakiyndig gir en farenklet vurdering av brannteknizhe forhald
og elekeriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr
sicden sist Boligen hadde eltilsyn. Bygningszakkyndig kan anbefale &
kanzulters offentige myndigheter elier kvaifisert elektrofagliy
fagperson ved behow for grundigers undarsakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken flstardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tillegrzuncerzakelser Utover minimumzirsuet | farskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk of bygningzdeler som
bygningssakkyndig har observert, ag som fremiommer v Forskrift til
hendingzlaven. Rap erlikevel i i for nt det ikke kan
finnes skjudte feil, skader og mangler. NS 3600:201E Teknisk
filstmndzanslyza vad amestring sy belig) har undarspialzasmivé frs 1 gl
3, der undersphelsesnivh L er det laveste og beseres pd visuell
hzervesion. Repoarten baserss ph undersakelsesnive 1 med 8 unntsk
[witram g rom under terneng). | praksis betyr dette at
siennomfgringen av befaringen begrenses som flger

» Dt utfpras kun visuelle observasjoner oa tlgjengelige flater uzen
fysiske inngren (f.eks. rving).

« Flater som er skjult av zng eller pd annen mate e er slgjengelis
eller skjutt, bir fdoe kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazjon, piper, vertilasian, el anlegs, ozv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogst intagrert tilbehpr,

* Inzpisering & yttertsk er basert pd det som er synlig, normakt pd
innzidan frs leftas ag utvendig fre stime/bakkeniva. Bafaring av sk md

veere sikkerhetsmessig forsvariig for 8 kunne giennomfares.

« Seikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig op kan innebmre kontrall under
owerflaten med spiss redskap ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

+ Tilstand: Bygguerkets eller bygningsdelens teknizke, funkzjonele eller
estetizie status pA et gitt fidspunkt.

indikasjon pA hyileen tilstand
= i. Benytes ved besirivelse

+ Symatom: Observerbart forhald som g
«t byggvark eller an bygringsdal befinner
v el

. S-ade,}w:r: it eller biclogiske skadegjj i hovedsak
rite, sopa of skadedyr.

+ Fuktsgh Overfiatesak med egnes sakeutstyr {fuitinitor) eler
vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling sv fuktinnhicid | materisle sller i bakerfariggende
kanstruksjen ved bruk av egret maleutstyr (bant annet
hammersiskirode of pigger].

» Unvicet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon ag
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i istptende vegger ol
bag, utforede kjellervegger o eventus’t | appforeds kjelerguiv.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i ouerflaten som
er basert ph enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes semmen med
bygringzdelens alder.

+ Farventet gisrarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av

et bygguerk fortzatt vil vere tenlig for sitt farmal (HS3ED, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fe Forskrift 4l s dingsls g Norsk Stamdard
3840 Areah ag volumberegninger aw bygninger fra 2023.

+ Arenl opagisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA] er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttedes vegger malt | guivhayds [orutioareal minus arealet som
apatas av yitervegger|. | tileg 6l gubvhdyde gielder regler am fri
bredde far at arenlet skal vezre mileverdig, med betydning far BRA av
for sksamipal oft med skritak BRA bestdr sv intarnt bruksaras! (BRA-i|,
ksternt bruksareal (BRA-e| of inngiasset balang my [BRA-b]. Terrasse-
garasl (TE4| apaly silztanderspporten skal benyttas i
bofigamsetringen ag der det er aktuels. | tilagg kan gulvaresl |GUA] og
areal med lay takhgyde (ALH) coplysas sammen med 834 der det er
aktuelt og en del av cppdrages Fom skal ha ntkomat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

ok

® Arenlet mdles of opogis dersom areabet oppfyller krav il
mileverdighet, sk som st srealet ma ha minst en bredde pé 0.6m og
minst en hgyde pd 1.9 m osw. £t ram kan veere | strid med teinisk
frzkrift ag mangle madkjennslie haz kammunan for den sktuelle
bruken, uten et dette far betydning for am aresiet males og appgs i
tilstandsrapportan. Nar sreslet males tsz det ikke henoyn bl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkarhatsmangler.

+ Eisndammens markedsvardi kan ikke baserss g an rent matamatisk
beregning i fornold til antall kvadrstmeser oppiyst i rapparten.
Opalysninger om arez| kan altsd ikke alens benyties for beregning av
iendammens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et ilhprer boenheten, er oppmah o inkludert i BRA-e. Deter

Oppdrags

18745-2707 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasicn pa at rommet tilhdrer baenheten, med
mmdre dette er angitt se=: -sklk Rom utenfor boenheten kan

2w bar st g detts kan phvirke boligans
BARA Vamr oppmerisom pa at NS 3840:2023 og eierseksjonsiaven har
ulic definisjon av falesaraal. Vad arsalmling gielder NS 3840-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen ov bygning som brukes av to eller flare
bruksenhetar sller 1il bygningans farvaltning, drift eller veciie hald.

* | en overgangsperiode skal rapparter som benyttes
boligamsetningen eller dersom det er en del av cppdraget ogsa applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utsangspunkt i
definizianene sam fremkammer av veiledningen il Narsk Standard
3840 Areal- og valumebersgninger av bygninger fra 2012, Farcelingen
mellam P-ROM g 5-ROM ar basert pb vesledningen oz
bygningssakkyndiges eget skignn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kart sler [angt opphold. S-ROM ar malewerdize rom som
benyttes £ lngring, o tekniske rom. Bruken v et rom pa
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller -ROM. Dette betyr at rommet bide kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle padkjenne lse | kammunen for den situelle
bruken, uten st dette vl f2 betydring for valg av areslkategari.

» Se guriginfarmasjon om arezl | rappcrten, Narzk Standard 3840 {2012
©g 2023) og veiledringzn sl disz=.

PERSONVERN

iVerdi A5, bygningzsakkyndig o takstforetaket behandier parsan-
capfysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Parsanverrarklmring med informasion am bruk sy
persanapplysninges ag dine r:ct\,he::r finner du her
Personyarnerklmring

DELING AV PERSOMOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

MNarsi skt g dergmmarned;nmnm benytter persancaphyzningsr
fra ropy far 31, samt utvikling ag drift av
pmuuk:e-agqenem- fortukubrunqen o Bndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette og hvordsn du kan reservere deg pi
hetps:/ fwww norskta kst no/norsk/omenorsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Wendu lager en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am detie og hvordan du kan reservers deg her:

hitps: ! fsamivkie vendu.n 1710

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som Forbruker mi med bygningssakkyrdiges arbeid eller
captradan vad taksering av bobig eller frifidshuz, se
www takstkiagenemnd.no for mer informasjon

13.03.2025 Side: 18 av 19
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette veere en del av salgsoppgaven

| Torshovgata 12B - Leil. 403, andel 21

Nér kjopte du boligen?
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd?
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Selger 1 fornavn: ‘ Heimstaden Bostad Invest 10 AS | Etternavn: |

Selger 2 fornavn: ‘ |Etternavn: |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (Sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1

41

41

Hvor lenge har du bodd i boligen? Ar mnd

Nei I:l Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

Nei [ ] Beskrivelse l

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3

Nei [ da Beskrivelse l

Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble il t/fornyet?

Nei |:| Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

[x]Nei [ Beskrivelse ’

Kijenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ ]Ja Beskrivelse ’

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vart kontroll p& vann/avlep? Hvis nei, gé videre til punkt 5.

Nei [ ]Ja Beskrivelse ’

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ Ja Beskrivelse ’

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ] Beskrivelse l

4.2 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

5. Kjenner du til om det er/har vaert pi med drenering, innsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ Nei

Beskrivelse | Noe fuktinnsig/fuktmerker i kjeller |

6. Kjenner du til om det er/har vaert pi med il in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

OxINei [ Joa Beskrivelse | |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

OInNei [ Beskrivelse | |

8. Kjenner du til om det er/har vrt sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [ ] Beskrivelse | |
9. Kijenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ ] Beskrivelse i |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse | Fasade og vinduer ble vasket og malt i 2020 |

10.1  Har det veert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

OxXInNei [ Beskrivelse | I

10.2  Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses

Beskrivelse |

11. Kjenner du til om det er/har vert utfert arbeider p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g&
til punkt 12

OxXInNei [ Beskrivelse |

11.1  Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses

Beskrivelse |

11.2  Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

I Nei []oa Beskrivelse | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

OXInNei [Joa Beskrivelse | |

13. Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa dre
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ ] Beskrivelse i |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ ] Beskrivelse \ |




15.

16.

17.

17.1

18.

181

19.

19.1

20.

21

22.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken a
i eller av ei ivelser?

Nei [ ] Beskrivelse ‘ |

Kijenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

xXINei [ Beskrivelse l |

Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?

[xInNei [ ] Beskrivelse l |

Huvis ja, har kommunen gitt di
saneres eller fylles igjen med masser?

OxXINei [ Beskrivelse ’ |

til at den nedgravd kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tomr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

I Nei [ Beskrivelse ‘ |

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Joa Beskrivelse ’ |

Sist malte radonverdi: ‘:’

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g& videre til
punkt 20.

Nei [ ] Beskrivelse ‘ |

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

OxXINei [ Beskrivelse l

Er innrednir i godkjent hos bygni

[xXInNei [ ] Beskrivelse

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[xInNei [ ] Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei [x] krivels ‘ Ti tfra |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Nei [ ]ua Beskrivelse ‘ |

23.

24.

25.

26.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJIESELSKAP:

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

xXInNei [Jaa i |I |I

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/oktfellesgjeld?

[xXInNei [Jua i |I |I

Kjenner du til om det er/har veert sopp/r: i i i (
som: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [x]ua Beskrivelse Vi er kjent med enkelte tilfeller av skjeggkre/sglvkre i borettslaget. Hvert enkelt tilfelle er behandlet

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

xXInei [ krivel |I %

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

eller i andre boliger)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysmnger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr.
vilkér for forsikring punkt 7.1 og kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter i eventuelt etter kj ), og om for sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan péberopes nar
boligen er solgt (budaksept) Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngéelse med
megler. Etter dette vil premlen og forsikringsvilkarene kunne justeres. N&r premietilbudet |kke Ienger er bmdende for fors|kr|ngsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere og pany
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli ikring ved salg av i falgende tilfeller:
. mellom ektefeller eller i i rett i eller linje, sasken, eller
«  mellom personer som bor eller har bodd p& bollge|endommen ugleller
o nér salget skjer som ledd i sikredes nari en
e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
o ved salg av helérs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved ji trer forsikri i kraft nar

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. i §3-10 og Kj §20
(aksjeboliger).

Salg «off-market» er salg uten markedsfaring og interessen for eiendommen i det &pne markedet blir derfor ikke prevd.

Selger er kjent med og aksepterer at salg «off market» vil medfare usikkerhet knyttet til om markedets hayeste pris oppnas. Selger bekrefter at
megler har informert om

e avhendingslovens regler
. i ing ved ev. salg av utviklingseiendommer, risiko ved blanco skjate samt opplyse om at selger i
disse tilfellene mé signere en tidsubegrenset generalfullmakt (typisk ved salg til utbyggere) 0.1
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|:| Jeg ansker &tegne bollgselgerforslknng, 0g bekrefter é ha mottatt og lest ogi til selger i
med tegning av trer i kraft pa det udspunkt det foreligger en budaksept mellom
partene, begrenset til tolv maneder for Ved i trer i kraft nar er signert av begge
parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at ei ikke er en at den ikke
selges som ledd i nringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller i irett eller linje, sosken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.

Gyldig furslkrmg forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra

jgere

er honorar til

er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt

Partners.

Dato

Signatur selger 1:

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkér.

Sted Oslo 25/02/2025

Signatur selger 2:

Jeger

Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

pé at 8% av total

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

11 Forsikringen gjelder for selger av den boligeit som fremgar av forsikril iset som falger nar salget ikke skjer som
ledd i selgers neri Med naeringsvit menes tilfeller der det selges mer enn 4 boenheter pr. &r og/eller selger driver
omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzring. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pé& eiendom
som selges i Norge.

12 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel) er fremvist for kjeper
for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

13 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller har hatt felles
husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

14 Ved salg av landbrukseiendom og smébvuk er det kun vémngshus ogleller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes
av i Ved salg av i der utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for skader p den delen av boligen
som er regulert og/eller benyttet til boligformél.

15 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene.

21 Forsiknngen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méneder far overtagelsen.
Ved trer forsikri i kraft nar er signert av begge parter, dog makslmal( 12 méneder for overtakelse.
Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, i 5arfra av

22 Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

31 Selskapet svarer for sikredes (selgers) etter i med de

som eventuelt er inntatt i kjepekontrakten
ogleller som felger av disse forsikringsvilkar.

41 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjoper, eller for arbeider som sikrede ptar seg & utfore
etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

43 Forsikringen dekker ikke krav som falge av dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som skal
falge med eiendommen.

44 Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse. Som skade regnes
her ogs& komponenter som fjernes i denne perioden.

45 Forsikringen dekker ikke verditap som folge av forekomst av innsekter.

5.1 Selskapets ansvar er begrenset nl eiendommens salgssum dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert merverdiavgift, for alle mangler

mkluswe pélopt i gjelder ogsé som ing i et eventuelt
i forsikri kan ogs pél direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)
5.2 Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og ki er mindre enn i henhold til punkt 5.1, aksepterer sikrede at

restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets resmus;on av kjepesummen i disse tilfellene,
overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og stér fritt til & foreta 1l og videresalg av ei

Dersom kj er starre enn som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare hevingsoppgjeret i
henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende oppgjer mellom selskapet
og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som nevnt i pkt. 5.5.

53 Alle mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

54 Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikri ing. Ved forsikri ing p& mer enn NOK 5.000,-,
fratrekkes ingen egenandel.

55 Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.



6.2

63

6.4

65

6.6

6.7

72

73

74

82

83

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett r etter at sikrede fikk kunnskap om de forhold
som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin faller inn under forsikril jf. FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om utbetaling til skadelidte (kjaper).
Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendit i for avgjs av
Som i regnes i denne i ikke utgifter til selgers advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &
o  behandle kravet;
e utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
. forhandle med kravstiller, og
e prosedere saken for domstolene

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke for videre
utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere pélgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper).

REGRESS/AVKORTING

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.
Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg
Norsk ivning gjelder for forsikri iden ing dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992

nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tuister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende lovgivning, eller det
er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler i som felles i lige i henhold til gjeldende
regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med i (GDPR). i vil bli
registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formél & ini 0g gj ikri , herunder behandle

krav under forsikri len, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav
etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av i dersom det er ig, for eksempel til

tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vare nadvendig & overfare
personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene véere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende
lovgivning.

Vi samler inn i dine fra jelli kllder for eksempel fradeg selv fra din familie, andre forsikringsgivere,
ikri i s \ i andre da(abaser eller andre offentlige reglslre
av i er nadvendig for & kunne oppfylle i i henhold til i i tillegg til
og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig

informasjon. Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formélet for i eller slik gvrig ivning pélegger. Som regel vil
dette veere s& lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom det er
regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles behandlingsansvarlige
behandler, og hvilke sil iltak de felles ige har iverksatt. Man kan nar som helst kontakte HDI Global Specialty SE,
pé vegne av de felles i lige, for retting av lysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder

ilitet) eller sletti ing i den ing det er mulig.
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K i ji ul de felles i lige er HDI Global Specialty SE co/ Stderberg & Partners, Lysaker Torg 15, Pb 324
1366 Lysaker. | e ing av inger kan rettes til nevnte adresse eller til dpo@soderbergpartners.no.
Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven |kke er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige saksbehandlingen,
har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,

Postboks 53 Skayen

0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom F Finans Norge, i ;

Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & Igse tvister mellom finansselskap og deres kunder.

Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring -

Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekrelana\et kan bli fremlagt for Fi Eierskifte. Fi uttalelser er
i og er gratis for Fe dekker for denne i
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ENERGIATTEST

Adresse Torshovgata 1285
Fostnummer 047s

ated oaLo
Kemmunenavn s
Ghrdsnummer 225
Bruksrummer 2

Festenummer —

Bygningsnummar  BOSSTEIT

Bruksenhetsrummer  HO403

Datn. 1.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Enargimerket bestér av en energikarakter og en cpp-

ing . 5@ i figuran. rh

symboliseres med et hus, hver fargen viser oppvarmings-
karaktar, og bokstaven viser energikarakter.

s

en angir hvor gisffektiv boligen er,
inkludart sppvarmingsanlaggst. Energikaraktaran ar
baregnet ut fra dan typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boli i ige dard og
ikks bruken som basternmer energikaraktaren.

A betyr at boligen er energieffektiv. mens G batyr at

Malt energibruk

Brukeran har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Al

A enova

Energikaralkter
gaeeeeec

Lt eriergie S

[ - 1m
Hey andel Law andel
‘Oppvarmingskarakter|andel el og fosslll)

baligen er lite energisffektiv. En bolig bygget stter
byggeforskriftens vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje sller gass.

Grann farge betyr lav andel el. olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulers fil akt bruk

av varmepumper, sclenergi, bickrensal og femvame.

& bakgrunnen for beregningens, se
wwwenergimarking .no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibehovet pﬁvirk&s av hwordan man benytter boligan,
og kan forklare awvik mellom beragnet og malt
energibruk. Gode snergivaner bidrar til at energibehovet
reduserss. Ensrgibehovet kan ogsa bli lavers enn nomalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusers ditt energibehoy,
man datts vil ikke pévirks boligens snargimerks.

Tip= 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- daler av boligen ikke eri bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker baligen, eller

- dan ikke brukes hels drst.

Energimerkingen kan kun endres gjenncom fysiske endringer
pé beligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som ar oppgitt om boligen,
befales folgend i v de tiltak. Dette
er tilttak som kan gi bygningen st bedre energimearke.

Moen av tiltakens kan i tilegy veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (Forfull beskrivelse av tiltakens, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Tidsstyring av panelovner

Dst tas forbehaold om at titakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nesrmers.
Eventusll gjsnnomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Tiltak utenders.

med gieldends lovverk, og det ma tas hensyn il krey
til godt inneklima og forabygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Enargimarkst og andrs data | danne attastan

&r beragnst ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attasten ble registrart. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighst
Byggear 1002
Bygningsmateriale: MurTeglstsin
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Deetaljert vegger: Mai
Dretaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avirekk

Dar applysningsr ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier fior den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregningsr, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitts opplysninger om baoligen kan finnas

ved & gé inn pé www.snergimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
Iagst tidligers. For & se detaljer for en belig hvar

det er brukt detaljert registraring ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er riig for gell alir 1. Energimeriet
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon zom ikke er oppgift, brukes
typiche standardverdier for den akfuelle bygningztypen

fra tidzpenoden den bie bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(wuww energimerking.na/MNS3031).

av aktuell attast undar Offisislle snargiattaster i
skjermbildet "Walgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

ffior at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuslle gale
opplysninger mé darfor tas opp med selger sller utleier da
datte kan ha betydning for prisfastsstielsen.

Det kan nar som halst lage en ny energiattest.

- +

o, gi , energi ing
elier giennomfering av energieffekbvizenng og
tilskuddzordninger kan rettes til Enova Svarer pa
#if. 800 43 003 eller svarenflencva. no.

Plikten il energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

MNeermere opplysninger om erergimerkecrdningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 200 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tarshey 12B qurmmenummer 0301
Postnumrner: 04 Gardsnumrner: 225

Sted: O5LO Bruksnummer: 238
Kommune: Oshs Seksjnnsnwnmer il
Bolignumeer: H0403 Festenumrmer: 0

Dato: 11.03 2024 11:56:43 Bygningsnummer: 80557817

Energimerkenumrrer: ead395bb-o7 3e-484e-0015-c20ecBaidb 12

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

IN&r du skal kjapa nys hvitevarer sé walg &t produkt med lavt stramforbruk. Produk  deles inn i ikl fra A til G, hvar A
&r det minst energikrevends. Mangs pmdusanber tilbyr na varer som gar skstra langt i & veere snergisffekiive. A+ og det enda
bedre A++ ar merkinger sorm har kormmet for 4 skille da gode fra de eksira gode produktens.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inneternparatur, for hver grad tamparamrsmkmng reduserss oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennasker er ugss
varmekilder; jo flera gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere tempaeratur i rom som brukes sjslden sller bare
deler av degnet. Monter tetningslister rundt trekkiulle vlndu« og dorer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralreyk eller stearinhys).
Satt ikke mabler foran varmeowner. det hindrer varmen i & sirkulere. Trakk for gardiner og persiennar om kveldan, dst redusersr
varmefap gjennom vindusne.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa MOtSTVarmSran clik at den ikke star pa mer enn nodvendig. Skift til sparepeersr. Sparspeerer pa §,
7,11, 158, og 20 W tilswarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, B0, ?5 og 100 W, og de varer dessuten Iengar £.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timar for gledelamper. Det kan menteres fotocalle pa umhalysnlngen ik at det automatisk gar avips etter
dagslysot'merkot Eller dat kan monteres bevegslsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegslse og slés av sutomatisk stier
forhandsinnstilt tid. For snesmelteaniegg som kun er manusett styrt avipa sller ift. lufttemparatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlsgget bade er temp ogn dvs. ndr det registreres nedber og kulde samidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De flasts maskiner bruksr like mys anargl antan de ar fulls sllar ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vindusr sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og sffaktivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngér nedkjaling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane H falge med energiforbrukst. Les av mélaren ma'anodlig sller ofters for & veare bavisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppyarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram sedv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareperer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagstyset. Bruk sparepaerer, spesislt til utelys og rom som er kalde sller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedus] hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytts til sparedus] aller allerads har sparedus] kan du ta M:Im pa fylling
av ei vaskebatte; nys sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per minutt. Ta dus] i stadet for karbad Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersorm i} ren har nok ki itat kan tamp 11 berad 1 reduserss til 70gr.




Tiltak 10: Spar strem pa Kjekkenet

Ikks la vannet ranne nar du waskar opp eller shyllar. Bruk kjeler mad plan bunn som passer til planen bruk lokk, kok ikks opp mer
wann enn nadvendig og sla ned varmen nér det har begynt 4 koke. Slé av kjokkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk
av microbaky til mlndre gder mat &r langt mer snsrgisparends ann komfyren. Tin frossanmat | kjoleskapst Kol - og frys
skal avrimes ved behovy for & hindre unedvendig energibruk og for hey temparatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pé kjslerbber og kompressor pa baksiden. SI8 av kaffetraker nar kaffen er fordig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for oppvarming av vann g skal kobles til kaldvannst, kebles den til
varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vasks - og skylleprosessar foregar | feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmecvner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
cynensa ar megst gamls kan det vurderes en utskiftning til nys ovner med termostat- og tidsstyring, eller det sttermonteres
sparsplugg sller automatikk for tidsstyring pa sksisterends ovn.Dersem mangs ovner skiftes ut ber det vurderes st system hver
temparatur og tidsinnstilinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmecwner uten termastat skiftes ut med nye termostatregulerte ovrer med tidsstyring, eller det
ettarmontsras termostat / spareplugg pa eksisterends ovn. Dersom mamge ovner skiftes ut ber det vurdsres et system hvor
temperatur og tidsinnstilinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Dat kan vaere utstthatar i tilslutning mellom bygningsdslar. rundt vindusriderar og ved gisnnomfaringsr som ber tattes. Aktualle
tettematarialer er f.aks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utsttheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veers kompliserte & tette, og ma ofte utfares | sammeheng med stteriscleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Ytervegg etterisolerss. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtstiing av yttervegy anbsfales termografering og
tefthetspreving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningans Iumnhe! kan males ved hjslp av metode for tetthatsméling av hele eller delsr av bygget. Termografering kan ogzé
benyttes for a karflegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfores av

fagfolk.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utstthetar i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vindusriderer og ved gisnnomfaringsr som ber tettes. Aktuslle
tettematarialer er f.aks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utsttheter ved tilslutningsr mallom
bygningsdeler kan veers kompliserte & tette, og ma ofte utfares | sammeaheng med stteriscleringstiltak.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pé vindusr og mellom karm og derblad kan reduserss ved montering av tetningslister. Lister i
siliken- aller EPDM-gummi gir besta resultat

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avirekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor undersakes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftrmengden (1,23 eller max/mommalimin)
g evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber avt. sttarmontaras et ukesur som styrar luftmengdens avhangig av
brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjoren stoppes nér beligen ikke eri bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pé cal,2
lis pr. m?.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Baoligan har mekanisk ventilasjon. dvs. a‘tlufnnskiﬂning (msd!elgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegy, som gir varmegjenvinning fra avkastiufien. Mytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi mulighster for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlsggst kan ha et vannbarant aller slekirisk
varmabatter.
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Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Dist kan montsres fotocslle pé utebelysningen slik at det automatisk gér aw/pd stier dagslysetimerkst. Eller dat kan mantsres
bevegelsessensar shik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparspserer gir like mye |ys
som vanlige gladslamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, B.000-15.000 timer maot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbarsstyring av snasmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuslt styrt, sller styres kun etter luftternperatur. Det installerss automatikk slik at snesmelteanlegget
béde er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snoefaler i bakken. med temparatur - og fuktfaler i
luften. Smesmeltsanlsgget aktiverss kun ved bahov dvs.ndr det registrerss nadber og kulds samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter paA motorvarmer
Dist montarss urbryter (koblingsur) pa motorvarmeran slik at den ikke star pa mer snn nodvendig.
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Resultatregnskap

Torshovgata 12 Borettslag

Driftsinntekter
Leieinntekter

Fum driftsinntekter
Driftskostnader
Wrskrivning pa driftsmidler
nnen driftskostnad

Fum driftskestnader
Driftsresultat

Finansposter

JAnnen renteinntelt

t av finansposter
E::t for skattekostnad
Blattekostnad pa resultat
Resultat
Hrsresultat
Overforinger

Wosatt til annen egenkapital
Fum overforinger

Note

2023

1568 638

1568 638

11892
765 261

777153

791 485

21
21

791 506

174 131

617 375

617375

617375

617 375
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Balanse

Torshovgata 12 Borettslag

Eiendeler
Hnleggsmidler

Varige driftsmidler

[Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
[nventar og utstyr

Bum varige driftsmidler

Lan til foretak i samme konsern
Bum anleggsmidler
Fordringer

Eundefordringer

Bum fordringer

Bankinnskudd

Bum emlepsmidler

Bum eiendeler

Note

5,6

2023

16 567 485
108 881

16 676 366

0

16 676 366

644 409

644 409

163 021

807 431

17 483 797
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Balanse
Torshovgata 12 Borettslag
Egenkapital og gjeld Note 2023
Egenkapital
ndelskapital 8,9 135 000
lhnnen egenlapital 8 647 374
Fum egenkapital for kontinuitetsdifferanse 782374
Eontinuitetsdifferanse -104 495 191
Fum egenkapital 2,8 -103 712 817
Gjeld
Borettinnskudd 121 017 622
Fum annen langsiktig gjeld 121 017 622
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 174 131
Annen kortsilitig gjeld 4361
Sum kortsiktig gjeld 178 992
Bum gjeld 121 196 614
Fum egenkapital og gjeld 17 483 797
Oslo, 17.06.2024
Marianne Fronsdal Christoffer Grereng Haugan
styreleder styremedlem
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Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Noter 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskildk. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere leveringstidspunktet for varer
og tjensster. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1 samme
periode som tilhorende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendzler er
klassifisert som omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er vansett klassifisert
som cmlopsmidler. Ved klassifisering av kertsiktiz og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
Erunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikle d veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vre blant de postene som
omhandles nedenfor.

Kontanter og bankinnskudd er klassifisert som bankinnsludd, kontanter o.1. Innestiende eller trekdk
i konsemnkontoordning er presentert henholdsvis som andre kortsiktige fordringer eller annen
kortsiktig gjeld i balansen.

Varige driftsmidler
WVarige driftsmidler avskrives over forventet okonomisk levetid. Avskrivningens er som hovedregel
fordelt line®rt over antatt skonomisk levetid.

Boligeiendomumer som anses i ha en dpenbar hovere verdi enn bolfort er ikke avskrevet, jfr egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. [
tillegg gjeres det for enrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med standardsats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremforing ved utzangen av regnskapsiret . Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskgjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt

Torshovgata 12 Borettslag

Terskovgats 12 Borettslaz, ergnr. 932 130 824 side 5

pé merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Konsern
Selskapet er et datterselskap av Heimstaden AB konsernet. Konsernregnskap utarbeides av
Heimstaden Bostad AB og utleveres ved henvendelse 1 Sognveien 9 C 1 Oslo.

Torskoveata 12 Borettslaz, ergnr. 932 230 524
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Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Noter 2023

Note 2 Fusjon

Torshovgata 12 Borettslag kjopte 17.10.2023 alle aksjene i Torshovgata 12 AS fra Heimstaden
Bostad Imvest 10 AS.

Torshovgata 12 AS (overdragende selskap) ble deretter fusjonert med Torshovgata 12 Borettslag
(overtakende selskap) etter de ulovfestede reglene om skattefri fusjon mellom denne typen

selskaper. Ved fusjonen overtok Torshovgata 12 Borettslag alle Torshovgata 12 AS sine eiendeler,

rettigheter og forpliktelser i sin helhet. Praktisk er fusjonen gjennomfort som en selskapsrettslig
likvidasjon av Torshovgata 12 AS.

Fusjonen er gjennomfort etter bestemmelsene i aksjelovens kapittel 14 og skattelovens
bestenumelser om skattefri fusjon. Fusjonen er gjennomfort med skattemessig vitkning fra
01.01.2023 og regnskapsmessig virkning fra 01.09.2023. Sammenstillingstall er ikke omarbeidet.

Torshovgata 12 Borettslag

Terskovgats 12 Borettslaz, ergnr. 932 130 824 side 7

Note 3 Vesentlige transaksjoner

Torshovgata 12 Borettslag
Borettslaget er stiftet 1 2023 og samme ar kjopte borettslaget aksjeselskapet Torshovgata 12 AS,
som eide eiendommen Torshovgata 12 1 Oslo.

For arsskiftet 2023/2024 ble Torshovgata 12 AS fusjonert inn i borettslaget, som medforer at;
1) borettslaget eier eiendommen Torshovgata 12 direkte,

2) aksjeselskapet ikke lenger eksisterer, og

Bl borettslagets regnskapstall for 2023 er relatert til aksjeselskapets virksomhet 1 2023

Resultatregnskapet

Fra 1. januar 2024 vil borettslaget ikke lenger ha leieinntekter og driftskostnader slik regnskapet for
2023 viser (dette var siste iret med selskapslikming). Derimot vil borettslaget ha mntekter fra
felleskostnader og lopende driftskostnader fra borettslagets virksomhet.

Balanseoppstillingen

Balansen viser en negativ egenkapital pA NOK 103 712 817. Dette skyldes at borettslagets eiendom
er bokfort til historisk kostpris pd NOK 16 637 430 (fra da aksjeselskapet kjepte eiendommen for
mange ar siden), mens borettslaget kjepte Torshovgata 12/eiendommen til virkelige verdi pd NOK
121 152 622. Den negative egenkapitalen har ingen konselovens for borettslaget eller andelseiemne.
men blir stdende i regnskapet til evig tid.

Torskoveata 12 Borettslaz, ergnr. 932 230 524 side 3

061



062

Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte og det er ikke utbetalt godtgjerelse til selskapets tillitsvalgte eller styret. Styrat
lonnes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar er -1 192 - ekslmva.

Terskovgats 12 Borettslaz, ergnr. 932 130 824 Side 9
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Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Note § Varige driftsmidler

Tomter, Driftslasore, Totalt
bygninger o.a. inventar o.a.
fast eiendom utstyr
Tilgang 16 567 485 108 881 16 676 366
Anskaffelseskost 31.12 16 567 485 108 881 16 676 366
Balansefort verdi 31.12 16 567 485 108 881 16 676 366
Driftsmidler bestir av boligeiendom i Torshovgata 12. Driftsmidlet avskrives ikke.
Torskoveata 12 Borettslaz, ergnr. 932 230 524 side 10
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Torshovgata 12 Borettslag

Noter 2023

Note 6§ Konsernmellomverende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper mngdr med folgende belep 1 regnskapspostene:

Torshovgata 12 Borettslag

Fordring 2023
Fordring til konsernselskap 644 409
Sum Fordring 644 409
Gjeld 2023
Langsiktig gield til konsemn 121 017 622
Sum gjeld 121017 622
Eiendommen er stillet som sikkerhet for felles konserngjeld.
Bokfort verdi av eiendeler stillet som pant er siendom kr 16 676 366,-.

Terskovgats 12 Borettslaz, ergnr. 932 130 824 side 11
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Note 7 Skatt
Arets skattekostnad 2023
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 174 131
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinzert resultat 174131
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 791 506
Permanente forskjeller 0
Skattepliktig inntekt 791 506
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd drets resultat 174 131
Sum betalbar skatt i balansen 174131
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og wtsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forslgeller

2023
Varige driftsmidler 6 764 705
Sum 6 764 705
Inngér ikke 1 beregningen av utsatt skatt -6 764 705
Utsatt skatt / skattefordel (22 %0) 0

Det beregnes ikke utsatt skatt av midlertidig forskjell pa eiendomsverdien da den utsatte skatten i
praksis aldri vil komme til beskatning 1 borettslaget.

Torskoveata 12 Borettslaz, ergnr. 932 230 524
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Noter 2023

Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Torshovgata 12 Borettslag

Note 8 Egenkapital

Andelskapital Annen  Sum egenkapital for Kontinuitetsdi Sum
egenkapital kontinuitetsdifferanse fferanse egenkapi
tal
Pr 18.09.2023 135 000 30 000 165 000 -104 495192 -104 330
192
Arets resultat 617 375 617 375 617375
Pr31.12.2023 135 000 647 375 782375 -104495192 -103712
817
Eiendommens virkelig verdi pa etableringstidspunktet 121152 622
Historisk kostpris pa eiendommen ved etableringstidspunktet 16 657 430
Kontinustetsdifferanse 104 495 191

Kontiunitetsdifferansen, som er arsaken til den regnskapsmessige negative egenkapitalen, har
oppstatt fordi borettslaget kjopte aksjeselskapet/eiendommen til virkelig verdi mens den historiske
kostprisen pa etendommen er mye lavere. Den virkelig verdien av egenkapitalen er kr 782 375, og
egenkapitalen i borettslaget er derfor vurdert som forsvarlig.

Terskovgats 12 Borettslaz, ergnr. 932 130 824 side 13
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Note 9 Andeler

Andeler i Torshovgata 12 Borettslag pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfart

Andeler 27 5 000,0 135000
Sum 27 135000
Eierstruktur
De sterste andelselemne 1 %o pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 27 1000 1000

Torskoveata 12 Borettslaz, ergnr. 932 230 524 Side 14
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Statsautoriserte revisorer
Emst & Young AS

0155 Oslo
56 Sentrum, 0107 Osio

mimer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen | Torshovgata 12 Boretislag
Konklusjon

\fi har revidert arsregnskapet for Torshovgata 12 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il drsregnskapst, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldends lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avslutiet per denne
datoen | zamsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accounfants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vare evrige etisks forpliktslser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for e':rsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av migligheter eller feil.

\ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelzen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk altemnativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\fart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter elier feil, og & avgi en revisjonsberstning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
mlsllgheter eller feil og er & anze som vesentlig dersom den enkeltvis eller zamlat med rlmellghet kamn
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revigjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjenell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* ideniifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter elier feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjionshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

ey fims o ETest & Young Giosal Limked

EY

heyere enn for feilinformasjon som skyldes fieil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, urikige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjenshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effekfiviteten av berettslagets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og filherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom wi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i farsregnskapet eller, dersom slike
tllleggsopplysn inger ikke er filstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. \are konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentst frem til datosn for revisjonsberetningen. Etterfalgends
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan forisette driften.

= evaluersrvi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonens
og hendelsens pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 4. juli 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Kristian Dalby
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Torshowgata 12 Borettslag 2023

A member e of Ermest & Young iosal Limbked
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Husordensregler

Husordensreglane er laget for & skape et godt bomilj for alle. Det skal vaere
hyagelig og trygt & bo her i Torshovgata 12 Borettslag og vi har alle et ansvar for &
bidra til dette. Husordensreglene hjelper oss til 4 ha noen felles regler.

Garden var

» Kildesortering: Avfall skal handteres og kastes iht. kommunens gjeldende
reglement. Pappesker, kasser, glass, farlig avfall mv., som ikke sorteres under
matavfall, plastemballasje, restavfall eller papir méa ikke kastes i containeren,
men skal bringes til returpunkt/milj@stasjon av beboer. Papir (aviser, brosjyrer
o.l.) skal kastes i egen container. Les mer om kildesortering her.

» Gérdsplass, trappecppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, seppelposer ol. Vi
forsapler ikke girdsplass og fellesarealer.

+ Rayking i fellesarealer er ikke tillatt og utenfor bygget skal det ev. skje pé
anviste plasser eller i god avstand fra inngangsparti, vinduer og bygningen
generelt, dette for 4 ivareta byggets brannsikkerhet og bomilje.

«  Vennligst ikke luft husdyr pa selve eiendommen og enhver dyreeier er
answarlig for & plukke opp etter seg og sitt.

+ Skal du grille pa din balkong eller takterrasse er det elektrisk gassgrill som
gjelder.

« Det er ikke tillatt & montere parabolantenne utenders pa vegg eller balkong.

Trivsel

* Vihelder ro i tidsrommet 23-07 alle dager. Sjenerende stey som banking,
boring, snekring og vaskemaskin ber man unngé etter kl. 21.

» Husk & ta hensyn til naboene dine! =] Planlegger du en sterre samling
mennesker i leiligheten eller annen form for stey etter kl. 23 er det fint med et
nabovarsel | forkant.

» Rayking i fellesarealer er ikke tillat.

» Dyrehold skal godkjennes av styret i brl, og er tillat si lenge det ikke er til
ulempe for andre | borettslaget.



Vedtekter
for
Torshovgata 12 Borettslag
Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 01.07.2024
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Torshovgata 12 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i saimmenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Oslo kommune, har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er sikret med pant i

andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Al . del

2-2 Overfgring av andel og ql av ny
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
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(2) Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

“

Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

5

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

®

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjepsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier. Strgm
betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

(5) Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen andelseier eier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen
ligger i naerheten av sgkers andel. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.
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Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagsloven § 5-3.

(2) Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til alle andeler er solgt.
Stifter har rett til & overlate bruken av boligene (utleie) til andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1 (4).
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir
saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en soknad

om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Parkeringsplasser
(1) Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen (inklusive eventuelle terrasser/balkonger), og andre rom og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett, og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

@

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

@3

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger/terrasser og lignende.

(4

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

)

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig (inklusive eventuelle felles
terrasser/balkonger) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene, og sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

@

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

[€)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende



veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedril og er
(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

4

Andelseier kan kreve erstatning for tap som faelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Fellesk derog | ikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig.
Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Dette gjelder for
eksempel kostnader til:

- snerydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller

- reparasjon av garasjeport

- forsikring

- strem

- kjore- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

(3) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

(4

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (7).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettsl F ikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, sal 21 Lol

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer. | tillegg kan

det velges 1-2 varamedlemmer ved behov.

@2

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

@3

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

4

Sa lenge stifter, som er en juridisk person, eier mer enn 30 % av andelene i borettslaget, har stifter rett
til & utpeke minimum ett styremedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

@

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. aoke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf.

borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oV s w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalf lii

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen néar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, hetsplikt og mindretall n

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av

de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
| gren

Lgrenveien 44, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lgren, Bjerke, Sinsen, Ulven, ,&rvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i

valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsd lang

nordvikbolig.no/kontorer/loren

fartstid og god kjennskap til de gvrige bydelene i Oslo.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

948 75 301
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Torshovgata 12 - leil. 403 - Andel 21 0476 OSLO
Betegnelse: Gnr 225, bnr 298 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0071/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



