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Nakkelinformasjon

Attraktiv enebolig m/god intern
beliggenhet! Usjenert terrasse og
fantastisk utsikt - Garasje -
Familievennlig omrade!

Prisantydning 6 300 000,-
Omkostninger 158 880,-
Totalpris 6458 880,-
BRA-i 96 kvm
Soverom 3

Boligtype Enebolig
Byggear 1997
Eierform Eiet

Kort fortalt

Velkommen til Hattemakerlia 29, presentert av
Daniel Andersson i Nordvik Bolig!

Dette er en innbydende og familievennlig
enebolig med mange kvaliteter! Boligen gar over
to plan, og rommer lys stue med peisovn,
moderne kjgkken, bad, toalettrom og tre gode
soverom. Bilen parkeres enkelt i garasje, og
sommerdagene kan nytes pa terrassen!

Her bor du i et attraktivt, barnevennlig og sentralt
boligomrade pa Branasen/Skedsmokorset, med
neerhet til skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon.

Verdt & merke seg:

Herlig terrasse med utsikt og sveert gode
solforhold

Hage, lekeplasser og store friarealer

Frittstaende garasje pa 17 m?

Flotte helars turmuligheter i neeromradet

Kort gangavstand til buss og dagligvareforretning
Barnevennlig beliggenhet i lite trafikkert blindgat



0 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 52 kvm

Total BRA: 57 kvm

Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET
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A 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
65-0032/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse

Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET

Gnr 39, bnr 119 (ideell andel 1/1) / Gnr 39, bnr 32 (ideell
andel 1/66) / Gnr 39, bnr 171 (ideell andel 1/66) / Gnr 39,
bnr 173 (ideell andel 1/66) / Gnr 39, bnr 432 (ideell andel
1/66) i Lillestram kommune

Selger
Ellen Svenstad

Kjgpesum og omkostninger
6 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

157 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

158 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
178 580,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 458 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 478 580,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1997

Etasje
2

Om boligen

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 96 kvm
BRA-e: 22 kvm
Totalt BRA: 118 kvm
TBA: 35 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 52 kvm. Stue, Entré, Kjgkken, Toalettrom
BRA-e: 5 kvm. Bod

Total BRA: 57 kvm.

TBA: 35 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 44 kvm. Tre soverom , Bod, Gang, Bad
Total BRA: 44 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 17 kvm.
Total BRA: 17 kvm.

Innhold

Eneboligen strekker seg over to plan, og inneholder:
1. etasje BRA-i 52 m? Stue, Entré, Kjgkken, Toalettrom
2. etasje BRA-i 44 m? Tre soverom , Bod, Gang, Bad

| tillegg disponeres en garasje pa BRA-e 17 m? og en bod
pé& BRA-e 5 m?

Standard

1. ETASJE

Entré:

Velkommen! Boligen har et meget innbydende
inngangsparti, med adkomstterrasse pa 10 m2 Her er det
plass til & sette utemgbler. Det er tilgang til en svaert
praktisk sportsbod med mye lagringsplass. Vel inne i
entréen er det plass til 8 henge fra seg yttertgy i romslig
skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Stue:

Stuen er av sveert god stgrrelse, med mange
innredningsmuligheter. Rommet har store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys. | tillegg byr
vinduene pa en flott utsikt! | stuen er det god plass til
sofaseksjon, tv-mgbel og spisegruppe. Koselig peisovn
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som sikrer ekstra varme i vinterhalvaret. | tillegg har
selger montert varmepumpe i 2024.

Fra stuen er det utgang til en vestveranda pa 25 m2 Her
ute er det god plass til flere sittegrupper, samt grill.
Uteplassen har sveert gode solforhold, samt nydelig og
apen utsikt. Nedenfor terrassen er fellesareal som tilhgrer
velet for omradet - her er det mye boltreplass for store og
smal!

Kjgkken:

Kjgkkenet har en moderne og nyere innredning fra Epoq,
satt inn i 2024. Innredningen har skap med glatte fronter,
samt en benkeplate i laminat. P4 veggen over
benkeplaten er det satt opp stilige hexagonfliser, som
bryter fint med de ellers rene og ngytrale linjene i
innredningen. Det er satt inn integrerte hvitevarer som
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med
fryser. Pa kjgkkenet er det plass til spisebord med stoler
ved vinduet.

Toalettrom:

Etasjen rommer ogsa et toalettrom med sluk. Rommet er
utstyrt med toalett, servant med underskap samt
vegghengt skap og speil. Rommet ble oppusset i 2021 og
fremstar sveert innbydende.

2. ETASJE

Gang:

Fra trappen kommer man opp i en lys gang. Herfra er det
inngang til et bad, en bod og tre gode soverom. | tillegg
er det noe lagringsplass i kottet ved trapperommet. Her
er ogsa Her er ogsa varmtvannsberederen plassert.

Bad:

Badet ble smakfullt pusset opp i slutten av 2021 med
lekre detaljer, og har fliser pa gulv og vegger. Rommets
innredning bestar av skap med glatte fronter med mye
lagringsplass. | tillegg er det satt inn servant, veggfestet
klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Oppussingen ble utfart av Bad & Bygg AS.

Tre soverom:

Boligen har tre soverom. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Videre er det
plass til klesoppbevaring i skyvedgrsgarderobe. Soverom
nr. 2 og 3 fungerer ypperlig som barnerom, gjesterom
eller kontor - her er mulighetene mange. Rommene har
plass til seng, nattbord, garderobelgsning og evt.
skrivebord. Ogséa disse rommene har garderobeskap.

Bod:
Etasjen har en bod som byr pd mye ekstra lagringsplass!

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminatgulv.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Det er lagt
tapetfornyer pa vegger i stue.

Himling: Takessplater.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet
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Byggemate eller se vedlagt tilstandsrapport.

Parkering
Med boligen falger parkering i garasje pa BRA17 m? |
tillegg er det plass til biloppstilling pa gardsplassen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
2021: Oppussing av bad + toalettrom (med sluk), utfgrt av
Bad & Bygg AS.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Bad & Bygg AS.

- Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp? Ja, fagleert. Firmaets navn
og beskrivelse av arbeidet: Bad & Bygg AS.

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Nei. Eventuell
kommentar: Normalt vedlikehold

- Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid? Ja. Foreligger det en
samsvarserkleering? Ja. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Oppgradert kurs i sikringsskap i forbindelse
med utskifting varmepumpe 2024. Utfgrt elektrisk arbeid
i forbindelse med oppussing av kjgkken 2024. - utfgrt av
Fjell Elektrikeren AS

- Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nér ble kontrollen utfgrt? desember 2024

- Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i
boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende. Ja.
Beskriv: Det er tilfeller med sukkermaur tidlig pa varen.

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja. Hvilket
dokument og nér er malingen foretatt? Salgsoppgave
2013

Bygningssakkyndig
Martin Hoem

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert
05.03.2026

Bygning:

Grunnmur i betong. Etasjeskiller i trekonstruksjon.
Yttervegger i bindingsverkkonstruksjon, kledd utvendig
med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon.

Vinduer:



Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Dgrer:
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass. Dgrene er fra byggeéaret.

Balkong/terrasse:

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, malt til 25 m2
Terrasseplatting i trekonstruksjon, i forbindelse med
inngangspartiet, malt til 10 m?

VVS-installasjoner:

Avlgpsrgr i plast.

Vannrgr i plast. Innvendige vannledninger er av plast (rgr-
i-rar).

Hovedstoppekran: Montert i benkeskapet pa kjgkkenet.
Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjgkken.
Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 190 liter,
produsert i 2021.

Luftbehandling:
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via
friskluftsventiler.

Elkraft:
Sikringer av automatsikringer, jordfeilautomater og
jordfeilbrytere.

Garasije:
En garasje i enkel trekonstruksjon. Betongdekke belagt

med fliser. Yttervegger er kledd utvendig med malt panel.

Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Det er
observert noe rate i garasjeporten. Det er observert
sprukne fliser, samt registrert bomlyd i flere fliser.
Bygningen er en enkel side bygning og er enkelt
beskrevet, men ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den
bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som
har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:
Balkonger/terrasser og lignende: Det er registrert
sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som fglge av
uttgrking og naturlige bevegelser i materialet. Slike
sprekker gjar treverket mer utsatt for fukt. Over tid kan
dette fare til gkt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir,
risiko forbegynnende rate. Forholdet tilsier behov for
jevnlig kontroll og vedlikehold. Lokal utbedring eller
utskifting av enkelte trebord kan bli ngdvendig.

Dgrer: Isolerglassene grunnet alder. Utskifting av dgrer
med isolerglass bgr planlegges.

Vinduer: Det er registrert noe slitasje og avflassing i
malingen pa vinduskarmene. Nar overflatebehandlingen
brytes ned, blir treverket darligere beskyttet mot veer og
fukt. Over tid kan dette fgre til fuktinntrenging, noe som
gker risikoen for radte og skader i treverket. Forholdet
tilsier behov for vedlikehold, som skraping og ny
overflatebehandling. Vinduene har nddd en alder der det
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erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon.
Utskifting av vinduer bgr planlegges.

Terrengforhold: Terrenget rundt grunnmuren gjgr at vann
kan bli liggende inntil muren. Nar vann blir stdende over
tid, kan dette fare til gkt fuktbelastning pa
konstruksjonen. Det anbefales & forbedre fallforholdene
slik at vann ledes bort fra bygningen. Takvann ledes ut
naer bygningsmassen uten lgsning som fgrer vannet
videre bort fra huset. Dette medfgrer at vann lettere blir
liggende eller trekker ned langs grunnmur og fundament.
Over tid kan dette gi gkt fuktbelastning og starre
pakjenning pa dreneringen, noe som kan gke risikoen for
fuktrelaterte skader.

Veggkonstruksjon: Det er ingen synlig sikring mot
gnagere i overgangen mellom grunnmur og kledning.
Dette gjgr det enkelt for mus og andre skadedyr & ta seg
inn i veggkonstruksjonen, hvor de kan gjgre materielle
skader. Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen
og sprekker i treverket. Slike sprekker kan oppstéa over tid
fordi treverket beveger seg naturlig i takt med veeret, men
de fungerer som inngangsporter for fukt. For 8 unnga
rateskader pa kledningen eller veggen bak, ma det pa
sikt paregnes a skifte ut og/eller vedlikeholde den slitte
delen av kledningen.

Taktekking: Undertak (det vanntette sjiktet) er av
oljeimpregnerte trefiberplater som har passert en alder
hvor tekkingen har usikker fremtidig funksjon.
Impregneringen som skal avvise vann brytes ned over
tid, noe som kan fgre til at platene begynner a trekke til
seg fukt, svelle og forarsake fuktrelaterte skader pa
omkringliggende materialer som lekter og takstoler. Det
ma derfor paregnes utskifting av undertaket pa sikt.

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje):
Badet er oppfart for mindre enn fem é&r siden og har
fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er
derfor i samsvar medTryggere Bolighandel ikke utfart.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur i betong.
Fundamentering er ikke synlig. Synlige deler av
grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker,
skader og avskallet puss. Grunnmuren er tildekt med
grunnmursplater, som begrenser
inspeksjonsmulighetene av selve grunnmuren.
Grunnmuren er derfor ikke besiktiget og ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering: Boligen er oppfart med stgpt
plate pa mark. Fuktsikringen for slike konstruksjoner
ligger normalt skjult og kan ikke kontrolleres. Det er i
dette tilfellet ikke veert mulig & undersgke om det er noe
fuktsikring om denne er tilfredsstillende.

Byggegrunn: Byggegrunn er ukjent. Her opplyses det kun
om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke

undersgkelser utover dette.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Interessenter anbefales & sette seg inn i denne.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vaskemaskin og tgrketrommel medfglger ikke.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og peisovn.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser at de har hatt et arlig stremforbruk pa 11
645 kWh.

Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.
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Akonomi

Kommunale avgifter
Kr16 929,-pr. 2026

De kommunale avgiftene inkluderer vann, avigp,
renovasjon og feiing.

Fakturert belgp i 2025:
Avlgp: kr. 5 943,29,-
Feiing: kr. 555,96, -
Renovasjon: kr. 4 920,00,-
Vann: kr. 4 303,14,-

Sum: kr. 15 722,39, -

Velavgift

Eier har rett og plikt til medlemsskap i Branéslia
Huseierforening og Branasen Velforening. Selger
opplyser at de tidligere har betalt ca. kr. 300 pr. &r. De har
riktignok ikke fatt faktura pa noen ar. Utgiften dekker
vedlikehold av boligens andel i fellesareal som har
lekeplasser og friareal.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Kabel-tv/internett fra Viken Fiber/Altibox kr1339,- pr
mnd.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1384 385,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 5 537 539,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjar formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
JBF
Polisenr: 1842105



TV/Internett/Bredband
Viken Fiber/Altibox

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 298 kvm (Eiertomt)

Eneboligen har en pent opparbeidet tomt pa 298,50 m?2
Pa tomten star det en frittstdende garasje, og det er
etablert flere fine uteplasser. Det er adkomstterrasse pa
10 m? foran huset, samt en solrik terrasse pa 25 m? med
flott utsikt pa husets bakside.

| tillegg disponeres flere friarealer og lekeplasser i
umiddelbar nzerhet, som tilhgrer omradets velforening.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hayre side i annonsen. Ved &
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Nordvik. Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Eiendommen ligger i et attraktivt, barnevennlig og
sentralt boligomrade pa Branésen i Lillestram kommune,
med naerhet til skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon. | tillegg ligger Lillestrsm sentrum bare
noen f& kilometer unna, med alle bymessige fasiliteter og
servicetilbud.

Romeriksasen byr pa flotte tur- og friluftsomradder med
blant annet lyslgype, badevann, samt et mangfold av
turstier og naturopplevelser. Skedsmo stadion og
Skedsmo ishall ligger ogsa like ved, i tillegg til flere
treningssentre og Nylendlia alpin- og akebakke. Golf kan
du spille pad Hauger golfbane eller i Lillestrgm.

En kort sykkeltur unna ligger ogsa Nebbursvollen
Friluftsbad, et populeert badested med basseng,
vannsklier, grgntomrader, kiosk med mer. Omradet har
o0gsé asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser
langs Nitelva. Syklistenes Landsforeningen har karet
Lillestrgm til landets beste sykkelby to ar péa rad.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra,
Meny og Rema 1000. Det er et stort hagesenter og
byggevare i omradet, og for ytterligere servicetilbud har
Skedsmo Senter et variert utvalg. Lillestram Torv
kjgpesenter, samt de gvrige handlegatene i Lillestrgm
sentrum ligger godt innen rekkevidde. Det er i tillegg kort
vei til Stremmen Storsenter, samt Lgrenskog med béade
Metro og Lgrenskog Storsenter Triaden.
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Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav neermeste holdeplasser er Fjellsetveien eller
Branas skole som ligger innen 8 minutters gange. Med bil
fra Branasen tar det ca. 8 min til Skjetten, 12 min til
Lillestrgm, 22 min til Oslo S og 25 min til Oslo Lufthavn.

Eiendommen har gangavstand til Branas Neermiljgsenter
barneskole og Branastoppen FUS barnehage. For elever i
ungdomstrinnene er det ligger Sten-Teerud
ungdomsskole i neerheten, og med buss kan man komme
seg til Kjeller og Teeruddalen ungdomsskole. Det finnes
flere videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bolig pa eiendommen
datert 19.04.2001. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er
oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk
eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er utstedt vedtak om godkjenning av melding om
byggetiltak, oppfering av garasje, pa eiendommen, datert
13.06.2003. | vedtaket er garasjen opplyst & méale 16 m>

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier.

Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende sméahus.
Omradet rundt er regulert til felles lek, kjgrevei, bolig,
gangvei mm.

Reguleringsplan: REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
BRANASEN.

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Omradets grunnmasser bestar av hav-/fjordavsetning
(usammenhengende/tynt over berggrunnen), og ligger
under marin grense. Det er sveert stor mulighet for marin
leire i grunnen (bade sammenhengende og
usammenhengende. Det er moderat til lav
aktsomhetsgrad for radon i grunnen.

Boplikt
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Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hiemmelshaver:

1998/2612-2/8 23.02.1998 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Pliktig medlemskap i velforening m.v. Elektriske
kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter. Med flere
bestemmelser

Kommentar: Eier har rett og plikt til medlemsskap i
Branaslia Huseierforening og Branasen Velforening,
herunder & baere sin del av utgiftene til disse. Skedsmo
kommune, Televerket, Skedsmo & Sgrum El.forsyning og
antenneselskapet har rett til & legge og ha liggende
ledninger av enhver art, stolper, kummer e.l. pa eller over
eiendommen, samt rett til adkomst for anlegg og
vedlikehold. Hvis slikt arbeid medfgrer skade pa
eiendommen, forutsettes den bragt til tidligere stand for
skadevolders regning og risiko og etter egen avtale.

Eiendommen har andel i tre realsameier:

900416-1/8 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3205 GNR: 39 BNR: 32 IDEELL: 1/66
KNR: 3205 GNR: 39 BNR: 432 IDEELL: 1/66

900421-1/8 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3205 GNR: 39 BNR: 171 IDEELL: 1/66

900422-1/8 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3205 GNR: 39 BNR: 173 IDEELL: 1/66

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen
med gnr. 39, bnr. 32 i Lillestram kommune
(«hovedbglet»).

Vennligst ta kontakt med megler for naermere
spesifikasjon av rettighetene.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjgpsforhold

Diverse
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Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.



Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
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gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.
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Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Hus kr.11 900,-

Markedspakke med bolighefte kr. 29 700,-
Oppgjegrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 0,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 5
MNOK kr.1000,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 400,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 15 000,-

Samlet skal selger betale kr. 132 900,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)

Om boligen

samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerkleering, datert 02.03.2026
- Tilstandsrapport, datert 05.03.2026

- Energiattest, datert 03.03.2026

- Reguleringsplankart, datert 25.02.2026

- Kommuneplankart, datert 25.02.2026

- Ferdigattest, datert 19.04.2001

- Garasjevedtak, datert 13.06.2003

- Byggemeldte tegninger, datert 27.02.1997
- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 6. mars 2026

Ansvarlig megler

Daniel Andersson, Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 99581339

Meglerforetaket

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 RJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). BG30
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Hattemakerlia 29

Nabolaget Brandsen - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
R 00
¢ Familier med barn @ Branas skole 5min 4 ¥
¢ Etablerere Linje 340 0.4 km B AL R e
B ° N z8
J o= .
¢ Godtvoksne ® Leirsund stasjon 10 min & ‘E Eg éo\c f E“‘ o & ; <
Linje R13 7.1 km ”I ToN ' II
Skoler ® OsloS 24 min & n
slo min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Totalt 24 ulike linjer 22.6 km (0-12 ér) (13-18 é&r) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Brdands skole (1-7 kl.) 8 min #
289 elever, 14 kiasser 0.7km 4 Oslo Gardermoen 24 min & Omréde Personer Husholdninger
M Branasen 3135 1354
Sten-Taerud skole (1-10 kl.) 23 min # B Skedsmokorset 39003 16933
410 elever, 23 klasser 1.8 km qunehqger Norge 5425 412 2654 586
Oks friskole (1-10 kl.) 4min & Brandstoppen Fus barnehage (1-... 3min 4
302 elever, 23 klasser 2.5 km 81 barn 0.2km
A . in & . .
Asenhagen skole (17 k) 5min & gomerike barnehage Solhaug (O-... 5min 4 Opplevd trygghet
467 elever, 22 klasser 23km g4 pam 0.4 km Veldig trygt 84/100
- in @ . . o
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 4min & Skolsegglia Fus barnehage (1-5... 8 min # Kvalitet pa skolene
416 elever, 25 klasser 2.5 km 84 barn 0.6 km
’ Veldig bra 83/100
Lillestrgm videregdende skole 12 min & —
800 elever, 34 klasser 6.8 km Naboskqpet
Skedsmo videregdende skole 13 min & Sodiennskapl/iC0
1000 elever 7.1km
Primaere transportmidier Haig ’ el
28 = 31
e el il
* Egenbil
® Buss 4 Branasen
Sport
@ Brdands 1min #
@ Tandberg - ballgkke 20 min # |
L
% Fresh Fitness Skedsmokorset 6min & &
% SATS Skedsmokorset 6min 2 4

«Barna vére har mange venner i nabolaget, god
barmeskole og god ungdomsskole, kort og Lfy
trafikksikker skoleveg, utsikt, hyggelige naboer»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stgynivdet
Lite steyniva 91/100 y 2L

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 90/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

. a
Kvalitet pa barnehagene _m pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Veldig bra 88/100 Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering Uty dato

2. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 65-0032/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET Nordvik Lerenskog

Selgere

Ellen Svenstad

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

19. august 2013 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1842105

Forsikret i: JBF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2021: Oppussing av bad + toalettrom (med sluk), utfert av Bad & Bygg AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad & Bygg AS.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad & Bygg AS.

Sidelav5s



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Normalt vedlikehold

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradert kurs i sikringsskap i forbindelse med utskifting varmepumpe 2024. Utfart
elektrisk arbeid i forbindelse med oppussing av kjekken 2024, - utfert av Fjell Elektrikeren AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfert? desember 2024

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

Side2av5
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det er tilfeller med sukkermaur tidlig pa varen.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave 2013

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Nei

Side4av5s
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 65-0032/26
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Forutsetninger

Omfang
Rapporten er utarbeidet i henhold til kravene i forskrift til avhendingslova og omfatter vurderinger av de forholdene forskriften krever
undersokt. Ved valg av tilstandsgrad legges versjon av NS 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) til grunn.

Begrensninger

Undersokelsene utferes visuelt, med unntak av stikkprever som forskriften krever. Konstruksjoner &pnes ikke, med unntak av hulltaking
ved fuktmaling der forskriften krever dette, og hvor kunde/eier har gitt tillatelse. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes skjulte
feil eller mangler.

Utvendige konstruksjoner inspiseres normalt fra bakken. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander vurderes ikke, og innfelte
belysninger demonteres normalt ikke pa grunn av skade- og kompetanserisiko.

Tilleggsbygninger som garasje, anneks og boder beskrives kun kort og vurderes ikke tilstandsmessig, med mindre en slik vurdering er
bestilt som tilleggstjeneste.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger og himlinger inngar ikke, med unntak av fallforhold i vatrom. Dersom planlagt bruk eller
ombygging krever rette flater, ber fagkyndig gjennomfere nedvendige malinger under visning og for kjop.

Vurderinger av elektrisk anlegg og VVS-installasjoner er forenklet, og det anbefales & kontakte spesialist for grundigere kontroll.
Eventuelle bilder er kun eksempler og viser ikke alle forhold eller avvik.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten viser kun synlige avvik innen oppdragets omfang og dekker ikke alle forhold, for eksempel sidebygninger, etasjeskiller, pipe og
ildsteder, trapper, innvendige overflater utover forskriftens krav, kjgkkeninnredning, fellesarealer (med mindre boligeier har
vedlikeholdsplikt eller arealet har szerlig tilknytning til boligen), utendersanlegg, boligens lovlighet, geotekniske forhold, radon,
stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer, funksjonstestinger, stettemurer, skjulte installasjoner, lyd- og stoyforhold,
bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning, samt normal slitasje i forhold til alder.

Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget. Ved behov for vurderinger utover det som dekkes av rapporten, anbefales
ytterligere undersokelser av fagkyndig. Dersom det finnes avvik, ma& du som bruker vurdere om tiltak er nedvendig og ekonomisk fornuftig.
Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever videre vurdering.

Gyldighet

Rapporten gjelder i ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en ny kjoper blir bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst.
Selges eiendommen ikke innen ett &r, m& det gjennomferes ny befaring og rapporten oppdateres. Rapporten gjelder kun for eiendommens
tilstand pa befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer etter befaringen dekkes
ikke, og selger ma kontakte oss for oppdatering og dokumentasjon av eventuelle nye forhold. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg
innen gyldighetsperioden.

Selgers og kjgpers ansvar

Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon som kan péavirke tilstandsrapporten. Rapporten fritar ikke
kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter & kontrollere rapporten og gi tilbakemelding pa eventuelle feil eller
mangler for den tas i bruk. Avdekker rapporten potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagperson for videre undersokelser.

Arealer og rombetegnelser

Ved mindre annet er spesifisert, oppmales arealene med handholdt avstandsmaler og avrundes til naermeste kvadratmeter, i samsvar med
NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova. Opplysningene om areal kan ikke alene legges til grunn for beregning av
markedsverdi. Oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller sikkerhetsforhold.
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Rom omtales etter faktisk bruk under befaringen og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende byggeregler. Eventuelle godkjente
tegninger er ikke kontrollert mot dagens bruk, med mindre det er seerskilt nevnt i rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer,
kan kommunen kreve at disse rettes. At et rom er oppgitt som rom for varig opphold betyr ikke nedvendigvis at det er eller kan bl
godkjent etter gjeldende forskriftskrav.

Rom utenfor boenheten som eieren har opplyst tilharer boligen, fremkommer som BRA-e. Eierforholdet er ikke kontrollert, og slike rom
kan noen ganger omdisponeres av borettslag eller sameie, noe som kan pavirke boligens BRA-e.

Definisjoner

Avvik: Tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Referanseniva: Forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen.

Erfaringsbasert funksjonstid: Indikator for antall & en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen.

Usikker fremtidig funksjon: Tidsperiode med okt risiko for redusert funksjon eller funksjonssvikt.

Fuktsek: Overflatesok med egnet sokeutstyr som fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Rate: Nedbrytning av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som forer til gradvis tap av masse og fasthet, ofte forandringer i
struktur og farge.

.

Bom i flis: Flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis lgs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt.

Flis med hul lyd: Flis med hul lyd under deler av flisen nar man banker pa& den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til riss i
fuger.

Muggsopp: Sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medferer nedbrytning av disse.

Skadedyr: Dyr som kan skade bygningen, som gnagere og treadeleggende innsekter.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasje: Forventet slitasje av materiale i overflaten etter alder, basert pa enkle, visuelle observasjoner.

Fagmessig utferelse: Bygget i henhold til lov, forskrift, preaksepterte eller dokumenterte faglige lesninger, standarder, normer,
monteringsanvisninger og god handverksmessig utforelse.

.

Kvalifisert elektrofaglig person: Elektrofagarbeider med kompetanse som tilfredsstiller kravene i forskrift.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som folge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.

Spesielt for dette oppdraget

Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er giennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre mabler er
ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.

Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET | Matrikkel: 3205-39/119/0/0 | Referanse: 2026-0205 | Side 3 av 20

Fellesdel: del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

39



05.03.2026, 13:24 Tilstandsrapport - Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET - 2026-0205_3

Tilstandsgradene

Bygningsdelene som inngér i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av de undersokelser som er
utfort innenfor oppdragets rammer, og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk
(referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig for
bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte omrader legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det
fremkommer i forskriften til avhendingslova.

Tilstandsgrad 0 / TG 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon péa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 / TG 1 gis ndr bygningsdelen bare har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utforelse mangler.

Tilstandsgrad 2 / TG 2 gis ndr bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nger
fremtid. Graden brukes ogséa nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller
nar det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av sterre skader eller felgeskader.

Tilstandsgrad 3 / TG 3 gis ndr bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ogséa ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen. Eksempler kan vaere
snedekket tak og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Kostnadsestimat ved TG 3

Ved tilstandsgrad 3 gis et forsiktig anslag pa hva det kan koste & utbedre avviket som utleser graden. Dette er kun en veiledende
vurdering og ma ikke oppfattes som et tilbud fra entreprener eller handverker. Det kan ogsa finnes forhold som ikke fremkommer
av rapporten. Faktiske kostnader vil variere etter grundigere undersokelser, skadeomfang, valgt lesning, materialer og lokale
priser. Rapporten bruker nivaene nedenfor.

Under 20 000 kr 20 000-100 000 kr 100 000-200 000 kr 200 000-500 000 kr Over 500 000 kr
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Sammendrag

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utferte undersokelser

TG 2, TG 3 eller IU

Oversikten viser bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2, 3 eller IU i denne rapporten. For en fullstendig forstaelse av
vurderingene og alle detaljer, ma hele rapporten leses noye.

Vesentlige avvik (6)

Balkonger/terrasser og lignende, Dearer, Vinduer, Terrengforhold, Veggkonstruksjon, Taktekking

IU  lkke undersgkt (4)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje ), Grunnmur og fundamenter, Fuktsikring og drenering, Byggegrunn

Helse, miljo og sikkerhet

Punkter hvor det er avdekket apenbare forhold som kan pavirke helse, miljo og sikkerhet. Les mer om dette lengre ned i
rapporten.

A Apenbare forhold (1)

Radon
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Vurderinger
Utvendig

Taktekking TG 2

Taktekkingen er ifolge eier fra byggearet.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er fra byggearet.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. P& grunn av
heyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa
skorstein, men dette er enkelt skjgnnsmessig vurdert fra bakkeniva.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone.

Avvik:

» Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen har usikker
fremtidig funksjon. Impregneringen som skal avvise vann brytes ned over tid, noe som kan fore til at platene begynner &
trekke til seg fukt, svelle og forarsake fuktrelaterte skader p& omkringliggende materialer som lekter og takstoler. Det ma
derfor paregnes utskifting av undertaket pa sikt.

Veggkonstruksjon TG 2

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Det er registrert luftespalter nederst bak kledningen ved stikkprevekontroll. Lufting bak kledningen er en viktig faktor for & begrense
fuktbelastning ved isolerte vegger. @vrige forhold rundt lufting er ikke kjent.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke p& deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er
kontrollert med tanke p& sprekker, vedlikeholdsniva, Iufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfert pa
tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersekt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i hoyden og pa
utilgjengelige flater.

Avvik:
« Det er ingen synlig sikring mot gnagere i overgangen mellom grunnmur og kledning. Dette gjor det enkelt for mus og andre
skadedyr & ta seg inn i veggkonstruksjonen, hvor de kan gjere materielle skader.

« Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i treverket. Slike sprekker kan oppstéa over tid fordi treverket
beveger seg naturlig i takt med veeret, men de fungerer som inngangsporter for fukt. Over tid kan dette fore til at rateskader
som gjor at treverket brytes ned innenfra og mister sin beskyttende funksjon. For & unngé rateskader pa kledningen eller
veggen bak, ma det pa sikt paregnes & skifte ut og/eller vedlikeholde den slitte delen av kledningen.
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Takkonstruksjon/Loft TG 1

Yttertaket er i trekonstruksjon.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa loftet.
Loftkonstruksjonen er i folge eier fra byggearet.

Luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold: Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pé lekkasjer, fuktskader, réate, biologiske
skadegjerere, svai/svank i mene, tetthet rundt gjennomferinger og ventilering/Iufting av konstruksjonen. Merk at, mindre skader,
biologiske skadegjorere og fuktmerker kan vaere vanskelige & oppdage og varierer med arstid/veer. Beereevne/dimensjonering er ikke
vurdert.

Undersokt fra: Loft og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.
Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle inspeksjonen. Dette begrenser muligheten for & utfere en fullstendig
inspeksjon av hele loftet.

Byggegrunn U

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjores ikke undersokelser utover dette.

Fuktsikring og drenering U

Boligen er oppfert med stopt plate pa mark. Fuktsikringen for slike konstruksjoner ligger normalt skjult og kan ikke kontrolleres. Det
er i dette tilfellet ikke veert mulig & undersoke om det er noe fuktsikring om denne er tilfredstillende.

Grunnmur og fundamenter U

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.
Grunnmuren er tildekt med grunnmursplater, som begrenser inspeksjonsmulighetene av selve grunnmuren. Grunnmuren er derfor
ikke besiktiget og ikke vurdert.
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Terrengforhold TG 2

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skréner inn mot boligen, samt bortledning
av takvann. Andre tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bor ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med
drenering og taktekking.

Terrengforholdene rundt boligen var snedekket pa befaringstidspunktet. Dette medferer til begrensninger for visuelle observasjoner
av fallforholdene pa terrenget.

Avvik:
- Terrenget rundt grunnmuren gjer at vann kan bli liggende inntil muren. Nar vann blir stdende over tid, kan dette fore til okt
fuktbelastning pa konstruksjonen. Slike forhold kan pa sikt oke risikoen for fuktinntrenging og skader pa muren, seerlig i
perioder med frost. Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes bort fra bygningen.

- Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er begrenset. Nar bakken ikke heller tydelig bort fra huset, kan regn-
og smeltevann bli liggende neer muren eller ledes saktere bort. Over tid kan dette fore til okt fuktbelastning p& grunnmur og
drenering, noe som kan eke risikoen for fuktproblemer. Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes mer
effektivt bort fra bygningen.

« Takvann ledes ut naer bygningsmassen uten lesning som ferer vannet videre bort fra huset. Dette medferer at vann lettere
blir liggende eller trekker ned langs grunnmur og fundament. Over tid kan dette gi ekt fuktbelastning og sterre pakjenning
pa dreneringen, noe som kan gke risikoen for fuktrelaterte skader.

Vinduer TG 2

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).
Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersokt
visuelt ved stikkprovekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Avvik:
- Det er registrert noe slitasje og avflassing i malingen pé vinduskarmene. Nar overflatebehandlingen brytes ned, blir treverket

dérligere beskyttet mot vaer og fukt. Over tid kan dette fore til fuktinntrenging, noe som eker risikoen for rate og skader i
treverket. Forholdet tilsier behov for vedlikehold, som skraping og ny overflatebehandling.

« Vinduene har nadd en alder der det erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon. Over tid svekkes

kantforseglingen mellom glasslagene, noe som gker risikoen for punktering og redusert isolasjonsevne. Utskifting av
vinduer ber planlegges.
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Dorer TG 2
Brann- og lydklassifisert entréder. Balkongder med isolerglass. Darene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Avvik:

- Isolerglassene har nadd en alder der det erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon. Over tid svekkes
kantforseglingen mellom glasslagene, noe som gker risikoen for punktering og redusert isolasjonsevne. Utskifting av derer
med isolerglass ber planlegges.

Balkonger/terrasser og lignende TG 2

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 25 m2.
Terrasseplatting i trekonstruksjon, i forbindelse med inngangspartiet, malt til ca. 10 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og lesninger
for vannavrenning.

Avvik:

- Det er registrert sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som felge av utterking og naturlige bevegelser i materialet. Slike
sprekker gjor treverket mer utsatt for fukt. Over tid kan dette fore til okt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir, risiko for
begynnende rate. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og vedlikehold. Lokal utbedring eller utskifting av enkelte
trebord kan bli nedvendig.

Vatrom

Om rommet - Bad - 2. etasje

Badet er ifolge eier pusset opp i slutten av 2021.
Det er fremvist dokumentasjon pé arbeidene som er utfort.

Vurderingen er i hovedsak basert p& det som er synlig under befaringen.

Overflater - Bad - 2. etasje TG 1
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.
Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone.

Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og haydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er méalt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.
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Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 2. etasje TG 1

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pé utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utforelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Saniteerutstyr - Bad - 2. etasje TG 1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Avtrekk - Bad - 2. etasje TG1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt
papirark. Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad - 2. etasje U

Badet er oppfert for mindre enn fem &r siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med
Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Toalettrom

Saniteerutstyr og ventilasjon - Toalettrom - 1. etasje TG 1

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk. Luftepalte under der.
Saniteerutstyr: Servant og veggfestet klosett.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft (luft som slippes inn via ventiler i
vegger og vinduer) fra tilstetende rom. Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og
lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Innvendig
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Gulv, avlgp og vannror i kjokken TG 1

Gulvoverflater bestér av laminatgulv.
Avlgpsrer i plast.
Vannrer i plast.

Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjokken.

Vurderte forhold: Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling
med fuktindikator nezer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover. Avlep og vannrer er enkelt testet ved &pen kran (avrenning og
trykk). Innredning og hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersokelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Vannledninger TG 1
Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror).

Hovedstoppekran: Montert i benkeskapet pa kjokkenet.

Vurderte forhold: Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og
hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte ror er vurdert ut fra
opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll m& en fagspesialist
engasjeres.

Avlgpsror TG1
Synlige avlepsrer er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlepsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger.
Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte

ror er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma
en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon TG1
Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken. Lufttilfersel via friskluftsventiler.

Sporsmal til eier:

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.

- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? 2024.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om

dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover
dette.
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Varmesentraler TG 1

Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.

Spersmal til eier:
Nar var anlegget nytt? 2024.

Vurderte forhold: Kontrollen er begrenset til spersmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersekt/vurdert, og undertegnede
har ikke kompetanse pa slike anlegg. For slike vurderinger mé fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Varmtvannstank TG 1
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 190 liter, produsert i 2021.
Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pé avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige

tegn pa brunsvidd stremtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omréadet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales
kontroll av kvalifisert fagperson.
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Elektrisk anlegg

Sikringer av automatsikringer, jordfeilautomater og jordfeilbrytere.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spersmal og undersokelser som felger av forskrift til
avhendingslova § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse.

Spersmal til eier (El-tilsyn):
+ Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Ettersom det ikke foreligger el-tilsynsrapport innen de siste fem arene, er det utfort en forenklet kontroll av det elektriske anlegget
begrenset til punktene i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Kontrollen er
begrenset til spersmal til eier og en enkel visuell kontroll etter:

a. om plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd (gjelder eventuell bereder internt i boligen)
b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og sjekke at kabler er tilstrekkelig festet
c. tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig uten & fierne kapslinger.

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere
arbeidet. Det er bare fagfolk som har de nadvendige kvalifikasjonene som kan utfare el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand,
beor det gjores en utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget):

« Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ved byggearet
+ Loses sikringene ofte ut: Nei

* Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Ja

Fremlagte samsvarserkleeringer:
Ar Arbeidsbeskrivelse
2024 Montert ny kombinert til varmepumpen.
2024 Rehabilitering av kjokkenet.
2021 Opplegg til speil i 1. etasje.
2020 Byttet eksiterende dimmer og bryter for ganglys.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det
elektriske anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Nei

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun
de nevnte punktene og reflekterer ikke nedvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert
fagperson engasjeres.
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Generell beskrivelse

Generell beskrivelse av boligen

Konstruksjonsoppbygning

- Grunnmur i betong.

- Etasjeskiller i trekonstruksjon.

- Yttervegger i bindingsverkkonstruksjon, kledd utvendig med malt panel.
- Yitertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngar derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

Gulv: Laminatgulv.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Takessplater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,38 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette
gjelder, fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av ovrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(unntatt maling av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av
alle overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier fra 2024.

Produsent: Epoq.

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.

Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjeleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Generell beskrivelse av sidebygning

En garasje i enkel trekonstruksjon. Betongdekke belagt med fliser. Yttervegger er kledd utvendig med malt panel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein.
Det er observert noe réte i garasjeporten. Det er observert sprukne fliser, samt registrert bomlyd i flere fliser.

Bygningen er en enkel side bygning og er enkelt beskrevet, men ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
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Dokumentasjon pa handverkstjenester

Handverkstjenester siste fem ar

Spersmal til selger: Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene?

Ja

Liste over utforte arbeider, opplyst av selger:

Ar Beskrivelse Skriftlig bekreftelse
2021 Nytt bad og toalettrom i 1. etasje. Ja
2024 Montasje av ny varmepumpe. Ja
2024 Nytt reropplegg og elektrisk til kjokkenet. Ja

Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere i lopet av de siste fem drene. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om selve utferelsen og

kvaliteten pd arbeidet.

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Det gjores oppmerksom pé at rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble bygd, ikke nedvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav

pé befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn, lysforhold og ventilasjon).

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersokt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, miljig og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstér som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som &penbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som apenbart er hoy, og det
utfores ikke seerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som folger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet

Radon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i
jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hoy

og seerlig hay. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Arealer

Totalt areal
Alle bygninger

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

118 m? 96 m? 22 m?2 - 35 m?

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller
fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-¢ blir inkludert i BRA-e dersom disse ligger
vegg-i-vegg.

BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas med i
arealberegningen.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk,
brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Enebolig (Byggear: 1997)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje 52 m2 5 m? - 57 m2 35 m2
2. etasje 44 m? - - 44 m2 -
Sum Enebolig 96 m? 5 m? - 101 m? 35 m?

Romfordeling

1. etasje :

BRA-i: Stue, Entré, Kjokken, Toalettrom
BRA-e: Bod

2. etasje :

BRA-i: Tre soverom , Bod, Gang, Bad
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Garasje (Byggear: 2004)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje - 17 m? - 17 m2 -
Sum Garasje - 17 m2 - 17 m2 -

Romfordeling

1. etasje :
BRA-e: Garasje

Kommentar til arealberegning

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet
er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen og romfordelingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET Matrikkel: 3205-39/119/0/0
Eierform: Selveier

Hjemmelshaver: Ellen Svenstad

Kunde: Ellen Svenstad

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 03.03.2026

Rapportdato: 05.03.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjepe eiendommen, avhengig av hva
som inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget
Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggeér hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger
om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra

selger eller selgers representant.

Selgers egenerklaering er ikke fremvist. Det kan dermed foreligge eierrelaterte opplysninger som ikke er gjort kjent for undertegnede.
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Om oss

Boliak 0 A B Norske
oligkontroll AS @® Boligrapporter
Org.nr: 932 153 688

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utferer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sakkyndig Medlemskap

Martin Schwabe Hoem N N ITO

Fagskoleingenior
Telefon: 99512443

E-post: post@boligkontrollas.no
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Adresse
Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265438
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19333841

Gardsnummer Bruksnummer

39 119

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m|[o]0
N

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
98,0 m? 98,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
174,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
191,58 kWh/m? 18 775 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Utskriftsdato: 25.02.2026
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 39 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 5943,29 kr
Feiing 555,96 kr
Renovasjon 4 920,00 kr
Vann 4 303,14 kr
Sum 15 722,39 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Restavfall 140 liter 25% 1 stk 4378.75 11 0% 4 378,75 kr 729,80 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 625.00 11 0% 625,00 kr 104,16 kr
Malt forbruk vann 25% 36.5m® 39.59 11 0% 1444,95 kr 1 444,94 kr
Malt forbruk avlep 25% 36.5m? 57.10 11 0% 2 084,15 kr 2 084,15 kr
-Fradrag innbetalt vann 25% -35m® 39.59 11 0% -1 385,56 kr -1 385,55 kr
-Fradrag innbetalt aviep 25% -35m® 57.10 11 0% -1 998,50 kr -1998,52 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1183.00 11 0% 1183,00 kr 197,16 kr
Fast gebyr avlep bolig (15% mva) | 15% 1 stk 1665.00 11 0% 1 665,00 kr 277,50 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 74 m® 43.69 11 0% 3232,95 kr 538,82 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 74 m3 75.21 11 0% 5 565,54 kr 927,59 kr
Mailt forbruk vann (15% mva) 15% 36.5m? 36.42 11 0% 1 329,35 kr 1 329,34 kr
Malt forbruk avlep (15% mva) 15% 36.5m® 52.53 11 0% 1917,42 kr 1917,42 kr
-Fradrag innbetalt vann (15% mva) | 15% -35m® 36.42 11 0% -1274,72 kr -1274,71 kr
-Fradrag innbetalt avlgp (15% 15% -35m® 52.53 11 0% -1 838,62 kr -1 838,64 kr
mva)

Sum 16 928,71 kr 3 053,46 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-
aviop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjeres opp mellom selger og kjeper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal vaere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjeper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar 4 felge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte.
Lillestram kommune utfarer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



https://lillestrom.kommune.no/vann-og-avlop/vannmaler
https://lillestrom.kommune.no/vann-og-avlop/vannmaler

Kommiang 3
SKEDSMOD KOMMUNE
Posthoks 313 07/02757 9755/01
‘ Emndomiyggestod
1 LLESTREGM
A0 A Hattemakerlia 29
Grf Bar Fastenr Seksjonsny
39 | 119
Ansvarig saker (nawn of dnesse) W? adu:{ml] ;
Selmer Bolig AS une Skogly og Jorun kristimnsen
r ja 29
Pb. 274 Sentrum Hattemakerlia 2
0107 Oslo 2019 Skedsmokorset
Vedtak/tillatelse e e e R e T et Seknad datert
Rammmillahhe etter :mknad ‘
ttingstillataise etter seknad 14.03.97.
Enkle tiltak
[Spesifikasjon I L R L
TRaketbyggets ot Prenasd brukaaneal
Baolig BRA=9Tm’
Wediak fafie! v Wiedtak dain Litwaly saksnr
Ridmannen 17.06.97. Q00
Do sluttkontrod Kontrollarsvarkg
13.0201 Selmer ASA
Merknader

Mattatt en bekreftclse fia Selmer AS vedr, anmerkningene i brukstillatelsen den 15.03.01, arbeidene er utfart,
Ferdigattesten gjelder - Bolig og skorstein

LT T i s T o G o S 'I.-:--

s B SKEDSMO mmuuw&
‘ 19.04.00 kswﬂallnnnn
Lillestrem Hlllde Lumlgme

bygaesaksavdelingen
T A T e P T e, e S A

Brinfsen Bnhguthyggmgssﬂshap e Selmm' Bnlug.. P'b Z'M Sammm,,, mmr osm
AMS

Drifisavd.

Feervesenset

Selmer Skanska AS S1. Olavsat. 25, Ph. 1175 Sentrum, 0107 OSLO
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o= SKEDSMO KOMMUNE

= - motestedet pa Romerike
V' - Teknisk sektor
Byggesaksavdelingen
Melding om vedtak

Viggo Sydengen

Hattemakerlia 29

2019 SKEDSMOKORSET

Deres ref. Vie ref. Saksheh: Arkivikode: Datoc

03/02501-2 Johnny Ekse, 66938429 39/119 13.06.03

Delegert sak - utv.saksnr. 03/349
Hattemakerlia 29 - Akseptert melding om tiltak - Garasje

Melding om byggetiltak, jf pbl § 86a.

TILTAK: Mindre byggarb., bolig - Garasje, uthus, anneks til bolig
TILTAKETS ADRESSE: Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET

EIENDOM: Gnr 39 bor 119 i Skedsmo

MELDER: Viggo Sydengen, Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET
TILTAKSHAVER: Viggo Sydengen, Hattemakerlia 29, 2019 SKEDSMOKORSET
BRA (NS 3940): 16 m?

Meldingen aksepteres.

Tiltakshaver har ansvaret for tiltaket utfores i samsvar med plan- og bygningsloven med
Jorskrifter, samt kommunale vedtekter for ovrig.

Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, opplyse om tiltakets
plassering slik det er utfort. Jf. saksforskriften SAK § 20 nr. 3.

o Krav til handtering av bygningsavfall skal ivaretas, jf. saksutredningen pkt. 3.1.

o Behandlingsgebyr skal betales, jf. saksutredningen pkt. 3.2.

Vedtaket kan pdklages etter forvaltningsloven kap VI.

Soksmal om lovmessigheten av, eller krav om erstatning i forbindelse med, kommunens vedtak kan ikke reises
dersom De ikke har benyttet adgangen til & klage over vedtaket og klagen er avgjort av fylkesmannen. Dette

gfelder ikke dersom det har gdtt mer enn 6 méneder fra kiagen ble framsatt og det ikke skyldes forsommelse fra
Deres side at klagen fortsatt ikke er avgjort av filkesmannen. Se tvistemdlsloven § 437 forste ledd.

15895/03 Side 1 av2



1. Bakgrunn:
Melding om byggetiltak etter pbl § 86a, innregistrert 02.06.03. Meldingen er gitt i eget

skiema og med henvisning til aktuelle vedlegg.

Referanse:

e Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser, planident 243/92.
e Bebyggelsesplan for "Brinislia”, felt 26 i Brindsen.

2. Tiltak:
Tiltaket gjelder oppforing av frittliggende garasje. Plasseringen er i samsvar med vedtatt
bebyggelsesplan.
Vilkérene for behandling etter pbl § 86a anses oppfyit. Dokumentasjonskrav etter
saksforskriften SAK § 21 anses & vare tilfredsstillende.
Tiltaket er vurdert til & vare i samsvar med reguleringsplan og bebyggelsesplan.

3. Spesielle vilkar:
3.1 Krav til hindtering av bygningsavfall skal ivaretas.
Jf. Forskrifier etter forurensningsloven § 32 annet ledd om héndtering av Bygg- og
anleggsavfall, 14. mai 2000.

3.2 Behandlingsgebyr beregnes etter regulativ:
pkt 1.2.2. Tiltak etter pbl § 86a. Areal (tiltaksdel) - BRA 16 m’.

Jf. Gebyrregulativ for byggesaksbehandling i kommunen.

4. Konklusjon:

Meldingen kan aksepteres.
Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, opplyse om tiltakets
plassering slik det er utfort. Jf. saksforskriften SAK § 20 nr. 3.

Etter fullmakt, 13.06.03
vt

Kopi: 1. Skedsmo kommune - Driftsavdelingen, Postboks 313, 2001 Lillestrom.,

Vedl: 1. Kopi av melding med dokumentasjon.
2. Opplysning om klagerett,

15895/03 Side2av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/2612/8
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 11:53

[Fsturmans =

Cppiysningene | feilons 1-8 registraces | grunnboken

TINGLYST
23 FEB. 1938

NEDRE ROMERIKE HERREDSRETT
BAGBOKNR: 7 (| 9

Side 1 av 3
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Jorun Kristiansen -

Eﬂhﬂtmﬂﬂﬁlmﬂkﬂgpiﬂﬁﬂsﬂa .
sin del av uigifiene il disse. Skedsmo kommune, Televerket,
amenncselskapet har rent Gl 4 legge og ha liggende ledninger
elendommen, sami rett il adkomst for anlegg og vedlikehold. Hyis sliki arbeid medforer skade
forutseties den bragt til tidligese stand for skadevolders regning og risike og etter cgen aviale.

ing of Brinisen Velforening, herunder 4 bare
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Velkommen til

Nordvik
Larenskog

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pa Larenskog, i tillegg
besitter vi bred kompetanse pé store deler av Oslo
Nord, Nittedal samt vare gvrige nabokommuner pa
Romerike, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Vilever av forngyde kunder og er derfor ekstra stolte
over a ha vunnet prisen for arets kontor -
kundetilfredshet to ar pa rad, i 2024 og 2025!

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

lorenskog@nordvikbolig.no
90252930




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 65-0032/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hattemakerlia 29 2019 SKEDSMOKORSET
Matrikkel: Gnr 39, bnr 119 (ideell andel 1/1) / Gnr 39, bnr 32 (ideell andel 1/66) / Gnr 39, bnr 171 (ideell andel 1/66) / Gnr 39, bnr 173 (i

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Daniel Andersson

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
BG30 Eiendomsmegling AS
d.andersson@nordvikbolig.no
995 81339



