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Nakkelinformasjon

Klassisk og gjennomgaende 3-roms
leilighet. Solrik, sydvendt balkong.
Skjermet og rolig. Svaert populaer
beliggenhet!

Prisantydning 4950 000,-
Omkostninger 1380,-
Totalpris 5607 585,-
Fellesgjeld 656 205,-
Fellesutgifter pr. mnd 8429,
BRA-i 45 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1889
Eierform Andel
Kort fortalt

Nordvik avd. Frogner har gleden av & presentere
Fuglehauggata 12B - En klassisk og
gjennomgaende 3-roms leilighet med en sveert
populaer beliggenhet, skjermet og usjenert, rett
ved Vestkanttorget og Frognerparken, med
umiddelbar tilgang til det byen har & by pa.

o Solrik og sydvendt balkong mot grgnn og
frodig bakgard

o Sveert effektiv og gjennomgaende
planlgsning

e 2 soverom mot rolig bakgard

o Takhgyde pa 2,84 m i stue

o Praktisk kjellerbod pa ca. 6 m?

o Fellesvaskeri og sykkelbod i kjeller

o Ingen forkjgpsrett og ingen dokumentavgift.
Lave omkostninger!

o Sikringsordning og IN-ordning; Dersom man
nedbetaler andel fellesgjeld som omfattes av
IN-ordning vil felleskostnadene utgjare kr. 5
852,- pr. mnd.



Planlgsning

Kjeller
Total BRA: 6 kvm

PLANTEGNING AV FUGLEHAUGGATA 12 B
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Veer opprmerksom pd al defte er en illustrasjon av lellighetens planiasning med omirentige mal
Faktizke malinger pd stede! kan awike










Heltre benkeplate og god
oppbevaringsplass i bade
skuffer og skap.

Plassbygget innredning som
strekker seg fra gulv til tak
med god
oppbevaringsplass.
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Her er det hyggelige
omrader med sittegrupper
og grgntomrader til glede for
beboerne i borettslaget.

Fasade. Leiligheten har en
attraktiv beliggenhet i en
rolig og enveiskjgrt gate.

Hyggelig bakgéard med stor
hage som oppleves lun og
skjermet
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0244/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Fuglehauggata 12B, 0260 OSLO

Gnr 212, bnr 383, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr5 i BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12, org.nr.
982464021

Selger
Mari vedal

Kjgpesum og omkostninger
4 950 000,- (Prisantydning)
656 205,- (Andel av fellesgjeld)

5606 205,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 607 585,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 617 085,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1889

Om boligen

Etasje
’

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 51 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 45 kvm. Entré/gang, kjgkken - stue, bad/wc og 2
soverom.

Total BRA: 45 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 6 kvm.

Innhold
Entré/gang, kjgkken - stue, bad/wc og 2 soverom.
Balkong pé ca. 5,5 m? med utgang fra hovedsoverom.

Leiligheten disp. 1 kjellerbod pa ca. 6 m?

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Kjgkken:

Kjgkken med profilerte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt vaskekum og keramisk platetopp.

Fliser over benk. Integrert stekeovn, micro og kjal/frys.
Tilpasset oppvaskmaskin.

Bad/wc:

Bad med dusjnisje med dusjskillevegg i herdet glass.
Heldekkende servant med underskuffer.

Speil med LED lys over servant. Gulvmontert toalett. Nye
fronter til skuffer fra 2025.

Flislagt gulv med varmekabler. Malt innvendig tak med
downlights. Flislagte vegger.

Naturlig oppdriftsventilasjon med takventil.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.
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Overflater:

Gulvflater bestar av: Malte gulvflater. Fliser i entre/gang.
Gulvflater malt i 2025.

Vegdflater: Malte flater.

Veggflater malt i 2025.

Himlinger bestar av: Malte flater, malte plater.

Takhgyde i stue = 2,84 m.

Himlinger malt 2025.

Garderober:

Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i gang.
Garderobeskap i hovedsoverom.

Tilpasset bokylle i stue.

Balkong:

Balkong i stal. Gulv belagt med trelemmer i ruter.
Rekkverk i tre og metall.

Balkong renovert i 2022.

Innvendige darer:
Leiligheten har malte fyllingsdgrer.
Nye dgrhandtak til dgrer fra 2025.

Darer:
Entredgr B30 (brannkvalifisert) fra 1988.
Balkongdgr med 3 lags isolerglassfelt fra 2025.

Vinduer:
Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass
fra 2025.

Elektrisk anlegg:

Automatsikringer. Sikringskap plassert i felles
trappegang.

En kurs pa 20 amp, 3 kurser pa 16 amp og en kurser pa
15 amp.

Hovedsikring 32 amp.

Standard

Leiligheten har fatt fglgende tilstandsgrader i
tilstandsrapporten utarbeidet i forbindelse med salget:
TGS (Store eller alvorlige avvik) - O stykk.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak) - 8 stykk.

TG2 (Avvik som ikke krever tiltak) - O stykk.

TG1 (Mindre eller moderate avvik) - 8 stykk.

TGO - 2 stykk.

1) Vannledninger har fatt TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):
Beskrivelse:

Vurdering av avvik:

Rar i rgr system pa bad. Fordelerskap for rgr i rar plassert
i himling pé bad.

Synlige rar i rgr/plastrar og metalrgr i kigkkenbenk.
Stoppekraner i fordelerskap. Hovedstoppekran i kjeller.
@vrige vannledninger til leiligheten og bygningen er skjult
i konstruksjonen og ikke mulig & kontrollere.

Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor
kompetanseomradet til takstmannen.

For ytterligere kontroll méa det brukes egen fagmann.
Normal levetid for vannrgr av plast over 25 ar.
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- Det er avvik:

-Rgrkursene pa rgr-i-rar systemet pa vannledninger er
ikke merket.

-Registrert kondensering pa vannrgr i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

-Rerkurser pé rgr-i-ragr system bar merkes.

-Isolere vannrgr evnt. kontrolleres av egen fagmann.

2) Avtrekk pa kjgkken har fatt TG2 (Avvik som kan kreve
tiltak):
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Beskrivelse:
Vurdering av avvik:
- Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer

montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor

avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det
eventuelt kan gjennomfgres.

3) Ventilasjon pa bad har fatt TG2 (Avvik som kan kreve
tiltak):
Naturlig oppdriftsventilasjon med takventil.

Beskrivelse:

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

- Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller
tak.

Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.
luftespalte ved dar e.l.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles
avtrekkskanal med el-vifte,

det bgr undersgkes ved a kontakte styret for videre
avgjgrelse.

4) Sluk, membran og tettesjikt pa bad har fatt TG2 (Avvik
som kan kreve tiltak):

Plastsluk med membran/mansjett fart ned i sluk under
klemring.

Uttagbar vannlas i sluk for inspeksjon og rengjering.

Til info: Det anbefales & tamme/rense vannlasen 4
ganger i aret da det

sikrer god avrenning og bidrar til & forlenge
baderommets levetid.

Beskrivelse:
Vurdering av avvik:



- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

B) Overflater gulv pa bad har fatt TG2 (Avvik som kan
kreve tiltak):

Beskrivelse:

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

Haydeforskjell fra topp sluk til gulv/synlig topp membran
er malt til 22 mm.

Oppkant pd membran ved dar er ikke pavist. Sar pa 3. stk
fliser.

Konsekvens/tiltak:

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i
enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket. Ligger utenfor
vatsonen.

6) Overflater vegger og himling pa bad har fatt TG2 (Avvik
som kan kreve tiltak):

Beskrivelse: Malt innvendig tak med downlights. Flislagte
vegger.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate
soner.

Denne typen konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk
normalt levetid pa ca. 15-20 ar

og tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da
konstruksjonen har oppnadd mer

enn halvparten av forventet levetid. Dette medfgrer en
gkt risiko for lekkasjer.

Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan
fagre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Vegger i vatsonen har antatt smgremembran uten at det
er dokumentert.

Membran har oppnadd mer en halvparten av normal
levetid og gis derfor TG2.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak. Men badet vil ha behov for
oppgraderinger

over tid da badet har oppnadd sin antatte levealder pa 20
ar.
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7) Etasjeskille/gulv mot grunn har fatt TG2 (Avvik som
kan kreve tiltak):

Etasjeskiller er oppfart i trebjelkelag.

Det er registrert noe knirk pa gulvflaten i
hovedsoverommet ved normal gange.

Beskrivelse:

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krauv til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes
opp. Det vil

imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Utbedring av knirk i gulvet i hovedsoverom gjgres ved
behov.

8) Dgrer har fatt TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):
Entredgr B30 (brannkvalifisert) fra 1988.

Beskrivelse:

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa
alder.

Konsekvens/tiltak:
- Tiltak:
Daren fungerer og det er ikke behov for tiltak pt.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Bygningssakkyndig
Jan Gravdehaug

Byggemate
Klassisk bygéard fra 1889.
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Fellesvaskeri i kjeller.

Bygning trolig fundamentert til faste masser / ensartet
fiellgrunn.

Grunnmur i naturstein/mur.

Stapt betonggulv pa kultet grunn.

Yttervegger i murverkskonstruksjon. Fasader pusset og
malt.

Saltak i trekonstruksjon. Tak tekket trolig med korrugerte
plater i metall.

Tak besiktiget fra bakkeniva.

Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass
fra 2025.

Entredgr B30 (brannkvalifisert) fra 1988.

Balkongdgr med 3 lags isolerglassfelt fra 2025.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
-Gardiner og lampe i stue.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattest er basert pa naveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovn(er).
Varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 8 429,- pr. mnd.

Inkluderer: Renter og avdrag andel fellesgjeld, internett,
trappevask, kommunale avgifter, forretningsfarsel, felles
forsikring for bygget og mer.

Lan nr: 9820820292; IN lan 1 - Akonto renter 1726,25
Lan nr: 9820820292; IN 1an 1 - Akonto avdrag 851,14
Felleskostnader 5 612,00

Internett 240,00

Det er IN-ordning pé deler av andel fellesgjeld. Dersom
man innfrir 1&n i OBOS boligkreditt pa kr. 387 779,63,- vil
felleskostnadene utgjaere kr. 5 852,- pr. mnd.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1387 120,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 5 548 480,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget bestér av 21 andelsleiligheter.



Fuglehauggt. 12 BL er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer 982464021, og
liggeri bydel Frogner i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Fuglehauggata 12 Gnr. 212, bnr. 383.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
(borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng
med dette. Borettslaget driver ikke med forsknings- og
utviklingsaktiviteter. Borettslaget fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilja. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg
forurenses i vesentlig grad. Fuglehauggt. 12 BL har ingen
ansatte.

Tidligere vedlikehold av bygget:

2005: Renovering av 21 baderom inkludert utskifting av
vann og avlgpsrgr (soilrar).

2016-2017: Skiftet tak med undertak utfgrt av Drogseth
AS.

2022: Omfattende fasaderehabilitering utfgrt av Oslo
Fasade. Utbedret fasade og alle balkonger, samt ny
skillevegg pa balkong.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 656 205,-pr. 21.04.2026

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader.

Selskapets totale l1&n og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenr.: 98208202928

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,19%

Restsaldo 3179 643,00

Leilighetens andel av saldo 387 779,63
Innfrielsesdato: 30.01.2047

Type rente: Flytende rente

Om boligen

Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208692550

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,19%

Restsaldo 4 727 761,00

Leilighetens andel av saldo 268 424,94
Innfrielsesdato: 30.11.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Det er IN-ordning péa deler av andel fellesgjeld. Dersom
man innfrir 1an i OBOS boligkreditt pa kr. 387 779,63,- vil
felleskostnadene utgjare kr. 5 852,- pr. mnd.

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 5 990,- pr. 31.12.2025

Vedtekter og husordensregler

Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.
Grilling er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill. Det er
ikke tillatt med kullgrill.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold
Dyrehold ma godkjennes av styret. Send skriftlig sgknad.

Borettslagets forsikring
IF skadeforsikring
Polisenr. 565744

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 646 kvm (Eiertomt)

Indre gérdsrom som er opparbeidet med
belegningsstein, plen, div. beplantning og sittegruppe.
Sykkelparkering.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.
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Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid. Dette
er kjgpers risiko.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Meget populaer og sentral beliggenhet. | Fuglehauggata
har man et av Oslos mest etterspurte nabolag som sin
adresse. Leiligheten ligger med Frognerparken som
nabo, i et veletablert omrade, bestaende av pene,
moderne og klassiske bygarder. Butikker, kaféer,
restauranter, kulturtilbud og nisjeforretninger og museer
innen gangavstand. Det er kort avstand til barnehager,
skole, butikker og offentlig kommunikasjon. Neermeste
dagligvare er ca 350 meter unna.

Man finner bla. populeere Majorstuakrysset,
Bogstadveien / Hegdehaugsveien i umiddelbar naerhet.
@nsker man a la bilen sta, har man Majorstuen stasjon i
gangavstand, som et knutepunkt for byens
kollektivtilbud. Her finnes t-bane med overgang til alle
linjer, samt hyppige buss- og trikkavganger i alle
retninger.

Fa minutter med trikk til sentrum. Flybussen géar f& meter
fra boligen. For den handleglade er det kort avstand til
Oslos desidert mest populeere og eksklusive handlegate i
Bogstadveien. Hegdehaugsveien / Bogstadveien har
gjennomgatt en omfattende rehabilitering og omradet er
ferdigstilt med gkt trafikksikkerhet, bedre universell
utforming, bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, okt
beplantning og oppvarmede fortau m.m.

Sjarmerende Vestkantorget ligger i enden av gaten som
har marked hver Igrdag i aktiv sesong. Det er ogsa kun en
kort tur til Slottsparken og videre Karl Johans gate med
sine utallige butikker, restauranter og kaféer. Attraktive
Aker Brygge og Tjuvholmen ligger i umiddelbar naerhet
med flere av byens mest populzere spisesteder og
restauranter.

Av rekreasjonsmuligheter finner man storslatte
Vigelandsparken med bla. turstier, dammer og
grentomrader perfekt for turer, jogging og parkliv. | tillegg
har man Frogner tennis, Frognerbadet og Frogner stadion
med skgytebane om vinteren og fotballbane om
sommeren.

Omradet tilbyr samtidig et stort spekter av
treningsmuligheter med bla. SATS sitt store senter under
bakken ved Colosseum Park, Barrys Bootcamp
Colosseum, samt noe mer eksklusive Artesia med bade
trening og spa. Kort t-banetur til Sognsvann eller
Holmenkollen med sitt uendelige vei- og Igypenett.
Praktisk og enkel forbindelse til byens skoler med bl.a.
Hayskolen, Universitetet og BI.
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Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1889.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfaert. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent. Megler har ikke
klart & oppdrive godkjente byggemeldte tegninger, til
tross for henvendelse til kommunen. Dokumentene ville
vist hvilken bruk boligens ulike rom er godkjent til. Megler
har derfor ikke fatt kontrollert om dagens bruk samsvarer
med godkjent bruk.

Det foreligger ferdigattest for etablering av toaletter/bad
fra 30.06.2000.

Det foreligger ferdigattest for renovering av 21 baderom
fra 171.2006.

Det foreligger ferdigattest for innstallasjon av
brannalarmanlegg datert 23.06.2021.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilh. anlegg.
Reguleringsbestemmelser S-2529 gjelder.

Endret reguleringsplan m/ reguleringsbestemmelser for
Frogner- omrédet,kvartalene begr.

av Kirkevn.-Prof.Dahls gt.-Tidemands gt. -Munthes gt.-
Eckersbergs gt.-Tors gt.-Odins gt.-

Frognervn. Byggeomr.for bolig m/tilh.anlegg,Tomt for
off.bygning mm.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagédende byggesaker
Fuglehauggata 10 - felling av 2 traer
Saksnummer: 202511260

Siste dok. 1912.2025

Munthes gate 35 - erstatning av 4 eksisterende
balkongeri 2. og 3.etasje

Saksnummer: 202504373

Siste dok. 19.11.2025

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:



982464021/5:

22.04.2026 - Dokumentnr: 437775 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.ntml?id=545b8e996b6e4el1fbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, méa dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Om boligen

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.
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Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.



Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgijer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
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personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt. Ordineert kr. 9.500,- kr. 4
500,-

Markedspakke med salgsoppgave. Ordineert kr. 26.500,-
kr.22 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 375,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 110 500,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget

skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. april 2026

Megler
Frederick Horntvedt, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 93428550

Megler 2

Hannah Westlie Gromholt, Eiendomsmeglerfullmektig
MNEF

TIf. 45506664

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

26 Om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

® Fuglehauggata 12 B, 0260 OSLO
(I} 0SLO kommune

F: gnr. 212, bnr. 383
# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 15408-1931 Eiendomsverdi ref nr: CF1843

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

‘f#:‘*:xﬂ.".!n‘ﬂ-'-“-ﬂ'*“"

Rapportansvarlig

Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr
jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato: 23.04.2026
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Norsk takst
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Fuglehauggata 12 B, 0260 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 212 - Bnr 383 Harbitzalléen 14 K |\ I I
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 4 av 20
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Fuglehauggata 12 B, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 383
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K

0275 OSLO Norsk takst

Lys og pen gjennomgaende leilighet beliggende i byggets 1.
etasje.
Stor balkong mot indre gardsrom med utgang fra hovedsoverom.

Nye vinduer og balkongdgr fra 2025.
Leiligheten malt 2025.

Bad pusset opp i regi av borettslaget ca. 2005/06.

Leiligheten med en normal god stand, oppleves som godt
vedlikeholdt og gir generelt et godt inntrykk.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.
Leilighet - Byggear: 1889

UTVENDIG G4 til side

Klassisk bygard fra 1889.
Fellesvaskeri i kjeller.

Bygning trolig fundamentert til faste masser / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i naturstein / mur.

Stgpt betonggulv pa kultet grunn.

Yttervegger i murverkskonstruksjon. Fasader pusset og malt.
Saltak i trekonstruksjon. Tak tekket trolig med korrugerte plater i
metall. Tak besiktiget fra bakkeniva.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten.
TG er derfor ikke angitt.

Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass fra 2025.

Entredgr B30 (brannkvalifisert) fra 1988.
Balkongdgr med 3 lags isolerglassfelt fra 2025

Balkong i stal. Gulv belagt med trelemmer i ruter. Rekkverk i tre og
metall.

Balkong renovert 2022.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater bestar av:

Malte gulvflater. Fliser i entre/gang.

Nivaforskjell mellom gang og kjgkken - stue og hovedsoverom og
kjpkken - stue.

Gulvflater malt 2025.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater malt 2025.

Himlinger bestar av:
Malte flater, malte plater.
Takhgyde i stue = 2,84 m.
Himlinger malt 2025.

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering av overflater og
hva som skjgnnsmessig vurderes som normal slitasje. Ettersom dette
er en brukt bolig ma det likevel regnes med
utskiftinger/oppgraderinger avhengig av den enkeltes behov og
vurderinger.

Gjelder for fraser over.

Etasjeskiller er oppfgrt i trebjelkelag.
Det er registrert noe knirk pa gulvflaten i hovedsoverommet ved
normal gange.

Leiligheten har malte fyllingsdgrer.

Nye dgrhandtak til dgrer fra 2025.

et bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Skyvedg@rsgarderobe med speilfronter i gang.

Garderobeskap i hovedsoverom.

Tilpasset bokylle i stue.

Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.

VATROM G4 til side

Bad / wc

Badet pusset opp ca. 2005/06 i regi av borettslaget. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa

utfgrelse eller oppbygning. Vurderingen er derfor gjort med
utgangspunkt i byggeteknisk forskrift av 1997-2010. Uten
dokumentasjon kan kun synlige overflater og tilgjengelige
installasjoner

vurderes. Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner av
tilgjengelige bygningsdeler.

Malt innvendig tak med downlights. Flislagte vegger.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner.
Denne typen konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt
levetid pa ca. 15-20 ar og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har
oppnadd mer

enn halvparten av forventet levetid. Dette medfgrer en gkt risiko for
lekkasjer.

Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til
fuktproblematikk i

konstruksjonen.

Flislagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med membran/mansjett fgrt ned i sluk under klemring.
Uttagbar vannlas i sluk for inspeksjon og rengjgring.

Til info: Det anbefales a temme/rense vannlasen 4 ganger i dret da
det sikrer god avrenning og bidrar til a forlenge baderommets
levetid.

Bad / wc med dusjnisje med dusjskillevegg i herdet glass.
Heldekkende servant med underskuffer. Speil med LED lys over
servant.

Gulvmontert toalett.

Nye fronter til skuffer fra 2025.

Side: 5 av 20
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Naturlig oppdriftsventilasjon med takventil.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkken med profilerte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt
vaskekum og keramisk platetopp. Fliser over benk.

Integrert stekeovn, micro og kjal/frys.

Tilpasset oppvaskmaskin.

Hvitevarer ikke testet.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk
stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for & unnga vannskader
ved en evt. lekkasje.

Det anbefales a8 montere komfyrvakt.

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Ror i rgr system pa bad. Fordelerskap for rgr i rgr plassert i himling
pa bad.

Synlige rgr i rgr / plastrgr og metalrgr i kjgkkenbenk.
Stoppekraner i fordelerskap. Hovedstoppekran i kjeller.

@vrige vannledninger til leiligheten og bygningen er skjult i
konstruksjonen og ikke mulig a kontrollere.

Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor
kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det
brukes egen fagmann.

Normal levetid for vannrgr av plast over 25 ar.

Det er synlige avigpsrgr i plast under vask pa kjgkken.
Avlgpsrgrene leder til soilrgr (hovedavlgpsrgr) av stgpejern.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at
eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og
andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag

er
normalt strengere.

Elektrisk oppvarming med panelovn(er).
Varmekabler pa bad.

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom
annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Felles varmtvann i garden.

Berederne er ikke inspisert/kontroller.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Automatsikringer. Sikringskap plassert i felles trappegang.
En kurs pa 20 amp, 3 kurser pa 16 amp og en kurser pa 15 amp.
Hovedsikring 32 amp.

Det er ikke motatt samsvarsaerklaering pa det elektriske av eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

G til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler
for ytterligere informasjon om tegninger.
Nzermere undersgkelser anbefales.
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Fuglehauggata 12 B, 0260 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 212 - Bnr 383 Harbitzalléen 14 K

0301 OSLO 0275 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det ble ikke utfgrt noen destruktive inngrep i bygningskroppen.
Taket og fasaden ble observert
fra bakkeniva og tilgjengelige avsatser da det ikke var utplassert
tilstrekkelig
sikkerhetsutstyr(stillas/lift). Opplysninger gitt i rapporten er
gjengitt etter informasjon fra
hjemmelshaver. Rapporten baserer seg hovedsakelig pa
overfladiske observasjoner(niva 1) av
synlige flater.
Tunge mgbler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under
befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som
skjuler seg bak disse bli avslgrt
Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:
TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er

TG2: Awvik som kan kreve tiltak oversteget.
. TG3: Store eller alvorlige avvik TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.
TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil
som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens barende
konstruksjoner.
En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
o Vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Dgrer Ga til side
‘l} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
@)  Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken - stue > Avtrekk Ga til side
Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Overflater vegger og
himling

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato:  23.04.2026 Side: 7 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Overflater Gulv a til si

~  Vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Sluk, membran og ~ Gatilside
! -
tettesjikt

@) vitrom > 1. etasje > Bad / wc > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato:  23.04.2026

Takstpartner Oslo AS
Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO

N 1|

Norsk takst
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1889 Tatt i bruk i fglge Norges
Eiendommer, Ambita

Anvendelse
Benyttes som bolig for eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Ny vinduer og balkongdgrer montert i
enkelte leiligheter
2022 Modernisering Fasader og balkonger pusset opp
2021 Modernisering Yttertak gjennomgatt og utbedret
UTVENDIG
Bygning generelt
Beskrivelse

Klassisk bygard fra 1889.
Fellesvaskeri i kjeller.

Bygning trolig fundamentert til faste masser / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i naturstein / mur.

Stgpt betonggulv pa kultet grunn.

Yttervegger i murverkskonstruksjon. Fasader pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon. Tak tekket trolig med korrugerte plater i metall.

Tak besiktiget fra bakkeniva.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er

derfor ikke angitt.

LD Vinduer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass fra 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Entredgr B30 (brannkvalifisert) fra 1988.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer og det er ikke behov for tiltak pt.

Balkongdgr

Beskrivelse
Balkongdgr med 3 lags isolerglassfelt fra 2025

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i stal. Gulv belagt med trelemmer i ruter. Rekkverk i tre og
metall.

Balkong renovert 2022.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Side: 9 av 20
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Gulvflater bestar av:

Malte gulvflater. Fliser i entre/gang.

Nivaforskjell mellom gang og kjgkken - stue og hovedsoverom og
kjgkken - stue.

Gulvflater malt 2025.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater malt 2025.

Himlinger bestar av:
Malte flater, malte plater.
Takhgyde i stue = 2,84 m.
Himlinger malt 2025.

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering av overflater og hva
som skjgnnsmessig vurderes som normal slitasje. Ettersom dette er en
brukt bolig ma det likevel regnes med utskiftinger/oppgraderinger
avhengig av den enkeltes behov og vurderinger.

Gjelder for fraser over.

Van .
( .

{150 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er oppfert i trebjelkelag.
Det er registrert noe knirk pa gulvflaten i hovedsoverommet ved normal

gange.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Utbedring av knirk i gulvet i hovedsoverom gjgres ved behov.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Leiligheten har malte fyllingsdgrer.
Nye dgrhandtak til dgrer fra 2025.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i gang.

Garderobeskap i hovedsoverom.

Tilpasset bokylle i stue.

Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.

VATROM
1. ETASJE > BAD / WC

Generell
Beskrivelse
Badet pusset opp ca. 2005/06 i regi av borettslaget. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa
utfgrelse eller oppbygning. Vurderingen er derfor gjort med
utgangspunkt i byggeteknisk forskrift av 1997-2010. Uten
dokumentasjon kan kun synlige overflater og tilgjengelige installasjoner
vurderes. Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner av
tilgjengelige bygningsdeler.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD / WC

. 3%‘ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt innvendig tak med downlights. Flislagte vegger.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne
typen

konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar
og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har
oppnadd mer

enn halvparten av forventet levetid. Dette medfg@rer en gkt risiko for
lekkasjer.

Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til
fuktproblematikk i

konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vegger i vatsonen har antatt smgremembran uten at det er
dokumentert.

Membran har oppnadd mer en halvparten av normal levetid og gis
derfor TG2

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak. Men badet vil ha behov for oppgraderinger
over tid da badet har oppnéddd sin antatte levealder pa 20 ar.

1. ETASJE > BAD / WC

"*G% Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Hgydeforskjell fra topp sluk til gulv / synlig topp membran er malt til 22
mm. Oppkant pa membran ved dgr er ikke pavist.
Sar pa 3. stk fliser.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket. Ligger utenfor vatsonen.

1. ETASJE > BAD / WC

@jﬁ;ﬂ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk med membran/mansjett fgrt ned i sluk under klemring.
Uttagbar vannlas i sluk for inspeksjon og rengjgring.

Til info: Det anbefales & tamme/rense vannlasen 4 ganger i dret da det
sikrer god avrenning og bidrar til a forlenge baderommets levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

1. ETASJE > BAD / WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad / wc med dusjnisje med dusjskillevegg i herdet glass. Heldekkende
servant med underskuffer. Speil med LED lys over servant.
Gulvmontert toalett.

Nye fronter til skuffer fra 2025.

1. ETASJE > BAD / WC

K_ﬁ’g}t Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon med takventil.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l

Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles avtrekkskanal med
el-vifte, det bgr undersgkes ved a kontakte styret for videre avgjgrelse.

1. ETASJE > BAD / WC

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
1. ETASJE > KJBKKEN - STUE

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskken med profilerte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt
vaskekum og keramisk platetopp. Fliser over benk.
Integrert stekeovn, micro og kjgl/frys.
Tilpasset oppvaskmaskin.

Hvitevarer ikke testet.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk stenging
av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for @ unnga vannskader ved en evt.
lekkasje.

Det anbefales @ montere komfyrvakt.

1. ETASJE > KIBKKEN - STUE

m Avtrekk
Beskrivelse
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

&Km Vannledninger

Beskrivelse

Rer i rgr system pa bad. Fordelerskap for rgr i rgr plassert i himling pa
bad.

Synlige ror i rgr / plastrgr og metalrgr i kjigkkenbenk.

Stoppekraner i fordelerskap. Hovedstoppekran i kjeller.

@vrige vannledninger til leiligheten og bygningen er skjult i
konstruksjonen og ikke mulig & kontrollere.

Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor
kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det
brukes egen fagmann.

Normal levetid for vannrgr av plast over 25 ar.

Vurdering av avvik:

Side: 11 av 20

39



40

Fuglehauggata 12 B, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 383
0301 OSLO

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

-Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
-Registrert kondensering pa vannrgr i fordelerskap.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

-Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
-Isolere vannrgr evnt. kontrolleres av egen fagmann.

Fordelerskap for rgr i rgr

Deksel til fordelerskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrer i plast under vask pa kjgkken.
Avlgpsrgrene leder til soilrgr (hovedavlgpsrgr) av stgpejern.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at

eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre
forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Harbitzalléen 14 K

Takstpartner Oslo AS l I I

0275 0OSLO  Norsk takst

Elektrisk oppvarming med panelovn(er).
Varmekabler pa bad.

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik

Varmtvannstank
Beskrivelse
Felles varmtvann i garden.

Berederne er ikke inspisert/kontroller.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Sikringskap plassert i felles trappegang.

En kurs pa 20 amp, 3 kurser pa 16 amp og en kurser pa 15 amp.
Hovedsikring 32 amp.

Det er ikke motatt samsvarsarklaering pa det elektriske av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear, vedlikehold/modernisering utfgrt i den grad ngdvendig
ved oppussing.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Elektrisk anlegg er utenfor takstmannens kompetanseomrade.
Det tas derfor Spesifikt forbehold om feil og mangler som kan
fremkomme

ved en utvidet kontroll samt dpning av el. punkter og sikringsskap
da elektrisk anlegg er en kjent risikokonstruksjon, og denne ikke er
mulig &

undersgke uten destruktive inngrep. Det md gjennomfgres en
utvidet el. kontroll av en elektrofaglig person

Sikringskap

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

Kursfortegnelse
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAlle)knng SUM RS ‘()fsb :)Ikongareal
Kjeller 6 6
1. etasje 45 45 6
sumMm 45 6 6
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
1. etasje Entré / gang, kjpkken - stue, bad / wc, 2
soverom
Kommentar

Balkong ca. 5,5 m? med utgang fra hovedsoverom.
Leiligheten disp. 1 bod ca. 6 m?i kjeller.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser ol. er medtatt i boligens arealer.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk foreskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Dette kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemelte / godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilftredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold
mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innebygde / plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst & tilhgre enheten, er oppmalt og inkludert i bruksarealet (BRA). Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Vinduer og balkongdgr montert hgsten 2025. Utfgrt i regi av borettslaget.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Jan Gravdehaug Takstingenigr

Mari Skeimo Vedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 212 383 0 646.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fuglehauggata 12 B

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
105/BORETTSLAGET 982464021 105 Mari Skeimo Vedal
FUGLEHAUGGT 12

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i veletablert boligomrade pa Frogner v / Vestkanttorget.
Gode adkomstforhold med kort vei til forretninger, skoler og barnehager i omradet.
Frognerparken like ved.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, forretning og kontor.
Om tomten

Indre gardsrom opparbeidet med belegningsstein, plen, div. beplantning og sittegruppe.
Sykkelparkering.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise for borettslaget (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Eier som viste leilighet og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Egenerklaering gjennomgatt og lest. Ik'ke o Nei
gjennomgatt
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
Infoland.no tomtestorrelse, ifglge Norsk Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15408-1931

Befaringsdato: 23.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 15408-1931
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CF1843

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15408-1931 Befaringsdato: 23.04.2026
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Selgers egenerkleering Uty dato

28. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0244/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Fuglehauggata 12B, 0260 OSLO MNordvik Frogner

Selgere

Mari vedal

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

5. mai 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 565744

Forsikret i: If skadeforsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Badet ble renovert i regi av borettslaget i 2005/2006

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2020/2021: Taket hadde en omfattende renovering i regi av borettslaget 2022:
Fasaderenovering bade mot gate og mot bakgard i regi av borettslaget 2022: Renovering av balkonger 2025: Samtlige i
borettslaget fikk satt inn nye vinduer og balkongdgrer. | min andel ble alle tre vinduene byttet, samt balkongdpren. Dette ble
ogsa gjort i regi av borettslaget.

Sidelav5s



3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det er sar i overflaten pd noen av flisene. Dette utgjer ingen funksjonell forskjell.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det har vaert observert rotter i kjelleren. Dette ble handtert hasten 2025 av Pelias.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport i forbindelse med salg var 2026
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport var 2026 Tilstandsrapport var 2022

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Side4av5s

53



54

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0244/26
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N2
21 enova

Adresse

Fuglehauggata 12B, 0260 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-287714
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80499868

Gardsnummer Bruksnummer

212 383

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1889 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
51,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
472,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
472,20 kWh/m? 21 249 kWh



A
+
G

G

Fuglehauggata 12B, 0260 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fuglehauggata 12B, 0260 OSLO
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Kine Fjerdingen
Parkveien 33b, 0258 OSLO
E-post: k.fierdingen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0244/26 . Var ref.: 5383-1-105 Dato: 21.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: FUGLEHAUGGT. 12 BL
Organisasjonsnr: 982464021

Andelseier: Vedal, Mari Skeimo

Medeier:

Leilighetsnummer: 105

Adresse: Fuglehauggata 12, 0260 OSLO
Andelsnummer: 5

Gnr. 212

Bnr. 383

Borettsinnskudd: Kr. 1219 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

IN- 1

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 565744.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

nnbetaling pa borettslagets felleslan kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall hvert ar 30.05. og 30.11.

Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Belgpet ma vaere
kreditert OBOS&rsquo; klientkonto 10 dager fgr terminforfall. NB: IN er kun pa det store opprinnelige lanet i Eika
Sparebank. Styret arbeider med langsiktig plan for vedlikehold og oppussing av fasade. Styret har fokus pa fasade og
ventilasjon

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208202928
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 3179 643,00
Innfrielsesdato: 30.01.2047

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja
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Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208692550
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 4727 761,00
Innfrielsesdato: 30.11.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 429,39,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820820292; IN lan 1 - Akonto renter 1726,25
Lan nr: 9820820292; IN lan 1 - Akonto avdrag 851,14
Felleskostnader 5612,00
Internett 240,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsméneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 69,-
Fradragsberettigede kostnader: 35 326,-
Annen formue: 5990,-
Gjeld: 660 655,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208202928
Restsaldo: 387 779,63
Kapitalkostnader: 2 506,38

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208692550
Restsaldo: 268 424,94
Kapitalkostnader: 1482,15

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 656 204,56,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christian Fredrik Norlgff
pr. e-post: christian.norloff@obos.no eller telefon: 22 89 62 96.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Oskar Aanonsen, e-post:fuglehauggt12@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Vedtekter
for
Borettslaget Fuglehauggata 12  Org. nr. 982464021

Vedtatt pa ordinar generalforsamling den 08.05.06. Sist endret 10.5.2017

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Borettslaget Fuglehauggata 12 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
@ Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2 Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

©)) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(@) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie inntil 10 %
av andelene.
(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med

pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
@ En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

Q) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(@) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

Q) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vare midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2 Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkijent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

2 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Q) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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2 Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Q) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

2 Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

€)) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(@) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Q) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.



2 Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

©)) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88§ 5-13 og 5-15.

(@) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Q) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen
av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2 Nar szrlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

Q) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

©)) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer. To styremedlemmer i fellesskap
tegner selskapet.

8-2  Styrets oppgaver

Q Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder
ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonarer.

2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

Q) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebearer en endring ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Q) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

2 Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(@) Forut for ordingr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i
1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Q Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2 Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

€)) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

@ Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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HUSORDENSREGLER
FOR
FUGLEHAUGGATA 12 BORETTSLAG

1. Generell orden

Husordensreglene har til hensikt & skape et hyggelig bomiljg for beboerne, samt & behandle
eiendommen med tilhgrende utstyr og utearealer med omtanke og forsiktighet.

For & oppna et trivelig bomiljg er det ngdvendig at beboerne respekterer de gjeldende regler,
og tar rimelig hensyn til hverandre. Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i
disse ordensreglene blir fulgt.

Borettslagets styre har rett og plikt til & gripe inn dersom ordensreglene fravikes.

Meld fra til styret hvis det er noen feil eller mangler i fellesarealet som ma rettes opp.

Ro og orden

Punkt 1 gjelder som hovedregel.

Den enkelte beboer plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere. Det ma ta hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn.
Arbeider i leiligheten med hamring, boring etc., ma ikke forekomme etter kI 2200.

Alminnelig hensyn skal tas overfor naboer ved a unngd smelling med dgrer og ungdig stay i
oppgangene. Mellom kI 2300 og 0700 skal det veere nattero. | denne tiden ma det ikke
spilles hgy musikk, forarsake generell stgy eller annet som kan virke sjenerende pa
omgivelsene. Nar det skal holdes selskapelighet utover kI 2300, skal beboerne i de
tilstatende leiligheter varsles pa forhand.

Utlufting av egen bolig mot fellesoppgang kan kun forega i den utstrekning det ikke sjenerer
naboene.

Fellesarealer

Fellesrom som kijellerganger, trappeoppganger og vaskekjeller ma ikke brukes som
lagringsplass, men ma til enhver tid veere lett fremkommelige, hygieniske og tilgjengelige
for rengjering.

Ureglementert hensatte gjenstander kan fjernes umiddelbart.

Alle felles inngangsdarer ma holdes last hele dagnet.



Om en beboer finner det ngdvendig & sette opp vindu i trappeoppgangen, plikter
vedkommende & pase at det etter kort tid blir lukket.

Beboerne ma passe pa a slukke lyser i kjelleren og kontrollere at dgren er ordentlig i Ias nar
kjelleren forlates.

Bruk av levende lys eller fyrstikk i kjelleren er forbudt.

Det er forbudt & rayke i fellesrom som kjellerganger, trappeoppganger og vaskekijeller.
Bakhagen er et fellesomrade til bruk og glede for beboerne i garden. Det skal veere et
hyggelig sted & veere. Alle har ansvar for & holde hagen ryddig og ordentlig. Beboerne og
gjester ma vise respekt og hensyn til hverandre og omgivelsene ved bruk av hagen.
Beboerne plikter & verne om plenen, beplantning og andre anlegg. Ingen har lov til & kappe
treer uten styrets godkjenning. Se datoliste for plenklipping og vanning. Ved fraver —

ogsa i ferien — ma det avtales med stedfortreder.

Tilkopling av frysebokser eller andre elektriske artikler i bod ma godkjennes av styret og
skje pa egen regning. Stramforbruket dekkes av den enkelte eier.

Det er ikke tillatt & forandre gardens ytre utseende, som for eksempel med malingsfarge,
fjernsyns- og radioantenner, lysarmatur og lignende.

Det er ikke tillatt & riste eller banke tgy fra vinduer eller verandaer. Vennligst benytt anviste
tarkeplasser. Terking og lufting av tay pa verandaer foretas under rekkverk hayde.

Styret arrangerer minst 2 felles dugnader i aret. De deltar pa begge dugnadene far igjen de

innbetalte ”dugnadspengene”

. Vaskekjelleren

Rydd opp etter at du har benyttet vaskemaskin og tarketrommel. Ikke la tay ligge ungdig
lenge i maskin etter bruk. Rydd med deg dine private vaskeartikler.

Fjern lo fra lo-filteret i tarketrommel pga brannfare.

Bruk av vaskemaskin og terketrommel ma ikke forekomme mellom kI 2200 til kI 0800.

Det er ikke tillatt & farge tgy i vaskemaskinen.

5. Avfall

Husholdningsavfall kastes i sgppelkassene. Avfallet skal vaere emballert nar det kastes, det
vil blant annet si at plastposer skal knyttes godt sammen. Flytende stoffer ma ikke temmes i
beholderne.

Dunkene ma holdes lukket pa grunn av lukt og utgyfare

Papir legges i papirbeholderne.
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e Det er alles ansvar a sgrge for at portrommet, hagen og trappeoppganger ikke forsaples.

e Stgrre gjenstander kan hentes av Renholdsverket etter avtale.

6. Ansvar

e Skader oppstatt pa bygningen ved flytting eller pa annen mate, utbedres av borettslaget, og
belastes sa den som forgvet skaden.

e Den enkelte beboer kan gjares ansvarlig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa tilbarlig aktsomhet. Vedkommende er
ogsa ansvarlig for at reglene blir overholdt av besgkende eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

7 Systemngkler
Kun systemngkler skal brukes i felles dgrer (port, inngangsdarer og kjellerdgrer). Nye ngkler
skal og ma bestilles av styret, betales av andelseierne. Beboerne har ikke tillatelse til a fa filt
opp systemngkler av uautoriserte firma.

8 Fasade

Det ikke er tillatt & henge opp noe pé fasaden uten godkjenning fra styret (markiser,
varmelamper etc.)

9 Sykler

Sykler skal kun oppbevares i egne boder i kjellerne, eller i sykkelstativ utenfor uteboden i
bakgarden. | uteboden skal kun borettslagets felles mgbler, samt hageutstyr oppbevares

Annet
¢ Dyrehold ma godkjennes av styret. Send skriftlig seknad.
o Grilling er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill. Det er ikke tillatt med kullgrill.

o |kke kast mat ut til fuglene. Dette kan trekke mus og rotter til eiendommen.

Revidert april 2017
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Vedtekter
for
Borettslaget Fuglehauggata 12  Org. nr. 982464021

Vedtatt pa ordinar generalforsamling den 08.05.06.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Borettslaget Fuglehauggata 12 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
@ Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2 Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

©)) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(@) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie inntil 10 %
av andelene.
(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med

pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
@ En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

Q Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(@) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

Q) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vare midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2 Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkijent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

2 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Q) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

79



80

2 Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Q) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

2 Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

©)) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(@) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Q) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.



2 Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

©)) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88§ 5-13 og 5-15.

(@) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Q) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen
av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2 Nar szrlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

Q) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

©)) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer. To styremedlemmer i fellesskap
tegner selskapet.

8-2  Styrets oppgaver

Q Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder
ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonarer.

2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Q) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Q) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2 Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(@) Forut for ordingr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veare pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i
1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Q Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2 Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

€)) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

@ Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. juli kl. 09:00 og lukker 4. juli kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5383

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Bytte resterende gamle vinduer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

2av18
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Christian F. Norlgff, OBOS, er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Zydrunas Kamarsauskas og Kristina Stephansen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi8



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.5383 Fuglehauggt. 12 BL.pdf
2.5383 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000, som budsjettert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

Sak 6
Bytte resterende gamle vinduer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Styret kaller inn til ekstraordinzer fysisk generalforsamling senest oktober 2025 for & drefte og beslutte plan
for & skifte resterende gamle verandadgrer og gamle vinduer.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder VVelges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Oskar Aanonsen

4av18
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anna Maria Charlotta Lundberg

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ina Bjermo Storstrgm

5av18



Styrets arsrapport

12024 har styret hatt 4 styremater og kommunisert en god utenom styremgtene. En del fellesmeldinger og mye
meldinger til beboerne skives over Vibbo, e-post eventuelt sms.

De storste oppgavene i 2024 har veert:

« Skifte av lamper i kjelleren varen 2024

* Innhentet tilbud fra 5 leverandgrer og inngatt endret avtale pa TV og internett. Felles avtale kun pa internett
der kostnaden fordels likt per leilighet.

« Bytte darer og vinduer. Det hari flere ar veert behov for & bytte adelagte vinduer og verandadarer, etterlyst pa
flere arsmater og i dialoger. Nedprioritert pga andre tiltak og haye felleskostnader. | 2024 har styret kartlagt
behovet, lyst ut konkurranse pa Mitt anbud, fulgt opp og valgt blant interesserte firma, og innhentet lanetilbud
fra flere banker. Styret har inngatt kontrakt pa vinduer og verandadgrer som er punktert, har ratne karmer o.l.
Dette oppfatter vi er innenfor styrets vedlikeholdsplikt. Av hensyn til felleskostnader og hgye rentekostnader,
har styret ikke fremmet sak for ekstraordineer generalforsamling om a bytte alle gamle vinduer, selv om det
ville gitt alle bedre komfort (lyd, varme mm). Utskiftingen foregar i varen 2025.

* Hatt el-tilsyn fra Eliva. Utbedret tekniske mangler og startet palagt arbeid med HMS-dokumentasjon og
-rutiner.

« Hasten 2024 (og vinter 2025) er kjeller i A-oppgangen pusset og malt, dugnad alene fra Zydrunas!

Det har ikke veert avholdt dugnad i 2024, men det har veert innsats fra enkeltpersoner som gjgr det som ma
gjores.

Det er gjort tiltak for renovasjonskostnader som far positiv effekt i 2025-regnskapet.

6avi18
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

. Oppstilling over endring av disponible «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

\/ed?@é@“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 7avi18 5383 Fuglehauggt. 12 BL.pdf

tnokkel: YK1ZF-JEOA8-WQHZA-6225U-XWMQ5-ELS8S
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.xxx

2025-03-25 20:17:48 UTC =

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar.

Vedlegg 1

bankID o

8 av

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

u kan bekrefte de kryptografiske bevisen

lidator, https://penneo.com/validator,
valideringsverktey for digitale signaturer.
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av Penneos
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BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12
ORG.NR. 982 464 021, KUNDENR. 5383

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres

borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.
BONYSEISKAPELS resuitdleygliskdp yir imuieruu IKKe er iunstenuly OversikL over poreusiayels

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 198 817 322 666
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 314 175 52 456
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -165 954 -176 304
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -167 301 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -19 080 -123 848
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 179 737 198 817
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 204 838 262 817
Kortsiktig gjeld -25 101 -64 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 179 737 198 817

Vedlegg 2 9av18 5383 Arsregnskap 2024.pdf



BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12
ORG.NR. 982 464 021, KUNDENR. 5383

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 315 863 292 388 316 572 316 572
Innkrevde felleskostnader 2 1137004 1016988 1017428 1234000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1452867 1309376 1334000 1550572
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -11 864 -6 602 -8 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -91 308 -86 833 -87 000 -98 000
Konsulenthonorar 6 -13 958 -7 650 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -96 255 -153 860 -215 000 -150 000
Forsikringer -148 402 -136 455 -136 481 -176 000
Kommunale avgifter 8 -183 096 -157 946 -190 000 -180 000
Energi/fyring -61 178 -60 610 -80 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -147 352 -140 589 -150 000 -48 000
Andre driftskostnader 9 -79 705 -86 391 -94 000 -94 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -890 167 -893 984 -1 024 031 -878 050
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 562 700 415 392 309 969 672 522
Innbetalt andel fellesgjeld 167 301 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 730 001 415 392 309 969 672 522
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 921 1598 0 0
Finanskostnader 11 -416 747 -364 534 -496 000 -503 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -415 826 -362 936 -496 000 -503 000
ARSRESULTAT 314 175 52 456 -186 031 169 522
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 314 175 52 456

Vedlegg 2 10av18 5383 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

ORG.NR. 982 464 021, KUNDENR. 5383

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 20217 500 20 217 500
Tomt 10 420 000 10 420 000
SUM ANLEGGSMIDLER 30 637 500 30 637 500
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 2583 39 334
Andre kortsiktige fordringer 13 1545 1315
Driftskonto OBOS-banken 200 708 222 166
Sparekonto OBOS-banken 2 2
SUM OML@PSMIDLER 204 838 262 817
SUM EIENDELER 30842 338 30900 317
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 21 * 100 2100 2100
Udekket tap 14,15 -606 138 -920 313
SUM EGENKAPITAL -604 038 -918 213
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 6583375 6916630
Borettsinnskudd 17 24 837 900 24 837 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 31421275 31754530
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 22 907 14 258
Palgpte renter 2194 36 147
Palgpte avdrag 0 13 595
SUM KORTSIKTIG GJELD 25101 64 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30842 338 30900 317
Pantstillelse 18 37887900 37887 900
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025

Styret i Borettslaget Fuglehauggt 12

Oskar Aanonsen

Vedlegg 2
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
l&ngiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pd eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1137 004
Kapitalkostnader pa IN-1&n 314 733
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1130
Overfart til kapitalkostnader -315 863
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1137 004
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NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 864.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 958
SUM KONSULENTHONORAR -13 958
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -52 728
Drift/vedlikehold elektro -7 516
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 670
Drift/vedlikehold brannsikring -16 120
Kostnader dugnader -2 221
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -96 255

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -109 213
Renovasjonsavgift -73 883
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -183 096
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 246
Lyspeaerer og sikringer -596
Renhold ved firmaer -49 514
Andre fremmede tjenester -9 751
Andre kontorkostnader -6 076
Bank- og kortgebyr -2 449
Velferdskostnader -1 074
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -79 705
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 921
SUM FINANSINNTEKTER 921
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -236 230
Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -180 517
SUM FINANSKOSTNADER -416 747
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 2000 20 217 500
SUM BYGNINGER 20217 500
Tomten ble kjgpt i 2000.

Gnr.212/bnr.383

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 1545
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1545
NOTE: 14

UDEKKET TAP

Udekket tap -3 421 358
Egenkapital fra IN tidligere 3931525
Egenkapital fra IN 2024 167 301
Reduksjon EK fra IN -1 283 606
[SUM UDEKKET TAP -606 138

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 2 14 av 18 5383 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 16

PANT- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. L@petiden er 21 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2011

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-3177 635
182 837
86 291

-2 908 507

-9 449 258
1595901
79 663
3931525
167 301

-3 674 868

[SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-6 583 375|

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2000

-24 837 900

SUM BORETTSINNSKUDD

-24 837 900

NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd

Pantelan

Beregnede IN-forpliktelser

24 837 900
6 583 375
2 815 220

TOTALT

34 236 495

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 20217 500

Tomt 10 420 000

TOTALT 30 637 500
Vedlegg 2 15av18 5383 Arsregnskap 2024.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.07.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 4.07.25
Selskapsnummer: 5383 Selskapsnavn: BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Christian F. Norlgff, OBOS, er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Zydrunas Kamarsauskas og Kristina Stephansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

16 av 18
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Bytte resterende gamle vinduer

Styret kaller inn til ekstraordinaer fysisk generalforsamling senest oktober 2025 for & drafte og beslutte
plan for & skifte resterende gamle verandadgrer og gamle vinduer.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Oskar Aanonsen

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Anna Maria Charlotta Lundberg
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Ina Bjgrmo Storstrgm

17 av 18
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12

Organisasjonsnummer: 982464021
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 1. juli kl. 09:00 til 4. juli kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Christian F. Norlgff, OBOS, er valgt.
++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Zydrunas Kamarsauskas og Kristina Stephansen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000, som budsjettert.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Bytte resterende gamle vinduer

Forslag til vedtak:
Styret kaller inn til ekstraordinaer fysisk generalforsamling senest oktober 2025 for & drafte og beslutte plan
for & skifte resterende gamle verandadgrer og gamle vinduer.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Oskar Aanonsen (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Oskar Aanonsen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
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Anna Maria Charlotta Lundberg (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anna Maria Charlotta Lundberg

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ina Bjgrmo Storstrem (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ina Bjgrmo Storstrem

Mgteleder: Christian Norlgff/s/
Protokollvitner: Zydrunas Kamarsauskas/s/ og Kristina Stephansen/s/
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Plan- og bygningsetaten Oslo

GOWENS AS
Brynsveien 96
1352 KOLSAS

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 23.06.2021
202015875-5 Anders Lgset
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: FUGLEHAUGGATA 12 Eiendom: 212/383/0/0
Tiltakshaver: BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT Soker: GOWENS AS
12
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Fuglehauggata 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for brannalarmanlegg,
mottatt 17.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage péa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Anders Loset - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
BORETTSLAGET FUGLEHAUGGT 12, Postboks 6668 St Olavs Plass, 0129 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart

B-Consult A/S

Pil Martin Bjercke
Vibesgt, 17

0356 OSLO

Data

30 JUNI 2006,
Vi ref (saicane]: 19820035519 Saksbeh: H A, Rasch-Olbpen Arkpvioss
Oppghs alfithd ved henvendelse

Byppeplass: Fuglehauggata 12 Eiendom: 212/383/0/0

Titakshaver:  Sveto AS Adresse: Pilestredet 73, 0354
Saker: Sveto AS Adresse: Pilestredet 73, 0354
Tiltakstype: Tiltaksart: Inoredning av bad cte.

FERDIGATTEST

Aditest pd al byppearbeidet er ferdig wifort etier plin- o bygningsloven, & 99 nr. 1.

Ferdigatiesten gis ph bakgrunn av egenetlering ira B-Consult A/S, datert 29, Jun 2000,

Ferdigatiesien omiztier de bygningsmessige forhold, som reguleres av plan- og bygningsloven,- som det er
gilt byggetillatelse for,

Installasjon av saniteranlegr kontrollerss of ferdigattesteres av VAV,

Plan- og bygningsetaten
Bygpestart
Tilsynsprosj

H.A. Rasch-Olsen
Overing.

Kopitil: Adv. Per Olov Johannsen, Pilestredet 73, 0354 Oglo.

Man-og bygningsetaten  Postadeciie Te!elohn 126622 55 Bankpirn:  GO0E 05 585900
Hyppesian Trosdhetrvnve e 5 R2EEA0 XD Possgira CeEkn, |4 30K

Telsynapuodsekied 0550 Q5L Telelaks: X2 GHISLS 71 a0 221




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Moderne Byggfomyelse AS
Brochmanns gate @

(470 OSLO
i
Dieaes et Var el {zaksna): 2005080175 Saksbeh: P Grasberg. Arkivkode: 230
Cippgis alltid ved henvesdelse
Byggeplass: FUGLEHAUGGATA 128 Eiendom:  212/383
Tiltakshaver:  Fuglehauggata 12 Boretislag Adresse: PB 6666 5i. Olavs plass, 0129 OSLO
vOBOS Eiend.fory.
Seker: Modemne Byggfornyelse AS Adresse: Brochmanns gate 9, 04700 0SLO
Tiltakstype: Blokkbygirdterrassehus Tiltaksart:  Endring av bygningstekniske
installagjoner
FERDIGATTEST

Jir, Mlan- og bygningsioven §99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
{pbl.) § 99 og Forskrift om sakshehandling og kontroll | bvggesaker, SAK § 34

Den frem logte dokumentasion bekrefter at alle keav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og byvgningsloven, er dokumenten oppfyii
Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det or beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Diette vediaket kan phklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN-OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byvegeprosjekter

Meering og anlegg, Nvbyge P
Cunn Flovik Espeland Pal Granberg

for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til:

Fuglchauggata 12 Boretislag vOBOS Eiend.forv., PB 6666 5t (Mavs plass, 0129 0510

Man- o bygningsetaen Besoksadresse: Senaralbord: O 180 Bankgiro

Avdeling for byppeprmajekier  Vahls gate |, 0157 (ko Kundesenter, 23491000  £003.05 2920
Nxring og miegg, Mybyge Postadresse; Telefaks: 2349 1001

Intermeti: Boks 364 Sentsum, E-post; poamodsk CMgantsasionsnuminer
ww, phe oslo bommune.no 0102 Oxlo e 0ado kommming Bo 971 040 BXE MVA
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S$-2529

Endret reguleringsplan m/ reguleringsbestemmelser for Frogner- omradet,kvartalene begr.
av Kirkevn.-Prof.Dahls gt.-Tidemands gt. -Munthes gt.-Eckersbergs gt.-Tors gt.-Odins gt.-
Frognervn. Byggeomr.for bolig m/tilh.anlegg,Tomt for off.bygning mm.

Vedtaksdato: 21.04.1981

Vedtatt av: Miljpverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 198101649
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198101649&rplan=1

S-2529

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR "FROGNEROMRADET"
BEGRENSET AV KIRKEVEIEN - PROF. DAHLS GATE - TIDEMANDS GATE - MUNTHES GATE -
ECKERSBERGS GATE - TORS GATE - ODINS GATE - FROGNERVEIEN, BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
MED TILHZRENDE ANLEGG, TOMTER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER M.M., OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Omréadet er regulert til:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Felt 1 - 13 (Eksisterende utnyttelsesgrad, U = maks. 0,4) - Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg. - Spesialomrade - bevaring.

Felt 14 - 18 (utbygging av enkelttomter, U = maks. 1,0-2,0)- Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Felt 19A - 20 (utbygging av felt etter samlet plan, U = maks. 0,8-1,2) - Byggeomrade for boliger med
tilhgrende anlegg.

Felt 21 (U = maks. 1,0) - Byggeomrade - kontor.

Felt 22 - 25 (U = maks. 0,5) - tomt for offentlig bygning - barnehage.

Felt 26 (U = maks. 0,5) - tomt for allmennyttig formal.

§ 2. De angitte utnyttelsesgrader er maksimale og gjelder i gjennomsnitt for de enkelte felter. Parkeringsanlegg
over bakken, garasjer m.v., skal medregnes i utnyttelsesgraden.

§ 3. Alle bygninger skal oppfares innenfor de angitte grenser for bebyggelse.

§ 4. For de enkelte boligfelt gjelder falgende bestemmelser:

a)

Maksimal etasjehgyde skal veere:

Felt1 og 2 3 etasjer
Felt3,4,5,6,7,09 9 2 etasjer + overetasje
Felt 8, 10, 11, 12, og 13 2 etasjer
Felt 14 og 15 4 etasjer
Felt 16 og 17 4 etasjer + overetasje
Felt 18 5 etasjer + overetasje
Felt 19A og 19B 5 etasjer
Felt 20 4 etasjer

b) Ved nybygg skal maks. 20% av leilighetene ha 2 rom og kjgkken. De gvrige leilighetene skal veere 3

<)

d)

rom og kjgkken eller starre.

Ved ombygging skal en fglge samme norm for leilighetsfordeling dersom dette ikke er til ulempe for de
som bor i huset og fortsatt skal bli boende eller dersom planlgsningen gjgr dette spesielt vanskelig.
For feltene 19A - 20 skal bebyggelsen ved plassering og utforming best mulig tilpasses
omkringliggende, eksisterende bebyggelse og strgkets karakter.

Parkeringsanlegg over bakken i bebyggelsen skal regnes med i etasjetallet. Hvis deler av den
eksisterende bygningsmasse blir stdende, skal tilhgrende tomteareal trekkes fra beregningsgrunnlaget
ved utregning av feltets maksimalt tillatte gulvareal.

Falgende felt skal utbygges etter samlet bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

- Felt 19A, 19B

- Felt 20

For ny bebyggelse skal det opparbeides sandlekeplasser og kvartalslekeplasser etter bygningsradets
anvisninger. Kvartalslekeplassene kan - etter en samlet plan og vurdering av tilliggende felter - delvis
innpasses i de offentlige fotgjengeromrader, jfr. vedtekt for Oslo til bygningslovens paragraf 69 nr.3.

§ 5. For felt 21 (kontorer og forretninger) skal bebyggelsen oppfgres med hgyder som for eksisterende
bygninger (1 og 2 etasjer dels med underetasje). Kompletterende bebyggelse skal vaere maksimalt 2
etasjer.

.Innenfor eiendommer regulert til spesialomrade - bevaring - skal alle bygningene bevares. Modernisering

tillates under forutsetning av at eksterigret i det vesentlige beholdes eller fgres tilbake til det opprinnelige
utseende. Forandringsarbeider skal skje i samrad med byantikvaren.

Bebyggelsen pa Prof. Dahls gate 44/44b skal benyttes til offentlig barnehage.

De gvrige eiendommer skal fortrinnsvis benyttes til boligformal, men det kan tillates innpasset funksjoner av
sosial karakter.

Dersom brann eller andre forhold ferer til at en eiendom ma nybygges, skal den nye bebyggelsens
utforming og starrelse tilpasses de eksisterende bygninger.

S-2529.doc Side 2 av 3
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S-2529

§ 7. Pa feltene 22, 23, 24, 25 og 26 ber eksisterende bygninger sgkes bevart og ved eventuelle endringer ber
det tas hensyn til bygningenes antikvariske verdi. Nye bygninger tilpasses omkringliggende bebyggelse og
bygningenes hgyde skal maks. veere 2 etasjer.

§ 8. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan bgr den verdifulleste del av vegetasjonen sgkes bevart og innpasses
i den nye bebyggelse. Dette gjelder spesielt treer langs gater og i seerlig grad i omradet mot Kirkeveien.

§ 9. For all ny bebyggelse (boliger, kontorer/forretninger og offentlige bygninger) skal det skaffes
biloppstillingsplasser nadvendige for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn. Plassene skal
fortrinnsvis anlegges i garasjebygg pa eget omrade, men der forholdene tilsier det, kan bygningsradet
forlange at parkeringsdekning og atkomster samordnes for flere felt. For den gvrige bebyggelse skal

parkeringsplasser i prinsippet opparbeides pa egen grunn.

S-2529.doc Side 3av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2000/18440/105 Side 1 av 9

B Kartverket  pyecteringstidspunkt 2026-04-22 14:13

[_E umeres eftter tin ing ti . - -
RIS Begjeering” om oppdeling N
eierseksjoner/reseksjonering

kN -~ BYGNINGSE T ATEN (stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreras i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn [ Gnr TBnr [ Festenr Ianr
SRR 210 383

2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr/Crg.nr (11/9 siffar) 2 MNavn Ideell andel

THCIULFL ], | Otie VEST APARTAEATAS
. e | gl g e

T R T | el DACROWLLG
= LA RS Teri..

3. Begjaering

Eiendommen begjares oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S-|For- | Brok | T Is-|For-| Brok | T |s-|For-| Brek | T |S-|For| B Tk Is.-| For- T
. nr mzl 4 {tellfr'ﬁl If,.g?,ﬁ'; nr |mal 4 :leII:t] &) ;“Egg?g. nr |mal 9 (1el|:nil I:,.gg%‘. nr mgl" 1tel|:ar':5‘ L%ﬁ. nr rrlglr‘-' n::lr:rl;S!- Larm:
1 B ({4(5 7g B} B 222 | l=s a7 49
2 |3 ;2;3 B 4R |¥g B = 38 50
3B (Y5, B B |4y B 39 51
4 ]'; });/ 2 @ 16(/3 ‘23-:';‘; Q28 40 52
513 4 33 & » 2 152/ IB 20 41 53
. 6| {{L{L 3 § 3 (n B 42 54

7|7 nis |G R 1 43 55
] l,%%é % (o@ C:(_fl B - 44 56
491 ® ylB Gr'(_, B s 45 57
232 B 8 46 58
5’{)? BZ‘! 35 a7 59
437 B 36 48 60

Sum tellere: Cfa_z 6-} = nevner: é/_') 5_71

e T ®™

4, Supplerende tekst 7
. 0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestdr i og eventuelt pa hvilken

mite fellesarealens endres.
05

Daknr: 18440 Tinglyst: 30.03 2000 Emb. 1
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Nr 3035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/18440/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:13

. Egenerklaring

Undertegnede erklzrer at
a) I:l seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) K seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) IE inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenhater

d) IE’-I bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformél,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) IZ‘ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [Q areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjieperett (§ 14)

gl E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen ar en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjsringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjgller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

€) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Sfhret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

i / (Ved raseksjonening kreves samiykke fra ekiefelle/regisivert
Nowo Sf-2ed X lfk’—,\/’rh A
'y

partreer for de seks) Iwaor sar hepken
TERDE Heese bt

Side2av 2
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ™ B N
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:[ Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering - -
E] Befaring er foretatt
I:I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *
Tillatelsen er inntatt nedenfor
|:| Tillatelsen falger vediagt
Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:
Gnr TBnr TFar Tsnr | y
Q\L w5 1-21 OS5 ¢ kommune
Dato | Stempel og underskrift
28 MAR 2000  |PLAN OG BYGNINGSETATEN W&%’/
AVDELING INDRE BY TOR VALSTAD
MALE- OG DELESEKSIGNEN | SEKSIONSLEDER
MNoter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing, Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav et skal vasre pa tinglysingspapir,

2) Det er Enhetsregisterets organisasjensnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon baolig, SN=samleseksjon naering.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

€) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

~

¥
0.
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(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

126 Oversikt over lgsare og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 14-0244/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Fuglehauggata 12B 0260 OSLO
Matrikkel: Gnr 212, bnr 383, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Frederick Horntvedt n Hannah Westlie Gromholt

Eiendomsmegler MNEF / Partner Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Nordvik Frogner Nordvik Frogner
f.horntvedt@nordvikbolig.no h.gromholt@nordvikbolig.no
934 28 550 455 06 664

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




