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— KVARNERBYEN

Moderne og giennomliort 3-r toppleilighet med stor, solrik takterrasse
Pusset opp i 2020/22 - Garasjeplass - IN-ordning

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

6 800 000,-
19 000,-

20 446,-

6 839 446,
4265,-

62 kvm

68 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Salgsoppgaven produsert 12. november 2024

7
Andelsleilighet
Andel

2008
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Kort

fortalt

Velkommen til Turbinveien 7 - Delikat, moderne og gjennomfgrt 3-roms
topp- og hjgrneleilighet med stor, solrik takterrasse, garasjeplass med lader
og en rekke oppgraderinger i senere tid. Her bor du i sentrumsnaere
omgivelser i Kvaernerbyen med godt kollektivtilbud, Lodalsparken og
Kvaernerdammen i umiddelbar naerhet og fine turstier giennom
Svartdalsparken og Ekeberg.

Leiligheten inneholder entré med skap, dpen kjgkken- og stuelgsning, to
gode soverom og lekkert bad oppgradert i 2019.

Takterrasse pd hele 24 kvm.

Moderne Kvik-kjgkken fra 2020

Stilrene overflater fra 2020/22 med en-stavs eikeparkett og lune fargevalg
Kjellerbod og innvendig bod

Akt. oppvarming og internett inkl.

Felles takterrasse

Heis

Garasjeplass med lader til en verdi av 450 000,- medfglger
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Arealer og innhold

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 6 kvm ]
Totalt BRA: 68 kvm

TBA: 24 kvm
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Nokkelinformasjon

5-0419/24

Andelsleilighet

Turbinveien 7, 0195 OSLO
Gnr 236, bnr 212 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 81 i Turbinen Borettslag, org.nr. 991449493

Joakim Fjellum Steinstad

Victoria @verland

6800 000,- (Prisantydning)
19 000,- (Andel av fellesgjeld)

6 819 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

825,- (Eierskiftegebyr parkeringsplass)

7 981,- (Gebyr forkjgpsrett/forhandsavklaring)
240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

500,- (Tinglyst pantedokument)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

Informasjon om boligen

10 046,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
20 446,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))
6 829 046,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
6 839 446,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2008

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 68 kvm
TBA: 24 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

7. etasje:

BRA-i: 62 kvm.
Total BRA: 62 kvm.
TBA: 24 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 6 kvm.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten ligger i 7. etasje, og inneholder entré, kjgkken, stue, bad, innvendig

bod og to soverom. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pé ca. 6 kvm.

Entré:

Velkommen inn! Her mgter du en lys og praktisk entré som gir et riktig
farsteinntrykk av leiligheten. Det er god plass til knagger, skohylle og
skyvedgrsgarderobe for oppbevaring av yttertgy. Dgrcalling med portdpner

montert pd vegg.

Apen kjgkken- og stuelgsning:
Moderne, smakfullt kjgkken fra Kvik med skjermet og god plassering i rommet.

Tidsriktig innredning fra 2020 med glatte fronter, skifer pd vegg over kjgkkenbenk

og benkeplate i laminat. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som bestar av
stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjgle-/fryseskap. Det er
montert mekanisk ventilator over stekesone. Kjgkkenet er godt utnyttet med godt

med skap- og benkeplass.

Lys og innbydende hjgrnestue med god plass til bade sofagruppe med tilhgrende
sofabord og tv-benk og spisebord. Planlgsningen i rommet oppleves naturlig, og
enkel & innrede. Rommet har store vindusflater sgrger for godt lysinnslipp og gir
en lys og luftig romfglelse. Leiligheten har stilrene og lyse overflater fra 2020/22
med en-stavs eikeparkett og behagelige fargevalg. Dette er et flott oppholdsrom

som blir leilighetens naturlige samlingspunkt.

Fra stuen er det utgang til en fantastisk takterrasse pd hele 24 kvm. Her er det
god plass til flere soner med utemgblement, grill og beplanting. Selger opplyser at
de beiset terrassegulvet i 2023. Her kan du nyte solen fra morgen til kveld p&
sommerstid. Dette er en flott forlengelse av stuen store deler av dret. Perfekt sted

& kunne be venner og familie inn til hyggelig samvaer.

To soverom:

Leiligheten har to gode soverom. Delikat hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng, nattbord og skyvedgrsgarderobe (Fra Skapnett montert i 2021).
Soverom 2 passer godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Her er det plass til
seng, skrivepult og skap/kommode. Begge rommene har store vindusflater og
balkongdgr (hovedsoverom) som sikrer godt med lys og luft. Soverommene er malt

i behagelige fargetoner.

Bad:
Lekkert baderom som ble oppgradert med flis p& flis og ny baderomsinnredning i

2019. Badet har tidsriktige farge- og materialvalg med fliser, behagelig gulvvarme



og downlights i himling. Rommet bestar av veggmontert toalett, dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer og baderomsinnredning med bolleservant, ettgreps

blandebatteri, skap og speil. Det er opplegg for vaskemaskin.

Overflater:

Gulv: En-stavs eikeparkett fra 2020 og flislagt gulv pd badet.

Vegger: Malte veggoverflater og flislagte vegger pd badet. Leiligheten ble malt i
2022.

Himling: Malt himling. Takhgyde i stue pd 2,55 m. Downlights i himling i stuen, ett

soverom og badet.

Leiligheten disponerer parkeringsplass nr. 50030 i borettslagets fellesareal.

Felleskostnader for parkeringsplassen kommer i tillegg og utgjar 250,-.

Felleskostnader for leie av garasjeplass gker hvert ar med gkningen i KPI.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Flis pa flis, gjort av forrige eier i 2020.
Arbeid utfert av: Galik.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Ladeboks pd garasjeplass - driftes av borettslaget og man betaler selv for

bruk av strgm gjennom app "Wattif".

Informasjon om boligen

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Takstmann Murmester Trond Bratvold

Bygget:

- Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

- Hovedbeaerekonstruksjon i stgpt betong.

- Teglsteinsfasader og utfyllende vegger i bindingsverk med panel/plater.

- Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie.

- Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.
- Det er heis i blokken.

Leiligheten:

- Vinduer med trerammer med 2-lags energiglass fra 2008.

- Brann- og lydklassifisert entrédar fra 2020.

- Utgang til terrasse fra stue og ett soverom, terrassen er pd 24 kvm. Terrassebord
pd terrassen.

- Mekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjgkken.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
n@ye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.
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Informasjon om boligen

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Balkong:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Innvendige dgrer:

Stedvis noe slitte darer.

- Overflater vegger og himling bad:
TG 2 er gitt pd konstruksjonen og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av

forventet levetid er oppnddd.

- Overflater baderomsgulv:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser ved dgrterskel, noe som indikerer

manglende vedheft mellom flis og underlag.

- Sluk, membran og tettesjikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning:
Tg 2 er gitt med tanke pd manglende synliggjgring av lekkasjevann fra innebygget

sisterne.

- Ventilasjon bad:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

For ytterligere opplysninger om byggemdte og standard se vedlagt

tilstandsrapport.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkér kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.
Energi og oppvarming
D - lysegrgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Radiator.



- Gulvvarme pd badet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk pd ca. 3360 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 265,- pr. mnd.
Inkluderer: Akto. oppvarming, internett/kabel-tv, betjening av andel fellesgjeld,
forretningsfgrrerhonorar, felles byggforsikring, kommunale avgifter (ikke

eiendomsskatt), drift og vedlikehold.

Herav:

Felleskostnader 3.103,-
Varmtvann/Oppvarming 764,-
Internett/ kabel-tv 398,-

Dagens felleskostnader utgjer 12.080,-, men selger har nylig innfridd sin del av
fellesgjelden. Felleskostnadene blir derfor redusert med kapitalkostadene: 6.624,-

og 1.191,-. Estimerte felleskostnader er 4 265,-.

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 3 % fra 01.01.2025. Det er ogsd
vedtatt & gke kategori for Internett/ kabel-tv til kr 479 pr andel, pr. méned fra
01.01.2025. Bakgrunnen for endringen er:

Informasjon om boligen

- @kning i kommunale avgifter
- @kning i forsikringspremie

- Generell prisstigning

Det faktureres i tillegg 250,- i felleskostnader for parkeringsplassen.

Techem Norge A/S er engasjert til & foreta avregningen av varmt vann og
oppvarming (radiator). Ved salg av leiligheten eller ved eierskifte méd vannmadlere
og mdler til oppvarming avleses og eierskifteskjema/flytteskjema fylles ut. Skjema
fas ved & gd inn pa Techem sine hjemmesider under fanen beboer:
https:/www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.html. Eierskifteskjemaet fylles ut

pd overtagelsen og sendes inn til Techem pd mail: kundeservice@techem.no.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Dette kreves inn via felleskostnader i
mdnedene mai, juni, september og november.Felleskostnader etter avdragsfri
periode: Kr. Etter avdragsfri periode (01.09.2038) er det estimert gkning av
felleskostnadene pd 3.359,-.

Primaerbolig: Kr 1459 197,- pr. 2022

Sekundaeerbolig: Kr 5 544 948,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Informasjon om boligen

Borettslaget

- Borettslaget bestdr av 161 andelsleiligheter.
- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
- Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

- Borettslaget er medeier i sameiet Kvaernerbyen Utomhussameie.

Det skal gjgres en del vedlikehold i 2025, men alt dette gjgres ifglge styreleder fra

borettslagets allerede oppsparte midler.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2022 Oppgradering av heiser

2022 Overgang til AMS-mdlere

2020 Oppussing av oppganger

2019 Spyling av avigpsrar

2017 Byttet lassystem. La om til fibernett
2016 Utskiftning av varmtvannsmalere
2016 Utskiftning av luftepotter

2014 Hgytrykkspyling, maling, lysarmatur

Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten

parallellavklares. Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr19 000,- pr. 01.10.2024

Lanenummer: OBBKO01-98207545740
Type: A

Restsaldo: 4.450.736,-

Restlgpetid: 13 ar 10 md.

Term pr. ar: 4

Type rente: Flyt

Rente: 5,40%

Ldnenummer: OBBK02-98207545759
Type: A

Restsaldo: 54.380.647,-

Restlgpetid: 33 ar 10 md.

Term pr. ar: 4

Avdragsfrihet til og med: 01.09.2038
Type rente: Flyt

Rente: 5,40%



Lanenummer: OBBK03-98207545732
Type: A

Restsaldo: 68.768.592,-

Restlgpetid: 33 @r 10 md.

Term pr. ar: 4

Avdragsfrihet til og med: 01.09.2038
Type rente: Flyt

Rente: 5,40%

Lanenummer: OBBK04-98207545724
Type: A

Restsaldo: 4.967.816,-

Restlgpetid: 13 ar 10 md.

Term pr. ar: 4

Avdragsfrihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 5,40%

Lanenummer: OBOS01-98207970190
Type: A

Restsaldo: 2.927.168,-

Restlgpetid: 12 ar

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,40%

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).

Dette gir andelseier adgang til @ innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling

forutsetter at andelseier har inngdtt en egen avtale med borettslaget. Ved

Informasjon om boligen

henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier
fa informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to
ganger pr. ar ved terminforfall 30.05 og 30.11 pd borettslagets felleslan. Andelseier
ma ta kontakt med OBOS minimum en madned fgr terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belgpet blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr.
gangd. Andelseieren vil da f& redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag)

som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Lanenummer: OBOS01-98207970190
Restsaldo: 18.616,-
Kapitalkostnader: 174,-

Kr 37 148,- pr. 31.12.2023

Forrige drs regnskap viste et overskudd pd kroner 3 735 808,-. | innevaerende dar er

det budsjettert med et overskudd p& kroner 375 580,-.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.
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Informasjon om boligen

- Bare fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i

borettslaget.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning
skjer ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem i
OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler
medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent
innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget. Innmelding i Obos koster
500,-.

Husdyrshold av godkjente dyrearter etter norsk lov er tillatt. Seknad, se vedlegg,
sendes styret for godkjenning fgr husdyret anskaffes. Borettslagets
dyreholdserklaering skal underskrives. Tillatelsen gjelder s& lenge dyreholdet ikke

er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Tryg Forsikring
Polisenr. 7869236

Tomt

Tomtestgrrelse: 1113 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Sentralt pd Kverner Brugs gamle tomt i Lodalen mellom Vdlerenga, Gamlebyen og
Bjervika ligger Kvaernerbyen, en flott bydel under utvikling. Omrddet er forvandlet
til et attraktivt boligomrade av. Det er neerhet til det meste Oslo har & by pa av
kultur, forretninger, uteliv, tur- og rekreasjonsomrdder med mer. Kveernerbyen
ligger i rolige omgivelser og er opparbeidet med et parkmessig preg. Om
sommeren kan man nyte solen pa felles granne plener og lage et grillmdaltid ved
Vannspeilet. Vannspeilet, som er en gjenskaping av Alna, gdri et parkdrag sentralt
gjennom omrddet og blir pd vinterstid gjort om til en skaytebane til glede for de
smd. Fyrhuset byr pd konserter og utstillinger, samt leie til egne arrangement.
Naerhet til flere barnehager. Fortrinnsrett til Kvaernerbyen barnehage som beboer i

Kveernerbyen.

For den matinteresserte finnes det er en rekke flotte og populaere restauranter i
naerheten. Du kan dra opp til Ekebergdsen og nyte et bedre mdltid pa

Ekebergrestauranten med spektakulaer utsikt over Oslo by, eller dra til Sgrenga
hvor du kan velge mellom blant annet den meksikanske favoritten, Coyo, eller |

Baren en hyggelig gastropub.

Det er ogsd kort vei til treningssenter FitnessRoom Kvaernerbyen, Sats Bjgrvika og
Sats Kampen, idrettshall, samt Jordal sportspark med blant annet fotballbane,
skeytebane, amerikansk fotball og skateanlegg m.m. Det er opprettet fine
grgntomrdder med vannspeil, hyggelige og sosiale mgteplasser og torg i
naeromrddet. Det er en rekke parker og fine rekreasjonsomrader som ligger i
gangavstand, blant annet Klosterenga kulturpark, Middelalderparken med
@yafestivalen og Middelalderfestivalen, samt Tayenparken med Tayenbadet,
Ekebergparken og Botaniske hage.



Omrddet har ogsd naerhet til Valerenga med trehusbebyggelse og koselige
stamkafeer. Grgnland med sitt yrende folkeliv ligger i gangavstand med
spennende, seerpregede butikker. Langs Alnaelva kan man gd inn mot Svartdalen
med flotte skogsomrader og rekreasjonsmuligheter for bdde turgdere og
mosjonister. Fra Akerselva er det ogsd tur- og sykkelstier helt opp til

Maridalsvannet. For gvrig er det kort vei til @stmarka.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi og Coop. @nsker du ytterligere
servicetilbud byr Oslo City, Byporten, Grgnland Basar og de gvrige handlegatene i
sentrum pd et rikt og variert utvalg. Ulike kafeer, barer og restauranter ligger ogsda

godt innen rekkevidde.

| Kvaernerbyen bor man med andre ord i rolige omgivelser pd samme tid som man

bor svaert urbant og sentralt med kort avstand til det meste!

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Turbinveien 7 - 13 - Oppfering av 4 boligblokker - Ferdigattest - 2009

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til forretning/bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende plansak
Saksnr: 202212750
Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsgkende jernbanetiltak

Det som i jernbanesammenheng betegnes som Brynsbakken i Oslo, er
hovedforbindelsen pd jernbanen fra Oslo S og nordover, fra Gamlebyen forbi
Romeriksporten (tunnel for Gardermobanen) og i retning Bryn. Brynsbakken har
lenge veert en flaskehals for trafikken inn og ut av Oslo S p& Gardermobanen,
Gjevikbanen og Hovedbanen. Kapasiteten skal gkes ved at vi skal bygge to nye
spor innenfor planomrdadet, og omdisponere bruken av de fire sporene som er der
allerede. Med seks spor for tre baner, vil inngdende og utgdende togtrafikk pd de
tre banene kunne avvikles uavhengig av hverandre. Prosjektet er en del av "Ny
rutemodell @stlandet", som er en rekke jernbanetiltak som skal gi de reisende pd

@stlandet et bedre togtilbud.

Pagdende byggesaker

Kveernerbyen - Riving av deler av konstruksjoner og anlegg - Felt E3. Saksnummer
201203074

Kveernerbyen - Riving av betongkonstruksjon - Felt E4. Saksnummer 201211976
Enebakkveien 69 - Riving av industribygg etter brann. Saksnummer 202303470

Det er ikke boplikt for eiendommen.
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Informasjon om boligen

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel:

301/236/212:

03.10.2006 - Dokumentnr: 471398 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune Bymiljgetaten Div Samf
Org.nr: 976 062 035

Offentlig veianlegg.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om gjensidig rett til bruk av grunn til reparasjoner og vedlikehold
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om felles stikkledning

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fa Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

15.01.2009 - Dokumentnr: 29325 - Best. om vann/kloakkledn.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2007 - Dokumentnr: 408728 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40

13.08.2008 - Dokumentnr: 656088 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2

13.08.2008 - Dokumentnr: 656124 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:216

13.08.2008 - Dokumentnr: 656149 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:217



13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247
Bestemmelse om adkomstvei

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2

Bestemmelse om felles parkeringsareal

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

Informasjon om boligen

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:217

Bestemmelse om felles oppholdsareal

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2
Bestemmelse om biloppstillingsplass/garasjeplass
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning
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Informasjon om boligen

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2

Bestemmelse om sykkelparkering

Bestemmelse om boder

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247
Bestemmelse om balkonger

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247
Bestemmelse om vann-og avigpsanlegg

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218

15.03.2013 - Dokumentnr: 219919 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:3



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:4

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:5

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:6

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:7

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:8

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:9

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:10
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:11

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:12
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:13
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:14
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:15
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:16
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:17
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:18
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:19
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:20
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:21
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:22
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:23
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:24
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:25
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:26
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:27
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:28
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:29
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:30
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:31

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:32

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:33
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:34
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:35
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:36
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:37
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:38
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:39
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:40
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:41

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:42
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:43
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:44
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:45
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:46
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:47
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:48
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:49
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:50
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:51

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:52
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:53
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:54
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:55
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:56
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:57
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:58
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:59
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:60
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:61

Informasjon om boligen
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:62
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:63
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:64
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:65
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:66
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:67
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:68
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:69
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:70
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:71

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:72
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:73
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:74
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:75
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:76
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:77
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:78
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:79
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:80
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:81

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:82
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:83
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:84
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:85
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:86
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:87
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:88
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:89
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:90

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:91
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:92
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:93
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:94
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:95
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:96
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:97
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:98
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:99
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:100
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:101
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:102
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:103
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:104
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:105
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:106
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:107
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:108
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:109
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:110
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:111
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:112
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:113
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:114
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:115
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:116
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:117
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:118
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:119



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:120
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:121

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:122
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:123
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:124
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:125
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:126
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:127
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:128
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:129
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:130
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:131

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:132
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:133
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:134
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:135
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:136
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:137
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:138
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:139
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:140
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:141

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:142
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:143
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:144
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:145
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:146
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:147
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:148

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:149
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:150
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:151
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:152
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:153
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:154
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:155
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:156
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:157
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:158
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:159
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:160
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:161
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:162
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:163
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:164
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:165
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:166
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:167
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:168
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:169
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:170
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:171
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:172
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:173
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:174
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:175
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:176
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:177

Informasjon om boligen

035



036

Informasjon om boligen

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:178
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:179
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:180
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:181
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:182
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:183
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:184
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:185
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:186
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:187
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:188
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:189
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:190
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:191
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:192
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:193
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:194
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:195
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:196
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:197
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:198
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:199
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:200
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:201
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:202
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:203
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:204
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:205
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:206
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Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:207
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:208
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:209
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:210
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:211

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:212
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:213
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:214
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:215
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:216
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:217
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:218
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:219
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:220
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:221
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:222
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:223
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:224
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:225
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:226
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:227
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:228
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:229
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:230
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:231

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:232
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:233
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:234
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:235
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
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Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:236
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:237
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:238
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:239
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:240
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:241

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:242
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:243
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:244
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:245
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:246
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:247
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:248
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:249
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:250
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:251

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:252
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:253
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:254
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:255
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:256
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:257
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:258
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:259
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:260
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:261

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:262
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:263
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:264
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Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:265

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:266

Rett til bruk av felles gangareal

Gjelder ogsd for senere utskilte parseller

Kan ikke slettes/endres uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958935420

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.2014 - Dokumentnr: 36115 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:229

Gjelder gangareal

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

29.04.2015 - Dokumentnr: 371850 - Bruksrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:231

Bruksrett til utendgrs amfi

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
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andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, md& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar



kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Informasjon om boligen

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veaere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.
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Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale rentekostnader pa to 1an.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til &@ avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmetet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at

handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i



anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd
dagen. Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et
av Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du
en fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rdd og god hjelp

med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

Informasjon om boligen

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 84 220,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 29 662,-.
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Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 159 572,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 14. november 2024

Haakon Telle Bge, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99231757

Hedda Marie Larsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 40722115

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575






Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Turbinveien 7, 0195 OSLO
[[I] C5SLO kommune
F gnr. 236, brr. 212

# Andelsnummer 81

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 62 m?
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Befaringsdato: 05.11.2 Rapportdato: 08.11.2024 Oppdragsnr.:  18476-24355 Referansenummer: HI3066
Autorisert foretak: Takst & Interigrpartner AS Var ref: Haskon TeSe Bae
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Rapporten kan brukes | inntil ett dr etter befaringsdataen, og kan ikke gjenbrukes ved !'Iefe baligzzlz i denne periaden.
! Far eiendamsave rdrageiser fra 112024, md sefger sarge for ot areal i rapp er appd g figer ny d for areal.
Sijer det emdringer, copstar skader ogsd videre pd boligen, bar du dger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilsta ndsrap |JDI"t? [T&1) gir den bygningssakkyndige normalt ingan begrunnalss for valg av tlstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller

kentrallers med enkie hjslpemidier. Det gjgres ikke nrmere undersghelzer zlik sam 2pning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o :::::::d:,‘:iﬂ:i:::u::ii:,? i e T et en ke Borrad bl for B il 2 Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

A p 5 P % 1il & overvike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader sler falgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear P S e

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n phat [en bygningssakkyndigs vil varders baligen mot hwarden des var vanlig 8

detie ikke kan sammenlignes med & kjdpe en ny balig. Miten bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart .

boligen ble bygges p kan veere anneriedes enn i dog. Bygninger {seknadstidspunitet). Den byzningssakkyndige ser etter mwik som har TG 3 T'lST"_‘NDSﬁ RAD 3, TG3: STO_RE ELLEF ALVORLIGE Mj"""‘

svekkes owertid, og utsettes for ditasje blant annet ph grunn av bruk betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald som man ma regne med trenger utbedring straks
ag veer og vind. Mange baligar fornyes heft ellar delvis, noen i fiare kommer frem av Farskritt il avhendingslove. elerinnen koretid. Det er pevist funksjonzsvikt eller ssmmanbrudd.

amgarger, eller det opafpres tilbygg. Serig for baliger sam er Noen rom of bygningsdeler slik som bad ag vaskerom, og forhald sam

puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

awerfiater ke npdvandigyis betyr at bygningsdeler under ar bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen o i s okt

BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA [MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa nivesrende kvalitet, registrert sk o ang e Tiltak wncer kr 10000
titak | rapparten. Anslaget er gitt g8 generelt grunniag og ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs

+ vanlig slitasje og normal vediieholdstilstand « bagatedmessige forhold sam ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere s awwik ag tiltak som ikke kammer frem sy rapparten. Tittak mellom kr 10 000 - 50 000

tllagg=bygg =ik sam garazje, bod, snneks, naust oged videre = utvendige trapper « stgttmurer » skjufte instalazjoner » installazjoner utarfar Uthe dring=kastrad svhenger blant annet av nersonlise valg av og

bygningen « full funksjonstesting av el og ViS-installazjonar + geclogizke forhald o bygningens plazzering pé grunnen » bygningens markedspeis pb materisler og tienesteyter. Tiltak mellcm kr S0 000 - 100 000
planigsning » Bygningsns innredning » |gsdre slik som huitevarer « utendgrs suBmmebesseng oF pumpesnlege » bygringsns sstetikk og

arkitaktur  bygningans lovlighet (bortsatt fra bruksandringar, brannceller og farhald som Spenbart kan pévike heise, miljs og s rhes) « | rmpgerben skal det settes anslag for utbedringskastnad for TE3,

fefiezarezler (med mindre boligeier nar vedlikenaldsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndiz, eller felleszreaiet har en serlip o slikt ansag kan ogsd gis ved TGL. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

slknytring il baligen).

Tiltak ewver kr 300000
8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

L L L2

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.
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Oppdraget gikk ut p3 & avholde en tilstandsanalyse av
‘andelsnummer: 81 i borettslaget.

Leiligheten fram star som vedlikeholdt pa! innvendig
bygningsmasse. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som
ervanskelig 8 oppdage ved befaring. S@rlig kritiske omrader
«er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avigpsrgr og evt. drenering. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
‘avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kentroll. Det gigres oppmerksom pé at dette er en “niva 1"
rapport, dus. kun en visuell befaring av overflater.
Tilstandsrapporten inneholder bare awvik som den
bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med enkle
hjelpemidler. Det gjgres ikke n@rmere undersgkelser slik
som Apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i
vegg mot vitrom of rom under terrang der dat avt. kan
borres et hull for 3 gjere enkle undersekelser slik som
fuktspk. ved ipr\.ing av konstruksjon vil visse feil og mangler
kunne avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset il innwendig i setve
leilighetan. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gygres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yitertak
{inkludert loft}, yttervegger, grunn o fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet ar ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler
som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil
«den bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2
eller 3 uten at det ngdvendigyis er krav om at awviket mi
utbedres. For ytterligere infermasjon vises det il
konstruksjonsbeskrivelser.

Det opplyses | premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2
eller 3, hvor det er pregnelig med tiltak, settes det et
anslagfkostnad for uthedring av avviket. Deteri § 2-221
Forskrift til avhendingsloven kun krav til at det skal gi et
sjablonmessig anslag pé hwva det vil koste 3 utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn
kun gitt sjablonmessig anslag p3 utbedring av awvik ved
tilstandsgrad 3 i denne rapporten selv om premissetekst pa
side 4 sier noe annet.

Arealer b 8 wite

Forutsetninger og vedlegg e

Oppdragsnr.. 18478-24355

Lovlighet @bt sidn

Leilighet i blokk

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 05.11.2024 Side: Sav 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

s
senal

B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate s
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hskaschugrader? S e 4

Anslag pa utbedringskostnad

5
4
3
2
1
3
o =
Ingen umiddelsre kaztnadar
Titak under kr 10 000
©  Témkmellom ke 10 000 - 50 000
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
Q)  Titmkmellom kr 100 003 - 300 000
Q  Titeak over kr 300000
s ar aralag it b ubemtuat? S s .
Cppdragsnr.. 1B476-24355 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble besiktiget av takstmann og eier. Tinghyste
servitutter er ikke kontrollert Leiligheten var mghblert og
bebodd pé befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt Arstall
for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
rekvirent ogfelleri tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og
er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte Arstall ma
anses som amtrentlige. Grunnfarhold/ setningsskader er ikke
kontrollert. Takstmannen er ikke autorisert pa el-anlegg, og
kommentarer vedrgrande dette punktet | taksten er basert pa
generell kunrckap. Det er ikke observert eller gjort ol kjznne
skader eller andre forhold som takstmannen har tatti
batraktning pa takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes
noe overflatebehandling vad &t evt salg. Arsalens er malt cpp
pé stadet eller fra plantegninger iht. takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten hensyn &l
byggeforskriftenes krav. Enkelt fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimetar MMS er utfert. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
sely om membransjikiet er tett. Fuktsgkeran sgker 2-3 cmonad i
underlaget, men kan ikke bestemme om fukten er oppé eller
bak membran. £t utslag pd en fuktspker er derfor bare
veiledende. Det er ikke befart pd fellesarealer. varme og
Iydisalering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas 3
vaere utfgrt iht. byggedrets normer og krav. Det gjgres
oppmerksem pﬁ at nar taksten sendes elekronisk vil den kunne
bli eksponert for andre enn mottaker. De reguleringsmeassige
forhold, samt panteatest for eiendommen vil bli undersgkt av
megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.

Oppsummering av avvik
Wil du vite mer? se pi remmet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i blokk

KONSTRUKSIOMNER SOM |KKE ER UNDERSBET

0 atrom » 7 Etasje » Bad > Tilliggende konstruksjoner 2410lside

watrom

(CIEE0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utwendig » Balkonger, terrasser og rom under Ok b cide
balkanger
)  Vitrom > 7 Etasje  Bad = Overflater Guhv b bl ity

AVVIK 50M IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige derer o4 tiiside
Vatrom » 7 Etasje » Bad » Overflater vegger og o W side
himling

05.11.2024 Side: 6av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Watramn = 7 Etszje » Bad » Sluk, membran og b ) gidlo
tettesjikt

Watrom = 7 Etasje > Bad » Soniterutstyr og —_—
innredning

Wiatram = 7 Etasje » Bad » Ventilasjon

Oppdragsnr.. 1B476-24355 Befaringsdato:  05.11.2024
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | BLOKK

BygZear Kommentar
2008 Byggedret er basert pa opplysninger
fra siendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Balig
Tilbygg / modernisering

Modernisering  Gjort & farrige sier
2049: Det er iagt fiis pa flis pd bad. Nyt benkesiap, servant o dusjarmatur
2020: Mye stivkontakter
My parkett i anire, stue, pa kjgkken og pa begze saveram
Ty ytterdar
Pyt kigkken [Kuik)
2021: My garderobelgsning pa hovedsoverom og i gang fra Skapnett
2022: AR cppholdsrom of direr er mait

Gjort sy asz:
Beiset terrasseguly | 2023, 1 2024 skiftet toalettknapp, gummilister pd dusjdarer o mpe frisklufisventiler i alle apphoidsram.

UTVENDIG

Bygning, generelt

Punktet md sees | sammenheng med Tokkonstruksion/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil g mangler som er vanskelis 8 oppdage ved befaring. Serlig kritiske omrader er membranigsningsr i vatrom,
isalazion i gulv, vegger of himlinger, vann- og avigpsnett. Elde of utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid svdekke skjulte feil og mangler
sam ikke appdages ved visuell kontrall

Merk. Det e ikke satt tlstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leilighetan, sely om disse mulig kan omfattes ay sameiets vedlikeholdzansvar.
[F.eks. vinduer, entrédprer, hovedstoppekraner..|.

Grunn o fundamenter, generelt:
Steipt armert betong, antas fundamentert il fast grunn.

Yetervagper:
Havedberekanstruksjn | stept betong. Teglsteinsfasader og utfyllends wegger i bindingsverk med panel/plater

Takkanstruksjon:
Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med pegg/ folie. Taket er ikke inspisert, kun visuelt befart fra bakken.

Trapper:
Miale med stepts betongtrapper til repoer og leilighezane.

Heis:
Dt er heis i blokken.

Vinduer

Trerammer med 2-lags energigiass fra 2008, Arstall g8 vinduer er hentet fra vinduer i baligen. &l &rstall pa vinduer er ikke kontrollert ag awwik kan
forekomme. Vinduer er kentrollert med stikkprgver, det vil si ot vinduer kan ha skader/vere defekte, og/eller punktert uten ot dette ernevnti
takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med 2 oppdegs nevnte feil | dadig lys og/eller matlys. Innsetningsdetaljer. slik som utvendig besleg, vannbard,
omramming, karm o ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette antes & veere gt under borettsiagets/semeiets vedlikeholdsplikt. Det gjores
oppmerksom pa at ikke alle vinduer nadvendiguis er funksjonstestet. Normal $id fdr utskifting aw trevindu er 20 - 60 ar.

5 Befaringsdato: 05.11.2024 Side: B av 24
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Tilstandsrappor

Dgrer

Brann- o lydklassifisert entredar.
Nermal funksjon pa daren.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang il terrasse fra stus of et soverom, terrassen or pa 24 m.
Terrassebord ph terrassen.

Falifarhald/avrenning pa balkang-/terrasseguly er ikke vurdert pa grunn av oppforet gulv. Fallforhald p8 balkong/terrasseguly skal males pd vannferende
sjikt. Maling=r p& oppfares gulv er unpyaktig og derfor utelatt.

Vurdering aw avvik:
» Apringer i rekioverk er ikke i hanhald il krav | dagens forskrifter.

Balkonger, terrasser, tribuner, passesjer og lignende skal ha rekkverk med hayde:
minimurmn 1,2 m der niviforskjellen er mer enn 10,0 m.
minimurm 1,0 m der niviforskjelien er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
» Det erikke krov om uthedring av Bpringer | rekhverk til dagens farskriftskray.

INNVENDIG

Overflater

Overflater p& gulv bestar av: Parkett i alle rom.

Stetviz nos slitte gulv.

Overflater p& vegger bestar av: Malte fater i alle rom.

Cwerflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Takhgyde i stus pa 2,55 m.

Downlights med dimmer pa ett soverom.

Downlights i entré og pd ett saveram.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etmsjeskiller er av letthetongelementer. Det ble malt fall pd gulv ved bruk av Leics LING L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulves pd befaringen.
Svanker eller lignende kan farskomme.
Dt er malt hgyd=forskjell p& ca 10 mm | stue gjennom hele rommet ag matt ca 5 mm hgydeforskjell over en lengde pd ca 2 meter.

[et er malt haydeforzkjell pa ca & mm pa saveram giennom hele rommet og malt ca 3 mm haydeforskjell aver en lengde pa ca 2 meter.

Oppdragsnr.: 1B476-24355 Befaringsdato: o
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Tilstandsrapport

cm Radon

Dt =r ikke ngdvandig & male radon | boanheter fra 3. atasje of hayere dersom ikke spesielle farhald Sisier dette. Exzempler p& spesielle farhold er st
bickken ligger i et serlig redanutsast amrade eller ot andre |eiligheter i blakken har malt haye radonnivaer,

Boligen ligger i et ormrade som | NVE Radon akisomhetskart e éefinert med moderst il lav akisemhetsgrad.
hitn:/fgen.ngu.no/kart/radan/

Innvendige dag
Glatte laminerte innerdgrer.
Mormal funksjon pa derene.
Vurdering av avvik:
= Dt er mwviks
Stedwis noe shtts darer.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Lekalt vedlikehald ma piregnas.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Garderobeskap
Skywedarsgarderobe i entré o pa stt soverom.
.

Garderobeskap pa =t soverom.
Mormal funksjon pa garderober.

vATROM

7 ETASIE = BAD
Generell

Flislagt med guhwvarme.

Dt ar ikke fremuist noe dokumentazjon pd usirts arbeider ph badet. Uten dokumentasjan kan ikke takstmannen wurders annet enn overfister ag
tilgjangelize installasjoner. Dat tas derfaor et genereit forbehald am mambranigsninger, tikobling 1 slui stc.
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Turbinveien 7, 0195 Os5LO Takst & Interigrpartner 45 "
€nr 236 - Bor 212 Bjgmn stallares vei 21 l I I

0301 O5L0 D574 CELD  Mowsk tokst

Tilstandsrappor

Til arientering ber det nevnas ot takstmannen ikke har kjennskap Hl appbygningen av badats kanstruksion med hensyn 5 lssninger rundt membran |,
tettesjikt o sluk. Sad med flidlagte ovarfister of godkjents tettesikt, har en levetid g 10-20 dr, ifglge NBL: lavetidstabell

Badet ar en prefabrikkert bademodul med Sintaf gadkjenning NR: Z1E3. Produzert sv PART A8,
For info am badet kan dette finnes p3 nett,

7 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Flislagte vezmer pa bad.
Lakkerte stalplater pa bad.

Downlights pi bad.
Dt erikke gjort fuktsak med Proti MMS g bad iden dette &r en prefabrikkert konstruksjon, sakalt badekakin.

Vurdering aw avik:
« Det er avvik:

TE 2 2r gitt pa konstruksjonen o vanntett sjikt, da mer enn halvparten sv forventet levetid er oppnadd.
Marmal tid fér utekifting av keramizke flisar =r 10 - 30 &r. Normal tid for reparazjon av keramiske fliserar 5 - 15 8r.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Dt anbefales alitid bruk sy badekar eller lukkes dusjkabinet: slik at direkte vannpikjenning p& gulv og vegzer blir minimal.

Kostnadszstimat: Ingzn umiddelbar kostnsd

T ETASIE = BAD
(I Overflater Gulv

Flislagt gulv med gubevarme.

TEK-1997-2010: § B-37 punkt 3 Vatrom
Biad ag vazkerom skal ha sluk. Rom med sluk skal he guly med tilstrekkelig fall mot sluk far de deler av gulvet som ma antas & bli utsatt for vann

regelmessig.
Guki, vagger o tak som kammer 5 & bli utsatt for vannsgl. Lekkasjevann eller kandens skal utfires med fuktbestandigs overflatzmaterialer.

Bakenforliggende kanstruksianer og rom som kan phvirkes negativt av fuks skal veere beskyttet ov £t vanntett overflatematerisle eller ot egnet vanntett
siikt. Materinler velges slik at faren for mugs- og soppdannelser er minimel, Tilfredsstillande fall vl veere 1:50 minst 0,8 m it fra sluket.

Vurdering aw avvik:
» Dt r pavis st noen fliser har bomn {hulrom under].

Diet registreres bomiyd | enkelte gulifliser ved derterskel, noe sam ingikerer manglende vedheft mellom flis o underlag.
Kansekvenstiltak

» Gjennomisrs yiterligere underspkelsar o farets uthedring av skade.

Side: 11 av24
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Turbinveien 7, 0195 Q5LO
Gnr236-Bnr 212
0301 O5LO

Takst & Interigrpartner A5 ‘

Tilstandsrapport

ed bom i flisen, 5 betyr det at det ikke her blitt brukt tilstrekkelig med fiislim under monteringen. Det har da oppstatt luftlommer mellom flizen of
underlaget. Dette kan gjgre at fiis=n letters kan spreike sller knuse ved ytre pakjenninger. Det ma pAregnes uthbedringskostnacer pa badet innen kort sid.

T ETASIE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk fra byggear.

Til arimntering ber det nevnes ot takstmannen ikke har kjennskap Hl oppbygningen av badats jon med hensyn 81 lgsninger rungt membran |,

tettmsjikt o sluk.

Uten dak jor kan ikke tak vurdere annet enn averflater of tilgiengeligs instaliazjoner. Det tas derfar et generels forbehald om

membranlpsninger, tilkabling il sluk stc.

Dt lot seg ikke konstatere hvordan membraner war anlagt, da dette krever inngrep i konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten v forventet brukstid er passert pé shuklgsningen.

Det finnes ikke noe dokumentasjan pé sluk ller membrar.
Levetic: Smaramambran over 15 & - “Mer enn halvgartan av farventat brukstid r appbrul
Levetic: Banemembran gver 20 & - "Mer enn helvpartan av forventet brukstic er opphruit” = T6 2

Konsekvens/tiltak

® Overvak ilstanden jevnlig. For & 8 tilstandsgrad O =ller 1 ma slukldzningen skiftes Ut og sannzynligvis m& ogss membransjiktet skiftes uthadres. Det ar
imidlertid vanskelig 3 si noe om tidspunktet for nir dette er npdvendip.

Tettesjiktet har n alder som tilsier ot restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nyt tettesjik
etableres Badst begymnar 8 oppn en viss aldar ag antstt gienvarends [evetic. Badat hagynnar & oppna e vies slder og antat gjanvsrends l=vatid. Det
er viktig 8 ta visse forhAndsregler som evt. & instali=re dusjkabinett for 8 hindre direkte vennpakjenning pa gulv o vegger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASJE = BAD
SanitaErutstyr o innredning
Innredning of garnityr pa bad fremstar med: veggmaontert WE, dusjplass med inn-utadsiiende dusjwegger, servant med sttgreps blandebatteri +

innredning og applege far vaskemaskin.
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Turbinveien 7, 0195 Q510 Takst & Interigrpartner 45

Gnr 236 - Bnr 212 res wei 21 E I I

0301 O5L0 D574 CELD  Mowsk tokst

Tilstandsrappor

Turbinveien 7, 0195 Q5LO
@nr236-Bnr 212
0301 05LE 0574 OSLO  Horsk toksk

Takst & Interigrpartner A5 ‘

Tilstandsrapport

Vurdering aw avvik:
» Dt erikke pRvist tléradzstilende Iszning for 8 synliggjere lekkasjs fra innsbygget siztarne.

Tg 2 er gitt med tanks pd manglends synligzjdring av nn fra innebyzget si

Kansekvenstiltak
» Ved implementering sv innebygget sisterne var det ikke krav om lekkazjesikring, konstruksjonan ber jenlig observares.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASIE > BAD
Ventilasjon
Dot =r mekanizk avtrekk. Det er slluhzzpalts under der. Kapasitet o mengde luftutskifting erikke kontrollert da det keever eget utstyr for miling og herer

ikke under rive 1 undersgkelse, Det er kun utfert enkel kontroll av ventilasion ved bruk av =t ark/pagir eller raykampull, Det er ikke faretatt talifestede
mblinger, men ventiazjonen antes o fungere Siredsstilends.

Vurdering aw avvik:
» VEtromimat mangler tlluftsventiering, f.eks. spalte/fventi ved der.

Tilluftsspaite under dar 5 bad er liten, denne burde vaere pd 10 mm.

Kensekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Spatte under der ber gjdres sterre slik ot luftsickulasjonen p8 badet blir bedre.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASIE = BAD

(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet har baderomskatin i betong og det er ikke praktisk mulig & gennomédre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhndsprodusert del
sam settes inn i bygget i stedet for st badet bygges pA stedet, ofte som =t totalt og ferdig bad.

KIOKKEN

7 ETASIE = KI@KKEN
Overflater og innredning

KVIK kj#kkeninnredning fra 2021, mekanisk vifte aver integrert kaketopps/avn, kum med cttgreps blendebatteri. laminert benkeplate, integrert kiglifrys,
integrert vinzkap og integrart cppvackmaskin,

Dt ble foretatt ankelt fuktsgk med MMS sakeinstrument, det ble ikke registrert nos farskjellige verdier p8 kjskkenguly. Det er alltid en fordel 3 mantere
komfyrvakt og waterguard pd kjgkken.

Kimkkenet vurderes & vemre | tiffredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje.
Tg L gitt med tanke pd slder of normal forvantet levetid.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

7 ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Dt =r avtrekk vin mekanisk avirekksanlegs i boenhaten, Kapasitet og mengde luftutskifting =r ikke kontrollert de det krever eget utstyr for maling og

Oppdragsnr.: 1B476-24355 Befaringsdato: o Shde: 13 av 24

hrer ikke under nive 1 undersgkelse. Det er kun utfart enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir elier reykampull. Det er ikke foretstt
talifasteds malingsr, man ventilazjonen antaz & fungere tilfrecestilande.

TEKMNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Prinzippat med rer i rar system er fdlgende: Vannrarane (innarrar) fgres inni varersr, nos som gjer det mulig 8 trekke ut og skifte vannrgrens uten
bygningstekniske inngrep. Man legger rgr--rpr fra utstyr eller utstyrsgrupper slbake il =t sentralt plassert fordelerskap. Varergrene skal gi sikker
bartledning av eventuelle lekkasjer, og lede lakkasjevannet til fardelerzkepet for det synliggisres og gar videre il sluk i rom med vanntett guly, typisk
baderom.

Kjmkhen:
PEX vannrpr med flesislange t blandebatteri.

Bad:
Skjulte vannrar pa bad.

Fordelersksp ovar himling p2 bad.
Flomsikring giennam luke.

Merking = rér i skap.

Havedstoppekran plassert en etasje nad | felles vannzkap.

Avlgpsrer
Det er felles avigpsror i barettsiages.
Avlgpsrar i plast fra installasjoner pd kjgkiken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utira synlig avlap i baligen og bygsedr.

Dt er ikke mulig 8 identifisere type pé avigpsrar da disse erinnebyggst i lukkede konstruksjoner.
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Tilstandsrappor

Turbinveien 7, 0195 D5LO Takst & Interigrpartner A5 ‘
&nr236-8nr 212 r
0301 O5LO 0574 053 Wowsk foksk

Tilstandsrapport

Lufting og stakemuligh=ter pd avldpzanlzgg er ikke synlig zller vurdert av takstmannen da dette er bolighygg med fers boenheter.

Takstmann er ikke gadkjent innenfor omradet VWS, det anbefales derfor & 3 en sutorisert rprlegger £ 8 gjennomgs anlagget dersom dette or gnskelig.
Anlegget ar kun visuslt besiktiget da deste krever spesialt utztyr of kampetanse.
Reranlegget innebygd | kanstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

IMiekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjpkken med friskluftsventiler | opphaldsrom |bytvet | 2024). Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrallert da
det krever

eget utstyr for mdling og herer ikke under nivd 1 underspkelze. Det er kun utfart enkel kantroll v ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller raykamgull.
Det =rikke foretatt talifesteds malinger.

Vannbaren varme

Leiligheten blir cppvarmet med radistaraniegg.
Radistorar o raranlegg fra bygger fremstir med normal funksjon.
Fordelerskap til varmen er i baden.

Elektrisk anlegg
Datta ar an faramkict kontroll bagransat 1 de sperzmdl og und: =om forskrift H ings [tryagers boilig §2-18ir . Datta
kan ikke sammenlignes med en kentrall utfirt av offentiig myndighet (Dt lakale eitilsyn) elier registrert irksar =g en byani kynig har

varken kompetonse eller lov foreto en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdart ut fro dan f g i kentrolien zom farskriften innehold aget kan ha feil ag mangler som en siik
farankiat undarsakalse ikke vil oudekke. h‘arﬂej‘e{ appmarksom pé denne risitaen, og Ak videre rﬁv\.'mmr!g siler f& wn fullstendig kontroll utfert ov

registrart elektrovirksombat.

Sikringsskap plessert | boden. Sikringaskop med autometsikringar.

1. Fareligger det eftilsynsrapport de siste 5 87, og det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resting aw eventuelle avik i
eltilsynsrapport {dvs en el-tlspnsrapport uten swik)?
Nei

Spprsmal til eier

2. Mirble det elekiriske anlegget installert eller sist gang totalt rehogilitert (3rstall)? Med totait rehabilitert menes fullstendig utskiftes anlegg fra

inntakssikring ag videre.

2008

Er alle elektriske arbeider/snl=gg i boligen utfert av en registrert elektrainstallasjonsvirksomhet?
In

Side: 15.av 24
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4. Erdet elekiriske anlegget utfrt eller er det foretatt tlleggzarbeider pi det elektriske anlegget stter 1.1.19597
Ja Siden 1999 har det vert krav £l samavarszrkdering for elektriske anlegg.

Kravet am samevsreerklsring gjelder bade for anlagg som er nyere enn 1999, og for endringer p& anlegg fra fgr 1990

Samsvarserkleeringene skal falge boligen, skik at eier av huset har oversikt over huilke arbeider som er gjort pa det elekiriske anlegget.
Samsvarserkleringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfart arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere ot arbeidet er
utfprt av elektriker og ikke ufngleert persan. Det skal utarbeides samsvarserklmring for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget,
ogsa mindre arbeider.

Manglende samsvarserklzringler] i en bolig kan i seg selv utgjpre en rettslig mangel ved kigp av bolig. Huorvidt det utgjer en mangel, ma
vurderes kankret i hvert enkelt tilfelle. Dersam det avdekkes feil p det elektriske anl=gget som har oppstatt i selgers eiertid vil det veere av
betydning for mangelzvurderingen am salger kan fremlegge samsvarzerklmring p arbeid.

Eksisterer det samsvarserklering?
Ja

o

Fareligger det kantrallrapport fra affentlig myndighes ~ Dt Loksle Eitilyn (BLE] eller eventuelt andre tilsvarende i med avvik sam
ikke er uthedret eller kontrallen erover 5 &7
Ja Kontrodlert 16.09.2022 av Kampen Installasjon AS, ing=n funn aw fei

ke endret pa el anlegget etter dette.

5. Forzkommer det ofte at sikringzne lgses ut?

=t brann, branntillep eller varmgang {for eksempel termiske skader pa deksler, kontsktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

Generelt om anlegget

8. Ercdettegntil at det har veert termiske shader [tegn pi varmgang] ph kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrizk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa slekerisk filkabling av varmtvannshereder, jamfir sget punkt under varmitvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tlstrekielig fastet?
Nei

Inntak ag sikringzskap

10, Er det tegn pa at kabelinnfpringer og hull i inntak o sikringsskap ikke er tette, 58 langt dette er mulig 8 sjzkie uten 8 ferne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, og er den i samavar med antall sikringsr?
Ja

12. Fareta en helhetsvuréering ov det elekiriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand ag fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
lkantrall?

Nei
Generell kammentar

Da dett= ikke =r takstmannens kampetanseomrade er noen av svarene gitt pa et g It grunnlag ut fra i Dette =r 2n forenklet kantrall
begrenset til de spprsmil og underspkelser sam forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel] § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kantroll ufart sv affentlig myndighet [Det lakale eltilsyn] eller registrert elektrovicksambet, og en bygni ~dig har verken k eller lav sl &

foresa en slik kantrall. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kantrallzn som forskriften innehaolder. El-aniegget kan ha feil og
mangler som en shik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, o spk viders veiledning eller 2 en fullstendig
kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1B476-24355 Befaringzdato: 05.11.2024 Side: 16 av 24




052

Turbinveien 7, 0195 Os5LO Takst & Interigrpartrer A5 “
&nr 236 - Bor 212 Bjpm Stallares wei 21 l I I
0301 0510 D574 CELD  Mowsk tokst

Tilstandsrappor

Turbinveien 7, 0195 OSLO
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Takst & Interigrpartner 45 ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmidlinger og sresloppsett er basert p& Norsk standard 38402023 Aresk og volum-beregningsr av bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

i

(32D Branntekniske forhold

Detta er an foremklet kontrol begrenset £ de spersmal som fremkommer undar. Tilstandsgraden er besert pa retningslinjer o disse spgrsmalana i
bronsjestandordan NS3600. Detta kan ikka mied an fullstendig kontroll ov farbold ov offentlig mynighet. elier an vurdering
ov boligans b sk forfold alior i g fre en rddgiver med . En by har verken kompetonse £ 8 gi slik
veiledning alier iov til & forets en siik kantral.

Tilstandsgraden er vurdart ut fr den forenkiede og bagrensede kontrollen. Det kan vare fail og mangler om branntekniske farhold sam en siik forenkist
undersakalea ikke vil ovdekke. Var derfar sppmarksom pé denna risikosn, og sek videre veiledning efler réddgivning.

Allz boenhater skal ha manuek shikk . Usstyret skal kunne benystes i alle rom. Om boligen eri flare etasjer, shal slukkeutstyr plasseres i hver stasje.

Hver eneste baenhet skal ha minst &0 rpykvarsler | hver etesje, oF du skal tydelig kunne here varselsignalet. Det betyr at du helst ikke skal ha mer enn én
dgr mellom rgykvarsler o soverom eller oppholdsrom. Videre skal du he =t goct sikret brannalarmaniegs. Det betyr st bebosrs | bygninger med flere
enheter blir varslet dersam det brenner i fellesomrader aller hos naboer. Har du store loft og kjellere kan det vare hensikismessig med en reykdetektor.
P4 generell basis ber brannvarsler of brannslukningsapparat kontrolleres.
1 Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen int. forskriftskrav pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 10857

Nei Ett pulverapparat fremvist pa befaring.

2. Erdetskader pa brannsiokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei Pulverspparat fra 2024.

3. Erdet mangler pi reykvarsies i boligen it forskriftskray ph spknadstidspunktet, men minst Bysgaforskrift 19857
Nei Felles brannvarsling i blokken.

4. Ercetskader pi rgykuarsera?
Nei Rgy erikke funksj 2 befaring.

Oppdragsnr.: 1B476-24355 Befaringsdato: o
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Hva er maleverdig areal?

Arealet | remmet ma ha minst 1.9.1 m fri hgyde over gutvet o minst

bradde pf 0,60 m. Et loft med skeitsk vl for sksemael bere 8 registrart
mitlbart areal der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minus arealet
50m DOptas B yRerdegger.

Internt
— ™ | bruksaneal Aresiar inpenfor boanhaterde)
Braa - (BRA]
J Ebsternt Arealet av abe ram utenfor
i B brus areal
{BRA-2}
iree
J Imglasser 18, weranda
- batfeong v eller altan ndr denne er tlknythet
Baa | (BRA-b) Gaennatenie]
teut
i - -
- - = T':"’”’ ) Aresler av terrasser, Spne balkanger
B Y akiom 1 ag dpan altan tikryttet boenheten|s)
Garage
bt
. Guiareal Er sum av BR (ruksareal} og ALH
Saronieen Gormp (GUA)Y (aresl med bae takheryde).
Argal me v takhayde (ALH) & ikke
e I ] \ maleverdig areal, sam skyides skr
- < mngleavet . sl ]
aaluzng L
4 kan applyses i markedstering der
et er aktuelt for den kankrete baligen
= o kun samimen med BRA for ckeem
AP—— el der guiufiaten har ens ¢ har
funksjon ved mablering og bruk av
[— rommene, Ikke inneedet areal som
R kaldloft, mdles og copas normalt kka,

Caport o

R —

R
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vezre komalisert lier umulig & mile opp neyaktiy fords des er vansheig &
fmetsld tykioelzen pd innarvegger, skjsvheter | oz utfarming =
bygningskonstruksjaner sam karnapp, buer of vinkler som ikke er rette, dane rom
ouar flars stasjer og 58 viders.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en motematisk beregning basert pi
antall kvadratmetar opplyst i rapporten. Opplysninger am areal kan alts kke slene
benyties for & beregne sisndommens verdi,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Dien bygni kikymie pa b inger vis de er tilgjengelige oF dete ar
en del av oppdraget.cg wurderer bruken av baligen opp mat tegningene. Huis den
bygningssakkyndig audekker ot en balig ikke ser ser ut 6l & vere delt cap
branncalier stter kravene i byggteknish forskrift pd befaringstidzpunkser, skal det
opplysss am dette.

Reglens am b 5t ller kan vamre komplizerte, Sok viders fagige

réd om rapaerten ikke g deg suar. Den bygningzsakhynaige kan ke vundere ag
suare i nlle sparsmil, og kan heller e vite am kemmunen kan gi unnzak for
kravene sam jalder. Vil du vite mar?

Oppdragsnr.; 18476-24355 gefaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele efer avgrensede deler av en bygning fver n
brana fritt kan usvikle seg utan 8t den kan spre sag £ andre
bygninger efier sndre deler av bygningen i lapet av en fastsatt td.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spinad og tllatelze, for eksempal hyis du endrer et rom
fra bad £ soweram eller srhsidsram,eller hvis du endrer en bolig £t
separste baliger.

Rom for warig opphold har krew sl tokhayde, romstarreise, ramningave:
of lysforhodd som mi veere apafytt. Du kizn sike kommunen om unntak
for krawene, men kan ikke regne med & 2 unntak for krav sam gar pa
hielse og sikkerhet, for eksemael krav ol remeingsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som e er sgkt bruksendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cuertredelser. Kommunen kan pliegge deg & avsiutts den
ulewige bruken, sventusls & rette aler tioakefgrs rommet il godkjent
brud

05112024
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Leilighet i blokk

My arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Inkeret brukseresl (BRA) ) e supa  Termasse of belkegaresl
7 Etasje B2 62 24

Kjeller [ B

SuUM 62 6 24

SUM BRA (1]

Romfordeling

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
7 Etasie Entré  Bod, Bad , Soverom |, Kjgkken |
Stue
Kjeller Bod
Kommentar

alle innvendige sjakter, rerkasser ol er medberegnet i boligans areal. Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om
rommet er definert som B-ROM ellar S-ROM i arealoppsettet Detta batyr st rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift [TEK} og
mangle godkjennelse | kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil i betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i
henhold til *Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling”. Primarrom er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke nadvendigyis
kravene i Teknick forskrift for rom il varig opphold mht. rormmets starrelse, takhayde, lysforhold og rémning. Innebyzde/plassbygds skap er
skjgnnsmessig vurdert pé stedet og inkludert i primarrom.

Bod/bodar er vist frem av eier/rekvirent, eller lokasjon av bod/bader er beskrevet for takstrmann for Gppmallng av areal BRA-2.

Boder er sjelden merket med tilhgrighet til Ielllghet o opplysninger vadrgrende disse er kun basert pa cpplysnlnger gitt av eier/rekvirent.
Bod//boder i sameie/borettslag er generealt 3 betrakte som fellesareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod/boder.
omgjering/salg av fellesareal i regi av sameie/boretslag kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstmann kan ikke lastes for slike
amdisponeringer av fellesareal/boder.

Lelllgheten disponerer en bod i kjeller pa 6 m®.
nailene pi bedene er avrundet opp eller ned 6l nzrmeste hele m?.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJE

Nyere handverkstjenaster

Er det ifglge sier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? DJa

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til ramningsvei, dagsiysflate aller takhgyde? [:IJa Mei

Kommentar:  Brannceller i byggverk i risikoklasse 4 med inntil § etasjer kan ha utgang til ett trapperom utfgrt som ramningsvei. Datte
forutsetter at hver boenhet har minst ett vindw eller balkong som er tilgjengelig for rednings- og slokkeinnsats, jf. § 11-
17. En branncelle er hele eller avgrensede deler av et byggwerk hvor en brann fritt kan utvikle seg uten a spre seg til
andre bygninger eller deler av byggverket i Igpet av en fastsatt tid. Branncellen kan strekke seg over én eller flers
etasjer, of skal vaere avgrenset ved hjelp av skillende bygningsdeler, slik at en brann i lgpet av den fastsatte tiden er
forhindret i 3 spre seg til andre brannceller i bygningen. | lapet av denne tiden regner man med at brannvesenet skal
kunne kemme til stedet og sette i verk slokkende og begrensende tiltak som forhindrer videre brann- og reykspredning.
Brannklassifiseringen til leiligheten er ikke kontrollert. Det antas at dwrig rémning fra fellesarealer er ivaretatt og at
dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til N5 3540: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM[ m2) S-ROM( m2)
Leilighet i blokk 3] 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2024  Trond Bratwold Takstingenigr

Joakim Fjellum Steinstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr, for, sar. Areal Kilde Eieforhold
301 Os5LO 238 212 o 1113.4m? BEREGNET AREAL Eigt
(&rnbita)

Hjemmelshaver
Turbinen Borettslag
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Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JTURBINEN BORETTSLAG 551445433 Ohaos Steinstad Joakim Fjellum,
Eiendomsforvaltning, @verland victoria

Tif: 22 B6 50 99
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
a1

Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Kvamerbyen bor man med gangavstand - of en enda kortere sykkelavstand - til semtrum. P3 veien passerer du Gamlsbyen med
siddelalderparken og vannspeilat. Her finner du Oslos historiske rgtter i form av gamle ruiner og gatelgp, som sammen med Ladegarden er
populzre mal for byvandringer. Det er ingen steder i byen det rgrer seg 53 mye som pi denne kanten av byen. Kvaernerbyen ligger mellom
walerenga og Ekeberg, ogsa kalt Lodalen. Omradet ligger sentralt med narhet il alt en matte pns om parker, forretninger, kaféer og
restauranter.

Adkomstvei

offentlig o privat vei til bebyggelsen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

2ol

lagsleilighet beliggende | 7. atasje bestdende av entré, bod, bad, 2 soverom, kjpkken og stue.
Utgang til terrasse fra stue. Leiligheten dispenerer en bod i kjeller.
Leilighetan fremstar som vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Flish

benkeplate.
Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe mader

t bad med guhrvarme. Glatt laminert kjgkkeninnredning med laminart

ring ved et eventuelt eierskifte.

] generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og huserdensregler. Takstmannen har ikke undersg
regulering eller andre forhald i bygningsetaten, for gurig ingan spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig
er ikke kontrollert opp mat kommunens byggemappe.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum ﬁriig premie

Kommentar
Fellespolise for borettslagets bygningsmasse. Dat betyr at den enkelte aier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Isspre
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklz=ring Ingem avvik, ref. selgers egenerklaering. Gjennomgatt Mei
Eiendomsverdino Gjennomgatt Mei
Eier Gjennumg:’n:t Mei
Pr. tif. & e-post Elektronisk utgave. Viste
Megler up - & = & Gjennnmgétt Mei
ga oppl. pa befaringen Elektronisk utgave.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

- Rapporten er basert pa innholdskraw | Forskrift il
avhendingslova {tryggere bolighandel). Fermalet er 3 gi en
tlstandsanalyse til bruk for den som bestiler ogleller i et salg il
fiorbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600-2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig). samt Takstbransjens retningslinjer ved
nlsrandsragpmerlng fior bofiger og Takstbransjens retningslinjer
fior arealrnaling.
= Tilbakehaldt eller uriktig infomnasjon som har betydning for
wurderingen, er iske bygningssakkyndiges ansvar. Rapporien
beshriver awvik. alts4 en tistand som erdarllgere Bnn
referansenivaat. Rapporten frarmever normalt ke positive sider
wed boligen ut over detsom fremgar av tilstandsgradena.

- Tilstanden angis | rapporten og gir utrykk for en gitt forventet
tistand blant annet wurdert ut fra alder og nommal bk sl

i|Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. I1lllegg ma
bygningsdelen vare filnzmet ny, mindre enn 5 4r. og det
foreligger dokurmentasjon pa faghy god utferelse.

iij Tilstandsgrad 1, TG1:Mingre avvik. Normal slitasje.
Strakstitak ke nmend»g TG kan gis nar bygningsdelen er
tinzrmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nﬂduendlgws krewer
umiddelbars n'Itak. | denne rapporten kan TG2
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever tiltak og de
som ikie krever umiddelbare filtak.

Konslruksjonen har normalt enten feil utforelse, en skade eller
Sympiamer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funiksjon.
‘edlikehold eller titak trengs i nar fremtid, det er grunn til a
warsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stomre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vare et syrptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjomer kan alder sammen med andre
symptomer of momenter gi TG2. Avvik under TGZ kan gis
spablongmessig anslag.

iv|Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorige avik. Kraftige
symptomer pa forhald som man ma regne med trenger uttedring
straks eller innen kort tid. Pavist funisjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongressig anslag.

v Tilstandsgrad TGill: Ikke undersaktikike tigiengelig for
undersohkelse.

= Vied TGO og TG1 pis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tistandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte titak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapponen wrder'e arn tltakene er nedvendige og lonnsomeme.
Huva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag Basert pa registren awvik op angitte nltajc i
rapporien. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstal i seks intenvaller, og kan ikke forveksles med en
honkm wurdering oq filbud fra en entreprenar aller handverker.
Diet ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersehelse,
og konkret og noyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awikiutbedringerfeil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av persanlige
preferanser og markedspris pa materialer og fienesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes 1 fra tekniske forskrifter pd
godkjenningstidspunkiet for bypget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18476-24355 Befaringsdato:

0511

etter gieldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Detie
gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

iy Forhold mnﬂtmarm rormming, sikkerhet, rarek_wmpel
apninger, ulovlige bruk dringer, brannceller

my.

= For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
doxumentasjon. er kvalitet og alder wardert.

= Fastmontente installasjoner, for eksempel innfelt belysning
[downbghts), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen
for skade.

=Kontrell av fukti konstruksjonen ved hulltaking i bad og
waskerom (watrom), rom under temeng (kjellerstase, undereras.e
©of sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hultaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingslawen.

= Kontrall av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer rmed dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenkbet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 3 konsulters offentige myndigheter eller kvalifisert
elekirafaglig fagpersen ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tstandzanalysen utides til ogsa 3 omfatte
tilleggsundersakelser utover minimurnskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakiyndig har chserven, og som fremkomrmer av
Forskrift til avhendingsiowven. Rapporten er likevel ingen garanh
for at det ikke kan finres skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av balig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsasniva 1 med f3 unntak [vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgiengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. fving).

= Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ke er
tilgjengaiy elber skjult, bir kke konfrollert. Det foretas e
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
wentilasjon, el. anbegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av beligens tilbehor, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjeldar ogsa intagrert
tilbehor.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synllg nomalt pa
innsiden fra loftet og utvendg fra snge-bakkenwa Befaring av tak
ma vaere sikkerhatsmessig forsvarlig for 3 kunne giennomfares.

= Stikkprovetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebaere kontroll
urder overflaten med spiss redskap eller lignends.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Bygguerkets eller bygnlngsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt idspunkt.

- Symptom: Observerbant formold som gir indikasjon pa hwilken
tistand et byggwerk eller en bygningsdel befinner seg L Benyttes
wed beskrivelse av avvik.

- Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovadsak rate, sopp o skadedyr.

= Fuktsek: Crverfl k med egnet T (fuktind Jeller
wisuele observasjoner.

« Fuktmaling: Mafing av fukinnhold | materiale eller i
bakenfediggende konstruksjen ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode of pigger].

« Litvidet fusktsak (hulltaking]: Boring av hull for inspeksjon og
fultrnaling i risikoutsatie kenstruksjoner, primaert | tistatende
wagger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppfarede
Igellergulv.

« Mormal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkie visuelle cbservasjoner. Kan
wurderes sammen med bygningsdelens akder.

» Forventat gjenvaerende brukstic: Anskitt fid et byggyerk eller en
del av et byggverk fortsatt wil vaere fenlig for st formal (NS3600,
Temner og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Araal fastseties etter Forshrift til a\.'heﬂdlngsloveﬂ o Marsk
Standard 3040 Areal og velum-beregninger av bygringer fra
2023.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt opgraingen fant stad,

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttade vepger malt | gulvhayde (brutteareal minus arealet
som opptas av yitervegger). | tilegy til gulvheyde gjelder regles
om fri bredde for at arealet skal vaene mie\ler 'g. med betydning
fior BRA aw for eksempel loft med skratak. BRA bestar av intemt
bruksareal {BRAA), ekstent bruksareal (ERA-e) og innglasset
balkong v (BRA-D). Terrasse- og halknngarea] (THA) opplyses

dertilstandsrapp: skal benyttes i boligor g der det

er aktuelt | tilegg kan guhareal (GUA) og areal med lav
takhiayde [ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for a
lunne regnes som BRA/malaverdig areal.

- Arealet males ‘o oppgis dersam arealet oppfyller krav til
rralaverdighet, sl som at arealet rnd ha minst en bredde pd
0,8m og rminst en hoyde pa 1,9 m osv. Etrom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for
den aktuelle bruken, ulen at dette far betydnlng forem arealet
males og oppygis i tistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikie hensyn tl cm arealet er lovlig oppfen eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, bysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes
fior beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.; 18476-24355 Befaringsdato:

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eler har pa\u|51
og'eller opplyst at tilharer baenheten, er uppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremuist dokumentasjen pa at rommet tiharer
boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponares av borattslaget'samaist og dette
kan pavirke boligens BRA. Waer oppmerksom pa at NS 3840:2023
o eierseksjensloven har ulik definisjon av fellesareal. Yed
arealmling gjelder M5 3040:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning sam brukes av 1o eller fliere bruksenheter eller
1il bygningans farvaltning. drift eller vediikehald.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benytes |
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om ferdelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspurit i definisionene som frembkormmer av veiledningen til
Norsk Standard 3040 Areal og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
\uellednnqen og bygningssakiyndiges eget skjonn. P-ROM er
male\.-eld»ge rom som benyttes &l kort eller langt cpphold. 5-ROM
&r maleverdige rom som benyttes til lagring, ag tekniske rom.
Beuken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at
rommet bage kan vazne | strid med teknisk forskrift o mangle
godkjennelse | kommunen for den akbuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategoni.

- Se evrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023} of veiledningen til disse.

PERSONVERN

Ierdi AS, bygningssakkyndig op takstioretaket behandler person-

opglysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapgorten. Personvemnerklazring med informasjon om
bruk av personapplysmnger og dine rettighater finner du har
Personvernerklaening - ivVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytier
persenopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av pmdukmrog tienester for taksthransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

hittges: Hnann. norsktakst no/norsk/om- norsk—

takstiper i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
ragparten. Les mer omn dette og hvordan du kan resenvere deg
her:hitps-fisamtykie vendu.no/HJ3066

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfomayd med byaningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklapenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik St. Hanshaugen

5-0419/24

ictoria @verland Joakim Fjelium Steinstad

Turbinveien 7

0s5L0 0195

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2022 |

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 1

Antall mineder 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

Initialar salger: V@, JES

L1254

e 50

-]
&
-4

m

&

Qum

Do

21

2z

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av tagien
Besirivelse Fils pA fls, glort av fomigs eler 12020,
Arveld uttert @y Gallk

Ble tettespit!membran/siuk cppgradertfornyet?

Hued [

Er arbeidet byggemekit?

E mel O

Kpenner du il om det erhar vt tibakeslag av avlepsvann i sluk eller ignende?
A nel O

Kpenner du til fieil eller om har vaert utfiart arbeidhontrod pévann"ah{np?

Svar [nei

Kpenner du til om det erhar vaert problemar med drenering, fuktinnsig, awng fukt eller fukimerker | underetasjelgeler?
B MNel D da

Kpenner du tl om det erfhar veert utettheter | terrasselgarasjetakfasade?
HAne [

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe s, darlig rekk, sprekker, pakegg. fyringsforbud eller lignende?

Awe  [Ja

Fpenner du til om det erhar vart feks. sprekker i mur, skgeve guby elier ignende?
FA nel -a

Kgenner du tl om det erthar vart soppirateskadeninsekter/skaded,r pa siendommen som rotter, mus. maur eller lignende?

M nel O

Kjenner du ti om det erlhar wast skieggkre i boligen?
EA mel Oa

Kgenner du til om det exhar vaert ulfart arbeid pa el-anlegget elber andre installasjoner if.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon|?

Svar |“E'

Kpenner du til om det er utfiort kortroll av el-anlegget ogielier andre installasjoner (f.eks. olistank. sentralfyr, ventilagjion)?

Ml [Jaa

Har du ladeanleggiadeboks for elbili dag?

[ mel [ ]

Beskrivelse |Ladebolcs P4 garasjeplass - driftes av borratslaget og man betaler selv for bruk av strem glenncm app "WatiE

Kpenner du til om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzre, wover det som er nevnt tidbigere (f.eks. drenedng,

murerarbeid, tamrerarbeid ete)?

Hue [Qua
Er det nedgravd ofstank pa eiendommen?
Ed mel (]

Kjenner du @ om det har vaert utfort arbeid pé temasse/garasjetakfasade?

Svar Nel

Selges eiendommen med uileiedel, leilighet, hybel eller tisvansnda?

A mel O

Imitialer selger: V&, JFS

oument reference: 5-0419/24
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Kpenner du til om det er innredet’bruksendretbygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Hwe [

Kjenner du til forslag eller vediatte regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel eller offertlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Mel O

Kjenner du t1 om det foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slate!ser vedrarende eiendommen?
B [

Er det foretat: mdonmé]ing‘?

Hwe [

Kjenner du ti manglende bruksilatelse ller ferdigattest?

HAne  [Jda

Kjenner du & om det foreligger ter/ i
4 nel (]

inger efler utfarte malinger?

Er det andra forhold av betydning ved siendommen som kan vazre relevant for kjopar 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Hre [

Kjenner du td om sameietlaget/selskapet er invobvert i teister av noe slag?
Hne O

Kjenner du til vedtakforslag bl vedtak om forhold vedr. slendommen som kan medfiere ekte felleskostnaderiokt febesgjeld?
HAne s

Kjenner du til om det erhar vaert s 3 i samei t (felh | aller i andre baliger) som rofter, rmus.
maur eller lignende?

4 nel [

Kjenner du til om det erhar vaert
Hue [

jeggkre i i eler i andre boliger)?

Initialar selger: V@I, JES 3

eference: 5-0419/24

Document

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsk etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.
Etter dette vil premien og forsikringswikarene kunns justeres. Mar premistilbudet ke lenger er bindends for forsikringsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

4 Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fofsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boliges rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Initialar selger: V&, JFS

ference: 5-0419/24

Document rel
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Adresse Turbinvelen 7
Pastnr 0135

Sted Osl
Lelighetsnr. 7013

G, 236

Binr. 212

‘Seusjonsnr.

Bygn.nr.
Baigrr.
Merkerr.  AZO1E-T01457

Datz 12.09.2018

Eter [Egll Morten Knugsen

Innmeidt & OBOS Prosjekt AS v Fleronser

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

D]

Lier esnangeetiatiy

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

bekneftet og offisieli. iderified og eleforhald er ke bekrefied fra Mairikieien

Energimerket angir beligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvar fargen viser opprarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv. mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt £ C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmmtvann}
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarak v skal stimulere fil akt bruk

av varmepumper, solenergi, bisbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal
energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tittak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til kray
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Parken Eiendomsmegling AS

Mordvik St.Hanshaugen wiharen Tostrup
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: m.tostrup@nordvikbolig.no

Ordre 5139781 6417013 13.11.24

Megleropplysninger

Wi viser til forespersel av 31.10.2024.

Boligselzkap: 641 Turbinen Borettslag

Jrganisasjonsnr: 991.445 483

Andelssier Joakim Fjellum Steinstad  Victoria @verland
Leiecbjekinr: T013

Adresse: Turbinveien 7, 0195 OSLO

Andelsnummer: &1

Borettzinngkudd: kr 732.000,—

Hjemmeside: hittp:/fwwa turbind .noe

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Baligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra Arsmatst, vedtekter og husordensregler folger
vedlagt Disse dokumentens er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

* Forkjepsrett: Ja

= Styregodkjenning: Ja

= Ewventuelle andre forkjopsrettsklausuler; Se boligselskapets vedtekier

= Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

= Dyrehold: Se boligeelzkapets husordensregler/vedtekter.

= Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7869236,

+  Opplysninger om ferdigattestimidlertidi brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetens.

+  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele sller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja
Dersom kjeper ansker 4 nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgl\rer kontaktes for neermere opplysninger.

+  Manediige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ft‘herllgere spesifikasjon, vennligst se reg nskapet i arsrapporten.

+  Pakosmingeriutbedri i boligeelskapet: Se arsrapporten.

= Borettslaget har en aviale med OBOS om garantert betaling av felleskestnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risike for eventuell manglende
innbetaling av felleskosinader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

= Endring av felleskostnader: styret har vedtatt en ekning av kategon for T/ Internett til kr 479 pr. andel
pr. maned fra 01.01.2025.

+  Falleskostnader leis av garasjeplass: Felleskostnadsr for leis av garasieplass oker hvert ar med
ekningen i KPI. Ta kontakt med forretningsferer for opplysninger om leiepris.

+  Kjente fremtidige rehabiliteringsprosjekter’ sterre vediikehold: Se siste arsbersttning/ kontakt styret for
informasjon om utfert! planlagt vedlikehold.

= Felleskestnader for bruksrett til garasjeplass: de andelseiere som har kjept bruksrett til garasjesplass
betaler felleskostnader for plassen, jf. opplysninger om garasjeaniegg nedenfor. Ta kontakt med
forretningsferer for cpplysninger om pris.

* El-billading: De som har lader blir fakturert direkte fra egen leverander "Watti" etter forbruk. Ta kontakt

med styret for ytterigere info om ordningen.

+  Fellesméling av varmt vann og oppvarming (radiator): Techem Morge A/S er engasjert til & foreta
awegningen av varmt vann og oppvarming (radiator). Ved salg av leiligheten eller ved eierskifte ma
vannmalele og maler til oppvarming avleses og eierskifteskjemalfiytteskjema fylles ut. Skjema fas ved &
g& inn pa Techem sine hjemmesider under fanen beboel hitps:fwww.techem.no/beboer/
eierskifteskjema.html. Eierskifteskjemaet fylles ut pa overtagelzen og sendes inn fil Techem pa mail:
kundeservice@techem.no. Sparsmal utover dette rettes direkte til Techem pa mail:
kundesemvice@techem.no eller prtif: 22 02 14 59 (hverdager 09-14). Oversikt over

+  eget forbruk kan den enkelte andelseier finne pa beboerportalen www.techem.no/bebospartal. Nar

+  eierskiftet er registrert, vil ny eier motta mail med aktiveringskode (24 sant mailadresse er oppgitt) for sa
& kunne registrere seg som bruker.

+  Garasjeanlegg - eierskifte: P& generalforsamiing 11.05.2015 ble det vedtatt kjop av galasjeanfegget
Boretislaget overtok formel‘l anlegget 01.10.2015. Ved salg ! endnng av Ieietﬂker for garasjeplass ma
OBOS underrettes pé sierskifte@obos.no og melding méa ogsé g4 til styret pa styret@turbin no. Det
paleper et sierskiftegebyr som belastes kjoper / ny leietaker. Alle kostnader forbundet med dnﬂ- og
vedlikehold av garasjeanlegget sekes dekket av leieinntekierfelleskostnader fra garasjepl
Tilsvarende gjelder kapitalkostnader knyttet til borettslaget 1an til ervery av garasjsanlegget. Fnr H gien
oversikt over inntekter og kostnader knyttet til garasjeanlegget, skal det Arlig utarbeides en egen notefet
underregnskap i borettslagets regnskap, som viser resultatet av garasjedriften. Borettslaget kan
markedsjustere lsien sa fremt leien kun benyttes til driftvediikehold av garasjeanlegget.

+  Energimerking: Turbinen berettslag energ |melket Det betyr at det ved salg og bruksoverlating av
leiligheter | dette borettslaget vil vasre mulig & £ et energimerke utviklet av tekniske eksperter ved
OBOS Prosjekt.

+  Kvsernerbyen Utemhussameie: boretislaget er medeier av Kvaernerbyen utemhussameiet som drifter
utearealene i Kvaernerbyen.

+  Styret kan kontaktes pa e-post styret@turbin1.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

+  Enkelte leiligheter er ilagt siendomsskatt. Dette kreves inn via felleskostnader i manedene mai, juni,
september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lénenr Type Restsalde Restiepetid Term Avdrfrinet Type Rente
pr.ér  tilogmed rente

* OBBK01-28207345740 A 4.433.089- 13 far 10 mdl. 4 Flyt 5,40%

* OBBK02-95207545759 A 54.380.647 - 33 ar 10 md. 4 01.09.2038 Flyt 5.40%

* OBBK03-958207545732 A 68.768.592 - 33 &r 10 md. 4 01.09.2038 Flyt 2.40%

* OBBK04-98207545724 A 4945049~ 13 ar10md. 4 Flyt 5,40%

* OBOS01-98207970190A 2913186~ 11 &r 11 mdl. 12 Flyt 5,40%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 12.080,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.103 -
Varmtvann/Oppyarming 764, -
Internett! kabel-iv 398,-
Kapitalkost. |an 2 OBBKO3 6.624 -
Kapitalkost. 14n 1 OBBK04 1.191 -

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 12.110,-



Ved oppgjor bes megler ta kontakl med OBOS Innbetalmgssemc:e per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for 4 fa oppgitt eventuelle utestiende felleskostnader/andre heftelser int.
boligselskapets Iegalpa nt. Selskapet har aviale om IN ordning. @nsker kjoper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, 54 bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkosinader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskosinader Kapltalkostnadel endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt frafrekk
pé& fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadens
betales ut Dvenagelsesmaneden

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Lig ngsverdi fas Innberetnings- Fradragsberetigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
892,- 72214 - 37.148 - 1.628.302.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lénenummer Restsaldo kostnader
L OBBK03-98207545732 Q- 0,-
* OBBKO04-98207545724 Q.- 0,-
L OB0S01-98207970190 18527 - 177 .-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 19.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 12.11.2024

Kaprlnlkosmader

All lineinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente ENE b-etlnge Iser. De manedlige kapitalkostnadene
({renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkestnader og lanekostnader under Punktet "@konomizke opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, pericdisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim
tif.22 86 57 03 ev. pr. e-post: helga.sclheim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dlene brev er basert pa de Bpply.sninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig ﬁd!igere ligningsoppgaver. Dersom det gppgagﬁs avvik mellom oppoitte belep | dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, 3a ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid
far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §5 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjopsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (boretislag, belignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjepers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg mé det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle angvarsfraskrivelser ete. Kopi av kjepekontrakien skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret viSilje Risvik
Turbinveien 11, 185 O5L0, e-post: styret@turbini.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

061

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eieme elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa \ibbo, der det under amin profils vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ansker du & reservere deg, mé du gjore dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon fil reservasjon.cefi@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525 — inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestilingen.

I tillegyg paloper:

Eierskiftegebyr kr 6.385—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsie forkjopsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap | OBOS for & erverveleie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kje pekontrallrl for personer som ikke er medlem | OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem | OBOS og betale hver sin medlemnskentingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierande! i boligen, og konfingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. \.l'ennllgst vent med b-etallng til denne er mottatt, da KID

nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe yiterligers kostnader i
forbindelze med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilzsen
OBOS Eiendomsforvalining AS
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INFORMAS.JON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER S0OM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er angvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med al\rklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjepsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjepsrett kar.\ avklares ved at-

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjeparetten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

= OBOS hari henhold fil lov om borettslag, §4-15, 20 dager til 4 gjore forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

< Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhéndsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ aksepl.ert bud er mottatt. (her kalt medell 1)

= Salgsansvarlig plikter a seite seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

= Salgsansvarlig ma serge for visningfat boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett. .

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjersfunksjon).

= Fristen medlemmene har for & melde |nh3lesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vasre
minimum 5 hverdager etter utlysning pa hﬂps {’nye_obos no/bruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett!

o TFommepsberettiget medlem har bare plik{Tl & overta an Elen 0 etsnmg s Talger med JTspn
bolighandel. Hvis kjeper skal overta innbo eller annet ma dette prises sarskilt i en tilleggsavtals.

r pa furhand!_

OBOS avdeling Forkjep far sknftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken baolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, wsnmgshdspunkt hollgens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersem
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.981 -, men refunderes, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes,

dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjapsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godlgiennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
& lope fer meldingen er mottat't av Avdeling Forkjep.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende snlgm'leldl ng til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fodselsnummer og telefonnummer pa alle kjopere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppais fullstendig og korrekt informasjon om alle kiepeme, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen_ Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
wbalte vilkar. kksepten ma inne holde forbeheld om avklaring av forkjepsretten.

Boligen ma ullyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhan dsvarsel ble th'tat't til salgsmelding blir
mottatt av OBOS. Mye frister laper. Jf. brl § 4- |5 Dersom bollgen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Mytt forhandsvarsel koster pt kr 1500 -

U’Ikﬂr for modell 2 — avklaring av forlqngsretl til fast pris/ bud er al:sep‘lert'
For at 20 dagers fristen skal begynne a lepe ma OBOS avdeling Fork]rap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post @(}gp_@abos no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | DBOS begynner ikke fristen & lepe for meldingen er mottatt av
Avdeling Fong:ap

= Meldingen ma innehclde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjepeme (fullt navn,
fodselsnummer, adresse og telefonnummer), bollgens areal og antall rom, dato for aksept, avbarl prig,
og eventuel I& andre vilkar, som overtakelse 09 betalingstid. Dersom I:H:Ilgen annonseres pa finn.no bes
det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg mé oppgis eventuelle sarlige forhold knyttet til boligens

tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt |nformasjnn
om alle kjepeme, da OBOS avklarer forkjopsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
innehelde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

Boligen mé utlyses pé nytt dersom det gar mer enn 3 mind fra forhandsvarsel ble mottatt il salgsmelding blir
mottatt av OBOS. Mye frister leper. Jf. brl § 4- 15 Dersom bollgen ma utlyses pa nytt, ma
forkjﬂpsbereﬂlgede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500 - (hvis OBOS
moftar nytt forhandsvarsel innen et &r etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palaper niytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Meqler er ansvariig for 4 sende seknad fil styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling FDI‘k]Bp soknad til borenslaget og ber styret sende svar pa
soknad il salgzansvarlig. Dersom boligen biir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjep soknaden om
godkjenning il styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjoper har ikke rett til 4 ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett

Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjep
meldes inn ved 4 sende epost til forkjop@obos.no med |nfD om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vediagt bekrefielse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjop, e-postadresse forkjop@obos_no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjep.

Medlemskapet | OBOS ma vaere betalt i innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vasre gjennomfort og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS- medlemskapet til ferkjep suspenderes ansnannneten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke @ ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidiertid forste bud vaere lagtinn hos
salgsansvarlig fer meldefristen. Gvrige medlemmer som vil benytte forkjopsrett mé ha sendtinn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle mediemmer bar oppfordres fil & melde
seg il OBOS.

De forkjopberettigede rangeres normalt slik at andelseisre | borettslaget (normalt rangert etter botid) gar
foran medlemmer | GBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

Den som benytter forkjepsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet bolig.
Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglens.

Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjepsretien Kr 7.981.- Selgerkjoper{avialefrinet) Selger/
kjeper|avtalefrihet)

(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett
(dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 7.981,- Kjeper (som benytter forkjop)

Eierskiftegebyr Kr 6.385 - Selger
Forhandsvarsel av fonr,immleneng J3.4. Kr 1500,- Selger

Forste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhéndsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvalining AS.

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjop, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer fakturerss.
\iiktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paloper ved innsending av

forhandsvarse! til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig stter 30 dager, dersom baligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales fil forfall, sendes det inkassovarsel fil salgsansvarlig



med kopi til selger.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det srste forhandsvarselet som lefunderes dersom

det benyttes forkjep, mens tidiigere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & henyne
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjepsrett.

Dersom du har sparsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

War ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
My andelseier: Leilighetens adresse:
Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjept andel Lborerlslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjepsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjeperen fra OBOS

Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner 2 kunne godkjenne kjeperen som ny andelseier,

ma dette formidles til de bererte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jir. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers navaerende adresse:

Kj@pers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjeper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeperie) godkjennes av boreitslagets styre.

Sted: den

. &

20

Borettslagets stempel og underskrift
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Velkommen til Arsmete | Turbinen Borettslag
ﬁ o BOS . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
Eiendomsforvaltning viser din interesse ved & delta p drsmatet.
Digital avstemning:
Avstemnningen dpner 11, april k. 09:00 og lukker 14. april kI 16:00.
Du finner avstemningen pa:
hitps:fvibbo.no/841
Hvordan deltar du digitalt?
2 * Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?

+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av moteleder

I R

2_\falg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar for pericden 2023/2024
& Tilfoyning til husordensregler

7 Valg av tillitsvalgte

A rsm gte 2 0 2 4 i i O il g

Med vennlig hilsen,

Innkalling / Arsrapport / Regnskap Styreti Turtanen Boretislag

Snr. 641
Turbinen Boretislag



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mateleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Maria Elder Larsen velges som moteleder.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

alg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hle foreslatt & godkjenne den maten Arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av Arsrapport og Arsregnskap

b) Styret foresldr overforing av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 0641 Arsrapport med regnskap til innkalling pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til styret foreslés 4 holdes uendret pA kr 300 000,

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

Sak 8
Tilfeyning til husordensregler

Forslag fremmet av:
lela Renning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til tilfeying til husordensreglene, punkt 2. Ro: "l somme tidsrom som det skol veere ro (22.00-08.00 pd
hverdoger og 23.00-10.00 natt til lerdag, sendayg og helligdager) skal det ogsd veers raykfritt pd balkangsne ”

Det er svzert sienerende d legge seg pd kvelden i et soverom fylt med naboans reyk eller vikne midt pa natten
av sterk reyklukt som siver inn. Min leilighet ligger midt i bygget mad begge vinduer og balkongder samt begge
friskluft/tilluftsventilens pd samme yitervegg, Jeg har svoert begrenset mulighet for giennomlufting/utlufting.

Flere sene kvelder giennom sommerhalvdret har jeg vaert nadt for 4 sette opp inngangsderen til leiligheten i
tillegg til ytterder ut mot bakgirden for 4 bli kvitt reyklukten. NAr det endelig gar 4 legge seg, sa tennes en ny
reyk...

Styrets innstilling

Styret mener det dekkes av generelle regler om & ikke vazre til urimelig sjenanse for naboene og ser ikke behovet
for seerskilt bestemmelse. Styret er videre usikre pd om det er lovhjemmel til generell regulering av reyking pa
balkonger, ettersom det er utgangspunkt i lovgiving at adferd i egen bolig mé veere urimelig ulempe for naboer
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for at styret kan regulere det. Styret er derfor usikre pd grunnlaget for 4 forbud som vil ramme alle basert pa
én andelseiers ulempe. Styret ensker derfor & innstille pd at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak

Folgende setning tilfoyes husardensreglene, punkt 2. Ro: «l samme tidsrom som det skal veere ro (22.00-08.00
pé hverdager og 23.00-10.00 natt til lerdag, sendag og helligdager) skal det ogsd veere reykfritt pd balkongene

Sak7
Walg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 &r, samt 1 varamedlem for 1 &r. Valgkomiteen har innstilt folgende
kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Ve
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Mateusz Marek Wesolowski
* Sigrid Bergseng Laksé

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 4r
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Unni Ellingsen

Saks
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Wizkalvelge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatens og varacelegatene sitter i ett 4r Valgkomiteen
har innstilt felgende kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for !
Folgende stiller til valg som delegat:

= MariaElder Larsen

Valg av 1 varadelegat \elges for 14r
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Silje Risvik

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinssre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Maria Elder Larsen Turbinveien 7
MNestleder Nicolas R D'Arrigo Kvedalen Sinsenveien 5 B
Styremedlem Marius Brevik Turbinveien 11 2
Styremedlem Silje Risvik Turbinveien 11
Styremedlem Mateusz Marek Wesclowski Turbinveien 11
Varamedlem Unni Ellingsen Turbinveien 9

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Maria Elder Larsen Turbinveien 7
Varadelegert

Micolas R D'Arrigo Kvedalen Sinsenveian 5 B

Valgkomiteen
Ida Renning Turbinveien 7

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Turbinen Borettslag

Borettslaget bestar av 161 andelsleiligheter.

Turbinen Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-
nummer 991449493, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
236 212 216 A7

Farste innflytting skjedde | 2008. Tomten ble kjept i 0.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseieme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Turbinen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.



KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hoyere enn budsjettert. Avviket beleper seg til kr 2 010 356. Kr

1512 873 av dette avviket skyldes renteakninger og reguleringer. Kr 450 000 skyldes salg
av garasjeplass, som ikke var budsjettert. Resten av avviket skyldes i hovedsak
eiendomsskatt og mindre reguleringer av parkeringsleie ol. Grunnen til de innbyrdes
avvikene mellom kapitalkostnader og innkrevde felleskostnader kommer av at borettslaget
har fire IN-lan. Kapitalkostnadene til to av lanene er budsjettert sammen med innkrevde
felleskostnader, dette da systemet ikke har registrert de som IN-lan. Systemet er endret og
det vil vises korrekt i regnskapet for 2024.

Driftskostnadene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak et positivt avvik pa drift
og vedlikehold, samt et negativt avvik pa energi. Sistnevnte awvik kommer av tidligere
praksis med kostnadsfering av felles umalt stram aret etter selve forbruket. Ved overgang
til AMS-malere sa skulle egentlig all strem feres pa konto 620, men endringen ble ikke
ikke fanget opp av regnskapsavdelingen, noe som farte til at felles umalt forbrukt i 2022,
ca. 600 000, ble fart i 2023 i stedet for 2022 slik som ny praksis tilsa.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteskninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere sker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlane ber til enhver tid vesre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 554 998 il ordinesrt vedlikehold som
omfatter blant annet vedlikeholdsplan, oppgradering av ventilasjonsanlegg, vedlikehold av
heis og utbedring av lekkasje og avlepsrer mm.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en ekning pa 8% for
renovasjon, 20,3% for vann- og avlep og 145% for feiegebyret. Eiendomsskatten felger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Turbinen
Borettslag.

Lan

Turbinen Borettslag har seks annuitetslan i OBOS Banken, 5 med kvartalsvis forfall og 1
med manedlig forfall, til en flytende rente pa 5,25 % (nominell) pr. januar 2024. Fire lan er
tilrettelagt for individuell nedbetaling (98207545740, 98207545759, 98207545732,
98207545724). Ingen andelseiere har mer enn to IM-lan.

Lanenr. 98207545767 ble tatt opp i 2015 for kjep av garasjeanlegget. Opprinnelig
lanebelep var kr 7 000 000 med 5 ars avdragsfrihet. Lanet ned kvitteres dersom bruksrett
til garasjeplass blir solgt. | 2023 ble det sclgt 1 plass.

Lanenr. 98207970190 ble tatt opp i 2021 i forbindelse med vedtak pa generalforsamling
2021, om oppgradering av heisar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret skte med 5,3% fra og med 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024. Budsjettet er basert pa 6 % ekning av
felleskostnadene fra 01.01.24.
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For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. _L
SAMEIET pwc

Borettslaget er medeier | sameiet Kvaernerbyen Utomhussameie. De som ensker
ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seq til forretningsfarer for 4 fa utlevert
sameiets él’SJ’ElppOl't og regnskap. Til generalforsamlingen i Turbinen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

\fi har revidert drsregnskapet for Turbinen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter
til érsregnsk,ape!. herunder et sammendrag av viklige regnskapsprnsipper.

Etter war mening

=  oppfyller érsregnskapet gieldende lovkrav, og

« gir rsregnskapet et reftvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultster og endringer i disponible midler for regnskspsaret avsiuttet per denne datoen
i samswvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

i har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget | samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Morge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbavis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

avrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for ovrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. evrg
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den titherends
r_evisjcnsberetningen. awrig infDrrna.sjan Dmfa‘l'terngsa' budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrg informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave & lese ovrig tnl’unnasjnn._FDrmélel era
wurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrge informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, eller hvorvidt ovrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom evrig informasjon fremstar som vesentig
feil. Vi har ingenting & rapportere | 58 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide érsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjen, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02318, org. no.: 887 008 713 MVA, www pwe no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den morske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

pport med regnskap til innkallin
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Wedlegg 1

‘Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettsiagets evne til fortsatt drift og
Dpplyse om fclrhclld aw betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet 58 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklat

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
Felllnfc!rmas]on verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder war konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhat, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentiig feilinformasjon. Feilinformasjon kan Dppsté
som folge av mislighater eller utilsikteds feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med imelighet kan forventes & pavirke de okonomiske beslutningene som brukeme foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver o plikter vises det til
https./revisorforeningen.no/revisionsberetninger.

Oslo, 20. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

Nava 0641 Arsrapport med

ap til innkalling.pd

¥ Turbinen Borettslag

TURBINEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
aver de disponible’ midlene i ém[egnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borettslaget har il radighet, og de defineres som
omlapsm:dler fratrukket kortsiktig gjeld. St@n’elsen pa de d|spon1ble midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte bebaer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4014323 5018630 4914323 4 845 970
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3735808 16810112 877 980 375 580
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -1126 3680 -1363 554 -753 000 -644 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -2565739 -350 000 0 0
Innsk. eremerk. bankkto -5 248 -Be4 Q 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -106 815 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -68 354 -104 306 124 980 -268 420
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4845969 4914324 5039 303 4 577 550
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilgpsmidler 6255102 50956988
Kortsiktig gjeld -1408 133 -1 042 664
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4845969 4914 324
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8 Turkinen Borettslag

TURBINEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

RESULTATREGNSKAP
Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6527817 3780058 2687088 4121220
Innkrevde felleskostnader 2 6358344 B122224 8661912 10085858
Garasjer 10 654 523 712 450 225 000 205 000
Andre inntekter 3 43672 8714 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 584 356 10623 446 11574000 14412078
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -31 020 -31 020 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -220 000 -240 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -12 000 -11 375 -9 500 -15 000
Forretningsfarernonorar -198 285 -190 295 -200 000 -210 200
Kaonsulenthonorar 7 -29 576 -142 539 -130 000 -135 000
Kaontingenter -32 200 -32 200 -32 200 -32 200
Drift og vedlikehold 8 -1004853 -2124130 -1350000 -1 554 998
Forsikringer -242 227 -221 161 -244 000 -266 500
Kommunale avgifter 9 -1437682 -1192517 -1411800 -1 1628 000
Garasjer 10 -182 180 -59 G680 -225 000 -205 000
Andre anlegg 11 -160 493 -213 672 -267 000 -267 000
Kostnader sameie 24 -86 940 1] 0 0
Energi/fyring 12 -991 820 -243 032 -350 000 -350 000
TW-anlegg/bredband -804 002 -761 150 -799 000 -949 000
Andre driftskostnader 13 -T32 208 -T26 134 -734 500 -799 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 356 766 -6 168 904 -6 024 020 -6 754 498
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 7227590 4454542 5549980 7 657 580
Innbetalt andel fellesgjeld 2 565739 350 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 9793329 4804542 5549980 7 657 580
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 140 087 37 640 0 0
Finanskostnader 15 6197588 -3232070 -4672000 -7 282 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 057521 3194430 4672000 -7 282 000
ARSRESULTAT 3735808 1610112 877 980 375 580
Overfaringer.
Til annen egenkapital 3735808 1610112

9 Turbinen Borettslag

TURBINEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 273335600 273335600
Tomt 32954 400 32 954 400
Andel egenkapital i fellesanlegg 24 106 815 0
Miljgbankkonto, sremerket 247 762 173 470
SUM ANLEGGSMIDLER 306 644 577 306 463 470
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 391 091 353 216
Andre kortsiktige fordringer 17 32 566 58714
Driftskento CBOS-banken 352 219 429979
Driftskonto OBOS-banken Il 14 239 192141
Sparekonto OBOS-banken 5 464 887 5 085 937
SUM OML@PSMIDLER 6 255 102 5 956 988
SUM EIENDELER 312899 679 312 420 458
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 161 * 5 000 805 000 805 000
Annen egenkapital 18 81981 385 78 245 BTT
SUM EGENKAPITAL 82786 385 79050577
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 138 654 511 142 346 610
Borettsinnskudd 20 89808 000 89 808 000
Avsetning bomiljetiltak 21 241 650 172 606
SUM LANGSIKTIG GJELD 228704 161 232 327 216
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 425 669 545 383
Palepte renter 538 864 431421
Palepte avdrag 52 471 39 299
Energiavregning 22 292 129 26 561

SUM KORTSIKTIG GJELD 1409133 1042 664
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 312899 679 312 420 458

Pantstillelse 23 306 360 000 306 360 000
Garantiansvar 24 315 852 0

Oslo, 15.02.2024
Styret i Turbinen Borettslag

Maria Elder Larsen /sf
Mateusz Marek Wesolowski s/
Silje Risvik /sf
Micolas R D'Arrigo Kvedalen fs/
Marius Brevik /s/

11 Turbinen Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omizpsmidier og kortsikiig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidlerlangsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderas
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenss
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er appfert i balansen til palydende etter fradrag for
awvsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekiferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierns som har nedbetalt ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IM, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5524 032
Kapitalkostnader IM 1an 2 284847
Kapitalkostnader IN 1an 3 2 368 050
Kabel-TV 751 680
Kapitalkostnader IM lan 4 451 292
Reqg kapitalkostnader IN 14n 3 147 344
Strem el-bil 63 000
Eiendomsskait 26232
Reqg.kapitalkestnader [N an 4 16 952
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 470 284
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1 17 691
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 207 733
Overfart til kapitalkostnader -6 527 817
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 364 944
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -4 400
MC-parkering -2 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 358 344
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Felles julegrantenning 33622
Makler 8750
Utleie 1 300
SUM ANDRE INNTEKTER 43 672
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om abligatorisk iznestepensjon.

Arbeidsgiveravgifien knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honarar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 11 580, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seq til kr 12 000.

Turbinen Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -10 844
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvalining AS -18 732
SUM KONSULENTHONORAR -29 576
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -138 850
Driftfvedlikehold VWS 92714
Criftvedlikehold elektro -248 107
Drift'vedlikehold utvendig anlegg -132 525
Drift'vedlikehold heisanlegg -312 106
Drift'vedlikehold brannsikring -37 668
Driftfvedlikehold ventilasjonsanlegg -32 684
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -200
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 004 853

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -26 261
Vann- og avlepsavgift -810 119
Renovasjonsavgift -601 301
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 437 682
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leiginntekter 204 523
Salg 1 garasjeplass i 2023 450 000
SUM INNTEKTER GARASJER 654 523
KOSTNADER GARASJER

Lanekostnad -8 475
Driftskostnader -173 705
SUM KOSTNADER GARASJER -182 180
SUM GARASJER 472 343
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NOTE: 11

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Kvaernerbyen drift -160 483
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -160 493
SUM ANDRE ANLEGG -160 493
NOTE: 12

ENERGI/FYRING

Elekirisk energi -399 980
Avregning fiernvarme -591 831
SUM ENERGI / FYRING -991 820
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -938
Container -6 745
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 985
Driftsmaterill -732
Lyspaerer og sikringer -1798
Vakimestertjenester -249 975
Wakthold -194 249
Renhold ved firmasr -227 916
Andre fremmede tjenestar -9 566
Trykksaker -959
Andre kostnader tillitsvalgte -11 580
Andre kontorkostnader -697
Telefon, annet -4 994
Parto -2350
Bank- og korigebyr -2 980
Velferdskostnader -2 743
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -732 208
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskoanto | OBOS-banken 5 546
Renter av sparekonto i OBOS-banken 134 298
Andre renteinntekter 223
SUM FINANSINNTEKTER 140 067

15 Turbinen Borettslag
NOTE: 15
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -225 449
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 540 673
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -3 055 204
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -234 962
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -140 093
OBOS Boligkreditt -200
Andre rentekostnader -7
SUM FINANSKOSTNADER -6 197 588
NOTE: 16
BYGNINGER
Kostpris 2007/2008 266 405 600
(Garasjeanlegg, kostpris 2015 6 930 000
SUM BYGNINGER 273 335 600

Tomten ble kjgpt i 2007/2008. Gnr.236/bnr.212 og 216.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-lan 32 566
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 566
NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 20 710 331
Egenkapital fra IM tidligere &r (alle 4lan) 63 976 749
Egenkapital fra [N 2023 (alle 4 1an) 2565739
Reduksjon EK fra IN {1an 1+4) -5 271434
SUM ANNEN EGENKAPITAL 81 981 385

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IM skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,25 %. Lopetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2016
Medbetalt tidligere
Medbetalt i ar

OBOS-BANKEM AS
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,25 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2021
Medbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

0OBOS boligkreditt AS, Ian 1

Renter 31.12: 5,25%, lepetid 30 ar til 2038
Opprinnelig, 2008

Medbetalt tidligere, ordinsere avdrag
Medbetalt i &r, ordineere avdrag

MNedbetalt tidligere, IN

Medbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2023

Lanet er et annuitetsian med flytende rente

OBOS Boligkreditt AS, lan 2

Renter 31.12: 5,25%, lepetid 50 ar til 2058
Opprinnelig, 2008

Medbetalt tidligere, ordinasre avdrag
Medbetalt i ar, ordinsere avdrag

Medbetalt tidligere, IN

Medbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2023

OBOS Boligkreditt AS

Renter 31.12: 5,25%, lepetid 50 ar til 2038
Opprinnelig, 2008

Medbetalt tidligere, ordinssre avdrag
Medbetalt i ar, ordineere avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Medbetalt i ar, IN

Resigjeld til banken pr.31.12.2023

Lanet er et annuitetsian. Lanet er avdragsfritt fram til 2038.

Turkinen Borettslag

-2 795 000
2243185

454 444

-3 500 000
253795

176 108

-13 446 000
3402235
242 795
4778770

105 159

-B0 676 000
0
0
22 230 662

1810 580

-08 940 000
0
0
29521 408

650 000

97 31

-3 070 097

-4 917 041

-56 634 758

-68 T68 592
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For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS Boligkreditt AS
Renter 31.12: 5,25%, lapetid 30 ar til 2038

Opprinnelig, 2008 -16 490 000

Medbetalt tidligere, ordinasre avdrag 3624 426

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 253 013

Nedbetalt tidligere, IN 7 445 909

Nedbetalt i ar, IN Q

Restgjeld til banken pr.31.12.2023 -5 166 652
Lanet er et

annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -138 654 511

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
l&nekostnadene for den enkelte andel vil eke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lepe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for ekonomisk planiegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil ake fra det tidspunkt
avdragene begynner & lope. Det er borettsiagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal ekes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder 1&n hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

ekes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kronar.

Leilighetsnr 0OBOS Boligkreditt AS
Ferste avdrag er 30/11-2038

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2038
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2038

2004 0 300
1001 0 900
310 0 1380
5008 0 1400
2010 0 2100
4004 0 2150
2m 0 2200
5011 0 2250
2003, 2007, 2008, 4010 0 2300
4011 0 2400
€011, 7010 0 2500



7009
2002, 3003, 3007, 3008
7007

2006

4003, 4007

2005, 3006

3001, 5003, 5004, 5007
2009, 3005

3002, 6004, 6007, 6008
3009

7003, 7004, 7008

2001, 4002, 4009, 5005, 6006
5009, 6005, 7006
6002, 6009, 7005
4001

5001

8001

8006

4024

7015

4018

2018

4015

1009

3019

1006

2013

1007, 3022
2016, 2017

1004

3016, 3017

4016

5016, 5017

1010

1011

6016

2015, 2023
1003, 2019, 6013
7012

2014, 3014, 4019
3023, 5022
3013, 4022, 5019, 7014
2012, 2020, 4023
3021, 3025, 4013, 4014
3012, 3020
4021, 5013, 6018
1008, 2024, 4012

[ e B e e s e e e Y Y o Y e T Y o e Y e

[=]

450

500

600
1000
1150
1300
1400
1700
1950
2050
2100
2150
2200
2250
2350
2400
2450
2500
2750
2800
2900
2950
3000
3050
3100
3150
3200
3250

[T e = T e e o e = o Y e Y o = Y Y o = Y o o Y Y o o Y = o e Y = = Y = = =)
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5021 3300
3015, 5020 3350
6021 3550
2025, 6022 3800
3024, 6019, 6020 3650
7017 3750
4025 3850
5024 3900
5025 3950
7013 4100
6017 4300
5018, 6024 4400
7019 4450
NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

[ I I I e o s T o e e

Turbinen Borettslag

Opprinnelig 2007/2008 -89 808 000
SUM BORETTSINNSKUDD -89 808 000
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljetiltak -241 650
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -241 650
NOTE: 22

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konfo) -1 470 564
SUM INNTEKTER -1 470 564
Techem 100 985
Fiemvarme 1077 450
SUM KOSTNADER 1178 435
SUM ENERGIAVREGNING -292 129

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt biir tibakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Aw anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 89 808 000
Pantelan 138654 511
Palepte avdrag 52 471
Beregnede IN-forpliktelser 61271054
TOTALT 289 786 036

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Byagninger 273 335 600
Tomt 32 954 400
TOTALT 306 290 000
NOTE: 24

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 5,4% av s740 Kvaernerbyen Utomhussameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i s740. Garantiansvaret refererer seq til
den samlede gjelden i s740 og utgjer kr 318 582,

Selskapets andel i s740 vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i 5740 er inntatt i resultatregnskapet
under posten "andre anlegg”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vediegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Styrets arbeid

Det ble avholdt 10 styremeter i perioden 2023/2024 og mange ulike saker ble behandlet
av styret. Valgte styre- og varamedlemmer har deltatt aktivt i styrets arbeid.

Saker som styret har arbeidet med i 2023/2024:

Avlepsrar

Etter mye problemer med avlepsrerene, spesielt i Turbinveien 11, ble det gjennomfart en
sterre gjennomgang av status i 2023. Det ble avdekket behov for vediikeholdsspyling i alle
blokkene, samt en skade pa et avlepsrer i Turbinveien 11. Det ble derfor i januar og
februar 2024 gjennomfart spyling av alle blokkene, og utskiftning av ett avlepsrer i
Turbinveien 11.

Kollektiv avtale for TV og internett

Etter oppgradering til fibermett i 2018 inngikk borettslaget avtale om bindingstid med Telia i
ti ar. Det ble likevel forsekt innhentet altemnative tilbud, men ingen var villige til a kjepe
borettslaget ut av bindingstiden med Telia. Styret reforhandlet derfor eksisterende avtale
og ekte kollektive hastigheten fra 50 til 100 Mbit. | tillegg fikk den enkelte andelseier
mulighet til & bytte ut hele eller deler av TV-pakken mot ekning i internetthastighet. Avtalen
inkluderte nye, oppgraderte hjemmesenfraler til alle andelseiere. Den oppdaterte avtalen
begynte 01.04.24 og prisen per andel gikk ned med 13 kr.

Vedlikeholdsplan

Borettslagets eiendommer har nadd en alder der mengden vedlikehold er ekende, og
styret ensker derfor a fa utarbeidet en vedlikeholdsplan. Det ble innhentet tre tilbud, som
varierte stort | pris. Styret gjennomgikk tilbudene og identifiserte ingen forskjell utover
prisen, og valgte derfor den rimeligste. Avtale med Obos Prosjekt ble derfor inngatt, og
arbeidet skal etter planen utfares i lepet av andre kvartal 2024.

Obos-nekkel

Obos tilbed i en periode gratis installasjon av det elekironiske lassystemet Obos-nekkelen.
Styret vedtok derfor & fa utstyret installert pa alle derer med innlagt strem da det var det
tilbudet dekket. Installeringen ble gjennomfert og andelseiere kan na lase opp fellesderene
med en mobilapp. Tilgang til derene kan ogsa deles med venner og bekjente i appen.

Elbillading

Borettslaget har tidligere ikke hatt individuell maling pa elbilladerne i garasjen, men
manedlig fastpris basert pa estimert stremkostnad. Pa bakgrunn av ustabile og sveert haye
strempriser har styret vurdert at dagens modell ikke er baerekraftig lenger, og at det ma
betales etter forbruk. Det er derfor installert internett | garasjen og ladeboksene er koblet
pa nett. Det ble innhentet to tilbud og avtale ble inngatt med Mer (Tidligere Grenn
Kontakt). Mer har na tatt over driften av anlegget og fakturerer hver enkelt individuelt etter
forbruk.

Overtagelse av fellesarealene i Kvarnerbyen

OBOS varslet samtlige styrer | Kvaernerbyen at eierskap og drift av fellesarealene i
Kveernerbyen skulle overfores fra Obos til styrene fra 01.01.2022. Det er stiftet et sameie
som eies av boligselskapene og neeringseiendommene i fellesskap. Styrene har jobbet tett
med OBOS for a komme til enighet om vedtekter, budsjetter og styringsstruktur av det nye
sameiet. Per varen 2024 er driften overfart, mens eierskapet avventer en delesak OBOS
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har hos kommunen. Sameiet har fatt navnet Kvearnerbyen Utomhussameie og styres av
tre representanter fra boligselskapene og to fra neeringseiendommene.

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 7869236.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve  kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom ferholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
vaere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belepet blir returnert andelseier.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar oqg risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel | OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 -2022 | Oppgradering av heiser Startet i 2021, ferdigstilles i 2022
2021 -2022 | Overgang til AMS-malere Startet i 2021, ferdigstilles i 2022
2020 Oppussing av oppganger

2018 - 2019 | Spyling av avlepsrer Startet i 2018, ferdigstilles i 2019

Vedlegg 1 27 av 3 0647 Arsrapport med regnskap til innkalling.pdf

2017
2016
2016
2014

Byttet lassystem. La om til
fibemnett.
Utskiftning av varmtvannsmalere

Utskiftning av luftepotter

Heytrykkspyling, maling,
lysarmatur

Turbinen Borettslag

Utskiftning av malere til forbruk av
varmtvann.

Automatiske luftepotter skiftet til
manuelle i alle andeler.
Heytrykkspyling av aviepsrer (gjeres
hvert 5. ar)

Maling av fasade

Utskiftning av handieperne

Oppstart utskiftning av lysarmatur til
sensorstyrte LED-lamper
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 11.04.24 of er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.04.24
Selskapsnummer: 641 Selskapsnavn: Turbinen Boretislag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak & Arsrappor't of Arsregnskap
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

O For
[ Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Styreleder Maria Elder Larsen velges som moteleder.

O Feor
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/2024
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

O For
O Mot

Sak @& Tilfoyning til husordensregler

Falgende setning tilfoyes huserdensreglene, punkt 2. Ro: «l samme tidsrom som det skal veere re
(22.00-08.00 pd hverdager og 23.00-10.00 natt til lordag, sendag og helligdager) skal det ogsé voere
reykfritt pa balkongene

O Fer
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Torild Hammer og Berit Smaaskjzer velges.

[] Fer
O Mot

Sak7  Valg av tillitsvalgte
Styremedlem (kun 2 skal velges)
O Mateusz Marek Wesalowski
[]1 sSigrid Bergseng Laksé
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[ Unni Ellingsen

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Leilighetanummer: Nawn pa eier{el: Fortsstterpo neste side

Leilighatsnummer: Nawn pa eierfel:

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (kun 1 skal velges)

[[] MariaElder Larsen

Varadelegat (kun 1 skal velges)

O Silje Risvik
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‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til Arsmete 2024 for Turbinen Borettslag

Organisasjonsnummer: 991449423
Matet ble gjiennomfart heldigitalt fra 11. april ki. 09:00 til 14 april kL 16:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 55.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Maria Elder Larsen velges som mateleder.
« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 12
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 11
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap

al Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b) Styret fareslir overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskray: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/2024
Godtgjerelse il styret foreslis 4 holdes uendret ph kr 300 000,

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket:- 1
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskraw: Alminnelig (50%)

6. Tilfeyning til husordensregler

Fremmet av: Ida Ranning

Forslag til tilfeying til husordensreglene, punkt 2. Re: "l samme tidsrom som det skal veere ro (22.00-08.00 pd
hverdoger og 23.00-10.00 natt til lerdag, sendayg og helligdager) skal det ogsd veere reykfritt pd balkongsne.”

Det er svzert sjenerende 4 legge seg pd kvelden i et soverom fylt med naboens reyk eller vikne midt pa natten
aw sterk reyklukt som siver inn. Min leilighet ligger midt | bygget med begge vinduer og balkongder samt begge
friskluft/tilluftsventilene pd samme yitervegg. Jeg har svoert begrenset mulighet for giennomlufting/utlufting.

Flere sene kvelder giennom sommerhalviret har jeg vaert nadt for 4 sette opp inngangsderen til leiligheten i
tillegg til ytterdar ut mot bakgirden for & bii kvitt reyklukten. NAr det endelig gar 4 legge seg, 54 tennes enny
reyk...

Styrets innstilling

Styret mener det dekkes av generelle regler om & ikke vasre til urimelig sjenanse for naboene og zer ikke behovet
for scerskilt bestemmelse. Styret er videre usikre p& om det er lovhjemmel til generell regulering av rayking pi
balkonger, ettersom det er utgangspunkt i lovgiving at adferd i egen bolig mé veere urimelig ulempe for naboer
for at styret kan regulere det. Styret er derfor usikre pd grunnlaget for & forbud som vil ramme alle basert pa
&n andelseiars ulempe. Styret ansker derfor 4 innstille pa at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17

w

@ Signent MEL, TH,



Antall stemmer mot vedtaket: 30
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskray- Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 &r, samt 1 varamediem for 1 ir. Valgkomiteen har innstilt folgende
kandidater:

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Sigrid Bergseng Laksa (42 stemmer)
Mateusz Marek Wesolowski (40 stemmer)

Folgende stilte til v
Sigrid Bergsen;
Mateusz Marek Wesolowsk:

alg
ksd

Varamediem (1 4r)
Folgende ble valgt:

Unni Ellingsen (40 stemmer)
Folgende stilte til valg

Unni Ellingsen

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

iskal velge delegater til OBOS sin generalforsamiing. Delegatene og varadelegatene sitter i ett &r Valgkomiteen
har innstilt felgende kandidater:

Delegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Maria Elder Larsen (42 stemmer)

Folgende stilte til valg
Maria Elder Larsen

Varadelegat (14r)

Folgende ble valgt:
Silje Risvik (44 stemmer)

Folgende stilte til valg
Silje Risvik
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Velkommen til arsmgte i TURBINEN BORETTSLAG

o BOS . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved & delta pa arsmotet.
Digital avstemning:
Avstemningen apner 5. september kl. 18:00 og lukker 8. september kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/641
Hvordan deltar du digitalt?
* + Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved a ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

WA

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

Ekstraordinzert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 641
TURBINEN BORETTSLAG

2av7



Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Maria Elder Larsen velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Som folge av at bade styremedlem Sigrid Bergseng Laksé og varamedlem Unni Ellingsen trekker seg, ensker

styret & avholde ekstraordinaer generalforsamling for & velge nye kandidater til disse to vervene, og samtidig
velge inn ytterligere to varamedlemmer.

3av7

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Stefan Konrad Johansen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
« Jon Johansen
+ Kjell Magne Benstigen

+ Magnus Buer

4av?7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmete 2024

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skiemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 5.09.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.09.24

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] stefan Konrad Johansen
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[ Jon Johansen

[J Kiell Magne Benstigen

[ Magnus Buer

immer: 641 n: TURBINEN BORETTSLAG
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Maria Elder Larsen velges.

D For
[ Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.

D For
D Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Moteinnkallingen godkjennes

D For
D Mot

S5av7

6av7




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

for Turbinen borettslag org nr 991 449 493.

Vedtatt pa stiftelsesmagtet den 12.06.07. Endret i ordineer generalforsamling 28. mai 2013.
Endret i ordiner generalforsamling 11. mai 2015.

Endret pé ordiner generalforsamling 21.04.16

Endret pé ordineer generalforsamling 07.06.21

Endret pa ordineer generalforsamling 08.06.22

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Turbinen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000,-

(2) Nér ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i bolighyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil ti
prosent av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes av styret for & f rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Stér flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, m& overdra hele den andelen
naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overforing av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjapsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares
gjeldende dersom andelen overfares:



o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjapsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller p& annen lignende méte.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjepsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det kan erverves bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjeanlegg, samt at utleie av garasjeplass fortrinnsvis skal skje
til beboerne i borettslaget.

(5) Det fremgar av egen liste hvilke andeler som har bruksrett til garasjeplass. Listen fglger
som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand og kan gjares av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte garasjeplassene falger andelene i borettslaget ved salg av disse.
Bruksretten kan omsettes internt i borettslaget, men ingen kan ha bruksrett til mer enn én
plass.

Det er bruksrett til garasjeplass som omsettes, og ikke bruksrett til en bestemt plass. Styret
kan omfordele garasjeplassene mellom bruksrettshaverne slik styret vurderer det
hensiktsmessig.

(6) Andelshavere med bruksrett til garasjeplass kan leie denne ut. Utleie skal fortrinnsvis skje
til beboere i borettslaget. Farst dersom det etter utlysning i borettslaget viser seg at det ikke er
noen ettersparsel etter garasjeplass, kan plassen leies ut eksternt.

(7) Andelseiere som leier garasjeplass av borettslaget kan ikke erverve bruksrett til
garasjeplass i tillegg til plassen de leier. Disse leide plassene kan kun fremleies til
andelshavere eller beboere i borettslaget. Det kan ikke fremleies til en hgyere fremleiepris enn
den leiepris som fglger av andelshavers leiekontrakt med borettslaget. Den enkelte
andelshaver kan kun fremleie plassen i totalt 3 ar medregnet all tidligere fremleietid.

(8) Erverv av bruksrett til garasjeplass fra borettslaget til den enkelte andelshaver skjer i
henhold til prioritet etter venteliste som administreres av styret. Andelshavere som leier
garasjeplass av borettslaget har forkjapsrett pa egen leid garasjeplass. Forkjapsretten pavirker
ikke styrets rett til 3 omfordele garasjeplassene etter punkt 4.1.5 over.

Salg av bruksrett til garasjeplasser fra borettslaget og til den enkelte andelshaver skjer etter
prioritet pa ventelisten som administreres av styret. Ventelisten tok utgangspunkt i OBOS”
venteliste tilhgrende garasjeanlegget og alle andelshavere kan stille seg pa listen. Vedtaket
tilbakedateres og omfatter dermed alle borettslagets salg i henhold til ventelisten.

(9) Alle kostnader forbundet med drift- og vedlikehold av garasjeanlegget sokes dekket av
leieinntekter/felleskostnader fra garasjeplassene. Tilsvarende gjelder kapitalkostnader knyttet
til borettslaget I&n til erverv av garasjeanlegget. For & gi en oversikt over inntekter og
kostnader knyttet til garasjeanlegget, skal det arlig utarbeides en egen note/et underregnskap i
borettslagets regnskap, som viser resultatet av garasjedriften. Borettslaget kan markedsjustere
leien sa fremt leien kun benyttes til drift/vedlikehold av garasjeanlegget.

(10) Andelshavere, beboere og brukere av garasjeanlegget skal til enhver tid overholde styrets
fastsatte regelverk for bruk og drift av anlegget.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,

utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pé veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vart utfert av den forrige andelseieren.

(9) Andelseiers vedlikeholdsplikt inkluderer ogsa & holde boligen tilstrekkelig oppvarmet til at
det ikke oppstar skade pa rar, og serlig ved langvarig fraveer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid



skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av ssknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett il & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pélegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinr generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgatet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgatelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mete ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Avtaler om utomhusarealene i Kvarnerbyen med mer

10-1 Utomhuseiendommen, bruksrett og samarbeidsforum

Borettslaget har iht. sarskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i
prosjektet Kveernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en egen eiendom,
heretter kalt Utomhuseiendommen. Borettslaget vil som del av denne avtalen vare forpliktet
til & betale et fast arlig vederlag for bruksretten. Borettslaget har rett til & mgte med 1
representant i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen. Styret utpeker den som skal
representere borettslaget.

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 maneders skriftlig varsel & kreve at
borettslaget vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pé en brgk
med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal pa borettslagets eiendom sett i forhold til det
totale antall m2 bebygd areal i Kvaernerbyen pé overtakelsestidspunktet. Eier av
Utomhuseiendommen har rett til & gjere ngdvendige justeringer i eierbraken som felge av
endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om
overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behgver ikke & behandles i generalforsamling.



Dette punkt i vedtektene kan kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling DA eller den
selskapet utpeker.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller skonomisk srinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedlegg 1 Turbinen Borettslag

Oversikt over garasjeplasser tilknyttet bruksrett

A jour pr. 08.07.24

Gar , ,.' Navn

50001 Jon Viktor Lilienberg/ Elina Elisabeth
Lilienberg

50002 Espen Rogde/ Lina Malm

50003 Randi Weberg

50004 Linnea Maria Christiansen / Anders Odin
Andberg

50005 Leif Erik Larsen/ Maria Elder Larsen

50006 Berit Smaaskjeer

50007 @yvind Westbye HC-plass

50008 Jon @istein Johansen

50009 Liss Syngve Berntsen

50010 Mateusz M. Wesolowski / Beata Wesolowska

50011 Kari Lgberg

50012 @yvind Nordli / Marita Engebretsen

50014 John Lien/ Maren Pind

50015 Hilde Skarpas

50016 Per Kristian Dahl / Ibrahim Medya Salah

50018 Jesus Del Carmen Lopez

50020 Solveig Heidi F Brenden

50021 Trond Eldristad / Silje M. Semb-Singh

50022 Aida Visic-Krilic

50023 San Paul Hoang Nguyen

50024 Silje Risvik

50025 Ellen Cathrine Bjgnness-Jacobsen/Sverre
Myrseth

50027 Ellen Barth Aares

50028 Thore G. Hem / Nadia Tricamegy

50029 Leif Terje Bjerke

50030 Joakim Fjellum Steinstad / Victoria
@verland

50031 William Killerud /Amanda Jansen

50032 Alexander Talstad Hansen

50033 Henrik Holmsen

60035 Thita Rith /Morten Stokkereit Johnsen
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TURBINEN

HUSORDENSREGLER

VEDTATT AV STYRET | APRIL 2008

Endringer vedtatt pa generalforsamlingen 28.04.11 og 28.05 2013. Revidert pa styremgte 12. 10.2015.
Reglement for takterrassen ble vedtatt pa generalforsamlingen 13.05 2009. Revidert pa styremgte
15.08.2016. Revidert pa ordinaer generalforsamling 07.06.2021. Revidert pa ord. generalforsamling
24.04.2023.

Et borettslag er et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre, og alle bidrar til et godt
bomiljg ved at man ved uoverensstemmelser tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre
krav til andre enn til seg selv.

Brudd pa reglene kan fare til skriftlig patale fra styret. Gjentatte brudd kan medfgre begjaering om
utkastelse.

1. Husordensreglene

Andelseier/beboer plikter a fglge husordensregler, vedtekter og borettslagsloven og den

enkelte er ansvarlig for at bestemmelsene som fglger overholdes av alle i husstanden og

andre som gis adgang til boligen.

Vesentlige brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers forpliktelser
overfor borettslaget.

2.Ro

Med ro menes at naboer ikke skal bli forstyrret av stgy fra andelseier/beboer og eventuelle gjester.
Andelseier/beboer plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen, samt i fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl 22:00 og 08:00 pa hverdager. Natt til Igrdag, spndag og
helligdager skal det vaere ro mellom kl 23:00 og 10:00.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster bgr naboene varsles med nabovarsel pa
informasjonstavlene pa forhand.

Det er ikke tillatt a bore i betongvegger pa sgndager og helligdager.

Stgyende oppussingsarbeider, som hamring, boring, etc skal ikke forega etter lgrdag

kl 18:00 og fram til mandag kl 08:00. Vedlikeholdsarbeider, oppussing og rehabilitering

som strekker seg over to uker og kan forstyrre naboene skal meldes til styret og nabovarsel

settes opp pa informasjonstavle.

3. Lufting

Alle leiligheter er tilknyttet avtrekksventilasjon via hovedvifte i garasjen. Luften trekkes ut av
leiligheten via ventiler pa kjgkken og bad. For at systemet skal fungere ma luft fgrst komme inn
gjennom ventilene i yttervegg. Ventilene har regulerbare apninger som aldri ma tettes helt. Dersom
ventilasjonen stopper opp vil fuktigheten i leiligheten pke og pa sikt fgre til sopp og rateskader i
leiligheten. Slike skader dekkes ikke av forsikringen.

Ventiler og avtrekksventiler ma vedlikeholdes slik at de ikke gror tett av skitt.

4. Fellesomrader

Bruk av gérdsrommet
Alle beboere har lik rett til bruk av gardsrommet som oppholdsareal for seg og sine gjester. Bruk
lagets fellesareal til hygge og nytte - og sgrg for at din bruk ikke forringer vare felles verdier.

Ballspill og frisbee er ikke tillatt i gdrdsrommet. Foreldre har ansvaret for sine barns oppfgrsel og
skal etter beste evne pase at barns lek ikke blir til sjenanse for andre beboere eller gdelegger
fellesskapets eiendom.

Eventuelle leker og andre private gjenstander skal tas med nar man forlater gardsrom.

Grilling

Kullgrill er ikke tillatt i borettslaget. Ved grilling ma det tas saerlig hensyn til naboene. Gass/
elektrisk grill er tillatt brukt i gdrdsrommet og pa apne terrasser/balkonger. P3 innfelte
balkonger er det kun tillatt & benytte elektrisk grill. Ved bruk av gassgrill pa terrasser/
balkonger SKAL brannvesenets bestemmelser om forsvarlig oppbevaring av gassflaske
veere ivaretatt.

Lufting og tarking av tgy
kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene.

Reglement for felles takterrasse i Turbinveien 7, 7.etg.
1. Kun beboere i Turbinen borettslag med gjester har adgang til takterrassen.
2. Barn under 14 &r har kun adgang til takterrassen i fglge med foresatte.

3. Terrassen kan benyttes til kl 22.00 (kI 23.00 fredag - Igrdag). Nyttarsaften til
kl 00.30.
Det ma tas hensyn til at det bor folk pa alle kanter som har krav pa ro og privatliv.
Brukerne av terrassen ma ta hensyn til naboene og pase at lydnivaet ikke er
sjenerende.
Bord og stoler skal ikke settes langs rekkverket mot vannspeilet.

4. Andelseier er personlig ansvarlig for at retningslinjene overholdes i leieperioden.
Brudd pa retningslinjene kan medfgre nektelse av framtidig leie av terrassen, krav om at
andelseier besgrger opprydning, samt eventuelt erstatningsansvar for forvoldt skade.

5. Bruk av apen ild og fyrverkeri er forbudt.
6. Elektrisk grill og gassgrill er tillatt, andre former for grilling er forbudt.

7. Avfall skal fjernes av den enkelte bruker. Sigarettstumper/aske eller annet avfall skal ikke kastes
over rekkverket eller pa gulvet. Husk brannfaren!

8. Borettslagets styre kan stenge terrassen helt eller delvis i perioder ved brudd pa
reglementet.

9. Terrassen skal forlates ryddig og i samme stand som da man kom. Eventuelle skader/
haerverk meldes styret snarest. Brukeren vil bli stilt gkonomisk ansvarlig for disse.

10. Utleie — terrassen kan leies av andelseiere/beboere i Turbinen borettslag, ta kontakt
med styret for mer informasjon

Andre fellesarealer
Garasjeport, inngangsdgrer og dgrer til bodomrader skal alltid veere last. Garasjeporten skal ikke
benyttes som inn-/utgangsdgr i borettslaget.

Rgmningsveier skal ikke blokkeres pa noen mate.
Det er ikke tillatt a sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, garasje,
bodomrader eller andre fellesomrader.

Ski og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod. Sykler skal settes i sykkelbod eller i egen
bod.

Det er rgykeforbud i oppganger, bodomrader og garasjer.
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5. Dyrehold

Husdyrshold av godkjente dyrearter etter norsk lov er tillatt. Spknad, se vedlegg, sendes styret for
godkjenning fgr husdyret anskaffes. Borettslagets dyreholdserklaering skal underskrives. Tillatelsen
gjelder sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for dyrehold.

2. Dyr skal fgres i band innenfor borettslagets og Kvaernerbyens omrade. Dyr skal ikke
luftes i borettslagets gardsrom.

3. Eier skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa borettslagets
eiendom og i vart neeromrade.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager pa at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

6. Fasader

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pa fasaden eller pa annen méate endre/skade
bygningenes fasade.

Utvendige antenner/parabol etc som virker skiemmende eller som er skadelig for
bygningene er ikke tillatt.

Montering av markiser/utvendige persienner og balkongtrekk, etter naermere angitte
retningslinjer som oppgis ved henvendelse til borettslagets styre, er tillatt. Fargekode for
markiseduk, persienner og balkongtrekk er fastsatt og skal fglges.

Blomsterkasser er ikke tillatt opphengt pa utsiden av balkongene.

7. Avfallshandtering

Seppel ma oppbevares inne i leiligheten til man bzerer den til sgppelrommet.

Beboere med uteplass pa bakkeplan skal ikke sette spppel pa terrassen da dette tiltrekker
seg rotter og andre skadedyr.

Avfallscontainerne er kun beregnet pa husholdningsavfall. Avfallet skal veere pakket forsvarlig.
Avfall skal ikke settes pa gulvet i spppelrommet.

Mer informasjon om avfallsrutiner, se borettslagets hjemmeside, valg "Beboermappe” —
”Avfallssortering”.

8. Skadedyr
Den enkelte beboer plikter straks & melde fra om man oppdager eller har mistanke om
skadedyr.

9. Postkasser

Navneskilt til postkassene utleveres fra styret. Skiltet inneholder leilighetsnummer og navn
pa beboere.

Ngkler til postkassene er andelseiers ansvar. Styret har ingen reservengkler.

10. Kjgring og parkering pa stikkveier mellom Turbinveien og vannspeilet
Motorisert ferdsel pa stikkveiene er tillatt for syke og invalide etter avtale med styret.
All annen kjgring og parkering, bortsett fra ngdvendig av- og palessing, er forbudt.
Hvis det ikke er aktivitet ved bilen kan kontrollavgift blir ilagt etter 15 minutter.

Borettslaget tar ikke ansvar for skader som matte oppsta pa parkerte biler.

11. Turbinen garasjeanlegg

Turbinen garasjeanlegg eies av borettslaget og vare husordensregler gjelder ogsa her.
Garasjeanlegget kan kun benyttes til parkering av kjgretgy for de som har kjgpt eller leier
plass i anlegget.

Innenfor oppmerkede plasser i garasjeanlegget er det kun lov til & parkere registrerte
kigretgy. Pa grunn av brannsikkerheten vil alt annet, for eksempel hengere, bildekk eller
lignende, bli fjernet av styret uten forvarsel.

Har du behov for & oppbevare annet pa plassen ma dette godkjennes av styret.



3-2 SOKNAD OM DYREHOLD

'ﬁf@nifsmeu

Andelseiers navn Leilighetsnr. Adresse

sgker herved rett til 3 holde fglgende husdyr

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn

Erkleering

1. Jeg er kjent med politivedtektene og straffebestemmelsene som gjelder for & dyrehold

2.

Husdyr skal ikke luftes i borettslagets gardsrom — og jeg forplikter meg til a fgre
mitt husdyr i band innenfor borettslagets og Kveernerbyens omrade.

. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte

etterlate pa borettslagets eiendom og i vart naeromrade.

. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte

pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.

Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fjerne mitt husdyr hvis
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

Denne erklzering betraktes som en del av husordensreglene. Brudd pa erklzeringen blir
a betrakte som mislighold.

Kvaernerbyen

Andelseiers underskrift Medeiers underskrift

Styrets vedtak — saksnr.

Kvaernerbyen

Spknad Sgknad avslatt - begrunnelse: Styreleders signatur
innvilget
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REGULERINGSBESTEMMELSER KV ERNEROMRADET I LODALEN GNR./BNR. 236/40, 44, 52 OG 233270

£ 1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP2 200206126 datert
26.05.2004, revidert 15.03.2005 og 28.07.2005.

§2 Fom]éf

Omradet regulefes fil:
- byggeom rade: - bolig, kenter, forretning, bevertning (felt A1)
kontor, forretning, bevertning, garazjeanlegy, allmennyttig formal (idrett! kultur) (felt A2)
- komnr forretning, lager (felt A3)
- belig (felt B og D)
- kontor, offentiig bygning / allmennyttig formal (skole, barnehage), garasjeanlegy (felt C)
- bolig, forretning, bevertning (felt E1, E2, E3 og E4)
- bolig, kontor, forretning, he\rennmg verksted (felt F1)
bolig, kontor, allmennmlg formal (bamehage ) (felt F2)
- oﬂentllg traflkkomrade vel, sporveis- og kellektiviraseé, gang- og sykkelvel, fortau, torg, annet veiareal
- friemrade: park | (med vannspell] park Il imed vannspeil), park Il (med ballekke)
- spesialomrads: bevaring (i kembinasjon med andre formét]: kontorbygg (felt A1), verkstednall (felt AZ),
dreieskive (feit E3), dreieskive (felles avkjersel), kvernhus (felt F1), belighus (felt F2)
- fellesomrade: felles avkjorsel, felles gangareal, felles fortau, annet fellesareal
- kombinerte formal: friomrade: park / fellesomrade: felles gangareal
friomrade: park / fellesomrade: felles avkjorsel

& 3. Generelle bestemmeiser — Utomhuspian

3.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse | henhold til pbl § 93 skal det innsendes plan for den ubebygde
delen av feltet eller delfeltet (utomhusplan) | malestokk 1:500. Planen skal vise arealer for opphold og lek,
sykkelparkering, gjesteparkering, eventuell varelevering, eventuelle staytiltak og utnyttelse av takflatene
Utcmhusplanen skal redegjare for opparbeidi ng av byggeomrader og fellesomraderag ber ogsa omfatte
tilliggende friomrader med vannspeil. Planen ma redegjers for hvordan uteomradene skal tirettelegges for
bevegelses- og orienteringshemmede. For det gis brukstillatelse for det enkelte delfelt skal utomhusanlegg
inklusive felles avkjersler, parkering og annet fellesareal og gjennomgaende gangveier, vasre opparbeidet i
henheld til godkjent utomhusplan,

32 Kravtil uteoppholdsarealer

Uteoppholdsareal for samtlige boliger, inklusive balkonger og takterrasser, skal utgjere minimum 25 % av
T-BRA. Areal brattere enn 1:3 og arealer avsatt til kjerevei eller parkering tas ikke med i beregningene.
Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal vasre pa bakkeniva. Det kreves at det opparbeides lekearealer pa
tre nivaer: sandkasselekeplass i tilkmyning til de enkelte enhetene, kvartalslekeplasser med allsidig
lekeutstyr for grupper av enheter og to ballekker for planomradet. Av disse tillates en av ballplassene
plassert utenfor men | umiddelbar naerhet til planomradet (Svartdalsparken).

§ 4. Byggeomrader — Fellssbestemmelser

4.1 Grad av utnytting

tMaksimal uinytielse for hvert felt samlet er angitt i m* T-BRA pa plankartet.

Arealer fil boligformal skal samlet for alle felt ikke overstige 161 D00 m* T-BRA.

Arealer fil kontor, forretning, lager og bevertning skal samlet ikke overstige 48 000 m* T-BRA. Herav kan
arealer fil forretning og bevertning samlet ikke overstige 4 000 m* T-BRA. Arealer til skole og barmehage i
felt C skal ikke overstige 10 000 m* T-BRA. Parkering pa terreng i byggeomrader skal medregnes | T-BRA
med 15 m* per plass. Garasjekjellers og kjellerboder under terreng inngar ikke i beregning av T-BRA.
Garasjeanlegg under gardsrom, tilbaketrukket fra fasader og som ligger under uteoppholdsareal regnes a
ligge under terreng.

4.2 Plassering av bebyggelse

Bebyggelse oppfares inntil de pa plankartet viste b‘yggellnjer eller innenfor viste byggegrenser. Bebyggelse
skal plazseres slik at viktige smtlln}er innenfor omradet sikres. Balkonger ag karnapper kan krage ut over
bygaelinje, byggegrense eller formalsgrense med inntil 2 meter nar de er minimum 4 meter over bakkeniva.
Inngangspartier kan tillates utenfor byggelinje og byggegrense, men ikke utover formalsgrense.
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4.3 Heyder

Maksimale gesims- og menehayder for hvert enkelt felt er vist med maksimale koteheyder pa plankartet.
Grense mellom ulike byggehoyder og grense for underjordisk garasjeanlega er vist pa plankartet. Mindre
awvik fra maksimum gesimsheyde kan tillates for heis-, trappeoppbygg og lagerrom der hvor taket
tilrettelegges som utecppholdsareal. Takterrasser og sokkeletasjer mellom bygningsvolumer tillates sikret
over angitt maksimal gesimsheyde med maksimalt 1 meter. Sikring kan ha tett brystning.

4.4 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybyag og embygainger skal tekniske anlegy som heisoppbygy og
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen.

Samtidig med seknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt gjeres rede for materialvalg og helhet.
Ubebygget areal som ikke benyttes til kjerearealer, gangveier og parkering skal opparbeides parkmessig.

4.5 Parkering

Parkeringsplasser for ny bebyggelse skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende norm for den
tette byen | underjordiske | overdekkede parkeringsanlegg. Gjesteparkeringsplasser pa tereng langs gate
eller vei tillates som vist pa plankartet. \Ved utbygging av enkelte felt der tilharende underjordiske
parkeringsanlegg gir underdekning, skal behovet dekkes | underjordisk parkerngsanlegg i tilstetende felt
Parkeringsplasser for skolen avsettes i underjordisk parkeringsanlegg innenfor felt C. Minimum 5 % av alle
parkeringsplasser skal avsettes og merkes spesielt som plasser for bevegelseshemmede.

4.6 Avkjersel

Avkjersel til felt A, D, E, F og felt B (nedre del) skjer fra rundkjering ved Galgebergforbindelsen i vest.
Avkjersel til felt B (evre del) og felt C skjer fra Enebakkveien. Avkjorsel til parkeringsanlegg skal skje lokalt
innenfor hvert felt eller delfelt.

4.7 Bokvalitet

“ed ombygging av bebyggelse i felt A1, F1 og F2 samt i sokkeletasje i ny bebyggelse i felt B mot offentlig
vei og E mot felles avkjersel, tillates unntaksvis eft-roms eller ensidig nord- og nordastvendte leiligheter
dersom disse kan fremvise spesielle seeregenheter for god boligkvalitet. For avrig tillates ikke ett-roms og
ensidig nord- og nordestvendte leiligheter Leiligheter | sokkeletasje skal heves over gateniva eller trekkes
inn bak forhage for & hindre innsyn.

4.8 Geatekniske farhold
“ed segknad om rammetillatelse skal det for hvert enkelt felt vediegges analyser av grunnforholdene. Det
skal redegjores for eventuelle tiltak for sikring av grunn for det gis rammetillatelse.

4.9 De enkelte bygaeomradene

Eelt A1: Det tilates innredning av boliger | bygning som reguleres til spesialomrade: bevaring.
Leilighetsfordelingen ved eminnredning av bevaringsverdig bygning stilles fritt. Ett-roms leiligheter tillates
unntaksviz dersom disse kan fremvise spesielle seeregenheter for god boligkvalitet.

Felt A3: Bebyggelse i felt A3 skal utformes slik at den danner en stey- og forurensningsskjerm for
boligbebyggelsen i planomradst. Bebygoelsen skal oppfares med nedirappede hoyder fra vest mot ast.
Faorretning tillates kun innpasset | sokkeletasje. Lager skal ikke veere eksponert | fasader maot gate.

Felt B: | felt B tillates individuell utforming av de enkelte bygningene, forutsatt at det tas hensyn til helheten.
Leilighetsfordelingen i felt B skal vaere maksimum 30 % 2-roms og minimum 30 % 4-roms eller sterre. |
sokkeletasje mot offentlig vei tillates unntaksvis ett-roms og ensidig nordestvendte leiligheter, dersom disse
kan fremvise spesielle seregenheter for god boligkvalitet. | leilighetsfordelingen regnes disse da sammen
med 2-roms. Bebyggelse vis-a-vis felt E og mot fiomrade: park etableres over en sokkeletasje. |
sokkeletasje mot gate kan det innpasses boliger en halv etasje over gateplan. Strekstjenlig virksomhet
tillates ut mot offentlig vei med maksimum tillatt T-BRA = 350 m? per enhet. Parkenng i sokkeletasje skal
vaere uukket tilbake fra fazsade. Bebyggelsen i felt B1 skal ha minimum to gjennomgaende mellemrom med
en bredde pa minimum 8 meter uten eller med meget lav bebygaelse som sikrer siktinjer fra
bakenforliggende boligbebyggelze. Planen sikrer to tverrforbindelser for gangtrafikk med
tilkrytningspunkter til Konows gate gjennam fett B. Endelig utforming skal vises | utomhusplanen for felt B
som skal innsendes sammen med rammesaknad.

Eelt C: Far det gis midlertidig brukstillatelse til skole skal en ballplass anlegges innenfor formalsgrensen.
En barnehage med 4 avdelinger kan innredes med minimum T-BRA = 400 m?® bruksareal i eksisterende
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bebyagelse og ha et uteareal pa minimum 1 400 m~

Eelt O Bebyggelsen utformes med varierends byggehoyder, lavest i ser og vest og ekende maot nord og
ost Leilighetsfordelingen i felt D skal vaere maksimum 30 % 2-roms og minimum 30 % 4-roms eller stame. |
sokkeletasje mot felles avkjarsel tillates unntaksvis ett-roms leiligheter, dersom disse kan fremvise
spesielle saregenheter for god beligkvalitet. | leilighetsfordelingen regnes disse sammen med 2-roms.
Bebyggelse vis-d-vis felt E etableres over en sokkeletasje. | sokkeletasje mot gate tillates boliger en halv
etasje over gateplan. Strekstjenlig virksomhet tillates med maks. tillatt T-BRA = 350 m* per enhet.
Parkering i sokkeletasje skal veere trukket tlkbake fra fasade. Bebyggelse skal ha minimum to
giennomgaende mellomrom med en bredde pa minimum § meter uten bebyggelse.

Felt E: Leilighetsfordelingen for felt E skal veere maksimum 50 % 2-roms- og minimum 50 % 3-roms eller
sterre. Minst halvparten av leilighetene med to rom skal ha en minimum sterrelse pa 45 m? | sckkeletasje
mot felles avkjorsel tillates unntaksvis ett-rems og ensidig nerdestvendte leiligheter, dergsom dizse kan
fremvise spesielle saeregenheter for god boligkvalitet I rellhghem‘rordehngen regnes disse sammen med 2-
roms. Bebyggelsen i delfeltens skal gis et helhetlig formsprak og hvert kvartal skal danne et apent
gardsrom pa minimum 700 m2 Delfeltene skal ha minimum &n glennomgaende dpning | bygningsvolumeat
langs hver fazadelengde. Mot vannspeilet skal bygningsvalumet ha et giennomgaende mellomrom med
bradde pa minimum 11 m. Bebyggelsen innenfor samme kvartal skal oppfares med avirappede hayder fra
nordest mot servest. Areal | toppetasje kan maksimum utgjere 85 % av underiggende etasje. Fasader mot
torget skal vurderes spesielt. | sokkeletasje mat targ, offentiig vel, felles avkjarsel og mot friomrade
(vannspeil) tillates forretning og bevertning med maks tilatt T-BRA = 350 m* per enhet.

Felt F: Leilighetsfordelingen ved ombygging av eksisterende bygninger i felt F stilles fritt.
Leilighetsfordelingen ved nybygg skal veere maksimum 30 % 2-roms og minimurn 30 % 4-roms. Ved
ombygging av bebyggelse i felt F1 og F2 tillates unntaksvis ett-roms og ensidig nordestvendte leiligheter,
dersom disse kan fremvise spesielle sseregenheter for god boligkvalitet.

Felt F1: Bebyggelsen utformes med varierende byggehoyder, lavest i ser og vest og okende mot nord og
ast. Det tillates innredning av museum |bygnlng som reguleres til spesialomrade; bevaring. Bebyggelse
legges Sllk at det dannes et dpent gardsrom pa minimum 550 me. Kvartalens skal ha minst én
giennomgaende apning mot ser og vest. Areal i toppetasje kan maksimum utgjere 85 % av underliggende
etasje. | sokkeletasje mot vannspeil tillates forretning og bevertning med maksimum tillatt T-BRA = 350 m*
per enhet.

Felt F2: En barnehage med 4 avdelinger kan innredes med minimum T-BRA = 400 m® bruksareal |
eksisterende bebyggelse og ha et utearsal pa minimum 1 200 m2.

§ 5. Offentlig trafikkomrade

51 Vei

Det etableres en offentlig vei som atkomst til planomradet fra ny rundkjering ved Galgebergforbindelsen.
Veien fares rundt hele felt AZ med sidegren mellom felt E og B frem fil snuplass ved barnehage i felt F2.
Rundkjering med armer og avkjersel etableres i henhold til godkjent detaljplan. Fer det gis rammetillatelse
for effentlig vel, eller andre titak som berarer konstruksjoner eller fundamenter | tilknytning til ilgrensende
jernbaneanlegg, skal det foreligge godkjennelse fra infrastruktureier. Fer det gis igangsettingstillatelse til
bygging av rundkjering og atkomst, skal blindbro under Lodalsbrosne veere revet. Fer rundkjering tas i
bruk, skal avkjersel fra ramper pa Lodalsbroene stenges for vanlig trafik. Offentlig kjerevei og torg
anlegges slik at sokkeletasjer mot torget fremkemmer med full etasjehoyde. Tidligere vei for tungtransport
fra Kvaernerveien til Konows gate reguleres til sporveis- og kollektivirase.

5.2 Fortau
Fortau med bredde pa minimum 2,75 meter anlegges som vist i planen samtidig med tiliggende
byageomrads.

5.3 Gang- og sykkelvei

Gang- og sykkelvei anlegges fra Enebakkveien til vendesirkel ved felt F2 i en bredde av minimum 3 meter.
Veien fra felt F2 til Kveernerveien skal dimensjoneres for blandet frafikk (sykkel- og biltrafikk). Langs
tidligere trasé for tungtransport fra Kveernerveien til Konows gate reguleres en gang- og sykkelvei.

5.4 Torg
et skal opparbeides et torg mellom feltene A og E som sammen med gaten langs verkstedhallen i felt A2
skal danne omradets sentrale plass med kollekfivterminal for buss- og frikk. Terget skal ha urban karakter
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hwor det skal inngd et vannspeil som symboliserer Alnas elvelop, samtidig skal torget opparbeides
parkmessig og beplantes med blant annet treer som skal veere romdannende.

5.5 Annet veiareal
Annet veiareal langs offentlig kjerevei, sporveis- og keollektivirasé, gang- og sykkelvei, og i rundkjering skal
opparbeides parkmessig samtidig med opparbeidelse av tilliggende veiareal.

§ 6. Friomrade: park

6.1 Friomrade — park | (med vannspeil

Det skal oppa beides en urban park gjennom felt E. | parken anlegges et vannspeil med et minimumsareal
pa 700 m*. Vannspeilet skal sikres pa annen mate enn ved tradisjonell inngjerding. ‘u’annspenets utforming
og sikring bestemmes endelig | utomhusplanen. En bro skal forbinde gangarealet pa tvers av vannspeilet.

6.2 Friomrade — park |l (med vannspeil

Det skal opparbeides park giennom felt F som skal beplantes med varlert uegetas;on | parken gkal det
anlegges et vannspeil som del av et elvelep med et minimumsareal pa 900 m2, Vannspeilet skal sikres pa
annen mate enn ved tradisjonell inngjerding. Det etableres et innlep til vannspeilet fra det gamle
turbinhuset (kvernhuset). YYannspeilets utferming og sikring bestemmes endelig | utomhusplanen.

6.3 Friomrade — park Il {med ballekke)
Deet skal opparbeides ballekke | parkomradet mellom felt C og F. Parken skal opparbeides samtidig med
gang- og sykkelveien. Nedvendig belysning, skilting og drenering av veien tillates | friomradet.

§ 7. Spesialomrade: bevaring

Felt A1: Spesialomrade: bevaring (kontorby

Eyaningens karakieristiske rekk, hovedform pa tak og bygningsvolum, fasader og vindusapninger med
opprinnelig oppdeling skal bevares. Det tillates nye saltaksarker, recrganisering eller samordning av de
eksisterende arkene samt tiloygg pa bakkeplan i forbindelse med inngang. Foretning og bevertning tillates
i sokkeletasjen. Det tillates innredning av bolig | bygning som reguleres til spesialomrade bevaring

Felt A2: Spesialomrade: bevaring (verkstedhall)

Karakieristiske rekk ved eksisierende verxsiedhall som hovedform pa tak og bygningsvolum, fasader og
vindusapninger med opprinnelig oppdeling skal bevares. Overlys kan innplasseres | takflaten inntil 1 meter
fra takraﬂ.l'gesms forutsatt at det harmonerer med bygnmgen Verkstedhallens opprinnelige volum skal
fremstad som komplett. Gesims skal vaere gjennomagaende. Ny fasade kan etableres mot torg etter riving av
tilliggende bygninger. Ny bygningsstruktur kan bygges inn i eksisterende volum frem til byggegrense mot
torg i opptil 60 % av fasadelengden og opp til verkstedshallens gesimshayde som angitt | planen. Ny
fasade mot torg tillates med modeme uttrykk. Ny port for innkjering fra Kvaernerveien i bygningens serlige
del kan tilpasses fazaden. Inntil 17 meter dybde av vestre bygningsdel kan disponeres til parkering.

Felt F1: Spesialomrade: bevaring (kvernhus

Karakteristiske trekk ved eksisterende kvernhus, som hovedform pa tak, bygningsvolum, fasader og
vindusapninger med opprinnelig oppdeling skal bevares. Det tillates tilbygg pa bakkeplan i forbindelse med
inngang og innredning av museum i kvemhuset

Felt F2: Spesialomrade: bevaring (bolighus

Karakteristiske rekk ved eksisterende bygning som hovedform pa tak, byaningsvolum, fasader ag
vindusapninger med opprinnelig oppoeling skal bevares. Det tillates tilbyga pa bakkeplan | forbindelse med
inngang og innredning av barnehage | bygningen.

| Felt E3 og i felles avkjarsel meliom feltene A1, E1 og D Spesialomrade: bevaring (dreieskive)

iet

To eksisterende dreieskivers omkrets og oppnnnellg plassering skal rr utenders pa bakh
kontrasterende materiale. Bygningsdel, nivaforskjell, gangvei og liknende over dreieskiven ﬂllaaes

§ 8. Fellesomrade

8.1 Generelt
Fellesomradene skal vaere felles for alle eiendommer innenfar planomradet: gnrJbnr. 236/40, 44, 52 og
233/270 og senere utskilte parseller fra disse.

8.2 Felles avkjersel
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Felles avkjorsel skal ocpparbeides med fortau. Der avkjerselen passerer over vannspeilet etableres en bro.

8.3 Felles gangareal

Det anlegges et felles gangareal | nord langs felt D som knyttes til etablert gangvei ved Enebakkveien. Mot
nord skal gangareal knyttes til eksisterende undergang ved jernbanen. Delfeltene i felt E skal sikres
gangatkomst og kjareatkomst for utrykningskjoretoy pa kjorbart gangareal som krysser friomradet i bro.

§ 9. Rekkefolgebestemmelser

Offentlig veianlegg utenfor Kveerneromradet

Avkjarsel fra hovedveinettet med rundkjering inklusiv fiving av blindbro, skal vaere ferdigstilt far det gis
igangsettingstillatelze eller bruksendring for feltene A og D. Inntil ny avkjersel fra Galgebergforbindelsen er
etablert, kan feltene B, E og F ha midlertidig avkjersel fra Enebakkveien forutsatt at den er fysisk atskilt fra
eksisterende avkjorsel fra Lodalsbroene. Efter at rundkjering med avikjersel fra Galgebergforbindelsen er
etablert gkal avkjorsel med ramper fra Ledalsbroene stenges.

Offentlig veianlegg innenfor Kveemeromradet
Offentlig kjorevel mellom feltens A2 og E langs torget skal veers ferdig opparbeidet samtidig med torget.

Offentlig kjorevei mellom feltene B og E frem til vendesirkel ved felt F2, skal vaere opparbeidet med
regulerts veibredder og kurver for det gis brukstillatelse for forste delfelt innenfor omradet B3/B4/BS/E3E4.
Offentlig gang- og sykkelvei gjennom friomradet opp mot Enebakkveien skal veere opparbeidet med
regulerte veibredder og kurver samtidig med opparbeiding av friemrade: park 111,

Felles avkjorsier

Felles avkjorsel mellom felt D og E, skal veere opparbeidet med regulerte veibredder og kurver fer det gis
brukstillatelse for ferste delfelt D/E1/E2. Felles avkjersel rundt felt E skal vaere opparbeidet med bro cver
vannspeil far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innen delfeltens B3/B4/B5/DIE.

Offentlig torg oa friomride

Offentlig torg skal vaere ferdig opparbemet fer det gis brukstillatelse for siste byggefrinn innen gruppen av
delfelt A2/E1/E3. Offentlig friomrads: park | mellom delfelt E1/E2 og E3/E4 skal vasre ferdig opparbeidet far
det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innen disse feltene. Offentlig friomrade: park |l og park Il fra
Enebakkveien mot felt F skal veere ferdig opparbeidet for det gis brukstilatelse for forste enkeltvise
byagetrinn for feltene C og F. Etablering av vannspeil i friomrade: park | og park |l og ballekke i friomrade:
park lll skal folge opparbeidelsen av respektive friomrader.

§10.  Steybestemmelser

Die laveste parvise grenseverdiens i Mlljavemdeparwmentets rundskriv T-1442, eller senere vedtatt
forskrift, vedtekt eller remlngslmjer som erstatter navaerende skrlv skal g;elde for stay fra veitrafikk og
skinnegaende trafikk | planomradet. Steyskjermende tiltak ma iverksettes nar de hayeste parvise
grenseverdiene overskrides. Mar staybelastningen innendars overskrider grenseverdiene i rundskrivet, skal
minimum ett soverom i leiligheten legges met stille side.

§11.  Tekmisk infrastruktur

Overvann skal | starst mulig grad feres til_terreng. Sammen med soknad om rammetillatelse skal det
utarbeides en egen plan som skal vise handtering av takvann og overvann. Etablering av vannspeil skal
avklares med Vann- og avliepsetaten. Avlepstekniske forhold vedrerende stor spillvannledning fra
omkringliggende bydeler, Alna i kulvert og eventuelle andre aviepstekniske rarledninger skal avklares med
myndighet fer rammeseknad sendes inn.

§12  Femvarme

Omradet ligoer | konsesjonsomrade for fiermvarme og skal tilknyttes fisrmvarmensttat.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Norconsult AS
Vestfjordgaten 4
1338 SANDVIKA
firmapost@norconsult.no
o 11 KOV, 2008
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200600148-73  Saksbeh: Peter Sullie Arkivkode: 531

Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass:  ENEBAKKVEIEN 65 Eiendom:  236/40/0/0

Tiltakshaver:  Lodalen E2 DA v/Obos Nye Adresse: Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129
Hjem AS OSLO

Seker: Peab AS Adresse:  Postboks 2909 Solli, 0230 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygird/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - ENEBAKKVEIEN 65 - FELT E2 1 KVAERNERBYEN
NYE ADRESSER FOR FELTET ER TURBINVEIEN 7, 9,11 OG 13

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pi lag av fremlagt dok
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggeaaker, SAK § 34,

; jfr. Plan- og bygningsloven

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar nadvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert,

Den freml dok on bekrefter at alle krav og beti sora er stilt i till og som ellers
folger av gje]dende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsl , er dok t oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord; 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1,0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001

0102 Oslo www.pbe.oslo komimune.no E-post: postmottak@nbe.oslo.kommune.no

Saksnr: 200600148-73

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
O

—_— D
K-J‘Q ) Sibne-
Peter Sollie
saksbchandler

Kopi til:
Lodalen E2 DA v/Obos Nye Hjem AS, Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Norconsult AS
Vestfjordgaten 4
1338 SANDVIKA
firmapost@norconsult.no
vao 11OV, 2008
Deres ref: Wit rof {aksn): 200600148-73  Saksbeh: Peter Sallic Arkivkode; §31
Oppls alltid ved beaveadelse
Byggeplass:  ENEBAKKVEIEN 65 Eiendom:  236/40/010
Tiltakshaver:  Lodalen E2 DA v/Obos Nye Adresse:  Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129
Hjem AS 0OSLO
Seker: Peab AS Adresse:  Postboks 2909 Solli, 0230 OSLO
Tilakstype: Blokk/byghrdterrassehus Tiltaksart:  Oppforing

FERDIGATTEST - ENEBAKKVEIEN 65 - FELT E2 1 KV/ERNERBYEN
NYE ADRESSER FOR FELTET ER TURBINVEIEN 7,9, 11 0G 13

Ir. plan- o bygningsloven § 99

Ferdiga gis efter dning og pd grannlag av fremlagt dolumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forsknft om sakshehandling og kontroll © byggesaker, SAK § 34,

Det forutsenes al produkter som er benyitet i byggverket innchar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert,

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gint i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dok t oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vediaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter motiakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan. o byguingseiaten Setraltbond: 02180 Bankgiro: 003,08 4520

Beseicadregse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundoseoloret: 2349 1000 Orgor: 971 040 $23 MVA
Boks 364 Semtrum Telefaks: 2549 1001

B2 Oslo W, phe oslo. komemane. no Epost: postmosialiiipbe.oslo. komeumne no.

Saksnr: 200600148-73

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrddeutvikling
laner 2, et b

,1.
_— = ST
% e, Siliae
ell Kristian Yacobsen Peter Sollie

hetsleder saksbehandler

Kopi til:
Lodalen E2 DA v/Obos Nye Hjem AS, Postboks 6666, S1. Olavs plass, 0129 OSLO
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lurbinveien /

Nabolaget Kvaernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 173 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Familier med barn
o Enslige

o Etablerere

Skoler

Vélerenga skole (1-7 kl.)
496 elever, 22 klasser

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.)

112 elever, 12 klasser

Gamlebyen skole (1-7 kl.)

320 elever, 25 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)

597 elever, 44 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 Ki....

384 elever, 26 klasser

Etterstad videregdende skole

588 elever, 41 klasser

Kongshavn videregdende skole
550 elever

12 min #
0.9 km

17 min #
1.2 km

17 min #
1.3 km

13 min #
0.9 km

26 min #
2 km

17 min #
1.3 km

6min =
3.3 km

@ Kveernerbyen 3min 4
Linje 54 0.2 km
& Oslo Hospital 19 min #
Linje 13,19 1.3 km
@ Helsfyr 22 min #
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
B OsloS 6 min &=
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km
4 Oslo Gardermoen 38 min &
Barnehager
Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5... 2min 4
77 barn 0.2 km
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ... 6 min #
70 barn 0.5 km
Kvaernerdalen barnehage (0-5 ar... 6min #
305 barn 0.5 km

L XX
— Lon Moy
5% 8%
QR L
REX Lo R
N w0 ~N — o
2 E < N O\o 0\0 o II 0\0 < =
- R N
NoN ~
1
~—H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kvaernerbyen/Svartdalspark.084 2302
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Heaflige 63/100



Primaere transportmidler

© Buss

© Egen bil

Sport

® Vdlerenga skole 10 min
© Gamlebyen skole 15 min
4 FitnessRoom Kvaernerbyen 2 min
% Mudo Gym Etterstad 10 min

«Neer byen, men likevel rolig og gront.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 86/100
Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 84/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I100

|1

N

Z
“

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker

m



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Turbinveien 7 0195 OSLO

Betegnelse: Gnr 236, bnr 212 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0419/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



