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KVÆRNERBYEN
Moderne og gjennomført 3-r toppleilighet med stor, solrik takterrasse - 
Pusset opp i 2020/22 - Garasjeplass - IN-ordning

Prisantydning 6 800 000,-

Fellesgjeld 19 000,-

Omkostninger 20 446,-

Totalpris 6 839 446,-

Fellesutgifter pr. mnd 4 265,-

BRA-i 62 kvm

Totalt BRA 68 kvm

Soverom 2

Etasje 7

Boligtype Andelsleilighet

Eieform Andel

Byggeår 2008

Salgsoppgaven produsert 12. november 2024
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Kort fortalt

Velkommen til Turbinveien 7 - Delikat, moderne og gjennomført 3-roms 
topp- og hjørneleilighet med stor, solrik takterrasse, garasjeplass med lader 
og en rekke oppgraderinger i senere tid. Her bor du i sentrumsnære 
omgivelser i Kværnerbyen med godt kollektivtilbud, Lodalsparken og 
Kværnerdammen i umiddelbar nærhet og fine turstier gjennom 
Svartdalsparken og Ekeberg.

Leiligheten inneholder entré med skap, åpen kjøkken- og stueløsning, to 
gode soverom og lekkert bad oppgradert i 2019.

Takterrasse på hele 24 kvm.
Moderne Kvik-kjøkken fra 2020
Stilrene overflater fra 2020/22 med en-stavs eikeparkett og lune fargevalg
Kjellerbod og innvendig bod
Akt. oppvarming og internett inkl.
Felles takterrasse
Heis
Garasjeplass med lader til en verdi av 450 000,- medfølger
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Kort fortalt

Velkommen til Turbinveien 7 - Delikat, moderne og gjennomført 3-roms 
topp- og hjørneleilighet med stor, solrik takterrasse, garasjeplass med lader 
og en rekke oppgraderinger i senere tid. Her bor du i sentrumsnære 
omgivelser i Kværnerbyen med godt kollektivtilbud, Lodalsparken og 
Kværnerdammen i umiddelbar nærhet og fine turstier gjennom 
Svartdalsparken og Ekeberg.

Leiligheten inneholder entré med skap, åpen kjøkken- og stueløsning, to 
gode soverom og lekkert bad oppgradert i 2019.

Takterrasse på hele 24 kvm.
Moderne Kvik-kjøkken fra 2020
Stilrene overflater fra 2020/22 med en-stavs eikeparkett og lune fargevalg
Kjellerbod og innvendig bod
Akt. oppvarming og internett inkl.
Felles takterrasse
Heis
Garasjeplass med lader til en verdi av 450 000,- medfølger
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Arealer og innhold

BRA-i: 62 kvm

BRA-e: 6 kvm

Totalt BRA: 68 kvm

TBA: 24 kvm
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Informasjon

Turbinveien 7



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0419/24

Boligtype
Andelsleilighet

Adresse og betegnelse
Turbinveien 7, 0195 OSLO
Gnr 236, bnr 212 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune
Andelsnr 81 i Turbinen Borettslag, org.nr. 991449493

Selgere
Joakim Fjellum Steinstad
Victoria Øverland

Kjøpesum og omkostninger
6 800 000,- (Prisantydning)
19 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 819 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
825,- (Eierskiftegebyr parkeringsplass)
7 981,- (Gebyr forkjøpsrett/forhåndsavklaring)
240,- (Pantattest kjøper)
500,- (Tinglyst hjemmelsoverføring)
500,- (Tinglyst pantedokument)
10 400,- (Trygghetspakke kjøper* (valgfritt))

--------------------------------------------------------
10 046,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjøper))
20 446,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjøper))
--------------------------------------------------------
6 829 046,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjøper))
6 839 446,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjøper))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
2008

Etasje
7

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 68 kvm
TBA: 24 kvm
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Beskrivelse:
7. etasje:
BRA-i: 62 kvm. 
Total BRA: 62 kvm.
TBA: 24 kvm. 

Underetasje:
BRA-e: 6 kvm. 
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen. 
Borettslaget kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten ligger i 7. etasje, og inneholder entré, kjøkken, stue, bad, innvendig 
bod og to soverom. I tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod på ca. 6 kvm.

Standard
Entré: 
Velkommen inn! Her møter du en lys og praktisk entré som gir et riktig 
førsteinntrykk av leiligheten. Det er god plass til knagger, skohylle og 
skyvedørsgarderobe for oppbevaring av yttertøy. Dørcalling med portåpner 
montert på vegg.

Åpen kjøkken- og stueløsning: 
Moderne, smakfullt kjøkken fra Kvik med skjermet og god plassering i rommet. 
Tidsriktig innredning fra 2020 med glatte fronter,  skifer på vegg over kjøkkenbenk 

og benkeplate i laminat. Kjøkkenet har integrerte hvitevarer som består av 
stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjøle-/fryseskap. Det er 
montert mekanisk ventilator over stekesone. Kjøkkenet er godt utnyttet med godt 
med skap- og benkeplass. 

Lys og innbydende hjørnestue med god plass til både sofagruppe med tilhørende 
sofabord og tv-benk og spisebord. Planløsningen i rommet oppleves naturlig, og 
enkel å innrede. Rommet har store vindusflater sørger for godt lysinnslipp og gir 
en lys og luftig romfølelse. Leiligheten har stilrene og lyse overflater fra 2020/22 
med en-stavs eikeparkett og behagelige fargevalg. Dette er et flott oppholdsrom 
som blir leilighetens naturlige samlingspunkt.

Fra stuen er det utgang til en fantastisk takterrasse på hele 24 kvm. Her er det 
god plass til flere soner med utemøblement, grill og beplanting. Selger opplyser at 
de beiset terrassegulvet i 2023. Her kan du nyte solen fra morgen til kveld på 
sommerstid. Dette er en flott forlengelse av stuen store deler av året. Perfekt sted 
å kunne be venner og familie inn til hyggelig samvær. 

To soverom:
Leiligheten har to gode soverom. Delikat hovedsoverom med god plass til 
dobbeltseng, nattbord og skyvedørsgarderobe (Fra Skapnett montert i 2021). 
Soverom 2 passer godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Her er det plass til 
seng, skrivepult og skap/kommode. Begge rommene har store vindusflater og 
balkongdør (hovedsoverom) som sikrer godt med lys og luft. Soverommene er malt 
i behagelige fargetoner. 

Bad: 
Lekkert baderom som ble oppgradert med flis på flis og ny baderomsinnredning i 
2019. Badet har tidsriktige farge- og materialvalg med fliser, behagelig gulvvarme 
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og downlights i himling. Rommet består av veggmontert toalett, dusjhjørne med 
innfellbare glassdører og baderomsinnredning med bolleservant, ettgreps 
blandebatteri, skap og speil. Det er opplegg for vaskemaskin. 

Overflater:
Gulv: En-stavs eikeparkett fra 2020 og flislagt gulv på badet. 
Vegger: Malte veggoverflater og flislagte vegger på badet. Leiligheten ble malt i 
2022. 
Himling: Malt himling. Takhøyde i stue på 2,55 m. Downlights i himling i stuen, ett 
soverom og badet.

Parkering
Leiligheten disponerer parkeringsplass nr. 50030 i borettslagets fellesareal. 

Felleskostnader for parkeringsplassen kommer i tillegg og utgjør 250,-. 
Felleskostnader for leie av garasjeplass øker hvert år med økningen i KPI. 
 
Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget 
kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Sammendrag selgers egenerklæring
2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?
Ja, kun av faglært.
Beskrivelse: Flis på flis, gjort av forrige eier i 2020.
Arbeid utført av: Galik.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Ladeboks på garasjeplass - driftes av borettslaget og man betaler selv for 
bruk av strøm gjennom app "Wattif".

Selgers egenerklæringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Takstmann Murmester Trond Bratvold

Byggemåte
Bygget:
- Støpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
- Hovedbærekonstruksjon i støpt betong. 
- Teglsteinsfasader og utfyllende vegger i bindingsverk med panel/plater.
- Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie. 
- Malt trappeoppgang med støpte betongtrapper til repoer og leilighetene.
- Det er heis i blokken.

Leiligheten: 
- Vinduer med trerammer med 2-lags energiglass fra 2008.
- Brann- og lydklassifisert entrédør fra 2020.
- Utgang til terrasse fra stue og ett soverom, terrassen er på 24 kvm. Terrassebord 
på terrassen.
- Mekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjøkken.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt 
nøye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er ikke undersøkt av 
takstmann. 

 

Informasjon om boligen 023



Bygningsdeler som har fått TG2:
- Balkong:
 Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Innvendige dører: 
Stedvis noe slitte dører.

- Overflater vegger og himling bad: 
TG 2 er gitt på konstruksjonen og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av 
forventet levetid er oppnådd.

- Overflater baderomsgulv: 
Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser ved dørterskel, noe som indikerer 
manglende vedheft mellom flis og underlag.

- Sluk, membran og tettesjikt: 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.

- Sanitærutstyr og innredning: 
Tg 2 er gitt med tanke på manglende synliggjøring av lekkasjevann fra innebygget 
sisterne.

- Ventilasjon bad: 
Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

For ytterligere opplysninger om byggemåte og standard se vedlagt 
tilstandsrapport.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.

Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og 
tilbehør". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Det er begrenset adgang til å leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning 
og på visse vilkår kan boligen leies ut for inntil 3, år. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten 
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn i 
året, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking
D - lysegrønn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har 
intet ansvar for informasjon som følger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
- Radiator. 
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- Gulvvarme på badet. 
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på visning, følger ikke dette 
med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 3360 kWh. Energiforbruket vil 
variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 4 265,- pr. mnd.
Inkluderer: Akto. oppvarming, internett/kabel-tv, betjening av andel fellesgjeld, 
forretningsførrerhonorar, felles byggforsikring, kommunale avgifter (ikke 
eiendomsskatt), drift og vedlikehold. 

Herav:
Felleskostnader 3.103,-
Varmtvann/Oppvarming 764,-
Internett/ kabel-tv 398,-

Dagens felleskostnader utgjør 12.080,-, men selger har nylig innfridd sin del av 
fellesgjelden. Felleskostnadene blir derfor redusert med kapitalkostadene: 6.624,- 
og  1.191,-. Estimerte felleskostnader er 4 265,-.

Styret har vedtatt å øke felleskostnadene med 3 % fra 01.01.2025. Det er også 
vedtatt å øke kategori for Internett/ kabel-tv til kr 479 pr andel, pr. måned fra 
01.01.2025. Bakgrunnen for endringen er:

- Økning i kommunale avgifter
- Økning i forsikringspremie
- Generell prisstigning

Det faktureres i tillegg 250,- i felleskostnader for parkeringsplassen. 

Techem Norge A/S er engasjert til å foreta avregningen av varmt vann og 
oppvarming (radiator). Ved salg av leiligheten eller ved eierskifte må vannmålere 
og måler til oppvarming avleses og eierskifteskjema/flytteskjema fylles ut. Skjema 
fås ved å gå inn på Techem sine hjemmesider under fanen beboer: 
https://www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.html. Eierskifteskjemaet fylles ut 
på overtagelsen og sendes inn til Techem på mail: kundeservice@techem.no.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Dette kreves inn via felleskostnader i 
månedene mai, juni, september og november.Felleskostnader etter avdragsfri 
periode: Kr. Etter avdragsfri periode (01.09.2038) er det estimert økning av 
felleskostnadene på 3.359,-.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 459 197,- pr. 2022
Sekundærbolig: Kr 5 544 948,- pr. 2022
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Borettslaget

Om borettslaget
- Borettslaget består av 161 andelsleiligheter. 
- Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
- Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS. 
- Borettslaget er medeier i sameiet Kværnerbyen Utomhussameie.

Det skal gjøres en del vedlikehold i 2025, men alt dette gjøres ifølge styreleder fra 
borettslagets allerede oppsparte midler. 

Større vedlikehold og rehabilitering 
2022 Oppgradering av heiser
2022 Overgang til AMS-målere
2020 Oppussing av oppganger
2019 Spyling av avløpsrør
2017 Byttet låssystem. La om til fibernett
2016 Utskiftning av varmtvannsmålere
2016 Utskiftning av luftepotter
2014 Høytrykkspyling, maling, lysarmatur

Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjøpsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjøpsrett. Forkjøpsretten 
parallellavklares. Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse
Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes. 

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle 
merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 19 000,- pr. 01.10.2024

Lånenummer: OBBK01-98207545740
Type: A
Restsaldo: 4.450.736,-
Restløpetid: 13 år 10 md.
Term pr. år: 4
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%

Lånenummer: OBBK02-98207545759
Type: A
Restsaldo: 54.380.647,-
Restløpetid: 33 år 10 md.
Term pr. år: 4
Avdragsfrihet til og med: 01.09.2038
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%
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Lånenummer: OBBK03-98207545732
Type: A
Restsaldo: 68.768.592,-
Restløpetid: 33 år 10 md.
Term pr. år: 4 
Avdragsfrihet til og med: 01.09.2038
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%

Lånenummer: OBBK04-98207545724 
Type: A
Restsaldo: 4.967.816,-
Restløpetid: 13 år 10 md.
Term pr. år: 4
Avdragsfrihet til og med: 
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%

Lånenummer: OBOS01-98207970190
Type: A
Restsaldo: 2.927.168,-
Restløpetid: 12 år
Term pr. år: 12
Type rente: Flyt
Rente: 5,40%

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). 
Dette gir andelseier adgang til å innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling 
forutsetter at andelseier har inngått en egen avtale med borettslaget. Ved 

henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier 
få informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to 
ganger pr. år ved terminforfall 30.05 og 30.11 på borettslagets felleslån. Andelseier 
må ta kontakt med OBOS minimum en måned før terminforfall for opprettelse av 
avtale. Innbetalingen må være kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager før 
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og 
beløpet blir returnert andelseier. Minimumsbeløpet for innbetaling er kr 60 000 pr. 
gang. Andelseieren vil da få redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) 
som kreves inn sammen med felleskostnadene. 

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. 
OBOS garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt 
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale 
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. 
Oppsigelsestiden er 12 – tolv– måneder regnet fra oppsigelsesdato.

Lånenummer: OBOS01-98207970190
Restsaldo: 18.616,-
Kapitalkostnader: 174,-

Fellesformue
Kr 37 148,- pr. 31.12.2023

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Forrige års regnskap viste et overskudd på kroner 3 735 808,-. I inneværende år er 
det budsjettert med et overskudd på kroner 375 580,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.
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- Bare fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget være andelseiere i 
borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det kreves medlemskap i OBOS for å erverve/eie denne boligen. Andelstegning 
skjer ved signering av kjøpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. 
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, må alle være medlem i 
OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler 
medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent 
innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.  Innmelding i Obos koster 
500,-.

Dyrehold
Husdyrshold av godkjente dyrearter etter norsk lov er tillatt. Søknad, se vedlegg, 
sendes styret for godkjenning før husdyret anskaffes. Borettslagets 
dyreholdserklæring skal underskrives. Tillatelsen gjelder så lenge dyreholdet ikke 
er til sjenanse for de øvrige beboerne.

Borettslagets forsikring
Tryg Forsikring 
Polisenr. 7869236

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 1 113 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at borettslaget eier og 
disponerer over de aktuelle områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel 
en eksklusiv rett til bruk eller å disponere arealene, med mindre annet er 
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det følger av vedtektene.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Sentralt på Kverner Brugs gamle tomt i Lodalen mellom Vålerenga, Gamlebyen og 
Bjørvika ligger Kværnerbyen, en flott bydel under utvikling. Området er forvandlet 
til et attraktivt boligområde av. Det er nærhet til det meste Oslo har å by på av 
kultur, forretninger, uteliv, tur- og rekreasjonsområder med mer. Kværnerbyen 
ligger i rolige omgivelser og er opparbeidet med et parkmessig preg. Om 
sommeren kan man nyte solen på felles grønne plener og lage et grillmåltid ved 
Vannspeilet. Vannspeilet, som er en gjenskaping av Alna, går i et parkdrag sentralt 
gjennom området og blir på vinterstid gjort om til en skøytebane til glede for de 
små. Fyrhuset byr på konserter og utstillinger, samt leie til egne arrangement. 
Nærhet til flere barnehager. Fortrinnsrett til Kværnerbyen barnehage som beboer i 
Kværnerbyen.

For den matinteresserte finnes det er en rekke flotte og populære restauranter i 
nærheten. Du kan dra opp til Ekebergåsen og nyte et bedre måltid på 
Ekebergrestauranten med spektakulær utsikt over Oslo by, eller dra til Sørenga 
hvor du kan velge mellom blant annet den meksikanske favoritten, Coyo, eller I 
Baren en hyggelig gastropub. 

Det er også kort vei til treningssenter FitnessRoom Kværnerbyen, Sats Bjørvika og 
Sats Kampen, idrettshall, samt Jordal sportspark med blant annet fotballbane, 
skøytebane, amerikansk fotball og skateanlegg m.m. Det er opprettet fine 
grøntområder med vannspeil, hyggelige og sosiale møteplasser og torg i 
nærområdet. Det er en rekke parker og fine rekreasjonsområder som ligger i 
gangavstand, blant annet Klosterenga kulturpark, Middelalderparken med 
Øyafestivalen og Middelalderfestivalen, samt Tøyenparken med Tøyenbadet, 
Ekebergparken og Botaniske hage.
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Området har også nærhet til Vålerenga med trehusbebyggelse og koselige 
stamkafeer. Grønland med sitt yrende folkeliv ligger i gangavstand med 
spennende, særpregede butikker. Langs Alnaelva kan man gå inn mot Svartdalen 
med flotte skogsområder og rekreasjonsmuligheter for både turgåere og 
mosjonister. Fra Akerselva er det også tur- og sykkelstier helt opp til 
Maridalsvannet. For øvrig er det kort vei til Østmarka. 

Dagligvarehandelen kan gjøres ved bl.a. Kiwi og Coop. Ønsker du ytterligere 
servicetilbud byr Oslo City, Byporten, Grønland Basar og de øvrige handlegatene i 
sentrum på et rikt og variert utvalg. Ulike kafeer, barer og restauranter ligger også 
godt innen rekkevidde.

I Kværnerbyen bor man med andre ord i rolige omgivelser på samme tid som man 
bor svært urbant og sentralt med kort avstand til det meste!

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. 

Turbinveien 7 - 13 - Oppføring av 4 boligblokker - Ferdigattest - 2009

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler borettslaget. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til forretning/bolig. For mer informasjon om 
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pågående plansak
Saksnr: 202212750
Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsøkende jernbanetiltak

Det som i jernbanesammenheng betegnes som Brynsbakken i Oslo, er 
hovedforbindelsen på jernbanen fra Oslo S og nordover, fra Gamlebyen forbi 
Romeriksporten (tunnel for Gardermobanen) og i retning Bryn. Brynsbakken har 
lenge vært en flaskehals for trafikken inn og ut av Oslo S på Gardermobanen, 
Gjøvikbanen og Hovedbanen. Kapasiteten skal økes ved at vi skal bygge to nye 
spor innenfor planområdet, og omdisponere bruken av de fire sporene som er der 
allerede. Med seks spor for tre baner, vil inngående og utgående togtrafikk på de 
tre banene kunne avvikles uavhengig av hverandre. Prosjektet er en del av "Ny 
rutemodell Østlandet", som er en rekke jernbanetiltak som skal gi de reisende på 
Østlandet et bedre togtilbud.

Pågående byggesaker
Kværnerbyen - Riving av deler av konstruksjoner og anlegg - Felt E3. Saksnummer 
201203074
Kværnerbyen - Riving av betongkonstruksjon - Felt E4. Saksnummer 201211976
Enebakkveien 69 - Riving av industribygg etter brann. Saksnummer 202303470

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.
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Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Dersom eiendommen er større enn 2 mål plikter kjøper å undertegne dokumenter 
i forbindelse med søknad om konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel:

301/236/212:
03.10.2006 - Dokumentnr: 471398 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver:  Oslo Kommune Bymiljøetaten Div Samf 
Org.nr: 976 062 035 
Offentlig veianlegg.  
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om gjensidig rett til bruk av grunn til reparasjoner og vedlikehold  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 

Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om felles stikkledning  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fa Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

15.01.2009 - Dokumentnr: 29325 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.05.2007 - Dokumentnr: 408728 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 

13.08.2008 - Dokumentnr: 656088 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2 

13.08.2008 - Dokumentnr: 656124 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:216 

13.08.2008 - Dokumentnr: 656149 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:236 Bnr:217 
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13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247 
Bestemmelse om adkomstvei  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2 
Bestemmelse om felles parkeringsareal  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:217 
Bestemmelse om felles oppholdsareal  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2 
Bestemmelse om biloppstillingsplass/garasjeplass  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
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Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:536 Bnr:2 
Bestemmelse om sykkelparkering  
Bestemmelse om boder  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247 
Bestemmelse om balkonger  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 

----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

13.08.2008 - Dokumentnr: 656176 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247 
Bestemmelse om vann-og avløpsanlegg  
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og 
bygningsetaten  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Gjelder ikke for gnr. 236, bnr. 218  

15.03.2013 - Dokumentnr: 219919 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:3 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:9 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:10 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:11 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:12 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:13 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:14 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:15 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:16 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:17 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:18 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:19 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:20 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:21 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:22 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:23 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:24 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:25 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:26 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:27 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:28 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:29 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:30 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:31 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:32 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:33 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:34 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:35 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:36 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:37 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:38 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:39 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:41 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:42 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:43 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:44 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:45 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:46 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:47 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:48 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:49 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:50 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:51 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:52 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:53 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:54 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:55 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:56 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:57 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:58 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:59 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:60 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:61 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:62 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:63 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:64 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:65 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:66 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:67 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:68 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:69 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:70 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:71 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:72 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:73 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:74 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:75 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:76 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:77 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:78 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:79 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:80 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:81 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:82 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:83 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:84 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:85 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:86 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:87 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:88 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:89 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:90 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:91 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:92 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:93 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:94 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:95 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:96 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:97 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:98 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:99 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:100 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:101 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:102 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:103 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:104 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:105 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:106 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:107 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:108 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:109 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:110 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:111 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:112 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:113 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:114 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:115 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:116 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:117 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:118 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:119 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:120 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:121 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:122 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:123 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:124 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:125 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:126 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:127 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:128 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:129 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:130 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:131 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:132 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:133 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:134 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:135 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:136 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:137 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:138 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:139 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:140 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:141 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:142 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:143 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:144 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:145 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:146 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:147 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:148 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:149 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:150 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:151 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:152 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:153 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:154 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:155 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:156 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:157 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:158 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:159 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:160 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:161 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:162 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:163 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:164 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:165 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:166 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:167 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:168 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:169 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:170 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:171 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:172 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:173 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:174 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:175 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:176 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:177 

Informasjon om boligen 035



Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:178 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:179 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:180 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:181 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:182 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:183 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:184 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:185 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:186 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:187 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:188 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:189 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:190 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:191 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:192 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:193 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:194 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:195 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:196 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:197 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:198 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:199 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:200 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:201 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:202 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:203 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:204 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:205 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:206 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:207 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:208 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:209 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:210 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:211 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:212 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:213 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:214 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:215 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:216 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:217 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:218 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:219 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:220 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:221 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:222 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:223 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:224 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:225 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:226 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:227 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:228 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:229 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:230 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:231 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:232 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:233 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:234 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:235 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:236 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:237 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:238 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:239 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:240 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:241 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:242 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:243 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:244 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:245 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:246 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:247 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:248 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:249 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:250 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:251 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:252 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:253 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:254 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:255 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:256 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:257 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:258 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:259 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:260 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:261 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:262 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:263 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:264 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:265 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:266 
Rett til bruk av felles gangareal 
Gjelder også for senere utskilte parseller 
Kan ikke slettes/endres uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958935420 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.2014 - Dokumentnr: 36115 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:229 
Gjelder gangareal 
Gjelder fremtidige utskilte parseller 
Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune 

29.04.2015 - Dokumentnr: 371850 - Bruksrett
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:236 Bnr:231 
Bruksrett til utendørs amfi

Legalpant
Borettslaget har legalpant på inntil 2G som sikkerhet for betaling av 
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, 
og har bedre prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på andelen.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier eiendommen, mens 
andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men 
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andelseierne må dekke borettslagets løpende utgifter. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget 
sitter på fraflyttede og/eller usolgte andeler, må dekkes av de øvrige 
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på dekning av felleskostnader 
og andre krav fra borettslaget på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 

egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
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kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 

Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Trygghetspakke kjøper
I samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til våre boligkjøpere. 
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle 
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt år. Leilighetspakken 
inneholder Boligkjøperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og 
Renteforsikring.
 
Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne 
kan du være trygg på at alle tingene du eier er godt forsikret.
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Flytteforsikring dekker skader på tingene dine ved transport, ut- og innflytting.
 
Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden på din primærbolig som skal 
selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale rentekostnader på to lån.
 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til å avklare hva 
du kan ha rett på om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel 
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen også gi deg juridisk bistand til å 
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjøperforsikring er 
inkludert i Trygghetspakken, men kan også tegnes separat.
 
Trygghetspakken/Boligkjøperforsikring må senest tegnes på kontraktsmøtet. Se 
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken, 
eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 

Informasjon om boligen040



anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen. Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et 
av Norges beste servicemiljøer innen bank. Som kunde i Storebrand Bank får du 
en fast kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd og god hjelp 
med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 

selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – estimert til kr. 84 220,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 12 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 29 662,-. 
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Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 159 572,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 14. november 2024

Megler
Haakon Telle Bøe, Eiendomsmegler / Partner
Tlf. 99231757

Megler 2
Hedda Marie Larsen, Eiendomsmeglerfullmektig
Tlf. 40722115

Meglerforetaket
Nordvik St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6
0171 Oslo
Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Informasjon om boligen042
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Ekstraordinært 
årsmøte 2024
Innkalling

S.nr. 641
TURBINEN BORETTSLAG

Velkommen til årsmøte i TURBINEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning:

Avstemningen åpner 5. september kl. 18:00 og lukker 8. september kl. 18:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/641

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i TURBINEN BORETTSLAG

 

2 av 7
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Maria Elder Larsen velges.

Sak 2

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 4

Valg av tillitsvalgte

Som følge av at både styremedlem Sigrid Bergseng Lakså og varamedlem Unni Ellingsen trekker seg, ønsker 
styret å avholde ekstraordinær generalforsamling for å velge nye kandidater til disse to vervene, og samtidig 
velge inn ytterligere to varamedlemmer.

 

3 av 7

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Stefan Konrad  Johansen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Jon Johansen

 •  Kjell Magne  Benstigen

 •  Magnus Buer

 

4 av 7
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse på digitalt ekstraordinært årsmøte 2024

Det ekstraordinært årsmøte blir avholdt digitalt på vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet 
til å avgi stemme digitalt.

Årsmøtet åpnes 5.09.24 og er åpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.09.24
Selskapsnummer: 641    Selskapsnavn: TURBINEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Maria Elder Larsen velges.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Torild Hammer og Berit Smaaskjer velges.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot

 

5 av 7

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

Stefan Konrad  Johansen

Varamedlem (kun 3 skal velges)

Jon Johansen

Kjell Magne  Benstigen

Magnus Buer

 

6 av 7
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OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.
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Vedtekter  
  

 

for Turbinen borettslag org nr 991 449 493. 

 

Vedtatt på stiftelsesmøtet den 12.06.07. Endret i ordinær generalforsamling 28. mai 2013. 

Endret i ordinær generalforsamling 11. mai 2015. 

Endret på ordinær generalforsamling 21.04.16 

Endret på ordinær generalforsamling 07.06.21 

Endret på ordinær generalforsamling 08.06.22 

 

1. Innledende bestemmelser 
 

1-1 Formål 

Turbinen borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til 

egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med 

dette.  

 

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 

(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.  

 

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfører.    

 

 

2. Andeler og andelseiere 

 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 5 000,- 

  

(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som 

er andelseiere i boligbyggelaget være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie 

eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en 

andel sammen.  

 

(3) Følgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie 

andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:   

1. stat, 

2. fylkeskommune, 

3. kommune, 

4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 

fylkeskommune eller kommune, 

5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune, 

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, 

fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 

 

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 rett til å eie inntil ti 

prosent av andelene. 

 

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to år for å berge krav som er sikret med 

pant i andelen eller andelene. 

    

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel 

i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra før. 

 

(7) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

 

 

2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel.  

 

(2) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett til å bruke boligen.  

 

(3) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning 

dersom ervervet vil være i strid med kap 2 i disse vedtektene. 

 

(4) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette komme fram til 

erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I 

motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  

 

(5) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig 

avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   

 

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med èn eller flere nye erververe for 

betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig 

avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.  

 

 

3. Forkjøpsrett  

 

3-1 Forkjøpsberettigede 

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 

andelseierne i boligbyggelaget – utpekt av OBOS – forkjøpsrett.  

 

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i 

boligbyggelaget som skal få overta andelen. 

 

3-2 Interne forkjøpsberettigede 

(1) Andelseier har forkjøpsrett etter ansiennitet i borettslaget. 

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid 

flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av første andel. Står flere andelseiere med 

lik ansiennitet i borettslaget, går den med lengst ansiennitet i OBOS foran. 

 

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjøpsrett, må overdra hele den andelen 

nåværende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.  Dette gjelder selv om andelen tilhører 

flere. Overføring av andel etter at andelseier har benyttet forkjøpsrett til en ny andel, utløser 

forkjøpsrett selv om andelen overføres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet 

i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjøpsrett kan likevel ikke gjøres 

gjeldende dersom andelen overføres:  
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• på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller 

• ved opphør av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 år, eller 

de har, har hatt eller venter barn sammen   
 

3-3 Behandlingsregler og frister 

(1) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i pkt 3-1 får anledning til å gjøre 

forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-

3(2), jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

 

(2) Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om 

at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager 

dersom borettslaget har mottatt forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har 

kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før 

meldingen om at andelen har skiftet eier.  

 

(3) Ved forhåndsvarsel har borettslaget rett til å kreve et vederlag på opp til 5 x Rettsgebyret. 

Blir forkjøpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake. 

 

(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på boligbyggelagets 

nettsider eller på annen lignende måte. 

  

(5) Borettslagets krav om å gjøre forkjøpsretten gjeldende på vegne av forkjøpsberettigede 

skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler 

eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget. 

 

3-4 Rettsovergang til nærstående  

Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til andelseierens 

eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk står i 

samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som de to siste årene har hørt til 

samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av å være 

arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen nå er knyttet til av 

borettslaget. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte 

etter separasjon eller skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter 

bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 

 

 

4. Borett og overlating av bruk  

 

4-1 Boretten  

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å bruke fellesarealene til 

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.   

 

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  

 

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 

Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 

skade eller ulempe for andre andelseiere.  

 

(4) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det kan erverves bruksrett til 

garasjeplass i borettslagets garasjeanlegg, samt at utleie av garasjeplass fortrinnsvis skal skje 

til beboerne i borettslaget. 

 

(5) Det fremgår av egen liste hvilke andeler som har bruksrett til garasjeplass. Listen følger 

som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke å anse som 

vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand og kan gjøres av styret/forretningsfører.  

 

Bruksrett til de ovennevnte garasjeplassene følger andelene i borettslaget ved salg av disse. 

Bruksretten kan omsettes internt i borettslaget, men ingen kan ha bruksrett til mer enn én 

plass.  

 

Det er bruksrett til garasjeplass som omsettes, og ikke bruksrett til en bestemt plass. Styret 

kan omfordele garasjeplassene mellom bruksrettshaverne slik styret vurderer det 

hensiktsmessig.  

 

(6) Andelshavere med bruksrett til garasjeplass kan leie denne ut. Utleie skal fortrinnsvis skje 

til beboere i borettslaget. Først dersom det etter utlysning i borettslaget viser seg at det ikke er 

noen etterspørsel etter garasjeplass, kan plassen leies ut eksternt.  

 

 (7) Andelseiere som leier garasjeplass av borettslaget kan ikke erverve bruksrett til 

garasjeplass i tillegg til plassen de leier. Disse leide plassene kan kun fremleies til 

andelshavere eller beboere i borettslaget. Det kan ikke fremleies til en høyere fremleiepris enn 

den leiepris som følger av andelshavers leiekontrakt med borettslaget. Den enkelte 

andelshaver kan kun fremleie plassen i totalt 3 år medregnet all tidligere fremleietid. 

 (8) Erverv av bruksrett til garasjeplass fra borettslaget til den enkelte andelshaver skjer i 

henhold til prioritet etter venteliste som administreres av styret. Andelshavere som leier 

garasjeplass av borettslaget har forkjøpsrett på egen leid garasjeplass. Forkjøpsretten påvirker 

ikke styrets rett til å omfordele garasjeplassene etter punkt 4.1.5 over. 

Salg av bruksrett til garasjeplasser fra borettslaget og til den enkelte andelshaver skjer etter 

prioritet på ventelisten som administreres av styret. Ventelisten tok utgangspunkt i OBOS’ 

venteliste tilhørende garasjeanlegget og alle andelshavere kan stille seg på listen. Vedtaket 

tilbakedateres og omfatter dermed alle borettslagets salg i henhold til ventelisten. 

(9) Alle kostnader forbundet med drift- og vedlikehold av garasjeanlegget søkes dekket av 

leieinntekter/felleskostnader fra garasjeplassene. Tilsvarende gjelder kapitalkostnader knyttet 

til borettslaget lån til erverv av garasjeanlegget. For å gi en oversikt over inntekter og 

kostnader knyttet til garasjeanlegget, skal det årlig utarbeides en egen note/et underregnskap i 

borettslagets regnskap, som viser resultatet av garasjedriften. Borettslaget kan markedsjustere 

leien så fremt leien kun benyttes til drift/vedlikehold av garasjeanlegget.  

 

(10) Andelshavere, beboere og brukere av garasjeanlegget skal til enhver tid overholde styrets 

fastsatte regelverk for bruk og drift av anlegget.  

 

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. 
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4-2 Overlating av bruk  

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. 

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 første ledd har 

bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate 

bruken av hele boligen for opp til tre år, 

- andelseieren er en juridisk person, 

- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapsloven.  

 

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn 

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  

 

(2) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en 

måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 

godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 

døgn i løpet av året uten godkjenning. 

 

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller 

flere av sameierne ikke bor i boligen.  

 

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 

 

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfølging av 

en søknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3). 

 

4-3 Bygningsmessige arbeider 

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 

nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke 

nektes uten saklig grunn. 

 

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 

offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berører bygningens eksteriør – 

herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten 

styrets forutgående skriftlige samtykke. 

 

 

5. Vedlikehold  

 

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen 

til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører og vinduer innvendig, rør, sikringsskap 

fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 

utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. 

Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  

 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, 

apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, 

benker og innvendige dører med karmer.  

 

(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger 

både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier 

skal også rense eventuelle sluk på veranda, balkong og lignende. 

 

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 

eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og 

forskrifter. 

 

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til 

borettslaget.  

 

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved 

innbrudd og uvær. 

 

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter 

andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 

 

(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i 

boligen, selv om det skulle vært utført av den forrige andelseieren.  

 

(9) Andelseiers vedlikeholdsplikt inkluderer også å holde boligen tilstrekkelig oppvarmet til at 

det ikke oppstår skade på rør, og særlig ved langvarig fravær. 

 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 

plikten ikke ligger på andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter også utvendig vedlikehold 

av vinduer. 

 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 

borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 

boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.  

 

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 

utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, 

bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk og rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 

konstruksjoner med unntak av varmekabler.  

 

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 

vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid 
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skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 

boligen. 

 

 

 

5-3 Utbedringsansvar og erstatning 

(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller på annen 

andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører boligen til, skal skaden 

utbedres av borettslaget. 

 

2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for 

eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 

  

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 

andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens  

§§ 5-13 og 5-15.  

 

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene 

sine, jf borettslagslovens § 5-18. 

 

 

 

6. Felleskostnader og pantesikkerhet 

 

6-1 Felleskostnader  

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nøkkel fastsatt ved 

stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-

19. 

 

(2) Når særlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for  

den enkelte bolig eller etter forbruk. 

 

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av søknad om overlating av 

bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 4-2 (6). 

 

6-2 Betaling av felleskostnader 

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget kan endre 

felleskostnadene med én måneds skriftlig varsel.  

 

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid 

gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  

 

6-3 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en 

lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum 

som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet tvangsdekning besluttes 

gjennomført.   

 

 

7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 

 

7-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold 

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 

bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  

 

7-2 Pålegg om salg 

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget 

pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal 

gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til å kreve andelen 

solgt. 

 

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget. 

 

7-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig plage 

eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 

fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  Fravikelse kan tidligst kreves samtidig 

med pålegg om salg. 

 

 

8. Styret og dets vedtak 

 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to til fire andre medlemmer 

med inntil to varamedlemmer.  

 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges 

for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.  

 

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 

særskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.  

 

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 

vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer. 

 

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 

forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  

 

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte 

styremedlemmene.  

 

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak 

kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 

møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en endring, må 

likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 

flertall fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  

2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  

3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget 

4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  

6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk 

ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de årlige 

felleskostnadene. 

 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget  

utad og tegner dets navn. 

 

 

9. Generalforsamlingen 

 

9-1 Myndighet 

Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget.  

 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 

 

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor 

eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever 

det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og 

om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  

 

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 

minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig kalles inn 

med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis 

skriftlig melding til boligbyggelaget.  

  

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 

etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne 

behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker 

behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt disse 

skriftlig innen fristen i 1.ledd.  

 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Godkjenning av årsberetning fra styret  

- Godkjenning av årsregnskap  

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 

- Eventuelt valg av revisor 

- Fastsetting av godtgjørelse til styret  

- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling 

 

9-5 Møterett 

Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett. 

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og 

eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å uttale seg. 

  

9-6 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 

annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  

 

9-7 Stemmerett og fullmakt 

Hver andel gir rett til èn stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn èn 

andel har likevel bare èn stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis èn stemme. 

Andelseier kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig 

for mer enn èn andelseier.   

 

9-8 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak 

i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 

 

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger 

av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan 

generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, skal regnes som valgt.  

 

(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

 

10. Avtaler om utomhusarealene i Kværnerbyen med mer  

 

10-1 Utomhuseiendommen, bruksrett og samarbeidsforum 

Borettslaget har iht. særskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i 

prosjektet Kværnerbyen. Utomhusarealene vil på sikt bli utskilt som en egen eiendom, 

heretter kalt Utomhuseiendommen. Borettslaget vil som del av denne avtalen være forpliktet 

til å betale et fast årlig vederlag for bruksretten. Borettslaget har rett til å møte med 1 

representant i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen. Styret utpeker den som skal 

representere borettslaget. 

 

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 måneders skriftlig varsel å kreve at 

borettslaget vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert på en brøk 

med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal på borettslagets eiendom sett i forhold til det 

totale antall m2 bebygd areal i Kværnerbyen på overtakelsestidspunktet. Eier av 

Utomhuseiendommen har rett til å gjøre nødvendige justeringer i eierbrøken som følge av 

endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet.   Spørsmålet om 

overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behøver ikke å behandles i generalforsamling. 
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Dette punkt i vedtektene kan kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling DA eller den 

selskapet utpeker. 

  

 

 

 

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 

 

11-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der 

medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse.  

 

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv 

eller nærstående i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspålegg eller 

krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  

 

11-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor 

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget får vite om noens 

personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.  

 

11-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å 

gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.  

  

 

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 

 

12-1 Vedtektsendringer 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to 

tredjedeler av de avgitte stemmer.  

 

(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf 

borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 

- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 

12-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 

nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.  

Vedlegg 1 Turbinen Borettslag 
 

Oversikt over garasjeplasser tilknyttet bruksrett 
A jour pr. 08.07.24 

 
Garasjeplass Navn  

50001 Jon Viktor Lilienberg/ Elina Elisabeth 
Lilienberg 

 

50002 Espen Rogde/ Lina Malm  

50003 Randi Weberg  

50004 Linnea Maria Christiansen / Anders Odin 
Andberg 

 

50005 Leif Erik Larsen/ Maria Elder Larsen  

50006 Berit Smaaskjær  

50007 Øyvind Westbye  HC-plass 

50008 Jon Øistein Johansen  

50009 Liss Synøve Berntsen  

50010 Mateusz M. Wesolowski / Beata Wesolowska  

50011 Kari Løberg  

50012 Øyvind Nordli / Marita Engebretsen  

50014. John Lien/ Maren Pind  

50015 Hilde Skarpås  

50016 Per Kristian Dahl / Ibrahim Medya Salah  

50018 Jesus Del Carmen Lopez  

50020 Solveig Heidi F Brenden  

50021 Trond Eldristad / Silje M. Semb-Singh  

50022 Aida Visic-Krilic  

50023 San Paul Hoang Nguyen   

50024 Silje Risvik  

50025 Ellen Cathrine Bjønness-Jacobsen/Sverre 
Myrseth 

 

50027 Ellen Barth Aares  

50028 Thore G. Hem / Nadia Tricamegy  

50029 Leif Terje Bjerke  

50030 Joakim Fjellum Steinstad / Victoria 
Øverland 

 

50031 William Killerud /Amanda Jansen  

50032 Alexander Talstad Hansen  

50033 Henrik Holmsen  

60035 Thita Rith /Morten Stokkereit Johnsen  
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HUSORDENSREGLER 

 

VEDTATT AV STYRET I APRIL 2008 

Endringer vedtatt på generalforsamlingen 28.04.11 og 28.05 2013. Revidert på styremøte 12. 10.2015. 

Reglement for takterrassen ble vedtatt på generalforsamlingen 13.05 2009. Revidert på styremøte  

15.08.2016. Revidert på ordinær generalforsamling 07.06.2021. Revidert på ord. generalforsamling  

24.04.2023. 
 

Et borettslag er et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.  
Et godt naboskap kjennetegnes ved at man føler ansvar for hverandre, og alle bidrar til et godt 
bomiljø ved at man ved uoverensstemmelser tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller større 
krav til andre enn til seg selv.  

Brudd på reglene kan føre til skriftlig påtale fra styret. Gjentatte brudd kan medføre begjæring om 
utkastelse.  

1. Husordensreglene 
Andelseier/beboer plikter å følge husordensregler, vedtekter og borettslagsloven og den 
enkelte er ansvarlig for at bestemmelsene som følger overholdes av alle i husstanden og 
andre som gis adgang til boligen.  

Vesentlige brudd på husordensreglene er å anse som mislighold av andelseiers forpliktelser 
overfor borettslaget. 

2. Ro  
Med ro menes at naboer ikke skal bli forstyrret av støy fra andelseier/beboer og eventuelle gjester. 

Andelseier/beboer plikter å sørge for ro og orden i og utenfor boligen, samt i fellesområdene. Det 
må vises særlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesøvn ikke forstyrres.  
Det skal være ro i leilighetene mellom kl 22:00 og 08:00 på hverdager. Natt til lørdag, søndag og 
helligdager skal det være ro mellom kl 23:00 og 10:00.  

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster bør naboene varsles med nabovarsel på 
informasjonstavlene på forhånd.  

Det er ikke tillatt å bore i betongvegger på søndager og helligdager. 

Støyende oppussingsarbeider, som hamring, boring, etc skal ikke foregå etter lørdag  
kl 18:00 og fram til mandag kl 08:00. Vedlikeholdsarbeider, oppussing og rehabilitering 
som strekker seg over to uker og kan forstyrre naboene skal meldes til styret og nabovarsel 
settes opp på informasjonstavle. 

3. Lufting 
Alle leiligheter er tilknyttet avtrekksventilasjon via hovedvifte i garasjen. Luften trekkes ut av 
leiligheten via ventiler på kjøkken og bad. For at systemet skal fungere må luft først komme inn 
gjennom ventilene i yttervegg. Ventilene har regulerbare åpninger som aldri må tettes helt. Dersom 
ventilasjonen stopper opp vil fuktigheten i leiligheten øke og på sikt føre til sopp og råteskader i 
leiligheten. Slike skader dekkes ikke av forsikringen.  
 
Ventiler og avtrekksventiler må vedlikeholdes slik at de ikke gror tett av skitt. 

4. Fellesområder 

Bruk av gårdsrommet  
Alle beboere har lik rett til bruk av gårdsrommet som oppholdsareal for seg og sine gjester. Bruk 
lagets fellesareal til hygge og nytte - og sørg for at din bruk ikke forringer våre felles verdier.  

 

Ballspill og frisbee er ikke tillatt i gårdsrommet. Foreldre har ansvaret for sine barns oppførsel og 
skal etter beste evne påse at barns lek ikke blir til sjenanse for andre beboere eller ødelegger 
fellesskapets eiendom.  

Eventuelle leker og andre private gjenstander skal tas med når man forlater gårdsrom. 

Grilling 
Kullgrill er ikke tillatt i borettslaget. Ved grilling må det tas særlig hensyn til naboene. Gass/ 
elektrisk grill er tillatt brukt i gårdsrommet og på åpne terrasser/balkonger. På innfelte 
balkonger er det kun tillatt å benytte elektrisk grill. Ved bruk av gassgrill på terrasser/ 
balkonger SKAL brannvesenets bestemmelser om forsvarlig oppbevaring av gassflaske 
være ivaretatt.  

Lufting og tørking av tøy  
kan skje på balkonger og uteplasser så fremt det ikke er til sjenanse for naboene.  

Reglement for felles takterrasse i Turbinveien 7, 7.etg.   

1.  Kun beboere i Turbinen borettslag med gjester har adgang til takterrassen.  

2.  Barn under 14 år har kun adgang til takterrassen i følge med foresatte. 

3.  Terrassen kan benyttes til kl 22.00 (kl 23.00 fredag - lørdag). Nyttårsaften til  
kl 00.30. 
Det må tas hensyn til at det bor folk på alle kanter som har krav på ro og privatliv.  
Brukerne av terrassen må ta hensyn til naboene og påse at lydnivået ikke er 
sjenerende.  
Bord og stoler skal ikke settes langs rekkverket mot vannspeilet. 

4.  Andelseier er personlig ansvarlig for at retningslinjene overholdes i leieperioden. 
Brudd på retningslinjene kan medføre nektelse av framtidig leie av terrassen, krav om at 
andelseier besørger opprydning, samt eventuelt erstatningsansvar for forvoldt skade. 

5.  Bruk av åpen ild og fyrverkeri er forbudt. 

6.  Elektrisk grill og gassgrill er tillatt, andre former for grilling er forbudt. 

7.  Avfall skal fjernes av den enkelte bruker. Sigarettstumper/aske eller annet avfall skal ikke kastes 
over rekkverket eller på gulvet. Husk brannfaren!  

8.  Borettslagets styre kan stenge terrassen helt eller delvis i perioder ved brudd på 
reglementet.  

9.  Terrassen skal forlates ryddig og i samme stand som da man kom. Eventuelle skader/ 
hærverk meldes styret snarest. Brukeren vil bli stilt økonomisk ansvarlig for disse.  

10. Utleie – terrassen kan leies av andelseiere/beboere i Turbinen borettslag, ta kontakt 
med styret for mer informasjon 

Andre fellesarealer 
Garasjeport, inngangsdører og dører til bodområder skal alltid være låst. Garasjeporten skal ikke 
benyttes som inn-/utgangsdør i borettslaget. 

Rømningsveier skal ikke blokkeres på noen måte.  
Det er ikke tillatt å sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, garasje, 
bodområder eller andre fellesområder.  

Ski og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod. Sykler skal settes i sykkelbod eller i egen 
bod. 

Det er røykeforbud i oppganger, bodområder og garasjer. 
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5. Dyrehold 
Husdyrshold av godkjente dyrearter etter norsk lov er tillatt. Søknad, se vedlegg, sendes styret for 
godkjenning før husdyret anskaffes. Borettslagets dyreholdserklæring skal underskrives. Tillatelsen 
gjelder så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboerne.  

Ved dyrehold gjelder følgende bestemmelser: 

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 
straffebestemmelsene som gjelder for dyrehold.  

2. Dyr skal føres i bånd innenfor borettslagets og Kværnerbyens område. Dyr skal ikke 
luftes i borettslagets gårdsrom. 

3. Eier skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på borettslagets 
eiendom og i vårt nærområde.  

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret måtte 
påføre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dører og karmer, skade på 
blomster, planter, grøntanlegg m.v.  

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager på at et dyrehold sjenerer naboer 
gjennom lukt, bråk etc. eller på annen måte er til ulempe, f. eks. gir allergiske 
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en 
minnelig ordning med klageren kan oppnås. I tvilstilfeller avgjør styret, etter 
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.  

6. Fasader 
Det er ikke tillatt å montere gjenstander på fasaden eller på annen måte endre/skade 
bygningenes fasade.  
Utvendige antenner/parabol etc som virker skjemmende eller som er skadelig for 
bygningene er ikke tillatt.  

Montering av markiser/utvendige persienner og balkongtrekk, etter nærmere angitte 
retningslinjer som oppgis ved henvendelse til borettslagets styre, er tillatt. Fargekode for 
markiseduk, persienner og balkongtrekk er fastsatt og skal følges.  

Blomsterkasser er ikke tillatt opphengt på utsiden av balkongene.  

7. Avfallshåndtering 
Søppel må oppbevares inne i leiligheten til man bærer den til søppelrommet.  
Beboere med uteplass på bakkeplan skal ikke sette søppel på terrassen da dette tiltrekker 
seg rotter og andre skadedyr.  

Avfallscontainerne er kun beregnet på husholdningsavfall. Avfallet skal være pakket forsvarlig.  

Avfall skal ikke settes på gulvet i søppelrommet. 

Mer informasjon om avfallsrutiner, se borettslagets hjemmeside, valg ”Beboermappe” – 
”Avfallssortering”. 

8. Skadedyr 
Den enkelte beboer plikter straks å melde fra om man oppdager eller har mistanke om 
skadedyr. 

9. Postkasser 
Navneskilt til postkassene utleveres fra styret. Skiltet inneholder leilighetsnummer og navn 
på beboere.  
Nøkler til postkassene er andelseiers ansvar. Styret har ingen reservenøkler. 

 

10. Kjøring og parkering på stikkveier mellom Turbinveien og vannspeilet 
Motorisert ferdsel på stikkveiene er tillatt for syke og invalide etter avtale med styret. 
All annen kjøring og parkering, bortsett fra nødvendig av- og pålessing, er forbudt.  
Hvis det ikke er aktivitet ved bilen kan kontrollavgift blir ilagt etter 15 minutter. 

Borettslaget tar ikke ansvar for skader som måtte oppstå på parkerte biler. 

11. Turbinen garasjeanlegg 
Turbinen garasjeanlegg eies av borettslaget og våre husordensregler gjelder også her. 
Garasjeanlegget kan kun benyttes til parkering av kjøretøy for de som har kjøpt eller leier 
plass i anlegget. 

Innenfor oppmerkede plasser i garasjeanlegget er det kun lov til å parkere registrerte 

kjøretøy. På grunn av brannsikkerheten vil alt annet, for eksempel hengere, bildekk eller 
lignende, bli fjernet av styret uten forvarsel.  

Har du behov for å oppbevare annet på plassen må dette godkjennes av styret. 
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3-2 SØKNAD OM DYREHOLD 

 

Andelseiers navn Leilighetsnr. Adresse 
 
 

søker herved rett til å holde følgende husdyr 

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn 

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn 

 

Erklæring 
1. Jeg er kjent med politivedtektene og straffebestemmelsene som gjelder for å dyrehold 

2. Husdyr skal ikke luftes i borettslagets gårdsrom – og jeg forplikter meg til å føre 
mitt husdyr i bånd innenfor borettslagets og Kværnerbyens område.  

3. Jeg forplikter meg til  straks å fjerne ekskrementer som mitt husdyr måtte 
etterlate på borettslagets eiendom og i vårt nærområde.  

4. Jeg erklærer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr måtte 
påføre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dører og karmer, skader på 
blomster, planter, grøntanlegg m.v.  

5. Jeg er innforstått med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. 
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer 
gjennom lukt, bråk, etc. eller på annen måte er til ulempe, for eksempel gir allergiske 
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til å fjerne mitt husdyr hvis 
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnås. I tvilstilfeller avgjør styret etter 
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.  

6. Jeg erklærer meg villig til å godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som 
generalforsamlingen/ styret vedtar. 
Denne erklæring betraktes som en del av husordensreglene. Brudd på erklæringen blir 
å betrakte som mislighold.  
 

Kværnerbyen 
 

Andelseiers underskrift 
 
 

Medeiers underskrift 
 
 

 
Styrets vedtak – saksnr. 

Kværnerbyen 
 
 

Søknad 
innvilget 
 

Søknad avslått - begrunnelse: 
 
 
 

Styreleders signatur 
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Dato:	31.10.2024

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	TURBINVEIEN	7

Gnr/Bnr:	236/212

PlottID/Best.nr:	325049/	86500811

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	40865/	MT@MSNOP

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	tas

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2	og	3
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17,	KDP-18
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	40865/	MT@MSNOP

Kommentar:	
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Bruker:	tas

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
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Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1	og	3
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17,	KDP-18
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	3	(dvs.	over	bakkenivå).	I	tillegg	finnes
det	regulering	i	vertikalnivå	1	og	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17,	KDP-18
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Naturmangfold

–	Skraverte	felter	markerer	områder	hvor	det	er	registrert	naturmangfold
(rød)	eller	fremmede	skadelige	organismer	(sort).
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
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Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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Turbinveien 7
Nabolaget Kværnerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 173 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Enslige
Etablerere

Skoler

Vålerenga skole (1-7 kl.) 12 min
496 elever, 22 klasser 0.9 km

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 17 min
112 elever, 12 klasser 1.2 km

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 17 min
320 elever, 25 klasser 1.3 km

Jordal skole (8-10 kl.) 13 min
597 elever, 44 klasser 0.9 km

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.... 26 min
384 elever, 26 klasser 2 km

Etterstad videregående skole 17 min
588 elever, 41 klasser 1.3 km

Kongshavn videregående skole 6 min
550 elever 3.3 km

Offentlig transport

Kværnerbyen 3 min
Linje 54 0.2 km

Oslo Hospital 19 min
Linje 13, 19 1.3 km

Helsfyr 22 min
Linje 1, 2, 3, 4, 5 1.7 km

Oslo S 6 min
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km

Oslo Gardermoen 38 min

Barnehager

Kværnerbyen Fus barnehage (0-5... 2 min
77 barn 0.2 km

Eitillstad Fus barnehage (1-5 ... 6 min
70 barn 0.5 km

Kværnerdalen barnehage (0-5 år... 6 min
305 barn 0.5 km

Aldersfordeling

13
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

2.
7 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

39
.1 

%
25

.6
 %

21
.2

 %

37
.5

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

7.
2 

% 14
.1 

%
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kværnerbyen/Svartdalspark...4 084 2 302
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Høflige 63/100



Primære transportmidler

Buss
Egen bil

Sport

Vålerenga skole 10 min

Gamlebyen skole 15 min

FitnessRoom Kværnerbyen 2 min

Mudo Gym Etterstad 10 min

«Nær byen, men likevel rolig og grønt.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 84/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Nordvik

Kontaktinformasjon
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Valleløkken, 
Lindern, Fredensborg, Iladalen, Pilestredet Park og 
Meyerløkka godt, og vet hva boligkjøperne i disse 
områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 

Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 
trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen 48022111



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

5-0419/24Oppdragsnummer: 

Turbinveien 7 0195 OSLOAdresse: 

Gnr 236, bnr 212 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


