Camilla Colletts vei 8






Camilla Colletts vei'8



Salgsoppgaven produsert 12. september 2025

— Uranienborg/Frogner

Herskapelig i vakker bygard pa Frogner. Hybel m/egen inngang.
Stukkatur/rosett, kakkelovner & 3,23m takhoyde. Flott balkong.

Prisantydning 19 000 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 174 930,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 483 700,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 19 658 630.,- Byggear 1896

Fellesutgifter pr. mnd 10 253,-

BRA-i 177 kvm Ansvarlig megler Malin Hveem

Totalt BRA 225 kvm Telefon 958 44 243

Soverom 4 E-post m.hveem@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

En herskapelig giennomgdende 5-roms leilighet i en vakker bygard fra 1896

m/flotte utsmykninger, pd beste Frogner.

Leiligheten holder en gjennomgdende god standard m/klassiske detaljer; rosett,
stukkatur, doble flgydgrer & to eldre kakkelovner som gir karakter & varme.
Delikate Igsninger m/store rom & gode vindusflater som gir rikelig m/naturlig
lysinnslipp til rommene. Romslig hybel m/egen inngang via baktrapp - denne

kan enkelt innlemmes som et soverom om gnskelig.

Hgydepunkter:
Gjennomgdende herskapelig leilighet i "smgrayet" av Frogner
Klassiske detaljer; 2 kakkelovner, rosett, stukkatur & doble flaydgrer
Utleiedel m/ egen inngang
Solrik balkong
Takhgyde opptil 3,23 m
2 bad & 2 stuer
5 boder

Sentralt i et ettertraktet nabolag

Her bor du med naerhet til alt!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

177 kvm
48 kvm
225 kvm
5 kvm

Beskrivelse

4. etasje:

BRA-i: 177 kvm. Hoveddel: Entré/gang, stue, spisestue, kjokken, bad, to
soverom og omkledningsrom. Hybel: Gang, stue/kjokken/hems og bad.
BRA-e: 2 kvm. To eksterne boder (felles trapperom)

Total BRA: 179 kvm.

TBA: 5 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 21 kvm. To eksterne boder.
Total BRA: 21 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 25 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 25 kvm.
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Nokkelinformasjon

14-0705/24

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Camilla Colletts vei 8, 0258 OSLO
Gnr 213, bnr 43, snr 7 i Oslo kommune

Henriette Jartoft

Kjetil Korshavn

19 000 000,- (Prisantydning)
174 930,- (Andel av fellesgjeld)

19 174 930, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

479 350,- (Dokumentavgift)

3 000,- (Innflyttingsgebyr)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

483 700,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

496 400,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))

19 658 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

19 671 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer. Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1896

4

4

BRA-i: 177 kvm
BRA-e: 48 kvm
Totalt BRA: 225 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:
4. etasje:

BRA-i: 177 kvm. Hoveddel: Entré/gang, stue, spisestue, kjgkken, bad, to soverom

039



Informasjon om boligen

og omkledningsrom. Hybel: Gang, stue/kjgkken/hems og bad.
BRA-e: 2 kvm. To eksterne boder (felles trapperom)

Total BRA: 179 kvm.

TBA: 5 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 21 kvm. To eksterne boder.
Total BRA: 21 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 25 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 25 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Innvendig areal er oppmalt pd stedet. Leiligheten disponerer to boder i kjeller pd
ca.10,2 m? 0og 10,5 m? + to boder i trappegang pé ca. 1,3 m? og 1 m? + en loftsbod
med gulvareal pd ca. 5,3 m? Loftsboden er ikke maleverdig i sin helhet p& grunn
av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmdling NS 3940. Hybelen er pa ca. 20

m2.

HOVEDDEL:

Entré:

Velkommen inn! Her blir du mgtt av en lys og innbydende entré med vakkert

brystpanel som spiller godt sammen med det flislagte gulvet.

Stue:

Boligens stue er av svaert god starrelse og er preget av klassiske detaljer som
genergs takhgyde oppmadlt til 3,23 meter, rosett, stukkatur og en praktfull
kakkelovn. Stuen er enkel & innrede etter egne behov og de store vindusflatene
slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en luftig atmosfaere. Det harmoniske
fargepalettet og en gjennomfgrt malt vegg som skaper bade dybde og
personlighet - et elegant samspill mellom klassisk og moderne. Rommet kan enkelt

innredes som soverom om gnskelig.

Balkong:

Utgang til boligens balkong pd 5,6 kvm fra stuen. Balkongen har god plass til en
liten sittegruppe med tilhgrende mgblement. Balkongen er flislagt og har et
dekorativt rekkverk. Her kan du nyte gode solforhold og utsikten mot en av Oslo

sine mest praktfulle gater.

Spisestue:

| direkte tilknytning til stuen finner du en imponerende spisestue - et rom som
innbyr til bade intime middager og store selskaper. Mellom stuen og spisestuen
finner du doble flgydgrer som dpner opp for en naturlig flyt gjiennom
oppholdsarealet. Stukkatur og rosett i taket viderefgrer leilighetens klassiske
uttrykk, mens rommets genergse stgrrelse gjer det enkelt & innrede med et
langbord og ha plass til mange gjester. | spisestuen star en speilkakkelovn. Dette
er "Malmgspiselen" fra 1881, tegnet av Rarstrands sjefsarkitekt som eksempel pd

ypperlig ovnmakerkunst. Rommet kan enkelt innredes som soverom om gnskelig.

Kjgkken:

Sveert romslig spisekjgkken med lys, stilren og moderne Tvis-kjgkkeninnredning fra



ca. 2016. Innredningen bestar av lyse, glatte fronter og benkeplate i
steinkompositt med underlimt kum i rustfritt stal. Det er montert belysning under
overskap. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer som
induksjonstopp(Bora), kullfiltervifte nedfelt i platetoppen, 2 stk stekeovner(Miele)
hvorav en med mikrofunskjon, oppvaskmaskin og kjgl/frys(Miele). Det er montert
en praktisk kjgkkengy, som gir ekstra skap- og benkeplass - perfekt for
hobbykokken. Kjgkkenet har ogsd god plass til spisebord.

Baderom:

Pent, flislagt bad fra ca. 2006/2007, bestdende av flislagt gulv med varmekabler,
flislagte vegger i dusjsonen ellers sparklet og malte plater. Badet er innredet med
innebygd veggskap med glatte fronter og speil over servant. Videre er badet
utstyrt med dusjnisje med innfellbare dgrer i herdet glass, vegghengt toalett,

servant i helstgpt plate, og opplegg for vaskemaskin.

Hovedsoverom:

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og tilhgrende
soveromsmgblement. Stilrene hyllelgsninger med gode oppbevaringsmuligheter,
samt med plass til TV. Soverommet er preget av godt lysinnslipp og klassiske

detaljer. Et ideelt sted for ro og avslapning.

Soverom 2:
Boligens andre soverom er ogsd av god stgrrelse med plass til dobbeltseng og
tilhgrende soveromsmgblement. Romslig garderobelgsning som sikrer god

oppbevaring.

HYBEL/UTLEIEDEL:
Entré/gang:

Leiligheten har en meget funksjonell hybellgsing med egen inngang fra baktrapp.

Informasjon om boligen

Denne kan ogsd enkelt innlemmes i leiligheten for & f& et ekstra soverom.

Stue/kjgkken:
Stuen har gode mgbleringsmuligheter og kan enkelt innredes etter behov.
Kjgkkendel med plass til et mindre spisebord. Rommet har flere gode vindusflater

som sikrer godt lysinnslipp.

Baderom:

Pent, flislagt bad fra ca. 2006/2007, bestdende av flislagt gulv med varmekabler,
flislagte vegger i dusjsonen ellers sparklet og malte plater. Badet er innredet med
innebygd veggskap med glatte fronter og speil over servant. Videre er badet
utstyrt med dusjnisje med innfellbare dgrer i herdet glass, vegghengt toalett og

servant i helstgpt plate.

Hems:

Over baderommet er det en praktisk hems for oppbevaring o.l.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser i entré/gang og gang (ved hovedbad). Parkett for gvrig.

Vegger: Brystningspanel og tapet i entré/gang. Tapetsert vegg i ett soverom og
stue. Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss for gvrig.

Himling: Malt panel i hybel og omkledningsrom. Sparklet og malte plater for gvrig.
Himlinger med stukkatur og rosett. Himlingshgyde ca. 3,23 m mdlt i stue og
kjgkken

Dgrer: Toflgyet originale profilerte malte derer i stue og hovedsoverom. Skyvedgr
med frosted glassfelt til bad 2. Glatt skyvedgr til hovedbad. Profilerte dgrer for
@vrig.
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Informasjon om boligen

lldsted/pipelgp:

Eldre kakkelovn i stue og spisestue. Pusset og malt teglsteinspipe i stuer.

Kjgkken:

Kjgkken i hoveddel:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap. Benkeplate i
steinkompositt med underlimt kum i rustfritt stdl. Kullfilterventilator fra Bora.
Induksjonstopp(Bora), stekeovn(Miele), oppvaskmaskin og kjgl/frys(Miele) er
integrert i innredningen. Kjgkkengy med tilsvarende komponenter. Automatisk

vannstopper er montert. Tvis kjgkkeninnredning fra 2016.

Kjgkken i hybel: Kjgkkeninnredning med fronter i hgyglanset utfgrelse. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Keramisk topp,
mikrobglgeovn og kjgl er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper er

montert. IKEA kjgkkeninnredning fra 2019.

Vétrom:

Bad i hoveddel:

Badet er i fglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2006/2007. Dokumentasjon
ikke fremvist. Fliser pd betong. To sluk i plast. Hjelpesluk i dusjsonen. Flislagte
overflater i dusjsonen. Sparklet og malte plater for gvrig. Innebygd veggskap med
glatte fronter og speil over servant. Dusj pd gulv med innfellbare dgrer i herdet
glass, servant i helstgpt plate, og opplegg for vaskemaskin. Veggfestet klosett
med innebygget sisterne. Varmekabler i gulvstgp. Det ble borret et 73 mm. hull i
badets tilstatende vegg fra gang. Det ble benyttet fuktmaler med "pigger i
treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pdvist fukt utover normale verdier.

Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Bad i hybel:

Badet eri fglge forrige salgsprospekt pusset opp i 2006/2007. Dokumentasjon er
ikke fremvist. Fliser pd betong. Sluk i plast. Hjelpe sluk i dusjsone. Flislagte
overflater. Sparklet og malte plater. Baderomsinnredning bestdende av
benkeskap med glatte fronter i hgyglanset utfgrelse. Speil over servant. Dusj med
faste felt og dusjvegg i herdet glass, servant i helstgpt plate. Veggfestet klosett
med innebygget sisterne. Varmekabler i gulvstgp. Det ble borret et 73 mm. hull i
badets tilstatende vegg fra stue/kjskken. Det ble benyttet fuktmdler med "pigger i
treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pdvist fukt utover normale verdier.

Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tekniske installasjoner:

- Varmtvannsbereder pd 120 liter, produsert i 2006, montert pd hems i
omkledningsrom.

- Ledningsnett for vann i rar i rgr systemer med fordelerskap i bad. Dreneringsrar
fra fordelerskap med utlgp i bad. Hovedstoppekran til leiligheten er lokalisert i
fordelerskap. Hovedstoppekran til hybel er lokalisert i bod i trappegang. Avigpsragr
i plast.

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap pd hems i hybel med
tilgang via inspeksjons luke

- Hovedbad: Elektrisk avtrekksvifte i himling. Luftespalte med Iufttilfgrsel under
dgr. Bad 2: Elektrisk avtrekksvifte pd vegg ut til stue/kjgkken (hybel).

- Det elektriske anlegget ligger i hovedsak dpent. Sikringstavle med
jordfeilautomater, montert i entré/gang og omkledningsrom. Tilsynsrapport fra
det lokale el.- tilsyn er fremvist. Elvia (27.04.2023) - Sluttdokumentasjon er fremvist
- ingen avvik.

- | fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: entré/gang, gang (ved

hovedbad), omkledningsrom, begge bad og stue/kjgkken (hybel) .

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra



bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)

Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved dgrterskel, i dette tilfellet er
det mindre enn 25 mm. Tg 2 er gitt p& gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppnddd. Dette medfgrer en gkt
risiko for lekkasjer. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til

fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vdatromsvegger (Bad / 4. etasje)

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pd ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pd alder, da konstruksjonen har oppnddd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medfgrer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i

konstruksjonen.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Bad / 4. etasje)
Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medfgrer risiko

for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)
Det er registrert noe svakt fall mot sluk i dusjsonen, dette medfgrer risiko for

vannansamling. Tg 2 er gitt pd gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer

Informasjon om boligen

enn halvparten av forventet levetid er oppnddd. Dette medfgrer en gkt risiko for
lekkasjer. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til

fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vatromsvegger (Bad / 4. etasje)

Det er pdvist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone. Eier opplyser om at forholdet skal utbedres far
et eventuelt salg. Konsekvensen er at det kan oppstd fuktskader i konstruksjonen
bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfagringer
og fordrsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller
lekkasjevann. Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne
typen konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pd ca. 15-20 ér og
tilstandsvurdering er derfor basert pd alder, da konstruksjonen har oppnddd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i

konstruksjonen.

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 4. etasje)
Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medfgrer risiko

for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Elektrisk oppvarming (Bad / 4. etasje)
Tilstandsvurderingen er gitt basert pd& alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet. Tg 2 er gitt pd grunn av

alder i forhold til forventet levetid.

Balkonger, terrasser ol.
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets

ansvarsomrdde. Det er registrert sprekk i en flis mot gulvkonstruksjonen, det
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Informasjon om boligen

anbefales at flisen byttes ut. Rekkverkshgyden fraviker fra gjeldende forskrifter,

rekkverk skal veere 1,2 m over gulv og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 2.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert. Det bgr padregnes
at eldre teglsteinspiper pd sikt har behov for rehabilitering. Det er registrert
sprekkdannelser i murpuss. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og enkelte riss

i murpuss.

lldsteder
Det mangler ildfast plate under/foran kakkelovnene og det er observert en sprekk
nedenfor darluke (peisovn i stue). lldstedet er ikke funksjonstestet under

befaringen. Tg 2 er gitt pd grunn av alder og manglende ildfast plate i fremkant.

Varmtvann

| fglge Sintef Byggforsk har varmtvannsbereder anbefalt brukstid pd 20 ar. Teknisk
levetid er 15-30 ar avhengig av pdvirkende faktorer. Bereder har i dette tilfellet
oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2.

Stikkontakt/plugg bar jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Fordelerskap md ha vanntett bunn, vanntette gjennomfgringer og overlgp til rom
med sluk. Eventuell sprut fra lekkasjer i skapet og drenert lekkasjevann fra varergr
skal ikke kunne trenge ut i bygningskonstruksjoner. | dette tilfelle er fordelerskapet
utett, noe som medfgrer en risiko ved en eventuell lekkasje. TG2 er gitt pd grunn
av nevnte forhold. Eier opplyser om at forholdet skal utbedres fgr et eventuelt

salg.

Ventilasjon

Hovedbad: Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon,
vil det kunne skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset
luftsirkulasjon i andre leiligheter. Det anbefales pd generelt grunnlag a ikke
montere elektriske avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon. Bad 2
(hybel): Det var krav til oppdriftsventilasjon fra vatrom ved tidspunkt for
oppfgring. | dette tilfellet har ikke badet ventilasjonskanal. Generelt: Det er ikke
tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom, med unntak av manuell dpning/lukking av
vinduer. | referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal veere
tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten friskluftsventiler pa
ytterveggene. Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2 og i sammenheng
med nevnte forhold. Referansenivd pd luftbehandling er satt til byggedr og

forskrift til avhendingslova.

Elektrisk oppvarming
Tilstandsvurderingen er gitt basert pd alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet. TG 2 er gitt pd grunn av

alder i forhold til forventet levetid.

Overflater pd innvendige gulv (hybel):
Tg 2 er gitt pd grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte

sprekker i gulvoverflater.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik. For & f&
tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom

boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Kostnadsestimatet



innebeaerer kun avretting av gulvet i spisestue med flytesparkel e.l. og omfatter
ikke gvrige inngrep i konstruksjonen, nye gulvoverflater eller lignende. Det gjgres
oppmerksom pd at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr

det innhentes tilbud fra hdndverker.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrad.

Eier opplyser at de tidligere har leid parkeringsplass i nabogdrden, Skovveien 35
med enkel adkomst via der i bakgdrd. Det er i falge eier mulighet & leie

parkeringsplass der.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Informasjon om boligen

Felgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfgrt i den senere tid:
2019:

- Nytt kjgkkeninnredning i hybel.

2016:

- Lagt ny parkett utenom i hybel og omkledningsrom.

- Nytt kjgkkeninnredning.

Fglgende stgrre bygningsmessige oppgraderinger er utfgrt i regi av sameiet i den
senere tid:

2024/2025: Rehabilitering av yttertaket.

2014: Rehabilitering av pipelsp med montering av nye stdlrgr inkludert tilkobling til

ildsteder i leiligheten i fglge eier.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
14. juni 2012

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder? Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring? Ja
Polisenummer: 72080602

Forsikret i: Gjensidige forsikring

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
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tidligere eiertid? Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet ble rehabilitert av forrige eier
Vask skiftet og ny tut til kran, oktober 2021, arbeid utfgrt av H&H rgr as. Av

kosmetiske darsaker ble fugemasse fornyet mai 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja,

fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfart far nGvaerende eiers tid

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget

opp? Nei. Eventuell kommentar: Utfgrt far ndveerende eiers tid

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Pipearbeid ble utfgrt varen 2014 av Alfa

Varme og Pipeteknikk Tak og takvinduer april-september 2025 BA Fasade AS

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja. Foreligger det en samsvarserklaering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier og fgr 2012. Ndvaerende eier
varmekabler gang februar 2013, Lyspunktet AS samt flyttet koblingsskap hybeldel
juli 2019, Lyspunktet AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja
Ndr ble kontrollen utfgrt? 27. april 2023

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.? Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja.

Har arbeidet blitt godkjent? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fgr var tid ble det bygd loftsleiligheter.

Ferdigattest fra Plan- og Bygningsetaten 31. august 1993

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/?sentralfyr/?ventilasjon? Nei. Eventuell kommentar: Ikke kjent med at det

er oljetank/sentralfyr/ventilasjon pd eiendommen

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: En liten sprekk i marmorflisen pa

badeguly, hjgrnet ved vaskemaskin

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer) Ja. Beskriv: Tekst fra mail som kom fra
styret 02.09.25: Styret vil fortsette arbeidet med en vedlikeholdsplan. Kjelleren er
fuktig og bakgdrden vil trenge en opprustning. Det innhentes ekspertise for &
vurdere mulige Igsninger. Det har ogsd vaert en lekkasje som har fordarsakt
vannskader i fgrste etasje og kjeller. Skaden er identifisert og forsikringsselskapet

har erkjent ansvar.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje,
og/eller er det synlige skader? Ja. Beskriv: Derfor har det blitt skiftet tak og
takvinduer april-september 2025 Liten rift/sprekk i en flis pd balkong Riss i
benkeplate kjgkken ved kum. Ref Tilstandsrapport

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel? Ja. Er rommene som
benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til varig opphold)
av bygningsmyndighetene? Ja



21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene? Nei
Eventuell kommentar: Ikke registrert som egen boenhet, men adskilt del av

leiligheten med separat inngang. Hybel, ca 16 kvm, med tekjgkken, hems og bad

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Ja. Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport i forbindelse med

salget som vedlagt i salgsoppgaven.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja.

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Boligens areal ble oppgitt i
salgoppgave da vi kjgpte leiligheten. Vi antar, men kan ikke bekrefte, at det ble

utfgrt av takstmann den gangen.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/?festeavgiften/?fellesutgiftene/?fellesgjelden? Nei.

Eventuell kommentar: Vi er ikke kjent med at det finnes planer, vedtak eller forslag
til vedtak som kan gke husleien/ festeavgiften/ fellesutgiftene/fellesgjelden, men

viser likevel til pkt. 13

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for

kjgperen & vite om? Nei. Eventuell kommentar: Viser til pkt 13

Boligen selges med boligselgerforsikring.

Stian Hedels

Informasjon om boligen

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i metall- og trekonstruksjon.
- Etasjeskiller i trekonstruksjon.

- Dgrcalling.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012.

Ytterdgrer:

Toflgyet entredgr med glass i felt, produsert i 2017. Entredgr til hybel i brannklasse
B-30 med 35 desibel lydmotstand. Toflgyet balkongdgr med tolags isolerglass,
produsert i 2012.

Balkong:
Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 5,3 m2. Fliser pd dekke og

rekkverk i metallkonstruksjon. Rekkverkshgyden er mailt til ca. 89 cm.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Falgende medfalger ikke boligen:
- Hyller i stue

- Vegghengt klokke i spisestue
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- Taklamper

- Vaskemaskin/tgrketrommel

Fglgende medfglger boligen:
- Skap i entre
- Hyller/skap p& soverommene

- Bord i Izsning kjgkkengy

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Leieavtaler skal meldes til og

godkjennes av styret, som ikke kan nekte uten saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Ved ut-og innflytting betales kr. 1500,- til sameiet. Ved flere leietakere i en
eierseksjon betales kr 1000 pr. leietaker ved inn- og utflytting til sameiet. Vi ber om
at man ved ut- eller innflytting gjennomfgrer en befaring av omradene som
flyttegodset vil bli bdret gjennom. Betydelige skader som pdvises etter inn- eller
utflytting vil bli reparert for seksjonsinnehavers regning - mindre skader vil bli
utbedret ved bruk av midler fra flyttegebyret. Befaring skal skje i samrdd med en
representant fra styret. Eventuell fotodokumentasjon av tidligere skade kan

forelegges far flytting skjer, annen skade som pdvises etter flytting ma erstattes.

Energi og oppvarming

F-rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er ejer
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Det er lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: entré/gang, gang (ved hovedbad),

omkledningsrom og stue/kjgkken (hybel). Elektrisk gulvvarme pd badene.

Dkonomi

Kr10 253,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader utgjgr kr 10 253,- per mnd.

Internett, kommunale avgifter, vask av fellesomrdder, vaktmestertjenester, felles

bygningsforsikring, drift og vedlikehold.



Felleskostnadene faktureres kvartalsvis med kr 30 759,00,- per kvartal. Herav:
Felleskostnader: kr 29 556,-
TV/bredbdnd: kr1203,-

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Kr12 575,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeerbolig: Kr 5 551 390,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 14 359 129,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Camilla Collets vei 8, orgnr. 983574912

Informasjon om boligen

Sameiet eier eiendommen Camilla Colletts vei 8, gnr. 213, bnr. 43 i Oslo kommune

og bestar av 10 seksjoner til boligformal.

Styreleder informerer om fglgende per 12.09.2025:

Sameiet har noe etterslep pd vedlikehold. Taket er nylig rehabilitert, og i neer
fremtid planlegges tiltak knyttet til fuktproblematikk i bakgarden. Beboerne er
orientert om dette, men det foreligger per i dag ikke budsjett eller detaljert
arbeidsbeskrivelse. Vedlikeholdsprosjekter har hittil blitt finansiert giennom
kapitalinnkallinger vedtatt av beboerne. Generelt bar kjgper vaere oppmerksom
pd at dette er en eldre bygard, hvor Izpende vedlikehold ma paregnes. Arbeider
av samme omfang som takrehabiliteringen anses imidlertid ikke aktuelle pd kort

sikt.

Eier opplyser fglgende:

Seksjon nr. 9 og 10 har eksklusiv bruksrett pda takterrasser.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr174 930,-pr. 18.08.2025
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Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207365106
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%

Restsaldo 1637 114,00
Innfrielsesdato: 30.07.2040
Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

Vi gjsr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye I&n

som ikke er iverksatt pr dags dato.

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Ved ut-og innflytting betales kr. 1500,- til sameiet. Ved flere leietakere i en
eierseksjon betales kr 1000 pr. leietaker ved inn- og utflytting til sameiet. Vi ber om
at man ved ut- eller innflytting gjennomfgrer en befaring av omrddene som
flyttegodset vil bli bdret gjennom. Betydelige skader som pdvises etter inn- eller
utflytting vil bli reparert for seksjonsinnehavers regning - mindre skader vil bli
utbedret ved bruk av midler fra flyttegebyret. Befaring skal skje i samrdd med en
representant fra styret. Eventuell fotodokumentasjon av tidligere skade kan

forelegges far flytting skjer, annen skade som pdvises etter flytting md erstattes.

Ved omfattende oppussing betales kr. 500,- til sameiet. Tilskitning av
trappeoppganger i forbindelse med slik oppussing kan medfare ekstra vask, for

oppussers regning.

Alle har lik bruksrett til fellesarealer og kan benytte disse slik det er opprinnelig

tiltenkt.

Det er sameiets styre som har ansvar for @ vedlikeholde fellesarealer.

Husdyrhold er tillatt.

Gjensidige
Polisenr. 72080602

Tomt

Tomtestgrrelse: 870 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!



Omradebeskrivelse

Camilla Colletts vei 8 er en herskapelig bygdrd beliggende i en av Oslos mest
populeere og kontinentale bygater. Camilla Colletts vei er kjent for sin vakre
arkitektur og grgnne inntrykk med treer og forhager. Omrdadet er registrert som
bevaringsverdig. Beliggende i et meget attraktivt omrdde pd Frogner, med korte
avstander til hyggelige fortauskafeer, restauranter, barer, dagligvarebutikker,
delikatesseforretninger og fasjonable shoppingmuligheter. Fasiliteter som renseri,
optiker, apotek, treningssenter og bakeri finnes i umiddelbar naerhet. For et stgrre
utvalg av moteforretninger har man Bogstadveien, Hegdehaugsveien, Skovveien
og Karl Johan kun en kort spasertur fra leiligheten. Det perfekte byliv midt i
mellom Frogner, Majorstuen og resten av sentrum. Grgntomradene Slottsparken,
Uranienborgparken, Frognerparken og idylliske Bygday byr pa flotte

turopplevelser.

Gangavstand til kollektivforbindelser i Riddervolds gate og buss i Skovveien med
linje 19 og rute 21.
Ytterligere bussforbindelser fra Solli plass og Bygdgy allé. T-bane, lokaltog og

flytog har jevnlige avganger fra Nationaltheatret.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument for vaningshus fra
1890.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er

ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At

Informasjon om boligen

ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger:

- Ekspedisjonsdokument for innl. vannklosett i tidl. privatrom, samt rep. av
badegolv datert 15.04.1913

- Ekspedisjonsdokument for vannklosettanlegg datert 21.07.1913

- Ferdigattest for utskiftning av balkonger datert 06.04.1988

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra byggedret. Disse er
vanskelige & tyde, men det er registrert fglgende avvik:
- Det er etablert hybeldel med bad i opprinnelig pikeveerelse og kjgkken

-  hoveddel er kjgkken etablert i opprinnelig spisestue

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er avsatt til hovedformal byggeomrade for boliger, ndvaerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal Bolig m. tilh.anlegg i reguleringsplan, S-
2255, vedtatt 28.07.1977.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.
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Plan-/byggesaker i naeromrddet:

Camilla Colletts vei 10 - Utbygging og bruksendring av loft til bolig

Saksnummer: 202555126 - Byggesak

Mottatt sak: 06.06.2025

Status: Venter pd tilleggsdokumentasjon

Beskrivelse: Camilla Colletts vei 10 Oslo AS c/o Malling & Co Forvaltning AS har
sgkt om rammetillatelse for utbygging av det uinnredet loftsareal til to nye,
moderne boenheter. Det foreslds to 4-roms leiligheter pd henholdsvis 103,9 kvm og
100,9 kvm med etablering av to nye takterrasser pa 7 kvm og 8,3 kvm.
Fasadeendringer:

- Etablering av to nye arker, en pd hver side av taket over midtflgyen

- Etablering av syv nye arker mot gate i egen rytme

- Etablering av to takterrasser, en pd loftsplan og en pd hemsplan med rekkverk i
glass

- Alle fasadeendringer er utformet med respekt for bygningens opprinnelige

arkitektur og proporsjoner og i trdd med anbefalinger i loftsveilederen

Camilla Colletts vei 12 A - Bryting av brannskille ved omgjgring av soil (H0302)
Saksnummer: 202462634 - Byggesak

Mottatt sak: 09.12.2024

Status: Tillatelse gitt

Skovveien 39 C - Oppdeling og sammenslding av boligseksjoner
Saksnummer: 202557056 - Byggesak

Mottatt sak: 15.08.2025

Status: Mottatt sgknad

Camilla Colletts vei 1 - Bruksendring fra naering, verksted til boligformal
Saksnummer: 202112668 - Byggesak

Mottatt sak: 10.08.2021

Status: Rammetillatelse gitt

Camilla Colletts vei 2 A - Riving av glasskuppel og oppfaring av tilbygg pd
takterrasse

Saksnummer: 202317562 - Byggesak

Mottatt sak: 28.11.2023

Status: Rammetillatelse gitt

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/43/7:

08.01.1895 - Dokumentnr: 992820 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1965 - Dokumentnr: 510289 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Skovveien 35

Rett til & anbringe 16 vinduer i grenselinjen til d.e.
Kan ikke slettes uten samtykke fra eierne av d.e.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:43



Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1976 - Dokumentnr: 502110 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET

ETTER 90% AV F@RSTE TINGLYSTE OVERDRAGELSESSUM

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2024 - Dokumentnr: 2054790 - Registerenheten kan ikke disponeres over

uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS
Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

03.02.1976 - Dokumentnr: 502110 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 209/1669

04.04.1986 - Dokumentnr: 20773 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 7

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 209/1669

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 10 SEKSJONER

04.04.1986 - Dokumentnr: 20773 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel

Informasjon om boligen

Endret seksjon:

Snr:7

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 209/1956

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

e996bbe4elfbcbb5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet

053



054

Informasjon om boligen

av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som



ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Informasjon om boligen

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
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uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd
dagen. Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et
av Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du
en fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rdd og god hjelp
med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

Informasjon om boligen

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum

Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 20 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 17 000,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
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Eierskiftegebyr kr. 6 385,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 4 038,-

Kopi av tinglyst dokument (pris pr. dok.) kr. 240,-
Tinglyst sikringsobligasjon kr. 500,-

Ubekreftet utskrift av grunnboken pr. matrikkel kr. 128,-
Utlegg foto ca. kr. 8 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 12 000,-

Samlet skal selger betale kr. 253 256,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. september 2025

Malin Hveem, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95844243

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.






Camilla Colletts vei &

Nabolaget Uranienborg - vurdert av 184 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

o Etablerere
® Godt voksne

® Enslige

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
795 elever, 46 klasser

Ruselgkka skole (1-10 kl.)

604 elever, 35 klasser

Boltelgkka skole (1-7 kl.)

365 elever, 22 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
406 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

412 elever, 25 klasser

Kristelig gymnasium

450 elever, 15 klasser

Akademiet videregdende skole O...
450 elever

4 min #
0.3 km

14 min #
1km

17 min #
1.3 km

10 min #
0.7 km

23 min &
1.8 km

10 min #
0.7 km

12 min #
0.8 km

@ Uranienborgveien 2min #
Linje 21 0.1km
® Riddervolds plass 2min #
Linje 0.2 km
® Nationaltheatret stasjon 15 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 15 min #
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
® OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Barnehager
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 3Imin A
26 barn 0.3 km
Lycee Francais Rene Cassin Dos... 5min #
97 barn 0.4 km
Solrosen Steinerbarnehage (2-5... 7 min %
15 barn 0.5 km

0 0 ©

© RN

3’ 0 Moy

< 0 0 O~ O

oS M M
Mo R 9
LR 0 N N
[aNe) N )
N0 N —©
R $ %

9.1%
6.5 %
7.2 %
12 %

4.8 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Uranienborg 2627 1568
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Heaflige 61/100



Primaere transportmidler

o Trikk

® Gdende

o Egenbil

Sport

& Uranienborg skole 4 min %
© Inkognito terrasse ballgkke 9 min #
4 EVO Oscarsgate 8 min #
% Fresh Fitness Majorstuen 9 min 4

«Dette er byens hyggeligste nabolag! Ingen over,
ingen ved siden!>

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 87/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

CAMILLA COLLETTS VEI 8, 0258 OSLO

Gnr: 213 Bnr: 43 Seksjon: 7

0301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

e, e i =
11/09/2025 -
STIAN HEDELS
12/09/2025 929 32 766
98233 sh@tyder.no
Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Eierseksjon i bolighlokk med fem eksterne boder i henholdsvis, trapperom, loft og kjeller.
Leiligheten ligger i 4.etasje med balkong.

Standard

Velholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2019:

- Nytt kjokkeninnredning i hybel.

2016:

- Lagt ny parkett utenom i hybel og omkledningsrom.

- Nytt kjokkeninnredning.

0 leri . jet
Folgende storre bygningsmessige oppgraderinger er utfort i regi av sameiet i den senere tid:
2024/2025:

- Rehabilitering av yttertaket.

2/17
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2014: ¢ Befaring og eiendomsopplysninger
- Rehabilitering av skorstein og utbedring av pipetopper.
Rapportdata
For detaljert informasjon om bygni vedlikehold ige status vises det til styret. - .
Kunde: Kjetil Korshavn og Henriette Jartoft
Referanseniva Takstmenn: Stian Hedels
Bygningen er oppfert i 1896, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referansenivé for Befaringtilstede: Eier: Henriette Jartoft , Takstmann: Stian Hedels
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk. Eiendom: lysnin
Eiend.betegnelse: Eierseksjon
Om vurderinger Matrikkeldata
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himli flater ikke h t, da Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 213 Bnr: 43 Seksjon: 7
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Eiet/festet: Eiet
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Areal: 870.1 m?
Eierbrek seksjon: 209 /1956
Hjemmelshaver: Kjetil Korshavn Henriette Jartoft
Adresse: Camilla colletts vei 8, 0258 OSLO
Tilstandsgrad 2: Kilder oq vedl
« Vatromsgulv (Bad / 4. etasje) Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
« Vatromsvegger (Bad / 4. etasje) Eier 11/09/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
* Utstyr for sanitzerinstallasjoner (Bad / 4. etasje) Egenerkleering  11/09/2025 Eiers egenerkleering er forelopig ikke mottatt pa e-post.
o Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)
& j Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hj 1
* Vatromsvegger (Bad / 4. etasje) Ambita infoland 11/09/2025 tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
o Utstyr for saniterinstallasjoner (Bad / 4. etasje) grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Elektrisk oppvarming (Bad / 4. etasje)
Etasjeskiller

Balkonger, terrasser ol.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ildsteder

Varmtvann

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Ventilasjon

Elektrisk oppvarming

Overflater pd innvendige gulv
Tilstandsgrad 3:

* Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 20 000 - 50 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 20 000 - 50 000,-

317 4/17



Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggedr 1896
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS(%lﬁr)xdmrareal (8-
Kjeller 0 0 0
4. etasje 177 177 0
Loft 0 0 0
Sum bolig: 177 177 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller To eksterne boder
4. etasje Bad, Bad , Entré/gang, Tre ganger, Kjokken,
Stue/kjokken, Stue, Spisestue, To soverom, To eksterne boder (felles trapperom)
Omkledningsrom
Loft Ekstern bod
Arealer NS§3940:202
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) SrentsalinY
Kjeller 0 21 0 0
4. etasje 177 2 0 5
Loft 0 2 0 0
Sum bolig: 177 25 0 5
Sum BRA: 202
Romfordeling
BRA-b
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  (innglasset
balkong)
Kjeller To eksterne boder
4. etasje Bad, Bad , Entré/gang, Tre ganger,
Kjokken, Stue/kjokken, Stue, Spisestue, To'tl:;ek:;zz;e boder (felles
soverom, Omkledningsrom PP
Loft Ekstern bod

5/17

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmélt pé stedet. Leiligheten disponerer to boder i kjeller pa ca. 10,2 m? og 10,5 m? + to boder i
trappegang pa ca. 1,3 m? og 1 m? + en loftsbod med gulvareal pa ca. 5,3 m?. Loftsboden er ikke maleverdig i sin helhet pa
grunn av lav takheyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Hybelen er pa ca. 20 m2.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,

grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,

etasjeskiller, piper og fyringsanl

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.

overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i metall- og trekonstruksjon.
- Etasjeskiller i trekonstruksjon.

- Dorcalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens
planlgsning.

Brannskille

Beskrivelse: Boligen er oppfert i en tid hvor krav til brannskille mellom boenheter ikke ngdvendigvis
tilsvarer dagens forskriftskrav. Det er derfor usikkerhet knyttet til om eksisterende
bygningskonstruksjoner tilfredsstiller dagens krav til brannmotstand og tetthet mellom
enhetene.

Det foreligger ikke dokumentasjon eller synlige indikasjoner p at brannskille er oppgradert
etter byggedret, og det har ikke blitt foretatt destruktive undersekelser som kan bekrefte
kvaliteten eller tilstanden pé eventuelle brannskiller i vegger, gulv eller himling mellom
boenhetene.

Basert pé alder og byggeskikk pé& oppferingstidspunktet, mé det paregnes at
konstruksjonene ikke ngdvendigvis oppfyller dagens krav. Det anbefales at eventuell
oppgradering av brannskille vurderes av kvalifisert fagperson.

Dokumentasjon pé utfe raderin
Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, i , ombygging eller li de i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygni kkyndige be eieren dok e bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at dorer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.
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Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ytterdorer
Beskrivelse: Tofloyet entreder med glass i felt, produsert i 2017.
Entreder til hybel i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Tofloyet balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2012.
Tilstandsvurdering:
Innvendige dorer
Beskrivelse: Tofloyet originale profilerte malte derer i stue og hovedsoverom.
Skyveder med frosted glassfelt til bad 2.
Glatt skyveder til hovedbad.
Profilerte derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensy t.
Det bor pé generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.
Enkelte dorer er av eldre dato men fremstr som godt vedlikeholdte. I en
helhetsvurdering er det gitt TG1.
Etasjeski

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeski

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Etasjeskiller i trekonstruksjon.
Det er foretatt stikkprover for méling av gulvoverflater i felgende rom: Spisestue

M&lt heydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 3

gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid

sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet innebeerer kun avretting av gulvet i spisestue med flytesparkel

e.l. og omfatter ikke ovrige mngrep i konstruksjonen, nye gulvoverﬂater eller

lignende. Det gjeres oppmerksom p at estimatet kun er et sjablc ig anslag.

For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker. -

kr. 20 000-50 000,-

Etasjeski

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller i trekonstruksjon.
Det er foretatt stikkprover for méling av gulvoverflater i folgende rom:
Stue/ kjokken (hybel), entré/gang, stue og kjokken.

Malt heydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det bor pé generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Balkonger. terrasser, og lignende
Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksji bygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og loleghet
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Balkonger. terrasser ol.
Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 5,3 m?.
Fliser pa dekke og rekkverk i metallkonstruksjon. Rekkverkshayden er mélt til ca. 89 cm.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomréde. Det er registrert sprekk i en flis mot gulvkonstruksjonen, det
anbefales at flisen byttes ut.
Rekkverkshoyden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal veere 1,2 m over
gulv og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 2.
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsted
Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe i stuer.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Det bor péregnes at eldre teglsteinspiper pa sikt har behov for rehabilitering. Det
er registrert sprekkdannelser i murpuss.
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og enkelte riss i murpuss.
1l T
Beskrivelse: Eldre kakkelovn i stue og spisestue.
Tilstandsvurdering: Det mangler ildfast plate under/foran kakkelovnene og det er observert en sprekk
nedenfor derluke (peisovn i stue).
Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.
Tg 2 er gitt pd grunn av alder og manglende ildfast plate i fremkant.
Ventilasj .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var I

og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé 120 liter, produsert i 2006, montert pd hems i omkledningsrom.
Tilstandsvurdering: I folge Sintef Byggforsk har varmtvannsbereder anbefalt brukstid pa 20 &r. Teknisk
levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i dette tilfellet
oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2.
Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.
Ledni t for saniteerinstall
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsror fra fordelerskap med utlop i bad.
Hovedstoppekran til leiligheten er lokalisert i fordelerskap.
Hovedstoppekran til hybel er lokalisert i bod i trappegang.
Avlgpsrer i plast.
Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.
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Ledningsnett for saniterinstallas]

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i ror i rer systemer med fordelerskap p& hems i hybel med tilgang via
inspeksjons luke

Tilstandsvurdering: Fordelerskap mé ha vanntett bunn, vanntette gjennomforinger og overlep til rom
med sluk. Eventuell sprut fra lekkasjer i skapet og drenert lekkasjevann fra varerer
skal ikke kunne trenge ut i bygningskonstruksjoner. I dette tilfelle er
fordelerskapet utett, noe som medferer en risiko ved en eventuell lekkasje.

TG2 er gitt pd grunn av nevnte forhold.
Eier opplyser om at forholdet skal utbedres for et eventuelt salg.

Ventilasj

Beskrivelse: Hovedbad: Elektrisk avtrekksvifte i himling. Luftespalte med lufttilforsel under der.
Bad 2: Elektrisk avtrekksvifte p& vegg ut til stue/kjokken (hybel).

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Vurdert som ikke tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Hovedbad: Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon,
vil
det kunne skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i
andre leiligheter. Det anbefales p& generelt grunnlag a ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

Bad 2 (hybel): Det var krav til oppdriftsventilasjon fra vatrom ved tidspunkt for
oppforing. I dette tilfellet har ikke badet ventilasjonskanal.

Generelt:
Det er ikke tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom, med unntak av manuell
apning/lukking av vinduer.

I referansenivéet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten friskluftsventiler pa ytterveggene.
Ventilasjonen er derfor vurdert til til dsgrad 2 og i heng med nevnte
forhold. Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggedr og forskrift til
avhendingslova.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak &pent.
Sikri le med jordfei , montert i entré/gang og omkledningsrom.
Tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn er fremvist. Elvia (27.04.2023) - Sluttdokumentasjon
er fremvist - ingen avvik.

Tilstandsvurdering: Sikri kap i omkledni om er uten kursfor 1

Innfesting til jordingskabel i sluk i hovedbad i er lgs/knekt av. Dette kan medfore at
avlep ikke er jordet. Det er ikke kjent om avlgp er jordet pd annen tilfredsstillende
mate. Det anbefales at forholdet undersokes av fagperson eller el-takstmann.

Ved arbeid utfort pé elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserkleering foreligge.
I dette tilfellet mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget.
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Elektrisk .
Beskrivelse: 1 folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: gang (ved hovedbad),
omkledningsrom og stue/kjokken (hybel).
Tilstandsvurdering: Tllstandsvurdenngen er gm basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har 1 pé omradet.
TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.
Elektri .
Beskrivelse: I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: entré/gang.
Tilstandsvurdering: Eier opplyser om at varmekablene ble montert i 2013.
Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spi pé omradet.
Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold trl alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til a di

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap. Benkeplate i
steinkompositt
med underlimt kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen. Kjokkenoy med tilsvarende
komponenter. Automatisk vannstopper er montert.
Tvis kjgkkeninnredning fra 2016.

Hybel: Kjokkeninnredning med fronter i hoyglanset utferelse. Laminat benkeplate med
nedfelt

kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Keramisk topp, mikrobelgeovn og kjel er integrert i
innredningen. Automatisk vannstopper er montert.

IKEA kjokkeninnredning fra 2019.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Hovedkjokken: Observert en riss i benkeplate ved kum.
Hybel: Front til kjoleskap er noe lost.
Kjekkeninnredningene fremstar som godt vedlikeholdt og er derfor vurdert til
tilstandsgrad 1.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl 2 innvendi

Beskrivelse: Fliser i entré/gang og gang (ved hovedbad).
Parkett for gvrig.

Tilstandsvurdering: Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vi \'4
Beskrivelse: Parkett i hybel og ved gang (ved hybel).
Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt p& grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte

sprekker i gulvoverflater.
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Overflater pd i dige vegger

Beskrivelse: Brystningspanel og tapet i entré/gang.
Tapetsert vegg i ett soverom og stue.
Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss for gvrig.

Tilstandsvurdering: Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Beskrivelse: Malt panel i hybel og omkledningsrom.

Sparklet og malte plater for gvrig.
Himlinger med stukkatur og rosett.
Himlingsheyde ca. 3,23 m malt i stue og kjekken

Tilstandsvurdering:

Div ingsd
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar
Beskrivelse: Hems i hybel og oppb i kl om.
Innebygget garderobeskap med glatte fronter i gang.
Garderobeskap med glatte fronter i ett soverom og hovedsoverom.
Veggskap i stue med glatte fronter.
Tilstandsvurdering: Hemsene er ikke maleverdig p& grunn av lav takheyde iht. retningslinjer for

arealméling NS 3940.

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

D jon - B )

Beskrivelse: Badet er i folge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2006/2007.
Dokumentasjon ikke fremvist.

VAtromsgulv - Bad , 4
Beskrivelse: Fliser pd betong. To sluk i plast. Hjelpesluk i dusjsonen.

Tilstandsvurdering: Sluk ber monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er
det mindre enn 25 mm.
Tg 2 er gitt pd gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnadd. Dette medforer en okt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.
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Vv B )
Beskrivelse: Flislagte overflater i dusjsonen. Sparklet og malte plater for gvrig.
Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen

konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pé ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medforer okt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen. @

v innvendiq himling -
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - B 4.
Beskrivelse: Innebygd veggskap med glatte fronter og speil over servant.

Tilstandsvurdering:

T for saniteerinstallasjoner - B 4.

Beskrivelse: Dusj pa gulv med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstopt plate, og opplegg for
vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Utstyr _— joner - Bad )

Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternek ikke blir oppd 8 M
Elektri ing - Bad .
Beskrivelse: Varmekabler i gulvstop.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.

Hulltaking - Bad .

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra gang. Det ble benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover normale
verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindik (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dok jon - Bad , 4. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge forrige salgsprospekt pusset opp i 2006/2007.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
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Vatromsgulv - Bad , 4. etasje el

Beskrivelse: Fliser pd betong. Sluk i plast. Hjelpe sluk i dusjsone.
Tilstandsvurdering: Det er registrert noe svakt fall mot sluk i dusjsonen, dette medferer risiko for
vannansamling.

Tg 2 er gitt pa gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnddd. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medforer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen. M

Vatr - Bad , 4. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomforinger e.l. som gir fare

for fukt i konstruksjonen i vatsone. Eier opplyser om at forholdet skal utbedres for
et eventuelt salg.

Konsekvensen er at det kan oppsté fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gj utette rorgj foringer og
forérsake fuktskader ved fukttilforsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
Vegger i vitrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vte soner. Denne typen
konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en okt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen. m

Overfl o ti himling - Bad .

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fast inv It-B .

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter i hoyglanset utforelse.

Speil over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniterinstallasj - Bad , 4. etasje

Beskrivelse: Dusj med faste felt og dusjvegg i herdet glass, servant i helstopt plate.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasj - Bad , 4. etasje
Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternek ikke blir oppd m
Beskrivelse: Varmekabler i gulvstep.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.
Tg 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid.
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Hulltaking - Bad !

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra stue/kjokken. Det ble benyttet
fuktméler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiend Bygningsdel som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til isgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med lende dok asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklaering

Egenerklzeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjeper bor vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjep. Har du spersmal il
egenerklerngen kan du snakke med megleren som stir for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Camilla Colletts vei 8, 0258 0SLO Mordvik Frogner
Selgere

Henriette Jartaft, Kjatil Korshavn

Nar ble boligen overtatt av navaerende sier(e)?
14 juni 2012 Nei

Selges eiendommen som et dadsba?
Mei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedar?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 720804602

Forsikret i- Gjensidige forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfort arbeid pa bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Har du kjennskap til eiendommen?

Unfyit dato
13, sep. 2025

Oppdragsnummer
14-0705/24

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet ble rehabilitert av forrige eier Vask skiftat og ny tut til kran, oktober 2021,

arbeid utfort av H&H rar as. Av kosmetiske arsaker ble fugemasse formnyet mai 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort fer navearende eiers tid

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

E 1Lk wtar: Utfiert far na de eiers tid
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglmrt

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Pipearbeid ble utfert varen 2014 av Alfa Varme og Pipeteknikk Tak og takvinduer
april-september 2025 BA Fasade AS

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere siertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige sier og far 2012, Mavaerende eier varmekabler gang februar 2013, Lyspunktst
AS samt flyttet koblingsskap hybeldel juli 2019, Lyspunktet AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 27 april 2023

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Mai

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaart

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet bt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: For var tid ble det bygd loftsleiligheter. Ferdigattest fra Plan- og Bygningsetaten 31
august 1993

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
Mai
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8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Meai

Eventuell kemmentar: lkke kjent med at det er oljetank./sentralfyr/ventilasjon pi eiendommen

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mai

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: En liten sprekk | marmorflisen pa badeguly, hjgrnet ved vaskemaskin

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Meai

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja
Beskriv: Tekst fra mail som kom fra styret 02.09.25: Styret vil fortsette arbeidet med en vedlikeholdsplan. Kjelleren er fuktig og

bakgirden vil trenge en opprustning. Det innhentes ekspertise for & vurdere mulige lesninger. Det har ogsl vaert en lekkasje som
har forrsakt vannskader | farste etazje of kjeller. Skaden er identifisert og forsikringsselskapet har erkjent ansvar.

14, Vet du om det er feil/ utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Derfor har det blitt skiftet tak og takvinduer april-september 2025 Liten rift/sprekk i en flis pa balkeng Riss i benkeplate
kjgkken ved kum. Ref Tilstandsrapport

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektricke anlegget?
Meai

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mai
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17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mai

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleiadel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetena?
Ja

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Mai

Eventuell kemmentar: lkke registrert som egen boenhet, men adskilt del av leiligheten med separat inngang. Hybel, ca 16 kvm,
med tekjekken, hems og bad

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppéi type rapport og Arstall: Tilstandsrapport i forbindelse med salget som vedlagt i salgsoppgaven.

23, Vet du om det er utfort tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, pport, tilst: pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hyvilket dokument og nér er malingen foretatt? Boligens areal ble oppgitt i salgoppgave da vi kjigpte leiligheten. Vi antar, men
kan ikke bekrefte, at det ble utfert av takstmann den gangen.
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Meai

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Meai

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mai

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjoper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan oke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mai

Eventuell kemmentar: Vi er ikke kjent med at det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien.
festeavgiften. fellesutgiftens/fellesgielden, men viser likevel til phkt. 13

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjsperen a vite om?
Mai

Eventuell kemrmentar: Viser til pkt 13
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Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjspt boligselgerforsikring. Nawn Datc Havn
Jartoft, Henriette 2025-09-13 Korshavn, Kjetil 2025-09-13

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskravet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,

kan kjgper melde en reklamasjon. i
dant i

= bankID Korshavn, Kjetil

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter _
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel. ==z ba nk ID Jartoft, Henriette

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https.//“www _storebrand.no./privat,/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo./boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkj@perforsikring, ma du farst ditt eget forsikri Iskap.

Oppdragsnummer: 14-0705/24

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electroni
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P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Vetle Thon Ellingsen
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: v.ellingsen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0705/24 . Var ref.: 5121-1-07 Dato: 18.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Camilla Collettsv. 8 S/E
Organisasjonsnr: 983574912

Seksjonseier: Korshavn, Kjetil

Medeier: Jartoft, Henriette
Leilighetsnummer: 07

Adresse: Camilla Colletts Vei 8, 0258 OSLO
Seksjonsnummer:

Gnr. 213

Bnr. 43

Opplysninger om
Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 72080602.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige fellesk som ikke er i te, dekker boli drif der. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostni dringer i boligselsk : Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Gateparkering. Utleie av seksjon skal godkjennes av styret. Ved ut- og innflytting betales kr 1 500,- (ekskl .adm.
kostnader kr 94,-) til sameiet. Dette iht. vedtak pa sameiermeate 18.03.09. Bade kjgper og selger blir fakturert. Ved
omfattende oppussing betales kr 500,- til sameiet. Ved utleie av seksjon, der det er flere leietakere i en eierseksjon
betales kr.1.000,- pr.leietaker ved inn- og utflytting til sameiet. Se husordensreglene. Selskapet innkrever
felleskostnader kvartalsvis.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207365106
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%

Restsaldo 1637 114,00
Innfrielsesdato: 30.07.2040

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

Totale felleskostnader pr. Kvartalsvis intervall: 30 759,00,
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 29 556,00
TV/bredbénd 1 203,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht.
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2420,-
Fradragsberettigede kostnader: 14 750,-

Annen formue: 0,-

Gjeld: 183 996,-

Fellesgjeld. " der og Il avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207365106
Restsaldo: 174 930,28
Kapitalkostnader: 1622,24

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 174 930,28,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselsk lan gjelder fol: de for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ove Marius Helg, e-post:
camillacollettsv8@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjopers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte B oBOS

tienester 2025

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg il ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr

Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 09 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R
Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5121
SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8
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Velkommen til &rsmote i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
13. mai 2025 kl. 19:00, Teams-mgte.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Teams-link

Bli med i motet n&

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Forslag om skjevdeling av felleslan for takprosjektet — fremmet av seksjon 3 ved advokat
9. Forespeorsel om etablering av trapp og eksklusiv bruksrett til hage ved seksjon 2

10. Innkomne saker fra seksjonseier - vedlikeholdsbehov ved seksjon 2

11. Foresporsel om etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) ved seksjon 2

12. Orientering — HMS-ansvar for beboere og styret

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ove M Helg velges til moteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Sameiet hadde et negativt arsresultat for 2024, hovedsakelig som falge av manglende innbetaling av
felleskostnader fra én seksjon ved arsskiftet. Belopet er imidlertid innbetalt i 2025, og pavirker derfor ikke
sameiets reelle gkonomiske stilling. Styret foreslar at underskuddet dekkes av egenkapitalen.

Styrets innstilling
Arsmotet godkjenner arsregnskapet for 2024 og vedtar at underskuddet dekkes av egenkapitalen

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg
1. 5121 Arsregnskap 2024.pdf
2. 5121 Camilla Collettsv. 8 S E.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas uendret for 2025

Styrets innstilling
Godtgjorelse for styret foreslas uendret for 2025
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Iht ordineert arsmete 2024 ble ett styremedlem valgt for ett ar, samt ett varamedlem for ett ar. Det er derfor
behov for & velge styremedlem og varamedlem. Styret har mottatt forslag om Ole Kristian Kleivenes.

Innstilling
Styret stotter foreslatt kandidat.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

 OleKristian Kleivenes

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Ingen kandidater meldt seg innen frist Ingen kandidater meldt seg innen frist

Sak 8
Forslag om skjevdeling av felleslan for takprosjektet — fremmet av seksjon 3 ved
advokat

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Robert Vallentin Green og Sheila Vallentin, eiere av seksjonsnr. 3, ber om at felgende sak behandles pa
arsmotet:

Bakgrunn/beskrivelse:

Tidligere informasjon fra styret har gatt ut pa at finansiering av takprosjektet skulle skje via felleslan i sameiet
med dertil okte felleskostnader og som seksjonseiere har vi innrettet oss etter dette. Det er slik vi forstar ikke
undersgkt finansieringsmuligheter i andre finansinstitusjoner enn Obos banken. Vi gnsker at det legges opp
til en fleksibilitet for de seksjonseiere som ikke onsker eller har mulighet til & finansiere en slik stor kostnad
privat. Lasningen som foreslas er tatt opp med sameiets advokat som opplyser folgende : «Jeg har i dag
snakket med fagansvarlig pa avdeling Eiendomsforvaltning, og han bekrefter at det fra OBOS sin side ikke er
problematisk & skjevdele lan som Sameiet méatte oppta, altsa at 1an som Sameiet opptar blir fordelt kun pa
enkelte av seksjonseierne, og at disse belastes manedlig renter og avdrag som lanet medferer uten at evrige
seksjonseiere belastes.»
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Styrets innstilling
Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.

Det styret tenker er viktig & fa frem, som er rent faktabasert, er at et slikt laneopptak som foreslas vil kunne
sperre eller hindre fremtidige laneopptak, ettersom det vil spise av sameiets «lanekvote», altsa den kvoten
som sameiet maksimalt vil kunne lane. Det er lang tid igjen pa eksisterende lan, s sameiet vil veere avhengig av
kapitalinnkalling for hvert tiltak av sterre storrelse med sterre kostnader som gnskes eller ma gjennomferes.
Seksjonseierne binder seg med andre ord til at fremtidige tiltak ma finansieres med kapitalinnkallinger i
overskuelig fremtid.

Forslag til vedtak

For den/de seksjonseiere som ensker finansiering av takprosjektet via felleslan i sameiet kan dette velges som
alternativ til den tidligere vedtatte finansieringslosning. Felleslan tas opp av sameiet, innenfor den tidligere gitte
lanerammen i Obos banken, og kostnader med lanet (avdrag og renter) skjevdeles slik at dette kun belastes
den/de aktuelle seksjonseiere som velger denne lgsningen. OBOS Eiendomsforvaltning administrerer dette
via innkreving av felleskostnader for de enkelte seksjoner, og uten at ovrige seksjonseiere belastes pa noen
mate. Dersom det ansees ngdvendig, avtales ekstra sikkerhetsstillelse utover legalpantet, seerskilt i det enkelte
tilfellet.

Sak 9
Forespersel om etablering av trapp og eksklusiv bruksrett til hage ved seksjon 2

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Ved oppussing av ytre fasade i 2010 ble Christian Reims balkong ut mot hagen fiernet. Den ble aldri tilbakestilt.
| dag er leiligheten betydelig forringet med en balkongder som apner rett ut i luften. Vi gnsker at styret skal se
pa en lesning pa dette. Vart forslag til lesning er at vi far anledning til & etablere en trapp fra balkongderen og
ned i hagen, og at denne leiligheten gis forste bruksrett pa hagen. Da leiligheten ble anskaffet i 1968 var dette
allerede en gjeldende praksis. Vart forslag er at dette giennomferes mot at eiere av leiligheten far ansvaret
med vedlikehold og stell av hagen.

Styrets innstilling

Styret vurderer at saken reiser spersmal om eiendomsrett og eksklusiv bruksrett som ikke er avklart, og som
det ikke er tilstrekkelig grunnlag for & ta stilling til pa arsmetet. Styret har heller ikke mottatt dokumentasjon pa
eventuelle historiske rettigheter eller praksis som gir grunnlag for forslaget. Videre krever etablering av trapp
og endret bruk av fellesareal (hage) behandling etter plan- og bygningslov, sameiets vedtekter og muligens
seksjoneringsgrunnlaget.

Styret anbefaler derfor at forslaget ikke vedtas, men at saken utredes videre dersom seksjonseier ensker &
fremme et formelt seknadsgrunnlag med dokumentasjon.

Forslag til vedtak

Arsmotet tar saken til orientering. Det fattes ikke vedtak, da det ikke foreligger tilstrekkelig grunnlag for &
ta stilling til rettigheter eller tiltak knyttet til fellesareal. Styret star fritt til & vurdere saken videre dersom
seksjonseier sender inn dokumentert seknad.
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Sak10
Innkomne saker fra seksjonseier - vedlikeholdsbehov ved seksjon 2

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

PGA etterslep pa vedlikehold av gardens fasade og drenering opplever vi store skader pa leiligheten i forste
etage. BI. A. Kan hybelen i bakgarden ikke leies ut for tiden pga fuktskader. Styret trenger & finne en lgsning og
en plan for utbedring av drenering og fuktproblemer asap.

Styrets innstilling

Styret er kjent med forholdene og har allerede vurdert dette som en del av vedlikeholdsplanen for sameiet. Pa
grunn av pagaende kritisk takrehabilitering er tiltak knyttet til drenering og fasade midlertidig utsatt, men vil
prioriteres straks takprosjektet er giennomfert. Styret har som mal & igangsette nedvendige tiltak uten ungdig
opphold.

Styret anbefaler at saken tas til orientering.

Forslag til vedtak
Arsmotet tar saken til orientering. Styret arbeider allerede med problemstillingen som en del av
vedlikeholdsplanen, og tiltak vil iverksettes nar ressurser frigjores etter gijennomfering av takprosjektet.

Sak 11
Forespersel om etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) ved
seksjon 2

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Vi ensker at styret skal foresla for sameiet at det etableres IN ordning i forhold til fellesgjeld. Slik at hver
andel far anledning til & nedbetale sin del av fellesgjelden. Dette for & fa ned felleskostnadene og dermed oke
salgsverdien pa leilighetene. Dette vil ogsa lette gjeldsbyrden til garden generelt.

Styrets innstilling

Styret jobber allerede med & utrede muligheten for & etablere en IN-ordning, og har veert i dialog med OBOS

Eiendomsforvaltning. Det er flere forhold som méa veere avklart for en slik ordning kan behandles av arsmotet,
herunder teknisk og juridisk tilrettelegging, samt en administrasjonsavtale med OBOS som har en arlig kostnad.

Da disse betingelsene ikke foreligger per dags dato, anbefaler styret at saken tas til orientering, og at et

eventuelt vedtak fremmes pa et senere ekstraordineert arsmete nar grunnlaget er klart til seksjonseiere.

Forslag til vedtak
Arsmotet tar saken til orientering. Styret fortsetter arbeidet med & utrede muligheten for IN-ordning, og vil
fremme en egen sak for behandling nar nedvendige avklaringer foreligger.
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Sak 12
Orientering — HMS-ansvar for beboere og styret

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Styret onsker & minne beboerne om ansvarsforhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet (HMS) i sameiet. Dette
gjelder blant annet plikter knyttet til rydding, brannsikkerhet, oppbevaring i fellesarealer og varsling av farlige
forhold. Styret har ansvar for & legge til rette for trygg drift av bygget, men enkelte oppgaver og rutiner krever
ogsa medvirkning fra beboerne.

Styret vil folge opp med informasjonsmateriell til beboerne i etterkant av arsmetet.

Styrets innstilling

Arsmetet tar informasjonen til orientering.

Forslag til vedtak

Arsmotet tar informasjonen til orientering.
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SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8
ORG.NR. 983 574 912, KUNDENR. 5121

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 902 444 822570 0 1158748
Andre inntekter 3 43 036 0 0 6000000
SUM DRIFTSINNTEKTER 945 480 822 570 0 7158 748
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -11 280
Styrehonorar 0 0 0 -80 000
Revisjonshonorar 4 -4 911 -8 143 0 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -59 218 -56 315 0 -62 000
Konsulenthonorar 5 -24 058 -4 813 0 -6 000
Drift og vedlikehold 6 -150 529 -55 395 0 -6 086 200
Forsikringer -205 513 -192 644 0 -247 000
Kommunale avgifter 7 -259 039 -220 413 0 -293 700
Energi/fyring -15 038 -15 560 0 -15 000
TV-anlegg/bredband -117 281 -66 216 0 -54 000
Andre driftskostnader 8 -83 960 -70 994 0 -83 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -919 546 -690 492 0 -6948 680
DRIFTSRESULTAT 25934 132 078 0 210 068
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 22 644 20 652 0 20 000
Finanskostnader 10 -138 065 -120 649 0 -129 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -115 421 -99 997 0 -109 200
ARSRESULTAT -89 487 32082 0 100 868
Overfgringer:
Udekket tap -89 487 0
Reduksjon udekket tap 0 32082
Vedlegg 1 9av17 5121 Arsregnskap 2024.pdf

SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8
ORG.NR. 983 574 912, KUNDENR. 5121
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Vedlegg 1

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 95 562 231
Kundefordringer 14 220 0
Forskuddsbetalte kostnader 6 337 23 456
Driftskonto OBOS-banken 0 132 521
SUM OML@PSMIDLER 116 119 156 208
SUM EIENDELER 116 120 156 208
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -1720844 -1631 357
SUM EGENKAPITAL -1720844 -1631 357
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 1670157 1723592
SUM LANGSIKTIG GJELD 1670157 1723 592
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 84 236 27 799
Leverandgrgjeld 1899 20 504
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 79 960 0
Pélgpte renter 712 11586
Pélgpte avdrag 0 4084
SUM KORTSIKTIG GJELD 166 807 63 973
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 120 156 208
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, __._ .2025

Styret i Sameiet Camilla Collettsvei 8

Ove Marius Helg

Antoine Rene Lacoste

10av17

Jonas Peter Behrendt

5121 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 854 324
Kabel-TV 48 120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 902 444
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Kapitalinnkalling 43 001
SUM ANDRE INNTEKTER 43 036
NOTE: 4

REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 911.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 058
Formidling styreleder, Norsk Styrekompetanse -15 000
SUM KONSULENTHONORAR -24 058

Vedlegg 1 Mavi7

5121 Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 500
Drift/vedlikehold elektro -70 320
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 850
Drift/vedlikehold brannsikring -13 265
Kostnader dugnader -6 594
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -150 529
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -173 932
Feieavgift -2720
Renovasjonsavgift -82 387
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -259 039
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspeerer og sikringer -758
Renhold ved firmaer -46 313
Snerydding -29 130
Andre fremmede tjenester -3726
Bank- og kortgebyr -2 143
Velferdskostnader -1890
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -83 960
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 332
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1074
Kundeutbytte fra Gjensidige 21238
SUM FINANSINNTEKTER 22 644
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lan OBOS-banken -133 089
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter p& leverandergjeld -707
Renter og provisjon pd kassekreditt -2 269
SUM FINANSKOSTNADER -138 065

Vedlegg 1 12av17
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pé hver enkelt leilighet.

NOTE: 12
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,80 %. Lepetiden er 30 &r.

083

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Konklusjon
Vi har revidert arsreqgnskapet til SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

+ Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember.2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Opprinnelig 2010 -2432572
Nedbetalt tidligere 708 980
Nedbetalt i &r 53435
-1670 157
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1670 157
Vedlegg 1 13av17 5121 Arsregnskap 2024.pdf

Grunnlag for

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved isjonen av arsr . Vieru gige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god r ikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og 8
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 3
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 1av 1
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PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.xxx.XxXx

2025-04-10 13:57:29 UTC ==Z bankID o
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du pner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo AJS. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har biitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevis; eé hielp av Penneos
Vedlegg 2 15av fzhdamr, hnps:upenneo,com/validatﬁﬁ,ae Sl &ltisv. 8 s £ pat

valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: LQUM7-6Z8CO-EYUES-BL64K-PHG45-CEABX

Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmotet avholdes 13.05.25
Selskapsnummer: 5121 Selskapsnavn: SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16av17




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordineert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5121
SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Velkommen til &rsmote i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. februar kl. 09:00 og lukker 3. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5121

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Informasjon om feilsendt innkalling
Ved en feil fra OBOS ble det sendt ut en innkalling forrige fredag som ikke var ferdigstilt. OBOS beklager feilen
og eventuelle spersmal som det medforte.

Korrigert innkalling sendes derfor ut pa nytt, og avstemmingen vil forega digitalt over tre dager. Dette gir alle
eierne mulighet til & sette seg inn i sakslisten pa Vibbo og avgi digital stemme pa vegne av sin seksjon.

Styret inviterer til informasjonsmete torsdag 27. februar kl. 20:30 der seksjonseiere. Motelenke ligger pa Vibbo.

Konstituerende (valg av meteleder, protokollvitner og godkjenning av innkalling) er lovpalagte saker og ma
stemmes over for man gar videre i sakslisten.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Finansieringsmetode for takrehabilitering

2av9



Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ove Marius Helg er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Jonas Peter Behrendt og Ole Kristian Kleivenes er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Finansieringsmetode for takrehabilitering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4av9
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Rehabilitering av tak er klassifisert som kritisk vedlikehold med oppstart i april 2025. Ettersom det er nedvendig
vedlikehold, har styret mandat til & sette i gang prosjektet, men styret gnsker at seksjonseierne skal fa
bestemme finansieringsform.

Finansiering av prosjektet kan enten gjores ved en kapitalinnkalling eller ved en kombinasjon av laneopptak og
kapitalinnkalling.

Sameiet har pt. et [an pa ca. 1,6 millioner. Vi har fatt tiloud fra OBOS-banken om & gke dette til maksimalt 3
millioner.

Vedlagt ligger en oversikt over hvor mye som faktureres seksjonseierne ved kun kapitalinnkalling og hvor mye
som faktureres med en kombinasjon av kapitalinnkalling og opplaning. | oversikten ser dere ogsa hvor mye
felleskostnadene vil gke ved laneopptak.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & kreve inn totalt kr. 6 millioner i kapitalinnkalling, da privatpersoner far mye bedre
rentebetingelser enn sameiet. Seksjonseierne vil derfor spare penger ved a ta opp egne lan for & betale

kapitalinnkallingen. Camilla Collettsv. 8 S/E (5121)
Leil.nr. Brok nader etter 30% gking pr. 01.01 _|Kapitalinn| Kapitalinnkalling inkl. lan

.74 3 452 863,24
" .99 r 464 552,85
Forslag til vedtak 1 64 > 794 982.66
- . 2 21 X r 521 409,87
Kapitalinnkalling og lan 64 T 638 687,30 136 3 494 982,66
1672 786,93 38 104] kr 521 409,87
r 638 687,30 r 36 r 494 982,66
i g r 672 786,93] r38 r 521 409,87
Forslag til vedtak 2 .81 T 408 741.2' r 23 150] kr 316 774,83
Bare kapitalinnkalling 10 88 T 473 072,89 r 26 793| kr 366 631,49
100 % 277657 kr 6 000 000,00 kr339817 kr 4650 000,00
kr 6 000 000,00 kr 339817 kr 4650 000,00

Vedlegg
1. 5121 Takrehabilitering.pdf

Léneopptak kr. 1 350 000

5121 Takrehabilitering.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmete 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skiemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 28.02.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.03.25

Sak 4 Finansieringsmetode for takrehabilitering
Hvilket forslag stemmer du for?

[ Kapitalinnkalling og 1an

[] Bare kapitalinnkalling

immer: 5121 ravn: SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Ove Marius Helg er valgt.

D For
[ Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner
Jonas Peter Behrendt og Ole Kristian Kleivenes er valgt.

D For
D Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen
Moteinnkallingen godkjennes

D For
D Mot

7av9

8av9
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordineert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5121
SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

091

Velkommen til &rsmote i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
26. mai 2025 kl. 17:00, Teams-link:
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MjkwMmlyNzUtMmU2MCOOMGM4LWJkM2YtNDk5SNGE50DBiMz!

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Innmeldt sak: Forslag til skjevdeling av Ian ved Robert Green

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

2av13
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ove M. Helo (styreleder) velges som meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Motet velger protokollferer og seksjonseier som vitne.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av13

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Innmeldt sak: Forslag til skjevdeling av 1an ved Robert Green

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn/beskrivelse:

Tidligere informasjon fra styret har gatt ut pa at finansiering av takprosjektet skulle skje via felleslan i sameiet
med dertil gkte felleskostnader og som seksjonseiere har vi innrettet oss etter dette pa en mate som har fatt
meget uheldige konsekvenser.

Kjoper av seksjon 3 som overtas senest den 30. oktober 2025 er varslet om dramatiske gkninger i
felleskostnaden for den kjopte leiligheten og har akseptert dette allerede i bud den 4. februar 2025.

Hvis det ikke blir slik og ingen annen lgsning etableres sa vil vi i seksjon 3 betale inn Kr. 638 000,-, trekke salget
med kjoper og beholde leiligheten.

Saken er forklart tidligere over lang tid med dokumentasjon og det vises ogsa til sak nr. 8 pa arsmetet 13. mai.

Vionsker at sameiet tar opp et felleslan fra Robert Green pa Kr. 638 000,-. Dette vil komme i tillegg til og derfor
ikke belaste sameiets laneramme i OBOS banken. Lanet skjevdeles og belastes kun seksjonsnr. 3.

Lanet vil tilfere likviditet og har meget gunstige betingelser, se vedlagte utkast til laneavtale.

Lanet utbetales umiddelbart etter signering av laneavtale og leper over 10 ar. Kr 638 000,- dividert med 120
maneder + 3% rente gir en manedskostnad for sameiet p& Kr 5 476,-. (som kun belastes snr. 3)

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forslaget nedstemmes:

Som Green skriver, vurderte styret mulighetene for & finansiere takprosjektet i sin helhet med lan. Styret deler
derimot ikke Green sin pastand om at styret p& noen mate har gitt noen lovnader om full lanefinansiering.
Det viste seg som kjent at full lanefinansiering ikke lot seg gjore, da Sameiet allerede har ett lan fra

tidligere. Arsmotet avgjorde derfor finansieringslesning pa ekstraordineaert arsmeote hvor det ble avgjort av
seksjonseierne at finansieringslesningen skulle veere kapitalinnkalling.

4av13



Som styret orienterte om pa det ordinzere arsmete den 13. mai, vil det bli flere kapitalinnkallinger, muligens
ogsa flere i Green sin eiertid, da sameiet star overfor flere vedlikeholdsoppgaver som er presserende.
Grunnet begrensninger i sameiets lanekapasitet, vil det derfor komme kapitalinnkallinger. Styret ser ikke

at det er fordelaktig for Sameiet & begynne med tilrettelegginger ved kapitalinnkallinger, og oppfordrer til
likhetsprinsippet. Seksjonsnummer 3 er allerede solgt og styret ser at det er Sameiet som blir sittende med
risikoen hvis lanebelopet ikke betales. Sameiet vil etter laneavtalen vaere bundet til & nedbetale lanet og for det
tilfellet at lanet ikke betales av seksjonseier, vil Sameiet kunne lide tap.

OBOS har pa henvendelse gitt godkjennelse til at laneopptak kan skjevdeles. Godkjennelsen ble gitt med den
informasjon om at laneopptaket skjedde i OBOS- banken eller annen bank. Denne saken handler om et privat
1an, og pa denne bakgrunnen har vi igjen henvendt oss til OBOS ved regnskapsavdelingen for & here hva de
métte mene om privat lan.

Faglig leder pa regnskapsavdelingen og statsautorisert regnskapsferer har gitt folgende tilbakemelding:

«Det eripraksis mulig og heller ikke ulovlig & lane fra privatpersoner. Likevel kan viverken tilby eller tillate dette,
da det medferer omfattende administrasjon.

Ved lan fra en bank star banken for fakturering, arsoppgaver og annen nadvendig oppfelging. Ved lan

fra privatpersoner ma alt handteres manuelt: vi ma avregne renter og avdrag, foreta avstemminger og
terminutbetaler noe som krever betydelige ressurser. All slik administrasjon regnes som tilleggstjenester og
vil bli fakturert sameiet.

Selv om sameiet har legalpant, har de en begrenset sikkerhet, og sameiet ber ikke pata seg denne typen
risiko, da det bergrer fellesskapet. Etter var vurdering krever slike beslutninger 100 % tilslutning fra samtlige
sameiere.»

Denne risikoen ser ikke styret at Sameiet er tjent med, og innstiller pa denne bakgrunnen pa at forslaget
nedstemmes.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Sameiet tar opp et privat lan fra Robert Green, i henhold til vedlagte utkast til laneavtale.-
Lanet skal utbetales til sameiets konto s snart Sameiet har akseptert og signert avtalen. Styret gis fullmakt
til & fremforhandle eventuelle justeringer i laneavtalen som matte ansees nedvendig sett fra forretningsferers
side. Lanet finansierer seksjonsnummer 3 sin andel av takprosjektet ved at kostnadene med lanet (avdrag
og renter) skjevdeles pa seksjonsnr. 3. OBOS Eiendomsforvaltning administrerer dette via innkreving av
felleskostnader for seksjonen, og uten at ovrige seksjonseiere belastes pa noen mate. Med vennlig hilsen-
Robert Vallentin Green og Sheila Vallentin

Vedlegg

1. LANETILBUD Sameiet Camilla Colletts vei 8..pdf
2. Informasjon til sak.nr 8 - Arsmete Camilla Colletts vei 8(20819401) (3).pdf
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LANETILBUD
Side1(2)
Oslo den 13. mai 2025
Parter
Utlaner: Robert Vallentin Green
Mottaker: Sameiet Camilla Collettsvei 8 — 0258 Oslo. Org. nr. 983 574 912
c/o Hammersborg torg 1, 0179 Oslo
Lanebelap
Lanebelep: 638 000,-

Lanebelapet skal betales i lapet av 10 4r dvs 120 maneder etter at det evt.
aksepteres og tas i bruk.

Betalingsbetingelser
Rentebetingelser: 3,00% per ar.
Avtalt nedbetalingsperiode: 120 mnd.
Betalingsmate: Kvartalsvis
Sikkerhet

Ingen sikkerhet, men morarenter i hht gjeldende lover og regler per &r belastes
ved forsinket betaling.

Ansvar og forpliktelser

Mottaker forplikter seg til & bruke lanebelepet kun til formal som gjelder
rehabilitering eller vedlikehold av sameiets bygningsmasse.

LANETILBUD Sameiet Camilla Colletts vei 8..pdf

6avi3

Vedlegg 1
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Side 1(2).

Tilbakebetaling

Mottaker skal tilbakebetale lanebelspet i henhold til avtalt nedbetalingsplan.
Ved mislighold av betalingsforpliktelser kan utlaner kreve forsinkelsesrente og
eventuelle gebyrer i henhold til gjeldende lover og regler.

Endringer og avtalebrudd

Eventuelle endringer eller tillegg til denne kontrakten skal vaere skriftlige og
signert av begge parter.

Ved brudd pa denne kontrakten kan parten som er rammet kreve erstatning for
eventuelle tap som oppstar.

Tvistelgsning

Eventuelle tvister mellom partene skal sokes lost gjennom forhandlinger.
Dersom forhandlinger ikke ferer til enighet, kan tvisten bringes inn for
rettsapparatet i henhold til gjeldende lover og regler.

Fullmakt

Begge parter bekrefter at de har nedvendig myndighet til 4 innga denne
lanekontrakten og at de har lest og forstatt alle vilkarene.

Denne lanekontrakten er signert av utianer (lanetilbyder) Robert Vallentin
Green tirsdag den 13. mai 2025. Tilbudet gjelder i 10 ar, dvs 120 maneder fra
dags dato. Lanekontrakten leper i 10 ar etter at den er signert forutsatt aksept
innen filbudsfrist den 7. mai ar 2035.

Robert Vallantin Gree

Oslo den =
Styreleder signatur : Styremediem sig 5
Blokkbok : Blokkbok

LANETILBUD Sameiet Camilla Colletts vei 8..pdf
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Arsmotet
Sasn’::eteCamllla Colletts vei 8 B U L L

Oslo, 13. mai 2025

Deres ref: Camilla Colletts vei 8 Ansvarlig advokat:
Vir ref: 39474 #2081677 Astri Ellegdrd-Jacobsen

TILSAMEIERNE | CAMILLA COLLETTS VEI 8

Det vises til innsendt sak fra snr. 3 som har fatt saksnr. 8 i kveldens drsmete.

Pa vegne av Robert Green og Sheila Vallentin onsker vi & presi felgend for ar

1.  BAKGRUNN FOR FORSLAGET

Bakgrunnen for forslaget i saksnr. 8 er at eier av seksjonsnr. 3 fikk forespeilet en lgsning hvor
takrehabiliteringen skulle fi i over fellesk d Dette fremgdr ogsa av skriftlig
informasjon gitt av styret flere ganger tidligere. Ved salg av seksjon 3 i februar 2025 ble dette derfor
lagt til grunn da Green og Vallem-n valgte & akseptere bud fra kjpper av leiligheten. At det istedenfor
ble besluttet & innk k ved kapitalinnskudd forer nd til at Green og Vallentin blir
sittende med sin andel pa kr. 638 000,- som et rent tap.

Vi anser det som urimelig at snr. 3 skal belastes med et slikt tap, nar det finnes en lpsning som ma
kunne ansees tilfredsstillende for alle parter. Det vises til } pond med i dvokat i
OBOS, Siri Enge og at hun ogsa har fatt bekreftet fra fag: lig hos f gsferer at «det fro
OBOS sin side ikke er problematisk & skjevdele IGn som Sameiet métte oppta, oltsé at ldn som
Sameiet opptar blir fordelt kun pd enkelte av seksjonseierne, og at disse belastes manedlig renter og
avdrag som ldnet medfgrer uten ot pvrige seksjonselere belastes. ».

Kopi av e-posten fra advokat Enge vedlegges for ordens skyld her.

2. SAMEIETS SIKKERHET FOR FELLES LAN

Undertegnede har i dag ogsd vaert | kontakt med OBOS banken og saksbehandler for iets lan.
Selv om de ikke kan sette opp Igsninger hvor andre enn lantaker/sameiet inngir sikkerhet (dette pa
grunn av bankens interne policyer), sd kunne hun opplyse at hun aldri hadde vaert borti saker hvor

iet ikke har fatt dekning for i forpliktelser. Disse linene anses derfor som sveert sikre
ogsa for OBOS som derfor kan yte 13n uten at sameiet stiller noen form for sikkerhet.

BULL & CO ADVOKATFIRMA AS T +47 23010101

Postboks 6604 St. Olavs Plass, 0129 Oslo Universitetsgata 9, 0164 Oslo NO 981 459 326 MVA
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Etter euerseks;onsloven §30 heﬂer seksjonseier for felles ansvar og forpliktelser etter sin
iebrok. Denne b gull det felles ansvaret og de felles forpliktelsene
seksjonseierne har utad, det vil si overfor felles kreditorer som her er OBOS-banken.

Sikkerheten for de involverte ligger i legalp som vil si at de andre seksjonseierne i sameiet
har pant opp til 2G for krav som folger av ieforholdet (for ek pel § der med felles
vedlikehold), jf. eierseksjonsloven § 31.

Dette legalpantet gar foran annen avtalepant som matte vare tinglyst pa seksjonen. Dersom en
selts;onseler ikke betaler sine felleskostnader, kan styret pd vegne av ovrige seksjonseiere kreve

av seksj Sa lenge fellesk der star udekket vil et Ig via opp megler
matte gjennomfgres, og megler forp“kler & dekke inn de pengeheftelser som hviler pa eiendommen
av salg . fullby loven § 11-36.

Markedsverdi pd snr. 3 er kr. 22 500 000,- og ma antas a stige ndr det ikke lengre foreligger
usikkerhet rundt takrehabilitering og kostnader med dette. Det hviler pr. i dag avtalepant med kr. 13
000 000,- pa seksjonen og underliggende gjeld antas lavere, Det vil da vaere godt med rom for a fa
innfridd ogsa den delen av fellesgjelden som gdr utover legalpantet. Med dagens strenge regler for
egenkapital laner ikke banker ut mer enn 90 % av kjgpesummen. Selv om ny eier skulle belane fulit
innen denne rammen vil det fortsatt vaere et godt slingringsmonn for dekning, ogsa av den delen som
gar ut over legalpantet. Prisveksten i Oslo forventes  pke betraktelig de kommende ar, og okt
markedsverdi vil ogsa pke dekningsverdien tilsvarende.

Det er opplyst i innkallingen til drsmptet, i.o.m sak 11 at styret jobber med muligheten for 3 etablere
en IN-ordning og har dialog med OBOS Eiendomsforvaltning rundt dette. Dette viser at det dpenbart
er behov og ensker om mer fleksible Igsninger for fi iering i i

1 tilfelle med en IN-ordning vil ogsd sameierne hefte for felles ansvar og forpliktelser etter sin

sameierbrgk, selv om noen velger & nedbetale sin andel av fellesgjelden. P4 samme mate som

beskrevet for, vil legalp etten og muligh for & kreve en seksjon tvangssolgt tjene som
K bel sikkerhet for de involverte og sikre at dekning av fellesgjelden belastes den seksjonen

farhald

som slzal dekke gjelden etter det interne ierne i

3.  FORSLAGET TIL VEDTAK

Styret har papekt, som grunnlag for sin negative innstilling, at et laneopptak vil kunne sperre eller
hindre fremtidige ldneopptak,

Til det vil vi presisere at Styret senest i vinter foreslo som én av to Igsninger at kr. 1 300 000 (ca 20 %
av k dene) skulle lanefi s. (Fer dette gikk informasjonen ut pa at hele kostnaden skulle
lanefinansieres.) Vi antar at sameiets gkonomiske stilling ikke har endret seg s3 drastisk siden i vinter
at det skulle vaere grunn til & vurdere dette annerledes nd, og dermed kunne akseptere en delvis
lanefinansiering med i overkant av 600 000,-.

Del antas at sameiet ogsa innen kort tid kan fa pd plass en IN-ordning og at flere vil
y igl til & nedbetale sin fellesgjeld. Dette vil igjen oke det «ldne-rommet» sameiet har
: for OBOS-bank
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8 ne til gode. De seksjonseiere som ikke
pnsker eller har mulighet til & fi iere fellesk d privat kan fa dekket dette via felleslin, mens
de som har mulighet til 3 innfri kostnadene med en gang kan velge dette.

Dersom drsmetet skulle gnske en lilleggslkl:erhet utover den sikkerhet som allerede ligger i
legalp ref for, kan det opplyses at Green/Vallentin kan tilby en garanti eller en
selvskvldnerkaus;on som stilles direkte ovenfor sameiet.

Med vennlig hilsen
Bull & Co Advokatfirma AS

n

Astri Ellegard-Jacobsen
senioradvokat
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Fra: Siri Enge <siri.enge@obos.no>

Sendt: mandag 28. april 2025 14:57

Til: Astri Ellegdrd-Jacobsen <asja@bull.no>

Kopi: Camilla Collettsv. 8 S/E <camillacollettsvB@styrerommet.no>
Emne: SV: Green - Sameiet Collettsvei 8 [IM-LEGAL_BULL.FID472274]

Hei.

Det vises til sak mellom Green og Sameiet Camilla Collettsvei 8, og Green sitt enske om
4 14 sak om finansiering behandlet pa drsmete.

Jeg har i dag snakket med fagansvarlig pa avdeling Eiendomsforvaltning, og han
bekrefter at det fra OBOS sin side ikke er problematisk & skjevdele l4n som Sameiet
métte oppta, altsé at ldn som Sameiet opptar blir fordelt kun pa enkelte av
seksjonseierne, og at disse belastes manedlig renter og avdrag som lanet medferer uten
at evrige seksjonseiere belastes.

Hvis dere fremdeles gnsker & 14 saken behandlet pa drsmotet, sé kan du sende meg
saken i lapet av morgendagen, slik at styret har saken til deres mote pa onsdag.

Ta kontakt om du har noen sparsmal.

Ha en fin ettermiddag.

Vennlig hilsen

Siri Enge
Advokat

Advokatene | OBOS, MNA
Tif:22 86 57 46

<image005.jpg>

Hammersborg Torg 1] Pb.6666, S1.0lavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22865500 | www.obos.no | www.obos no/aio
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Deltagelse pa ekstraordinzert arsmote 2025

Arsmotet avholdes 26.05.25
Isk 15121 Isk : SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordingert arsmete 2025 for SAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 8

Organisasjonsnummer: 983574912
Matet ble gjennomfort heldigitalt fra 28. februar kl. 09:00 til 3. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Ove Marius Helg er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Jonas Peter Behrendt og Ole Kristian Kleivenes er valgt.
+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Finansieringsmetode for takrehabilitering

Rehabilitering av tak er klassifisert som kritisk vedlikehold med oppstart i april 2025. Ettersom det er nedvendig
vedlikehold, har styret mandat til & sette i gang prosjektet, men styret ensker at seksjonseierne skal fa
bestemme finansieringsform.

Finansiering av prosjektet kan enten gjeres ved en kapitalinnkalling eller ved en kombinasjon av laneopptak og
kapitalinnkalling.

Sameiet har pt. et I1&n pa ca. 1,6 millioner. Vi har fatt tilbud fra OBOS-banken om & oke dette til maksimalt 3
millioner.

Vedlagt ligger en oversikt over hvor mye som faktureres seksjonseierne ved kun kapitalinnkalling og hvor mye
som faktureres med en kombinasjon av kapitalinnkalling og opplaning. | oversikten ser dere ogsa hvor mye
felleskostnadene vil ke ved laneopptak.

Styrets innstilling

Styret anbefaler & kreve inn totalt kr. 6 millioner i kapitalinnkalling, da privatpersoner far mye bedre
rentebetingelser enn sameiet. Seksjonseierne vil derfor spare penger ved & ta opp egne lan for & betale
kapitalinnkallingen.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Kapitalinnkalling og lan

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Bare kapitalinnkalling

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 2

Antall stemmer for vedtak 2: 8

Antall blanke stemmer: O

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)




VEDTEKTER
FOR SAMEIET CAMILLACOLLETTS VEI 8
Revidert i henhold til Lov om Eierseksjoner av 16.06.2017

vedtatt i arsmate den 24.04.2019, Endret 27.06.2024

§ 1. Eiendommen — formal

Sameiet eier eiendommen Camilla Colletts vei 8, gnr. 213, bnr. 43 i Oslo kommune. Medlemmer er
samtlige eiere av ideelle eiendeler i eiendommen. Eieren har eksklusiv disposisjonsrett til sin
seksjon. @vrige arealer i eiendommen disponeres av fellesskapet eller ifglge szrskilt bruksavtale
innenfor lovens rammer.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art. Sameiebrgkene bygger p& bruksenhetens areal.

§ 2. Organisering av sameiet

Sameiets gverste organ er arsmatet hvor alle eiere av ideelle andeler har mate- og stemmerett.
Sameiet bestar av 10 seksjoner til boligformal. Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Arsmatet velger et styre bestaende av styreleder, to styremedlemmer og et varamedlem.
Varamedlemmet velges for ett ar av gangen, de gvrige for to ar.

Styret forplikter sameiet ved underskrift av minimum 2 medlemmer. Arsmgtet ansetter
forretningsfarer, og kan engasjere en profesjonell styreleder for sameiet.

§ 3. Rettslig raderett og forvaltning

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp, jfr. Eierseksjonsloven § 31.

Leieavtaler skal meldes til og godkjennes av styret, som ikke kan nekte uten saklig grunn.
Forvaltning av sameiets anliggende harer under styret, med de begrensninger som finnes i disse
vedtekter. Den daglige ledelse harer under selskapets forretningsfarer. Forretningsfereren plikter &
rette seg etter styrets palegg, gjeldende instrukser og avtaler.

Forretningsfarer skal under styrets kontroll fare regnskap over sameiets drift, og fa dette godkjent
av statsautorisert revisor, som velges av rsmatet.

§ 4. Rett til bruk

Den enkelte sameier har rett til bruk av sin bruksenhet og rett til & benytte det fellesarealet som er
knyttet til den seksjon de eier.

BESKYTTET
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Balkonger og takterrasser er del av sameiets fellesareal , men disponeres eksklusivt av den seksjon
de er knyttet til.

Bruksretten og fellesarealet kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukere av de gvrige seksjoner i sameiet.

§ 5. Husordensregler

Sameiet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det vises i den
forbindelse til sameiets Husordensregler. Beboerne har plikt til & overholde ro og orden i
eiendommen. Det er ikke tillatt & drive virksomhet som er en plage for andre beboere. Styret har
ansvar for & legge frem forslag for arsmatet til endringer i husordensreglene nar dette synes
ngdvendig.

§ 6. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av darer, vinduer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc., skal
godkjennes av styret og kan skije etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmetet.
Tilbygg/pabygg og andre bygningsmessige arbeider skal meldes til bygningsmyndighetene. Slike
tiltak mé& godkjennes av styret far byggemelding sendes.

Dreier det seg om endring av vesentlig betydning for gvrige sameiere skal styret forelegge saken for
arsmatet til avgjorelse.

En sameier kan med styrets godkjennelse gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemmelse. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§ 7. Fellesutgifter

Utgifter til eiendommens drift, vedlikehold etc dekkes av sameierne fordelt pd sameierne etter
sameiebrgken ( ref. OBOS). Hvis endringer av fellesomrader eller andre bruksomrader blir vedtatt
vil dette kunne pavirke sameiebrgken. Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som falger av forrige avsnitt.

Hver sameier innbetaler pa grunnlag av arsbudsjett et kvartalsvis forskuddsvis & kontobelgp med
forfall den 1. i hvert kvartal. Forsinket betaling medfarer morarenter. Unnlatelse av & betale fastsatt
andel av fellesutgifter senest 2 — to — méaneder etter at disse er forfalt, er & betrakte som vesentlig
mislighold fra sameierens side.

Polise basert pa huseieransvar og fullverdiforsikring er dekket under ett for hele eiendommen.
Styret er ansvarlig for at forsikringen holdes vedlike og kan skifte forsikringsselskap dersom dette
er & ivareta sameiernes interesse.

BESKYTTET
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Ved eventuell skade i den enkelte seksjon, har sameieren risikoen og ansvaret for forskriftsmessig
utbedring av skaden. Sameier far disponere det erstatningsbelsp som matte bli utbetalt i forbindelse
med erstatningsoppgjer fra sameiets forsikringsselskap. Sameieren svarer selv for en eventuell
avkorting i utbetalingen dersom skaden skyldes uaktsomhet fra sameierens side. Eventuell
egenandel i forsikringsoppgjeret dekkes av sameiet, safremt skaden ikke skyldes grov uaktsomhet
av sameier.

§ 8. Vedlikehold

Sameierne svarer hver for seg for alt innvendig vedlikehold vedrgrende de arealer de har eksklusiv
bruksrett til. Eierseksjonsloven § 32 angir en lang rekke forhold sameier har plikt til & holde i orden.

Ytre vedlikehold svarer sameiet for.

Kjelleromradet, boder i kjeller og pa loft er fellesarealer. Dette gjelder ogsa takterrassene. Hver
seksjon har eksklusiv bruksrett til sine boder, og med det en klar vedlikeholdsplikt for dem.

Skader pa fellesanlegg eller boenheten som skyldes samesiers eller husstandens eller besgkendes
uaktsomme forhold beerer gjeldende sameier ansvaret for. Forgvrig har en sameier fullt ansvar og
risiko for skade pé eller gdeleggelse av den boenheten vedkommende disponerer.

Sameiere som gnsker & gjere endringer eller installasjoner som bergrer felleseide anlegg, bygninger
og uteomrader, mé sgke styret om godkjennelse. Dersom slike installasjoner eller endringer pafarer
skader p eiendom eller fellesarealer, er den enkelte sameier erstatningspliktig og ma bekoste
reparasjoner og utbedringer. Ansvaret for skader og vedlikehold tilligger seksjonen. Sameieren
plikter saledes a gjore nye eiere oppmerksom pa endringer og installasjoner som er gjort, og
ansvaret som hefter ved tiltakene.

§ 9. Mislighold, p&legg om salg og krav om fravikelse

Dersom en sameier gjar seg skyldig i grov eller stadig gjentatte mislighold av sine forpliktelser etter
disse vedtekter, eller bestemmelser avledet av disse, eller overfor en av seksjonseierne , kan styret
med minst 3 - tre - maneders skriftlig, rekommendert varsel palegge sameieren 4 fraflytte og selge
seksjonen.

Utleie

Leieavtaler, herunder leietaker eller beboer, skal godkjennes av styret. Styrets avslag kan
klages inn for arsmgtet som avgjer saken med endelig virkning. Godkjennelse skal foreligge far
leieavtalen tiltres. Utleie uten foreskreven godkjennelse er vesentlig mislighold etter vedtektenes §
9.

Byggearbeider, fasader

Alle stgrre byggesaker skal forelegges styret far de pabegynnes. Byggearbeider skal alltid
forelegges dersom de bergrer fasaden eller vegger/dgrer ut mot trappeoppgang, herunder ethvert
skifte av vinduer. Det gjelder ogsa all flytting av , vegger, omlegging av rgranlegg, tilkobling av
vifter til luftekanaler og peiser/ovner knyttet til pipelgpene. Det samme gjelder skjerming o.l. av
balkongene. Styret kan lage en samlet plan for slik skjerming som alle plikter & rette seg etter.
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Styret kan nekte godkjennelse dersom det har saklig grunn. Den som misligholder sine plikter etter
denne bestemmelsen kan palegges & bringe leiligheten tilbake til opprinnelig stand, eventuelt
pélegges & betale erstatning som arsmgtet bestemmer disponeringen av. Mislighold etter dette
punktet kan veere vesentlig etter vedtektenes § 9.

Mislighold av forpliktelser

Styret kan fastsette belgp som forfaller ved mislighold av forpliktelsene til daglig vedlikehold eller
deltagelse i dugnad etter husordensreglene. Sameiere har ansvar for sine leietakere. Leietakerens
mislighold av forpliktelser etter vedtekter og husordensregler vil sameier hefte gkonomisk for, og
slikt mislighold kan veere mislighold etter vedtektenes § 9.

Ved leietagers mislighold kan styret palegge sameieren & si vedkommende opp. Et slikt palegg kan
bringes inn for drsmatet.

§ 10. Arsmgate

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet, som avholdes innen utlgpet av april.
Varsel om tidspunkt for ordinzrt drsmate og frist for innmelding av saker som gnskes behandlet,
sendes ut i god tid ( minimum 2 uker) far fristen utlgper. Saker m& meldes inn senest 20 dager far
arsmatet. Skriftlig, ordinar innkalling med endelig saksliste skal sendes ut senest 8 dager far
arsmetet. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

P& ordinzrt &rsmate skal falgende saker behandles:
a Styrets beretning for siste &r.
b. Sameiets arsregnskap for siste kalenderar.
c Valg av styret, og eventuelt forretningsfarer og revisor.
d Andre saker som matte vere nevnt i innkallingen.

P& &rsmatet har hver seksjon én stemme. Arsmgtet ledes av styrets leder. Dersom ikke lederen er
tilstede, velger arsmatet en mateleder blant de tilstedevearende sameiere.

Matelederen har ansvaret for at det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protkollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Ekstraordineert &rsmate

Ekstraordinart arsmete skal avholdes dersom styret eller minst 2 - to - sameiere fremsetter skriftlig
krav om det og samtidig angir hvilke saker som gnskes behandlet. Innkallelse til sameieren skal skje
skriftlig og med minst 3 - tre - dagers varsel.

Arsmgtets kompetanse

Beslutninger pa rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven.

Ved nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som gar ut over vanlig forvaltning, og som
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utgjer mer enn 5 % av sameiets normale, arlige fellesutgifter, ma minst 2/3 av de fremmatte
sameiere gi sin stgtte. Tilsvarende gjelder for endringer i vedtektene.

Ved starre, serlige bomiljetiltak kan spesielle krav gjelde. Hvis tiltak etter foregdende ledd farer
med seg et samlet utlegg eller ansvar for enkelte sameiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse sameierne
uttrykkelig sier seg enige.

Fullmakt

Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde for farstkommende arsmgte med mindre annet fremgar.
Samesier har rett til & ta med radgiver. Denne har kun rett til & uttale seg dersom arsmatet gir
tillatelse til dette.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller om sitt eget eller
narstaendes ansvar.

§ 11. Styret

Styret stér for forvaltningen av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
eventuelle vedtak fattet av arsmatet.

Styrets leder kaller inn til styremgter ved behov eller nar styremedlem eller forretningsfererr
forlanger det.

Styremgtet ledes av styreleder. Ved eventuelt forfall av denne skal styret selv velge sin mateleder.
Styremgtet skal fore protokoll over sine forhandlinger som skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer (og varamedlemmer). Protokollen skal distribueres til de gvrige medlemmene i

sameiet.

Styreleder péser at vedtak fattes i samsvar med lover og vedtekter.
§ 12. Plikter

Sameiere plikter & overholde bestemmelsene som fglger av Lov om Eierseksjoner, disse
Vedtektene, samt Husordensreglene fastsatt av arsmgtet.

BESKYTTET
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Sameiet Camilla Collett vei 8

Husordensregler

for sameiet Camilla Collettsvei 8 (jfr. §5i Vedtekter)
endret 07.02.04, 20.04.06, 01.11.06, 10.03.11
sist endret 08.04. 2014

Dugnad

Hver var og hver hgst er det dugnad, som styret innkaller til.

Det er viktig at alle deltar, for at vi skal fa det pent og ryddig rundt oss.

Om det hender at du ikke kan delta, skal styret ha beskjed.

Kan din seksjon ikke stille, blir eierandelen belastet med kr 1 000,- som fares som inntekt i
regnskapet. Midler som kommer inn pa dette viset anvendestil ytre vedlikehold, o.l.

Hver eierseksjon har ansvar for & holde baktrappen ren, frasin skson og ned til neste.
Det er naturlig & ta dette renholdet i forbindelse med var-og hgstdugnadene.

Fellesarealer
Uvedkommende gjenstander skal ikke plasseres pa fellesarealene.

Det er ikketillatt & sette fra seg saker i baktrappen. Den skal vagre enkelt fremkommeligi en
eventuell nedssituasjon der det kan vaare bade merkt og reykfullt i trappen.

Gangenei kjelleren ska ikke benyttestil henstilling av avlagte gjenstander.
Bruk egne boder, og kast ting du ikke trenger nér det er dugnad og vi har container.

Parkering av bil i innkjerselen er ikke tillatt.
Slik parkering er kun tillatt for av- og pélessing.

Sykler skal ikke plasseresi inngangen, men i bakgarden.

Skiltene pa callinganlegget ved inngangsderene og skiltene pé& postkasser skal veare like. Det er
eiers ansvar & serge for at dette gjennomferes. Papirlapper og lignende skal ikke klistres pa
callinganlegget eller pa postkassene

Avfall utenom vanlig husholdningsavfall m&bringes bort av sameier. Husholdningsavfall pakkes
inn og legges forsvarlig i seppelkassene.

Alt emballasjeavfall og lignende maikke leggesi eiendommens sgppel kasser, men straks bringes
bort av sameieren. Slikt avfall kan bringes bort av styret for sameierens regning.

All forsepling omkring sgppelkasser skal unngés p.g.a. fare for skadedyr. Hvis sgppelkassene er
fulle, respekteres dette.

Sikkerhet

Det er viktig & pase at ytterderene er |3st, bade den ut til gaten og den ut til bakgarden.
Slipp ikke inn fremmede som for eksempel ringer pa og "skal besgke noen.”

Det har dessverre vaat innbrudd i gérden, og vi maalle vaare pépasselige.

Det er strengt forbud mot rgyking i trappeoppgangen eller i baktrappene. Spesielt i og ved

baktrappene er det viktig at dette overholdes, av hensyn til brannfare. Brudd pa dette forbudet
kan medfere sanksjon fra sameiet i henhold til Vedtektenes § 8.

Side 1av 3

Sameiet Camilla Collett vei 8

Alminneligro
Alle beboere har plikt til &rette seg etter styrets pélegg vedrerende aminnelig ro etter kI 2300.

Ved starre selskaper og lignende plikter beboerne & ta dette opp pé forhand med de naboer som
kan bli forstyrret.
Det er beboerne som har ansvaret for at gjestene ikke stayer unadig i oppgangen.

Utleie

Leietaker skal skriftlig bekrefte overfor styret at de er kjent med og godtar som bindende
sameiets vedtekter og husordensregler. Seksjonens eier er til enhver tid ansvarlig for seksjonen
og for p&hvilende forpliktelser og har ansvar for at rundskriv og annen informasjon fra styret blir
gjort kjent for |eietaker.

Dyrehold
Ved gnske om dyrehold, ma styret kontaktes.
Dyrehold mavaaei henhold til loven som regulerer dette.

Gebyrer

Ved ut-og innflytting betales kr. 1500, til sameiet. Ved flere |eietakerei en eierseksjon betales
kr 1000 pr. leietaker ved inn- og utflytting til sameiet. Vi ber om at man ved ut- eller innflytting
gjennomfarer en befaring av omrédene som flyttegodset vil bli béret gjennom. Betydelige skader
som pavises etter inn- eler utflytting vil bli reparert for seksjonsinnehavers regning — mindre
skader vil bli utbedret ved bruk av midler fraflyttegebyret. Befaring skal skjei samréd med en
representant fra styret. Eventuell fotodokumentasjon av tidligere skade kan forelegges far
flytting skjer, annen skade som pavises etter flytting mé erstattes.

Ved omfattende oppussing betales kr. 500,- til sameiet. Tilskitning av trappeoppganger i
forbindelse med slik oppussing kan medfere ekstra vask, for oppussers regning.

Hovedngkler
Hovedngkkel maikke utleveres il uvedkommende.
Tap av hovednekler som kan identifiserestil var adresse, ma meldestil styret.

Retningdinjer ved oppussing

Lagring, steder, tid

Rivingsmaterialer kan mellomlagresi bakgarden i inntil to dager fer bortkjering.

Nye materialer kan lagresi bakgarden i inntil en méaned.

Stey

Steyende arbeider skal kun utfagresi vanlig arbeidstid.

Renhold

Hovedtrapp (inkl. rekkverk) og remningsveier i baktrappene skal holdes rene og vaae uten
hindre.

Side 2 av 3



Sameiet Camilla Collett vei 8

Ansvar og hdndhevelse
Den enkelte sameier har ansvar for at disse reglene overfor sameiet kommer til utferende
entreprengrs kjennskap ved eventuelle byggearbeider.

Dersom en sameier ikke etter et skriftlig palegg forholder seg til disse reglene, har styret mandat
til afa gjort arbeidene for sameiers regning (eks. renhold, bortkjaring, omlagring).

Gyldighet
Disse reglene gjelder for oppussing av enkeltleiligheter. Ved rehabilitering eller andre arbeider i
sameiets regi, bestemmer styret p& hvilken méte ovenstdende problemstillinger skal handheves.

Nekler
Allengkler utlevert til entreprengrer/arbeidere matilbakeleveres.

Side 3av 3
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Det meddales st man ved siste besiktigelie av ovennevnte arbaid ikke fant noe lovatridig med hantyn 1l de bygningimessige forhald.

Por bygningssjefen

Arne Henriksen
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596300

*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene siik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 18.08.2025 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: noas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

byggesak.

PlottiD/Best.nr: 330150/ 86517168

Adresse: CAMILLA COLLETTS VEI 8

Gnr/Bnr: 213/43

Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP

Kommentar:

2
2

<3
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7/ Y=
W

Ved pros legges 37 cm til denne kotehoyden.
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45555
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7
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Dato: 18.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Itillegg finnes det

PlottiD/Best.nr: 330150/ 86517168

Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP
Adresse: CAMILLA COLLETTS VEI 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/43

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

m
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradadpark
P 70 - Felles avkjorsel
10 - Belig m.tih. arkegg
[N 160 - Offentig bygning m.tih.aniegg
I 162 - Skote m.tih.anegg
N 163 - Kirke moilh.anlegg
310 - Offiantiig kjsrebanevesgrunn
P 311 - Annet vesareal
I 312 - Fortaw
P 317 - Offentig gang-/sykketvel
330 - Parkening/utfarnsparkesing

/7 - RpAngittHensynSona

— + = - = RpAngittHensynGrense

70 - Felles mvijorsel
311 - Annet veiareal
312 - Forau
— o = G173 - Femdilavgrensning
930 - ingsinjs
934 - Rogulent trikkespor
wommensemmaeeeo- 35 . Reguier parkeringsfell
= ===~ 936 - Reguler! fotgjengerovargang
— Farmaigrense

Foealopig pian
—— e PlARgrense (gamimel lov)
—— = PRangrense (ny jov)

— — — - Byggagrense
Mala og avstandlinge (Dimensjonsling)

Inn-futkjaeing
Eksistenends ire som skal bevares

596300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 18.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).

~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 330150/ 86517168 | Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP

Adresse: CAMILLA COLLETTS VEI 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/43
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ECCN
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.

@ Oslo

Dato: 18.08.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 330150/86517168

Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0017799

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—jernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

n3

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig
[ JFosvaret

\:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig

\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende

- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreat fiasbebyagelse, fremicig
\:I Bruk og vern av sjg og med ti
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

\:I Friluftsomrade

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
pr——

f ] R N -
L.ZZ- 4{" H570 - Bevaring kulturmilje
r

i . " .
o o | H710 for etter pbl.

<3

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)

H810 _2 - Krav om felles planlegging
i 820_1 - O ing (kabling og inger)
H - i - . .
k:\\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
f i ~ y
k\._\. H110 - Nedlagsfelt drikkevann
& 190 - Andre sikringssoner
ir// H H310_1 - Kvikkleire
lr// 1'H310_2 - Steinsprang
H320_1 - Stormflo
==
H i -
'!Z__[ /_: H320_2 - Elvefiom
,Z[ A H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vetle Thon Ellingsen

Dato: 18.08.2025
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Ahmed, Nosheen
Bestillngsnr.: 86517168
41553/ VEEL@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 43

Vi viser til bestilling av 20250815 for CAMILLA COLLETTS VEI 8.

GNR. 213 BNR. 43

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.01.1895.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

872 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0187 b
e phe ok KOMIERE. RS

Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA
Telefaks: 23 45 1001
E-port: paatmmak@rbe osle ko mmunt no

Bygningsetaten
® Avdeling for Geodaty

I 8.2025 Malestokk 1: 500




Oversiktskart

Adr.: Camilla Colletts vei 8 Bydel : FROGNER
Gnrbnr: 213/43 (2020/2021): Urani

——— Jembang = = = = Markagrense | Bolig | Off friomrdde
—— Tbane =Wl [ Andre tygg @ Agressesciencom
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36

Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105 Side 1 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36
DAGBOKF@RT
ftempel
Begjaering "y
2 TILLEGGSSEKSJONERING
GLAPLEG £20773
Begj@ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglvsinqsdom_merﬂn i_(o uksfampla_rnr. hvorav ett skai
BYSKRIVEREN | OSLO vl P ol
Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. |Em. |Fnr. Kommune
LiEEngem 213 43 osLo
Navn |F¢ds=|sdam {dag, mnd., &r}
Bernhard Funder 180412
Christian Reim 200945
Torer Frogner Berg 300544
2.Eier Mads T.Andenas 270757
Svein Mgnnesland 261043

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begj=ring . o
slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklerer at
a) [x] eiendommen er oppdeit i s8 mange sksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kigkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 0g 3).
b) fastsettelsan av sameiebraken bygger pa (8 & nr. 4, ferste tedd)
4. Egen- k] bruksenhetenes areal
3 eller
erklaring

[ bruksanhetenss innbyrdes verdi
om oppfylleise
av lovens krav

(5718)
) E kommunen er varslet om seksjoneringen for mer ann 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 118 6 or. 4, tredje ledd).
eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

ingen gjetder prosj under hvor

iendommen er s3lades ikke tart i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
fr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
{straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m.v.

gact bolrefles

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83

Brak med nevner = Brok med nevner=
Shr. Formal Snr. Formal
1956
1 2 3 1 2 3
! B 190 .
2 B 195 22
3 B 209 23
4 B 219 24
5 B 20¢ 24
8 B 219 26
7 B 209 27
8 B 219 28
9 B 133 29
10 B 154 30
1 3
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner D 1956/1956 skal stemme med nevner D
Ad kolanne 2 B = boli i G= ] i N = naeril j
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nazringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
fifr. 5 5 ar. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Sameiet forbeholdes panterett for kr. 5.000,-
i hver seksjon til dekning av fellesutgifter.
Panteretten er uten oppdrinnsrett, og skal til
enhver tid ligge efter 90 % av lanetakst.
Dato [Hiemmelshaver(nes underskrift
Sted Se vedlegg

Dokumentet returneres til:

Navn [Adresse [Telefon
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Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36 23] Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36
ETASJEPLAN : Camilla Colletsv. 8

Som hjeinrelsinnehavere til elendommen gnr. 213 bnr. 43 LOFT Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo
seksjonene 1 ~ 8, smmtykkes herved i reseksjoneringen.
— 3 Jeg er gift,men eiendommen tjener

. b ,. 7 ikke til felles bolig for meg og
\ ( U H \l“ \ min ektefelle, heller ikke er .

\/ i / felles ervervsvirke knyttet til
') KA~ LCW‘({\ eiendommen.

Ber érd Funder BREefeils ]

sny. 1,4,5 og 8

o ___C% . \/____ . ugift ®

Christian Reim xgkpefeils
snr. 2

e

Jeigedof /.v;(f' ‘/(/" - VYem Naric
Torer Frogner Berg ektefelle
snr. 3

| |
M U@I:‘?: !9 ugift

Mads T.Andenas ekefiellex
snr. 6

St Mama\ Ladion, Mepanssloundd

. Svein Mgnnesland ektefalle .
snr. 7

Undertegnede bekrefter herved at ovennevnte har vedkjent
seg sin underskrift i vart nzrvar og over 18 &r.
Vi er myndige og bosatt i Worye.

® | aTE A
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| ETASJEPLAN: cCamilla Colletsv. 8
| Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo

ETASJEPLAN: camilla Colletsv. 8
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36

ETASJEPLAN: cCamilla Colletsv. 8

Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo

4.ETG.

7 .’l@% -
Q!Pmn’

oo
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36

8
43 i Oslo

ETASJEPLAN: camilla Colletsy
Gnr. 213 bnr.
3.ETG.
510
e ) T —T
2 lapgnen
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)
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0
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. ETASJEPLAN: cCamilla Colletsv. 8 £ . ETASJEPLAN:

Camilza Colletsv. 8
Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo

Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36

. Camilla Colletsv. 8
ETASIEPLAN: Gnr. 213 bnr. 43 i Oslo
UNDERETG:
= = == =1

0oo

| T Attestert kopi av dok.nr. 1986/20773/105
] Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:36

DAGBOKFQRT

04.APR.8G 020773

BYSKRIVEREN | OSLO

Side 14 av 14
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/502110/105 Side 1 av 12

Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:34 g Kartverket

BEGJAEARING - if/.:ii"’é M
til
Byskriveren 1 0Oslo, gamle byomride,
23~13

om oppdeling av eiendommen Camilla Colletts vei 8, Oslo,
i eierseksjoner.

1. Jeg begjerer eiendommen Camilla Colletts vei 8, Oslo, delt
opp i 8 eierseksjoner.Hver seksjon bestdr av den ideelle
andel som svarer til sameierbrdken. Til hver seksjon hgrer
eksklusiv disposisjonsrett over de rom som etter fordelings-
listen er tillagt seksjonen.

2. Sameiet forbeholdes herved panterett for kr. 5.000,~ i hver
seksjon til dekning av felles utgifter. Denne panterett skal
ha prioritet etter 90 % av fgrste tinglyste overdragelsessum

. Sameiet plikter & vike prioritst
t1i1l etter 90% av senere l&netakster.Pruterelliy er wlea opp! frivens et

3. De enkelte sameiere og leieboere har ikke forkjgpsrett, ; {
innlgsningsrett eller oppldsningsrett. 1 |

4. Ved vesentlig misligholdelse fra behoernes side kan sameiet
pdleroe ham 2 fraflytte leiligheten.

Hver aeksjion sical ha rett £il bruk av i1 kjellebod og 1 lofts-
bod etter sameiets anvisning til enhver tid.

Ul

6. Fordelingsliste.

e

Seksjon Leil. It Antall Br. Sameier-
nr. nr. nr. beboelses- areal brdk

rom kvm.

1 1 1 5 190 190/1669
2 2 1 5 195 125/1669
3 3 2 6 209 209/1669
L] 4 2 ) 219 219/1669
5 5 3 6 209 209/1659
6 6 3 6 216 . '219/1669
7 7 1 6 209 209/1669
8 8 ) 6 219 219/1669

1669/1669

Tinglysningsgjenpart av begjzringen samt etasjeplaner og
oversiktskart med gjenpartér vec}legges.

’)
. 7
0s1d), den 31 ,iailﬁalf'\197§
\ LA 0w "&,,U\;u\é{l A
;e‘rnhard Funder

/

/

Attestert kopi av dok.nr. 1976/502110/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:34
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/502110/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:34
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Camilla Colletts vei B,
Plan over kjeller.
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/502110/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:34
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/502110/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 10:34
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Camilla Colletts vei 8
Plan over loft.

Nsloy. den 31 januar"jlqlﬁ.
\ l }‘;m v YA~
B} rnhard Funder

Camde feihle x4 g
Lody
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Camilla Collets vei 8
Plan over 1 etasje. .

smk.

Sprsk.

5
Oslo,yden 31 Eanuar 1976.,

\ QAN\, AN (ST Lw"x\

Beir'hh ard Funder

]
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Camilla Colletts vei 8.
Plan over 2, 3 og U4 etasje.
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ENERGIATTEST

Adresse Camilla Colletts vei 8
Postnummer 0258

Sted osLo
Kommunenavn 0sLo
Gardsnummer 213

Bruksnummer 43

Seksjonsnummer 7
Andelsnummer -
Festenummer
Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer-

Dato 12.09.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

N2
21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter

| -
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energiefiektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
= Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1896
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 202
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
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mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge og inkter. krever 1se og
ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr p , for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
Iyse\ kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op har ir ter for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og Pl foregar i feil ar.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak 17: Ten og ing av

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

bade er Ir-og r . Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom ki ikke har bl pjeld, bor dette for & redusere iftningen og dermed

varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
iftningen og dermed

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/lakvarme uten termostat ny et med inert og tidsstyring.
Dersom mange slike \eter og/eller p sklftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.




.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Camilla Colletts vei 8 0258 OSLO

Betegnelse: Gnr 213, bnr 43, snr 7 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0705/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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