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Salgsoppgaven produsert 20. mars 2025

— Borgen / Asker

Sjarmerende toppleilighet med elegant bad fra 2023 og skjermet
vestvendt terrasse. Garasjeplass. Neert buss, tog, butikk

Prisantydning 3500 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 69 450,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 103 27/0,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 3672 720.- Byggedr 1972

Fellesutgifter pr. mnd 3 276,-

BRA-i 47 kvm Megler Julie Danielsen

Totalt BRA 52 kvm Telefon 994 72 853

Soverom 1 E-post jdanielsen@nordvikbolig.no
Megler 2 Benedicte Margrethe Bratvold
Telefon 90177 343

E-post b.bratvold@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til @sthellinga 24, presentert av Nordvik Asker.

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Borgen i Asker med kort vei til

sentrum, tog, buss igmatbutikk. Det er umiddelbar naerhet til flotte turomrdader
rundt Varddsen.

Leiligheten har et stilfullt og totalrenovert bad fra 2023. Det er nyere gulv og

overflater, og det er ingen TG2 eller TG3. Dette er en leilighet med god standard i

et godt drevet sameie.

Hgydepunkter:

Toppleilighet med naturskjgnn utsikt og lite innsyn

Varmtvann, TV og internett inkl. i felleskostnader

Vestvendt overbygget terrasse pd 14 kvm. med gode solforhold
Elegant bad fra 2023 med badekar

Gulv fra 2021

Biopeis i stuen

Bod pd 4,8 kvm.

Kort vei til buss, tog og Asker sentrum

Garasjeplass og mulighet for a leie ekstra plass
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Arealer

BRA-i: 47 kvm
BRA-e: 5 kvm

Totalt BRA: 52 kvm
TBA: 14 kvm

3

Beskrivelse

Forklaring areal:

Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens
yttervegger.

Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten,
som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport datert 12.03.2025, utfert av Johannes Barbantonis.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.



Innhold 1

Totalt bruksareal: 52 kvm

Internt bruksareal (BRA-I): 47 kvm

Eksternt bruksareal (BRA-E): 5 kvm

Totalt TBA (Terrasse- og balkongareal): 14 kvm

Internt bruksareal (BRA-I):
4. etasje 47 kvm: Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue og

soverom.

Eksternt bruksareal (BRA-E):
2. etasje 5 kvm: Sportsbod pd ca 4,8 kvm.

Terrasse- og balkongareal (TBA):

4. etasje 14 kvm: Vestvendt overbygd terrasse.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pd fellesareal,

men disponeres av denne leiligheten.
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010  Plantegning

BOLIGTAKSTMANNEN

@sthellinga 24, 1388 Borgen
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Ditt nye hjem- Rom for rom

Velkommen inn! Her kommer man inn i en lys og
romslig entré med god plass til oppbevaring.
Mellom dgren til badet og stuen er det plass til en
kommode for oppbevaring av luer, skjerf og annen
bekledning. Til venstre i nisjen er det rom for en
benk eller skohylle, og pd veggen kan jakker
henges opp pd knaggene. Det er laminat pd gulvet
og lysmalte vegg- og himlingsflater. Bygget er
utstyrt med callinganlegg, som gjgr det enkelt &
slippe inn gjester. Entréen kan stenges av mot stuen
med en dgr med glassfelt, som slipperinn lys

samtidig som den skjermer ved behov.

Stuen har en lys og luftig atmosfeere med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Den dpne Igsningen mot kjgkken og spisestue gir
en sosial og praktisk romfglelse med plass til bade
sofa og spisebord. Ved spisebordet er det en

vegghengt biopeis som bidrar til lun og god

stemning ut over kvelden. Denne fglger med salget.

Det lyse gulvet og de hvitmalte veggflatene gir et
stilrent uttrykk, mens stukkatur langs taklistene
tilfgrer sjarm og seerpreg. Fra stuen er det direkte
utgang til en hyggelig terrasse - perfekt for & nyte

rolige stunder ute.

Pent kjgkken oppgradert med fronter som ble
pusset og malt i 2021i fargen "soft white". Det er
nyere kjgkkenkran i stiling farge som passer godt til
handtakene pd frontene. Mellom benkeplate og
overskap er det montert veggplater som etterligner

fliser, i en farge som stdr i stil til resten av kjgkkenet.

Innredningen bestar av bade over- og underskap
som gir godt med oppbevaringsplass, kombinert
med en benkeplate i heltre som gir et naturlig og
tidlgst uttrykk. Det er nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stdl med svingbart blandebatteri. Det er
frittstdende hvitevarer med komfyr og kjgleskap,
samt oppvaskmaskin plassert i nisje under
benkeplaten. Det er installert
aquastopp/waterguard for ekstra sikkerhet mot

vannlekkasje.



Dette moderne baderommet ble totalrenovert i
2023 og holder en gjennomfgrt hgy standard.
Rommet har flislagte gulv og vegger i stilrene,
mgrke toner som skaper et eksklusivt uttrykk.
Nedsenket himling med downlights gir jevn og
behagelig belysning med mulighet for & dimme

lyset.

Det er elektriske varmekabler i gulvet. Det er
montert et vegghengt servantskap med
ovenpdliggende heldekkende servant og ett-greps
armatur. Pa veggen over servantskapet er det et
speil med LED-lys og touch-sensor. Badet har

opplegg for bade vaskemaskin og tgrkerommel, og

disse kan plasseres oppd hverandre i en vaskesgyle.

Innerst i rommet finner du et badekar med elegant
skillevegg i glass. Badet er ogsd designet med
tanke pa fleksibilitet - s& badekaret kan enkelt
fjernes hvis dusjlgsning foretrekkes. Sorte detaljer

fullfgrer det moderne uttrykket.

Soverommet er malt i en delikat grgnntone som
skaper en rolig og avslappende atmosfeere.
Rommet har plass til dobbeltseng og det er praktisk
oppbevaring med garderobeskap med skyvedgrer.
Den dekorative rosetten i himlingen gir et klassisk
preg som lgfter inntrykket av rommet. Et hyggelig
og innbydende soverom som gir deg en god start

pd dagen.

Leiligheten disponerer en bod beliggende i byggets

2. etasje som er pd ca 4,8 kvm.
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030 Beliggenhet |

Ditt nye nabolag?

Velkommen til et omrdde som kombinerer idyllisk natur med naerhet til alt!
@sthellinga 24 har en flott beliggenhet i et rolig, trafikkskjermet og etablert
boligstrgk pad Borgen i Asker. Her bor du i et fredelig nabolag hvor radyrene stadig
titter innom, og hvor du kan nyte livet pd terrassen mens solen lyser opp
omgivelsene langt utover ettermiddagen. Til tross for den landlige atmosfeeren, er

du kun 10 minutter fra Asker sentrum.

For den turglade finnes det utallige stier og naturopplevelser rett utenfor dgren. En
av de mest populzere er turen opp Varddsen, hvor du belgnnes med en
spektakulaer utsikt over Asker. Foretrekker du en rolig spasertur, er det kort vei til
Bondivann hvor du kan ta en dukkert pd varme sommerdager. Vinterstid ligger

Varddsen slaldmbakke rett i neerheten - perfekt for ski- og snowboardentusiaster!

Her bor du i et trygt og sosialt nabolag med en god blanding av beboere. De fleste
ervoksne og eldre, og flere har hund, noe som skaper et hyggelig fellesskap for
turglade firbente og deres eiere. Her hilser man pd hverandre, og det er lett & sl&
av en prat med naboene. Hver 1. sgndag i advent arrangerer styret barnefest med

nissebesgk, korpsmusikk, og utdeling av godteposer og glggg.

Dagligvarehandelen kan gjgres pd bade Coop Extra og Rema 1000 som ligger like
ved. For barnefamilier er det flere barnehager i omrdadet - én like ved bygget og én
ved bussholdeplassen. Offentlig kommunikasjon er ogsd sveert tilgjengelig:
Bondivann togstasjon ligger kun 10 minutter unna til fots, og du har busstopp kun
fem minutter unna. Bussen tar deg til Asker sentrum og har hyppige avganger.

@nsker du en lengre spasertur, kan du nd Asker stasjon i sentrum pd en halvtime.

Her far du en perfekt kombinasjon av naturskjgnn beliggenhet, gode

rekreasjonsmuligheter og en praktisk hverdag!
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(Dsthellinga 24

Nabolaget Kullebunn - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Renningen skole (1-7 kl.)
163 elever, 12 klasser

Bondi skole (1-7 kl.)

376 elever, 20 klasser

Hagalgkka skole (1-7 kl.)

300 elever, 18 klasser

Borgen ungdomsskole (8-10 kl.)
313 elever, 21 klasser

Risenga ungdomsskole (8-10 ki....

449 elever, 28 klasser

Asker videregdende skole

486 elever

Bleiker videregdende skole
460 elever, 32 klasser

8 min #
0.7 km

18 min #
1.5 km

23 min A
1.9 km

18 min #
1.6 km

23 min &
2 km

@ sthellinga 3min 4
Linje 294 0.2 km
® Bondivann stasjon 9 min 4
Linje L1 0.8 km
® OsloS 28 min &
Totalt 24 ulike linjer 27.2 km
4 Oslo Gardermoen 59 min &
Barnehager
@sthellinga barnehage (1-5 ar) 2min #
47 barn 0.2 km
Lilleborgen barnehage (1-5 ar) Smin #
45 barn 0.4 km
Apen barnehage Borgen 12 min #
Dagligvare
Coop Extra Borgen 7 min #
Rema 1000 Borgen 17 min #
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Kullebunn 592 274
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

e Tog

Sport

& Trettestykket ballplass 5min #
& Kullebunn Boligsameie, Ballbin... 8 min #
4 EVO Asker Sentrum 8 min &
% Actic Asker 9 min &

«kt rolig omrade med neerhet til byen og marka.

logstasjon rett ved.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100
Trafikk
Lite trafikk 92/100

- o
Stagynivdet
Lite StzanVCI 90/100 p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

33-0060/25

Selveierleilighet

@sthellinga 24, 1388 BORGEN
Gnr 6, bnr 415, snr 151 (ideell andel 1/1) i Asker kommune

Maria Aastveit Jgrgensen
Elias Giske Oksavik

3500 000,- (Prisantydning)
69 450,- (Andel av fellesgjeld)

3569 450,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

12 700,- (Boligkjgperpakke Leilighet* (valgfritt))
89 220,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

90 570,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke Leilighet))

Informasjon om boligen

103 270,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke Leilighet))

3 660 020,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke Leilighet))
3 672 720,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke Leilighet))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1972

Boligen disponerer én biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i underetasje til

bygget. Iht. garasjevedtektene har hver husstand rett til minst en garasjeplass.

Det er mulighet for & leie ekstra parkeringsplass for ca. 400,- pr. mnd. Megler har

ikke undersgkt om det er ventelister for ekstra parkeringsplass.
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038 Informasjon om boligen

Sameiet har ogsd et antall plasser med elbil ladere, mot et tillegg pa kr 400,- pr. Ja, fagleert.

mnd. for bruken av disse ladeboksene. Her blir stramforbruket malt pr. lader, og

stremkosten belastet den enkelte bruker. Kostnad for stremforbruk ved lading 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
betales direkte til leverandgr av avtalen via app. opp?
Ja, fagleert.

Det er godt med gjesteparkeringsplasser pa feltet.
Arbeid pd bad er utfgrt av Pro VVS Oslo AS. Totalrenovert badet. Lagt
varmekabler og flislagt, byttet alt av rgr. Lagt membran. Arbeidet ble utfgrt

Leiligheten er oppgradert med felgende utbedringer og pdkostninger i selgers 01.03.2023. Dokumentasjon er forelagt.

eiertid:

- Badet er totalrenovert med nye varmekabler, membran, fliser og 4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller
baderomsinnredning. tidligere eiertid?

- Nye rer i rer pd bad og kjgkken. Ja, fagleert. Foreligger det en samsvarserklaering? Nei. Stikkontakt byttet av

- Nytt gulvihele leiligheten. elektriker, som privat tjeneste.

- Malt vegg- og himlingsflater.

- Pusset og malt kjskkenfronter. 4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?

- Montert nye handtak pa kjgkkeninnredningen. Ja, fagleert. Dette er sameiet sitt ansvar og dokumentasjon pd dette er lagret hos
- Montert veggplater mellom benkeplate og overskap pd kjgkkenet. dem.

- Byttet kjgkkenkran

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere

eiertid?
Selger overtok eiendommen i november 2021. Av selgers egenerklaering fremgar .
Ja, faglaert. Pro VVS Oslo AS. Totalrenovert badet. Lagt varmekabler og flislagt,

fglgende: . .
byttet alt av rar, pluss rer pd kjgkken. Arbeidet ble utfgrt 01.03.2023.

dokumentasjon er forelagt.
1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? . - . . - -
10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
Ja, fagleert. L
eiertid?
Ja. Det foregdr radon mdling per dags dato, sd svarene har vi ikke fatt enda.
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?



23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja. | salgsoppgaven av boligen da vi kjgpte i 2021.

Johannes Barbantonis

Leilighet beliggende i 4.etasje i terrasseblokk. Grunnmuren er oppfart i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i betong og bindingsverk og er utvendig kledd
med murpuss og liggende panel. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags

isolerglass.

Avigpsrgr av plast. Vannledninger i kobber og rgr-i-rgr system. Elektrisk anlegg
med automatsikringer. Varmtvannsbereder er felles for bygget. Naturlig
ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg og med spalteventiler i vindu. Mekanisk

vifte pd baderom, og pd kjgkkenet.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten.

Informasjon om boligen

TG 0 eringen avvik, TG1 er velfungerende forhold, TG2 er forhold som md
pdregnes utbedret pa sikt, og TG3 er forhold som md pdregnes utbedret

omgdende. TGIU er forhold som ikke er undersgkt.

Oppsummering av TG pd eiendommen:
TG-0: 4
TG-1:10
TG-2: 0
1G-3:0
TG-1U:1

Felgende er kommentert med TG-1U:
Det er ikke registrert noen varmtvannsbereder i boligen. Varmtvann er felles for

hele bygget og er underlagt sameiets ansvar.

Resterende del av leiligheten har fatt TG-0 og TG-1 som er de beste karakterene.

Det er ikke pavist noen TG-2 eller TG-3.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte bygningsdeler. Kjgper
overtar ansvar og risiko for dette. Les for gvrig mer om byggemate og den

tekniske tilstanden i rapporten.

Se vedlagt dokument til salgsoppgaven med selgers egenerklaering for

tilleggsinformasjon til tilstandsrapporten.
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Informasjon om boligen

Fglgende medfglger ved salg:
- Komfyr og oppvaskmaskin pd kjgkkenet
- Biopeis i stue

- Garderobeskap pd soverom

Fglgende medfglger ikke ved salg:

- Gardiner

- Kjgleskap

- Stoler med tilhgrende bord pad terrasse

- Brun kommode i entré

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kigper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F - red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).



Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten varmes opp ved bruk av elektrisitet. Det er varmekabler pd badet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, felger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser om et stremforbruk pd ca. 6 875 kWh i 2024. Regningene har
ligget pd mellom 300-400 kr i mdneden om sommeren og rundt 1 000kr om

vinteren. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 3 276,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale fellesutgifter pr. mnd. kr kr kr 3 276,-.

Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter (vann og avigp),
bygningsforsikring, forretningsfarsel, drift og vedlikehold, avdrag og renter pd

andel fellesgjeld, varmtvann, grunnpakke tv/internett fra Telia, trappevask.

Fellesutgiftene fordeles slik:
Felleskostnad blokkene kr 317,-
Avdrag rehab garasje ny kr 94,-

Informasjon om boligen

Felleskostnad blokkene - stram varmtvann kr 121,-

Felles basiskostnad forsikring/vedlikehold kr 486,-
Felleskostnad felles drift kr 657,-

Avdrag lan rehabilitering blokker kr 292,-

Felleskostnad blokkene - vann- og avigpsavgift kr 484,-
Vedlikeholdsfond blokker kr 127,-

Renter Ian rehab garasje ny kr 355,-

Renter |&an rehab blokker kr 226, -

Vedlikehold garasje kr117,-

Garasjeplassen kommer med en leiekost for vedlikeholdet av garasjeanlegget.
Dette belgpet kommer pd en separat faktura fra ABBL, men er tatt med i

oppstillingen over (kr 117,-) for & vise totale mdnedlige utgifter.

Fellesutgiftene vil veere kr 3 359,- fra 1. juni grunnet gkt gebyr pd post for
vedlikehold av garasje som gker fra kr 117,- pr. mnd til kr 200,-.

Ved leie av ekstra parkeringsplass palgper kr 400,- ekstra i mdneden, og eventuelt

et tillegg pd kr 400,- for plass med ladestasjon.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kr 3 441,-

Kommunale avgifter fakturert for 2024 var kr 3 441,34. Dette inkluderer gebyr for

renovasjon.
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Gebyr for vann og avlgp er inkludert i manedlige fellesutgifter.
Boligselskapet bestdr av 236 seksjoner; 119 terrasseleiligheter, 116 rekkehus og 1

mgterom.
Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Forretningsfagrer er ABBL.

Formuesverdi for inntektsdret 2023: ) .
Hjemmeside: https:/kullebunn.no/

Som primaerbolig: kr. 757 412,-

Som sekundaerbolig: kr. 3 029 648,- L . .
Styret opplyser i mail til megler 19.03.2025 at det ikke er planlagt opptak av I&n per

dags dato, men at det er et eldre sameie fra 70-tallet med behov for vedlikehold i

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa .
drene som kommer.

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, b edr og type bolig. Formuesverdien er en . . . .
9 99 ¥e9 R 9 Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp i 2024:

prosentandel av denne boligverdien. X - . X X .
- Utebelysning: Utskifting til Led armaturer i deler av internt veinett.

- Garasjeanlegg: Komplettering av nye Led armaturer i garasjeanlegg.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider. . .
- Tak pd blokkene: Utbedring og bytte av enkelte taksluk, rgykluker og

ventilasjonsvifter. | denne forbindelse fikk vi ogs& en vurdering av takets
forfatning. Takene eri god stand.

Sameiet har avtale med Telia og grunnpakke for tv og internett er inkludert i

manedlige fellesutgifter. Det er mulighet til & oppgradere hastighet pé nettet og - Grgntanlegg: Revisjon av vedlikeholdsplan med tilhgrende felling og beskjeering

av treer.
velge flere tv-kanaler mot en ekstra kostnad.

- Forsikringssaker: Fulgt opp forsikringssaker for seksjonseiere og sameiet.

Sameiet - Brannsikringstiltak blokkene: montert brannvarslere

- Utendgrs strgmforsyning: utbedring av kabelstrekk

- Dugnad: Utvidet dugnad med maling av rekkverk og rensk av kratt mellom
KULLEBUNN BOLIGSAMEIE, orgnr. 971262311 rekkehusene

- Utplassering av radonmdlere.

- Elbilplasser: Det har ikke vaert behov for installasjon av ytterligere elbilladere.

Leiligheten er tilknyttet Kullebunn Boligsameie med org.nr 971 262 311. Sameiet Det er fortsatt ledige plasser. Ingen venteliste for & f& plass.

ligger pd gnr. 6, bnr. 415 i Asker kommune.



Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025:

Styret forholder seg til vedlikeholdsplan av 03.08.2022 utfgrt i samarbeid med
teknisk avdeling hos ABBL.

De vedlikeholdstiltak for 2025 er:

- Utskifting av enkelte rgykluker og ventilasjonsvifter

- Utrede eventuelt behov for utskifting av varmtvannsberedere i blokkene
- Vedlikehold av belegg pd gulv garasjeanlegg

- Fornye lekeplass mellom rekkehusene i Kullebunn

- Rerinspeksjon stikkledninger avigp

- Oppfalging av Radonmdlinger

- Fasadevask av blokkene, gavl.

- Fellesboder: Fjerning av hensatte sykler

Kommende 5-drs periode:

Sameiet er godt drevet, men stdr ovenfor noen ar med noen til dels store
vedlikeholdsprosjekter. Utfordringen blir & finne de mest Iannsomme Igsningene
og samtidig f& utfert bade pdlagte og generell vedlikehold. Det sittende styret er
pd god vei til & finne en grei prioritering, men samtidig ser vi at enkelte oppgaver
er kostbare. Dette gjelder blant annet nytt brannvarslingssystem i blokkene og

utskifting av varmtvannsberedere.

For & opprettholde en tilfredsstillende likviditet anbefaler forretningsfarer at vi
ikke gker gjelden utover ndvaerende niva. Styret hdper derfor de respektive
vedlikeholdsfondene gker og skaper nytt handlingsrom for kommende

vedlikehold. Dette gjelder bade for rekkehusene og blokkene.

ABBL

Informasjon om boligen

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 69 450,- pr. 10.03.2025

Lanenummer: 96660137227, BoligBanken ASA

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 10.03.2025: 6.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 276

Saldo per10.03.2025: 14 468 534

Andel av saldo: 28 107

Farste termin/farste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 29.02.2048 )

Lanenummer: 96660137235, BoligBanken ASA

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 10.03.2025: 6.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per10.03.2025: 8 499 889

Andel av saldo: 37 607

Farste termin/farste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 30.09.2033 )

Lanenummer: 96660137243, BoligBanken ASA
Annuitetsldn, 12 terminer per dr.
Rentesats per 10.03.2025: 6.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 84
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Saldo per10.03.2025: 1923 664
Andel av saldo: 3 737
Farste termin/farste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 29.02.2032 )

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 9 960,- pr. 31.12.2024

Regnskapet for 2024 viste drsresultat med overskudd pd kr 1724 626,-.

Resultatet er i store trekk som forventet, med unntak av lavere kostnader til Iznn,
lavere energi kostnader og mindre kostnader til forsikring. Blokkene har utfgrt
ngdvendig vedlike hold av ventilasjon, noe som farte til noe hgyere kostnader for

vedlikehold. Det er positivt resultat for drift av blokker og felles. Blokkene har

redusert disponible midler, da overskuddet er lavere enn betalte avdrag i Igpet av

dret.

1 2025 er det budsjettert med et overskudd pd kr 1730 100,-. Arsresultat for 2024

og budsjett for innevaerende ar vil bli fremlagt pa arsmeate for 2025.

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er forelagt @ legge til falgende tekst til husordensreglene i innkallingen til

drsmgte 2025:
- Stgyende oppussingsarbeid bgr foregd innenfor normal arbeidstid mellom kl.
07:00 - 18:00 pd hverdager. Slikt arbeid skal varsles til naboer og i blokkene skal

hele blokka varsles.

Normalt gjennomfgres en darlig dugnad fgr 17. mai.

Selger opplyser om at det per mars 2025 er etablert avtale for trappevask

gjennom vaskebyra.

Vedlikehold innenfor den seksjon som den enkelte seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til pdhviler den enkelte seksjonseier. Dette gjelder ogsd vedlikehold av
seksjonens inngangsdgrer, verandadgrer og vinduer samt ytterside av vegg mot

terrasse eller veranda.

Det er anledning til & holde hund. Hunden skal til enhver tid vaere merket med
eierens navn og adresse. Hunden skal luftes utenfor boligsameiets omrdde.
Hunden skal fgres i bdnd innenfor boligsameiets omrade.

Det er ikke tillatt & anskaffe katt.

Det er ikke tillatt & la husdyr Izpe fritt omkring innenfor boligsameiets omrade.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 3441930



Tomt

Tomtestgrrelse: 74 248 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt pd totalt 74.249 m2. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet
eier og disponerer over de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke hver
enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre

annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Fellesarealene fremstdr som pent opparbeidet og ngye planlagt for beboernes
trivsel. Det er asfalterte gangveier, velstelte plenarealer, sittegrupper, fine

lekeplasser, en flott fotballbane, samt flere andre lekearealer.

| og med at leiligheten ligger helt gverst pa feltet, er det rolig og du hgrer

fuglekvitter fra omkringliggende natur.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt terrasse pd ca 14 kvm. Uteplassen er delvis
overbygget og har naturskjgnt utsyn og lite innsyn. Det er plass til bade
sofagruppe i den ene enden av terrassen og solstoler i andre enden, samt grill.

Det er mange muligheter til & plante bade blomster og planter i bedet.

Selger opplyser om gode solforhold med sol pd terrassen fra ca. kl. 12-21

midtsommers.

Til informasjon er festepunktet pd markisen knekt.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Informasjon om boligen

P& visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt.

Velkommen til visning!

Selger opplyser om at radonmadling er foretatt i regi av sameiet, men resultatene
er ikke klare. Leiligheten ligger i 4.etasje og det vil derfor ikke ha noen stor

betydning for den aktuelle leiligheten.

Omradebeskrivelse

Omrddet bestdr for det meste av villabebyggelse, rekkehus og leiligheter.

@sthellinga barnehage (1-5 ar)
Lilleborgen barnehage (1-5 ar)

Bondi barnehage (1-2 ar)

Rgnningen skole (1-7 kl.)
Borgen ungdomsskole (8-10 kl.)

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 19.01.1977.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i

samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
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ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vegg til tidligere kott er tatt ned, og kottet er i dag innlemmet i entréen. Dette er
ikke bruksendret hos kommunen til rom for varig opphold. Kjgper baerer selv

risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdalegg fra det offentlige.
Dette omfatter ogsd risikoen for om sgknad om bruksendring godkjennes og alle

kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei med vedlikeholdsansvar for sameiet.

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse, felles grgntareal, felles avkjgrsel,
privat vei, felles lekeareal, offentlig friomrdade, konsertert smdhusbebyggelse,
felles parkeringsplass, gangvei, gang-/sykkelvei i henhold til reguleringsplan

Askerlia 3 (id 022023), datert 15.03.1972 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Eiendommen ligger i omrdde for ndveerende boligbebyggelse iht. kommuneplan
for Asker 2023-2035.

Videre ligger deler av eienedommen i omrdde for ndveerende bla/grannstruktur,
hensynssone H560_1 for bevaring naturmiljg og hensynssone H370_1 og _2 for

hgyspenningsanleg

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kjzp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Leiligheten overdras fri for pengeheftelser med unntak av andel fellesgjeld og:

Dagboknr 27897, tinglyst 11.10.1984, type heftelse: Pantsettelseserklaering kr 15
000,- til sikkerhet for betaling av fellesutgifter til Sameiet.

Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet iht.
eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens
grunnbelgp).

| tillegg har sameiet tinglyst panterett som nevnt over.

Det er tinglyst fglgende servitutter pd sameiets eiendom.

Dagboknr 10090, tinglyst 09.07.1974, type heftelse: Best. om vann/kloakkledn. Med
flere bestemmelser - Asker kommune har rett til & fgre elektriske ledninger langs
veier og luftstrekk eller jordkabel over tomten. Gir tillatelse til at Televerket til &
gjgre det sammen. Kommunen skal ha rett til & fere vann- og kloakkledninger over

tomten mm.

Servituttene vil falge eiendommen. Kjgpers bank vil f& pant etter ovennevnte

heftelser og servitutter.



Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Informasjon om boligen

Det gjgres oppmerksom pd at selger og megler har en personlig relasjon, men
denne relasjonen er ikke omfattet av egenhandelsforbudet i

eiendomsmeglingsloven.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg
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med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjagr



en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

Informasjon om boligen

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &
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benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser



Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 15 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 21. mars 2025

051



052  Informasjon om boligen

Ansvarlig megler
Benedicte Margrethe Bratvold, Eiendomsmegler
TIf. 90177343

Megler
Julie Danielsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 99472853

Meglerforetaket

Nordvik Asker

Knud Askers vei 26

1383 ASKER

Juridisk navn: Asker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930177849
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avwik
Bygringadelen akal vaare tilnesrmet ny, ikke visa tegn pé alitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon p& faglig god utferelae. Det er ingen merknader til delen

@sthellinga 24
1388 BORGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tlistandsgrad i Mindre eller moderats auvik
Bygringsdelen skal bare ha normal sitasje, og strakatiltak akal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utforslse
mangler.

T 2 Bygning har ge awvik
Byggeér: 1972 Bygringsdelen skal anten ha fei utforalze, en skade aller symptomer pé skade, sterk
BRA: 52 m? TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehald eller
= 9 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn o &
BRA-i: 47 m varshe om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & owervike delen

spesielt pd grunn av fare for storre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige auvik
Bygringadelen har kraftige symptomer pd forhold som man mé regne med trenger

TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pévist funksjonsswikt
eller sammenbrudd

/ Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan vesre
4 snedakket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidepunktet,
TG-1U eller bygningsdelen eller arealet sller romimet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidapunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte kenstruksjoner, skal
dette angie ssarlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

4 0

& Supertakst

R: 6B NR: 151

& Supertakst @sthellinga 24, 1388 Borgen 2av14
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Al bygringsdeler angitt med bistandsprad T2, TG3 sber TGIU (ks urdersakt) ar anght | rapportsammandraget. Yisrigars apphyeninger ar pitt | hovedrapparten

Om rapporten Reppartan felgsr krsvene | ry forskrift il svhandingsioen (Iryggers bolghancel) fastsatt ay Kommunal- og
macde missringsdepartementst ZL00.202L | tllsgg beskriver rapparten folgends kontrolipunicer utover
minImumskravet | fomkrfters stettemurer, tlleggstygninger [ garasje mm. ), stasjeskdiers, enner § nedisp,
toaletirom, idstad | piper og trapper. Farméet mad mpporten er & kartliegge baligens takniske tistand
med tanke F& Eahoy for tilbak, sarmt & vise resultatens av en utfert tstancsanalyss far & Didra il okt Bygningsdeler med TG-1U

trygghet og redusert konfliktnivd ved elersiofte.

Repportan erstatter lkike seigars opp splikt eller Kjapars undk plict ved clarskifte.
Tistandsrapparten g an beskrivelse og vurdering av bygguwenk og bygringsdeler som bygningssekkyndig Varmtvannsbereder Oppsummering
har . o =om har g wad elenskifts. T aller urlktig jom som har

Deat o7 Ikios registrart noen barsder | bodgen. Varmivann ar felles for hele bygget og er uncerisgt samelsts

betyaning for vurdarngen, er kke bygningssakynoig sitt snsvar. Rapparten gir normalt ngen vurdaring

f—
boligans tibehar, som hvitavarar, brunewarer og ennet mventar. Dette gjelder cgsé om tibaharat er
Intmgrart.
5 Ri tens struktur, metocde 0F begrepsoruk falger | hovedsak NMorsk Standend NS 3600
Struktur og referanseniva R A "

Normalt vil referanseniviet wasre byggeskikien og tistanden ved byggedret for boligen slar
bygringzcalen Rapparten baskrivar avlk, alt=i en tistand som er dirligens enn raferanseniviat.
Roepporten framhever narmalt kke positive sider wed Ealigen ut over det som kommar fram av
tistandsgraden pé rom og bygringsdaler,

ved tistandsgmd O of 1 gis det nonmat ingen begrurnalss for velg av distandsgrac, fordi ygringen slier
bygringscelen da bare har normal sitasje.

Fuvis et romn eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal dan bygningssakkyndige radegjans for
drsaken t og konseksensan av detts. Den Dygringssakigndige skal ogsa gi et sjablongmessig ansiag pé
frva ciet wil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tistandsgrad 3.

I tilmpg kan det gis TE3 Rt NS3600 pA anksits bygningsdeisr ik som stasjssidler og terengforhald uten
Bt et nECvenalgyiz krevar umiddetare titak.

Kunden/relcvirantan skal lsse glennom cokurmentet for bruk og gl ibekemaiding tf den
Takstrapporten y i e il

bygrings=sakicynidigs huiz det finnas feljmanglar som bar rettss app. RApporban kan kie vers sidees san 1

& pA et tdspunit kjeperan binder seg & igepe boligen. Vad utgét rapport bar bygringssakigndig

kontakies for my befarng ©og oppostenng.

Supertakst AS samarbeider mad Vendu AS, som utider tenester som bidrar il en trygg balighandel og et
bemrekratilg boligheld. For & kunne gjers datte benyties det tistands - og elendomsntomasjon fra
rapparten. Les mer om fenastens og A thigang t & avsta fra bruk av dine deta ved & gé Bl canne
nettsiden: hitps: fsamtykke vanduna/28453

: Darsom det har vert utfart rmpams|oner, vedikehosd, sjoner, cmbygging aller ignende | boligen de
D0kumentasJon pé siste farn Arena, og arbeidet er uifort av kvalfiserts I ., skal den e be elaran

handverkertjenester dokumentare bruken sv kvalflserts hindverkare. Som dokumentas|on regres biant annet skriftig
bekreficise fra den dlier de hindvarkema som bie brukt

Hvordan undersekelsene skal Med rmindrs det frernmglr at et rom eler an bygningscel skal undersakes med malnger, at det skal boras
Fral, o ot skl stikies | traverk slier anmat, skal den bygningssaklyndigs basare sina undersskelsar B4 det
skje sam er synig. Den bygningssakkynage skal fytte pa tappes, meier og annat inventer nér det er

niascvendig for & komme U1 det rarmmet allee den Bygningsdetan som skal undersakes. Dette gleksar lkeval

Tk for semdig tungs mabler og inventar, nér disse ko skular = jonar aller iy ger, og

et helier ligee e andre grunnes tl & mistenkes at fiytbing v kunne svdekke vesentigs forhoid.

& Supertakst @sthellinga 24, 1388 Borgen 3av 14 & Supertakst @sthellinga 24, 1388 Borgen
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4. Informasjon om oppdraget

Bataringsdato Rappartdato
10.3.2028 1232020

M Ellas Giske Oksavik

Tilstsde ved nspaksion:  Ja

Mawrc Maria Anstvelt Jargensan Tilstede ved napaksion:  Mel

Er saigers sgenarkimering framingt og glennomgatt sy bygringssakigndig? Nel

Johannes Bartantonis Teletan: +47BA246240 9
Firma: Boligtakstmannenna v/Linima

Medlam ay
i Epost: postEbeligtakstmannan.no |

Admsse:  Flordvelen 734, 1303 HOVIK
JOLIGTAKSTMANNED

Om bygningssakkynd

lohennes er en sutonsert uavhenglg takstmann. Han er ogsa sartfisart fra Fagrécet for vBtrom (FEY) som BYN-sertifisert fagilg ledes, sartfisart
prosjektiader madul B {lsdelss av pros|ektering og utfersise] og sertifisert med modul © - Takst oF skadebehanding av vBtrom. Jchannes innehar bla.

FrinceZ sertfiserng nnen prosjektiedelss og ar NITO medem. Linime AS e gockjent prosjektarenda badrift [med Uifarande fag) o godigant takstoecrirt

Egne premiszar.

Diet er kike foretatt tistand

rdering av bygningsdelar som er underiagt samelets,

{ borsttslagets ansvarsomrade. Det gielider blant annet yitervegger,
takkonstruksion, tktekcking, dranenng, grunnmur, grunnfundementer, feles trapper, falias kjeder, og falies loft.

Adresse: Ssthelinga 24, 1338 Borgen

Hommunanr. 2203 Gérdsri L] Eruksnr: a8 Festenr:
Seksjonsnr: L] Ancelsnr: Lellighetsnr: HO402

Eyggedr. 1872

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av baligen:
Grunnmuren er oppfart | betong. Vegghkonstruks|onen er oppfert | betong og bindingsverk og er utvendig kledd med murpuss of lggends panel.
Etasjmskille er et batongoskke. Vindu mad 2-iags lsolergiass.

Tiltek atter byggesr:

Ar Beskrivaise Er det fremiagt dokumentas|on fra handverker?

2021 Mivamrends sier ranovarks hels lefighsten. Nyt badfveskemm, nps gub., I

overfiats behandiing weog of tak. Kjakkenet bl rencvart kun ved overfistsbenanding.

bla skapdorene bie pusset og mat.

5. Arealinformasjon

@sthellinga 24, 1388 Borgen 5av 14

& Supertakst

Arasimalingan ar basart pi Norsk stansard 394002023 Areal- ng volm-barsgringer ay bygringer. Araskt gjeksar for tdspunidet ds boligen ble mét
Rammena kan veors milevardige sei om bruken er | strid med byggheknisk forskrrt

Aremiat Deskriver boligens braksareal | tre definerts katagarier:

Intzrnt
ek | BRA-I Bruksareal innenfor bosnhetans omsiuttends vegger. Bruksenhetan kan bestd av flere boenheter.
rulcsanea
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilharer bosnheten med adkomst via fellesarealer eler utvendlg adkomst. Veggareal mellom
.
brulcsarssl ERA-| og BRA-# lagges 1l BRA-= hyis datts ligger vagg | vepg.
Innglasset e Innglasseds balkong tiknyttet bosnhetsn. Veggareal mellom innglasset balliong og annet bruksarsal tillegges areal
balkong mngiasset balkong

og balkonganesl (TEA) dekker arsal som &pne balkonger, sftaner og werandasr. Dette araakt il kios bil Inklsdert | boligens bruksareal,

lickes mislaymroige arasiar som skyisas skritak siler v himiingshayda (ALH) ksn opplyses som tilegg
rTean skal alftid opplyses sammen med korrekt MAR BRA. BRA of ALH ken summeras, og wigler boligans guivaresl (GUA)

ormasion. Slike sresar skel ke opplares slane,

For mer informasion se har: hbps:jelendar y g-article2838-518 htm|

Tabeban som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pi den tidiigere arealstandarden (NS 3840:-2012)
Porhald 8l den ndverende standarden (NS 3540:2023). Eksemped skal Ikke bader wa fellesareal vesre med som S-ROM, men | ny standard er dette mad

g Innehalder wilke definisjonar for maing |

=om BRA- og sUTMmeart | brukseresiet (BRA). Dvarsikten over F-ROM o0 S-ROM ar kun ment som informasjon o for sammenligning, og skl ke brues
rmarkedstaning av boliger. Tallane er omtrantige og kan avvike fra fekbske mainger; de er ke Juridisk bndende. Rombenevnalsen er vurdart med tanke pi
dmgens bruksomridar og tar lkie hensyn B kravens | byggeforskrittens.

4 atan)s -] a7 B o 14

Totalt m? LH] a7 L] ] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

4. stazjs ar a7 ]

Enftre/gang. bad vaskerom, K|@kken, stue oF soverom.

Totat m? a7 a7 o

Det faiger med en spartsbod | 2. otg pé ca. 4,8 M2 Vestvendt ovarbygd termsse pé oo, 14 M2, Sykkelstativer utanders. Ball

dispanarar an
%, feiles garasjeaniegg | underetas|e t bygget. Flare glesteparkaringsplasser., eflers parkering ettar gleldends bestemmalses.
Falles edat tomt pé tote 74.243 m2

blloppstilingspiass §

@sthellinga 24, 1388 Borgen 6av 14
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Type Tarmsse

£t betong. Termszan har tigang fra

Dt ar stabiert en vestvendt terrasse pé ca. 14 M, | stlglat
stuen, ar overtygd o her fall mot shuk. Stkkontakt er installert. Motorisert markise. Batong

biomsterkasse som rakiceerk.

Er det glannomiert arbeicer stter opprinnellg byggeér? 1
Er det syniig tegn pé skjavheterkonstrukejonssuiki? el
Er det tagn pé soppyrateskader | roverk cllar skader | botong? hei

Er det kraw il rekkuerk? 1a
Er det awvik pa rakkverkshioyde oF Spninger | rakieriat | forhaid Yl gleidane byggtaknizk Nel
Forskrit pa Eafaringstiaspunktet?

el

Er bakong [ temassan tekket?

Oppsummering av balkeng, terrasse, platting

Fekkverkst pé terrassen ar en betong biomsterkasse med en hayte pé 60 cm og en brecde pé ca
82 om. noe som tifredsstier kray t heyde og bradde pé oppleringstidspunitst, men er lavere ann

dagens forskrittskrey pA 100 om

Bamskriveise

w tre. Lyct og brannisclart

Vinduer og bakongdar med 2-lags isckrglass med rammer og kanmer
Inngangsder fra byggedr med kikkhul og skkerhatslis. Daren tl baderam er med slett majts
derblad, resten av Innerderena ar med proflerts dertlader. Deren maliem enire og stuen er med

Pare glassrutes.

Er det grnnomiart arbesdar stter opprinnelin byggeir? 1

Windus og balkongoergiess er datcstamplet 2013,

Er det pAvist punkterts aler sprukne glass? Nel

Er det pAvist vearsiitte karmer, fuktskader siler riteskader™ Nel

Er det wed stkkprover ragistrart svvik vad Spne/fukiemakanisman? el

Er det pévist avelk ved wivendig tatting som besleg, vannbord, og omramming? Nei
@sthellinga 24, 1388 Borgen 7av 14

ille og gulv p& grunn

6.4 Kjekken
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Oppsummaring av vindusr og darer

Type Betangdakke
Er det piuist nedboy, skjevheter elar skt | stasjeskdle/gub? el
PP ag gulv pé g

Ingen vesantigs avvik bis registrart. &R I0kelt auvikar <10Mm og totalt sevik <25 mm pr rom, Det
glares oppmerksomt p& at mAIngena bis foratatt pé vilkérige retninger | rommeane B boligen og

stonme avvik ken dermead ke Utelukkes

Owerflater og innredning

Er et pAvist fukt jskader runct vaskjkjeieskap/oppvaskmaskin? el
Er det piuist skadar pa igelckeninnnadning uiover normal siftasje? el
opp overtinter og o

Hjokkeninnredning med “soft whits” malte fronter. nnredningen ar eidre, men e biltt pusset opp og
malt | 203, Innrecningen bestér av bide ower- og undarskap. Kjekkenpiater [fis etterigring)
meliom benkepiate og cverskap. Benkeptaten ar | hefire, nedfelt oppyeskkum | sttt stl med
stigreps svingbare blandingstatter! | krom. Det er ntegrart oppyaskmaskon. Frittstisnde komeyr,
Kaleskap o frys. Det er montert aquastopp (stopper vanniiifarsel ved vanniskkasje). Det anbetales

& mantare komPyrveke.

Avtrekk

Type mvireki Ormiutsvits (kulfiter)

Oppsummering av avtrekk

Det ar atabiert kulIer avirakk over stekasone, men det ar ogsi en spjeid med forsert avirekk

(mekanisk avireki) | rommat. Ved en eventuell ranovering v kjakkenat, anbetales det & kobis

mki dirakte bl ventiasjons kanalen.

Er det mangiande samsvar medom dagens bruk og godk|ents byggetagringar? el

Det ar forstett andring fra opprnnedg panosning. En nnebodikott | antre/gang bie flemest og
aremist bie tatt med som en del av mmmet. Det er kun endringer som gjeider Innenfor bolgens
hovecdel sam lkke er seknadspilktig bitak. Endringene her lom en innebod bie t gang ag
skyvedargarderobe er et soknadsplkiig tiftak. Rommet vil usnsstt regnes som BRA- stter
gleicande forskonft WS 3240:2023 “Areal- og wolumbemsgringer v bygninger”.

@sthellinga 24, 1388 Borgen 8avl4
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Aviepsner | undarskap vask pA kiskkenat.

Er det awdekt foraold som tyder pé at boanhet kice e deit opp | brannoeler stter kravens | el
Eeknisk forskrift?

Er det manglande | midiartidig Hei

Dt ar utstect ferdigattest datert 19.015877.

Er det sk pa kraw H ramning. dagslysforhold sller takhayde? hel
Er det manglende brannekkkingsutstyr og reyiarsier | bolgan it forskrrt? el
Er det skader pi brannsiubkiingsulstyr, reyicvarsier, alier ar apparat eldre enn 10 &7 Hei

Type mviepsmar Plast

Er det glennomfert arbesder pd anlegget etter byggedr? Ja

Wind Kjakken og baderomsrenovenng.

Er det manglende ufting av kicaki aver tak? Net
Er det sen avrenning fra teppestad? het
Mangier det stakermulighater pi aviepsanieggat? Net
Har aylopsrer nddd an mider som gir okt fsiko for skader sler feigeskadar? et
Oppsummering av aviepsrar TG

Type anlegg Kobber, Ror | rar system

Mytt rer | rar systern ble etablart ved badercmesrenovering | 2021 Enkalte sidre kobberrar p&
Kjakdoenat.

Er det utfert arbeider pA anlegget attar byggesr? el
Er det stablart forcelerskap? ia
Er det menglende vannstoppesystar | Hknyining til, ster mangiande svranning 1 el

=lukfaviap fre fordelerskap?

Har vanrirar nidd en aldar som g ekt risiko for skader sller falgeskader? el
Er det manglende ksclaring av vannnar hvar dat er risico for frost eder kandens? Net
@sthellinga 24, 1388 Borgen 9av 14

Rarfordelsrskep mad kursfortagnetss piassart |
badjvaskaram.

Skringsskap med sutomatsikringer plassert |
taliaz trappopRgang.

& Supertakst

Er det ragistrart tegn 4l lekkas|er eler skader p& vannrar? Hel
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder sambcg? hael
Er det manglende tigjengelighat Bl stoppakran? Hel
Er det dérlig funksjon 4 stoppekran? Hei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.

Er det faretatt kontroll av det lokale el tisyn | lopet av de siste 8 4r Hel
Type sikringer Autormatsikringer
Er det glennomfart arbeider stter opprinnelly bygges? Hel
Er det manglende samsvarsarkiening pd arbeider uthort etber 010119397 Hel
Er det manglende kurstartegnelse? Hel
Er det manglende samsvar melom kursfortegnelse og antal skringer? Hel
Er det tagn pé varmpang (termiske skader] B4 kabler, brytere, downlight, stilkkontakter, og el

mhalkcirisic Utstyr?

Er kabler utistrekkalig fastet? Hei
Er det tagn il at kabelnnferinger og hull | Inntek og skingsskep lkke er tette? Hel
Sparsmdl tl aler: Lases sikringona ofte ut? Hel
Sparsmdl ti aler: Har dat veert brann, branntilop sller varmgang | enlegget? el

Oppsummerng av slsktrisk

Dette er en forenidet kontroll begrenset 1 de spersm il og undersokeiser som forskrift bl
awhendingsioun (fryggere bolighandel) § 2-12 Innehakder. Deite kan ikke sammenignes med en
kantrall ubtert v offentily myndghet {Det iokale eftilsyn) slier rmglstrart clekiroviksamhet, og en
bygringssaldyndig har verken kompetansa slier lov tl & foreta en siik kontroll, Thstandsgraden er
wurdiert ut fra den forenklede o begrensede kontrollen som forskrften innehcider. El-anisgget kan
ha fell og mangier som en sik fonenkiet undersekelss likie ull audekls. Veer derfor oppmerksom pi
denne Aslkoen, og sok viders veledning eiler th an fullstendig kontroll Uthart ey registrert
sakirovirksomhet
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Membran, tettesjikt og sluk

Hursfortegnaise slkringssiap.

Er det mangiende muighet for renhold og Inspeksjonsmulighet ey siuc? haei
bereder

Type sluk Plast
Tigiengeighst Ikkea tiiglangelg Er det pavist avwik ved utfaralsen av membran/tettesjidkiemiing rundt sk el
TG-1U Er det plwist tegn pa utettheter Leks. rundt rerferingar elker andre overganger? Nel

Dt ar s rmgistrart nosn bersder | bolgen. Varmivann ar felas for hels bygget og er under
il i R =t Er et pAwist fed utfareise, fol materiahalg, efer skader | tettesjit mad fare for fuktskade? el

samelets ansvar,

Har memibran/tattesgikt nddd an mider som gir okt risiko for skader eder felge skader? el

op og siuk
Type vertliering Maturilg ventissin Hultaking med fuktmBing fra tiliggande Sanitserutstyr
entrefgang mot vBtsone, uten aivi.
Baskrivalse

Naturig vantiasjon med Kiaffvantier pa yttervagg o med spatteventiier | vindu. Me kanisik vifte pé

baderom, og pa kjekkenet.
Dt er etabéart sarvantzkap med nedis servant, sped med nnetygd ys og vegghangt Kiosatt

rmead Innetygd sistarme. Sadeler mead glass skilevegg. Opplegg vaskemaskin, Varmekabler | guly

Oppsummering av ventilasjon og nedseniket tak med downlights. Rarfordelerskap.
Er det skader pé utstyr og mnredning? el
Er det nnetygd sisteme b klosett? n
Crverfiste Er det manglende drenenng av Iekkas|evann fra Innebygd sisterme? el

Baskrivelse av overfiste

Oppsummering av saniterutstyr

Flziagt guiv og vagg.
Ventilasjon

Er det glnnomiart arbeider stter opprinnelig byggeér? ity

Type ventiiering MAekanisk avtrekk
EBaderommet e totalranovert | 2023,

Er ventllasjonen funksjonstestat? i
Er det phvist aveik | krav om heydeforskled pa tettes (i fall i siuk? el

Bmceromesiuk plassart | guiv under badekar,

e —— m
Er det fars for at lkkesjevann fra nstalasjoner | rommet (ki nar siuket? Nei

futrekk ar testet med papr og det registrares sug | kansisn.
Er vindu eller dar plassert | vitsone {utsstt for vannsprut)? el

Fuktmdling

Er det grnnomieringer | vegg,tak mot kekd sone? el

Er det faretatt hulltaking fra Histetends rom? Jn
Er det ragistrart riss, sprekker | fuges, bam (hurom) under fls? el

Er et ragistrart fukt alier andre skader vad huitaking? Nei
Er det pévist tegn P sopp/riteskacerfutskacar pé overfiatar alier skadedyr? el
Er det ragistrart knirk | guivet? Tk mktuelt (gielder ki fisiagt gun
Oppsummaring av owerfister TG-0
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2 Rom under terreng

Oppsummaring av fukt

TG-0

Hulltaking er foratatt fra entrafgang vad skien av baderammet mot vatsone. Det bie kke registrert
skadelig fukt ved fukimaling med pigg eler ved malng av relativ fukighet. kMalinger ble fonetatt

med dlgital Frofimeter o reiatiy fuktighet mied Protimater MASS

uictighatsméar. Dat er elars

utfart sak med fuktindikator mot guivbelegg | og omknng vatsoner. Det ar foratett fuktmélng

Pubctsak | konstruks|anen fra istetande rom maot vitsons pa vatrommet.

Dokumentasjon

Fremiagt cokumentasjon

WAtrommat er bygd etter TEK 17 og det foraligger fardigattest datert 0103.2023. Alt arbeld ar

Uttarande salsiap var Pro VWS Osio A%,

Thgengeighet

ruksjonsoppbygging)

615 Toalettrom

616 Trapp

dren varme

& Supertakst

Thgengeighet

Thgmngeighet

Thgengeighet

Tiglengeaghet

Thglengeighet

@sthellinga 24, 1388 Borgen

sbelagt | byggesaken of vursares & vers dokurmentasjon pé at bacat er bygd It forskrfter.

Ikka rekvant

Ik rebavant

Ik rebavant

Ikl rebavant

Ikl rebvant

Ikl rebavant

13 av 14

Thigjengedghet Ikice relevant

umentasjon/plantegning, Areal

| BALATTAASTMINNEN

Dsthedinga 24, 1388 Borgen
4 Elasn

& Supertakst
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Oksavik, Elias Giske

Jorgensen, Maria Aastveit

0578-5004-4-3846802

0578-5209-4-4451654

2

2025-03-00 15:44:47

2025-03-008 15:44:55

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
@sthellinga 24, 1388 BORGEN Mardvik Asker
Selgere

Elias Giske Oksavik, Maria Aastveit Jorgensen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. november 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 93913840

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
9. mar. 2025

Oppdragsnummer
33-0060/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Pro VWS Oslo AS. Totalrenovert badet. Lagt varmekabler og flislagh, byttet alt av ror.

lagt membran. Arbeidet ble utfart 01.03.2023. dokumentasjon er forelagt.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Pro WS Osle AS. Totalrenovert badet. Lagt varmekabler og flislagy, byttet alt av rer.

lagt membran. Arbeidet ble wtfart 01.03.2023. dokumentasjon er forelagt.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Pro V'S Oslo AS. Totalrenovert badet. Lagt varmekabler og flislagh, byttet alt av rar.
lagt membran. Arseidet ble utfart 01.03.2023. dokumentasjon ar foralagt.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: stikkontakt byttet av elektriker, som privat tieneste.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dette er sameiet sitt ansvar og dokumentasjon pa dette er lagret hos dem.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Pro VWS Oslo AS. Totalrenovert badet. Lagt varmekabler og flislage, byttet alt av rar,
pluss ror pa kjokken. Arbeidet ble utfert 01.03.2023. dokumentasjon er forelagt.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
da

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? det foregr radon maling per dags dato, 4 svarene har vi ikke
fart enda.

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller Krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

= tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesoknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument o nér er malingen foretatt? | salgsoppgaven av boligen da vi kjepte | 2021

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26, Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 33-0060/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse @stnelinga 24
Fostnummer 1388

Stad BORGEN
Kemmunenaun Asker
Gérdsrummer 3
Bruksnummer 415

Festenummer =
Bygningsnummiar 149820318

Brukserhetsnummer  H0S02

Dato. 09.03.2025

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.
A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hoy ansel Lav andel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&Y VAIMEpUmper, oi. og f 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Montering tetningslister
- Skifte til spareparer pa utebelysning
med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Batong
BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrakk

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etteriscleres. Metode avhenger av dagens lesning. For a sjekke vindtetting av ytterveqg anbefales
termaografaring of tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlakkasjer mellom karm og ramme pa vindusr og mellom karm og derblad kan redussres ved mantaring av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. sldre alaktrisks varmaovner uten tarmastat skiftas ut mad nys termostatregulerts cunar med tidsstyring. aller det
ettermonteres termostat [ spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hwar termperatur og tidsinnstillingsr | ulike rom i boligen styres fra an sentral enhat.

Tiltak 4: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvwarme sller takvarme med styringsenhst mitermaostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenhater oglsller panelovner skiftes ut ber det vurderes
8t system hvor tsmperatur og hdslnnstllllnger i ulike rom i bcllgen styras fra en semral anhet. Mark at flare vanligs typer
termostater ogsa har mulighst for ti g i form av akdti g av ksjonsknapp bak deksel, se medfalgends
bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparspserer gir like
mye lys som vanlige glodelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirner mat 1.000 - 2.500 timear for gladslampar.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Dat kan montaras f lle pa L ingan sllk at dst k gar awpa attar dagslyswmer!mt Eller dat kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse o slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Dt mentarss urbrytsr (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikks stér pé mer snn nedvendig.

Tiltak 8: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuslt styrt, sller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmettsanlsggst bads er temparatur- og nedbersstyrt. Det kan vaers i form av en temperatur- og snafoler | bakken,
mad tamparatur - og fuktfalar | luften_Snesmalteanlaggst aktiveres kun vad behov dvs.nar dst registrares nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivi, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbrukst. Les av mélsran ménedljg aller oftere for & veere bavisst energibruken.
Ca halvparten av boligens anergibruk gar til oppuaming.
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Byt fil sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut orm du bar bytte til sparedusj eller alereds har sparedus] kan du ta tiden

pa fylling av &i vaskebotta: nys sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
paknlng pa dryppends kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduserss
til Fogr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha an mnderat innatampsaratur, far hver grad Iemperetursenknlng raduseras oppvarmingsbahovet med 5 %. Mannasker
ar ogsa varmekilder; jo flere gjester — deste sterre grann til a dempe varmen. Ha lavers tempearatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Maontér tetningslister rundt trakkfulle vindusr og derer [kan sjakkes ved bruk av
myggspirslrayk sller stearinlys). Sstt ikke mabler foran varmaounsr, det hindrer varmen i & sirkulsrs. Trakk for gardinar
og persienner om kvelden, det redusersr varmetap gjennaom vindusne.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjope nys hvnawarar sa valg et produkt med lavt smamforbruk F'n:xiuknane deles inn i energiklasser fra Atil
3, hwor A er dat minst gl . Mange prod tar tllbyl na varer som gar skstra langt i & veers energisffektive.
A+ og det enda bedre A++ er marklngsr som har kommet for & skills de gode fra de ekstra gode produktens.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den |kke stér pa mer ann nadvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W, og da varar
dessuten lenger, £.000-15.000 timer mat 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocslle pa
ulabelysnlngen slik at det automatisk gsr avipa etter dagsiysetimaorket. Eller det kan monteres bevegslsessensor slik at
Iyset kun ger pé ved bevagelss og slis av automatisk sther forh&ndsinnstilt tid. For snesmeltsanlegg som kun sr manusit
styrt avipa ellar ift. IL.rh‘tempsratur kan det installeres automnatikk slik at smesmal I bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elaktriske apparater som har stand-by modus trekker stram seh nar de ikke er i bruk. og mé derfor slas helt av.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av Iys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagsiyset. Bruk sparepserer, spesislt til utelys og rom som er kakde sller bare
dalvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renns nar du vasker ope allar skyfllar Bruk kjeler med plan bunn som passer fil platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sl& ned vanmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger ar behow. Bruk av microbelgeovm til mindre mengder mat er langt mer energisparends enn komfyran. Tin
frossanmat i kjeleskapst.Kjel - og frys skal avrimes ved behoy for & hindre unedvendig energibruk og for hey tamperatur
inne i skapst/ boksan (nys kjelskap har ofts automatisk avriming). Fisrn stov pd kjsleribber og komprassor pa baksidsn.
Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termes. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldva nnst kobles den til varmtwannaet aker enargibruken mad 20 - 40 % samfidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser icregarl feil ternparatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Baligan her mekanisk vantilasjon, dvs. at luftutskifining tmedfalgende uarme!sp] skjer uten varmagjenvinning. Det ksn
vurderes & installers st balansart ventilasjonsanlegg, som gir varmagjenvinning fra avkastluftan. Nyt anlagg med bads
ur- og mengdestyring vil gi mulighster for behovsstyring og dermed energisparing. Yentilasjonsanlegget kan ha et
vannbérant sllsr elsktrisk varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter | ventilasjonsanlegg

Diet bar undersekas hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av lufimengden (1.2,3 sller
max‘normalimin) og evi. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bor svt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdens avhangig av brukstidan. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke ar i bruk, men dst bar
weere en minsteventilasjon pé ca 0.2 s pr. m?.
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VEDTEKTER
FOR
KULLEBUNN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa arsmate 6. april 1981
Sist endret pa arsmate 09.04.92, 25.03.93,
23.03.94, 18.06.97, 03.12.98, 26.04.00, 24.04.03, 22.04.04, 25.04.07, 21.04.10, 11.03.15, 21.03.18,
04.03. 2019, 11.05.2021 og 04. april 2022

§1.
Sameiets navn er "KULLEBUNN BOLIGSAMEIE".

Sameiet bestar av 236 seksjoner av eiendommen gnr. 6, bnr. 415 i Asker, i henhold til
oppdelingsbegjeering datert 24.09.84, tinglyst 11.10.84.

§2.
Formalet med dannelsen av sameiet er &:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

1 tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjares spgrsmalet med alminnelig flertall pa rsmatet,
jf. 89

§3.
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebraken.

Ved fastsettelse av sameiebrgken legges til grunn opprinnelig innskudd for hver enkelt seksjon.

§4
4.1 Rett til bruk av fellesareal
Seksjonseierne har rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene. Som fellesareal regnes
blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

4.2 Rettslig radighet over seksjon
Salg skal meddeles forretningsfarer til registrering med minst 14 -fjorten- dagers varsel for
innflytning/overtakelse av seksjonen.

Utleie av seksjonen kan bare skje med styrets godkjennelse, som mé innhentes pé forhand, og minst 14
-fjorten- dager for leietakeren skal flytte inn i seksjonen.

Godkijenning i det enkelte tilfelle kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Som saklig grunn
regnes blant annet at sameiet ikke far dekket utestaende fordring pa seksjon/eier ved salg.
Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vere innbetalt sameiet ved forretningsferer, for
godkjennelse kan foretas.

Styret kan gi forretningsferer fullmakt til & gi samtykkepétegning etter vedtak i styret.

Forgvrig har den enkelte seksjonseier full rettslig raderett over sin seksjon.

4.3 Legalpant
Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr. 15.000,- til dekning av sameiets fellesutgifter.
Denne panterett er uten opptrinnsrett, og skal ha prioritet etter det til enhver tid hvilende husbanklan
pé eiendommen, samt etter de pantelan Husbanken tillater. Panteretten er tinglyst som heftelse p&
seksjonen. Sameiet styre plikter & gjennomfere prioritetsviking i henhold til disse bestemmelser uten
ungdig opphold etter anmodning fra seksjonens eiere.

§5.
For Kullebunn Boligsameie er det fastsatt egne vedtekter for bruk av garasje/parkeringsplass.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

§ 6. Innkalling til &rsmgte

Sameiets gverste myndighet er arsmatet. Styret innkaller skriftlig til &rsmgte med minst 8 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa metet. For at forslag som nevnt i § 9 fjerde og femte ledd skal kunne behandles pd metet,
ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen. Varsel om ordineert &rsmgte med
frist for innsending av saker som gnskes behandlet, sendes ut senest 35 dager for matet.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & opplyse/informere styret
om sin e-post adresse.

§ 7. Ekstraordinart &rsmate
Ekstraordinert &rsmate holdes nér styret finner det nedvendig eller nér gkte kostnader medfarer
gkning i fellesutgiftene for innevaerende ar eller nar minst 1/10 del av seksjonseierne skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinrt &rsmate med minst 3 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.



§ 8. Stemmerett

P& &rsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eierne, har

ett husstandsmedlem magte- og talerett. Seksjonseierne har rett til & mete ved fullmektig som ma veere
myndig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa
farstkommende arsmete med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst
trekkes tilbake.

§9.
P& ordinrt arsmate, som skal avholdes innen utgangen av juni maned, skal behandles:

Informasjon fra styret

Godkjenning av arsregnskap.

Budsjett for kommende &r.

Valg av styre med vararepresentanter.

Valg av valgkomite: Valgkomiteen i Kullebunn Boligsameie skal vare en uavhengig komite av
sameiere, som av habilitetsgrunner ikke samtidig skal/bgr sitte i styret

Behandle saker som nevnt i innkallingen.

grLONE

o

Arsmatet ledes av styreleder. Hvis styreleder ikke er til stede, velger drsmatet en mgteleder blant de
tilstedeveerende seksjonseiere.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20, annet ledd, annet punktum,

g) vedtektsendringer

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mer enn fem prosent av de rlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pé det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

§10.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller neerstéendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter Eierseksjonslovens §8 38 og 39, jf. vedtektenes § 17, 3.,
4.095. ledd.

§ 11. Styret

Til & forsta driften og forvaltningen av sameiets eiendommer og fellesanliggender velger
seksjonseierne pa drsmetet styre pa opptil 6 -seks- medlemmer, opptil 2 -to- fra hver grend, og med
opptil 3 -tre- varamedlemmer i tillegg til styreleder som velges sarskilt. Styrets funksjonstid er 2 -to-
ar.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak samt fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmagtte styrerepresentantene. Styremgter ledes av
styreleder, eventuelt av valgt meteleder i dennes fraveer. Styret er beslutningsdyktig nér minst 3
styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. I tilfelle stemmelikhet avgjor
mgtelederens dobbeltstemme vedtaket.

§ 12. Forretningsferer

Styret engasjerer forretningsfarer og ansetter andre funksjonerer, gir instruks for dem, fastsetter lann
og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

| felles anliggende og ved salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styreleder og ett medlem i fellesskap, jfr. esl § 60.
§13.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe sparsméal
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.
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§14.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmgtet.
Revisor velges av drsmatet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den passer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

§15.

Beboerne plikter & falge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt, og er innforstétt med at
brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leietakerne elektronisk. D et er den enkelte
seksjonseiers ansvar at styret har rett epost adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk
adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§ 16. Vedlikehold

a. Generelt:
Vedlikehold innenfor den seksjon som den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til pahviler den
enkelte seksjonseier. Dette gjelder ogsa vedlikehold av seksjonens inngangsderer, verandadgrer og
vinduer samt ytterside av vegg mot terrasse eller veranda.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller &
avverge ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

b. Fellesarealer og garasjer:
Sameiet har ansvar for vedlikehold av fellesarealer, installasjoner pa fellesarealer, lekeplasser,
gangveier, adkomstveier, parkeringsplasser og garasjeanlegg.

c. Terrasseblokker:
Alt utvendig vedlikehold er sameiets ansvar.
Vedlikehold av innvendig fellesareal, slik som oppganger, sgppelboder m.v. er sameiets ansvar.

d. Rekkehus:
Utvendig vedlikehold av rekkehus er den enkelte husrekkes ansvar og pahviler seksjonseierne som bor
i vedkommende rekke. Dette gjelder imidlertid ikke for vedlikehold av vegger og tak pa pabygg til
rekkehus. Vedlikehold av disse paligger den enkelte seksjonseier.

Vedlikehold av bygning som kun inneholder boder, tilligger de seksjonseierne som disponerer bodene.

e. Fordeling av utgifter:
Utgifter til vedlikehold av rekkehus som faller utenfor den enkelte seksjonseiers ansvar fordeles likt
mellom seksjonseierne i rekkehuset.

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold av terrasseblokkene fordeles mellom seksjonseierne i
terrasseblokkene etter sameiebraken.

@vrige utgifter til vedlikehold som faller inn under sameiets ansvar fordeles mellom alle
seksjonseierne etter seksjonseierbrgken.

Utgifter til bygningsmessig vedlikehold som utelukkende gjelder en gruppe seksjonseieres seksjoner
fordeles likt mellom disse seksjonseierne.

Vann- og avlgpsavgift fordeles etter m2.
Forsikringspremie og utgifter til varmt vann fordeles etter seksjonseierbragken.
Sameiets gvrige utgifter fordeles likt mellom seksjonseierne.

f. Vedlikeholdsfond

f.1 Terrasseblokkene skal ha et felles vedlikeholdsfond som skal dekke felles vedlikehold i alle
terrasseblokkene, ref. pkt c. ovenfor. Innskudd til fondet gjeres sammen med innbetaling av
fellesutgifter til sameiet og innskuddet fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Innskudd og disponering av fondet besluttes ved alminnelig flertall i &rsmate. Styret iverksetter
vedlikehold i overensstemmelse med beslutninger fattet i arsmatet.

.2 For rekkehusene skal det vaere et eget vedlikeholdsfond for hver husrekke til dekning av fremtidige
utvendige vedlikeholdsutgifter pa vedkommende rekke, ref. pkt d. Innskuddet til fondene gjeres
sammen med innbetaling av fellesutgifter til sameiet og innskuddet fordeles likt mellom
seksjonseierne i husrekken.

Innskudd og disponering av fondene besluttes ved enighet mellom alle seksjonseierne i husrekken.
Beslutning om uttak eller innskudd gjeres ved at skriftlig melding signert av alle seksjonseierne i
rekken sendes sameiets styre som videreformidler til forretningsfarer.

Ved uenighet mellom seksjonseierne i husrekken om innskudd eller disponering av fondet kan saken
forelegges sameiets styre. Et innskudd eller et uttak fra fondet kan da bare foretas dersom beslutningen
stattes bade av et flertall av seksjonseierne i rekken og av styrets flertall. Uttak fra fondet uten enighet
fra alle seksjonseierne i husrekken skal bare bifalles av styret hvis det fremgér & veere et klart
vedlikeholdsbehov for & motvirke at bygningens tilstand forringes.

Dersom et fond ikke har full dekning for det vedlikehold som er besluttet fordeles det overskytende
likt pa hver seksjonseier i rekken.

§17.
A konto belap:
Styret fastsetter & konto belgp som innbetales forskuddsvis hvert kvartal av den enkelte seksjonseier.
Unnlatelse av & betale de utlignende andeler av fellesutgifter etter advarsel, kvartalsvise 4-konto belgp
eller mer, anses som vesentlig mislighold.



Pélegg om salg:

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
fravikelse etter § 38 i lov om eierseksjoner. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg s langt de passer. Tvangsfullbyrdelseslovens §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 farste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til
folge uten behandling i seksmals former. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf.

Fravikelse:

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Begjaering om
fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 38 i lov om eierseksjoner om
salg. Begjeeringen settes fram for tingretten.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§18.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at bygning og uteareal blir holdt i ordentlig stand.
Ansvar for tilstrekkelig forsikring av den enkelte bygning tilligger sameiet v/styret.
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkortning eller
avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§19.

Far pabygging eller ombygging kan pabegynnes, skal det sendes ut nabovarsel savel som til samtlige i
vedkommende husrekke, som til sameiet v/styret. Bestemmelsene om byggetillatelse nabovarsel i
plan- og bygningsloven skal fglges.

Frist for nabovarsel skal ikke vare kortere enn 14 dager regnet fra postverkets datostempel.

Den farste seksjonseier i rekken som vil foreta utvendig pa- og ombygging, plikter & innhente skriftlig
samtykke fra samtlige seksjonseiere i rekken. Dokumentasjonen for dette skal forelegges styret far
arbeidet igangsettes. Enhver utvendig pa- og ombygging er normgivende for rekken og skal falges av
samtlige ved eventuelle senere p&- og ombygginger.
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§20.

Forutsetningene for pabygging er at bygningene i en husrekke gis en utforming, farge og materialbruk
som ikke avviker fra den opprinnelige bebyggelsen.

Farge og materiale skal godkjennes av styret og bygningsradet i Asker.

Ingen kan forpliktes til pabygging.

Byggeperioden skal vére begrenset til 6 maneder fra byggestart.

Utvendig byggearbeid skal ikke forega pa sen- og helligdager, samt fra kl. 20.00 - 07.00 pa hverdager.
Fasadeendring og skifte av farge m.m. som ET ALMINNELIG FLERTALL (vedtatt arsmgte
09.04.92) i en husrekke er blitt enige om, skal meddeles styret og kan ikke iverksettes far styrets

samtykke foreligger.

| tilfelle brann skal det gjenoppferes tilsvarende bolig. Gjenoppbyggingen ma pabegynnes senest ett ar
etter brannen.

Tilbyggene skal ved oppstart meldes til styret og til forsikringsselskapet som sameiet til enhver tid
benytter slik at sameiets totale eiendomsmasse er oppdatert og underlagt gjeldende forsikring.

Den enkelte seksjonseier star selv ansvarlig for & pase at ikke byggearbeidene medfarer brudd pa de
forutsetninger som er lagt til grunn for godkjennelse av den opprinnelige bebyggelse. Den enkelte
seksjonseier er likeledes fullt ut ansvarlig for at bygge- og brannforskriftene blir overholdt. En
godkjennelse fra styret medferer sdledes intet fritak for dette.

Alle kostnader forbundet med p&- og ombygging skal bares av utbyggeren.

Alle skader som pafares sameiets veier og grentanlegg ved pabygg o.l. skal gjenopprettes fortlgpende.

§21.
Opparbeidelse av hage og inngjerding lenger enn 7 meter fra opprinnelig murliv pé rekkehus er ikke
tillatt. Det skal dog veere minimum 3 meter passasje malt fra midtlinje i friarealet mellom
rekkehusene.
P4 inngangsside gér disponibelt areal fram til veikant, felles adkomstvei.

P4 de forannevnte arealer har vedkommende seksjonseiers eksklusiv bruksrett for seg og sine
rettsetterfolgere. For bruksretten skal det ikke betales vederlag til sameiet.

Forannevnte bruksrettigheter endrer ikke sameiebrgken.

Pa terrassehusenes inngangsside gis leiligheter i 1. etg. den samme eksklusive bruksrett fram til
veikant, felles adkomstvei pa falgende betingelser:

- Gjerde vedlikeholdes og utskiftes av den enkelte leieboer.
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- Sng fra overliggende leiligheter kan deponeres pa arealet. Skade pa vegetasjon pa grunn
av ovennevnte erstattes ikke.

- Dersom felles adkomstvei ma utvides, stilles ngdvendig areal til disposisjon uten
vederlag.

Nar sng fra overliggende leiligheter deponeres p& bakken, mé beboeren forsikre seg om at dette kan
skje uten fare for & pafare skade pa personer eller dyr. Den som deponerer sngen har det fulle ansvaret
for eventuell skade som oppstar pd mennesker eller dyr.

Det er forbudt & sette opp trampoliner pa sameiets eiendom. Forbudet gjelder ikke areal hvor
vedkommende sameier har eksklusiv bruksrett i henhold til vedtektene. Sameier som setter opp

trampoline, pa areal med eksklusiv bruksrett, er ansvarlig for eventuelle erstatningskrav i tilknytning
til bruk av trampolinen som falge av gkonomisk tap eller skader pa mennesker, dyr eller lgsare.

§22.

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.

GARASIJEVEDTEKTER
FOR
KULLEBUNN BOLIGSAMEIE

8§l

Garasjeanlegget i Kullebunn Boligsameie er plantegbygget for & skaffe sameiebeboerne
parkeringsplass for vanlige personbiler. Anleggetimensjonert etter antall beboere og et visstlant
besgkende. Hver husstand har rett til minst ensgepiass.

§2.
Styret skal fare registrering over hvem som bruwer enkelte plass. Den enkelte garasjebruker plikte
enhver tid & holde styret informert om bytte avaggaplass o.l. slik at registeret forblir intakt.

§3.

Garasjeplassen er sameiets eiendom. Den leie satedgir kun disposisjonsrett til plassen som
forutsettes brukt til parkering av biler. Rettdridie bortfaller ved fraflytting. Den samlede gsjsdeie
skal std i forhold til de utgifter som driften aargsjene utgjer.

§4.

Garasjeplassen er i utgangspunktet beregnet pantéles. Lastebiler, busser, campingvogner santteste
tilhengere tillates ikke. Mindre tilhengere tillatkun i den utstrekning de ikke medfgrer at gapdagsen
overskrides. Motorsykler og mopeder hensettesri ggsbar bod.

§5.
Garasjeleiens starrelse retter seg etter hvorladspn ligger i gvre eller nedre plan. Det tillakde at
biler hensettes utenfor de tildelte plasser. Parggrad snuplasser og stikkveier er séledes forbudt.

§6.

Den enkelte leietaker er selv ansvarlig for at gigfdassen holdes i orden. Herunder forstas renbéatth

som & feie, hindre oljesgl, sprut pa veggene atietbker er ansvarlig for at det elektriske anléggen er
lagt til hans/hennes plass er intakt. Defekte Kdrtameldes vaktmester som straks besgrger reparasj
for sameiets regning.

§7.

Bortsett fra dekk eller tilsvarende ngdvendig reksi tillates parkeringsplassen ikke brukt til $etting
av husinventar, byggematerialer, mgbler, avfallgrannfarlige vaesker (f.eks. bensin), eksplosagsgr
(f.eks. propan), eller etsende stoffer (f.eks. lsgidige batterier) tillates ikke lagret eller mididig
hensatt pa noen parkeringsplass.

§8.
Kjaretay ma ikke hensettes slik at de sperrer rgeahger, der hvor slike finnes.



§9.
Det elektriske anlegget er kun dimensjonert foronatrmere.
Vask av kjgretay tillates ikke inne i garasjeanksgg

§10.

Utleie av garasjeplass tillates nar plassens lgierselv disponerer den. Utleieprisen bar ligge deer
niva styret til enhver tid fastsetter for tilsvadengarasjeplass. Av hensyn til sikkerheten tillaletsikke at
avlaste plasser leies ut til personer utenfor Kuiten Boligsameie.

§11.

Det er i prinsippet ingen gvre grense for hvor neagarasjeplasser den enkelte beboer kan ha. Blir de
imidlertid behov for ekstra plass hos beboere nigaldsser, plikter den som disponerer flest garasje
plasser i hver grend, vederlagsfritt & avgi engl&et kjgretay som derved blir uten garasjeplilkses
ikke hensatt pa gjesteparkering e.l.

§12.
Dersom automatportene ved uforsiktig kjgring biiskadiget, blir utgiftene palagt den som for&rsaket
skaden. Enhver beskadigelse pa portenestkais meldes til grendevaktmester eller styret.

Misbruk av den automatiske apne/lukkemekanisméreller skjgdeslgs omgang med sikkerhetssystemet,

kan medfgre bortvisning fra nedre garasjeplan.

§13.
Barns lek i garasjene tillates ikke. Foreldre vétta svare for de skader som eventuelt vil oppatdep
hensatte biler eller garasjeportene, dersom deteedverholdes.

§14.

Kjering i garasjeanleggene skal skje med varsonieter spesielt viktig & vise hensyn til dem sanib
etasjen over.

Det er 15 km/t fartsgrense i garasjene.

Kjgrende i garasjen skal vise seerskilt aktsomhetgjennomkjaring, spesielt for ryggende biler.

Endret pd sameiermgte den 24.04.2003 og 27.04.2011.
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KULLEBUNN BOLIGSAMEIE

Husordensregler

Beboerne plikter & falge bestemmelsene, og er digevéor at husordensreglene blir
overholdt av husstaten og andre som gis adgaleiligheten. Leiligheten skal ikke brukes
slik at den sjenerer andre. Husorden skal sikre@ete orden, ro og hygge i hiemmet. Det
gjgres oppmerksom pa at vedvarende overtredeldeusordensreglene betraktes som
vesentlig mislighold, jfr. edtektene § 15.

1. Regler om ro i leiligheten

Sameieren plikter & sgrge for ro og orden i ogfotdeiligheten. Den skal ikke brukes slik at
dette sjenerer andre. All ungdig stey mellom kl0R2g kl. 07:00 (10:00) ma& unngas.
Musikk- og sangundervisning tillates bare etteif8ig avtale med styret.

2. Alminnelige ordensregler

Barnevogner, ski, kjelker, sparkstattinger, skog@tgrtay o.l. ma ikke hensettes i trapper og
ganger slik at det sjenerer andre beboere. | bodfenste etg. er avsatt for "parkering" av
barnevogner etc.

3. Banking, lufting og terking av tay

Banking og risting av tay, sengetay, tepper m.vikké forega ut gjennom vinduer eller fra
balkonger. Terking av tay pa balkongene skal fopgéarkestativ. Det er ikke tillatt med
bruk av kull og tennvaeske ved grilling i terrasssme.

4. Forandringer av bebyggelsens utseende

Styrets godkjenning méa innhentes for alle forargitsom har innvirkning pa bebyggelsens
utseende sann som f. eks. maling, radio- og T\erawdr, flaggstenger, skilt eller andre
utvendige faste innretninger.

5. Dyrehold

Det er anledning til & holde hund. Hunden skatihver tid veere merket med eierens navn og
adresse. Hunden skal luftes utenfor boligsameietgide. Hunden skal fares i band innenfor
boligsameiets omrade.

Ekskrementer skal fiernes med en gang av hundefarer

Det er ikke tillatt & anskaffe katt.

Det er ikke tillatt & la husdyr lgpe fritt omkrimgnenfor boligsameiets omrade.
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6. Behandling av fellesarealet
Beboerne plikter & verne om plen og andre ytregang®m etter hvert blir anlagt.

7. Parkering- og ferdselsregler

Kjering med motorkjgretayer pa gangveier er kuattiifalge oppsatte skilt. Kjaring til
gangveiene inn til rekkehusene og terrassehusedeslrenses til det helt ngdvendige. Dette
gjelder for alle motorkjaretay, herunder ogsa metkler og mopeder. Pése at kjaretay ikke
plasseres slik at de hindrer ferdselen innen baligsets omrade. Motorsykler, mopeder og
trasykler skal parkeres pa de plasser beboerni@tuditdelt. Korttidsparkering er inntil 4

timer.

8. Renhold

Beboerne mé holde bodene rene, og skal etter skevsapper og ganger minst 1 gang pr.
uke. Det henvises forgvrig til vaskelister oppsgtingene eller andre etablerte ordninger.
Styret kan ved kunngjering bestemme andre vaskeuayein

9. Sgppel

Sappel skal legges i sekker som er plassert i $mppéterrassehus og ved rekkehus.
Seppelrom skal brukes for tart sgppel. Det ma Rdstes brennende eller lett antennelig
avfall. Papir og plast skal kastes i egne contaipéassert utenfor terrasseblokkene. Flasker,
metall og glass skal leveres for resirkulerindkéimmunale miljgstasjoner.

10.Garasjedgarer og darer til fellesrom skal tilvanttid veere Iast.

11. Meldinger fra styret eller forretningsfarerti#boerne ved rundskriv eller oppslag skal
gjelde p&4 samme vis som husordenens bestemmelser.

12. Det pahviler utleier et ansvar for at husordegier fglges ved fremleie.
13. Eventuelle klager over brudd pa disse regleverés skriftlig til styret.

Sist endret pd sameiermgte:
14.04.2005 og 22.04.2009
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Utskriftsdato: 10.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 6/415// P

Grunnkart N
W
Eiendom:  6/415/0/151

Adresse:  @sthellinga 24
Dato: 10.03.2025

UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:2500
e Eiendomsgr. neyaklig <= 10 cm (e Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet o= Hielpelinje vannkant
s Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = === Hjelpelinje veikant ‘%% 4 Hielpelinje fiktiv.

= Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200cm == Eiendomsgr. uviss noyakiighet === Hjelpelinje punktieste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
ing for situasi ;

Dette kartet kan ikke brukes som

r i

Det tas forbehold om riktigheten eller 7 av ingene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Vegstatuskart for eiendom 3203 - 6/415//

Utskriftsdato: 10.03.2025
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# Eurc

27 kammunataeg tunnel
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7 privatveg tunnel
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4
A annet gangareal

_~© 2016 Norkart

I

, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller av i i dette dok

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

) Ledningskart N

Eiendom:  6/415/0/151 !

Adresse: @sthellinga 24 -
Dato: 10.03.2025
Asker kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32
Vannledning == Overvannsledning O Kum &  Hydrant
= == Spillvannsledning - Avigp felles ] siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Ir on hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

M
©Norkart 2025

ke @ i =

: = L b
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasj i
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) ' Reguleringsplankart
Eiendom:  6/415/0/151
Adresse:  @sthellinga 24

Dato: 10.03.2025

Asker kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32

Tegnforklaring

|
't. ',\;“ﬂ:!\‘ (

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen Jf. lov om andsverk.
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Velkommen til

Nordvik
Asker

Knud Askers vei 26, 1383 ASKER

Nordvik er eiendomsmegleren som setter kunnskap, tillit
og trygghet hgyt ndr du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner
Asker og Lier godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vdre digitale Igzsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

nordvikbolig.no/kontorer/asker

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

66787100

081



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

083



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: @sthellinga 24 1388 BORGEN

Betegnelse: Gnr 6, bnr 415, snr 151 (ideell andel 1/1) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 33-0060/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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