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Iristilvegen 25



Salgsoppgaven produsert 6. mai 2025

— Hektnerasen

Moderne 2-roms fra 2022 med terrasse pa 14 kvm. Garasje og heis.
Gulvvarme. Felles takterrasse. Attraktivt ved markal

Prisantydning 3350 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 85 100,- Eieform Eierseksjon
Totalpris 3435 100,- Byggedr 2022
Fellesutgifter pr. mnd 2 861, -
BRA-i 42 kvm Ansvarlig megler Donna Lilly Padilla
Totalt BRA 44 kvm Telefon 936 19 517
Soverom 1 E-post d.padilla@nordvikbolig.no
Etasje -1
Megler Kordian Zuraw
Telefon 463 49 101

E-post k.zuraw@nordvikbolig.no
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Arealer og innhold

Beskrivelse
BRA-i: 42 kvm Underetasje:
B q BRA-i: 42 kvm.
BRA-e: 2 kvm BRA-e: 2 kvm.
' Total BRA: 44 kvm.
Totalt BRA: 44 kvm TBA: 14 kvm.

TBA: 14 kvm



7.38m

A
BaligKontroll
Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY
-1. Etasje
5,65m
Terrasse

Soverom 2

3
Stue/Kjokken

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 07






Kort fortalt

En moderne 2-roms leilighet fra 2022. Fra stuen er det tilgang til en overbygd
terrasse pd 14 kvm. | tillegg har bygget felles takterrasse med sol og utsikt.
Beliggenheten er attraktiv pd Hektnerdsen i Raelingen. Omradet har neerhet til
offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. |
tillegg bor du tett opp mot marka med fantastiske turmuligheter.

° Perfekt farstegangskjgp eller utleieobjekt!
. Gjenstdende nybyggaranti

° Gulvvarme og balansert ventilasjon

° Stue og kjgkken i dpen lgsning

° Pent bad med downlights og gulvvarme

° Soverom av god stgrrelse

° Kjellerbod pd 2 kvm

. Garasjeplass

° Gdavstand til degndpen Joker

° Kun 10 minutter til Lillestrgm
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Nokkelinformasjon

65-0074/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY
Gnr 96, bnr 46, snr 39 (ideell andel 1/1) i Reelingen kommune

Malin Goa

Nicholai André Baashus

3 350 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

83 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

85100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
97 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 435100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3447 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2022

BRA-i: 42 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 44 kvm
TBA: 14 kvm

Beskrivelse:
Underetasje:
BRA-i: 42 kvm.
BRA-e: 2 kvm.
Total BRA: 44 kvm.
TBA: 14 kvm.
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Informasjon om boligen

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

-1 .etasje: Entré, stue med dpen kjskkenlgsning, bad og soverom.

Annet: Kjellerbod.

Entré
Heisadkomst til leilighetsplan i ferste underetasje. Entréen gir et godt

farsteinntrykk av leiligheten. Det er enstavs parkett pd gulv og downlights.

Stue
Innbydende og luftig stue med dpen Igsning mot kjgkkenet. Det er store
vindusflater samt utgang til terrasse. Stuen holder den samme stilen som i entré.

Det er god plass til @ mgblere med sofq, spisebord og tilhgrende magblement.

Kjgkken

Stilren kjgkkeninnredning som kler rommet godt. Det er gode
oppbevaringsmuligheter i bdde hylle- og benkeskap. Innredningen bestar av hvite
fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som

induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Nisje til kjgleskap.

Bad
Badet er delikat innredet med store fliser, gulvvarme og downlights. Innredningen
bestdr av et hvitt vegghengt skap og speil med belysning. Videre har badet

vegghengt toalett og dusjnisje med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for

vaskemaskin.

Soverom og lagring
Soverommet har god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Det er god
plass til & innrede med garderobeskap. | tillegg har du tilgang til en kjellerbod pa

ca. 2 kvm.

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Det er mulig @ installere elbillader. Ta

kontakt med megler for mer informasjon.

Sameiet har ogsd en bildelingstjeneste, hvor man kan leie bil. Det er to biler som

star parkert i garasjen. Det er gjesteparkering i garasjeanlegget.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, pdalegge en annen seksjonseier uten behov for 4 tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ingen bemerkninger. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en

saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk



sakkyndig.

Martin Hoem

Utdrag fra tilstandsrapport utfgrt av Martin Hoem datert 05.05.2025:

Utvendige bygningsdeler

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stdl- og trekonstruksjon, forblendet med felt med
fasadeplater og malt trepanel.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
- Felles varmtvann.

- Etasjeskiller i betong.

- Personheis.

- Trapper i betong.

- Sprinkleranlegg.

- Dgrcalling.

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

Det er ikke tildelt tilstandsgrad 2 eller 3 i rapporten.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Informasjon om boligen

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det falger av vedtektene at leietaker mé godkjennes av styret ved utleie av
boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning
kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Ta kontakt med

eiendomsmegler for mer informasjon.

Energi og oppvarming

A-aul
Se fullstendig energiattest som vedlegg til salgsoppgave. Megler har intet ansvar

for informasjon som fglger av energiattesten.

Vannbdren varme i stue/kjgkken, entré og soverom. Elektrisk gulvvarme i bad.

Selger har ikke bebodd leiligheten, og har ingen formening om stremforbruk.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

®konomi
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Informasjon om boligen

Kr 2 861,- pr. mnd.

Inkluderer: Kabel-TV og bredbdnd fra Viken Fiber / Altibox (grunnpakke),
oppvarming, varmtvann, garasjeplass, diverse drift og vedlikehold, kommunale
avgifter, vaktmestertjenester, stram til fellesarealene, forretningsfagrer-, styre og

revisjonshonorarer med mer.

Dette inngdr i de mdnedlige felleskostnadene.

Kostnader utover fellesutgifter vil veere strgm, innboforsikring med mer.

Primeerbolig: Kr 737 484,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 949 937,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Hektnerdsen Sameie, orgnr. 928842320

Hektnerdsen sameie bestdr av 153 boliger og 1 naeringslokaler. Forretningsfarer er

Boligbyggelaget Usbl.

Styrets arbeid:
Styret har siden arsmgtet i april 2024 avholdt 7 styremgter, og informert beboere

om aktuelle saker og temaer gjennom dret.

Kanalen vi bruker til informasjon og kommunikasjon er i hovedsak e-post til
beboere og/eller seksjonseiere, samt oppslag pd oppslagstavilene. Ved akutte
situasjoner som heisstans o.l. har ogsa felles SMS blitt sendt ut til alle beboere som

har mobilnummer i registeret hos USBL.

Styret har i 2024 hatt fokus pd @ sgrge for god drift av eiendommen og Sameiet,
og at forvaltningen av Sameiets anliggender er i samsvar med lov, vedtekter, HMS
og eventuelle vedtak i sameiermgtet. Dette gjelder blant annet fglgende
omrdder:

Kontinuerlig dialog og oppfglging med utbygger og leverandgrer om utbedringer,
serviceavtaler og annet vedlikehold. Styret opplever at dialogen med utbygger er

god og at feil/mangler i stor grad blir utbedret tilfredsstillende.

Fglgende arbeid er gjennomfgrt/padbegynt i 2024:

- Overtagelsesbefaring og 1-ars befaring av byggene med utbygger.

- Pdgdende dialog om tiltak knyttet til vanninntrenging pa balkonger.

- Pdgdende dialog om eventuelle sikringstiltak rundt vanndammen ved nr. 21.
- Prosess med utbygger om reseksjonering av bygg D.

- Fatt pd plass gangfelt over Tristilvegen, etter tett oppfalging av Reelingen
kommune.

- Forhandling om terminering av avtalen knyttet til parkeringssystem i
garasjeanlegget og pd Sameiets utvendige fellesarealer (se egen sak).

- Utarbeidet og distribuert branninstruks for Sameiet.



- @konomi- og resultatoppfelging 2024, og budsjettering 2025.

- Besvart og hdndtert henvendelser/forespgrsler fra beboerne pd ulike saker
tilknyttet fellesomrddene og/eller seksjonene.

- Avholdt dugnad pd forsommeren 2024, der det ble plukket sgppel, feid
innendgrs fellesareal/bod-omrdder og luket i bed rundt blokkene.

- Avholdt julegrantenning i desember, for store og smda med glggg og
pepperkaker.

- Kvalitetssikring og oppfelging av gskonomien knyttet til el-bil lading (Current-
avtalen).

- Reforhandlet en del av Sameiets avtaler.

- Distribuert 2 gjesteoblater til hver seksjonseier.

- Utsendelse av beboerinformasjon hvert kvartal.

- Etablert egen facebook-gruppe.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i arsberetning, vedtekter og
husordensregler som fglger som vedlegg. Det gjgres oppmerksom pd at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i styre

og/eller pa generalforsamling.

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om boligen

Sameiet har ingen felles |an og seksjonen har ingen andel fellesgjeld.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

/&rsberetning for 2025 med regnskap og budsjett fglger som vedlegg.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er tillatt med dyr i sameiet sa lenge dyreholdet ikke er til ungdvendig
ulempe/sjenanse for gvrige beboere. Det er bdndtvang hele dret pd sameiets

fellesarealer.

IF Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP3940623

Tomt

Tomtestgrrelse: 17 260 kvm (Eiertomt)

Felles tomt med pent opparbeidet uteareal.
Fra stuen er det utgang til en overbygd terrasse pd& 14 kvm.
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og

disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt

seksjon en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er
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Informasjon om boligen

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.

Selger har ikke utfgrt radonmadaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et meget attraktivt pd Hektnerdsen i Raelingen kommune.
Omrdadet har neerhet til offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter
og servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane, skilgyper, idrettshall,

alpinbakke med mer.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra

idrett, kultur, humanitaert arbeid og friluftsliv for & nevne noe.

Det nye bygget er lokalisert mellom Marikollen ungdomsskole og @vre
Reelingsveg, og befinner seg dermed midt i sentrumsomrdadet. Ravinen omfatter
blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole, dansesal,

fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg.

| tillegg er det helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk

tjeneste, samt legesenter og tjenester for fysioterapi. Bygget har ogsd en kafé like

ved hovedinngangen med en ekstern driver.

Eiendommen har ogsd umiddelbar naerhet til flotte tur- og friluftsomrader i
Raelingsdsen. Her finner du flere lyslayper, et mylder av turstier og mulighet for
blant annet stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger like i naerheten med hopp- og
alpinbakke, skgytebane og en romslig kafeteria/varmestue. De senere arene er
det foretatt store utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og akeomrdade

for de aller minste.

Naeromrddet har flere fine badeplasser, blant annet Ramstadsjgen som er et
nydelig badevann omkranset av skog. Her er det ogsa flotte turomrdder med
merkede stier og skispor ndr isen er tykk nok pd vinterstid. Vannet er ogsa kjent for

4 veere et av @stmarkas beste fiskevann.

Dagligvarehandelen kan gjgres pd bl.a. Joker Hektnersletta og Rema 1000
Marikollen. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger rekkehuset naer Lillestrgm
sentrum. Det er ogsd kort vei til Strammen Storsenter med over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter, samt til Larenskog med bdde Metro og Lgrenskog

Storsenter/Triaden.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Engerhagan som ligger i fin gangavstand fra boligen. Med bil fra
omrddet tar det ca. 10 min til Lillestrgm, 14 min til Strammen, 30 min til Oslo S og
37 min til Oslo lufthavn.

Offentlige forhold



Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 18.02.2022.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Offentlig vann og avigp. Private ledninger til offentlig ledningsnett vedlikeholdes

for sameiets/eiers regning. Privat adkomst.

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, for mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd
plan- og bygningsetatens hjemmeside. Naeromrdder er regulert og kan disponeres

til felgende formal:

-Bolig/blokkbebyggelse
-Forening/kontor / tjenesteyting
-Lekeareal

-Uteoppholdsareal
-Renovasjonsanlegg
-Energiannlegg

-Grgnnstruktur

-Parkeringsanlegg

Nabotomten mot @st er regulert til naering.

Informasjon om boligen

Megler oppfordrer for gvrig interessenter til & gjgre seg kjent med omrddet,
herunder reguleringsforhold via kommunens kartportal:
https://www.kommunekart.com/klient/r%C3%Ablingen/r%C3%Ablingen.

Konferer gjerne megler vedrgrende bruken av siden.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/96/46/39:

20.04.1944 - Dokumentnr: 101085 - Skjgnn
Rettighetshaver:Raelingen Kommunale vannverk.
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Rettighetshaver:Lillestram kommunale vannverk
Overfgrt fra gnr96 bnr10

B 21/1957

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.1961 - Dokumentnr: 102842 - Bestemmelse om gjerde
Overfegrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere
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Informasjon om boligen

17.04.1963 - Dokumentnr: 101255 - Skjgnn
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Reelingen komune
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1967 - Dokumentnr: 100039 - Skjgnn
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1969 - Dokumentnr: 105836 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2002 - Dokumentnr: 20821 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:35

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2011 - Dokumentnr: 689359 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon.

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2011 - Dokumentnr: 797000 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Raelingen Kommune

Org.nr: 952 540 556

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2021 - Dokumentnr: 1071825 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift og vedlikehold av fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2021 - Dokumentnr: 1071897 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift og vedlikehold av fornyelse
Bestemmelse om transport og beplantning

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere



17.01.2024 - Dokumentnr: 989254 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:175

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Raelingen Kommune

Org.nr: 952 540 556

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2022 - Dokumentnr: 136748 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 39

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 42/15501

08.01.2024 - Dokumentnr: 953627 - Reseksjonering
Snr: 39

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 42/15528

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av sameiebrgk

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Informasjon om boligen

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger. Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt

oppgjgr og omkostninger veere mottatt pd meglers klientkonto.
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Informasjon om boligen

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.



Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare

Informasjon om boligen

boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
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Informasjon om boligen

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Grunnpakke Leilighet kr. 12 900,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 6 570,-

Samlet skal selger betale kr. 98 160,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.
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Informasjon om boligen

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 15. oktober 2025

Donna Lilly Padilla, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93619517

Kordian Zuraw, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 46349101

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). BG30 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.






Iristilvegen 25

Nabolaget Smestad - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Smestad skole (1-7 kl.) 8 min #
474 elever, 29 klasser 0.6 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 ... 6 min =
465 elever, 23 klasser 3.5 km
Raelingen videregdende skole 6 min &
579 elever 3.9 km
Stremmen videregdende skole 12 min &
515 elever, 45 klasser 8.4 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Joker Hektnersletta NMmin #
& Smedstad skole M min #

@ Engerhagan 3Imin #
Linje 350 0.3 km
® Lillestrem stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 6.8 km
® OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.6 km
4 Oslo Gardermoen 37 min &
Barnehager
Hektnerdsen Fus barnehage (1-5... 0.1km
114 barn
Espira Tristilbakken barnehage... 4 min #
119 barn 0.3 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 4... 7 min #
96 barn 0.5 km
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Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger
889

7993
2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet

Veldig trygt 90/I

(0]0)

Naboskapet
Godt vennskap 80/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

® Buss

Sport

& Solstua/Smestad lekeplass 9 min 4
& Smestad lekeplass 14 min 4
% Puls Marikollen 5min &

4 Feel24 Raelingen (planlagt 2025... 6 min =

«Det er litt som i Hakkebakkeskogen. Ganske trygt

for barna»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 94/100

Stgynivdet
Lite steyniva 91/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Selgers egenerklzering -
&. mai 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 65-0074/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Tristilvegen 23, 2008 FJERDINGEY Nordvik Larenskog
Selgere

Malin Goa, Micholai André Baashus

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
8. mars 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side1av &



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2 av &

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal , takst rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side 3 av &
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vetduom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kieperen i vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 65-0074/25
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Tilstandsrapport - Tristilvegen 25, 2008 FIERDINGBY

Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY
Selveierleilighet (i blokk):
3224-96/46/0/39

Grunnkrets:
Nordby 1
Kommune:
Reelingen

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa i basert p& fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er

for vurderinger i gler g da bolige gningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfore en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pé faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses som nodvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis néar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. i har kraftige
pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

NS

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet mé imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

ke BoligKontrall
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OPPDRAGSINFORMASJON OPPSUMMERING
Rapporten er gyldig i ett & fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av: videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er

inkludert i denne oppsummeringen. Yiterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og tilstar av boliger, neer osv. Basert pa
solid utdanning og lang bransjepraksis, er var hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi deg Generell tilstand
den nedvendige innsikten til dine beslutninger om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.

Bnlnguntm” Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

Tilstandsgrad 2/3
Det er ikke tildelt tilstandsgrad 2 eller 3 i rapporten.

Wodins Wotewr

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Martin Hoem
Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO
Madrn 30
N ITO NYLIGE OPPGRADERINGER
\er eller pa boligen de siste fem &rene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.
Kommentar
Befaring og oppdragsinfo Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.
Befaringsdato 4. mai 2025
Til stede Selger/eier

Befaring utfort med leietaker.

Takstingenior
Martin Hoem

Tilgjengelighet Boligen var meblert under befaringen.

Tunge mebler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Egenerkleering Ikke fremvist.

. )
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EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eit

samt detaljer om ti gskilder. j
er normalt basert p4 opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre

arealer, og
annet er ifi i i

Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhorende arealer

Tomteareal

Hjemmelshaver

Sameiebrok

5. mai 2025

2022

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i betong.

arealer og om

er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med felt med fasadeplater og malt

trepanel.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Sprinkleranlegg.
Dorcalling.

O felles i er ikke

ingen:

Boligen har vannbaren gulvvarme.

eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under

Lagring

Boligen disponerer en ekstern bod i kjelleren.
Parkering

En parkeril ifelles

folger boligen.

Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.

17260.3 m?

Nicholai André Baashus og Malin Goa

42/15528

Boligkontroll AS

5/15

VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under boli (sameier, eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjores dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenioren, eller dersom en felles
bygningsdel har szerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vasre forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade | byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte ¢ L er ig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skiulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den ndvaerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne begrenset til & i disse i med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk

forskrift?
Nei. Det er registrert at entréderen er brannklassifisert.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vzere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert pa om ytterdorer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og dorer

Ytterdorer G 1

Entrédor i brannklasse B30 med 40 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2021.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik p& utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 4. Justering av ytterdorer m& paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Utskrift Sid
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Vinduer TG 1
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2021.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer m4 péregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av kiimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige dorer TG
Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik

Justering av innvendige dorer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal sitasie i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke

hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Horisontalmaling

Etasjeskiller TG 1
Etasjeskiller i betong.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 6 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 6 mm.

Horisontalmalinger utfores ved hjelp av fem stikkprover i det maite rommet, og vil ikke nod avdekke alle eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Innvendige overflater

Gulv

Parkett.

5. mai 2025 Boligkontroll AS

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og forhold er ikke hensyntatt i

igen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger TG1 -

Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling TG 1

Malte plater i badet. Malte betongelementer for ovrig.

Himlingshoyde i stue er mélt til 2,56 meter.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlopsror

Ledningsnett for vanntilforsel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i badet.
Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i badet.
Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.
1 er lokalisert i .
Automatisk vannstopper i fordelerskapet, med foler til kjokkenet.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa aviopskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksj ing av sanif yr i vatrom og & ii

Er det funnet dpenbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.
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Vannbaren varme

Vannbéren gulvvarme med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg.
Anlegget er hovedsakelig skjult.
Fordelerstokk er lokalisert i fordelerskapet i badet.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det
er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjokken og bad.
Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalter under dorer.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmélinger er imidlertid ikke utfort ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men Iuftmalinger utfores ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, kjol/frys og opp! in er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er ifelge eier fra byggear.
Belysning under overskap.

Komfyrvakt over koketopp.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pé skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Huvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Vestvendt terrasseplatting i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 14 m?.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i metall, med glass i felt.

Rekkverksheyden er malt til 1,23 m.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet dpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Bad

Om vatrommet og fuktmaling

Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Ja. Det er fremvist teknisk godkjenning pa baderomskabinen.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Vétrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 &, avhengig av bruken, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet nzermer seg eller har overskredet denne levetiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig i neer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmél til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

5. mai 2025 Boligkontroll AS 10/15
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Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?

Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under

disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i dordpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i dordpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pé grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer TG 1

Dusj pa gulv med dorer i herdet glass.
klosett med i sisterne.

Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?

Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Nei. Dsl er ikke synlig drensspalte under klosettet. Baderomskabinen er konstruert i henhold til teknisk godkjenning, som
at er designet slik at eventuelt lekkasjevann fra installasjoner skal renne til sluk.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar TG 1

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
giennomfores en forenklet vurdering basert pa ktene i Tryggere Boli § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen neer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utfores uten & fastsette tilstandsgrad, | samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pé enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elekirofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke e ti for & isere alle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov il & gjennomfore en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, mé en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utforer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggedret.

Sporsmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spoersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spoersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utforte arbeider etter ar 1999?
Ja, det er fremvist samsvarserklaering pé installasjon av nyanlegg.

Ved installasjon eller utforelse av arbeid pé det elekiriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en ing som bekrefter
av gjeldende forskifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pé lese kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ingen tydelige avvik ble funnet pé de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.
Vurderingen er basert p& de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til anlegget. For & avdekke anleggets
fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag & hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

r Sid
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primasr- og

over en i i samsvar med
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra

for ing (2014).

o

9
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

—_—T

BRA - E: Eksternt bruksareal.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet
meliom BRA-| g BRA-E biir inkludert |
BRA-E dersom disse ligger vegg-I-vegg.

BRA - I Internt bruksareal.
Arealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger.

S —

Arealer
Niva BRA -1
/Sum Internt bruksareal
-1. etasje 42m?
Sum 42 m?
Totalt bruksareal 44 m?

Eksempeltegning

BRA - B: Innglasset balkong.

Avealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer, Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogsa med | beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av apne balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavrykket.

Torassa D — ]

BRA-E BRA-B
Eksternt bruksareal  Innglasset balkong

Oppmalingen er fysisk utfort med en
tegninger.

Utskrift
5. mai 2025

TBA
Terrasse- og balkongareal

2m? 14 m?
2m? 14 m?
som har { pé +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

Boligkontroll AS

Side

13/15

Rombetegnelser

Niva

-1. etasje

Primaer- og sekundaerareal

Niva

-1. etasje

BRA -1
Internt bruksareal

Bad, entré, soverom og

BRA-E
Eksternt bruksareal

Ekstern bod.

BRA-B
Innglasset balkong

stue/kjokken.
Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
42 m? Bad, entré, soverom og
stue/kjokken.
Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en med de nye

Utskrift
5. mai 2025

Boligkontroll AS

Side
14/15
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. I tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogs& noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogs lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mobler og annet inventar biir flyttet nr det er nodvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mobler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nodvendigvis alle overflater blir undersokt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utforende finner en sikker losning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sno eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bl tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vzere enkelte unntak

Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivéet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskiftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nodvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer ‘avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivéet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendorsanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; WS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasie i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrolipunktene
fra "Tryggere Bolighandel’, men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomforing. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til naermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder mé anses som omtrentlige, p& grunn av begrensninger i oppmalingen forérsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utforende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomréader, anbefales det &
engasjere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kiope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett & etter befaringsdatoen, mé det giennomfores en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstr etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice
Byggesaksavdelingen

Petter Bogen Arkitektkontor AS

Pilestredet 29
0166 Oslo
Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2021/1026-Hans 96/46/0/0 59/22 18.02.2022

Kristian Rgnning

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10

Midlertidig brukstillatelse - Blokk B - Tristilvegen 25 - Gnr/bnr 96/46 - Hektnerasen
Nord

Byggested: Tristilvegen 25, 2008 Fjerdingby
Gnr/bnr/fnr/snr: 96/46/0/0

Ansvarlig sgker: Petter Bogen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:

Vedtak

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for blokk B — Tristilvegen 25, j
bygningsloven § 21-10 med gyldighet til 26.01.2024.

. plan- og

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gjenstaende arbeid:

Blokk A, blokk C, blokk D med parkeringsanlegg samt tilherende utomhusanlegg for
blokkene.

o] 974 586 487 Telefon: 63 83 50 00
100 ji 6, F ide: www.ralingen. no giro: 1503 05
2025 FJERDINGBY 2008 Fjerdingby 43707

E-post:

no




RALINGEN KOMMUNE

Pbl. § 21-10: Ansvarlig sgker/tiltakshaver har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf.
byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-10g 12-2 j. Dersom gjenstaende arbeider og innsendelse
av sgknad om ferdigattest ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen i medhold av pbl. §
21- 10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter
kapittel 32.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall Belgp
Saksbehandlingsgebyr 1 4500,-
Totalt gebyr a betale 4500,-

Faktura sendes tiltakshaver separat, belgpet er avgiftsfritt.

Saksopplysninger:

Beholdere for tamming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tIf: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal forst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fere til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfarer at vedtaket ikke trer i kraft for
klagen er ferdig behandlet hos statsforvalteren. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjgrelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan statsforvalteren szerskilt overprgve kommunens avgjerelse.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede

RALINGEN KOMMUNE

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal forst

sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.

Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfgrer at vedtaket ikke trer i kraft for
klagen er ferdig behandlet hos statsforvalteren. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan statsforvalteren szerskilt overpreve kommunens avgjerelse.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Hans Kristian Rgnning
saksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur

Kopi til:
Petter Bogen Arkitektkontor AS Pilestredet 29 Oslo
Peder Gaare Pllestredet 29 0166 OSLO
Attivo Eiendomsutvikling Ill AS Parkveien 53B 0256 OSLO
Anna Gudina

Anne-Grete Saeby Hgiland

NEDRE ROMERIKE BRANN- OG Sykehusveien 1474 LORENSKOG
REDNINGSVESEN IKS 10
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w RZLINGEN Naermilje
KOMMUNE Stedsutvikling

Petter Bogen Arkitektkontor AS
Pilestredet 29
0166 Oslo

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2021/1026-Hans 96/46/0/0 156/24 30.05.2024
Kristian Rgnning

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10.

Byggested: Tristilvegen 21, 23, 25 og 27, 2008 Fjerdingby
Gnr/bnr/fnr/snr: 96/46/0/0

Ansvarlig sgker: Petter Bogen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Kommunen gir herved ferdigattest for Tristilvegen 21, 23, 25 og 27, jf plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Klagerett:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen
sendes til Raelingen kommune.

Grunnlag for behandlingen:
Vi har mottatt deres sgknad om ferdigattest for Tristilvegen 21, 23, 25 og 27 den 24.05.2024.

Ferdigattesten gis etter spknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

[o] isasj d Telefon: 63 83 50 00

j 6,
2008 Fjerdingby
E-post:



RALINGEN KOMMUNE

Med hilsen

Per Egil Johnsen

fagleder byggesak Hans Kristian Rgnning

ingenier

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur

Kopi til:

Attivo Eiendomsutvikling Il AS Parkveien 53B 0256

OSLO
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Rett kopi-bekreftes:

7S,

RALINGEN KOMMUNE
Ingeniorvesenet

i

W

ERKLABRING

Vedr. Relingen komm. vannverk.

Undertegnede eier og skjeteinnehaver av eiendommen

S3egluady P22t PR PP 's. S » SRR

R R TR R T X o
gir herved Relingen kommune rett til & ha liggende offentlig vannledning
over min eiendom etter en linjefeoring som pdvist i marken.

Kommunens folk skal til enhver tid ha adgang til ledningen slik at ned-
vendig tilsyn, vedlikeholds- og reparasjonsarbeid kan bli utfert. Mulige

skader som blir péfert eiendommen som felge av ovenstdende adgang, er-

stattes fullt ut av Relingen kommune i henhold til minnelig ordning eller

lovlig skjenn

Kommuneingenioren bemyndiges til & beserge denne erklering tinglyst.

- (3

Relingen, den ...

Mg iz

Til vitterlighet:
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Verdi kr., 100,--

TINGLYST
19 NOv. 2002

NEDRE ROMERIKE TINGRETT
DAGBOKNR.: Q) (/& A

.., IR

821 Tinglyst 19 11.2002 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede eier av eiendommen "Tomt til pumpestasjon"
gnr. 96 bnr. 64 i Relingen, gir herved eier av eiendommen

"Fjellhus" gnr.

vedlikeholdsarbeider.

Rett k;m bekreftes:

STAT)
%

vannledning over eiendom, samt rett til 3 fere tilsyn
ledningen og utfere alle nedvendige reparasjons- og

Ved eventuelle utbedringer av skader pd ledningen, skal

96 bnr. 35 rett til 8 grave og legge w
4]
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! o
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; @
ledningseier beserge terrenget satt i samme stand som det var (é 'gT
for arbeidet startet. Terrenginngrepet skal ogsd begrenses til %
58
B2

> \idet minst mulige og rimelig hensynsfullhet skal utvises.

Nt/
e Denne erklaring skal tinglyses som hefte pd eiendommen gnr. 96
bnr. 64 i Ralingen, og kan ikke ‘endres eller avlyses uten

samtykke fra Ralingen kommune.
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utbygger og hjemmelshaver 96/174-220

og

\ Christoffer Smestad, p.nr. 180485

hjemmelshaver 96/172

Doknr: 797000 Tinglyst: 03.10.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Kemma Johanne Hagen, p.nr. 180189
hjemmelshaver 96/173

og

Hektnerasen Utbygging AS, org.nr. 987 058 978
hjemmelshaver 96/46

VEDRGRENDE RETTIGHETSFORHOLD FOR OFFENTLIGE OG PRIVATE FELLES VANN-,
SPILLVANNS- OG OVERVANNSLEDNINGER M.M. FOR OMRADENE A1, A2 OG A3 PA
SMESTAD VEST

1. Grensene mellom offentlige og private felles VA-ledninger. Heftelsesforhold.

RK skal overta og ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for alle VA-anlegg merket grent pa vedlegg 1.
De kommunale VA-ledningene legges i kommunale veier, over felles atkomstvei V4, over eller i
grensene til boligeiendommene A1-1,2,3 og A3-6,7 samt over eller i grensen til eiendommene 96/46
og 96/175.

Pa vedlegg 1 og 2 er felles private VA-ledninger merket rgdt. Eiere av eiendommer som betjenes av
det felles private VA-anlegget skal overta og ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Ovennevnte hjemmelshavere og senere hiemmelsetterfglgere har ansvaret, alene eller flere
sammen, for pakobling til det kommunale VA-anlegget i forgrening eller i kum og frem til egen bolig.

Kommunale og felles private VA-ledninger legges over noen tomter, og for andre tomter gjelder at
VA-ledninger legges i tomtegrenser eller naermere tomtegrenser enn 3 m. Ovennevnte
hjemmelshavere og deres hjemmelsetterfolgere plikter & hensynta dette ved beplanting og
opparbeidelse av tomta i omradet pa egen eiendom. Dette gjelder innen et omrade pa 3 meter fra

O vedr. retti fi pa Vest

neermeste rerledning i anlegget og slik at drift og vedlikehold av disse ikke vanskeliggjeres. Enhver
beplantning innenfor 3-meters sonen kan matte fiernes i forbindelse med drift- og vedlikehold av
anleggene. Etablering av bygninger eller andre konstruksjoner som f.eks. stettemurer samt andre
storre terrengmessige inngrep neermere enn 3 meter fra nsermeste rerledning i felles VA-anlegg ma
forhandsgodkjennes av RK hva gjelder kommunale VA-anlegg og av eierne hva gjelder private
felles VA-anlegg.

Ovennevnte gjelder for, og tinglyses pa samtlige eiendommer opplistet i vedlegg 3 til denne
overenskomst, samt pa eiendommene 96/46 og 96/175. Sletting/avlysning av ovennevnte
tilkommer RK alene.

2. Heftelsesforhold vedr. kabelanlegg.

RK skal overta og ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for gatelysanlegget innenfor vedtatt
reguleringsplan for omradet Smestad Vest.

Gatelys-, stremforsynings- og fiberkabel-anlegg med tilhgrende lysmaster og fordelingskap
etableres innenfor greftearealet for kommunale veier, kommunale gangveier og felles atkomstvei
V4 som vist pa kabelplan, vedlegg 4.

Kabelanlegg med tilherende lysmaster og fordelingskap som beskrevet kan bli lagt naermere
tomtegrenser enn 0,75 m. Ovennevnte hjemmelshavere og deres hjemmelsetterfalgere pa de
angjeldende tomter plikter & hensynta dette ved beplanting og opparbeidelse av tomta i omradet pa
egen eiendom. Dette gjelder innen et omrade pa 0,75 meter fra kablene hhv. fra lysmaster/
fordelingskap og slik at drift og vedlikehold av de aktuelle anlegg ikke vanskeliggjeres.

Enhver beplantning innenfor 0,75-meters sonen kan matte fiernes i forbindelse med drift- og
vedlikehold av anleggene. Etablering av stettemurer og andre sterre terrengmessige inngrep
neermere enn 0,75 meter fra anleggene ma forhandsgodkjennes av RK.

Ovennevnte tinglyses pa samtlige eiendommer opplistet i vedlegg 3 til denne overenskomst.
Sletting/avlysning av ovennevnte tilkommer RK alene.

3. Rett til & ha kommunale VA-ledninger over private eiendommer

Kommunale VA-anlegg er merket grent pa vedlegg 1. RK har rett til 4 ha liggende kommunale VA-
ledninger over felles atkomstvei V4, over eller i grensene til boligeiendommene A1-1,2,3 og A3-6,7,
samt over eller i grensene til eiendommene 96/46 og 96/175 - og har rett til tilgang for drift og
vedlikehold av VA-ledningene.

Ovennevnte tinglyses pa tienende eiendommer gnr. 96, bnr. 46,175-178,195,196,215.
Forpliktelsene pa tienende eiendommer kan ikke avlyses uten samtykke fra RK.

) & M/w q
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4. Eierforhold private VA-anlegg. Rett til 4 VA-ledninger over annen eiers grunn

Felles private VA-ledninger er merket rodt pa vedlegg 1 og 2. Eierne av de felles private VA-
ledningene har rett til & ha ledningene liggende over eller i grensene til boligeiendommene
A3-7,8,9,10,11,12, over turdrag T2, og over eller i grensene til eiendommen 96/46 - og har rett til
tilgang for drift og vedlikehold av VA-ledningene.

Folgende boligeiendommer er tilknyttet, og eier disse VA-ledningene i fellesskap:
Gnr. 96, bnr. 172,197-201 (A3-8,9,10,11,12,13).

Ovennevnte tinglyses pa tienende eiendommer gnr. 96, bnr. 46,172,196-200,217.
Forpliktelsene pa tienende eiendommer kan ikke avlyses uten samtykke fra RK.

2.

Omradebetegnelsene A1, A2, A3, V4, T2 og tomtebetegnelsene A1-1, A3-6 mfl. i denne
overenskomsten er tatt fra reguleringsplanen for Smestad Vest, vedtatt av kommunestyret
16.06.10.
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ChristofferSmestad, Kemma Johanne’Hagen,
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hjemmelshaver 96/172 hjemmelshaver 96/173

?ﬁnerésen Utbygging AS
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SMESTAD VEST Vedlegg 3
Eiendomsoversikt andel V4/| andel T1/
gnr. 96 [renovasjon| T2/L2/VE1
Tomt nr. Adresse nr. Hj Ish areal bnr. 215 217
A1l A1-1_ [Tristilvegen 33 @IE Bolig AS 13413| 176 1
A1-2 |Tristilvegen 31 @IE Bolig AS 11404 [ 177 1
A1-3 _ [Tristilvegen 35 @IE Bolig AS 7636 | 178 1
A1-4  |[Tristilvegen 37 QIE Bolig AS 6417 179 1
A2 | A2-1 |[Tristilhegda 2 @IE Bolig AS 12208 | 180
A2-2 [Tristilhegda 4 @IE Bolig AS 8058 | 181
A2-3 |Tristilhegda 6 QIE Bolig AS 7152 | 182
A2-4 |Tristilhegda 8" @IE Bolig AS 9179 | 183
A2-5 [Tristilhegda 10 @IE Bolig AS 10954 | 184
A2-6 [Tristilhegda 12 @IE Bolig AS 7588 | 185
A2-7 _[Tristilhegda 14 QIE Bolig AS 729,7| 186
A2-8 |Tristilhggda 5 QIE Bolig AS 9155| 187
A2-9 [Tristiihegda 3 @IE Bolig AS 9018 | 188
A2-10 |Tristilhegda 1 @IE Bolig AS 7036 | 189
A3 A3-1  |Smestadhggda | 1 @IE Bolig AS 10276 | 190 1
A3-2 [Smestadhggda | 3 @IE Bolig AS 8089 | 191 1
A3-3 [Smestadhegda | 5 @IE Bolig AS 706,4 | 192 1
A3-4 [Smestadhggda | 7 @IE Bolig AS 7233] 193 1
A3-5 [Smestadhggda | 9 @IE Bolig AS 9570 | 194 1
A3-6  [Smestadhggda | 11 QIE Bolig AS 854,1 195 1
A3-7 [Smestadhegda | 13 QIE Bolig AS 809,2 | 196 1
A3-8 |Smestadhggda | 15 | Christoffer Smestad 902,7 | 172 1
A3-9 [Smestadhegda | 17 QIE Bolig AS 1116,8 | 197 1
A3-10 [Smestadhggda | 19 QIE Bolig AS 11329 198 1
A3-11 |Smestadhggda | 21 @IE Bolig AS 12048 | 199 1
A3-12 |Smestadhegda | 23 QIE Bolig AS 10282 | 200 1
A3-13 |Smestadhggda | 25 @IE Bolig AS 9943 | 201 1
A3-14 |Smestadhegda | 27 QIE Bolig AS 1146,1| 202 1
A3-15 |Smestadhegda | 29 QIE Bolig AS 963,8 | 203 1
A3-16 |Smestadhggda | 31 @IE Bolig AS 10060 | 204 1
A3-17 _|Smestadhggda | 22 @IE Bolig AS 7911 205 1
A3-18 |Smestadhggda | 20 QIE Bolig AS 760,8 | 206 1
A3-19 |Smestadhggda | 18 [Kemma Johanne Hagen| 8332 | 173 1
A3-20 |Smestadhggda | 16 QIE Bolig AS 7055 | 207 1
A3-21 |Smestadhggda | 14 QIE Bolig AS 763,6 | 208 1
A3-22 [Smestadhggda | 12 QIE Bolig AS 7157 | 209 q
A3-23 [Smestadhggda | 10 @IE Bolig AS 7451 210 1
A3-24 |Smestadhegda [ 8 QIE Bolig AS 7022 | 211 1
A3-25 [Smestadhggda | 6 QIE Bolig AS 7197 212 1
A3-26 |Smestadhegda | 4 @DIE Bolig AS 7251 213 1
A3-27 |Smestadhggda [ 2 @IE Bolig AS 7235 | 214 1
Sum andeler 4 27

s
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Dnr.583%6/69. Dagbokfert 7/11-1969. //' (
Stpl. 7/11-1969 av emb. med kr.34o,-. ;‘ ,>\
Til innhefting i panteboka. I v
| | e
{ . | -
Sk gt e. | s
( i ! T ’ o
Undertegnede ottar og Reidar Nordhagen e | A .
) [
g |
: . fgdt5/{ﬂl.;3932.,12/5~1920 R A S
;‘g skjoter og overdrar herved til DBygg~og Anleggeservice A/S«
et dr. : S
F= 4er. Torget 6. Lillestrem fodtposmpamy
TAS s@n/vdr eiendom 22 Stednbrudd so
gnr.gg. ..brnr. g6 .. av skyld mhg o6 i Reelingon ...berred")
matr.nr. i ") |
| . s .
; for en kjopesum stor kr.. B2 B0 . B 3 e SR
| o o
N som er avgjort pd omforenet mate.o " " |
’ ontant mot skjote. [ K2 o orreres d T g s e o S T
E en N
| C A )
}’ P4 elondommen hviler gjerdepliky. j 4//%2’» CH e 5 ‘// -
| Kjoperen har vegrett pf muvevende skogeveg til - | Viljeg bekrefter berved az - v o i o Wi
‘ Remptadsjesen. Selger tar forbehold om at eiendommen . . , bar underskrevet dokumentet i vdrt| mitt nerver og at underskriveren er over
| ! 21dr. | Z /i /‘/ N ;
1kke utpareelores til AYTEOLOMEOT o | ,/%[ [Ufsebf Crte Sonian
| A { (Attesten undertegnes, enten av to ligh eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
| g | fullmek fullmekeig goduatt av . forlik: sakforer, sakforer-
| fullmekeig eller antorisert eicndomsmekler.)
; | (Til underskrift av den annen ektefelle, for s vide ciendommen tlhorer felleseict og tjener ul fellesbolig
| eller den annens eller begge ektefell er knyttet til ciends 2 ifr. lov om ektefellers formues-
' r forhold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)
| |
} g ? Jeg samtykker herved i skjotningen.
i v A% Aorpe o den T T py Fe LA
" | = T TN T T \ ‘ " , " "
’i'mh | " ll II“ o ) “ “‘ “H‘M N '” I . ’ ‘I ’N Til 'uitterh'ly%t for ektéf$fles undersleh'lplt; 4/(/¢wl‘wtw W‘{z /L!A, PP l“lw' | ll
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1) Det som tke passer strykes
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NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pdfert stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.
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o OVERENSKOMST
QOrg.ne: 980 489 698 oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFOGRING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert

kiosk)
. (STEDSEVARIG RETT)
i
% Mellom
3
g Hafslund Nett AS
2 (nedenfor kalt Netteier)
Doknr: 689359 Tinglyst: 31.08.201
og STATENS KARTVERK FAST EtEf\DOM
Aie Bolig AS
edenfor kalt Grunneier)
28377 s0m Gr ier og hj Ishaver av gnr. 96 og bnr. 174, 175 i Relingen kommune, med

eiendomsadresse: Smestad Vest

er det inngétt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator, tilherende app og kabelanlegg/luftledning;

(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget p4 eiendommen er vist pa vedlagt kart datert 07.02.2011
Nettstasjon nr.: RO011

For hoyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneier gir herved Netteier rett til byggmg og evigvarende rett til plassering av
nettstasjon og tilherende kabel over eiend som vist pd
vedlagte kart. Retten omfatter ogsa rett lll a dnﬁe vedlikeholde og fornye nettstasjon med
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier beserger oppforingen samt utferer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra

nensﬁw'ﬁ)nen til andr‘q l1<under. \Nl Hj ‘ I "mh , '
1.2 Transport og ferdsel

Netteier har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller eiendommen for evrig som métte oppsté p4 grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

04 02 07 Overenskomst NS kosk vi doc
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1.3 Opprydding
Netteier plikter snarest mulig 4 rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

1.4 Byggeforbud og beplantning
Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller
oppfyllmg av masse som kan vare tll skade eller til hinder for drift og vedlikehold av
med tilk de kabelanlegg. Gr ier ma innk skriftlig tillatelse av
Netteier for 4 iverksette byggetiltak nermere nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at
nedvendige forskrifismessige tiltak kan iverksettes for bygging pabegynnes. Det tillates
derimot ikke byggetiltak neermere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nar nettstasjon/kabelanlegget
Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer anlegget
f.eks. ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving eller terrengforandringer
mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier far ved & bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, bares av
Netteier.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker a fa nettstasjonen eller tilhorende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv baere omkostningene med dette. Grunneier
kan ikke kreve flytting av anlegget far Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass
for nettstasjonen pa eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forsoke
4 fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen mé veere praktisk mulig & gjennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette baeres av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt
Det utbetales ikke erstatning fordi et eventuelt erstatningsbelep vil innga i
beregningsgrunnlaget for anleggsbidraget som grunneier ma betale for nettilknytningen.

3.2 Erstatning etter sarskilt avtale eller skjenn
Skader og ulemper som Netteier matte forarsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale,
utbedres €| dgr erstattes a‘nEetteier. De enighet om utbedrmg ellef Frs!atmng lkkT o
| |‘ oppnés, ayjores erstatnihigssporsmaleét fed rettslig skj | f | I 'I ||

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjenn, jfr. Lov om skjenn
og ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

40207 Overenskemst NS hiosk vl doc
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Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nazrvarende
avtale og for gvrig enhver tvist som métte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjeres ved
voldgift, jfr. Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

4.2 Tinglysning
Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa
eiendommen. Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan
kun skje ved samtykke fra Netteier

5 SZAERSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Ingen sazrskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar. Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted: | Dato: [ | [Sted: [Oslo [Dato:| z-r7 ]

ﬁ W‘ZL . - I

pon Bone

Grunneier|
signatur:
(Blokkbokst.): Hafslund Nett AS

| Foretaksnr./ NO 980 489 698 MVA

personnr.:

Grunneier 2
signatur:

(Blokkbokst.):

Foretaksnr./
personnr.:

[

Gr.eier3

signatur:

(Blokkbokst.):

Foretaksnr./

personnr..

(T pyeing 4 Gglysingey Webshpmee o o by

96t 00> 8%

i @‘& t/&\kj&k,

@L‘)WE [’MIQL -

4 12 07 Overenskomst NS kiosk vl dog

Dasert pi dok mal 2314775

signatur:

(Blokkbokst.):

Saksbeh.,
signatur:

dok nr 2379239

Leder

(Blokkbokst.):

|LARS DAVIDSEN

7y .
e

/,./
{
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| Dnr. 2842/61. Dagbokfort 17/8-1961.
| Stempl. 17/8-1961 av lensm. i Fet og Rel. med kr. 100,=.

| Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede Georg Smedstad
fedt 9/ 1967
brddrens (Datum og arstall)
skjoter og overdrar herved til Reidar Nordhagen og Ottar
Nordhagen £, hemh.v. 12/5 1920 og fodt 5/? 1922
' (Datam og drstall)
min/wi eiendom nSteimbruddn
gnr. 96 brnr. 46 av skyld mk, 0406 Remlingen berred’)
matr.nr. i ; )

for en kjopesum stor kr. 10,000+~ ti tusen kroner

som er avgjort pd omforenet mate. Betales kontant mot tingl. og
haeftelsesfritt skjste.

GJjerdeplikt pdhviler kjtperne.
Kjtperne har vegrett til sin elendom etter den nuverende

skogsveg til Ramstadsjben. Kjsperne forplikter seg til ikke
& utparselere eiendommen til hyttetomter.
‘ Kjbperne er kjendt med eiendommens grenser i henhold til

| utlevert mé&lebrev.
it ”=’m‘ | it IFi ”*’mlﬂ |

-
|
}
|
|

Nr. 4t 2. Enersir Sems Sionarsand Oyo 10-58.

il

den //f 4
,JMM
ity

tederens underskrifty

Rs:lingen

~

Vil jeg bgk?a/ter herved at, Georg Smedstad
har underskrevet dokumentet i vgab{ mitt neerver og at underskriveren er over 21 ar.

,/’ y %(// e ////J/{/f/ﬂ

y

(Auttesten  und !ryrn u« 0
ullmek fullmektig godiart av
fullmektig elier autonsert eiendonismekler )

feller av notarus, lensmiann, auioriser lensmanns-
sakforer autorisert sakforer-

(Td underskrift av den annen ehiclelle, for si widi eiendommen [horer felleseiee og gener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ke er knyuet ul d i pirdov om ckeefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1. § 14)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

Rwlingen den -

“:‘ \l;

NB. Skjote efler kynpekonnakt md vare panr( stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.
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] 5) Ratt/'&?pf bekreftes:
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Do AR TRk OVERENSKOMST Postboks 734 Skayen
0214 OSLO
oM
. 79 883
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV,
LAVSPENNINGS KABELANLEGG OG HBYSPENNINGS KABELANLEGG
(STEDSEVARIG RETT) 3

Mellom
Elvia AS og Attivo Eiendomsutvikling III AS
(nedenfor kalt Netteier) (nedenfor kalt Grunneier)

som eier og hjemmelshaver av gnr. 96 bnr. 46, 71, 72 i Relingen kommune,

er det inngdtt slik overenskomst om rettigheter og phkter ved byggmg, drift og vedlikehold av
et kabelanlegg (nedenfor benevnt Kabelanlegg) med driftssp g pé lavspennings og/eller
hgyspenningsniva.

Eiendommens adresse er: Tristilvegen

Kabelanleggets plassering pa eiendommen er vist pd vedlagte kart datert 05.10.2020.
Trasélengde ca 130 m over eiendommen

Trasébredde ca 0,8 m

Grgftedybde ca 0,8 m

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett (stedsevarig rett) til drift,
vedlikehold og fornyelse av kabler i traséen pa eiendommen. Ved bygging av Kabelanlegget
skal partene i fellesskap bli enige om trasévalg.

1.2 Transport og ferdsel

Netteiers personale, transportmidler og eventuelle ngdvendige underentreprengrer skal ha rett
til uhindret adgang til Kabelanlegget. Grunneier skal, om mulig, varsles pa forhand om slike
arbeider pa Kabelanlegget.

Netteier er ansvarlig for a rette opp eventuelle skader pé veier og/eller eiendommen for pvrig
som matte oppsta pa grunn av Netteiers transport og ferdsel.

13 Opprydding
Netteier pliﬁ er snarest mulig a rydde etter seg pa anleggsstedet.

||“ i nﬂ'hg ! || W M I ’\‘mli
14 Byggeforbud og beplantning
Det skal ikke foretas bygging, beplantning eller oppfylling av masse pa eller ner ved
Kabelanlegget, som kan vare til skade eller til hinder for vedlikehold av kabelanlegget.

Basert pd dok mal 2300468 9210364
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2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Flytting av Kabelanlegget

Dersom Grunneier gnsker Kabelanlegget flyttet, kan han kreve at Netteier gjennomfgrer slik
flytting innenfor Grunneiers eiendom. Netteier plikter a etterkomme kravet safremt flyttingen
er praktisk mulig & gjennomfgre. Det mé angis saklig grunn til flytting (for eksempel bygging
av garasje, tilbygg, stgttemurer). Partene skal i fellesskap bli enige om en annen egnet
kabeltrasé pa eiendommen. Grunneier ma selv bekoste flyttingen av anlegget.

22 Dersom Netteiers behov for Kabelanlegget faller bort, skal Grunneier informeres
om dette.

23 Arbeid ner Kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han pafgrer Kabelanlegget
f.eks. ved bygningstekniske endringer, sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving
eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager anviser eller iverksetter ngdvendige sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget. Kostnader
Netteier har ved & bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget, bares av
Netteier.

3 ERSTATNING

31 Netteiers erstatningsplikt
Til erstatning for klausulering av (stedsevarig rett) og inngrep i eiendommen, for Grunneiers
ulempe og tap av ethvert slag og for rett til bruk av eventuelle adkomstveier, samt avstdelse av

rettigheter i henhold til denne avtale, utbetales ikke.

3.2 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjgnn

Skader og ulemper som Netteier matte forarsake under anlegget eller senere, og som det ikke er
tatt hensyn til i denne overenskomsten, utbedres eller erstattes etter srskilt avtale. Dersom
enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnds, avgjgres erstatningsspgrsmalet ved rettslig
skjgnn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjgnnsmessig art avgjgres ved rettslig skjgnn, jfr. Lov om skjgnn og
ekspropriasjonssaker (Skjgnnsprosessloven) av 1. juni 1917 aor. 1. i

| ‘ ﬂ | L‘- ' | j} |
Dlelzrsom partenleI l‘emge, kan (vlster om gyldigheten eller lolllcmngen av n@rverende avtale Q)g
for gvrig enhver tvist som matte oppsté i forbindelse med avtalen, avgjgres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

Busert pi dok mial 2300408 9210364
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4.2 Tinglysing
Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan ikke skje uten
Netteiers samtykke.

4.3 Ferdigbefaring

Netteier skal, dersom Grunneier finner dette ngdvendig, varsles for & vere med pé 1-drs
befaringen for ferdigstilling.

5 SZARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 — tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt eksemplar,
nar overenskomsten er undertegnet av alle parter. Det tredje eksemplaret undertegnes av
partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted: [Dato: | | [Sted: [Oslo [ Dato: |
Grunneier]

signatur: m M . M

@obors: | LAZS M LondE Elvia AS
L NO 980 489 698 MVA

personnr.: QIZO 85‘1 537
AT VO EENDOMS -

2

Grunneier2  |(qvIkEUNE 111 AS Leder 4

signatur: signatur: % ﬁ M
BERFHETHNG-

(Blokkbokst.): (Blokkbokst.): S‘_M_EEP"L POARSETH

Org.nr./ Saksbeh., . , 74

personnr.: signatur: //../ by BT s 1z

(BlokkbokstF” | THOR-EGIL S@GRBY

Z/Br,ar /(r/'s//}m-ser\

W W
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OVERENSKOMST
oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPF@RING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert
kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)

mhoo NN B

Doknr: 1071825
STATENS KAR'VE Org.nr: 080 579 883

og

Attivo Eiendomsutvikling III AS
(nedenfor kalt Grunneier)

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 96 og bnr. 267 i Relingen kommune, med
eiendomsadresse: Tristilvegen

er det inngétt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator, tilhgrende apparater og kabelanlegg/luftledningsnett

(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pa eiendommen er vist pa vedlagt kart datert 05.10.2020
Nettstasjon nr.: R0048
For hgysp gsanlegg

forsyningsanlegg.

1

gjelder de b som er fastsatt i Forskrifter for elektriske

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av nettstasjon og
tilhgrende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pa vedlagte kart. Retten
omfatter ogsé rett til & drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med tilhgrende
kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier besgrger oppfgringen samt utfgrer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, a fore kabler ut fra nettstasjonen til

anq kunder. W ‘M I ,ll i || M M I

1.2 Transport og ferdsel
Netteier har rett til ngdvendig fremkomst over eiendommen for utgvelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pé veier og/eller eiendommen for gvrig som métte oppstd pa grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

04_02_07_Overenskomsi_NS_kiosk_vi.doc
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1.3 Opprydding
Netteier plikter snarest mulig 4 rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

14 Byggeforbud og beplantning
Grunneier har ikke rett til oppfgring av noen form for bebyggelse, beplantning eller oppfylling
av masse som kan vare til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen med
tilhgrende kabelanlegg. Grunneier mé innhente skriftlig tillatelse av Netteier for a iverksette
byggetiltak nzrmere nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at ngdvendige forskriftsmessige tiltak
kan iverksettes fgr bygging pabegynnes. Det tillates derimot ikke byggetiltak nermere
nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nar nettstasjon/kabelanlegget
Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han pafgrer anlegget f.eks.
ved sprengningsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving eller terrengforandringer mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter npdvendige sikkerhetstiltak med tanke pa anlegget. Kostnader
Netteier far ved a bista Grunneier med sikkerhetstiltak med tanke pa anlegget, beres av
Netteier.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, gnsker a fa nettstasjonen eller tilhgrende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, mé han selv bere omkostningene med dette. Grunneier kan
ikke kreve flytting av anlegget fgr Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass for
nettstasjonen pd eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forspke d
fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen mé vare praktisk mulig a gjennomfgre.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette bares av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av ethvert
slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstdelse av rettigheter i henhold til
denne overenskomst, utbetales ikke.

3.2 Erstatning etter szrskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier matte fordrsake under bygging av anlegget eller senere, og

Il !|H| som det ikke Q:r tatt hensynlgfﬂ ved fastsend'ke av engangsdfistatningen i pl nne avtale, ut’ﬁdres
eller erstattes|av Netteier. Dérsom enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnas, aVgjgres
erstatningsspgrsmalet ved rettslig skjgnn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjpnnsmessig art avgjores ved rettslig skjgnn, jfr, Lov om skjgnn og
ekspropriasjonssaker (Skjgnnsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. |.
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Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrvzrende avtale og
for gvrig enhver tvist som matte oppsté i forbindelse med avtalen, avgjgres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

4.2 Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan kun skje ved

samtykke fra Netteier.

5 SZARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Ingen s@rskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted: | [Dato: | | [Sted: [Oslo [ Dato: | ]
Grunneierl
signatur: &*X‘) M M
Elvia A
@Blokkboksty: | LARS ™M LUNDE LY
Foretaksnr./ NO 980 489 698 MVA
personnr.: q’LD 856‘ 51F
ATTIVO  €1ENOO MY TVIKL NG
Grunneier 2 Vil as Leder
signatur: signatur: < o ﬁ A,,\/_/
FEBRIT LEFFING-
(Blokkbokst.): (Blokkbokst.): s I'MmL&'SML_BM
Foretaksnr./
personar.:
Gr.eier3 Saksbeh., .
signatur: signatur: /) / (% ‘,; 74 W
/77| THOR-EGIL SPRBY
(Blokkbokst.): Blokkbokst): ¢, [en bl con
Foretaksnr./ 7
personnr.:

I o
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Vedtekter
for

Hektnerésen garasjesameie

Vedtatt pé ekstraordinzrt &rsmgte 07.02.2022, sist vedtatt endret pa arsmgtet 16.04.2024

1. Sameiet
Sameiets navn er Hektnerdsen garasjesameie.

2. Sameiet, sameiets eiendom
Garasjesameiet omfatter en egen seksjon, snr. 151, pa eiendommen gnr. 96, bnr. 46 i Relingen kommune
(«Garasjeeiendommen).

Garasjeeiendommen bestér av parkeringsplasser. Som vedlegg 1 falger en sameier-oversikt over
Garasjeeiendommen, med angivelse av parkeringsplassene med nummerering og hvem/hvilken seksjon i
Hektnerasen boligsameie som eier hvilken parkeringsplass. Styret og forretningsfarer ajourholder denne
oversikten. Som vedlegg 2 er plantegning over Garasjeeiendommen med p-plassnummerering.

Eierandelen med rett til parkeringsplass er tinglyst pa den enkelte hjemmelshaver (eier) av seksjon i
Hektnerasen sameie. Eierandelen er fordelt etter antall parkeringsplasser.

Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Seksjon nr. 151 bestér av
162 parkeringsplasser, hvorav noen er HC-plass som vist pa vedlegg 2.

| Garasjesameiet er det ogsa flere gjesteparkeringsplasser som disponeres av alle boligseksjonseierne i
Hektnerdsen sameie.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel, hvor en parkeringsplass gir en eierandel pa 1/162.

Sameiere i Garasjesameiet er boligseksjonseiere i Hektnerdsen sameie. Hver sameier eier en ideell andel
av Garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter.

Hvem som til enhver tid er sameier i Garasjesameiet vil fremgé av grunnboken for Garasjeeiendommen.
Ved salg av seksjon i Hektnerdsen sameie plikter seksjonseier ogsé & overskjgte sin eierandel i
Garasjeeiendommen, enten til kjgper av boligseksjonen eller til en annen boligseksjonseier i Hektnerasen
sameie, jf. § 4. | tillegg vil styret/forretningsfarer ajourholde oversikt, jf. § 4 nedenfor.

Boligseksjonseiere som eier parkeringsplass i Garasjesameiet er direkte hjemmelshaver til en eierandel i
grunnboken til snr. 151.

3. Formal og virkemidler
Garasjesameiets formal er & drifte og vedlikeholde garasjeeiendommen, herunder bygninger,
installasjoner, innretninger, parkeringsplasser og sykkelparkeringsplasser, til beste for sameierne.

Sameierne plikter & falge den til enhver tid gjeldende og oppdaterte sameier-oversikten som ajourholdes
av Styret/forretningsfarer.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i Garasjeeiendommen er ferdigstilt,
innehar utbygger grunnbokshjemmel til eierandeler som ikke er overtatt.

4. Garasjeeiendommen

4.1 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, og har for gvrig lik rett til & utnytte Garasjesameiets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Styret/forretningsferer ajourholder oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til &
endre sameier-oversikten uten vedtak fra sameiermgtet. Endringer utover nye overtagelser i sameier-
oversikten krever tilslutning fra de bergrte sameierne. Selger og kjgper av sameierandel i
Garasjesameiet skal innga en skriftlig overdragelses-avtale, som Styret skal ha kopi av.

Det er et begrenset antall HC-plasser. Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for
sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer
tildeling ved loddtrekning.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett/sameierandel eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som
folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen md ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller seksjonseiere i Hektnerdsen sameie. All ferdsel i
Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig
forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Bilvask er ikke tillatt i
Garasjeeiendommen.

Det er ikke tillatt & drive naringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
§ 4-3 er ikke & anse som neringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter og dekkskift i tilknytning til biler som er parkert i
Garasjeeiendommen. For gvrig vises det til Sameiets ordensreglement fastsatt av &rsmetet iht. § 12.

Det ma sakes styret om oppsetting og fjerning av el-uttak/ladeboks. Styret kan bare nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunn. Eier av parkeringsplass har ansvaret for vedlikehold og enhver annen
kostnad knyttet til el-uttak/ladeboks. El-uttak/ladeboks for lading av el-bil overfares samtidig med
sameierandel til parkeringsplass.

4.2 Rettslige disposisjoner i Garasjeeiendommen

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet ved at det tinglyses et felles skjote for
Garasjeeiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir knyttet til den matrikkelenhet som har
rettigheter i Garasjeeiendommen.

Eiere av parkeringsplasser vil fa tinglyste eierandeler til disse.
Sameierne kan leie ut og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel i Garasjeeiendommen kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jf. pkt. 6. Skjste pa slik
sameieandel kan pafares egen erklaring om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for
sameiet far den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameiet hvor eierseksjonen er
organisert.



Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til avrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Utbygger kan selge ideelle andeler med rett til parkeringsplass til privatpersoner, juridiske eiere i
Hektnerasen sameie eller til selskap som skal benytte usolgte parkeringsplasser til utleie iht. punkt 4.3
nedenfor. Punkt 4.3 gjelder i s fall tilsvarende for dette utleieselskapet.

43 Utleie

Parkeringsplassene kan kun leies ut eller Ianes ut til beboere i Hektnerasen Sameie
Sameier/utleier er ansvarlig for at eventuell leietaker er gjort kjent med, og etterlever disse vedtekter og
Sameiets ordensreglement.

Ved en leietakers/Idners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/Ianeforholdet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
Garasjeeiendommen.

5. Disposisjonsrett over sameieandel og parkeringsplasser

En sameieandel i Garasjeeiendommen gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass i
garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et nummer som gir eksklusiv
rett til én parkeringsplass. Eierandel med rett til garasjeplass er gjennom tinglysing
koblet til den matrikkelenheten som garasjeplass betjener. Den enkelte eierseksjon
eier nummerert garasjeplass iht. Sameier-oversikten

Visse parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en annen sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameieren & stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i
tilfeller der sameieren med funksjonshemning eier en annen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, og
bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.
Det er et vilkér at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pé grunn av
funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “parkering for forflytningshemmede™ eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Hektnerésen garasjesameie behandler eventuelle henvendelser
vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjarelse skal veere basert pa henvendelse fra sameierne, og
styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

6. Fordeling og betaling av felleskostnader

6.1

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsplassene inngér i kostnadene som betales av
Hektnerasen sameie. Felleskostnadene tilsvarer dermed felleskostnadene til snr. 151 i Hektnerasen
sameie. Sameierne i Garasjesameiet ma dekke sin andel av disse kostnadene slik som det er fastsatt i
vedtektene til Hektnerdsen sameie. Felleskostnadene blir krevd inn sammen med felleskostnadene for
Hektnerasen sameie. Dersom det i tillegg til dette er kostnader som skal betales av sameierne, fordeles
dette pd sameierne ut fra sameieandelen.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen fordeles likt pr garasjeplass.
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Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.

Felleskostnader for parkeringsplassene betales fra overtakelsesdato av den enkelte eierseksjon.

6.2
Som felleskostnader anses blant annet:

Forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold, herunder vaktmestertjenester

Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Belysning/stram

Kostnader ved forretningsfarsel

Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter

Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, kjereport
mm.

Kostnader med drift og vedlikehold av nedkjeringen til garasjen

o Andre kostnader knyttet til drift, vedlikehold og reparasjon av Garasjeeiendommen
mm.

Sameierne i Garasjeeiendommen betaler felleskostnader til Hektnerdsen sameie i trad med disse
vedtekter.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem, administrasjon mv. dekkes av den enkelte
sameier. Strgm betales etter malt forbruk og sameier mé selv betale etableringsgebyr for tilgang til
abonnementslgsning.

7. Drift og vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & unngé at det oppstar skade eller ulempe for andre sameiere som falge av
bruk av Garasjeeiendommen. Styret har rett til & gi den enkelte sameier palegg om a fjerne avfall, oljesgl
og lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til & forestd ngdvendig vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Sameier kan ikke oppfere faste innretninger pa sin (-e) parkeringsplass (-er) uten at dette pa forhand er
skriftlig godkjent av styret.

8. Ordinert arsmgte

8.1

Sameiets gverste myndighet er arsmatet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& matet og skal veere tilgjengelig for sameierne og
rettighetshaverne minst 8 dager og hgyst 20 dager for matet. Arsmatet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pé innkallingen.

8.2

Arsmgtet er vedtaksfart med det antall sameiere som mater. Representanten for hver sameierandel har
samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Alle
sameieres representanter har rett til & delta med forslags-, tale- og stemmerett. En sameierrepresentant
kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til &rsmatet.

8.3
Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
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Det velges en mateleder til & lede drsmatet og en referent. Matelederen er fortrinnsvis styreleder eller
forretningsfarer. Arsmatets vedtak, og eventuelle dissenser som forlanges protokollert, lagres i protokoll.
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Stemmegivning pa arsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak

for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

9. Ekstraordinert arsmgte

Ekstraordinert arsmate skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling falger samme prosedyre som
ved ordinart &rsmate. Innkallingsfristen er minst tte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det
med en frist p& minimum tre dager.

10. Arsmatets vedtak
Hver sameieandel med rett til parkeringsplass gir en stemme. Blanke stemmer regnes ikke som avagitt.
Beslutninger treffes med simpelt flertall med mindre annet falger av vedtektene.

Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i &rsmatet for vedtak om:

1. endring i vedtektene

2. ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen eller av installasjoner, innretninger
som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gér ut over vanlig forvaltning

4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning
og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som er
bestemt i vedtektene, eller
2. endring av denne bestemmelse.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p&
andre sameieres bekostning.

11. Sameiets styre

11.1

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og minimum 2 og inntil 3 styremedlemmer, samt inntil 2
varamedlemmer. Styret i Hektnerasen boligsameie skal fortrinnsvis ogsa utgjere styret i Hektnerésen
garasjesameie.

11.2
Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsa fratre sitt verv i dette
sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige vervet.
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Styret skal blant annet:

o lverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.

« St for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.

« Sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeeiendommen.

« Sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet,
herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsferer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fere tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

« Representere sameiet utad.

11.4
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
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Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfares, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmer.

11.6

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til &
bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pa &rsmatet. Alle utbetalinger utfares av forretningsferer
etter attestasjon og godkjenning av styret.

11.7
Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

11.8
Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

12. Ordensregler

12.1

Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom

innenfor rammen av Sameiets formal. Alle sameiere plikter & respektere og etterleve vedtatte
ordensregler.

13. Diverse bestemmelser
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Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Hektnerdsen garasjesameie plikter selger & informere kjaper
om disse vedtekter, samt ordensreglementet.

13.2

Ved gjentagende dokumenterte brudd pa/overtredelser av ordensreglene og/eller vedtektene, kan det
ilegges et gebyr pé kr. 500 for bruddet/overtredelsen.

14. Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses.



VEDTEKTER
for

Hektnerdsen sameie,
(org. nr. 928 842 320)

Vedtektene p& ekstraordinaert arsmgte 07.02.2022, sist vedtatt endret pd &rsmgatet
16.04.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hektnerdsen sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 03.02.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 151 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon fordelt pd 4 blokker p& eiendommen gnr. 96, bnr. 46 i Raelingen
kommune.

Sameiet bestér av 152 seksjoner, hvorav 151 boligseksjoner (snr. 1-150+152) og 1
naeringsseksjon (snr. 151) som er en ren parkeringsseksjon. Parkeringsseksjonen er et
eget sameie, og har egne vedtekter. En angivelse av den enkelte seksjons formal, bruk,
areal og sameierbrgk fglger av seksjoneringsbegjeeringen.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter.

« private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

De respektive seksjoner som har fatt tildelt bod i fellesarealene, har eksklusiv bruksrett
til disse. Slik bruksrett kan ikke endres uten seksjonseiers samtykke.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som

har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

2-2 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men utleier skal informere styret om
leietaker(e). Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som p8virker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p8 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

Parkeringsgarasjen er organisert i et eget sameie (Hektner8sen garasjesameie), og
reguleres av egne vedtekter. I garasjesameiet eier de som har kjgpt parkeringsplass en
ideell andel av Garasjeeiendommen.
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5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) ventilasjon og bytte av ventilasjonsfilter

d

-

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

e

=

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

f) listverk, skillevegger, tapet

g) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

h) vegg-, gulv- og himlingsplater

i) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unng8s.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forérsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs&
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogs& utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen og kostnader til drift av Hektner&sen drifts- og
garasjesameie som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med 30 prosent av utgiftene med
like store belgp p8 hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles p8 hver
seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder ikke bredb&nd/TV som skal fordeles med like
store belgp pa hver seksjon. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et felleskostnadsbelgp, for
& dekke sin andel av felleskostnadene. Belgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom
drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogs8 krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og minimum 2 og inntil 3
styremedlemmer, samt inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Rrsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for innevaerende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge f for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p8 drsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p§ 8rsmgtet, kan ogsé tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p&8 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

8-6 Styrets representasj
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfare beslutninger truffet av 8rsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Rrsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordineert drsmgte skal holdes hvert r innen utgangen av juni. Styret skal p8 forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til §rsmgte med et varsel som skal veaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsforeren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogs elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere rsmgtet:
behandle styrets &rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalender8r
« velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Krsberetnlng, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd 8rsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogs ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til § delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & veere til stede p8 drsmetet
og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre det
er 8penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rédgiver til 8rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutnlnger som tas pa rsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa ar tet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pé forhdnd fastsette at den som f&r flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formdl eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p8 arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p8 8rsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m, enten pd arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

-

b

opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa& kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

ogkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6-1.



9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmadl mot en selv eller ens nzerstdende

b

ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

C

2

et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstéende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Ordensregler for Hektnerasen sameie med alle bygg
og anlegg (inkl. garasjesameiet)

Vedtatt av rsmgtet 16.04.2024

Generelt

1. Disse ordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til
Sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. Trivselen i et
boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes
av arsmgte og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell frinet og
gjensidig respekt mellom beboerne.

2. Av Sameiets vedtekter fremgar det at hver seksjonseier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av ordensreglene fastsatt av Sameiet. Hver seksjonseier har
ansvar for & pase at den/de som bor i dennes leilighet, er informert om og overholder
ordensreglene.

3. Styrets medlemmer plikter & pase at ordensreglene blir overholdt.

4. Eventuelle brudd pa ordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp ved direkte
kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke farer fram, tas forholdet skriftlig opp
med Sameiets Styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. Brudd p& ordensreglene er &
anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Ro og orden

5. Seksjonseiere/leietakere oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro mellom klokken kl. 2300 — 0700. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.

6. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i fglgende tidsrom:
Hverdager kl. 0700-2000, og Igrdager kl. 1000 — 1800
Pa sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager skal det utvises seerlig
hensynsfullhet.
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Leilighetene

10.

1

1

N

13.

14.

1

(%))

16.

1

18.

19.

[

~

Seksjonseier/beboer plikter & sette seg inn i gjeldende FDV
(retningslinjer/bruksanvisninger)

Leilighetene ma holdes oppvarmet p& en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Den enkelte seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner uten styrets samtykke. Sgknad om a
sette opp utelys, markiser, solskjerming, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende skal sendes til Styret for godkjenning, for eventuell
igangsettelse.

Maling av taket / balkongen over er ikke tillatt da dette anses som fasadeendring.

Det er det den enkelte seksjonseiers/beboers ansvar & rydde veranda for sng og
istapper, samt holde eventuelle sluk rene.

. Blomsterkasser og blomsterpotter pa terrassen er den enkelte seksjonseiers/leietakers

ansvar. Blomsterkassene skal monteres pa balkongkantens innside pga. sikkerhet.

Vanning av blomsterkasser og/eller blomsterpotter ma gjgres med varsomhet, slik at
vann ikke renner ned til naboene under. Bruk av slange for vanning og spyling pa
balkonger/terrasser uten sluk er ikke tillatt.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, hvitevarer, innemgbler eller
lignende.

. Risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer skal ikke

forekomme.

Terking av tey pa terrassene kan bare skje dersom dette ikke er til sjenanse for
naboene. Tay kan henges opp under gelenderhgyde. Det er ikke tillatt & montere
tarkesnorer oppunder tak pa ovenforliggende balkong.

Grilling pa terrassene er tillatt s&fremt det skjer med gass- eller elektrisk grill, og uten
sjenanse for naboer. Bruk av kulegrill eller engangsgrill er forbudt. Seksjonseierne er
selv ansvarlige for evt. skader som fglge av uriktig bruk av grill pa terrassene.

Seksjonseier/leietaker skal umiddelbart melde fra til Styret dersom det oppdages
veggdyr, kakerlakker eller lignende i boligen/bygget. Seksjonseier ma for egen regning
sgrge for eventuell skadedyrbekjempelse/desinfeksjon i egen bolig.

Seksjonseier/leietaker skal melde alle skadesaker til Styret. Styret avklarer hvorvidt det
er forsikringsdekning for skaden, og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.
Seksjonseier/leietaker skal begrense eventuell skade, for eksempel ved & kontakte
rarlegger for & stanse en lekkasje.

Oppganger og fellesarealer

20.

21.

22.

2

2

2

(&

2

27.

2

©

29.

w

»

o

Seksjonseierne/leietakere plikter & holde det rent og ryddig pa eiendommen, inklusive
fellesarealene. Seksjonseiere/leietakere oppfordres til & delta pa dugnad dersom Styret
innkaller til dette.

Oppgangene og fellesarealene skal holdes fritt for kleer, sko, mgbler, skap, hyller og
starre gjenstander som tilhgrer seksjonseierne/leietakerne, slik at lovmessig
rgmningsvei opprettholdes.

De som gnsker & ha pyntegjenstander, blomster og dgrmatter p& gulvet i gangen, er
selv ansvarlige for renholdet rundt disse og pase at de ikke er til hindring for vanlig
ferdsel og remningsvei.

Takterrassene skal veere til beboerne felles benyttelse, men bruken av takterrassene
skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne. Takterrassene er ikke et festlokale.
Jfr. punkt 6, skal det p& veere ro og orden pé takterrassenes mellom kl. 2300 og 0700.
Enhver bruker av takterrassen skal rydde etter seg, og ta med seg eventuell sgppel.

Mat skal ikke legges ut pa Sameiets fellesomrader, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.

. Navneskilt til hovedinngang og postkasse skal veere av felles standard. Styret

vedlikeholder navneliste ved hovedinngang og serger for postkasseskilt i samrad med
seksjonseiere/leietakere. Styret vil be om at navneskilt som ikke overholder felles
standard fiernes/byttes.

Fellesdgrer og lasbare boddgrer skal alltid vaere last, selv ved korte fravaer.

Fremkommelighet for utrykningskjeretgy, servicebil, hiemmehijelp o.l. skal til enhver tid
veere ivaretatt pa fellesarealet. Med unntak av ngdvendig nyttekjgring, er kjering og
parkering pa gardsplasser, stikk-, gang- og sykkelveier ikke tillatt. Ved ngdvendig
nyttekjering, vis seerlig hensyn. Parkering p& brannoppstillingsplass er forbudt og kan
medfare kontrollgebyr.

. Det er strengt forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i

kiellerbodene. NB! Det er ikke tillatt & lagre gassbeholdere i kjellerboder, de kan lagres
ute pa terrassen.

Barn og ungdom har ikke lov til & bruke heisene og/eller takterrassene som lekeplass.
Sma barn skal ikke oppholde seg pé takterrassen uten tilsyn.

Garasjeanlegget

30.

Garasjeporten og alle dgrer som fgrer inn til garasjen skal til enhver tid holdes lukket og
last. Det er hver seksjonseiers/beboers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende
kommer inn i garasjeanlegget.
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31. Parkering i felles garasjeanlegg skjer p& nummererte plasser som er eies av de ulike 42. Det er ikke tillatt & la dyret gjere fra seg rundt inngangspartiet til oppgangene, pé sgyler
sameierne. Utleie av parkeringsplass er kun tillatt til seksjonseiere eller leietakere bosatt og treer eller ved lekeapparater.
i Sameiet.
43. Eventuell klage pa dyrehold ma skije skriftlig til Styret. Styret kan innkalle partene til
32. Garasjeplassene skal ikke benyttes til oppbevaring av esker, gjenstander, materialer, samtaler i saken. Styret kan nekte den enkelte seksjonseier/beboer retten til & holde
dekk e.l. Styret har myndighet til & fierne dette, dersom beboer etter anmodning ikke tar husdyr hvis en eller flere av disse reglene blir brutt.
dette vekk.

33. Det er ikke tillatt & benytte garasjeplassene til dekkskift/verksted/reparasjoner av
kigretay som kan medfare oljesgl og tilgrising. Dersom din bil tilgriser gulvet med Brannvern
bensin/olje el., skal seksjonseier selv fierne dette med dertil egnet virkemiddel.

44. Seksjonseiere/leietakere plikter & sette seg inn og fglge den til enhver tid gjeldende

34. Gjesteparkering er kun for besgkende til Sameiet. Gjester m& legge gyldig branninstruks.
parkeringsoblat synlig i frontruta. Tillatt tid for gjesteparkering er inntil 48 timer
uavhengig om kjeretayet er flyttet eller benyttet i mellomtiden. Karenstid etter endt 45, Vart fellesanlegg varsler 110-sentralen. Ingen ma gjere inngrep i anlegget, s& som &
parkering er 72 timer. Brudd pa gjesteparkeringsbestemmelser vil kunne medfare fierne eller tildekke detektorer/sprinkler i boligene eller i fellesareal.
kontrollgebyr. Unntak fra gjesteparkeringsbestemmelser kan i spesielle tilfeller innvilges
ved sgknad il Styret. 46. Det er viktig at alle gar igiennom instruks for hvorledes brannvarslingsanlegget fungerer,

. . og spesielt hvordan & avstille falsk alarm. Stoppes ikke «falsk» alarm tidsnok, er

35. Barn og ungdom har ikke lov til & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller brannvesenet pliktig & gjennomfare utrykning og fakturerer Sameiet gebyr. Alle enheter i
oppholdssted. bygget er logget digitalt og Sameiet vil kunne viderefakturere den det gjelder.

36. Eiere av el-/hybridbil ma benytte Sameiets leverandgr og ordning for ladepunkt. Det er 47. Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

ikke tillatt & lade fra eksternt levert ladestasjon, eller fra ordinzer kontakt, hverken i
garasje eller fra bolig. Eierskifte og utleie

37. Det skal utvises seerlig hensyn ved kjering i garasjeanlegget. . X i o i i .
48. Seksjonseiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til Sameiets

Styre samt forretningsfarer. Utleiere skal i tillegg registrere leietakere i USBL - Min Side.
Ved utleie er seksjonseier ansvarlig for at leietaker fglger sameiets vedtekter og
ordensregler.

Sgppelanlegg

38. Avfall og kildesortering skal giennomfares i trdd med kommunens direktiver for
avfallshandtering.

39. Avfallsbrgnner som er plassert pa sameiets fellesomrader skal benyttes til
avfallshandtering. Restavfall, papir, matavfall og glass- og metallemballasje sorteres og
kastes i egne avfallsbrgnner. Starre gjenstander og hageavfall ma leveres av den
enkelte seksjonseier/leietaker ved neermeste gjenvinningsstasjon. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelboksene. Grgnne poser til matavfall finnes i skap i garasjeanlegget.

Dyrehold

40. Det er tillatt med dyr i sameiet s& lenge dyreholdet ikke er til ungdvendig
ulempe/sjenanse for gvrige beboere. Det er bandtvang hele aret p4 Sameiets
fellesarealer.

41. Grgntarealene i fellesomradene skal ikke benyttes til urinering/avfering fra dyr. Hvis
uhellet farst er ute, skal ekskrementene fiernes umiddelbart med hundepose eller
lignende. Posen skal kastes i neermeste sgppelkasse.
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Rrsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:
behandle styrets rsberetning
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Krsberetnlng, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert &rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede p& 8rsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogs ta beslutning i saker som ikke
st8r i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter § innkalle til nytt 8rsmgte for 8 avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til § delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til 8 vaere til stede pa drsmgtet
og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til § veere til stede med mindre det
er 8penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en r&dgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p8 arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& drsmgtet

I &rsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger p& drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmgtet for
3 ta beslutning om
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Hektnerasen sameie

Mandag 28.04.2025 k. 18:00
Smestad skole

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmptet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fore protokoll fra sine mater.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pd bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavitaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer sierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

\ed spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dor, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gienlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til rsmete

Det innkalles til ordinart drsmete | Hektnerisen sameis

Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Smestad skole

Saksliste

1 Kenstituering
1.1 Walg av meteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med metelederen

1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjorelse til styret
5 Andre saker
5.1 APCOA-avtalen
5.2 Vanndrypp balkonger
5.2 Presisering i Sameiets Ordensregler
& Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
&.2 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mete ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmete

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 &rsmetat.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberstningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styrat er frivillig cg felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Arbeidsomfanget for Styret har okt vesentlig i forbindelse med, og etter at Sameiets siste
bygg er ferdigstilt. Styret foresl3r derfor at Styrets honorar heves til kr. 300 000,-, og at
Styret foretar fordelingen av honoraret. Styrets foresl3tte honorar gjelder for
styreperioden april 2024-april 2025, og kostnadsfares i regnskapet for 20235,

Forslag til vedtak: Arsmctet godkjenner foresl3tt styrehonorar p& kr. 200.000-

5. Andre saker

5.1 APCOA-avtalen
P3 &rsmetet 2024 ble det fattet folgende vedtak:

Arsmatet gir Styret mandst til § gjennomfore juridisk prosess, herunder vurdering av
forliksridet med tanke p 3 terminere avtalen med Apcoa. Med en okonomisk ramme
p8 kr. 323.000 ekski. mva.

Styret har i 2024 sokt bistand fra jurist hes USBL, og jobbet med bide juristen og
leverandoren Apcoa, med henblikk pd & f3 terminert Apcoa-avtalen. Styret har fatt
gode rid fra juristen | USBL, og lyttet til disse.

Som nevnt pa Srsmotet | 2024, ville Styret jobbe aktivt for 3 reduzere kostnaden for
Sameiet for & komme ut av Apcoa-avtalen, Resultatet av dette arbeidet, er at vi har i
oppnidd en betydelig lavere kostnad for Sameiet enn mandatet fra &rsmetet satte
ramme for. Naermere bestemt endte vi opp med et forlik for terminering av avtalen,
som innebaerer at Sameiet betaler kr. 100.000 ekskl, mva. til Apcoa. Belapet er
regnskapsfert i 2024-regnskapet.

Forslag til vedtak: Arsmatet tar saken til arientering, og stotter forliks-losningen.
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5.2 Vanndrypp balkonger
P3 &rsmatet 2024 ble det fattet folgende vedtak:

Styref folger opp saken videre med utbygger for § £ p8 plass beslag og/eller
takrenner under alle balkenger som leder vannet vekk fra overstiende gulv slik at
vanndrypp i mindre grad traffer rekkverk.

Styret har jobbet med utbygger for  finne en losning som bidrar til at vanndrypp i
mindre grad treffer rekkverket, man dette har tatt lengre tid enn forventet. Den forste
beslag-lesningen viste seg etter hvert & vaere for kort, Styret har derfor i dialog med
utbygger skissert et noe sterre beslag som skal testes pd den cverste etasjen. Styret
venter pd utbygger til & f3 pd plass denne, slik at denne kan testes. Nir
forhdpentligvis et positivt resultat av denne fareligger, vil Styret innhente priser pa
utfarelse, slik at dette kan vurderes montert pa balkongene i de ovarste etasjene.

Forslag til vedtak: Saken tas ut som en Srsmetesak, og folges opp som en
driftssak av Styret.

5.3 Presisering i Sameiets Ordensregler

Styret foreslar 3 presisere noen forhold | Sameiets Ordensregler. Presiseringene er
knyttet til bruk av gjesteplasser, parkering pd og bruk av fellesomrider.

Punkt 27 foresl3s formulert slik:

Fremkommelighet for utrykningskjeretey, servicebil, hjemmehjelp o.l. skal til enhver
tid vaere ivaretatt p3 fellesarealet. Parkering pd brannoppstillingsplasser, gardsplasser,
stikk-, gang- og sykkelveier er forbudt, og kan medfere gebyr for seksjonseiere.
Nodvendig nytte-kjoring, og parkering for av- og pilessing, er kun tillatt i korte
perioder foran inngangspartiene. Ved nedvendig nytte-kjering, vis seerlig hensyn og
senk farten. Det er ikke tillatt & benytte fellesarealer til bilvask/dekkskift/verksted/
reparasjoner av kjeretey som kan medfere oljesal og tilgrising. Dersem din bil tilgriser
fellesarealer med bensin/olje el., skal seksjonseier selv fjeme dette med dertil egnet
virkemiddel,

Under punkt 33 presiseres det at bilvask ikke skal skje pa Sameiets fellesarealer.
Punkt 34 foreslds formulert slik:

Gjesteparkering er kun for bessckende til Sameist. Seksjenseierne plikter & serge
far at sine gjester har gyldig parkeringsoblat synlig i frontruta. Tillatt tid for
gjesteparkering er inntil 48 timer, uavhengig om kjoretoyet er flyttet eller benyttet i
mellemtiden, Karenstid etter endt parkering er 72 timer., Brudd pd
gjestaparkeringsbestemmelsane vil kunne medfare gebyr for seksjonseiere. Unntak
fra gjesteparkeringsbestemmelsene kan i spesielle tilfeller innvilges ved saknad til
Styret,

Forslag til vedtak: Arsmatet vedtar Styrets foreslStte presiseringer i Sameiets
Ordensragler.

6. Valg
Styreti 2024/2025 har vaart dette:

Styreleder : Lars Eriksen er pd valg i 2025
Styremedlemn @ @yvind Tolgensbakk er pd valg i 2025
Styremedlem : Per Geran Eriksen er valgt til 2026, og ikke pd valg

Styremedlemn : Torstein Sandvik er valgt til 2026, og ikke pd valg
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Varamedlem : Mari Hestenes er pi valg i 2025

varamedlem : Kire Kjendlie er pi valg i 2025

Walgkomiteens innstilling:

Walgkomiteen mener det er viktig at Sameiet trenger kontinuitet i Styret, | og med at
Sameist er sdpass nytt. Nivaerende styremedlemmer og varamedlemmer onzker ogss 3
fortsette i sine verv, og valgkomiteen foreslér derfor folgende styresammensetning for
kommende pericde (2025-2026):

Styreleder : Lars Eriksen - for 2 &r, til 2027

Styremedlem : @yvind Tolgensbakk - for 2 3r, til 2027

Styremedlem : Per Geran Eriksen - er valgt til 2026, og ikke pd valg

Styremedlemn : Torstein Sandvik - er valgt til 2026, og ikke p3 valg

Varamedlem : Mari Hestenes - for 1 3r, til 2026

varamedlem : Kére Kjendlie - for 1 &r, til 2026

6.1 Valg av leder
Valgkomiteen foresldr Lars Eriksen som styreleder videre i 2 3r, dvs. til 2027,

Forslag til vedtak: Lars Eriksen velges som styreleder for 2 nye &r, dvs. il 2027.
6.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteen foresldr @yvind Tolgensbakk som styremedlem i nye 2 &r, dvs. til 2027,

Forslag til vedtak: Ovyvind Tolgensbakk velges som styremedlem for 2 nye 3r, dvs.
kil 2027.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

valgkomiteen foresl&r Mari Hestenes og Kare Kjendlie som varamedlemmer for 1 nytt
&r, dvs. il 2026.

Forslag til vedtak: Mari Hestenes og Kire Kjendlie velges som varamedlemmer for
1 nytt ar, dvs. til 2026.

6.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteen foresl3s best3 av Heidi Ween og May Britt Almo Eriksen for 1 nytt ar,
dvs. til 2026.

Forslag til vedtak: Heidi Ween og May Britt Almo Eriksen velges som valgkomite
for 1 nytt 3r, dvs. til 2026.
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Arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Arbeidskapital

Regmskap Regnskap
2024 2023
A, Arbeidskapital fra foregaende drsregnskap 1830 45 806 629
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 40472 1023417
B. Endring arbeldskapital 40 472 1023417
C. Arbeidskapital 2240 518 1 830 045
Spesifiksjen av arbeidskapital
Crrilopsrnidler 2807 811 2284174
Kortsiktiggjeld 457 o3 434120
C Arbeldakapital 2240 518 1830 045

Sarmesets arbeidskapital er de skonoriske midlens som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlopsmider fratruicket kortsiktig gjeld.

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr 928842320
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Resultatregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Hote Regnakap Regnskap Budsjett Buds|stt
2024 W3 2024 2025

INNTEKT
Ledginnieki
Innisrevd felleskostnad 3 68738513 4708768 8 677 326 7109 404
Sum leleinniekt 6739513 4766 T8 & 6TT 326 7109 404
Andre inntekter
Tilskudd o 23125 o o
Diverse inntekt 4 500 29115 o o
Sum annen inntakt 500 52240 o o
Sum inntekt 6 740 013 4 819008 6677 326 7109 404
KOSTHNAD
Lennskostnad
Lannskostnad 5 81332 375 35250 58 110
Styrehonorar 5 250 000 225 000 250 000 250 DDD
Drittakostnad
Energlikosinad 1208512 1003925 o73 000 1 800 0DD
Kestnad eiendemilokaler ] TE 344 376 302 G5BT 000 856 00D
Hommunale avgifterrenovasjon 2078 108 863 847 1250 000 1800 000
Lisens HMS. vedlikehold og andre lisenser. 7 9220 1885 6 300 7 500
Verktay, mventar og drifismateriell a 474 20958 20 000 24740
Reparasjon of vedlikehold g 628 516 368 058 1 280 000 875 000
Revisjonsnonarar 7728 7380 14 800 7700
Forretningsforerhonarar 208 466 182 838 230 000 TN
Andre honarar 10 32827 34288 33000 29740
Kontoiostnad 1517 3680 o BOD
Twieredband 38 840 488 105 700 000 714204
Forslkringer 380018 244 084 360 000 388 532
Andre kosinader 1 10078 51684 12 000 13000
Sum kostnad 6414081 3839178 3 761 350 6742057
Driftsresultat 3259824 579 830 515378 367 347
FINANSPOSTER
Renteinnteit 84 554 43 587 o o
Rentekostnad 3 ] o o
Metto finansposter -84 551 -43 387 o ]
Arsresultat 410 472 102347 915 976 36T 34T
Overfort sameiekapital 410472 1023417 o o
SUM OVERFERINGER 410 472 102347 o o

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr 925842320

Side 6 av 21



Balanse 2024 Hektnerasen sameie

Nots 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
Omlepamidier
Fordringer
Restanser fellasxosinacer 21 707 9335
Kundefardringer 3638 ]
Andre konsiktige fordringer 49 B84 2775
Forsiudasoetale kostnader 101 441 78150
Bankinnakudd of kontanier
Innestiende bank 2520 b1 2175815
Sum omlspsmidier 2697 811 2764174
SUM EIENDELER 2 697 811 2264174

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr 928842320
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Balanse 2024 Hektnerasen sameie

Hots 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2240518 1830 045
Sum opptjent egenkapttal 2240 518 1 830 045
Sum egenkapital 12 2240 518 1830 045
Gjeld
Kortslktig gjsld
Forexuddsbatalt felleskastnad 17 838 ar
Leverandengjeld 439 355 434 0B2
Sum kortsiktig gjeld 457 293 434129
Sum gjeld 457 293 434129
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2697 811 2264174
Sted: Dato:

Lars Erksen
Styreleder

Per Garan Erlksan
Styrernedlem

yvind Larsen Talgensbakk

Styremediem

Torstein Sandvik
Styrernedlern

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr 925842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerdsen sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp
Sameiet er stiftet 03.02 2022

Budsjettet er laget for et helt drifisar. Innfiyttingen pagikk i hebe 2022 og vil ogsa foregd i 2023, samt 2024.
Pa grunn av dette vil det vare store avvik mellom regnskag og budsjett

Arsregnskapet er satt opg | samsvar med ragnskapsiovens Destemmelsar 0g god regnekapssk.
Hlassifisering og ing v balanses

Omlopsmidler ag korsikdig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gwrige poster erk ifisert som anleggsmi iktig gjeld.
Crrilapsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anlepgsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedsknves il virkely verd dersom verdfalet kke forventes 3 vaere forbigdende. Langsiktig gjekd
balansefores til nominelt belop pa etablering stidspunitet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Awsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte ferdringena.

Varige driftsmidler
‘Varige driftsmidier balansefares o avshrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid aver 3 &r og har en kostgris
som averstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmi 3 lopende under dri dler, mens i eller forbedninger tilegges

driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinneicer

Feleskostnader bokfares of inntektsferes | takt med opptening.
Inntektstaring ved salg av varer! fenester skjer pa leveringstidspunkiat.
Tienesten nntekisfores etteshvert som de oppljenes.

Skatterakk
‘Wed lannskjaring averfores skattatrakk Uil en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Sarnedet bestar av 153 seksjoner. Eiendommen er oppfart pa g.nr 96, b.r 48 | Ralingen kommune. Eertomt pd 17 260 kvn
Sameiet er forsiret | IF - polsenr 3040623

Baligselskapet har avdelingsregnskap, og fordefingen er pa garasje og bolig.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 039

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
INNTEKT
Ledginniekt
Innirayd felleskostnad 6181 173 4341 151 002 126 6542 204
Sum leleinniekt 6 181 173 434113 6002 126 6542 204
Titskudd o 23128 o o
Sum annen inntait o 23125 o o
Sum inntekt 6 181 173 4 364 276 6002 126 6 542 204
KOSTNAD
Lennskoatnad
Lannskostnad 81333 NTE 35250 58 110
Styrehonorar 250 000 225000 250 000 250 000
Drirtakostnad
Energlkosinad 674 050 786 259 685 000 1250 ODD
Hastnad eiendomilokaler 745 054 335427 537 000 804 0DD
Kemmunale avgifterrenovasjon 2073 108 865 847 1250 000 1800 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. @220 1885 6300 T 500
Verktoy, mventar og driftsrateriel 27 366 20 958 16 000 18 0DD
Reparasjon op vedlikehold 625 620 356 684 1124 000 745 000
Revisfonshonarar TR 7380 14 300 770D
Forretningstoreshonarar 191 0B4 158 318 205 000 212 158
Andre honerar 25702 7T 16 500 14 70
Kontorestnad 1517 [i] o BDD
Twieredband 38 040 482 984 700 000 714204
Forslkringer 321 263 2243T 350 000 328 D60
Andre kosinader 10078 S164 12 000 13 00D
Sum kostnad 5 96T 051 3529684 5181 850 6126 302
Driftsresultat 214122 834392 820 276 413 902
FINAMSPOSTER
Renteinntekt 84 554 43 587 o o
Rentekostnad 3 1] o o
MNetto finansposter -84 351 -43 387 o o
Arsresultat T3 ET3 878178 820 278 415902
Cwerfort sameiekapital 288 673 ava17e 1] [¥]
SUM OVERFERINGER T8 ET3 a78 178 o o

1878 Hektnerasen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerdsen sameie

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 671 Garasje

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKT
Ledsinniekt
Inniravd felleskostnad 558 340 425618 675 200 567 200
Sum leteinntekt 558 340 425 618 675 200 567 200
Andre inntekber
Diverse inntakt 500 29 115 o o
Sum annen knntakt 500 23 115 0 ]
Sum inntekt 558 840 454733 675 200 567 200
KOSTHAD
Drittakostnad
Energlkostnad 321 553 219 687 308 000 350 000
Kestnad eiendomiokaler 54200 40 875 G0 000 50000
erktoy, mventar og drifismateriell 7108 ] 4000 8740
Reparasjon o vedlikehold 826 1373 156 000 130 D00
Forretningsforerhonarar 17 372 4523 25 000 23673
Andre honorar 7125 8563 16 500 14 BT0
HKortorkostnad ] 3880 0 0
Tvioredband ] 314 0 0
Forslkringer 38 766 19 693 10 000 40 572
Sum kostnad 447 040 309 434 579 500 615735
Driftsresultat 111 739 145238 95 700 -48 555
Arsresultat 11739 145 238 95 700 -43 555
Creerfart sameiekapital 1788 145 238 o o
SUM OVERFERINGER 11739 145 233 o o

073

Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 3 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskosin, drift 4535022 2943 BBE
3809 Leie parkaring 395 003 220 106
3610 Oppstartskapital 242 002 156 512
3818 Oppvarming g varmevann T8 119 887 066
3620 Leietillegy Kabel-TWinternett 883 130 484 015
2890 El bil lading - Current Eco AS 182 347 208512
sSum 6733 513 4766 T6B
Note 4 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3940 Kontrallgebyr gjesteparkeringen 500 20115
Sum 500 2115
Note 5 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Annen lann fra lonnssystemet 20 000 o
5150 Palopne feriepenger 2 gad o
5400 Arbeidsgiveravgift 38 070 M6
5405 Arb givavg feriepenger - fra lonnssystermsat 403 V]
5330 Honorar fillitsvaigte fra lannssystemet 250 000 225000
Sum 31333 256 725
Personalkastnader omfatter lanns- ag personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Artall drsverk sysselsatt: 0,04.
Note 6 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
@310 Faste kostnader innleid vaktmestert eneste 140 248 1704
8341 Brannalarm 8633 8332
5350 Garasjevask 58 484 40 BTE
8361 Fast renhold 251 Bod 148030
300 Forliksaviale 125 000 3TED
8391 Snemaking/stroing/feing 104 B84 57 000
E392 Containerleieftammirg 3610 v]
8303 Blarmster/jord, Kipping av gressihekk 99 508 274
Sum 799 344 376 302

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerdsen sameie Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser Note 10 - Andre honorarer
2024 2023 2024 2023
E400 Leie grindhenger 389 1] 8714 Tilleggstjznester forretningsfarar 29 58 34 266
8420 Bevar HMS/Epost | Bonabe 8830 ] B750 Vakthold 2871 0
8400 Andre leiekostnader o 1BBS Sum 32 827 94 266
sum 9229 1885

Honto 6714 Kestnader til tillepgsavtale nekkeler, avdeling, lann, samt vtarbeidelse varsel rsmote 2024

Note 8 - Verktay, i t driftsmateriell
ote erktoy, inventar og driftsmaterie Mo AR i

2024 2023
2024 2023
6500 Verkioy og redskaper 9 &3t 10 208
8530 Drift og linjelese IT 8570 o 7718 Felesa’rangememl EREL [¥]
8540 Inventar o 240 7720 Genel(alfursamlmg-.ﬁrsmﬂhe 2154 2847
8550 Lyspaerer, fysrar, sikninger o.l. 8 o 7770 Betalingshostnader 1106 1008
6551 Mokler, ldsar, navnskit, posikasser o.l. 15481 Liel:) Lt Omkostrlngerlfwkassu- 20 0
8552 Drifismateriel 2455 9003 ;;;: am':”_s"""ger innkreving 2 “4: a0
sum 3447 20958 i bl
Sum 10 078 5164
Note 9 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6801 Vedlikehold bygg 31238 o
6802 Vedlikehaold VWS 203778 131 250
8803 Vedlikehold elekiro 72 500 8320
6811 Vedikehold heiser 203 458 152 178
8813 Vedikehold grantanleggilekeplasseriuteomrade 4750 7361
8817 Vedlikehold branmvernutstyr 40 500 19821
8821 Vedikehold tekniske anlegg 55 108 331
8848 Vedikehold dorer og porter 8188 15 BB
Sum 626 516 368 056
Keonte 8801 Kostnader til serviceaviale tak of arskontroll 2024,
Haonto 6602 Kostnader tl serviceaviale.
Kente 8803 Kostnader til rskontroll branmvarsling og nedlys ar 2004,
Kaonto 8611 Kostnader til serviceavtabe, periodiske kentraller og utrykning.
Kaonto 8613 Kostnader til rskontrol lekeglassutstyr.
Kanto 8613 Kostnader til servicerunde og reykduke.
Kente 6621 b il servi ©og reparasjoner.
Kaonto 6848 Kostnader til reparasjon port.
1878 Hektnerdsen sameie Org. nr. 928842320 1878 Hektnerasen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerdsen sameie

Resultat og balanse med noter for Hektner3sen sameie.

Dokumentet ar signert elektronisk av:

Note 12 - Egenkapital

For Hektnerdsen sameie

Egenkapital Endringer Egenkapital . .
per 01.01 per 31.12 Styreleder Lars Eriksen [sign.)
8 Styremedlem Per Geran Eriksen {sign.)
Egenkapital y i i
Styremedlem Torstein Sandvik {sign.)

Innshutt egenkagital Styremedlem @yvind Larsen Tolgensbakk (sign.)
Oppijent egenkapital
Annen egenkapital 145 23% 111 788 257 D38
Arets resutiat 1684 807 208 673 1583 480
Sum opptjent egenkapital 1830 045 #0473 2240 518
Sum agenkapital 1830 0435 410 473 2240 518

1878 Hektnerdsen sameie Org. nr. 928842320
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KPHG 25 . Telepone 447 45 40 40 83
r-Hansaha gete Iiermat wiw.kpmg.no
M A< Drammen Enternriae 335 174 627 MVA

Til arsmotet | Hekinerasen Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert Arsregnskapet for Hektnerasen Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et retivisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

VWi har gjennomfort revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare owrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for war konklusjon.

@rig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@wrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberstningen. Svrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelze med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave i lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
infermasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledel ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at 4 gnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifizerar og vurderer vi risikoen for vesentli feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, f ing, bevisste ser, urktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontrall.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kentroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves detat wi i
revizjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningens i drsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de undediggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eveniuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som i
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Hektnerdsen sameie

Styresammensetning

Styret har etter rsmate 2024 bestdtt av folgende reprasentanter:
Styreleder, Lars Eriksen

Styremedlem, @yvind Larsen Tolgensbakk

Styremedlem, Torstein Sandvik

Styremedlem, Per Geran Eriksen

Varamedlem, Kire Arnfinn Kjendliz

varamedlem med all tilgang, Gunn-Mari Hestenes

Styret i Hektnerizen sameie bestir av ingen kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

HektnerSsen sameie er organisert etter de bestemmelser som felger av loven, og har til
form3l 3 drive eiendommen i samrid med, og til det beste for, eierne. Hektnerfsen
sameie ligger i Ralingen kemmune, og har erganisasjonsnummer 928842320

HektnerScen sameie bestdr av 153 boliger og 1 naringslokaler.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsforer er Boligbyggelaget Ushl.

Revisor er KPMG,

Forsikring
Hektnerfsen sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP3340623.

Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjores til styret med informasjon om Srcak til skade.

Privat innbo/eiendeler mi forsikres ved egen polise, Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som felge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pilagt 3 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet i henhald til
internkontroliforskriften 5.

Hektnerfsen sameie bruker systemst Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennoemfert felgende HMS-tiltak i lopet av 2024:

# Tiltak: Kontroll av lekeplazs
+ Tiltak: Kontroll av el-anlegg/brannvarsling
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Styrets arbeid

Styret har siden drsmotet i april 2024 avholdt 7 styremoter, og informert beboere om
aktuelle saker og temaer gjennem &ret.

Kanalen vi bruker til infermasjen og kommunikasjon er i hovedsak e-post til beboere
og/eller seksjonseiere, samt oppslag pd oppslagstaviene. Ved akutte situasjoner som
heisstans o.l. har ogsa felles SMS blitt sendt ut til alle beboere som har mobilnummer i
registerst hos USBL.

Styret har i 2024 hatt fokus pé 3 serge for god drift av eiendommen og Sameiet, og at
farvaltningen av Sameists anliggender er i samswvar med lov, vedtektar, HMS og
eventuelle vedtak i sameiermetet. Dette gjelder blant annet felgende emrider:
Kontinuerlig dialeg og oppfelging med utbygger og leveranderer em utbedringer,
serviceavtaler og annet vedlikehaold, Styret opplever at dialogen med utbygger er god og
at feil/mangler i stor grad blir utbedret tilfredsstillende. Felgende arbeid er
gjennomfort/pibegynt i 2024:

Overtagelsesbefaring og 1-&rs befaring av byggene med utbygger.

Pigiende dialog om tiltzk kmyttet til vanninntrenging pd balkonger.

Pigiende dialog om eventuelle sikringstiltak rundt vanndammen ved nr, 21.

o Prosess med utbygger om reseksjonering av bygg D

* Fatt pi plass gangfelt over Tristilvegen, etter tett oppfolging av Ralingen kommune

+ Forhandling om terminering av avkalen knyttet til parkeringssystem i garasjeanlegget og
p3 Sameiets utvendige fellesarealer (se egen sak)

+ Utarbeidet og distribuert branninstruks for Sameiet
+ @konomi- og resultatoppfolging 2024, og budsjettering 2025

' Besvart og handtert henvendelzer/forasparcler fra beboerne pd ulike saker tilknyttet
fellesomradene og/eller seksjonene

+ Avholdt dugnad p3 forsommeran 2024, der det ble plukket soppel, feid innandors
fellesareal/bod-omrider og luket i bed rundt blokkene

+ Awvholdt julegrantenning i desember, for store og sma med glogg og pepperkaker

+ Kwalitetssikring og oppfelging av skonomien knyttet til el-bil lading (Current-avtalen)
+ Reforhandlet en del av Sameists avealer

+ Distribuert 2 gjesteoblater til hver seksjonseier

' Utsendelse av baboerinformasjon hvert kvartal

* Etablert egen facebook-gruppe

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.04.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler

Fullt nawvn:

Eiler av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt nawvn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pa
generalforsamling/arsmete Mandag 28.04.2025.

For meter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

~
usbé@uskd.no NO 850 285 680 MVA
22@8 3800 Autorisert regnskapsforerselskap u S



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Tristilvegen 25 2008 FJERDINGBY

Betegnelse: Gnr 96, bnr 46, snr 39 (ideell andel 1/1) i Raelingen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0074/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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