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Nakkelinformasjon

Sjarmerende 3-roms loftsleilighet m/ privat takterrasse |
Standard fra 2010 | Gulvareal pa 43 m? | Attraktiv beliggenhet

Prisantydning 5250 000,-
Omkostninger 132 630,-
Totalpris 5382 630,-
Fellesutgifter pr. mnd 2 356,-

BRA-i 33 kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1896

Eierform Eierseksjon

Kort fortalt

Henrik Carlyle v/ Nordvik har gleden av &
presentere Daas gate 1B! Her far du en lys og
gjennomgaende 3-roms loftsleilighet med
attraktiv og sentral beliggenhet pa
Briskeby/Frogner. Loftsleiligheten ble bygget i
2010 og holder en gjennomgéende god standard.
Leiligheten fremstar lys og luftig med flotte
detaljer som synlige bjelker, god takhgyde og
gode lysforhold. Planlgsningen bestéar av entré,
apen stue/kjskkenlgsning, to soverom og bad.
Fra stuen er det utgang til en herlig privat
takterrasse. Det er varmekabler i alle rom.

-Privat takterrasse med gode solforhold
(vestvendt)

-Gulvareal pa 43m?

-Varmekabler i alle rom

-Sjarmerende loft med synlige bjelker
-Lave felleskostnader

-God standard fra 2010

-Attraktiv beliggenhet pa Briskeby/Frogner
-Neerhet til kollektivt, butikker og parker



. 4. Etasje
Planlgsning BRA-i: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Daas gate 1B 0259 OSLO
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme awvvik |i| HOLTET

Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling. TAKST
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0103/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Daas gate 1B, 0259 OSLO
Gnr 213, bnr 73, snr 13 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Sofie Kjos Bergum

Kjgpesum og omkostninger
5250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

131 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

132 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
145 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 382 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 395 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1896

Etasje
4

Antall soverom
2

Om boligen

Arealer

BRA-i: 33 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 39 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 33 kvm. Entré, stue/kjskken, to soverom og bad
Total BRA: 33 kvm.

TBA: 5 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Loftet har et gulvareal (GUA) pa 43 m?

Takhgyde er mélt p& hgyeste punkt i senter fgr skratak til
2,93 m.

Balkong er malt til 4,77 m?

Ikke malbare arealer:
Ikke maleverdig areal (ALH) 10 m>

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, &pen
stue- og kjgkkenlgsning, to soverom og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pé 6 kvm.

Standard

Entré

Entréen er lys og innbydende med fliser pa gulvet. Her er
det plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Fra entréen
er det enkel adkomst til leilighetens gvrige rom. Det er
lagt varmekabler i alle rom.

Stue

Stuen er lys og luftig med gode lysforhold fra store
vindusflater. Her er det plass til bade sofa, tv-bord, stue
bord og spisebord. Rommet har en hyggelig atmosfeere
med synlige bjelker og fine lyse overflater. Fra stuen er

45



det direkte utgang til den private takterrassen. Dette gir
en fin forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.
Takterrassen har god plass til utemgbler, planter og grill.
Takterrassen ligger vestvendt og byr pa gode solforhold.

Kjgkken

Kjgkkenet er stilrent og funksjonelt fra 2010 med en apen
Ilzsning mot stuen. Innredningen bestar av benkeplate i
stein og glatte fronter som gir et moderne uttrykk. Videre
bestar innredningen av oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og kjgle- og fryseskap. Det er ogsa installert en
TV i kjgkkeninnredningen som selger er usikker pa om
fungerer. Det er godt med skapplass til oppbevaring.
Kjgkkenet har ventilator med avtrekk ut, og tilluft via
ventil i vinduet. Kjgkkenet ligger naturlig til i rommet og
gjer det enkelt & kombinere matlaging og sosialt samveer.

Soverom

Hovedsoverommet er pent og hyggelig med gode
lysforhold fra vindusflater. Rommet har plass til seng og
ngdvendig oppbevaring. Det andre soverommet er sveert
sjarmerende med skratak, synlige trebjelker og takvindu
som gir godt med naturlig lys. Rommet er fleksibelt og
kan innredes etter behov. Det egner seg godt som
hjemmekontor, gjesterom eller walk-in garderobe. Et
praktisk tilleggsrom som gir flere bruksmuligheter i
leiligheten.

Bad

Pent bad fra 2010 med flislagte overflater pa gulv og
vegger. Rommet er innredet med servant, toalett og
dusjlgsning. Det er opplegg for vaskemaskin og
varmekabler i gulvet. Badet har ventilasjon via mekanisk
avtrekk.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

Elbil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Bygg- og Malermestertjenesten AS reparerte
lekkasje fra byggets fellestak i Boppgangen i 2014 samt
at de har utbedret lekkasje pa privat terrasse i 2015. Bod i
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kjeller utsatt for lekkasje i 2025 som er utbedret.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Ja, fagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja, réloft bygget om til to leiligheter i 2010 av Stabekk
Investeringsselskap AS v/Michael Bo Andersen i B-
oppgangen og loft i A-oppgangen ble bygget om til
leilighet f@gr dagens eiers overtakelse.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja, det var en lekkasje til kjelleren i 2025 etter en ulykke i
en leilighet hayere opp, men dette er utbedret. Ellers
typisk Frogner-kjeller med noe fukt og lukt.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

Ja, vannlekkasje péa terrassen ble oppdaget 26. februar
2026, da det ble observert vanninntrengning i
underliggende leilighet. Forholdet er fulgt opp i
samarbeid med fagfolk og forsikringsselskap.
Ansvarsforholdet for utbedring er ikke endelig avklart.
Jeg har gjort styret oppmerksom pa mitt syn, som er at
gjeldende vedtektsbestemmelse om ansvar ikke kan
legges til grunn pa bakgrunn av manglende dokumentert
samtykke ved vedtakstidspunktet. Ngdvendige
undersgkelser er igangsatt, og videre utbedring vil bli
gjennomfart, gnskelig far overtakelse til ny eier.
Utbedringen vil bli handtert slik at ny eier ikke blir
belastet kostnader knyttet til lekkasjen.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja, gesims ved inngangspartiet ved A-oppgangen ble
utbedret i 2025 grunnet sprekk.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja, det ble oppdaget rotter i kjelleren i 2017, men tiltak ble
utbedret av Anticimex og har siden ikke veert et problem.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Nei, styret har rapporter om arbeid som er giennomfart i
sameiets regi.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?



Ja, i salgsoppgaven fra 2010 ble arealmalinger av boligen
foretatt

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja, i Briskebyveien 17 pagar det rehabilitering av tak og
etablering av terrasse. Arbeidene er planlagt ferdigstilt
ca. juni 2026.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du
selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Ja, se punkt nr. 14.

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

-Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Vinduer er fra ukjent dato, og velux vindu er fra
2005 vindu i stue/kjgkken er fra 2010.

-Dgrer: Bygningen har malt balkongdgr i tre fra 2010 og
brann- og lydklassifisert entrédgr. Informert av eier ingen
etiketter pa dgr og alder ukjent.

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong er
utfgrt med fliser pa gulv med panelbord som vegger.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller antas a veere av
trebjelkelag.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjskken og
soverom. Det er foretatt mélinger i hvert hjgrne av nevnte
rom, samt flere punktmalinger innenfor 2m.

Maleavvik:

Soverom:

Ca 13 mm fra hjgrne til hjgrne.

Ca 5 mm innenfor 2 meter.

Stue/kjskken.
ca10 mm fra hjgrne til hjgrne.
ca 8 mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse
som normalt og ma forventes.

Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav
til godkjente maleavvik.

TG2

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke. For enkelte vinduer er om lag halvparten av
forventet levetid passert. Det er registrert at enkelte
vinduer er noe tunge & apne og lukke. Forholdet vurderes
a veere knyttet til alder og normal slitasje. Et vindu har
noe fukt pavirkning.

Konsekvens/tiltak: Det bgr paregnes vedlikehold og
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justering for & opprettholde funksjon. Videre méa det
forventes behov for utskifting pa sikt som falge av alder.

Vinduer inngar normalt i bygningens felles konstruksjon
og vedlikeholdsansvaret tilligger som hovedregel
sameiet. Det kan forekomme avvik fra dette, og det
anbefales & kontrollere vedtekter og eventuelle seerskilte
bestemmelser.

Darer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Balkongdar er fra 2010, mens entrédgr har ukjent alder.
Det er registrert at begge darer subber i terskel og er noe
tunge a apne og lukke, seerlig balkongdar. Forholdet
vurderes & veere relatert til justeringsbehov og normal
slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak: Dgrer bgr justeres for & sikre
tilfredsstillende funksjon og redusert slitasje. Det er ikke
behov for utskifting, men vedlikehold méa paregnes.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket iht. NS 3600.2018
ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere
er kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Det er registrert slitasje utover det som normalt
forventes ut fra alder. Gulv har flere hakk, merker og riper.
Det er ogsa registrert at parkettbord stedvis har dpne
skjater.

Konsekvens/tiltak: Forholdet er i hovedsak av estetisk
karakter, men utbedring bgr paregnes for & opprettholde
normal standard. Det anbefales sliping,
overflatebehandling eller utskifting av skadede partier.

Innvendige darer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer. Enkelte av innvendige dgrer har en del
slitasje. Innvendige dgrer er av eldre dato og har normal
slitasje. Det er registrert slitasje pa karmer og terskler.
Enkelte dgrer gar noe tregt og tar stedvis i karm, men lar
seg lukke. Forholdet vurderes a veere knyttet til alder og
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas justering av enkelte
darer for & bedre funksjon. Lokal utbedring kan veere
aktuelt. Utskifting kan vurderes dersom justering ikke gir
tilfredsstillende resultat.

Andre innvendige forhold

Det er registrert en bjelke over dgrapning. Det er uklart
om denne har beerende funksjon eller kun er en estetisk
lgsning. Dgren i tilknytning til &pningen lar seg ikke lukke.
Dersom bjelken er baerende, fremstar det som at det er
gjort inngrep som kan ha redusert baereevnen.
Konsekvens/tiltak: Forholdet bgr avklares ved nsermere
vurdering av konstruksjon. Dersom bjelken er beerende,
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ma det paregnes tiltak for & sikre tilstrekkelig beereevne.
Videre bgr der justeres eller utbedres for @ oppna
tilfredsstillende funksjon.

Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at
noen fliser har bom (hulrom under). Svertesopp er
registrert. Det er registrert riss og sprekker i flisfuger
samt bom under enkelte fliser. Det er ogsa registrert
svertesopp pa overflater. Forholdene vurderes & veere
lokale og kan forekomme som fglge av normal bruk og
fuktbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er
et umiddelbart problem, bgr det overvékes ngye far
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstéar. Dette
ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Det
anbefales rengjgring av overflater og utskifting av fuger
ved behov. Forholdet bgr falges med p4, og ytterligere
undersgkelser kan vurderes dersom utvikling observeres.

Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist
at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er registrert avvik i fallforhold til
sluk, samt redusert hgydeforskjell ved terskel. Ved enkel
vannprgve ble det observert at mindre vannmengder
stedvis blir stdende i dusjsonen far det ledes videre til
sluk. P4 motsatt side av rommet, ved toalett og
vaskemaskin, fremstar gulvet tilneermet flatt. Det er ogséa
registrert bom under enkelte fliser. Forholdene medfarer
redusert avrenning mot sluk.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er
et umiddelbart problem, bgr det overvékes ngye far
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstéar. Dette
ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
Forholdet kan fgre til at vann blir stdende lokalt pa gulvet,
men vil i hovedsak ledes mot sluk over tid. Det anbefales
a falge med pa utviklingen. Ved oppgradering av
vatrommet bgr fallforhold og oppbygning forbedres for &
oppna mer effektiv avrenning.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Membranlgsning er ca. 16 &r gammel
og har passert halvparten av forventet brukstid.
Membran er delvis synlig ved sluk og fremstar som
smgremembran med mansjett, men er kun synlig rundt
deler av klemring. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse. Forholdet vurderes pé bakgrunn av alder og
begrenset innsyn.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden
til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader. Det anbefales jevnlig observasjon av
vatrommet med tanke pa tegn til svikt i tettesjikt.
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Utskifting méa paregnes pa sikt som fglge av alder, men
tidspunkt er usikkert.

Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er pavist
skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak: Konstruksjonen bgr observeres
jevnlig med tanke pa eventuelle lekkasjer. Lokal
utbedring av innredning bagr paregnes ved behov.

Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa
dette kjgkkenet ut ifra alder. Det er ikke pavist tegn péa at
det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa
kjgkkenet ut ifra alder. Varmluft ikke fungerende pé ovn
sprekk pa skuff i fryser.

Konsekvens/tiltak: Komfyrvakt m& monteres. Det bar
monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum. Lokal utskifting.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist
andre avvik:. Det er registrert rust pa toppen av bereder.
Varmtvannstanken er tilkoblet via stgpsel og stikkontakt,
og ikke fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-
tilkobling etter gjeldende forskrift. Det anbefales &
etablere fast og forskriftsmessig elektrisk tilkobling.
Rustdannelse bar fglges opp og vurderes nsermere.
Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder.

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Det er
registrert bom under fliser samt forhold som indikerer
svikt i tettesjikt. Det er opplyst av eier om pagaende
vannlekkasje til underliggende leilighet. Eier opplyser
videre om tilbakeslag i sluk ved bruk av kjgkkenvask og
manglende fallforhold. Sluk og tilkobling er ikke naermere
kontrollert. Det er opplyst at vedlikeholdsansvar for
balkongen tilligger den enkelte seksjonseier, men dette
er ikke kontrollert mot vedtekter.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Forholdet
medfgrer risiko for videre fuktskader i egen og tilstatende
konstruksjon. Det anbefales snarlig videre undersgkelser
av sluk og avlgpslgsning. Det méa paregnes utbedring av
fallforhold og omtekking av balkong, samt utskifting av
skadede bygningsdeler. Vedlikeholdsansvar for
konstruksjon, sluk og avlgp bgr avklares mot sameiets
vedtekter.

TGIU

Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa
grunn av tilliggende konstruksjoner. Vat sone ligger mot
felles korridor.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)



Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Rekkverk pa balkong er malt til ca. 101,5 cm.
Balkongen er etablert i forbindelse med utbygging av loft
i 2010. Ved fallhgyde over 10 m var kravet i TEK10
minimum 120 cm. Rekkverket oppfyller dermed ikke krav
pa oppferingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde péa balkong eller
terrasse méa endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Forholdet gir redusert
sikkerhet ved bruk. Det anbefales & gke rekkverkshgyde
for & bedre personsikkerheten.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og
innebygget kjgl/frys medfglger.

Lasgre og tilbehagr som ikke medfglger

-Vaskemaskin

-Svart lampe over spisebord

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
-Varmekabler i alle gulv

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 6 883
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@konomi

Felleskostnader

Kr 2 356,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader inkluderer: Tv/internett,
kommunale avgifter, felles gardsforsikring, strgm til
fellesarealer, kostnader til forretningsfgrsel, revisjon og
styrehonorarer og trappevask.

Felleskostnader: 1 867,-

TV/internett: 489,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1148 036,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 4 592 143,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

49



TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telia for levering av TV og
internett. Tv/Internett er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Navn og orgnr.
Daasgate 1 S/E, orgnr. 986900985

Om sameiet

Daas gate 1 er et eierseksjonssameie som bestéar av 14
seksjoner i Daas gate 1, i Oslo kommune. Eiendommen
har gnr. 213 og bnr. 73. Sameiet er registrert i
Enhetsregisteret i Branngysundregistrene med
organisasjonsnummer 986 900 985.

Styrets arbeid

Styret gjennomfarte 4 styremeater i 2024. | tillegg ble det
avholdt ordinzert arsmgte den 15. mai 2024.
Styremedlemmene har ogsé i tillegg hatt Igapende
kontakt, bade skriftlig og muntlig, i tilknytning til aktuelle
saker og spgrsmal som styret har handtert. Styret har
hatt fokus pé lgpende drift, men har ogsa handtert
forskjellige saker/forhold som dukket opp. F.eks. kan
nevnes:

-Rot og skrot i trappeoppgangene.

-Husordensreglene og kravet til at alle skal ta hensyn til
hverandre for & minimere stay og brak.

-Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget (Firesafe),
herunder at alle leilighetene er koblet opp mot
fellesanlegget.

-Vannkraner i begge bygg ble byttet.

-Dgrer ble justert.

-Forbedret belysning i portrom, sgppelrom og i
trappeoppganger.

-Ny 3 ars avtale med Telia. Styret har forhandlet og
forlenget avtalen med Telia, med en rimeligere pris enn
tidligere. Bindingstiden er tre ar, regnet fra 1. mars 2024.
-Utbedring av fasade/gesims ut mot gaten. Utgifter til
utbedring av gesimsen og mur fasade utenfor
hovedporten medfgrte en betydelige gkningen i
vedlikeholdsutgiftene i 2024, enn budsijettert. Arbeidet
ble utfgrt av entreprengr Olav E. Eriksen AS sommeren
2024.Til tross for den betydelige kostnaden utbedringen
medfarte, i tillegg til en del andre mindre kostnader, s
ble dette dekket uten problemer av sameiets
egenkapital/likviditet.

-Hovedporten og begge dgrene til oppgangene er
utbedret slik at den automatiske lukkemekanismen na
fungerer.

Sykler skal plasseres i bakgéard ved sykkelstativ.

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i
borettslagetaksjeselskapetsameiet.

50 Om boligen

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Ingen |an registrert pa selskap pr. 18.03.2026.

Fellesformue
Kr 3 286,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr. 166 815,-.
Budsjettet for 2025 legger til grunn et underskudd pa kr.
50 068,-.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameiet har arlig vardugnad.

Dyrehold

Det finnes ingen bestemmelser om dyrehold i de
vedlagte dokumentene (verken vedtekter eller
husordensregler).

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 87595213

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 465 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
Briskeby/Frogner, med et bredt utvalg av hyggelige
caféer og restauranter i umiddelbar neerhet. |
naeromradet finner du populeere steder som Bonita Cafe
og Blomster, Mocca Oslo, Apent Bakeri og Oslo Raw kan
du nyte en deilig kaffe, mens et godt maltid/glass nytes
pa steder som Sawan, Victors Vinbar, Veneria Ventidue,
Kolonihagen og Michaels med sin herlige uteservering.



Solli plass og Frognerveien med sitt yrende restaurantliv
med Sommerro, Alex Sushi, Coucou, BA3 mm., ligger
kun 10 minutters gange fra leiligheten.

Av matbutikker finner du bade Rema1000, Kiwi, samt
sgndagsapen matbutikk (Joker) kun noen minutter fra
leiligheten, samt apotek. Anerkjente Briskeby vinmonopol
liggeri samme bygg.

Naeromradet byr pa en rekke spennende
shoppingmuligheter. Fra leiligheten er det gangavstand til
Bogstadveien, en av hovedstadens mest populaere
handlegater. Her finner du alt fra de store velkjente
butikker og kaféer til de fasjonable motehusene og
restaurantene. | Skovveien ligger eksklusive
klesforretninger, mens i Bygdagy Allé finnes det en rekke
nisjeforretninger og interigrbutikker. Vestkanttorvet like i
naerheten er godt kjent i Oslo og helgens hgydepunkt for
mange, her er det sgndagsmarked med antikviteter, klaer
og bruktgjenstander.

Flotte turomrader og parker som Uranienborgparken,
Slottsparken og Frognerparken med skulpturanlegget
Vigelandsparken ligger i umiddelbar naerhet. Ved
Frognerparken finner man ogsa Oslo Bymuseum,
populaere Frognerbadet og Frogner stadion, med
fotballbane sommerstid og sk@ytebane vinterstid. Flotte
Uranienborg kirke ligger pa Uranienborghgyden bak
Slottet. Her ligger ogsa Uranienborg skole. Attraktive
Aker Brygge og Tjuvholmen med spennende gallerier og
populeere spisesteder ligger ogsa innen gangavstand.
Her finner du i tillegg Tjuvholmen sjgbad med fin strand,
gressplen og flott skulpturpark. Frognerkilen og Bygday
er i gang/sykkelavstand, men du kan ogsa ta baten fra
Radhuset ut til Bygdagy og Huk med flotte strender og
gode tur- og rekreasjonsmuligheter. For den
treningsglade kan omradet ellers by pa flere moderne
treningssentre i naerheten som SATS og Barry's
Bootcamp i Parkveien.

Det er god offentlig kommunikasjon i neeromradet. Trikk
19 Ljabru - Majorstuen ligger noen minutter unna
leiligheten. | tillegg er det kort vei til bussholdeplass med
blant annet Buss 21 Helsfyr T - Tjuvholmen og Buss 20
Skayen - Galgeberg fra Frognerparken. Det er
gangavstand til T-banen pa enten Majorstuen eller
Nationaltheatret, og toget/flytoget pa Nationaltheatret.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Innredning av
loftsleiligheter med fasadeendring datert 15.11.2010.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
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gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1895.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Kjgkken er flyttet fra opprinnelig plassering til stue, og
tidligere kjgkken er innredet som soverom.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon. Eiendommen er
regulert til bolig med tilhgrende anlegg (S-2255). For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pad saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen. For informasjon om eventuelle
arbeider/prosjekter i neerliggende omrader anbefaler vi et
sgk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker
Daas gate 1A - bruksendring fra bod til bad
Saksnummer: 202507673

Briskebyveien 17 A - fasadeendring - Loftsutbygging
Det er gitt tillatelse til endring.
Saksnummer: 202516827

Briskebyveien 72A - forhdndskonferanse - Bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel

Saksnummer: 202507559

Eilert Sundts gate 26 - utfgrte innvendige ombygginger i
2. 0g 3. etasje og sammenslaing av boenheter

Saksnummer: 202508362

Industrigata 3 - oppfaring av basestasjon
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Saksnummer: 202600135

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/73/13:

09121884 - Dokumentnr: 990790 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:73 Snr:10 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2026 - Dokumentnr: 333963 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

25.11.2010 - Dokumentnr: 930091 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 47/810

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/810

Reseksjonering

Del av fellesareal tilleggs seksjon 1

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:

http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4e1fbocb65f69299a7167

@vrige kjapsforhold

52 Om boligen

Diverse

Vannlekkasje pa terrassen ble oppdaget 26. februar
2026, da det ble observert vanninntrengning i
underliggende leilighet. Forholdet er fulgt opp i
samarbeid med fagfolk og forsikringsselskap.
Ansvarsforholdet for utbedring er ikke endelig avklart.
Eier har gjort styret oppmerksom pa sitt syn, som er at
gjeldende vedtektsbestemmelse om ansvar ikke kan
legges til grunn pa bakgrunn av manglende dokumentert
samtykke ved vedtakstidspunktet. Ngdvendige
undersgkelser er igangsatt, og videre utbedring vil bli
gjennomfart, gnskelig far overtakelse til ny eier.
Utbedringen vil bli handtert slik at ny eier ikke blir
belastet kostnader knyttet til lekkasjen. Rapporten fra
Gijensidige Forsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Svar fra styret 25.03.2026 om skaden pa takterrassen:
Styret forholder seg til foreliggende faglige vurderinger
som tilsier at arsaken til lekkasjen ligger i forhold til den
aktuelle bruksenheten. | trdd med vedtektene anses
utbedring av dette som seksjonseiers ansvar, og det er
en forutsetning at arsaken utbedres av eieren av
seksjonsnummer 13 for at fglgeskader skal kunne
ferdigstilles.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg



grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
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kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

53



Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa



- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 8 500,-

Markedspakke kr. 22 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.17 600,-

Visningshonorar per stk - 2 meglere for prisen av 1.
Privatvisning er gratis. kr. 3 900,-

Om boligen

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 500,-

Samlet skal selger betale kr. 124 975,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. mars 2026

Ansvarlig megler
Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Meglerforetaket

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Selgers egenerkleering Uty dato

27. mars 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-0103/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Daas gate 1B, 0259 OSLO Mordvik Bislett
Selgere

Sofie Kjos Bergum

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. august 2010 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 87595213

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bygg- og Malermestertjenesten AS reparerte lekkasje fra byggets fellestak i B-

oppgangen i 2014 samt at de har utbedret lekkasje pa privat terrasse i 2015. Bod i kjeller utsatt for lekkasje i 2025 som er
utbedret.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Réloft bygget om til to leiligheter i 2010 av Stabekk Investeringsselskap AS v/Michael
Bo Andersen i B-oppgangen og loft i A-oppgangen ble bygget om til leilighet fer dagens eiers overtakelse.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Side2av5
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Det var en lekkasje til kjelleren i 2025 etter en ulykke i en leilighet hayere opp, men dette er utbedret. Ellers typisk
Frogner-kjeller med noe fukt og lukt.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Vannlekkasje pa terrassen ble oppdaget 26. februar 2026, da det ble observert vanninntrengning i underliggende
leilighet. Forholdet er fulgt opp i samarbeid med fagfolk og forsikringsselskap. Ansvarsforholdet for utbedring er ikke endelig
avklart. Jeg har gjort styret oppmerksom pa mitt syn, som er at gjeldende vedtektshestemmelse om ansvar ikke kan legges til
grunn pa bakgrunn av manglende dokumentert samtykke ved vedtakstidspunktet. Nedvendige undersgkelser er igangsatt, og
videre utbedring vil bli giennomfert, snskelig for overtakelse til ny eier. Utbedringen vil bli handtert slik at ny eier ikke blir
belastet kostnader knyttet til lekkasjen.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Gesims ved inngangspartiet ved A-oppgangen ble utbedret i 2025 grunnet sprekk

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det ble oppdaget rotter i kjelleren i 2017, men tiltak ble utbedret av Anticimex og har siden ikke vaert et problem.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Styret har rapporter om arbeid som er gjennomfert i sameiets regi

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? | salgsoppgaven fra 2010 ble arealmalinger av boligen foretatt

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: | Briskebyveien 17 pagar det rehabilitering av tak og etablering av terrasse. Arbeidene er planlagt ferdigstilt ca. juni
2026.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Ja

Beskriv: Se punkt nr. 14

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 36-0103/26
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Adresse

Daas gate 1B, 0259 OSLO

Dato for energimerking
24.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

213

Seksjonsnummer

13

Merkenummer

Energiattest-2026-274541

Bygningsnummer

80508506

Bruksnummer

73

Bruksenhetsnummer

H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
33,0 m? 33,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
148,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
148,20 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
4 891 kWh
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Q)

Daas gate 1B, 0259 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Daas gate 1B, 0259 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Tilstandsrapport

£ Boligbygg med flere boenheter
(© Daas gate 1B, 0259 0SLO (I OSLO kommune

# gnr. 213, bnr. 73, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m2 BRA-i: 33 m?

Daas gate 18 0259 OSL0O
4. Etasje

i1mm S68m

284 m
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28 m
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Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 22342-1444 Eiendomsverdi ref nr: KT1453

Foretak: Holtet takst AS Takstingenigr: Nikolai Norr

| HOLTE
|| TaKET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Holtet Takst AS

Holtet Takst er ett takstfirma med avdelinger i Oslo, Buskerud og Stavanger. Teamet bestar av ingenigrer og témrermestere med
bred erfaring fra byggebransjen, og leverer grundige, uavhengige og faglig forankrede bygningsfaglige vurderinger av bygg for
bade private og profesjonelle oppdragsgivere.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfalging

-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy
kvalitet, basert pa ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

3 !

Rapportansvarlig

Nikolai Norr

Uavhengig Takstingenigr
nikolai@holtettakst.no
924 62 230

Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 25
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 - Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 3 av 25
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Daas gate 1B, 0259 OSLO
Gnr 213 -Bnr 73
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

72

Leiligheten ligger i 4 etasje av en klassisk bygard pa Briskeby, i
et etablert og attraktivt boligomrade med nzerhet til
servicefunksjoner, kollektivtransport, butikker,
serveringssteder og grgntomrader. Beliggenheten kombinerer
en sentral plassering med en skjermet situasjon i indre gard.
Det er kort gangavstand til sentrale deler av bybildet, samtidig
som omradet oppleves rolig og veletablert.

Leiligheten har en arealeffektiv planlgsning med entré, stue
med dpen kjgkkenlgsning, bad, ett soverom og ett disponibelt
rom. Fra oppholdsrommet er det utgang til balkong som gir
gkt bruksverdi og gode lysforhold. Det disponeres i tillegg
bodareal i kjeller.

Innvendige overflater bestar i hovedsak av parkettgulv, malte
plater og enkelte murte overflater pa vegger samt malte
himlinger. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter,
benkeplate i stein og hvitevarer integrert i Igsningen. Badet
har flislagte gulv og vegger, elektriske varmekabler,
dusjlgsning, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon i boligen skjer ved naturlig tilluft via ventiler i
vinduer, med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Bygningen er oppfgrt i 1896, og konstruksjoner, materialvalg
og bygningsmessige Igsninger ma ses i sammenheng med
byggear og den byggeskikken som var vanlig for perioden.
Leiligheten ble etablert ved loftsutbygging rundt 2010, og
flere bygningsdeler og overflater i boligen er fra denne
perioden. Vinduer er i hovedsak trevinduer med 2 lags glass,
og balkongdgr er i malt treutfgrelse. Etasjeskiller er antatt
utfgrt som trebjelkelag, i trad med bygningstype og
oppfgringstid.

Boligen har innvendige vannledninger i plast, avlgpsrgr i plast,
varmtvannsbereder pa ca. 120 liter og elektrisk anlegg med
automatsikringer. Oppvarming skjer hovedsakelig ved
elektriske varmekabler. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger, og adkomst skjer fra
Daas gate gjennom felles gardsrom.

Boligen fremstar generelt med normal standard sett opp mot
alder og utfgrelse. Det er registrert enkelte avvik og slitasje,
noe som er forventet for bygningsdeler fra angitte perioder.
Vatrom og enkelte tekniske Igsninger har begrenset
restlevetid og bgr fglges opp over tid. Det er ogsa pavist
forhold som krever naermere vurdering eller tiltak.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter visuell befaring,
malinger og enkel funksjonstesting av tilgjengelige
bygningsdeler. Rapporten gir en overordnet beskrivelse av
boligens tekniske tilstand sett opp mot alder, utfgrelse og
normal forventet levetid. For en fullstendig forstaelse av
boligens tilstand anbefales det at rapporten leses i sin helhet,
og at vurderingene under de enkelte bygningsdelene ses i
sammenheng med gvrige opplysninger i rapporten.

Oppdragsnr.: 22342-1444

Befaringsdato: 17.03.2026
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1896

UTVENDIG G4 til side

Bygningen er oppfgrt i tradisjonell bygardsbebyggelse med
konstruksjoner typiske for oppfgringstidspunktet. Fasader fremstar
i murkonstruksjon med pussede og malte overflater. Taket er utfgrt
som saltak i trekonstruksjon med taktekking i takstein. Vinduer og
balkongdgr er i hovedsak utfgrt i tre med isolerglass. Boligen har
tilknytning til balkong/uteplass som gir gode lysforhold og
bruksmuligheter. Bygget fremstar som en del av et etablert og
vedlikeholdt sameie med tradisjonell byggemate.

INNVENDIG Ga til side

Leiligheten har en gjennomgdende planlgsning med entré, stue
med apen kjgkkenlgsning, ett soverom, ett disponibelt rom og bad.
Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett pa gulv, malte
flater og fliser pa vatrom. Himlinger er malte. Planlgsningen gir
gode mgbleringsmuligheter og en naturlig sammenheng mellom
rommene. Det er gode lysforhold fra vindusflater og utgang til
balkong.

VATROM Ga til side

Badet er oppfgrt med flislagte overflater pa gulv og vegger,
kombinert med malte flater i himling. Rommet er innredet med
servant, toalett, dusjlgsning og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har varmekabler i gulv og ventilasjon via mekanisk
avtrekk. Lgsningen fremstar funksjonell med hensiktsmessig
plassering av sanitaerutstyr.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet er etablert som en apen lgsning mot stue og har
innredning med glatte fronter og benkeplate i stein. Det er
integrerte eller frittstaende hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Lgsningen gir god utnyttelse av arealet
og en praktisk arbeidsflyt mellom kjgkken og oppholdsrom. Avtrekk
er fgrt ut, med tilluft via ventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vannledninger i plast, hovedsakelig som rgr-i-rgr-
system, samt avlgpsrgr i plast. Oppvarming skjer med elektriske
varmekabler i gulv. Det er naturlig ventilasjon med tilluft via
ventiler, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.
Varmtvannsbereder er plassert i boligen og forsyner enheten med
varmtvann. Elektrisk anlegg er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen ligger i et opparbeidet gardsrom som gir skjermede
utearealer. Omradet er tilrettelagt med faste dekker og felles
oppholdsarealer, og fremstar som funksjonelt for beboerne.
Bebyggelsen er plassert i en etablert kvartalsstruktur som gir et
rolig preg til bakgarden, samtidig som man har nzerhet til byens
fasiliteter.

Arealer

Ga til side
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet —
Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men disse
stemmer ikke med dagens planlgsning. Kjgkken er flyttet fra
opprinnelig plassering til stue, og tidligere kjgkken er innredet
som soverom.

Bygningen har rammetillatelse datert 27.11.1895 og ble tatt i
bruk 24.10.1896. Opplysningene er registrert 05.09.2002.
fremlagt ferdigattest datert 15.11.2010 Pa bygg meldte
tegninger
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 T
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
4
, (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
Il B vatrom
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awik I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ,‘) Utvendig > Vinduer a til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .‘) Utvendig > Dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
@ Innvendig > Overflater atil si
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
0.8 @ Innvendig > Andre innvendige forhold S
0.6 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
0.4 Py Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og =~ Gatilside
innredning
0.2 o
_ Py Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
© . .
£ himlin
0 < ¢
@ Tiitak under kr 20000 &) vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 tettesjikt
Q  Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til si
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 7 av 25
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Rinronl

Y e — — I

-
i

Byggear Kommentar

1896 Fra Eiendomsverdi

Anvendelse

Objektet benyttes som bolig.

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand, sa langt plikten ikke ligger pa den enkelte seksjonseier. Skade pa bolig
eller inventar som tilhgrer sameiet, skal sameiet utbedre dersom skaden skyldes mislighold fra en annen seksjonseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre tekniske installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen, sa lenge dette ikke medfgrer vesentlig ulempe for seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, inkludert ngdvendig utskifting av glassruter, samt ytterdgrer til boligen. Den
omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og innbygde rgr eller ledninger i baerende

konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Det anbefales a gjgre seg kjent med sameiets vedtekter.

UTVENDIG

9 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra ukjent dato, og velux vindu er fra 2005 vindu i stue/kjgkken er fra 2010

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

* Det er avvik:

For enkelte vinduer er om lag halvparten av forventet levetid passert. Det er registrert at enkelte vinduer er noe tunge a apne og lukke. Forholdet vurderes
a vaere knyttet til alder og normal slitasje. Et vindu har noe fukt pavirkning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold og justering for & opprettholde funksjon. Videre ma det forventes behov for utskifting pa sikt som fglge av alder.

Vinduer inngar normalt i bygningens felles konstruksjon og vedlikeholdsansvaret tilligger som hovedregel sameiet. Det kan forekomme avvik fra dette, og
det anbefales & kontrollere vedtekter og eventuelle saerskilte bestemmelser.

Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 8 av 25
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Daas gate 1B, 0259 OSLO

Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre fra 2010 og brann- og lydklassifisert entrédgr. Informert av eier ingen etiketter pa dgr og alder ukjent
Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkongdgr er fra 2010, mens entrédgr har ukjent alder. Det er registrert at begge dgrer subber i terskel og er noe tunge a apne og lukke, szerlig
balkongdgr. Forholdet vurderes a vaere relatert til justeringsbehov og normal slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Dgrer bgr justeres for & sikre tilfredsstillende funksjon og redusert slitasje. Det er ikke behov for utskifting, men vedlikehold ma paregnes.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong er utfgrt med fliser pa gulv med panelbord som vegger.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er registrert bom under fliser samt forhold som indikerer svikt i tettesjikt. Det er opplyst av eier om pagaende vannlekkasje til underliggende leilighet.
Eier opplyser videre om tilbakeslag i sluk ved bruk av kjskkenvask og manglende fallforhold. Sluk og tilkobling er ikke naermere kontrollert. Det er opplyst at
vedlikeholdsansvar for balkongen tilligger den enkelte seksjonseier, men dette er ikke kontrollert mot vedtekter.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Forholdet medfgrer risiko for videre fuktskader i egen og tilstgtende konstruksjon. Det anbefales snarlig videre undersgkelser av sluk og avigpslgsning. Det

ma paregnes utbedring av fallforhold og omtekking av balkong, samt utskifting av skadede bygningsdeler. Vedlikeholdsansvar for konstruksjon, sluk og
avlgp bgr avklares mot sameiets vedtekter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er opplyst om tidligere lekkasje fra tak i 2014 og fra balkong i 2015, samt en pagaende hendelse knyttet til balkong pa befaringstidspunktet(2026).
Forholdene er opplyst av eier og er ikke naermere dokumentert eller kontrollert i forbindelse med befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og murt forblending. Innvendige tak har malte plater.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert slitasje utover det som normalt forventes ut fra alder. Gulv har flere hakk, merker og riper. Det er ogsa registrert at parkettbord stedvis har
apne skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter, men utbedring bgr paregnes for a opprettholde normal standard. Det anbefales sliping, overflatebehandling
eller utskifting av skadede partier.

Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 10 av 25
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller antas a vaere av trebjelkelag.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjgkken og soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor
2m.

Maleavvik:

Soverom:

Ca 13 mm fra hjgrne til hjgrne.

Ca 5 mm innenfor 2 meter.

Stue/kjgkken.
ca 10 mm fra hjgrne til hjgrne.
ca 8 mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er 3 anse som normalt og ma forventes.
Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente maleavvik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Innvendige dgrer er av eldre dato og har normal slitasje. Det er registrert slitasje pa karmer og terskler. Enkelte dgrer gar noe tregt og tar stedvis i karm,
men lar seg lukke. Forholdet vurderes a veere knyttet til alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr foretas justering av enkelte dgrer for a bedre funksjon. Lokal utbedring kan veere aktuelt. Utskifting kan vurderes dersom justering ikke gir
tilfredsstillende resultat.
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Daas gate 1B, 0259 OSLO

Holtet takst AS
Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

{59 Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er registrert en bjelke over dgrapning. Det er uklart om denne er baerende eller kun har en estetisk funksjon. Dgren i tilknytning til dpningen lar seg
ikke lukke.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert en bjelke over dgrapning. Det er uklart om denne har baerende funksjon eller kun er en estetisk Igsning. Dgren i tilknytning til apningen lar
seg ikke lukke. Dersom bjelken er baerende, fremstar det som at det er gjort inngrep som kan ha redusert baereevnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr avklares ved naermere vurdering av konstruksjon. Dersom bjelken er barende, ma det paregnes tiltak for & sikre tilstrekkelig baereevne.
Videre bgr dgr justeres eller utbedres for 3 oppna tilfredsstillende funksjon.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD

3 Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

80

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Svertesopp er registrert

Det er registrert riss og sprekker i flisfuger samt bom under enkelte fliser. Det er ogsa registrert svertesopp pa overflater. Forholdene vurderes a veere
lokale og kan forekomme som fglge av normal bruk og fuktbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye faor eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Det anbefales rengjgring av overflater og utskifting av fuger ved behov. Forholdet bgr fglges med p3, og ytterligere undersgkelser kan vurderes dersom
utvikling observeres.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til Ca 10 mm pa en meter fra sluk . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er Ca 13 mm .

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert avvik i fallforhold til sluk, samt redusert hgydeforskjell ved terskel. Ved enkel vannprgve ble det observert at mindre vannmengder stedvis
blir stdende i dusjsonen fgr det ledes videre til sluk. P4 motsatt side av rommet, ved toalett og vaskemaskin, fremstar gulvet tilnaermet flatt. Det er ogsa
registrert bom under enkelte fliser. Forholdene medfgrer redusert avrenning mot sluk.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

Forholdet kan fgre til at vann blir stdende lokalt pa gulvet, men vil i hovedsak ledes mot sluk over tid. Det anbefales a fglge med pa utviklingen. Ved
oppgradering av vatrommet bgr fallforhold og oppbygning forbedres for & oppna mer effektiv avrenning.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membran fremstar som smgremembran med mansjett og er delvis synlig ved sluk, men kun rundt deler av klemring. Membranens utfgrelse for gvrig er
ikke synlig, og det foreligger ikke dokumentasjon. Membranlgsningen er ca. 16 ar gammel.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranlgsning er ca. 16 ar gammel og har passert halvparten av forventet brukstid. Membran er delvis synlig ved sluk og fremstar som smgremembran
med mansjett, men er kun synlig rundt deler av klemring. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse. Forholdet vurderes pa bakgrunn av alder og
begrenset innsyn.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det anbefales jevnlig observasjon av vatrommet med tanke pa tegn til svikt i tettesjikt. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder, men tidspunkt er
usikkert.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

82

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen bgr observeres jevnlig med tanke pa eventuelle lekkasjer. Lokal utbedring av innredning bgr paregnes ved behov.

‘-:".""‘-«.__

———

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

4. ETASIJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vat sone ligger mot felles korridor.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

 Det er ikke pavist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Varmluft ikke fungerende pa ovn

sprekk pa skuff i fryser

Konsekvens/tiltak

* Komfyrvakt ma monteres.

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
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Tilstandsrapport

Lokal utskifting

4. ETASJE > STUE/KI@BKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. tilluft fra vindus ventil

Arstall: 2026 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at nzermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes & matte oppgradere i arene fremover.

Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette
gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Avigpsrogr

Beskrivelse

De innvendige avlgpsrgrene er av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler i vinduer. Kjgkken og vatrom har mekanisk avtrekk.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen er oppvarmet med elektriske varmekabler i gulv i oppholdsrom, bad og disponibelt rom. Varmekabler i terrasse er fra 2015, gvrige er fra ca. 2010.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

W‘ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

 Det er pavist andre avvik:
Det er registrert rust pa toppen av bereder. Varmtvannstanken er tilkoblet via stgpsel og stikkontakt, og ikke fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
® Andre tiltak:

Det anbefales a etablere fast og forskriftsmessig elektrisk tilkobling. Rustdannelse bgr fglges opp og vurderes naermere. Utskifting ma paregnes pa sikt
som fglge av alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap er lokalisert pa soverom utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Gnr213-Bnr73 Fjellveien 29
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2010 ved etablering/ utbygging av loft

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | etableringen av loftet.samt varmekabler i 2015

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er gjort i regi av sameiet og sameiet har eventuell dokumentasjon

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ikke i mitt eierskap

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei lkke i mitt eierskap

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke i mitt eierskap

Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

HMS

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk pa balkong er malt til ca. 101,5 cm. Balkongen er etablert i forbindelse med utbygging av loft i 2010. Ved fallhgyde over 10 m var kravet i TEK10
minimum 120 cm. Rekkverket oppfyller dermed ikke krav pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Forholdet gir redusert sikkerhet ved bruk. Det anbefales & gke rekkverkshgyde for & bedre personsikkerheten.
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Daas gate 1B, 0259 OSLO
Gnr 213 -Bnr73
0301 OSLO

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
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Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Sum (BA) (ALH) Suhvarsl (GA)
4. Etasje 33 33 5 10 43
Kjeller 6 6 6
SUM 33 6 5 10 49
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Entré, stue/kjpkken, soverom, bad,

soverom

Kjeller Bod
Kommentar

Balkong er malt til 4,77 kvm

Det er skratak boligen. takhgyde er malt pa hgyeste punkt i senter fgr skratak til 2,93 m

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealene er malt etter beste evne. Det gjgres oppmerksom pa at skratak, vinkler i planlgsningen og stedvis inventar kan medfgre noe
usikkerhet ved oppmalingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men disse stemmer ikke med dagens planlgsning. Kjgkken er flyttet fra
opprinnelig plassering til stue, og tidligere kjgkken er innredet som soverom.

Bygningen har rammetillatelse datert 27.11.1895 og ble tatt i bruk 24.10.1896. Opplysningene er registrert 05.09.2002.
fremlagt ferdigattest datert 15.11.2010 Pa bygg meldte tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
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Daas gate 1B, 0259 OSLO Holtet takst AS
Gnr 213 -Bnr 73 Fjellveien 29
0301 OSLO 1820 SPYDEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Nikolai Norr Takstingenigr

Sofie Kjos Bergum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 213 73 13 467 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse

Daas gate 1B

Hjemmelshaver
Bergum Sofie Kjos

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og sentralt boligomrade pa Briskeby i Oslo. Omradet bestar i hovedsak av klassisk bygardsbebyggelse fra slutten av
1800-tallet og fremstar som et rolig og attraktivt bomiljg. Det er kort gangavstand til sentrale byomrader som Majorstuen, Frogner og sentrum,
med et bredt utvalg av servicetilbud, butikker og serveringssteder. Det er ogsa nzerhet til flere parker og rekreasjonsomrader, herunder
Uranienborgparken og Slottsparken. Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med trikk og buss i neromradet, noe som gir gode
forbindelser til gvrige deler av byen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst direkte fra offentlig gate. Det er enkel og oversiktlig adkomst til bygningen fra Daas gate, med etablert gangareal
frem til inngangsparti. Omradet er utbygget med ordinaer bymessig infrastruktur.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal med tilhgrende anlegg. Omradet er ferdig utbygget, og reguleringsstatus tilsier
boligbebyggelse i trad med eksisterende struktur. For naermere opplysninger om reguleringsbestemmelser og eventuelle fremtidige tiltak i
omradet, anbefales det & kontakte kommunen.

Om tomten

Eiendommen ligger pa en felles eiet tomt som er opparbeidet med gardsrom. Tomten fremstar som funksjonell med dekker av belegningsstein
og tilrettelegging for opphold og sykkelparkering. Bebyggelsen er organisert med for- og bakgard, hvor aktuell bolig ligger skjermet til i indre
gard. Tomten er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via eksisterende infrastruktur.
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Daas gate 1B, 0259 OSLO
Gnr 213 -Bnr 73
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

Dokumenter

Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Plantegning

Dato

25.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

Kommentar

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.03.2026
2 26.03.2026
3 26.03.2026
4 26.03.2026
5 27.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Daas gate 1B, 0259 OSLO
Gnr213-Bnr73
0301 OSLO

Forutsetninger

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22342-1444 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 24 av 25
o
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Forutsetninger

Holtet takst AS
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1444

Befaringsdato: 17.03.2026
o

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under befaring.
Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge gjenstander flyttes
ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt
besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes
pa bakgrunn av dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for
nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
eier/rekvirent og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er
oppgitt som bevis i form av kvittering eller lignende). Dette gjelder
ogsa oppmalte boder i fellesareal. Boder er fremvist av selger
eller representant for selger og ingen bruksrett eller lignende er
kontrollert. Gyldighet av rapport etter forskriften kan fravike hvis
det er forhold som ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt
eller ved spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG U i
disse tilfellene.

Det forutsettes at boligen er godkjent til dagens bruk og at
eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfyit.
Besiktigelsen er foretatt med deavgrensninger som felger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feilog
mangler som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra eiendomsverdi.no

Arealene er angitt ihht malereglene i NS 3940, retningslinjer for
arealmaling.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selvom
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige feil
eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige myndigheter
eller forretningsforer.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding til
oppdragsgiver. Taksten er utfgrt int. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling.

Kunden/rekvirent plikter & lese gjennom takst dokumentet for
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil eller
mangler som ber rettes opp far bruk.
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Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Liv Tomter
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: |.tomter@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0103/26 .  Var ref.: 4072-1-13 Dato: 18.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Daasgate 1 S/E
Organisasjonsnr: 986900985
Seksjonseier: Bergum, Sofie Kjos
Medeier:

Leilighetsnummer: 13

Adresse: Daasgate 1, 0259 OSLO
Seksjonsnummer: 13

Gnr. 213

Bnr. 73

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsferer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra noye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 87595213.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 356,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 867,00
TV/internett 489,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret
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Innberetningspliktige inntekter: 667,-
Fradragsberettigede kostnader: 83,-
Annen formue: 3 286,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: daasgt_1_sameie@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

 Til seksjonseieme i Daas gate 1 ‘

Velkommen fil ordincert, digitalt arsmete 23. april 2025 ki
18:00 (teams mete)

Innkalingen inneholder samelets drsrapport og regnskap for 2024,

Styret hdper du leser gjennom innkalingen og viser din interesse for sameiet
ved & male opp pd drsmalet, Defte er en god anledning fil 4 delta i
diskusjonen.

Hvemn kan defta pd drsmatet?

Alle seksjonseieme har rett fil @ delta pd drsmetef med forshogs-, fale-, og
sternmerett, Det kan kun avgis en stemme pr. seksjon. Seksjonseierne har rett
til & mate ved fulmektig. Dersom noen meter ved fullmektig, skal navnet pa
fullmektigen oppagi | metebekraftelsen.

Vennligst send bekrefteke pr e-post fl [doosgate 1 @gmail.com) eler il
styralader Erik Bahn (e bohn@danskebankno), senest dogen fer malet,

Med vennlig hisen
Shyret
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Innkaliing fil arsmate
Ordincart drsmete | Daas gate 1 avholdes 23. apsil 2025 k. 18:00 - dightalt
leams mate

Til behanding forelgger:

1. Konstituering

a. Valg av mateleder

b. Godkjenning av de stemmeberettigede

e. Valg aven ll 4 lere prolokoll og minst en seksjonseler som

profokolviine.

d. Godkjenning av matainnkalingen
2. Arsrapport og regnskap for 2024

a. Arsrapport og regnskap

k. Styrel foresidr overfeding av Grets resullat il egenkapilal.
3. Fosisetteke av godigjerele fil shynet

4. Valg av shyrel
Alle 3 shyremedlemmer er pd valg

3. Dugnod/Eventuell
7. moi 2025
Styred | Daas gale |

@yvind Norlund WGTH

Sofie Kjos Bergum Erik Behn
- ‘n‘_ T i ", — o > 1
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Arsrapport for Daas gate 1 - 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordincere drsmete har samelets fiitsvoigte voert;

Erik Bohn, styreleder, Sofie Kjos Bergum, styremediem og @yvind Morund Waalar,
shremediam.

Erfaringen viser af det er vanskeln & 14 seksjionseiame il & bidra il & ta siyravery.
Detle er an stor utfordring for det fellesskapet som et samede som Daos gate 1,
utgiar. De fre shyremedlemmene tok derfor 1 2023 en ny fodrs periode. Det ble den
gong samiidig enstemmig vediatt av drsmatet, ol shyrehonorar pr. &r skulle dobles
for hwert av medlemmene, det vil si kr 40,000 il styreleder og kr 20.000.- il hvert av
styremediemmene. Alle fre styremediemmer er pd valg i dr,

Styret ser det sik ot styreverv er noe som alle someiere md bidra il pd sirkulasjon.
Shyre ansker en diskusjon og syrspunkier pd dette med sirkulasjon av shyrevery,

Generelle opplysninges

Daas gate 1 er ef eleneksjonssamele som bestdr av 14 seksoner | Doos gate 1, § Odo
kommune. Elendommen har gnr. 213 og bor73. Sameiet er registred | Enhetaegsierat |
Brannaysundregisirene med organisasgionsnummer 784 900 P85,

Regnskapsfersel og revisjon

Regrskopsferselen er | henhobd til kontrakt ulfert oy OBOS EBendomsforvalining.
Oppdragsansvarlig er autorisert regnskapsterer og regnskapssief | OBOS. Samelets
revisor er BDO AS, Styret fungerer som samelets forretningsfaner,

Styrets arbeld

Styret giennomferte 4 shyrermater | 2024, 1 tillegg ble det avholdt ordingert drsmate
den 15 mai 2024, Shyremedlemmens hor ogsa | tilegg haott lepende kontakt, bide
skriftlig og rmuntiig. i filknyining til aktuelle soker og spersmdl som styret har handtert,

Styret har hatt fokus pd lepende drift, men har ogsd handtert forskjelige
sakerfforhold som dukket opp. F.eks, kan nevnes:

-rat ag skrot | roppeoppgangeansa
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‘husordensreglene og kravet Hil of olle skol ta hensyn fil hverondre for & minimere shay
og brdk

-Grlig koniroll ov bronnvarsingsanleaget [Fresafe), hennder at alle lelighetens ar
koblet opp mol fellesanlegget

~vannkraner | begge bygg ble byttet

-derer ble justert

forbedret belysning | portrom, seppelrom og | roppeacppganger

-ny 3 ars avtale med Telia

-ulbedring av fosada/gesims ut mot galen

Kommentarer fil arsregnskapet

Styret mener of drsregrskapet gir et riklig bilde av samelels elendeler og gield,
fironsielle stiling og resulial. Informasion om sameiets lorventede akonomiske
utvikiing er omtalt | drsrapportans punkt om budsjeit.

Forulseiningen om lostsalt crift er Wil sfede, og drsregrskapet er satt opp under
denne forutsetningen.

Budsjett

Til orientering for drsmete legger styrel frem budsjettel pd drsmetel. Budsietiet
syniiggjer en generel ekning ov sameiets felleskostnader, Primcert gisdder dette faste
kosinader som forsiing og kemmunale avgifter. En vanskeligers post & budsjeiters
er lopends diftsutgilter relatert 1l vediiehold, Moen kostnodear er mer kritiske ann
andre og det bir en lepende vurdenng om hva som skalfber prioriteres, Som falge
av kosinadsbildet sd styrel det nedvendig & vedio en ekning i felleskostnoden | 2024
pd 5%, (| &r - gieldende fra 1. mail 2025 - ble det vedialt en ekning pd10 %),

Odo. 7. mai 2025
Styret | Doas gate |

Sofle kjos Bargum i h Byvind Naﬂmld Waaler
Dope GO e }r‘?/‘ ﬁ}é’ iranedl bl Wb~
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Crientering orm sameleds diiff

Forslkring

Samelets eiendommer er farsikret | Gjensidige med polisenummer BOB55597,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsiiringen dekker ogsd veggiast
ulstyr, bygningsmessige, flleggs inrretninger og forbedringer | den enkelle bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjorseiar balastes hele eller deler ov
egenandelen darsom forholdet igger innenfor seksjonseiers ansvar, Den enkelte

sokgorseler md selv serge for & ha hiemforsikring som dekker innbo og lesere.
Brannsikringsutstyr

Halge forskritt om brannforebyaging skal olle boliger ha minst én godigent reyky arsler
i hver etasje, samt manuett slokkeutstyr | form av pulverapparat eller brannslange.
Dei er seksjonseiers onsvar & anskaffe og montere utstyret og serge for filsyn og
kontrollere at utshyrat er i orden fil @ntiver lid,

HME-Helse, miljeog sikkerhet

internkonirollinneboerer of somelet er pdlogl & vurdere risiko, planlegge, organiers,
utfere, vedikeholde og dokumentere forhold knyttet il heke, mife og sikkerhet.
Styret ivaretor infermkonirofien av blont annet brannvern og felles elekirsk anlegg.

Energimerking
Yed solg eller ulleie av boliger skal det utarbeides en energiattest, P4 ;
www anergimerking.no kon seksjorseleren selv uvtorbeide energlattest for sin bolig.
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Bygdoy Allé 2

" 0257 Oslo
B D‘O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmeatet i DAASGATE 1 S/E

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til DAASGATE 1 S/E.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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DAASGATE 1 S/E

ORG.NR. 986 900 985, KUNDENR. 4072

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 551 920 534 120 534 000 607 112
SUM DRIFTSINNTEKTER 551 920 534 120 534 000 607 112
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -5 640 -5 640 -11 280
Styrehonorar 4 -80 000 -40 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -6 548 -7 572 -8 000 -8 000
Regnskapsfarerhonorar -20 920 -19 866 -21 000 -22 000
Konsulenthonorar 6 -4 250 -2 925 -3 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -221 484 -28 659 -60 500 -100 000
Forsikringer -144 514 -136 313 -146 000 -160 000
Kommunale avgifter 8 -163 988 -140 660 -168 500 -183 500
Energi/fyring -7 662 -16 946 -25 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -67 495 -70 639 -75 000 -75 000
Andre driftskostnader 9 -4 600 -6 857 -19 000 -6 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -732 740 -476 077 -611 640 -666 180
DRIFTSRESULTAT -180 820 58 043 -77 640 -59 068
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 046 14 176 0 11 000
Finanskostnader 11 -2 041 -2 000 0 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 005 12 176 0 9 000
ARSRESULTAT -166 815 70 219 -77 640 -50 068
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 70 219
Fra opptjent egenkapital -166 815 0



DAASGATE 1 S/E

ORG.NR. 986 900 985, KUNDENR. 4072

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 33 956 37 005
Driftskonto OBOS-banken 35 264 201 163
Sparekonto OBOS-banken 1007 972
SUM OML@GPSMIDLER 70 227 239 140
SUM EIENDELER 70 227 239 140
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 65 400 232 215
SUM EGENKAPITAL 65 400 232 215
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2617 2418
Leverandgrgjeld 2210 4508
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 827 6 926
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 227 239 140
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.02.2025
Styret i Daasgate 1 S/E

Erik Bghn Sofie Kjos Bergum

@yvind Norlund Waaler
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 551 920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 551 920
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 548.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 250
SUM KONSULENTHONORAR -4 250




NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Olaf E Eriksen AS -142 585
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -142 585
Drift/vedlikehold bygninger -29 500
Drift/vedlikehold VVS -14 619
Drift/vedlikehold elektro -21 335
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -454
Drift/vedlikehold brannsikring -12 754
Kostnader dugnader -237
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -221 484
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -89 406
Feieavgift -3536
Renovasjonsavgift -71 046
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -163 988
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -242
Andre kontorkostnader -35
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 193
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4 600
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 684
Renter av sparekonto i OBOS-banken 35
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 215
Kundeutbytte fra Gjensidige 15112
SUM FINANSINNTEKTER 16 046
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 041
SUM FINANSKOSTNADER -2 041
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Pratokoll for ordinsart samaeiermate | Boligsameiet Daas Gate 1

D 23, April 2025 kI, 18.00 ble det Adige samelérmatat avholdt i Boligsamaiet Dass Gate 1, |
form av et digitalt mate via Teams.

Antall fremmatte seksjonseiara: 10 av totalt 14,

Tilstede: Karoling Orleanski, Dag Svensson, Stian Gretton & Henrikke Skryseth Svendsen, Jan
Grath, Halga Rafto vifullmektig Una Loen, Hina Suleman, Elle Marting Eira, Parmela & Gyving
Mortund Waaler (styremedlem], Erik Bahn (styreleder) og Sofie Kjos Bargum {styremediem).

[Kka tilstede: Geir Sand, Mathilde Bugge Gisholt, Anja Jilsay of Sigrid Albart,

Mateinnkailelsen ble sendt ut th alle samelere pr. e-post den 08042025 med falgande punkter:

1. Konstituering av drsmatet

Arsmatet ble dpriet uten innsigeiser,

a. Valg av mataleder

Som meteleder ble Erik Behn (styreleder) valg:

b. Godkjenning av de stammeberettigede

Alle de fremmatte ble godkjent som stemmeberattigede

. Valg av en til & fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne.
Sofie Kjos Bergum ble valgt som protokoliferer og Erlk Behn som protokollvitne,
d. Godkjenning av mateinnkallingen

Mateinnkallelsen ta godkjent

2. Arsrapport o regnskap for 2024

a. Glennomgang av drarapport og regnskap for 2024, samt buds|ert for 2025,
Dat ble saerig orientert om:

= Styrat har reforhandlet og forlenget avialen med Tella, med en rimeligere pris enn
tidligere. Bindingstiden er tre &r, regnet fra 1. mars 2024

- Utgitter til uthedring av gesimsan og mur fagade utenfor hovedporten medfarta den
betydelige ekingen | vedlikeholdsutgittene | 2024, enn budsjettert, Arbeidet ble utfert av
entreprenar Olal E, Eriksen AS sommaeren 2024, Til tross for den betydelige koestnaden
uthedringen mediarte, i tillegg til en del andre mindne kostnadar, =4 ble dette dakket
ulen problemer av sameiets agenkapitaliikviditet

- Hovedporten of begge derane til oppgangens er utbedrat slik at den automatiska
lukkemakanisman nd fungarar.

= Husleden ar @kt med 10 % fra 1. mal 2025, hwilkat styret ansd nadvendig for & falge de
genanatle kostnadsakninger.



b. Overfaring ov drols resultat glr inn som egenkapital | samaiet

3. Fastsettalse av godtgjeralse til styrat

Styrahonorar for styreleder med kr 40,000, -, og for styremedlemmena mad ke 20,000 til hver, for
2024, ble enstermmig godkjent av dramatet.

Arsmptet vedtok samtidig at styrehonorar for det nye styret, jf. punkt 4, serm nd tiltrer skal drlig
veere kr 20000 til styrelader og kr 10.000 1l wert av styremadiemmens,

4. Valg av styrat

Alle 3 styremediemmens var pd valg, of mytt styret for de neste 2 &r ble enstemmig valgt som
felger:

Styreleder: Karolina Orleanski

Styremediem: Stian Gretton

Styremediam: Pamela Waaler

Mytt styre anskes velkommen, of dagens styre takkes av fra dagens dato,

5. Dugnad/Eventualt

Myt styre kommier tilbake med tdspunkt for felles dugnad, og tar sikte pd at det blir avhotdti
lepet av maifjuni 2025,

Styret minnet om at alle ma passe pd ot iInngangsderer og darens til fellesbodens, holdes lukket
og list og at det ikke Spnes for uvadkommends, som FLaks finger pd davklokken. Samelemns bla
ogsd opplordret til & sjekke vinduer i rappeoppgang og at disse er lukket og nadvendig sikret.

For gvrig minnat styrat om husordensreglena som gielder for sameiet og sderligwiktigheten av et
olle tar hensyn til verandre og at alle bidrar til et godt fellesskap, eks. i forhodd til stay/festing,
vasking | oppgangenaivedlikenoldsarbeid og gencrelt holde orden. ingen parsonlige eiendelar
skal oppbevares i felles areal pga. brannsikkerhot og for & unngh forsepling | fellesareslene,
biide ute og inne. Syldar skal plasseres | hakghrd ved sykkelstativat.

Vi takker for fantastisk deltakelse og engasjemant!

Samelermwatet ble hevet KL 18:55

Calo, 23.04.25 .
f 1 I!I iE "u_j i E: ' LY u r --_ .:|"
Sofie Kjos Bergum, Meteraferent Erik Bahn, Protokalivitne
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VEDTEKTER
for

Sameiet Daas gt 1

§1

Navn

Sameiets navn er Sameiet Daasgt. 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst [ 1.

§2

Hva Sameiet omfatter

Sameiet bestdr av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 213 bnr. 73 i Oslo
kommune. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den, eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer sdledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger, andre fellesrom og
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avigp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbehov.

Unntak er verandaer. Loftseksjonene i begge oppganger har verandaer. Disse verandaer er
del av den tilstgtende loftsseksjon og benyttes eksklusivt av denne. Vedlikehold av den
enkelte veranda (inklusiv vegger, gulv m/sluk og eventuelt tak) tilligger eier av den
loftseksjon som benytter den aktuelle veranda eksklusivt. Vedlikehold av verandaene
(inklusiv vegger, gulv m/sluk og eventuelt tak) er sdledes sameiet uvedkommende.

§3

Formal
Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem.
Styret/sameiermgtet kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.



Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 3 stille
bruksenheten til disposisjon ndr dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o I.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

§5

Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer, eller
den sameiermgtet utpeker, med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme
gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§6

Forretningsfgrer/Revisor

Sameiermgtet beslutter om Sameiet skal ha revisor, og velger evt. denne. Styret eller
sameiermgtet beslutter om Sameiet skal ha forretningsfarer, og velger evt. denne.

§7

Ordinaert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Dersom
Sameiet har forretningsfgrer og/eller revisor har disse rett til & delta i sameiermgte med
forslags- og talerett. Styrelederen og evt. forretningsfgreren har plikt til 3 veere til stede.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 3 ta med en rddgiver til sameiermgtet. R&dgiver
har talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pd forhdnd
varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.
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Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal
behandles, m& hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt
i neste avsnitt kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen
pd denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

Styrets &rsberetning

Styrets regnskap, ev regnskapsoversikt
Valg av styre og styreformann

Budsjett for kommende &r

Rrlig vedlikeholdsprogram.

kN =

§8

Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes ndr styret finner det ngdvendig eller ndr minst to sam-
eiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hagyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje p& samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf § 6.

§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameier-
mgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. St&r stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl a:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
d) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,



h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomiske ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige réddigheten over
seksjonen,
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn

bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av minimum 3 maksimum 5 medlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
honorar, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si opp disse kontrakter.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgte. Avgjgrelser som kan tas av et
vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller
vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgrt ndr minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett m& minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for @vrig.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan evt. forretningsfgrer representere
sameierne p&d samme mate som i styret.

§12
Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette/endre ordensregler for Sameiet.

§13
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig vedlikehold slik at
det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette omfatter ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten.

§14
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til &rlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges p& det ordinaere sameiermgtet for
godkjennelse. Det pahviler eksklusivt loftseksjonene i oppgang B pa eget ansvar, regning og
risiko for vedlikehold av integrert belysning, 6 stykk i tilknytning til reposet og trappelgp for
loftseksjonene i oppgang B. Sameiet refunderer kostnad for lyspaerer.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pékostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§15
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Disse skal fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken, med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk med de begrensinger som nevnti § 2, 3.ledd og § 14, 1.ledd, 3 punktum. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 15

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer

c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) evt. kostnader til forretningsfarsel, revisjon og styrehonorarer.



§ 16
Betaling av felleskostnader

Styret skal pdse at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver mdned forskuddsvis innbetale et a konto belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas 3 ville pélgpe i lgpet av ett r. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes
side.

8§17
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

P3kostninger p& den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers
seksjon,

jf eierseksjonsloven § 25.

8§20
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

13
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Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§21
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet fglger av disse vedtekter.

Oslo, 2011.



HUSORDENSREGLER
for

Sameiet Daas gate 1

Vedtatt pd sameiermete 22.05.2012

GENERELT

pkt 1
Formalet med husordensregler er & lagge forholdene til rette for et hyggelig bomilis, hvar
ingen tar seg til rette pd andres bekostning. Vedtektene henviser til ordensregler Jf. § 12
Ordensregler som bare kan endres med vedtak pd samelermete.

Al henvendelse i styret, eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig il styret, Daas gake
1, 0259 Oslo, evt. ved e-post tl daasgatel@gmall.com

Samelere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som gjelder,
Brudd p8 Husordensreglens kan fare til pilegg om salg av seksjonen etter § 26 | Lov om
Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Dersom samelerens/beboerens eller brukerens appfiarsel medfarer fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller hansfhennes oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for elendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av sekejonen etter
bestemmetsene | elerseksjonsiovens § 27,

YTRE ROM

pkt 2
Girdsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, komidorer, felles kjeller- og loftsrom md
ikke opptas med gjenstandertilhorende lelerne 55 som kasser, innba, sportsartikler,
barnevogner o.. Brannbalkonger m ikke brukes til oppbevaring av gienstander som hindrer
passasje. Sykler og kjoretsyer skal settes pl sted anvist av seksjonseier.

pkt 3
Enhwver forurensning av glrdsplassen, portram og ovennevnie fellesrom er forbudt, ARt avall
skal legges | dertil bestemte beheldere, Ethvert sol amkring sappelbeholdere og

seppelsjakten skal unngls.

pkt 4
Banking og lufting av tey, mobler, tepper, sengeldy m.v. md kun Toregd pd gérdsplass eller
annen anvist plass av styret.

Samcbel Duas pate | St Lav¥ Siud apgdulenlc TROEN0NE
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pkt 5
Uten styret skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhwer art
pé eiendommen, likesd & male vinduer utvendig og yttervegger og sette opp skilter,
antenner eller ignende.

pkt &
Port, falles inngangsder og darene Bl kjellerne skal alltid holdes 18st,

FELLESROM

pkt 7
Fellesram som vaskerom, tarkerom eller tarkeloft benyttes av seksjonseler etter styrets
narmere bestemmelser, I den grad vasking av fellesrom som trapper og ganger skal utfares
av seksjonseier, skal dette skje atter vaktister satt opp av styrel.

pkt B
Tap av ngkler skal meldes til styret omgdende.

pkt 9
Vinduene i appgangen mé ikke std Bpne om natten, eller | regn og blast. Om en seksjonseler
finner det ngdvendig & sette opp et vindu i trapp eller korridor, plikter hanfhun & pise at det
etter kort tid biir jukket. Erstatningsansvar kan oppstd hvis skade inntreffer.
Skal ved lagres | kjelleren, md vedstablene Isoleres effektivt fra gulv, Stablene mé ikke
legges inntil bygningsverk, men ha en klaring pd minst 10 em mellom ved og
qulv/vegger/tak. V3t ved m4 ikke lagres i kjelleren,

pkt 10
Det skal veere ro i lelligheten og eflers | samelet mellom k. 23.00 og K. 07.00. Fester gkal
varsles andre lelere | god tid pd forh&nd, Overdreven festing kan | yiterste konsekvens lede
tll krav om fravikelse, . vedtektenes § 20.

ANNET

pkt 11
Ved utlefe av samelerseksion skal styret informeres med kontaktperson for utieleforholdet
Inkdudert telefon og e-post adresse vedkommende kan nds pd, samt varigheten av
leleforholdet,

Sttt Dlais e 1 Sde 24 3 Sistoppdatist 2105 05



pht 12
Stayende arbeider, som f.eks, banking eller boring, skal bare foregd pd hverdager meltom
klokken 0B0D og 2100, og pé lerdager og dag far helligdag mellom klokken 1000 og 1600,
Stayende arbeider er fkke tilatt pd son- og helligdager.
Skal hovedvanniedningen tas grunnat arbeldfvediikehold skal styret og samtiige seksjonseier
som il bili berart varsles minimum to {-2-) arbeidsdager pd forhind.

Oslo, 22.05.2012

e D gate Hdedavd S4u asppdaton: BAGEIN2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Michael Andersen Takst og Bygg
Kyrres vei 28 E

1369 STABEKK
mbande@online.no

Dato: 15112010
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200710855-62  Saksbeh: @yvind Guttormsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DAAS GATE 1B Eiendom:
Tiltakshaver:  Stabekk Investeringsselskap AS ~ Adresse: Kyrres vei 28 E, 1369 STABEKK
Seker: Michael Andersen Takst og Bygg Adresse: Kyrres vei 28 E, 1369 STABEKK
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - DAAS GATE 1B

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen
med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil veere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Oyvind Guttormsen - Saksbehandler
Silje Grevle Ottesen - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200710855-62 Side 2 av 2

Kopi til: Stabekk Investeringsselskap AS, Kyrres vei 28 E, 1369 STABEKK, mbande(@online.no
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- - -
G]E"Sld lge ‘ ] Gjensidige Forsikring ASA
l Postboks 700 Sentrum

0106 Oslo

915 03100
Foretaksnr: NO-995 568 217
gjensidige.no
Daasgate 1 S/E
v/Hbri As, S4072

Boks 6666 St Olavs Plass

0129 Oslo
Deres ref: Deres dato: Var ref: Var dato:
OBOS 110915 87595213,13 12.03.2026

Utett bygning
Vi viser til vannskaden som er beskrevet ovenfor og til skaderapporten utarbeidet av Kaph entreprengr As.
Vi har forstatt at vannskaden skyldes utett terrassemembran.

Ifglge forsikringsbeviset ditt dekker forsikringen alle plutselige og uforutsette skader pa bygning, unntatt
skadene som nevnes under "Dekkes ikke".

Forsikringen dekker vannskade som fglge av vanninntrenging fra utsiden av bygningen gjennom
bygningsdel som ikke er eldre enn 40 ar.

Vi dekker ikke utbedring av selve arsaken nar skaden skyldes utett bygning. Med utett bygning mener vi
skade pa selve taket/veggen inkludert alle sjikt inntil takstol-/sperre eller stenderverk/baerende
konstruksjoner.

Folgeskader vil vaere dekket av forsikringen, selv om skaden skyldes utett bygning. Dere ma selv utbedre
arsaken far reparasjon av falgeskaden kan pabegynnes. Dersom skaden forverres eller inntreffer igjen pa et
senere tidspunkt og tiltak ikke er gjort kan erstatningen vurderes annerledes da dette ikke lenger er & anse
som plutselig og uforutsett. Ta kontakt med oss ndr arsak er utbedret.

Det fremgéar av skaderapport at ingen kritiske omrader er bergrt, og de dekningsmessige skadene blir
utbedret ved tarking.

Ved skade som skyldes utett bygning over bakkeplan, gkes egenandelen med kr 10 000 i tillegg til valgt
standard egenandel.

Vennlig hilsen

Gjensidige Forsikring ASA

Erik Schjelderup

Vedlegg: Kopi av skaderapport
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entreprenor as

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Stian Fosshaug
41533009
Kaph Entreprengr AS

Skaderapport

Side: 1 (13)
Skadenummer: 87595213,13
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 12.03.2026

Informasjon om skaden

Skadenummer

87595213,13

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

GJENSIDIGE FORSIKRING ASA /
Gjensidige .

Kunde / Forsikringstaker

Daasgate 1 S/E
v/Hbri As, S4072
0129 Oslo

Forsikringstype

Pluss, Vann

Forsikringsform

Boligblokk: Fullverdi, 34.324.031

Egenandel 22000 - A

Skadestedets adresse Daas gate 1
0259 Oslo

GNR/BNR 213/73

Kommune 0301 Oslo

Kontaktperson Anna Karolina Orleanski
(Styreleder)
tlf. 92543552
Daasgate 1 S/E (Kunde)
tIf. forsikring@obos.no
Ingunn Seljehammer (Beboer)
tlf. 90835762
seljehammeringunn@gmail.co
m
Sofie Bergum (Beboer)
tlf. 91134510

Skadedato 26.02.2026

Besiktigelsesdato 03.03.2026

Rapporten er basert pa

X Fysisk oppmgte [CIvideo [Telefon

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger

Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 2 (13)
Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13

41533009
Kaph Entreprengr AS

Arbeidsnummer:
Rapport opprettet: 12.03.2026

Deltakere

Navn Rolle Mobiltelefon E-post

Sofie Bergum Eier 4 etg 91134510

Stian Fosshaug Prosjektleder 41533009 stian.fosshaug@kaph-
entreprenor.no

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

Bygningstype

m

2

Byggear

Gjennomfgrte oppgraderinger/oppussing

Nzerings / industribygg

1896

@vrig informasjon om objektet

Dette er en bygning fra 1896.

Bygget er over 4 etg.

og har en fasade av mur og etasje skille av treverk og leire.
Veradaen skal ha blitt gjort noe i 2014

Beskrivelse av skadet Igsgre

Objekt

Verdi

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
entreprenar as 41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026
Planskisse
Etasje 3

Plantegning av rommeti 3 etg.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Skadeomradets dimensjoner (mm) etter rom

Rom L (mm) (mBm) H (mm) m? Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
3752 4359 3000 16,4 | 0 0 8
Soverom 1 Struktur
Dette er under renovering.

Arsak til skade
Type skade Xlvannlekkasje (IBrann Ulinnbrudd CYtre pavirkning
Glass CINatur C@vrige:
Installasjon Kilde Arsak
I. Vanninntr. utenfra over grunn I. Nedbgr. Smeltevann. Grunnvann G. Stopp i avlgp. Tilbakeslag

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Skadearsak

Vannlekkasje fra terrasse i 4. etasje har trengt gjennom
konstruksjonen og ned til leiligheten i 3. etasje. Arsaken
vurderes a vaere utett membran pa terrassen.

Arsak til arsak

Terrasse sluket er koblet til kjgkken avigpet i leiligheten i 4.
etasje via et plast avlgpsrgr som ligger med motfall.
Lgsningen gir tilbakeslag i terrassesluket nar kjgkkenavlgpet
brukes og innebzerer en uheldig konstruksjonslgsning som
kan gi vannbelastning pa terrassemembranen.

Beskrivelse av hendelsen

Det er registrert vannlekkasje ned til leiligheten i 3. etasje.
Over dette omradet ligger terrassen til leiligheten i 4. etasje.
Ved lekkasjesgking ble det gjennomfgrt spyling av sluk samt
TV-inspeksjon av avlgpsrgret fra terrassesluket. Rgret var
delvis tett og ligger med motfall, noe som fgrte til at vann ble
stdende i rgret. Rgret ble renset og testet med store
vannmengder uten at det oppsto lekkasje til underliggende
etasje. TV-kontrollen avdekket heller ingen skade pa selve
rgret. Det ble imidlertid registrert tilbakeslag i terrassesluket
nar kjgkkenvann tappes i leiligheten over. Undersgkelsene
tilsier at byggets rgrsystem ikke er arsak til lekkasjen, og at
vanninntrengningen mest sannsynlig skyldes svikt i terrasse
membranen.

Sluket vannet kommer fra.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 5 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Nar oppstod skaden

Skadedato korrekt: XlJa[INei

Tidligere eller utviklet skade: [1Jal INei

Mulig regress?

Nei
Ser ingen grunn til regress grunnet balnongen er fra 2014. som vil tilsi at en er ca 12 ar gammel.

Fimaet som utfgrte dette er: Bygg og malermester tjenesten
arne henriksien
Byggogmal.no

Anbefalte tiltak for 3 hindre senere skader

Ved ombygging av terrassen anbefales ny membran og korrekt fall mot sluk.

Avlgpet fra terrassesluk bgr fgres til utvendig taknedlgp i stedet for til kjgkkenavigp.

Konstruksjonslgsningen for avigp anses som et byggteknisk forhold og vil normalt ikke veere en forsikringsdekket arsak, mens
eventuelle fglgeskader etter vanninntrengning kan vaere dekningsmessige.

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og mad evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsad at dette gjgres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller r@rlegger.

Skadeomfang

Her har vannet kommet ut i himlingen i etg under.
Denne leilgiehten er under totalrenovering, sa nar tgrk er ferdig er det ikke behov og utfgre noe ytligere tiltak.

Reparasjonsbehov

Torking
Tgrking av himling i 3 etg

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 6 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Spesielle betingelser:

Igangsatt arbeid

Befaring og fgrstehjelp av Kaph.
Lekasje sgk av Detektor VVS.

Beboelighet

Beboelighet: Ja
Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info/alternativ Igsning for beboelse: Ingen kritiske omrader er bergrt.

Beskrivelse av avtale med kunde

Oppgjgrsform (reparasjon eller kontant):

Annen info: Beober i 4 etg er infomrert om at forsikrignen dekker ikke noe hos henne og skadeomfanget er kun tgrk.

Oppsummering

Underspkelser viser at det ikke foreligger lekkasje i bygningens avlgpsrgr. Avlgpet fra terrassesluket er imidlertid koblet til
kjpkkenavlgpet og ligger med motfall, noe som medfgrer tilbakeslag og gkt vannbelastning pa terrassen. Den mest sannsynlige
arsaken til lekkasjen er utett eller sviktende membran i terrassekonstruksjonen. Eventuell utbedring vil normalt innebaere
oppbygging av ny membran og forbedret avigpslgsning.

Bilder av stedet

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Stian Fosshaug

entreprenar as 41533009
Kaph Entreprengr AS

Side: 7 (13)

Skadenummer: 87595213,13
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 12.03.2026

Hoy blekk kant pa balkongen

Oversiktsbilde av balkongen

Oversiktsbilde av balkongen

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger

Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
entreprenor as 41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Oversiktsbilde av balkongen

Oversiktsbilde av balkongen

Overgang mellom blekk og panel pa
vegg i 4 etg pa balkong

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 9 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
entreprenor as 41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

SLuket pa balkongn, ingen synelig
membrann og se.

Oversiktsbilde av balkongen

Overgang mellom blekk og panel pa
vegg i 4 etg pa balkong

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Stian Fosshaug

41533009

Kaph Entreprengr AS

Side: 10 (13)

Skadenummer: 87595213,13
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 12.03.2026

Leilighets daren i 3 etg.

Oversiktsbilde av soverommet i 3 etg

Oversiktsbilde av soverommet i 3 etg

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger

Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777



Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Stian Fosshaug

entreprenor as 41533009
. i Kaph Entreprengr AS

Side: 11 (13)

Skadenummer: 87595213,13
Arbeidsnummer:

Rapport opprettet: 12.03.2026

Oversiktsbilde av soverommet i 3 etg

Oversiktsbilde av soverommet i 3 etg

Oversiktsbilde av leiligheten i 3 etg

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger

Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 12 (13)

: Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
entreprenor as 41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Oversiktsbilde av leiligheten i 3 etg

Omradet i himlingen malingen ble
utfart.

Fuktsgk av himlingen i 3 etg

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777




Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 13 (13)

Stian Fosshaug Skadenummer: 87595213,13
41533009 Arbeidsnummer:
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 12.03.2026

Mengde vann som har kommet siden
farstehjelp.

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Stian Fosshaug

41533009
stian.fosshaug@kaph-entreprenor.no
Kaph Entreprengr AS

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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ReQUIer'nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
OS'.‘D bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
! ~ Kartutsnittet gjelder vertikalniv 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det |;c0 oo 20 8 e o g fomesituasion.
Dato: 17.03.2026 regulering i vertikalniva 2 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME - Gjeldend p : KDP-17
. — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mélgs‘tokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 9 pa &g
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 154599/ 86528696 Deres ref.:
Hgydereferanser Adresse: Daas gate 1
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 213/73
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*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoy 1se. Ved legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 17.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1
- Gjeldend p : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154599/ 86528696 Deres ref.:

Adresse: Daas gate 1

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/73

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

4} - Fripmracepark

110 - Bolig m.th, anbegg

1640 - Offentiig bygning m.tin.anlegy
310 - Offentlig kjorebanalveigrunn

311 - Annat voiareal

312 - Forau

317 - Offentiig gang-isykketve

330 - Parkeningutfartsparkening
] - Areal avaalt tl Kommunalbekn. anl

S 1152 - Undarvisning
IS 1400 - idvettsariagg
3 2010 - Viag
#H2 = Forlau
P 2082 - Parkeringsplasser
H50 - Pork

. B&0 - Spesialomsdde bevarning bolig
_ 665 - Spesialomeace bavaning offentlig
VI 6B6 - Spesialamesde bevaring allmenryitig
?’ff;’f,ﬂ; 657 - Spesialomside bovaring friomride
*. B75 - Spesislomeide bevaring annet underiormal

RbBevaningGrensa

# - RpAngittHensynSone
= : = - = RpAngittHensynGrense

i - Falles avkjarsel
311 - Annat velaneal
312 - Festau
—— = 013 - Fedmalavgrensning
530 - Reguisrngshngs
534 - Reguier trikespor
---------------- 835 - Reguler parkerings(el
e 36 - Regular! fotglengarovargang
Formalgrense

— e == Plangrense (gammel lov)
—— w— Plgrgrense [y o)

— — — — Byggegrense
Mala o avsiandirge (Dimensjonsling)

] Inn-futkjering
0F Eksistersnde ire som skal bivares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 17.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 154599/86528696

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
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465 m?
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 36-0103/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Daas gate 1B 0259 OSLO
Matrikkel: Gnr 213, bnr 73, snr 13 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Henrik Carlyle

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bislett
h.carlyle@nordvikbolig.no
468 56 489



