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Nakkelinformasjon

Lys og romslig 6-roms (2022) selveier
péa hele 125m2 5 sov/ 2 bad. Heis.
Felles takhager. Sentralt. Sjelden

mulighet!

Prisantydning 8490 000,-
Omkostninger 213 630,-
Totalpris 8703 630,-
Fellesutgifter pr. mnd 4538,-
BRA-i 125 kvm
Soverom 5

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2022
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Tigergarden pa Ensjg Torg!

o Nyere (2022) og lekker 6-romsleilighet

o Seerdeles spennende utleieobjekt med hele 5
soverom og 2 bad

o Selveier pa hele 125 kvm beliggende i
byggets 2. etasjeplan med heisadkomst

e Innvendig gir leiligheten et tiltalende inntrykk
med sine store vindusflater og lyse fargevalg

e Det eren meget god planlgsning med gode
bruks- og mgbleringsalternativer

o Deterlagt stor vekt pa kvalitet, utrykk,
funksjon og utearealer i prosjektet

o Sameiet har flere felles takhager med sol,
panoramautsikt, pergola og utekjgkken m.m.

o Et fantastisk flott og gjennomfgrt prosjekt
sentralt pa Ensjg

e Umiddelbar nezerhet til T-banen

o Gulvvarme i gang, mellomgang, kjgkken/
stue og baderom

o Leiligheten erinnflytningsklar og kan overtas
raskt




2. Etasje
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BRA-i: 125 kvm

Total BRA: 130 kvm

Planlgsning
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Soverom 2

Soverom 2

Soverom 3

17



18




Soverom 5

Romslig gang med god
garderobeplass

Prosjektet har investert stort
i felles utearealer




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0006/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Skedsmogata 24B, 0655 OSLO
Gnr 237, bnr 21, snr 93 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
SIVIC INVEST AS

Kjgpesum og omkostninger
8490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

212 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

213 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
226 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 703 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 716 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2022

Etasje
2

Antall soverom
5

Om boligen

Arealer

BRA-i: 125 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 130 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 125 kvm. Entré / gang, bad, bad/vaskerom,
stue/kjgkken, soverom 1, soverom 2, soverom 3, soverom
4, bod, soverom/stue og teknisk kott.

BRA-e: 5 kvm. Ekstern bod.

Total BRA: 130 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som
gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Innhold
Leiligheten disponerer én bod i samme etasje. Boden er
malt til 5 kvm og merket BO202.

Nyere (2022), moderne og innholdsrik 6-roms selveier pa
hele 125 kvm med fem soverom og to bad. Leiligheten
fremstér som et meget attraktivt og spennende
utleieobjekt, samtidig som bruksmulighetene er mange
ogsa for storfamilien.

Leiligheten inneholder entré/ gang, 2 bad, apen stue-
/kjgkkenlgsning og 5 soverom, samt en praktisk
innvendig bod.

Romslig og fin stue i 4pen Igsning med god plass til
sofagruppe og stort spisebord. Det er store vindusflater i
leiligheten som gir rikelig med naturlig lys inn i boligen og
en luftig atmosfeere. Leiligheten fremstér som lys, og
rommene oppleves som luftige. Det er en
gjennomgéende god standard over det hele med
smakfulle farge- og materialvalg, samt en planigsning
som byr pa flere mgbleringsmuligheter. Gulvene er
dekket med nydelig enstavs eikeparkett og det er
gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg i entre/ gang,
mellomgang, kjgkken/ stuen og baderommene.
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Pent HTH-kjgkken som har godt med skap- og
benkeplass og integrerte hvitevarer fra bla.
kvalitetsleverandgren Miele. Den apne Igsningen er
sammen med stuen og spiseplassen med pé a skape et
meget sosialt og godt oppholdsrom.

To delikate, flislagt bad med varme i gulv.
Baderomsinnredningen bestar av nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin pa det ene badet.

Det er hele 5 soverom i boligen. Dette skaper mange
muligheter bade for de som gnsker & leie ut, eller for
storfamilien. Mange bruksmuligheter hvor man
eksempelsvis kan bruke noen av soverommene som tv-
stue/ bibliotek/ kontor eller lignende.

Hyggelig entré/ gang med plass til klesoppheng og
garderobe. Kort avstand til egen sportsbod som ligger i
2.etasje.

| prosjektet har det veert sjeldent godt fokus pa
fellesarealene og utearealer med blant annet flere
takhager som er pent beplantet, med sittegrupper, grill
m.m.

Standard

Innvendig:

- Boligen har gulvflater med 1-stavs eikeparkett samt
vinylbelegg i entré og gang.

- Veggflatene bestar av malte flater, og himlinger/tak er
utfgrt med prefabrikkerte, malte elementer samt
nedsenkede, malte platehimlinger.

- Boligen har glatte, malte dgrblad samt hvite karmer og
foringer.

Baderom:

Badet er fra byggearet og er utfart som prefabrikkert
baderom. Byggteknisk forskrift av 2017 er lagt til grunn
for vurderingen. Det foreligger dokumentasjon i form av
ferdigattest. Veggene er belagt med fliser i format ca. 20
x 20 cm, og himlingen bestar av malte himlingsplater.
Det er montert dimbare downlights samt belysning i speil
som lyskilder. Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av
flisene for & avdekke eventuell bom bak flisene. Gulvet er
belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, og dusjhjgrnet
er nedsenket og utfgrt med 5 x 5 cm fliser. Det er
vannbaren varme i gulvet. Det ble malt en haydeforskjell
pa ca. 35 mm fra toppen av slukristen til toppen av
flisene ved baderomsdgren. Det er plastsluk pa badet, og
det er observert membran under klemringen i sluket.
Dokumentasjon pa utfgrelse av arbeid i form av ferdig
attest. Det er balansert ventilasjon med avtrekk via ventil i
himling og tilluft gjennom spalte under dgrblad.

Bad/vaskerom:

Veggene er belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, og
himlingen bestar av malte, nedsenkede himlingsplater.
Det er montert dimbare spotter som lyskilde. Det er
gjennomfeart stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke
eventuell bom bak flisene. Gulvet er belagt med fliser i
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format ca. 20 x 20 cm, med 5 x 5 cm fliser i dusjsone og i
det nedsenkede dusjhjgrnet. Det er vannbaren varme i
gulvet. Det ble mélt en hgydeforskjell pa ca. 38 mm fra
toppen av slukristen til toppen av flisene ved
baderomsdgren. Det er plastsluk pa badet, og det er
observert membran under klemringen i sluket. Det er
balansert ventilasjon med avtrekk via ventil i himling og
tilluft gjennom spalte under dgrblad.

Kjgkken:

Kjgkkenet er fra byggearet og har kjgkkeninnredning med
glatte fronter levert av HTH. Stekeovn og oppvaskmaskin
fra Miele. Det er parkett pa gulvet, slette malte veggflater
og slett malt tak. Belysningen bestar av lys under
overskap, supplert med godt naturlig lysinnslipp fra store
vindusflater. Benkeplaten er i laminat og har planlimt
metallvask med ettgreps kjgkkenarmatur. Mellom benk
og overskap er det slette, malte veggflater med
glassplate over kokesonen. Kjgkkenvinduet gir rikelig
med dagslys til rommet. Det er montert kjgkkenventilator
fra Siemens som fgrer avtrekksluften ut via det sentrale
ventilasjonssystemet. Det henvises til tilstandsrapporten
for neermere opplysninger om hvitevarer.

Tekniske installasjoner:

- Boligen har rgr-i-rgr-system. Stoppekranen er lokalisert
og funksjonstestet, og er plassert i fordelerskap i gang.
Det er synlige avigpsrar i plast under servanter pa bad og
under kjgkkenvask. Avlgpsrgrene er tilkoblet soilrgr
(hovedavlgpsrar) utfart i stgpejern.

- Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning, plassert i teknisk rom/kott i gang.

- Leiligheten far varmtvann fra felles varmtvannsanlegg,
med maleavlesning av forbruk plassert i fordelerskapet.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grlinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Nei



Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Svar: Ja

Beskriv: Service pa ventilasjonssystem ble utfart i
desember 2024.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner
slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Svar: Ja

Beskriv: Leietaker har hatt noen problemer med
ventilasjonsanlegget, disse er na utbedret.

Selger egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Thomas Espolin-Kahrs

Byggemate

Boligen har baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger utfart i betong og stal.
Fellesomradene har malte oppganger med trapper i
betong og rekkverk med spiler av jern.

Utvendig:

- Yttertaket er utfgrt som flat takkonstruksjon, antatt
tekket med papp og beslag.

- Bygningen fremstar med yttervegger i stalkonstruksjon,
belagt med profilplater.

- Det er lakkerte aluminiumsvinduer med 3-lags
isolerglass.

Om boligen

- Hovedinngangsdgren er malt og av typen brann- og
lydisolert dgr (B30/DB35).

- Leiligheten har toflgyede franske balkongdgrer med 3-
lags isolerglassfelt.

- Boligen disponerer bod i felles bodrom i samme etasje
som enheten.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:
- Alt som tilhgrer stylingfirma.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter
a melde dette til styret. Styret skal godkjenne all utleie av
seksjoner iht. Eierseksjonsloven § 24. Seksjonseier er
selv pliktig til enhver tid & oppdatere forretningsfarer om
korrekt tilskriver adresse.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

B - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
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senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg i entré/ gang,
mellomgang, kjgkken / stue og baderom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke selv bebodd eiendommen og har derfor
ikke kjennskap til stremforbruk.

Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 538,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann/fyring* kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, forretningsfarsel, revisjon,
vaktmestertjenester, renhold av fellesareal, drift og
vedlikeholdskostnader m.m.

*Seksjonseier blir fakturert og avregnet direkte for
fiernvarme og varmtvann.

Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader: kr 4.329,-
Bredband: kr 209, -

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Eiendomsskatt

Kr2 937,- pr. 01.01.2025

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 2 269 500,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 9 078 000,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

Bestilling av attest for formuesverdi fra Skatteetaten
(Altlnn) er ikke tilgjengelig. Opplyst formuesverdi er
derfor et estimat basert pa eiendommens reelle verdi.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.
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Sameiet

Navn og orgnr.
Tigergarden Boligsameie;, orgnr. 929414500

Om sameiet

- Tigergarden Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 929414500, og ligger i bydel
Gamle Oslo i Oslo kommune.

- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

- Sameiet bestar av 161 seksjoner, fordelt péa tre bygg:
Kobberpassasjen, Himmeltarnet og Glassgangen.

- Sameiet har bygningsforsikring i Tryg forsikring med
polisenummer 8084975.

- Tigergarden er delt opp i 3 ulike boligkonsepter, med
hver sine kvaliteter og forskjeller.

- Veldrevet sameie med stor felles takterrasse.

- Beboere kan reservere kjgkken og grill pa takterassen
for starre selskap.

- Beboere kan fa tildelt egen plantekasse pé taket etter
gnske.

- Beboere kan leie selskapslokale i sameiet.

- Styret kan kontaktes pé e-post:
tigergarden@styrerommet.no

Pagaende saker:

Sameiet har gjennom advokat rettet forliksklage til
Forliksréddet i Oslo i mai 2025, mot utbygger Skanska. Det
gjelder problematikk rundt stgy og vibrasjoner fra T-
banen, og krav om utbedring. Det er gjort stgy- og
vibrasjonsmalinger i sameiet som overstrider
grenseverdier fra gjeldende byggestandard, TEK-17.

Se vedlagt &rsmgte og styrets arbeid i 2024 for mer
informasjon.

Styrets arbeid i 2024

Lapende oppfalgning av serviceavtaler i sameiet,
herunder fakturakontroller, kontroll av prisreguleringer,
oppfelgning leverandgrer og innhenting av
dokumentasjon etc.

- Organisert bekjempelse av skjeggkre-utbrudd

- Oppfelgning stgysak t-bane. Engasjert advokat og
uavhengig firma for stgymaling

- Oppfglgning av reklamasjonssaker hos Skanska

- Montert 1&s pa takterrassedgrer i Kobberpassasjen og
Himmeltérnet. Lepende vurdering av de resterende
omradene.

- Etablert sykkelstativ i Tigerverket.

- Arrangert og gjennomfgrt var dugnad, og sosial samling
med grill

- Gjennomfgrt et starre prosjekt med bytting av darer
- Oragnisering utskift av ventiler

- Utbedring av utsatte hjgrner

- Oppgradering av Tigerlosjen

- Kjgrt anbudsprosess for etablering av pullert system.
- Etablering av fugleskremsel

- Prosjektert, innhentet tilbud og ferdigstilt forslag til
etablering av lekeplass i bakgarden



- Oppfalgning av nyetablert parkeringssystem

- Oppfelgning av utbedringspunkter - ettarsbefaring
fellesareal

- Utbedret vannlekkasje toalett fellesareal

- Oppfalging service Glassgangen - ventilasjon/brann
system

- Innhentet tilbud serviceavtale dgrer

- Oppfalgning sikkerhet og undersgkelser om utvidet
kameraovervakning

- Justering av lys i glassgangen

- Innhentet tilbud pa laser for dgrer i fellesarealene

- Oppfglgning Lyse Energi og fjernvarme

Tigergarden ble nominert til Oslo bys arkitekturpris 2023.
Garden er ogsa et BREEAM-sertifisert prosjekt som betyr
at man har hatt fokus pa miljgvennlige Igsninger i alle
ledd av prosessen.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Regnskap for 2024 viser et overskudd pé kr. 95.307,-

Budsjettet for 2025 legger til grunn et restultat pé kr. 0,-

Komplett budsjett og regnskap er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen. Dyreeiere ma ta hensyn til
naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fgres i bdnd pa sameiets omréde og holdes borte fra
lekeplasser. For naermere regler om dyrehold, se
sameiets husordensregler.

Sameiets forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenr. 5144340

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 4 327 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
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mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved 4 trykke pa kartet
far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli
skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt.
Velkommen til visning!

Radonmaling

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre, dokumentasjon i form av ferdigattest
foreligger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet pa
Ensjg, med umiddelbar nzerhet til Kampen og omrédets
karakteristiske trehusbebyggelse. Bydelen har de senere
arene veert i jevn utvikling og fremstar i dag som et
etablert og ettertraktet boomrade for bade unge, voksne,
par og barnefamilier. Omradet kombinerer neerhet til
sentrum med gode grgntomrader og et oversiktlig
bomiljg.

Det er godt tilrettelagt med gang- og sykkelveier, parker
og offentlige mgteplasser. Rett over veien ligger Kampen
@kologiske Barnebondegérd. Omradet gir en fin balanse
mellom byliv og granne omgivelser, med kort vei til det
man trenger i hverdagen.

Dagligvaretilbudet er godt, med flere butikker innen kort
gangavstand, blant annet Rema 1000, Kiwi, SPAR Ensja
og sgndagsapen Joker i Tiedemannsbyen. | neeromradet
finnes ogsé apotek, frisgr og ulike servicetilbud.
Gladengveien byr pé serveringssteder som Frgken
Smillas, Osten, samt bakerier og kafeer. P4 Kampen
finner man blant annet Kampen Bistro, kjent for
tradisjonelle retter i rolige omgivelser.

Trening og fritid er godt ivaretatt i omradet. Neerliggende
treningssentre inkluderer Fresh Fitness, SATS Hasle og
SATS Kampen, samt Oslo Fight Club. Jordal Idrettspark
sto ferdig i 2020 og tilbyr blant annet ishockey og
flerbruksanlegg. Teyenbadet ligger ogsé i gangavstand
og er byens stgrste badeanlegg.

Omréadet har flere grgntarealer som egner seg for tur og
rekreasjon. Kampen Park ligger naert og har bade
utsiktspunkt og aktivitetsmuligheter. Herfra er det
naturlig & ga videre til Tayenparken og Botanisk hage. For
lengre turer kan man fglge Alnaelva fra Etterstad eller ta
turen mot Valle Hovin og Hovindammen.

Det er et godt utvalg av barnehager i omradet, blant
annet Kampen barnehage, Stalverkskroken barnehage,
Espira Marienfryd barnehage og Ensjg Torg barnehage.
Kampen skole ligger ca. 350 meter unna.
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Kollektivtilbudet er sveert godt. Ensjg T-bane ligger i
umiddelbar naerhet og betjenes av linje 1, 2, 3 og 4, med
ca. b minutters reisetid til sentrum. Busslinje 37 gar fra
Etterstadgata og har dagnkontinuerlig drift. | tillegg gér
busslinje 20 og 21 fra Grenseveien, samt nattbuss og
flybuss fra Ensjgveien.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 06.10.22.
Det foreligger ferdigattest datert 26.05.2025.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger som
stemmer overens med dagens bruk.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig/forretning/annen off.
eller privat tj.yting med reguleringsplan S-4858, vedtatt
23.09.2015. For mer informasjon om reguleringsforhold
kontakt megler eller sgk pé saksnummer/adresse/gnr.
bnr péa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

Plan/byggesaker i neeromradet:

Plansak - Ensjgveien 3 - Oppfaring av bygg for NRK -
Detaljregulering

Saksnummer: 202202903 - Reguleringssak

Beskrivelse: Hensikten med planarbeidet er & legge til
rette for nytt hovedkontor for NRK pé Ensjg og for &
undersgke hvordan dette kan gi merverdi til Ensjg og
tilgrensende nabolag. Ensjgveien 3,5 og 7 bestér i dag av
industritomter som skal transformeres til et attraktivt
byomrade som er tilrettelagt for myke trafikanter og blir
en viktig del av den nye byutviklingen pa Ensjg. Gjennom
ulike planalternativer skal det undersgkes ulike
tilneerminger til utvikling av planomradet slik at NRK kan
gis best mulige rammer for det nye hovedkontoret.
Planomradet omfatter ogsé nabotomter i sgr (Ensjgveien
9, 11,13 og 15) og deler av Kampen park vest for
planomradet, samt areal for sykkelkryssing over
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Ensjgveien til turvei D2 i nord. Innlemmelsen av
nabotomter er gjort for & utforske hvordan
Normannslgkka best kan kobles til sine omgivelser, og
det skal i planarbeidet veere et mal & konkret utforske
kobling til Kampen park i trdd med VPOR Ensja (og
aktuelle Igsningsforslag for slik kobling).

Plansak - Gladengveien 1 og Ensjgveien 14 - Til offentlig
ettersyn

Saksnummer: 201918011 - Detaljregulering

Beskrivelse: Selmer Eiendom AS foreslar & omregulere
Gladengveien 1 0g Ensjgveien 14 fra forretning, kontor,
bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim og
undervisning), bolig, industri til bolig, forretning,
bevertning, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Det
foreslas i hovedsak boligbebyggelse i en kvartalsstruktur
med opptil 8 etasjer + takoppbygg. Det legges opp til
neeringsarealer i 1. etasjer plassert i en base. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

Plansak - Ensjgveien 16-22 - Naering/kontor -
Planprogram til fastsettelse

Saksnummer: 202209626 - Detaljregulering
Beskrivelse: Ensjgveien Utvikling AS gnsker & regulere
opp mot 30 000 m? BRA nzering, kontor, forretning og
bevertning. Planarbeidet skal undersgke hvordan deler av
eksisterende bebyggelse kan transformeres og
innpasses i den nye bebyggelsen. Viktige tema i
planarbeidet er @stre parkdrag, forbindelser, Ensjgveien
og ombruk av eksisterende bebyggelse. Hensikten med
prosjektet og planforslaget er 4 tilrettelegge for en
utvikling av eiendommene som apner for ny og mer
hensiktsmessig bruk, hgyere utnyttelse og hgyere
kvalitet. Ambisjonen er & fa inn flere publikumsrettede
tilbud og naeringslokaler som bade kan benyttes til
produksjon og til kontorer.

Byggesak - Saksnummer: 2025/08600 - Rolf Hofmos
gate - oppgradering av vei mellom Ensjgveien og
undergangen under Gjgvikbanen

Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/11886 - Ensjgveien 12 D -
oppfaring av tre boligbygg, underjordisk garasjeanlegg
og trafo - Riving av bebyggelse - Opparbeidelse av
uteoppholdsarealer

Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/09097 - Ensjgveien 12 D
- bruksendring fra lager og kontor til treningssenter
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/10608 - Ensjgveien 7 -
riving av bebyggelse
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/10604 - Ensjgveien 5 -
riving av bebyggelse

Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/10575 - Ensjgveien 3 -



riving av bebyggelse
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/04492 - Ensjgveien 8 A-
B - oppfaring av boligblokk med tilhgrende infrastruktur
og utomhusanlegg

Status: Under behandling

Ensjg er under utvikling og fortetting og kjgper méa derfor
veere forberedt pa videre utvikling og utbygging i
naeromradet.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/21/983:

24.041967 - Dokumentnr: 507319 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lager
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

08.091969 - Dokumentnr: 516547 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. brakke
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2015 - Dokumentnr: 154709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Allmennheten

Lgpenr: 13721678

Bestemmelse om fri ferdsel

Gjelder ogsa for senere utskilte parseller og seksjoner
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1093275 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bane Nor Sf
Org.nr: 917 082 308

Plikt til & etablere stgyskjerming

Bestemmelser om drift og vedlikehold

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

3110.2019 - Dokumentnr: 1293148 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomestrett for drift og vedlikehold av
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anlegg/ledninger/kabler

Forbud mot bygging og beplantning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere

1511.2019 - Dokumentnr: 1368788 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomestrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2021 - Dokumentnr: 1058907 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver allmennheten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2021 - Dokumentnr: 1058962 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:22

Bestemmelse om drift og vedlikehold av markert omrade
pa gnr. 237 bnr. 22

Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om drift og vedlikehold av gangvei
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

17.03.2022. Arkivref. 20/10881-2

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2026 - Dokumentnr: 12194 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

08.02.2022 - Dokumentnr: 150610 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 93

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 123/10872

23.02.2022 - Dokumentnr: 211941 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:111
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ikke for fremtidige fradelte parseller av gnr. 129
bnr. 111

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:93
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Bestemmelse om gangvei
Bestemmelse om drift og vedlikehold

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:93

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig



tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
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annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

30 Om boligen

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-



Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 725,-
Informasjon forretningsfgrer - OBOS kr. 4 950,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. januar 2026

Megler
Tobias Due, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90056220

Megler 2
Sindre T. Jonassen, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 41389771

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslasninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Tilstandsrapport

& 6-romsleilighet i byggets 2.etg
@ Skedsmogata 24 B, 0655 OSLO (I} 0SLO kommune
# gnr. 237, bnr. 21, snr. 93

# Andelsnummer 93

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 125 m?
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Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 22136-1650

Foretak: EK Takst AS Takstingenigr: Thomas Espolin-Kahrs

EK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

EK TAKST

Referansenummer: 714115

RINITO




EK Takst AS

Rapportansvarlig

Thomas Espolin-Kahrs
Uavhengig Takstingenigr
thomas@ektakst.no

95921793

gnd B

Oppdragsnr.: 22136-1650

Befaringsdato: 06.01.2026

K

EK TAKST

Side: 2 av 21
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Skedsmogata 24 B, 0655 OSLO EK Takst AS E<
Gnr 237 - Bnr 21 Doktor Holmsvei 6f
0301 OSLO 0787 0SLO  EK TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22136-1650 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 3av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Lys og romslig leilighet beliggende i byggets 2. etasje med
utsikt mot Ensjg. Leiligheten holder gjennomgaende god
standard og har blant annet to bad, fire soverom, med
mulighet for ett femte soverom eller Tv stue. Det er ogsa et
teknisk rom/kott. Det er et romslig kjgkken fra HTH med apen
I@sning mot oppholdsrom. Store vindusflater gir godt
lysinnslipp. Leiligheten disponerer ogsa ekstern bod i felles
bodrom. Boligen er oppfgrt i 2022 og omfattes fortsatt av
nyboliggaranti. Det er lite slitasje pa overflater, og leiligheten
fremstar med god standard.

6-romsleilighet i byggets 2.etg - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Yttertaket er utfgrt som flat takkonstruksjon, antatt tekket med
papp og beslag. Bygningen fremstar med yttervegger i
stalkonstruksjon, belagt med profilplater. Det er lakkerte
aluminiumsvinduer med 3-lags isolerglass. Hovedinngangsdgren er
malt og av typen brann- og lydisolert dgr (B30/DB35). Leiligheten
har toflgyede franske balkongdgrer med 3-lags isolerglassfelt.
Boligen disponerer bod i felles bodrom i samme etasje som
enheten.

INNVENDIG Ga til side

Boligen har gulvflater med 1-stavs eikeparkett samt vinylbelegg i
entré og gang. Veggflatene bestar av malte flater, og himlinger/tak
er utfgrt med prefabrikkerte, malte elementer samt nedsenkede,
malte platehimlinger.

Boligen har barende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger utfgrt i betong og stal. Fellesomradene
har malte oppganger med trapper i betong og rekkverk med spiler
av jern. Boligen har glatte, malte dgrblad samt hvite karmer og
foringer.

VATROM Ga til side
Boligen har ett bad samt ett bad/vaskerom. Det henvises til

tilstandsrapporten for naermere beskrivelse og vurdering av de
enkelte rommene.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet er fra byggearet og har kjgkkeninnredning med glatte
fronter levert av HTH. Det er parkett pa gulvet, slette malte
veggflater og slett malt tak. Belysningen bestar av lys under
overskap, supplert med godt naturlig lysinnslipp fra store
vindusflater. Benkeplaten er i laminat og har planlimt metallvask
med ettgreps kjgkkenarmatur. Mellom benk og overskap er det
slette, malte veggflater med glassplate over kokesonen.
Kjgkkenvinduet gir rikelig med dagslys til rommet. Det er montert
kjgkkenventilator fra Siemens som fgrer avtrekksluften ut via det
sentrale ventilasjonssystemet. Det henvises til tilstandsrapporten
for nzermere opplysninger om hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Boligen har rgr-i-rgr-system. Stoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet, og er plassert i fordelerskap i gang. Det er synlige

Oppdragsnr.: 22136-1650

Befaringsdato: 06.01.2026
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avlgpsrgr i plast under servanter pa bad og under kjgkkenvask.
Avlgpsrgrene er tilkoblet soilrgr (hovedavlgpsregr) utfgrt i stgpejern.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning,
plassert i teknisk rom/kott i gang. Leiligheten far varmtvann fra
felles varmtvannsanlegg, med maleavlesning av forbruk plassert i
fordelerskapet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste masser eller
fiell. Grunnmuren bestar av betong, Bade grunnmuren, drenering,
taknedlgp og fundamentet regnes som en fellesanliggende
konstruksjon og er derfor kun beskrevet, ikke vurdert.

Det oppfordres til a lese tilstandsrapporten ngye for detaljer og
mer informasjon rundt sjekkpunkter pa konstruksjon og
bygningsdeler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon i form av ferdigattest foreligger.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside.
Lovlighet —
6-romsleilighet i byggets 2.etg
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger ferdigattest datert 26.05.2025.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6-romsleilighet i byggets 2.etg

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22136-1650 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 6 av 21
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6-ROMSLEILIGHET | BYGGETS 2.ETG

-

£
-
|

—
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Byggear Kommentar
2022 Boligen er oppfgrt i 2022 og leveres
med nyboliggaranti.

Anvendelse
Boligen er oppfgrt i 2022 og bygget etter TEK 17 standard.

Standard

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har adkomst via bade heis
og trappegang. Enheten bestar av entré/gang med adkomst til tre
soverom, bad/vaskerom samt teknisk rom/bod. Videre kommer
man inn til kiskken med apen Igsning mot spiseplass og stue.
Stuen har fransk balkong som gir gode luftemuligheter. Lenger inn i
leiligheten finnes ytterligere ett soverom og et bad, samt et rom
som kan benyttes som TV-stue, oppholdsrom eller et ekstra
soverom.

Leiligheten holder gjennomgaende god standard og fremstar som
lys og tiltalende, med flere store vindusflater vendt mot Ensjg.
Boligen disponerer ogsa bod i felles bodrom.

Vedlikehold
Vellholdt bolig som er jevnlig vedlikeholdst, se tilstandsrapport for
detaljer rundt de enkelte bygningsdeler.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er utfgrt som flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp og
beslag. Konstruksjonen er et fellesanliggende for sameiet, og taket er
derfor ikke inspisert eller vurdert som del av denne befaringen.

Veggkonstruksjon
Bygningen fremstar med yttervegger i stalkonstruksjon, belagt med
profilplater. Dette er en fellesanliggende konstruksjon.

Veggkonstruksjonen er derfor kun beskrevet og er ikke inspisert eller
vurdert i forbindelse med befaringen.

Vinduer

Oppdragsnr.: 22136-1650

Lakkerte aluminiumsvinduer med 3-lags isolerglass fra byggearet.
Vinduene fremstar med normal bruksfunksjon og aldersrelatert
bruksslitasje.

Tre av soverommene er utstyrt med utvendige, automatiske screens.
Det er registrert noe Igse brytere til solskjermingen.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hovedinngangsdgren er malt og av typen brann- og lydisolert dgr
(B30/DB35). Dgren er utstyrt med dgrkikkert. Det er callinganlegg med
forbindelse til gateplan.

Leiligheten har toflgyede franske balkongdgrer med 3-lags
isolerglassfelt. Dgrene fremstar med liten bruksslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det adkomst til fransk balkong. Balkongdgrene slar innover.
Balkongen har glassrekkverk med malt hgyde pa ca. 113 cm.

Boder

Boligen disponerer bod i felles bodrom i samme etasje som enheten.
Boden har gittervegger og fremstar som tgrr og i god stand.
Tigergarden har flere fellesarealer og tilhgrende rom, herunder felles
takterrasse, selskapslokale med kapasitet til ca. 40 personer,
sykkelparkering med opplegg for lading av batterier, samt eget ski- og
sykkelverksted.

Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 7 av 21
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Felles sykkelrom

INNVENDIG

Overflater

Boligen har gulvflater med 1-stavs eikeparkett, samt vinylbelegg i entré
og gang.

Veggflatene bestar av malte flater, og himlingene/tak er utfgrt med
prefabrikkerte, malte elementer samt nedsenkede, malte
platehimlinger.

Takhgyden er malt til ca. 2,21 m i gang og ca. 2,56 m i stue.

(.o Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger utfgrt i betong og stal. To utvalgte rom er kontrollert punktvis
med laser for a avdekke eventuelle hgydeforskjeller og skjevheter. Det
kan forekomme mindre svanker eller bulinger som ikke ngdvendigvis
fanges opp ved en slik kontroll.

I denne boligen er kjgkken og soverom kontrollert. P4 soverommet ble
det malt et avvik pa ca. 3 mm over 2 meter, og totalt ca. 5 mm gjennom
hele rommet. Pa kjgkkenet ble det malt et avvik pa ca. 4 mm over 2
meter, og totalt ca. 6 mm gjennom hele rommet.

Tillatte avvik er maksimalt 10 mm over 2 meter og totalt 15 mm
gjennom hele rommet, i henhold til NS 3600.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 22136-1650

Fellesomradene har malte oppganger med trapper i betong og rekkverk
med spiler av jern. Tilstanden er ikke vurdert, da dette er felles
konstruksjoner. Det er to heiser med adkomst til etasjen.

_ = Innvendige dgrer

Boligen har glatte, malte dgrblad samt hvite, karmer og foringer.
Dgrene fremstar med normal bruksfunksjon og bruksslitasje ift alder.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggedret og er utfgrt som prefabrikkert baderom.
Byggteknisk forskrift av 2017 er lagt til grunn for vurderingen. Det
foreligger dokumentasjon i form av ferdigattest.

Arstall: 2022

Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene er belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, og himlingen
bestar av malte himlingsplater. Det er montert dimbare downlights samt
belysning i speil som lyskilder. Det er giennomfgrt stikkprgvekontroll av
flisene for a avdekke eventuell bom bak flisene.

2.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, og dusjhjgrnet er
nedsenket og utfgrt med 5 x 5 cm fliser. Det er vannbaren varme i
gulvet. Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 35 mm fra toppen av
slukristen til toppen av flisene ved baderomsdgren.

| henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minimum 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen. Det er
utfgrt stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag. Det ble ikke pavist bom
under de kontrollerte flisene. Det tas forbehold om at avvik kan
forekomme, da ikke alle fliser er kontrollert.

2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk pa badet, og det er observert membran under
klemringen i sluket. Dokumentasjon pa utfgrelse av arbeid i form av
ferdig attest.

Oppdragsnr.: 22136-1650

Befaringsdato: 06.01.2026
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2.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har skuffeinnredning med heldekkende, nedfelt servant og
ettgreps blandebatteri. Over servanten er det speil med integrert
belysning. Det er veggmontert toalett. Dusjlgsningen bestar av
dusjvegger/dusjhjgrne med innfelte dusjdgrer.

Det er etablert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, plassert i
innredning uten tilkoblet avigp. Det er registrert noe slitasje samt Igs
tetningslist under dusjdgr.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med avtrekk via ventil i himling og tilluft
gjennom spalte under dgrblad. Det er pavist tilfredsstillende lufttrekk
ved enkel funksjonskontroll med papirark.

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter fuktindikator.
Malingene viste ingen utslag utenfor normale

verdier. Malingene gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommet. Gulv males ikke.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerommet er fra byggeéaret og er utfgrt som prefabrikkert
baderom. Byggteknisk forskrift av 2017 er lagt til grunn for vurderingen,
og det foreligger dokumentasjon i form av ferdigattest.
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|

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene er belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, og himlingen
bestar av malte, nedsenkede himlingsplater. Det er montert dimbare
spotter som lyskilde. Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for
a avdekke eventuell bom bak flisene.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser i format ca. 20 x 20 cm, med 5 x 5 cm fliser i
dusjsone og i det nedsenkede dusjhjgrnet. Det er vannbaren varme i
gulvet. Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 38 mm fra toppen av
slukristen til toppen av flisene ved baderomsdgren.

| henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minimum 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen. Det er
utfgrt stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag. Det ble ikke pavist bom
under de kontrollerte flisene. Det tas forbehold om at avvik kan
forekomme, da ikke alle fliser er kontrollert.

i

——
2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk pa badet, og det er observert membran under
klemringen i sluket. Dokumentasjon pa utfgrelse av arbeid i form av
ferdig attest.

Oppdragsnr.: 22136-1650

Befaringsdato: 06.01.2026
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2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skuffeinnredning med heldekkende, nedfelt servant,
ettgreps blandebatteri og speil med integrert belysning. Det er
veggmontert toalett, innfellbare dusjvegger/dusjhjgrne med
regnfallsdusj og handholdt dusj, samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er registrert noe slitasje og Igs plastlist under
dusjdgr.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med avtrekk via ventil i himling og tilluft
gjennom spalte under dgrblad. Det er pavist tilfredsstillende lufttrekk
ved enkel kontroll med papirark.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er utfgrt som baderomskabin i betong. Det er derfor ikke praktisk
mulig a bore hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert enhet som monteres ferdig i bygget, i stedet for at
badet bygges pa stedet.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll med Protimeter fuktindikator.
Malingene viste ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun
en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets
tilstand. Gulv er ikke malt.

Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
2.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet er fra byggearet og har kjgkkeninnredning med glatte fronter
levert av HTH. Det er parkett pa gulvet, slette malte veggflater og slett
malt tak. Belysningen bestar av lys under overskap, supplert med godt
naturlig lysinnslipp fra store vindusflater.

Kjokkenet er utstyrt med fglgende integrerte hvitevarer:
Stekeovn fra Miele

Induksjonstopp fra Miele

Oppvaskmaskin fra Miele

Kombiskap fra Samsung

Avtrekksvifte fra Siemens.

Det er installert vannstoppesystem og komfyrvakt.

Benkeplaten er i laminat og har planlimt metallvask med ettgreps
kjgkkenarmatur.

Mellom benk og overskap er det slette, malte veggflater, med glassplate
over kokesone.

Kjskkenvinduet gir rikelig med dagslys til rommet.

Oppdragsnr.: 22136-1650
O ———
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2.ETASJE > STUE/KI@BKKEN

o Avtrekk

Det er en kjgkkenventilator fra Siemens som trekker luften ut gjennom
det sentrale luftesystemet. Ventilatoren er funksjonstestet ved hjelp av
"ark"-testen og virker som den skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr-i-rgr-system. Stoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet, og er plassert i fordelerskap i gang. Begge bad har egne
fordelerskap, plassert i himlingen. Kursbenevnelser er montert pa ror i
skapene.

Fordelerskap i tak.

Avlgpsrgr
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Det er synlige avigpsrgr i plast under servanter pa bad og under
kjskkenvask. Avlgpsrgrene er tilkoblet soilrgr (hovedavlgpsrgr) utfgrt i
stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning,
plassert i teknisk rom/kott i gang. Det er registrert noe stgy fra anlegget.

Varmesentral

Boligen er tilknyttet felles fiernvarmeanlegg.

Varmtvannstank

Leiligheten far varmtvann fra et felles varmtvannsanlegg, med
maleavlesning av forbruk plassert i fordelerskapet. Anlegget
vedlikeholdes av sameiet, og det er ikke foretatt naermere
undersgkelser.

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming gjennom vannbaren varme.

Vannbaren varme

Oppvarming i leiligheten skjer via vannbaren gulvvarme. Sentral med
tilhgrende rgrkurser er plassert i teknisk rom. Kostnader til oppvarming
avregnes manedlig etter a konto.

EK Takst AS K

Doktor Holmsvei 6f
0787 OSLO  EK TAKST

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 63
A. Det elektriske anlegget er fra byggedret 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Til informasjon. Bygningssakkyndig er ikke elektriker eller har elektro
kompetanse som gir lov til 3 foreta en utvidet kontroll pa det elektriske
anlegget.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa antatt komprimerte faste masser og fiell.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste masser/fiell.
Byggegrunnen er kun beskrevet og er ikke inspisert eller vurdert, da
dette er en fellesanliggende konstruksjon for sameiet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon i form av ferdigattest foreligger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

6-romsleilighet i byggets 2.etg

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2.Etasje 125 5 130
SUM 125 5
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré / gang, bad, bad/vaskerom,
2 Etasje stue/kjgkken, soverom 1, soverom 2, Ekstern bod.
soverom 3, soverom 4, bod, soverom /
stue, teknisk kott
Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet defineres som . Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Leiligheten disponerer bod i felles bodrom. Boden er beliggende i 2. etasje, er oppmalt til ca. 5 kvm og er fgrt som BRA-e.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest datert 26.05.2025.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Thomas Espolin-Kahrs Takstingenigr
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 237 21 93 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skedsmogata 24 B

Hjemmelshaver
Sivic Invest AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H202/ Tigergarden 929414500 H202 OBOS Sivic Invest AS

boligsameie Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
93

Kommentar
Ta kontakt med megler for informasjon om sameiets gkonomi.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet pa Ensjg, med umiddelbar naerhet til Kampen og omradets karakteristiske trehusbebyggelse.
Bydelen har de senere arene veert i jevn utvikling og fremstar i dag som et etablert og ettertraktet boomrade for bade unge, voksne, par og
barnefamilier. Omradet kombinerer naerhet til sentrum med gode grgntomrader og et oversiktlig bomiljg.

Det er godt tilrettelagt med gang- og sykkelveier, parker og offentlige mgteplasser. Rett over veien ligger Kampen @kologiske Barnebondegard.
Omradet gir en fin balanse mellom byliv og grgnne omgivelser, med kort vei til det man trenger i hverdagen.

Dagligvaretilbudet er godt, med flere butikker innen kort gangavstand, blant annet Joker Tiedemannsbyen, Rema 1000, Kiwi og SPAR Ensjg. |
naeromradet finnes ogsa apotek, frisgr og ulike servicetilbud. Gladengveien byr pa serveringssteder som Sam’s Bar & Bistro, samt bakerier og
kafeer. Pa Kampen finner man blant annet Kampen Bistro, kjent for tradisjonelle retter i rolige omgivelser.

For et bredere tilbud er det kort vei til omrader som Griinerlgkka, Teyen og sentrum, inkludert Karl Johan og Aker Brygge.

Trening og fritid er godt ivaretatt i omradet. Naerliggende treningssentre inkluderer Fresh Fitness, SATS Hasle og SATS Kampen, samt Oslo Fight
Club. Jordal Idrettspark sto ferdig i 2020 og tilbyr blant annet ishockey og flerbruksanlegg. Teyenbadet ligger ogsa i gangavstand og er byens
stgrste badeanlegg.

Omradet har flere grgntarealer som egner seg for tur og rekreasjon. Kampen Park ligger nzert og har bade utsiktspunkt og aktivitetsmuligheter.
Herfra er det naturlig & ga videre til Teyenparken og Botanisk hage. For lengre turer kan man fglge Alnaelva fra Etterstad eller ta turen mot
Valle Hovin og Hovindammen.

Det er et godt utvalg av barnehager i omradet, blant annet Kampen barnehage, Stalverkskroken barnehage, Espira Marienfryd barnehage og
Ensjp Torg barnehage. Kampen skole ligger ca. 350 meter unna.

Kollektivtilbudet er sveert godt. Ensjg T-bane ligger i umiddelbar naerhet og betjenes av linje 1, 2, 3 og 4, med ca. 5 minutters reisetid til
sentrum. Busslinje 37 gar fra Etterstadgata og har dggnkontinuerlig drift. | tillegg gar busslinje 20 og 21 fra Grenseveien, samt nattbuss og
flybuss fra Ensjgveien.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei/gate. Det finnes enkelte korttidsparkeringsplasser pa tomten. Boligen har enkel adkomst bade med
offentlig kommunikasjon og sykkel.

Pa Ensjg stopper fire T-banelinjer ved Ensjg T-bane, noe som gir gode og effektive forbindelser til gvrige deler av byen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

4600,00 m? eiet

Tomten er et fellesareal som tilhgrer boligselskapet, og kan som utgangspunkt benyttes av alle beboere.
Pent opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplass og asfalterte gangveier.
Arealdata er hentet fra Kartverkets database, og tomtearealet er ikke kontrollmalt av takstmann.

Tinglyste/andre forhold

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 538,00,-
Herav:

Felleskostnader 4 329,00
Bredband 209,00.

Ta ontakt med megler for informasjon om andre faste utgifter.

Om sameiet og boligen

Tigergarden ble nominert til Oslo bys arkitekturpris i 2023. Boligprosjektet sto ferdig hgsten 2022 og bestar av totalt 161 leiligheter. Utbygger,
Skanska Eiendomsutvikling, har lagt vekt pa hgy arkitektonisk kvalitet og gode landskapslgsninger i transformasjonen av det tidligere
industriomradet pa Ensjg. Resultatet er et moderne og klimavennlig boligomrade med tydelig fokus pa fellesskap og fellesarealer.

Sameiet disponerer takterrasser med vid utsikt over Oslo.

Mer informasjon om sameiet finnes pa sameiets informasjonsplattform.

Tekniske forhold

Sameiet har sentralt varmtvann og oppvarming. Det er inngdtt avtale om energiavregning med Smartly AS, hvor seksjonseier faktureres og
avregnes direkte for fiernvarme og varmtvann.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, forutsatt at det ikke medfgrer urimelig eller ungdvendig ulempe for gvrige brukere av eiendommen. Katter skal ikke ga fritt
pa sameiets omrade.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF 5144340

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklzring . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026
2 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

EGNE FORUTSETNINGER

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.
Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.
Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser eller servitutter pa
den aktuelle eiendommen. Kun de punktene som fremkommer i
rapporten er vurdert. Takstmannens ansvar i forbindelse med
vurderinger og opplysninger i denne takstrapporten er begrenset
til hans forhold til oppdragsgiver.

Varmekilder som varmekabler, varmepumpe, panelovner eller
andre tekniske komponenter er ikke funksjonstestet.

Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a
veere normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk,
sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke. Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av
en brukt bolig.

Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt er for videre
undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.

Det gjeres oppmerksom pa at skulte feil og mangler kan dukke
opp under renovering eller oppussing.

Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjonn.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen

Oppdragsnr.: 22136-1650

Befaringsdato: 06.01.2026
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rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:
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sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.

Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.

Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser, norgespris pa
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strem, eller servitutter pa den aktuelle eiendommen. Kun de
punktene som fremkommer i rapporten er vurdert. Takstmannens
ansvar i forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.

Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjgnn.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet. Overflater
er skjgnnsmessig vurdert ut fra hva som forventes a veere normal
bruksslitasje. Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt for
videre undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.
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Selgers egenerkleering Uty dato

6.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0006/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Skedsmogata 24B, 0655 0SLO MNordvik Frogner

Selgere

SIVIC INVEST AS

Fullmektige

Christopher Krohnstad for SIVIC INVEST AS

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

18. oktober 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8084975

Forsikret i: Tryg

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

Sidelav5s



3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

5. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Ferdigstilt i 2022

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Service pa ventilasjonssystem ble utfert i desember 2024.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

Nei

Side2av5
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Leietaker har hatt noen problemer med ventilasjonsanlegget, disse er na utbedret.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjeper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Side4av5s
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Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 14-0006/26
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ENERGIATTEST

Adresse Skedsmogata 24B
Postnummer 0655

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 237

Bruksnummer 21
Seksjonsnummer 93

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300764668

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-226292
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale:

BRA: 123

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Skedsmogata 24B 300764668 H0202 93 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 47 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 37 m?
Oppvarmet BRA 123 m?
Totalt BRA 123 m?
Oppvarmet luftvolum 213 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,80 W/(m?>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

30,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,07 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

200,5 Whi(m?K)

Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,64 m*(m#-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)




Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,25
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek:fjeerf\t(:r';ke;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,18
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,82
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

10.1.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 9,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,9 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,0 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 78,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 026 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

81,51 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 653 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

81,51 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 026 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 711 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 314 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10 026 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

24,5 %




P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Sindre Trovag Jonassen
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: s.jonassen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0006/26 .  Var ref.: 2108-1-093 Dato: 07.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Tigergarden Boligsameie
Organisasjonsnr: 929414500

Seksjonseier: Sivic Invest As

Medeier:

Leilighetsnummer: 093

Adresse: Skedsmogata 24 B, 0655 OSLO
Seksjonsnummer: 93

Gnr. 237

Bnr. 21

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 5144340.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje : Gnr 133, bnr 49 Ensjg Torg Garasjesameie : tinglyses som tilleggsdel 16/5276 pa boligseksjonen og falger
ved salg. Kan kun selges internt i boligsameie, se vedtektene. Adm.kostnad til forr.farer, se prisliste. Felleskostnader for
garasje faktureres fra garasjesameiet. Sameiet har avtale om energiavregning med Smartly AS. Seksjonseier blir
fakturert og avregnet direkte for fiernvarme og varmtvann. Felleskostnadene gker med 3,5% 01.01.25. Tv/internett gker
med 41 kroner pr. maned.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 538,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 329,00
Bredband 209,00

Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 465,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
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Annen formue: 16 716,-
Gjeld: 0.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Preben Emil Rasmussen
pr. e-post: preben.rasmussen@obos.no eller telefon: 22 98 89 66.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Dennis Landing, e-post:
tigergarden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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VEDTEKTER
for
Tigergarden Boligsameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av (LOV-2017-06-16-65)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Tigergarden Boligsameie.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 161 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 237 bnr. 21 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av private utearealer og boder.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
(4) Parkeringsplasser ligger i en egen fradelt anleggseiendom (gnr. 133 bnr. 49), jf. punkt 4.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i Sameiet.

(2) Sameiebrgken beregnes ut fra pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/private
uteareal/boder utenfor hoveddelen/andel fellesareal og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Det er for
gvrig ikke tillatt med korttidsutleie av et omfang som innebaerer utgvelse av
naeringsvirksomhet eller som medfarer skade eller ulempe for Sameiets beboere. Det er
heller ikke tillatt & leie ut boligseksjon til tredjepart som driver kortidsutleie av boliger i
naeringsvirksomhet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Tilsvarende
gjelder hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:
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a) eierne er naerstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende,
likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen
foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med
neerstaende har bestemmende innflytelse over. Aksjeloven 8§ 1-5 og 1-3
gjelder tilsvarende

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold (unntatt
korttidsleie). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr fastsatt av styret.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene, rettigheter til fordel
for tredjeparter mv.

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens 8§ 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer Sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. Se for gvrig punkt 5-2 (6) om vedlikehold og endring av felles beplantning i
permanent innretning rundt private takterrasser.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.
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(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/private terrasser. Det er ikke tillatt med kullgrill.

(8) Glassgangen er rgmningsveier. | glassgangen er det av hensyn til brannvern ikke tillatt &
rayke, grille eller bruke &pen flamme (stearinlys). Veggene er brannimpregnert, og det er
derfor heller ikke tillatt & henge opp brennbart materiale pa veggene (tepper og bilder).
Fastmonterte magbler/plantekasse i glassgang er fellesareal og det er ikke tillatt a fierne
fastmonterte mgbler/plantekasse i glassgang for & mgblere med egne mgbler eller mgblere
med andre mgbler enn det som allerede er fastmontert. Arealet kan ikke benyttes til
oppbevaring eller lagring av utstyr.

(9) I oppgang C. 1 etg. ligger Sameiets fellesrom, som er til felles bruk for seksjonseierne.
Antall personer som oppholder seg i fellesrommet skal i henhold til brannkrav ikke overstige
40 personer. Styret organiserer drift og regler for bruk av fellesrommet, herunder
reservasjoner til bruk for arrangementer o.l.

(10) Sykkelverkstedet skal veere til felles bruk for seksjonseierne.

(11) Pa felles takterrasser er det satt opp plantekasser. Plantekassene pa takterrasser kan
reserveres pa aremal av den enkelte seksjonseier. Styret fastsetter naermere regler for bruk
av plantekassene pa takterrasser, og organiserer reservasjoner.

(12) Drivhus og kjgkken pa takterrassene, er til felles bruk og kan reserveres av den enkelte
seksjonseier. Styret organiserer drift og regler for bruk av dette.

(13) Under private forhager som ligger til enkelte seksjoner som tilleggsdel gar det en
fiernvarmetrasé. | den utstrekning det er ngdvendig med inngrep i tilleggsdelen for &
vedlikeholde/reparere, gjgre endringer eller skifte ut installasjoner knyttet til fiernvarmeanlegg
som gér under private forhager, har Sameiet ansvar for & besgrge og bekoste tilbakestilling
av private forhager. Fjernvarmetraseens plassering er vist pa kart inntatt som vedleqg 1 til
disse vedtekter.

(14) Elvia AS har tinglyst rett til plassering av nettstasjon og tilhgrende kabelanlegg mv. over
Sameiets eiendom, med tilhgrende rettigheter slik som rett til adkomst, drift, vedlikehold og
fornyelse. Elvia AS' rettigheter i tilknytning til nettstasjonen fremgar av erkleering tinglyst 31.
oktober 2019 med dokumentnummer 1293148. Elvia AS har videre tinglyst rett til bygging,
drift, vedlikehold av fornyelse av kabelanlegg pa Sameiets eiendom i samsvar med erklaering
tinglyst den 15. november 2019 med dokumentnummer 1368788. Nettstasjonen og
kabelanlegget legger begrensninger pa blant annet bygging, arbeider, beplantning eller
oppfylling i neerheten av nevnte installasjoner, og bade Sameiet og seksjonseierne plikter &
sgrge for at grunneiers forpliktelser overfor Elvia AS i henhold til de tinglyste erkleeringene
overholdes. Erklaeringene er inntatt som vedlegg 2 og 3 til disse vedtekter.

(15) Det er tinglyst en erklaering om at passasje under og gjennom bygning pa Sameiets
eiendom skal veere allment tilgjengelig. Erkleeringen er tinglyst den 30. august 2021 med
dokumentnummer 1058907, og falger vedlagt disse vedtekter som vedleqq 4.
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3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til &rsmgtet har
vedtatt ordensregler, gjelder de ordensregler som evt. er fastsatt av Skanska
Eiendomsutvikling AS eller styret i Sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeanlegget

4-1 Organisering

(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen pa felt B1 er organisert i et tingsrettslig sameie
(Ensjg Torg Garasjesameie) og utgjegr en egen anleggseiendom, gnr. 133, bnr. 49 (heretter
"Garasjeanlegget"). Innkjgring til Garasjeanlegget ligger i Hus M pa gnr. 133 bnr. 51.
Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene Ensjg Torg 1, 2, 3 og 4 eier en ideell andel av
Garasjeanlegget med tilhgrende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom som
betjener eiendommene over bakken og adkomstrett til disse.

(2) Alle seksjoner pa Ensjg Torg 1, 2, 3 og 4, Sameiet og Skedsmogata 25 som har ervervet
en parkeringsplass eier en ideell andel av Garasjeanlegget. Eierandelen ligger til den
aktuelle boligseksjonen som et tilbehgr (realkobling). De som ikke har ervervet
parkeringsplass, har ikke rett til & benytte parkeringsplassene i Garasjeanlegget.
Seksjonseiere i Sameiet som har ervervet parkeringsplass i Garasjeanlegget, vil ha
gangadkomst til Garasjeanlegget via oppgang i Hus O pa gnr. 133 bnr. 50. Adkomstretten er
sikret ved tinglyst rett til gangadkomst over gnr. 133 bnr. 7, jf. erkleering tinglyst den 29.
oktober 2019 med dokumentnummer 1282370.

(3) Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av Garasjeanlegget er
naermere regulert i vedtektene for Garasjesameiet. Punkt 4-2 er en gjengivelse fra
garasjesameiets vedtekter derfor kun til orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Fra § 6 i Garasjevedtektene:

"En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen
med eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i samme eierseksjonssameie
som parkeringsplassen var fordelt til (...), og kun til eiere av eierseksjon med samme
bruksformal (bolig/naering) som den eierseksjon sameieandelen var fordelt til."

"Eierandel i Garasjeeiendommen og bruksrett til parkeringsplass kan ikke skille lag, men ma
avhendes sammen. Dette er ikke til hinder for utleie iht. denne bestemmelsen. En
parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre enn de den kan overdras
til, jf. ovenfor, etter falgende retningslinjer;(...)"
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar, dusjvegger/kabinett og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligseksjonene.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte),
dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
Seksjonseiers ansvar for utskifting av gdelagte vindusruter omfatter ikke utskifting av vinduer
ut mot vinterhage (brannvinduer), da dette ansvaret pahviler Sameiet int. punkt 5-2 (4)
nedenfor.
(5) Utenfor enkelte av seksjonene med inngang fra glassgang er det plassert fastmonterte
mgbler/plantekasse i glassgangen. Fastmonterte mgbler/plantekasse i glassgang er
fellesareal, men ansvar for vedlikehold ligger likevel til eier av den seksjon som
mgblene/plantekassen er "tilknyttet" (dvs. plassert utenfor). Utskifting av fastmonterte

mgbler/plantekasse i glassgang er Sameiets ansvar, jf. punkt 5-2 (5).

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.



(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som Sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
Sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligseksjonene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Ved utskifting av vinduer ut mot vinterhage (brannvinduer) mé vinduenes funksjon som
brannvinduer viderefgres. Brannvinduene er konstruert slik at kun deler av vinduet skal veere
apningsbart. Videre har brannvinduene en mekanisme som gjar at vinduet lukkes automatisk
ved brann. Utskiftingen ma ikke bidra til at lukkefunksjonen settes ut av funksjon, forhindres
eller reduseres pa annen mate. Det skal ikke settes inn vinduer med stgrre apningsfelt enn
de originale brannvinduene.

(5) Sameiet besgrger utskifting av fastmonterte mgbler/plantekasse i glassgang. Kostnader
til utskifting dekkes av eier av den seksjon som de aktuelle mgblene/plantekassen er
"tilknyttet" (dvs. plassert utenfor). Vedlikehold er seksjonseiers ansvar, jf. punkt 5-1 (5).

(6) Felles beplantning i permanent innretning rundt private takterrasser er fellesareal og skal
vedlikeholdes av Sameiet.

(7) Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
6
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(8) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(9) | forbindelse med oppfaring av bygningen er det gitt dispensasjon fra bygge- og
graveforbudet i jernbaneloven § 10 til oppfaring av boligkompleks i en avstand av 20 meter
fra eksisterende spormidt (midten av naermeste jernbanespor). Sameiet plikter a falge opp
vilkarene i dispensasjonsvedtaket, som er inntatt som vedleqqg 5 til disse vedtektene.
Herunder fglger det blant annet av vedtaket at Bane NOR skal ha uhindret og vederlagsfri
adkomst til/over tiltaket for tilsyn, vedlikehold, osv. av sin infrastruktur, at eiendommen til
enhver tid skal holdes i forskriftsmessig, forsvarlig, ryddig og ordentlig stand, og at det vil
kunne tilkomme erstatningsansvar for all skade og ulempe som eventuelt matte pafares
Bane NOR som fglge av det omsgkte tiltaket. Dispensasjonsvilkdrene i vedtaket gjelder for
den/de som til enhver tid er eier av/ansvarlig for tiltaket, og vil saledes gjelde for Sameiet og
veere Sameiets ansvar a oppfylle sa lenge Sameiet er eier av/ansvarlig for tiltaket.

(10) Det er inngatt en avtale mellom utbygger pa vegne av Sameiets eiendom (gnr. 237 bnr.
21) og Oslo kommune vedrgrende Sameiets adkomst for vedlikehold av bygget over
kommunens grunn pa gnr. 129 bnr. 111, samt rett til & planere et omrade som er ca. 100 m
langt og 1 meter bredt p& kommunens eiendom. Avtalen er tinglyst p gnr. 129 bnr. 111 den
23. februar 2022 med dokumentnummer 211941, inntatt som vedleqq 6 til disse vedtekter.

(11) Det er planlagt etablert en gangvei p& Sameiets naboeiendom gnr. 129 bnr. 93
(Ensjaveien 15, felt G3 i reguleringsplanen S-4858). Pa tidspunktet for seksjonering av
Sameiet er opparbeidelse av gangveien forelgpig utsatt til 2024 ettersom det er gitt
midlertidig dispensasjon fra reguleringsplanens krav om opparbeidelse av denne, og det er
fremdeles usikkert om og nar gangveien vil opparbeides og hvilken utforming og plassering
denne eventuelt vil fa. Hvis og nar gangveien etableres, er Sameiet imidlertid forpliktet til &
besgrge og bekoste drift og vedlikehold av denne, frem til rammetillatelse for tiltak pa gnr.
129 bnr. 93 er gitt. Sameiets forpliktelser fremgar av erkleering tinglyst 9. mars 2022 med
dokumentnummer 269145 pa Sameiets eiendom og gnr. 129 bnr. 93. Erkleeringen er inntatt
som vedleqq 7 til disse vedtekter.

(12) I henhold til situasjonen pa tidspunktet for etablering av sameiet og de utarbeidede
stayrapporter, er det ikke krav om stgyskjerming mot Gjgvikbanen. Dersom det i fremtiden
oppstar behov for stgyskjerm, er Ensjg Torg 4 Boligsameie, Ensjg Torg 3 Boligsameie og
Sameiet i fellesskap forpliktet til & etablere, vedlikeholde og drifte stayskjerm mot
Gjeavikbanen. Plikten til & etablere stayskjerm gjelder uavhengig av om behovet oppstar som
falge av endringer i lov eller forskrift, gkt trafikkmengde, endret kjgremgnster pa jernbanen
eller annet. Forpliktelsene fremgar av erkleering tinglyst den 18. september 2019 med
dokumentnummer 1093275, som er tinglyst bl.a. pa Sameiets eiendom. Erkleeringen er
inntatt som vedleqq 8 til disse vedtekter.

Den enkelte seksjonseier/boligkjgper skal medvirke til etablering av stayskjerm, derunder
ved blant annet & stemme for etablering av stayskjerm pa sameiermgtet ved behov, og bidra
med finansiering av etableringskostnader, drift og vedlikehold. Etableringskostnader og
kostander til drift og vedlikehold vil i tilfellet belastes den enkelte seksjonseier som en
felleskostnad. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten etter samtykke fra Oslo
Kommune/Bane Nor.



(13) Sameiet har det fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret for omradet beliggende pa
naboeiendommen gnr. 129 bnr. 22 som er vist med gul farge i kartskisse, inntatt pa side 2 i
erkleeringen som er vedlagt her som vedlegg 9. Arealet skal ikke beplantes, og Sameiet skal
sgrge for at Oslo kommune Bymiljgetaten har uhindret adkomst til og over arealet for
vedlikehold/reparasjoner pa gangbro og trapp pa gnr. 129 bnr. 22. Sameiets forpliktelser
fremgar av erklzering som er tinglyst p&4 Sameiets eiendom den 30. august 2021 med
dokumentnummer 1058962, inntatt som vedlegq 9 til disse vedtekter.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og
Sameiets kostnader i tilknytning til drift/vedlikehold/mv. av tiltak pd andre eiendommer som
Sameiet er ansvarlig for (jf. bl.a. punkt 5-2 (11)-(13) ovenfor), er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet
folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan felleskostnader som ikke er seerskilt regulert i
vedtektene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredbdnd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av punkt 6-1 (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for Sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist, som ikke kan settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som
eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer,
hvorav minst én representant fra hvert av Himmeltarnet, Glassgangen og Kobberpassasjen.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.



(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mate eller p& annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal
signere protokollen. Protokollen kan signeres elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.
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8-7 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i
rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Styret beslutter hvordan &rsmgtet skal gjennomfares. Arsmgtet skal gjennomfares som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet
skal behandle, og ma vaere s& lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomferes som fysisk magte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til &rsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

(3) Ekstraordinaert &rsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Bestemmelsene i 9-2 (2) gjelder tilsvarende for
ekstraordinzere arsmgter.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
¢ behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i &rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmagtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmagtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
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(4) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens 8§ 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § eierseksjonsloven §
22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra Sameiet til en eller flere seksjonseier
kreves i tillegg til vedtektsendring med to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven 8§33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av Sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av Sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever enighet fra seksjonseierne det gjelder
Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like utover det som fglger av disse vedtekter.
¢ Innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen,
e Innfgring av vedtektshestemmelsene om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i punkt 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor Sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om Sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i Sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) Sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av LOV-2017-06-16-65.

11-3 Kameraovervakning
Sameiet har godkjent kameraovervakning i sameiets fellesomrader. Styret har ansvaret for at
kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer.

12 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Sameiets eiendom inngar i en starre utbygging i medhold av reguleringsplan S-4858 og S-
5097. P& seksjoneringstidspunktet er omkringliggende bebyggelse og utendgrsarealer ikke
ferdig organisert, regulert eller utbygget. Pa seksjoneringstidspunktet forestas utbyggingen
av Skanska Eiendomsutvikling AS. Skanska Eiendomsutvikling AS eller den som til enhver
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tid forestar utbyggingen under reguleringsplan S-4858 og S-5097, omtales i det falgende
som "Utbygger".

Utbygger har rett til & disponere leiligheter i Sameiet som visningsleilighet i forbindelse med
salg av leiligheter pa Ensjg Torg.

Sameiet og seksjonseierne skal ikke gjare noe som forhindrer Utbyggers arbeid for &
ferdigstille omkringliggende bebyggelse og utendgrsarealer, og er kjent med og aksepterer at
det i byggetiden vil forekomme stay, stgv og anleggstrafikk i tilknytning til rivings- og
byggearbeider. | Skedsmogata 25 vil det paga rivings- og byggearbeider frem til
ferdigstillelse av dette prosjektet. Videre vil det blant annet paga arbeider i forbindelse med
opparbeidelse av gatetun og gangarealer pa omkringliggende eiendommer. Midlertidige
sikringstiltak, herunder etablering av anleggsgjerder, ma aksepteres.

Vedtektsbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller nar utbyggingen av Ensjg Torg og

Skedsmogata 25 er ferdigstilt og samtlige byggetrinn er overlevert.

00000
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Husordensregler for Tigergarden boligsameie

Disse husordensregler er & anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.
Husordensreglene er forankret i «Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)».

§ 1 FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjer overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at
man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & gjere Tigergarden boligsameie til et godt sted & bo i tillegg
til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjer at vi alle unngar tap og utgifter, samt &
sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for & skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Sameier er ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til
seksjonen eller sameiets eiendom.

§ 2 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa
husordensregler er & anse som mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold,
bar rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

§ 3 SALG/UTLEIE AV SEKSJON

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til styret.

Styret skal godkjenne all utleie av seksjoner iht. Eierseksjonsloven § 24.

Seksjonseier er selv pliktig til enhver tid & oppdatere forretningsfarer om korrekt tilskriver
adresse.
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§3RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen
samt pa fellesomrader.

Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa
naboer sa skal bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det veere nattero innen sameiet.
Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom klokken
08:00 og 20:00.

Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeid ikke forekomme. Iht. «Lov

om helligdager og helligdagsfred»

§ 4 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Dette gjelder ikke hager som er
tilleggsdeler til seksjoner i 1. etg. eller takterrasser som er tilleggsdel til seksjon i 7. og 9. etg
samt til seksjoner i 3. etg.

Omradene skal benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere og
for gvrig i trad med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for a rydde opp
etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretagy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Ikke lov & trakke/ga i blomsterbed

Det er ikke tillatt & riste/banke sengetgy, tepper eller lignende pa balkong eller i vindu.
Lufting av leilighet ma ikke skje gjennom trappegang. Gjenstander som strekker seg
utenfor vindu eller balkong er forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol skal ikke oppbevares pa disse omrader. Store gjenstander som f.eks.
trampoliner, er ikke tillatt.

Seksjonseier har ansvar for & holde balkong/takterrassens nedlgpsrar rent, for a unnga
tilstopping og oversvemmelser.

Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill. Grilling skal ikke veere til sjenanse for
naboer, og selv om steke os fra grill ikke kan unngas helt, bar man forhindre at det blir
mye og langvarig stekeos. Det er ikke tillatt med kullgrill.

Vasking av balkong skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til
etasjen under, og skaper sjenanse.

Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/private terrasser.

Pa felles takterrasser er rgyking tillatt. Sigarettsneiper skal legges i askebegre eller
annet egnet sted for a forhindre rgykutvikling og forsgpling av fellesareal. Det er ikke
tillatt & kaste sneiper fra takterrassene.

Det er forbudt & sette opp markiser/screens eller antenner pa balkong/takterrasse,
samt foreta andre fasademessige endringer uten styrets skriftlige samtykke.

Beboere oppfordres ellers til alminnelig balkongvett: Ha ett normalt lydniva pa balkongen, det
er tett mellom balkongene vare og det er lett & hare naboers hgylytte samtaler og musikksmak.
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§ 5 DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid feres i
band pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med pose
og kastes i sappelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk. | perioder hvor hunden
rgyter, ma eier veere spesielt aktsom til at det ikke blir liggende pelshar i fellesomrader. Dette
fordi at de som lider av allergi og luftveisplager (astma etc.) ikke skal sjeneres ungdvendig.
Dette er ogsa hensyn man ma ta i forhold til de som rengjar fellesomradene.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare person eller eiendom, f.eks.
oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter, grentanlegg mv. Kommer det inn
skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve dyret fjernet
hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Katter ma ikke ga lgs pa sameiets omrade; terrasser/balkonger og hager ma sikres slik at
katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.

§ 7 PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk,
utebelysning pa balkong/terrasse og lignende.

Det tillates ikke & sette opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser.
§ 8 SOPPEL

Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall, plastavfall og papiravfall

Sappelposer skal vaere grundig knyttet igjen.

Papir og papp skal sorteres ut og kastes i egne beholdere.

Hensetning av avfall, mgbler etc. utenfor sgppelbeholderne er forbudt.

Papp og kartonger skal brettes slik at de kan puttes ned i beholderen og ikke hensettes

pa utsiden.

Sgppeltamming restavfall — tammes ukentlig (fredager)

e Sgppeltsmming papp/papir — tammes ukentlig (mandager)

e @vrig avfall ma beboer selv sikre & bekoste bortkjgring for (enten utfare selv — eller
bestille bortkjgring)

o Sneiper skal ikke kastes rett utenfor bygget av beboere (ut fra vindu/balkonger, utenfor
inngangsderer, kjellerder og garasjedar)

o Kildesortering skal skje i hht kommunale regler. Det henvises ogsa til at hver og en

ma benytte de kommunale plassene som f.eks. Kampen minigjenbruksstasjon som

ligger noen hundre meter unna i Sons gate 2 eller Haraldrud gjenbruksstasjon i

Brobekkveien 87 for levering av ting som ikke skal kastes i sgppelbeholderne.
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Det er ikke tillat & leke pa avfallsdunkene, skader forarsaket av leking pa eller rundt
avfallsdunker er ikke styrets ansvar.

§ 9 FELLESAREALER

Hovedinngangsdarene og dgrene inn til bodarealene skal aldri forlates ulast.
Styrets medlemmer gar regelmessig sikkerhetsrunder pa fellesomrader, ute, oppganger, boder
og sykkelbod.

Boder:

Degrene inn til boder skal alltid vere I3st.

e Ved stabling i hgyden skal det tas hensyn til sprinkelanlegg slik at dette ikke skades
eller blokkeres. Det skal vaere 1 meters avstand til sprinkelanlegg.

o Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til
utegriller i bodene. Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen terrasse sa ma
dette skje i hht offentlige forskrifter.

o Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr ol ma ikke oppbevares i bodene.

Sykkelparkering:

o Dagren til sykkelparkeringene skal alltid veere last slik at uvedkommende ikke kommer
inn.

o Det skal kun oppbevares sykler i sykkelparkerings-rommene. Handlevogner/kurver,
utleie sparkesykler osv. har ingenting a gjere i vare sykkelparkeringer.

o Skapene som er til disposisjon i sykkelparkeringene er kun til midlertidig
bruk. Hengelaser som blir hengende over tid vil bli fjernet.

Parkering foran blokka:

Parkering ved inngangspartiene, i gata eller oppstillingsplass for brannvesen er ikke tillatt. Det
er kun tillatt ved flytting, kort opphold for av/palessing og av/pastigning for personer med
funksjonsnedsettelse. Parkering skal ikke forekomme. Dette gjelder ogsa motorsykler og
mopeder.

Det er ikke tillatt for noen motoriserte kjgretay a kjgre inn gangveien til inngangsder ved 24
C.

Oppgang:

Magbler, sko, barnevogn og annet ma ikke veere til sjenanse eller til hinder for renhold eller
i strid med reglene for remningsvei.

Det er ikke tillatt & montere noe pa fellesareal i Glassgangen, Himmeltarnet eller
Kobberpassasjen.
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Rayking er ikke tillatt innenders i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke
kastes utenfor inngangsdarene eller ellers pa fellesomradet.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn/ut av bygget og i heisene. Sameierne
oppfordres til & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Lasing av dgrer:
Ytterdgrer og boddarer skal veere lukket og last til enhver tid.
Ngkler & koder til fellesomrader:

Ma ikke deles med noen som bor utenfor sameiet. Hver enkelt beboer har ansvar i form av a
forhindre skadeverk, forsgpling og innbrudd. Samt sikre ro og orden.

§ 10 SIKKERHET

e Alle darer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

e Styrets medlemmer gar regelmessig runder pa fellesomradene.

o Styret kontaktes ved bestilling av tilleggsngkler.
Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken
ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller
garasjeanlegget.

o Narkotikabruk aksepteres ikke i vart sameie. Ved den minste mistanke om dette vil
politiet bli kontaktet uten varsel.

§ 11 POSTKASSE SKILT

Hver seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med leilighetsnummer og/eller navn
pa beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for nye skilt, ma
den enkelte selv ordne dette.

Godkjente postkasseskilt kan bestilles pa_https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-
lite-hvit-7001

§ 12 VIBBO/KONTAKTINFORMASJON

Hver seksjonseier plikter & holde seg orientert om informasjon som gjeres tilgjengelig pa
Vibbo.

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv pa egnet sted. Det er en
fordel om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte mailadresse.

Styrets mailadresse er:_tigergarden@styrerommet.no
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§ 13 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/ AVL@P.

Arbeider som innebzrer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom
som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje
til underliggende leiligheter. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

§ 14 VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For a ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter seksjonseier a skifte filter i
hht rutine som beskrevet i seksjonens «boligperm» eller nar anlegget signaliserer at filteret er

tett.

§ 15 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

o Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgykdetektorer tilknyttet felles alarmsentral og

sprinkleranlegg tilknyttet Oslo Brannvesen.

o Det er seksjonseiers ansvar a pase at detektorer ikke er tildekket eller frakoblet.
Frakoblete/deaktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir

derfor overvaket av alarmsentralen.

o Ved utlgsning av falske brannalarmer faktureres eier av leilighet.
Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens «boligpermy.

o Dersom detektor frakobles eller deaktiveres uten avtale med styret, vil seksjonseier bli
belastet for alle kostnader til a rette opp feil og korrekt reaktivering av detektor.

§ 16 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer.
Skader som pafares sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som har forarsaket
skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke
finner sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la
utbedring skje for seksjonseiers regning.
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Velkommen til &rsmete i TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 28. april kl. 09:00 og lukker 1. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2108

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Oppsigelse av TV-avtalen med RiksTV AS
7. Barnevogn og sparkesykkel skal likestilles med sykkel i sykkelgarasjen.
8. Lekeapparater i bakgarden

9. Formell prosjektgruppe

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Dennis Landing

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kari Cecilie Hagen og Odd Eirik Hardem

Forslag til vedtak
Kari Cecilie Hagen og Odd Eirik Hardem

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap med kommentarer.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 265.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 265.000

Sak 6
Oppsigelse av TV-avtalen med RiksTV AS

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Styret foreslar & si opp TV-avtalen med RiksTV AS pa grunn av betydelige prisgkninger de siste
arene, begrenset forhandlingsrom i kontrakten, og darlig kundeoppfelging. Ved oppsigelse av avtalen vil
manedsprisen for TV/internett reduseres med kr. 209 per enhet.

Navaerende situasjon: Internettavtalen med GlobalConnect Igper fortsatt, og styret har mottatt et tiloud pa
viderefgring av sameiets felles bredbandsavtale:

* Collective 1000/1000 Mbps: kr 307,50
* WIiFi6 Basic: inkludert
« Sikkerhetspakken SafeSurf: inkludert
* Avtaletid: 24 maneder
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Alternativt kan GlobalConnect tilby individuelle internettlasninger der beboerne velger hastighet selv. Her
betaler beboerne kr. 29 fast for drifting av internett, i tillegg til internettkostnader fra kr. 399 (100 Mbps), kr.
499 (500 Mbps) og kr. 599 (1000 Mbps). Dette viser at en fellesavtale pa bredband med tilsvarende hastighet
lgnner seg, med en besparelse pa over kr. 320 per maned.

TV-lgsninger: For de som gnsker TV, vil det vaere mulig & bestille individuelle TV-pakker. Styret har mottatt
tiloud pa TV-pakken Stream Basic fra Allente. Pakken inneholder de mest sette TV-kanalene (se kanaloversikt
pa Allente). Som kunde i GlobalConnect kan denne individuelt kjgpes for kr. 269 per méaned (veiledende pris er
kr. 399).

Viktigheten av fellesavtale: Ved & velge en fellesavtale for internett/bredband, vil beboerne oppna betydelige
besparelser pa over kr. 320 per maned sammenlignet med individuelle lgsninger. Dette gir ikke bare
gkonomiske fordeler, men ogsa en mer stabil og palitelig internettjeneste for alle beboerne.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & si opp TV-avtalen med RiksTV AS og innga ny felles bredbandsavtale med GlobalConnect
evt. andre leverandgrer.

Sak7
Barnevogn og sparkesykkel skal likestilles med sykkel i sykkelgarasjen.

Forslag fremmet av:
Daria Rumyantseva

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Per dags dato er det ikke lov & oppbevare barnevogn, sparkesykkel og andre gjenstander pa hjul i
sykkelgarasjen. Det er kun sykler, lastesykler som kan oppbevares i sykkelgarasjen.

Styrets innstilling

Styret mener ikke det er hensiktsmessig med barnevogn og sparkesykler i sykkelgarasjen pa bakkeplan, da de
to sykkelgarasjene pa bakkeplan har begrenset plass. Styret foreslar mer presis formulering av ndveerende
praksis for bruk av sykkelgarasjene.

5av 31
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Forslag til vedtak 1

Barnevogn og sparkesykkel likestilles med sykkel og kan oppbevares i sykkelgarasjen

Forslag til vedtak 2

Styrets foreslar endring til dette for formulering i kursiv: Det skal kun oppbevares sykler og sykkelutstyr

i sykkelparkerings-rommene i forste etasje. Dette inkluderer sykkelvogner. Omradet uten sykkelstativ er
forbeholdt store sykler som ikke far plass ved sykkelstativene. Handletraller/kurver, barnevogner, akebrett
osv ma ikke oppbevares i sykkelgarasje pa gateplan, men ma oppbevares pa egen omrade (sé lenge det ikke
er til sienanse eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for remningsvei) eller i kjellerparkeringen,
hvor det er mer plass med mindre annet er avtalt med styret. Utleie sparkesykler har ingenting a gjere i vare
sykkelparkeringer.

Sak 8
Lekeapparater i bakgarden

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Til arsmgtet 2024 ble de vedtatt at styret skulle utarbeide et spesifikt forslag for lekeapparater i bakgarden
(grent omradet nederst ved sandkassen) med budsjettramme opp til 200,000 NOK. Basert pa innspill fra
beboermgte og online poll pa Vibbo har styret utarbeid vedlagte forslag for 3 lekeapparater (Huskestativ,
lekehus og en klatrepyramide) fra Norske Naturlekeplasser inklusiv montasje av Park Anlegg AS pai alt 144172,
NOK. Se vedlegg for detaljer inklusiv illustrasjon av plasseringen og bilder av lekeapparatene).

Forslag til vedtak

Styre gis fullmakt til & iverksette og utfgre prosjektet "Lekeapparater i bakgarden"

Vedlegg
2. Tilbud Norske Naturlekeplasser.pdf
3. Tigergarden prosjekt bakgarden 3 Des 2024 - oppdatert.pdf

Sak 9
Formell prosjektgruppe

Forslag fremmet av:
Stian Gulla, Geir Ross Bargen, Henning Kleven, Mathilde Bjgrnset og Maria Hyttel Storrusten

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Forhgyet direkte stay fra t-banen er pavist av Skanska, hvor de etterfelgende tilbgd lgsning med
nye vinduer for bergrte leiligheter, hvilket styret anbefalte i juni 2024 & takke nei til. Nye malinger fra mars
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2025 (forste etasje glassgangen) bestilt av styret uavhengig av Skanska viser til ytterlig problematikk med
strukturstey og vibrasjon over grenseverdier fra t-banen. | en sak som handler om livskvaliteten til beboere,
er det prekeert at denne saken gis en umiddelbart og adekvat oppfelging for & finne lgsning med stay og
vibrasjonsskjerming. Styret trenger derfor & bruke sameiets beboere for alt det er verdt, da dette er en
potensiell juridisk sak ovenfor Skanska. Vi mener & ha en sterk sak mot Skanska basert pa radgivning fra
Advokat, Ole Tokvam, partner i Raeder Bing.

Budsjettramme er 100,000 NOK.

Vedlagt er forslaget fremmet av beboere med mer informasjon inkludert referat fra beboermate om saken.

Styrets innstilling

Styret stiller seg bak foreslag fremmet av beboere og har utarbeidet forslag til vedtak basert pa beboer
forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar & etablere en formell prosjektgruppe bestaende av beboere og styremedlemmer.
Prosjektgruppen skal ha mandat til & falge opp stoy- og vibrasjonsproblematikken, inkludert juridiske aspekter,
og samarbeide tett med advokat for & sikre en sterk juridisk sak mot Skanska. Prosjektgruppen skal regelmessig
rapportere til styret og beboerne om fremdrift og eventuelle tiltak. Budsjettrammen for prosjektgruppen settes
til opptil kr. 100.000. Alle formelle vedtak skal gjeres av styret.

Vedlegg
4. Prosjektgruppe stoy.pdf

Sak10
Valg av tillitsvalgte

Styret har behov for & velge et(1) nytt styremedlem, og to(2) nye vara medlemmer frem til neste arsmate i 2026.

Vi gjor oppmerksom pa at alle tre byggene veere representert i styret. Det er nedfelt i vedtektene vare. Det vil
si at det ma veere minst ett medlem i styret fra hvert av Himmeltarnet, Glassgangen og Kobberpassasjen.

Det betyr at det ikke ngdvendigvis er kandidatene med flest stemmer som far styreverv, forst ma vi sikre at alle
bygg har en representant i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Henning Kleven

Jeg er en mann péa 35 ar og bor sammen med samboeren min, en hund og en katt i 24C (glassgangen). Jeg
jobber med jernbane i Rail Production AS og har tidligere jobbet i Bane NOR. Pa begge arbeidsplassene har
jeg veert tillitsvalgt, og jeg er i dag ogsa verneombud. Dette har leert meg a veere ngytral og se flere sider av
en sak.

Jobben min er teknisk, og jeg er vant til & jobbe strukturert og holde orden i det jeg gjor. | tillegg til fagbrevet
har jeg gatt fagskole, hvor jeg har fatt kunnskap om ledelse og gkonomi.
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Jeg har jo meldt interesse for stgy saken. Ellers forstar jeg stort sett det meste som har med teknisk & gjore.

* Maria Hyttel Storrusten

Etter et ar som varamedlem (og siden hgsten som fungerende styremedlem) i styret til Tigergarden stiller jeg
na opp som styre/varamedlem, da jeg gjerne gnsker a fortsette a bidra til bra felles drift og vedlikehold samt
til fortsatt sosialt fellesskap mellom beboere. Jeg harilgpet av dette aret bidratt mye til styret og Tigergarden
giennom flere initiativer blant annet utarbeidelse av forslag for lekeapparater i bakgarden, oppgradering av
Tigerlosjen, koordinering av felles skjeggkre sanering, beboermgate, stoysaken mot Skanska og mye annet.
Jeg har mange ars erfaring fra FN med blant annet effektiv og inndragende prosjektledelse, kommunikasjon,
innovasjon og fondssegknad.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Henning Kleven

Jeg er en mann pa 35 ar og bor sammen med samboeren min, en hund og en katt i 24C (glassgangen). Jeg
jobber med jernbane i Rail Production AS og har tidligere jobbet i Bane NOR. Pa begge arbeidsplassene har
jeg veert tillitsvalgt, og jeg er i dag ogsa verneombud. Dette har lzert meg & vaere noaytral og se flere sider av
en sak.

Jobben min er teknisk, og jeg er vant til & jobbe strukturert og holde orden i det jeg gjor. | tillegg til fagbrevet
har jeg gatt fagskole, hvor jeg har fatt kunnskap om ledelse og gkonomi.

Jeg har jo meldt interesse for stoy saken. Ellers forstar jeg stort sett det meste som har med teknisk a gjore.
Maria Hyttel Storrusten

Etter et &r som varamedlem (og siden hgsten som fungerende styremedlem) i styret til Tigergarden stiller jeg
na opp som styre/varamedlem, da jeg gjerne gnsker a fortsette a bidra til bra felles drift og vedlikehold samt
til fortsatt sosialt fellesskap mellom beboere. Jeg harilgpet av dette aret bidratt mye til styret og Tigergarden
giennom flere initiativer blant annet utarbeidelse av forslag for lekeapparater i bakgarden, oppgradering av
Tigerlosjen, koordinering av felles skjeggkre sanering, beboermgte, staysaken mot Skanska og mye annet.
Jeg har mange ars erfaring fra FN med blant annet effektiv og inndragende prosjektledelse, kommunikasjon,
innovasjon og fondssgknad.

Mona Hovland Jakobsen

Jeg har bodd i Tigergarden siden garden var ny. Jeg bor i i 5 etasje i Glassgangen og syns Tigergarden er en
flott gard & bo i. Jeg er opptatt av & ta godt vare pa bade bomiljz og bygningsmasse i Tigergarden og har flere
ideer til hva som skal til.

Til daglig jobber jeg som sivilt ansatt i Politiets IT-enhet, med digitalisering og innbyggerinvolvering knyttet til

politiets tjenesteutvikling. Jeg har bodd i Tayen/Ensjg-omradet i snart ti ar, og er godt kjent med omradets
styrker og utfordringer.
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Leder: Dennis Landing, Skedsmogata 24 C

Nestleder: Henrik Bjgrnskau Andresen, Skedsmogata 24 C
Styremedlem: Mathilde N Bjgrnset, Skedsmogata 24 B
Styremedlem: Morten Ruud, Skedsmogata 24 C

Styremedlem: Withuran Wijeyaraj, Skedsmogata 24 A
Varamedlem: Maria Hyttel Storrusten, Skedsmogata 24 C

Varamedlem: Lars Jgran Kjerpeseth, Skedsmogata 24 A

Kontaktinformasjon til styret: Styret kan kontaktes pa e-post

tigergarden@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Tigergarden Boligsameie
Sameiet bestar av 161 seksjoner.

Tigergarden Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
929414500, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
237 21

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Tigergarden Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Styrets arbeid

Styret har gjiennomfert 9 styremgater i 2024. Dette er noen av de sakene vi har arbeidet med:
9av 31
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Lepende oppfelgning av serviceavtaler i sameiet, herunder fakturakontroller, kontroll av prisreguleringer,
oppfelgning leverandgrer og innhenting av dokumentasjon etc.

Organisert bekjempelse av skjeggkre-utbrudd
Oppfolgning stoysak t-bane. Engasjert advokat og uavhengig firma for stgymaling
Oppfelgning av reklamasjonssaker hos Skanska

Montert Ias pa takterrassedarer i Kobberpassasjen og Himmeltarnet. Lapende vurdering av de resterende
omradene.

Etablert sykkelstativ i Tigerverket.

Arrangert og gjennomfert var dugnad, og sosial samling med grill
Gjennomfert et sterre prosjekt med bytting av derer

Oragnisering utskift av ventiler

Utbedring av utsatte hjgrner

Oppgradering av Tigerlosjen

Kjert anbudsprosess for etablering av pullert system.

Etablering av fugleskremsel

Prosjektert, innhentet tiloud og ferdigstilt forslag til etablering av lekeplass i bakgarden
Oppfolgning av nyetablert parkeringssystem

Oppfelgning av utbedringspunkter - ettarsbefaring fellesareal

Utbedret vannlekkasje toalett fellesareal

Oppfolging service Glassgangen - ventilasjon/brann system

Innhentet tilbud serviceavtale dgrer

Oppfaelgning sikkerhet og undersgkelser om utvidet kameraovervakning
Justering av lys i glassgangen

Innhentet tilbud pa laser for dgrer i fellesarealene

Oppfelgning Lyse Energi og fiernvarme

Svart ut over 600 henvendelser fra beboere pa Vibbo. | tillegg kommer henvendelser pa epost og telefoner.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 480 606,-..

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 3,5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Tav 31 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet til TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\/ed?@é@“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 12 av 31

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Arsregnskap med kommentarer.pdf

ntnokkel: KCGTH-WTFXC-2Y5JF-ZCZCM-ZUI5SN-41GTM
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TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 929 414 500, KUNDENR. 2108

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 52093584 5293584 5294000 5527196
Andre inntekter 3 20 565 120 798 25 000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5314149 5414382 5319000 5552196
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 000 -35 000
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -262 500
Revisjonshonorar 6 -16 148 -18 510 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -209 170 -198 640 -209 000 -219 000
Konsulenthonorar 7 -8 500 -14 859 -50 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1131947 -1211022 -1295000 -1052872
Forsikringer -318 261 -343 579 -320 000 -360 758
Kommunale avgifter 9 -1661290 -1600520 -1881000 -2 134000
Energi/fyring -189 199 -208 616 -200 000 -188 800
TV-
anlegg/bredband -945 735 -869 431 -858 000 -936 168
Andre driftskostnader 10 -494 421 -531 937 -531 000 -497 234
SUM DRIFTSKOSTNADER -5259921 -5282364 -5639000 -5711332
DRIFTSRESULTAT 54 228 132 018 -320 000 -159 136

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 41 079 26 881 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 41 079 26 881 0 0
ARSRESULTAT 95 307 158 899 -320 000 -159 136
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 95 307 158 899

TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 929 414 500, KUNDENR. 2108

Vedlegg 1
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9461 6 091
Forskuddsbetalte kostnader 108 744 130 907
Andre kortsiktige fordringer 12 3300 1414
Driftskonto OBOS-banken 664 468 490 296
Sparekonto OBOS-banken 1057426 1020542
SUM OML@PSMIDLER 1843399 1649250
SUM EIENDELER 1843399 1649250
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 1480606 1385299
SUM EGENKAPITAL 1480606 1385299
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85 633 103 967
Leverandgrgjeld 277 160 159 984
SUM KORTSIKTIG GJELD 362 793 263 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1843399 1649250
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, . .2025
Styret i Tigergarden Boligsameie

Dennis Landing Henrik Bjgrnskau Andresen Withuran Wijeyaraj

Morten Ruud Mathilde N Bjgrnset

Vedlegg 1 14 av 31 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4435776
TV/internett 857 808
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5293 584
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 17 130
Utleie 3435
SUM ANDRE INNTEKTER 20 565
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15 av 31 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 16 148.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Px Solution AS -8 500
SUM KONSULENTHONORAR -8 500
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -316 336
Drift/vedlikehold VVS -46 473
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -225 120
Drift/vedlikehold heisanlegg -102 569
Drift/vedlikehold brannsikring -239 808
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -141 642
Egenandel

forsikring -60 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 131 947
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 048 697
Renovasjonsavgift -612 593
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 661 290
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 511
Handverktay -7 290
Annet

driftsmateriale -2 206
Vaktmestertjenester -179 841
Renhold ved firmaer -167 265
Sngrydding -52 305
Andre fremmede tjenester -71 103
Andre kontorkostnader -338
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig -111
Bank- og kortgebyr -4 450
Velferdskostnader -5 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -494 421

Vedlegg 1
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 40 783
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 296
SUM FINANSINNTEKTER 41 079
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Felleskostnader for 2024, oppgjort i 2025 3300
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3 300

Vedlegg 1 17 av 31
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c/o Oslo Accounting AS Postboks 474 Bedriftssenteret, 1411 Kolbotn | TIf: +47 41

Leveringsadresse

Tigergarden
Skedsmogata 24
0655 Oslo

Dato: 03.09.2024
Tilbud gyldig: 90 dager
Var referanse: Ingvild Rast

E-post: ingvild@norske-naturlekeplasser.no
Telefon: +47 411 44 680

Vedlegg 2

v.norske-naturlekeplasser.no/ | Org. nr. 932861305

Tigergarden
Skedsmogata 24
0655 Oslo

Tilbud nr: QUO-NO5373
Prosjekt:

Merknad:

Deres referanse:

Telefon:

Deres referanse: 929 414 500

Betegnelse Ant./m. Pris Rabatt % Belgp

N22-03110 - Minihuske Dobbel Kombo
fuglerede

Produktet er produsert i Sverige.

Produktet er bygget i henhold til og falger NS/EN
1176-1 2017, NS/EN 1176-2 2017

Materiale: Robinia, Rustfritt stal, TaiFun-rep,
Galvanisert stal
Behandling ved leveranse: Ubehandlet

Produktmal:
L x B x H: 1200 x 4500 x 1800 mm

Sikkerhetsomrade:

L x B: 6600 x 4250 mm

Fallhgyde: 1600 mm

Fallunderlag: Fallunderlag kreves ihht NS/EN 1176

Montering:

Antall deler: 5 delar

Anslatt monteringstid: ~ 1 h *

Anslatt betongforbruk Stolpe i bakken: ~285 |

* Monteringstiden er beregnet for to personer som
utferer arbeidet og inkluderer ikke lossing,
utpakking, graving og steping. 1,00 24 330,00 10,00 21 897,00

2014-301 - Eventyrhus med sklie

Produktet er produsert i Sverige.

Produktet er bygget i henhold til og falger NS/EN
1176-1 2017, NS/EN 1176-3 2017

Materiale: Lerk
Behandling ved leveranse: Ubehandlet

Produktmal:
L x B x H: 2000 x 3170 x 2300 mm

Sikkerhetsomrade:

L x B: 5000 x 6670 mm

Fallhgyde: 590 mm

Fallunderlag: Ingen krav pa fallunderlag

Montering:

Antall deler: 3 delar

Anslatt monteringstid: ~ 1 h *
Anslatt betongforbruk Stalben: ~260 |

* Monteringstiden er beregnet for to personer som

utferer arbeidet og inkluderer ikke lossing,
utpakking, graving og steping. 1,00 36 685,00 10,00 33 016,50

18 av 31 Tilbud Norske Naturlekeplasser.pdf
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MVA 25 % kr

Fakturabelgp kr

Vedlegg 2

Betegnelse Ant./m.

2006-280 - Klatrepyramide

Produktet er produsert i Sverige.

Produktet er bygget i henhold til og falger NS/EN
1176-1 2017

Materiale: Robinia
Behandling ved leveranse: Ubehandlet

Produktmal:
L x B x H: 2200 x 2200 x 900 mm

Sikkerhetsomrade:

L x B: 5200 x 5200 mm

Fallhgyde: 590 mm

Fallunderlag: Ingen krav pa fallunderlag

Montering:

Antall deler: 1 del

Anslatt monteringstid: Produktet leveres ferdig
montert *

Anslatt betongforbruk Stélben: ~130 |

* Monteringstiden er beregnet for to personer som
utfgrer arbeidet og inkluderer ikke lossing,
utpakking, graving og steping. 1,00

2003-081-S Hullmatte i gummi, Svart
Stgtabsorberende hullmatte i gummi.

Matten er et praktisk fallunderlag i kombinasjon
med gress. Den sparer gresset fra slitasje og lar det
vokse gjennom, s& man far et fint og grant
underlag.

Sterrelse: B: 1000 mm L: 1500 mm H: 22 mm

Godkjent for max fallhgyde:

Enkle matter: 0,8m.

Doble matter: 1,5m.

Trippelt lag matter: 2,1m. 21,00

2003-081-SPIK Festeanker til
hullgummimatter

Anbefalt brukt til forankring av hullmatter i gummi,
art. nr. 2003-081

Normalt behov 3-6 st/matte.

Lengde:140 mm
Materiale: Plast

50,00
2003-081 Strips till Hullgummimatter
Strips for hullgummimatte art.nr. 2003-081.
Benyttes for 3 feste sammen flere matter som
ligger intill hverandre.
Normalt forbruk ca 10-15 st/ matte. 300,00
Frakt 1,00

19 av 31

Pris Rabatt % Belop

13 685,00 10,00 12 316,50
388,00 10,00 7 333,20
2,50 0,00 125,00

0,50 0,00 150,00

6 500,00 0,00 6 500,00
20 334,55

101 672,75
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SALGSVILKAR Versjon 1 2024

PRISER

Angitte priser er eksklusive levering, montering og mva, med mindre annet er angitt. Norske
Naturlekeplasser AS forbeholder seg retten til & gke prisene hvis det er ngdvendig etter at
gyldigheten av tilbudet har utlept.

TILBUD
Tilbud sendt av Norske Naturlekeplasser AS er gyldige i 90 dager fra tilbudsdato. Et tilbud med
tilbudsdato i oktober, november eller desember er kun gyldig til 31. desember.

BESTILLING

En bindende avtale mellom Norske Naturlekeplasser og bestiller inngas nar Norske
Naturlekeplasser skriftlig bekrefter bestillerens ordre via en ordrebekreftelse som godkjennes av
bestilleren. Det er bestillerens ansvar & kontrollere bestilte produkter og deres informasjon,
fakturaadresse, organisasjonsnummer, leveringsadresse, fakturamerking, gnsket leveringsuke og
kontaktperson med telefonnummer og e-post.

ORDBEBEKREFTELSE
Ordrebekreftelsen sendes automatisk til den e-postadressen du oppga i din bestilling. Ta vare pa
den for eventuelle sparsmél eller henvendelser om ordren.

BETALINGSVILKAR

30 dager netto fra fakturadato. Alle produkter er Norske Naturlekeplasser AS's eiendom til
fakturaen er betalt. Produktene mé& heller ikke forbrukes, selges videre eller blandes med annen
eiendom for fakturaen er betalt. Forsinkelsesrente belastes i henhold til loven. Ved salg til
privatpersoner gjelder kun forhdndsbetaling, der leveransen skjer etter betaling.

Betaling kan skje som falger:

Forhandsbetaling

Du kan betale pa forskudd med vanlig bankoverfaring til var konto i DNB, konto nummer 1520 02
82652.

Fakturabetaling

Ved sgknad om faktura utferes vanlig kredittsjekk. Fakturaen sendes sammen med varen etter
vare leveringsvilkar.

Postoppkrav

For leveranser mot postoppkrav pélgper et gebyr pa 200 kr.

Uavhentede pakker
For uavhentede pakker belaster vi 500 kr i tillegg til fraktavgiften

KREDITTVURDERING

Ved eventuell negativ kredittvurdering forbeholder vi oss retten til & fakturere hele belgpet for
levering. Dette betyr at belgpet ma veere bokfart hos oss far leveransen sendes. Norske
Naturlekeplasser AS har full eiendomsrett til produktene til fullt belgp er mottatt.
Kredittvurderingen utfgres ved hjelp av godkjent kredittopplysningsforetak og kan ikke paklages.

LEVERING / FRAKT

Transportprisen pé ordrebekreftelsen er under forutsetning av at vi sender hele ordren pa en
gang, med mindre annet er avtalt. Velger bestilleren & f& en delvis levering, palgper ekstra
transportavgift. Alle ordre leveres med godsbil/budbil. Ved mindre bestillinger der frakt ikke er
avtalt, palgper fraktkostnader til selvkostpris (f.eks. ved nettbestilling av reservedeler).

Norske Naturlekeplasser AS administrerer frakten og forsikringen eksklusive lossing til angitt
adresse i henhold til ordrebekreftelsen. Ved levering er det bestillerens ansvar & sgrge for at
riktig utstyr for lossing er pa plass. Hvis lossing ikke kan gjgres, palgper ekstra fakturering for
om- og avlasting. Norske Naturlekeplasser AS kan sgrge for at lossningsmuligheten er til stede i
noen tilfeller. Gi beskjed til Norske Naturlekeplasser AS hvis dette gnskes ved bestilling. Det kan
palape gebyr for lossing i slike tilfeller.

Bestilleren skal kontrollere at emballasjen er hel og uépnet med den hensikt 8 oppdage
transportskader. Alle avvik ma noteres pa sjaferens fraktbrev og deretter umiddelbart eller
senest to dager etter levering rapporteres skriftlig til Norske Naturlekeplasser AS. Eventuelle
transportskader meldes til speditgren. Bestilleren skal ogsa innen sju (7) dager etter levering
ngye kontrollere at bestillingen er korrekt og at alle deler er med. Les mer under "Reklamasjoner
og Retur”.

LEVERINGSTID

Beregnet leveringsdato avtales med din kundekontakt hos Norske Naturlekeplasser AS. Far
booking av leveransen vil mottakeren bli informert via e-post om booking av transport.
Transporteren vil deretter varsle mottakeren om leveringstidspunktet. Norske Naturlekeplasser
AS er ikke ansvarlig for forsinkelser for&rsaket av bestilleren, for eksempel hvis bestilleren ikke er
tilgjengelig ved varsling om levering. Ved endring av leveringstidspunkt begjeert av bestilleren
mindre enn en uke for planlagt levering, palaper kostnad for lagerhold av utstyret. Kostnaden
beregnes ut fra utstyrets starrelse og tiden det skal lagerholdes.

Vedlegg 2
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LAGERHOLDING

Norske Naturlekeplasser kan i noen tilfeller p& kundens forespgrsel lagerholde produsert utstyr. |
slike tilfeller skal fakturaen betales i henhold til den opprinnelige leveringsdatoen. Norske
Naturlekeplasser AS er ansvarlig for utstyret mens det lagerholdes. En kostnad for lagring
beregnet ut fra utstyrets stgrrelse og tiden det skal lagerholdes, vil palape. Kontakt Norske
Naturlekeplasser AS ved gnske om lagerholding.

MONTERING

Bestilleren er selv ansvarlig for monteringen. Det anbefales & benytte en entreprengr som har
erfaring med montering av lekeplassutstyr, for & vaere sikker pa at dette blir korrekt utfert.

AVBESTILLING

Lekeutstyr bestilt av Norske Naturlekeplasser AS produseres etter bestilling, og det kan derfor
ikke avbestilles etter at produktet er planlagt for produksjon. Ta kontakt umiddelbart med
Norske Naturlekeplasser AS ved spgrsmal om avbestilling.

REKLAMASJONER OG RETURER

Reklamasjoner og returer kan bare gjgres i samrad med Norske Naturlekeplasser AS. Ved retur
pa grunn av feil gjort av bestilleren, betales frakt og emballasje av bestilleren. OBS! Alltid i
original emballasje!

Produkter laget pa bestilling av Katope for Norske Naturlekeplasser AS anses som spesiallagde
og kan ikke returneres

Bestilleren skal undersgke produktene ngye ved montering og installasjon. Hvis utstyret ikke
monteres i forbindelse med leveransen, skal bestilleren senest sju (7) dager etter levering pakke
opp og grundig undersgke om produktene er korrekte, ikke er skadet, og at ingenting mangler.
Hvis en feil oppdages under denne undersgkelsen, skal bestilleren s& snart som mulig etter at
feilen er oppdaget, og uten ugrunnet opphold, skriftlig melde fra til Norske Naturlekeplasser AS
om dette.

Hvis feil og mangler ikke meldes innen rimelig tid, vil dette resultere i en tilleggsordre som blir
fakturert. Reklamasjon av en delleveranse gir ikke bestilleren rett til 3 annullere andre
delleveranser. Eventuelle reklamasjoner ma sendes til Norske Naturlekeplasser AS for
installasjonen starter.

Norske Naturlekeplasser har rett til farst & rette opp oppdagede feil eller erstatte skadede deler
eller deler av disse. Norske Naturlekeplasser kan 0gsé velge & gjare prisavslag i stedet for 8
rette opp feilene. Norske Naturlekeplasser har rett til & la kjspet ga tilbake i stedet for & rette
opp feilene eller & gjgre prisavslag. Bestilleren har ikke rett til 3 kreve andre sanksjoner enn de
som er nevnt ovenfor.

GARANTI

Norske Naturlekeplasser er ansvarlig for feil som oppstar p& grunn av mangler i konstruksjon,
material eller arbeid. Garantier gjelder i henhold til separat dokument som bestilleren har ftt
kjennskap til ved bestilling. Garantitiden regnes, med mindre annet er angitt i avtalen, fra
leveringstidspunktet for produktet.

Norske Naturlekeplasser AS pétar seg ikke ansvar for feil og mangler som oppstér pa grunn av
feil montering, heaerverk, uaktsom eller unormal bruk, inngrep eller endringer av utstyret,
naturlig slitasje, og andre kosmetiske skader eller forhold som kan tilskrives bestilleren eller
sluttbrukeren.

A-FEILGARANTI

Hva garantien gjelder for:

Garantien gjelder for alle produkter som er produsert av Katope for Norske Naturlekeplasser AS.
Garantien gjelder i produktets garantiperiode.

Hva garantien ikke gjelder for:

Vennligst merk at garantien ikke dekker A-feil i fglgende situasjoner:

« Produkter produsert av noen av vére underleverandgrer.

« « Feilmontering: Garantien dekker ikke A-feil som oppstér pa grunn av feil montering utfert av
kunden eller kundens engasjerte entreprengr.

« Haerverk: Eventuelle skader som oppstar pa grunn av uaktsomhet, sabotasje eller annen form
for heerverk dekkes ikke av garanti.

« Feilaktig eller manglende vedlikehold: Garantien dekker ikke problemer som oppstér pé& grunn
av manglende vedlikehold eller feil bruk av produktet.

Vurdering av A-feil:

For 4 fastsla at det foreligger en A-feil, kreves en offisiell inspeksjon utfert av en sertifisert
inspektgr. Denne protokollen ma inneholde dokumentasjon som tydelig indikerer
tilstedevaerelsen av en A-feil. Kun A-feil i henhold til denne protokollen vil bli vurdert for
paberopelse av garanti. A-feil m& meldes til Norske Naturlekeplasser innen sju (7) dager etter
gjennomfert inspeksjon.

ANNET

Alle tegninger, 3D-modeller, DWG-filer og fotografier opprettet av Norske Naturlekeplasser AS er
beskyttet av opphavsretten og kan ikke brukes til andre formal enn tiltenkt av produsenten, eller
spres uten skriftlig tillatelse fra Norske Naturlekeplasser AS.

Lekeutstyr i Robinia som produseres for Norske Naturlekeplasser AS kan avvike noe fra bildene
pa nettsiden og i kataloger, da hvert produkt er unikt. Vi tar forbehold om trykkfeil og prisfeil.

Tilbud Norske Naturlekeplasser.pdf
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Tigergarden Prosjekt Bakgarden

3 December 2024 forslag til styremgte

Forslag inkluderer:
3 lekeapparater (dobbelhuske inkl et lag fallunderlag for gress, eventyrhus med sklie,
klatrepyramide) fra Norske Natur-Lekeplasser
Montering av Parkanlegg AS

Budsjett Bakgarden Tigergarden

Dobbel huske (fuglerede +enkel huske) (6.6m x 4.3m) 21,897.00
Fall underlag under huske 7,333.20
Eventyrhus med sklie (Sm x 6.7m) 33,016.50
festeanker og strips til hullgummimatter 275.00
Klatre pyramide (5.2m diameter) 12,316.50
Frakt 6,500.00
total uten mva 81,338.20
mva 20,334.55
Total Norske naturlekeplasser 10167275

TQTAL (inklusiv montering)
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Minihuske Dobbel Kombo fuglerede - Norske Naturlekeplasser (norske-naturlekeplasser.no)

= AN mm -

L]
™ - 2250 mm —i—“ 1750 s ——=

Eventyrhus med sklie - Norske Naturlekeplasser (norske-naturlekeplasser.no)

Vedlegg 3 22 av 31Tigergérden prosjekt bakgérden 3 Des 2024 - oppdatert.pdf
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Klatrepyramide - Norske Naturlekeplasser (norske-naturlekeplasser.no)

TOPP

5200 mm

Vedlegg 3 23 av 31Tigergérden prosjekt bakgérden 3 Des 2024 - oppdatert.pdf
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Vi fremmer sak om at det settes opp en formell prosjektgruppe, med mandat fra styret,
for & jobbe videre med stgymalinger og advokat for a finne en lgsning pa stgy og
vibrasjons-skjerming ovenfor utbygger/Skanska, p& vegne av Sameiet med en
forelgpig budsjettramme pa 100,000 kr. En uformell gruppe er allerede pa plass som
inkluderer undertegnede og forslaget dreier seg da om en formalisering av denne
prosjektgruppen.

Som Styret presiserte i sin melding 24. juni 2024 med referanse til eierseksjonsloven er
fasade fellesareal, og det blir dermed Sameiet sitt ansvar & ta saken videre mot Skanska.
Utsnitt av meldingen fra 24.06.24 under.

Bakgrunnen for forslaget er at Skanska fremmet et tilbud om varevindu som lgsning for
stgyproblematikken 4. juni 2024. Styret kom raskt med en beskjed til beboere, der de
anbefalte & takke nei til dette tilbudet, og informerte om at dette var en sak for sameiet, og at
Styret skulle drive saken videre med Skanska. 24. juni 2024 kom Styret med ytterligere
informasjon, og sa fglgende:

"Styret vil na i samarbeid med advokat fremme et krav til Skanska om at vi ikke anser dette
tilbudet som en fullgod utbedring etter bustadoppfaringslovens § 32. Og at vi mener vinduer
og fasade klart er fellesareal, herunder ogsa stgyskjerming. Se forholdet mellom
eierseksjonslovens §8§ 32 og 33, samt definisjon i § 4b."

Det har i februar 2025, kommet fram at Styret har manglet kapasitet til & drive denne
prosessen framover. Gitt at dette er en potensiell juridisk sak overfor Skanska som vil
foreldes, og hvor viktig denne saken er for livskvalitet til beboere (og verdi pa leilighetene),
er det prekeert at den gis umiddelbar og adekvat oppfalging. Vi mener det derfor er viktig & ta
i bruk den kapasitet som er i Sameiet hos beboere med kompetanse relevant for saken, i
form av en prosjektsgruppen for a drive saken videre. Det forventes at stgy og vibrasjons-
skjerming ville kunne komme et stort antall leiligheter i Sameiet til gode.

Prosjektgruppen bgar avholde jevnlige mater for & holde framgang i saken med de relevante
partene. Det bar settes opp et budsjett for advokat som forhandsgodkjennes av Styret, slik
at gruppen kan fa rask fremgang i saken. Ny stgymaling for farste etasje i glassgangen er
allerede godkjent av styret og vil bli utfart snarlig jevnfar referat fra beboermgte i februar
2025 se nedenfor i vedlegg. Vi mener a ha en sterk sak mot Skanska basert pa radgivning
fra Advokat, Ole Tokvam, partner i Raeder Bing: “Det kan veere at det bgr fremmes
formelt krav med sgkmalsvarsel via oss, noe som ikke sa sjelden farer til at viljen til
Igsning @ker. Understreker at det faktum at tilbud om vindu til hver enhet er kostbart
for Skanska, derav viser det at det faktisk er en sak her.” Gruppen vil samarbeide med
Styret, spesielt rundt viktige milepeeler, som f.eks. far formelle krav / sak rettes mot Skanska.

Forslag stillet av:

Vedlegg 4 24 av 31 Prosjektgruppe stay.pdf
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Stian Gulla,

Geir Ross Bgrgen

Henning Kleven

Mathilde Bjgrnset (naveerende styremedlem),
Maria Hyttel Storrusten (n&veerende varamedlem)

Vedlegg: Utdrag fra beboermgte (13 februar 2025) referat om saken sendt ut
pa Vibbo

Stgy og vibrasjonssaken:

Oppsummering av overordnet to problematikker og faglige vurderinger:

1. 27 leiligheter med vinduer ut mot t-banen med malinger som viser stgy over
grenseverdier

2. Leiligheter (seerlig glassgangen 1 etasje) med sterk mistanke om vibrasjon og
stgy verdier over grenseverdier, men hvor det ikke har veert gjiennomfart
malinger for & sjekke dette og det er generelt ikke tatt hensyn til hvordan frost
sannsynligvis gker vibrasjon/stgy i estimeringer og faktiske malinger
(vibrasjonsmaling foretatt i april).

3. Staykonsulent anbefaler nye malinger

4. Advokat vurderer at fremme av sgksmal kan fremme viljen til Ilgsning hos
Skanska

Historikken om problematikken med stey og vibrasjon i Tigergarden ble diskutert.

Ifglge Jernbaneloven skal man sgke om tillatelse dersom man bygger naermere enn 30
meter fra midten av jernbanespor hvor Skanska fikk dispensasjon til & bygge Tigergarden
slik at deler av bygget ligger kun 15 meter fra midten av t-bane sporet.Skanska har engasjert
Bekke & Strand til & lage estimeringer for stgy og vibrasjon far Tigergarden ble bygget som
del av byggeprosessen samt til & lage oppfalgende malinger etter bygget ble ferdigstilt med
flere forskjellige estimerings- og malingsrapporter og notater tilgjengelige. Ifalge Skanska er
problemet at T-banen stgyer mer enn den skal og dette derfor er et problem som Sporveien
bar lgse. Det har veert flere mgter mellom Skanska, Sporveien og styret, som styret har
informert om i tidligere nyhetsbrev pa Vibbo blant annet om problematikk med sporvekslere
og andre forsgk pa lgsninger som ikke har fungert (sgk pa vibbo for & lese om dette).

| forbindelse med at flere beboere for nylig (omkring januar 2025) sendte klager til Sporveien
opplyste Sporveien som tidligere opplyst ogsa i et svar at “utbygger, altsd nybebyggelsen
rundt stasjonene, sitter med ansvaret for & bygge med tanke pa stgy og for a gjgre
ngdvendige staytiltak. Dersom du mener at det ikke er gjort tilfredsstillende tiltak bar dette
rettes til dem.”

Vedlegg 4 25av 31 Prosjektgruppe stay.pdf
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Resultatet av dette er at bade Skanska og Sporveien frasier seg ansvar for & rette opp den
stay-problematikken som oppleves av mange beboere i Tigergarden. Der er disse to
overordnet problematikker:

Stay fra t-banen for leiligheter med vinduer direkte ut mot t-banen: Skanska har gjort
flere stgymalinger som viser (estimerer) at det er stgy over grenseverdier for de 27
leilighetene som har vinduer direkte ut til t-banen. Skanska har sendt individuelle tilbud til
eierne av disse leilighetene, om innsetting av ekstra vindue som lgsning pa stayen. Dette
mener mange ikke er en bra nok lgsning da det reduserer kvaliteten av leilighetene. Det er
et spgrsmal om dette er en fasade endring og dermed en sak som skal rettes til
styret/boligsameiet eller dette gjelder kun disse leilighetene.

Mistanke om stgy og vibrasjon over grenseverdier for seerlig leiligheter i 1.etasje
glassgangen: Det er observert av flere beboere seerlig i leiligheter i farste/nederste etasjer i
glassgangen at det er mye vibrasjon og dertil relatert stay fra t-banen, hvilket virker til &
forveerres ved frost grader (sannsynligvis fordi vibrasjonene gar mer igjennom grunnen ved
frost). Skanska har imidlertid ikke laget noen malinger av vibrasjon eller stay i fgrste etasje
glassgangen. Kun i en leilighet i 6. Etasje er det foretatt maling av vibrasjon og dette var 19
april 2023 (varme grader denne dag ifglge Yr historikk) hvor malinger var innenfor
grenseverdier (0,27 malt vs 0,3 grenseverdi).

Ifglge rapporten “Vibrasjoner og Strukturlyd” fra Bekke & Strand 13 August 2019 med
estimatt for strukturstgy konkluderes ellers at nettopp denne del av bygget med etasje i
bakkeplan uten kjeller under har seerlig risiko for struktur stgy i det falgende: “Beregnet
strukturstgy fra T-banen i boliger i etasje pa bakkeplan tilfredsstiller anbefalt
grenseverdi for dagstrekning dersom det er kjeller under boligen. Uten kjeller er det
beregnet 1 dB overskridelse. Dette gjelder for midtre del av blokken mot T banen
(bygg A). For a redusere strukturstaynivaet bgr det her vurderes om isolasjonen under
bunnplaten kan utfgres med sjikt av mineralull eller tilsvarende slik at det gir noe reduksjon
av strukturstayoverfgringen fra terreng til bunnplate.”

Styret engasjert en Stgykonsulent, Kyrre Strem Andersen, PX Solutions AS som har
kommet med denne vurdering:

“Dobbeltvindulgsning ogsad hans beste lasning med den fasaden som er i dag. Understreker
ogsa at vindu er fasade og at tiloud bgr rettes til sameiet og ikke hver enkelt enhet. Har vaert
borti mye rart i staymalingsbransjen, og kan anbefale & utrede pa nytt med nye malinger
fra ny leverandar, og deretter mulighetene for & f endret hele fasaden. Dette er trolig en
dyrere og lengre prosess, og dersom den ikke farer til noe vil sameiet sta ansvarlig for &
betale.”
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Styret har engasjert Advokat, Ole Tokvam, partner i Raeder Bing som har kommet med
denne vurdering:

“Hittil har utbygger avvist kravet, men har kommet med et tilbud til enkelte seksjonseiere. Vi
fastholder at vinduene og deres funksjon knyttet til stgy er en del av fasaden, og dermed en
mangel sameiet/styret kan forfglges ovenfor utbygger ihht eierseksjonslovens § 60. Dersom
utbygger ikke vil utbedre, eller den gkonomiske mulighet for utbedring er deres foreslatte
«dobbeltvindulgsning», har sameiet/seksjonseierne rett pa prisavslag. Det kan veere at det
bar fremmes formelt krav med sgkmalsvarsel via oss, noe som ikke s sjelden farer til
at viljen til Igsning gker. Understreker at det faktum at tiloud om vindu til hver enhet er
kostbart for Skanska, derav viser det at det faktisk er en sak her.”

Det ble nevnt til matet at det har veert diskutert i Styret hvorvidt denne saken angar hele
boligsameiet eller kun bergrte leiligheter, hvilket fortsatt er til diskusjon. Det ble meldt ut av
styret i en nyhetsoppdatering i februar 2024 at styret “Pa styremgte 5. mars vil styret
diskutere hvordan sameiet skal stille seg til Skanskas lgsningsforslag og hvorvidt det er pa
tide sgke juridisk hjelp, bade med tanke pa tiltak og kompensasjon. Der vil vi ogsa vurdere
om sameiet skal gjennomfgre egne malinger pa vibrasjoner/rystelser. Nar T-banen ifglge
Skanska stgyer mer enn den skal, kan det veere en mulighet for at den avgir mer vibrasjoner
enn den skal ogsd.” Dette har ikke enna blitt diskutert til styremate, men vil bli foreslatt som
punkt igjen til styremgte mars 2025.

En gruppe (Stay og vibrasjonssak) er blitt opprettet pa Vibbo for beboere som har interesse
og gjerne faglige kompetenser til & drive denne saken videre mot Skanska. De som er
interesserte kan melde til styret dersom de gnsker bli lagt til gruppen og der vil da i gruppen
tas beslutning om videre prosess i samarbeid med styret. Gitt at halvparten av tiden for 5 ars
garantien er gatt og det er risiko for foreldelse er det veldig viktig & g& videre i saken sa fort
som mulig. Det kan bli aktuelt & ta dette opp som sak til arsmgtet for & avgjere hvorvidt dette
er en sak for boligsameiet med felles deknings av omkostninger eller om dette blir en sak
drevet av bergrte leiligheter som gér sammen om saken. Det ble ogsa nevnt av en beboer
pa matet at Sporveien har signalert at de kan ga med til & bygge grent lokk eller eventuell
annen stgyskjerm, men et spgrsmal kan da bli hvem som ma betale for dette. Dette skal
ogsa sees i sammenheng med NRK-plan og plan ellers for omradet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 28.04.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.25
Selskapsnummer: 2108  Selskapsnavn: TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Dennis Landing

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Kari Cecilie Hagen og Odd Eirik Hardem

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

28 av 31
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 265.000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Oppsigelse av TV-avtalen med RiksTV AS

Styret gis fullmakt til & si opp TV-avtalen med RiksTV AS og innga ny felles bredbandsavtale med
GlobalConnect evt. andre leverandarer.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Barnevogn og sparkesykkel skal likestilles med sykkel i sykkelgarasjen.
Hvilket forslag stemmer du for?

] Barnevogn og sparkesykkel likestilles med sykkel og kan oppbevares i sykkelgarasjen

[l Styrets foreslar endring til dette for formulering i kursiv: Det skal kun oppbevares sykler og sykkelutstyr
i sykkelparkerings-rommene i fgrste etasje. Dette inkluderer sykkelvogner. Omradet uten sykkelstativ
er forbeholdt store sykler som ikke far plass ved sykkelstativene. Handletraller/kurver, barnevogner,
akebrett osv ma ikke oppbevares i sykkelgarasje pa gateplan, men ma oppbevares pa egen omrade (sa
lenge det ikke er til sjenanse eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for remningsvei) eller]
i kjellerparkeringen, hvor det er mer plass med mindre annet er avtalt med styret. Utleie sparkesykler
har ingenting a gjare i vare sykkelparkeringer.

Sak8 Lekeapparateribakgarden

Styre gis fullmakt til & iverksette og utfare prosjektet "Lekeapparater i bakgarden”

|:| For
|:| Mot
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Sak9 Formell prosjektgruppe

Arsmotet vedtar & etablere en formell prosjektgruppe bestaende av beboere og styremedlemmer.
Prosjektgruppen skal ha mandat til & falge opp stoy- og vibrasjonsproblematikken, inkludert

juridiske aspekter, og samarbeide tett med advokat for & sikre en sterk juridisk sak mot Skanska.
Prosjektgruppen skal regelmessig rapportere til styret og beboerne om fremdrift og eventuelle tiltak.
Budsjettrammen for prosjektgruppen settes til opptil kr. 100.000. Alle formelle vedtak skal gjgres av
styret.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Henning Kleven

|:| Maria Hyttel Storrusten
Varamedlem (kun 2 skal velges)
] Henning Kleven

|:| Maria Hyttel Storrusten

[J Mona Hovland Jakobsen
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmete 2025 for TIGERGARDEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 929414500
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 28. april kl. 09:00 til 1. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 89.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Dennis Landing

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kari Cecilie Hagen og Odd Eirik Hardem

Forslag til vedtak:
Kari Cecilie Hagen og Odd Eirik Hardem
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 79
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 78
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.
. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 75

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 265.000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 265.000
+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64

Antall stemmer mot vedtaket: 12

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Oppsigelse av TV-avtalen med RiksTV AS

Bakgrunn: Styret foreslar & si opp TV-avtalen med RiksTV AS pa grunn av betydelige prisgkninger de siste
arene, begrenset forhandlingsrom i kontrakten, og darlig kundeoppfalging. Ved oppsigelse av avtalen vil
manedsprisen for TV/internett reduseres med kr. 209 per enhet.

Navaerende situasjon: Internettavtalen med GlobalConnect Igper fortsatt, og styret har mottatt et tilbud pa
viderefgring av sameiets felles bredbandsavtale:

* Collective 1000/1000 Mbps: kr 307,50

* WiFi6 Basic: inkludert

» Sikkerhetspakken SafeSurf: inkludert

« Avtaletid: 24 maneder

Alternativt kan GlobalConnect tilby individuelle internettlgsninger der beboerne velger hastighet selv. Her
betaler beboerne kr. 29 fast for drifting av internett, i tillegg til internettkostnader fra kr. 399 (100 Mbps), kr.
499 (500 Mbps) og kr. 599 (1000 Mbps). Dette viser at en fellesavtale pa bredband med tilsvarende hastighet
lgnner seg, med en besparelse pa over kr. 320 per maned.

TV-lgsninger: For de som gnsker TV, vil det vaere mulig & bestille individuelle TV-pakker. Styret har mottatt
tilbud pa TV-pakken Stream Basic fra Allente. Pakken inneholder de mest sette TV-kanalene (se kanaloversikt
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pa Allente). Som kunde i GlobalConnect kan denne individuelt kjgpes for kr. 269 per méaned (veiledende pris er
kr. 399).

Viktigheten av fellesavtale: Ved & velge en fellesavtale for internett/bredband, vil beboerne oppna betydelige
besparelser pa over kr. 320 per maned sammenlignet med individuelle lgsninger. Dette gir ikke bare
gkonomiske fordeler, men ogsa en mer stabil og palitelig internettjeneste for alle beboerne.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & si opp TV-avtalen med RiksTV AS og innga ny felles bredbandsavtale med
GlobalConnect evt. andre leverandgrer.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: 19
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Barnevogn og sparkesykkel skal likestilles med sykkel i sykkelgarasjen.

Fremmet av: Daria Rumyantseva

Per dags dato er det ikke lov & oppbevare barnevogn, sparkesykkel og andre gjenstander pa hjul i
sykkelgarasjen. Det er kun sykler, lastesykler som kan oppbevares i sykkelgarasjen.

Styrets innstilling

Styret mener ikke det er hensiktsmessig med barnevogn og sparkesykler i sykkelgarasjen pa bakkeplan, da de
to sykkelgarasjene pa bakkeplan har begrenset plass. Styret foreslar mer presis formulering av ndveerende
praksis for bruk av sykkelgarasjene.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Barnevogn og sparkesykkel likestilles med sykkel og kan oppbevares i sykkelgarasjen

» Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Styrets foreslar endring til dette for formulering i kursiv: Det skal kun oppbevares sykler og sykkelutstyr

i sykkelparkerings-rommene i farste etasje. Dette inkluderer sykkelvogner. Omradet uten sykkelstativ er
forbeholdt store sykler som ikke far plass ved sykkelstativene. Handletraller/kurver, barnevogner, akebrett
osv ma ikke oppbevares i sykkelgarasje pa gateplan, men ma oppbevares pa egen omrade (sa lenge det ikke
er til sienanse eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for remningsvei) eller i kjellerparkeringen,
hvor det er mer plass med mindre annet er avtalt med styret. Utleie sparkesykler har ingenting a gjare i vare
sykkelparkeringer.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 16

Antall stemmer for vedtak 2: 66

Antall blanke stemmer: 7

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Lekeapparater i bakgarden



Til arsmatet 2024 ble de vedtatt at styret skulle utarbeide et spesifikt forslag for lekeapparater i bakgarden
(grent omradet nederst ved sandkassen) med budsjettramme opp til 200,000 NOK. Basert pa innspill fra
beboermate og online poll pa Vibbo har styret utarbeid vedlagte forslag for 3 lekeapparater (Huskestativ,
lekehus og en klatrepyramide) fra Norske Naturlekeplasser inklusiv montasje av Park Anlegg AS pai alt 144172,
NOK. Se vedlegg for detaljer inklusiv illustrasjon av plasseringen og bilder av lekeapparatene).

Forslag til vedtak:
# Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: 33
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Formell prosjektgruppe

Fremmet av: Stian Gulla, Geir Ross Bergen, Henning Kleven, Mathilde Bjernset og Maria Hyttel Storrusten

Bakgrunn: Forhayet direkte stay fra t-banen er pavist av Skanska, hvor de etterfalgende tilbad lasning med
nye vinduer for bergrte leiligheter, hvilket styret anbefalte i juni 2024 & takke nei til. Nye malinger fra mars
2025 (forste etasje glassgangen) bestilt av styret uavhengig av Skanska viser til ytterlig problematikk med
strukturstey og vibrasjon over grenseverdier fra t-banen. | en sak som handler om livskvaliteten til beboere,
er det prekeert at denne saken gis en umiddelbart og adekvat oppfelging for & finne lgsning med stay og
vibrasjonsskjerming. Styret trenger derfor & bruke sameiets beboere for alt det er verdt, da dette er en
potensiell juridisk sak ovenfor Skanska. Vi mener & ha en sterk sak mot Skanska basert pa radgivning fra
Advokat, Ole Tokvam, partner i Raeder Bing.

Budsjettramme er 100,000 NOK.
Vedlagt er forslaget fremmet av beboere med mer informasjon inkludert referat fra beboermegte om saken.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak foreslag fremmet av beboere og har utarbeidet forslag til vedtak basert pa beboer
forslaget.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar & etablere en formell prosjektgruppe bestaende av beboere og styremedlemmer.
Prosjektgruppen skal ha mandat til & falge opp stey- og vibrasjonsproblematikken, inkludert juridiske
aspekter, og samarbeide tett med advokat for & sikre en sterk juridisk sak mot Skanska. Prosjektgruppen
skal regelmessig rapportere til styret og beboerne om fremdrift og eventuelle tiltak. Budsjettrammen for
prosjektgruppen settes til opptil kr. 100.000. Alle formelle vedtak skal gjares av styret.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Valg av tillitsvalgte

Styret har behov for & velge et(1) nytt styremedlem, og to(2) nye vara medlemmer frem til neste arsmate i 2026.
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Vi gjor oppmerksom pa at alle tre byggene veere representert i styret. Det er nedfelt i vedtektene vare. Det vil
si at det ma veere minst ett medlem i styret fra hvert av Himmeltarnet, Glassgangen og Kobberpassasjen.

Det betyr at det ikke nadvendigvis er kandidatene med flest stemmer som far styreveryv, ferst ma vi sikre at alle
bygg har en representant i styret.

Styremedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Maria Hyttel Storrusten (44 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Maria Hyttel Storrusten
Henning Kleven

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Mona Hovland Jakobsen (55 stemmer)
Henning Kleven (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mona Hovland Jakobsen
Maria Hyttel Storrusten
Henning Kleven

Dennis Landing /s/
Kari Hagen /s/
Odd Eirik Hardem /s/
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S-4858

ENSJQ -TYNGDEPUNKTET Detaljregulering for gnr. 129 bnr. 85 m.fl.

Vedtaksdato: 23.09.2015

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200507086
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200507086

Dokumentet bestar av 14 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \B}e;oksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
ahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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§-48658
3.04.9015

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ENSJ@ - TYNGDEPUNKT
GNR/BNR 129/85, 13377 0G 14, 23721, M. FL.

§1  AVGREMSNING
Det regulene omrddet er vist pd plankant merket kannummer OP1-200507086-5, datert
25.07.2013, revidert 14.10.20014 og 09.06.2015.

§2 AREALFORMAL

Omride Vertikalniva | reguleres ul:

- Bebypeelse og anlegp

Bolig/forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/
administrasjon/annen offentlig eller privat tjenesteyting (helse,
trimpkontor/bevertning 51
Forretning undervisning/institusjon/forsamlingslokale/administrasjon/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (konferanse, kino, helse, trim)/
kontor/hotel Vovernatting’ bevertning Kl

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur

-

Trasé for sporveg/forstadsbane

Omride Yerikalniva 2 reguleres Gl

- Bebypgelse og anlegg
» Bolighebyggelse B2a
¢ Bolighamehage Bl
= Bolig/forretning/offentlig eller privat tjenesteyting(helse trim)/bevertning

B2b
Bolig/forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/
administrasjon/annen offentlig eller prival tjienesteyting (helse,
trim ykontor/beverining 51-2
Forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokal/administrasjon/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (konferanse, kino, helse, trim)/
konter/hotel fovematting bevertning Kl

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjoreveg SEV1-2
Torg STI -4
Fortau S5F1-4
Torg 8T1-3



Gatetun 5G1-2

L]

»  Cangveg G2

» (Ciangarcal G3

*  Annen veggrunn - grontareal

»  Trase for sporveg/ forstadshane

s Trase for jembane 512-4

* Holdeplass/ plattform

» Parkeringsplasser SP1-7
Hensynssone — bevaring kulturmilje H570

Omride Vertikalnivd 3 reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg

= Bolig/forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/
administrasjon/annen offentlig eller privat tjenesteyting (helse,
trim)kontor/bevertning 81

*  Forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale administrasjon/
annen offentlig eller privat tencsteyting (konferanse, kino, helse, trim)/
kontor/hotell/overnatting bevertning Kl

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Cangveg Gl
»  Trasé for jernbane

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (VERTIKALNIVA 1, 2 OG 3; UNDER GRUNNEN, PA
GRUNNEN OG OVER GRUNNEN):

3 l Fellesbatcmmelaer

Ha.ksmmlt hmksamal {BR.M er angm i bestemmelm for det enkelte felt.

Arealer hvor avstand mellom underkant himling og giennomsnittlig planert terrengniva rundi
bygningen er mindre enn 0,5 meter skal ikke medregnes | BRA, Der avstand mellom
underkant himling og giennomsnittlig planert terreng er mellom 0,5 og 1,5 meter skal arealet
medregnes med 50 % i BRA. Der avstand mellom himling og giennomsnittlig planert
terrengnivit rundt bygning er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes mad 100 % i BRA.
Bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

Eventuelle pa.rkenngsa:ealer for bil pd terreng i byggeomeddene skal inng i beregning av
BRA med 18 m® per plass.

3.1.2 Plassering

*  Bebygpelsen skal oppferes innenfor byggegrenser som vist pd kart.
Der bygpegrense ikke er vist pd plankartet, er byggegrense lik formdlsgrense, Ut over
dette tillates bebyggelse der dette er markert pd plankartet med bestemmelsesgrense og
omtalt | bestemmelser for det akwelle felt,

s Balkonger og andre mindre bygningselementer kan krages ut over byggeprense og
formélsgrense unntatt over trasé for T-banen,

»  Overskridelse av byggegrenser/ formélsgrenser for balkonger og andre mindre
bvgningselementer forutsetter fri hayde fra ferdig planert terreng pd minimum 5 meter.
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#  Lekeapparater og felles innretninger for bruk @ wteoppholdsarealene, tillates wienfor
by gpegrensenc.

* For bygninger som har fasade mot vei/gate/torg: Virksomheter pé nivii med gate
ogleller torg skal vare publikumsrettet og ha minimum en inngang pr virksomhet mot
gate/ torg. Mot torg skal minimum en inngang utformes som en hovedinngang.

e Dettillates ikke teknisk infrastruktur, herunder steom-, flemvarme- og VA-anlegg
neermere enn 13 meter fra nermeste spormidt for Gjevikbanen.

3.1.3 Hevder

e Tillatt maksimale gesimshayder er vist med koteangivelser pd plankartet.

= Innenfor de everste 4,0 m tillates kun takoppbype for heis og trapp og for tekniske
installasjoner, samt nedvendig skjerming for takterrasse. Takoppbygg for heis og trapp
tillates inntil 4,0 meter, og takoppbyge for tekniske installasjon tillates inntil 2,5
meter. Takoppbygg for heis og trapp tillates inntil 25 m* BRA. Tekniske rom og
installasjoner kan wigjare inntil 10 % BRA av underliggende tak flate. Den tillates ikke
takoppbyag pit altan- og takflatene i Felt 51 med kotenivier K= 59,0 (lokk);, K=64.0;
E=T90 op K=68,5. Det tillates ikke koppbyge pd altan- og takatene i Felt 52 med
kotenivier K= 36,1; K=59,3; K=63,0 og K=68&.5.
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»  Det skal legges vekt pd god arkitektonisk kvalitet i utforming av bebyggelse,
utearcaler og stay-skjerming. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Lange fasader skal
brytes opp for & unngd monotoni,

s Fasader i felt 81 langs Ensjaveien skal ha en variasjon i fasadeutirykket med
horisontalt innrykkete fasadedeler med innrykk minst 0,5 meter ved eksponerte
vertikalelementer eller hovedakser i fasaden,

& Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av
tiltakets samlede arkitektoniske uttrvkk,

» Ved nybygg og ombygninger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg med mer skal integreres i den arkitektoniske utformingen. For
takoppbygg tillates det al trapperom og heismaskinrom bygges i flukt med vegglivet.

»  Bypningene skal ha flate eller tilnzmet flate tak,

+  Bebyggelsen skal ha minimum 30 %6 gronne tak innen hvert felt i form av sedum eller
griess, eller opparbeides til takhage. Opparbeidelse av tak skal vises i takplan i 1: 100
ved soknad om rammetillatelse,

s Rekkverk for uteoppholdsarealer pd tak skal vare transparente og ha minst 1,4 m
hayde fra terrasseguly,

+  Tekniske installasjoner, rekkverk og skjerming av utcoppholdsarcal pd tak skal vare
tilbaketrukket fira fasaden med minimum 2 meter, med unntak av rekkverk pi
boligaltaner pd K=64,0 og K=79,0i 51; og altaner pi K=56,1; K=59,3 og K=63,0i felt
52, samt utkraging over bamehage i felt B1 som kan settes i kant med utkraging.

+  Kamapper skal ha et begrenset omfang og uigjere maksimalt 20 % av fasaden.

+ Mindre bygningselementer (balkonger, kamapper, baldakiner og lignende) tillates &
krage inntil 2,0 meter utenfor veggliv. Mot regulert torg/ fortaw/gate/ gatetun, tillates
balkonger og mindre bygningselementer & krage ut med maksimal dybde pd 1,6 meter
utenfor veggliv.

*  Frittliggende heis- op trappehus som innplasseres innenfor byggeomridet for adkomst
til underetasjer tillates med maks hayde pd 4,5 meter over giennomsnittlig planent
terreng og maks 35 m® grunnflate.
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# Ny og eksisterende bebyggelse skal tilpasses torg- gate eller fortausniva med direkie
inngang fra disse inn i bygningen.

= Det tillates ikke rene lagerfunksjoner mot gate og torg.

# Hele, lukkede sokkeletasjer mot gate, torg eller utomhusarealer, tillates ikke.

3.1 5 Boligkvalitet, leilighetssammensetning og uteoppholdsareal (MUA)
Det tillates ingen ensidige leiligheter mot nord eller nordest eller mot gater med stay
og luftforurensning over gieldende grenseverdier med unntak for studentboliger.

*  Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfalsom bruk kun har vinduer mot
steryutsatt side mé ha balansert mekanisk ventilasjon.

» Falgende fordeling av leilighetsstarrelser/ typer skal legges til grunn for leiligheter i
B1, B2 og 52:

o Kategori 1: maks 35 % leiligheter med 35 - Sll}m BRA
o Kategon 2: minst 40 % leiligheter over 80 m® BRA, hvorav mmll 20 % kan
bygges som komhmasjansbohg med utleieenhet pd ca. 20 m? BRA i integrert.
o Leiligheter mindre enn 35 m’ , tillates ikke.
Feltene Blog B2 skal sumle: q:rppfylle leilighetsnormen.

e [ felt §1 kan inntil 8000 m* BRA tillates benyttet til studentboliger. Bvrig areal m’
BRA avsatt til boliger i felt 51 skal dn fordeles slik at antall leiligheter med storrelse
fra kategori 2 med sterrclse over 80 m’ BRA ulgjer minst 60 % av restarealet. Dersom
det ikke bygges studentboliger i 51 skal feltet oppfylle leilighetsnormen.

»  Minste felles uteoppholdsancal (MFUA) skal vare minimum 16 % av BRA av
boligene, MFUA skal beregnes for hvert av feltene 51, Bl og B2, MFUA skal
beregnes av den delen av BRA som er bolig. Felles uteareal pd takterrasse kan
medregnes. Minst 60 % av uteoppholdsarealene skal viere pd bakkenivi eller pd dekke
over garasjeanlegg/miljolokk over T-banen.

»  Av minstekrav 60 % av uteoppholdsareal pd bakkenivi eller pi dekke over
gnmﬁj:snlcl,ghm ljolokk over T-banen skal minst 80 %% utgjore samiete arcaldeler pi
minimum 250 m®, med minimum 12 meter netio bredde.

» LUeoppholdsarcalet skal inkludere trier. Allergifremmende trazr og busker bor unngds.
Dersom utearealet clableres pd dekke skal det sikres overdekning slik at omrddet fir
vegelasjonsdekke pd | meter for traer pd minst 20 % av utearealetMFUA) og i tillegg
minimum 30 % av utearealet{MFUA) med 40 cm vegetasjonsdekke, Deler av
uteoppholdsarealet skal veere fast dekke. Innenfor hvert felt skal det etableres lekeareal
for barn.

# Felles uteoppholdsarealer tillates ikke inngjerdet og skal ha en dpen karakter slik at
allmennheten kan ferdes frin. Dt skal skjermes fysisk mellom boliger/private
uteoppholdsarcaler og felles uteoppholdsarcaler. Barnehagens utearcal skal inngjerdes.

Uteoppholdsarealene skal opparbeides parkmessig og gis et sammenhengende, helhetlig preg.
Arealet skal tilrettelegges for sambruk mellom barns lek og voksnes rekreasjon.

.6 Forretningsf I
o Forretningsformdl tillates bare i 1. og 2. etasje regnet fra tilsluttende fotgjengerareal,
sami 1 underetasje.
»  Maksimalt forretningsareal for de enkelte felt falger av bestemmelsene for de akiuelle
feltene.

3.1.7 Avkjorsler
Avkjersler er vist med pil p& plankartet. Avkjorsel mot Rolf Hofmos gate, SKV2 er for

personbiler til feltene B1, B2, 51 og 52.
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3.1.8 Parkering
Det maksimale antall tillatte parkeringsplasser for bil ved naringsbyge beregnes i henhold il

den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for naeringsbyeg i tett by,

Minimum parkeringsdekning for bil ved boligbebygpelse settes (il 65 % av
parkeringsnormens minimumskrav for boliger i tett by,

Minimum 5 % av alle parkeringsplasser skal vaere utformet for og kunne reserveres for
bevegelseshemmede.

Parkering tillates anlagt under feli K1, 52 og Bl. Boliger og niering i felt B1, B2 og S1skal ha
sin parkering under felt B1. Det tillates ikke parkering under felt B2

Parkering skal anlegges under terreng.

Parkeringsdekningen for sykler skal vare i henhold til den til enhver tid gieldende norm pluss
10 %

1.9 Utomhus i
»  Sammen med seknad om rammetillatelse for del av et bypgeomride/felt og torg skal det
innsendes utomhusplan | méalestokk 1:200 for opparbeidelse av ubebygd areal for det
aktuelle feltet. Owergang til tilgrensende offentlige arealer skal vises i wtomhusplanen.
Utomhusplanen skal vise ferdig opparbeidet tomt med fellesarealer og private arealer,
herunder gangforbindelser, parkering for bil og sykkel, belegning, materialbruk,
vegetasjon og beplantning, uistyr for lek, mablering, belvsning, skilt og andre faste
installasjoner, system for overvann med tilslutning til overordnet system for overvann,
¢ Ved soknad om rammetillatelse for fielt 52 og felt B1, skal uiomhusplanen vise Sondre
tverrforbindelse gjennom det respektive feltet,
¢ Ved trinnvis uthygging av det enkelte felt skal det redegjeres for hvordan
tilfredsstillende atkomst, uteareal og parkering er ivaretatt for ny bebygpelse og
nzringsbebypgelse som opprettholdes pd fele,
Ved etappevis utbygging av et felt, skal utomhusplanen for feltet ogsd vise midlertidig
utforming av tilliggende arealer.
* Ved soknad om rammetillatelse for el felt, skal det utarbeides samlet takplan i milestokk
1:100 for feltet, som viser hvor stor andel av feltets takareal som opparbeides som
grenne tak! takterrasse jf. § 3.1.4. Takplanen i 1:100 skal i tillegg vise takopphbyeg og
atkomster til tak, samt kotchayder.
Ltomhusplanen og takplan for det enkelte byggeomehde/felt skal vaere godkjent samtidig
med at det gis rammetillatelse for forste byggetrinn for byggeomridet/felter. Fer det gis
midlertidig brukstillatelse for et byggetrinn/felt, skal uteoppholdsarealene innenfor
byggeminnet/feltet vaere opparbeidet i henhold til godikjent wiomhusplan og takplan.

3.1.10 Mifjohensvn

0.1, St .
Stoynivi pd uteoppholdsareal skal pd soknadstidspunktet tiliredsstille anbefalie grenser i
tabell 3 i retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2012 eller senere
retningslinje som erstatter denne. Til grunn for avbetende tiltak skal det foreligge stoyfaglig
utredning som skal ligge ved seknad om rammetillatelse,

L

3.1.102 rvan
Owvervannshandtering skal hiindieres lokalt, Ved seknad om rammetillatelse skal det
redegjores for behandling av alt overvann, biide takvann, overflatevann og drensvann.



3.1.10.3 Fiernvarme

Tiltak innenfor omridder som omfattes av konsesjon gitt etler energiloven skal tilknyties

flemvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjermvarme @ Oslo

skal legges til grunn. Det kan gjores unmiak fra dette § felgende ulfeller:

»  Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse er cnergimessig og miljemessig bedre enn flemvamme.

+  Dersom remettet ikke er eller vil vare tilsirekkelig uthyvpaet i lopet av en periode pa 5 &r
fra saknadstidspunktet,

+ Dersom konsesjonshaver ikke ensker tilknyining,

Vertikalnivi 1.

3.2 Felt 51
Boligfforretning/undervisning/institusjonforsamlingslokale/administrasjonfannen
offentlig eller privat tjenesteyting (helse, trim)/kontor/bevertning

For arealet gjelder bestemmelser for tilliggende byggeomrade felt 51,

3.3 Felt K1 Forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/administrasjonfannen
offentlig cller privat tjenesteyting(konferanse, kino, helse,
trim)kontor/hotell/overnatting/beverining

For arealet gjelder bestemmelser for tilliggende byggeomrade felt K1,

Vertikalniva 2.

3.4 Felt Bl Bolig'barnchage

Bl: Tlllall. bruksareal inkluden arealer | Levahns verksted, skal ikke overstige BRA =

17 450 m?.

800 m® BRA skal benyttes til barnchage. Barmehage tillates i qal:kelmsjc delvis i underetasje
og i terreng. Sokkeletasje skal rekkes utbakt for & gi minst 330 m* MUA under tak. Samlet
MUA for bamchagen skal vere 1 100 m’. Bamehagens uteareal skal kunne benyttes av
allmennheten utenom bamehagens dpningstid.

Det skal opparbeides en allment tilgjengelig gangforbindelse, Sondre tverrforbindelse, giennom
feltet. Forbindelsen skal knytte seg til tilsvarende forbindelse gjennom felt 52, og fores nordast
for Levahn verksted til feligrense i nordvest, Inntil det er mulig & forlenge Sendre
tverrforbindelse gjennom gor 129 bor 23 og evt gnr 129 bor 26 il torg 3T2, skal Sendre
tverrforbindelse fares pd nordvestsiden av Levahns verksted videre til gatetun SG2. Sendre
tverrforbindelse skal viere allment tilgiengelig, og tydelig skille seg fra de private
uteoppholdsarealene, Fri bredde skal vasre minst 4 m,

3.5 Felt B2 Bolighebyggelse/forretningfoffentlig eller privat tjenestevting (helse,
trim)/hevertning

Utnyttelse:

Tillant bruksareal skal ikke overstige = BRA 13 800 m®, Herav tillates inntil 400 m* BRA
forretning ogleller annen offentlig/privat tjenesteyting med fasade mot felt T2,

Mindre, lukkete bygningselementer, som kamapper, tillates & krage ut fira vepgliv med
maksimal dybde 1,6 meter over felt « Trasé for sporveg/forstadshanes., Overskridelse av
formilsgrense for slike mindre bygningselementer forutsetter fri hayvde fra ferdig planert
terreng pA minimum 5 meter,
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3.6 Felt 81
Boligiforretning/undervisning/finstitusjon/forsamlingslokale/administrasjon/annen
offentlig eller privat tjenesteyting (helse, trim)/kontor/bevertning

Utnyttelse:

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 20 100 m”, Inntil 3 800 m* BRA kan vare
forretning.

Kontor/ institusjon/ boliger tillates ikke plassert pd bakkeplan mot felt 8T1.

Fasader i bebygpelse mot torg ST1 og Ensjeveien skal i sterst mulig grad vere transparente.
Hensikten er 4 skape god kontakt mellom inne og ule.

Det skal etableres steyskjerm som vist pd plankariet,

3.7 Felt 52
Boligiforretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/administrasjon/annen
offentlig eller privat tjenestevting (helse, trimVkontor/bevertning

Utnytielse:

Tillan bruksareal ved etablering av boliger skal ikke overstige BRA = 6 600 m* hvorav
minimum 2 600 m” skal vazre bolig. Tillat bruksareal uten etablering av boliger skal ikke
overstige 4 000 m’.

Det tillates inntil 1800 m® BRA 1l forreming,

Utcoppholdsarcal og hayde:

Minst 300 m” uteoppholdsareal for boligene i feltet skal etableres som takterrasser pd kote
68,5 pd tilliggende neringsbygg regulert med 3 etasjer mot Engje T-banestasjon,

Dersom det ikke bygges boliger i felet, skal maks byggehavde ekskl akoppbyvgg ikke
overstige kote 73,0,

Dt skal opparbeides en allment tilgjengelig gangforbindelse, Sandre tverrforbindelse, gjiennom
felet. Forbindelsen skal gd mellom SKV2 og bebyggelsen i 52, og strekke seg fra Rolf Hofmos
gate (il grensen mot felt BI. Forbindelsen mé knytte seg il tilsvarende forbindelse gjennom felt
B1. Sendre wverrforbindelse skal vazre allment tilgjengelig, og tydelig skille seg fra de private
utcoppholdsarcalene. Fri bredde skal vaere minst 4 m.

3.8 Felt K1 Forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/ad ministrasjon/annen
offentlig eller privat tjenesteyting(konferanse, kino, helse, trim)/kontor/
hotelliovernatting/hevertning

Utnyttelse:

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 24 000 m®. Herav tillates inntil 3 400 m* BRA
forretning,

Det tillates parkering i underjordisk bebyggelse under hele feltet, inkludent areal under
bestemmelsesgrense BG1, BG3, BG6, BG11, BG4 og 5T3. Kontor/institusjon/ tillates ikke
plassert pd bakkeplan mot felt ST1.

Fasader i bebyggelse mot torg ST1 og nederste nivd mot Ensjaveien skal vre transparente.
Hensikten er & skape god kontakt mellom inne og ute.

Vertikalnivi 3

3.9 Felt 51
Bolig/forretning/undervisning/institusjon/forsamlingslokale/administrasjonfannen
offentlig eller privat tjenesteyting (helse, trim)/kontor/beverining

For arealet gjelder bestemmelser for tilliggende byggeomride felt S1.



310 Felt K1
Forretningfundervisning/institusjon/forsamlingslokale/administrasjon/annen offentlig
eller privat tjenesteyting{konferanse, Kino, helse, trim)/kontor/
hotellfovernattingbevertning

For arealet gjelder bestemmelser for tilliggende byggeomrdde felt K1.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (VERTIKALNIVA 1,2
0G 3; UNDER GRUNNEN, PA GRUNNEN 0G OVER GRUNNEN):

4.1 Godkjenning av byggeplaner
Alle byggeplaner for offentlige samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur skal forelegges
Bymiljoetaten for tillatelse pis.

Vertikalnivii 1.

4.2 Trasé for sporveg/forstadshane
Arealet skal varre offentlig,

Vertikalnivii 2.

4.3 Felt SKV1, 5KV Kjoreveg
Kjereveg SKV 1 skal veere offentlig.
Kjereveg SKV 2 skal vere felles for feltene B1, B2, 81 og 52,

4.4 Felt 5F1-5F4 Fortau
Fortau skal veere offentlig.

4.5 Felt 5T1-5T4 Torg
* Feltene ST1 og 5T2 skal veere offentlig.
»  Felt T3 skal vare felles for gbar, 12985, 12922 og senere utskilte parseller fra
denne, og skal vaere allment tilgjengelig.
s Felt T4 skal vaere felles for gbhor, 12926, 133711 og 133/14 og seinere uiskilte
parseller fra disse, og skal vere allment tilgjengelig.
Det kan tillates uteservering. Sykkelparkering tillates,
Felt 5T1 = 8T4 skal opparbeides etter en helhetlig byggeplan. Byggeplanen skal forelegges
Bymiljeetaten for det gis tllatelse il byggetillak. Overflater, materialvalg, belysning,
byromsmabler og utstyr, kunst og gronnstruktur skal uiformes med god arkitekionisk kvaliter,
Ved etappevis utbygging skal det redegjores for hverdan torgenes helhetlige utforming sikres.
ST1 (Ensje torg) skal ha fast belegg 1 form av skifer/granitt eller lignende stein, og skal
trekkes inntil fortauskant mot kjereveg, Det skal etableres minimum 400 m® vannspeil med
elvevann fra Hovinbekken.
Wed 5T2 skal Skedsmogata stenges med bom som vist med symbol pd plankartet. Det tillates
vare- op servicetrafikk over ST2 mellom gatetunene 5G1 og SG2.

4.6 Felt 8G1, 5G2 Gatetun

Felt 3G1 op felt SG2 skal vare offentlige og opparbeides som gatetun. Gatetunene skal
utformes som gangforbindelse og oppholdsareal. Parkering tillates ikke.

Gatetun og tilgrensende wieomrider skal behandles som en helhet med et samlende formalt
grep, last giennom et felles formsprik og materialvalg. Kjering fra Rolf Hofmos gate over
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gatetun 5G2 og SG1 gjelder kun vare- og servicetrafikk, med unntak av atkomst til gor/ bor
23722 og 128423,

4.7 G2 Gangveg og G3 Gangareal

G2 skal vazre offentlig.

Gangveg skal opparbeides med fast dekke og med standplass for brannbil i tilknytning til
tunnelipning for sporveg/forstadshane. G3 gangarcal skal vaere allment tilgjengelig, og skal
opparbeides med fast dekke.

4.8 Annen veggrunn grontarcal
Arealet skal viere offentlig og tilsis, beplantes, sieinsettes eller gis annen tilfredssiillende
estetisk behandling.

4.9 Trasé for sporveg' forstadshane oz holdeplass/plattform

Arcalet skal vare offentlig,

Plattformer, plattformtak, inngangspartier, hoye murer og tilsvarende konstruksjoner skal
utformes med hay estetisk kvalitet, og gis et visvell helhetlig formsprik.

4.10 Felt SP 1 = 7 Parkeringsplasser
Feltene skal vaere offentlig. Feltene tillates tilrenelagt med ladestasjoner for elbil.

4.11 5J 2-4 Trasé for jernbane

Feliene skal viere offentlige.

Langs Gjavikbanen tillates det opparbeidet stayskjerm, steyvoll elter liknende, Hovde pd
stayskjerm skal sikre akseplabell staynivi pd wiearealene i felt Bl og B2 § trdd med anbefalte
grenser i tabell 3 i retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1442/2012
eller senere retningslinie som erstatter denne. Utforming og plassering skal skje i samarbeide
med Jembaneverket.

Vertikalnivi 3

4.12 Felt GG1 Gangveg pi bro
Arealene skal varre offentlig og utfiores med hoy arkitektonisk kvalitet, med fii bredde 5 meter
og med god belysning.

4.13 Trasé for jernbane
Arcalet skal vazre offentlig.

§ 5 HENSYNSSONE - Bevaring kulturmiljeo HA70

Eksisterende bygnings eksterior og baerende konstruksjoner innenfor hensynssonen tillates
ikke revet eller pdbygget. Bygningens eksterior skal bevares uendret eller fores tilbake til
opprinnelig eller eldre uiferelse i trid med dokumemnasjon og kuliurminnefaglig anbefaling.
Mindre endringer av eksterier eller barekonstruksjoner kan unntaksvis tillates etter seknad
dersom det ikke gdr pd bekostning av byggets kulturminnefaglige og estetiske verdier, Det
tillates etablen uiganger i fasaden til uteoppholdsarcaler i ser fra leiligheter i forste etasje.
Eksisterende everste tak, i fremtidig tredje etasie, tillates hevet med maks 0,5 meter, for &
muliggjore tre boligetasjer | bygningen,.

Ved restaurering eller reparasjon av eksisterende bygning skal eldre fasadematerialer og
clementer som vinduer, derer, kledning, taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige
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plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal utirykk og kvalitet med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utforelse viderefiores.

Alle soknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for uttalelse,

Dersom bygninger mé rives som falge av brann eller annen wopprettelig skade, tillates det
oppfart ny bebyegelse med samme plassering, hovedform, dimensjoner og hovder,

§ 6 BESTEMMELSEGRENSER

6.1 BG1

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser som vist pdi plankartet, tillates bebyggelse utformet som
en utkraging/arkade av bygg pé felt K1. Uikraging/arkade skal ha ferrest mulig seylepunkier.
Fri bredde mellom vegg og sevler skal vaere minimum 2,5 meter, Avstand fra
utkragningens/arkadens underside til ferdig planert terreng skal vare minimum 7 meter.

6.2 BG2

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser som vist pd plankartet, tillates bebypgelse utformet med
utkragning/arkade i bygg pd felt $1. Utkraging/arkade skal ha ferrest mulig seylepunkter. Fri
bredde mellom vegg og seyler skal veere minimum 2,5 m. Avstand fra
utkragningens/arkadens underside til ferdig planert terreng skal vaere minimum 7 meter,

6.3 B3

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og hoyder som vist pd plankartet skal det etableres
allment tilgjengelig portal/dpning under og gjennom byge. Bygningsvolumet langs
Ensjoveien, med maks pesims kote 73,8, tillates imidlertid & stikke inntil 2 meter inn i arcalet
for bestemmelsesgrensen. Porialen skal primaert utformes for glende og for av- op pastigning
tra kjoretoy. Parkering tillates ikke. Avstand fra portalens underside til ferdig planert terreng
skal vazre minimum 11 meter. Diet skal settes av en rektangular sone med lengde 8 meter
langs byggegrense til Ensjeveien og med lengde 20 meter langs avkjersel i nord, for av- og
pistigning fra kjeretoy. Det kan etableres innglasset remningstrapp opp til 4. ctasje innenfor
gangarealet.

6.4 BG4b
Ungds

6.5 BGS
Uligdr

6.6 BGH

Det skal etableres allment tilgjengelig portal/ipning under og gjennom bygg innenfor angitte
bestemmelsesgrenser og hoyder som vist pa plankartet. Det skal etableres en tydelig, dpen
passasje pd bakkeplan som skal vaere offentlig tilgjengelig. Passasjens hoydebredde skal vare
minimum 3,75 % 7,0 meter. Det tillates wieservering, men allmenheten skal sikres fri passasje i
minst 2 meters bredde, og servering mé ikke komme i konflikt med dette. Det kan etableres
trappenedlep il underetasje. Trappenedlopet skal avgrenses med et transparent volum i maks
hayde 3,0 meter,

6.7 BGT
Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og haydl:r som vist pi plankartet skal det etableres
allment tilgjengelig portal/dpning under og gjennom bygg. Det skal etableres en tydelig, dpen
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passasje mellom Ensjoveien og wearcal pd felt 51. Passasjens hevde/bredde skal vare
minimum 3 x 5 meter. Himling over portal og trapp skal vare horisontal,

6.8 BGE

6.8 1 BG EA

Innenfor angitle bestemmelsesgrenser som vist pd plankartet og heyder skal det etableres
allment tilgjengelig portal/dpning under og giennom bygg som vist pd plankariet, Det skal
etableres en tydelig dpen passasje pd bakkeplan, som skal vere offentlig tilgjengelig, og
benyttes som brannbilatkomst opp pd lokk over T-banen. Passasjens bredde folper
bestemmelsesgrensence. Passasjens heyde skal vacre minimum 5,0 meter fra underside til
ferdig planert kjoredekke. Det tillates innplassert sayler fra overstdende bygg, samt
installagjoner ifbm. T-banedrift innenfor bestemmelsesomrddet. Sykkelparkering tillates. Fri
bredde i passasje for brannbiler skal vaere minimum § meter,

68,2 BG 8B

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser som vist pd plankartet skal det etableres allment
tilgjengelige ramper for gangadkomst fra Rolf Hofimos gate til planformer ph T-
banesiasjonen. Minste frie bredde/hayde skal vare 3 meter.

6.9 BGY

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og heyder som vist pa plankartet skal det etableres
allment tilgjengelig portal/dpning under og giennom bygg Det skal etableres en tydelig, dpen
passasje mellom felt 1 og felt 52, Passasjens hoyde/bredde skal vaere minimum 3 x § meter,
Himling over portal og trapp skal vare horisontal.

6.10 BG1O

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og hoyder som vist pd plankartet skal etableres allment
tilgiengelig portal/apning under og giennom bygg. Det skal etableres en tydelig dpen passasje
pé bakkeplan. Passasjens hoyde/bredde skal vare minimum 5,0 x 5,0 meter,

611 BG:11

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og hayder som vist pd plankartet skal det etableres
allment tilgjengelig passasje under bygg. Det tillates uteservering. Det skal ikke etableres
bebygpelse pi bakkeplan. Det tillates bebygpelse som krager over arealet
bestemmelsesgrensen omfatter. Avstand fra utkragningens underside til ferdig planent terreng
skal vazre minimum 4 meter.

6.12 BG12
Innenfor angitte bestemmelsesgrense som vist pd plankartet, er det tillait med underjordisk
bebypgelse.

6.13 BG13

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og hoyder som vist pd plankartet skal det etableres
allment tilgjengelig portal/fipning under og gjennom bygg, Passasjen skal gi plass for trapp fra
torget til uteoppholdsarealet pd lokk i felt 51. Passasjens hayde/bredde skal vaere 3,00/4,5
meter. Fri bredde i trapp skal viere minst 3,5 meter. Himling over portal og trapp skal vare
horisontal. Det tillates innplassert sayler under gavl fra overstiende bygg innenfor
bestemmelsesgrensen.

11



6.14 BG14

Innenfor angitte bestemmelsesgrenser og hayder som vist pd plankartel skal det etableres
allment tilgjengelig passasje under bygg. Det tillates uteservering, men allmenheten skal
sikres fri passasje i minst 2 meters bredde, og servering mi ikke komme i konflikt med detee.
Det skal ikke ctableres bebyggelse pd bakkeplan, Det tillates bebyggelse som krager over
arealet bestemmaelsesgrensen omfatter. Avstand fra utkragningens underside til ferdig planert
terreng skal vazre minimum 4 meter,

§ 7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
(VERTIKALNIVA 2 OG 3; PA GRUNNEN 0G OVER GRUNNEN)

7.1 8T1, 872, Gl
Far det gis igangsettingstillatelse for byggetiliak pd felt B1, B2, 81, 52 og/ eller K1 skal
folgende tiltak vaere sikret opparbeidet eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:
+ 8TI
* 5T2
« (il
* Rolf Hofmos gate innenfor planomridet (felt SKV1) inkludert felt SF2 og SF3, SP2 -
SP5 og annen vegzrunn/grentareal rundt.
» Ensjoveien pd strekningen fra Rolf Hofmos gate i servest til friomride-park
(innregulert i reguleringsplan S=-4420 vedtan 17,12.2008) i nordvest,
*  Stengning av Skedsmogata med bom som vist pd plankartet,

7.2 Felt 5G1 og 5G 2 o_Gatetun

Far det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak pd felt B2, skal gatetun i felt SG1 vaere
opparbeidet, Opparbeidelsen skal vaere i henhold til gjeldende regulering og godkjent bygpeplan.
Fer det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak pd felt Blog/eller B2, skal gatetun i felt
S5G2 varre opparbeidet,

7.3 Felt G2 o_Gangveg
Far det gis igangsettelsestillatelse for byggetiliak pd felt K1, skal gangveg G2 vaere opparbeidet
eller sikret opparbeidet.

7.4 Felt G3 Gangareal
Fer det gis midlentidig brukstillatelse for bvggetiltak pd felt B2, skal gangareal G3 vare
opparbeidet.

7.5 Felt 5T3 og 5T4 .

For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiliak pd felt K1, skal felt 8T3 (f Torg) vaere
opparbeide.

For det gis midlentidig brukstillatelse for byggetiltak pd felt S1, skal felt ST4 (f Torg) veere
opparbeidet.

7.6 Sendre tverrforbindelse

For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetillak pd felt B1 skal Sondre tverrforbindelse
giennom feltet vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet. Opparbeidelsen skal vazre i henhold
til godkjent utomhusplan.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bygpetiltak pa fielt $2 skal Sendre tverrforbindelse
giennom feltet vaere opparbeider. Opparbeidelsen skal vazre | henhold til godkjent
uiomhusplan,
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7.7 Steyskjerm/gjerde langs Gjovikbanen
Fer det gis midlertidig brukstillatelse for boliger § bebypgelsen naermest Gjevikbanen pa felt B,
skal enten stevskjerm eller gjerde langs grensen mellom felt 513 og SG2 vazre opparbeidet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 23.09.2015 sak 257,
Bestemmelsene er i samsvar med hystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 01.10,2015

OB Sl

Une Brita Skoe, bem.
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TEKNISK FAGAVDELING
RETTKOPI 05.j). 201

‘4/@92: Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Oslo, Plan- og bygningsetaten

Kommunens adresse

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Kontaktperson & @ ©5 s 972
Ksetn. evaer-

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hj Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Advokatfirmaet Schjgdt AS v/Johanne Grindstad 996 918 122 johanne.grindstad@schjodt.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Ruselgkkveien 14-16 0251 Oslo 23011589
2. Opplysninger om eiendommen

K . K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 237 21

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

979 476 256

Navn

Skanska Eiendomsutvikling AS

Eierandel (oppgis
som brgk)

1/1

4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

e

Eiend spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingsli 3
Dersom eiend: gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boli j ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
I 13 25 37 49
2 14 26 38 50
£) 15 27 39 51
- 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerej SE VEDLEGG Nevner =| SE VEDLEGG
Dato ] lnnfenderens underskrift
2105 M Gy
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hjemmel i forskrift
Sidelav4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiend eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

e)

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

h

ingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

r i eller ig

bygg

v
f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [ﬂ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
U boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[ ] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift
Zxr-oS-ui L't ¢ Qﬁ |
A |
Fastsatt av Kc |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksj ing Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiend: grenser, i av bebyggelsen og gr for I ders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
b)  Plantegninger over jene i bygnil inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruk arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dok jon pa at boligseksj oppfyller k til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pa at eiend ikke kan disp: es over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend: som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning: overens med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjem| Gjenta navn med blokkbokstaver

-~
1€A.21 09 Oty pmPAH¢
Sted og dato " Gjenta navn med blokkbokstaver

e

16,0521 DA 7R BREWC |
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted 65 dato ’ ] ; 'H‘Téﬁ;ﬁ;ejsﬁéverrs'ﬁ;id;r'sk}ift' g 3 7 Gjénti navn med blokkbokstaver
Sted og dato 1 e Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver T
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted t;g dato . t:ljéﬁmeishavers underskrift et~ '(ﬁeﬁta-ﬁa;m med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 253 21
Dato ~ | Underskrift Stempel

AN021 Plan- og |
O .A' f L o F \MU(*\ mum> hygningsetaten

TEKNISK FAGAVDEL ING
Dato ] Innsenderens underskrift
2r-0S -2\ ‘5;“ e la =
\
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj; 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksj ing Side3av4
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boli J fe ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 14 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 21 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 mn
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere3 Nevner
Dato ] Innsenderens underskrift
23-oS -2
Fastsatt av K |- og moderniseri t med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av t spknad om seksj ing Side4av4
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Seksjonsoversikt

| Seksjonsnummer | Leilighetsnummer | Formal |Brok (teller) | Tilleggsdel |
1 A0101 B 86 BG
2 A0102 B 83 BG
3 A0103 B 83 BG
4 A0104 B 68 BG
5 A0105 B 83 BG
6 A0106 B 83 BG
7 A0107 B 63 BG
8 A0201 B 82 B
9 A0202 B 71 BG
10 A0203 B 47 BG
11 A0204 B 86 B
12 A0205 B 83 B
13 A0206 B 83 B
14 A0207 B 68 B
15 A0208 B 83 B
16 A0209 B 83 B
17 A0210 B 63 B
18 A0211 B 57 B
19 A0301 B 83 B
20 A0302 B 72 B
21 A0303 B 46 B
22 A0304 B 44 B
23 A0305 B 66 BG
24 A0306 B 82 B
25 A0307 B 68 B
26 A0308 B 83 B
27 A0309 B 83 B
28 A0310 B 63 B
29 A0311 B 57 B
30 A0401 B 83 B
31 A0402 B 72 B
32 A0403 B 46 B
33 A0404 B 44 B
34 A0405 B 88 B
35 A0406 B 103 B
36 A0407 B 68 B
37 A0408 B 83 B
38 A0409 B 83 B
39 A0410 B 63 B
40 A0411 B 57 B
41 A0501 B 83 B
42 A0502 B 72 B
43 A0503 B 46 B
44 A0504 B 44 B
45 A0505 B 88 B
46 A0506 B 103 B
47 A0507 B 68 B
48 A0508 B 83 B
49 A0509 B 83 B
50 A0510 B 63 B
51 A0511 B 57 B
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52 A0601 B 83 B
53 A0602 B 72 B
54 A0603 B 46 B
55 A0604 B 44 B
56 A0605 B 88 B
57 A0606 B 103 B
58 A0607 B 68 B
59 A0608 B 83 B
60 A0609 B 83 B
61 A0610 B 63 B
62 A0611 B 57 B
63 A0701 B 82 B
64 A0702 B 72 B
65 A0703 B 46 B
66 A0704 B 44 B
67 A0705 B 88 B
68 A0706 B 62 B
69 AQ707 B 57 B
70 A0801 B 82 B
71 A0802 B 104 B
72 A0803 B 61 B
73 A0804 B 45 B
74 A0805 B 87 B
75 A0806 B 80 B
76 A0807 B 57 B
77 A0901 B 104 B
78 A0902 B 107 B
79 A0903 B 88 B
80 A1001 B 124 B
81 A1002 B 107 B
82 A1003 B 88 B
83 A1101 B 124 B
84 A1102 B 107 B
85 A1103 B 88 B
86 A1201 B 124 B
87 A1202 B 107 B
88 A1203 B 88 B
89 A1301 B 124 B
90 A1302 B 107 B
91 A1303 B 88 B
92 80201 B 42 B
93 B0202 B 123 B
94 B0203 B 39 B
95 B0204 B 44 B
96 B0301 B 42 B
97 B0302 B 42 B
98 B0303 B 66 B
99 B0304 B 82 B
100 B0305 B 39 B
101 B0306 B 44 B
102 B0401 B 42 B
103 B0402 B 42 B
104 B0403 B 66 B
105 B0404 B 82 B
106 B0405 B 39 B
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107 B0406 B 44 B
108 B0501 B 42 B
109 B0502 B 42 B
110 B0503 B 66 B
111 B0504 B 82 B
112 B0505 B 39 B
113 B0506 B 44 B
114 B0601 B 42 B
115 B0602 B 42 B
116 B0603 B 66 B
117 B0604 B 82 B
118 B0605 B 39 B
119 B0606 B 44 B
120 C0101 B 49 BG
121 C0102 B 62 BG
122 C€0103 B 84 BG
123 C0104 B 52 BG
124 C0105 B 42 BG
125 C0106 B 42 BG
126 C0107 B 54 BG
127 C0201 B 57 B
128 €0202 B 62 B
129 C0203 B 84 B
130 0204 B 52 B
131 C0205 B 42 B
132 C0206 B 42 B
133 C0207 B 54 B
134 C0301 B 57 B
135 C0302 B 62 B
136 C0303 B 84 B
137 C0304 B 52 B
138 C0305 B 42 B
139 C0306 B 42 B
140 C0307 B 54 B
141 C0401 B 57 B
142 0402 B 62 B
143 C0403 B 84 B
144 C0404 B 52 B
145 C0405 B 42 B
146 C0406 B 42 B
147 C0407 B 54 B
148 C0501 B 57 B
149 C0502 B 62 B
150 C0503 B 84 B
151 C0504 B 52 B
152 C0505 B 42 B
153 C0506 B 42 B
154 C0507 B 54 B
155 C0601 B 57 B
156 C0602 B 62 B
157 C0603 B 84 B
158 C0604 B 52 B
159 C0605 B 42 B
160 C0606 B 42 B
161 C0607 B 54 B
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Sum | 10846|  Brgk nevner
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202109142-19  landmalingskart
S

Skedsmogata 24 A-C,  237/21
22.12.2021

| Malestokk 1:1000

ight: Plan- og
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

184 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 14-0006/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Skedsmogata 24B 0655 OSLO
Matrikkel: Gnr 237, bnr 21, snr 93 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Tobias Due Sindre T.Jonassen

Eiendomsmegler MNEF / Partner Eiendomsmegler MNEF
P33 Eiendomsmegling AS P33 Eiendomsmegling AS
t.due@nordvikbolig.no s.jonassen@nordvikbolig.no
900 56 220 24138971

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




