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Salgsoppgaven produsert 14. august 2025

— VIKA

Moderne og stilren 2(3)R toppleil. med sydvestvendt terrasse og utsikt
-Kjokken, overflater og vinduer fra 2018/19 -Heis

Prisantydning 6 350 000.,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 160 100,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 6510 100,- Byggear 1939

Fellesutgifter pr. mnd 2966,-

BRA-i 45 kvm Megler Haakon Telle Boe
Totalt BRA 51 kvm Telefon 992 31757

Soverom 1 E-post h.boe@nordvikbolig.no

Etasje 6
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Kort fortalt

Stilren, moderne og gjennomfart 2R toppleilighet med solrik terrasse og
herlig utsikt. Leiligheten ligger usjenert til pa toppen vendt mot rolig gate.
Parkveien har en sentral og populaer beliggenhet i Vika - perfekt for deg
som gnsker et bredt utvalg av kollektivmuligheter, matbutikker og
shopping i umiddelbar neerhet!

Planlgsningen er sveert god, og bestdr av entré, skjermet kjgkken,
innbydende stue, lunt soverom og flislagt bad.

Solrik terrasse pd 9,4 kvm med utsikt

Kjgkken og overflater pusset opp i 2018

Bad fra 2016

God takhgyde, store vindusflater og godt lysinnslipp
Oppgradert el-anlegg i 2018

Vinduer fra 2019

Heis

Fellesomrader med hage, sittegrupper og grill

Sykkelbod og fellesvaskeri

Mulighet for leie av p-plass
Naerhet til Aker brygge
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Arealer og innhold

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 51 kvm

TBA: 9 kvm



Plantegning 09
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020 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
5-0316/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Om boligen
Parkveien 79, 0254 OSLO 1939
Gnr 211, bnr 218, snr 42 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
6
Louise Benthien Hgie
1
6 350 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 45 kvm
158 750,- (Dokumentavgift) BRA-e: 6 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 51 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 9 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
6. etasje:
160 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) BRA-i: 45 kvm.
172 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 45 kvm.
TBA: 9 kvm.

6 510 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6522 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



1. etasje:
BRA-e: 6 kvm.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten ligger i 6. etasje og inneholder entré, bad, soverom, kjgkken og stue.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller pd 6,2 kvm.

Entré:

Velkommen inn! Entréen gir et meget godt fgrsteinntrykk av leiligheten, her har du
en stilren 2-roms som fremstar velholdt og gjennomfert og ble i stor grad pusset
opp i perioden 2016-19. Det er plass til knagger og skohylle for oppbevaring av
yttertay i tillegg til ekstra lagringsplass i innebygd garderobeskap. Gangens
sentrale plassering sikrer god flyt. Det er tidsriktige og stilige fliser i gangen med

behagelig varme.

Kjgkken:

Nyere, moderne kjgkken med skjermet plassering i rommet. Stilsikker innredning
fra 2018 med lyse, glatte fronter og benkeplate i stein. Det er integrerte
stikkontakter i benkeplaten. Hvitevarene er integrerte, og bestar av mikro,
kjgleskap, oppvaskmaskin og koketopp/ovn med kullfiltervifte. P& kjgkkenet er det
godt med lagringsplass i bdde skap og skuffer samt god plass til matlaging.
Kjgkkenet er godt utnyttet, med plass til det man trenger.

Informasjon om boligen

Stue:

Lys, romslig og hyggelig stue med store vindusflater og utgang til balkong. | stuen
er det god plass til bade sofagruppe med tilhgrende mablement og spisebord. De
store vindusflatene, med optimale lysforhold sikrer godt innslipp av naturlig lys.
Her fér du en luftig og sveert god romfglelse med fritt og dpent utsyn. Stuen hari
tillegg god takhgyde pd 2,46 meter i spisestuen og 2.62 meter i stuen. Leiligheten
ble omfattende oppusset i 2018 med blant annet nymalte overflater, downlights i
kasse og en-stavs eikeparkett . Planlgsningen i rommet gjgr innredningsjobben

enkel, med flere gode alternativer for mgblering.

Fra stuen er det utgang til en usjenert, sydvestvendt terrasse pda 9,4 kvm. Her er

det plass til sittegruppe og beplantning. Fra terrassen er det dpen og fin utsikt.

Soverom:

Leiligheten har et lunt og innbydende soverom. P& soverommet er det god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobeskap/kommode. Stort vindu sikrer godt med
lys og luft.

Bad:

Flott, flislagt bad pusset opp i 2016 i regi av Oslo og Akershus Bygg AS. Badet har
flislagte overflater, elektrisk gulvvarme og downlights i himling. Innredning og
garnityr pd badet bestdr av veggmontert toalett, dusjhjgrne med innfellbare
glassvegger og baderomsinnredning med skuffer, servant med ettgreps

blandebatteri og vegghengt speilskap. Det er opplegg for vaskemaskin.

Overflater:
Gulv: En-stavs parkett lagt i 2018 og flislagt gulv med varme pd badet.
Vegger: Glatte, malte flater i aller om og fliser pd badet.

Himling: Malt himling. Downlights med dimmer i kasse pd stue. Takhgyden er
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Informasjon om boligen

oppmadlt til 2,62 meter i stuen og 2,46 meter i spisestuen.

Sameiet har 7 parkeringsplasser til utleie. Pt. koster plassene kr. 1500,- per maned

og det faktureres for 6 maneder av gangen.

| tillegg er det beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering
kan man parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid -

pd parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet ble totalrenovert i 2016. Oslo og
Akershus Bygg AS: slukskifte, montering /legging av vatromsplater og fliser,
innfelling av avigpsrer og hjelpesluk, pastgp oppd varmekabler. Rar og kjgkken
AS: Avlgpsrgr til vask, vaskemaskin og hjelpesluk, nytt hovedsluk. Opplegg til

vaskemaskin. @B Tak AS: Membran Elektrokompetanse AS: Varmekabler med

regulator/bryterpanel, kurs til vaskemaskin, stikk, downlights.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Se kommentert over.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Foreligger dokumentasjon pd arbeidet,

se over for kommentert arbeid.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sameiet gjennomfarte et
fasadeprosjekt i 2018 med rehabilitering av betongpiper, maling av pusset fasade,
maling av vinduer og utskiftning av balkongveggene. Entreprengr var Front og

sameiet har mottatt ferdigattest pd arbeidene fra kommunen.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Fra tidligere
eier: Infratek Elsikkerhet AS - pd vegne av DLE (Det lokale eltilsyn) i Hafslund Nett
AS. November 2014 - nytt sikringsskap m.m



18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Nei

Eventuell kommentar: Sglvkre er observert fra tid til annen.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om

boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Foreligger en vannskaderapport fra 2024. Hull i
yttervegg er tettet og verken eier eller nabo, som ogsd ble bergrt, har opplevd

problemer i ettertid.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Salgsoppgave 2018.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Takstmann Murmester Trond Bratvold

Bygget:
- Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
- Hovedkonstruksjon av skallemursvegger med utvendig pusset fasade og

teglstein.

Informasjon om boligen

- Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein.
- Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.

- Det er heis i blokken.

Leiligheten:
- Vinduer med trerammer med 3-lags energiglass fra 2019.
- Brann- og lydklassifisert entrédgr.

- Utgang til terrasse fra stue, terrassen er pd 9,4 kvm.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
n@ye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Terrasse:

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er en liten rateskade pd terrassebord.

- Overflater innvendig:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe merker i parketten ved tv-bord.

- Overflater vegger og himling bad:
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,

badekar, osv.), Izsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Informasjon om boligen

- Overflater baderomsgulv:
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

Det er lite fall i nedsenken.

- Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Overflater og innredning kjgkken:
Det er ikke montert komfyrvakt i kiskkenet som er krav pd dette kjgkkenet ut ifra

alder.

- Avtrekk:

Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG 2.

- Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

- Ventilasjon:

Det er pdvist mangelfull ventilasjon pad ett eller flere rom i boligen.

- Vannbdren varme:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd anlegg for vannbéaren
varme.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa rer til radiatorer.

- Elektrisk anlegg:

Eier har ikke fremvist samsvarserkleeringer pd alle elektriske arbeider.

For ytterligere opplysninger om byggemdte og standard se vedlagt

tilstandsrapport.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen
begrensninger av eiers utleieadgang. Sameiets styre og forretningsfgrer skal

underrettes om overdragelsen og om utleie.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F - grgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har



intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Radiatorer.

- Elektrisk gulvvarme pd badet og i gangen.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

@konomi

Kr 2 966,- pr. mnd.
Inkluderer: Internett, kommunale avgifter, forretningsfgrerhonoar, felles

byggforsikring, drift og vedlikehold.
Herav:

Felleskostnader 2 767,-
Internett 199,-

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- Innboforsikring
- Felleskostnader

- Strgm

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 1480 761,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 5 923 043,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Parkveien 79/81, orgnr. 976794311

Sameiet bestdr av 71 seksjoner.
Sameiet Parkveien 79/81 er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med

organisasjonsnummer 976794311, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Styret foresldr ingen vedlikeholdstiltak p& drsmgtet, men i et bygg fra 1939 vil det

alltids vaere risiko for at kostbare vedlikeholdsbehov oppstar.

Fremtidig vedlikehold

Styret ser at seerlig heiser i kombinasjon med glasstak i trappeoppganger,
rgrfornying av bunnledning og elektriske stigeledninger, kan bli fremtidige
vedlikeholdsprosjekter. Den naermere prioriteringen vil bero pd& nar
driftskostnadene blir uforholdsmessig haye, sameiets gkonomi,

arbeidsbelastningen i styret og andre vedlikeholdsbehov som kan dukke opp i et
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sd vidt gammelt bygg som fra 1939.

Oversikt over vedlikeholdstiltak som er utfgrt i sameiet opp gjennom arene:
2023: Rensing av ventilasjonsanlegg

2022: Etablering av fiber

2022: Avtale om leie med jevnlig utskiftning av matte i hver avinngangspartiene.
2022: Sliping og impregnering av gulv i hovedinngang og trapper.

2021: Underjordisk sgppelanlegg.

2019/20: Fasaderehabilitering, maling og utskiftning av vinduer og balkongdgrer.
Etablering av parkeringsplasser for utleie.

2017: Montering av selvlysende ngdutgangskilt og etasjenummer

2016: Nye hovedinngangsdgrer, postkasser, porttelefoner og callingtabld

2015: Fjerning av brannfarlige tgrkeskap og oppussing av tgrkerommene i
fellesvaskeriene

2015: Utskiftning av alle lamper i fellesomrdadene (inkl. bevegelsessensorer)
2012/13: Rehabilitering av takterrasser

2010: Utskiftning av tak

2009/10: Utskiftning av kaldt- og varmvannsrgr i kjelleren

2009/10: Etablering av fjernvarme

2007: Maling av oppgangene

2004: Utskiftning av felles soilrgr samt kaldt- og varmtvannsrer til bad og kjgkken
2003: Utskiftning av gulvbelegg i korridorene

1986/87: Utskiftning av vinduer og fasaderehabilitering, maling av oppgang.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. Sameiets styre og forretningsfarer

skal underrettes om overdragelsen og om utleie.

Sameiet har ikke lan.

Kr 22 603,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste et overskudd pd kroner 419 764,-. | innevaerende dr er

det budsjettert med et overskudd pd kroner 249 000,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Enhver sameier har plikt til & vaere representert p& den drlige dugnaden, i motsatt
fall vil et gebyr pda kr 500 bli avkrevet. Alle md ogsd ta sin del av utvendig

vedlikehold, vanning av blomster etc.

Dyr som er til ulempe for andre beboere md ikke holdes i leilighetene. Lufting av
hund ma skje under kontroll. Hundeekskrementer og hundehdr ma fjernes fra

fellesarealer.

Protector AS
Polisenr. 1455794



Tomt

Tomtestgrrelse: 1511 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Parkveien 79 ligger i et attraktivt og sentralt omrade i Vika med kort avstand til
Aker Brygge, Tjuvholmen, Sentrum, Solli Plass og Frogner. Omrdadet er perfekt for
deg som gnsker en kombinasjon av en sentral beliggenhet, og et sjarmerende og

attraktivt bomiljg!

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet, med alle ngdvendige servicetilbud i
naerheten. Fra leiligheten er det f& minutters gange til populeere Tjuvholmen med
Astrup Fearnley Museet, flere populaere restauranter og kaféer/barer, samt Aker
Brygge hvor sistnevnte har en rekke butikker og kafeer. Her kan en ogsd benytte
Tjuvholmen sjgbad som er et fantastisk sted pd& fine sommerdager med fin strand
og gressplen. Her har du med andre ord absolutt alt du trenger i kort

gangavstand fra leiligheten.

Det er gangavstand til treningssentre, postkontor, matbutikker, offentlig
kommunikasjon, klesbutikker, kaféer, Vinmonopolet, parker, restauranter og
severdigheter. Solli plass ligger et par minutters gange fra leiligheten og har flere

populaere spisesteder som blant annet Alex Sushi, Kverneriet, Villa Paradiso

Informasjon om boligen

m.flere. Solli plass er kjent for sitt yrende og pulserende uteliv med utesteder som
BA3, Albertine, IVY, Bar Bardot, F6 og Skaugum for & nevne noen. Sommerro som
er Oslos kanskje flotteste hotell pa Solli plass. Hotellet huser Frogners fgrste

takterrasse med svgmmebasseng og sauna, 2 barer, 4 restauranter, spa og kino.

P& Vika har det blitt etablert ett nytt kvartal kalt VIA rett i naerheten av det nye
Nasjonalmuseet, Aker Brygge, Solli plass og Nationaltheatret stasjon. VIA knytter
sammen bydelen gjennom fire dpne passasjer som leder deg inn til ett hyggelig
torg. | VIA finner du et hverdagslig tilbud av butikker og servicetjenester samt et
spennende utvalg av restauranter og en foodcourt. VIA er kun noen f& minutters
gange fra leiligheten. Andre tilbud i omrdadet for de som er kulturelle av seg er det
en kort gatur unna fasiliteter som Nobels fredssenter, Operaen, Oslo konserthus,

samt Klingenberg.

Gdavstand til hyggelige restauranter, kaféer og butikker i Frognerveien og Niels
Juels gate. Majorstuen ligger ogsd i naerheten med flere forretninger, restauranter
og fantastiske shoppingmuligheter. | tillegg ligger Bygdgy allé i kort gangavstand
fra boligen og har et rikt og spennende utvalg av motebutikker, interigrbutikker
og spesialbutikker. For de sportsinteresserte er SATS Solli Plass, EVO Vika en kort
joggetur unna. Omrddet har flere dagligvarebutikker i nserheten, heriblant Rema

1000, Kiwi avd. Solli Plass, samt sgndagsdpne Joker og Bunnpris.

Her bor du med kort gangavstand til stort sett alt hva byen har & by pa.
Frognerkilen ligger like i naerheten med kort vei ut til Bygdey med unike tur- og
rekreasjonsmuligheter, samt badeplasser langs sjgen. Turomrddene pd Bygdgy er
en velkjent destinasjon som gir flotte turmuligheter sommer som vinter. |
naeromrddet finner man flere granne lunger, som Slottsparken med skulpturpark,
Hydroparken. Skarpsnoparken og Frognerparken ligger ogsd innenfor

gangavstand med sine store grgntomrdder, tennisbaner og badeanlegg. Spaserer
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du ca 8 minutter far du tilgang til ruters fergeforbindelser fra Aker Brygge som

d&pner opp den vakre oslofjorden, herunder Nesodden og Hovedgya.

Nationaltheatret ligger i umiddelbar naerhet. Nationaltheatret er et viktig
kollektivknutepunkt i Oslo, da alle T-banelinjene og flere sporvogn- og busslinjer
gdr derfra. Herfra gdr ogsa flytoget og det tar deg under 30 min fra du gdr ut
dera til du star pd Gardermoen. Solli plass er bare en kort spasertur unna med
ytterligere kollektiv som trikk og busslinjer som tar deg rundt i Oslos mange
hjgrner. 21 bussen har holdeplass rett utenfor dgren og tar deg til Majorstuen,
Grinerlgkka, Sagene, Carl Berners Plass m.flere. Ellers er det gode

bussforbindelser pd Vika og trikkeholdeplass i umiddelbar neerhet.

Her vil du trives og bo godt!

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument fra 1945.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende byggesaker

Parkveien 80 - Bruksendring fra tanntekniker til vinbar - Seksjon 1. Saksnummer
201417473

Observatoriegata 1 - Tilbygg - Studentenes Smdbarnstue barnehage. Saksnummer
202556107

Observatorie terrasse 4 C-D - Utskifting av vinduer. Saksnummer 202552992
Observatoriegata 7 E - Bruksendring av rom i underetasje til bolig. Saksnummer
202550919

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:



301/211/218/42:

20.09.1938 - Dokumentnr: 304460 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:218

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.1938 - Dokumentnr: 305746 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:218

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1938 - Dokumentnr: 306610 - Erklaering/avtale
PANTSETTELSESEKLARING

INNTIL NOK 5000

TIL PARKV. 79/81

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1974 - Dokumentnr: 511630 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 122/5785

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 44 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette
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gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa
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meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Leiligheten er ombygd i forhold til original byggemeldt
plantegning. Kjgkken er flyttet ut i en dpen stue/ kjgkkenlgsning.
Bygningstegningene er utydelige, og vanskelige & lese. Alle interessenter
oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel

noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne

forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for



mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Informasjon om boligen

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)
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og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og



budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd
dagen. Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et
av Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du

en fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode radd og god hjelp
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med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
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Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved

4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser

muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks

behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 44 450,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar (2 for prisen av 1) kr. 2 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 038,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 126 348,- for vederlag og utlegg ved salg til

prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 15. august 2025

Haakon Telle Bge, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99231757

Hedda Marie Larsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 40722115

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575
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Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).






Parkveien /9

Nabolaget Ruselgkka vestre/Skillebekk gstre - vurdert av 143 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Ruselgkka skole (1-10 kl.)
611 elever, 35 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)

812 elever, 47 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)

508 elever, 26 klasser

Boltelgkka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Oslo Handelsgymnasium

816 elever, 33 klasser

Oslo Private Gymnasium
167 elever, 9 klasser

8 min #
0.6 km

14 min #
1.1 km

24 min A
1.9 km

7 min &
2.4 km

21 min #
1.7 km

3min A
0.2 km

6 min #
0.5 km

@ Observatoriegata 1min 4
Linje 21 0.1km
&2 Solli 5min #
Linje 12,13 0.4 km
® Nationaltheatret stasjon 13 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.1km
© Nationaltheatret 13 min #
Linje1,2,3,4,5 1.1km
® OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Barnehager
Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 3Imin A
39 barn 0.2 km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 3min #
67 barn 0.3 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ... 4 min A
122 barn 0.4 km
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9 %
6.5 %
7.2 %

31%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ruselgkka vestre/Skillebe...1 672 1045
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Heaflige 60/100



Primaere transportmidler

e Gdende

o Trikk

© Buss

Sport

& Reichweins plass ballgkke 2 min A
@ Trafotaket streetbasketanlegg 2 min 4
4 SATS Solli plass 5min 4
% Studio Jobbsprek 7 min #

«Bra oftentlig kommunikasjon bade med trikk, buss

og tog. Gronne omrader i naermiljo.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025

Serveringstilbud
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

TiI t n d r rt uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
S a s a p po handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Parkveien 79, 0254 OSLO med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

(0 0SLO kommune

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
# gnr. 211, bnr. 218, snr. 42 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 45 m?

Takst & Interigrpartner AS

.
6Mm
204 m
.
.
168 m
v v
4,24
Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 09.08.2025 Oppdragsnr.: 18476-25267 Referansenummer: SP5009 .
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Takst & Interigrpartner AS Vér ref: Haakon Telle Bge

E7

{romel radun

m TAKSTPARTN ER Trond Bratvold

Uavhengig Takstingenior

trond@takstpartner.no
414 40 341

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av seksjon nr:
42 i sameiet.

Leiligheten fremstar som vedlikeholdt pa innvendig
bygningsmasse. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Det gjgres
oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs. kun en
visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten inneholder bare
avvik som den bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med
enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik
som apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i
vegg mot vatrom og rom under terreng der det evt. kan borres
et hull for a gjgre enkle undersgkelser slik som fuktsgk. Ved
apning av konstruksjon vil visse feil og mangler kunne avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet er ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. For ytterligere
informasjon vises det til konstruksjonsbeskrivelser.

Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i rapporten
at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det
er paregnelig med tiltak, settes det et anslag/kostnad for
utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingsloven kun krav til at det skal gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablonmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3 i
denne rapporten selv om premissetekst pa side 4 sier noe annet.

Arealer Ga til side.
Forutsetninger og vedlegg b til side
Lovlighet Gatilside

Leilighet i blokk

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Dagens planigsning er ombygget i forhold til opprinnelig
arkitekt tegning. Takstmann er ikke kjent med om det finnes
b i for dagens i

godkjent

Oppdragsnr.: 18476-25267 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 5 av 24

Parkveien 79, 0254 OSLO
Gnr 211 - Bnr 218
0301 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX 24

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18476-25267

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

041

Takst & Interigrpartner AS
Maridalsveien 300
0872 OSLO  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble besiktiget av takstmann og eier. Byggets alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.
Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Leiligheten var mgblert
og bebodd pa befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt
arstall for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall
oppgitt av rekvirent og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er
oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte
&rstall m& anses som omtrentlige. Grunnforhold/
setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er ikke
autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende dette
punktet i taksten er basert pa generell kunnskap. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet.
Det mé alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt.
salg. Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger iht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Enkelt fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimeter MMS er utfgrt. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren spker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om fukten er oppa eller
bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare
veiledende. Det er ikke befart pa fellesarealer. Varme og
lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a
veere utfgrt iht. byggearets normer og krav. Det gjgres
oppmerksom pa at nar taksten sendes elektronisk vil den kunne
bli eksponert for andre enn mottaker. De reguleringsmessige
forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av
megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i blokk

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vétrom > E tasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Galtilside
vétrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side

balkonger

Innvendig > Overflater Gé til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
31.07.2025 Side: 6 av 24
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vitrom > E tasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > E tasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > E tasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > E tasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > E tasje > Kjpkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 18476-25267

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar

1941 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering  Pusset opp hele leiligheten foruten badet (Egen regi).
Oppussingen inkluderte nye vinduer, nytt gulv, tak og vegger, flytte kjpkken og nytt elektrisk.

UTVENDIG

Bygning, generelt
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 4 oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omrader er membranlgsninger i vtrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Merk. Det er ikke satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer, hovedstoppekraner...).

Grunn og fundamenter, generelt:

Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
Hovedkonstruksjon av skallemursvegger med utvendig pusset fasade og teglstein.

Takkonstruksjon:
Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein.
Ikke vurdert, sameiet ade, se a ing om utfert

Trapper:
Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.

Heis:
Det er heis i blokken.

Vinduer

Trerammer med 3-lags energiglass fra 2019. Arstall pa vinduer er hentet fra vinduer i boligen. Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avik kan
forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vare defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i
takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med & oppdage nevnte feil i darlig lys og/eller motlys. Innsetningsdetaljer, slik som utvendig beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette antas & vaere lagt under bor i i ikt. Det gjores
oppmerksom pa at ikke alle vinduer ngdvendigvis er funksjonstestet. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 30 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Normal funksjon pa deren.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til terrasse fra stue, terrassen er pd 9,4 m2
Terrassebord pa terrassen.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hpyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m.
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Fallforhold/avrenning pa balkong-/terrassegulv er ikke vurdert pa grunn av oppforet gulv. Fallforhold pa balkong/terrassegulv skal males pa vannfgrende
sjikt. Malinger pa oppforet gulv er ungyaktig og derfor utelatt.

Vurdering av avvik:

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
* Det er awvik:

Det er en liten rateskade pa terrassebord.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Bytte terrassebord.

Det er viktig at underliggende konstruksjon kontrolleres jevnlig grunnet fare for lekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv bestar av: Parkett i alle rom.

Overflater pa vegger bestar av: Malte flater i alle rom.

Overflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Downlights med dimmer i kasse pa stue.

Takhgyde i stue pa 2,62 m.

Takhgyde i spisestue pa 2,46 m.

Leiligheten fremstar som normalt godt i med vanlig br

Vurdering av avvik:
« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Tilstandsrapport

Det er noe merker i parketten ved TV bord.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe modernisering ved et eventuelt eierskifte.
Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
Normal tid fgr sliping og oljing av tregulv, parkett, lakkert er 10 - 20 ar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt fall pa gulv ved bruk av Leica LINO L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.

Det er mélt hpydeforskjell pa ca 10 mm i stue gjennom hele rommet og malt ca 10 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er mélt hpydeforskjell pa ca 5 mm i entré gjennom hele rommet og malt ca 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er jell pa gulvet i . Ifglge eier er det ikke noe under dette gulvet og det kan derfor eventuelt fjernes.

Det er ikke ngdvendig & male radon i boenheter fra 3. etasje og hgyere dersom ikke spesielle forhold tilsier dette. Eksempler pa spesielle forhold er at
blokken ligger i et sarlig radonutsatt omréade eller at andre leiligheter i blokken har malt hgye radonnivaer.

Garderobeskap

Garderobeskap i stue og plassbygget skap i entré.
Normal funksjon pa garderober.

VATROM

E TASJE > BAD
Generell
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i

medhold av plan- og i er t oppfylt. Ferdi er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Forutsetninger for ferdigattest er at produkter som er benyttet i byggverket innehar ti
norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de produktene som faktisk har bhtt montert. Takstmann Iegger ferdigattest til grunn for
vurderinger av at dokumentasjonskravet er ivaretatt.

Oslo og Akershus Bygg AS:
Slukskifte, montering/legging av vatromsplater og fliser, innfelling av avigpsrgr og hjelpesluk, pastpp oppéa varmekabler.

Rer og kjskken AS:
Avlgpsror til vask, og hij nytt hovedsluk. Opplegg til
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Tilstandsrapport

@B Tak AS:
Membran.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

E TASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger pa bad.
Malte flater i tak pa bad.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

| helt sma baderom (under 4 m?) er hele rommet klassifisert som sakalt vatsone. Grunnen er at fuktpavirkningen er stor i hele rommet. En vanlig dor i et
slikt bad vil p& kort tid bli gdelagt av fukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak for utbedring av registrert awik: Dor star for naerme dusjsonen og er vanskelig & gjgre noe med pga rommets utforming og plassering av
installasjonene. Viktig at det benyttes dusjvegger ved dusjing. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusj slik at direkte
pa gulv og vegger blir minimal. Passe pa at vannsgl ikke blir liggende p& dgrkarm/dgren slik at skader kan forekomme.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

E TASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Preaksepterte ytelser
1. For & oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser vare oppfylt:

a. Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra
og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for trinnfri dusjing som krevd i § 12-9, fgrste ledd
bokstav b og annet ledd bokstav d.

b. Det mé vaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen. Vatrommets
vanntette sjikt ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

2. I tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vaere oppfylt:

a. Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma vzere fall til sluk pa hele gulvet.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er lite fall i nedsenken.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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E TASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med jordingskabel til slukrist. Hjelpesluk.

Eneste dokumentasjon pa at uavhenglg kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgér at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og jon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med nlfredssnllende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Takstmann legger ferdigattest til grunn for vurderinger av dokumentasjon.
Det foreligger ogsa kontrollskjema fra utfgrende pd membran.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

E TASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredmng og garnityr pa bad fremstér med: veggmontert WC, dusjplass med inn-utadsldende dusjvegger, servant med ettgreps blandebatteri i
og opplegg for

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

E TASJE > BAD
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Det er tilluftsspalte under dgr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke
under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger, men ventilasjonen antas a fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18476-25267 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 12 av 24



Parkveien 79, 0254 OSLO Takst & Interigrpartner AS ‘

Gnr211-Bnr 218 Maridalsveien 300
0301 OSLO 0872 OSLO Norsk takst

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Ventilasjonen pa badet holder ikke arket, som er en test, ergo noe darlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bpr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre. Eier/ny eier ma kontrollere/avklare med
styret i selskapet om det er lov & montere en elektrisk avtrekksvifte pa bad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

E TASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som yttervegg eller felles oppgang.
Det er ikke boret utenfor vatsone til dusj da resultatet her kan virke villedende.

KIBKKEN

E TASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Glatt laminert kjgkkeninnredning, lys under overskap, kullfiltervifte over integrert koketopp/ovn, laminert benkeplate, kum med ettgreps blandebatteri,
integrert mikro, integrert kjgleskap og integrert oppvaskmaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS spkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv. Det er montert waterguard p&
kigkken.

Kiokkenet vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

Krav i nye boliger:

Det er krav om 4 installere komfyrvakt i alle nye boliger og ved ny tilfgrsel til komfyren.

Krav ved oppussing: Dersom det legges opp ny kurs til komfyren ved oppussing, er det ogsa krav til komfyrvakt.
FG-godkjenning: Komfyrvaktene skal vaere FG-godkjente.

Norm NEK EN 50615: Komfyrvakter skal oppfylle normen NEK EN 50615.

Fast installasjon: Komfyrvakt skal vaere fastmontert i det elektriske anlegget.

Installasjon av elektriker: Komfyrvakt skal installeres av en autorisert elektriker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

E TASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Kullfiltervifte over integrert koketopp. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for méling og hgrer ikke under niva 1

underspkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ilasjonen antas 4 fungere i

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator p3 kjgkkenet og heller ikke andre forser iske avt: inger fra

Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG 2.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er

ikke undersgkt.

Kjgkken:
PEX vannrgr i underskap pa kjgkken.

Bad:
Forkrommede vannrer pa vegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Myke kobberrgr i
skjulte konstruksjoner er en risiko som alltid ma hensyntas i vurderingen. Eldre rgrinstallasjoner som avviker fra dagens krav, rgrstamme med vannrgr av
eldre type. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll, derav
tilstandsgrad. Det er naturlig 4 tro at det meste av vannledninger er av eldre og ukjent dato. Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Hovedstoppekran til oppgangen i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & montere egen stoppekran oppe i leiligheten.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr
Det er felles avlgpsrer i sameiet.
Avigpsrgr i plast fra installasjoner pa kjgkken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utfra synlig avigp i boligen og byggear.
Det er ikke mulig a identifisere type pa avlgpsrgr da disse er innebygget i lukkede konstruksjoner.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da naermere undersgkelser krever spesielt utstyr og kompetanse.
Reranlegget innebygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Leiligheten er ombygd i forhold til original byggemeldt plantegning. Kjokken er flyttet ut i en &pen stue/ kjgkkenlgsning.
Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av manglende ventilasjon/avtrekk pa kjgkken.

Iht. forskrifter:
Boliger skal ha ventilasjon som sikrer et forsvarlig inneklima for personer i boligen. Ventilasjonen skal vaere tilpasset det enkelte roms funksjon.

Kjgkken, sanitaerrom og vatrom skal ha avtrekk.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

For & f4 endret tilstandsgrad ma det etableres ventilasjon pa kjgkken iht. forskrifter. Uvisst om tiltak lar seg utfare.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannbaren varme

Leiligheten blir oppvarmet med radiatoranlegg.
Radiatorer og rgranlegg fra byggear fremstar med normal funksjon.
TG 2 grunnet alder.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa ror til radiatorer.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere boli §2-18i Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i oppgang. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018: Nytt elektrisk anlegg ifglge eier. Dette gjelder ikke bad.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider i selgers eiertid er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Siden 1999 har det vaert krav til samsvarserklzaring for elektriske anlegg.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pé det elektriske anlegget.
Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt
av elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaring for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsd mindre
arbeider.

Manglende samsvarserklaering(er) i en bolig kan i seg selv utgjgre en rettslig mangel ved kjgp av bolig. Hvorvidt det utgjgr en mangel, ma
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Dersom det avdekkes feil pa det elektriske anlegget som har oppstatt i selgers eiertid vil det vaere av
for il om selger kan 88! ing pa arbeid.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

w

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten 4 fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa et generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Det anbefales en
utvidet el-kontroll av anlegget. Eier har ikke fremvist il paalle iske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift.
Ved et eventuelt eltilsyn vil ny eier kunne f& anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjennlng for egen regning. Levetiden p3 et
elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar. Etter denne perioden kan det vaere behov for i eller rep j , spesielt

pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr. Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa
ledninger og koblingspunkter.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til gl er basert pd ingslinjer til disse i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke med en ig kontroll av  forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Alle boenh: skal ha manuelt r. Utstyret skal kunne benyttes i alle rom. Om boligen er i flere etasjer, skal slukkeutstyr plasseres i hver etasje.
Hver eneste boenhet skal ha minst én rgykvarsler i hver etasje, og du skal tydelig kunne hgre varselsignalet. Det betyr at du helst ikke skal ha mer enn én
dgr mellom rgykvarsler og soverom eller oppholdsrom. Videre skal du ha et godt sikret brannalarmanlegg. Det betyr at beboere i bygninger med flere
enheter blir varslet dersom det brenner i fellesomrader eller hos naboer. Har du store loft og kjellere kan det vaere hensiktsmessig med en rpykdetektor.
P4 generell basis bar og i kontrolleres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei Ett pulverapparat fremvist pé befaring.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat fra 2020.

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarsler er ikke funksjonstestet pé befaring.

Parkveien 79, 0254 OSLO
Gnr 211 -Bnr218
0301 OSLO

047

Takst & Interigrpartner AS ‘
Maridalsveien 300 k
0872 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

i

[

e
—ganet ..
Yonang

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres ps en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i blokk

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""’:;“ balkong sum  Terrasse-ogbalkongareal

E tasje 45 45 9

Kjeller 6 6

sum 45 6 9

SUM BRA 51

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

E tasje Entré, Bad, Soverom, Kjgkken, Stue

Kjeller Bod

Kommentar

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for 1svalgavr inisjon. Dette er i
henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Primaerrom er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis
kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innebygde/plassbygde skap er
skjpnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primaerrom.

Bod/boder er vist frem av eier/rekvirent, eller lokasjon av bod/boder er beskrevet for takstmann for oppmaling av areal BRA-e.

Boder er sjelden merket med tilhgrighet til leilighet og opplysninger vedrgrende disse er kun basert pa opplysninger gitt av eier/rekvirent.
Bod/boder i sameie/borettslag er generelt a betrakte som fellesareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod/boder.
Omgjoring/salg av fellesareal i regi av sameie/borettslag kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstmann kan ikke lastes for slike
omdisponeringer av fellesareal/boder.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 6,2 m2.
Malene pa bodene er avrundet opp eller ned til naermeste hele m2.
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Dagens er ombygget i forhold til opprinnelig arkitekt tegning. Takstmann er ikke kjent med om det finnes
godkjente/b Id for dagens i

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Brannceller i byggverk i risikoklasse 4 med inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom utfgrt som rgmningsvei. Dette
forutsetter at hver boenhet har minst ett vindu eller balkong som er tilgjengelig for rednings- og slokkeinnsats, jf. § 11-
17. En branncelle er hele eller avgrensede deler av et byggverk hvor en brann fritt kan utvikle seg uten & spre seg til
andre bygninger eller deler av byggverket i Igpet av en fastsatt tid. Branncellen kan strekke seg over én eller flere
etasjer, og skal veaere avgrenset ved hjelp av skillende bygningsdeler, slik at en brann i Igpet av den fastsatte tiden er
forhindret i & spre seg til andre brannceller i bygningen. | Igpet av denne tiden regner man med at brannvesenet skal
kunne komme til stedet og sette i verk slokkende og begrensende tiltak som forhindrer videre brann- og rgykspredning.
Brannklassifiseringen til leiligheten er ikke kontrollert. Det antas at gvrig remning fra fellesarealer er ivaretatt og at
dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i blokk 45 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Trond Bratvold Takstingenigr

Louise Benthien Hgie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 211 218 42 1512 m? Tomtearealet er basert Eiet
pé informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Parkveien 79
Hjemmelshaver
Hgie Louise Benthien
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Parkveien 79/81 122/ 5785 Obos Eiendomsforvaltning, 976794311
TIf: 22 86 59 99
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er attraktivt og sentralt beliggende i etablert boligomrade pa Skillebekk/Vika med pulserende byliv i umiddelbar nzerhet, samtidig
som boligen ligger tilbaketrukket og rolig til i grgnne omgivelser.

Omrédet er barnevennlig og stille, uten giennomgéende trafikk i gaten utenfor. Eiendommen er omgitt av grgntarealer, hyggelige lokale kaféer
og restauranter, matbutikker og lekeomrader for barn mm

Adkomstvei

Offentlig fortau utenfor oppgangen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

psnett via private stikklednii

Eiendommen er tilknyttet offentlig a
Bebyggelsen

Selveierleilighet beliggende i 6. etasje bestdende av entré, bad, soverom, kjgkken og stue/spisestue.
Utgang til terrasse fra stue/spisestue. Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Flislagt bad med gulvvarme. Glatt laminert kjgkkeninnredning
med laminert benkeplate.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig

er ikke kontrollert opp mot kommunens byggemappe.

Enkelte bygningsdeler naermer seg eller har oppnadd forventet levetid og det mé derfor paregnes noe generell modernisering og vedlikehold.

Siste hjemmelsovergang

Ar Kommentar
2018 Elektronisk avlest pa EDR.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen awvik, ref. selgers egenerkleering. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei

Eier Viste og ga oppl. pa befaringen Gjennomgatt Nei

Megler Pr. tif. & e-post Gjennomgatt Nei

Skjpte Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 18476-25267 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SPS009

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 24 av 24
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Selgers egenerklzering e
30. jul. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 5-0316/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Parkveien 79, 0254 05L0 MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere

Louise Benthian Haie

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. februar 2018 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 51885023

Forsikret i Protector AS

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badat ble totalrenovert i 2016. Oslo og Akershus Bygg AS: slukskifte, montering
Slegging av vatromsplater of fliser, innfelling av avlepsrar og hjelpesluk, pAstop oppé varmekabler. Ror og kjokken AS: Avlepsrar
til vask, vaskemaskin og hjelpesluk, mytt hovedsluk. Opplege til vaskemaskin. @B Tak AS: Membran Elektrokompetanse AS:

Varmekabler med regulator/bryterpaned, kurs til vaskemaskin, stikk, downlights.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: S& kommentert over.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Foreliggar dokumentasjen pd arbeidet, se over for kommentert arbeid.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Sameist gj forte et fasad jekt i 2018 med ilitering av b Epiper,
maling av pusset fasade, maling av vinduer og utskiftning av balkongveggene. Entreprenar var Front og sameiet har mottatt
ferdigattest pd arbeidens fra kommunen.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foraligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserkl=ring: Fra tidligere eier: Infratek Elsikkerhet AS - p& vegne av DLE
(Dret lokale eltilsyn) | Hafslund Nett AS. November 2014 - nyit sikringsskap m.m

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviapskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

Eventuell kemmentar: Salvkre er observert fra tid til annen.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Foreligger en vannskaderapport fra 2024. Hulli ytterve gg er tettet og verken eier eller nabo, som
ogsa ble berert, har opplevd problemer i ettertid.

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Salgsoppgave 2018,

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 5-0316/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Parkveien 79
Postnummer 0254
Sted osLo
Kommunenavn osLo
Gardsnummer 211
Bruksnummer 218
Seksjonsnummer 42
Andelsnummer —
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
5153377
Dato 11.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
I
w
R
3
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
= Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Parken Eiendomsmegling AS

Nordvik St.Hanshaugen v/Maren Tostrup
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: m.tostrup@nordvikbolig.no

Deres ref.: 5-0316/25.  Var ref.: 7434-1-7942 Dato: 01.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkveien 79/81
Organisasjonsnr: 976794311

Seksjonseier: Hoie, Louise Benthien
Medeier:

Leilighetsnummer: 7942

Adresse: Parkveien 79, 0254 OSLO
Seksjonsnummer: 7942

Gnr. 211

Bnr. 218

Opplysninger om
Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector As (67471)- polisenummer 1455794.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige fellesk som ikke er i te, dekker boli drif der. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostni dringer i boligselsk : Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Parkveien 79 har gnr. 211, bnr. 218, i Oslo kommune. Parkveien 81 har gnr. 211, bnr. 219 i Oslo kommune. | hht
Husordensreglene punkt 3 skal alle seksjonseiere oppgi mobilnummer/e-post. Vi ber om at dette blir oppgitt i
i iftemeldingen fra megler. G: ing.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 966,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 767,00
Internett 199,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 513,-
Fradragsberettigede kostnader: ~ 9,-

Annen formue: 22603,-
Gjeld: 0,-
Fellesgjeld. . der og drag

Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sondre Kvalvik Steigen pr.
e-post: sondre.kvalvik.steigen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/, e-post: parkveien790g81@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjore dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 7434
SAMEIET PARKVEIEN 79/81

Velkommen til arsmgte i SAMEIET PARKVEIEN 79/81

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 4. juni kl. 15:00 og lukker 7. juni kl. 15:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7434

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. To saker ang. felleshage

5. Lasbar sykkelbod

6. Korreksjon feilnummererte leiligheter
7. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET PARKVEIEN 79/81

2av23
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Sondre K. Steigen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Dag Ingolv Toven er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3av23

Sak 4
To saker ang. felleshage

Forslag fremmet av:
Qystein Vogt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 1: Utredning av pastand om at Sameiet i Munkedamsveien kanskje, muligens har bruksrett av var felleshage.

Forslag: Hvis en tinglysning eller liknende som beviser entydig denne pastanden ikke kan oppdrives eller
fremvises, sa skal beboere fra Munkedamsveien som benytter var felleshage til & oppholde seg, bortvises. Var
felleshage er var felles eide private eiendom og skal ikke forveksles med offentlig eller "fri for alles” eiendom.

Oppsetting av gjerde ber vurderes med tanke pa praktisk handhevelse og atskillelse i denne sammenheng.

Sak 2:
Bruk av felleshage naert opptil og til sienanse for beboere.

Det er sveert sjenerende med beboere som unedig plasserer utearrangementer nzer opptil leilighet
(formodentlig leiligheter i flertall) med vindu og eksponering mot felleshagen.

Forslag: Beboere som benytter felleshagen skal holde god avstand til leiligheter med vindu mot felleshagen med
mindre det er en veldig god grunn til noe annet. Det skal tas hensyn og utvises skjenn med hensyn til nevnte
beboere. Til gjengjeld skal nevnte beboere ogsé utvise skjonn der det &penbart er en god grunn til at man
unntaksvis trekker mot leilighetene, safremt dette skjer nettopp unntaksvis.

Styrets innstilling
Det har veert ytterst fa klager de siste arene mht. bruken av hagen/bakgarden. Det er uklart om nabosameiet
Munkedamsveien 75 kan benytte hagen.

Fellesarealene skal iht. eierseksjonsloven og husordensreglene benyttes slik at ingen blir unedvendig og
urimelig forstyrret. Styret henstiller alle til & seerlig hensynta beboerne i de nederste etasjene ved a bruke den
borteste delen av hagen.

Forslaget har ikke noe forslag til vedtak & stemme over. Det er heller ikke innhentet noe tilbud mht. oppsetting
av gjerde.

Styret foreslar, selv om saken ikke lar seg stemme over, at styret sjekker grunnboken og tar en dialog med
nabosameiet i Munkedamsveien 75.

Forslag til vedtak
Styret sjekker ut grunnboken og tar dialog med nabosameiet i Munkedamsveien 75.

4av23



Sak 5
Lasbar sykkelbod

Forslag fremmet av:
Hallvard Vonen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi gnsker at styret skal underseke muligheten til & sette opp en lasbar sykkelbod. Det eksisterende rommet
for sykkeloppbevaring er sveert utilgjengelig for regelmessig bruk, og det har oppstatt flere tyverier av sykler
fra sykkelstativene utenfor inngangen. Avklaringen involverer undersgkelse av behov, kostnader, skalering og
beliggenhet. Styret bes legge det frem resultatene pa arsmetet 2026.

Styrets innstilling

Nar det gjelder sykkelparkering, s& har styret sett pa ulike losninger og diskutert disse uformelt pa tidligere
arsmeter. Med unntak av 1-2 personer, har det veert liten interesse for sykkelparkering. | tillegg ble folgende
vurdert:

Innldste bokser foran inngangspartiet, enten i regi av styret eller en kommersiell akter — gav plass til fa sykler,
var relativt kostbart, og seerlig lasningen fra den kommersielle akteren bar preg av reklame. Leilighetseiere i 1.
etg. har uttrykt at de ikke ensker sjenerende installasjoner utenfor vinduet.

Etablere sykkelhotell pé to de to parkeringsplassene ved oppkjerselen til Munkedamsveien 75 — Styret har
erfaring med at folk hensatte seppel ved skuret som stod her tidligere. Det var utrivelig, krevde mye oppfolging
og sameiet fikk merkostnader til soppeltaxi. Siden stedet ligger mer skjermet, antas ogsa okt risiko for innbrudd
og kostnader til reparasjoner av lasen.

Selv om sykkelparkering har veert diskutert flere ganger tidligere, tar styret gjerne imot et konkrete forslag til
sykkelparkering som ivaretar ovennevnte forhold, med et tilhgrende tilbud pa etablering slik at kostnaden er
kjent. | s& fall vil det veere en sak som kan stemmes over pa arsmetet 2026.

Forslag til vedtak

Vi onsker at styret skal undersgke muligheten til & sette opp en lasbar sykkelbod.

Sak 6
Korreksjon feilnummererte leiligheter

Forslag fremmet av:
Hallvard Vonen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

S5av23

Vi gnsker at styret skal planlegge og gjennomfere korreksjon av feilnummererte leiligheter. Dette vil behove
korreksjon av nummer pa postkasser, folkeregistrerte adresser, ringeklokke og lignende. Hvis beboerene i
borettslaget skulle endre pa dette individuelt, vil det fere til problemer med post ol.

Styrets innstilling
Fra &rsrapporten:
Det har krevd mye detektivarbeid & finne frem til riktige leilighetsnummere knyttet opp mot eiere, men vi er
ikke helt i havn. Fa eiere har kontaktet oss ang. dette etter forrige a&rsmete. Det har ogsa veert vanskelig & fa

OBOS til & registrere og korrigere bruksenhetsnummere (H-nummere) i Vibbo. | nr 81 er det kurant. Her skal
alle bruksenhetsnummere (H-nummere) stemme.

I nr 79 er dette mer uoversiktlig. Vi anbefaler alle i nr 79 & sjekke i Vibbo at de er registrert med riktig
bruksenhetsnummer (H-nummer). P& Vibbo — Temaer - leilighetsnummere finnes plantegning hvor Plan og
bygningsetaten har pafert riktig H-nummer i rodt.

Hvis H-nummeret ikke stemmer med disse tegningene, ber vi deg sende en melding i Vibbo slik at styret kan fa
OBOS til & korrigere.

Leilighetsnummere det vises til ovenfor kan man finne pa Vibbo — Temaer — leilighetsnummere.

| grunnboken har alle leilighetene gnr: 211 bnr: 218 (Parkv. 79) eller bnr. 219 (Parkv. 81) Hver leiligheten har
deretter et eget unikt snr. (seksjonsnummer).

Folkeregisteret har bruksenhetsnummere, H-nummere. Disse fastsettes ved & ta utgangspunkt i etasjen og
deretter forste leilighet til venstre i hver etasje. | nr 81 er dette kurant & finne. F.eks. er H401 leiligheten i fierde
etasje (4) og den forste til venstre (01).

I nr 79 er det to korridorer. Da telles forst leilighetene i korridoren mot fiorden feks. 2.etg: H201, H202 (mot
Parkveien) og H203 og H204 (mot bakhagen). Deretter telles leilighetene i korridoren opp den lille trappen,
mot slottet: H205 og H206 (mot bakhagen) og H207 og H208 (mot Parkveien), se plantegningene fra byggearet
1939, vedlagt nedenfor hvor Plan-og bygningsetaten har pategnet Hnummere med rodt.

De opprinnelige plantegningene fra byggearet 1939 har egne nummere (handskrevne nummere pa
plantegningene fra 1939). Det samme nummeret er skrevet med store tall pa innsiden av sikringsskapene og
samsvarer med bodnummerene.

Obos har ogsa egne nummere i sine lister.

Forslag til vedtak

Vi ensker at styret skal planlegge og giennomfere korreksjon av feilnummererte leiligheter.

Sak7
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

6av23
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2.7434 Sameiet Parkveien 79-81.pdf

3. Arsrapport.pdf

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 100 000,-.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
« Siri Anne Martinsen
Valg av 2 styremedlem for 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 1 ar:

* Hans-Ottar Riiser

* Henrik Greve
Valg av 2 styremedlem for 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 2 ar:

« Dag Ingolv Toven

« Elizabeth Ann Hartmann

7av23

SAMEIET PARKVEIEN 79/81
ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2778 432 2737 300 2729 000 2729 000
Andre inntekter 3 184 883 151 140 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2963 315 2 888 440 2879 000 2879 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 0 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -200 000 0 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -10 958 -12 331 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -132 685 -126 180 -125 000 -131 000
Konsulenthonorar 7 -6 693 -3 745 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -230 436 -214 422 -291 000 -295 000
Forsikringer -151 396 -142 669 -145 000 -174 000
Kommunale avgifter 9 -562 637 -479 805 -587 000 -675 000
Energiffyring 10 -739 113 =772 079 -660 000 -660 000
TV-anlegg/bredband -169 548 -169 747 -170 000 -177 000
Andre driftskostnader 11 -350 800 -442 400 -354 200 -367 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2582467 -2363378 -2483200 -2 630 000
DRIFTSRESULTAT 380 849 525 063 395 800 249 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 39576 28 840 0 0
Finanskostnader 13 -661 -15 276 -2 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 38 915 13 564 -2 000 0
ARSRESULTAT 419 764 538 627 393 800 249 000

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital

Vedlegg 1

419 764 538 627

8av23
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SAMEIET PARKVEIEN 79/81

ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 55 308 5848
Forskuddsbetalte kostnader 11990 12 483
Driftskonto OBOS-banken 836 468 592 367
Sparekonto OBOS-banken 1026 363 990 562
SUM OML@PSMIDLER 1930129 1601 260
SUM EIENDELER 1930129 1601 260
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1742 253 1322 490
SUM EGENKAPITAL 1742253 1322490
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 0 29175
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 29175
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 558 33780
Leverandgrgjeld 168 318 156 388
Palgpte renter 0 1046
Palgpte avdrag 0 58 382
SUM KORTSIKTIG GJELD 187 876 249 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1930129 1601 260
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.05.2025
Styret i Sameiet Parkveien 79/81

Siri A. M. Martinsen Elizabeth Ann Hartmann
Henrik Andreas Greve Dag Ingolv Toven
Vedlegg 1 9av23

Hans-Ottar Riiser

Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2559 384
Internett 169 548
Parkering 49 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2778 432
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Grunnleie 33383
Parkering 2023 85 500
Parkering 2024 66 000
SUM ANDRE INNTEKTER 184 883
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 10 av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 803, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 958.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-6 693

SUM KONSULENTHONORAR

-6 693

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Egenandel forsikring

-55 487
-10 950
-53 492

-2187
-72 672

-9481
-16 167
-10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-230 436

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-386 907
-1632
-174 099

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-562 637

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fjernvarme

-75 258
-663 855

SUM ENERGI/ FYRING

-739 113

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-3500
-1991
-13530
-308 696
-10 282
-1617
-4 803
-2 950
-3431

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-350 800

Vedlegg 1 Tav23

Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

39 392
183

SUM FINANSINNTEKTER

39576

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan
Renter pa leverandgrgjeld

-626
-35

SUM FINANSKOSTNADER

-661

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

L&net er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,75 %. Lgpetiden er 13 ar.
Opprinnelig 2010

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-4 700 000
4670 825
29 175

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

o|o
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Bygdoy Allé 2
0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
L——— 0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET PARKVEIEN 79/81
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET PARKVEIEN 79/81.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember'2024_, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og phkter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av ar Vier av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover g forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
inter m-uarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretni ers ansvar for arsre:

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbei av arsr ma ledelsen ta til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/re nsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det interasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Vedfglfg!g 'and. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA 13av23 7434 Sameiet Parkveien 79-81.pdf

PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XXX.XXX

2025-05-20 12:28:51 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Vedlegg 2

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske b ed melp ape
14av ggwdalor, hnps://pennea,cam/va|-§V‘i§r‘f SarmkiRt Par

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Styrets arbeid
Styret har lgst alle saker per e-post denne styreperioden, med unntak av ett oppstartsmete.

Siden vi hadde fysisk &rsmgte i fjor og styret ikke har fremmet noen stgrre saker til arsmetet i ar,
har vi besluttet & gjennomfere digitalt arsmeote.

Har du innspill eller spgrsmal sa oss send gjerne en melding i Vibbo.

Vibbo
Vibbo er styrets digitale kommunikasjonsplattform.

Huvis du ikke felger med pé varsler i appen, ber du registrere deg for & motta varsler per sms og e-
post. Seerlig i forbindelse med brann og lekkasjer, er det nyttig 8 kunne oppna rask kontakt.

Vibbo har mulighet for & invitere leietakere.

P4 Vibbo, Temaer finnes nyttig informasjon om stoppekraner, bestilling av ngkler, mv. Jo flere
spearsmaél styret far, dess bedre kan styret utvikle informasjonen.

Henvendelser péa Vibbo gir styret god oversikt og vi kan svare raskere enn pa e-post. Anslagsvis
kommer det arlig ca 100 henvendelser til styret.

HMS

Styret har brukt OBOS sin digitale HMS-funksjon for kontinuerlig forbedring av helse, miljg og
sikkerhet i sameiet. Det ble ikke avdekket noen alvorlige avvik pa de to halvarlige HMS-rundene.

Styret minner om at den enkelte seksjonseier er ansvarlig for det elektriske, rarene og
brannsikringen i egen leilighet. | tillegg er det viktig med rengjering og rensing av sluk pa
balkonger og takterrasser.

Brannvarslere

Brannvarslere i korridorene og brannslukningsapparatene i vaskeriene var nye i 2022. Styret har
en avtale om arlig kontroll av disse. Vi minner om at eierne er ansvarlige for & ha fungerende
brannvarsling og brannslukningsapparater i egen leilighet.

Dugnad
| ar ble det arrangert en hgstdugnad og kastet ting fra fellesarealene.

Styret vil ogsa i &r arrangere dugnad. Tradisjon tro bli det pafelgende polser og sosialt samveer i
bakhagen.

Vedlegg 3 15 av 23 Arsrapport.pdf

Styret minner om at det ikke er tillatt & oppbevare ting i fellesarealer. Ting som befinner seg pa
fellesarealene ifb. med dugnaden, vil bli kastet.

Parkeringsplasser

Sameiet har 6 parkeringsplasser til utleie. Styret sender ut melding pa Vibbo hver gang det blir
ledige plasser. Det er for tiden ingen ledige parkeringsplasser.

Sgppelbrgnner

Styret inngikk i sin tid avtale med sameiet tvers over veien om bidrag til deler av
etableringskostnadene av sgppelsjaktene. De betaler en &rlig leie til oss i Parkveien 79/81.

Kapasiteten er beregnet etter antall boenheter i vart og nabosameiet. Styret ber om beskjed hvis
utenforstdende bruker anlegget.

Global Connect

Global Connect forsgkte i fjor & gke prisen utover konsumprisindeks, pa den enkeltes sameiers
avtale om pé gkt internetthastighet og tv. Styret har papekt dette og fatt Global Connect til & snu.
Styret har imidlertid ikke tilgang til den enkeltes faktura, slik at dette méa hver enkelt seksjonseier
eller leietaker og evt. be om korrigering. Se mer informasjon pa Vibbo, Nyheter.

Heis

Rett for jul fikk vi heisstans i nr 79. KONE oppgav at heisgrinda ikke lot seg reparere og at vi ble
ngd til & skifte ut hele heisen. Det var en fortvilende situasjon rett for to ukers juleferie. To
heisleverandgrer ble umiddelbart kontaktet for tilbudsbefaring.

Etter en ringerunde kom styret i kontakt med et mindre heisfirma. De rykket ut pa ettermiddagen
lille julaften, justerte heisgrinda og fikk heisen i gang igjen. De forklarte at nér grinda ikke lar seg
justere lengre, s kan de ogsé omrokkere pa hjulene inne pé verksted.

Denne planen gjer at vi antagelig kan beholde heisen i noen ytterligere ar, for vi méa ta den
betydelige kostnaden og ulempene med utskiftning.

Lekkasjer fra takterrasser

Det har veert lekkasjer fra to takterrasser. Det har veert krevende & finne &rsaken til
fuktinntregningen. Forsikringsselskapet hadde flere befaringer. Etter hvert sa styret seg nedt til &
leie inn en erfaren takentreprengar.

Etter flere befaringer og utbedringer fikk takentreprengren lekkasjene under kontroll. Det har
veert mye korrespondanse med forsikringsselskap, eiere/leietakere og tidligere entreprengr.
Dette har veert krevende for styret, eierne av leilighetene som har hatt gjentatte befaringer pa
sine takterrasser og ikke minst de tre leilighetene som har fatt skader.
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Det gjenstar kontroll og evt. utbedring pé tre ytterligere takterrasser, hvor det ikke har veert
lekkasjer.

N& som takterrassene er utbedret, vil det veere helt pakrevd for & unngé fremtidige lekkasjer at
eierne med takterrasser:

- Ikke uten ngdvendig tilsyn oppbevarer planter, jord og andre ting pa terrassene som kan
tette nedlgpene.

- renser foran de to nedlgpene hver méned
- lofter de store tretremmene som terrassegulvene bestér av, og rengjer under arlig

Dette ma péses av eier av leiligheten, uavhengig av om leiligheten er utleid eller ikke.

Ytterligere vedlikehold

Lampene i oppgangene og kjeller har ikke paerer som kan skiftes. | vinter skiftet vi ut noen av
lampene som var defekte. Ta kontakt med styret hvis lamper slutter & fungere, sa samler vi opp
for utskiftning. Elektriker har ogsé utbedret varmekabel i nedlgpsrer fra en takterrasse.

De fleksible varmtvannsrerene i kjellerne viser seg & ikke tale belastningen som oppstar med
konstant hgy temperatur og hgyt vanntrykk. Styret er i dialog med rarlegger om & fa disse skiftet
ut og har innhentet tilbud fra to rgrleggerfirmaer for arbeidet. Rorleggfirmaet som la rgrene i sin
tid, er avviklet.

Styret har innhentet tilbud p& maling av inngangspartiene og ser frem til & gjore disse triveligere.

Ventilasjonsanlegg

Ventilasjonssjaktene ble renset i regi av sameiet i 2022. Anlegget er basert pa naturlig oppdrift
med vifter i 6. etg.

Styret minner om at det skal veere kjgkkenvifter med kullfilter og at det ikke ma tilkoblet
monteres baderomsvifter til felles luftekanal. Sistnevnte har ingen funksjon (utover lyden de
lager). Kjokken og baderomsvifter som er koblet til luftekanalene, skaper overtrykk og risiko for &
sende matlukt videre til naboene.

Bruksenhetsnummere hos Folkeregisteret (H-nummere)

Det har krevd mye detektivarbeid & finne frem til riktige leilighetsnummere knyttet opp mot eiere,
men vi er ikke helt i havn. Fa eiere har kontaktet oss ang. dette etter forrige &rsmgte. Det har
ogsé veert vanskelig & f&4 OBOS til 4 registrere og korrigere bruksenhetsnummere (H-nummere) i
Vibbo.

I nr 81 er det kurant. Her skal alle bruksenhetsnummere (H-nummere) stemme.

Vedlegg 3 17av23 Arsrapport.pdf

I nr 79 er dette mer uoversiktlig. Vi anbefaler alle i nr 79 & sjekke i Vibbo at de er registrert
med riktig bruk h (H- ). P4 Vibbo - Te - leiligh e finnes
plantegning hvor Plan og bygningsetaten har pafert riktig H-nummer i redt.

Hvis H-nummeret ikke stemmer med disse tegningene, ber vi deg sende en melding i Vibbo slik
at styret kan f& OBOS til & korrigere.

Styret

Samtlige styremedlemmer gnsker & fortsette, men en gér fra & veere fullverdig medlem til & bli
vara.

@nsker du & bidra i styret, ta gjerne kontakt! Vii styret har et godt samarbeid og forsgker & f4 til
en arlig styremiddag sammen.

Fremtidig vedlikehold

Styret ser at seerlig heiser, glasstak i trappeoppganger, rarfornying av bunnledning og elektriske
stigeledninger, kan bli fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

Den naermere prioriteringen vil bero pa nér driftskostnadene blir uforholdsmessig haye,
sameiets gkonomi, arbeidsbelastningen i styret og andre vedlikeholdsbehov som kan dukke opp
i et s& vidt gammelt bygg som fra 1939.

Oversikt over vedlikeholdstiltak som er utfort:

2023 Rensing av ventilasjonsanlegg

2022 Etablering av fiber

2022 Avtale om leie med jevnlig utskiftning av matte i hver avinngangspartiene.

2022 Sliping om impregnering av gulv i hovedinngang og trapper.

2021 Underjordisk sgppelanlegg

2019 Fasade - og balkongrehabilitering, maling og noe utskiftning av vinduer og balkongdearer.
2019 Etablering av p-plasser for utleie

2017 Montering av selvlysende ngdutgangsskilt og etasjenummer

2016 Nye hovedinngangsderer, postkasse, porttelefoner og callingtablé

2015 Fjerning av brannfarlige terkeskap og oppussing av terkerommene i fellesvaskeriene 2015
Utskiftning av alle lamper til lamper med bevegelsessensorer i fellesarealer

2012 Rehabilitering av takterrasser
2010 Utskiftning av tak

2010 Utskiftning av kaldt og varmtvannsrer i kjellerne inkl. hovedstoppekran
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET PARKVEIEN 79/81

Organisasjonsnummer: 976794311
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 4. juni kl. 15:00 til 7. juni kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:

Sondre K. Steigen er valgt.
5~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Dag Ingolv Toven er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, To saker ang. felleshage

Signert SKS2, DI

Transaksjon 092221155

Fremmet av: @ystein Vogt
Sak 1: Utredning av pastand om at Sameiet i Munkedamsveien kanskje, muligens har bruksrett av var felleshage.

Forslag: Hvis en tinglysning eller liknende som beviser entydig denne pastanden ikke kan oppdrives eller
fremvises, sa skal beboere fra Munkedamsveien som benytter var felleshage til & oppholde seg, bortvises. Var
felleshage er var felles eide private eiendom og skal ikke forveksles med offentlig eller “fri for alles” eiendom.

Oppsetting av gjerde ber vurderes med tanke pa praktisk handhevelse og atskillelse i denne sammenheng.

Sak 2:
Bruk av felleshage nzert opptil og til sienanse for beboere.

Det er sveert sjenerende med beboere som unedig plasserer utearrangementer nzer opptil leilighet
(formodentlig leiligheter i flertall) med vindu og eksponering mot felleshagen.

Forslag: Beboere som benytter felleshagen skal holde god avstand til leiligheter med vindu mot felleshagen med
mindre det er en veldig god grunn til noe annet. Det skal tas hensyn og utvises skjenn med hensyn til nevnte
beboere. Til gjengjeld skal nevnte beboere ogsa utvise skjonn der det &penbart er en god grunn til at man
unntaksvis trekker mot leilighetene, safremt dette skjer nettopp unntaksvis.

Styrets innstilling
Det har veert ytterst fa klager de siste arene mht. bruken av hagen/bakgarden. Det er uklart om nabosameiet
Munkedamsveien 75 kan benytte hagen.

Fellesarealene skal iht. eierseksjonsloven og husordensreglene benyttes slik at ingen blir unedvendig og
urimelig forstyrret. Styret henstiller alle til & seerlig hensynta beboerne i de nederste etasjene ved a bruke den
borteste delen av hagen.

Forslaget har ikke noe forslag til vedtak & stemme over. Det er heller ikke innhentet noe tilbud mht. oppsetting
av gjerde.

Styret foreslar, selv om saken ikke lar seg stemme over, at styret sjekker grunnboken og tar en dialog med
nabosameiet i Munkedamsveien 75.

Forslag til vedtak:
Styret sjekker ut grunnboken og tar dialog med nabosameiet i Munkedamsveien 75.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Lasbar sykkelbod

Fremmet av: Hallvard Vonen

Vi gnsker at styret skal undersgke muligheten til & sette opp en lasbar sykkelbod. Det eksisterende rommet
for sykkeloppbevaring er sveert utilgjengelig for regelmessig bruk, og det har oppstétt flere tyverier av sykler
fra sykkelstativene utenfor inngangen. Avklaringen involverer undersgkelse av behov, kostnader, skalering og
beliggenhet. Styret bes legge det frem resultatene pa arsmetet 2026.

Styrets innstilling




Nar det gjelder sykkelparkering, sa har styret sett pa ulike lasninger og diskutert disse uformelt pa tidligere
arsmeter. Med unntak av 1-2 personer, har det veert liten interesse for sykkelparkering. | tillegg ble folgende
vurdert:

Innldste bokser foran inngangspartiet, enten i regi av styret eller en kommersiell aktor — gav plass til fa sykler,
var relativt kostbart, og seerlig losningen fra den kommersielle akteren bar preg av reklame. Leilighetseiere i 1.
etg. har uttrykt at de ikke ensker sjenerende installasjoner utenfor vinduet.

Etablere sykkelhotell pd to de to parkeringsplassene ved oppkjerselen til Munkedamsveien 75 — Styret har
erfaring med at folk hensatte seppel ved skuret som stod her tidligere. Det var utrivelig, krevde mye oppfolging
og sameiet fikk merkostnader til sappeltaxi. Siden stedet ligger mer skjermet, antas ogsa okt risiko for innbrudd
og kostnader til reparasjoner av lasen.

Selv om sykkelparkering har veert diskutert flere ganger tidligere, tar styret gjerne imot et konkrete forslag til
sykkelparkering som ivaretar ovennevnte forhold, med et tilhgrende tilbud pa etablering slik at kostnaden er
kjent. | sa fall vil det veere en sak som kan stemmes over pa arsmetet 2026.

Forslag til vedtak:
Vi gnsker at styret skal undersgke muligheten til & sette opp en lasbar sykkelbod.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Stemmelikhet i denne saken gjorde at vedtaket ble fattet ved loddtrekning.

6. Korreksjon feilnummererte leiligheter

Fremmet av: Hallvard Vonen

Vi ensker at styret skal planlegge og gjennomfere korreksjon av feilnummererte leiligheter. Dette vil behove
korreksjon av nummer pa postkasser, folkeregistrerte adresser, ringeklokke og lignende. Hvis beboerene i
borettslaget skulle endre pa dette individuelt, vil det fore til problemer med post ol.

Styrets innstilling
Fra arsrapporten:

Det har krevd mye detektivarbeid & finne frem til riktige leilighetsnummere knyttet opp mot eiere, men vi er
ikke helt i havn. Fa eiere har kontaktet oss ang. dette etter forrige &rsmete. Det har ogsa veert vanskelig & fa
OBOS til & registrere og korrigere bruksenhetsnummere (H-nummere) i Vibbo. | nr 81 er det kurant. Her skal
alle bruksenhetsnummere (H-nummere) stemme.

I nr 79 er dette mer uoversiktlig. Vi anbefaler alle i nr 79 & sjekke i Vibbo at de er registrert med riktig
bruksenhetsnummer (H-nummer). Pa Vibbo — Temaer - leilighetsnummere finnes plantegning hvor Plan og
bygningsetaten har pafert riktig H-nummer i redt.

Hvis H-nummeret ikke stemmer med disse tegningene, ber vi deg sende en melding i Vibbo slik at styret kan fa
OBOS til & korrigere.

Leilighetsnummere det vises til ovenfor kan man finne pa Vibbo — Temaer — leilighetsnummere.

5557549032545 8 Signert SKS2, DIT
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| grunnboken har alle leilighetene gnr: 211 bnr: 218 (Parkv. 79) eller bnr. 219 (Parkv. 81) Hver leiligheten har
deretter et eget unikt snr. (seksjonsnummer).

Folkeregisteret har bruksenhetsnummere, H-nummere. Disse fastsettes ved & ta utgangspunkt i etasjen og
deretter forste leilighet til venstre i hver etasje. | nr 81 er dette kurant & finne. F.eks. er H401 leiligheten i fierde
etasje (4) og den forste til venstre (01).

I nr 79 er det to korridorer. Da telles forst leilighetene i korridoren mot fiorden feks. 2.etg: H201, H202 (mot
Parkveien) og H203 og H204 (mot bakhagen). Deretter telles leilighetene i korridoren opp den lille trappen,
mot slottet: H205 og H206 (mot bakhagen) og H207 og H208 (mot Parkveien), se plantegningene fra byggearet
1939, vedlagt nedenfor hvor Plan-og bygningsetaten har pategnet Hnummere med rodt.

De opprinnelige plantegningene fra byggeéret 1939 har egne nummere (handskrevne nummere pa
plantegningene fra 1939). Det samme nummeret er skrevet med store tall pa innsiden av sikringsskapene og
samsvarer med bodnummerene.

Obos har ogsa egne nummere i sine lister.
Forslag til vedtak:
Vi ensker at styret skal planlegge og gjennomfere korreksjon av feilnummererte leiligheter.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9

Antall stemmer mot vedtaket: 4

Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 100 000,-.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16

Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 7

Transaksjon 092221155575490:
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Siri Anne Martinsen (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Siri Anne Martinsen

Styremedlem for 1 4ar (14r)
Folgende ble valgt:

Henrik Greve (18 stemmer)
Hans-Ottar Riiser (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Henrik Greve
Hans-Ottar Riiser

Styremedlem for 2 &r (2 &r)

Folgende ble valgt:

Elizabeth Ann Hartmann (18 stemmer)
Dag Ingolv Toven (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Elizabeth Ann Hartmann
Dag Ingolv Toven

Transaksjon 09222115557549032545
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Velkommen til arsmgte i Sameiet Parkveien 79/81

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
25. april 2024 kl. 17:00, Guldsmeden Hotel.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Parkveien 79/81
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Sak 1 Sak 4

Valg av mateleder Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall: Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder. Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes
Forslag til vedtak

Valg av meteleder

Sak 5

Arsrapport og arsregnskap
Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
: a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen Forslag til vedtak

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede. Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Forslag til vedtak
Vedlegg
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

1. arsrapport.pdf
vedkommende eier er til stede. srapport.p

sak3 Sak6
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for a&rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en Goditgjerelse for styret foresls satt til kr 100 000,-.

protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.
Forslag til vedtak

Forslag til vedtak Styrets godtgjorelse settes til 100 000,-.

Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Siri Anne Martinsen Breidablikkveien 24
Nestleder Elizabeth Ann Hartmann Guldbergs Vei 13
Styremedlem Hans-Ottar Riiser Lybekkveien 44 A
Styremedlem Dag Toven Parkveien 81

Generelle opplysninger om Sameiet Parkveien 79/81

Sameiet bestér av 71 seksjoner.

Sameiet Parkveien 79/81 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976794311, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 218 219

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av20 arsrapport.pdf

2 Sameiet Parkveien 79/81

Styrets arbeid
Styret har lgst alle saker per e-post denne styreperioden. Men gnsker i kommende
styreperiode & ha faste, regelmessige styremgter.

Styret gnsker & avholde fysisk arsmgte i ar for & sikre dialog med sameierne. Har du ikke
mulighet til & delta, men har innspill eller spgrsmal sa oss send gjerne en melding i Vibbo.

Vibbo

Vibbo er styrets digitale kommunikasjonsplattform. De fleste i sameiet har til na registrert
seg pa vibbo.no, slik at de far varsel om nyheter og beskjeder, pd sms/e-post. Vibbo har
ogsé en mulighet for & invitere leietakere.

P4 Vibbo,Temaer finnes nyttig informasjon om bestilling av ngkler, sgppel, fiernvarme mv.
Jo flere spgrsmal styret far, dess bedre kan vi utvikle informasjonen.

Meldingstjenesten i Vibbo brukes til & kontakte styret. Da far vi best mulig oversikt.
Anslagsvis har det innkommet ca 100 henvendelser p& vibbo, e-post og sms det siste
aret.

HMS

Styret har brukt OBOS sin digitale HMS-funksjon for kontinuerlig forbedring av helse, miljg
og sikkerhet i sameiet. Det ble ikke avdekket noen alvorlige avvik. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for det elektriske, rarene og brannsikringen i egen leilighet.

Brannvarslere

Brannvarslere i korridorene og brannslukningsapparatene i vaskeriene var nye i 2022.
Styret har en avtale om &rlig kontroll av disse. Vi minner om at eierne er ansvarlige for &
ha fungerende brannvarsling og brannslukningsapparater i egen leilighet.

Dugnad

Styret vil arrangere dugnad ogsa varen 2024, og oppfordrer eiere og beboere til & delta.
Tradisjon tro bli det pafglgende pglser og sosialt samvaer i bakhagen hvis veeret tillater
det.

NB! Alle sykler ma fer dugnaden merkes med navn og telefonnummer. Hvis ikke vil de bli
kastet.

Styret minner om at det ikke er tillatt & oppbevare ting i fellesarealer. Ting som befinner
seg pa fellesarealene ifb. med dugnaden, vil bli kastet.

Rengjering
Vi rakk ikke gjare alt pa listen under forrige dugnad. Derfor engasjerte styret et firma til &
stgvsuge kjellerne.

Parkeringsplasser
Sameiet har gkt fra 4 til 7 parkeringsplasser til utleie. Styret sender ut melding pa Vibbo
hver gang det blir ledige plasser. Det er for tiden ingen ledige parkeringsplasser.

Vedlegg 1 6av 20 arsrapport.pdf
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3 Sameiet Parkveien 79/81

Det er dessverre noe ulovlige parkeringer pa p-plassene. Styret har skrudd opp skilt om
privat parkering, men to av skiltene er dessverre blitt stjélet. Styret vurderer forlgpende om
det er ngdvendig & innga avtale med parkeringsselskap for handhevelse, men haper &
spare disse kostnadene.

Sgppelbrgnner

Styret inngikk i sin tid avtale med sameiet tvers over veien om bidrag til deler av
etableringskostnadene av sgppelsjaktene. De betaler en arlig leie til oss i Parkveien
79/81.

Kapasiteten er beregnet etter antall boenheter i vart og nabosameiet. Styret ber om
beskjed hvis noen skulle oppdage at utenforstdende bruker anlegget. Styret har hatt
dialog bade med lasfirma og sgppelbrgnnfirmaet, men det har ikke latt seg gjere a finne
en god l&semekanisme.

Global Connect (tidligere Home Net)

Global Connect forsgkte & gke prisen pa gkt internetthastighet og tv pa den individuelle
fakturaen til den enkelte sameier, utover konsumprisindeks. Styret papekte dette og fikk
Global Connect til & snu, men s etter seks maneder melder seksjonseiere om at Global
Connect pa nytt har skrudd prisene opp igjen. Styret har ogsa denne gangen papekt dette
ovenfor selskapet.

Den enkelte bar derfor falge med pa sin faktura og evt. be Global Connect korrigere. Se
mer informasjon p& Vibbo, Nyheter om hvordan du kan beregne hvor mye som er
overfakturert.

I tillegg har Global Connect forsgkt & gke prisen p& sameiets avtale. Her inngikk vi i sin tid
en avtale om fastpris, slik at ogs& her métte de reversere prisgkningen.

Skader - lufting

Styret har mottatt tre henvendelser angéende sprekker i vegger og tak. Etter naermere
undersgkelser viser det seg at det er forarsaket av fukt/kondens. Skadene dekkes ikke av
sameiets forsikringsselskap.

Det anbefales & holde luftespalter apne og sgrge for tilstrekkelig supplerende utlufting ved
behov, for eksempel ifo med matlaging, dusjing og terking av kleer og & ikke mgblere langs
kalde yttervegger. Da skaper du et godt inneklima.

Ventilasjonsanlegg
Ventilasjonssjaktene ble renset i regi av sameiet i 2022. Anlegget er basert p& naturlig
oppdrift og den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for eventuell supplerende lufting.

Styret minner igjen om at det skal veere kjgkkenvifter med kullfilter og at det ikke m&
monteres baderomsvifter. Sistnevnte har ingen funksjon (utover lyden de lager) fordi
anlegget er basert pa naturlig oppdrift, med vifter i gverste etasje. Kjgkken og
baderomsvifter som er koblet til ventilasjonsanlegget eller utvendig ventil, skaper overtrykk
og risiko for & dra ugnsket luft fra andre leiligheter som matos og rgyk, inn i egen leilighet.

Leilighetsnummere
Styret har jobbet med & skaffe bedre oversikt over leilighetsnummerne i sameiet. Vi har
laget et speil med gamle planteningsnummere, Hnummere og Obos nummer. For begge
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oppgangene er listen komplett, men vi opplever at flere fremdeles bruker feil
leilighetsnummere i nr 79. Styret vil henge opp plantegningene under dugnaden, slik at
alle kan sjekke sin leilighet.

Styret
Styret gnsker flere styremedlemmer, seerlig seksjonseiere som bor i bygget. Ta gjerne
kontakt med oss for & stille til valg.

| tilfelle det som tidligere ar ikke er noen som stiller til valg, sa ser styret for seg at det
iallfall kunne veere nyttig & ha en kontaktperson i nr 79 og 81. Ta kontakt hvis du kan bidra
som kontaktperson. Det vil veere minimalt med jobb.

Fremtidig vedlikehold
Styret ser at seerlig heiser i kombinasjon med glasstak i trappeoppganger, rarfornying av
bunnledning og elektriske stigeledninger, kan bli fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

Den neermere prioriteringen vil bero pa nar driftskostnadene blir uforholdsmessig heaye,
sameiets gkonomi, arbeidsbelastningen i styret og andre vedlikeholdsbehov som kan
dukke opp i et s& vidt gammelt bygg som fra 1939.

Oversikt over vedlikeholdstiltak som er utfert:

2023 Rensing av ventilasjonsanlegg

2022 Etablering av fiber

2022 Avtale om leie med jevnlig utskiftning av matte i hver av inngangspartiene.
2022 Sliping om impregnering av gulv i hovedinngang og trapper.

2021 Underjordisk sgppelanlegg

2019 Fasade - og balkongrehabilitering, maling og noe utskiftning av vinduer og
balkongdarer.

2019 Etablering av p-plasser for utleie

2017 Montering av selvlysende ngdutgangsskilt og etasjenummer

2016 Nye hovedinngangsdgrer, postkasse, porttelefoner og callingtabla

2015 Fjerning av brannfarlige tarkeskap og oppussing av tarkerommene i fellesvaskeriene
2015 Utskiftning av alle lamper til lamper med bevegelsessensorer i fellesarealer
2012 Rehabilitering av takterrasser

2010 Utskiftning av tak

2010 Utskiftning av kaldt og varmtvannsrar i kjellerne inkl. hovedstoppekran
2009 Etablering av fiernvarme

2007 Maling av trappeoppganger

2004 Utskiftning av soilrgr og kaldt og varmtvannsrer til bad og kjgkken

2003 Utskiftning av gulvbelegg i korridorene

1986 Utskiftning av vinduer og fasaderehabilitering
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 351 664.

Kommentar til andre inntekter:

Grunnleie og parkeringsleie ble i 2023 bokfgrt pa konto 399, men er spesifisert pa egne
linjer i note 3. Radgiver spesifiserer hvert enkelt belgp i innkallingen.

Fra og med 2024 vil inntekt for parkeringsleie bokfgres pa konto 3610, og grunnleie
bokfares pé& konto 399.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for rsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering p& bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Sameiet
Parkveien 79/81.

Lan
Sameiet Parkveien 79/81 har 1&n i DnB.
For opplysninger om opprinnelig 1anebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pd uendrede felleskostnader for &ret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmetet i SAMEIET PARKVEIEN 79/81
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til SAMEIET PARKVEIEN 79/81.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 «  Gir 8rsregnskapet et rettvisende

* Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk er deltaker | BDO Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedleggtintemasionale nettverket 800, som bestar av uavhengige selskapef ide prkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. sidaia¥port.pdf

IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a8 pévirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET PARKVEIEN 79/81
ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

Sameiet Parkveien 79/81

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2737300 2681100 2793000 2729000
Andre inntekter 3 151 140 0 120 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2888440 2681100 2913000 2879 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 0 -100 000 -100 000  -100 000
Revisjonshonorar 4 -12 331 -16 119 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -126 180 -121 308 -125 000 -125 000
Konsulenthonorar 5 -3745 -7 144 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 6 -214 422 -498 349 -616 000  -291 000
Forsikringer -142 669 -131 131 -145000  -145 000
Kommunale avgifter 7 -479 805 -409 771 -487 000  -587 000
Energi/fyring 8 =772 079 -790 357 -820 000  -660 000
TV-anlegg/bredband -169 747 -269 778 -200 000  -170 000
Andre driftskostnader 9 -442 400 -282 949 -354 200 -354 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2363378 -2641004 -2898 200 -2483200
DRIFTSRESULTAT 525 063 40 096 14 800 395 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 28 840 9033 0 0
Finanskostnader 11 -15 276 -26 357 -16 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 564 -17 324 -16 000 -2 000
ARSRESULTAT 538 627 22771 -1 200 393 800
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 538 627 22771
14 av 20 arsrapport.pdf
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SAMEIET PARKVEIEN 79/81 Styret i Sameiet Parkveien 79/81
ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

BALANSE Siri Anne Martinsen/s/ Elizabeth Ann Hartmann/s/ Hans-ottar Riiser/s/
Note 2023 2022
EIENDELER Dag Toven/s/
NOTE: 1

OML@PSMIDLER
REGNSKAPSPRINSIPPER

Restanser pa felleskostnader 2028 4122 )
Kundefordringer 3820 0 Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
Forskuddsbetalte kostnader 12 483 11 826 regnskapsskikk for smé foretak.
Andre kortsiktige fordringer 0 46 782
Driftskonto OBOS-banken 592367 558 223 INNTEKTER
Sparekonto OBOS-banken 990 562 964 487 Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
SUM OML@PSMIDLER 1601260 1585441
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
SUM EIENDELER 1601260 1585441 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld

EGENKAPITAL OG GJELD

EGE.NKAPITAL . balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
Opptjent egenkapital 1322 490 783 863 - . . . R .
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
SUM EGENKAPITAL 1322 490 783 863
FORDRINGER
GJELD

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

LANGSIKTIG GJELD av de enkelte fordringene.

Pante- og gjeldsbrevian 12 29 175 424 220
SUM LANGSIKTIG GJELD 29175 424 220 ANSATTE
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet
KORTSIKTIG GJELD er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
Forskuddsbetalte felleskostnader 33780 34561 tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.
Leverandgrgjeld 156 388 224 888
Skyldige offentlige avgifter 0 14 100 NOTE: 2
Pélgpte renter 1046 3809 INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Pélopte avdrag . 58 382 0 Felleskostnader 2549 221
Annen kortsiktig gjeld 0 100 000 Kabel-TV 188 079
SUM KORTSIKTIG GJELD 249596 377358 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2737 300
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1601260 1585441 NOTE: 3
} ANDRE INNTEKTER
Pantstillelse 0 0 Grunnleie 61 890
Garantiansvar 0 0 Parkeringsleie 2022 85 500
Parkeringsleie 3750

Oslo, 19.03.2024
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SUM ANDRE INNTEKTER

151 140

NOTE: 4
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 331.

NOTE: 5
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-3 745

SUM KONSULENTHONORAR

-3 745

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-10 920
-4 855
-2513

-56 515

-43 321

-79 875

=713

-10 000
-5711

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-214 422

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-319 316
-765
-159 723

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-479 805

NOTE: 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fjernvarme

-66 977
-705 102

SUM ENERGI / FYRING

-772 079

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontingenter

Vedlegg 1
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Bank- og kortgebyr -3471
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -442 400
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2242
Renter av sparekonto i OBOS-banken 26 075
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 523
SUM FINANSINNTEKTER 28 840
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1&n i DNB -15 276
SUM FINANSKOSTNADER -15 276
NOTE: 12
PANT- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,75 %. Lapetiden er 13 &r.
Opprinnelig 2010 -4 700 000
Nedbetalt tidligere 4275 780
Nedbetalt i &r 395 045

-29 175
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -29 175
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 25.04.24
Selskapsnummer: 7434  Selskapsnavn: Sameiet Parkveien 79/81

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter for Sameiet Parkveien 79 og 81
Siste endring 19.02.2015

Mellom eierne av ideelle andeler i gnr. 211 bnr. 218 og 219, Parkveien 79 og 81 i
Oslo er fglgende vedtekter vedtatt som bindende for samtlige sameiere. Sameiet
bestar av 71 seksjoner.

1. NAVN

Sameiets navn skal veere Boligsameiet Parkveien 79 og 81.
Sameiets medlemmer bestar av eiere av ideelle andeler i gnr. 211 bnr. 218 0og 219 i
Oslo.

2. FORMAL

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser overfor myndigheter og
andre, samt & forvalte og administrere eiendommen og de felles anlegg som harer
inn under sameiet.

3. STYRET

Styret star for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak av sameiermgatet.

Styret skal bestd av 3 — 5 styremedlemmer og 1 — 2 varamedlemmer.
Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges.

Som styremedlemmer og vararepresentanter kan bare velges sameiere og deres
husstands-medlemmer eller fullmektiger for sameierne. Styremedlemmer eller
vararepresentanter som avhender sine seksjoner, trer samtidig ut av styret. Formann
og nestformann velges direkte p& sameiermgtet.

4. SAMEIERM@TET

Ordinzert sameiermgte holdes en gang i aret innen utgangen av april maned.
Sammen med innkallingen, som skal skje skriftlig enten pr post eller e-post med
minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel, oversendes til medlemmene med revidert
regnskap for det forlgpne kalenderar og saksliste for gvrig.

Medlemsmgtet behandler:

. Konstituering

. Arsberetning

. Regnskap

. Valg av styremedlemmer og vararepresentanter
. Valg av forretningsfarer

. Valg av revisor

. Saker som for gvrig er nevnt i innkallelsen

NO OB WNE

Saker som gnskes behandlet pa sameiermgtet ma sendes styret skriftlig innen 21
dager fgr matet.

Styret kan innkalle til ekstraordingert sameiermgte enten pr post eller e-post med
minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Likeledes skal ekstraordinaert sameiermgte
avholdes nar minst 7 medlemmer skriftlig krever dette og samtidig oppgir de saker
som gnskes behandlet.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall av de som avgir stemme hvis annet ikke
er bestemt i vedtektene. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

En seksjon representerer kun én stemme. | sameiermgtet har hver sameier like
mange stemmer som det er antall seksjoner vedkommende eier. Foruten eieren eller
hans fullmektig har et husstandsmedlem mgte- og talerett i sameiermgtet.

5. BUDSJETT

Innen utgangen av november maned skal sameierstyret sette opp et driftsbudsjett for
det kommende kalenderér. P& grunn av driftsbudsjettet fastsetter sameierstyret
manedlige belgp som sameierne innbetaler forskuddsvis til forretningsferer. De
stipulerte belgp kan av sameierstyret endres, s&fremt de viser seg a veere
utilstrekkelige. Sameiets fellesutgifter baeres av den enkelte sameier med den andel
som svarer til hans ideelle andel av eiendommen.

6. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet vedtar husordensregler for sameiet.

7. RADERETT

En sameier kan fritt overdra, pantsette og leie bort sin seksjon, men den kan ikke
benyttes til annet enn bolig. Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes om
overdragelsen og om utleie.

Dersom en sameier leier ut sin seksjon, skal leietakeren skriftlig forplikte seg til &
folge sameiets vedtekter og husordensregler samt vedtak som blir fattet av
sameiermgtet eller styret.
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8. SAMEIERNES PLIKTER

Beboerne plikter & falge de husordensregler og vedtak som til enhver tid er vedtatt,
og er inneforstatt med at brudd pa disse ansees som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet.

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spegrsmalet for
sameiermgtet til avgjarelse.

9. FELLESUTGIFTER

Sameiets utgifter skal fordeles forholdsmessig pa sameierne. Styret fastsettes a
kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver méned av den enkelte sameier.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter pakrav ansees
som vesentlig mislighold.

10. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommen & selge seksjonen, jfr Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameiernes oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr Eierseksjonsloven §27.

Til sikkerhet for sameiets krav overfor den enkelte sameier har sameiet en tinglyst
pantobligasjon pa kr 2.000 pa hver seksjon med prioritet uten opptrinnsrett etter
farste tinglyste kjgpesum.

11. EGENANDEL FORSIKRING

Egenandel av forsikring og/eller forskjellen mellom full og redusert, eventuelt bortfalt,
erstatning fra forsikringsselskap kan kreves tilbake av eieren nar skader er forarsaket
med vilje eller som falge av grov uaktsomhet av eieren eller noen eieren svarer for
(herunder leietakere).

12. STYRETS KOMPETANSE UTAD

Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av formann og ett styremedlem i
fellesskap.

13. VEDTEKTSENDRING

Sameiermgtet kan vedta endringer i sameiets vedtekter. For vedtektsendring kreves
Y flertall av de avgitte stemmer.

14. LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig skal lov om eierseksjoner gjelde.

15.0PPL@SNING

Sameiet kan ikke opplgses.

Endret i sameiermgte 19.02.2015.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET PARKVEIEN 79 og 81
Sist endret 27.04.2016

1. Plikt til & felge husordensreglene: Beboerne plikter & falge husordensreglene og er
ansvarlige for at de overholdes av alle som gis adgang til leilighetene eller
eiendommen for gvrig. Ved utleie er seksjonseier palagt & informere leietager om
Sameiets husordensreglement.

2. Innboforsikring med ansvarsdekning: Den enkelte sameier plikter & veere
ansvarsforsikret for skader han/hun uaktsomt kan p&dra andre sameiere. Ved utleie
plikter eier & sgrge for at vedkommende leietaker har tegnet slik forsikring.

3. Kontaktopplysninger: Seksjonseier skal holde forretningsfarer oppdatert pa eget
telefonnummer og e-postadresse. Ved utleie er seksjonseier ansvarlig for & holde
forretningsfarer oppdatert pé leietakers kontaktopplysninger.

4. Henvendelse til styret: Henvendelse til Styret skjer skriftlig, per e-post fra
seksjonseier til styrets e-post adresse parkveien790g81@styrerommet.net. Telefon
og sms benyttes kun ved akutte saker. Eventuelle uoverensstemmelser skal farst
sokes ordnet internt.

5. Dyrehold: Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.
Lufting av hund ma skje under kontroll. Hundeekskrementer og hundehér ma fiernes
fra fellesarealer.

6. Stgy: Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Ved fester og
arrangementer som medfgrer et hgyere stgyniva enn hva som antas for normalt, skal
nabovarsel meldes alle beboere.

Radio, TV og musikkanlegg ma ikke benyttes pa en mate som forstyrrer naboene.

Fra kI 23.00 til 06.00 ma beboerne vise saerlig hensynsfullhet, slik at andres
nattesgvn ikke forstyrres. Det skal ikke benyttes vaskemaskin/tarketrommel inne i
leilighetene fra kl. 23.00 til 06.00.

Teppebanking og lufting av tay pa balkongene ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene. Det ma ikke grilles med annet enn elektrisk grill p& balkongene.

Ved oppussing og lignende av leiligheten skal det ikke bankes og bores mellom ki
16.00 og kl 18.00, s@n- og helligdager heller ikke fer kl 13.00. Boring/banking skal
ikke forekomme etter ki 20.00, eller fgr kl 08.00 p& hverdager. Ellers skal det henges
opp nabovarsel om nar arbeidene forventes & paga og hvem som er kontaktperson
og mobilnummer vedkommende kan nés pa. Oppgangene skal holdes rene og
ryddige for bygningsmaterialer og stav, av seksjonseier.

7. Fellesareal: Det er ikke adgang til & ha gjenstander staende pa fellesarealene. Dette
av hensyn til vask av gangene samt brannvesenets bestemmelser. Styret kan ved
overtredelse, uten varsel, beordre bortkjaring for eiers regning. Sameiet er ikke
erstatningsansvarlig.

Annet enn toalettpapir ma ikke kastet i toalettet.

Sykler skal plasseres i sykkelbodene.

10.
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Enhver ma regelmessig vaske under sin dgrmatte p& gangen. Dersom dette ikke blir
gjort, kan Styret kreve at matten legges innenfor vedkommendes dar.

Endringer som skal gjgres pa displayet pa callinganlegget ved hovedinngangsdgrene
bestilles hos vaktmester.

Bestilling av ngkkelbrikker til hovedinngangsder sendes forretningsferer. Ved tap av
brikke oppgis det hvilken brikke som ikke lengre er i bruk og kan slettes.

Fugler mé& ikke mates fra vinduer, takterrasser eller balkongene, da smuler og rester
av fuglemat tiltrekker skadedyr.

Beboerne plikter & holde inngangs-, kjeller- og takdarer lukket og I&st til enhver tid.
Anonyme oppslag i fellesarealer aksepteres ikke og vil bli fiernet av styret.

Balkonger og takterrasser: Balkonggulv skal vedlikeholdes/rengjares slik at det ikke
oppstar lekkasjer/sprekker i taket til balkongen under, og vil bli holdt ansvarlig dersom
slike skader oppstér. Det skal ikke legges tepper og andre gjenstander som samler
fukt p& balkonger/takterrasser. Den enkelte sameier har, for egen regning plikt til &
forsikre seg om at rarledning/sluk knyttet til seksjonens balkong/terrasse Ikke
blokkeres eller tettes. Dette ansvaret gjelder uavhengig av skyld og omfatter
folgeskader. Ved utleie, plikter seksjonseieren & sikre at denne plikten overholdes.

Balkonger og takterrasser skal rengjeres slik at det ikke begynner & vokse gress,
mose etc pa bygningen.

Radiatorer: Seksjonseier skal forsikre seg om at alle radiatorer i hver seksjon luftes,
etter oppstart av radiatorene, farste uken i oktober hvert ar. Dette gjeres ved & &pne
ventilen i radiatoren forsiktig med egnet ngkkel (kan kjgpes pa Jernia) (NB! Ikke skru
helt ut) og la det renne ut ca 0,5 dI vann fer ventilen skrus inn igjen. Gjgres ikke dette
pa samtlige radiatorer i den enkelte seksjon, vil det dannes luft i radiatorene som p&
sikt medfarer at radiatorene ruster. Seksjonseier ma i sa fall pata seg kostnadene
med utskiftning. Vedlikehold av radiatorene i egen leilighet er seksjonseiers ansvar.

Dugnad: Enhver sameier har plikt til & veere representert pa den arlige dugnaden, i
motsatt fall vil et gebyr pé& kr 500 bli avkrevet. Alle ma ogsa ta sin del av utvendig
vedlikehold, vanning av blomster etc.

. Avfall: Alt husholdningsavfall skal pakkes i plastposer som lukkes godt fer de kastes

i seppelhuset som ligger rundt hjgrnet av Parkvn 81, i Munkedamsveien. Sgppel og
annet skal ikke, selv for kortere tid, plasseres pa fellesarealene eller gjensettes
utenfor sgppelhuset. Starre gjenstander eller starre mengder gjenstander som skal
kastes, m& enten oppbevares i egen bod/leilighet til container leies hver var, eller
besgrges bortkjert for eget tiltak og regning.

Vaskeriene: Vaskeriet og tarkerommet benyttes av beboerne i henhold til utlagte
lister. Som det fremgar av listene deles dagene i flere gkter. Ty som henges i
tarkeskap om kvelden kan henge til neste morgen kl 08.00. Sgn- og helligdager kan
vaskeriet kun benyttes i tiden mellom kI 13.00 og kI 17.00.

Hver leilighet far kun vaske to ettermiddager pr uke, da det er starst pagang etter ki
16.00. Det er ikke tillatt & reservere vaskeriet for mer enn tre ganger fremover. (1
gang = 1 rute pé reservasjonsskjema somligger i vaskeriet). Vaskepulversgl og lo
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skal fiernes fra maskinene. Tomme vaskepulverpakker og lignende skal ikke
etterlates i vaskeriet. Styret har anledning til, uten varsel, & kaste klaer som blir
liggende i vaske-/ tarkerommene mer enn 2 dager.

. Kjellerboder: Bodene skal merkes med seksjonseiers navn og holdes rene og

ryddige. Det ma ikke oppbevares tekstiler, dyrefor etc som kan tiltrekke skadedyr.

Dersom ved lagres i kjelleren, skal falgende iakttas. Vedstablene mé isoleres fra gulv
med stein eller annen effektiv isolasjon. Stablene ma ikke legges inn til bygningsverk,
men mé& ha klaring p& minst 10 cm til gulv/vegger/tak. Vat ved ma tgrkes ute fgr den
lagres i kjelleren.

. Seksjonseiers vedlikeholdsplikt: Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold og

ngdvendig oppgradering av egen seksjon, herunder alle elektriske ledninger og
sikringsskap, sluk p& bad samt vann og avlgpsrgr samt tilknytning til felles
reropplegg. Seksjonseier er ansvarlig for skade pa& andres leilighet eller bygget for
gvrig som skyldes manglende vedlikehold og ettersyn av egen leilighet eller annen
uaktsomhet.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, s& som for eksempel maling, antenner, flaggstenger, skilt
eller andre utvendige fasadeinnretninger.

Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikehold og evt utskifting av inngangsder til egen
leilighet. Alle slike inngangsdarer skal veere helt slette, uten profiler/vinduer og ha
fargen marke brun. Styret i sameiet kan palegge den enkelte seksjonseier & endre
utseende pa sin der i henhold til dette.

Seksjonseier skal vedlikeholde/oppgradere badet i sin seksjon slik at det er tett og
ikke forarsaker fuktskader pé fellesarealer eller andre seksjoner. Fglgeskader av slik
manglende vedlikehold skal erstattes av seksjonseier.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets beerende
konstruksjoner eller fellesinnretninger mé ikke foretas. Det ma heller ikke foretas
forandringer som kan veere til ulempe for naboer. Ved brudd p& denne bestemmelse
kan styret kreve at forholdet tilbakefgres til det opprinnelige. Seksjonseier er objektivt
ansvarlig for evt skader slike endringer matte pafgre andre seksjonseiere eller
sameiet.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at fagfolk ma benyttes ved rerlegger- og
elektrikerarbeider. Sameiet kan kreve godkjennelse av utfert arbeid fra autoriserte
fagfolk. Seksjonseier vil bli holdt objektivt ansvarlig for skader som pa grunn av feil
utfgrelse i egen leilighet, medfarer skader pa andres leilighet eller fellesarealene og
ma i s& fall kreve regress hos egne handverkere.

Nedlgpsrer fra taket gar innvendig, gjennom bygget. Disse rerene ma ikke bygges inn
pa grunn av fare for kondens og svertesopp. Styret frarader & bygge inn rer fordi det
gjer det vanskeligere & oppdage lekkasjer som kan fare til starre skader nar lekkasjer
ferst oppstar. Dette gjelder ogsa vann- og radiatorrer.

Det er forbudt & koble kjgkkenhetter til ventilasjonskanalene pga oppsamling av fett i
ventilasjonssjaktene og spredning av lukt til andre leiligheter. Kjokkenviftene skal ha
kullfilter.

Det er ikke tillatt & montere ekstra vifte knyttet til felles ventilasjonsanlegg pa badene
fordi det vil gdelegge felles ventilasjonsanlegg.

Lufteluker og luftespalter over vinduer bar holdes apne for & hindre kondens i
leilighetene.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avlgp ikke fryser.

Styret i sameiet har tilgang til seksjonene for & kontrollere at seksjonen er tilstrekkelig
vedlikeholdt og at husordensreglene fglges med hensyn til hva som er tillatt og ikke
med hensyn til endringer og vedlikehold. Styret i sameiet skal i sa fall, pa forhand, gi
seksjonseier rimelig varsel.

15. Sameiets forsikringsselskap: Styret skal godkjenne bruk av sameiets forsikring.

Mindre skader og skader som skyldes manglende vedlikehold eller grov uaktsomhet
fra beboer/seksjonseier, kan ikke paregnes dekket av sameiet av hensyn til
skadestatistikken/forsikringspremien.

16. Vesentlig mislighold av seksjonseiers plikter, i alminnelighet eller etter disse

husordensreglene, kan medfare varsel etter eierseksjonsloven. Ved ytterligere
overtredelser kan sameiet begjaere seksjonen tvangssolgt.

Disse bestemmelsene redegjgr for et utvalg av alminnelig gjeldende regler samt det
som gjelder spesielt for sameiet. Sistnevnte er ikke ment & veere mindre strenge
overfor seksjonseier enn det som fglger av alminnelige regler.

HUSK AT DET ER OPP TIL HVER ENKELT OM GARDEN VAR SKAL V/AERE ET
TRIVELIG STED A BO. RESPEKTER HUSORDENSREGLENE OG VIS HENSYN!
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Melding efter §585,86

Tiltaket er lkke oppfert i fig. VG- Innsyn/orlofolo
Send meldingen {il GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer p4 docuLive

Saner eller ruline 18-60

Tiltake! er opple | fig. VG- innsyn/ortofolo

Send meldingen til GAB for registrering/avslulning
Henlegg meldingen, regisirer p4 docuLive

Saner etler ruline 18-60

Byggesaken har fall approbasjonfigangsetlingstiliatelse
Tiltake! er ikke oppfert i fig. VG-innsyn/oriofolo/skrabilde,

Send byggesakesaken til GAB for regislrering/avslulning

Ikke saner byggesaken, men send saken (il arkiv for ulgélle byggesaker
Regislrer byggesaken som ulgall sak pa Doculive

Tiltakel er oppfart i flg. VG-innsyn/ortofolo /skrabilde

Send byggesaken Lil GAB for regisirering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede Klager i saken

Pase al klagen biir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigallest, registrer pa DocuLive
Saner eller ruline 18-60

- Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken il GAB for regislrering/avslulning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager | saken

Pése al Klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken ulen ferdigaltest, registrer p& Doculive
Saner eller rutine 18-60
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0SLO KOMMUNE APPROBASJON
BYGRINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkdr for byggetillatelse
Arbeidssted 211/0218 0219 Journalne 91/2010-H

Parkveien 79-81

Arbeidets og Tilleggsisolering av fasade Innlevert 03.07.91
bygningens art| Boligblokk

Byggherre Sam. Parkwv.79-81 v/H.F.Andersen
Prinsens gate 22, 0157 05L0

Anmelder Alex Christiansen Ark.Ktr.
Skjolden 1, 1310 BLOMMENHOLM

GFE/GFE Dslo, den 17. september 1991

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1, 2 og 3 approberes i
samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt
bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pa de vilkir som
er nevnt nedenfor.

bpprobasjonen gjelder fasadeendring (tilleggsisolering og delvis
forblending med murstein).

Det forutsettes at det benyttes lys gul murstein og at overflate pid
vegg ellers blir ndytral hvit, Med andre ord som redegjort for.

For BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL IGAMGSETTING) KAN GIS, MA FOLGEMDE
PUNKTER WAERE ORDMET:

A.  Ansvarshavende vere godkjent.

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNMES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN. OM KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE
ORIENTERING.,

N8B! Ver oppmerksom pi at eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon
mi tilleggsanmeldes og vare godkjent fér endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner vil bli gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Sven Sandberg Gunn Flovik Espeland
Overark/distriktsleder Arkitektassistent
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Helge Flawcby AS
Jac, Aallsgr. 49

0364 OSLO

Edaa
Dreres sel Vi el (sakenr) 2004099815 Sakibeh Ansa Jahnsen Arkivkide: 531

Oppgis alliid ved henvesdelse

Bypgeplass:  PARKVEIEN 81 Eiendom: 2117219
Tilakshaver:  Sameiet Parkveien 79 - §1 Adresse:  Parkveien 79 - 81,0254 OSLO
Soker: Helge Flateby AS Adresse:  Jae. Aallsgt, 49, 0364 OSLO
Tilakstype: Blokk/bypird terrassehus Tilaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST
M, plan= ag by paingsboven § 99

Ferdiguttesten gis ener anmodning og pi grunnlag av fremlagt dokumentasjon: jir. Flan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, o som ellers
folger av gjeldende bestemmelser it i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er dokumenten oppfyiL.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gielder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen dmert 20.09.2004,

Dette vedtaket kan pliklages. Frist for innsending av Klage er 3 uker etter montakelsen av dette brever, Se
vedlagie orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosickter
Nazring og anlegg, Endring

Elena Jacobsen Anita Jahnsen
for aveelingsenhetsleder suksbehandler
Kopi til: Tiltakshaver

Tlan- oy by geingsctien Eeseksadren Telefom: 2339 1000 Bankgizo
Avdeling for by gaeprogjekter  Vahls paic 1. 0157 Ost Telefaks: 23 40 104 G003 0555920
Kaning og anlegg, Endimg Postadress Li-post. postmn Oz e
Intement Kharks 264 Sentrum, pibe oalo kopnune o ST 040 825 MV

i, plc osko koienune no DRO2 Oxbo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

OSLO & AKERSHUS BYGG AS
Hjalmar Brantings vei 8
0581 OSLO

Dato: 15.04.2016

Deres ref.: Var ref.: 201601364-4 Saksbeh.: Ole Marius Manskow Leken Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PARKVEIEN 79 Eiendom:  211/218/0/0

Tiltakshaver: ~ CAROLINE CECILIE INARSSON  Adresse: ~ PARKVEIEN 79, 0254 OSLO

Soker: OSLO & AKERSHUS BYGG AS Adresse:  Hjalmar Brantings vei 8, 0581 OSLO
_ Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 79

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 14.04.2016 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pé dette
grunnlag gis ferdigattesten.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 15.04.2016 av:
Ole Marius Manskow Leken - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
CAROLINE CECILIE IWARSSON, PARKVEIEN 79, 0254 OSLO, cciwarsson@gmail.com

www.oslo. no/pbe F tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Stave, Torill Tyeholie, Erik
Barkvaisn #1 snippobakkon 1
0254 O5LO 1312 SLEPEMDEN
At ek ] Whr oof ‘maprenr ApuireT s
5£31.7 ALLOTEITD LETETIES
Sgras rel. VAr eaksioh.

Dans
Lell Oukaz Solheim 12, fosl 1997

Arbaldssted : 211/0219 Parkvalen 81
Byggherce : Stave, Toelll, Parkveien Bl, (254 05La
Arbpiders arc: SAMMENSLAING AV LEILIGHETER

' AEtodt pd ak mb'ﬂ:ﬂ-l ax ubfoct mitor plan= of byoaingalowss, § B¥, nr; i,

Fordigattesten gis  pd  bakyrusn  av egenecklering fra
ansvarshavands datect 12,0396,

Ferdigattesten omfatter de’ bygningsmessige forhold som dar &k
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Saksnr: 201801577-12 Side 2 av 2

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter

Tett by vest
ARKITEKT MAGNUS FJOGSTAD
Steps vei 22 Nina Sechusen - saksbehandler
1456 NESODDTANGEN Anne Torill Halse - enhetsleder
Dato: 17.02.2020 Kopi til:

Deres ref.: Var ref.: 201801577-12 Saksbeh.: Nina Seehusen Arkivkode: 531 SAMEIET PARKVEIEN 79/81, v/ Siri Anne M. Martinsen, ¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS,

Oppgis alltid ved henvendelse Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129 OSLO
Byggeplass: PARKVEIEN 79 Eiendom:  211/218/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET PARKVEIEN 79/81, v/ Adresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS,
_ Siri Anne M. Martinsen Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129
OsLO
Seker: ARKITEKT MAGNUS FJOGSTAD Adresse:  Steps vei 22, 1456
NESODDTANGEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

Ferdigattest - Parkveien 79

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av
balkongrekkverk, mottatt 14.01.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201801577

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan DO1 08.01.2018 1/10
Fasader E02 08.01.2018 1/13
Snitt E03 12.03.2018 5/2

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

www.oslo. no/pbe F , tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Helge Flateby AS v/ Lars Abelgaard

P.b. 53
0411 OSLO
helge fateby@chello.no
Data
Deresref Vie red (saksa), 200409986-5  Saksbeh: John Philip Saeviilan Agkivkode 531
Oppiis 3t ved Beavendelic
Byggeplass: PARKVEIEN 7% Eiendom: 2117218
Tiltakshaver:  Sameiet Parkveien 79 - 81 Adresse: Parkveten 79 - 81, 0254 OSLO
Seker: Helge Flateby AS Adresse: Jac, Aallsgt, 49, 0364 OSLO
Tihakstype: Blokk/bygird Tilaksart:  Endring/reparasjon av

bygningsiekniske installasjoner

FERDIGATTEST - PARKVEIEN 79
Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdig: gis etter dning og pi grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. Plan- og bygningsloven
{pbl.) § 99 og Forskrifi om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsertes at produkier som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, a1
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagre dokumentasjon bekrefier at alle krav o betingelser som er stilt i tillmelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmaelser gitt i eller i medhold av plan- o bygningsloven, er dokumentert oppiyl.
Ferdigattesten cr betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dersom behandling av klage medforer at kommunens vediak blir opphevet eller omgjort og nyti vediak
inmebarer at tilaket ma rettes, mi eventuell ny ferdigattest uistedes pd bakgrunn av sluttkenroll av
endringen av tiltaket,

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagre erientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Starkunder, Team 1

Pal Ravnsborg-Gjertsen John Philip Santillan
avdelingsenhetsleder saksbehandler
Flan- o bygringsetaten Bessksadecssc: Scenralbord 01180 Humkgiro:
Avdeling for hyggeprosjekter  Vohls gate 1, 0157 Onla Kundeseriee: 2349 1000 6003.05.58920
Siprkunder, Team | Postadresse: Telefaks: 2349 1001
e T3nks 364 Senurum, E-post; posinvostakid Crganisasjensnumener;

s pbe calo kommesane 0102 Oula rbe. oalo Komming o Y100 B23 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Rerleggerkompaniet AS
Stasjensveien 67
1482 NITTEDAL
Ba: 11 OKY. 2007

Deves el Ve red {saksea) 2007073367 Saksbeh: John Philip Samillen Askivkode 531

Oppeis ailtid ved heavendelse
Byggeplass: PARKVEIEN 79 Eiendom: 2117218

Seksjons nr. 35
Tiltakshaver: Silja Rognlien Brekke  Adresse: Parkveien 79, 0254 OSLO
Seker: Rerleggerkompaniet AS  Adresse: Smsjonsveien 67, 1482 NITTEDAL
Tiltakstype: Blokk/bygird Tiltaksart: Endring/reparasjon av bygningstekniske

installasjoner — Skifte av sluk

FERDIGATTEST
Ji. plan- og bygningsloven § 59

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. Plan- og bygningsioven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kentroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkier som er benyttet | byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gielder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dersom behandling av klage medfiorer at kommunens vedtak blir opphevet elfer omgjort og nyw vediak
innebarer at tiltaket mé rettes, mb eventuell ny ferdigattest wistedes pi bakgrunn av stutikontroll av
endringen av tiltaket.

Dette vedtaket kan pakiages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vediagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team |

‘
Tty
P&l Ravnshorg-Gj
avdelingsenhetsleder

Fian- og bygningsetaicn £ d: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggepeosickier  Vahls gaic 1, 0187 Oslo Kuondeseiic: 23491000 £003.05, 58920
ez, Team | Fesndresse: Telcfaks: 3MI0m

[rtemett: Bofcs 364 Sentrum, Enpedi. p O e
wwwbtoslokommumene 0020wk phe.oslo kommune no 971040 823 MVA
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*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 01.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
- Gjeldende kommus
~ Naturmangfold innenfor kartutsnitt

r: KDP-17

Se e

get kart.
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 01.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

gjel
julering i vertikalniva 1

byggesak.

2 (dvs. pa

legg finnes det

reg
~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Adresse: PARKVEIEN 79

PlottiD/Best.nr: 145260/ 86515050

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/218

Se legnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 01.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).

~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145260/ 86515050 _ | Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Adresse: PARKVEIEN 79

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/218
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 01.07.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 145260/86515050

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

For gvrige juridisk bindende

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Parkveien 79 0254 OSLO

Betegnelse: Gnr 211, bnr 218, snr 42 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0316/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



