Riddervolds gate 3






Piddervolds gate 3



Salgsoppgaven produsert 16. august 2025

— Frogner/Marmorgarden

lys og tiltalende hjorneleilighet i 3. etg med balkong - Heis - Parkering
Gasspeis - Ettertraktet i fasjonabel bygard

Prisantydning 10 950 000,- Etasje 3

Fellesgjeld 110 000,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 277 850,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 11 337 850,- Byggedr 1898

Fellesutgifter pr. mnd 5 843,-

BRA-i 110 kvm Megler Peter Bjorklund

Totalt BRA 120 kvm Telefon 944 33 335

Soverom 1 E-post p.bjorklund@nordvikbolig.no
Megler 2 Marthe Skabo
Telefon 991 04 502

E-post m.skabo@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Riddervolds gate 3 - En innbydende leilighet i fasjonable
marmorgdrden! Leiligheten ligger hgyt og fritt i 3. etasje med heis, har solrik
balkong og parkeringsplass pd gdrdsplassen. Sveert ettertraktet beliggenhet rett
bak slottet med kort vei til alle servicetilbud.

Hgydepunkter:
To bad
Genergs takhgyde
3. etasje med heis
Rosett og stukkatur
Gasspeis pd kjgkkenet
Balkong med nydelig utsikt
Parkeringsplass med elbil-lader
Hjgrneleilighet med godt lysinnslipp
Godt med lagringsplass i bod pda 10 kvm
Adkomst er via kjgreport med automatisk dpner
Fasjonabel og velkjent bygdrd med vakker forhage

Profilert kjgkken med benkeplate i granitt og integrerte hvitevarer
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Arealer og innhold

BRA-i: 110Mvm Beskrivelse .
3. etasje:
BRA-e: 10Uk 1 B_RA—i: 110 kvm. Hall/forstue, stue, spisekjokken med gasspeis og utgang
til balkong, soverom, to bad og annet rom med sluk.
. Total BRA: 110 kvm.
Totalt BRA: 120 kvm TR Bl ko
TBA: 2 kvm

Underetasje:
BRA-e: 10 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 10 kvm.



Riddervolds gate 3

Spisekjokken

Forstue/
hall

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planiasning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Utfart av Makelas AS.

Plantegning 09
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Nokkelinformasjon

13-0347/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213, bnr 380, snr 13 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Kari Solfrid Vartdal Opsvik

10 950 000,- (Prisantydning)
110 000,- (Andel av fellesgjeld)

11 060 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

276 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

277 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
290 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

11337 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
11 350 550, - (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1898

3

1

BRA-i: 110 kvm
BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 120 kvm
TBA: 2 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 110 kvm. Hall/forstue, stue, spisekjgkken med gasspeis og utgang til
balkong, soverom, to bad og annet rom med sluk.

Total BRA: 110 kvm.

TBA: 2 kvm. Balkong.

Underetasje:
BRA-e: 10 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 10 kvm.

Leiligheten inneholder: Hall/forstue, stue, spisekjgkken med gasspeis og utgang til

balkong, soverom, to bad og annet rom med sluk.

| tillegg disponerer boligen en kjellerbod pd ca. 10 kvm.

Kjgkken:
Profilert innredning, gesimslist, lyslist, armatur, granitt benkeplate med underlimt
stalkum og nedfelt keramisk topp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys. Det

er kjgkkenventilator med kullfilter.

Bad I:

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil med belysning, downlights,
servant med innredning, dusj hjgrne med innfellbare glassdgrer, vegghengt
toalett. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

varmekabler. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Hulltaking er foretatt uten & pdavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i

sverom.

Bad II:
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, downlights, servant, innmurt
badekar, vegghengt toalett. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i

mellom gang.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett, fliser, malt gulv.
Vegger: Malte flater, fliser.

Himling: Malte flater, stukkatur og rosett.

Pipe og ildsted:

Gasspeis.

Innvendige darer:

Innvendig har boligen heltre eikedgrer.

Ytterder:
Bygningen har malt hovedytterdar.

Balkongdgr:
Bygningen har malt balkongdgr i tre.



Balkong:
Balkong med stgpt dekke belagt med skifer.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller er antatt av betongdekke.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr:

Det er antatt avigpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer.

Branntekniske forhold:

Brannvarslingsanlegg pda garden, pulverapparat.

Informasjon om boligen

Felgende punkter i tilstandsrapporten er gitt tilstandgrad 2:

- Bad I. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd@ membranlgsningen. Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Bad Il. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist tegn til fuktskader
i overflater. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er pdvist sprekker i fliser. Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet
for inspeksjon og rengjgring. Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Rommet har kun naturlig ventilasjon.
- Kjgkken. Noe slitasje pd innredning. Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Vinduer. Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist
avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Balkongdgr. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkong. /&pningeri rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Noe bom/hullyd
under fliser.

- Etasjeskiller. Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
mdaleavvik.

- Varmtvannstank. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pdvist at varmtvannstank er over
20 ar.

- Elektrisk anlegg.
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Informasjon om boligen

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det medfglger en parkeringsplass pd felles tomt.

Det er ikke tillatt med fremleie av parkeringsplasser til andre enn de som har

bosted i sameiet. Styret md informeres om hvem som leier plassen.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, faglaert. Husker ikke.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, faglaert. Husker ikke.

Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Nei. Framvises under visning hvis vi finner det.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert. Reparasjon pd tak utfgrt av sameiet, etter problemer i forbindelse

med at det ble bygget ny loftsleilighet rundt 2015.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei. Ikke arbeid siden 2005, men helt sikkert i perioden 1898-2005.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Ikke arbeid siden 2005, men helt sikkert i perioden 1898-2005.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert. Tiltaket var sgknadspliktig og arbeidet har blitt godkjent. Vi
ettersender navnet pd firmaet som utfgrte arbeidet. Det dreide seg om bygging

av toalett med dus;j.

Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Nei. Jeg tror det er gjort radonmaling. Papirer ettersendes.



Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje, og/eller
er det synlige skader?

Ja. P& grunn av utbygging av loftsleilighet over var leilighet var det vannlekkasje
inn i var leilighet. Dette varte i omtrent to ar, fgr sameiet fant feilet og gjorde

ngdvendige reparasjoner.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Tilstandsrapport er vedlagt salgsoppgaven.

Andreas Grgnstad Jahnsen

Riddervolds gate 3 er en historisk bygard oppfgrt i 1898, tegnet av arkitektene
Kristen Rivertz og Oscar Hoff. Bygningen er kjent som "Marmorhuset" og har en
seeregen fasade utfgrt i en kombinasjon av lys naturstein og rgd tegl, rikt dekorert

med utsmykninger i fasadeelementene.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og

Informasjon om boligen

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er er ikke tillatt inht. vedtak pd drsmgtet 18.6.19. Med korttidsutleie

menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G -red

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale
om salg er inngdtt, jf. forskrift om energimerking av bygninger og tekniske anlegg
§5(3).

Oppvarming er med elektriske panelovner og med varmekabler pd bad. Gasspeis

pa spisekjskken.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har av den grunn ikke kjennskap til
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Informasjon om boligen

eiendommens energiforbruk. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler etc

@konomi

Kr 5 843,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer bla. kommunale avgifter,
bygningsforsikring, avdrag/renter pd fellesgjeld, trappevask, heis, bredband/tv og

forretningsfarer.
Herav:
Felleskostnader 4.461,-
Lan/Renter 813,-
Bredbdand og TV 569,-

Felleskostnadene kreves inn kvartalsvis, da totalt kr. 17 529,- per kvartal.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnadene.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
Felleskostnader kr. 5 843,- per mnd.
Eiendomsskatt kr. 6323,- for ar 2025.

| tillegg kommer stream og forsikringer.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 6 323,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeerbolig: Kr 2 890 714,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 10 558 163,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Riddervoldsgate 3, orgnr. 987.778.326



Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3 er stiftet av eierne av eiendommen gnr. 213
bnr. 380 i Oslo. Sameiet bestdr 17 seksjoner. Formdlet er & administrere og sikre

eiernes felles interesser i overensstemmelse med disse vedtekter.

- OBOS er forretningsfegrer.
- Bygget er forsikret gjennom Gjensidige.
- Telenor er tilbyder av bredbdnd og tv-tjenester.

- Leiligheten har gass som avregnes en gang i dret og innsendes styret.

Info fra styreleder i august 2025:
Vi har en stram gkonomi i sameiet som gjgr at vi prioriterer reparasjon og
vedlikehold iht budsjett og likviditet. Vi har de siste drene gjort en del tiltak som

gjer at bygg og eiendom fremstdr i bedre stand nd enn for 5 ar siden.

Arsmgtet 2025 vedtok en gkning i felleskostnadene med 10 % fom 1.7.2025,

drsaken er en kraftig gkning i forsikring og offentlige avgifter.

Vi setter i gang tiltak for utskifting av alarmanlegg som delvis betales av hver
seksjonseier (kr. 3.-5.000 pr seksjon avhengig av seksjonseiers gnske om detektor)
og delvis av sameiet. Vi vurderer ogsd en hovedrengjgring utvendig for bygget
som vi antakelig vil finansiere gjennom innbetaling fra hver seksjonseier (uvisst hva
dette vil belgpe seg til, vi vil antakelig kalle inn til ekstraordinasert mgte far vi setter
i gang tiltaket). Vi har praktisert slik finansiering av tiltak som gjgres med 10-15 ars
hyppighet for @ unngd & bygge opp sameiets regnskap som i sa fall ville fgrt til

ekstra gkning av felleskostnadene.

Informasjon om boligen

Vi har ingen planer om ytterligere gkning av felleskostnadene sett pd bakgrunn av

dagens forsikrings- og avgiftsniva.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Kr 110 000,-pr. 01.05.2025

Sameiet har 1&n i Obos-banken.
Lanenummer: OBOS01-98207767891
Restsaldo: 2.020.620,-

Restlgpetid: 13 ar 9 md.

Terminer per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente per 02.07.25: 7,75%

Sameiet har ikke IN-ordning.

Kr3 666,- pr. 31.12.2024
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Informasjon om boligen

Arsregnskapet for &r 2024 viste et underskudd pé kr. 72 079,-. Underskuddet ble
dekket ved overfgring fra sameiets egenkapital. For ar 2025 er det budsjettert
med et overskudd pd kr. 80 000,-.

Komplett budsjett og regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt og eier skal pdse at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre

beboere.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 77150088

Tomt

Tomtestgrrelse: 1657 kvm (Eiertomt)

Sameiet har pent opparbeidet tomt med biloppstillingsplasser og grgntomrader.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt salgsoppgaven. Tomtegrenser er

ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Marmorgdrden har en utmerket beliggenhet pda beste Frogner, like bak
Slottsparken. Eiendommen har adkomst fra gatehjgrnet Riddervolds gate -
Inkognitogata, via en nydelig smijernsport med rik utsmykning. Det er ogsd
kjgreport med automatisk dpner til gardsplass med biloppstillingsplasser.
Omkringliggende bebyggelsen er preget av store byvillaer og fornemme bygdrder

fra 1800-tallet, og er i dag hjem for mange ambassader og ambassaderesidenser.

Fra leiligheten er det gangavstand til noen av hovedstadens mest populasere
handlegater, kafeer, barer og restauranter. | tillegg til Slottsparken ligger
Uranienborgparken i kort gangavstand. Vakre Frognerparken ligger ca. 1,2 km

unna og inneholder skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum,



Frognerbadet og Frogner stadion. Vestkanttorvet ligger like ved og har torg med

basarer og yrende liv. En filmopplevelse pd aerverdige Gimle Kino kan anbefales.

Det er kort vei til Aker brygge og Tjuvholmen med gallerier som Astrup Fearnley
Museet og Pushwagner Gallery. Her finner man ogsd Tjuvholmen sjgbad med fin
strand, solbading og skulpturpark. Fra Rddhuset kan du ta baten ut til Bygday og
Huk.

Nabolaget er fullspekket med populeere kaféer, interigrforretninger og trendy
klesbutikker. Apent bakeri ligger kun 300 meter unna, og i 6-7 minutters
gangavstand ligger bade Kiwi Solli plass og Briskeby, Rema 1000 Briskebyveien,
hvor det ogsd er Vinmonopol og Rema 1000 Parkveien. Vika og Aker Brygge har
fine butikker og serveringssteder. Det er i tillegg kort avstand til Bogstadveien, Karl

Johans gate og alle de andre handlegatene i sentrum.

Omrddet har et godt kollektivtilbud via buss, trikk, tog og T-bane. Naermeste
holdeplass for trikk er Riddervolds plass som kun ligger 150 meter unna.
Inngangen til Nationaltheateret stasjon fra Parkveien ligger drgye 400 meter
unna. Med bil fra Frogner tar det ca. 4 min til Majorstuen, 6 min til Skayen, 6 min til

Oslo S, 10 min til Fornebu og 40 min til Oslo Lufthavn.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Uranienborg barne- og
ungdomsskole. Det finnes ogsa flere videregdende skoler i naeromrddet, blant
annet Wang toppidrett, Bjgrknes privatskole og Oslo Gymnasium. Den Franske
skolen ligger ca. 5 minutter spasertur unna. Kommunen har et godt utvalg av

bdde private og kommunale barnehager i Frogner bydel.

Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument fra 1897.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for ominnredning datert 18.01.2007.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens

bruk Rominndeling stemmer med byggetegninger.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.
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Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere opplysninger om regulering,

vennligst ta kontakt med megler.

Reguleringsplan: S-2997, Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for
eiendommer langs Parkveien m.fl.,omrddet bak Slottet, som omreguleres til
spesialomrade/bevaring. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av
bystyrets vedtak av 23.09.2015, sak 262: Kommunedelplan 2015, Oslo mot 2030 -
smart trygg og grgnn.

Reguleringsplan: S-133GO, Vestre bydel Il. Regulerings og bebyggelsesplan med
vedtekts- bestemmelser for omrddet begrenset av: Hegdehaugsveien - Bogstad-
veien - Valkyriegaten - Kirkeveien - Frognerveien - Drammens- veien (inkl. denne
sydside)og Parkveien (inkl. denne gstsi. Planen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak av 23.09.2015, sak 262: Kommunedelplan 2015, Oslo mot
2030 - smart trygg og grgnn.

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan. Dette far betydning for en rekke av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrdader anbefaler vi et sgk
pd plan og bygg sin sakinnsyn portal:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende byggesaker i omrddet:

Oscars gate 56 - Etablering av fire boenheter, bruksendring og fasadeendring

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202555726

Oscars gate 52 - Bruksendring av leilighet - HO304

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202204062

Inkognitogata 15 B - Flytting av brannskillet mellom kjeller og trappeoppgang

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202200836

Inkognitogata 15 - Bruksendring av kjeller og hulltaking mellom 1. etasje og kjeller

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202314513

Riddervolds gate 2 - Montering av antenner og utstyr pa tak

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202550259

Inkognitogata 17 - Endring i brannskille og baerekonstruksjoner

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202553023

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:



301/213/380/13:

10.12.1873 - Dokumentnr: 916835 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1876 - Dokumentnr: 925060 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Overfgrt fra Riddervoldsgt.5
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1964 - Dokumentnr: 501774 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1980 - Dokumentnr: 520144 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 6,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TGL OVERDRAGELSESSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2004 - Dokumentnr: 59738 - Erklaering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Informasjon om boligen

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2005 - Dokumentnr: 66812 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:380 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2005 - Dokumentnr: 66812 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 278/2540

Ny seksjon:

Snr: 13

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 138/2540

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett
til kommunen til @ anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter

og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
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inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmIl?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som

velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt



kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Informasjon om boligen

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det

konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre
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setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).



Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Informasjon om boligen

Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
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markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,25% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 22 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 038,-

Samlet skal selger betale kr. 261 760,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle



utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 16. august 2025

Peter Bjorklund, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 94433335

Marthe Skabo, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
TIf. 99104502

Nordvik Bygdgy Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Informasjon om boligen

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

medglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

és Boligbygg med flere boenheter
® Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 213, bnr. 380, snr. 13

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 20.06.2025 Rapportdato: 16.07.2025

Autorisert foretak: Nyverdi AS

t—

18745-2895 Referansenummer: QR8375

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18745-2895 Befaringsdato: 20.06.2025

N1

Norsk takst

RDI

Side: 2 av 21
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Riddervolds gate 3, 0258 OSLO Nyverdi AS N Riddervolds gate 3, 0258 OSLO Nyverdi AS
Gnr 213 - Bnr 380 Mellomdammen 31 k I I Gnr 213 - Bnr 380 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst 0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 3 av 21 Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 4 av 21
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Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gijennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

UTVENDIG Gé til side
Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for
boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen ble
oppfgrt. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avigpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG Gé til side

Gulv: parkett, fliser, malt gulv.

Vegger: malte flater, fliser.

Himling: malte flater, stukkatur og rosett.
jeskiller er antatt av

Gasspeis.
Innvendig har boligen heltre eikedgrer.

VATROM Gatilside
Annet rom med sluk

Rom med malt guly, sluk, avtrekk, belysning, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, bereder.

Bad

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil med belysning,
downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med innfellbare
glassdgrer, vegghengt toalett.

Bad 2
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, downlights,
servant, innmurt badekar, vegghengt toalett.

KIBKKEN Gb tilside
Profilert innredning, gesimslist, lyslist, armatur, granitt benkeplate
med underlimt stalkum og nedfelt keramisk topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 18745-2895

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.06.2025

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31
3475 SATRE Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er antatt avlgpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

Brannvarsli pa garden, at.

TOMTEFORHOLD Ghtilside
Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer

Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Gtibside.
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger Kj og i , som
stemmer med dagens bruk
Rominndeling stemmer med byggetegninger.

Side: 5 av 21

Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

[ == =~ = =N =N

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX 24

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18745-2895

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordineer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er

iktiget fra i j ing av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vétrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateawvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vitrom > 3 etasje > Annet rom med sluk > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

((3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gati side

({55 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Dgrer Gatilside
@ Innvendig > Overflater Gaftilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftilside
20.06.2025 Side: 6 av 21
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Kjgkken > 3 etasje > Spise kjgkken m/gasspeis og utg Siilside
balkong > Overflater og innredning

Kjgkken > 3 etasje > Spise kjgkken m/gasspeis og utg Sitilside

balkong > Avtrekk

Vétrom > 3 etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 3 etasje > Bad > Ventilasjon

Vitrom >3 etasje > Bad 2 > Overflater vegger og
himling

Vétrom > 3 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 3 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Vitrom > 3 etasje > Bad 2 > Sanitzerutstyr og
innredning

Vitrom >3 etasje > Bad 2 > Ventilasjon

Vétrom > 3 etasje > Annet rom med sluk > Overflater

vegger og himling

Vatrom > 3 etasje > Annet rom med sluk > Overflater

Gulv

Vitrom >3 etasje > Annet rom med sluk >
Ventilasjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vétrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18745-2895

Gatil side

G til side

Gatil side

Ga til side

Gatil side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

20.06.2025

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898
Anvendelse
Ferdigattest

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten
inneholder fglgende rominndeling: hall, soverom, spise kjgkken
med utgang til balkong, stue, 2 stk. bad/wc, rom med sluk og
opplegg for vaskemaskin + tgrketrommel og bereder.

Det medfglger/disponeres kjellerbod pa ca. 9,6 kvm. (noe
Saltutslag pa vegger, noe lukt).

Vedlikehold

Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Ved mye nedbgr +. Vind kan det komme vann inn gjennom noen av
karmene.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjores tiltak for & lukke avviket.

oz Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer -2

Oppdragsnr.: 18745-2895

Befaringsdato: 20.06.2025

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med stgpt dekke belagt med skifer.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er avvik:

Noe bom/hullyd under fliser.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

m Overflater

Gulv: parkett, fliser, malt gulv.
Vegger: malte flater, fliser.
Himling: malte flater, stukkatur og rosett.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Noe slitasje pa parkett, noe bom/hullyd under fliser, noe avflassing av
maling mm p foringer, noe knirk, noen eldre fukt merker pa parkett.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Noe fremtidig vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

er antatt av

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pA mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Side: 8 av 21
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 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Ytterligere undersgkelser mé foretas for a fa kartlagt omfanget for

utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nivellering stue, avvik ca. 10.20 mm

Nivellering spise kjgkken, avvik ca. 10-20 mm

Pipe og ildsted

Gasspeis.

00!

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen heltre eikedgrer.

Oppdragsnr.: 18745-2895

VATROM
3 ETASJE > BAD
Generell
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil med belysning,

downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med innfellbare
glassdgrer, vegghengt toalett.

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 9 av 21

Riddervolds gate 3, 0258 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 213 - Bnr 380 Mellomdammen 31
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i sverom.

3 ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik: 3 ETASJE > BAD 2 N
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen. Generell
Anbefalt plassering av sluk er cc30
Konsekvens/tiltak Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, downlights, servant,

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& innmurt badekar, vegghengt toalett.

skiftes ut, men ti for nér dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

3 ETASJE > BAD

sz Ventilasjon

Det er naturlig ventilering. 3 ETASJE > BAD 2
Vurdering av awvik: Overflater vegger og himling

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak Veggene har fliser. Taket er malt.

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. N N
Vurdering av awvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

3 ETASIE > BAD « Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 10 av 21



Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

 Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

3 ETASJE > BAD 2
m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

« Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

+ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjer et estetisk avvik.

 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

3 ETASIE > BAD 2

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 18745-2895

Nyverdi AS
Mellomdammen 31 k
3475 SATRE  Norsk takst

* Det ma gjpres nermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

3 ETASJE > BAD 2
@ Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

 Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

3 ETASJE > BAD 2
m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

3 ETASJE > BAD 2

'~ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 11 av 21

Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i mellom gang.

Y
3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Generell

Rom med malt guly, sluk, avtrekk, belysning, opplegg for vaskemaskin og
terketrommel, bereder.

3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
m Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Usikker membran Igsning pa malte flater

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ytterligere og

3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
m Overflater Gulv

Malt gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18745-2895

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE ~ Norsk takst

 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
ke risikoen for ing i enkelte omrader av badet.

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

« Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, i jon og bruk. Eldre kan bli sprg og.
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomferinger gir fare for fuktinn i
konstruksjoner.

* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
i Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, bereder.

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 12 av 21
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3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

. mangler til ilering, f.eks. spalte/ il ved dor.
Konsekvens/tiltak

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

3 ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i mellom gang.

KIPKKEN
3 ETASIJE > SPISE KIBKKEN M/GASSPEIS OG UTG BALKONG
@ Overflater og innredning

Profilert innredning, gesimslist, lyslist, armatur, granitt benkeplate med
underlimt stalkum og nedfelt keramisk topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Noe slitasje pa innredning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma forventes fremtidig vedlikehold.

Oppdragsnr.: 18745-2895

i
3 ETASIE > SPISE KIBKKEN M/GASSPEIS OG UTG BALKONG
O Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/ iske avtr i fra

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap.

@ Avigpsrgr

Det er antatt avlppsror av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.

I Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 13 av 21
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist ti i I-tilkobling av var iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

« Det bgr etableres tilfr i el-tilkobling etter gj forskrift.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften i d legget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

=

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 18745-2895

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE ~ Norsk takst

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

S. Foreligger det pport fra offentlig i - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det at anlegget av i foretak.

m Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til g1 er basert pd ingslinjer til disse
sporsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til é gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsli pa géarden, at.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18745-2895
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

20.06.2025 Side: 16 av 21
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum
3 etasje 110 10 120 2
sum 110 10 2
SUM BRA 120
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall, Spise kjgkken m/gasspeis og utg

3 etasje balkong, Bad, Bad 2, Soverom, Stue,

Annet rom med sluk

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Skra vegger, buer, tykke baerevegger, sjakter mm. Arealet i denne leiligheten er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjignnsmessig. Skratak, skra vegger og sprang
medfgrer at en en ma regne med gkte toleranser for ar i . En eksakt aling med ma i innenfor 2 % er ikke utfgrt.
For eksakt mal oppfordres til & bestille en kontrollmaling av arealet av Romly AS.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Rominndeling stemmer med byggetegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awik i b ut ifra dagens isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

i dagslvsfl khovde?

Er det pavist awvik i forhold til i , dagsly eller y

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 110 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.6.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 213 380 13 1657 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Riddervolds gate 3

Hjemmelshaver
Opsvik Kari Solfrid Vartdal

Kommentar

Boligselskap Organisasjonsnr
Es Riddervoldsgate 3 987778326
Felles formue Felles gjeld:

Kr.3 666 31.12.2024 Kr. 110 000 01.05.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygard med attraktiv beliggenhet sentralt pa Frogner. Et veletablert og sentrumsnzert omrdde med hovedsakelig klassiske, detaljrike
boliggarder med pene, frodige forhaver. Umiddelbar naerhet til solrike rekreasjonsarealer i Uranienborgparken samt kort spaseravstand til
Slottsparken, Skovveiens gode utvalg av forretninger, Solli Plass, sentrum/Karl Johan. Naeromradet har for gvrig et rikt utvalg av hyggelige
kaféer og restauranter etc. Kort gange til T-bane og Flytoget ved Nationaltheatret (pa hjgrnet ved Slottsparken). God offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfrt
eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning av fellesutgifter i sameiet utover det som er nevnt i dette dokumentet.
Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av
brukt bolig veere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen
forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som
bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre
hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.
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Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2025 Uskifte

Forsikring

Selskap Avtalenr
Gjensidige 77150088
Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleering

Eier

Tegninger

Forretningsforer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.07.2025
2 10.08.2025
3 10.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato:

Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst

NyverdiAs Y
N |

Type Forsikringssum Arlig premie

Status Sider Vedlagt
Igl;:momgéﬁ Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

NyverdiAs Y
Mellomdammen 31
3475 SATRE  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18745-2895 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har 3fra1til
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sn eller p3 annen méte ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Riddervolds gate 3, 0258 OSLO
Gnr 213 - Bnr 380
0301 OSLO

Mellomdammen 31
3475 SATRE ~ Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18745-2895

Befaringsdato: 20.06.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QR8375

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
11 aug 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 13-0347/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Riddervolds gate 3, 0258 O5L0 Neordvik Bygdey Alls
Selgere

Kari Solfrid Vartdal Opsvik

Fullmektige
Tor Opsvik fior Kari Solfrid Vartdal Opsvik

Hir ble boligen overtatt av ndveerende eier{e)? Selges eiendommen pi vegne av noen andre?
29. november 2005 Nei

Selges eiendommen som et dadsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 mineder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 77150088

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad./vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husker ikke
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husker ikke

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Framvises under visning hvis vi finner det

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Reparasjon p tak utfort aw sameiet, etter problemer i forbindalse med at det ble
bygget ny loftsleilighet rundt 2015,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kemmentar: lkke arbeid siden 2005, men helt sikkert i perioden 1898-2005.

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: |kke arbeid siden 2005, men helt sikkert i perioden 18%8-2005.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

WVar tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi ettersender navnet pa firmaet som utfierte arbeidet. Det dreide seg om bygging av
toalett med dusj.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Side 2av 5

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Jeg tror det er gjort radonmaling. Papirer ettersendes.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: PA grunn av utbygging av loftsleilighet over var l=ilighet var det vannlekkasje inn i vir leilighet. Dette varte | omitrent to
&, far sameiet fant feilet og giorde nodvendige reparasjoner.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

SideSavs



19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port er vedlagt salgsoppgaven.

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskreveti tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www. storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, mé du fiarst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 13-0347./25

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Opsvik, Tor 2025-08-11

== bankID Cpsvik Tor




Bygdey Allé Eiendom AS

Nordvik Bygdey Allé v/Marthe Skabo
Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

E-post: m.skabo@nordvikbolig.no

8621410 5713/13 02.07.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 30.06.2025.

Boligselskap: 5713, Es Riddervoldsgate 3
Organisasjonsnr: 987.778.326

Eier: Peter Opsvik (bo)  Kari Solfrid Opsvik
Leieobjekt: 13

Seksjonsnummer: 13

Adresse: Riddervolds Gate 3, 0258 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler felger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 77150088.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Seksjon 3,4,6,8,9,10,11,12,13,14 og 15 har gass. Styret leser av malere 1 gang pr. ar, rundt 1 mai.
Maler ma leses av ved salg av leilighet. Skjemaet leveres styret. Eget skjema ligger sammen med
sameiets vedtekter.

e Parkeringsplass falger seksjonen.

e Selskapet har kvartalsvis innbetaling av felleskostnader.

e Pt priser sameiet strem til elbiler og hybridbiler. Kr. 200/md. for elbil og kr. 50/md. for hybridbiler. Styret
vil utrede en oppgradering av ladestrgm.

« Kortidsutleie er ikke tillatt i sameiet; se arsmotevedtak 18.6.19 for detaljer.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (02.07.25)
* OBOS01-98207767891 A 2.020.620,- 13 ar9 md. 12 Flyt 7,75%

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.843,— pr. md. Leien kreves inn kvartalsvis.

Herav:
Felleskostnader 4.461,-
Lan/Renter 813,-

Bredband og TV 569,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 1.222,- 8.964,- 3.666,- 111.652,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* 0OB0OS01-98207767891 109.803,- 1.084,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 110.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De méanedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tif.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For avrige spersmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kigper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

i oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke

4 758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

390 kr

Pantattest Boligaksjeselskap
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 09 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



1.

VEDTEKTER

for

SAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

(sist endret p& sameiermgte den 3.mai 2005),
endret pa sameiermgte den 2.mai 2007
endret p& sameiermate den 22.april 2009
endret p& sameiermgte den 17. september 2009

Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3 er stiftet av eierne av eiendommen gnr. 213 bnr. 380
i Oslo. Sameiet bestar 17 seksjoner. Forméalet er & administrere og sikre eiernes felles
interesser i overensstemmelse med disse vedtekter.

Sameierne eier hver sin ideelle part av eiendommen og har hver eksklusiv bruksrett til en
nzermere angitt bruksenhet med tilleggsdeler, i medhold av reseksjoneringsbegjeering tinglyst
2.9.2004 og senere slike.

Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Samtlige sameiere har rett til & mate. Styret og
forretningsferer plikter & vaere til stede. Den enkelte sameier kan mgte med fullmektig, som
ma ha skriftlig fullmakt i de enkelte tilfelle.

Ordineert sameiermgte holdes hvert ar i april maned. Styret innkaller skriftlig til &rsmatet med
varsel p& minst 8 og hayst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt
dagsordenen, herunder forslag som skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogs&
folge styrets arsrapport med revidert regnskap. Saker som en sameier gnsker behandlet pa
&rsmatet skal sendes inn skriftlig til styret innen 15. mars hvert &r. Vedtak kan ikke treffes om
saker som ikke er nevnt i innkallingen.

Ekstraordinaert sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10-del
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

P& sameiermgtet har hver seksjon én stemme.

Det ordinaere sameiermgtet skal behandle &rsrapport fra styret, behandle og godkjenne
&rsregnskapet, behandle andre saker som er nevnt i innkallingen og foreta valg av styre og
revisor.

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermgtes styre
leder blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen leses opp fer mgteavslutning, og
underskrives av mgteleder og minst en av de tilstedeveerende sameiere, valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Styret besgrger referatet
tilsendt alle sameiere.

Som hovedregel treffes alle vedtak ved alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det
kreves 2/3-dels flertall til vedtak om nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som
etter forholdene i Sameiet eller utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige. Det kreves 3/4-
dels flertall for endring av vedtektene og enstemmighet for opplgsning av Sameiet. Flertallet
regnes blant eierne, ikke bare blant de som mgter frem.

10.

11.

1

13.

14.

[

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av inntill 4 — fire — personer. Styreformann velges
seerskilt, og for 1 &r, mens styremedlemmer velges for 1 eller 2 &r, med mulighet for gjenvalg.
Styret er beslutningsdyktig nar et medlem og styreformann er til stede. Styret forplikter
sameiet utad ved underskrift av formann og ett styremedlem.

Styremgte skal holdes s& ofte som styrelederen mener det er behov for, eller nr minst 2 - to -
styremedlemmer forlanger det. Styremgtet ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret star for forvaltning av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov og vedtekter, og
vedtak av sameiermgtet. Styret ma forelegge saken for sameiermgtet dersom det dreier seg
om ekstraordinaere kostnader over kr. 100. 000.

Sameiets regnskap skal revideres av revisor valgt av sameiermgte.

Sameierne har eksklusiv rett il bruk eller utleie av sin seksjon, og stér fritt til & disponere
disse.

Fellesutgifter til drift av eiendommen, sa som forretningsfersel, forsikring, vaktmestertjeneste,
generelt utvendige vedlikehold, vedlikehold fellesarealer, felles vannbruk, felles renhold og
renovasjon, pass av grgntanlegg og utvendige anlegg som star til felles avbenyttelse og
andre mulige fellesutgifter skal fordeles forhold ig pa ierne i forhold til
sameierbroken.

Det utvendige vedlikehold omfatter ogs& utvendige flater pa takterrasser selv om disse
eksklusivt er tillagt seksjoner som tilleggsdeler

Alt innvendig vedlikehold i seksjonen p&hviler den enkelte seksjonseier. Innvendig
vedlikehold omfatter bl.a. inngangsdegrer og porter, vinduer med omramminger, gulvbelegg,
himlinger og vegger, elektriske ledninger fra apparattavle eller sikringsboks, alt elektrisk utstyr
og alt varme- og ventilasjons- og saniteerutstyr i de leide lokaler. Den enkelte plikter & utfere
vedlikeholdsarbeidet i sine lokaler p& en slik méte at seksjonens standard opprettholdes.

Den enkelte sameier som benytter vann til annet enn vanlig daglig renhold og toaletter, m&
for egen regning installere vannméler. Sameieren plikter & tegne eget stremabonnement for
de lokaler han disponerer i eiendommen. Omkostninger i forbindelse med opprettelsen av
abonnementet betales av sameieren. Videre baerer han alle omkostninger i forbindelse med
oppvarming av lokalene, og utgifter til varmt vann, og for gvrig alle utgifter som har med egen
virksomhet & gjere.

Sameieren plikter & pase at ens egen virksomhet ikke skader bygningen eller de gvrige
sameierens virksomhet eller varer. S&fremt han driver virksomhet som pévirker eiendommens
forsikringer, og disse som fglge av dette mé& forhgyes ma han selv baere de utgifter som her
er forbundet.

Alle boligsameiere plikter & delta i dugnader, eller betale dugnadsgebyr.

Sameiermgotet fastsetter vaktmesterinstruks, oppgavene vedrgrende boligdelen utfgres av
boligeierne p& omgang.

Til dekning av felles driftsutgifter, samt fyringsutgifter stipulerer forretningsfereren et belap
som innbetales med et a konto belgp forskuddsvis pr kvartal av den enkelte sameier.
Driftsregnskap og fyringsregnskap gjares opp pr 30. juni og tilstilles sameierne innen
utgangen av oktober méned s. &. i revidert stand. Restbelgpet utbetales eller innkreves innen
utgangen av november méned. Forretningsfareren opplyser hvert &r om eiendommens
skattetakst.
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15.

16.

17.

3

18.

19.

20.

21.

Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av sameiernes vedtektsmessige forpliktelser har sameiet
panterett i hver seksjon for Folketrygdens grunnbelgp.

Ansvaret overfor tredjemann er proratarisk

Enhver sameier kan fritt overdra eller pantsette sin ideelle andel. De gvrige sameierne har
ikke forkjopsrett. Overdragelse kan ikke nektes av styret med mindre denne er i strid med
neerveerende avtale, lover eller offentlige forskrifter, men overdragelsen skal omgéende
meldes til forretningsfareren for registrering.

Etter overdragelse av andel er den nye sameier bundet av sameieavtalen og
forretningsfarerkontrakten, og tidligere inngétte avtaler og trufne beslutninger i sameiet. Den
som overdrar sin seksjon plikter & gjgre den nye sameier oppmerksom pa dette.

Skilter for anvisning, reklameskilt, lysreklame og lignende ma ikke settes opp uten at
forretningsfereren pa forhand skriftlig har godkjent utseendet og plasseringen av disse. Felles
skilter og anvisningstavler besgrges oppsatt av forretningsfgreren.

Det er ikke tillatt med fremleie av parkeringsplasser i sameiet. Fremleie internt i sameiet er
likevel tillatt.

Ved brannskade er sameieren(e) forpliktet til & gjenopprette skaden pa eiendommen,
eventuelt bygge nytt.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet eller gvrige
sameiere, kan vedkommende med minst 6 maneders varsel palegges & selge seksjonen til
andre. Hvis pélegget ikke etterkommes, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg.

Styret fatter beslutninger i disse tilfeller, styrets beslutning kan dog innankes for
sameiermgatet.

Tvister som matte oppsté vedrgrende gjennomfaring og forstaelse av disse vedtekter, skal
behandles av de alminnelige domstoler. Partene kan dog i hvert enkelt tilfelle avtale voldgift,
jfr. Rettergangslovens kap. 32.

5713 RIDDERVOLDSGATE 3 SAMEIE
Gjelder kun seksjonene 3,4,6,8,9,10,11,12,13,14 og 15.

AVLESNING GASSMALER  (Ved eierskifter)

Seksjonsnummer:
Malerstand:

Avlesningsdato:

Selgers nye adresse Ny eier/kjoper
Navn: Navn:

Ny adresse: Adresse:
Postnr/sted: Postnr/sted
Kontonr:

Signatur: - Signatur:
Dato: Dato:

Skjemaet returneres:

5713 Riddervoldsgate 3 Sameie

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Posthoks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Avregning gjgres én gang arlig.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET RIDDERVOLDS GATE 3

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til
enhver tid gjelder for SAMEIET RIDDERVOLDS GATE 3.

Husordensreglene er utarbeidet av et enstemmig styre 11. juni 2015
Husordensreglene er vedtatt pa Rrsmgtet i Sameiet den 13. april 2016.

§1
Hensikt

Husordensreglene har til hensikt 8 opprettholde gode forhold mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt 3 bevare et
enhetlig preg i eiendommen.

§2
Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det m& tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile og sgvn.

Med alminnelig ro menes & vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor
eller oppholder seg i bygget!

Det skal veere alminnelig ro etter kl.23.00 og 07:00. Ved stgrre private
arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes
lukket under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tom emballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet.

Det er ikke tillatt 8 rgyke i heisen eller gvrige fellesomr&der innendgrs.

§3
Orden i fellesomradene

Garden er pa riksantikvarens gule liste. Den enkelte sameier kan ikke sette opp
noen faste installasjoner, som antenne(r), parabol(er), markiser, utvendige
persienner (screens), varmepumper eller tilsvarende p& eiendommens fasader
eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med styret. Hvis noe settes opp
i strid med sameiets regler og retningslinjer kan styret kreve det fjernet
omg&ende for eiers regning og risiko.

Det mé& utvises forsiktighet nér innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Alle beboere m8 verne om fellesarealene og medvirke til at
omrédet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Styret kan innkalle den
enkelte seksjonseier til dugnad.

Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende, ma ikke oppbevares i
bodene.

For & holde sameiets energikostnader p& et minimum skal lyset sl&s av nar du
forlater kjelleren.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader,
trapper eller avsatser over lengere perioder.

§4
Bruk av utendgrs fellesomrader

Bruk av fellesomrader skal ikke vaere til utilbgrlig sjenanse for andre. Det mé
derfor vises hensyn ved bruk av grill og utgvelse av ulike aktiviteter. Generelle
regler for nattero mellom kl.23:00 og kl.07:00 skal overholdes.

Sykler parkeres i sykkelstativet i sykkelboden. Portene til sykkelboden skal alltid
veere last.

Det er ikke tillatt 8 legge mat til fugler p8 bakken da det tiltrekker skadedyr.

§5
Dyrehold

Dyrehold er tillatt og eier skal pase at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre
beboere.

86
Avfallshandtering

Sameierne skal unnga at forsgpling av eiendommens ganger, trapper og
fellesareal forekommer. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn i henhold til
kommunens regler for avfallshdndtering og legges i de respektive
avfallscontainere. Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det
oppbevares i husstanden til containerne er tgmt. Reduser volumet p& sgppelet s&
godt som det lar seg gjgre for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i
saerskilt container med grgnt lokk og skal under ingen omstendigheter etterlates
utenfor papircontainerne.

Det er ikke tillatt 8 deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i
avfallscontainerne. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige
renovasjonsbestemmelser.

For 8 unngad tilstremning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngds og
fiernes umiddelbart. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsdgr.
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87
Postkasseskilt og ringeklokketabld

Ringeklokketabldene og navneskilt pd postkassen er utstyrt med navn pa
beboer(e) av seksjonen. For forandringer pa ringeklokketabl&et henvend deg til
Styret. Den enkelte samboer kontakter selv posten for bestilling av navneskilt pa
postkassen.

§8
Vann- og brannskader

Arbeider pd bad, vaskerom og kjokken, som inkluderer rgropplegg, ma kun
utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsror
tilstoppes.

Felles forsikring kan dekke slike skader, men styret kan vurdere belastning av
sameiets egenandel i tilfeller der det har veert utvist uaktsomhet.

Sameiet er ikke ansvarlig for & dekke skader p8 beboernes inventar etter
vannledningsskade. Dette dekkes normalt av hver sameiers innboforsikring.

Ved plutselige vannlekkasjer i leilighetene pa vannrgr, ma seksjonseier / beboer
selv umiddelbart kontakte rgrlegger og begrense skaden, samt stenge de
aktuelle stoppekraner. Se for gvrig sameiets vanninstruks.

Hvis det er ngdvendig, for 8 begrense skaden, kan styret og vaktmester ta seg
inn i leiligheter hvis ingen er tilstede.

89
Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter 8 pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat / brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n)
seksjonen(e) han eller hun r8r over. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Folerne som er satt opp i hver leilighet og som er tilsluttet gdrdens brannalarm
m3 ikke demonteres eller tildekkes. Dette vil for8rsake feilmelding pd gérdens
brannvarslingspanel. Se for gvrig sameiets branninstruks og gassinstruks.

Det er ikke tillat med fyrverkeri p& sameiets eiendom.

§10
Parkering

Parkering av biler skal finne sted p& den enkelte sameiers spesifikke
parkeringsplass(er) som fglger leilighetene.

Sjekk at porten lukker seg etter deg. Alle har ansvar for at uvedkommende ikke
kommer inn.

Det er ikke tillatt med fremleie av parkeringsplasser til andre enn de som har
bosted i sameiet. Styret m& informeres om hvem som leier plassen.

Gjesteparkering tillates kun i bakg8rden og pa parkeringsplassen gverst til hgyre
for inngangspartiet (sett fra Slottet). Sistnevnte parkering ma foretas slik at det
ikke er noe problem & passere mellom parkert bil og husveggen pa vei til
inngangen til leiligheten i underetasjen eller sykkel boden og ikke til sjenanse for
beboerne.

Ingen gjesteparkering skal skje andre steder eller pa reserverte
oppstillingsplasser. Unntak er dersom det er eksplisitt avtalt med den sameier
som eier plassen.

Den som gjeste-parkerer ma sette en lapp i frontruten hvor det fremgar navn og
telefonnummer dersom det er ngdvendig & fa tak i sjafgren av bilen.

Eks.: "Er p8 besgk hos . Vennligst ring tIf hvis bilen ma flyttes”

Sjekk at porten lukker seg etter deg. Alle har ansvar for at uvedkommende ikke
kommer inn.

§11
Oppussingsarbeider / Rehabiliteringer

En hovedregel ved alt stgyende arbeid i leilighetene er at det bgr foregd pd
dagtid fra mandag til og med fredag i tidsrommet kl.08:00 og 17:00. Ikke under
noen omstendigheter mé det bankes, sages, bores eller slipes i leilighetene for
k1.08:00 og etter kl.21:00 i ukedagene, og i tidsrommet fra kl.16:00 pa lgrdag til
k1.08:00 pa mandag eller p8 sgn- og helligdager og offentlige hgytidsdager.

Ved omfattende, langvarige og/eller stgyende ombyggings- og
rehabiliteringsarbeider utfgrt av sameier selv og/eller med innleide handverkere
skal styret varsles i god tid fgr oppstart av arbeidene.

Det er den enkelte sameiers ansvar og instruere hdndverkerne om at porten til
bakg8rden holdes lukket mens arbeidet p&gar.

Naboer skal senest en uke fgr oppstart av slike arbeider varsles med oppslag ved
postkassene. I oppslaget skal det opplyses om arbeidets art, omfang, tidsrom og
hvilke dager det vil veere mye stgy fra arbeid i leiligheten.

Bergrte naboer skal varsles dersom vannet ma kobles ut. Planlagt vannutkobling
skal varsles senest 2 dager for. Slik vannutkobling bgr unng8s fgr kl.09:00 pd
morgenen og etter kl.17:00 pd ettermiddagen.

Dersom det blir stgv og annen skit i trappeoppgang og/eller kjellergang grunnet
oppussing/rehabilitering, m& sameier som far utfgrt arbeidet sgrge for ngdvendig
rengjgring jevnlig under arbeidets gang og etter avsluttet arbeid. Kostnader ved
utbedring av evt. avskalling av maling i oppgangen, for8rsaket av baering av
stgrre gjenstander, vil bli tillagt sameier. Det samme er tilfellet dersom sameiet
ma organisere rengjgring eller bortkjgring av gjenstander etter
oppussing/rehabilitering.



§12
Hgy musikk og musikkgvelser

Enkelte lyder har stgrre spredningsevne enn andre slik som bass fra
forsterkeranlegg, piano og enkelte bldseinstrumenter. Musikk som &penbart kan
hgres godt av naboene, bgr betraktes pd samme mate som stgy fra
byggearbeider og fglge samme reglene som i § 11.

§13
HMS - helse, miljg og sikkerhet

Seksjonseier er ansvarlig for at gjeldende lover, regler og brannforskrifter
overholdes i egen seksjon og gvrige arealer seksjonseier disponerer i sameiet. Se
§ 9 brannforebyggende sikkerhet.

Montering av avtrekksvifter i kanaler pd bad og kjokken er ikke tillatt fordi det
bade forstyrrer utlufting gjennom kanalene og vil fordrsake rask spredning av
ragyk til andre seksjoner ved brann. Det er heller ikke tillatt & montere
kjekkenvifter til luker i yttervegger.

Dersom det skal settes fryser og/eller kjgleskap i kjellerbod, ma seksjonseier for
egen regning fa satt opp kontakt i boden som gar mot egen strgmkrets i el-skap.
Seksjonseier har ansvar for ettersyn av alle typer elektriske apparater som
trekker strgm i kjellerboden.

§14
Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd p& husordensreglene eller pd grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende
ikke klar over forholdet og problemet kan pa8 den méaten Igses gjennom samtaler
partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene
kan rapporteres skriftlig til styret.

§15
Balkonger / terrasser

Balkonger og terrasser ma ikke benyttes som lagerplass. Sameierne skal sgrge
for & holde alminnelig god orden pa sine terrasser. Det er ikke tillatt & oppbevare
/ lagre sgppel og skrot pg disse.

Grilling pd balkonger og terrasser skal ikke sjenere naboer.

§ 16
Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av

overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er
9 . )

ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,

fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og

fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig erstattes

av den/de som har for8rsaket skaden.
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§17
Plikt til & informere styret om navn og kontaktinfo pa leietaker

Ved utleie av bolig er den enkelte sameier pliktig til & informere styret om navn,
telefonnummer og e-postadresse til leietakeren. Utleier er ogs8 pliktig til &
informere leietager om de gjeldende husordensregler, brann- , vannskade- og
gassinstruks.
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Arsmoate 2025

Foto: artemisia.no

Innkalling

S.nr. 5713 Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3

Velkommen til ordinaert arsmeote i
EIERSEKSJONSSAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

Arsmetet avholdes tirsdag 29. april 2025 kl. 17.00 i Uranienborg Menighetshus.

Hvem kan stemme pa arsmgtet? Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-,
tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til &
veere til stede og til 4 uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig. Fullmakt fylles ut og leveres uoppfordret for
mgotet starter.

Til behandling foreligger:
Sak 1 Valg av mgteleder
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll. Styreleder skali henhold til sameiets vedtekter veere mgteleder. Dersom
styreleder ikke mater velger arsmotet en moteleder.

Forslag til vedtak Styreleder er valgt.
Sak 2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet, de fremmgtte seksjonseiere og eventuelle fullmektiger med fullmakt,
er registrert i en frammgteliste, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak Det ble foreslatt & anse de fremmete seksjonseierne og eventuelle
fullmektiger med fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3 Valg av en til a fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for &rsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til &
signere protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble
[Navn] foreslatt.

Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen
Krav til flertall: Alminnelig (50%)
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak Mgteinnkallingen godkjennes
Sak 5 Arsrapport og arsregnskap
Krav til flertall: Alminnelig (50%)
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat overfares egenkapitalen, i.e. reduserer
egenkapitalen.

Forslag til vedtak Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til
egenkapital og reduserer denne.

Vedlegg 1 - Arsregnskap 2024 5713.pdf

Vedlegg 2 - 5713 Es Riddervoldsgate 3 revisors beretning.pdf
Vedlegg 3 - Arsrapport 2024

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,00.

Forslag til vedtak Styrets godtgjorelse settes til kr. 50.000,00.

Sak 7 Valg av tillitsvalgte



Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Roller og kandidater

Styreleder: Velges for 1 &r. Valgkomiteen foreslar Morten Brathen.

1 styremedlem: Velges for 2 ar. Valgkomiteen foreslar Helene Schigrn.
1 varamedlem: Velges for 1 ar. Birgitte Lange foreslas.

Valgkomite: Velges for 1 ar. Birgitte Lange foreslas.

Forslag til vedtak De foreslatte kandidatene velges.

Sak 8 Innkomne forslag

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Styret foreslar at felleskostnadene gkes med 10 % fom 1.7.2025.
Forslag til vedtak Sameiet vedtar gkning av felleskostnadene med 10 %

b) Styret foreslar at det settes av kr. 175.000,00 til opparbeiding av Forhagen.
Forslag til vedtak Sameiet vedtar opparbeiding av Forhagen til et belgp
begrenset oppad til kr. 175.000,00.

Sak 9 Orienteringer

Styret orienterer om utkast til vedlikeholdsplan og inviterer til en diskusjon rundt
denne som resulterer i et forslag til en tidsplan.

Arsmagtet avsluttes

Vedlegg 4 Fullmakt

Arsmateprotokollen blir tilsendt alle seksjonseierne pr epost.

EIERSEKSJONSSAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

ORG.NR. 987 778 326, KUNDENR. 5713

RESULTATREGNSKAP
Note  Regnskap 2gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1285816 1285816 1127 000 1335000
Ladeinntekter EL-bil 2947 0 0 1000
Andre inntekter 3 380 464 0 120 000 90 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1669 227 1285816 1247000 1426 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 575 0 -7 000 -10 000
Styrehonorar 5 -50 000 0 -75 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -10 889 -9 240 -10 000 -10 000
Andre honorarer -25 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -56 370 -53 608 -50 000 -60 000
Konsulenthonorar 7 -1130 -344 -5 000 0
Drift og vedlikehold 8 -554 314 -85 863 -142 000 -202 000
Forsikringer -191 413 -180 494 -180 000 -210 000
Kommunale avgifter 9 -332 849 -285 074 -268 500 -375 000
Energi/fyring 10 -68 838 -163 854 -140 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -139 728 -130 276 -131 400 -140 000
Andre driftskostnader 11 -157 754 -113 470 -106 500 -153 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1598859 -1022222 -1115400 -1 350 500
DRIFTSRESULTAT 70 368 263 594 131 600 75 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 22 497 20379 10 500 5500
Finanskostnader 13 -164 944 -150 525 -1 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -142 447 -130 146 9 500 4500
ARSRESULTAT -72 079 133 448 141 100 80 000
Overfgringer:
Udekket tap -72 079 0
Reduksjon udekket tap 0 133 448
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EIERSEKSJONSSAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3
ORG.NR. 987 778 326, KUNDENR. 5713

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 324 0
Forskuddsbetalte kostnader 37 945 37 446
Driftskonto OBOS-banken 108 924 210 490
Sparekonto OBOS-banken 702 36 467
SUM OML@PSMIDLER 147 895 284 402
SUM EIENDELER 147 895 284 402
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1989086 -1917 007
SUM EGENKAPITAL -1989086 -1917 007
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2 054 634 2130 958
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 054 634 2 130 958
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53538 18 217
Kundefordring uavregnet 2958 0
Leverandgrgjeld 24 970 31453
Palgpte renter 881 14 425
Palgpte avdrag 0 6 356
SUM KORTSIKTIG GJELD 82 347 70 451
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 147 895 284 402
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, __._ .2025

Styret i Eierseksjonssameiet Riddervoldsgate 3

Morten Brathen Helene Schigrn

Carsten C Garmann

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 985 276
Lan/Renter 179 664
Kabel-TV 116 076
Strgm motorvarmere 4 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1285816
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gass G22/23 90 045
Gass G23/24 59 132
Infrastuktur elbil, innkreving 149 998
Skadeerstatning Gjensidige 81 289
SUM ANDRE INNTEKTER 380 464
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.



NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 50 000.

Det er utbetalt andre honorar kr. 25.000 til komiteer.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 889.

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Driftsmateriell

Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Telefon, annet

Bank- og kortgebyr
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-2 000
-7 187
-16 746
-1375
-1515
-87 822
-38 139
-308
-506

-2 156

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-157 754

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

1462
701
324

20010

SUM FINANSINNTEKTER

22 497

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pé leverandgrgjeld

-164 916
-28

SUM FINANSKOSTNADER

-164 944

NOTE: 14

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1130
SUM KONSULENTHONORAR -1130
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Leverandgr MF Engineering, div arb ink infrastuktur elbil -602620
Tilskudd Oslo kommune, infrastuktur elbil 136000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg for gvrig -3900
Sum konto 6604 drift/vedlikehold utvendige anlegg -470 520
Drift/vedlikehold bygninger -3 000
Drift/vedlikehold VVS -28 800
Drift/vedlikehold elektro -5675
Drift/vedlikehold heisanlegg -36 319
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -554 314
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -197 733
Feieavgift -4 624
Renovasjonsavgift -130 492
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -332 849
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -60 700
Andre fyringskostnader -8 138
SUM ENERGI / FYRING -68 838

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer l&ne-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

L&net er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,85 %. Lopetiden er 20 &r.

Opprinnelig 2019 -262 411
@kning i 2019 -1 436 000
@kning i 2020 -801 589
Nedbetalt tidligere 369 042
Nedbetalt i ar 76 324
-2 054 634
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 054 634

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i EIERSEKSJONSSAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET RIDDERVOLDSGATE 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

+ Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember.2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vi er u; av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

taker i BDO Interna

al Lim ed begrenset Side 1av 1
BDO, som bestar av uavk
VA

aper i de
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nér du &pner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmote 2025

Foto: artemisia.no

Protokoll til ordinaert arsmete 2025 for ES Riddervoldsgate 3 S.nr. 5713
Organisasjonsnummer: 987778326

Mgtet er blitt giennomfert tirsdag 29. april 2025 kl. 1700 i mgterom i Uranienborg Kirkes
kontorer i Uranienborgveien 28.

Antall stemmeberettigede som deltok:

7 inkludert en fullmakt.

K0101, H0104, H0202, H0303, H0401, H0402
Fullmakt: H0201 Lange

Folgende saker ble behandlet p& drsmatet:

Til behandling foreligger:
Sak 1 Valg av meteleder
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Styreleder skal i henhold til sameiets vedtekter veere mgteleder. Dersom
styreleder ikke mgter velger drsmgatet en moteleder.

Forslag til vedtak Styreleder er valgt.

Forslaget ble vedtatt.

Sak 2 Godkjenning av de st b tigede
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Deltakere i matet, de fremmette seksjonseiere og eventuelle fullmektiger med fullmakt,
er registrert i en frammaoteliste, og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak Det ble foresl|att 4 anse de fremmote seksjonseierne og eventuelle
fullmektiger med fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtaket ble godkjent.
Sak 3 Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for &rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfarer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til &
signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak Som farer av protokollen ble Helene Bratberg Schigrn foreslatt. Som
protokollvitner ble Elisabeth Haltorp Fraseth foreslatt.

Forslaget ble vedtatt.
Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen
Krav til flertall: Alminnelig (50%)
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten drsmgtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak Mgteinnkallingen godkjennes.
Innkallingen godkjent.
Sak 5 Arsrapport og arsregnskap
Krav til flertall: Alminnelig (50%)
a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat overferes egenkapitalen, i.e. reduserer
egenkapitalen.

Forslag til vedtak Arsrappon og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til
egenkapital og reduserer denne.

Vedlegg 1 - Arsregnskap 2024 5713.pdf
Vedlegg 2 - 5713 Es Riddervoldsgate 3 revisors beretning.pdf
Vedlegg 3 - Arsrapport 2024

a) Arsrapport og rsregnskap ble godkjent
b) Overforsel av resultat fra 2024 til egenkapital ble godkjent.



Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,00.

Forslag til vedtak Styrets godtgjarelse settes til kr. 50.000,00.

Godtgjerelse vedtatt. Det ble foreslatt av fremmagtte at den burde gkes tilsvarende kpi til

neste ar.

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Roller og kandidater

Styreleder: Velges for 1 &r. Valgkomiteen foreslar Morten Brathen.

1 styremedlem: Velges for 2 &r. Valgkomiteen foreslar Helene Schigrn.
1varamedlem: Velges for 1 &r. Styret fores|ar Birgitte Lange.
Valgkomite: Velges for 1 ar. Styret foreslar Birgitte Lange.
Forslag til vedtak De foreslatte kandidatene velges.
Samtlige forslag ble enstemmig vedtatt.

Styrets sammensetning etter valget er:

Rolle Navn Adresse Valgt for
Styreleder  Morten Brathen Riddervoldsgate 3 2025-2026
Styremedlem Carsten G. Wilhelmsen Riddervoldsgate 3 2024 -2026

Styremedlem Helene B. Schigrn Riddervoldsgate 3 2025-2027

Varamedlem Birgitte Lange Riddervoldsgate 3 2025-2026

Sak 8 Innkomne forslag
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Styret foreslar at felleskostnadene gkes med 10 % fom 1.7.2025.
Forslag til vedtak Sameiet vedtar gkning av felleskostnadene med 10 %

b) Styret foreslar at det settes av kr. 175.000,00 til opparbeiding av Forhagen.
Forslag til vedtak Sameiet vedtar opparbeiding av Forhagen til et belap
begrenset oppad til kr. 175.000,00.

a) Okte felleskostnader ble vedtatt med 6 for og 1imot.
b) Opparbeidelse av forhagen ble vedtatt med de forutsetninger at det kan
utfores innenfor budsjettet, samt at det sees i sammenheng med nye

kostnader mht brannvarsleren, gir styret fullmakt til & giennomfare innenfor
budsjett. Stemt 6 for, 1i mot.

Sak 9 Orienteringer

Styret orienterer om utkast til vedlikeholdsplan og inviterer til en diskusjon
rundt denne som resulterer i et forslag til en tidsplan.
Forslag til vedtak Sameiet tar orienteringen til etterretning

Det ble gitt en muntlig presentasjon om kortsiktig og langsiktig utkast til
vedlikeholdsplan.

Styret tok ogsé opp utfordringer som har veert med korttidsutleie av enheter, og de
begrensningene som er knyttet til korttidsutleie. Seksjoneier plikter & informere
om sameiets vedtekter og husordensregler.

Arsmatet 2025 ble hevet ki. 18.57.

Oslo, 29.4.2025

er%\ 4th eleng’B. Schigrn Elisabeth H. Frgseth
MMANA & N

Mgoteleder Protokollferer Protokollvitne
Elsabeth Frpseiq

Arsmagteprotokollen blir tilsendt alle seksjonseierne pr epost.

¢
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marthe Skabo
RIDDERVOLDS GATE 3

Dato: 30.06.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestilingsnr.: 86515035
8621404

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 380

Vi viser til bestilling av 20250630 for RIDDERVOLDS GATE 3.

GNR. 213 BNR. 380
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.12.1873.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1657 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 9 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Bygningsetaten

® Avdeling for Geodata

Plan- og bygnisgseaton  Bersksadsesse Seetrabard G180 Baskgis 60030558530 ?
Vahls gate 1, 0167 Oals Buadesenteret 23451000  Opgae: 971040 823 MVA c

Bk 364 Seateum Telefaks 2345 1001 o
o

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no
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O5L0 KOMMUNE Melding om ferdig byggearbeid.
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Notat
Til: Dato: 27-02-2013
Fra:
Saksbehandler: Anne Mari Henriksen Saksnr: 200209265 - 9

SLUTTNOTAT BYGGESAKER - HENLEGGELSE
Riddervolds gate 3

Saken er behandlet av R
Ledermatet 13,11,2006.

prosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gin av

Sett Kryss | Arsak til henleggelse
Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tilak eldre enn 3 &r

X Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 dr

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 &r

Brukstillatelse ebdre enn 3 dr

Endringstillatelse eldre enn 3 dr

Henleggelsen betyr npdvendigvis ikke at tiltaket er utfurt eller at alle forhold i saken er
ferdighbehandlet, men at initiativet til videre sakshehandling ligger hos sakerftiltakshaver,

Ewt. viderefering av saken etter henleggelse initicrer oppretielse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsctaten ksadresse! Sesanalbord: G180 Bankgiro: 13150101357
WVahb gate 1, 0187 Osle Kundeieseret, 2349 1000 Owgne: 970 040 823 MVA
Boks 364 Senorum Telelaks. 2349 1001

0102 Oslo waw.phe.asl no Eepost p

P o
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten KOP'

Avdeling for byggeprosjekter

Base Arkitekter A8

Akersbakken 12
0172 OSLO
Due: 1§ JAM 22m
Dieres rel: Ve ref (saksnry 200011494-59  Saksbeh: Anne Karin @vbeck Askivkode: 531
Dppgis alitid ved henvendelse
Byggeplass:  RIDDERVOLDS GATE 3 Eiendom:  213/380/0/0
Tiltakshaver:  Riddervolds gate 3 ANS Adresse: Hamangskogen 60, 1338 SANDVIKA
Soker: Base Arkitekter A.S Adresse:  Akersbakken 12, 0172 OSLO
Tilakstype: Blokk/byghrd/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon
FERDIGATTEST - RIDDERVOLDS GATE 3
Jir. plan- og bygningsloven § 59
Ferdig gis etter dning og ph grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontrell i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasion bekrefler at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan. og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattiesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen datert 21.05.2001 med senere tillegg.
Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjckter

i

nge 6/ Anne Karin @rbeck |
avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:
Riddervolds gate 3 ANS, Hamangskogen 60, 1338, SANDVIKA

Plan- of bygningsetaten Besoksadreise: Sestralbond: 02180  Bankgieo:
Avdeling for omeddewtvikling  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundiesener: 2345 1000 GO03.05 $8920
Omobdeplanes |, Bamehage  Postadresse; TekeFaks: 2343 1001

Intemetr: Boks 364 Sentiur, Expost: t

O
www b, b0 Komm une 5o 0102 Oiba pbe.oslo koenmune no DI 040 323 MVA
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*regulert Ved prosje legges 37 cm ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut ra terrenghoydene siik de var da
2 (dve. pa reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

Dato: 30.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
 Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget Kart.
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 145245/ 86515035

Adresse: RIDDERVOLDS GATE 3

Gnr/Bnr: 213/380

Deres ref.: 41464/ MS@MSNOP

Kommentar:

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fricmedde/park
N 70- Fales avhjorsel

110 - Bedig e lilh ankegg

310 - Offeritli kjerebanesveigrunn
N 312 - Fortau

330 - Parwaring/utfarisparkering

A B - Spesialomride bevaring bolg
—— FRiBavaringGrense

—————— 70 - Fallos avkjorsel
32 - Fortau

—— = 013 - Fofmvgiensning
930 -

————— Formiigrense

Foeeloplg pian
— v PARGrENSE (gamimel lov)
Mala og 40 (D o)
I ban-futkjerng

087



088

8 596100 596400 06700

;

6643700

) /r ‘/// 4'2‘;' - >
5 / @'\
A\\’/’/‘,&E& N §
o 1< R W :

6""’:@"

SN/

J
/ \ «‘; %
7 N N
\ { MR \&:‘ §
X > O
&Y 4 b % ) O
S OATRNDRN KX
AR N oedy
MANXY OOK
X ANEANRN OO
YN QRN ARWR
AR’ T’ iy
v A ANRRNRNNNNNINANRNN 5
596400 596100 596400 596700
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Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt Kommuneplanen 2015-2030
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt, Det nye sammenstite Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 30.06.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er e splankartet viser dagens ferreng- og tom!
Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). 9i er tilgjengelig i Dato: 30.06.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
. - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il 90,06 kart, se yn - pbe.oslo.kommune.
Malestokk 1:1000 byggesak. Malestokk 1:3000 ’
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 [ PlottiD/Best.nr: 145245/ 86515035 | Deres ref.: 41464/ MS@MSNOP PlottiD/Best.nr: 145245/86515035
— s ODERVOLOS GATES | D i usanSNGP Roguerrmpimer vt atr 105201001 20052015 i o ko vod .
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: gj Pl 3
- Bakgrunnskart: NN2000 Se tegnforklaring pa eget ark.
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 213/380




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR
EIENDOMMENE LANGS PARKVEIEN M. FL., OMRADET BAK SLOTTET.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.Omradet reguleres til:
- Spesialomrade - bevaring (boliger)
- Spesialomrade - bevaring (offentlig bygning)
- Spesialomrade - bevaring (i tidsrekkefglge 1 ambassade 2 boliger)
- Spesialomrade - bevaring (felles avkjarsel)

§3.
a) Innenfor spesialomrade / bevaring (i tidsrekkefglge 1 ambassade 2 boliger), skal nar ambassadebruken

oppharer, eiendommen gé& over til boligform&l med reguleringsbestemmelser tilsvarende det felt disse

eiendommer ligger innenfor.

Innenfor felt A kan tillates kontorer i 1. etasje ut mot Uranienborgveien, Riddervolds gate og

Colbjernsens gate. Innenfor felt B kan tillates kontorer i 1. etasje. Innenfor felt C kan tillates maks. 50%

kontorer for hver eiendom.

b)

§4.
a) Bygningene innenfor spesialomrade - bevaring tillates ombygd, p&bygd eller modernisert under

forutsetning av at eksterigret beholdes uendret, fares tilbake til opprinnelig utseende, eller gis en annen

utformning tilpasset det bevaringsverdige miljget. Far det gis tillatelse til eksterigrforandringer, skal

innhentes uttalelse fra byantikvaren.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker mé erstattes av nybygg,

tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og etasjetall, og som ved plassering, hgyder,

form og fasader skal tilpasses det bevaringsverdige miljget.

b)

§ 5.De ubebygde delene av tomtene mellom de bevaringsverdige bygningene og gaten skal nyttes til hager, og
eksisterende traer skal sgkes bevart. Forhagene tillates ikke asfaltert, og parkering pa arealene tillates kun i
en rekke langs byggets halve fasade og forutsetter bruk av egnet dekke.

§ 6. Nybygging tillates kun p& den ubebygde eiendommen Parkveien 47 og pa Parkveien 51C. Byggene ma da
veere tilfredsstillende i henhold paragraf 3 i disse bestemmelser.

§ 7. Spesialomrade / bevaring (felles avkjersel) fra Meltzers gate til Colbjernsens gate skal vaere felles for
Meltzers gate 4 og Oscars gate 76. Spesialomrade / bevaring (felles avkjgrsel) fra Riddervolds gate til
Inkognitogata skal vaere felles for Oscars gate 60, 70, Inkognitogata 15, 15B, 15C, 17, Riddervolds gate 6
og 8.

§ 8.Ved restaurering som har omfang av hovedombygging eller nybygg ma Miljgverndepartementets

grenseverdier om veitrafikkstay gitt i rundskriv T-8/79 tilfredsstilles. Det ma redegjeres for stayreduserende
tiltak i forbindelse med byggemelding.
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Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).
Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:
Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VBl
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.

23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 aBll
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBIl
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 gBV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 ZBIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 ZBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VBIV
BYPLANVEDTEKT.
81

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strek som herer til “indre sone”, og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sé lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningshebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, p& byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.
Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstér en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og
lignende som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra- og tilbringelse av
gods, tilstramning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring.
Anm. Byrésjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
1 de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pd innredning av kontorer. Kontorer vil fglgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av bygningsradet,
resp. reguleringsradet”.
Ad3o0g4 Patomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2.Bebyggelsen skal veere dels tett, dels dpen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjares for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hayde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at n& eksisterende bebyggelse, som er fart opp for
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfering av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata méles etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av

bygningens dybde.
Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m
S-133GO0.doc Side 2 av 5
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resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt p& byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet p& byplanen. Hvor gesimshgyder er pafert
skal bygningene fares opp til den heyde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det mé sarges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med sé&fremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet p& maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje p& den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje méa ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at

det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hgyde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr p& alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i

gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjeres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omréder.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det &pne omradet mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsé forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte falgende.

SARBESTEMMELSER, (pa byplan anfert S.B.)

1y.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lgvenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
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sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn n& i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn n& safremt sist nevnte eiendom bebygges neermere denne grense
enn4m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestéende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjarsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gérdsplass, feres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

UTGAR.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen pd Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates giennomgaende gesimslinje, som dog ikke méa ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 mé& ingen del
av bebyggelsen ligge hgyere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde méles som fasadelengdens middelhgyde p& hver tomt.

Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas nivd, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten apninger.

Bygningene p& de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikevaerelse og kjgkken.

(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
P4 eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
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21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede forméal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder fglgende bestemmelser:
P4 hver parsell m& bare oppfgres ett vningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innsk&rne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell m& bare oppfares ett frittiggende vaningshus, som ikke mé innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset mé& ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn
5,0 m. Heyden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hgyde bygningen kan fares opp til.

18.Y. (Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

For omréadene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.

2)  Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger p4 samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.
Enkelt bygnings areal mé ikke veaere mere enn 150 m2. Huis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net
avsnitt.

b

C,

19.Y. (Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette md i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.

S-133GO.doc Side 5av5
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d) [2[ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tilatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

) |Z ingen mfatter deler av ef il bruk for andre
i eller deler som etter vedlak ellu tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skule lj

f m areal som skal fiene sameiemes felles bruk eller omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor Iaer har Kjoperett (§ 14)

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

[ boligseksionen er en friidsbolig,
eller
[ atte botigene inngér i en samieseksjon boig

i j@/ deteer fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kijent med at det er straffbart 4 avi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

5. Ege
Undertegnede erklzerer at
a) [[] seksjoneringen gielder planlagt bygning hvor byggetillatelse ergit,
eller
] gielder 3 bygning hvor jonerir bare omfatter som er ferdig utbygd
b [] joneringen omfatter alle i ei
o) El inndefingen i gir en formalstj ing av de enkelte

) Q hver bruksenhets hoveddel er en Kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har

h) m hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we e i egt eller egne rom,
elier

6. Tegninger mv. ? T 5 R o]

Alle vedlegg skal vaere i Ad format og forlepende sidenummerert. Vedlegg som skat fvzlge seksjoneringsbegjzeringen:

) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over jeller, alle etasjene og ioR.

©}  Liste med navn ag adresse pé alle leiere av bolig i elendommen, (Skal ikke falge med tl inglysing.)
d)  Vedlekter (§ 28). (Skal Ikke folge med ti tinglysing.)

grensene for forstag i seksi og bruken it (§ 7, anet ledd).

©) _ Samtykke fra panthaver ved jonering (§§ 12 og 13).

z

Sted og dato H]emlylshavel (5§57 og 12)/Styret (§ 13) Ektafallelrpgisgren partner

Tor Avclesnces MOTTATT

01 ST, 55

andsckn 05| g |
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8. Styrets mv. ved jonering”
[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
)X’] styret erkizerer at i har samtykket fil jonering (§ 30)
Sted og dato )< A'/L/ s
Sandvkn 1Tmans 05 é’fﬂ ”L’Z”’““
M f
b m: EMNT Hter  C
9. tillatelse til
[] Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for titeggsdeler er utarbeidet og vediagt ®
[ Tilatelsen er inntatt nedenfor
[ Titatelsen foiger vediagt
at tillatelse til seksjoneri i er gitt for:
Gr. | B TFne. sar. |
a3 230 5348 O lo kommune
Sted g dalo Stempel og under
EN : Plan- og
/‘l-Ln i Eébeu«uL bygningsetaten
Noter:
i i joneri joneri kal deretter ingen tl tinglysing.
R ska(:gg anteoring sendes | ekeomplarer, hvora ot skel vire p inglysingépani
2) Deter i isas som skal brukes.
3) Feltet for ideel ande! mMIes bare nér det er flere hiemmelshavere.
4 jon bolig, jon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon faslsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) SettB dersom tileggsarealet glelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Deterbare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer tilegg, if § 25 redje ledd. Panterett inntatt i
gir ikke
8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tifeller samtykke tl ing. | de tilfeller hivor
samtykke er nadvendig, Innestar styret for at samtykket er innhentet, |f§ 30.

) skal legge ved med i

PLAN- 0G BYGNINGE, ETATEN
\

Dato | Partenes

JER, ADEVES

SF0217 Elektronisk utgave

SF0217 Elektronisk utgave

01 SEPT. 2665
| PLAN- OG BYGNINGEETATEN
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Riddervolds gate 3 0258 OSLO

Betegnelse: Gnr 213, bnr 380, snr 13 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0347/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



