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+ Nokkelinformasjon

En enebolig utenom det vanlige med
fantastisk panoramautsikt! Integrert
dbl.garasje - 5 sov. & 2 bad - Stor

terrasse!

Prisantydning 14 490 000,-
Omkostninger 363 630,-
Totalpris 14 853 630,-
BRA-i 237 kvm
Soverom 5

Boligtype Enebolig
Byggear 2021
Eierform Eiet

Kort fortalt

Tristilvegen 39 er en stor og innholdsrik enebolig
over to plan, med hgy og moderne standard fra
2021. Her far man et gjennomfart stilsikkert
familiehjem med store vinduer og lekre detaljer
som 1-stavs parkett. Beliggenheten er
barnevennlig, like ved Smestad skole, barnehager
og flotte turmuligheter i marka. Hagen byr pa mye
boltreplass, og livet utendars nytes til fulle pa en
solrik terrasse med fantastisk panoramautsikt.

Hgydepunkter:

Fantastisk enebolig over to etasjer
Hgy standard fra 2021

Gardsplass og integrert dobbelgarasje
Praktfull panoramautsikt

Uteplass pé hele 49 kvm!

Store vindusflater med utsikt

Peis, varmepumpe og gulvvarme i
stue/kjgkken/tv-stue/hall/vatrom

Et eget vaskerom forenkler hverdagen
Garderoberom ved hovedsoverommet
God lagringsplass
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1. Etasje
BRA-i: 136 kvm
Total BRA: 136 kvm

Planlgsning

Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY
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2. Etasje
BRA-i: 101 kvm

Total BRA: 101 kvm



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0041/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse

Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY

Gnr 96, bnr 322 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 285
(ideell andel 1/113) / Gnr 96, bnr 372 (ideell andel 1/60) i
Reelingen kommune

Selgere
Anne-lrene Heller
Brian Heller

Kjgpesum og omkostninger
14 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

362 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

363 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
383 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
14 853 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

14 873 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2021

Etasje
2

Om boligen

Antall soverom
5

Arealer

BRA-i: 237 kvm
Totalt BRA: 237 kvm
TBA: 49 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 136 kvm. Entré, fire soverom, bad, vaskerom, bod
0g garasjerom.

Total BRA: 136 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 101 kvm. Stue, kjgkken, soverom, gang, bad og
toalettrom.

Total BRA: 101 kvm.

TBA: 49 kvm.

Innhold
1. etasje:
Entré, fire soverom, bad, vaskerom, bod og garasjerom.

2. etasje:
Stue, kjgkken, soverom, gang, bad og toalettrom.

Standard

Tristilvegen 39 er en stor og innholdsrik enebolig over to
plan, med hgy og moderne standard fra 2021. Her far
man et gjennomfart stilsikkert familiehjem med store
vinduer og lekre detaljer som 1-stavs parkett.
Beliggenheten er barnevennlig, like ved Smestad skole,
barnehager og flotte turmuligheter i marka. Hagen byr pa
mye boltreplass, og livet utendars nytes til fulle pa en
solrik terrasse med fantastisk panoramautsikt.

Stuen er et lekkert allrom med bade varmepumpe,
varmefolie i gulv og flott peis, mens kjgkkenet har stilig
innredning, dels integrerte hvitevarer og stor barlgsning
med trendy spilefronter. Videre er det to nydelige bad
med regnfallsdusj, et gjestetoalett ved stuen, et
vaskerom og hele seks soverom. Bilen parkeres pé en
asfaltert gardsplass og i en integrert dobbelgarasje med
elbillader.

Hall

Eneboligen har trappefri adkomst via et inntrukket
inngangsparti med dekorstein, belysning og sort ytterdgr.
Vel inne gnskes man velkommen av en meget



innbydende hall med store, mgrke gulvfliser og veggflater
malt i en merk gréfarge.

Her er det downlights, gulvvarme og en stor
skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Tilliggende hallen
finner man en praktisk bod - perfekt for oppbevaring av
yttertgy og utstyr. Badde inne og ute er alle detaljer i huset
holdt i sort, noe som bidrar til et stilrent og gjennomfart
uttrykk.

Stue

Stuen og kjgkkenet danner et dpent og virkelig lekkert
allrom for hele familien, med upéklagelige lys- og
utsiktsforhold via store vindusflater i to himmelretninger.
Dagslyset suppleres ypperlig av downlights i deler av
himlingen, og en skyvedgr i glass fgrer ut til den solfylte
terrassen. Om sommeren er det hyggelig & trekke ut for
bade avslapning og middager i sola.

Pa stuegulvet er det lagt 1-stavs parkett, som star godt til
veggflater malt i ulike gratoner. Stuen har en lun
atmosfaere med bade varmepumpe og flott, plassbygget
peis. | stue/kjgkken og TV-stue er det varmefolie som
sgrger for deilig gulvvarme. lldstedet er giennomgéende
og bidrar til & dele opp rommet i ulike brukssoner. Ved
kjgkkeninnredningen er det god plass til & samle venner
og familie rundt et langbord.

Kjgkken

Kjgkkenet er moderne og meget funksjonelt, og her er
det plass til at bade store og sma blir med pa
matlagingen. Innredningen fra 2021 har sorte, glatte
fronter og matchende benkeplate med nedfelt
oppvaskkum. Ut mot stuen er det en flott barlgsning med
trendy spilefronter, vinskap og integrert benkeventilator.
Barlgsningen er rommets samlingspunkt, perfekt til
maltider og gode samtaler, men ogsa for lekselesing
mens middagen tilberedes.

For et luftigere uttrykk er overskap droppet til fordel for
apne flater og store vinduer, men det er likevel godt med
bade skap- og benkeplass pa kjgkkenet. Downlights i
deler av himlingen tilfgrer lys til arbeidsflatene. Av
hvitevarer har kjgkkenet integrert induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn. Ovnene er
praktisk plassert i et hgyskap, og kjgkkenet har egen
nisje for side by side kjgleskap.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen byr pa et utsgkt bad i hver sin etasje, et
ekstra wc-rom i andre etasje og et eget vaskerom i farste
etasje. Badet oppe har god starrelse og ligger i
tilknytning til hovedsoverommet - en behagelig
hverdagsluksus. Her far man et lekkert bad med store,
lysegra vegg- og gulvfliser. En dusjnisje er utstyrt med
sorte fliser, dobbel regnfallsdusj og innfellbare dgrer.

Badet har ellers gulvvarme, downlights og vegghengt
toalett. Den gvrige innredningen bestér av dobbel
servant med lyse skuffer og et stilig speil med integrert
belysning. We-rommet har mgrke gulvfliser, varmekabler
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og vegger malt i en dus trendfarge. | rommet er det
vegghengt toalett og et servantskap med tilhgrende
speil.

Bad 2

Badet nede er stilrent innredet med store, gra fliser pa
bade gulv og vegger. Det er gulvvarme, downlights og
vegghengt toalett. Dusjhjgrnet pa badet har
mosaikkfliser, sort regnfallsdusj og innfellbare
glassvegger. Baderomsinnredningen bestar av dobbel
servant med sorte skuffer og et speil med integrert
belysning.

Vaskerom

Vaskerommet er meget romslig og forenkler hverdagen til
familien. Her er det hvite vatromsplater pa veggene,
downlights i himlingen og gra gulvfliser med varme. Det
er montert et servantskap og et hgyskap i samme stil, og
vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og god plass
til tgrketrommel.

Soverom og garderobe

Eneboligen kan skilte med hele fire stilfulle soverom - ett
i andre etasje og tre i fgrste etasje. | tillegg er det innredet
rom, opprinnelig godkjent som walk-in closet, som i dag
brukes som kontor/soverom. Alle soverommene er
innredet med 1-stavs parkett, downlights og gramalte
veggflater. Godt med soverom gir mange valgmuligheter
til familien, og det ene rommet nede benyttes i dag som
en ekstra stue. Her er det nydelig utsikt og skyvedgr ut til
den store hagen. Hovedsoverommet oppe ligger i
suitelgsning med badet og et flott garderoberom.

Et stort vindu sagrger for rikelig med naturlig lys, og her
vakner man til fantastisk utsikt over innsjgen. Det er god
plass til dobbeltseng og annet mgblement, og
garderoberommet har en stor, plassbygget
skyvedgrsgarderobe med dels speilfronter. Ogsa hallen
er innredet med en stor skyvedgrsgarderobe, og ekstra
lagringsplass finnes pa loftet, i garasjen og i en bod ved
hallen.

Parkering

Det er parkering i en integrert dobbelgarasje med direkte
inngang til huset, s her kan man ga tgrrskodd inn i all
slags veer. Garasjen har elbillader, sidedgr og elektrisk
portapner. | tillegg er det gode muligheter for parkering
pa en asfaltert gardsplass foran garasjen. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

Det erinstallert Elko smarthussystem der man kan styre
lys og gulvvarme via app, og man kan sette
forhandsprogrammert lysstemning blant annet.
Varmepumpen kan styres fra app, og det er installert
videoringeklokke.

| tillegg er det elektrisk solskjerming pa stuevinduene
mot vannet.

Bygningssakkyndig
Boligkontroll AS



Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fagr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som falger er hentet fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, kledd
utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takstein. Garasje sidestilt i enkel betong- og
trekonstruksjon. Ladeboks for elbil er montert i garasjen.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Drenering: Manglende fall fra bygget.

- Utstyr pa tak: Manglende sngfangere.

- Trapper: Ikke tilfredsstillende fallsikring.
- lldsteder: Manglende ildfast plate.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:
- Lampe over spisebord

- Lampe i sofahjgrnet

- Gardiner i master soverom og tv-stue

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking
B - oransje

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med panelovner og en
varmepumpe i stuen. Varmekabler i hall, tv-stue, badene,
wc-rommet og pé vaskerommet. Varmefolie i
stue/kjgkken.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser a ha et &rlig stramforbruk pa ca. 25 919

Om boligen

kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr15 660,-pr. 2025

Avlgp 5 370,88 kr
Feiing 594,96 kr
Renovasjon 4 354,26 kr
Vann 5 339,84 kr

Sum 15 659,94 kr

Velavgift
Kr400,- pr. ar
Myrvold Sgr Vel

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 9 000,- pr ar.
- Kabel-tv/internett fra Altibox kr 800,- pr mnd.
- Pliktig medlemsskap i velforening kr 400 pr mnd.

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 2 220 875,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 8 883 500,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Forsikring
Storebrand
Polisenr: 5796028

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 748 kvm (Eiertomt)

Beliggenheten er attraktiv og barnevennlig, like ved flotte
tur- og friluftsmuligheter i marka. Eneboligen ligger pa en
flat og delvis inngjerdet tomt, pent opparbeidet med
gressplen, hekk, stgttemurer og diverse beplantning.
Hagen byr pa mye boltreplass for bade store og sma. Her
er det god plass til trampoline, ballspill og andre
aktiviteter aret rundt.



Foran garasjen finner man en asfaltert gardsplass med
gode muligheter for parkering. Fra stuen er det utgang til
en sydgstvendt og delvis overbygget terrasse pé ca. 37
kvm, med fantastisk panoramautsikt over Svelle og
naerliggende omrader. Terrassen har utestikk, downlights
og flott pergola.

Glassfelter langs deler av rekkverket ivaretar den
praktfulle utsikten pa terrassen. Uteplassen innredes
enkelt i ulike soner, og innbyr til bade stille stunder og
lange, sosiale kvelder. Det er gode solforhold pa
eiendommen, sa her nytes virkelig varme dager til fulle.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og attraktivt
boligomrade pa Hektnerdsen i Raelingen kommune.
Omradet har neerhet til skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane,
skilgyper, skaytebane, idrettshall og svemmehall med
mer. Eiendommen har ogséa nzerhet til flotte tur- og
friluftsomrader i Raelingsasen. Her finner du flere
lyslgyper, klatrevegg, et mylder av turstier og mulighet for
blant annet stolpejakt. Myrdammen, Ramstadsjgen og
Tristillen er blant de populaere turdestinasjonene i
omradet og passer for bade store og sma.

Marikollen idrettspark ligger pa Fjerdingby, og her er det
hopp- og alpinbakke, ska@ytebane, lekeplass,
treningspark, skatepark, og en romslig
kafeteria/varmestue. De senere arene er det foretatt store
utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og
akeomrade for de aller minste. En sykkeltur unna ligger
Myrdammen, Ralingens flotteste badevann. Her er det
toalett, flytebrygge, flere benker og balplasser, samt store
plenomrader for lek og moro.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Joker
Hektnersletta, Kiwi Fjerdingby, Kiwi Slynga og Rema
1000 Marikollen torg. P4 Marikollen Torg finner du
dessuten Vitusapotek, Interoptik, Vinmonopolet,
treningssenter, Vollaklinikken og Hairport. @nsker du
ytterligere servicetilbud ligger boligen neer Lillestram
sentrum. Det er ogséa kort vei til Strammen Storsenter
med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, og til
Larenskog med bade Metro og Lgrenskog
Storsenter/Triaden.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss. Neermeste holdeplass er Engerhagan og ligger ca.
10 min gange fra boligen. Buss "350 Lillestrgm" gar hvert
tiende minutt i rush-tiden, for gvrig gar den hvert 30.min
utover dagen. Med bil tar det ca. 10 min til Lillestram, 15
min til Strammen, 31 min til Oslo S og 38 min til Oslo
lufthavn. Fra Lillestrgm stasjon bruker toget ca. 12 min,
bade til Oslo S og Oslo lufthavn. Lillestram stasjon har et
godt og rimelig parkeringstilbud til pendlere og
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togreisende. | Dampsagveien er det 242 utendars
parkeringsplasser, samt 320 innendgrs
parkeringsplasser i Stillverksveien som ligger like ved
togstasjonen. Mer informasjon om priser finnes pa BANE
NOR sine hjemmesider. | tillegg er det sykkelhotell for
den litt mer sporty.

Eiendommen har gangavstand til Smestad barneskole (1-
7 trinn) og kort vei til Marikollen ungdomsskole (8-10
trinn). Reelingen videregaende skole ligger ogsa i
naerheten, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. Espira Trisilbakken, FUS
Hektnerdsen og Smestadtoppen barnehage er blant
noen av barnehagene i omradet.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
1312.2021.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent:

Det ene rommet er klassifisert som "walk-in-closet" i
godkjent byggetegning. Dette brukes i dag som
kontor/soverom.

Kommunen sier fglgende om rommet: "Tiltakshaver kan
sgke om bruksendring. Kan sgke selv uten ansvaret og
nabovarsling."

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier. Adkomst
via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

I henhold til detaljregulering for Myrvold s@r i Raelingen
kommune ligger eiendommen i omrade regulert til
boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse.
Neerliggende omrader er regulert til boligbebyggelse -
frittiggende sméahusbebyggelse, uteoppholdsareal,
turveg, boligbebyggelse - konsentrert
sméahusbebyggelse og renovasjonsanlegg. | henhold til
reguleringsplan ligger eiendommen i omrade regulert til
frittliggende smahusbebyggelse. Og i fglge
kommuneplanen ligger boligen i omrade regulert til
boligbebyggelse -ndveerende, og omkringliggende
omrader er regulert til boligbebyggelse - ndveerende og
naeringsbebyggelse - ndveerende.



Det foreligger pt. ingen reguleringsplanforslag som
bergrer eiendommen.

Benytt gjerne:
https:/www.kommunekart.com/klient/r%C
3%A6lingen/r%C3%A6lingen for & se naermere pa
reguleringen av omradet. Konferer gjerne megler ved
spgrsmal nar det gjelder & anvende siden.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/96/322:

15.011930 - Dokumentnr: 900125 - Bestemmelse om
grustak

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommentar fra megler: Dokumentet er rekvirert fra
Statens Kartverk, men finnes ikke i deres arkiver.

10.091957 - Dokumentnr: 103932 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Reaelingen kommune

Overfart fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar fra megler: Eier av eiendommen har godtatt
full dekning for skader og ulemper forvoldt pa
eiendommen ved framfaring av fellesvannverkets
hovedvannledning, med et engangs-etstatningsbelap.
Det er gitt kommunen rett til & ha ledningen liggende der
den na ligger samt til enhver tid & ha adgang til ledningen
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold. Eier er forpliktet til
a ikke bygge over denne ledningen eller beplante
terrenget over denne.

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Rettighetshaver:Lillestram kommunale vannverk
Overfgrt fragnr96 bnr10

B 21/1957

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommentar fra megler: Dokumentet er rekvirert fra
Statens Kartverk, men finnes ikke i deres arkiver.

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Lillestrgm kommunale vannverk
B 21/1957

Overfart fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommentar fra megler: Dokumentet er rekvirert fra
Statens Kartverk, men finnes ikke i deres arkiver.

25.04.1963 - Dokumentnr: 101411 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Reaelingen kommune

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

Om boligen

Kommentar fra megler: Raelingen kommune er gitt rett til
a ha liggende offentlig vannledning over eiendommen
etter linjefgring som péavist i marken. Kommunens folk
skal til enhver tid ha adgang til ledningen slik at
ngdvendig tilsyn, vedlikeholds- og reparasjonsarbeid kan
bli utfart.

03.01.1967 - Dokumentnr: 100039 - Skjgnn
Bestemmelse om avstéaelse av veggrunn

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommentar fra megler: Dokumentet er rekvirert fra
Statens Kartverk, men finnes ikke i deres arkiver.

03.05.1974 - Dokumentnr: 102574 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:48

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar fra megler: Mellom eier av gnr/bnr 96/48 og
eier av gnr/bnr 96/7 er det inngatt avtale om at eier og
fremtidige eiere av fgrstnevnte gnr/bnr har rett til
framkomstvei til sin eiendom over gnr/bnr 96/7 langs
traseen til gamle Raelingsvei. Alt vedlikehold av veien
samt sngrydding er grunneiernes vuvedkommende.

12.07.2013 - Dokumentnr: 589049 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:73
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:97 Bnr:33

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar fra megler: Eiendommen har fatt ny
veiadkomst fra RV120 via FV1. Gnr 96 bnr 7 har gitt veirett
for gnr/bnr 96/73 og 97/33 over eiendommen som ligger
innenfor omradet FV1ireguleringsplanen for Smestad.
Kart kan sees hos megler.

20.09.2017 - Dokumentnr: 1026589 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:7

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar fra megler: Rett til bruk av vei benevnt som
f_SKV2 i reguleringsplan Myrvold Sgr for
temmertransport til skogsdrift innenfor gnr/bnr 96/7.
Kart kan sees hos megler.

14.10.2019 - Dokumentnr: 1210250 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Myrvold Sgr Vel

Org.nr: 922 751 625

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommentar fra megler: Eiendommen plikter & veere
medlem i Myrvold Sar Vel.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nsermere beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i

Om boligen

produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
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frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
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selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 115 920,-

Grunnpakke - begrenset innhold kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-
@kt annonsekostnad péa FINN.no for boliger over 5
MNOK kr.1000,-

Utlegag:

Samlet skal selger betale kr. 181 020,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 31. januar 2026



Megler
Malin Goa, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48009310

Megler 2
Nathasha Pettersen, Kontorsjef / Eiendomsmegler
TIf. 95481214

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@ZM

Juridisk navn: Lillestrsam Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Tilstandsrapport - Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY

Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY
Selveier enebolig:
3224-96/322/0/0

Grunnkrets:
Nordby 1
Kommune:
Reelingen

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

()
BoligKontroll



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pé de
elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omréder folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsgrad 1U gis nar en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

TG3 -~ Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

J

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet méa imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

Utskrif S

31. des. 2025 Boligkontroll AS /21
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst, og i
den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Denne rapporten er utfert av:

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og tilstandsanalyse av boliger, naeringseiendom osv. Basert pa solid
/ﬁ\ utdanning og lang bransjepraksis, er var hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi deg den
nadvendige innsikten til dine beslutninger om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.
BUIngDntFUH Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Wotseo Vot
Martin Hoem

Takst- og bygningsteknisk ingenier | Post@boligkontrollas.no | Medlem av NITO

Medlem av

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato 16. des. 2025

Til stede Selger/eier
Brian Heller og Anne-lrene Heller

Takstingenior
Martin Hoem

Tilgjengelighet Boligen var normalt meblert under befaringen.

Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Egenerkleering Ikke fremvist.

31. des. 2025 Boligkontroll AS 3/21



OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel
Drenering
Utstyr pa tak
Trapper
lldsteder

NYLIGE OPPGRADERINGER

Forkortet begrunnelse

Manglende fall fra bygget.
Manglende snafangere.
Ikke tilfredsstillende fallsikring.

Manglende ildfast plate.

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved

egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Kommentar

Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

Utskrift

31. des. 2025

Side
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilknytning vann og avlop

Tomteareal

Hjemmelshaver

31. des. 2025

2021

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Enebolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Bolig

Grunnmur i betong.

Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Garasje sidestilt i enkel betong- og trekonstruksjon.
Ladeboks for elbil er montert i garasjen.

Eneboligen oppvarmes elektrisk med panelovner og en varmepumpe i stuen.
Varmekabler i hall, badene, wc-rommet og pa vaskerommet. Varmefolie i stue/kjokken og
TV-stue.

Offentlig, via private stikkledninger.

748.8 m?

Brian Heller og Anne-Irene Heller

Boligkontroll AS
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VURDERINGER

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel nzermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte undersokelsene. Undersokelsene er hoved lig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den néveerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert p&4 om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Grunn og fundamenter

Fundamenter TGIU -

Betongfundamenter, skjult under bakkeniva.
Grunnforhold er ikke kjent og er derfor ikke undersokt.
Radon er ikke vurdert i denne rapporten.

Vurdering
Bygningsdelen er ikke vurdert da forhold ikke lar seg avdekke ved en visuell befaring.

Gulv pa grunn

Stept betonggulv pa grunn.

Er det observert vesentlige skjevheter i gulvoverflater/betongdekket?
Det er ikke lagt merke til vesentlige skjevheter i gulvene. Skjevhetene er visuelt registrert, uten konkrete mélinger, da dette ikke
inngér i oppdraget. Hvis rette gulv er viktig for deg som interresent, oppfordrer vi til at du vurderer ngye ved visning.

Utskrift Side

31. des. 2025 Boligkontroll AS 6/21



Er det funnet vesentlige sprekker i betongdekket?
Betonggulvet er hovedsakelig tildekket av overflater som begrenser den visuelle inspeksjonen.

Er det registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier ved bruk av fuktoverflateindikator?
Fuktoverflateindikator er ikke benyttet da det er lagt overflater pa gulvene.

Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 ar.

Utvendig drenering

Drenering

Utvendig drenering er ifelge eier fra byggear.

Bygningen er oppfert med stept plate pa grunn.

Det er observert fuktsikre plater pa utsiden av ringmuren/plate.

Dreneringen er i hovedsak skjult under terreng, og vurderingen forutsetter at dreneringen er i samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

Er det observert tegn til fukt ved visuell inspeksjon eller ved hjelp av fuktmaling/fuktsek pa innsiden av grunnmuren?

Nei, fuktmaling er ikke aktuelt, da bygningen er oppfert med stopt plate pa mark.

Er det registrert grunnmursplast/topplist pa grunnmur?
Nei, grunnmursplast er ikke aktuelt, da bygningen er oppfert med stept plate pa mark.

Er det funnet tilstrekkelig fall fra bygningen?
Nei. Terrenget rundt bygningen fremstar som relativt flatt og har begrenset fall bort fra veggen. Anbefalt fall pa 1:50 over de forste
3 meterne er ikke oppnadd. Dette kan ha betydning for avrenning av overvann og fuktforholdene ved grunnmuren.

Vurdering
TG 2 er gitt grunnet manglende fall fra bygningen.

Vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r. Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.

Yttervegger og fasade

Yttervegger og utvendig fasade TG1 -~

Yttervegger i bindingsverk over grunnmur i betong.
Yttervegger er kledd med malt trepanel.

Er det observert vesentlige og synlige deformasjoner eller fuktskader i yttervegg/grunnmur?
Nei.

Er det observert vesentlige sprekker og skader i grunnmuren?
Nei.

Er det ved stikkprover rundt bygningen registrert liten eller ingen lufting av kledningen?
Nei, det er registrert luftespalter bak undersiden panelet, og disse er vurdert som tilfredsstillende.

Er det pavist rateskadet treverk under stikktakningen pa trefasaden?
Nei. Det ble benyttet et spisst redskap pa tilfeldige punkter uten & avslore rateskader.

31. des. 2025 Boligkontroll AS 7/21



Er det observert vesentlige skjevheter/riss/sprekker pa fasaden?
Nei.

Er det registrert tegn til manglende museband/musesperre ved stikkprover i nedkant av kledningen?
Nei, det er registrert museband/sperre ved stikkprover.

Er det registrert forhold ved materialvalg, spikring og vedlikeholdsniva som kan gi forkortet levetid?
Ja. Avstanden fra underkanten av kledningen til terrenget bor generelt veere minst 0,3 m. | noen tilfeller kan avstanden reduseres
noe, men ikke under 0,1 m. | dette tilfellet er panelet svaert naere terrenget enkelte steder.

Vurdering

Konstruksjonens oppbygging lar seg ikke kontrollere ved en visuell kontroll. Yttervegger er hovedsakelig skjult bak overflater,
fasade og terreng. Tilstandsvurderingen av konstruksjonsoppbygningen er basert pa alder og kontroll av deformasjoner eller
synlige fuktskader, hvor det er mulig & undersgke. Veer oppmerksom pé at panelet kun er undersekt fra bakkeniva, som
begrenser inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 &r. Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 ar. Normal tid fer reparasjon
av lettklinger/porebetong er 20 - 60 ar. Normal tid fer utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Etasjeskiller

Etasjeskiller [ TGIU - )

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vurdering
Det er ikke lagt merke til vesentlige skjevheter i gulvene. Skjevhetene er visuelt registrert, uten konkrete malinger, da dette ikke
inngar i oppdraget. Hvis rette gulv er viktig for deg som interresent, oppfordrer vi til at du vurderer noye ved visning.

Horisontalmalinger utferes ved hjelp av fem stikkprover i det malte rommet, og vil ikke nedvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Yttertak

Takkonstruksjon og taktekking TG1 ~

Saltak i trekonstruksjon.
Loft med adkomst fra loftsluke.
Konstruksjonen er inspisert fra kaldloft og utvendig bakkeniva.

Yttertaket er tekket med takstein.
Taktekkingen er ifolge eier fra byggearet.
Pipen er helbeslatt over yttertaket.

Taktekking er kun besiktiget fra utvendig bakkeniva da det er for hoyt til & benytte stige i henhold til vare retningslinjer for HMS.

Takstein er ikke flyttet pa for & kontrollere undertaket fra utsiden.

Er hele loftskonstruksjonen tilgjengelig for inspeksjon under befaringen?
Nei. Loftet er primeert tilgjengelig for en visuell inspeksjon i omradet rundt loftsluken. Dette begrenser muligheten for a utfere en
fullstendig inspeksjon av hele loftet.

Spersmal til eier: Er loftet innredet etter byggear?
Nei.

31. des. 2025 Boligkontroll AS 8/21
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Er det registrert tydelige tegn til skader i konstruksjonen fra skadedyr?
Nei. Merk at skader fra skadedyr ofte vil kunne vaere sveert vanskelig eller umulig & oppdage ved en slik inspeksjon.

Er det symptomer som pa utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?
Nei.
Er det synlige tegn til vesentlige skader som nedboyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?

Nei. Merk at forholdet er kun undersokt via enkel visuell kontroll.

Er det registrert tydelige tegn til lekkasjer fra taktekkingen?
Nei, det er ikke observert noen tydelige indikasjoner pa lekkasjer fra taktekkingen under inspeksjonen.

Er det synlige avvik pa utvendige beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?
Nei. Beslagene er inspisert fra utvendig bakkeniva, som gir sveert begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Normal tid for utskifting av vindskier er 15 - 25 ar. Normal tid fer omlegging av takstein i betong og tegl er 30 - 60 ar. Normal tid fer omlegging av
asfaltbasert takshingel er 20 - 30 ar. Normal tid for omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 afr. Tak ber ha jevnlige tilsyn med rengjering av
sluk/overlop/renner, tilsyn av beslag og avdekking av annet vedlikeholdsbehov.

Takrenner og nedlop TG1 -
Takrenner og nedlep i metall med utkast pa tomten.

Er det registrert vesentlige skader pa takrenner og nedlop?
Nei.

Normal tid for utskifting av takrenner/nedlop i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Utstyr pa tak
Stige med adkomst til skorstein.

Er det krav til snefanger?

Ja.

Det er fremvist tegninger av boligen hvor det kommer frem at takvinkelen er 28 grader.
Ved takvinkel over 27 grader er det krav til snefangere.

Er det krav til stige for adkomst til skorsteinen?
Ja.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av manglende snofangere pa taket.

Trapper og fallsikring

Trapper

U-trapp med trinn, vanger og rekkverk i malt tre.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.
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Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?
Ja. Rekkverkshayden er malt til 0,94 meter.

Er det funnet &pninger over 0,1 meter?
Nei.

Mangler det handleper i trappelop?

Ja, det mangler handleper pa en av sidene i trappen. Dette ber etableres av sikkerhetsmessige arsaker, og avviker fra gjeldende
forskriftskrav.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn ovennevnte avvik i forbindelse med rekkverk.
Eier har handleperen liggende i garasjen og kan monteres i etterkant.

Vinduer og dorer

Ytterdorer TG1 ~

Ytterder i tre med glassfelt og elektronisk las.
Balkongderer med trelags isolerglass, produsert i 2020.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterderer ma péregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer TG1 -~

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2020.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

31. des. 2025 Boligkontroll AS 10/21
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Innvendige darer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige overflater

Gulv

Gulv er belagt med fliser og parkett.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger
Sparklet og malte plater.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling
Sparklet og malte plater.
1. etasje: Himlingsheyde i stuen er malt til 2,37 meter.

2. etasje: Himlingshoyde i gangen er malt til 2,48 meter.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Pipe
7l
Stalpipe ledet ut gjennom yttertaket.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.
Pipen er kledd igjen og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlgpsrer TG1 -

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.

Fordelerskap er lokalisert i ett soverom i 2. etasje.

Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i badet.

Avlgpsror i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekran er lokalisert i vaskerom.

Automatisk vannstopper montert pa hovedtilfersel, med faler til kjgkkenet.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokkenet.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei.

Er det manglende lufting av kloakkrer over yttertaket?
Nei, det er registrert et ror gjennom yttertaket, som er antatt lufting for kloakk.

Vurdering
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.

Varmtvannsbereder TG1 -~

Varmtvannsbereder pa 281 liter, produsert i 2021. Berederen er montert i vaskerommet.
Fast tilkoblingspunkt for strom.

Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlop fra sikkerhetsventilen.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ja.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker pa tilkoblingspunktet.

Vurdering

Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.
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lidsteder
Peisovn med glassdor i stuen.

Er det funnet tegn til vesentlige skader pa ildstedet?
Nei.

Er det ildfast plate foran ildstedet?
Nei. Mangler ildfast plate foran peisen. Dette utgjer en sikkerhetsmessig risiko ved bruk av ildstedet. En plate ma derfor
monteres, minimum 30 cm ut fra ildstedet.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er tildelt pa grunn av fravaeret av en ildfast plate foran peisen, og det anbefales at en slik plate installeres av
hensyn til brannsikkerheten.

Ventilasjon TG1 -~

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjokken og bad.
Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalter under derer.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?

Ja, det er ifolge eier utfert rens i 2025.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utferes ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt.

Stekeovn, platetopp, mikrobalgeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Komfyrvakt montert i taket over koketoppen.

Kjokkeninnredningen er ifelge eier fra byggear.

Produsent: Aubo.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjeleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Hvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong TG1 -

Sydgstvendt takterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 49 m?.
Dekket er belagt med terrassebord.
Rekkverk i trekonstruksjon og glass.
Rekkverkshoyden er malt til 1,04 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Vanntett sjikt under terrassebord er ikke besiktiget.

Badene

Om vatrommet og fuktmaling
Badene er fra byggearet.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?

Det er fremvist ferdigattest som dokumenterer at bygget er godkjent for bruk, og at det er gjennomfert i trad med gitte tillatelser
etter plan- og bygningsloven. Den gir ikke detaljert dokumentasjon pa oppbygning, utferelse eller materialvalg i vatrommet.

Eier er i en prosess med utbygger for & innhente dokumentasjon som beskriver materialbruk og oppbygning.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei, badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar, avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen naer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i begge sluk.
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Er det mulig & rengjere slukene?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.
Det er observert noen rissdannelser i fugene rundt vinduet 2. etasje.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn p& hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen apenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot slukene og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning, i begge bad.
Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl?

Nei.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har gkt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer TG1 ~

Dusj pa gulv med derer i herdet glass, i begge bad.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne, i begge bad.
Doble servanter i begge bad.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter og speil med belysning over benkeskap, i begge bad.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.
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Vaskerom

Om véatrommet og fuktmaling
Vaskerommet er fra byggearet.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?

Det er fremvist ferdigattest som dokumenterer at bygget er godkjent for bruk, og at det er gjennomfert i trad med gitte tillatelser
etter plan- og bygningsloven. Den gir ikke detaljert dokumentasjon p& oppbygning, utferelse eller materialvalg i vatrommet.

Eier er i en prosess med utbygger for & innhente dokumentasjon som beskriver materialbruk og oppbygning.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, vaskerommet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i
samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar, avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er neer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen neer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Baderomsplater pa vegger.
Fliser pa gulvet.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggeaér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen apenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og hayde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.
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Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Sanitaer TG1 -

Utslagsvask i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Forventet levetid pé utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stdl og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar TG1 -
Benkeskap og veggskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Saniteer TG1 ~

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet.
Sisterne er sikret med innvendig lekkasjesikring.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar TG1 -
Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpakjenninger?
Nei.

tal
Utskrif
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvene, vaskerommet, WC og entréen.
Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
giennomferes en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen neer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten & fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfare en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Ja, det er fremvist samsvarserklaering pa installasjon av nyanlegg.

Ved installasjon eller utferelse av arbeid pé det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Forenklet vurdering: Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr?
Nei.

Forenklet vurdering: Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Forenklet vurdering: Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.
Vurderingen er basert pa de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til anlegget. For & avdekke anleggets
fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag & hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ér.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaéler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primeer- og sekundaerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nadvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning
r Utebod Innglasset bakong —
BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.
Arealer knyttet til boenheten, som ligger Arealer av innglassede balkonger, altaner
utenfor selve boenheten og har tilgang eller verandaer. Veggarealet mot annet
enten fra utsiden eller fellesarealer, som bruksareal tas ogsa med i beregningen.
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i Stue
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.
Entré
BRA - I: Internt bruksareal. Kiokken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor . Arealer av apne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. o altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
E eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavtrykket.
Terrasse — ]
Arealer
Niva BRA - | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
1. etasje 136 m?
2. etasje 101 m? 49 m?
Sum 237 m? 49 m?
Totalt bruksareal 237 m?

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.

Utskrift Side
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Rombetegnelser

Niva BRA - | BRA-E BRA - B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1. etasje Bad, vaskerom, entré, bod, tre
soverom, stue/soverom og
garasjerom.

2. etasje Bad, WC, soverom, gang, stue
og kjokken.

Primaer- og sekundaerareal

Niva Primeerareal Sekundeerareal Primaerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
1. etasje 94 m? 42 m? Bad, vaskerom, entré, tre Bod og garasjerom.

soverom og stue/soverom.

2. etasje 101 m? Bad, WC, soverom, gang,
stue og kjokken.

Oppforingen av primzer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Forméalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mebler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lesning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sne eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivéaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivéet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pé de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene
fra 'Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist ber engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omrédene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til nzermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder mé anses som omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det &
engasjere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjgper blir bundet til & kjspe eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjennomferes en ny befaring og rapporten méa oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger mé derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
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Selgers egenerkleering Uty dato

7.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &60-0421/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY Nordvik Lillestram

Selgere

Anne-lrene Heller, Brian Heller

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 5385902

Forsikret i: Storebrand

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Arlig kontrol af ventilasjon og sentralvarme.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takstrapport/tilstandsrapport.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Side3av5s
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0421/25

Side5av5
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Mavn Dato Mawvn Dato

Heller, Anne-Irene 2026-01-08 Heller, Brian 2026-01-07
Identifikasjon dentifikasjon

=== bankID Heller, Anne-Irene === banklID Heller, Brian

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST
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Adresse Tristilvegen 39
Postnummer 2008 >4
=
o
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e
Q
Kommunenavn Reelingen & B ‘
=
Gardsnummer 96 5
X
Bruksnummer 322 o
5§ D
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Andelsnummer — ﬁ
>
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o
=
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Bygningsnummer 300831791 k=)
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-190401 Hoy andel Lav andel

Dato

15.11.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Montere automatikk pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 237

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Reguleringsplankart N

|
Eiendom: 96/322 'l
Adresse: Tristilvegen 39 )
Utskriftsdato: 07.01.2026
Reelingen kommune | Malestokk:  1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 07.01.2026
Reaelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 96 Bruksnr. 322 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tristilvegen 39, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 749 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 209
Navn Myrvold Ser, del av gnr. 96, bnr. 7, m.fl.
Plantype Detaljregulering

Side 1 av 2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  14.06.2017
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/295/209_regbest.pdf

Delarealer Delareal 749 m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Felthavn BFS2

Side2av?2
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0041/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Tristilvegen 39 2008 FJERDINGBY
Matrikkel: Gnr 96, bnr 322 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 285 (ideell andel 1/113) / Gnr 96, bnr 372 (ideell andel 1/60) i Reelingen kon

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Malin Goa Nathasha Pettersen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner Kontorsjef / Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS Lillestrsm Eiendomsmegling AS
m.goa@nordvikbolig.no n.pettersen@nordvikbolig.no
480 09 310 954 81214

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




