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Nakkelinformasjon

Lys og pen 2-roms toppleil. m/ flott utsikt og gjennomgéende
planlgsning. 2 balkonger. Fyring, vivann og internett inkl.

Prisantydning 4700 000,- KO rt fO rta It
Omkosltninger Il Velkommen til en lys og gjennomgéende 2-roms
Totalpris 4912824,- selveierleilighet, attraktivt beliggende i byggets
Fellesgjeld 91674,- toppetasije. Leiligheten har en romslig planlgsning
Fellesutgifter pr. mnd 4 841.- med glgde m.@blelll;inlg.;smuléglheter, sftorte vipo:(uer

r som slipper inn rikelig med lys, og fantastis
BRA 53 kvm utsikt. Den har to balkonger, vendt mot
Soverom 1 henholdsvis vest og @st, perfekt for sol og utsikt
Boligtype Selveierleilighet hele dagen. Boligen er oppgradert med nyere en-
Byggear 1939 stavs parkett og et moderne kjgkken fra 2018.
Eierform Eierseksjon

Fremtredende kvaliteter:

God planlgsning

Varmtvann, fyring og internett inkl.

Mulighet for leie av parkeringsplass i sameiet
Disponerer 1 Kjellerbod

Flotte utearealer med beplantning, plen og
sittegrupper

Neerhet til knutepunkt for offentlig
kommunikasjon og servicefasiliteter

Kort vei til bdde Torshovdalen og Tayenparken
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Total BRA: 53 kvm
v
TAESTIP.(I)RTA_LEN
Radstuveien 4
5. Etasje
A
E
3
T}
v
A A
skap
; €
3
v
5 A
3 Soverom
Kjokken B
3
" [\ -,
S | |
) 286 m i

Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
21-0317/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Redstuveien 4, 0572 OSLO
Gnr 83, bnr 250, snr 23 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Stine Havenstrgm

Kjgpesum og omkostninger
4700 000,- (Prisantydning)
91674,- (Andel av fellesgjeld)

4791 674,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

119 770,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

121150,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
133 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 912 824,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 925 524,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1939
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Etasje
B

Antall soverom
1

Arealer

BRA-i: 53 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 56 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

5. etasje:

BRA-i: 53 kvm. Entré, stue, kjgkken, bad og soverom.
Total BRA: 53 kvm.

TBA: 4 kvm. Vestvendt balkong med adkomst fra stue

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 3 kvm.

5. etasje:
TBA: 3 kvm. @stvendt balkong med adkomst fra soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, stue, kjgkken, bad og
soverom.

| tillegg disponerer leiligheten:
- 1kjellerbod pa ca. 3 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Stue

Lys og romslig stue med god plass til bdde sofaseksjon
med tilharende mgblement og et spisebord for hyggelige
sammenkomster. Store vinduer gir rikelig med naturlig



lys, og stuen har utgang til balkong som fungerer som en
flott forlengelse av boligen i sommerhalvaret.

Vestvendt balkong:

Fra stuen er det direkte utgang til en vestvendt balkong
pa 4 kvm med flott utsikt over omradet og byen.
Balkongen har plass til utemgblement og gir gode
muligheter for koselig beplantning.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen er fra 2018 og bestér av hvite, slette
fronter samt en laminert benkeplate med nedfelt
benkebeslag og ettgreps blandebatteri. Det er integrert
kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp.
Komfyrvakt bgr etableres. Det er installert
kjgkkenventilator med kullfilter, og nytt kullfilter er
montert i 2025.

Bad:

Pent og tidsriktig bad modernisert i 2018. Badet har
heldekkende servant med underskap, speil og belysning,
vegghengt toalett, dusj med herdet glass og opplegg for
vaskemaskin. Gulvet er flislagt med varmekabler. Det er
installert nyere stalsluk med synlig smgremembran,
mens gvrig utfgrelse er ukjent. Badet har ogsa elektrisk
styrt vifte.

Soverom:

Romslig soverom med god plass til dobbeltseng,
nattbord og kommode. En medfglgende
garderobelgsning gir rikelig med oppbevaringsplass, og
rommet har gode luftemuligheter med utgang til egen
balkong.

@stvendt balkong:

Soverommet har utgang til en balkong pa 3 kvm med
hyggelig utsikt. Balkongen har plass til utemgblement og
beplantning.

Entré:

Romslig og innbydende entré som gir et godt
fgrsteinntrykk av boligen. Her er det praktisk plassering
av callinganlegg ved inngangsdgren, samt gode
muligheter for oppheng av ytterklaer og plassering av sko.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Selskapet har 18 parkeringsplasser som leies ut.
Plassene leies ut etter ventelisteprinsippet og det koster
pr. na 450 kr pr. mnd fir & leie plassen, samt 700-800 kr i
administrasjongebyr til Obos.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene,

Om boligen

parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger
Kjgkken fra HTH (2018).

Oppgradering av bad (2018).

1 stavs-parkett i hele leiligheten (2018).

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, bade fagleert og ufagleert. Firmaets navn og
beskrivelse av arbeidet: Gressvik elektriske AS,
installasjon av varmekabler pa baderomsgulv i mars
2018. Flislegging samt nytt opplegg av vann- og
avlgpsrgr for vask, dusj, vaskemaskin og veggfestet
toalett er installert av forrige eier pa dugnad/egen innsats
i 2018.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

Sva: Ja, ufagleert. Arbeid som er utfart: Tettesjikt,
membran og sluk er blitt fornyet med dugnad/egen
innsats etter vatromsnorm i mars 2018.

- Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Gressvik elektriske AS, dokumentasjon pa
oppsett av varmekabler pa baderomsgulv.

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Front entreprengr, Full rehabilitering av tak pa
sameiet, utfgrt varen 2024.

- Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Foreligger det en samsvarserklzaering?

Svar: Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Gressvik elektriske AS, mars 2018. Oppgradert
sikringsskap med nye kurser.

- Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?

Svar: Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? 2911.22.
Stikkpragvekontroll utfgrt av Elvia.
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- Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/ sentralfyr/ ventilasjon?

Svar: Ja. Beskriv: Gressvik Elektriske AS gjennomfgrte
kontroll av det elektriske anlegget i mars 2018.

- Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja. Beskriv: Noe avskalling i fliser pa gulvet pa
badet, mellom vask og toalett.

- Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/
vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?

Svar: Ja. Beskriv: En list pa utsiden av balkongdgren ved
stue er skadet/mangler vannbrett. Utvendig listverk pa
balkongdgr ved soverom er noe rattent nederst mot
balkongen.

- Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Svar: Ja. Beskriv: Det er sprekker i vegg i stuen mot
soverommet. Sprekkene er grunnet em tidligere installert
der. Det er installert flere skruehull i vegg bak tv for tv-
oppheng. Det er lengre riper i parketten ved apning
mellom kjgkken og stuen. Det er et hull som er tettet i
baderomsdgren. Noen riss i vegg mot balkong i stue og i
taket mellom kjgkken og stue.

- Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger / byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfgre endinger i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
Svar: Ja. Beskriv: Det foreligger planer for Sinsenveien 11,
Gjelsten bolig. Ingen vedtatte planer for eiendommen per
na.

- Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer
plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kigper a vite om?

Svar: Ja. Beskriv: Toglinje me dpassasjertog passerer rett
bak blokken noen ganger per time.

- Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke husleien/ festeavgiften /
fellesutgiftene/ fellesgjelden?

Svar: Ja. Beskriv: Rehabilitering av balkonggulv, samt
forhgying av rekkverk pa balkongen.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Byggemate

Utvendig:

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l.
Yttervegger i betong/murkonstruksjon og utvendig malt
murfasade.

Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert med
stgpt séle til antatt faste masser.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2018.
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Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2000.

Malt slett ytterdgr B30/35 db fra nyere arstall.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 4 m? og utgang til
balkong péa ca. 3 m2 Betongdekke belagt med pvc-heller.
Rekkverkshayde pa 80 cm og 90 cm pé
soveromsbalkong.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.
Overflater med normal bruksslitasje dog noen bruksriper
pa parkett.

Tekniske installasjoner:

Raropplegg av eldre kobberrgr.

Avlgpsrgr fra nyere arstall av materialtype plast.
Hovedsoilrgr fra byggear.

Naturlig ventilasjon i leiligheten med veggventiler.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter
plassert i oppgang. Samsvarserkleering er fremlagt.

Tilstandsgrader:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig / Balkong:

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krauv til
rekkverkshgyder. Noe synlig elde og slitasje.

Tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

- Tekniske installasjoner / Vannledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner / Ventilasjon:

Avvik: Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning. Alle rom med
manglende/redusert ventilering bar gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Tiltak: Bedre ventelering mé etableres. Tette rom ved
lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bar opparbeides
for gkt luftgjennomstremning. Kanaler bgr
etterkontrolleres og evt. utbedres. Rens av kanaler er
paregnelig

- Kjgkken / Avtrekk:

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen

Tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

- Vatrom / Overflater gulv:

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.



Stedvis slagmerker pa fliser.

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Selv om bom
eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger
e.l. oppstéar. Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense
utviklingen

- Vatrom / Sluk, membran og tettsjikt:

Avvik: Ingen dokumentasjon foreligger.

Tiltak: Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig. Med
tanke pa ukjent utfgrelse pa underliggende membraner
og bad oppfert pa egeninnsats kan oppsett av
dusjkabinett pé sikt bli et kommende tiltak for god sikring
av overflater.

- Vatrom / Saniteerutstyr og innredning:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak: Lekkasjespalte bgr opparbeides for synliggjering
av lekkasjevann.

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tekniske installasjoner / Varmesentral

- Tekniske installasjoner / Varmtvannstank

- Vatrom / Tilliggende konstruksjoner vatrom

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Fglgende medfglger ikke handelen:
- Sonos hgyttaler pé kjgkkenet og to String-hyller som
henger pa tv-vegg.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Om boligen

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til90. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - grenn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet med via radiatorer via
sentralfyr.

Felles varmtvannsystem.

Selger har tegnet Norgespris pa fiernvarme. Avtalen
falger malepunktet, og kjgper er derfor bundet til og med
31.12.2026.

Informasjon om stremforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 841,- pr. mnd.

Inkluderer: Internett via Obos Open nett, varmtvann,
oppvarming (fiernvarme), vask av fellesomrade, felles
byggforsikring, kommunale avgifter, forretningsfarer og
generelle driftskostnader m.m.

Herav:

Dugnad: 50,-

Renter avdrag lan: 675,-
Felleskostnader: 3 893,-
TV/Internett: 223,-

Felleskostnadene ble vedtatt gkt med 5% fra og med
01.01.2026.

| tillegg er to kategorier trukket ut av kategori
felleskostnader, dette er: TV/Internett og renter / avdrag
lan, disse postene vises nd med egen kategori og
kostnad. Dette er lagt inn i overnevnte oppsett.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Andre utgifter

Utover det som innbetales via fellesutgiftene til sameiet,
mé det paregnes kostnader for stram, innboforsikring,
avtale om linejeer tv m.m.

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.
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Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1260 499,- pr. 2023

Sekundeaerbolig: Kr 5 041 994,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

Obos Open nett leverer internett. Sameiet haringen egen
avtale om levering av linjeer tv. Man kan streame tv via
Obos Open nett.

Alle leiligheter har en hastighet opp mot 1000/1000
Mbit/s kablet fra fibermodemet

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Rgdstuveien 2-14, orgnr. 976 822 226

Om sameiet

Sameiet bestéar av 94 seksjoner.

- Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

- Sameiets revisor er BDO AS.

- Fellesvaskeri.

- OBOS OPENNET er sameiets leverandgr av internett.

Styrets arbeid:

- Utarbeidelse av vedlikeholdsplan for sameiet:
Vedlikeholdsplanen som ble utarbeidet i samarbeid med
Obos skal fremover benyttes av styret som en veileder
for & sikre videre vedlikehold av bygningsmassen. Dette
er et verktay styret besitter for mer innsikt.

- Rehabilitering av tak: Kort oppfelging av rehabiliteringen
av taket i 2024. Det viser seg at takluken i oppgang 10 har
blés opp i Izpet av vinteren. Dette har medfart noe
inntrengnign av vann. Dette er tilsett av skadefirma som
mener at det ikke har medfaert skade pa konstruksjon.
Dette er na ivaretatt og i orden.

- Sikring av fasade og Igse fragmenter fra balkonger:
Hasten 2022 ble det oppdaget en del sprekkdannelser i
murpussen pa blokkas nedside. Seerlig var det i
balkongdekkene at det var sprukket opp ved innfestet av
balkongrekkverkene. Oslo Murermester fikk i den gang i
oppdrag og sikkerhets meisle, noe som har fungert bra.
Styret er fremdeles oppmerksom pé dette og falger opp
med sikkerhetsmeisling ved behov. Henviser til
fremtidige planer for balkongene.

- Ved pé nedsiden av blokka: Oppgradering av
veistrekket vil ikke prioriteres, men det er na flekkvis
reparert flere hull i asfalten.

- Oppgradering av inntakskabler og hovedtavle: Sameiet
fikk bemerkning pa dette under el-kontrollen i 2024.
Dette er na utbedret av EImann As.
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- Individuell avregning av energikostnader: Etter forrige
arsmegte ble styret bedt om & sjekke ut kostander for
individuell avregning. Styret jobber med saken og eri
kontakt med flere firmaer for & oppklare kostnader for
dette.

Fremtidige planer:

- Radstuveien 2/14 Boligsameie Rehabilitering av
balkonger

Grunnet sprekker og korrosjon i balkongdekkene har
styret har inngéatt et samarbeid med en prosjektleder fra
@ivind Moen As i forbindelse med rehabilitering av
balkongdekkene. Oppstart prosjekt var i mars 2024 og vil
paga fremover med tentativ rehabilitering 2. kvartal 2026
(‘er forskyvet fra 2025). Prosjekt rehabilitering av
balkonger vil bety en betraktelig stgrre arbeidsmengde
for styret og styreleder i perioden fremover. Det blir en
omfattende prosess hvor Byantikvaren og Plan og
bygningsetaten vil méatte involveres i arbeidet.

- Utskifting av vinduer/balkongdgrer

Styret vil fremover fortsette arbeidet for & avklare en
eventuell kollektiv utskiftning av vinduer. Det vil uansett
bli utarbeidet en «mal» for hva som kreves i et
vindusbytte utfgrt av eier selv. Dette for at dersom det
akutt er behov for utskiftning vil det settes inn vindue
som er tilsvarende like de man evt. Setter inn kollektivt pa
et senere tidspunkt.

- @kning av felleskostnader

Som en fglge av gkte kostnader rundt rehabilitering vil
felleskostnadene gke fremover. Akkurat hvor mye er ikke
fastsatt og vil bli sett pa i sammenheng med
balkongrehabilteringen. Styret vil holde seksjonseiere
lgpende orientert.

Styret skriver pr. mail den 18.11.2025:

Det skal gjgres en ganske stor jobb med balkonger samt
utskifting av vinduer. kostnad vet vi ikke enda, men det
blir trolig noe gkt pa sikt. vi venter fortsatt pa anbud.

Gjennomfgrt vedlikehold og rehabilitering;

2018 Nytt callinganlegg

2015 Instalasjon av brannvarslingsanlegg

2015 Rehabilitering av balkonger og fasade
2012 Rehabilitering av vann og avigp

2009 Oppussing av oppganger og kjellerlokaler

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 91674,-pr.18.11.2025

Selskapets totale 1&n og vilkar:
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927070515



Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%
Restsaldo 8 143 734,00
Innfrielsesdato: 01.04.2047
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei
Restsaldo: 91 674,82
Kapitalkostnader: 674,92

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter
og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for
eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og lanekostnader under punktet
"@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Fellesformue
Kr 3 551,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr 286 591

Arsresultat pr. 3112.2024 var. -4 405 592 vs. 460 983,-
pr. 3112.2023.

Budsjettert arsresultat for 2025 er kr. 296 000.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner i sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det arrangeres to dugnader pr. ar (frivillig), hvor hver
leilighet tilgodesees kr. 300 for oppmgte som trekkes fra
felleskostnadene.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Enhver beboer som holder dyr, plikter
a opptre slik at det ikke er til ulempe og sjenanse for de
gvrige brukere av eiendommen.

Sameiets forsikring
If Skadeforsikring
Polisenr. 1741140

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 019 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.
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Adkomst
Det vil bli skiltet pa oppsatte felles visninger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Boligen befinner seg i et attraktivt boligomrade med
gangavstand til mange av byens fasiliteter. Omradet har
veert under omfattende oppgradering de seneste arene,
og det er gjort store forbedringer som har resultert i en
flott bydel med spennende fasiliteter. Gangavstand fra
boligen til Carl Berner Passasjen. Her finner du blant
annet Vinmonopolet, KIWI dagligvarebutikk, Apoteki
m.m. Carl Berner Torg ligger ogséa kun f& minutters gange
fra leiligheten hvor du finner ytterligere butikker og
servicetilboud som COOP dagligvareforretning,
Kaffebrenneriet, SATS treningssenter, Carls med mer.

Rosenhoff, Rodelgkka og Hasle er naermeste

naboomrader. Her finner du en rekke restauranter, barer
og butikker. Det er ellers kort vei til Griinerlgkka med sitt
yrende kulturliv, barer, restauranter, parker og shopping.

Det er et godt tilbud for offentlig kommunikasjon i
omradet. Det gar bade trikk, buss og T-bane ikke langt fra
leiligheten, med direkte forbindelse til store deler av
byen. T-bane nr. 5 stopper pa Carl Berner (5 minutters
gange fra leiligheten) og tar deg hele veien gjennom Oslo
sentrum. Reisetid med T-bane fra Carl Berners plass til
Jernbanetorget er ca. 6 minutter. Fra Carl Berners plass
gar trikk nr. 17, busslinjene 20, 21, 28, 33, 120, 345, 435
samt flybussen. Fra Rosenhoff gar busslinjene 31, 31E, 33,
380, 390, 390E og 390N.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
10.06.1941.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegning felger vedlagt.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse etter
bestemmelsene i S-5239, datert 20.11.1924. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

Pagaende plan- og byggesaker:

- Pagaende plansak

Saksnummer: 202451391

Saken fortsetter i sak 2025/06699

Saken gjelder: Hasleveien 28, 30, 36, 38 og Sinsenveien
11 - bolig og naering

Prosjektet har som mal & transformere det eksisterende,
innadvendte bygningsmiljget til en bydel med bolig,
naering, kultur og servicefunksjoner. Det foreslads ombruk
av 90 % av eksisterende bygg, i tillegg til nye tilbygg,
pabygg og et nytt bygg. Hovedgrepet er derfor i stor grad
fastsatt av eksisterende bebyggelsesstruktur. Mot
Sinsenveien foreslas det & rive deler av eksisterende
bebyggelse for & dpne opp to akser fra Sinsenveien til
Hasleveien. Disse aksene vil bryte ned den eksisterende
barrieren og bli nye allment tilgjengelige ferdselsarer i
nabolaget. Aksene deler eksisterende bygg i tre separate
bygningsvolumer (bygg A, B og C). | tillegg foreslas det et
nytt bygg (bygg D) mot Hasleveien i sar for & definere
kvartalet og gaterommet, samt & skjerme uterommene
for stay. Som formingsprinsipp baserer bygg A, B og C
seg pa en base i 3-4 etasjer bestaende av eksisterende
og ny bebyggelse med tilbaketrukne, fristilte pabygg i 3-
5 etasjer.

Sakstype: Detaljregulering

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/250/23:

26.01.1939 - Dokumentnr: 1100 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.1939 - Dokumentnr: 7867 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.03.1956 - Dokumentnr: 3760 - Best om
garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:250
Gjelder denne registerenheten med flere

28121983 - Dokumentnr: 41527 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER

90% AV OVERDRAGELSESSUMMEN

SENERE ETTER 90 % AV LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2025 - Dokumentnr: 1413865 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

28121983 - Dokumentnr: 41527 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 605/53745

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 94 SEKSJONER

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.



Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nér kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.
Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
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Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
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via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin



anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Om boligen

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 47 916,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 2 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 200,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 535, -

Samlet skal selger betale kr. 137 671,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 23. desember 2025

Ansvarlig megler
Christoffer Fraurud, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46421918

Meglerforetaket

Nordvik Lgren

Larenveien 51A

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924831332

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Christiania
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Rodstuveien 4

Nabolaget Schouterrassen - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

¢ Etablerere

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 7 min &
589 elever, 30 klasser 0.6 km
Akademiet realfagsskole Oslo |... 15min #
160 elever, 12 klasser 1.2 km
Hasle skole (1-7 kl.) 15 min #
757 elever, 35 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 8 min #
504 elever, 32 klasser 0.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) N min #
380 elever, 15 klasser 0.9 km
Hersleb videregdende skole 23 min #
Foss videregdende skole 24 min #
600 elever, 20 klasser 1.9 km
Primeaere transportmidler

®  Trikk

* Buss

* Egenbil

Sport

@ Lindeberglia Ballbinge 4min #
@ Frydenberg skole 7 min #
% CrossFit Yggdrasil 3min #
% Mudo Gym Carl Berner 5min #
«Hyggelige omgivelser, sentralt, gode

kollektivimuligheter.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

@ Rosenhoff 5min 4
Linje 17 0.4 km
@ Rosenhoff 6 min A
Totalt 7 ulike linjer 0.5 km
© Carl Berners plass 9 min #
Linje 5 0.8 km
® Tayen stasjon 16 min #
Linje RE30, R31 1.4 km
® OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.0 km
Barnehager
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 4... 6min 4
27 barn 0.5 km
Barnehagenvdr Lgren (1-5 ar) 6min #
58 barn 0.5km
Lgrensvingen barnehage (1-5 dr... 7 min #
59 barn 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025

R
& SR
VR o3
5 :
£ =% P0T <%
3 5% B 232
© EICIN $
A = -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Sschouterrassen 2315 1475
Il Oslo og omegn 999185 490708
M Norge 5 425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Naboskapet
Heaflige 56/100
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Boligbygg med flere boenheter
(® Rpdstuveien 4, 0572 OSLO

(I} OSLO kommune

# gnr. 83, bnr. 250, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 19291-2317 Referansenummer: FK1982

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

w

)

TAKSTPORTALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aleksander Olsen

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

ch.| ! u.'lullr

N TE Rt

Norsktakst DNV:GL F,',“Mqv

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato: 25.11.2025

Norsk takst
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Rgdstuveien 4, 0572 OSLO Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 83 - Bnr 250 4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0301 OSLO 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 4 av 18
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 1939, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1928, samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i
boligblokkens 5. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt
funksjon og jevnlig vedlikeholdt med normal bruksslitasje der
det henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at
tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger & veaere en umiddelbar fare
men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse boligens fremtidige
kommende tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Eldre bygarder:

Det gjgres oppmerksom pa at eldre bygarder kan fravike dagens
tekniske forskrifter med tanke pa lyd og brannsikkerhet og har
ikke tilbakevirkende kraft fra oppfgringstidspunktet. Ved senere
paviste avvik eller underliggende mangler etter kjgp av boligen
tilfaller utbedringer med pafglgende kostnader ny
hjemmelshaver. Nevnte kriterier legges til grunn ved kjgp av
eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1939

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i
betong/murkonstruksjon og utvendig malt murfasade. Etasjeskillere
i betong. Bygget er fundamentert med stgpt sale til antatt faste
masser. Bygningsmasse som sameie er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholds rapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2018. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2000. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt slett ytterdgr B30/35 db fra nyere arstall. Dgrer fremstar med

normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 4 m? og utgang til balkong pa ca.
3 m2 Betongdekke belagt med pvc-heller. Rekkverkshgyde pa 80 cm
0g 90 cm pa soveromsbalkong.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje dog noen bruksriper pa parkett. Ingen store
skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten

Oppdragsnr.: 19291-2317

Befaringsdato: 25.11.2025

konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM G4 til side
Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring der
badet ble utfgrt pa egeninnsats/dugnad av tidligere eier. Flislagt bad
med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp membran
terskel til topp slukrist ble malt til ca. 11 mm. (Anbefalt er min. 25
mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er
nyere stalsluk og synlig smgremembran i sluk dog ukjent utfgrelse.
Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er ikke utfgrt da omsluttende
vegger er av betong/murkonstruksjon e.l. Det indikerte ingen
unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for gvrig.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra 2018 med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp. Komfyrvakt
bgr opparbeides. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter. Nytt kullfilter i 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av
den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende
men kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke
utelukkes pa sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke
kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett
etter at bygget ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets
ansvar. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god
sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrgr fra nyere arstall av materialtype plast. Med tanke pa alder
og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik
observert, og/eller opplyst av eier. Hovedsoilrgr fra byggear for gvrig
og er ikke vurdert.

Naturlig ventilasjon i leiligheten med veggventiler. Spalter under
dgrblader bgr opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Ved gnske
om boligventilasjon til dagens krav ma balansert ventilasjon
opparbeides.

Leiligheten blir oppvarmet med via radiatorer via sentralfyr. Tg er
ikke vurdert.

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det
vurderes som felles ansvarsomrade.
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i
oppgang. Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av

fremlagt dokumentasjon og utfgrt el-kontroll av Elvia i 2022

Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et

normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Brannslukkingsapparat. Felles rgykvarslingssystem.

TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2317

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 25.11.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

{J70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

L+
12
Il . o
8 L]
6 O
4 (1]
2 (4]
0o < °

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak (1)
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der

kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato:  25.11.2025

46

Utvendig > Vinduer Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Kjgkken > 5. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Saniteaerutstyr og Gatil side
innredning

Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2018. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

1 stk vindu ma utbedres pa skinnesystemet. Henviser til eier for
narmere info.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongd@r med isolerglass fra 2000. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Dgrer - 2

Malt slett ytterdgr B30/35 db fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 19291-2317

Befaringsdato: 25.11.2025

Balkong med utgang fra stue pa ca. 4 m? og utgang til balkong pa ca. 3
m?Z. Betongdekke belagt med pvc-heller. Rekkverkshgyde pa 80 cm og 90
cm pa soveromsbalkong.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Noe synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje dog noen bruksriper pa parkett. Ingen store
skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

LAl Radon

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring der
badet ble utfgrt pa egeninnsats/dugnad av tidligere eier. Flislagt bad
med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil og
belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.
Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD

Side: 8 av 18
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 11 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Stedvis slagmerker pa fliser.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

5. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og synlig smgremembran i sluk dog ukjent
utfgrelse.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon foreligger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig. Med tanke pa ukjent utfgrelse
pa underliggende membraner og bad oppf@rt pa egeninnsats kan
oppsett av dusjkabinett pa sikt bli et kommende tiltak for god sikring av
overflater.

Oppdragsnr.: 19291-2317

Kontroll av sluk.
5. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lekkasjespalte bgr opparbeides for synliggjgring av lekkasjevann.

Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da omsluttende vegger er av
betong/murkonstruksjon e.l. Det indikerte ingen unormale hgye
fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for gvrig.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 9 av 18



Rgdstuveien 4, 0572 OSLO Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr 83 - Bnr 250 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0301 OSLO 0580 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

KIGKKEN

5. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra 2018 med hvite/slette fronter, laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert kjgl/frys,
oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp. Komfyrvakt bgr opparbeides.
Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

5. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter. Nytt kullfilter i 2025.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Roropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa
sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke kjent
om det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avlgps-
eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett etter at bygget
ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige Avligpsrer fra nyere drstall av materialtype plast. Med tanke pa alder og
vannledninger. materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik
observert, og/eller opplyst av eier. Hovedsoilrgr fra byggear for gvrig og

K k tiltak
onsekvens/tilta er ikke vurdert.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med veggventiler. Spalter under
dgrblader bgr opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Ved gnske om
boligventilasjon til dagens krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Generell kommentar

* Bedre ventilering m3 etableres. Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrt el-sjekk i 2022 er
anlegget vurdert til TG 1, men det tas sarskilt forbehold for
underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i
konstruksjonen.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

m Varmesentral

Leiligheten blir oppvarmet med via radiatorer via sentralfyr. Tg er ikke
vurdert.

@ Varmtvannstank

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes
som felles ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i oppgang.

Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av fremlagt Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
dokumentasjon og utfgrt el-kontroll av Elvia i 2022. Etterstramming av fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar. med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Spgrsmal til eier kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider . o ; ] ) T
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Brannslukkingsapparat. Felles rgykvarslingssystem.
Eksisterer det samsvarserkleering? 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Ja pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Oppgradert anlegg ved oppussing i 2018 iht. fremlagt Nei
dokumentasjon.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
Inntak og sikringsskap ar?

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Nei

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2317 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 11 av 18
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Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2317

Befaringsdato: 25.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

™A Areaiet rnecdor Boe wierie)
"ae
Arealet e 1c nent:
[ —— e Neterye) Of UiRacer de
« nd ehsempel bode
f
|
Canne | sans syt worg, wer N
| Sty ¢
| _::o: balkong mv nytee
— | " (BRA-L
- |
| i .
— Wb ! !
! o= S
¥ l 5 (rasser, dpne balkorge
! ohhon tiknytiet boenhesenis
. A L -r
Cormpe
Ve
-
| S Ouivares 3 ' g ALH
v _— GuAy sen
Areal med v Lakhayde (ALH) er ke

ey 2 o . v g sreal, 1om shyldes shrbiat
e e Vs oo ol
I Sonony g Ly Pamngsheyde

| Rtnad

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
5. Etasje 53 53 7
Felles kjeller 3 3
SUM 53 3 7
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasje Entré, stue, kjgkken, bad, soverom
Felles kjeller Bod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,58 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Utbedret 1 dgrblikk og utvendig belistning pa balkongdgrer.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Aleksander Olsen Takstingenigr

Stine Havenstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 83 250 23 3019 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.
Adresse

Rgdstuveien 4

Hjemmelshaver
Stine Havenstrgm

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Rgdstuveien 2/14 605 / 53745 OBF Eiendomsforvalter 976822226
Boligsameie

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 1741140

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 21.11.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 02.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 02.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 02.12.2025 Fremvist Nei
Ordregrunnlag Ig?iinomgétt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.12.2025
2 22.12.2025
3 22.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

56

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2317

Befaringsdato: 25.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FK1982

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

20. nov. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 21-0317/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Redstuveien 4, 0572 OSLO Nordvik Laren

Selgere

Stine Havenstrem

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

16. juni 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1741140

Forsikret i: If Skadeforsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gressvik elektriske AS, installasjon av varmekabler pa baderomsgulv i mars 2018.

Flislegging samt nytt opplegg av vann- og avlepsrer for vask, dusj, vaskemaskin og veggfestet toalett er installert av forrige eier
pa dugnad/egen innsats i 2018.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfert: Tettesjikt, membran og sluk er blitt fornyet med dugnad/egen innsats etter vatromsnorm i mars 2018.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gressvik elektriske AS, dokumentasjon pa oppsett av varmekabler p4 baderomsgulv.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Front entreprener, Full rehabilitering av tak pa sameiet, utfort varen 2024.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gressvik elektriske AS, mars 2018. Oppgradert sikringsskap med nye kurser.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 29.11.22. Stikkprevekontroll utfart av Elvia.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Gressvik Elektriske AS gjennomfarte kontroll av det elektriske anlegget i mars 2018.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Noe avskalling i fliser pa gulvet pa badet, mellom vask og toalett.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: (1)En list pa utsiden av balkongderen ved stue er skadet/mangler vannbrett. (2) Utvendig listverk pa balkongder ved
soverom er noe rattent nederst mot balkongen.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: (1) Det er sprekker i vegg i stuen mot soverommet. Sprekkene er grunnet em tidligere installert dar. (2) Det er installert
flere skruehull i vegg bak tv for tv-oppheng. (3) Det er lengre riper i parketten ved dpning mellom kjokken og stuen. (4) Det er et
hull som er tettet i baderomsderen. (5) Noen riss i vegg mot balkong i stue og i taket mellom kjgkken og stue

Side3av5s



17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det foreligger planer for Sinsenveien 11, Gjelsten bolig. Ingen vedtatte planer for eiendommen per na.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

Side4av5s
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Ja

Beskriv: Toglinje me dpassasjertog passerer rett bak blokken noen ganger per time.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Rehabilitering av balkonggulv, samt forheying av rekkverk pa balkongen.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjaper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 21-0317/25
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SAMEIET RGDSTUVEIEN 2-14
Antall registrerte 10
enheter

Postnummer 0572
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83
Bruksnummer 250
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80202407

Merkenummer Energiattest-2025-230687
Dato 13.12.2025
Innmeldt av Student

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Bygningsmateriale:

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Christiania Eiendomsmegling AS
Nordvik Lgren v/Mari Wang
Larenveien 44, 0585 OSLO
E-post: m.wang@nordvikbolig.no

Deres ref.: 21-0317/25 . Var ref.: 5725-1-023 Dato: 18.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Radstuveien 2/14 Boligsameie
Organisasjonsnr: 976822226

Seksjonseier: Havenstrgm, Stine

Medeier:

Leilighetsnummer: 023

Adresse: Radstuveien 4, 0572 OSLO
Seksjonsnummer: 23

Gnr. 83

Bnr. 250

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1741140.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Selskapet har 18 parkeringsplasser som leies ut. Fglger ikke boligen ved salg. .

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927070515

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,70%

Restsaldo 8 143 734,00

Innfrielsesdato: 01.04.2047

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 661,00,-

Herav:

Pr. dags dato
Dugnad 50,00
Renter avdrag lan
Felleskostnad 4611,00
TVl/internett

Evt. fremtidig endring:

675,00 fra 01.01.2026
3 893,20 fra 01.01.2026
3 893,20 fra 02.01.2026

223,00 fra 01.01.2026
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 337,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 247,-
Annen formue: 3551,-
Gjeld: 93 423,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927070515

Restsaldo: 91 674,82

Kapitalkostnader: 674,92

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 91 674,82,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spegrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Kenneth Dokken pr. e-
post: jan.kenneth.dokken@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Sarah Rui Oxum, e-post: styret@rodstuveien.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, nadvaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:
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Velkommen til a&rsmote i SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:

5. mai 2025 kl. 17:30, Sinsen kirke, hovedinngang Lgrenveien 13.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Jan Kenneth Dokken fra OBOS er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokollen og protokollvitne velges pa mate.

3av 20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (l1an) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg
1. 5725 Styrets beretning og regnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 147 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 147 000.

4 av 20



Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder VVelges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Sarah Rui Oxum

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Julie E. Karlsen

« Otilia Aura Martis

Vedlegg
1. Valgbrev 2025.pdf
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Styrets arbeid 2 Radstuveien 2/14 Boligsameie

Styret har i perioden hatt 9 styremgter, samt lgpende dialog rundt uforutsette hendelser. Styret
har en intern oppgavefordeling innad i styret, noe som fungerer bra. Styret er opptatt av 4 veere
tilgjengelige og ha en god dialog med seksjonseiere og beboere. Styret gnsker a takke for
samarbeidet i perioden. Av viktige og starre saker som styret har arbeidet med vil viinformere
om fglgende:

Utarbeidelse av vedlikeholdsplan for sameiet

Vedlikeholdsplanen som ble utarbeidet i samarbeid med Obos skal fremover benyttes av styret
som en veileder for & sikre videre vedlikehold av bygningsmassen. Dette er et verktgy styret
besitter for mer innsikt.

Rehabilitering av tak

Kort oppfaelging av rehabiliteringen av taket i 2024. Det viser seg at takluken i oppgang 10 har blas
opp i lapet av vinteren. Dette har medfart noe inntrengnign av vann. Dette er tilsett av
skadefirma som mener at det ikke har medfgrt skade pa konstruksjon. Dette er nd ivaretatt og i
orden.

Sikring av fasade og lgse fragmenter fra balkonger

Hasten 2022 ble det oppdaget en del sprekkdannelser i murpussen pa blokkas nedside. Seerlig
var det i balkongdekkene at det var sprukket opp ved innfestet av balkongrekkverkene. Oslo
Murermester fikk i den gang i oppdrag og sikkerhets meisle, noe som har fungert bra. Styreter
fremdeles oppmerksom pa dette og falger opp med sikkerhetsmeisling ved behov. Henviser til
fremtidige planer for balkongene.

Ved pa nedsiden av blokka

Oppgradering av veistrekket vil ikke prioriteres, men det er na flekkvis reparert flere hull i
asfalten.

Oppgradering av inntakskabler og hovedtavle
Sameiet fikk bemerkning pa dette under el-kontrollen i 2024. Dette er nd utbedret av Elmann As.
Dugnad

Det er avholdt to dugnader inneveerende ar. En pa hgsten 2024 og en pé varparten 2025. Fokuset
har veert beskjeering av busker og treer, samt opprydning i boder og fellesarealer. Styret takker for
oppmatet og haper pa flere vellykkede dugnader fremover.

Individuell avregning av energikostnader

Etter forrige arsmgte ble styret bedt om & sjekke ut kostander for individuell avregning. Styret
jobber med saken og er i kontakt med flere firmaer for & oppklare kostnader for dette.

Hagegruppa

Per na eksisterer det ikke en hagegruppe. Er det noen som kan tenke seg &8 melde seg til dette?
Det er en ypperlig mate & bli kjent med andre beboere og bidra til at det ser fint ut utenfor
sameiet vart. Grgnne fingre er ikke et krav. Det kan settes opp en egen gruppe i vibbo for

Vedlegg 1 6av20 5725 Styrets beretning og regnskap 2024.pdf



kommunikasjon mellom deltagerne. Sameiet vil ogsa stille med midler til innkjep av blomster,
utstyr og annet man er i behov av for & gjgre det koselig rundt blokken.

Seppelhandtering i Radstuveien 2-14

Styret kan informere om at det dessverre er utfordringer med sgppelhandteringen i sameiet. Det
observeres til stadighet avfall som ikke kvalifiserer som restavfall, matavfall, plast eller papp.
Nytt av aret er at renovasjonsetaten kaster ut gjenstander som ikke hgrer hjemme i
sgppelkassene. Gjenstandene som plastbokser, lykter, stekepanner og annet blir liggende pa
gulvet i sgppelrommet. Dette er avfall som den enkelte eier skal levere til
gjenvinningsstasjonene i Oslo. Dersom renovasjonsetaten ma gjare dette gjentatte ganger vil vi
risikere at de endrer var avtale fra husholdningsavfall til naeringsavfall. Dessverre vil det kunne
medfgre forhayede kostnader. Styret ber derfor alle beboere om & sortere avfall etter gitt e regler.
Styret vil henge opp veiledende forklaringer pa hvert enkelt sgppelrom.

Avfall kjgres per na bort av vaktmester nar det hoper seg opp. Dette er ogsa en ekstra kostand vi
kan veere foruten dersom alle fglger reglene for sortering av avfall.

Vaskeri

Styret oppfordrer de som benytter vaskeriet til 4 sette seg inn i seg inn hvordan man bruker
maskinene pa riktig mate. Det er ogsa viktig at man henter ut kleernes nar maskinen er ferdig,
husk at naboen din har time etter deg. Seksjonseier har et ansvar for a sgrge for oppleering til evt.
Leietakere. Tarketrommel i opp. 8 ble skiftet sent i 2023.

HMS

Styret minner om at det ikke er tillatt & hensette gjenstander i fellesomrader. Det veere seg
trappeganger og kjelleromrader. Det skal veere fri ferdsel ved evt. Brann.

Fremtidige planer:

Rgdstuveien 2/14 Boligsameie Rehabilitering av balkonger

Grunnet sprekker og korrosjon i balkongdekkene har styret har inngétt et samarbeid med en
prosjektleder fra @ivind Moen As i forbindelse med rehabilitering av balkongdekkene. Oppstart
prosjekt var i mars 2024 og vil paga fremover med tentativ rehabilitering 2. kvartal 2026 ( er
forskyvet fra 2025). Prosjekt rehabilitering av balkonger vil bety en betraktelig starre
arbeidsmengde for styret og styreleder i perioden fremover. Det blir en omfattende prosess hvor
Byantikvaren og Plan og bygningsetaten vil matte involveres i arbeidet.

Denne varen har styret flere mgter med prosjektleder for & avklare veien videre sammen med
arkitekt. P4 et senere tidspunkt vil sameiet bli involvert i deler av prosessen med tanke pa
utseende av balkongfronter. Det vil ogsa veere mulig & kalle inn til flere informasjonsmegter rundt
dette etter hvert som man kommer i gang. Prosjektleder for arbeidet vil kunne stille her med
informasjon.

Utskifting av vinduer/balkongdgrer

Styret vil fremover fortsette arbeidet for & avklare en eventuell kollektiv utskiftning av vinduer.
Det vil uansett bli utarbeidet en «<mal» for hva som kreves i et vindusbytte utfgrt av eier selv.
Dette for at dersom det akutt er behov for utskiftning vil det settes inn vindue som er tilsvarende
like de man evt. Setter inn kollektivt pa et senere tidspunkt.
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@kning av felleskostnader

Som en folge av gkte kostnader rundt rehabilitering vil felleskostnadene gke fremover. Akkurat
hvor mye er ikke fastsatt og vil bli sett pa i sammenheng med balkongrehabilteringen. Styret vil
holde seksjonseiere l@pende orientert.

HMS

Styret jobber med & sgrge for sikrere remningsveier ved ev. brann. Dette innebaerer & montere
opp «veivisere» i refleks i alle fellesomrader som viser veien ut ved behov.

Vedlegg 1 8av 20 5725 Styrets beretning og regnskap 2024.pdf



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak «andre inntekter» pa
grunn av ekstra kapitalinnkalling som var ngdvendig pa grunn av lav likviditet i sameiet.
Dernest pa grunn av vaskeriinntekter som ved en inkurie ikke var budsijettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak under drift og
vedlikehold bygninger pa grunn av taktekking og blikkenslagerarbeider i forbindelse med
takomlegging. Det er noe avvik under regnskap konto vvs pa grunn av lekkasje fra
varmvannsbereder i kjeller og reparasjon av den og reparasjon av tett avlgp/ sluk pa
balkong Avvik under drift og vedlikehold brannsikring skyldes feilsgking og utbedring av
bannalarm og montering av branndetektor i leilighet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 286 591 og den er noe lav for et ordinaert
driftsar.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 1.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET RGDSTUVEIEN 2-14.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

\/ed?@é@“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 10 av 20

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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SAMEIET RGDSTUVEIEN 2-14
ORG.NR. 976 822 226, KUNDENR. 5725

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4751223 4511615 4775000 5083000
Vaskeri 10 40 000 0 0 0
Andre inntekter 3 395 692 48 449 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5186915 4560064 4805000 5113000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 727 -19 740 -19 740 -20 000
Styrehonorar 5 -147 000 -140 000 -147 000 -147 000
Revisjonshonorar 6 -9 756 -11 613 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -163 210 -155 210 -164 500 -173 000
Konsulenthonorar 7 -147 131 -92 600 -20 000 -110 000
Drift og vedlikehold 8 -5475600 -386 893 -4 711 850 -465 000
Forsikringer -173 357 -136 623 -147 500 -177 000
Kommunale avgifter 9 -939 128 -811 557 -917 050 -1 030 000
Energi/fyring 11 -1377601 -1485018 -1400000 -1480 000
TV-anlegg/bredband -241 007 -226 860 -226 900 -236 000
Andre driftskostnader 12 -372 999 -353 484 -360 000 -382 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9067 515 -3819598 -8126540 -4 232000
DRIFTSRESULTAT -3 880 600 740 466 -3 321 540 881 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 29942 24 703 10 000 10 000
Finanskostnader 14 -554 934 -304 186 -331 200 -595 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -524 992 -279 483 -321 200 -585 000
ARSRESULTAT -4 405 592 460 983 -3 642 740 296 000
Overfaringer:
Udekket tap -4 405 592 0
Reduksjon udekket tap 0 460 983
Vedlegg 1 12av 20 5725 Styrets beretning og regnskap 2024.pdf
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SAMEIET RGDSTUVEIEN 2-14
ORG.NR. 976 822 226, KUNDENR. 5725

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23142 17 681
Forskuddsbetalte kostnader 66 942 0
Driftskonto OBOS-banken 879 450 229 450
Sparekonto OBOS-banken 94980 1104 150
SUM OML@PSMIDLER 1064513 1351281
SUM EIENDELER 1064513 1351281
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -8034 220 -3 628 628
SUM EGENKAPITAL -8034 220 -3 628 628
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 8299061 4391853
Annen langsiktig gjeld 17 21 750 21 750
SUM LANGSIKTIG GJELD 8320811 4413603
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 101 988 138 143
Leverandgrgjeld 625 323 364 813
Palgpte renter 50 611 27 975
Palgpte avdrag 0 35312
Annen Kortsiktig gjeld 0 63
SUM KORTSIKTIG GJELD 777 922 566 306
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1064 513 1 351 281
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 11.04.2025
Styret i Sameiet Ragdstuveien 2-14
Stine Havenstrgm Caroline Byremo Gujord Sarah Rui Oxum
Paul Wgien
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 637 004
Dugnad 50 000
Parkeringsleie 49 200
Ekstra kjellerbod 15 019
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4751 223
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakebetaling parkering juni maned -5 600
Opprydding kundereskontro 10
Ekstra kapitalinnkalling 386 417
Nettinnbetalinger 10 400
Ngkler 4 465
SUM ANDRE INNTEKTER 395 692
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 727
SUM PERSONALKOSTNADER -20 727

Det har verken veaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er

p& kr 147 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 756.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

@degérd og Lund AS -69 125
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 655
@yvind Moen AS -71 351
SUM KONSULENTHONORAR -147 131
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -616 000
Front Entreprengr -4 636 221
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 252 221
Drift/vedlikehold bygninger -56 732
Drift/vedlikehold VVS -57 882
Drift/vedlikehold elektro -27 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 488
Drift/vedlikehold brannsikring -42 664
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -13 812
Kostnader dugnader -5 927
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 475 600
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -539 097
Feieavgift -544
Renovasjonsavgift -399 487
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -939 128
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 40 000
SUM INNTEKTER VASKERI 40 000
SUM VASKERI 40 000
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -68 649
Fjernvarme -1 308 951
SUM ENERGI / FYRING -1 377 601
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 150
Container -10 840
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 125
Vaktmestertjenester -110 040
Renhold ved firmaer -179 543
Sngrydding -48 868
Andre fremmede tjenester -2 943
Kontor- og datarekvisita -600
Trykksaker -815
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 600
Andre kontorkostnader 94
Porto -950
Bankgebyr -3616
@reavrunding 0
Tap pa fordringer, -4
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -372 999
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 28 789
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1039
Andre renteinntekter 114
SUM FINANSINNTEKTER 29 942
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -554 854
Renter pa leverandgrgjeld -80
SUM FINANSKOSTNADER -554 934
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB. Refinsiert lan i 2024
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,20 %. Lapetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-8 372 192
0
73131

-8 299 061
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 299 061
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld -21 750
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -21 750
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Vedlegg 2

5725 Redstuveien 2/14 Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:
Navn: Sarah Rui Oxum Adresse: Radstuveien 8, 0572 Oslo
E-postadresse: sarahoxum@hotmail.com
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Paul Wgien Adresse: Oslolinna 224 2750 Gran
E-postadresse: paul.woien@gmail.com

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Otilia Aura Martis Adresse: Radstuveien 10, 0572 Oslo
E-postadresse: otiliamartis@yahoo.com

Navn: Julie E. Karlsen Adresse: Rgdstuveien 10, 0572 Oslo
E-postadresse: Julie.E.Karlsen@no.ey.com

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. NaVN . AdresSe.......c.ooviviiiiiiiiiie i,
E-postadresse...........cccoooeviiiiiiiiiiinn,
2. Navni. ... AdresSe.......cooviviiiiiiiiie i,
E-postadresse............ccoviiiiiiiiiiie

Navn:......cco AdreSSe.......cvvvviiiii e,
E-postadresse............ccoooeviiiiiiiiiiinn,
Navn:......coo AdresSe.......c.ooviviiiiiiiiie i,
E-postadresse...........cccooeeviiiiiiiiiinn,
Navn:......coo AdreSSe.......ovviiiiie e,
E-postadresse............ccooeiiiiiiiiiiiine

Navn: ... ..o Adresse.......ccoovvveiiiiiii i,

Navn:.......ocoo AdresSe.......cc.ooviviiiiiiiie e,

Dato: 28.03.2025 | valgkomiteen for Redstuveien 2/14 Boligsameie
Torun Fretheim
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 5.05.25
Selskapsnummer: 5725 Selskapsnavn: SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET RODSTUVEIEN 2-14

Organisasjonsnummer: 976822226
Mgtet ble avholdt 5. mai kl. 17:30, Sinsen kirke, hovedinngang Lerenveien 13.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jan Kenneth Dokken fra OBOS er foreslatt.

++ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ferer av protokollen ble Jan Kenneth Dokken og protokollvitne ble Otilia Aura Martis.

5~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

w Vedtatt.

Signert OAM, JKD2
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

+# Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 147 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 147 000.

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Sarah Rui Oxum

Folgende stilte til valg:
Sarah Rui Oxum

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Julie E. Karlsen
Otilia Aura Martis

Folgende stilte til valg:
Julie E. Karlsen
Otilia Aura Martis

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Stine Havenstrem

Folgende stilte til valg:
Stine Havenstrgm

Valgkomité (1 &r)
Folgende ble valgt:
Simen Berg

Transaksjon 09222115557546024274 Signert OAM, JKD2




Torun Fretheim

Folgende stilte til valg:
Simen Berg
Torun Fretheim

Transaksjon 09222115557546024274

Signert OAM, JKD2
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Husordensregler
for

Sameiet Rgdstuveien 2-14

Reglenes formal er 3 bidra til & skape gode naboforhold og verne
felles eiendom og utstyr. Hver sameier er ansvarlig for at reglene
blir fulgt av husstanden, leietaker eller andre som gis adgang til
leiligheten eller seksjonen.

Vedtatt pa arsmgtet 20. april 2004,
Oppdatert pa &rsmgtet 20. april 2016,

Oppdatert pa arsmgte 4. april 2019,

1 Bruk av leiligheten

1.1 Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre
beboere. Mellom 2300 og 0700 skal det veere ro. All aktivitet som medfgrer stagy utover det
som normalt kan forventes skal foregd i tidsrommet 0700 - 2100. Det er ikke tillatt & banke,
bore, utgve sang- og musikkgvelser eller andre spesielt stayende aktiviteter etter kl. 2000 pa
hverdager og etter kl. 1830 pa lgrdager.

Generell ro p& sgn- og helligdager skal respekteres. Selskapelighet som kan medfare
ulemper eller ubehag for naboene skal det gis underretning om pa forhand, for eksempel ved
oppslag pa tavlen i gangen. Uansett skal man holde et normalt stgyniva og dempe musikk og
lignende mest mulig. Se for gvrig pkt. 5.1.

1.2 Sameier har ansvar for et forsvarlig vedlikehold av leiligheten, jf Eierseksjonsloven og
vedtektenes § 5

1.3 Navneskilter til ytre ringeapparater og p& postkassene pliktes oppsatt, og skal veere
av standard utferelse. Det kunngjgres pa oppslagstavlen hvor skilter kan bestilles. Ved
unnlatelse av & falge pabudet kan styret besgrge oppsatt skilt for den enkelte sameiers
regning.

1.4 Sameiet har fellesanlegg for TV, radio og tilleggstjenester gjennom UPC. Kun dette



anlegget skal benyttes for tilkobling av slikt utstyr. Parabolantenne er ikke tillatt montert
utvendig, se vedtektenes § 4

15 Vannkraner eller toalett som lekker ma snarest mulig repareres, slik at man slipper
konstant susing i rer. Dette kan veere sjenerende. Gjenstander eller annet som kan forarsake
tilstopping ma ikke kastes i vask eller toalett

1.6 Dusjing direkte p& bade/toalettgulv ma ikke forekomme uten at det ligger vanntett
membran i dusjrommet. Sameier kan bli holdt ansvarlig ved fuktskade som forarsakes ved
uaktsomhet. Sarg for god lufting pa bad ved a dpne ventilasjonsluke.

1.7 Det er ikke tillatt a riste tgy og tepper fra balkong/vindu, eller kaste sigarettsneiper
eller annet rusk og avfall.

1.8 Mating av fugler fra terrasse og balkong er ikke tillatt. Dette for & unnga fuglelus og
ekskrementer. Det er ikke tillatt & kaste mat ut pa fellesarealene. Ei heller er det tillatt &
lagre/mellomlagre sgppel/avfall pa balkong eller i oppganger og kijeller. Alt avfall skal i
sgppelrom eller container.

1.9 Enhver plikter & holde balkongens avlgpssystem fritt for rusk og annet avfall som kan
tilstoppe avlgpet. Dette for & hindre oppdemming av vann pa balkongene. Gar avlgpet tett,
meld fra til styret.

1.10 Deter ikke tillatt & male/beise utvendig. @nskes dette, ma styrets tillatelse innhentes
pa forhand, og kun originalfarger tillates brukt.

1.11  Grilling er tillatt p& balkong og andre utvendige fellesomrader forutsatt at det brukes
gass- eller elektrisk grill.

2 Bruk av fellesomradene

21 Ytre og indre fellesareal skal holdes i orden. Det er ikke tillatt & hensette private
eiendeler eller annet man gnsker a kvitte seg med pa fellesarealene inne og ute

2.2 Sykler, sportsutstyr, leker og lignende ma ikke settes i oppgangen og ellers bare pa
spesielt tilviste plasser. Det ma heller ikke plasseres avfall, kasser, mgbler eller lignende i

oppgangen.
2.3 Husholdningsavfall skal pakkes inn fgr det kastes i sgppelcontainerne. Annet avfall er

ikke tillatt & kaste/hensette i sgppelrommene. Spesialavfall og annet avfall ma den enkelte
selv sgrge for a fa levert pa avfallsmottak. Papir/papp kastes i egne beholdere i sgppelrom.
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2.4

Sameiet leier ved enkelte anledninger inn container som kan benyttes av beboerne til

annet avfall som innbo, hvite- og brunevarer m.v. Dette blir annonsert ved oppslag. Det

minnes om at dette er en stor kostnad for sameiet som alle kan redusere ved & frakte sitt

avfall gratis til mottaksstasjon.

25

Instrukser for vaskeri, sykkelrom og andre fellesarealer skal falges, og instruksene vil

ogsa bli hengt opp aktuelle steder.

Regler for vaskeri

1.

Kun beboere/sameiere har tilgang til & bruke vaskeriet, og det er bare lov & vaske tgy
for egen husholdning.

Apningstiden er hverdager og lardag kl 0800-2200 og sgndag kl 1300-1900.

Det er totalt 5 vaskeperioder, med unntak av sgndag som har 2 perioder. Disse er
0800-1000, 1000-1300, 1300-1600, 1600-1900, 1900- 2200. Sgndag er perioden
1300-1600 og 1600-1900.

Det er kun tillatt & reservere vasketid med 1 stk originallats. Nar lasen ikke er i bruk,
bar den settes i parkeringsskinne nederst pa tavlen. Dette forhindrer at lasen
forsvinner. Ulovlige I&ser vil bli fiernet uten varsel.

Enhver bruker skal sarge for at vaskeriet er ryddet og rengjort nar det forlates ved
vaskeperiodens utlgp. Rusk p& gulvet skal feies opp og maskinen skal tarkes ren for
vaskemiddelrester og lignende. Rusk og lo i filteret til tarketrommel skal fiernes.

Oppdager man at noe av utstyret pa vaskeriet ikke fungerer, gi straks beskjed til
styret, slik at man kan fa iverksatt reparasjon.

Da vaskeriet er beregnet for rene tekstiler, er det ikke tillatt & bedrive aktiviteter pa
vaskeriet som medfgrer tilgrising, for eksempel vedlikehold av sykler og lignende.

Tyveri av kleer og haerverk forekommer, sa enhver plikter & holde dgren til vaskeriet
I&st nar man ikke oppholder seg der.

Regler for sykkelrom

1.

Alle sykler som plasseres innendgrs skal sta i sykkelrom eller i egen bod. Sykler som
star andre steder vil bli fiernet.

Sykkel skal settes i stativ, slik at plassen utnyttes i starst mulig grad.

Kun sykler kan plasseres i sykkelrom.

En gang i aret, i forbindelse med dugnad, vil det bli gitt beskjed om & merke syklene
med navn og seksjonsnr. Dette i den hensikt & fa oversikten over hvilke sykler som
ikke er i bruk og derfor kan fjernes. Det er alltid noen sykler som blir etterlatt, og som

tar opp ungdig plass.

Ved behov kan det ogsa bli gitt oppslag om a fierne sykler fra sykkelrom, for & kunne
f& gjort rent.

Tilgrisende aktiviteter er ikke tillatt pa sykkelrom



2.6 | egen interesse oppfordres beboerne til & verne om fellesarealer, beplantninger og
grgntanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren.

2.7 Endring/installasjoner i fellesomrader, anlegg, boder mv. er ikke tillatt, jf
Eierseksjonsloven.

2.8 Lassystemet er basert pa tillit mellom den enkelte sameier/beboer og sameiet. Vis
aktsomhet ved utdeling av ngkler/lasebrikker. Bortkomne ngkler/brikker svekker systemet og
kan fare til store kostnader for beboerne.

2.9 Brudd pa paragraf 2.1, 2.2 og 2.3 medfgrer en avgift pa kr 1000,- samt eventuell

kostnad for bort-kjgring av hensatte gjenstander og sgppel. Avgift og kostnader faktureres
eier av seksjonen som star for forsgplingen.

3 Dyrehold
31 Dyrehold er tillatt. Enhver beboer som holder dyr, plikter & opptre slik at det ikke er til
ulempe og sjenanse for de gvrige brukere av eiendommen.
3.2 Bandtvang falges i henhold til norsk lov ved opphold pa sameiets omrade.

3.3 Ekskrementer som husdyr etterlater seg pa sameiets omrade ma straks fjernes av
den som har ansvaret for dyret.

3.4 Ved mislighold av reglene i pkt. 3.1, 3.2 og 3.3 kan styret frata eier av dyret retten til &
ha dyr pd sameiets omrade.

35 Forarsaker et dyr skade eller ulempe, kommer de alminnelige erstatnings- og
strafferettslige regler til anvendelse.

4 Parkering

4.1 Parkering er bare tillatt pA oppmerkede plasser med tilhgrende leiekontrakt og
parkeringsvedtekter. Leiekontrakt inngas med forretningsfareren. Parkeringsplassene skal
kun brukes til parkering av bil/motorsykkel/annet kjgretay eller tilhenger. Biler som utgjer fare
eller virker skiemmende kan kreves fjernet. Egne parkeringsvedtekter er utarbeidet for
sameiet

4.2 Feilparkerte biler vil bli tauet bort for bileiers regning.
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5 Utstyr og vedlikeholdsarbeider

5.1 Det er tillatt & montere markiser pa bygningen. Men for & sikre enhetlig fasade, er det
begrensninger med tanke pa hvilken leverandar som benyttes og hvilken markiseduk som
bestilles. Leverandgr av markisen er Hilmar Hammerhei AS, som kan levere i ulike
prisklasser. Markiseduken er imidlertid fastsatt & veere av type "Tempotest 5060/84". Firmaet
kan kontaktes pa tif 22298125. Markiser som ikke er montert i samsvar med disse
bestemmelser kan kreves fjernet.

5.2 Inngangsdearer til den enkelte seksjon kan skiftes ut eller males. @nsker man & male
daren, skal man benytte farge "Gra Mynte" med fargekode 5202-Y. @nsker man & skifte
daren, skal styret pa forhand kontaktes for & angi hvilken type dagr som kan settes inn. Tiltak i
strid med bestemmelsen kan kreves omgjort. Kostnad med utskifting dekkes av seksjonseier.

5.3.  Vinduer og balkongdgrer kan vedlikeholdes eller skiftes. Utvendig maling av vinduer
og balkongdgrer kan ikke utfares uten at styret pa forhand har godkjent dette. Styret ma
kontaktes for godkjenning far utskiftning. Tiltak i strid med bestemmelsen kan kreves
omgjort. Kostnad med utskifting dekkes av seksjonseier.

6 Klager - brudd pa husordensreglene

6.1 Eventuelle klager overfor naboer for brudd pa husordensregler eller annen sjenerende
opptreden bgr rettes direkte til naboen. Gjentatte og/eller grove overtredelser meldes skriftlig
til styret, som har myndighet til & treffe neermere forfgyninger.

6.2  Unnlatelse av a falge disse regler anses som brudd pa sameierens forpliktelser,
jfr.vedtektenes § 4



§1

§2

§3

§4

Vedtekter

for

Sameiet Rgdstuveien 2-14,
Gnr. 83 Bnr. 250 Oslo

Endret i sameiermgte 11 april 2018 i samsvar med reglene i lov av 16 juni 2017 nr 65 — esl.

Endret arsmgte 4. april 2019 og 15. juni 2021.

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Rgdstuveien 2-14.

Eiendommen

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom de 94 eierseksjonene som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer séledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 deggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i 8 3. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Ved utleie/fremleie plikter sameier & gjgre leier/fremleietaker kjent med gjeldende vedtekter,
husordensregler og gvrige bestemmelser for sameiet.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan
bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
maéte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Det er ikke tillatt &

anvende eller montere utstyr/innretninger av noe slag som stikker ut av vinduer, balkong eller
fasade for gvrig. Det er heller ikke tillatt & montere utstyr pa taket. Alle installasjoner pa
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§6

§7

§8

fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige p& grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av styret.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig
enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i
vedtektene. Eneretten opphgrer nar den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er
fastsatt nar eneretten til bruk skal opphare, opphgrer den nar det vedtas som vedtektsendring
med to tredjetalls flertall i sameiermgte. Enerettsbestemmelser er fastsatt i § 14 nedenfor.

Styret kan med 7 dagers varsel besgrge fiernet private ting/gjenstander som uten tillatelse
oppbevares pa fellesareal. Er eier av godset kjent, blir kostnaden ved fjerning belastet denne.
Varsel vil bli gitt ved oppslag pa oppslagstavle i oppgangene. Etter godkjenning fra styret, kan
ting for en kortere periode oppbevares pa fellesareal.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Vedlikehold og pakostninger

Det péligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren har ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade péa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetningen er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de ménedlige belapene til dekning av felleskostnadene. Styret
fastsetter starrelsen pa avsetningsbelgpet.

Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder for
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte
sameier for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stagrrelsen pa de akontobelgp som
den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

Kostnader forbundet med oppvarming av seksjonene fordeles etter individuelt malt forbruk
Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet tilsvarer et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Sameiermgtet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8.1 Berammelse og innkalling



Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forh&nd varsle sameierne om dato for matet. Saker som skal behandles pa arsmgtet ma
veere styret i hende innen 15. mars. Arsberetning, &rsregnskap og revisjonsberetning skal
tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest en uke fgr det ordinaere sameiermgtet.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinzert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, likevel
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordingere og ekstraordingere sameiermgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen
den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til &
veere tilstede og uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett
til & uttale seg hvis sameiermgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & veere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
en sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfarerens kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

8.5 Ugildhet i sameiermgater

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemminger om avtale med
seg selv eller nzerstdende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar.
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8.6 Saker som behandles i det ordinsere sameiermgtet
Det ordinzere sameiermgtet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt fastsette arsregnskapet for foregdende kalenderar
3) fastsette budsjett for kommende &r

4) velge styreleder nar lederen er pa valg

5) velge styremedlemmer som er pa valg

6) velge varamedlemmer pa styret som er pa valg

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre

8) behandle forslag fra styret

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiers anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe og sette i gang ethvert tiltak
som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjgrelse som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal best& av 4 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges saerskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem
og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for to &r. Gjenvalg er tillatt.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & veere sameiere eller tilhgre noen
sameiers husstand.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes
av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer (eventuelt varamedlem)
er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamediem).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller
senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.



§ 10 Mindretallsvern
Sameiermagtet, styret eller andre som etter esl § 60 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres beskostning.

§ 11 Forretningsfarer og funksjonaerer
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha foretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lgnn og instruks og farer tilsyn med
at de oppfyller sine forpliktelser. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfarer og funksjoneerer avskjed.

§ 12 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordineere sameiermgtet.

Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
sameiermgtet og tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

§ 13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

§ 14 Midlertidig enerett til & bruke deler av fellesarealene

I medhold av esl § 25 femte ledd fastsettes fglgende enerettsbestemmelser:

De enkelte seksjonseiere har enerett til & bruke

- den kjellerbod som de er tildelt og merket med eget seksjonsnummer.

- de parkeringsplasser som de er tildelt ved opprettelse av seerskilt leieavtale.
De bruksberettigede er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har
enerett til & bruke. Det skal svares vederlag for eneretten til bruk av parkeringsplassene etter de til
enhver tid av styret fastsatte leiebetingelser.
Eneretten til bruk kan bringes til opphgr ved vedtak i sameiermgtet etter reglene om vedtektsendring,
if8 4.

§ 15 Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner i sameiet.
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§ 16 Anbudsinnhenting.

Ved investeringer og kontrakter skal styret innhente tilbud fra flere tilbydere og vurderes utfra pris,
leveringstid og kvalitet. Dersom dette prinsippet fravikes, skal dette begrunnes og dokumenteres i
protokoll fra styremate.
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AKER KOMMUNE
AKE UN Attest nr.—. 225=1930.

BYGNINGSHKONTROLLEN

Ferdigattest.

Herved bevidnes af det av herr  GTkitekt Th . Chr . Hauf

under 3/ 11.19 35‘ ,, anmeldte bypgrearbeide

viningshus, Schouparken, Ev. XVI,

pd girds nr. 83, bruks nr. 250,
fomi ar. - vei Sinsenvelen,
tithorende Br&drene Johnsen, Murmestre A/S.

cr opfert ander lovmessig filsyva.

Vi den avsiutiende synsforreining den 5/ De8ly  orderitke fannet noger
lovsiridiz ved selve bvgningen.

Atiest innkom fra.
Veivesenet, den.16/12,.1939,
Vanm- op Kloakkvesened, den- ﬁl’ 6. 1941,

Felermesteren, den e E/ 11.193 9.

6%
Aker byvgningskontroll Juni 1941. '

Bygningschet.
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Velkommen til

Nordvik
| gren

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lagren, Bjerke, Sinsen, Ulven, Arvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt,
og vet hva boligkjgperne i disse omradene er opptatt
av i valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsa
lang fartstid og god kjennskap til de @vrige bydelene i
Oslo. Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pa helt nye méater,
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Lgrenveien 51A, 0585 OSLO
loren@nordvikbolig.no
94875 301




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Rgdstuveien 4 0572 OSLO

Matrikkel: Gnr 83, bnr 250, snr 23 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr.

Skriver

Oppdragsnr: 21-0317/25

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,

jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter

jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1:

Navn 2:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb:

Sted: Dato: Kl

Personnr:

Personnr:

Fax:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Underskrift:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Christoffer Fraurud

Eiendomsmegler / Partner
Christiania Eiendomsmegling AS
c.fraurud@nordvikbolig.no
464 21918



