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Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Boligtype

Byggear

2650 000,-
67 600,-
2717 600,-
167 kvm
202 kvm
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Enebolig
1918

Salgsoppgaven produsert 9. oktober 2025

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

PORPSGPUNN - BJOPNTVEDIT

Daniel Hgyer Oland

48151 689

d.oland@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Nordvik v/ Daniel Hgyer Oland presenterer Hestehavna 5!

Sentrumsnaer beliggenhet med gangavstand til “alt"
Lys og romslig stue med god mgbleringsfrihet

Tre gode soverom

Vedovn og varmepumpe i stue

Vinterstue

Skjermet terrasse og hage

Gode parkeringsmuligheter i garasje og gdrdsplass
Gangavstand til Porsgrunn sentrum

Kort vei til matbutikker

Gangavstand til Porsgrunn stasjon

Gode muligheter for utleie
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Arealer og innhold

BRA-i: 167 kvm oo .

Underetasje:
. 1 BRA-i: 48 kvm. Gang, vaskerom/bad, badstue og tre boder.

pRAe = Total BRA: 48 kvm.

Totalt BRA: 202 kvm .
1. etasje:

TBA: 20 B.RA—i: 64 kvm. Entré, gang, toalettrom, trapperom, stue, kjokken og
vinterhage.

BRA-e: 28 kvm. Garasje.
BRA-e: 7 kvm. Bod.
Total BRA: 99 kvm.
TBA: 22 kvm.

TBA: 2 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 55 kvm. Gang, toalettrom og to soverom.
Total BRA: 55 kvm.



Plantegning

: Soverom Soverom
Spisestue 1

/_.,
erar}d’

Terrasse

Entré

Soverom

=1
Veranda

Ba fko ng

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekomme. Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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020 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

31-0090/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,
inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Enebolig (Eiet) .
o Om boligen
Hestehavna 5, 3916 PORSGRUNN 1918
Gnr 200, bnr 1760 (ideell andel 1/1) i Porsgrunn kommune
3
Neerum Bolig AS
BRA-i: 167 kvm
2 650 000,- (Prisantydning) BRA-e: 35 kvm
Totalt BRA: 202 kvm
Omkostninger: TBA: 24 kvm
66 250,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) Beskrivelse:
545,- (Tinglyst pantedokument) Underetasje:
545,- (Tinglyst skjgte) BRA-i: 48 kvm. Gang, vaskerom/bad, badstue og tre boder.
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Total BRA: 48 kvm.
67 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 1. etasje:
86 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 64 kvm. Entré, gang, toalettrom, trapperom, stue, kjgkken og vinterhage.

BRA-e: 28 kvm. Garasje.
2 717 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) BRA-e: 7 kvm. Bod.
2736 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 99 kvm.



TBA: 22 kvm.
TBA: 2 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 55 kvm. Gang, toalettrom og to soverom.
Total BRA: 55 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
TBAi 1. etasje er en terrasse/veranda.

TBA i 2. etasje er en luftebalkong.

1. etasje: 64 m? Entré, gang, toalettrom, trapperom, stue, kjgkken og vinterhage.
2. etasje: 55 m?% Gang, toalettrom og to soverom.

Kjeller: 48 m?% Gang, vaskerom/bad, badstue og tre boder.

Overflater: Gulv: Flis i entré, bad og toalettrom 1 etasje. Laminat og belegg i

@vrige rom. Vegger: Flis, tapet og panel. Himling: Panel og takess.

Kjokken: Gulvet er av belegg, vegger av brystningspanel med malt tapet og med
noe flis over kjgkkenbenk. Himling er av malt panel. Innredning med ukjent alder
og type. Fronter av tre med profiler og foliert base pa skrog. Benkeplate av

laminat med nedfelt dobbel oppvaskkum av stdl med ett-greps batteri. Opplegg

for frittstdende kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin.

Bad: Gulvet har eldre varmekabel og er flislagt i overflaten. Vegger er bestdende
av malt panel og himling av malt panel. Rommet er innredet med skyllekum av

stdl, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje med glassdar. Det er elektrisk vifte i
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yttervegg og tilluft under dgrblad.

Parkering i garasje og gardsplass.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: Toalettet i andre etasje er byttet

pga lekkasje.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som falger med

eiendommen? Ja. Beskriv: Ulyd fra varmepumpe.

Skien Takst v/ Bjgrnar Krogh

Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er
utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med

metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

TGI: 2stk

TG2: 21 stk - Grunnmur og fundament, rom under terreng, terrasse/platting,
vinduer og darer, loft, renner og nedlgp, taktekking, utstyr pd tak,
ildsted/skorstein, overflater og innredning kjgkken, toalettrom 1. etasje, toalettrom
2. etasje, trapp, avigpsrar, vannledninger, elektrisk, varmesentral, innvendige
overflater, innvendig, badstue.

TG3: 5 stk - Drenering, vinduer og dgrer, yttervegger, etasjeskille og gulv pd grunn,

bad/vaskerom kjeller.
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Informasjon om boligen

TG-IU: O stk

Stedvis er tilstandsgradene satt pga. den enkelte konstruksjonens alder og
pdregnelighet med utskiftinger/oppgraderinger som fglge av antatt begrenset

resterende brukstid.

Viviser videre til tilstandsrapporten som er vedlagt denne salgsoppgaven, og som

mda leses i sin helhet fgr budgivning.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at

avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).
Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Varmepumpe og vedovn i stue 1. etasje.

Varmekabler pd bad i kjeller.

®konomi

Kr 24 444,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer:

Eiendomsskatt, renovasjon, feiing, vann og avigp.

Oppdgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.



Fakturering skjer manedlig.

Primaerbolig: Kr 810 740,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 242 959,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fremtind

Polisenr: 6727953

Tomt

Tomtestgrrelse: 655 kvm (Festetomt)

Tomten er opparbeidet med gressplen, prydbusker, treer og asfaltert gardsplass.

Festeavgift: Kr1369,- pr. ar
Festekontrakt datert: 17.06.1919
Regulering av festeavgift: Neste ordinsere regulering av festeavgift er i 2025.

Dette vil vaere en KPI-regulering.

Boligen er merket med "til salgs" plakat fra Nordvik. Det vil bli skiltet med Nordvik
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visningsskilt ved fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en sentral beliggenhet pd Bjgrntvedt i Porsgrunn, i ett av byens
mest populaere boomrdder med kort vei til bykjernen. Her finnes alle fasiliteter
som restauranter, butikker, kigpesenter, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.
Gangavstand til Porsgrunn sentrum, barnehage, barneskole, ungdomsskole,
videregdende skole, Universitetet i Sgrgst-Norge, idrettsbaner, tennishall,

skatebordpark mm.

| neeromradet finner du bymarka som byr pd mange fine turmuligheter! Her kan
hele familien nyte fine dager i flotte skogslgyper til feks Vallerasen.

Pd vinterstid er det ca. 15 minutters kjgring til Jarseng skianlegg som byr pa
preparerte skilgyper, akebakke, vafler og varm kakao, en perfekt aktivitetsdag for
familien. Det er ca. 50 minutters kjgring til Svanstul hvor det er 50 kilometer med

flotte preparerte Igyper ndr det er sng.

Veletablert boligomrdde bestdende av eneboliger, tomannsboliger og smdhus.

Buss: Banndsen 3 min - Linje M3, M3N, 185 - 0,3 km
Tog: Porsgrunn stasjon 7 min - Linje RET1, RX11, R55 - 0,6 km
Fly: Sandefjord lufthavn Torp - 35 min

Skoler:
Myrene skole (1-7 kl) - 0,9 km
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Kjglnes ungdomsskole (8-10 ki) - 1,1 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole (8-10 kl) - 1,3 km

Porsgrunn videregdende skole - 1 km

Barnehager:
Vallermyrene barnehage - 1km
Rgnningen barnehage - 1,6 km

Maristien barnehage - 1,7 km

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger melding om tilbygg til bolighus datert 17.02.1993. Det er ikke sgkt om
ferdigattest for dette.

Megler har ikke klart & oppdrive godkjente byggemeldte tegninger, til tross for
henvendelse til kommunen. Dokumentene ville vist hvilken bruk boligens ulike rom
er godkjent til. Megler har derfor ikke fatt kontrollert om dagens bruk samsvarer

med godkjent bruk.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det
offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrdde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er
avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

- Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019)
655.87m2

- Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel
2018-2030 (13.6.2019) 1311.74m2

- Gul sone iht. T-1442 Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 132.25m2

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal Areal

Ja. 4001 321 Del av RV 36 og RV 356 begr.av Lilleelva, Handtverksv., Hestehavna,
Bjgrnhullv., Sverdrupsg. og Lgvenskjoldsg. (27.12.1982) Boliger 654.27m2

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter
eldre PBL?

Nei.

REGULERING UNDER ARBEID



Er det igangsatt planleggingsarbeid pd et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen?
Nei.

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
Nei

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4001/200/1760:

18.06.1919 - Dokumentnr: 900198 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 82

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

Bestemmelsen sier;

Grunneier har forkjgpsrett ved salg. Grunneier gnsker ikke @ benytte seg av

forkjgpsrett.

21.10.1983 - Dokumentnr: 16988 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Bestemmelsen sier;

Minnelig I@sning ved tomteregulering.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen gnr/bnr 200/3779 i

Porsgrunn kommune («<hovedbglet»).

Informasjon om boligen

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,

gjerder, vei og adkomstrettigheter. Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.
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Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt

informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut

ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige



opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
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Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene



deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Informasjon om boligen

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10

029



030

Informasjon om boligen

ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser

muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,60% av salgssum - estimert til kr. 44 800,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 15 000,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar - uansett antall kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - inkludert drone kr. 3 990,-

Samlet skal selger betale kr. 103 380,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 29. desember 2025

Daniel Hgyer Oland, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48151689

Nordvik Porsgrunn

Storgata 106

3921 PORSGRUNN

Juridisk navn: Porsgrunn Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 928155048

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av

Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud



Informasjon om boligen 031

kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no).
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Hestehavna 5
3916 PORSGRUNN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1918

BRA: 167 m? TG-2
BRA-i: 167 m?

J[CEX]

: TG-IU

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN -

& Supert

GNR: 200 BNR: 1760

Hestehavna 5
3916 Porsgrunn

bjornar@skientakst.no

Bjgrnar Krogh
Skien takst AS 47655088

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 2av42
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/36667

Dersom det har vaert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Drenering

Vinduer og derer: TG3

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Denne bygningen har mangelfull drenering i utgangspunktet. Opprinnelig besto dreneringen av pasmering
av Goudron pa grunnmur og tynne teglrar i grunnen. Kunnskapen og materialer ikke var ikke til stede pa
oppferingstidspunktet. Original drenering er over 604r og funksjonen er ikke lenger til stede.

Det er observert noe svakt fall inn mot grunnmur p& servest side. Konstruksjonen med noe fall inn mot
bygning stiller hayt krav til fuktsikring av mur.

Det er pa befaringsdagen synlige fuktmerker og salt/kalk utslag pé innvendig mur.

Tilstandsgrad er gitt p& bakgrunn at dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt og
skader i kjelleren.

Anbefalte tiltak

Kieller ber holdes under observasjon over tid. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.

Fall fra mur med 1:50 i en avstand p& 3 m anbefales.
Det ber serges for at takvann fra nedlep og overflatevann blir ledet vekk fra bolig.
Lufting er seers viktig ivaretas, det kan monteres inn en avfukter for kjellere.

Det er disse beskrevne tiltak som det er gitt prisestimat pa.

Ved endret bruk av rom under terreng mé det utferes sterre tiltak.

For & f& en torr kjeller ma boligen dreneres og fuktsikres.

Dette er et betydelig mer kostbart tiltak og vil komme pé et sted rundt 300 000.

Utbedringskostnader: 50 000 - 160 000

Oppsummering

Vinduer og derer har rateskader i karm og omramming.

Videre er det registrert punkterte isolerglass og manglende beslag p& vannbrett, det er en viss fare for
vanninntrenging og rateskader i vegg.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer/derer med skade ma paregnes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad/vaskerom i kjeller

& Supertakst

Oppsummering
Yttervegger er oppfort i joner, etter
isolasjon. Utvendig panelt med liggende kledning.

var det reisverk som ikke hadde

Isolasjonsevnen til yttervegger er ikke lenger tilfredsstillende og det gir en redusert energiskonomisering.
Stedvis hay slitasjegrad og noe rate pa veerutsatte omrader som vindskier og nederst pa kledningsbord.
Det er registrert betydelig rate pa servegg.

Kledningen er ikke luftet, dette gjer at fukt som trenger gjennom paneler ikke torker opp og forarsaker rate
inne i vegg. Av erfaring kan det vaere noe skader pa baerende konstruksjon, seerlig utsatte omrader er
rundt vinduer og derer, samt nederst mot svill.

Selv om det ikke er luftespalte, kan det ikke gis garanti for at veggene er helt tette slik at mus ikke kan
komme inn.

Et godit & grundig tiltak vil veere & rehabilitere og etterisolere yttervegger samt & etablere ny utvendig
Kledning.
Et slikt tiltak vil vaere mer kostbart men vil hindre noe varmetap.

Anbefalte tiltak
Det mé péregnes tiltak, rateskadet vegg (baerende konstruksjon) og panel mé byttes ut med nytt.

Et godt & grundig tiltak vil veere & rehabilitere og etterisolere yttervegger, samt & etablere ny vindsperre,
utvendig kledning med luftespalte og musesperre.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Etasjeskiller har haydeavvik malt pa guly, jeg s ingen tegn pa at dette har skjedd nylig, Dette kan ha en
\heng med lang idde pa jelker som var vanlig i eldre hus. Datidens

innfestningsmetoder szerlig rundt pipe kan forarsaker vesentlige skjevheter.

Det er ved enkel nivellering i 2. etasje pvist ca. 40mm over 2m i gangen, over hele rommet er det malt
over 50mm i nivaforskjeller. | stuen i 1. etasje er det mélt ca. 20mm over 2m og ca. 36mm over hele rommet
i nivaforskiell.

Det registreres noe rystelser og knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgraden er satt p& bakgrunn av standardens krav til niva forskjeller pa etasjeskillere og gulv pa
grunn. Det ber utfores naermere undersokelser av skjulte skader i bjelkelag. Videre ber det undersokes om
skadedyrangrep er aktivt i dag, jeg sa ingen klare symptomer pa dette. Av erfaring er det paregnelig med
forbedrende tiltak p4 slike gamle bjelkelag.

Et godt tiltak vil veere & avstive bjelker, rette opp, isolere og etablere nye baerende plater.

Utbedringskostnader: 560 000 - 150 000

Oppsummering

Bad/vaskerom i kjeller med ukjent alder.

Gulvet har eldre varmekabel og er flislagt i overflaten. Vegger er bestadende av malt panel og himling av
malt panel. Rommet er innredet med skyllekum av stal, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje med
glassder. Det er elektrisk vifte i yttervegg og tilluft under derblad.

Det er registrert noe fall p& gulv men tettesjikt er av betydelig alder og kan ikke lenger garanteres & veere

tett. Dusjnisje har uher ig fall, og det er symptomer pa skader i underliggende konstruksjon.
Fuger er misfargede og svarte.
Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 5av 42

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Supertakst

035

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Ved renovering av vatrommet ma alle forhold med tettesjikt, vatsoner, sluk og andre gjennomferinger
dokumenteres.

Kostnadsestimat er satt pa bakgrunn av etablering av godkjent fallforhold, oppkanter, tilfredstillende
sluklesning, etablering av varmekabler | pastep og vanntett tettesjikt (belegg).

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmur av betong med sparestein som er utvendig malt. Fundamenter bestar gjerne av saler av betong
stopt rett mot stedlige masser.

Det er registrert mindre sprekker og awvik. Ingen vesentlige skader som indikerer bevegelser i grunn.

Anbefalte tiltak
Tilstandsgrad settes pa grunn av hey oppnadd alder og behov for et hyppigere intervall av vediikehold.
Generelt fremstar muren som nylig vediikeholdt og overmalt.

Oppsummering

Det er kjeller under hele boligen. Gulvet er av stept betong, vegger er av betongmur og himling er av
opprinnelig stubbeloft.
Araelet inneholder boder og innredet rom med innforet vegg/himling med plater.

Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn | byggedr og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor vaere paregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt.

Kijelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte
murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Rommene kan kun ventileres via &pning av vindu, miljget i kjelleren er noe ratt og fuktig.

Det er foretatt fuktmaling i nedre del av vegg i bod mot vest og ved fuktmaling i treverk males et
fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader. Videre er det hull i treverk etter angrep fra
skadedyr.

Det er malt 28% fukt i svill, dette betyr at treverket er omtrent mettet av fukt.

Anbefalte tiltak
Det anbefales at alt treverk pa vegger i kieller fiernes og at kjelleren har mest mulig &pne
murkonstruksjoner med god utlufting.

Oppsummering
Konstruksjonene har noe skjevheter men det er ikke registrert svikt. Av merknader er spaltegulv slitt og et

bord er knekt. Videre er det lavt rekkverk pa repos og veranda har réte i trepaneler.

Trapp er bratt og har lavt rekkverk, enkel trapp av lettklinkerelementer er slitt.

Anbefalte tiltak
Det er behov for fornying av konstruksjonene, utvendige terrasser av tre har en brukstid p& 20-40 &r.
Réateskadet trevirke mé byttes med nytt.
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Vinduer og derer: TG2

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlep

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer blitt over 20 r, halvparten av brukstid er nadd. Pakninger og skjulte deler vil gjerne ha
slitasje og utettheter pa grunn av alder.
Videre er det noe bruksslitasje pa utven
mangler bunnbeslag til ytterder.
Terrasseder og der til leilighet henger noe og tar i karm. Vrider til terrasseder er edelagt.

karmer og omramming, det er sprekker i maling og treverk. Det

Anbefalte tiltak

Det er paregnelig med tiltak.

Pé sikt ville det det beste tiltaket vaere & bytte ut vinduer og derer i sin helhet.
Ny eier ber selv vurdere behovet for dette.

Oppsummering

Takverk av tre med sperrer, ser og over/undeliggere som undertak, ventilering av loftet/taket er svaert
begrenset.

Det er ingen lufting av skratak.

Takverk har tydelig svai og skjevheter, det er forsekt & rette opp taket noe trolig ved omlegging av
taktekking.

Utvendig er det hoy slitasje pa sperrer og vindskier.

Det er ingen fungerende re, og bjelkelag er begrenset isolert med 100mm mineralull.

Det er ikke registrert vesentlig fukt eller kondensproblematikk.

TG2 er satt pa grunn hey alder, fuktmerker i undertak og at takverk er begrenset ventilert.

Anbefalte tiltak

Det er paregnelig med tiltak. Det ber utferes nasrmere kontroll av taktekking og beslag tetthet. Det var tert
vasr pa befaringsdagen og eventuelle aktive lekkasjer er vanskelig & oppdage.

Ventilering av taket/loftet ber forbedres. Ved eventuell oppussing av himling mot loft ber det etableres ny
dampsperre, nedlekting og isolasjon pa loftet etter dagens krav.

Oppsummering

Takvann er ledet vekk fra bolig via rer i grunn. Systemet har normal tilstand etter alder.

Til opplysning kan det av erfaring oppsta sma lekkasjer i renneskjeter og endelokk etter &r med slitasje.
Det anbefales & holde renner og nedlepsrer rene og frie for lev og skitt.

Det kan se ut til at det er etablert noe f& nediepsrer og at det ved mye regn kan renne over takrenner.

Anbefalte tiltak
Det er paregnelig med en utskiftning, og tiltaket ber ses i sammenheng med omlegging av taktekking.
Frem til den tid ber systemet felges opp med godt vedlikehold og lokale utskiftninger.

Oppsummering

Taket er av taksteinsimiterte stélplater. Bruk av undertak og eventuell type er ukjent.

Slike plater har en gjennomsnittlig levetid p4 40 &r. Det er registrert normal slitasje, misfarging og noe
malingsavflassing. Videre er det observert enkelte vindskibeslag som er lesnet. normalt vedlikehold fra
fabrikantens anvisninger ber folges.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes utbytte av taktekking i fremtiden. Det ber holdes jevnlig kontroll av stalplater for
utettheter og for symptomer pé fukt i tilgjengelige innvendige overflater.
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Utstyr pa tak

lldsted/Skorstein

Kjekken

Toalettrom: 1. etasje

Supertakst

Oppsummering

Taket mangler snofangere. Det er tilfredsstillende stige til pipe.

Anbefalte tiltak

Det ber monteres snefangere etter forskrift gjeldene ved byggetid. Dette gjelder da pé hele taket der det
Kan ferdes folk og dyr.

Oppsummering

Boligen har pipe av teglstein som er fra byggedr. Det er feieluker i Kjeller og pa loft, pipene er helbeslatt
over tak.

Skorstein over tak er rehabilitert.

P& befaringsdagen er det ikke registrert noen innkledde sider av pipen i boligen, alle 4 sider skal veere
synlige for kontroll pa te teinspiper.

Det er ikke registrert oppsprekking av pipestokker eller andre skader.

Anbefalte tiltak

Erfaringsmessig er det paregnelig med rehabilitering av reyklep nér pipen er over 50 &r.
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrarende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Gulvet er av belegg, vegger av brystningspanel med malt tapet og med noe flis over kjekkenbenk. Himling
er av malt panel.

Innredning med ukjent alder og type. Fronter av tre med profiler og foliert base pa skrog. Benkeplate av
laminat med nedfelt dobbel oppvaskkum av stdl med ett-greps batteri. Opplegg for frittstdende kjeleskap,
komfyr og oppvaskmaskin.

Det er ikke lagt opp til komfyrvakt men det er lagt opp til vannstoppersystem.

Innredningen baerer preg av slitasje og sma skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Det ber péregnes en oppgradering av kjekkenet.

Oppsummering av avtrekk

Ventilator over koketopp, med ukjent utlufting.
Vaer oppmerksom pé ventilator har en forventet levetid pa 10-16 &r.

Anbefalte tiltak avtrekk
En utskiftning av ventilator ber paregnes.

Oppsummering

Toalettrom i 1. etasje med flis p& gulv, malt tapet pa vegger og malte plater i himling.
Det er gulvmontert toalett, servant pa beerejern og panelovn pa veggen.

Rommet har naturlig ventilert gjennom klaffventil og tilluft under derblad.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 4 installere avtrekksvifte, det er paregnelig med en oppgradering p& grunn av slitasje.
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Toalettrom: 2. etasje

Trapp

Avigpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Toalettrom i 2. etasje med belegg pa gulv, tapet pa vegger og malte plater i himling.
Det er gulvmontert toalett, servant pa beerejern og reflektorovn over der. Rommet har ventilering via ventil i
himling, og hull i derblad.

Anbefalte tiltak

Etter krav i NS3600 skal det skal settes TG3 pa toalettrom uten noe form for ventilering.
Naturlig ventilering gjennom Klaffventil eller vindu gir TG2.

Mekanisk avtrekk med tilluft (overstremming, gjerne ved flat terskel) gir TGO-1.

Det anbefales & installere avtrekksvifte pa rommet.

Oppsummering

Trappene er bygget etter tidligere forskrifter fra byggedr og tilfredsstiller ikke dagens krav til
personsikkerhet.

Trapp il kjeller er usto og har mindre skade i bunn av vange, rekkverk er lost.

Etter dagens forskrift skal innvendige trapper har 0,9m hayt rekkverk. Det skal ikke veere &pninger i
rekkverk eller mellom inntrinn p& mer enn 0im.
| trappelop skal det monteres handrekke pa vegger.

Anbefalte tiltak
Det foreligger ikke krav om tilbakefering av trapp slik at den felger dagens forskift til personsikkerhet.
Det anbefales likevel & gjere tiltak for & sikre barn og personer som skal bruke trappen.

Trapp til kjeller ma utbedres.

Oppsummering

Boligen e tilkoblet kommunalt aviepssystem, alder og tilstand pé stikkledning er ukjent.

Aviepsror av plast. Stakeluke er plassert pa bad i kjeller.
Avlepssystemet ser ut til & fungere, tilstansgrad er satt p& grunn av oppnédd alder.
Gjennomsnittlig brukstid for aviepsrer av plast er 50 &r, over halvparten av brukstid er nadd.

Anbefalte tiltak
Det er paregnelig med tiltak.
Ved rehabilitering av vatrom/kjekken ber eldre vann og aviepsrer byttes ut med nye.

Oppsummering
Boligen er tilkoblet kommunal vannforsyning, stikkledning er av metall og har oppnadd betydelig alder.

Boligens vannrer er av kobber. Deler av rer er dérlig festet (klamret) og det er hoy slitasje.

Vannrer i kjeller er ikke isolert og det er fare for kondensering og frost.

Det er lagt opp nyere inntak av hovedvann i plastrer, inntaket har ogs4 vannmaler og stoppekran som
stenger vannet i hele huset.

Kranen fungerer ved enkel test.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre vannrer som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak

Anlegget er av slik alder og tilstand at det ber paregnes tiltak.
Ved rehabilitering av vatrom/kjekken ber eldre vann og avlepsrer byttes ut med nye.
Vannrer mé isoleres i rom for & unnga kondens.
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Elektrisk

Varmesentral

@vrig: Innvendige overflater i
bolig.

@vrig: Innvendige

@vrig: Badstue

Supertakst

Oppsummering

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for beroring av stromferende
og dokumentasjor ing for installeringer og oppgraderinger etter

1999. Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha skijulte feil og mangler pa

omréader som ikke er kontrollert.

Sikringsskap er plassert i gang i 2. etasje og har automatsikringer.

Det er utfert arbeider etter 1999 som det ikke er samsvarserklaering pé.

Videre bemerkes det at deler av anlegget har eldre ledninger og komponenter.

Det er paregnelig med vediikehold og fremtidige utskiftninger da gjennomsnittlig brukstid for el-anlegg er
25-35 ar.

Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon av alle oppgraderinger.

Anbefalte tiltak

Anbefaler en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med
bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-
arbeider er utfart etter O1. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserkleering fra utferende elektriker.

Oppsummering
Varmepumpe er montert med innedel pa stue i 1. etasje. Varmepumpe har ukjent alder men er av eldre

type.
Forventet levetid p4 en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r.

Anbefalte tiltak
Det ber paregnes en utskiftning med tanke pa oppnadd alder.

Oppsummering

Tilstandsgrad settes pé grunn av stedvis slitte overflater, noe oppsprekking og enkelte bom i flis i
entré/gang.

Anbefalte tiltak

Det er behov for tiltak og stedvis fornying av overflater og innerdarer.

Oppsummering
Boligen ligger i et omrade med lave til moderate forekomster av radongass i grunnen.

Anbefalte tiltak

Det kan med fordel foretas en maling av boligens radon for & kartlegge forekomster.
Malinger ber utfores av sertifisert firma og dokumenteres.

Oppsummering

Oppbygging av konstruksjonen er ukjent.

Det er pavist fuktproblematikk, konstruksjonen er bygget i kjeller og utferelse medferer hayt
skadepotensiale. Rom under terreng ma bygges med tanke pa manglende fuktsikring og pavirkning av fukt
utenfra.
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Anbefalte tiltak

Neermere undersekelser anbefales, tiltak kan ikke utelukkes.

Lovlighet

Boligen har &penbare uloviigheter (F.eks uloviige bruksendringer)

Kjeller har innredet rom, takheyde er ca 2m.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen ferdigattest pa denne boligen i deres arkiver.

Det foreligger melding om tiltak vedrerende tilbygg datert 1993. Det er ikke fremvist ferdigattest av
tiltaket.

Det er awvik pé krav il remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Det er ikke etablert tilfredsstillende remningsvei fra kjeller.

Taket i kjeller er 2.0m.

Krav til takheyde: minst 2,20 m.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert far 1juli 2011 (TEK10) kan takheyde ned til 2

m godkjennes.
Deler av rom og etasjer kan ha lavere takheyde jfr. skritak.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen ift. forskrift
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.9.2025 910.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sigurd Herlofson Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Neerum Bolig AS Tiistede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja
Egenerkleering er mottatt og gjennomlest i etterkant av befaringen.
Selger har ikke selv bodd i boligen. Selger har derfor ikke forstehdndskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere

opplysningene. Det kan vasre forhold i boligen som ikke er opplyst av selger, det er anbefalt & inspirere bygget neye.
Gjerne ved hijelp av bygningssakkyndig.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Bjernar Krogh Telefon: 47665088
Firma: Skien takst AS Epost: bjornar@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3716 Skien

Om bygningssakkyndig:

Bjernar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullferte teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring innenfor
byggebransjen gjennom & arbeide for firrmaer som har drevet med rehabilitering, nybygg og sterre nasringsbygg. | 2021 var han ferdig utdannet som
takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag p& pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiitak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn

Kommunenr: 4001 Gérdsnr: 200 Bruksnr: 1760 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1918 - Byggedr er hentet fra Eiendomsverdi.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med
er et tr Vindu med 2-lags isolerglass.

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggedr. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. P4 grunn av byggemetoder og
dimensjonering av konstruksjoner fra byggetid er det registrert skjevheter i gulv, vegger, himlinger og tak. Erfaringsmessig vil det dukke opp merarbeider
ved rehabiliteringer og &pning av bygningsdeler. Ny eier bes & ta dette i betraktning for renovasjonskostnadene.

For mer detaljert informasjon anbefales det & lese rapportens respektive punkter.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset I Innglassede balkong tilknyttet boenheten. mellom inngl balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vilikke bli inkludert i boligens bruksareal,

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer ir 1 se her: https://eiendomnorge.no/nyt -om \g-article2588-919 html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn il kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA- (interntbruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 167 167 0 0 22

;:::Se"de % 0 28 o o

Fritliggendebod 7 0 7 0 0

Totalt m2 202 167 35 [+] 22

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
Kjeller 48 48 0 o o
1. etasje 64 64 0 o 20
2. etasje 56 55 0 0 2
Totalt m? 167 167 o o 22
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kieller 48 14 34 Gang, vaskerom/bad og badstue. 3 bodrom.
1. etasje 64 64 [} Entré, gang, toalettrom, trapperom, stue, kjekken og vinterhage.
2. etasje 56 54 1 Gang, toalettrom og 2 soverom. Kott.
Totalt m? 167 132 35
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 28 0 28 0 0
Totalt m? 28 o 28 o [
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 28 o 28 Garasje og bod.
Totalt m? 28 [ 28
Hovedareal
Etasje BRA (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) ~ TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 7 o 7 o 0
Totalt m? 7 o 7 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM Beskrivelse P-Rom
1. etasje 7 o 7 Bod
Totalt m? 7 0 7

mmentar til arealberegning

TBA i 1. etasje er en terrasse/veranda.
TBA i 2. etasje er en luftebalkong.
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6. Hovedrappo t 6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur

Grunnmur m/kjeller

6.1 Drenering

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Type grunnmur i kjeller Betong
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Det er utfort lokale tiltak, det er synlig knotteplast p& mur mot ser.

[ av og TG-2

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Grunnmur av betong med sparestein som er utvendig malt. Fundamenter bestar gjerne av saler av
betong stopt rett mot stedlige masser.

Det er registrert mindre sprekker og avvik. Ingen vesentlige skader som indikerer bevegelser i
grunn.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Det ligger vann i terrenget mot ser.

Har drenering nadd en alder som gir akt risiko for skader eller folgeskader? Ja
tiltak / y
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt?  Ja TSNS, VD Y S S S .
vediikehold.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja Generelt fremstar muren som nylig vedlikeholdt og overmalt.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlop ved grunnmur mangelfull? Nei

6.3 Rom under terreng
Oppsummering av drenering

Denne bygningen har mangelfull drenering i utgangspunktet. Opprinnelig besto dreneringen av

Type rom under terreng Delvis innredet
pasmoring av Goudron p& grunnmur og tynne teglrer i grunnen. Kunnskapen og materialer ikke var
ikke til stede pa oppferingstidspunktet. Original drenering er over 60&r og funksjonen er ikke lenger
til stede. Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Det er observert noe svakt fall inn mot grunnmur pé servest side. Konstruksjonen med noe fall inn
mot bygning stiller hayt krav til fuktsikring av mur.

Det er p4 befaringsdagen synlige fuktmerker og salt/kalk utslag p& innvendig mur.

Tilstandsgrad er gitt p& bakgrunn at dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn p&

Tidspunktet for arbeider med innredning er ikke kjent for takstmann.

fukt og skader i kjelleren. Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

tiltak /
Kjeller ber holdes under observasjon over tid. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas. Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Fall fra mur med 1:50 i en avstand p& 3 m anbefales.
Det ber serges for at takvann fra nedlep og overflatevann blir ledet vekk fra bolig.
Lufting er seers viktig ivaretas, det kan monteres inn en avfukter for Kjellere.

Det er disse beskrevne tiltak som det er gitt prisestimat pa.
Ved endret bruk av rom under terreng mé det utferes sterre tiltak.

For & fa en tarr kjeller ma boligen dreneres og fuktsikres. Kjeller er innredet med gang, bad/vaskerom og
Dette er et betydelig mer kostbart tiltak og vil komme pa et sted rundt 300 000. badstue.
Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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‘Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er kjeller under hele boligen. Gulvet er av stept betong, vegger er av betongmur og himling er
av opprinnelig stubbeloft.
Araelet inneholder boder og innredet rom med innforet vegg/himling med plater.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggedr og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Rommene kan kun ventileres via 4pning av vindu, miljcet i kielleren er noe rétt og fuktig.

Det er foretatt fuktmaling i nedre del av vegg i bod mot vest og ved fuktmaling i treverk méles et
fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader. Videre er det hull i treverk etter angrep
fra skadedyr.

Det er malt 28% fukt i svill, dette betyr at treverket er omtrent mettet av fukt.

tiltak /y

Det er elektrisk vifte i yttervegg pa bad, men
utover dette er det &pning av vinduer som er
Iuftemulighet.

Det anbefales at alt treverk pa vegger i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig &pne Det er mélt betydelig fukt i treverk.

murkonstruksjoner med god utlufting.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Uteomrade med platting av impregnerte materialer, trapp og repos med rekkverk til inngangsder
og veranda av trekonstruksjoner med plastplater som tekking.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pé rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Betonggulv trekker opp tilgjengelig fukt, dette k
er synlig hvor teppe har ligget. Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Konstruksjonene har noe skjevheter men det er ikke registrert svikt. Av merknader er spaltegulv
slitt og et bord er knekt. Videre er det lavt rekkverk pé repos og veranda har rate i trepaneler.

Trapp er bratt og har lavt rekkverk, enkel trapp av lettklinkerelementer er slitt.

tiltak /y
Det er behov for fornying av konstruksjonene, utvendige terrasser av tre har en brukstid p& 20-40

&r.
Réteskadet trevirke ma byttes med nytt.
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Det er rate i paneler pA veranda med
takoverbygg.

6.5 Vinduer og derer: TG2

Beskrivelse

Vinduer av tre med 2- lags glass fra 1980 tallet.
Punktet gjelder 5 vinduer mot vest.

Ytterdor med 2- lags glass. Tett ytterdor og hev/senk balkongdor i 2. etasje.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Rekkverk or [avt. Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pAvist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Ealopgdari2ietss/cleralt Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer blitt over 20 &r, halvparten av brukstid er nadd. Pakninger og skjulte deler vil
gjerne ha slitasje og utettheter pa grunn av alder.

Videre er det noe bruksslitasje pa utvendig karmer og omramming, det er sprekker i maling og
treverk. Det mangler bunnbeslag il ytterder.

Terrasseder og der til leilighet henger noe og tar i karm. Vrider til terrasseder er edelagt.

tiltak /y

Det er paregnelig med tiltak.
P4 sikt ville det det beste tiltaket veere & bytte ut vinduer og derer i sin helhet.
Ny eier ber selv vurdere behovet for dette.
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6.6 Vinduer og derer: TG3

Beskrivelse

Vinduer av tre med 2- lags glass fra 1980 tallet. Vindu med enkle glass, der og vindu i vinterhage
med enkle glass.
Kijeller dar. 14 deler totalt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprover registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Det er ikke benyttet beslag pa vannbrett til
WRELE Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
‘Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer har rateskader i karm og omramming.
Videre er det registrert punkterte isolerglass og manglende beslag pa vannbrett, det er en viss fare
for vanninntrenging og rateskader i vegg.

tiltak /y

Utskifting av vinduer/derer med skade mé paregnes.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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Servegg har betydelig med rateskader, det kan
ikke utelukkes skader innover i konstruksjonen.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pvist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende ing i nedkant av ing/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger

Yttervegger er oppfert i rekor it etter iden var det reisverk som ikke
hadde isolasjon. Utvendig panelt med liggende kledning.

Isolasjonsevnen til yttervegger er ikke lenger tilfredsstillende og det gir en redusert
energiokonomisering.

Stedvis hay slitasjegrad og noe rate pa veerutsatte omrader som vindskier og nederst p&
kledningsbord.

Det er registrert betydelig rte pa servegg.

Kledningen er ikke luftet, dette gjer at fukt som trenger gjennom paneler ikke tarker opp og
forérsaker réte inne i vegg. Av erfaring kan det vaere noe skader pa baerende konstruksjon, seerlig
utsatte omrader er rundt vinduer og derer, samt nederst mot svill.

Selv om det ikke er luftespalte, kan det ikke gis garanti for at veggene er helt tette slik at mus ikke
kan komme inn.

Et godit & grundig tiltak vil veere & rehabilitere og etterisolere yttervegger samt & etablere ny
utvendig kledning.
Et slikt tiltak vil veere mer kostbart men vil hindre noe varmetap.

Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 23 av 42

tiltak /y

Det ma paregnes tiltak, rateskadet vegg (beerende konstruksjon) og panel ma byttes ut med nytt.

Et godit & grundig tiltak vil vaere & rehabilitere og etterisolere yttervegger, samt & etablere ny
vindsperre, utvendig kledning med luftespalte og musesperre.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Sperrer med svai er forsekt rettet noe opp.

Supertakst

Type loft Kaldtloft

Takverk av opprinnelig sperrebukker, &ser og over/underliggere som undertak. Det er kaldtloft med
tilkomst via luke i himling med stige.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomforinger i konstruksjonen? Nei
[o] av loft TG-2

Takverk av tre med sperrer, &ser og over/undeliggere som undertak, ventilering av loftet/taket er
svaert begrenset.

Det er ingen lufting av skratak.

Takverk har tydelig svai og skjevheter, det er forsokt & rette opp taket noe trolig ved omlegging av
taktekking.

Utvendig er det hay slitasje pa sperrer og vindskier.

Det er ingen fungerende dampsperre, og bjelkelag er begrenset isolert med 100mm mineralull.
Det er ikke registrert vesentlig fukt eller kondensproblematikk.

TG2 er satt p& grunn hey alder, fuktmerker i undertak og at takverk er begrenset ventilert.

tiltak /y

Det er paregnelig med tiltak. Det ber utferes naermere kontroll av taktekking og beslag tetthet. Det
var tort veer pa befaringsdagen og eventuelle aktive lekkasjer er vanskelig & oppdage.

Ventilering av taket/loftet ber forbedres. Ved eventuell oppussing av himling mot loft ber det
etableres ny dampsperre, nedlekting og isolasjon pa loftet etter dagens krav.
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Hull etter skadedyr pa gulvplank.

Ventilering av skratak er fraveerende, det kan
ikke utelukkes skader i takverk p& grunn av
utferelsen.

& Supertakst

6.9 Renner og nedlgp

Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn

& Supertakst

Type Metall, Plast

Takrenner, nedlepsrer og beslag er en kombinasjon av plastbelagt stél og plast.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggedr? Ja

Det er ukjent nar systemet er etablert, men av tilstanden er delene oppnadd betydelig alder.

Er det synlige skader pa renner/nedlop? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Takvann er ledet vekk fra bolig via rer i grunn. Systemet har normal tilstand etter alder.

Til opplysning kan det av erfaring oppsta sma lekkasjer i renneskjeter og endelokk etter & med
slitasje.

Det anbefales & holde renner og nedlapsrar rene og frie for lov og skitt.

Det kan se ut til at det er etablert noe f& nedlepsrer og at det ved mye regn kan renne over
takrenner.

tiltak / y
Det er paregnelig med en utskiftning, og tiltaket ber ses i sammenheng med omlegging av

taktekking.
Frem til den tid ber systemet falges opp med godt vedlikehold og lokale utskiftninger.
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6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Taket mangler snafangere. Det er tilfredsstillende stige til pipe.

tiltak /y

Det ber monteres snofangere etter forskrift gjeldene ved byggetid. Dette gjelder da pa hele taket

610 Taktekking der det kan ferdes folk og dyr.

Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja Type Trebjelkelag

Gulv pa grunn av stept betong, etter byggetid er det ikke isolasjon og fuktsperre mot grunn.
Etasjeskiller for 1, og 2. etasje er tradisjonelle trebjelkelag som trolig har isolering etter
etableringstid.

Alder pa taktekkingen er ukjent.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det pévist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det synlige awvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomforinger? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Etasjeskiller har haydeavvik malt pa gulv, jeg sé& ingen tegn pé at dette har skjedd nylig, Dette kan

h Ik h I i Ivbjelke lig i el hus. Dati
Oppsummering av taktekking Ta-2 a en arsakssammenheng med lang spennvidde pa gulvbjelker som var vanlig i eldre hus. Datidens

innfestningsmetoder saerlig rundt pipe kan forérsaker vesentlige skjevheter.

Taket er av taksteinsimiterte stalplater. Bruk av undertak og eventuell type er ukjent.

Slike plater har en giennomsnittlig levetid p& 40 &r. Det er registrert normal slitasje, misfarging og
noe malingsavflassing. Videre er det observert enkelte vindskibeslag som er lesnet. normalt
vedlikehold fra fabrikantens anvisninger ber felges.

Det er ved enkel nivellering i 2. etasje pavist ca. 40mm over 2m i gangen, over hele rommet er det
malt over 50mm i nivéforskjeller. | stuen i 1. etasje er det mélt ca. 20mm over 2m og ca. 35mm over
hele rommet i nivaforskiell.

Det registreres noe rystelser og knirk i gulvet.

tiltak / y' ig
Bjelkelag med stubbeloft og trolig koks som

isolasjon. tiltak / y

Det ber paregnes utbytte av taktekking i fremtiden. Det ber holdes jevnlig kontroll av stélplater for

il N " fater.
Ltetibetaggiiorsympomerpaitsditiaisngeioslipmyendioelcrarfiater Tilstandsgraden er satt p& bakgrunn av standardens krav til nivé forskjeller p4 etasjeskillere og gulv

pé grunn. Det ber utfares naermere undersakelser av skjulte skader i bjelkelag. Videre ber det
undersekes om skadedyrangrep er aktivt i dag, jeg sa ingen klare symptomer pa dette. Av erfaring
er det paregnelig med forbedrende tiltak pa slike gamle bjelkelag.

Et godt tiltak vil vaere & avstive bjelker, rette opp, isolere og etablere nye baerende plater.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.14 Kjokken

Hull etter skadedyr.

6.13 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det awvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
o av TG-2

6.15 Lovlighet

Boligen har pipe av teglstein som er fra byggedr. Det er feieluker i Kjeller og pa loft, pipene er
helbeslatt over tak.

Skorstein over tak er rehabilitert.

P& befaringsdagen er det ikke registrert noen innkledde sider av pipen i boligen, alle 4 sider skal
veere synlige for kontroll pa teglsteinspiper.

Det er ikke registrert oppsprekking av pipestokker eller andre skader.

tiltak / ytterlig
Erfaringsmessig er det paregnelig med rehabilitering av reyklep nr pipen er over 50 &r.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrerende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

& Supertakst Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 29 av 42 & Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Gulvet er av belegg, vegger av brystningspanel med malt tapet og med noe flis over kjekkenbenk.
Himling er av malt panel.

Innredning med ukjent alder og type. Fronter av tre med profiler og foliert base pé skrog.
Benkeplate av laminat med nedfelt dobbel oppvaskkum av stal med ett-greps batteri. Opplegg for
frittstaende kjoleskap, komfyr og oppvaskmaskin.

Det er ikke lagt opp til komfyrvakt men det er lagt opp til vannstoppersystem.

Innredningen basrer preg av slitasje og sma skader.

tiltak og g

Det ber paregnes en oppgradering av kjekkenet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator over koketopp, med ukjent utlufting.
Veer oppmerksom pé ventilator har en forventet levetid pa 10-15 &r.
Anbefalte tiltak avtrekk

En utskiftning av ventilator ber paregnes.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Kommunepakke er innhentet og det foreligger ingen plantegninger for boligen. Samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelse er ikke undersekt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks uloviige bruksendringer)? Ja

Kijeller har innredet rom, takheyde er ca 2m.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 30 av 42
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6.16 Toalettrom: 1. etasje

& Supertakst

Er det manglende i / midlertidig i Ja

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen ferdigattest p& denne boligen i deres arkiver.

Det foreligger melding om tiltak vedrerende tilbygg datert 1993. Det er ikke fremvist ferdigattest av
tiltaket.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Ja
Det er ikke etablert tilfredsstillende remningsvei fra kjeller.

Taket i kjeller er 2.0m.

Krav til takhoyde: minst 2,20 m.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert far 1juli 2011 (TEK10) kan takheyde ned til 2
m godkjennes.

Deler av rom og etasjer kan ha lavere takhayde jfr. skratak.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Er det pAvist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom 1G-2

Toalettrom i 1. etasje med flis p& gulv, malt tapet p& vegger og malte plater i himling.
Det er gulvmontert toalett, servant pa baerejern og panelovn pa veggen.
Rommet har naturlig ventilert gjennom klaffventil og tilluft under derblad.

tiltak /y

Det anbefales & installere ifte, det er ig med en ing pa grunn av slitasje.

Hestehavna 5, 3916 Porsgrunn 3lav42

6.18 Trapp

Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrom i 2. etasje med belegg péa gulv, tapet pa vegger og malte plater i himling.
Det er gulvmontert toalett, servant pa beerejern og reflektorovn over der. Rommet har ventilering via
ventil i himling, og hull i derblad.

tiltak / y
Etter krav i NS3600 skal det skal settes TG3 pé toalettrom uten noe form for ventilering.
Naturlig ventilering gjennom klaffventil eller vindu gir TG2.

Mekanisk avtrekk med tilluft (overstremming, gjerne ved flat terskel) gir TGO-1.

Det anbefales 4 installere avtrekksvifte pa rommet.

Beskrivelse
Innvendig trapp til 2. etasje er en lukket tretrapp fra byggear.

Kiellertrapp er en bratt og rett trapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelop? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Trappene er bygget etter tidligere forskrifter fra byggedr og tilfredsstiller ikke dagens krav til
personsikkerhet.
Trapp til Kjeller er usta og har mindre skade | bunn av vange, rekkverk er lost.

Etter dagens forskrift skal innvendige trapper har 0,9m heyt rekkverk. Det skal ikke veere &pninger i

rekkverk eller mellom inntrinn p& mer enn Ofm.
| trappelep skal det monteres handrekke pa vegger.
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tiltak / y Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det foreligger ikke krav om tilbakefering av trapp slik at den folger dagens forskift il Boligen er tilkoblet kommunalt aviepssystem, alder og tilstand pa stikkledning er ukjent.
personsikkerhet.

Det anbefales likevel & gjere tiltak for 4 sikre barn og personer som skal bruke trappen. Avlopsrer av plast. Stakeluke er plassert pa bad i kjeller.

Avlepssystemet ser ut til & fungere, tilstansgrad er satt pd grunn av oppnadd alder.

Trapp til kjeller ma utbedres. Gjennomsnittlig brukstid for aviepsrer av plast er 50 &r, over halvparten av brukstid er nadd.

tiltak /y

Det er paregnelig med tiltak.
Ved rehabilitering av vatrom/kjekken ber eldre vann og aviepsror byttes ut med nye.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjekken og vatrom.
Takstmann har ingen oversikt over arbeidene utover dette.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pé vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Type aviepsrer Plast

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2

Innvendige avlepsror ser ut til & veere skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjekken.

Boligen er tilkoblet kommunal vannforsyning, stikkledning er av metall og har oppnadd betydelig

alder.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Boligens vannrer er av kobber. Deler av rer er dérlig festet (klamret) og det er hoy slitasje.
_ R ‘ Vannror i kjeller er ikke isolert og det er fare for kondensering og frost.
Erldetssplavienningjfiattappsateds el Det er lagt opp nyere inntak av hovedvann i plastrer, inntaket har ogs& vannmaler og stoppekran
som stenger vannet i hele huset.
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei Kranen fungerer ved enkel test.
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pé eldre vannrer som har oppnadd forventet normal brukstid.
Har aviepsror nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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tiltak / ytterlig 6.22 Varmesentral

Anlegget er av slik alder og tilstand at det ber paregnes tiltak.
Ved rehabilitering av vatrom/kjekken ber eldre vann og avlepsrer byttes ut med nye.
Vannrer mé isoleres i rom for & unngé kondens.

Type anlegg Varmepumpe
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

6.21 Elektrisk

N&r var siste service pa anlegget?

Varmepumpen har ukjent servicehistorikk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Finnes det oljetank p4 eiendommen? Ukjent
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av varmesentral TG-2
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Varmepumpe er montert med innedel pa stue i 1. etasje. Varmepumpe har ukient alder men er av
) eldre type.
Er det manglende samsvarserklaering pé arbeider utfert etter 01.011999? Ja Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei tiltak / y
Det ber paregnes en utskiftning med tanke p& oppnédd alder.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

6.23 Varmtvannsbereder

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Plassering bereder
Er det tegn il at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Gang
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart Fundament
Sporsmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart Plassert p& gulv
Oppsummering av elektrisk TG-2 Arstall
Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for beraring av 2013
stremforende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/samsvarserklaering for installeringer og
oppgraderinger etter 1999, Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha .
skjulte feil og mangler p& omréader som ikke er kontrollert.

1t o 1t Ca 200 liter.

Sikringsskap er plassert i gang i 2. etasje og har automatsikringer.
Det er utfert arbeider etter 1999 som det ikke er samsvarserkleering pa. Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Videre bemerkes det at deler av anlegget har eldre ledninger og komponenter.
Det er paregnelig med vediikehold og fremtidige utskiftninger da gjennomsnittlig brukstid for el-
anlegg er 25-35 &r. Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Det foreligger ikke ti lig dok avalle inger.

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

tiltak / ytterlig

Anbefaler en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med Er bereder over 20 &r? Nei

bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom
EL-arbeider er utfert etter O1. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserklgering fra utforende elektriker.
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Varmtvannstank fra 2013. Tanken er pa ca 200 liter og er montert i gang uten tilknytning til sluk.
Det er montert et kobberrer fra sikkerhetsventil og inn til bad med sluk.
Ingen synlige skader eller defekter.

Tanken er koblet til el forsyning med stikkontakt.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

‘Oppsummering av ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad/vaskerom i kjeller

Det er behov for totalrenovering av vitrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pé& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktméling? Ja

Oppsummering av vitrom

Bad/vaskerom i kjeller med ukjent alder.

Gulvet har eldre varmekabel og er flislagt i overflaten. Vegger er bestdende av malt panel og
himling av malt panel. Rommet er innredet med skyllekum av stél, opplegg for vaskemaskin og
dusjnisje med glassder. Det er elektrisk vifte i yttervegg og tilluft under derblad.

Det er registrert noe fall pa gulv men tettesjikt er av betydelig alder og kan ikke lenger garanteres &
veere tett. Dusjnisje har uhensiktsmessig fall, og det er symptomer pa skader i underliggende
Konstruksjon. Fuger er misfargede og svarte.

Anbefalte tiltak

Badet mé totalrenoveres.

Ved renovering av vatrommet ma alle forhold med tettesijikt, vatsoner, sluk og andre
gjennomferinger dokumenteres.

Kostnadsestimat er satt p& bakgrunn av etablering av godkjent fallforhold, oppkanter,
tilfredstillende sluklesning, etablering av varmekabler i pastep og vanntett tettesjikt (belegg).

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.28 @vrig: Innvendige overflater i bolig.

Beskrivelse

Gulver er hovedsakelig av belegg og tre med fliser i entré/gang. Vegger er hovedsakelig av
brystningspanel med tapet i overkant, tapeter og panel. Himlinger er hovedsakelig av malte paneler,
malte overflater og noe malte plater.

Boligen har innerderer av forskjellig type og alder.

Oppsummering av evrig TG-2

Tilstandsgrad settes p& grunn av stedvis slitte overflater, noe oppsprekking og enkelte bom i flis i
entré/gang.

tiltak /y

Det er behov for tiltak og stedvis fornying av overflater og innerdorer.

Det er malt noe fukt i tilliggende konstruksjon,
Arsak kan vaere fukt fra betongguly, eller fra
utett membran i dusjnisje.

6.29 @vrig: Innvendige

6.26 Qvrig: Frittiggende garasje

Beskrivelse

Beskrivelse Bygningen ble oppfort for krav om tiltak for radon kom, boligen er ikke utfort med radonsperre. Det

er ikke opplyst om utfarte radon malinger.
Garasje oppfert med stept gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig stdende panel.
Taket har saltaksform tekket med metallplater. Det er montert en leddport i tre med portépner.

Oppsummering av ovrig 1G-2
Garasjen fungerer som tiltenkt. Det er slitasje pa bygningsdeler, ny eier ber paregne vediikehold og

enkelte utbedringer. Boligen ligger i et omrade med lave til moderate forekomster av radongass i grunnen.

tiltak /y

Det kan med fordel foretas en maling av boligens radon for & kartlegge forekomster.
Malinger ber utferes av sertifisert firma og dokumenteres.

6.30 @vrig: Badstue

6.27 Qvrig: Frittiggende bod

Beskrivelse
Frittstdende uisolert bod oppfert i enkle konstruksjoner. Vegger oppfert i bindingsverk med
utvendig stdende panel. Taket har saltaksform tekket med papp/pappshingel. Det er montert enkle

dorer i tre.

Konstruksjonen har réteskader. Det er paregnelig med riving/utskiftning.
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Beskrivelse 6.31 Krypkijeller

Badstu i tilknytning med badet. Utadsldende treder med glass og panel pa vegger og i himling.

Rommet har belegg pa gulvet benker i treverk, og el-styrt badstueovn. Tilgjengelighet Ikke relevant
Rommet har ikke sluk, det er oppkant inn til bad. Rommet har 2 lufteluker.
2 Stettemur
‘Oppsummering av evrig TG-2
Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppbygging av konstruksjonen er ukjent.
Det er pévist fuktproblematikk, konstruksjonen er bygget i kieller og utferelse medferer hoyt

skadepotensiale. Rom under terreng mé bygges med tanke pa manglende fuktsikring og pévirkning
av fukt utenfra. 6.33 Takkonstruksjon

tiltak / ytterlig
Tilgjengelighet Ikke relevant
Neermere undersokelser anbefales, tiltak kan ikke utelukkes.
6.34 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Hzerum. Mathias

b578-5000-4-3001553

actronically sealec

andc

2

2025-08-27 00:13:15

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Hestehavna 5, 3916 PORSGRUNN Nerdvik Porsgrunn
Selgere

HNerum Bolig AS v/ Mathias Naerum

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
29, juni 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6727953

Forsikret i- Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
27 aug 2025

Oppdragsnummer
31-0090/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Side1av &



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Toalettet i andre etasje er byttet pga lekkasje.

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2 av &

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Ulyd fra varmepumpe.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggesoknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Side 3 av &
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 31-0090/25
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Porsgrunn

Vann og avigp
Eiendom:  |Gnr: 200 |Bnr: 1760 |Fnr: 0
Adresse: Hestehavna 5
3916 PORSGRUNN
Annen info:

kommune

s

04.08.2025 12:19:14 Det kan

feil eller

Mélestokk
1:1000

Side 1av 2

Tegnforklaring

[ Offogprivbygg
Heydekurve Porsgrunn
© Hekk
~=" Teiggrense generert
" Mgnelinje
o~ Taksprang
~~ Midtiinje bane
" Vegdekkekant pa bru
= Riving
Gang- og sykkelveg
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

[ |

o~

1A

o~

Andre bygg gr&
Forsenkningskurve Porsgrunn
Teiggrense god ngyaktighet
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrenshing
Vegdekkekant undergang
Bygning tiltak - punkt
Vegundergang

Fylkesveg gatenavn.

Es

.

s

N

10 2

Takoverbygg grd
Hgydekurve 5m Porsgrunn
Teiggrense déarlig ngyaktighet
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Sti

Bygning tiltak - areal

Veg

Kommunalveg gatenavn.

04.08.2025 12:19:14 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 05.08.2025

Referanse:

Virksomhet Service Saksbehandler: Al

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr: 1760 Adresse: Hestehavna 5

Vann- og avlep

Ja Nei
Offentlig vann X
Offentlig avlep X
Slamavskiller X
Vannmaler er installert X

Gebyrene er innhentet fra gebyrregisteret for vann- og avlep.

Merknader:



PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 05.08.2025

. . Referanse:
Virksomhet Service Saksbehandler: AJ

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr: 1760 Adresse: Hestehavna 5

Ferdigattest

Det foreligger ingen ferdigattest for eiendommen.

Vi har sjekket med Dokumentforvaltning og arkiv.
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Regul eringsplaner Tegnforklaring
Eiendom: _ |Gnr: 200 |Bnr: 1760 |Fnr: 0 |Snr: 0 RpOmréde forslag [ saksdokumenter til offentlig ~ f-..i RpOmréde vedtatt - pa
Adresse:  |Hestehavna 5 ettersyn bakkeniva
o 3916 PORSGRUNN Mélestokk Eiendomsgrense - Bygningsdelelinje - Bygningslinje
orsgrunn . L
komgwne Annen info: |DelavRV 36 og RV 356 begr.av Lilleelva 1:1000 ~ Menelinje ~ TakoverbyggKant ~  Taksprang
V /"/ Jernbane BygningTiltakAreal Udefinert bygning
[1 Bygning [ Gang- og sykkelveg [ 1 veg
L\ Tunell [ 1 Bru Heydekurve
Forsenkningskurve A Paskrift reguleringsplan o~ RpForméalGrense
#“ RpGrense ... Bestemmelsesomrade [_] RpArealformalomréde
0 sentrumsformal [ samferdselsanlegg og teknisk 1 Veg
infrastruktur (arealer)
I Annen veggrunn - grgntareal 2 Bane (naermere angitt ~~" Byggegrense
baneformél)
.~~~ RpFormalGrense # ~ RpGrense RbFormalomréde
1 Byggeomrade [ Boliger B Allmennyttig formal
I Offentlig trafikkomrade 0 Pparkeringsplass B Jembane
[ Park B2 Fellesomrade 24 Felles gangareal
I Forretning/Kontor/Industri Eiendomsteig

Kwickdesre - misiko

04.08.2025 12:19:07 Det kan feil eller i i j Side 1av 2 04.08.2025 12:19:07 Det kan feil eller i i j Side 2 av 2
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Stadfestet 271282




Retur: Kommunalteknikk, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN

@ PORSGRUNN KOMMUNE

AVTALEGIRO

Org.nr. NO939991034MVA
Kundenummer 532773
NZRUM BOLIG AS Zaid:uanummer 22237664
BREKKA 39 wvtalenummer
3917 PORSGRUNN Ordrenummer 50254513
Fakturadato 29.07.2025
Forfallsdato 20.08.2025
Deres ref.
Var ref. Servicesenteret, TIf: 35 54 70 00, p k@porsgri k .no
Gjelder: 01 Eiendomsgebyrer
Eiendom 200/1760/0/0, Hestehavna 5
Beskrivelse Periode Grunnlag Enhet  Sats Arspris Terminbelgp Mva Sum
Fastdel vanngebyr 010825-310825 1 stk 1600,00 1600,00 133,33 20,00 153,33
Stipulert vanngebyr 010825-310825 160 m3 25,60 4096,00 341,33 51,20 392,53
Fastdel kloakkgebyr 010825-310825 1 stk 1800,00 1800,00 150,00 22,50 172,50
Stipulert kloakkgebyr 010825-310825 160 m3 38,00 6080,00 506,67 76,00 582,67
Feiegebyr 010825-310825 1 stk 280,00 280,00 23,33 0,00 23,33
Branntilsyn 010825-310825 1 stk 280,00 280,00 23,33 0,00 23,33
Eiendomsskatt Bolig 010825-310825 1069400 0/00 4,00 4277,00 356,42 0,00 356,42
Skattetakst: kr 3 242 000. Bunnfradrag: kr 1 200 000.
Renovasjon std 010825-310825 1 stk 3200,00 3200,00 266,67 66,67 333,34
Mva sats Grunnlag Belop Sum
0% 403,08 0,00 403,08
15 % 1131,33 169,70 1301,03
25% 266,67 66,67 333,34
Etter forfall blir det beregnet rente etter gj satser. Ved paleper gebyr.
Forfallsdato Sum eks. mva * Sum mva. Sum 4 betale
20.08.2025 1801,08 236,37 2037,00
Kvittering
Innbetalt til Belop
5081 08 51209 2037,00
RIV HER!
Betalingsinformasjon RO Betalings- 50 082025 |
frist L 3

IBAN: NO9250810851209. SWIFT: DNBANOKKXXX

Kundenummer 532773
Fakturanummer 93067664

Underskrift ved girering

Fakturadato 29.07.2025 r a1
KID 015327730676640
L a
Betalt av Betalt til
"N/ERUM BOLIG AS T T PORSGRUNN KOMMUNE 1
BREKKA 39 Bkonomi og finans
3917 PORSGRUNN Postboks 128
L | L 3901 PORSGRUNN |
Belast Kvittering
konto ’ } tilbake

H

Kundeidentifikasjon (KID) Kroner N Ore N Til konto Blankettnummer
Belgpet blir belastet konto pa forfallsdag.
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Eiendomsgrenser N

. Eiendomsgrenser N 4
a m b l 1.0 Middels - hay neyaktighet ——— Vannkant a m l a Middels - hoy noyakti —
Mindre neyaktig ——— Vegkant Mindre noyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4001 Porsgrunn — Litenpyakig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 4001 Porsgrunn Lite noyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4001/200/1760/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~ Teigdelelinje Dato: 4.8.2025 Eiendom:  4001/200/1760/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~ Teigdelelinje Dato: 4.8.2025
— — Omtvistet grense oo Punktfeste — — Omtvistet grense Punktfeste
< /) \TE==R R T
\\ aNNR
y , o 6 1S
e ‘ ~ 200/974 |
A N
’ 5‘?@@ — -\ T} \ \ zoww [
‘ 226, !
0, N
AV = 7
N & 20
A © 5 C £ )
N 402/1 (‘ ‘ / < / \ %
A 2 " 4 o0 S /
e\ X b ~u T B
2

N\
N

) 18}
" ; \
b L
[1i76%3

w S
4632\5 ,]g&gs/

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. L 1 1 1 1 1 1 1 1 Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling. Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf
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Vegstatuskart

Kommune: Porsgrunn
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 200/1760/0/0

Adresse: Hestehavna 5, 3916 PORSGRUNN

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 04/08/2025

A

Bannasen

g

W Europaveg

e Riksveg e Fylkesveg w=== Kommunal veg
W Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg

=== Privat veg === Gang- og sykkelveg
w = Tunnel,

* = Annet gangareal
privat veg

=== Bilferje

e Annet



Hestehavna 5

Skoler Offentlig transport Aldersfordeling
. N . SRR
Myrene skole (1-7 kl.) 10 min # @ Bdanndsen 3Imin A M 0 o
246 elever, 20 klasser 0.9 km Linje M3, M3N, 185 0.3 km * QR 538 ” L o
R 2 m S5
o o c= 1 )
Gronli skole (1-7 kl.) 18 min # ® Porsgrunn stasjon 7min & o2 2 >R § N FN©
312 elever, 16 klasser 1.5 km Linje RET1, RX11, R55 0.6 km 0. RN .
Borge skole (1-10 kl.) 7 min & 4 Sandefjord lufthavn Torp 35 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
312 elever, 26 klasser 2.8 km (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kjglnes ungdomsskole (8-10 kl.... 13min # Barnehager Omréde ~ Personer Husholdninger
48 clever. 18 klasser ke B Grunnkrets: Bjgrntvedtjor...529 244
' ' . . B Kommune: Porsgrunn 36 624 17 715
Vallermyrene barnehage (1-5 ar... 12 min #
Telemark Toppidrett ungdomssko... 15min & o Tkm Norge 5425 412 2654586
91 elever, 6 klasser 1.3 km
. _ 3 H %'. . o
Porsgrunn videregdende skole 12min % Renningen barnehage (1-5 ar) 19 min Aldersfordeling barn (0-18 ar)
9 9 74 barn 1.6 km
1100 elever 1km
~ Maristien barnehage (1-5 ar) 20 min #
Porsgrunn videregdende skole S... 4 min & 50,0 17 km B 22% i barnehagealder
450 elever, 32 klasser 1.2 km B 28% 6-12 ar
25% 13-15 ar
- Dagligvare 25% 16-18 ar
por
Coop Extra Porsgrunn 8 min 4
& Ballplass - Lekka 7 min #
~ Rema1000 Vallermyrene 9 min 4
& Ostsiden skole 7 min 4
% SKY Fitness Porsgrunn 7 min #

4 Sats Ekspress Porsgrunn 8 min #



Ladepunkt for el-bil

& Coop Extra Porsgrunn 8 min #

= Rema 1000 Vallermyrene 9 min 4

Sivilstand

Norge
Gift 30% 338
Ikke gift 52% 548
Separert 12% 93
Enke/Enkemann 6% 43
Boligmasse

I 76% enebolig
B 6% rekkehus
[l 7% blokk
[l 1% annet
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Velkommen til

Nordvik

Porsgrunn

Storgata 106, 3921 PORSGRUNN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Porsgrunn, Bamble og Skien godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av
sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

[!*!**avdelings netside**!*!]

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

35558000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Hestehavna 5 3916 PORSGRUNN

Betegnelse: Gnr 200, bnr 1760 (ideell andel 1/1) i Porsgrunn kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 31-0090/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



