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Sandakerveien 88



— Lillo gard / Nydalen

| ekker 4-roms hjorneleiligchet fra 2020 med balkong pa 22 kvm

Vannbdren gulvvarme

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

lo bad- Garasjeplass m/el-billader

10990 000,-
276 100,-
11266 100,-
4 076,-

86 kvm

94 kvm

3

1

Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 30. juli 2025

Selveierleilighet
Eierseksjon

2020

Thomas Kiligitto
476 46 439
tkiligitto@nordvikbolig.no

Didrik Rotbakken Gundersen
902 59 487
d.gundersen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til Sandakerveien 88!

° Sveert lekker 4-roms hjgrneleilighet fra 2020 med en romslig solrik,
nordvestvendt hjgrnebalkong pd ca. 22 kvm. Her kan du nyte hyggelig
selskap og flotte omgivelser. Medfglgende garasjeplass med elbillader i

oppvarmet anlegg med heis direkte til etasjen.

. Hgydepunkter:

° Nordvestvendt hjgrnebalkong pd ca. 22 kvm, perfekt for utemgbler, grill og
beplantning

. Lave felleskostnader med "alt" inkludert!

. Vannbaren gulvvarme i alle rom!

° Tre gode soverom, alle vendt mot rolige omgivelser

. Moderne kjgkken og luftig hjgrnestue med plass til bade sofa- og
spisegruppe

° To lekre, flislagte baderom

. To boder i kjeller pa tilsammen 8 kvm

° Flytt rett inn i en moderne leilighet i rolige omgivelser med kort vei til T-
bane, grentomrader og alt av hverdagsfasiliteter



08

Arealer og innhold

BRALL WP Beskrivelse ]
2. etasje:
B q BRA-i: 86 kvm.
BRA-e: 8 kvm Total BRA: 86 kvm.
ool BRA s TBA: 22 kvm. hjgrnebalkong som vener mot vest og nord
. Kjeller:
TBA: 22 kvm BRA-e: 8 kvm.

Total BRA: 8 kvm.
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Sandakerveien 88
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Forklaring av bilde/rommet
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Sandakerveien 88

Nabolaget Sandaker/Grefsenbyen - vurdert av 550 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
o Etablerere

o Studenter

Skoler

Fernanda Nissen skole (1-7 Kl.... 3min &
521 elever, 25 klasser 0.2 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 10 min #
655 elever, 36 klasser 0.8 km
Bjalsen skole (1-7 kl.) 15 min #
450 elever, 22 klasser 1.3 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 15 min #
392 elever, 30 klasser 1.1km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 13 min #
104 elever, 8 klasser 1.2 km
Nydalen videregdende skole 13 min #
960 elever 1.1km
Foss videregdende skole 8 min &
600 elever, 20 klasser 2.7 km

@ Fernanda Nissen skole 4 min #
Linje 37, 51 0.3 km
@ Grefsenveien 7 min #
Linje 11,12, 18 0.6 km
© Storo 9 min A
Linje 4,5 0.7 km
® Grefsen stasjon 14 min #
Linje RE30, R31 1.2 km
® OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Barnehager
Lillo Gard barnehage (0-5 ar) 3Imin A
58 barn 0.3 km
Lillohagen Fus barnehage (0-5 ... 5min #
62 barn 0.4 km
Lillohgyden FUS barnehage (1-5... 5min #
65 barn 0.4 km
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6.5 %
7.2 %
89%

2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B sandaker/Grefsenbyen 9 567 5789
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

e Trikk
¢® Tog/t-bane

Sport

& Bjglsenhallen, flerbrukshall

12 min

© Bjglsen skole

15 min

% SATS Nydalen

4 min

41 Fresh Fitness Storo

4 min

«Det er veldig sentralt og samtidig rolig og rent.»»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 85/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






026  Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 11278 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

5-0259/25 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

o Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Selveierleilighet

Om boligen
Sandakerveien 88, 0484 OSLO
Gnr 77, bnr 420, snr 111 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune 2020
Daniel @yra Friedberg 1
Sara Jansen
3
10 990 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 86 kvm
274 750,- (Dokumentavgift) BRA-e: 8 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 94 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 22 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700, (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
2. etasje:
BRA-i: 86 kvm.

276 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
288 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

11266 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Total BRA: 86 kvm.

TBA: 22 kvm. hjgrnebalkong som vener mot vest og nord



Kjeller:
BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.

Leiligheten har en hjgrnebalkong med kortsiden vendt mot vest og langsiden mot
nord. Her far du rikelig med ettermiddags- og kveldssol - saerlig pd vestvendt side
fra ca. kl. 14 til 20:45 i disse dager. Solen treffer ogsa store deler av den

nordvendte langsiden utover ettermiddagen og kvelden.

Leiligheten inneholder: Entre, stue, kjgkken, 2 bad, 3 soverom.

| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pd& 3 kvm og 5 kvm (8 kvm

tilsammen).

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entre:
Lys og innbydende entré med god plass til av- og pdkledning. Praktiske muligheter
for oppheng av yttertay og oppbevaring av sko, samt plass til & etablere fleksible

garderobelgsninger etter behov. Dgrcalling med videofunksjon.

Stue:
Lys og luftig hjgrnestue med god plass til stor sofagruppe,
underholdningsavdeling og et spisebord. Store vindusflater i flere himmelretninger

slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en dpen og behagelig atmosfaere.

Informasjon om boligen

Rommets stgrrelse og vinduslgsninger skaper en sveert god romfglelse. Fra stuen er

det utgang til en stor, solrik hjgrnebalkong som slynger seg rundt rommet.

Balkong:

Fra stuen har du direkte adkomst til en romslig, nordvestvendt hjgrnebalkong pa
ca. 22 kvm. Den vinkelformede utformingen skaper naturlige soner for ulike
mgbleringsmuligheter - perfekt for bade spiseplass, loungehjgrne og grenne
innslag. Her kan du skape din egen oase og nyte solrike ettermiddager og kvelder
sammen med familie eller venner. Balkongen fungerer som en naturlig forlengelse

av stuen store deler av dret.

Kjgkken:

Sveert lekker og funksjonell kjgkkeninnredning fra Sigdal med moderne uttrykk og
smarte Igsninger. Kjgkkenet har helintegrerte hvitevarer og rikelig med
oppbevaringsplass i bdde over- og underskap. Praktisk mekanisk avtrekksvifte er
plassert over stekesonen, og det er i tillegg montert vinskap. Videre er kjgkkenet

utstyrt med integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Hovedsoverom:

Leiligheten har en egen "foreldreavdeling" som bestar av et romslig soverom med
direkte adkomst til eget baderom- en praktisk og komfortabel Igsning i
hverdagen. Rommet har god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsninger. En stor vindusflate gir rikelig med naturlig lys og bidrar til en

luftig og behagelig atmosfeere.

Bad tilknyttet hovedsoverom:
Pent baderom med mekanisk avtrekk, gulvvarme, innfellbare dusjdgrer,

veggmontert WC og servantskap med ettgreps armatur fra FM Mattsson.
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Informasjon om boligen

Soverom 2 og 3:

Leilighetens gvrige to soverom er romslige og gir plass til seng, nattbord og
garderobelgsninger. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys, noe som
skaper en lys og behagelig atmosfaere. Rommene egner seg godt som barnerom,

gjesterom, kontor eller en fleksibel kombinasjon av disse.

Bad 1:
Romslig og pent baderom med gulvvarme og mekanisk avtrekk. Her finnes
opplegg for vaskemaskin, innfellbare dusjdgrer, veggmontert WC og servantskap

med ettgreps blandebatteri fra FM Mattsson.

Det medfglger garasjeplass i felles anlegg pa ca. 17 kvm.

En ideell andel av neaeringsseksjon 243 (p-plass) kan kun selges eller leies ut

sammen med boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.

Det er sameiet som fordeler p plasser. Ettersom leiligheten peri dag disponerer en
HC plass kan denne bli omfordelt til noen med behov for HC plass og leiligheten

vil da kunne f& en mindre p plass.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

- Ja. Det er ikke observert skjeggkre i leiligheten som selges, men det meldt om
skjeggkre i andre leiligheter i Lunden sameiet. Det er gjiennomfgrt felles tiltak i

sameiet.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?
- Ja. Det har vaert en sak vedrgrende varmtvann som ikke har vaert iht. kravene.

Dette har blitt med garanti mot utbygger og skal vaere i orden nd.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som
det kan veere relevant for kjgper a vite om?

- Ja. Det utfgres arbeid i Nycoveien/Sandakerveien i disse dager.



Mathias Walla Brandshaug V/ Fidens AS

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

- Leilighet er oppfart i én etasje.

- Grunnmur er oppfert i stept betong.

- Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og er forblendet med teglstein.
- Taket er et flatt tak og er tekket med papp.

- Etasjeskille er et betongdekke.

- Vinduer og balkongdgr med 3-lags isolerglass.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Elektrisk:
- Sikringsskap er plassert i entreen med atomatsikringer og kursfortegnelse. Selger
har fremvis samsvarserklaering for nyanlegg av utbygger. Det er ikke observert

noen avvik ved den visuelle kontrollen.

Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende fastmonterte gjenstander, Igsgre og tilbehgr fglger ikke med:
- Lamper i tak og pd vegger.
- Vegghylle i stue og hyller pd barnerommet.

- Tv og vitrineskap.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 60. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30

dggn sammenhengende.

En ideell andel av naeringsseksjon 243 (p-plass) kan kun leies ut sammen med

boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.
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Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

B - grgnn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Termostat med vannbdren gulvvarme alle rom.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, felger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 2886 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 076,- pr. mnd.

Inkluderer: - A konto energi 896,-
-TV. 302,-

- Felleskost brgk 2 752,-

- Internett 126,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven

Primeaerbolig: Kr 2 174 635,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 8 698 539,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Internett er inkludert i felleskostnader.

Sameiet

Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie, orgnr. 923217827

Sameiet bestdar av 263 seksjoner.

Lillo Gard Lunden Es er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 923217827, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.
Hver blokk ma sgrge for & mdke fri inngangsdgren til bygget slik at den kan apnes

og lukkes, siden mdkemaskinen ikke kommer tett inntil dgren. Det pleier & ligge en

sngskuff ved dagren for dette formalet.

Obos Eiendomsforvaltning AS



Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen Ian registrert for selskap.

Ingen 1an registrert for leilighet.

Kr 23 659,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste er overskudd pd kroner 195 759,-. | inneveerende dr er

det budsjettert med et underskudd pd kroner 213 426.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Tryg Forsikring
Polisenr. 7107782

Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 12 616 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Selger har ikke utfert radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger sentralt til med kort vei til offentlig transport og godt utvalg av
butikker, samt tilbaketrukken med Akerselva rett i neerheten. Elven er med pd &
forsterke den idylliske opplevelsen av omrddet rundt. Elven er renset og kan
benyttes til badde bading i Nydalskulpen og fisking. Eller sd kan man fglge elven
ned til sentrum eller oppover til Frysja, Maridalsvannet og marka, hvor det er

utallige med turmuligheter.

Omradet var tidligere et industri- og naeringsomrdde, men bestdr i dag av store
grgntarealer rundt elven, turveier, nyere boligblokker og naeringsbygg. Det er et
rikt servicetilbud, med restauranter, bakerier, lokalt bryggeri, frisgrer og

blomsterbutikker i neeromradet.

Det er gangavstand til Storo Storsenter, Oslos stgrste handlesenter med over 130

butikker, spisesteder og servicetilbud. Norges stgrste og farste IMAX-kino, Odeon
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Informasjon om boligen

kino er ogsd i gangavstand fra leiligheten. Kinoen huser hele 11 saler, hvor det er
tilrettelagt for en fantastisk filmopplevelse. Her vises det et bredt utvalg av filmer

parallelt, hele dagen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 og Kiwi i neerheten av leiligheten,
Meny pa Lillo gard eller Coop Mega pd Sandakersenteret eller Storo storsenter.
Her er det ogsd Vinmonopol. Det er heller ikke langt til Torshov hvor man finner

populaere Strgm Larsen og Apent bakeri.

Av treningstilbud finner du bl.a. Fresh Fitness (ca. 200 m unna), CrossFit Oslo i
Nydalen, SATS Elixia pd Sagene, Nydalen og Storo eller Myrens Sportssenter pd
Torshov hvor man har tilgang til treningssenteret, Oslo Squash, Klatreverket og

Golfsenteret.

| tillegg til flotte grentomrdder og tur- og rekreasjonsmuligheter langs Akerselva
tilbyr omradet mange parker som Bjglsenparken, Myralgkka og Torshovparken. |
tillegg er Voldslgkka Idrettsanlegg, med volleyballbaner, fotballbaner og

"joggelgyper" ogsd et populaert omrade.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 17.10.2023.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til

tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggemeldte tegninger er kontrollert av megler og ingen avvik er funnet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Utvalgte byggesaker i omradet:

Sandakerveien 102 D - Endring av beerende konstruksjoner

Saksnummer: 202551683

Sandakerveien - Nycoveien - Rehabilitering av VA- og overvannsledninger



Saksnummer: 202459027

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper @ undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/420/11:

18.07.1919 - Dokumentnr: 901013 - Skjgnn

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1943 - Dokumentnr: 135 - Erkleering/avtale
Vedr. sentralvarmeanlegg.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

05.09.1945 - Dokumentnr: 5118 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1962 - Dokumentnr: 3942 - Erklaering/avtale
Vedr. innredning av bilelektrisk verksted.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1962 - Dokumentnr: 16303 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1963 - Dokumentnr: 4652 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1964 - Dokumentnr: 1011 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1964 - Dokumentnr: 16948 - Skjznn
Vedr. Oslo kommunes ervervelse av areal
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420
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Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1967 - Dokumentnr: 14585 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.1967 - Dokumentnr: 15012 - Erklaering/avtale
Vedr. fgring av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1968 - Dokumentnr: 218 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1968 - Dokumentnr: 1359 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1968 - Dokumentnr: 9964 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1968 - Dokumentnr: 15938 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1968 - Dokumentnr: 18824 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkdr vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1968 - Dokumentnr: 19394 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkdr vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1981 - Dokumentnr: 8885 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. verksted
bygning.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1981 - Dokumentnr: 12938 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420



Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1996 - Dokumentnr: 65428 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2014 - Dokumentnr: 420694 - Erklaering/avtale
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Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2014 - Dokumentnr: 427481 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver:

Rett til & anlegge spunt inn mot tomtegrensen mellom gnr. 77 bnr. 221 og gnr. 77

Knr:0301 Gnr:77 Bnr:393

bnr. 393
Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.2016 - Dokumentnr: 12169 - Best. om adkomstrett
Allmenheten skal ha rett til fri ferdsel

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2018 - Dokumentnr: 1696843 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Nettstasjon nr. 3364

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2018 - Dokumentnr: 1697058 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Nettstasjon nr. 3272

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420



Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2019 - Dokumentnr: 65001 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:223 Bnr:37

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2022 - Dokumentnr: 332805 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2019 - Dokumentnr: 422817 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1M

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 86/20401

28.02.2023 - Dokumentnr: 217528 - Reseksjonering
Snr: 1M

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 86/20401

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Informasjon om boligen

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Diverse pdtegning

Ny situasjonsplan

Rettet etter tingl. § 18
24.10.2023 Arkivref. 19/24960-51

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet

legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens
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grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en



som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

Informasjon om boligen

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

039



040

Informasjon om boligen

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om



eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Informasjon om boligen

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
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Informasjon om boligen

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum - estimert til kr. 89 600,-
Finn.no Blink kr. 10 900,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. 1900 kr. 3 800,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 758, -
Utlegg foto - Interigr, fasade og kveld ca. kr. 8 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 800,-

Samlet skal selger betale kr. 188 718,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. august 2025

Thomas Kiligitto, Eiendomsmegler MNEF / Partner / Salgsleder / MBA
TIf. 47646439

Didrik Rotbakken Gundersen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 90259487

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.



- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen

043



i5§§iiiiii5iiiiiiiiiiigahdakéwe]éhff*5????5355 .




Sandakerveien 88
0484 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 2020
BRA: 94 m?

BRA-i: 86 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

2 18 0]

& Supertakst

GNR: 77 BNR: 420 SNR: 111

Mathias Walla Brandshaug
Komplett taksering AS 45276275

mwb@ktaksering.no

TG-IU

Sandakerveien 88
0484 Oslo

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandakerveien 88, 0484 Oslo 2av15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/33168

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandakerveien 88, 0484 Oslo 3av15

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor get. Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Sikringsskap er plassert i entreen med atomatsikringer og kursfortegnelse. Selger har fremvis
samsvarserklzering for nyanlegg av utbygger. Det er ikke observert noen awik ved den visuelle kontrollen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskiift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trad med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad p&
bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Sandakerveien 88, 0484 Oslo 4av15



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.6.2025 31.7.2025
Hjemmelshavere
Navn: Daniel @yra Friedberg Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Sara Shun Holilekk Jansen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig
—

Navn: Mathias Walla Brandshaug Telefon: 45276275
Firma: Komplett taksering AS Epost: mwb@ktaksering.no h
Adresse:  Olav Helsets vei 5, 0694 Oslo

Informasjon om boligen

Adresse: Sandakerveien 88, 0484 Oslo
Kommunenr: 301 Gérdsnr: 77 Bruksnr: 420 Festenr:
Seksjonsnr: R Andelsnr: Leilighetsnr: Ho102

Byggear: 2020

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er forblendet med teglstein. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer og balkongder med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 5av 15

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor de vegger. kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset — Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https:/eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentiige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA nternt bruksareal) e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkon TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 86 86 [} 0 22
Kieller 8 0 8 0 0
Totalt m? 94 86 8 o 22

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 86 86 0 Entre, stue, kjokken, 2 bad og 3 soverom.

Kieller 8 o 8 Bod 1(3 m?) og bod 2 5 (m?).
Totalt m? 94 86 8

Kommentar til arealberegning

Det medfolger garasjeplass i felles anlegg pé ca. 17 m?.

& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 6av 15
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6. Hovedrapport

6.3 Etasjeskille og gulv pa& grunn

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong

Det er etablert en balkong i betong som er p& hjernet mot nord og vest pa 22 m?.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p& sopp/riteskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

‘Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 3-lags glass
Innerderer i hit malt utferelse.
Entréder i brann- og lydklassifisering EI30/44dB.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

‘Oppsummering av vinduer og derer

Entreder subber litt i karm men det anses kun som normalt vedlikehold og justere denne siden den
er sépass ny.

Sandakerveien 88, 0484 Oslo 7 av 15

6.4 Kjekken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

Type Betongdekke

Er det pvist nedboy, skjevheter eller svikt i

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel nivellering i stuen registreres det et haydeavvik pa ca. 3 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det haydeavvik pa 3 mm.

Ved enkel nivellering i t I det et hay pé ca. 5 mm over 2 meter og
over hele rommet registreres det haydeavvik p& 5 mm.

Tolleransekrav pa etasjeskille er utfert etter NS3600 med felgende tolleransekrav:

TGO TGt TG2 TG3
Ingen avvik Lokalt avvik: Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm >20mm
Totalt avvik: Totalt avvik:  Totalt avvik:
<15mm 16-30mm >30mm

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra Sigdal med glatte laminerte fronter, laminert benkeplate som har ned senket
oppvaskkum med ett greps blandebatteri fra FM Mattsson. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen og vinskap. Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Sandakerveien 88, 0484 Oslo 8av 15
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Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Oppsummering av vannledninger G-
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.8 Elektrisk

6.6 Avlgpsrer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type aviepsrer Plast

Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Har aviepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
Oppsummering av aviepsrer rG-1

. Er Kabler utilstrekkelig festet? Nei
Synlig aviep i plast.
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner Er det tegn 4l at kablinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
med aviep.
Sporsmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
6.7 Vannledninger Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Type anlegg Rer i ror system
Sikringsskap er plassert i entreen med atomatsikringer og kursfortegnelse. Selger har fremvis

Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear? Nel samsvarserkigering for nyanlegg av utbygger. Det er ikke observert noen awvik ved den visuelle
kontrollen.

Er det etablert fordelerskap? Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei ygning: yndig har verken komp eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra

sluk/avlep fra fordelerskap? FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trad med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad p& bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei 2

6.9 Vannbaren varme

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Type anlegg Gulvwarme

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 9av 15 & Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 10 av 15
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Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller guiv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

6.0 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

‘Oppsummering av varmesentral

Felles fiernvarmeanlegg. Anlegget er ikke lokalisert eller inspisert. Tilstandsrapport er basertbpa
alder.

11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

N&r var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

‘Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringsdagen. Det er felles aggregat for hele bygget og dette
er ikke kontrollert.

2 Vatrom: Hoved bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og flis p4 vegger. Downlights og malt overflate i himling. Guivarme.

& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 1lav 15

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist awik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa soppjréteskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pvist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerforinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, innfellbare dusjderer, veggmontert we og
servantskap med ett greps blandebatteri fra FM Mattsson.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne il klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Sandakerveien 88, 0484 Oslo 12 av 15
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

‘Oppsummering av ventilasjon m Type sluk Plast

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det pavist avvik ved utfarelsen av membrany/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Fuktméling Er det pavist tegn pé utettheter feks. rundt rarforinger eller andre overganger? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det pdvist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
‘Oppsummering av fukt
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk m
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende stue.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble malt mindre en 6 Saniteerutstyr
vektprosent i vegg. Relativ fuktighet er mait til 49,0 %. Det ble ikke registrert skader ved visuell
kontroll. Malingene ble gjort med Protimeter MMS2. Beskrivelse
Utstyrt med mekanisk avtrekk, innfellbare dusjderer, veggmontert wc og servantskap med ett
Dokumentasjon greps fra FM Mattsson.
Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

613 Vatrom: Bad tilknyttet soverom.

T T [ 7041 |
Overflate

Beskrivelse av overflate Ventilasjon

Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Oppsummering av ventilasjon m

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke ndr sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Er det pAvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende stue.
Er det registrert knirk | gulvet? Nei Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble malt mindre en 6
vektprosent i vegg. Relativ fuktighet er malt til 45,0 %. Det ble ikke registrert skader ved visuell
Oppsummering av overflater m kontroll. Malingene ble gjort med Protimeter MMS2.
Membran, tettesjikt og sluk Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 13av 15 Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 14 av 15
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6.14 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Sandakerveien 88, 0484 Oslo 15 av 15
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sandakerveien 88, 0484 OSLO MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere
Daniel @yra Friedberg, Sara Jansen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
21. august 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7107782

Forsikret i Tryg

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
24 jun. 2025

Oppdragsnummer
5-0259/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2av 5

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Det er ikke observert skjeggkre i leiligheten som selges, men det meldt om skjeggkre i andre leiligheter | Lunden
sameiet. Det er giennomfort felles tiltak i sameiet.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Ja

Beskriv: Det har vaert en sak vedrarende varmtvann som ikke har vaert iht. kravene. Dette har blitt med garanti mot utbygger og
skal vaere i orden nd

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrappert, byggeseknad eller lignende?
Mei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

SideSavs



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Ja

Beskriv: Det utfores arbeid | Nycoveien/Sandakerveien i disse dager.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

20. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Side &av 5
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 5-0259/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Sandakerveien 88
Postnummer 0484

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 7

Bruksnummer 420

Seksjonsnummer 111
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 300630469

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-147761
Dato 23.07.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova
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g
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w
3
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2 [ T ]
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

057

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale:

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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VEDTEKTER

for
Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie, org. nr. 923217827

Folgende vedtekter ble sist endret pa digitalt arsmete 06.05.2023

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 10.4.2019 og registrert i
Foretaksregisteret den 19.08.2019.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 241 boligseksjoner, 1 naeringsseksjon
(barnehage), 1 naeringsseksjon (parkering) og 20 neeringsseksjoner (boder) i eiendommen
gnr. 77, bnr 420 i Oslo kommune.

Seksjon 1 - 241 Boligseksjoner

Seksjon 242 Neeringsseksjon for barnehage

Seksjon 243 Neeringsseksjon for parkering (179 p-plasser)
Seksjon 244 — 263  Neeringsseksjoner for boder

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av private uteareal (markterrasser), barnehagens lekeareal,
boder, parkeringsplasser, tekniske rom o.l. og annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neeringsseksjon.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
evt andre tilleggsarealer for boligseksjonene er ikke med i hoveddelenes BRA. For
nzeringsseksjon 243 (parkering) er det fastsatt en vektet sameierbrek basert pa antall p-
plasser som inngar i seksjonen.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1)Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Retten til & leie ut
for en kortere tid, sakalt «korttidsutleie», er imidlertid fra og med den 1. Januar 2020
begrenset til 60 degn pr ar. Med «korttidsutleie» menes sammenhengende utleie i inntil 30
degn (jf. Eierseksjonsloven).

En ideell andel av naeringsseksjon 243 (p-plass) kan kun selges eller leies ut sammen med
boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Vesentlig endring av bruken til barnehageseksjonen til annen virksomhet ma godkjennes av
arsmatet, jfr 9-8.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Eier av nzeringsseksjon har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til
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neaeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

e Qvrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.

Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for avrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

e Eier av nzeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfgringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfgrer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har nzeringsseksjonen (barnehage) og boligseksjonene
evigvarende enerett til & benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert pa vedlegg
1:

Neeringsseksjon 242 (barnehage) har herunder enerett til bruk av falgende arealer:

e Fasader, inngangspartier, oppganger, trappelep, korridorer, heiser, boder og tekniske
rom og anlegg som utelukkende betjener barnehagen.

e Utvendig lekeareal innenfor apningstidene til barnehagen. Lekearealet skal vaere
tilgjengelig for omradets beboere utenfor alminnelig apningstid.

Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av falgende arealer:

* Fasader, inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, takterrasser, heiser, boder
og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener boligseksjonene.

« Boligseksjonene nr. 1 t.o.m. 16 skal ha enerett til bruk av takterrassen i hus A.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til arsmgatet har
vedtatt ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser
4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 179 parkeringsplasser. Parkeringsplasser ligger i en
egen naeringsseksjon nr. 243.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser for boligseksjonene eies av en eller flere seksjonseiere i
eierseksjonssameiet. Rettigheter og plikter for p-plasser fremgar av vedtektene for «Lunden
garasjesameie», se vedlegg 2.

Garasjeplass for boligseksjonene kan dersom den ikke fglger boligseksjonen ved salg eller
utleie, kun overdras/selges eller leies ut til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.

4-3 Kostnadsfordeling

Garasjeseksjonen bzerer sine saerkostnader og sin andel av eierseksjonssameiets
felleskostnader.

De ideelle eierne av garasjeseksjonen som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene
knyttet til drift og vedlikehold av plassene og kostnader til adkomst og kjgrebane.
Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belgp pr plass.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

sngrydding/feiing

rengj@ring av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring for garasjen

strom i garasje

kjgre- og adkomstarealer

tekniske anlegg knyttet til parkeringskjelleren
«flateparkering»

andre kostnader knyttet til parkeringsdriften

® o 0o 0 0 0 0 o o

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne



(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier

seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap,benker,innvendigederermedkarmer

e) listverk,skillevegger,tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-,gulv-oghimlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes 3-2, og @vrige bestemmelser hvor
dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer
av disse vedtekter.

Neeringsseksjon 242 (barnehage) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade, herunder
utskifting og vedlikehold av vinduer og derer til sin seksjon, og beerer selv kostnadene for
dette. Tilsvarende er nzeringsseksjonene fritatt for felleskostnader for overflatevedlikehold av
sameiets gvrige fasade og utskifting og vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdegrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

e heftal £

6. Felleskostnader, pant het og | m

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtekter.

(2) Neeringsseksjon 242 skal selv dekke falgende kostnader som saerkostnad eller som del
av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og derer i/til naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og nokkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og @vrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
nzeringsseksjonen og gvrige kostnader hvor nzeringsseksjonen har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2.

(3) Boligseksjonene skal selv dekke falgende kostnader som seerkostnad eller som del av sin
ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
mv.), strem i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og evrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene og @vrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2. Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrok.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Neeringsseksjon 243 (parkering) skal selv dekke falgende kostnader som szerkostnad
eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og
adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg m.v, strem, fiernvarme,
forsikringskostnader, administrasjonskostnader og @vrige driftskostnader som kan tilknyttes
parkeringsareal og kjere- og adkomstarealer i garasjeanleggene

(5) Neeringsseksjonene 244 t.o.m. 263 (boder) skal selv dekke kostnader til innvendig drift og
vedlikehold som en sazerkostnad og ellers kun en forholdsmessig andel av felleskostnadene
som direkte kan knyttes til seksjonene.

(6) Felgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner (unntatt
naeringsseksjonene 244 t.o.m. 263):

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet @vrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen
som ikke er seerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og @vrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles

brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen og @vrige
fellesarealer, s& langt plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(7) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg avregne mot den enkelte
nzeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom nzeringsseksjonene og
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

(8) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet
seerlig hoye kostnader kan vedkommende sameier palegges a beere en sterre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmetet med 2/3 flertall.

(9) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(10) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(11) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold



Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette vederlag til styret for foregdende styreperiode eller neste
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. Arsmgte skal ogsé fastsette
eventuelle ekstraordinaere godtgjarelser til styret dersom det i den foregaende
perioden har veert uforutsette hendelser som har fart til ekstraordinaert arbeid for styret.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand

varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle

(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmeatet:
behandle styrets arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordingert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmeote, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjare forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmeotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
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en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meoteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) | arsmetet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har en 1 stemme.
Nzeringsseksjon 242 har 11 stemmer. Neeringsseksjoner 243 (parkering) og
naeringsseksjonene 244 t.o.m. 263 har ikke stemmerett. Til sammen 252 stemmer.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt og vesentlig endring av bruken til barnehageseksjonen nr. 3 til annen
virksomhet

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
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g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeotet. Hvis tiltaket farer med seg
wskonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-12 Valgkomite
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Arsmate velger en valgkomite bestaende av to medlemmer. Funksjonstiden for valgkomiteen
er to ar. Valgkomiteen skal sgrge for at sameiet styre blir bestaende av egnende og dyktige
personer. Foreslatte kandidater skal vaere forespurt og ha sagt seg villig til & pata seg verv

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Saerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naringsseksjon nr 243 (Lunden
garasjesameie)

Parkeringsplasser for boligseksjonene (med evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget)
er organisert i en egen naeringsseksjon nr 243, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 243
utgjer et eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr
243 er det fastsatt egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.
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Styret i Lunden Eierseksjonssameie er pliktig til a serge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 243, med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjon nr
243 velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i Lunden Eierseksjonssameie ikke
lenger gnsker a ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Lunden Eierseksjonssameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjare- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 243 betale utgiftsbidrag, iht sin eierandel i seksjonen, til Lunden
Eierseksjonssameie. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 243 med parkering og
kjore- og adkomstarealer i garasjeanlegget fores i et eget underregnskap under Lunden
Eierseksjonssameie sitt regnskap.

De ideelle eierne av nzeringsseksjon nr 243 skal dekke kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og
tekniske anlegg m.v, strem, fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og
gvrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 243 og kjere- og adkomstarealer
i garasjeanlegget.

11-4 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Lillo Gard er ferdig utbygget, er Sameiet og den enkelte
seksjonseier forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger
utpeker, kan gjennomfaere en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for @vrig til den enkelte seksjonseiers plikt til &
medvirke ved reseksjonering etc.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermatet nar
utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjoner, parkeringsplasser og boder er overlevert
til nye eiere.

12 Kameraovervakning
Styret kan iverksette kameraovervakning av deler av fellesarealet med det begrensende
formalet om & bidra til & forebygge og oppklare innbrudd og hzerverk i sameiets fellesarealer.

Maten kameraovervakningen og behandlingen av innsamlet videomateriale blir gjennomfart
pa, skal begrenses til tiltakets formal og i gvrig veere i trad med gjeldende lovverk.
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VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE
FOR
”Lillo Gard Lunden Garasjesameie”

Gnr. 77, bnr. 420, snr. 243, i Oslo kommune

§ 1 Navn
Sameiets navn er Lillo Gard Lunden Garasjesameie.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 77, bnr. 420, snr. 243 i Oslo kommune som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser i "Lillo Gard Lunden
Eierseksjonssameie»

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av samei-
ets eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av like mange eierandeler som det er parkeringsplasser, med en sameiebrgk
hver utgjerende 1/179.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom.

§ 3 Formal
Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte seksjon 243, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eien-
dom i forhold til eierbrgk i seksjonen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og
har for @vrig lik rett til & utnytte parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til. Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og
innenfor de rammer og begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av
eiendommen ma ikke pa en urimelig

eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i sameiets
eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og

slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av
pplasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller an-
net som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av
styret int. § 12.

Alle sameiere i snr 243 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Lillo Gard Lunden Eier-

seksjonssameiet sine vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til
sameiets eiendom.
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§ 5 Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjote palydende en ideell andel i sameiet iht. sameie-
breken, jf § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie eller til sameiets styre eller
forretningsferer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter dis-
poneringen gjelder. Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres
sameieandel utover det som uttrykkelig felger av disse vedtekter. Sameierne kan ikke kreve
opplesning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14

og 15.

§ 6 Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrek. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse
med det forste salget av p-plassene/sameieandelene.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede
(HC-plasser). HC-plassene som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjares tilgjengelige for disse. En
sameier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i sameiet eller Lillo Gard Lunden
Eierseksjonssameie palegger en sameier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parke-
ringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom sameieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Dersom parkeringsplassen som byttes har montert ladepunkt for el-bil, ma den som overtar
bruksretten av plassen bekoste a flytte eller montere nytt ladepunkt pa den nye plassen den
tidligere brukeren overtar bruksretten til.

§ 7 Naermere om disposisjonsrett over p-plassene

7.1 Salg og annet eierskifte

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overferes sammen med eierseksjon i
Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere in-
nenfor Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie.

7.2 Utleie av p-plass
Plassene kan kun leies ut sammen med eierseksjon eller til andre seksjonseiere i Lillo Gard
Lunden Eierseksjonssameie. All utleie skal meldes til styret.

7.3 Strem

Eiere av parkeringsplass som har kjapt stikkontakt for lading av e-bil i forbindelse med farste
gangs kjep av parkeringsplass, har tilgang til uttak av stram som avleses pa felles stremma-
ler. Kostnadene fordeles mellom brukerne etter retningslinjer fastsatt av styret i Lillo Gard
Lunden Eierseksjonssameie.

Styret i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie kan fastsette retningslinjer for senere monte-
ring av el-uttak for lading av el-biler.
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7.4 Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal felge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§ 8 Sameiermote
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgate holdes nér styret finner det nedvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8
og hgyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgate med forslags-, tale-, og stemmerett. En sam-
eier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver til sameiermeotet. Bare
saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermeotet.

§ 9S ameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jfr § 2 over.

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som fler-
tallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermegtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene, b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, c) andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, d) tiltak som har
sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over van-

lig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av felles-
arealet ved like, 2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret

Styret i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 243 i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for
Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie.

Dersom sameiermotet velger eget styre, skal dette i sa fall besta av 3 medlemmer som
velges av sameiermgotet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.
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§ 11 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsferer a representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre Izpende vedlikehold.

Styret i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke
er valgt.

§ 12 Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§ 13 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfare palegg gitt av
offentlige myndigheter vedregrende eiendommen.

§ 14 Felleskostnader og regnskap

Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til: a) eiendomsforsikring, jf § 19, b)
kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

c) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som gjelder
parkeringsanlegget.

d) andel av strem til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

f) renhold av fellesarealer

g) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Se ogsa punkt 4 og 11-3 i vedtektene for "Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie”. "Lillo Gard
Lunden Eierseksjonssameie” skal fgre eget underregnskap med en oversikt over alle inntek-
ter og kostnader forbundet med sameiet (seksjon nr 243) og fordele kostnadene pa sameier-
ne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameiet (Seksjon nr 243).

Lillo Gard Lunden Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke iva-
retas av Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelagp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe
ilopet av ett ar.

§ 15 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en storre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har be-
talt for lite.
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HUSORDENSREGLER FOR LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

§ 1. Formal
Husordensreglene har til hensikt a:

Skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer
Verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr
Bevare et enhetlig preg i eiendommen

Regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for Sameiet.

8§ 2. Generelt

Husordensreglene gjelder for Lunden Eierseksjonssameie som bestar av husene A-G samt
garasjeanlegget og barnehagen.

* Seksjonseiere, beboere og brukere av seksjonene plikter & fglge bestemmelsene i
husordensreglene.

« Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden eller eventuelle
leietakere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til seksjonen.

* Generelt gjelder at det skal vises arvakenhet ved passasje av dgrer, porter og ved bruk av
porttelefon.

* Ukjente skal henvises til bruk av egen ngkkel eller ringetabla. Dersom ukjente ber om adgang
til fellesarealer som gang og garasje under pastand at vedkommende kommer fra offentlig
instans, kontrollmyndighet eller annen privat bedrift i rollen som f.eks. handverker,
vaskepersonell eller lignende, skal vedkommende fremvise gyldig identifikasjon.

8§ 3. Brudd p3d husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa nedenstaende husordensregler, eller pa grunn av andre
sjenerende forhold, bar i farste omgang rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

Hvis slike forsgk pa & lgse problemet ikke farer frem, og hvis gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene finner sted, skal dette rapporteres skriftlig til styret.

§ 4. Hensyn til gvrige beboere, ro og orden

Enhver sameier plikter & pase at egen leilighet og bod brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro i sameiet mellom kl 23.00 og 07.00. Bruk av
elektrisk drill, banking i vegg og bruk av annet stayende redskap er ikke tillatt i leiligheten og boden pa
hverdager fer 07:00 og etter kl 21.00 og pa lerdager for kl 11.00 og etter kl 18:00. P4 sgndager er slik
stay ikke tillatt.

Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og vinduer og darer ber holdes lukket
under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet.

Beboere oppfordres & vise hensyn ved rgyking pa egen balkong/terrasse. Det er ikke tillatt & rayke i
heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs. Det er forbudt & kaste sneiper over rekkverk pa balkonger
og terrasser. Slik atferd anses som forsgpling. Dette er ogsa brannfarlig dersom sneiper treffer
brennbart materiale som markiser og mabler til andre seksjoner.
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Det er ikke tillatt & riste eller banke duker, sengekleer, tepper, kleer eller lignende fra balkonger eller
vinduer. Slike gjenstander skal heller ikke henges over rekkverk pa balkong eller i vindu.

Det er ikke tillatt & benytte vannslange eller hgytrykkspyler i forbindelse med renhold av
veranda/balkong. Rengjaring av gulv/rekkverk skal kun skje p& en méte som gjer at det ikke sgles
vann pé nabo(ene) under.

Det er av sikkerhetsmessige hensyn ikke tillatt & henge blomsterkasser utenfor rekkverk pa balkonger.
Hengende potter som festes i tak, skal festes sa langt inn at det ikke er fare for at de blaser ned og
faller utenfor balkongen. Pa balkonger og terrasser er det heller ikke tillatt & plassere gjenstander som
kan virke skiemmende og/eller kan vaere til sjenanse for naboene. Bruk av kullgrill, ogsa engangsgrill,
er forbudt. Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill.

All montering av utstyr som er en del av husenes fasader, slik som markiser, persienner, flaggstenger,
blomsterkasser, skillevegger, antenner, utelamper o.l. skal forhandsgodkjennes av styret.

§ 5. Fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i ganger, trapper eller avsatser. Det
skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodene. Dgrene til bodene skal veere last til enhver
tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan

tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.

Ved benyttelse av fellesarealene utendgrs skal det tas hensyn til andre beboere. Enhver ma selv
rydde opp etter seg selv. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill eller engangsgrill i fellesarealene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene. Alle ma medvirke til at omradet i og rundt sameiets eiendommer
kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i sgppelanlegget. Reduser volumet pa sgppelet sa godt
som det lar seg gjare far det kastes. Den enkelte er ansvarlig for at instruksene for bruk av
seppelanlegget fglges. For & unnga tilstremning av skadedyr méa sgl omkring sgppelanlegget unngas
og fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen
inngangsder eller pa terrassene.

Det er ikke tillatt & sette fra seg inventar og lgsgre ved sgppelanlegget. Dette nekter
renovasjonsetaten & ta med seg, og vi ma betale ekstra for & fa det fiernet. Derfor er det kun tillatt &
kaste matavfall og annet organisk avfall (grenn pose), plastemballasje (bla pose), restavfall (hvit pose)
og papir. Brannfarlig avfall og spesialavfall er strengt forbudt & kaste i sgppelanlegget. Kastes det noe
annet enn vanlig husavfall som nevnt over vil styret forsgke & oppspore vedkommende og fakturere
vedkommende for bortkjgringen.

§ 7. Skilting/Ngkler

e Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med skilt med etternavn pa
beboer av seksjonen. Skiltet skal vaere av samme type og utfarelse som resterende skilt.

« Navneskilt bekostes av beboer. Rutiner for bestilling vil publiseres pa var nettside.

« Standardisert skilt med "Nei takk til uadressert post og reklame" finnes pa postkassen, skiltet
kan snues ved behov. Andre typer skilt er ikke tillatt.

« Seksjonseier plikter a sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert og senest 3 uker etter
innflytting/endring. Dersom dette ikke overholdes kan styret ga til anskaffelse av slikt skilt pa
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seksjonseiers bekostning. Dette vil medfare en administrativ kostnad i tillegg til kostnaden av
skiltet.

* Tapt RFID brikke til fellesarealer skal umiddelbart meldes til styret. Ny brikke kan kun bestilles
av seksjonseier ved & sende styret en melding fra vibbo.no. Utgiftene belastes den aktuelle
seksjonseier.

§ 8. Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer eller bergrer rgropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller
forarsaker stoy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes
i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

8§ 9. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere optimalt ma
det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og fiernsyn). Det skal ikke
utferes modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og
det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Parabolantenne er ikke tillatt.
§ 10. Energisparing

For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar man forlater boder,
tavlerommet og andre fellesarealer der lyset ikke skal sta pa kontinuerlig.

§ 11. Dyrehold

“Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage eller sjenanse for andre
seksjonseiere/beboere/leietakere.

Hunder skal fares i band pé fellesarealet, sé vel inne som ute. Det er ikke tillatt & la hunder gjare fra seg pa
fellesarealer. Hunder pa barnehagens inngjerdete omrade er forbudt.

Dyreeier er ansvarlig for skader dyret métte pafare person, eiendom eller andre dyr.
Ved gjentatte klager pa et dyr, eller ved overtredelser pa denne paragraf, kan styret, safremt det godtgjeres at det
er til ulempe for andre beboere eller brukere av eiendommen, forby eieren av dyret & ha dyrehold i sameiet.

§ 12. Brannforebyggende sikkerhet

I hver leilighet er det montert en eller flere brannvarslere i taket. Disse uler nar alarmen gar i
leiligheten eller andre steder i sameiet. Disse sirenene er en del av brannsystemet i sameiet, og det er
strengt forbudt & tukle med brannvarslerne, dvs gjgre noe som setter disse ut av funksjon. Gjer man
det kan egen, og andres brannvarslere bli koblet ut. Det kan sette liv i fare.

| oppganger og trappehus skal det ikke sta noen ting — det er remningsvei i tilfelle brann. Ting som
star i oppganger og trappehus vil uten varsel bli fiernet.

Alle beboere er pliktig til & sette seg inn i den til enhver tid gjeldende branninstruks. Veiledning for bruk
av branntavle skal forefinnes i umiddelbar naerhet av branntavlen og p& sameiets nettsider.

§ 13. Eierskifte og/eller utleie

Eierskifte og/eller utleie skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer, OBOS Eiendomsforvaltning
(som varsler styret).

8§ 14. Henvendelser til styret (Forslag - Klager -
Forespgrsler)

@vrige henvendelse kan rettes til styret ved epost: lunden.es(at)styrerommet.net Anonyme
henvendelser behandles ikke.

Eventuell klage pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre spesielle forhold bar
forst rettes direkte til naboen selv. Farer ikke dette frem ma styret kontaktes (jf. § 3).

§ 15. Erstatningsansvar

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafares sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Brudd pa husordensreglene eller annen uaktsomhet kan medfare gkonomisk ansvar dersom det
medfarer kostnader for sameiet eller andre seksjonseiere. Styret kan falge opp slike tilfeller rettslig.

Husordensreglene ble sist endret pé det digitale arsmgtet den 4. april 2022
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Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 7994
LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Velkommen til &rsmete i LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mars kl. 09:00 og lukker 31. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7994

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Fastsettelse av tilleggshonorar i forbindelse med reklamasjonsarbeid og skonomisk krav mot byggherre
7. Bedre tilrettelegging for parkering for elsykler og lastesykler i sameiet.

8. Utelys

9. Valg av tillitsverv

Med vennlig hilsen,
Styret i LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

2av 3l
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Morten B. Lund er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Par Nygren og Ulla Henriksen er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av31

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 195.759,- overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. Kommentarer til arsregnskap og budsjett.pdf
2.7994 Arsregnskap 2024.pdf

3.7994 Lillo Gard Lunden Es.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 650 000,- for neste periode. Styrets honorar skal gjenspeile det
arbeidet, og ansvaret styret patar seg.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse for neste periode settes til Kr 650.000,-

Sak 6
Fastsettelse av tilleggshonorar i forbindelse med reklamasjonsarbeid og skonomisk
krav mot byggherre

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varmtvann og VVC reklamasjon. Ekstraordinzere utgifter pafort sameiet kreves refundert av byggherre Jfr.
Lov om Bustadoppfering §32 og §35, samt tilleggshonorar til styret

| saksfremstillingen under ensker styret & presisere at dette ikke er en kostnad for sameiet, men en méate

4 dokumentere utgifter som folge av nevnte reklamasjonssak. Det er derfor sveert viktig at man leser hele
saksfremstillingen dersom man er i tvil om hva dette omhandler. Det er uansett ikke unormalt at styret ber
arsmetet om ekstra paskjennelse dersom foregéende styreperiode har medfert en arbeidsbelastning utover
det normale. Dersom arsmeotet stemmer for dette forslaget vil kostnaden kreves refundert av byggherre som
folge av reklamasjonssaken.

Styret varslet byggherre om gkonomisk kompensasjon for palepte kostnader den 29. november, og i et
oppdatert varsel den 16. januar, og den 18. februar, med krav pa ca. kr 145.000,- Byggherre har akseptert

at det foreligger et rettmessig krav, men siden saken ikke er avsluttet vet man pdd. ikke helt noyaktig hva
kravet ender pa. Det kompliserte er at styret forst ma soke arsmeotet om paskjennelse for den ekstraordineere

4av 31



arbeidsmengden som matte til for & fa saken beherig utbedret. Bare slik kan sameiet hevde rett til skonomisk
kompensasjon som er nedfelt i Lov om Bustadoppfering §32 og §35.

Dette er prinsipielt viktig fordi omtalte paragrafer veier tungt i reklamasjonssaker, og er et kraftig pressmiddel
mot en byggherre og eventuelle entreprener i reklamasjonssaker (ofte det eneste pressmiddel man har). Styret
soker derfor arsmetet om kroner 79.500,- i kompensasjon for det ekstraordinzere arbeidet som ble lagt ned
ivarmtvann og VVC saken. Arbeidet bestar av blant annet administrative kostnader som metevirksomhet,
befaringer, telefoner, systematiseringsarbeid, innlevering og analyse av legionella prover.

Dersom arsmetet er enige og stemmer for saken sa vil dette bli en dokumentert kostnad som vil kreves av
byggherre jfr. Bustadoppferingslova §32 og §35. Dette har altsa ingen skonomisk betydning for sameiet, men
det er viktig at byggherre skjenner at sameiet gjennomferer fremsatte krav slik at det ikke blir en papirtiger i
forhold til eventuelle fremtidige krav. Det resterende belgp over kroner 79.500,- knytter seg til legionellaprover,
tapt VV og KV.

En kort gjennomgang av prosessen:

| starten mente Assemblin at det ikke forel& noen feil pa VV og VVC (Varmtvann og varmtvannssirkulasjon) fordi
bade digitale og analoge malere viste korrekt tur- og returvannstemperaturer. Styret startet derfor prosessen
med & samle inn og systematisere klager fra beboere. Det kom inn ca. 350 feilmeldinger fra 72 boliger, og det ble
bedtom et mote med byggherre. Styret krever at byggherre og entreprenegrer legger frem en plan for feilseking,
utbedring og tidshorisont. Styret krever ogsa at Assemblin stiller med en prosjektansvarlig og dokumentasjon
pa det de finner ut og eventuelle utbedringer underveis, og at Assemblin overtar ansvaret for & systematisere
alle feilmeldinger som kommer inn fortlepende. Lite blir fulgt opp i starten og vi har slitt med ekstremt darlig
logistikk fra utferende VVS entreprener, lite til ingen tilbakemeldinger, forsinkelser, feil handtering mm. Styret
truer med & innhente ekstern kompetanse og varsler byggherre om at det vil bli fremsatt krav om gkonomisk
kompensasjon i henhold til Bustadoppferingslova § 32 og §35. Pa grunn av faren for legionella var det ogsa
nodvendig & ta ukentlige legionella prover underveis. Alle prover tatt underveis var heldigvis negative.

Asseblin oppdager ogsa at anlegget ikke er innregulert korrekt. Dette skyldes i hovedsak at tidligere
reklamasjoner har blitt utbedret lokalt av AF/Assemblin, som resulterer i folgefeil og enda sterre problem. Bade
AF-Gruppen og Assemblin er sveert vanskelige & forholde seg til, det fores ikke logg over utbedringer, styret
far ikke dokumentasjon pa alt som blir utfert, og referat fra meter er mangelfulle. Dette gjorde saken meget
komplisert og uoversiktlig.

Forslag til vedtak

Arsmotet godkjenner en skonomisk kompensasjon til styret med kroner 79.500,- for ekstraordinzert arbeid i
forbindelse med VV og VVC reklamasjonen. Styret vil kreve samme belop refundert av byggherre i samsvar
med Bustadoppferingslova §32 og §35. Styret vil ogsa kreve skonomisk kompensasjon av byggherre for alle
andre kostnader pafert sameiet som folge av feil og mangler pa VV og VVC anlegget.

S5av 31
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Sak 7
Bedre tilrettelegging for parkering for elsykler og lastesykler i sameiet.

Forslag fremmet av:
Ingrid Kirstine Dybvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi er flere som bruker sykler/elsykler/lastesykler som transportmiddel, pa lik linje med biler. Og dette er en
utvikling som trolig vil gke i framtiden. Det hadde imidlertid gjort en stor forskjell i hverdagslogistikken om det
var enklere og bedre parkeringsmuligheter for sykler i sameiet. A legge tilrette for bruk av miljgvennlige og
stillegaende transportmidler kan ogsa gjore det lettere for de som vurderer a skaffe seg lastesykker, pa dette,

Sameiet har flere parkeringsplasser avsatt til MC-parkering, som er gratis og fritt fram for alle med et
MC-kjoretoy a bruke. Elektriske lastesykler, som ogsa er sveert tunge framkomstmidler, far ikke parkere her.
Begrunnelsen er at man gnsket & gjore det enklest og attraktivt & fa steyende MC-kjeretoy ut av det indre
gardsrommet. Dermed straffes elektriske lastesykler for & vaere stillegdende og miljevennlige.

For oss som bruker lastesykler til daglig er stor forskjell pa a kjgre direkte inn i en garasje med automatisk
derapning og god plass til navigering, og & klemme seg inn i et trangt sykkelrom. Den store majoriteten av
syklene i sykkelrommet er dessuten mer til oppbevaring enn til bruk. Syklene er stablet i heyden, og selv om de
som sykler ofte neppe bruker «den gvre etasjen», s& er det krevende & klemme seg inn i «underetasjen». Og
de litt storre syklene far heller ikke plass her.

Alternativet er & stille sykkelen langs veggen i sykkelrommet der dette er mulig, men disse plassene kan fort bli
opptatt da det er sveert f& av dem. | tillegg er det mer krevende tilgang til sykkelrommet, med hoye terskeler,
smale derer, og ikke automatisk derapner overalt.

Styrets innstilling

Det er krav til manevreringsareal i en parkeringskijeller, derfor ble det gjort et stort arbeid med & fa opprettet
de plasser som eksisterer i dag for moped/MC. Det finnes ingen andre ledige omrader til formalet. Disse
parkeringsplasser ble i sin tid opprettet for & minimere motorisert ferdsel i indre gardsrom.

Forslagstiller beskriver ikke neermere hvor grensen gar pa en lastesykkel. Forslaget utreder ikke hvordan et
ventlistesystem skal fungere i praksis.

Kjop av p-plass til formalet er sveert dyrt. Ca. 550-650 tusen. Det er lite trolig at man far plass til mer enn 3 store
lastesykler pa en p-plass. Presser man inn 6-8 sykler pa en p-plass er faren for skader pa bil overhengende.

Styret anbefaler arsmetet & stemme mot forslaget.
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Forslag til vedtak
Hovedmal: & legge tilrette for sykkelparkering i garasjen. Parkering av sykler bor likne mest mulig pa
bilparkering.

Delforslag:

* Parkering av lastesykler og MC-kjoretoy bor likestilles. Dersom det er storre etterspersel enn
parkeringsmuligheter for dette i garasjen, kan det opprettes ventelister.

* Underseke mulighetene for oppmerking av sykkelparkering pa flere steder i garasjen. Her kand det veere
uutnyttet potensial. Dessuten: det kan fint veere plass til mer enn én lastesykkel/elsykkel pa den plassen som
vanligvis reserveres til et MC-kjoretoy.

* Frigjoring/oppkjop av en parkeringsplass som settes av til sykkelparkering. En parkeringsplass kan gi plass til
6-8 sykler i aktivt bruk, saerlig hvis den ligger pa en kortende og har mulighet til innkjering fra en av langsidene
av plassen.

* Eventuelt andre muligheter for 4 tilrettelegge for parkering av sykler i garasjeanlegget.

Sak 8
Utelys

Forslag fremmet av:
Thomas Aunan Sandser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endring i dagens paragraf 4. Siste settningen legges til for & definere at utelys burde kun benyttes innenfor
samme rammer som generelt stoy/ubehag for andre beboere. Dette er ikke et stort problem for mange, men
stort problem for de f& som opplever ubehaget. Det er samtidig en meget liten justering for den enkelte beboer
& pase at utelysene ikke skaper missnoye

Styrets innstilling
Styrets mener at en slik vedtektsendring vil veere vanskelig & handheve i praksis.

Forslag til vedtak

s § 4. Hensyn til ovrige beboere, ro og orden

Enhver sameier plikter & pase at egen leilighet og bod brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for

andre beboere. Det skal veere alminnelig ro i sameiet mellom kI 23.00 og 07.00. Bruk av elektrisk drill, banking
ivegg og bruk av annet stoyende redskap er ikke tillatt i leiligheten og boden pa hverdager for 07:00 og etter kI
21.00 og pa lerdager for ki 11.00 og etter kI 18:00. Pa sondager er slik stoy ikke tillatt.

Utelys oppfattes av enkelte seksjoner som et ubehag, og skal derfor behandles i henhold til reglene for
alminnelig ro
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Sak 9
Valg av tillitsverv

Innstilling

Styret vil takke valgkomiteen for sitt arbeid. Valgkomiteen har arbeidet fritt med sin innstilling, og uavhengig av
det sittende styret. Styret er glad for at flere kandidater har meldt sin interesse og stiller seg bak valgkomiteens
innstilling. Bade kontinuitet og nye krefter er viktig for et styre. | denne sammenhengen er styret ogsa veldig
positiv til at Henning ensker 4 stille til valg som styreleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Henning Payhenen
Hei,
Mitt navn er Henning, jeg er 38 ar og bor sammen med min samboer og to barn pa 4 og 6 ar i SVN 98.

Jeg har ved slutten av denne styreperioden hatt gleden av a veere styremedlem i vart sameie i 4 ar. Det har
veert krevende, spennende og veldig leererikt. Jeg stiller nd som kandidat til styreleder vervet.

| lopet av min periode i styret har jeg opparbeidet erfaring og kjennskap til sameiet. Dette sammen med et
etablert og godt samarbeid med sittende styre mener jeg er essensielt for & lykkes i vervet. jeg har tidligere
hatt styreleder verv 3 ar i mitt tidligere sameie og totalt jobbet med styrearbeid i 10 ar.

Yrkesmessig har jeg jobbet som eiendomsforvalter i en 7 ars periode, som har veert nyttig i jobben som
styremedlem, spesielt grunnet erfaring med dialog mot store leveranderer og kontraktsoppfelging.

Jeg er utdannet eiendomsanalytiker og har videre utdanning innen skonomi og mattematikk. | dag jobber jeg
som Risikoansvarlig for aksjer og obligasjoner i bank, og har folgelig fulgt opp skonomien i sameiet mine 4
forste ar her.

Vi er et proffesjonelt styre hvor vi har oppnadd sveert godt samarbeid og gode rutiner. At dette styret
enstemmig har stilt seg bak mitt kandidatur som styreleder, gir meg en sterk motivasjon til & viderefere det
gode arbeidet, og skape en god plass & bo for alle beboere.

De viktigste mélene jeg vil fremme i styret er & styrke dialog med beboere, sikre skonomisk ansvarlighet,
ivareta vare flotte fellesomrader og skape et godt bomilje der alle stemmer blir hort, uavhengig av behov og
hvilken fase i livet man befinner seg i.

Thomas Hvamstad

Melder med dette min interesse for styreverv til vart sameie. Jeg kan veere kandidat til bade styreleder og
styremedlem.

Bakgrunn:
@konomidirekteor ved Handelshgyskolen Bl siste 8 ar. Har hatt ansvaret all gskonomi pa Bl og i tillegg Facility
avdelingen som er en avdeling som forvalter
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96.000 m2. | tillegg har jeg gjennom jobben min flere styreverv i ulike datterselskaper, deriblant et
eiendomsselskap som er heleid av BI.

Jeg har ogsa en leilighet i Drammen som jeg selv benytter i tillegg til min leilighet i Oslo. Har veert styreleder
i Sameiet Bragernes Strand hus 8 8 ar,

og ble i vares gjenvalgt for femte gang for en ny to ars periode. For jeg ble styreleder var jeg styremedlem i
en periode.

Jeg har tung ekonomisk og forvaltningsmessig innsikt og vet viktigheten av & ta vare pa verdier og ikke minst
folge opp de driftsavtaler som

til enhver tid gjelder. Jeg har mangearig erfaring fra styrearbeide, ogsé da i boligsameie. Jeg er opptatt av &
ta verv jeg har serigst og spille pa lag

med de andre. Er godt innforstatt med gjeldene lovverk og er opptatt av at sameiernes rettigheter ivaretas
pa en saklig og ryddig méte og at styret

er sitt ansvar og sin begrensning bevisst. Er motivert for vervet, og er sikker pa at jeg har mye a tilfore styret
bade som leder eller medlem.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Anette Aim

Mitt navn er Anette Alm og jeg er 36 ar. Jeg bor i SVN 88 sammen med min samboer og ett barn. Jeg har
bodd i sameiet siden 2020, og har ved slutten av denne styreperioden veert styremedlem i fire ar. Jeg stiller
na som kandidat til styremedlem. Lunden er et stort sameie & drifte med mange tekniske installasjoner

og andre rutiner. Det har tatt tid & f& god innsikt i alt, og ndveerende styre har hatt et godt samarbeid og
ansvarsfordeling. Jeg tenker det er viktig & sikre kontinuitet i styret na som styreleder igijennom mange ar
trer av, og derfor stiller jeg til gjenvalg.

Jeg har 10 ars erfaring med styreverv, igiennom fire ar pa Lunden og seks ar som styremedlem i et borettslag
pa samme storrelse som Lunden. Yrkesmessig har jeg utdannelse innen gkonomi, forretningsjus og ledelse.
Jeg jobber i dag som leder innen bank hvor jeg i mitt daglige virke er mye innom juridiske problemstillinger.
For meg er det viktig & fortsette den gode jobben styret har gjort i mange ar. Det er viktig & forvalte den gode
okonomien sameiet har opparbeidet seg, sikre smarte valg nar det kommer til innkjep av tjenester, og at
Lunden skal veere et godt og attraktivt sted & bo.

Henning Payhenen
Hei,
Mitt navn er Henning, jeg er 38 ar og bor sammen med min samboer og to barn pa 4 og 6 ari SVN 98.

Jeg har ved slutten av denne styreperioden hatt gleden av & veere styremedlem i vart sameie i 4 ar. Det har
veert krevende, spennende og veldig leererikt. Jeg stiller na som kandidat til styreleder vervet.

| lopet av min periode i styret har jeg opparbeidet erfaring og kjennskap til sameiet. Dette sammen med et
etablert og godt samarbeid med sittende styre mener jeg er essensielt for & lykkes i vervet. jeg har tidligere
hatt styreleder verv 3 ar i mitt tidligere sameie og totalt jobbet med styrearbeid i 10 ar.

Yrkesmessig har jeg jobbet som eiendomsforvalter i en 7 ars periode, som har veert nyttig i jobben som
styremedlem, spesielt grunnet erfaring med dialog mot store leveranderer og kontraktsoppfelging.

Jeg er utdannet eiendomsanalytiker og har videre utdanning innen gkonomi og mattematikk. | dag jobber jeg
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som Risikoansvarlig for aksjer og obligasjoner i bank, og har felgelig fulgt opp skonomien i sameiet mine 4
forste ar her.

Vi er et proffesjonelt styre hvor vi har oppnadd sveert godt samarbeid og gode rutiner. At dette styret
enstemmig har stilt seg bak mitt kandidatur som styreleder, gir meg en sterk motivasjon til & viderefere det
gode arbeidet, og skape en god plass & bo for alle beboere.

De viktigste malene jeg vil fremme i styret er & styrke dialog med beboere, sikre skonomisk ansvarlighet,
ivareta vare flotte fellesomrader og skape et godt bomilje der alle stemmer blir hert, uavhengig av behov og
hvilken fase i livet man befinner seg i.

Sondre K. Steigen

Jeg onsker & stille meg til valg som styremedlem i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie. Min samboer og jeg
har nylig tatt over en leilighet i nr. 88, og jeg ser frem til & bli en aktiv del av sameiet.

Til daglig jobber jeg som radgiver for boligselskap i OBOS, hvor jeg har ansvar for rundt 50 selskap i
portefeljen. Dette har gitt meg mye erfaring og god innsikt i de utfordringene og mulighetene sameier ofte
star overfor, bade nar det gjelder generell forvaltning, juss og skonomi.

Siden Lunden ogsa bruker OBOS som forretningsferer, kjenner jeg godt til verkteyene vi bruker, som Vibbo
og Styrerommet. Dette gjor at jeg kan bidra med rask hjelp i hverdagen og spare styret for tid og kostnader
knyttet til sma og store spersmal.

For tiden sitter jeg ogs& som styremedlem i Utsyn boligsameie i Pilestredet Park, hvor jeg er valgt for en
periode pa to ar. Vi er nd inne i det siste aret, men siden jeg har solgt leiligheten min der, vil jeg ikke stille til
gjenvalg ved neste arsmete. Det foles derfor naturlig & gi plass til nye kandidater der, og heller engasjere meg
meri Lunden.

Jeg tror jeg kan vaere en ressurs for sameiet, og jeg haper dere vurderer meg som en mulig kandidat til styre.

Thomas Hvamstad

Melder med dette min interesse for styreverv til vart sameie. Jeg kan veere kandidat til bade styreleder og
styremedlem.

Bakgrunn:

@konomidirektor ved Handelsheyskolen Bl siste 8 ar. Har hatt ansvaret all gkonomi pa Bl og i tillegg Facility
avdelingen som er en avdeling som forvalter

96.000 m2. | tillegg har jeg gjennom jobben min flere styreverv i ulike datterselskaper, deriblant et
eiendomsselskap som er heleid av Bl.

Jeg har ogsa en leilighet i Drammen som jeg selv benytter i tillegg til min leilighet i Oslo. Har veert styreleder
i Sameiet Bragernes Strand hus 8i 8 ar,

og ble i vares gjenvalgt for femte gang for en ny to ars periode. For jeg ble styreleder var jeg styremedlem i
en periode.

Jeg har tung ekonomisk og forvaltningsmessig innsikt og vet viktigheten av & ta vare pa verdier og ikke minst
folge opp de driftsavtaler som

til enhver tid gjelder. Jeg har mangearig erfaring fra styrearbeide, ogsa da i boligsameie. Jeg er opptatt av &
ta verv jeg har serigst og spille pa lag
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med de andre. Er godt innforstatt med gjeldene lovverk og er opptatt av at sameiernes rettigheter ivaretas
pa en saklig og ryddig méate og at styret
er sitt ansvar og sin begrensning bevisst. Er motivert for vervet, og er sikker pa at jeg har mye & tilfere styret

bade som leder eller medlem.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Sondre K. Steigen

Jeg onsker a stille meg til valg som styremedlem i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie. Min samboer og jeg
har nylig tatt over en leilighet i nr. 88, og jeg ser frem til & bli en aktiv del av sameiet.

Til daglig jobber jeg som radgiver for boligselskap i OBOS, hvor jeg har ansvar for rundt 50 selskap i
portefoljen. Dette har gitt meg mye erfaring og god innsikt i de utfordringene og mulighetene sameier ofte

star overfor, bade nar det gjelder generell forvaltning, juss og ekonomi.

Siden Lunden ogsa bruker OBOS som forretningsferer, kjenner jeg godt til verktayene vi bruker, som Vibbo
og Styrerommet. Dette gjor at jeg kan bidra med rask hjelp i hverdagen og spare styret for tid og kostnader
knyttet til sma og store spersmal.

For tiden sitter jeg ogsa som styremedlem i Utsyn boligsameie i Pilestredet Park, hvor jeg er valgt for en
periode pa to ar. Vi er na inne i det siste aret, men siden jeg har solgt leiligheten min der, vil jeg ikke stille til
gjenvalg ved neste arsmote. Det foles derfor naturlig a gi plass til nye kandidater der, og heller engasjere meg
mer i Lunden.

Jeg tror jeg kan veere en ressurs for sameiet, og jeg haper dere vurderer meg som en mulig kandidat til styre.

Vedlegg
1. Innstilling og begrunnelse fra valgkomiteen.pdf

Tav 31

Styrets arsrapport

| foregéende styreperioden har fokuset veert pa & overfere oppgaver internt i styret, og gijennomgang av saker
som trenger ekstra oppfelging i neste periode. Det er som kjent valg av ny styreleder for de neste 2 arene,

og derfor har dette veert spesielt viktig. Styret har ogsa startet et arbeid med a innhente tilbud pa diverse
serviceavtaler, fordi vi ikke er helt fordeyd med leveransen vi far hos noen av de vi kigper tjenester av i dag.
For grentarealer har vi allerede byttet leverander for kommende sommersesong. Vinterdriften er for darlig,
spesielt denne sesongen nar det kommer til strging, og dette har vi tatt opp med leveranderen. Styret kommer
ogsa vurdere ny leverander for vinterdrift neste sesong.

5 ars reklamasjonsfristen har gatt ut i byggetrinn 1 (Svn 80-86), og i den forbindelse ser vi at driftskostnader gar
litt opp, blant annet fordi noen tekniske anlegg har behov for bytte av komponenter pa 5 ars intervaller. Styret
har allikevel valgt & ikke oke felleskostnader for 2025, men dette kan vurderes pa nytt midt pa aret. Under har

vi skrevet litt om andre saker som har veert tema i forrige periode.

Det ble byttet vifter p& UPS (batteribackup) til brannkritiske systemer i tilfelle strambrudd ved brann. Under
dette arbeidet oppdaget vi at ytterderer ikke ville lases opp og det ble derfor installert en bypass bryter. Det ble
ogsa installert en RFID las med batteridrift pa deren ved siden av garasjeporten som alle beboere har adgang
til. Denne kan brukes ved langvarig strembrudd som forer til at ytterderer ikke kan lases opp. Man kan komme
seg videre fra garasje og opp til leilighetene ogsa ved strembrudd.

Vi har hatt noen innbrudd og kameralgsning var har fanget opp gjerningsperson, dessverre ser det ut som om
gjerningspersonen blir sluppet inn av andre beboere. Innbruddet skjedde midt pa dagen.

Overvann mellom Svn. 94 og Svn. 96 har veert et problem og saken er beheorig reklamert pa. Etter siste
utbedring har det veert lite nedber og vi har derfor ikke klart & vurdere arbeidet som er utfert. Saken folges
opp og styret ber om at beboere folger neye med og tar bilder dersom overvann ikke dreneres bort.

Ladeanlegget for elbil var en hodepine for styret i flere ar. Ansvaret mellom byggherre, sameiet, leverander og
den enkelte seksjonseier er litt komplisert. Derfor har styret frem til n& ivaretatt reklamasjoner ogsa pa den
enkelte lader, selv om den per definisjon er seksjonseiers ansvar og eiendom. Det ble pa et tidspunkt feilaktig
hevdet at sameiet ikke hadde serviceavtale pa anlegget, og derfor ikke berettiget reklamasjon, noe styret pa det
sterkeste avviste siden det ikke er definert et krav om slik serviceavtale. Anlegget var ikke ferdig utviklet nar det
ble levert og stadige software oppdateringer gjorde anlegget tidvis ustabilt. Etter hvert har anlegget fungert
bra med sveert fa feilmeldinger og lite nedetid. Vi har peri dag 9 masterladere, ved feil pa en masterlader vil alle
underliggende ladere (16 stykk) f& problemer. Siden garantitiden har lopt ut for Svn 80-86 sa ma eventuelle feil
pa den enkelte lader bekostes av seksjonseier. Styret kommer utarbeide en rutine for utskifting, bytte og/eller
omprogrammering til ny lader/masterlader ved eventuelle feil etter garantiperiodens utlep. Billader.no er solgt
til Wattif, noe som gjer den fremtidige administrasjon og vedlikehold av anlegget ekstra viktig & fa pa plass for
& unnga lang nedetid ved feil. Teknikere hos Billader.no har vaert servicevennlige, men deres avtale med Wattif
har lgpt ut. Imidlertid har vi blitt enige om en soft overgang i lopet av varen.

Sprinkelsaken ble belyst ved forrige a&rsmote, men det sluttet dessverre ikke der. Under tilbake stilling av
sprinkleranlegget ble det oppdaget flere sekundeere feil, og potensielle problemer. Det ble ogsa avdekket

feil i brannkonseptet for Lunden, noe som resulterte i anmerkning fra leverander av branntavler og
branndetektorer. Etter befaring og meter med Byggherre, AF, Assemblin og Elotec ble det enighet om at ogsa
FDV var for darlig pa enkelte omréader og diverse merking var ukorrekt. Etter utbedring valgte styret pa eget
initiativ & fa installert noen ekstra I/0 moduler for at brannvesen og servicepersonell lettere kan identifisere
feil eller utlost sprinkel ute pa anlegget. Saken ble avsluttet i august 2024.

VVC/VV saken er den mest kompliserte og krevende saken styret har hatt pa lang tid, noe som forte til
ekstraordingert arbeid for styret. | denne saken har vi veert nedt til & varsle byggherre om at kostnader vil bli
krevde refundert, mer om dette i sak nummer 6. Se ogsa nyheter pa vibbo publisert 2. mars 2024. Styret har
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fatt beskjed om at resterende dokumentasjon pa de utbedringer som er gjort av Assemblin og Asplan Viak vil
bli levert den 17. mars.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter. Se
note 3.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader
tilknyttet drift og vedlikehold (note 8), kommunale avgifter (note 9) og andre driftskostnader
(note 11)

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 5 332 914.

Vedlegg 1 14 av 31 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett.pdf
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2 [SNAVN]

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15 av 31 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett.pdf

LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 923 217 827, KUNDENR. 7994

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9021559 8941798 9025000 9079000
Andre inntekter 3 46 430 174 892 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9 067 989 9116 690 9 025 000 9 079 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -84 600 -84 600 -84 600 -91 650
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -650 000 -650 000
Avskrivninger 14 =77 130 -38 564 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 375 -15 375 -17 000 -17 000
Forretningsfererhonorar -326 425 -310 428 -320 000 -350 000
Konsulenthonorar 7 -13 789 -1 647 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -2047361 -1704762 -1830000 -2 130000
Forsikringer -673 169 -584 489 -660 000 -720 000
Kommunale avgifter 9 -2284797 -1877167 -2186000 -2 326000
Ladekostnader EL-bil -3 500 0 0 0
Energi/fyring 10 -918 998 -1146436 -1250000 -1 150000
TV-anlegg/bredband -1227911 -1155227 -1203072 -1237776
Andre driftskostnader 11 -834 075 -730 833 -775 000 -815 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9107 129 -8249527 -8990 672 -9 502 426
DRIFTSRESULTAT -39 140 867 163 34 328 -423 426
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 235 085 134 954 0 210 000
Finanskostnader 13 -186 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 234 899 134 954 0 210 000
ARSRESULTAT 195 759 1002117 34 328 -213 426
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 195759 1002117
Vedlegg 2 16 av 31 7994 Arsregnskap 2024.pdf



LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 923 217 827, KUNDENR. 7994

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 115 695 192 825
SUM ANLEGGSMIDLER 115 695 192 825
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23 200 9497
Forskuddsbetalte kostnader 368 134 354 898
Andre kortsiktige fordringer 0 13 705
Driftskonto OBOS-banken 1266320 1942559
Sparekonto OBOS-banken 844 525 815 067
Sparekonto OBOS-banken I 3990736 3094 558
SUM OML@PSMIDLER 6492 914 6 230 284
SUM EIENDELER 6608610 6423109
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5448493 5252734
SUM EGENKAPITAL 5 448 493 5252 734
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 179 286 180 206
Leverandgrgjeld 622 928 651 703
Energiavregning 15 357 902 338 466
SUM KORTSIKTIG GJELD 1160116 1170375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 608 610 6423 109
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.02.2025

Styret i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie

Morten Brenden Lund Baard Erik Larsen

Anette Alm Henning Eggum Pgyhgnen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7225728
TV 847 115
Garasje 375 900
Internet 354 752
Felleskostnader naeringsseksjon 218 064
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 021 559
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikring 4000
Opprydding kundereskontro 153
Ladestasjon 30 307
Nettinnbetalinger 370
Ngkler 11 600
SUM ANDRE INNTEKTER 46 430
*Ladestasjon og ngkler fares mot utgifter i motsvarende post i regnskapet

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -84 600
SUM PERSONALKOSTNADER -84 600

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 600 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1987

Andre konsulenthonorarer -11 803

SUM KONSULENTHONORAR -13 789

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -136 910

Drift/vedlikehold VVS -130 803

Drift/vedlikehold elektro -288 003

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -269 505

Drift/vedlikehold heisanlegg -283 992

Drift/vedlikehold brannsikring -405 316

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -395 767

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -88 374

Drift/vedlikehold sgppelanlegg -48 691

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 047 361

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 519 266

Renovasjonsavgift -765 531

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 284 797

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -340 247

Fjernvarme -572 472

Andre fyringskostnader -6 278

SUM ENERGI / FYRING -918 998

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -62 009

Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 356

Datautstyr -363

Annet driftsmateriale -455

Lyspeerer og sikringer -43 865

Vaktmestertjenester -115 697

Vakthold -3738

Renhold ved firmaer -431 465

Sngrydding -114 774
Vedlegg 2 19av 31 7994 Arsregnskap 2024.pdf

Andre fremmede tjenester -7228
Kontor- og datarekvisita -3379
Trykksaker -695
Andre kontorkostnader -24 384
Bank- og kortgebyr -6 432
Velferdskostnader -3 235
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -834 075
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 50 721
Renter bank 183 788
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 576
SUM FINANSINNTEKTER 235 085
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pé leverandgrgjeld -186
SUM FINANSKOSTNADER -186
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2023 231 389
Avskrevet tidligere -38 564
Avskrevet i &r =77 130

115 695
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 115 695
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -77 130
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -3203 177
SUM INNTEKTER -3203 177
KOSTNADER
Techem 159 542
Fjernvarme 2 685 733
SUM KOSTNADER 2 845 275
SUM ENERGIAVREGNING -357 902

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den méten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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NOTE 16:

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2024 2023
Andel bolig* 5088405 4582782
Andel garasje* 266 210 577 693
Andel nzering 93 879 92 259
SUM EGENKAPITAL 5448493 5252734

Dette er en intern fordeling av egenkapital,

der fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebrgken .

* Det er utfgrt en balansejustering mellom garasje og bolig pga.
feil i bokferte utgifter i 2020-2022.

Vedlegg 2 21av 3l
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Resultatanalyse 2024

Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Ladekostnader EL-bil
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 2

Regnskap

9021 559
46 430
9 067 989

-84 600
-600 000
-77 130
-15 375
-326 425
-13 789

-2 047 361
-673 169
-2284 797
-3 500
-918 998
-1227911
-834 075
-9107 129

-39 140

235 085

-186

234 899

195 759

Budsjett

9 025 000
0
9 025 000

-84 600
-650 000
0

-17 000
-320 000
-15 000

-1 830 000
-660 000
-2 186 000
0

-1250 000
-1203 072
=775 000
-8 990 672

34 328

34 328

22av 31

Differanse kr

3441
-46 430
-42 989

0

-50 000
77 130
-1625
6 425
-1211
217 361
13 169
98 797
3500
-331 002
24 839
59 075
116 457

73 468

-235 085

186

-234 899

-161 431

Differanse %

0%
100 %
0%

0%
8 %
100 %
10%
2%
8 %
-12%
2%
-5 %
100 %
26 %
2%
-8 %
-1%

214 %

100 %

100 %

100 %

-470 %

7994 Arsregnskap 2024.pdf
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Til &rsmtet i Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lillo Gard Lunden Eierseksjonssameie som bestar av balanse per
31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved\egﬁjajsautorisene revisorer, av Den norske Revisgrforening og autorisert regnskapsfarerselskan | nden Es.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wgkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Valg av nytt styre i Lillo Gird Lunden ES — drsmete 2025

Bakgrunn

12025 skal det velges ny leder til styret i Lillo Gard Lunden ES. Navarende leder Morten B.
Lund stiller ikke til gjenvalg ved forstkommende arsmete i 2025. Styremedlem Henning
Poyhenen sitt tillitsverv star ogsa pa valg i 2025 og Henning ensker a stille som kandidat som
styreleder, noe styret stiller seg enstemmig bak. Dersom valgkomiteen ensker a fremme andre
kandidater til styreleder er det valgkomiteens mandat.

Styremedlem Anette Alm onsker 4 stille til gjenvalg som styremedlem i 2025. Det betyr at
styret trenger minst en kandidat for at styret skal bli fulltallig.

Begrunnelse for valgkomiteens innstilling

Styreleder Morten B. Lund fratrer etter & ha veert styreleder siden november 2018.
Valgkomiteen har full forstaelse for ensket om a fratre, da Morten flyttet i mars 2024. Morten
valgte likevel 4 fortsette ut den valgte perioden for at pagdende reklamasjonssaker og
resterende oppgaver skulle fa en jevn overgang. Han har ogsa tilbudt a bista det nye styre med
hans kompetanse og erfaring med Lillo Gard Lunden i en periode etter neste arsmete. Morten
har gjort en formidabel innsats, og han vil bli savnet!

Det fremgar av vedtektene at styret skal besta av en styreleder og to til fire styremedlemmer.
Det kan ogsa velges varamedlemmer. Styremedlemmer velges for to dr av gangen og
varamedlemmer for ett ar.

Per i dag bestar styret av en leder og fire styremedlemmer, ingen varamedlemmer.

Det mé velges en ny styreleder og to styremedlemmer er pa valg. Styremedlemmene som er
pa valg, ensker gjenvalg og en av dem stiller ogsd som kandidat til styreledervervet.

Etter to utlysninger pa Vibbo er det kun to kandidater som har meldt seg. Men heldigvis gode
kandidater. Ingen nye kvinner har meldt seg og valgkomiteen synes det er uheldig at det blir
en skjev kjonnsbalanse i styret.

Valgkomiteen synes det er vanskelig a innstille til vervet som styreleder da begge kandidater
til ledervervet har solid erfaring og begge er ensket som styreleder. Valgkomiteen har
konkludert med 4 innstille Henning Payhenen som styreleder, da han har vert i styret i fire ar
allerede og at dette gir et lite fortrinn som var utslagsgivende for valgkomiteen.

Den andre kandidaten til styreledervervet, stiller ogsa som kandidat til styremedlem og han
innstilles av valgkomiteen.

Valgkomiteen mener at ogsa den nye kandidaten til styremedlem er veldig kvalifisert, og han
stilles derfor inn som varamedlem. Styret har ikke hatt varamedlemmer for, men det er et stort
sameie med mange oppgaver. Siden det ogsa virker vanskelig a rekruttere nye kandidater, er
det en fordel a fa flere med erfaring fra styret i sameiet. Han har sagt ja til a vaere vara, selv
om han aller helst onsker & vare styremedlem. Det forutsettes at han kan vere til stede pa

1
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styremeotene og at han ogsa far deler av honoraret om han pétar seg egne oppgaver. Om styret
ikke er enig i det, ma han fa beskjed, slik at han kan revurdere om han vil stille til valg.

Valgkomiteen ensker ogsé 4 innstille Anette Alm til en ny periode, hun har en solid bakgrunn
og har sittet i styret i Lunden i fire ar. Kontinuitet er veldig viktig.

Innstilling

Styreleder ny (tidligere styr dl Henning Peyhenen
Styremedlem gjenvalg Anette Alm
Styremedlem ny Thomas Hvamstad
Var dlem ny Sondre K. Teigen

Ny valgkomite

Det er ingen som har meldt seg som kandidater til ny valgkomite. Styret anbefales derfor til &
foresla kandidater til arsmetet. Det fremgér av vedtektene at valgkomiteen skal serge for at
sameiets styre blir bestaende av egnede og dyktige personer. Valgkomiteen har ingen rolle nar
det kommer til valg av medlemmer til valgkomite. Det anbefales at styret foreslar
vedtektsendring slik at det fremgar av vedtektene at det er styret som foreslar kandidater til
valgkomiteen.

Vedtekter § 8-1 om Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges sarskilt.

(4) Arsmeotet skal fastsette vederlag til styret for foregdende styreperiode eller neste
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. Arsmote skal ogsé fastsette
eventuelle ekstraordinare godtgjerelser til styret dersom det i den foregaende perioden har
vert uforutsette hendelser som har fort til ekstraordineert arbeid for styret.

(5) Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden méforretningsforer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

2
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REGISTRERINGSBLANKETT
_Vedtekter § 9 - 12 om Styret Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025
9-12 Valgkomite Det ordinzere &rsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.
Arsmeote velger en valgkomite bestaende av to medlemmer. Funksjonstiden for
valgkomiteen er to ar. Valgkomiteen skal serge for at sameiet styre blir bestaende av Arsmetet pnes 26.03.25 og er apent for avstemning i 5 dager
egnende og dyktige personer. Foreslatte kandidater skal vere forespurt og ha sagt seg villig Siste dato for avstemning er 31.03.25

til 4 pata seg verv Selskapsnummer: 7994  Selskapsnavn: LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Morten B. Lund er valgt.

[ For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Par Nygren og Ulla Henriksen er valgt.

[ For
|:] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:] For
|:] Mot

3
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 195.759,- overfores til egenkapital.

D For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse for neste periode settes til Kr 650.000,-

D For
D Mot

Sak 6 Fastsettelse av tilleggshonorar i forbi
byggherre

med rekl j beid og ok isk krav mot

Arsmotet godkjenner en gkonomisk kompensasjon til styret med kroner 79.500,- for ekstraordineert
arbeid i forbindelse med VV og VVC reklamasjonen. Styret vil kreve samme belgp refundert

av byggherre i samsvar med Bustadoppforingslova §32 og §35. Styret vil ogsa kreve skonomisk
kompensasjon av byggherre for alle andre kostnader pafert sameiet som felge av feil og mangler pa VvV
og VVC anlegget.

[ For
[ Mot

Sak8 Utelys

s § 4. Hensyn til evrige beboere, ro og orden

Enhver sameier plikter & pase at egen leilighet og bod brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro i sameiet mellom ki 23.00 og 07.00. Bruk av
elektrisk drill, banking i vegg og bruk av annet steyende redskap er ikke tillatt i leiligheten og boden pa
hverdager for 07:00 og etter kI 21.00 og pa lerdager for ki 11.00 og etter kI 18:00. Pa sendager er slik
stoy ikke tillatt.

Utelys oppfattes av enkelte seksjoner som et ubehag, og skal derfor behandles i henhold til reglene for
alminnelig ro

[ For
|:] Mot

Sak7 Bedre tilrettelegging for parkering for elsykler og lastesykler i sameiet.

Hovedmal: & legge tilrette for sykkelparkering i garasjen. Parkering av sykler ber likne mest mulig pa
bilparkering.

Delforslag:

* Parkering av lastesykler og MC-kjoretoy bor likestilles. Dersom det er storre etterspersel enn
parkeringsmuligheter for dette i garasjen, kan det opprettes ventelister.

* Underseke mulighetene for oppmerking av sykkelparkering pa flere steder i garasjen. Her kand det
veere uutnyttet potensial. Dessuten: det kan fint veere plass til mer enn én lastesykkel/elsykkel pa den
plassen som vanligvis reserveres til et MC-kjoretoy.

* Frigjering/oppkjop av en parkeringsplass som settes av til sykkelparkering. En parkeringsplass kan gi
plass til 6-8 sykler i aktivt bruk, seerlig hvis den ligger pa en kortende og har mulighet til innkjoring fra
en av langsidene av plassen.

* Eventuelt andre muligheter for 4 tilrettelegge for parkering av sykler i garasjeanlegget.

[ For
] Mot

Sak9 Valg av tillitsverv

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:] Henning Payhonen

[ Thomas Hvamstad
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Anette AIm

[] Henning Payhenen

[] Sondre K. Steigen

[J Thomas Hvamstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Sondre K. Steigen

29av 31
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmete 2025 for LILLO GARD LUNDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer: 923217827
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 26. mars kl. 09:00 til 31. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 140.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Morten B. Lund er valgt.
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 121
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Par Nygren og Ulla Henriksen er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 121
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 121

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 195.759,- overferes til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 116
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 650 000,- for neste periode. Styrets honorar skal gjenspeile det
arbeidet, og ansvaret styret patar seg.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse for neste periode settes til Kr 650.000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 108
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 25
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av tilleggshonorari forbindelse med reklamasjonsarbeid og skonomisk krav
mot byggherre

Varmtvann og VVC reklamasjon. Ekstraordinzere utgifter p&fort sameiet kreves refundert av byggherre Jfr.
Lov om Bustadoppfering §32 og §35, samt tilleggshonorar til styret

| saksfremstillingen under ensker styret & presisere at dette ikke er en kostnad for sameiet, men en méate

a dokumentere utgifter som folge av nevnte reklamasjonssak. Det er derfor sveert viktig at man leser hele
saksfremstillingen dersom man er i tvil om hva dette omhandler. Det er uansett ikke unormalt at styret ber
arsmetet om ekstra paskjennelse dersom foregaende styreperiode har medfert en arbeidsbelastning utover
det normale. Dersom arsmeotet stemmer for dette forslaget vil kostnaden kreves refundert av byggherre som
folge av reklamasjonssaken.

Styret varslet byggherre om gkonomisk kompensasjon for palepte kostnader den 29. november, og i et
oppdatert varsel den 16. januar, og den 18. februar, med krav pa ca. kr 145.000,- Byggherre har akseptert

at det foreligger et rettmessig krav, men siden saken ikke er avsluttet vet man pdd. ikke helt ngyaktig hva
kravet ender pa. Det kompliserte er at styret forst ma soke arsmeotet om paskjennelse for den ekstraordineere
arbeidsmengden som matte til for & fa saken beherig utbedret. Bare slik kan sameiet hevde rett til skonomisk
kompensasjon som er nedfelt i Lov om Bustadoppfering §32 og §35.

Dette er prinsipielt viktig fordi omtalte paragrafer veier tungt i reklamasjonssaker, og er et kraftig pressmiddel
mot en byggherre og eventuelle entreprener i reklamasjonssaker (ofte det eneste pressmiddel man har). Styret
seker derfor arsmetet om kroner 79.500,- i kompensasjon for det ekstraordinzere arbeidet som ble lagt ned
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ivarmtvann og VVC saken. Arbeidet bestar av blant annet administrative kostnader som mgtevirksomhet,
befaringer, telefoner, systematiseringsarbeid, innlevering og analyse av legionella prover.

Dersom arsmetet er enige og stemmer for saken sa vil dette bli en dokumentert kostnad som vil kreves av
byggherre jfr. Bustadoppferingslova §32 og §35. Dette har altsa ingen skonomisk betydning for sameiet, men
det er viktig at byggherre skjonner at sameiet gjennomferer fremsatte krav slik at det ikke blir en papirtiger i
forhold til eventuelle fremtidige krav. Det resterende belep over kroner 79.500,- knytter seg til legionellaprover,
tapt VV og KV.

En kort gjennomgang av prosessen:

| starten mente Assemblin at det ikke foreld noen feil p& VV og VVC (Varmtvann og varmtvannssirkulasjon) fordi
bade digitale og analoge malere viste korrekt tur- og returvannstemperaturer. Styret startet derfor prosessen
med & samle inn og systematisere klager fra beboere. Det kom inn ca. 350 feilmeldinger fra 72 boliger, og det ble
bedtom et mgte med byggherre. Styret krever at byggherre og entreprengrer legger frem en plan for feilseking,
utbedring og tidshorisont. Styret krever ogsa at Assemblin stiller med en prosjektansvarlig og dokumentasjon
pa det de finner ut og eventuelle utbedringer underveis, og at Assemblin overtar ansvaret for & systematisere
alle feilmeldinger som kommer inn fortlepende. Lite blir fulgt opp i starten og vi har slitt med ekstremt darlig
logistikk fra utferende VVS entreprener, lite til ingen tilbakemeldinger, forsinkelser, feil handtering mm. Styret
truer med & innhente ekstern kompetanse og varsler byggherre om at det vil bli fremsatt krav om gkonomisk
kompensasjon i henhold til Bustadoppferingslova § 32 og §35. P4 grunn av faren for legionella var det ogsa
nedvendig & ta ukentlige legionella prever underveis. Alle prover tatt underveis var heldigvis negative.

Asseblin oppdager ogsa at anlegget ikke er innregulert korrekt. Dette skyldes i hovedsak at tidligere
reklamasjoner har blitt utbedret lokalt av AF/Assemblin, som resulterer i folgefeil og enda sterre problem. Bade
AF-Gruppen og Assemblin er sveert vanskelige & forholde seg til, det fores ikke logg over utbedringer, styret
far ikke dokumentasjon pa alt som blir utfort, og referat fra meter er mangelfulle. Dette gjorde saken meget
komplisert og uoversiktlig.

Forslag til vedtak:

Arsmatet godkjenner en skonomisk kompensasjon til styret med kroner 79.500,- for ekstraordinzert arbeid i
forbindelse med VV og VVC reklamasjonen. Styret vil kreve samme belep refundert av byggherre i samsvar
med Bustadoppferingslova §32 og §35. Styret vil ogsa kreve skonomisk kompensasjon av byggherre for alle
andre kostnader pafert sameiet som folge av feil og mangler pa VV og VVC anlegget.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 112
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Bedre tilrettelegging for parkering for elsykler og lastesykler i sameiet.

Fremmet av: Ingrid Kirstine Dybvik

Vi er flere som bruker sykler/elsykler/lastesykler som transportmiddel, pa lik linje med biler. Og dette er en
utvikling som trolig vil oke i framtiden. Det hadde imidlertid gjort en stor forskjell i hverdagslogistikken om det
var enklere og bedre parkeringsmuligheter for sykler i sameiet. A legge tilrette for bruk av miljgvennlige og
stillegdende transportmidler kan ogsa gjore det lettere for de som vurderer & skaffe seg lastesykker, pa dette,

Sameiet har flere parkeringsplasser avsatt til MC-parkering, som er gratis og fritt fram for alle med et
MC-kjoretoy & bruke. Elektriske lastesykler, som ogsa er sveert tunge framkomstmidler, far ikke parkere her.

Begrunnelsen er at man ensket a gjore det enklest og attraktivt & fa steyende MC-kjoretoy ut av det indre
gardsrommet. Dermed straffes elektriske lastesykler for & vaere stillegdende og miljovennlige.

For oss som bruker lastesykler til daglig er stor forskjell pa & kjere direkte inn i en garasje med automatisk
derapning og god plass til navigering, og & klemme seg inn i et trangt sykkelrom. Den store majoriteten av
syklene i sykkelrommet er dessuten mer til oppbevaring enn til bruk. Syklene er stablet i heyden, og selv om de
som sykler ofte neppe bruker «den gvre etasjen», s& er det krevende & klemme seg inn i «underetasjen». Og
de litt storre syklene far heller ikke plass her.

Alternativet er a stille sykkelen langs veggen i sykkelrommet der dette er mulig, men disse plassene kan fort bli
opptatt da det er sveert fa av dem. | tillegg er det mer krevende tilgang til sykkelrommet, med hoye terskeler,
smale derer, og ikke automatisk derapner overalt.

Styrets innstilling

Det er krav til manevreringsareal i en parkeringskijeller, derfor ble det gjort et stort arbeid med & fa opprettet
de plasser som eksisterer i dag for moped/MC. Det finnes ingen andre ledige omrader til formalet. Disse
parkeringsplasser ble i sin tid opprettet for & minimere motorisert ferdsel i indre gardsrom.

Forslagstiller beskriver ikke neermere hvor grensen gar pa en lastesykkel. Forslaget utreder ikke hvordan et
ventlistesystem skal fungere i praksis.

Kjop av p-plass til formalet er sveert dyrt. Ca. 550-650 tusen. Det er lite trolig at man far plass til mer enn 3 store
lastesykler pa en p-plass. Presser man inn 6-8 sykler pa en p-plass er faren for skader pa bil overhengende.

Styret anbefaler arsmotet & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
> Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 93
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Utelys

Fremmet av: Thomas Aunan Sandser

Endring i dagens paragraf 4. Siste settningen legges til for & definere at utelys burde kun benyttes innenfor
samme rammer som generelt stay/ubehag for andre beboere. Dette er ikke et stort problem for mange, men
stort problem for de fa som opplever ubehaget. Det er samtidig en meget liten justering for den enkelte beboer
4 pase at utelysene ikke skaper missnoye

Styrets innstilling
Styrets mener at en slik vedtektsendring vil veere vanskelig & handheve i praksis.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 83
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)




9. Valg av tillitsverv

Innstilling

Styret vil takke valgkomiteen for sitt arbeid. Valgkomiteen har arbeidet fritt med sin innstilling, og uavhengig av
det sittende styret. Styret er glad for at flere kandidater har meldt sin interesse og stiller seg bak valgkomiteens
innstilling. Bade kontinuitet og nye krefter er viktig for et styre. | denne sammenhengen er styret ogsa veldig
positiv til at Henning ensker & stille til valg som styreleder.

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Henning Payhenen (87 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Thomas Hvamstad
Henning Peyhenen

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Anette Alm (87 stemmer)
Thomas Hvamstad (46 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anette Alm

Thomas Hvamstad
Henning Peyhenen
Sondre K. Steigen

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Sondre K. Steigen (81 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sondre K. Steigen
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Parken Eiendomsmegling AS

Nordvik St.Hanshaugen v/Didrik Gundersen
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: d.gundersen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 5-0259/25 .  Var ref.: 7994-1-111 Dato: 22.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Lillo Gard Lunden Es

Organisasjonsnr: 923217827

Seksjonseier: Friedberg, Daniel

Medeier: Jansen, Sara Shun Holilokk

Leilighetsnummer: 11

Adresse: Sandakerveien 88, 0484 OSLO

Seksjonsnummer: 111

Gnr. 77

Bnr. 420

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

*  Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7107782.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Garasje: hvis selger har garasje er denne tinglyst i garasjeseksjon 243, ideell andel 1/179. Felger boligen ved salg, kan
kun selges internt i sameie. Tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsferer iht gjeldende prisliste per plass. Se

e pkt 4. Parkering Bc pet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr &r/ mot innkrevd akontobelap. Avregning og evt. justering av akontobelap
skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge
AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.noFor spersmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 076,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 896,00
TV. 302,00
Felleskost brok 2752,00
Internett 126,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1043,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,
Annen formue: 23 659,-
Gjeld: 0,-

gsfrihet:

F of
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
lignir er. Dersom det opp avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Henning Eggum Payhgnen, e-post:
lunden.es@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjore dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Plan- og bygningsetaten @nw) Oslo
4B ARKITEKTER AS
Oscars gate 20
0352 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 17.10.2023
201619029 - 139 Kristin Agnethe Malvik
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SANDAKERVEIEN 88 - 100 Eiendom: 77/420/0/0
Tiltakshaver: LILLO GARD KS Soker: 4B ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Sandakerveien 88 - 100

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av
boligblokker felt A1, hus E, F og G, mottatt 26.09.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201619029

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Snitt B AL40O-A-BT2-02 05.12.2016 445
Fasade sor Hus GF A45-A-BT2-05 05.12.2016 4/50
Felles avkjorsel CFL-3 22.12.2016 4/53
Renovasjonsplan L219 29.05.2018 33/4
Ledningskart fra Vann- og avlgpsetaten 13.09.2018 40/7
Plan 1 etasje A20-A-BT2-01 28.11.2018 43/8
Plan 3 etasje A20-A-BT2-03 28.11.2018 43/10
Plan 4-5 etasje A20-A-BT2-04 28.11.2018 43/11
Plan 6 etasje A20-A-BT2-05 28.11.2018 43/12
Plan 8-9 etasje A20-A-BT2-07 28.11.2018 43/14
Landskapsplan Felt A hus E, F, G- REV L112 08.01.2019 49/4
Snitt Hus A A40-A-BT2-01 21.01.2019 54/2
Fasade gst hus EFG A45-A-BT2-04 08.11.2018 62/9
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 201619029-139 Side 2 av 2
Snitt G-01 HUS G BHG A2.BHG-A-S-X-20-01  12.10.2019 70/9
Snitt G-02 HUS G BHG A2.BHG-A-S-X-20-02  12.10.2019 70/10
Snitt G-03 HUS G BHG A2.BHG-A-S-X-20-03  12.10.2019 70/15
Situasjonsplan A00-A-BT2-01 09.01.2020 78/6
Plan1-Hus G A2.BHG-A-P-01-20-01 13.03.2020 81/8
Plan 2 - Hus G A2.BHG-A-P-02-20-01 13.03.2020 81/9
Fasade sor - Hus E A45-A-BT2-03 08.02.2021 125/8
Fasade vest - Hus E A45-A-BT2-04 08.02.2021 125/9
Fasader - Hus F A45-A-BT2-F-00 08.02.2021 125/10
Fasader - Hus G A45-A-BT2-G-00 08.02.2021 125/11
Plan U1 A20-A-BT2-09 15.06.2022 129/3
Plan 1 A20-A-BT2-01 15.06.2022 129/4
BT2 Plan 7 A20-A-BT2-06 04.07.2022 130/2
Plan underetasje A20-A-BT2-09 17.01.2023 134/7
Takplan A20-A-BT2-08 17.01.2023 134/8
Fasade nord A45-A-BT2-02 21.12.2022 134/9

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 21.09.2023. Sluttrapport for forurenset grunn
ble mottatt 17.08.2020.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Kristin Agnethe Malvik - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
LILLO GARDKS, c/o Eiendomsplan Management AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO
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Plan- og bygningsetaten Oslo

4B ARKITEKTER AS

Oscars gate 20

0352 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 02.11.2020
201619029 - 112 Nina Ubisch
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SANDAKERVEIEN 88 - 100 Eiendom: 77/420/0/0

Tiltakshaver: LILLO GARD KS Soker: 4B ARKITEKTER AS

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Sandakerveien 88 - 100

Plan- og bygni taten godkj soknaden om midlertidig brukstillatelse som vi
mottok 9.10.2020 med kompletteringer 14., 16. og 22.10.2020. Tillatelsen er hjemlet i
plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstir mindre vesentlige arbeider.
Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for innvendige barneh ealer i hus G.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig seker har oppgitt folgende arbeider som gjenstér:
Hus F og G boliger og utomhus samt pergola ved barnehagen.
Gjenstaende arbeider skal veere utfort innen varen 2021.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201619029-112 Side 2 av3

Vilkar i den videre prosessen
Vilkar for midlertidig brukstillatelse

Dersom du spker om midlertidig brukstillatelse for du soker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

o kvittering/ bekreftelse fra Vann- og avlgpsetaten pa at sluttdokumentasjon er innsendt og
godkjent.

« dokumentasjon som viser at barnehagens lokaler stér ferdig og barnehagens utearealer er
etablert (gjelder siste byggetrinn i felt Al eller A2)

Vilkér for ferdigattest

Hvis det er satt vilkéar for brukstillatelse mé& disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
mé veaere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. | tillegg
mé du sende oss folgende dokumentasjon:

* sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker
 bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at turveien langs planomrédet er ferdigbygget i trdd med
tidligere godkjent prosjektering

* bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at de har godkjent opparbeidelsen av snuplassen i
forlengelsen av Sandakerveien nord i planomradet samt offentlig kjorevei

e sluttrapport for forurenset grunn mé sendes inn nar tiltakene i tiltaksplanen er gjennomfort

Sek via byggesakens prosjektside
Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan spke om midlertidig brukstillatelse og

ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pé
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201619029

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Dere kan lese om klage pa vére nettsider



http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201619029

Saksnr: 201619029-112 Side 3av3

Folg saken péa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pé vére nettsider. Der kan dere ogsé velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Nina Ubisch - saksbehandler

Ase Munthe Sandvik - enhetsleder
Avdeling for omradeutvikling
Omréadeutvikling byggesak

Kopi til:
LILLO GARD KS, c/o Eiendomsplan Management AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO
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77/41

/6"
%

77/111

77/411

6646600

*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

¥
Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
-~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145894/ 86515835

Adresse: SAND: 88

Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 77/420

Se tegnforklaring pa egel ark

6646700

legges 37 cm til denne kotehoyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 22.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- 2 (dvs. pa

gelder
regulering i vertikalniva 1

Itillegg finnes det

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145894/ 86515835

Adresse: SANDAKERVEIEN 88

Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

Gnr/Bnr: 77/420

Kommentar:

Se legnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomriada'park

41 - Turveifskiloype

73 - Felles gangareal
110 - Balig motilh. anleag
140 - Bosgforr.kontor
142 - ForrJkontorfindustr
150 - Indusini m s anlegg

Fodelopig péan
——— PRARGrense (gammsl lov)
—— = Plangrense (ry lov)

——— — Granse for bebyggetse

310 - Offentlip kjprebanalveigrunn
P 311 - Annet veiareal B ik .
BN 312 - Forlau - m:';m':m "
P 317 - Offantiig gang-/sykkelvel Y- o B
————— Babyggelse som fontseties fomet
1110 - Bolighebyggetse ——— ——  Raguleri sentetling
P 1182 - Undenvisaing = = Frisikllinge
N 1541 - Vannforsyningsariegg s Reguien sioyskism
1800 - Kominen -] Mitla og inje {Dimer
2010 - Vag
2011 - Kjareveg
2012 - Fortau ! iy
2013 - Torg == Avkjorsel
2017 - Sykkebvag-le

=+ =+ = RpSikringGrense

- 73 - Felles gangareal

- 76 - Falles underjordisk aniegg
311 - Annel velareal
— 312 Fortau

———— 31T - Offonilig gang-/sykkelvei
—— — = 513 Formédiavgrensning

25 - Gasimslinjg

930 - Reguiaringsknj
Foemaigrense

Eksislanands (re sam skal bevares

777D "\

ko

223/44

L

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 22.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145894/ 86515835 | Deres ref.: 40865/ DIGU@MSNOP

Adresse: SANDAKERVEIEN 88

Kommentar:

Gnr/Bnr: 77/420




6647100

6646800

6646500

6646200

598500

599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 22.07.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 145894/86515835

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Deres ref.: 40865/

vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

0042699

0089799

00Z9¥99.

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| } Jernbane,

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

frfeett= Fiorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Friluftsomrade
Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

e
i/_/- /1 H570 - Bevaring kulturmilo

F_m_i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
- ——

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
N

N R A

H810 _2 - Krav om felles planlegging

i 820_1 - O ing (kabling og inger)
|-

m H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

&\N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
-

190 - Andre sikringssoner

Y

r_!/—Z.:. H310_1 - Kvikkleire
r_// .-. H310_2 - Steinsprang
/ H320_1 - Stormflo
r_/z /7} H320_2 - Elveflom
ZZ j H390 - Deponi
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SANDAKERVEIEN 100 -100C. Detaljregulering for gnr. 77 bnr. 1, 56, 220, 221, 223 og
gnr. 223 bnr. 37 m.fl.

Vedtaksdato: 11.05.2016

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201404639
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 201404639

Dokumentet bestar av 11 side(r) inkludert denne.
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANDAKERVEIEN 100 - 100C
Gaor. 77, bor. 1, 56, 220, 221, 222, 223 og gar. 223, bor. 37 mfl.

§ 1. Avgrensming
Det regulerte omrfidet er vist pd plankan merket OIB-201404639, datert 20,04.201 5, rev.
25.11.2015.

§2.  Arealformdl og hensynssoner
Omrddet reguleres til:

Vertikalnivi 1

Bebyggelse og anlegg

- Felt B4- Kombinert bebyggelse og anleggsformil - bolig/ forretning/ annen offentlig eller
privat tienesteyting (servering. helsefunksjoner, konsulentvirksomhet, frisor, hudpleie,
kultur)/ hotell/ bevertning

Vertikalniva 2
Bebyggelse og anlegg
- Felt Al- Bolighebypgelse
Felt C1- Undervisning (skolegérd)
Felt A2- Kombinent bebyggelse og anleggsformil - bolig/ barmehage
- Felt Bl- Kombinert bebyggelse og anleggsformal - bolig/ forretning! annen offentlig
cller privat tienesteyting (servering, helsefunksjoner, konsulentvirksomhet, frisor,
hudpleie)’ kontor/ hotell/ bevertning
= Felt B2 og B3- Kombinert bebyggelse og anleggsformil - bolig! forretning/ annen
offentlig eller privat tienesteyting (servering, helsefunksjoner, konsulenivirksombet,
frisor, hudpleie, kultur)’ hotell’ bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjoreveg
- Fortau
- Torg (gardstun)
- Gatetun
- Annen veggrunn — teknisk anlegg
= Annen veggrunn — groniareal

CGirennstrukiur
Turvei

Hensynssone
- Sone med angitte sierlige hensyn — bevaring kulturmiljo H370

Felleshestemmelser

§3. Umyiielse

Tillant bruksareal skal ikke overstige BRA=46 500 m?

Tillatt bruksareal for felt Al skal ikke overstige BRA= 22 370 m?
Tillatt bruksarcal for felt A2 skal ikke overstige BRA= 3 520 m?


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201404639&rplan=1

Tillatt bruksareal for felt B skal ikke overstige BRA= 5 370 m?
Tillatt bruksareal for felt B2 skal ikke overstige BRA= 14 490 m*
Tillant bruksareal for felt B3 skal ikke overstige BRA= 750 m*

Forretningsdelen av felt B1, B2 og B3 skal viere maks 5 300 m*

Sammenhengende parkerings-, kommunikasjons- og bod arcaler som har himling lavere ¢nn
0,5 m over temrengets gjennomsnittsnivi rundt bygningen, skal ikke medregnes i bypningens
bruksareal.

§4.  Plassering

Bebyppelsen skal oppfores innenfor byggegrenser som vist ph plankartet.

Mot Mycoveien og torget skal bebyggelsen plasseres | byggegrensen,
Parkeringskjeller, nedkjering til garasjeaniegg bamehagens arealer under terreng og
sokkelleiligheter i felt A1 og A2, skal plasseres innenfor bestemmelsesgrensen for
underjordisk anlegg som vist pd plankartet.

Sykkelbod, trafo og andre mindre bygg kan plasseres utenfor byggegrenser i felt B1, B2, 33,
Al og A2,

§5.  Hoyder
Bebyggelsen skal oppfiares innenfor regulerte hoyder som vist pd plankartet.
Bebyggelsen skal ha flate k.

Maks hevvde regnes til toppen av det hoyeste takoppbygget. Takoppbyggene skal viere maks
3,5 meter hove, og kun nyttes til rom for trapp, tekniske installasjoner, pergola eller lignende
konstruksjoner.

Takoppbyggene for heis skal vacre maks 4.2 meter haye der det er tilrettelagt for adkomst til
felles takierrasse. Takoppbyggene skal samlet ikke uigjere mer enn 25 % av underliggende
takflate hvorav minst 10 %o er pergola eller lignende konstruksjoner,

Maks hoyde for lokk skal regnes ved synlige gesims. Terrenget inne pd lokket kan armonderes
slik ot det stedvis overstiger maks gesimshoyde.

§6.  Uiforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
s-wnltadc arkitektoniske ul:lrykk Ved nybygg og mhyg:gmgcr skal twekniske anlegg som
heisoppbygg og il gg m.m. integreres i den arkitekioniske utformingen.

Det kan etableres terrasser pd tak, Rekkverk pd takterrasser skal oppfores i dpne eller
transparente materialer og vaere inntrukket fra fasadelivet med min 0.5 meter til fremkant
dndloper.

Alle tukflater som ikke benyites til konstruksjoner, terrusser eller plantefelt, skal etableres
som gronne tak med beplantning. eller annet dekke for fordroyning av overvann.

§7.  Leilighetsfordeiing

Leilighetsfordeling skal vaere folgende:

Miks 35 % leiligheter med 35 - 50 m* BRA

Minst 40 % leiligheter over 80 m® BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet ph ca. 20 m* BRA integrert.
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Fordelingen gjelder for hele pl fudet, o er uvavhengig av feltgrenser.

Studentboliger skal ikke inngd i beregningsgrunniag for leilighesfordeling.

§8.  Bokvalier

Alle boliger skal ha en privat uteplass i form av balkong, terrasse eller hage, og som er i
direkte tilknytning til boligens opphnld:rom U«:phsmm skal til sammen ugjore minst 15 %
av BRA bolig. Ingen av boli idig ori muot nord eller nordest. Alle
boliger skal ha en stille side,

Kravene vedrorende privat uteplass og stille side gjelder ikke for studentboliger.
Studentboligene kan veere ensidig orienterie, men ikke mot nord eller nordest.

Krav til felles wtearcaler pi lokk eller terreng gielder for hele planomridet og er uavhengig av
feltgrenser.

§9. Uteoppholdsareal

Der det skal plantes traee mi det vaere minst 0.8 meter jorddybde over et hengende
areal pi min. 3 m%.

P felles utearcaler skal det gjennom variasion og bruk av terreng, hardt belegg, vegetasjon,
pergolaer og moblering etableres ulike soner for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Det skal benyties lekeapp og bler av varige kvalitetsmaterialer,

§ 10, Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det innsendes wiomhusplan i malestokk 1:500 /
1:200, som viser bruk og opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta

Planen skal vise alle elementer som vil medfore inngrep i eksisterende terreng og vegetasjon.

Ulnnﬂmsplmm skal md:gwm fnr—
L av Gt i

-1 16 o freiidi
forstotningsmurer og sﬂmug av Im;mnmr og fjell

- beplanining og vegetasjon

- tilrettelegging for funksjonshemmede

- opparbeidelse av nerlekeplass og arcal for opphold

- gang-og lgmmmmsmr

£ pos Solass mied frem) lig atk for
oﬁ'cmllg ln:ﬁkhﬂ.'al

Tilhorende utearcaler skal for hvert byggetrinn vaere ferdig opparbeidet i henhold il godkjent
utombusplan for det gis midlertidig brukstillatelse.

ik

hil fra

§11. Avkjorsel

Planomridet skal ha avkjersler som vist med piler pd plankartetr.

Avkjorsel fra snuplassen i enden av Sandakerveien, nord i planomriadet, tillates bare brukt til
varelevering for neeringslokalene i felt B2,

Avkjorsel fra Sandakerveien til felt B2 skal betjene parkeringskjeller under bebyggelsen i felt
B2 og deler av torget, felt C2.
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Avkjorselen fra Sandokerveien sor i planomridet skal brukes av boligene og bamehagen i felt
Al og A2,

§12. Parkering
Parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
den tette byen,

Alle bilparkeringsplassene s.kal elableres i parkeringskjeller.

Minimum 3 % av bilparkeringspl skal etableres for med funksjonsnedsettelse.
Minimum 3 % av hrlpmkcnngsp!usscnc skal etnbleres. mod stremuttak, og vare forbeholdt el-
biler.

Det skal legges til retie for sambruk av parkeringsplasser innenfor planomridet.

§ 13, Varelevering

Varelevering for mindre forretningslokaler som grenser mot Sandakerveien eller Nycoveien
tillates pit offentlig gatetun, Varelevering til starre forretninger, med store lastebiler og
trailere, skal loses i overbygd varemottak fra snuplassen i enden av Sandakerveien, som vist
med pil pd plankartet.

§ 14.  Stoy
Stoynivi pé uteoppholdsareal skal pd soknedstidspunktet tilfredsstille anbefalie grenser i
tabell 3 i Retningslinje for behandling av stoy i arcalplanieggingen, T-1442/2012, eller
senere retningslinje som erstatter denne.

= Stoynivi pd fasader skal pa soknadstidspunkiet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 §
Retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1442/2012, eller sencre
retningslinje som erstatier denne. Der stary pd fasade overstiger de anbefalte grenser i
tmbell 3§ T-1442/2012, eller senere retningslinje som erstatter denne, skal det i de berorte
boenheter etableres mekanisk balansert ventilasjon, og det skal etableres solavikjerming
pit vinduer | soverom mot stayutsait fasade (fasader med lydnivd Lden >55dBA).

§ 15, Overvannshandtering
Lokal uvcrvmnshﬁndlcﬂng skal legges til grunn ved dmhmformmg og p'ros_;chcnm; av
tiltaket. Fortrinnsvis gjennom infiltrasjon og fordroyning i grunnen og dpne vannveier,
utslipp til resipient, eller pd annen mite utnyitet som ressurs, Flerfunksjonelle losninger
skal etterstrebes.
Det skal redegjares for behandling av alt overvann, biide takvann, overflatevann og
drensvann, ved soknad om rammetillatelse,
| anleggsfasen tillates ikke fort urenset overvann inn pd kommunens ledningsnett eller ti
resipient. Sammen med saknad om rammetillatelse skal det redegjores for
overvannshilndtering og valg av losning skal begrunnes.

§ 16, Fiernvarme

Tiltak innenfor omrider som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyites
femvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningstinjer for bruk av fjemvame i Oslo
skal legges til grunn:

§ 17, Kvalitetsprogram

Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljo og energt, jf.
kommuneplanens § 9.1. Dette skal redegjore for prosjekiets miljokvalitet og oppfalging av
dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg op masschiandtering.

Programmet skal ogsh beskrive hvordan pmsjekms m:ljapm[’l slml folges opp i bygee- og
anleggsfasen. Plan- og bygning skal podkj progs

§ 18.  Felt Al - Bolighebvgaelse og Felt A2 - Bolig/ barnehage

§ 18.1 Plassening av balkonger
Balkonger kan krage ut inntil 2,2 m utenfor byggegrenser og bygningens fasadeliv, i
formdl- og feltavgrensingen.

§ 18.2 Utforming

Det skal benyttes et helhetlig valg av fasadematerialer som gir et felles og sammenhengende
uttrykk.

Fasader skal hovedsakelig kles i tegl med mulighet for innslag av andre ialer. Balkonger
skal ha delvis gjennomsiktig rekkverk som dekker balkongkanten.

§ 18.3 Utcoppholdsareal

Det skal opparbeides felles uteareal for alle boligene i felt Al og A2,

Fellesarealet skal sammen utgjore minst 20 % av BRA bolig.

Minst 60 % av felles uteareal skal vaere pd lokk eller terreng.

Av felles uteoppholdsareal skal minimum 2400 m® viere samlet.

Smale striper av restareal som ikke er brukbant til opphold skal ikke medregnes i
uteoppheldsarealet.

Takterrassen skal deles opp i soner for flere brukere/brukergrupper, og det skal etableres
vegelasjon og gronne soner.

Minimum 20 % av utearealet pi lokk skal ha jorddybde pa 0,8 meter eller mer.
Remumzhnmﬂw:rhkkxkﬂhnen};mﬂdybdcpﬁmin.ﬂdmﬂm
Det skal planies minst 1 tre pr 150 m” i grdsrommet i storrelse 5016-20, co.

§ 18.4 Barmnchage

Det skal innpasses barnehage pd mj:ﬂnmm 800 m” BRA i felt A2. Minste felles
uteoppholdsareal pr. barn skal viere16,5 m”, og totalt skal arealet ikke viere mindre enn 1800
me.

Det skal vaere minst 1 tre pr 200 m® pd barnchagens utearealer i storrelse 5016-20, co.

Nedre del av bﬂrmhuscns lekcpluss skal veere skjermet med beplantning mot kjoreveg i sor.
Ovre del av b plass skal ha et hagepreg som er tilpasset utforming av
hageanlepg ved gm\dsbebygge]sen

§19.  Felt Bl - Bolig/forretning/annen offentlig eller privar tjenesteyting’ kontor/ hotell/
beverming

§ 19.1 Plassering av balkonger
Balkenger kan krage ut inntil 2,2 meter utenfor byggeg og byeni fasadeliv,
innenfor formal- og feltavgrensingen.

Bnlkqmw kan Itmsl: m inntil 1.2 meter utover offentlig arcaler, inntil 2,2 m ulﬂnfw
by vy len ned til underfiggende g er 35m.

L




§ 19.2 Utforming

Bebyggelsen skal gis et varient uitrykk giennom oppdeling og valg av fasademateriale. Fasade
mot Nycoveien skal utformes med fasadeinnirekning pa inntil 2,2 m i 1. etasje. Inntrukne
fasader kan ha sovler plassert | hovedfasadelivet. Fasader mot Mycoveien og Sandakerveien
skal ha publikumsrettede funksioner 1. etasje, som aktiviserer fisaden og skaper 1 dpent
uttrvkk.

Husets eksterior skal ha en utforming, detaljering og materialbruk som er robust og bestandig,
og som eldes fint uten omfittende vedlikeholdsbehov.

§19.3 Uteoppholdsarcal

Det skal opparbeides felles uteareal for alle boligene.

Fellesarcaliet skal summen utgjere minst 16 % av BRA bolig.

For studentboliger kan 100 % av felles utearcaler veere pd tak eller felles balkong.
For ovrige leiligheter skal minst 60 % av felles utearcaler vaere pd lokk eller terreng,

Takterrassen skal deles opp i soner for flere brukere/brukergrupper og det skal etableres
VEgetasjon og gromne soner.

§20. Felr B2 ag B3 — Bolig! forretning’ annen affenili eller privat ifenesteyiing / hotell/
bevertning

§20.1 Plassering av balkonger
Balkonger kan krage ut inntil 2,2 meter utenfor byggegrenser og bygningens fasadeliv,
innenfor formil- og feltavgrensingen.

Balkonger kan krage ut inntil 1,2 meter utover offentlig arealer, inntil 2.2 meter fra
bygnil fasadeliv. d avstanden ned til underliggende terreng er minimum 3,5 m.

Balkonger mot torg skal viere inntrukket fra fasadeliver

§20.2 Utforming

Det skal benyttes fasademateriale som gir et varient uttrykk pil det enkelte bygningsvolum.
Fassder skal hovedsakelig kles i tegl med mulighet for innslag av andre materialer, Balkonger
skl ha delvis giennomsiktig rekkverk som dekker balkongkanten,

Fnﬂd:ulfnm&ing maot torg skal bygge opp under tunets karnkter;

Balkonger og glnssarealer i pninger mot torget mé i hovedsak kunne lukkes for & danine
enhetlig og lukket fasade med en felles materialbruk,

Fasader pd ny bebygpelse mot torg skal utformes med fasadeinntrekning pd minst 2.0 mi 1.
etasje. Vindusfelt storre enn 1.5 m® mot torg skal veere inntrukket fra fasadelivet.
Fasadekledning mot torg skal hovedsakelig vare i sthende trepanc],

Inntrukne fasader kan ha sovler plassen i hovedfasadelivetr.
Fasader mot Sandakerveien skal ha publikumsretiede funksjoner 1. elasje, som aktiviserer
fmsaden og skaper et fpent utirykk, unntatt ved varelevering.

et kan etableres svalganger mot Sandiakerveien og pd fasader mot ghrdsrom. Svalgangene
skal utformes med variert bredde, og med romsoner som legger til rette for opphold og variert
bruk.
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§ 20 3 Ulmpphnldmnl

pparbeides felles | for alle boli;
l'elhmudm skal sammen utgjore minst 16 % av BRA bolig.
For studentboliger kun 100 % av felles utearcaler viere pd tak eller felles balkong.
For ovrige leiligheter skal minst 60 % av felles mmler viere pd lokk eller terreng.
Av felles uteoppholdsareal skal minimum 1100 m? viere samlet.
Smale striper av restareal som ikke er brukbart til opphold skal ikke medregnes i

uteoppholdsarealet,

Takterrassen skal deles opp i soner for flere brukere/brukergrupper og det skal ctableres
vegetasjon og gronne soner.

§ 20.4 Gangforbindelse
Gangforbindelsen giennom felt B2 og B3 skal opparbeides innenfor | 1 som
vist pii plankartet, innenfor en toleranse av +/- 1,5 m. Gangveien skal vare privar, men

1l tilgjengelig. Gangforbindclsen skal opparbeides med grusdekke, skiferheller. cller
tilsvarende. wambmdelwn skal utformes pd en mite som ivaretar hagen.

§21.  Felt B - Bolig/forreming/annen offentiig eller privar tfenesteyting/ kontor/ hotell/
beverining — Vertikalniva |

Det kan ctableres et underjordisk arcal under offentlig torg. Arcalet skal benyttes til parkering,
lager eller boder tilknyttet bebyggelsen i felt B2 og B3, Det skal veere minst 1,0 m
overdekning pd parkeringskjelleren under torget, forutsatt at hindtering av overvann og
sikring mot semingsskader er ivaretatt.

§22. Feli Cl- Undervisning {skolegdrd)

Inngjerding av skolegérden tillates ikke.

Areal avsatt til undervisning skal viere offentlig, og skal opparbeides parkmessig inkluden
beplantning, mablering og belysning som innbyr til lek og opphold (rolig sone).

Deler av omridet skal kunne benyttes til skolehage. o omridet skal i sin helhet ha en
beplanining og moblering som ivaretar dette.

Det kan etabl kkelpark 1 under tak pé C1, til skolens brukere,
Parkeringsplassene skal plaswws mnl:nﬁ:r angitte bestemmelsesgrense pé plankartet.

Turveien langs planomridets nordre grense skal vere allment tilgiengelig, og skal 6l enhver
tid fungere som adkomstvei for brannbil for bebyggelse | felt AL

Gangforbindelse g;emmm felt B2 skal forsette sammenhengende giennom felt C1 fram il
turveien. gangforb skal vazre allment tilgjengelig, uten fysiske stengsler som
keliggjor allment bruk.

Utomhusplan for skolegarden skal forelegges Undervisningsbygg for det faties vediak.
§23. Felt C2 - Torg (edrdstun)

Torget er offentlig og skal tilrettelegges for allmenn bruk.

Torget skal ha en enkel og robust utforming, hovedsakelig med grus, som er i trdd med torgets
historiske utforming, og tilrettelegge for stor variasjon og fleksibilitet i bruk. Det skal ikke
etableres fysiske stengsler som vanskeliggjor allmenhetens bruk av torgel, og som gjor at
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torget oppfates som privat. Torget skal veere bilfrin med unntak av varelevering 1il mindre
lokaler som grenser mot torg samt barnchagen, og henting av aviall.
Opparbeidelsen skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes av Bymiljoctaten.

§ 24, Sumferdselsanlege og teknisk infrasrenkinr

§24.1 Kjoreveger

Areal som er vist som o_kjoreveg pd plankartet, skal vare offentlig, og skal opparbeides som
vist pit plankartet. Opparbeidelsen skal skje | samsvar med byggeplan som skal godkjennes av
Bymiljectaten.

‘Areal som er vist som [ Kjoreveg pd plankartet, skal vaere privat og skal opparbeides som vist
P plankarter. Kjorevegen skal vaere felles for felt Al og A2, inkludert barnehagen, gnr. 77,
bar. 1,221, 222, 223 og gor. 223 bar. 37.

§24.2 Fortau
Areal som er vist som o_fortau skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankarter.
Opparbeidelsen skal skje | samsvar med byggeplan som skal godkjennes av Bymiljoetaten.

Areal som er vist som _fortaw skal vaere privat og opparbeides som vist ph plankartet,
Fortauet skal vaere allment tilgjengelig, men felles for felt A1 og A2, inkludert barnehagen,
e 77, bar. 1,221,222, 223 og gar. 223 bar. 37,

§24.3 Gatetun

Arcal som er vist som o_ gatetun skal vazre offentlig og opparbeides som vist pd plankarnet.
CGratetunet skal opparbeides med en robust utforming som tilrettelegger for opphold og
aktivitet. Det skal benvites gode og varige materialer som eldes pd en fin mite. Arcalet skal
opparbeides med faste sittebenker og sykkelparkering for besokende, og med en utforming
som begrenser muligheten for gjennomkjoring. Gatetunet skal viere bilfritt med unntak av
varelevering, Opparbeidelsen skal skje | samsvar med byggeplan som skal godkjennes av
Bymiljeetaten.

§ 24.4 Annen veggrunn — teknisk anlegg
Areal som er vist som [_annen veggrunn — teknisk anlegg skal viere privat, Avfallsbronner
tillates plassert ph dete arcalet.

§ 24.5 Annen veggrunn — grontareal

Areal som er vist som o_snnen veggrunn — grontareal skal viere offentlig. Arealet skal
opparbeides som en utvidelse av fortavet. og som en overgang mellom offentlig fortau og
privat byggeareal, Opparbeidelsen skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes av
Bymiljoetaten.

§25.  Gronmsirwktur - nurvei

Areal som er vist som o turve skal vere offentlig og opparbeides som vist pd plankariet.
Turveien skal til enhver tid fungere som adkomstvei og oppstillingsplass for brannbil for
bebyggelse i feltel. Opparbeidelsen skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes
av Bymiljoetaten,

§26. Sone med angitte savlige hensyn — bevaring kultvemiljo H370
Eksisterende bygninger innenfor hensynssonen, tillates ikke revet,

Eksisterende traer med stammeombkrets 0,9 m eller storre, malt | m over bakken og eldre
frukttraee, tillates ikke fjemet.

Bygninger kan bare ombygges eller utbedres under forutsetning av at eksterioret beholdes
uendret eller fores tilbake til opprinnelig utseende. Ved restaurering og/eller reparasjon av
eksterioret skal de opprinnelige materialer og elementer som vinduer, derer bevares. Det
opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og
utfrelse skal bevares. Eksisterende clementer i bygningsmiljoet tillates ikke revet eller fieret
med mindre fraver av verneverdier kan dokumenteres,

Det kan etableres en gangforbindel slmrmmsmlwufﬁw

For igangsetting av tiltak skal treme med il di beskyiies.
Det er ikke tillatt & benytte rotsonen til treme til lagring, nlnggmg eller massedisponering,
hverken for eller i byggeperioden.

Alle soknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal forelegges Byantikvaren for det fattes
vedtak.

§27.  Rekkefolgebestemmelser

§ 27.1 Rekkefolgebestemmelser innenfor planavgrensningen

Oppmhcidzlsn av gatetunct

For det gis brukstillatelse ul :uslc Illgmmcndc byggetrinn i felt B2 eller B1 skal offemtlig

& varre ferdig opp Opparbeidelse skal skje i med byggeplan som skal
godkjennes av Bymiljoctaten.

Opparbeidelse av torget pa Lillo gird — felt C2

Far det gis brukstillatelse til siste byggetrinn for nybygg i felt B2 eller B3 skal offentlig torg
vare ferdig opparbeidet. Opparbeidelse skal skje i samsvar med byggeplan som skal
godkjennes av Bymiljoetaten.

Opparbeidelse av turveien

Faor det gis brukstillatelse til tilgrensende bebypgelse i felt Al eller B2, skal turveien langs
planomridet viere opparbeidet som vist pd plankartet.

Opparbeidelse skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes av Bymiljectaten.

'1_ EC R av I I ]
For det gis brukstillatelse til tilgrensende bebyggelse i felt B2 eller B3, skal gangforbindelsen
giennom planomridet vere opparbeidet innenfor bestemmelsesgrensen som vist pa plankartet.

Opparbeidelse av t
Far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn i felt Al eller A2, skal bamehagens lokaler sth

ferdig, og bamchagens Jer skal vaere clablert,

Opparbeidelse av kjoreveicne og snuplassene
Suuplmn i forlengelsen av Samlai.cwc'lm nord i planomridet samt offentlig kjorevei skal
viere idet for det gis i tingstillatelse til ny bebyggelse i planomridet.

Lk

Opparbeidelse skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes av Bymiljoctaten.
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Snuplassen og den private kjoreveien langs friomridet sor i planomradet, skal viere ferdig
opparbeidet for det gis brukstillatelse til ny bebyggelse i felt Al eller A2,

Opparbeidelse av skolegird - felt C1

For det gis igangsettingstillatelse for bebygpelse i felt B1, skal skoleglrd i felt C1 vaere

opparbeidet, eller midlertidig erstatningsarealer veere opparbeidet i felt Al For det gis

brukstillatelse for siste avgrensende bebyggelse i felt B2 skal skolegiird felt C1 vaere ferdig
idet,

Bypgeplan skal forelegges Undervisningsbygg for vediak, jf. § 22,

§27.2 Rekkefolgebestemmelser utenfor plansvgrensningen

Opparbeidelse av Sandakerveien og Nycoveien

For det gis firste igangsettingstillntelse til oppfiring av ny bebyggelse innenfor planomridet,
skal Sandakerveien vacre opparbeidet, eller sikret opparbeidet, fra og med krysset
Nycoveien'Sandakerveien, langs planomridet, til krysset Sandakerveien/ Treschows gate,
Opparbeidelse skal skje i samsvar med byggeplan som skal godkjennes av Byvmiljoetaten.

Opparbeidelse av wrvei i friomridet

For det gis brukstillatelse il bebyggelsen i felt Al skal turveiforbindelse fra Sandakerveien
ned til Akerselva, gjennom arealet som er regulert til friomride (park) sor for planomradet,
viere opparbeidet eller sikret opparbeidet. Turveien giennom friomridet skal knyties til
turveien gjennom planomridet. Opparbeidelsen skal skje | samsvar med byggeplan som er
godkjent av Bymiljectaten.

Detaljregulering og reguleringshestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vediak av 11.05.2016 sak 120,
Bestemmelsene or i samsvar med bystyrets vedtak.

Byeidsavdeling for byutvikling, den 20.05.2016

Emilie Stang, bem
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Kartnummer: UT| - 201806521. Dato: 18.02.2020. Revidert: 16.11.2020.

Planens hensikt

Hensikten med planen er & oppgradere Sandakerveien — Nycoveien til bygate. Det tilrettelegges for
tosidig opphgyde sykkelfelt samt fortau pa begge sider av gaten. Gatens grgnne karakter skal
oppgraderes. Det skal plantes treer og legges til rette for lokal overvannshandteringshandtering.
Gateparkering ivaretas pa vestsiden av gaten.

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Avkjorsler
Private avkjgrsler vises med piler pa plankartet. Det skal etableres harde flater ved avkjgrsler.
Det skal vaere nedsenk i kantsteinen ved avkjgrsler.

1.2 Lokal overvannshandtering

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og
etter det til enhver tid anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i
«Klimaprofilen for Oslo og Akershus».

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av regnbed, traer, grgnne grgfter, permeable flater og dekker og
lignende.

Trinn 2: Stgrre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i stgrst mulig grad apent. Overvannet skal
forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, grofter, dpne kanaler og fordrgyningsarealer og
lignende.

Trinn 3: Anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og trygge
flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

1.3 Kabler og ledninger
Kabler og ledningsanlegg innenfor planomradet skal legges i grunnen.

1.4 Beplantning

Det skal etableres traer i arealene avsatt til annen veigrunn — grgntareal der det er mulig.

Det er krav om minimum 15 m? vekstjord per tre for & fa tilstrekkelig vekstmedium for mellomstore
treer. Anlegget skal utformes slik at eksisterende stgrre traer markert i plankartet bevares. Markerte
treer tillates ikke fjernet med mindre det er dokumentert sykdom eller vesentlig skade pa traerne. Fgr
igangsetting av tiltak skal traer og rotsoner beskyttes.

1.5 Belysning

Innenfor planomradet tillates det gatebelysning. Utarbeidet belysningsplan som er vedlagt
reguleringsplanen, skal ligge til grunn for ny gatebelysning i planomradet. Belysningsplan avklares
endelig i forbindelse med byggeplan.

1.6 Stoy
Til enhver tid gjeldende statlig retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen skal legges til
grunn for begrensning av stgy i anleggsperioden og normalsituasjonen.

1.7 Mgbleringssoner
Mgbleringssoner skal etableres som vist med bestemmelsesomrader pa plankartet.

1
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1.8 Universell utforming
Prinsipper om universell utforming skal ligge til grunn for utforming av gaten.

1.9 Varelevering
Varelevering tillates kun innenfor angitt bestemmelsesomrade. Det skal anlegges en buffersone pa
0,5 meter mot sykkelfelt ved vareleveringslommene.

1.10 Parkering
Parkering tillates kun innenfor angitt bestemmelsesomrade.

1.11 Frisikt

Frisiktlinjer skal ivaretas ved kryss og avkjgrsler. Frisiktlinjene skal veere i trad med gjeldende norm
for gater og veier i Oslo kommune. Frisiktomrader skal holdes fritt for vegetasjon, mgblering og
gjenstander hgyere enn 0,5 meter over veien.

1.12 Krav om fossilfrie bygge- og anleggsplasser

Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri. Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder
aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre
klimangytrale og baerekraftige energikilder. Kjgretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner,
bygningmaterialer, Igsmasser og lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjgrelse for hvordan kravet om
fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

2.1 Kjorevei
Areal regulert til kjgrevei skal vaere offentlig. Det skal etableres kjgrevei som vist pa plankartet. Det
skal legges til rette for toveiskjgring. Kjgrefeltene skal dimensjoneres for kollektivtrafikk.

2.2 Fortau

Areal regulert til fortau skal veere offentlig. Det skal etableres fortau som vist pa plankartet. Fortauet
skal tilpasses gatens geometri og skal ha en standardbredde pa 3 meter. Det skal vaere kantstein
mellom fortau og sykkelfelt.

2.3 Sykkelanlegg

Areal regulert til sykkelanlegg skal veere offentlig. Det skal etableres Sykkelanlegg som vist pa
plankartet. Sykkelanlegget skal vaere opphgyd. Anlegget skal ha en standardbredde pé 2,2 meter, der
anlegget skal tilpasses gatens geometri tillates det en minimumsbredde p& 2 meter. Opphgyde
sykkelfelt skal ha nedsenk i kantsteinen ved avkjgrsler.

2.4 Annen veigrunn — grgntareal

Areal regulert til annen veigrunn — grgntareal skal vaere offentlig. Det skal etableres annen veigrunn —
grontareal som vist pa plankartet. Alle arealer regulert til formalet skal gis et grgnt preg med
beplantning. Det tillates etablering av harde flater innenfor formalet. Det tillates etablering av
mgbleringselementer som treer, sykkelstativ, benker, trebeskyttere o.l. innenfor formalet. Det tillates
etablering av skjeeringer, grofteanlegg og murer som er ngdvendig for & oppfgre tiltaket innenfor
formalet. Det tillates sngopplag innenfor formalet.

2.5 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
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Innenfor arealer regulert til formal Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer skal det anlegges parkeringsplasser/kjgrevei.

3 Bestemmelser til bestemmelsesomrade M1-M9

3.1 Bestemmelsesomrade M1 (Parkering)

Det skal innpasses minst 10 parkeringsplasser. Minimum 2 av disse skal vaere HC-parkeringsplasser.
Det skal innpasses en vareleveringslomme ved gards- og bruksnummer 223/43. Det tillates ogsé &
innpasse sykkelparkeringsplasser, regnbed, benker og lignende mgbleringselementer.

3.2 Bestemmelsesomrade M2-M3 (Vegetasjonsfelt)
Det skal innpasses minst fire traer per felt samt regnbed. Det tillates & innpasse sykkel-
parkeringsplasser, benker og lignende mgbleringselementer.

3.3 Bestemmelsesomrade M4 (Vegetasjonsfelt)
Det skal innpasses regnbed. Det tillates a innpasse sykkelparkeringsplasser, treer, benker og lignende
mgbleringselementer.

3.4 Bestemmelsesomrade M5-M8 (Bussholdeplass)
Innenfor bestemmelsesomrade M5-M8 skal det etableres bussholdeplass. Det tillates etablering av
leskur. Areal rundt holdeplassene med leskur skal utformes universelt.

3.5 Bestemmelsesomrade M9 (Mgbleringssone)

Innenfor bestemmelsesomrade M9 tillates det a innpasse sykkelparkeringsplasser, treer, benker,
bord, treningsutstyr og lignende mgbleringselementer. Mgbleringselementer skal ikke komme i
konflikt med inn- og utkjgring fra garasjeanlegget til gards- og bruksnummer 77/419.

4 Bestemmelser til midlertidig bygge- og anleggsomrade (#1)

Arealer avsatt som midlertidig Bygge- og anleggsomrade tillates brukt til ngdvendig anlegg knyttet til
gjennomfgring av gateopprustningsprosjektet for Sandakerveien—Nycoveien. Arealene skal
tilbakefgres til opprinnelig bruk senest ett ar etter at anlegget er avsluttet.

5 Dokumentasjonskrav og vilkar for gjennomfering

5.1 Marksikringsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en marksikringsplan for eksisterende traer markert i
plankartet. Marksikringsplan skal utarbeides av sertifisert arborist. Marksikringsplan skal beskrive
ngdvendige tiltak og begrensninger i anleggsperioden. Marksikringsplanen skal ogsa sikre at
eksisterende treer med stamme utenfor planavgrensningen, men som har deler av sitt rotsystem
innenfor planomradet, ikke blir skadet i anleggsfasen. Fgr rammetillatelse kan gis skal
dokumentasjonen forelegges Bymiljgetaten for uttalelse.

5.2 Overvannshandteringsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er
ivaretatt og valg av Igsning skal begrunnes. Fgr rammetillatelse kan gis skal det foreligge en uttalelse
fra Vann- og avlgpsetaten om at valgte Igsninger for paslippsmengder til offentlig nett er godkjent
hos etaten.

5.3 Landskapsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge landskapsplan i malestokk 1:250. Planen skal vise
gangfelt, avkjgrsler, kantstein, skilt, belysning, beplantning, materialbruk og frisiktsoner. Fgr
rammetillatelse kan gis skal dokumentasjonen forelegges Bymiljgetaten for uttalelse.
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5.4 Faseplan
Ved spknad om rammetillatelse skal det foreligge faseplan for utbygging og hvordan man sikrer trygg

skolevei i anleggsperioden med midlertidig omlegging av ferdsel for gdende og syklende. Faseplan
skal vise hvordan det skal sikres tilgang til tilgrensende friomrader i anleggsperioden. Faseplan skal
vise hvordan kulturminner og bevaringsverdige treer innad i planomradet skal beskyttes i
anleggsperioden. Det skal dokumenteres hvordan adkomst til privat eiendom og fremkommelighet
for utrykning og renovasjon ivaretas i anleggsfasen. Fgr rammetillatelse kan gis skal
dokumentasjonen forelegges Bymiljgetaten for uttalelse.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 24.11.2021 sak 290.
B Isene er i med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 03.12.2021



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Sandakerveien 88 0484 OSLO

Betegnelse: Gnr 77, bnr 420, snr 111 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0259/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



