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Megler
Telefon
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Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 20. mars 2025

Andelsleilighet
Andel
2016

Christoffer Edstrom Jacobsen
469 09 717

c.ejacobsen@nordvikbolig.no

Hakon Hovland
47351337
h.hovland@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Christoffer Edstrem Jacobsen fra Nordvik eiendomsmegling har gleden av a
presentere denne flotte 3-roms leiligheten. Boligen ligger skjermet og rolig til p&
ovre del av Lgren. Her flytter du til et veldrevet og populeert borettslag som sto
ferdig i 2016. Boligen vender inn mot en pent opparbeidet bakgdrd, og vekk fra
trafikkerte veier. Boligen ligger i byggets 4.etg, og oppleves lys, velholdt og
innflytningsklar.

° Egen separat kjellerbod pd 5,4 m? rett ved garasjeplass
. Store vindusflater som slipper inn godt med lys
° Verken fellesgjeld eller dokumentavgift

° Garasjeplass i felles anlegg med ladeboks

. Solrik overbygget balkong p& 8 m?

° Veldrevet og populaert borettslag

° Pen kjgkken fra Sigdal

° Nymalt i 2023

. Bygg fra 2016

° Barnevennlig

° To soverom

. Heis
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Arealer og innhold

BRA-i: S5l Beskrivelse .
4. etasje:
o 1 BRA-i: 52 kvm. Bad, entré, stue/kjokken, to soverom og omkledningsrom.
pRAe W Total BRA: 52 kvm.
Totalt BRA: =i TBA: 8 kvm. Balkong med adkomst fra stuen.
TBA: [y = Takhoyde malt til 2,50 meter.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerboden er 5,4 kvm og har takhgyde pa 3,01 meter.
Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09

2,00m

2,49 m

4,27 m

Soverom
3,001 m

=
2
7
(o)}
=
=
O
L
=
=
O

wzl'e w /8'0 wgg'e

1,85 m

' Y
A\ 4

wee'y

- Det medfglger egen separat bod pa ca. 5,4 kvm -
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Nokkelinformasjon

13-0033/25

Andelsleilighet

Lgrenvangen 34, 0585 OSLO
Gnr 124, bnr 258 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 96 i Rosegartneriet Borettslag, org.nr. 816496462

Juan Andres Araya Braten

5580 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

5 589 562,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5598 862,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2016

BRA-i: 52 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 57 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 52 kvm. Bad, entré, stue/kjgkken, to soverom og omkledningsrom.
Total BRA: 52 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong med adkomst fra stuen.
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Informasjon om boligen

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerboden er 5,4 kvm og har takhgyde pd 3,01 meter.
Total BRA: 5 kvm.

3-roms andelsleilighet i 4. etasje med heisadkomst. Leiligheten inneholder bad,

entré, stue/kjgkken, to soverom og omkledningsrom.

Det medfglger en kjellerbod pd 5,4 kvm og en garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggedret med glatte fronter, mosaikkfliser pd vegg
over benkeskap og laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Ventilator.
Opplegg for oppvaskmaskin. Stekeovn og induksjonstopp er integrert i

innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Baderom:

Badet er bygget som er prefabrikkert vatrom. Baderommet har flislagte overflater
med varme i gulv og er utstyrt med baderomsinnredning bestdende av benkeskap
med glatte fronter, tgrkeskap i frostet glass, dusj med innfellbare dgrer i herdet

glass, servant, veggfestet klosett og opplegg for vaskemaskin.

Overflater pd innvendige gulv:

Trestavs parkett.

Overflater pd innvendige vegger:

Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss.

Overflater pd innvendig himling:
- Sparklet og malte plater i entreen.
- Malte betongelementer i gvrige rom.

- Himlingshgyde ca. 2,50 m malt i stuen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i kasse over klosettet
pd badet.

- Avlgpsrgr i plast internt i leiligheten.

- Stoppekran for varmt og kaldt vann i fordelerskapet.

Vannbaren varme:
Vannbdren varme tilknyttet radiatorer i leiligheten. Fordelerskapet er montert i

omkledningsrommet.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad

og kjgkken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom.

Elektrisk anlegg:
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entreen. Samsvarserklaering er

fremvist for nytt anlegg i 2016.
Balkong:
Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stuen, ca. 8 kvm. Terrassebord pd

dekket og rekkverk i metall og glassplater.

Ingen av punktene i tilstandsrapporten har fatt TG2/TG3.



Det medfglger garasjeplass i felles garasjeanlegg med ladeboks.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Fglgende pdkostninger/moderniseringer som er gjort i boligen:

- Alle rom utenom bad og omkledningsrom ble malt av profesjonelt maler ved
overtakelse i april 2024. | stuen ble ogsd taket malt.

- Alle taklamper utenom badet er byttet ut med moderne led.

- Elektriske rullgardiner montert pd alle vinduer, disse stgtter smartstyring.

- El-billader montert i garasjeplass ved overtakelse i 2023. Denne faktureres
separat.

- Oppbevaringshyller vegghyller for ekstra oppbevaring montert i bod.

Informasjon om boligen

Vet du om det er gjort arbeid pad eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle rom utenom bad ble

malt av maler i april 2024.

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei. Eventuell kommentar: Ventilasjonsanlegg ble nylig renset i regi av BRL -
November 2024.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppagi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra leiligheten ble solgt til meg.
16.01.2023.

Bjgrn Fosser

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stdl, betong- og trekonstruksjon, kledd utvendig med tynnpussede
fasadeplater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

- Vinduer med 2-lags isolerglass fra byggedaret.

- Entrédgr i brannklasse B-30 med 40 desibel lydmotstand.

- Balkongdgr med 3-lags isolerglass fra byggedret.
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030 Informasjon om boligen

Innvendige bygningsdeler: - Garderobeskap pd& kontor og omkledningsrom.

- Felles trapper i betong. - Oppbevaringshyller i bod, men ikke de to lave hyllene som brukes som
- Bygningen har personheis. arbeidsbenk.

- Felles oppvarming tilknyttet radiatorer i leiligheten. - Elektriske rullgardiner i alle vinduer.

- Felles varmt vann.

- Etasjeskiller i betong. For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

- Sprinkleranlegg. mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

- Felles brannvarslingsanlegg.

- Dgrcalling. Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og

Integrerte hvitevarer medfgliger. merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller

lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen gjelder brunevarer.

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper. Det er begrenset adgang til a leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkér kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-

Fglgende Igsare og tilbehgr falger ikke med: 10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten

- Kjgleskap. godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

- Vaskemaskin. dret, uten samtykke fra styret.

- Malm kommoder.

Fglgende medfalger:
- Integrerte hvitevarer (platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin). Energi og oppvarming



B - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Selger opplyser om fglgende stremforbruk:
Snitt i 2024: 436,16

Hgyeste 2024: 685,40

Laveste 2024: 251,32

Streamforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Informasjon om boligen

Kr 3 841,- pr. mnd.
Inkluderer: Diverse honorarer, drift og vedlikehold, kommunale avgifter, strgm i

fellesarealer, A-konto oppvarming, garasje, bygningsforsikring og bredbdand.

Garasje: 150,-
Felleskostnader: 3.361,-
Akonto oppvarming: 330,-

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pd vegne av Techem sammen med
ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr.
kvartal mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp

skjer kvartalsvis.

| mdnedene mai, juni, september og november pdlgper det eiendomsskatt for
enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa

felleskostnadene i disse mdnedene.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:

- Innboforsikring.

- Strgm. Se eget punkt.

- Felleskostnader. Se eget punkt.
-TV.

Det er opp til kigper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
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Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 1377 001,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 508 002,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Informasjon fra styreleder pr. 11.03.2025:

Det er ikke vedtatt planer for bygningsmassen utover ordineert vedlikehold.
Fellesutgiftene vurderes fortigpende, men pt ikke vedtak om gkning. Med
henvisning til drsberetning og drsmgteprotokoll, sa er det heller ikke planer for &
oke fellesgjeld. Kapitalkostnadene knyttet til fellesgjelden styres av

pengemarkedsrenten - ikke styret.

Obos BBL

Borettslaget [og boligbyggelagets medlemmer] har forkjgpsrett. Disse har en frist
pd fem virkedager til @ gjere forkjgpsrett gjeldende. Fristen begynner @ lgpe den
21.03.2025 og utgdr dermed den 28.03.2025.

Frist: 28.03.2025

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Borettslaget har et Ian hos OBOS banken som fordeler seg pd fglgende mate:

Lanenummer: OBBK01-98207541974
Restsaldo: 56.607.661,-

Restlgpetid: 31 ar 11 mnd.

Antall terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,59%

Vi gjgr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Idn

som ikke er iverksatt pr dags dato.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Andelen har ingen andel fellesgjeld.



Kr 32 859,- pr. 31.12.2023

Resultat:
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslds fart mot egenkapital. Eventuelt

avdrag pad langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN):
| lgpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pd IN-ordningen. Innbetalingene ble
brukt til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetalt

andel fellesgjeld fra eiere gker drsresultatet, men gker ikke disponible midler.

Disponible midler:
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som

en del av forutsetningene for videre drift.

Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til &
sette seg godt inni disse.

- Det er tillatt med bade gass- og elektrisk grill p& balkongen.

Det arrangeres dugnader.

Informasjon om boligen

Det er tillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av

borettslagets dyreholdserkleering. Se mer om dyrehold i vedlagte husordensregler.

Nemi Forsikring ASA
Polisenr. 049434

Tomt

Tomtestgrrelse: 1687 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det falger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Selger har ikke utfgrt radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.
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Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Laren skole og Espira Gartnerlgkka Barnehage i nabobygget.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 19.04.2018.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger i fglge reguleringsplan S-
4722. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Lgrenvangen 22 - Peter Mgillers vei 13 - planforslag til politisk behandling.
Selvaag Bolig ASA og Orkla ASA foresldr @ omregulere den eksisterende
industribebyggelsen fra kontor og industri til boligbebyggelse i 4-8 etasjer,
barnehage, naering, park og offentlig torg. Det er foreslatt ca. 320 boliger. Plan-
og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og har utarbeidet et alternativ
med lavere utnyttelse og hayder (3-8 et.) i trdd med overordnete fgringer som gir
ca. 195 boliger, stgrre park som blir sikret opparbeidet fgr boligene kan tas i bruk,
og bevaring og gjenbruk av den gamle Tranfabrikken i sin helhet. Se mer om

saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 201509417.

- Larenvangen 25 - Rivning av naeringsbygg. Se mer om saken pda Oslo kommune

sine hjemmesider med saksnummer: 202550624.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.



Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/258:

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5

Bestemmelse om bruk av grunn for reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg av felles stikkledninger for vann og avlgp fra
hovedledninger i Larenvangen frem til eiendommene

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold
Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174289 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bestemmelse om adkomstrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Informasjon om boligen

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5
Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5

Bruksrett til sykkelparkering

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bestemmelse om rett til @ ha hengende balkonger

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bestemmelse om bruk av grunn for reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
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Informasjon om boligen

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5
Bestemmelse om bruk av grunn for reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bestemmelse om adkomstrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5
Bestemmelse om felles bruk av fellesareal

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5
Bruksrett til boder

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

15.12.2015 - Dokumentnr: 1174329 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bruksrett til uteoppholdareal

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

20.06.2016 - Dokumentnr: 550313 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:5
Bruksrett til areal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

20.06.2016 - Dokumentnr: 550313 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:46
Bruksrett til areal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

- Borettslaget bestdr av 64 andelsleiligheter.

- Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pd balkongen.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.



Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Informasjon om boligen

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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Informasjon om boligen

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gd ut ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble

gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig madte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.



Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av

budjournalen i anonymisert form.

Informasjon om boligen

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 000,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 18 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 828,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 126 618,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 21. mars 2025

Christoffer Edstrem Jacobsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46909717

Nordvik Bygday Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750






| orenvangen 34

Nabolaget Lgren - vurdert av 394 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Laren skole (1-7 kl.)
743 elever, 38 klasser

Sinsen skole (1-7 kl.)

628 elever, 31 klasser

Refstad skole (1-7 kl.)
494 elever, 35 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
506 elever, 30 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)

380 elever, 14 klasser
Kuben videregdende skole

Valle Hovin videregdende skole

6min #
0.4 km

13 min #
1km

17 min #
1.3 km

8 min #
0.6 km

M min #
0.9 km

21 min A

5 min &

@ Legrenvangen 2min #
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
Q@ LogrenT 7 min #
Linje 4 0.5 km
& Sinsenkrysset 15 min #
Linje 12,17 1.1km
® Grefsen stasjon 21 min #
Linje RE30, R31 1.5 km
® OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Barnehager
Espira Gartnerlgkka barnehage ... 0 km
120 barn
Brgdfabrikken Fus barnehage (O... 5min #
80 barn 0.4 km
Gregers barnehage 5min #

X R
< Xm0,
$R . I23
o 9X 13 S
SRR 10 oy Lo
O N0 Ng .°_ M
O X RS2
—— o n N ©
. |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Loren 10 668 5413
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

© Egen bil
© Buss
Sport

& Refstad. Roseveien ballplass.

3 min

& Lgren skole

6 min

% STERK treningssenter

5 min

4 EVO Lgren

«Byneert, urbant og likevel barnevennlig»

—— Sitat fra en lokalkjent

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 84/100

7 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

LORENVANGEN 34, 0585 OSLO

Gnr: 124 Bnr: 258 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Dato befaring: 26/02/2025
Utskriftsdato: 27/02/2025
Oppdragsnummer: 97499

Referansenr:

‘_c_n/\_f'""/\'»
BJYRN FOSSER
489 98 830
bf@tyder.no

Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
3-roms andelsleilighet i bolighlokk med 1 ekstern bod i kjelleren.
Leiligheten ligger i 4. etasje med balkong.

Garasjeplass i felles garasjekjeller folger boligen.

Standard
Velholdt leilighet med god standard fra byggeéret.

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold: ige status vises det til styret.
Refi ‘o
Bygningen er oppfert i 2016, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer & for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Befaring og eiendomsopplysninger el
Om vurderinger Rapportdata
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himli ikke hensy t, da N
) P gging avyg 9 )¢ pa vegg- 09 et Kunde: Juan Andres Araya Braten
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Takstmenn: Bjorn Fosser
Se for ovrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Befaring/tilstede: Eier: Juan Andres Araya Braten , Takstmann: Bjgrn Fosser

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 124 Bnr: 258
Eiet/festet: Eiet
Adresse: Lorenvangen 34, 0585 OSLO
Andelsleilighet
Selskap: ROSEGARTNERIET BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 816 496 462
Eier: Juan Andres Araya Braten
Andelsnummer: 96
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 26/02/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklring Egenerkleering er ikke mottatt i forbindelse med denne
rapporten.
Forretningsforer Diverse opplysninger gitt av forretningsferer pr. epost.
Opp i vedr. eiend b Iser, hj 1
Ambita infoland  26/02/2025 tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggedr 2016
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
Kjeller 0 0 0
4. etasje 52 52 0
Sum bolig: 52 52 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod
4. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, To soverom, Omkledningsrom
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 5 0 0
4. etasje 52 0 0 8
Sum bolig: 52 5 0 8
Sum BRA: 57
Romfordeling
. o BRA-e (eksternt BRA-Db (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) o)) balkong)
Kjeller Ekstern bod
4. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, To soverom,
Omkledningsrom
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet. Kjellerboden er 5,4 kvm og har takheyde pé 3,01 meter.
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Leilighet

Felles bygningsdeler
Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon, kledd utvendig med tynnpussede
fasadeplater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Bygningen har personheis.

- Felles oppvarming tilknyttet radiatorer i leiligheten.
- Felles varmt vann.

- Etasjeskiller i betong.

- Sprinkleranlegg.

- Felles brannvarslingsanlegg.

- Dorcalling.

Dokumentasjon pé utforte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, i llasj , ombygging eller i de i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse:

Boligens dokumentasjonskrav er ivaretatt i form av ferdigattest.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med 2-lags isolerglass fra byggeéret.

Tilstandsvurdering: -

Ytterdorer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 40 desibel lydmotstand.
Balkongder med 3-lags isolerglass fra byggeéaret.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Innvendige derer
Beskrivelse: Glatte innvendige derer.

Tilstandsvurdering:
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Etasjeskill
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved médlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskill

Beskrivelse: Det er foretatt stikkprever for méling av gulvoverflater i folgende rom:
Stue/kjokken og begge soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell p& gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og

mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terrasser, oq li

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjq bygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og Iavhghet

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Balkong i b konstruksjon med adk fra stuen, ca. 8 m2.
Terrassebord pa dekket og rekkverk i metall og glassplater.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomréade.
Ventilasi .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var I

og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledni t for saniteerinstall
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i kasse over klosettet pa badet.
Avlgpsrer i plast internt i leiligheten.
Stoppekran for varmt og kaldt vann i fordelerskapet.
Tilstandsvurdering:
Vannbéren varme
Beskrivelse: Vannbéren varme tilknyttet radiatorer i leiligheten. Fordelerskapet er montert i
omkledningsrommet.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spi pé omradet.
Ventilas]
Beskrivelse: Bal t ventilasj legg med var jenvinning er montert med avtrekk i bad og
kjokken, samt lufttilforsel i oppholdsrom.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja
Tilstandsvurdering: Referanseniva pd luftbehandling er satt til byggear.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da under de ikke har spissk pd omréddet.
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Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med jordfei , montert i entreen.
Folgende sporsmél er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggearet.
- Loses sikringene ofte ut? Nei
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
Samsvarserkleering er fremvist for nytt anlegg i 2016.
Tilstandsvurdering:
Kjokken
Kjokkeni ingen beskrives og til. deres i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas

fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnrednin

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Mosaikkfliser p& vegg over benkeskap. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stél. Ventilator. Opplegg for oppvaskmaskin.
Stekeovn og induksjonstopp er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
Sigdal kjokkeninnredning fra byggeéret.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner p fukt utover normale verdier.

Innvendige overfl:

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl o i I
Beskrivelse: Trestavs parkett.

Tilstandsvurdering: -
Overflater p i dige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater p i dig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater i entreen. Malte betongelementer i gvrige rom.
Himlingsheyde ca. 2,50 m malt i stuen.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdel

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
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Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Badet er bygget som er prefabrikkert vatrom.

Overfl . ) - Bad )

Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Overfl o . _ Bad )
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Over] . iq himling - B )

Beskrivelse: Hvite metallplater.

Tilstandsvurdering:

Fast i _B .

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter.

Torkeskap i frostet glass.

Tilstandsvurdering:

Utstyr iteerinstallasioner - Bad, 4. etasi

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett og opplegg for
vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Ledni t for saniteerinstallasj; - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Er vanntrykket undersgkt og funnet ok? Ja

Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pa avlep? Ja

Elektrisk ing - Bad )
Beskrivelse: Varmekabler i gulvstep.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
under de ikke har spissk anse p& omradet.
Hulltaking - Bad, 4. etasje
Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Tht.

Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfores hulltaking i prefabrikkerte vatrom.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
indelse med avhending av boligeiend Bygni som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS

3600.

for

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til dsgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

Tende dok
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Araya Braten, Juan Andres
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actronically sealec

andc

2

2025-02-24 00:34:48

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Larenvangen 34, 0585 OSLO Neordvik Bygdey Alls
Selgere

Juan Andres Araya Briten

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
31. mars 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8064261

Forsikret i Memi Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
24 feb. 2025

Oppdragsnummer
13-0033/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle rom utenom bad ble malt av maler i april 2024

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2av 5

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Ventilasjonsanlagg ble nylig ranzet i regi av BRL - November 2024

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra leiligheten ble solgt il meg. 16.01.2023

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal , takstr. rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?
Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

SideSavs
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g

Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 13-0033/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Al

N enova

Adresse Larervangen 34
Postnummer =0

Sted o : T ]
Kemmunenaun Osio
Gérdsrummer 124
Bruksnummer =58
Seksjonsrummer —
Andetsnummer —
Eestenummer -

Bygningsnummiar 200401281

Merkenummer Energlatiest-2005-72238
Dato. 28012028
nnmeidt av Muticansut A3 W MONICA LY TRAN

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol gi., biobi

| og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode g bidrar til at enasrgibshovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, aller

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 2014
Bygningsmateriale:

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For owversikt over bygnings-'beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

055

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking gimerk ning

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




056

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Drriftstid ventilasjon 24h
Driftstid eppyvarrmng 16h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid fys Bh
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid warmbeann 16h
Driftstid persaner 24h
Spesifikt effektbehoy for belysning i driftstiden 1.85 Wim®
Spesifikt varmetiskudd fra belysning i driftstien 1,85 Wim®
Spesifikt effektbehov for utstyr | driftstiden 3,00 Wim*

Spesifikt varmetiskudd fra utstyr | driftstiden

1.80 Wihm®

Spesifikt effektbehoy for vamtvann i driftstiden

5.10 Wim*

Spesifikt varmetiskudd fra varmtvann i drifistiden 0,00 Wim*
Spesifikt varmetiskudd fra personer | driftstiden 1,50 Wim?®
Total soifakior for vindu og solskjerming [BVSAN) 0,50
Gjennomsnittlig karnfaktor 0,20
Solskjermingsfakior pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0.7
Oppvarmingssystemier) E 'eklﬁ;ﬁ.k;?:‘ke

Varmeforoelingssystem

annkaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Adresse Bwind s Bruk Zal Ak
Lerenvangen 34 300401281 Ho407 o a6

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER

Bygningskategeri-ld (NVE-Id) 2

Bygningstype LEILIGHET

Bypgear 2014

Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energrvurdering

Kielanlegg

Er vurdering cpplastet

Diato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering cpplastet

Diato for opplastning

Keleanlegg

Er vurdering cpplastet

Diato for opplastning

‘entilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Diato for opplastning

Areal ythervegger 15 m*

Areal tak 0m*

Areal gulv Qm*

Areal vinduer, derer og glassfelt im?

Oppvarmet BRA s2m?

Totalt BRA s2m*

Oppvarmet |uftvolum iMm*

U-verdi for yhervegper 0,20 Wim*K)

U-verdi for fak 0,00 Wilm™K)

Ukverdi for gulv 0,00 Wim*K)

Uverdi far vinduer, darer og glassfelt 120 Wilm* K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 13.7 %

Momalsert kuldebroverdi 0,09 Wim™K)

! bsert i 1314 Whilm

Lekkasjetall

Diato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for 3 kunne fa karakter A)
= — -

I 7 TE %
Estimert arsgjennonmsnitthy termperatunirkningsgrad for varmegjenvinnes pga. frostsikring TE %
Spesifikk vifteeffeld {SFP) relatert til luft der i driftstiden 2,00 kWi {m™'s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftsiden 5)
Gjennomsnittlig spesifikk ventlasienslufirnengde | driftstiden 180 m*m™h)
Arsgiennomsnitllig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystermet BB %
Installert effekt for pp ing og ilasjonsvarme |varmebatberi) 200 Wim®
Setipunkt-temperatur for oppvarrming i driftstiden 10°C
Arsgiennomsnitliig kelefakior for kjolesysternet 250 %
Setipunkt-temperatur for kjoling 20C
Installert effekt for rombgaling og ventiasjonskjoling 0 Witm®
Spesifikk p oppvarming (SPF) 0,50 kWril's)

Manuall eller automatisk salskjerming MAMUELL
Andeler og érsgjennomsnm:lige systemvirkningsgrader for beregning av bevert elektrisitet
Andel av nette energibehav for romopovarming og ventlasjonsvarme som dekkes av elelinisk varmesystem 0,06
Andel av nette energibehav for romopovanming og ventlaspensvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av nette energibehav for romopgvanming og ventlasjonsvarme som dekkes av solfangeraniegg 0,00
Andel av netto energibehav for o rming av tappevann som dekkes av elekirisk varmesystem 0.00
Andel av nette energibehoy for of FeTiing @V tapgevann som dekkes av elekirisk varmepumpe 0.00
Andel av nette energibehav for opgwarming av tapgevann som dekkes av soifangeranlegy 0,00
Arsgiennomenittlig systemvirkningsarad for elekirisk varmesystem 0.88
Arsglennomsnitllig efektiaktor for varmegurmgeanlegg 2,10
Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg g.00
Andeler og rsgjennomsnittiige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av nette energibehay for romopgvarming og ventilasiensvarme som dekkes av oljgbasert vamesystem 0,00
Andel av nette energibehoy for opowanming av tapgevann som dekkes av et oliebased varmesystem 0.00
Arsgiennomenitllig systemirkningsgrad for fet cljebasere varmesystemat 0.80
Andeler og rsgj ittlige systemvirkni der for beregning av levert gass
Andel av nette energibehav for romopovanming og ventlasiensvarme som dekkes av gassbasert varmesysiem 0,00
Andel av nette energibehav for oppwarming av tapgevann som dekkes av et gassbasert vamesystem 0,00
Arsgjennomsnitlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgj ittlige sys irkini der for beregning av levert flernvarme
Andel av nette energibehay for remopgvanming og ventlasjonsvarme som dekkes av fernvarmebasert varmesystem 0,84
Andel av nette energibehay for oppuarming av tapoevann som dekkes av flemyanmenasen vamesysiem 1,00
Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det flemvanmebaserte vammesystiemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netta energibehav for romopgvanming og ventlasionsvarme som dekkes av bisbrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av nette energibehoy for opovanming av tapgevann som dekkes av biobrenselsasen vanmesystem 0.00
Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrense lbaserte vamesystemet 077
Andeler og érsgjen.n ittlige systemvi der for beregning av levert annen energivare
Andel av netts enargibehay for romopgvanming of ventilasionsvarme som dekkes av varmesystem basart pa andre
energr 0.00
givarer
Andel av netts energibehav for oppvanming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre enesgivarer 0,00
Arsgjennomsnitlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibarere 0,08

Klirnastasjon | kide

Oislo (Meteohomm)

Diato for beregning

20.8.2014




Henwisning ti dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for aveik fra normative tillegg t NS 3031 eller andre forhold

wedr. beregningens

Beregningsprogram

Nawn programvare SIMIEN
\ersjon 5.022
Produsent / leverander Program8yggeme

lse: M2 b ing | tmesh ing | dynarisk

Crynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Multiconsult AS

Mavn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator | EMS

Netto energibudsjett

Romoppvamming
‘Ventilasjonsvarme

armitvann

er

Purnger

Belysning

Teknisk utstyr

Romkjeling

‘entilasjonskjaling

TotaltMettoEnergibehoy

Beregnet levert eneng: ved normalisert klima

Beregnet spesifikk levert enengi ved normalisert klima

Beregnet levert enengi til cppvarrning og varmtvann ved normalisart kima

Beregnet spasifikk levert enengi ved lokalt kima

Beregnet levert enengl ved lokalt kima

Malt energibruk {levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elekirisitat

Tlje

Gass

Fjernvanme O kWhiar
Biobrensel O kglar
Annen energivare ar
Totalt 0 lkWhiar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elekirisitat

O

Biobrensel

Annen energevare

Totalt 5 042 KWhiar
Surn andel elektrisitet, ofe op pass 320 %
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Bygdsy Allé Eiendom AS
Mordvik Bygday Allé
v/lda Arneberg Bauer

Ordre 8268427 T05/4020 28.01.25

Megleropplysninger

Wi viser til foresporsel av 27.01.2025.

Boligselskap: 705 Rosegarineriet Boretislag
Crganisasjonsnr: §16.496.462 ‘
Andelzeier Juan Andres Araya Braten
Leieobjekinr: 4020

Adresse; Lerenvangen 34, 0585 O5L0
Andelsnummer: 96

Borettsinnskudd:  kr 1.280.000,—

Higmmeside: http:iweb5 herborvi.no/0705

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viklig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styragodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsretisklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger’klausuler: Se boligselskapets vediekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensreglen’vedtekter.

Forsikret hos: Nemi Forsikring ASA - polisenummer 3049434,

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelze etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetens.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Qersom kjzper ensker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for nesrmere opplysninger.

+  Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

+  Pakostningeriutbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

+ Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OB0OS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglends
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

+ Boligselskapet har aviale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. kvartal mot innkrevd akentobelep. Avregning og evt. justering
av akontobelep skjer kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjoper/zelger lese av maler og sely sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemast kan lastes ned fra Techem sine sider
http:/Awwe techem.no

+  For spersmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifts, kontakt Techem p&: Telefon 22
02 14 59, kI 08.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post kundeservice @techem.no

+  Garasje folger leiligheten: Ja. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de ulike

plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Det er ikke

sierskiftegebyr pa garasjeplasser.

Alle leiligheter har egen bod (se borettslagets vedtekter for oversikt over sportsbodene).

Borettslagets e-postadresse rosegartnerist@styrerommet.ne

Besfilling av nekler/zkilt rettes til styret. Bestilling sendes resegarineriet@styrerommet.no

IM-lan: forfall 30.05. og 30.11.

+  Energiavregning: Ja — Techem Morgs AS - 4. avregninger pr. ar. Stramavlesningsskjema kan lastes
opp fra leveranderens hjemmeside: http2fwww techem_no

+ Innkreving eisndomsskatt: | manedene mai, juni, september og november pilnper det eiendomaskatt for
enkelhe leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskosinadene i disse
manedene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlepetid Term Type Rente
pr. ar rente
* OBBK01-88207541974 A 56.607.661- 31ar11 md. 12 Flyt 5,59%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om rentsendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.841,— pr. md.

Herav:

Garasje 150,-
Felleskostnader 3.361,-
Akonto oppvarming 330,-

Ved oppgjor bes megler ta kontakl med OBOS Innb&talmgssewlce per fif. 22 86 56 25 eller e-post
lestanseforesgorsel@obos no for & fa oppgitt eventuells utestaends felleskostnader/andre heftelser int.

Selsk har avtale om IM ordning. @nsker kjoper 4 nedbetale hele eller deler av
2in andel fellesgjeld sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renterfavdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felllesknslnadel:. K.apilalkoslpader endres ved renteendring og endringen kemmer da som tillegg evt frafrekk
pa fakturaen pafelgends maneder. Ved zalg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for fidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe restanse/krav for selger, sely om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningzposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader
a- 9- 32 859, 0-

Fellezgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0, (avrundet opp til nermeste hele tusen) pr. 01.01.2025

Kontaktinformasjon:

Ved ytterfigere sporsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh
.22 86 58 04 ev. pr. e-post: marie.ryghi@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brav er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktat for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppoitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intat
erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §5§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@cbos.ne



Melding om forkjopsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (berettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avialt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knrﬂet til boligens tilstand, eventuslle ansvarsfraskrivelser ete. Kopi av kjepekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Smknad om styregoedkjennelse av ny andelseier sendes til styret viKim Massey
Heide Lerenvangen 34, 585 OSLO, e-post: kimheide{@gmail com.

Kjeper har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om bri § 4-5.
Overtakelze bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eieme elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under emin profils vil vaere
&n knapp for reservasion. Har du fiers eisforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativi kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon oef@obos no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding | OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverveleie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjapelwntrakl for personer som ikke er medlem | OBOS. Dersom det er flere enn &n som 2kal eie boligen
sammen, ma alle vasre medlem | OBOS og betale hver sin mediemskontingent. Det er borettslagst som
betaler medlemskontl ngenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadens | borettslaget.

Faktura eﬂersendes nar eisrskiftet er registrert. \-’ennllgst vent med hetallng til denne er mottatt, da KID

nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palepe ytterigere kostnader i
forbindelze med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Wi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Wennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJEPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsrett. Det fastseties en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgparetten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjspsrett

Forkjopsrett kal:l avklares ved at:

1. ©OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretien avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Moen viktige punkter:

= ©OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjepsrett gieldende. (her kalt
madell 2

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mettatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjapsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
&4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt cppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde irllteresse for & kunne benytts forkjep (meldefristan) vil vasre
minimum 5 hverdager etter uthysning pa https:/www.cbos.nobruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett!

= Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til 2 overta andelen og det 2om vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjeper =kal overta innbo eller annet ma defte prizes szerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

* OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken belig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsmnummer), navn og
telefonnummer til ier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

*  Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212 -, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsies fliere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligers gebyr ma betales.

+  Melding til OBOS om a fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun defte
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
a |ﬂ|JB for meldingen er thtan; av Avdeling Forkjep.

+  Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende snlgjme Iding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjepere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at get oppgis fullstendig og korrekt |nforr.nasjop om alle kjieperne, da OBOS avklarer forkjepsretten
baszert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

+ Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhéndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister leper. Jf. brl §4 15. Dersom boligen ma utiyses pa nytt, ma
fonqrapeberemgede mediemmer melcle seg pa nytt. Mytt forhandsvarsel koster pt kr 1500.- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palmper nytt fultt
gebyr).

Vllkar for modell 2 — avklaring av forlqsesreﬁ til fast pris/ bud er akseptert:
For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skrifflig melding om

salget. Dette gjeres fil e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen & lope for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

+  Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjopeme (fulli navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rem, dato for aksept, avialt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vasrt annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tilegg ma oppais eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser ete. Det er viktig at det oppgis fullstendig og kerrekt informasjon om alle kjepeme,
da OBOS avklarer forkjopsretien basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjepsretten.

Styregedkjenning

Megler er ansvarlig for & sende saknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjop soknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra soknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps.finye.obos.no/brukt-bolig/bruktbol iger-med—fnrk'opsretb‘.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig a melde forkjep pa den maten kan forkjep
meldes inn ved a sende epost il forkio bog.ne med infc:I om hvilken belig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
QOBOS Forkjep, e-postadresse forkjiop@cobos.no godkjennes som rett
adressat.

* Det erikke bindende & melde forkjep.

+  Medlemskapet | OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

+  Eventugll overfaring av medlemskap ma veere gjiennomfert og betalt innen meldefristen.

+  Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

+ Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste hudovaare lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.

* De forkjepsberetigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer | OBOS (rangert stter medlemskapets lengde).

+ Den som benytter forkjopsrett ma som hovedregel selge eventusll eksisterende OBOStilknytiet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares il ektefelle, foreldre, barn, ete. etter unntaksreglens.

* Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belep Betales awv:
Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212- Selger/kjoper{avtalefrihet)
{dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett
{dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 8.212,- Kjeper (som benytter forkjep)

Eierskiftegebyr Kr 6.570 - Selger
Forhandsvarsel av forkjepsretten 3"1314' Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning {innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benyite forkjep, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med

foméndsva.rsling og nar det fakfisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om fornandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palaper ved innsending av
forhandswvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt il salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
koensulenter | OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500,



War ref. Dato:
SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
My andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte personier) har kjept andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseiemne i
borettslaget og forkjepsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benytiet vil det komme ny melding om den nye kjeperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kigperen som ny andelseier,
ma dette formidies til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjapers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:;

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaeretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjeper:

Svar pa soknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: den I 20

Boretislagets stempel og underskrift
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Velkommen til Arsmete | Rosegartneriet Borettslag

h o B OS . Innkallingen innehaolder alle sakene som skal behandles pd drsmaetet. Styret hiper du leser giennom heftet og
Fiendomslorvalining viser din interesse ved 4 delta p4 drsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 13 mai k. 09-00 og lukker 16. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https:ffvibbono/705
Hvordan deltar du digitalt?
2 * Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?

+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

I R

2_\falg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forbud mot lese luftkjelers

7 Valg av tillitsvalgte

A rsm gte 2 0 2 4 i i O il g

Med vennlig hilsen,

Innkalling / Arsrapport / Regnskap Styreti Rosegartmeniet Boretisag

Snr. 705
Rosegartneriet Borettslag



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak
Marie Rygh er valgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

‘alg av to eiere til 4 signere protokolien.

Forslag til vedtak
Juan Brathen og Gerd Helene Minde ervalgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Kra til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hle foreslatt & godkjenne den maten Arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av Arsrapport og Arsregnskap

b} Styret foreslr overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 23.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslds satt til kr 115 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 115 000

Sak @
Forbud mot lese luftkjelere

Forslag fremmet av:
Beate Barresen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg gientar forslaget mitt i mail 15. fabruari & om forbud mot lose luftkjslers (slike med slangs ut av vindust).

De lager mye stey.

Styrets innstilling

Styrets instilling er at forslaget avvises da pi samme mate som styret ikke har grunnlag til & implemantere et
slikt forbud faller det utenfor generalforsamlingens mulighetsomride og et evt vedtak er dermed heller ikke
mulig & implementere.

Forslag til vedtak
Forby lase luftkjelere
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 varamedlem Velzes for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Camilla Kruse

* Juan Brithen

Valg av 1 styremedlem \
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Micoline Werner

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Wiskal velge delegater til 0BOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ir.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Kim Massey Heide

Valg av 1 varadelegat \/slges for 1ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

= Bjoern Olufsen

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinssre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Janiche Bergkvist Laerenvangen 34
Nestleder Camilla Kruse Larenvangen 34
Styremedlem Kim Massey Heide Laerenvangen 34
Styremedlem Bjern Olufsen Jacob Aalls Gate 44 B
Varamedlem Suhail Mushtag Stasjonsveien 29
Varamedlem Nicoline Waaler Wemner Lerenvangen 34

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Janiche Bergkvist Lerenvangen 34
Varadelegert

Camilla Kruse Lerenvangen 34

Valgkomiteen
Olivera Nikolic Lerenvangen 34

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa telefon e-post rosegartneriet@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rosegartneriet Borettslag

Borettslaget bestar av 64 andelsleiligheter.

Rosegartneriet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 816496462, og ligger i bydel Grunerlekka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
124 258

Farste innflytting skjedde | 2016. Tomten ble kjept | 2016.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rosegartneriet Borettslag har ingen ansatte.

Vedlagg 1 Gav25 Arsrapport 23.pdf
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Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Arsberetning fra styret i Rosegartneriet Borettslag siden generalforsamling 2023
Styret har avholdt 10 styremater, inkludert konstituerende mete 12_ juni 2023. Saker har
vaert behandlet fortlepende.
Styremater:

1) 22 april 2024

2) 23. mars 2024

3) 11. mars 2024

4) 14. januar 2024

5) 11 januar 2024

6) 6. desember 2023

T) 12. oktober 2023

8) 12. september 2023

9) 31. august 2023

10)12. juni 2023 - Konstituerende mate

Styret har ogsa deltatt pa meter | Gards- og Garasjestyret, se eget dokument.

Moen saker arbeidet har omfattet siden siste generalforsamling:

Juridisk:

Mytt styre overtok rettslig prosess med noksa omfattende kostnader disputt med utbygger
vedrerende isolasjon av rer i bygget som var startet etter sammenbrudd av forhandling.
Etter juridisk vurdering av sannsynlig for & vinne fram som ikke mer enn 50% avsluttet
styret saken da kostnader for juridisk representasjon var voksende og en evt. dekning av
motparts juridiske kostnader om vi tapte var en sapass stor kostnad at det trolig ville veert
nedvendig med ekstra innbetaling fra beboeme. Samlet sett kom styret til at vi ikke kunne
forsvare a viderefare saken i rettsapparatet med usikkert utfall og stigende kostnader og
potensielt enda starre kostnader ved tap.

Vedlikehold

Vedlikehold fellesarealer og maling/oppussing oppgangene.

Oppussing og maling av vegger og trapper. Det meste av arbeidet er utfert, litt gjenstar og
vil utferes | 2024. Ellers vil bygget som har infrastruktur fra byggepericden 2014-16 og
prosjektering i arene forut trenge mer vedlikehold ettersom det blir eldre, planlegging for
dette utarbeides i samrad med Gartnerlakka og Stilkrosen slik at vi holder
bygningsmassen i forsvarlig stand.

Oppgradering 1:

ObosMekkel installert ved fellesderer pa bakkeplan og fra garasjen nr. 34 og nr. 36.

Obos hadde i fjor kampanje hvor de dekket installasjon av ObosNakkel pa fellesderer og
styret valgte derfor & benytte seq av dette tilbudet. Dette gir beboere muligheten til & apne
inngangsderer til bygget fra garasjen og pa bakkeplan med app {Unloc), samt apner for
muligheten for beboere & selv bestille ObosNekkel pa sine individuelle inngangsderer om
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de matte enske som sa kan apnes med samme app - noe som evt. bestilles og betales av
beboere selv.

Oppgradering 2 — generalforsamlingsvedtak 2023:

Innfering av kamerabasert ringetabla ved fellesderene pa bakkeplan:

Styret har innhentet tilbud og inngatt avtale med Defige om kamerabasert ringetabla ved
fellesderene i nr. 34 og nr. 36 pa bakkeplan etter fjorarets generalforsamlingens vedtak
om dette.

Gjennomgang drift:
Gjennomgang avtaler for Rosegartneriet borettslag, samt Gards- og Garasje Styrets inkl.
infrastruktur ladere. Dette arbeidet fortsetter i ar.

De avtalene som fungerer godt og vi har vurdert & veere gode avtaler for borettslaget har vi
forsekt & dokumentere og informere beboere om i sterre grad via Vibbo fortlepende. Dette
arbeidet er pagaende og vil fortsette i 2024,

Mar det gjelder de avtalene hvor det er forbedringspotensialer mhp. kvalitet, funksjon
ogleller pris har og vil styret innhente tilbud og vurdere alternativer.

Avtalen med sterst forbedringspotensial ift. kvalitet og pris vi fant var med Telia, ferst
inngatt i 2016 ved innflytting og deretter automatisk fornyet arlig automatisk.

Vi har sagt opp denne avtalen som gjelder Internett og TV som har utgjort en altfor stor del
av totalbudsjettet for borettslaget - nesten 1/2 million kroner per ar totalt, eller ca. 650 kr
per leilighet per maned for 250mb/250mb internett og TV pakke. Beboere som har hatt
raskere internett har betalt et tillegg selv pa ca. 400 kr direkte per maned for for 1gb/1gh
internett, mao, totalt over 1000 kr per maned for beboere som har hatt raskere internett. |
tillegg har det vaert endel problemer med varmgang i utstyret fra Telia i flere leiligheter som
na blir skiftet ut i sin helhet fra ny leverander.

Styret innhentet pristilbud fra Obes og Telenor og beste tilbud var fra Obes Opennet som
tilbed oss 209 kr per maned for 1gb/1gb internett med garantert pris i 3 ar og ingen andre
kostnader, alt nytt teknisk utstyr inkludert router i leiligheten og ingen arlig
konsumprisindeks justering i bindingsperioden pa 3 ar (i motsetning til Telia som har hatt
dette hvert ar og 2 ekstraordingere prisekninger i tillegg). TV-pakker er relativt rimelig fra
Opennet og kan velges fritt som tillegg av hver beboer uten at de som ikke ensker dem blir
tvunget a betale som i Telia avtalen. Dette alene vil spare borettslaget for ca. 300 000 kri
aret som kommer godt med i disse dyre inflasjonstider og har latt oss eke fellesutgiftene
med kun 5 prosent fra 1. mai 2024 etter noksa hey prisstigning i lang tid. For de som
ansker TV pakke vil noe av denne besparelsen ga til det, men selv med en god TV pakke
vil dette bli langt rimeligere (med langt raskere internett) enn den gamle avtalen. Byttedato
er satt til 1. august og informasjon om det praktiske vil komme naermere den tid.
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4 Rosegartneriet Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne ferutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IM-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere eker arsresultatet, men sker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024,
Tallene er vist | kolonnen til hayre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en akning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avliep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rosegartneriet
Borettslag.

Lan
Rosegartneriet Borettslag har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsferernonoraret ekte med 5,4% i 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastseftelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.05.2024.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen | Rosegartneriet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

\fi har revidert arsregnskapet for Rosegartneriet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstiling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjgldende lovkrav, og

+  gir arsregnskapet st rettvisends bilde av borsttslagsts finansiells stiling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne dateen | sgamsvar med regnzkapsalovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

\fi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors cppgaver og
plikter ved revisjonsn av arsregnskapst. Vi er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravens i
relevante lover og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) umledt av Internaticnal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholtlt vare evrige efiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
far var konklusjon .

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig mformasjon s0m er publlsen sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten borisett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberstningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentsrt sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forblndelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurders hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom den ovrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparhmdet ass under revisjonen avalsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapporters dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rett\.rlsende bilde i samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapssklkk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intem
kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 887 008 713 MVA, www.pwe.no

E\_ﬁ}q{s&umrise—rte revisorer, medlemmer av Den norske Revisgriorening og autorisert regnskapsfererselskap oo o0 o3 pf
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\ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\fart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikteds feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samavar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feili Nagjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med imelighet kan forventes a pavirke de
@konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https-ifrevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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ROSEGARTNERIET BORETTSLAG
ORG.NR. 816 496 462, KUNDENR. 705

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krawv til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. [ tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebazrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
aver de dispon ible, midlene i érsgegnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatragnskapet presenteres det en oversikt over
boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har fil rAdighet, og de defineres som
om!epsmjdlgr fratrukket kortsiktig gjeld. Stegelsen pa de dis ponjble midlene kan blant annet
benyites til a vurdere om det er nadvendig a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &
betale nad ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2187277 1393538 2187277 1824762
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2664573 3073706 1045 457 529 985
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -829 486 -1 268 574 -114 000 -706 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -2323152 -845 345 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -2 086 -343 0 0
Endring egenkapital i fellesanlegg 127 636 -5 706 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -362 515 793738 931 457 76 015
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1824762 2187 277 3118734 1748747
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidier 2222388 2227732
Kortsiktig gjeld -397 627 -40 455
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1824762 2 187 277

ROSEGARTNERIET BORETTSLAG
ORG.NR. 816 496 462, KUNDENR. 705

Rosegartneriet Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3784838 2046808 3327600 4122458
Innkrevde felleskostnader 2 2758984 2717382 2697400 2820544
Andre inntekier a 300 Qo0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6543823 5964170 6025000 6943 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 215 -12 690 -12 690 -16 215
Styrehonorar 4 -115 000 -90 000 -90 000 -115 000
Revisjonshonorar 5 -8 750 -8 375 -10 000 -15 000
Forretningsfarernonorar -116 440 -111 745 -117 350 -123 500
Konsulenthonorar 3] -142 346 -8 702 -100 000 -100 000
Kantingenter -12 600 -12 600 -12 600 -12 600
Drift og vedlikehold T -TG0 400 -211 515 -410 000 -435 000
Forsikringer -91 484 -83 685 -93 300 -101 000
Kommunale avgifter a -415 980 -321 679 -334 500 -430 000
Garasjer g -70 200 -70 200 -77 922 -70 200
Kostnader sameie 22 -636 252 -390 296 -508 181 -536 500
Energiifyring 10 -216 443 -259 129 -285 000 -230 000
TV-anlegg/bredband -463 698 -398 200 -415 000 -490 000
Andre driftskostnader 11 -195 769 -182 375 -202 000 -221 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3261556 2161191 -2 668543 -24896015
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 3282267 3802979 3356 457 4046 985
Innbetalt andel fellesgjeld 2323152 945 345 0 0
DRIFTSRESULTAT 5605419 4748324 3356457 4046985
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 506 3678 0 0
Finanskostnader 13 -2955353 -1678286 -2311000 -3417000
RES. FINANSINNT.)-KOSTNADER -2 040 847 1674618 2311000 3417000
ARSRESULTAT 2664573 3073706 1045 457 629 985
Owerfaringer:
Til annen egenkapital 2664573 3073706
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ROSEGARTNERIET BORETTSLAG
ORG.NR. 816 496 462, KUNDENR. 705

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 189 600 000 189 600 000
Tomt 22200000 22200 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 25 436 153073
Miljgbankkonto, eremerket 08 488 68 956
SUM ANLEGGSMIDLER 211 923 924 212 022 029
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 311 0
Forskuddsbetalte kostnader 137 179 125 569
Andre kortsiktige fordringer 15 13731 25082
Energiavregning 20 81609 76 301
Driftskonta OBOS-banken 986 889 1908 482
Sparekonto OBOS-banken 1003 292 2298
SUM OML@PSMIDLER 2222389 2237732
SUM EIENDELER 214 146 313 214 249 761
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 63 * 5 000 315000 315 000
Annen egenkapital 16 66 213 400 63 548 828
SUM EGENKAPITAL 66 528 400 63 863 828
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 62 404 227 65 556 865
Borettsinnskudd 18 84720000 84 720 000
Avsetning bomiljetiltak 19 96 059 68 613
SUM LANGSIKTIG GJELD 147 220 286 150 345 478
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 42 344 26 643
Palepte renter 298 426 13 291
Palapte avdrag 56 857 0
Annen kortsiktig gjeld 0 521

SUM KORTSIKTIG GJELD 397 627 40 455
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 214 146 313 214 249 761

Pantstillelse 21 611 800 000 &11 800 000
Garantiansvar 22 1481 562 552 069

Oslo, 11.04.2024
Styret | Rosegartneriet Borettslag

Janiche Bergkvistis/ Camilla Kruse/s/ Kim Massey Heide/s/

Bjarn Olufsen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
boretislag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIEMDELER OG GJELD
Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidlerlangsiktig gjeld. Omiegpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppweier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
boretislagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
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andelseiemes side inntekiferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinart, har fatt
sikkerhet ved inntrederett | pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Boretislagets beregnede forplikielse overfor andelseiere som har
nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IM, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2626 872
Garasjeleie 70 200
Eiendomsskatt 61912
Kapitalkostnader pa IN-lan 3623454
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 161 385
Overfart til kapitalkostnader -3 784 839
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2758 984
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravaift -16 215
SUM PERSONALKOSTNADER -16 215

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapat er
derav ikke pliktig til 2 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligaterisk fienestepensjon.
Arbeidsgiveravagiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 115 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seq til kr & 750

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -94 435
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 973
Arnesveen & Ihler AS -40 938
SUM KONSULENTHONORAR -142 346
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold byaninger -569 286
Driftivediikehold VWS -28423
Criftivedlikehold heisanlegg -62 044

Criftivedlikehold brannsikring -48 351
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Drift'vedlikehold ventilasjonsanlegg -51 295
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -T60 400

Styret mener at det gjennomforte vedlikeholdat er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: &

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -61 937
ann- og avlepsavaift -354 023
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -415 960
NOTE: 9

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

KOSTMADER GARASJER -70 200
SUM KOSTNADER GARASJER -70 200
SUM GARASJER -T0 200
NOTE: 10

ENERGIFYRING

Elekirisk energi -108 587
Fjernvarme -107 856
SUM ENERGI / FYRING -216 443
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Waktmestertjienester -61 410
Wakthold -22110
Renhold ved firmaer -79 583
Andre fremmede fjenester -26 164
Meter, kurs, oppdateringer mv. -3 960
Andre kontorkostnader -1
Bank- og kortgebyr -2 432
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -195 769
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 980
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3080
Andre renteinntekter 446
SUM FINANSINNTEKTER 14 506
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER
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Renter og gebyr pa lan | OBOS Boligkreditt -2 955353
SUM FINANSKOSTNADER -2 955353
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 2016 189 600 000
SUM BYGNINGER 189 600 000

Tomten ble kjapt i 2016.

Gnr.124/bnr.258

Byagningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjenmomfert, ji. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, 1N 13731
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13731
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 5 897 963
Egenkapital fra IN tidligere 60 135 345
Egenkapital fra IN 2023 2323152
Reduksjon EK fra IN -2 143 060
SUM ANNEN EGENKAPITAL 66 213 400

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IM" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Renter 31.12: 5.45 %, lapetid 40 ar

Opprinnelig 2016 -127 080 000
Medbetalt tidligere, ordinsere avdrag 1387 790
Medbetalt i ar, ordineere avdrag 829 486
Nedbetalt tidligere, IN 60 135 345
Medbetalt i ar, IN 2323 152
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -62 404 227

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligers informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2016 -84 720 000
SUM BORETTSINNSKUDD -84 720 000
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NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljetiltak -96 059
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -96 059
NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (2 konto) -112 374
SUM INNTEKTER 112 374
KOSTNADER
Overfart Gartnerlekka Gar. Og Gardr. Sameis 118 317
SUM KOSTNADER 118 317
Avregning Q3 2023, gjeres opp i 2024 75 666
SUM ENERGIAVREGNING 81 609

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikosinader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkalt.
Pa fastsatte frister. blir derstter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt biir tibakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Borettsinnskudd 84 720 000
Pantelan 62 404 227
Palepte avdrag 56 857
Beregnede |N-forpliktelser 60 315 437
TOTALT 207 496 521

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Byaninger 189 600 000
Tomt 22 200 000
TOTALT 211 800 000
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3770/16773 deler av Gartnerlekka Garasje- og Gardsromssameie
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Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Gartnerlekka Garasje- og
Gardsromssameie og garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden
som utgjer kr. 1 481 562

Selskapets andel | Garinerlekka Garasje- og Gardsromssameie vises som anleggsmidier
under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap for foraret.

18 Rosegartneriet Borettslag
Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | NEMI FORSIKRING ASA med polisenummer
3049434 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IMN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa boreitslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
vaere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500,
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 13.05.24 of er dpent for avstemning i 3 dagsr
Siste dato for awstemning er 16.05.24
Selskapsnummer: T05 Selskapsnavn: Rosegartneriet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak & Arsrappon of Arsregnskap
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egankapital

[ For
] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Iarie Rygh ervalgt

O For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 115 000

O For
O ot

Sak & Forbud met lese luftkjolere
Forby lose luftkjelers

O For
L] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Juan Brithen og Gerd Helens Minde er valgt.

O Fer
O Mot

Sak7  Valg av tillitsvalgte

Varamediem {kun 2 skal velges)
[ Camilla Kruse
[l Juan Bréthen
Styremedlem [kun 1 skal velges)

[ Micoline Werner

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (kun 1 skal velges)

[1 Kim Massey Heide

Varadelegat (kun 1 skal velges)

[ Bjern Olufsen
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3 oBOS

‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Ekstraordinaert &rsmoete 2023

Rosegartneriet Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 5. juli - 8. juli 2023

Selskapsnummer: 705 ﬁ OBOS

Velkommen til &rsmote i Rosegartneriet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmeotet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa drsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 5. juli kl. 09:00 og lukker 8. juli kl. 09:00.

Du finner avstemningen p&:
https://vibbo.no/705

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du féren link via SMS.
¢ Du kan ogsa finne matet ved & g& inn p& vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p8 8rsmotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme p& &rsmeotet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Bakgrunn for ekstraordinzert arsmeote

Under det ordinzere &rsmaotet var dessverre ikke navnet pa representanten for Liljen
samvirke kommet med. Liljen samvirke har rett til & vaere representert med et
styremedlem. | henhold til regelverk, ma det stemmes p& navngitt person. Dette hadde
dessverre ikke kommet med under det ordinzere 8rsmgtet. For at styret skal veere korrekt
valgt, avholdes det derfor ekstraordinzert &rsmeate.

Saker til behandling
1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rosegartneriet Borettslag

2av7
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
feres protokoll. Hvis ikke 8rsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir

valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Janiche Bergkvist er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Olivera Nicolic og Olga Djordilovic er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méaten &rsmgotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

3av7

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Liljen samvirke har rett til & veere representert i styret med en representant.

Innstilling
Felgende kandidat er foreslatt til & representere Liljen samvirke:

Bjern Olufsen
Styret stgtter denne innstillingen

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 4r
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Bjern Olufsen

4av?7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmete 2023

Det ekstraordingert &rsmeate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet 4pnes 5.07.23 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.07.23
Selskapsnummer: 705  Selskapsnavn: Rosegartneriet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[J Bjern Olufsen

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Janiche Bergkvist er valgt.

[ For
[ Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner
Olivera Nicolic og Olga Djordilovic er valgt.

[ For
[ Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen
Mateinnkallingen godkjennes

[ For
[J Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter p& neste side

S5av7

Leilighetsnummer:

Navn pa eier(e):

6av7
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til Arsmete 2024 for Rosegartneriet Borettslag

Organisasjonsnummer: 816496462
Metet ble gjiennomfert heldigitalt fra 13. mai kl. 02:00 til 16. mai kL. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:

Marie Rygh ervalgt.

« Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av to eiere til 4 signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Juan Brithen og Gerd Helene Minde er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 4
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap

al Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b) Styret fareslir overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 115 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 115 000
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 6

Flertallskraw: Alminnelig (50%)

6. Forbud mot lese luftkjelere

Fremmet av: Beate Berresen

Jeg gjentar forslaget mitt i mail 15. fabruari &r om forbud mot lose luftkjslers (slike med slangs ut av vinduet).

e lager mye stey.

Styrets innstilling

Styrets instilling er at forslaget avvises da pi samme méte som styret ikke har grunnlag til & implemantere et
slikt forbud faller det utenfor generalforsamlingens mulighetsomricde og et evt. vedtak er dermed heller ikke

mulig & implementere.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 15
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskray: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
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Juan Brithen (18 stemmer)
Camilla Kruse (19 stemmer)

Folgende stilte til valg
Juan Brithen
Camilla Kruse

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Nicoline Werner {20 stemmer)

Folgende stilte til valg
Nicoline Werner
8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

i skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett &r.

Delegat (1 &r)

Folgende ble valgt:
Kim Massey Heide (17 stemmer)

Folgende stilte til valg
Kim Massey Heide

Varadelegat (1 4r)

Folgende ble valgt:
Bjorn Clufsen (18 stemmer)

Folgende stilte til valg
Bjern Olufsen




HUSORDENSREGLER FOR
ROSEGARTNERIET BORETTSLAG

Vedtatt pa styremgte 01.07.2016

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd p& husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og uten for boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager ber steyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pé forhand.

Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og terking av tay kan skje p& balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling p& balkongen. Ved grilling ma det tas
seerskilt hensyn til naboene.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje p& anviste plasser i garasjeeiendommen som borettslaget er deleier i. De
som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor

borettslagets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Avfall
Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal vaere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallsbrgnnene.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles trapperom og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst.

§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Sgknad om dyrehold

.... adresse .... sgker herved om

Undertegnede ...
rett til & holde

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA Erklzering
1. Jeg er kjent med politivedtektene ang&ende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg pétar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
péfare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brék, etc. eller p4 annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den....../................ Andelseiers underskrift: ............................

...................... ,den....../................ Medeiers underskrift: ..............cccooiiiiiiiins

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden pa grunn av ............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiii s



Vedtekter

for Rosegartneriet borettslag org nr. 816 496 462 vedtatt i stiftelsesmgte 25.11.2015.
Endret pa generalforsamling 11.10.2016, 20.05.2019 og 01.06.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering

(1) Rosegartneriet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i garasje- og gardsromssameiet pa Gartnerlgkka. Garasje-
og gardsromssameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Nér ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formé&l & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formé&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) Tretten av borettslagets andeler skal eies av mennesker med nedsatt
funksjonsevne. Dette gjelder leilighetene 1014, 1015, 1016, 2024, 2025, 2026, 2027,
2028, 3023, 3024, 3025, 3026 og 3027. Leilighetene befinner seg i farste, andre og
tredje etasje i borettslagets nordre del. Eierne av disse tretten andelene erverver
ogsé leilighet nr. 1017 i byggets 1. etasje og har eksklusiv bruksrett til dette arealet,
samt vedlikeholdsplikten for det. Det vil bli belastet felleskostnader for felles rom
(kontor, fellesrom og toalett m.m.), pa lik linje med leilighetene i borettslaget.
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Ved omsetning av de leilighetene som er nevnt i punkt 2-1(4) m& erververen i
tillegg godkjennes av Oslo kommune. Vedkommendes funksjonsevne og mulighet til
4 passe inn i det etablerte miljget vil veere en del av denne vurderingen, etter
anbefaling fra en representant for disse tretten leilighetene.

(4) Omsetningsprisen for de tretten klausulerte boligene fastsettes ved at opprinnelig
kjgpesum ved boligens ferdigstillelse, med tillegg for eventuelle tilvalg gjort av ferste
kjoper, reguleres med bygg kostnadsindeksen med basis i indeksen for mars 20XX.
Ved ny overdragelse av boligen innhenter andelseier takst pa teknisk verdi. Viser
taksten verdigkning som fglge av andelseiers oppgraderinger av boligen etter
boligens ferdigstillelse, medregnes verdigkningen i salgsprisen. Viser taksten
unormal slitasje, gir dette fratrekk i salgsprisen

(5) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(6) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(7) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(8) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Den interne forkjgpsretten i borettslaget gjelder ogsé de tretten andelene omtalt i
punkt 2-1 (4), men ikke den generelle forkjgpsretten for OBOS-medlemmer. Kjaper
av en av disse tretten leilighetene ma oppfylle de gvrige vilkarene for & bli eier av en
slik leilighet, jf. punkt 2-2 (3). Dette gjelder uavhengig av om forkjgpsretten benyttes
eller ikke.
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(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel giennom forkjgpsrett, m& overdra hele den
andelen né&veerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

* ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-3(2), jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forh&ndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag p& opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller p& annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste etasje disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til boligen. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde p& 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgéende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader.
Det er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i garasjeeinedommen borettslaget er medeier i. Det fremgar av egen
liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til
vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen eller til andre andelseiere i Rosegartneriet Borettslag.
Beboere som selger sin plass ma betale samtlige kostnader salget medferer. Hver
andel kan maks eie to plasser. Plassene er dels finansiert med borettslagets
felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt mellom boligselskapene pa Gartnerlgkka.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), m& akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjare krav p4 HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
nzermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er neermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgér av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
4 anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsferer.



(9) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar p& skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgéende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hagrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nér seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22

forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté& av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer. De tretten leilighetene nevnt i punkt 2-1
(4) har rett til & f& oppnevnt et medlem i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
& ta opp I&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6.  andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av
de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa& minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme p& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for

seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf

borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
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- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Folgende punkter i vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune: VEDLEGG 1 ROSEGARTNERIET BORETTSLAG
Punkt 2-1 (4), 2-2 (3), 2-2 (4), 3-1 (2), 8-1 (1) og 11-1 (3). OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
ajour pr: 01.03.2023

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av Bruksrett til Bruksrett

06.06.2003 nr. 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato. Prosjektnr. | Leil.nr. Andel garasjeplass nr. | Merknad til bod nr.
2101 1006 54 18 102
2102 1007 55 12 El-uttak 80
2103 1008 56 103
2104 1009 57 104
2105 1010 58 22 105
2106 1011 59 117
2107 1012 60 33 El-uttak 79 0g 116
2108 1013 61 11 El-uttak 97
2109 1014 62 126
2110 1015 63 125
2111 1017 Felleslokale 6 0g 124
2112 1016 72 123
2201 2015 64 72
2202 2016 65 21 73
2203 2017 66 74
2204 2018 67 75
2205 2019 68 88 76
2206 2020 69 77
2207 2021 70 87 40g78
2208 2022 71 9 El-uttak 96
2209 2024 73 122
2210 2025 74 121
2211 2026 75 120
2212 2027 76 119
2213 2028 77 71 118
2301 3015 78 10 El-uttak 71
2302 3016 79 8 El-uttak 85
2303 3017 80 65 84
2304 3018 81 83
2305 3019 82 66 82
2306 3020 83 30 El-uttak 81
2307 3021 84 83 El-uttak 1log6l
2308 3022 85 17 El-uttak 95
2309 3023 86 127
2310 3024 87 128
2311 3025 88 129
2312 3026 89 130

11



2313 3027 90 131
2401 4015 91 47 65
2402 4016 92 52 66
2403 4017 93 38 El-uttak 67
2404 4018 94 68
2405 4019 95 89 69
2406 4020 96 90 60
2407 4021 97 82 HC HC 700g3
2408 4022 98 86 100
2409 4023 99 89
2410 4024 100 88
2411 4025 101 58 87
2412 4026 102 86
2413 4027 103 94
2501 5007 104 49 64
2502 5008 105 34 0g 50 63
2503 5009 106 29 El-uttak 59
2504 5010 107 19 58
2505 5011 108 20 57
2506 5012 109 27 El-uttak 56
2507 5013 110 48 5 og 62
2508 5014 111 84 101
2509 5015 112 85 98
2510 5016 113 72 93
2511 5017 114 44 92
2512 5018 115 67 91
2513 5019 116 51 90

Styret har bruksrett til bod nr. 2, 45 og 99

13
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Oslo Utskriftsdato: 03.02.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunazle avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belep/tilgodebelsp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fitt splittet de kommunale avgiftene pd
seksjonsnivd. Du kan lese mer om dette pd

https:ifwww.oslo kommune nofskatt-og-naring/skatt-og-avaift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten for 1. mars, vil du f4 oppgitt fjordrets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som ennd ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belep. Neyaktig belop blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pA en lerdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2

ooy
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for felgende eiendommer:

Utskriftsdato: 02.02.2025

0301-124/258 DelNr. 1 Kommunale avgifter MOK 496 522 28
Eiendomsadresse: Larenvangen 34._34 Eiendomsskatt NOK 37 604,00
0585 0O5LO
Fakturamottaker: Rosegartneriet Borettslag
Postboks 6664 5t. Olavs
Plass
0129 OSLO
Eiernavn: Rosegartneriet Borettslag Totalt NOK 534 426.28
s
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Wann- og avlepsgebyr 49682228
Eiendomsskatt 37 604,00
Totale avgifter 534 426,28

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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27.01.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 816 496 462 Andelsnr 96
Eiendommens adresse:

Lerenvangen 34, 0585 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 377 001
Som sekundaerbolig:  kr 5 508 002

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

LILLESTR@M ARKITEKTER AS
Torvgata 6
2000 LILLESTR@M

Dato: 19.04.2018

Deres ref.: Var ref.: 201308450-53 Saksbeh.: Ole Marius Manskow Leken Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LORENVANGEN 24 - 36 Eiendom:  124/257/0/0

Tiltakshaver: LORENVANGEN UTVIKLING AS, Adresse: Postboks 507 Skgyen, 0214 OSLO
v/IMagnus H. Rongved

Soker: LILLESTR@M ARKITEKTER AS Adresse:  Torvgata 6, 2000 LILLESTR@M

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattest - Larenvangen 24 - 36

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av tre
boligblokker med parkeringskjeller - Byggetrinn 1 - Hus 2, 4, 5 - tidligere adresse: Dag
Hammarskjolds vei 49 - navaerende adresse: Loerenvangen 24-36. Vi mottok seknaden om
ferdigattest 03.04.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pd dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Saksnr: 201308450-53

Side 2 av 2

Fasader hus 2 E-4 A 22.05.2014 18/16
Teknis.k plan som viser omfang av LA 301 17.11.2015 40115
brukstillatelsen

Plan kjeller E-1 18.03.2016 40/16

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201308450

Beskrivelse T Dato PBE-id

Situasjonsplan bygg K+P / hus 4+5 A02 14.06.2013 1/40
Avkjerselsplan C-02 03.06.2013 1/41
'Uteoppholdsareal-takplan E-15 20.06.2013 1/42
Snitt landskapsplan LA 201 07.06.2013 1/45
Hus 5 Plan 1-2 E-5 17.06.2013 1/50
Hus 5 Plan 1-2 E-5 17.06.2013 1/51
Hus 4 Plan 1-2 E-8 17.06.2013 1/52
Hus 4 Plan 3-5 E-9 17.06.2013 1/53
Snitt E-2 17.06.2013 1/54
Fasader hus 5 (3B) E-7 17.06.2013 7/2
Fasader hus 4 E-10 17.06.2013 7/4
Situasjonsplan bygg M / hus 2 D-1A 22.05.2014 18/11
Landskapsplan trinn 1 LA 102 23.05.2014 18/12
Plan 1-5 etasje E-3A 22.05.2014 18/14
Snitt bygg M / hus 2 E-2A 22.05.2014 18/15

www.oslo. nol/pbe F tif: 21802180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

2 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk

forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Omrédeutvikling nord

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 19.04.2018 av:
Ole Marius Manskow Leken - saksbehandler

Marthe Stiansen Okvist - fungerende enhetsleder

Kopi til:

LORENVANGEN UTVIKLING AS, v/Magnus H. Rongved, Postboks 507 Skeyen, 0214 OSLO,

magnus.rongved@veidekke.no
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O5L0 KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN {for mindre arbeider)
Herslobsgate 19 *11 5060

A satting av kjelleretg.for fremtidig
(lager/klargjtringshall-midlartidig) .

Arboidasied Matr = dne.

Dag Hammarskjdlds ved 49 Gnr. 124,bnr. 46 77/3080
[ Bygghenn = [ Anavarshavende =)
A/8 Moelven Brug Biv.ing. Armand Humme

Dag Hammarskjtlds vel 49 Boks 10

0sio S

2010 . strRUsMMEN
LKV/LT e
*$0. juie 1980

Det meddeles at man vad siste basiktigelsa av ovennevnie arbaid ikke fant noa lovstridig med hensyn fil da bygningsmessige forhold,

For bypningsejefen

braninssatir
Knut Vollene

3 cenfatter du byg: . forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sanitmeantegg,
/ ikt

e T Anervonn
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PLAN- o6
o BYGNINGSETATEN

OSD k ." ne KARY &« PLAN « BYOOERAK
ommu

Vaktmester Kompaniet A/S Bakken, Hire
Postboks 288 @kern Villaveien 19
0511 OSLO 1440 DR2BAE
Arkivnekkel Var ref/mappent. Journr .,
531.7 940058349 96/27793
Deres ref. var saksbeh. pate
Hans Andersen 29. april 1996

Arbeidssted : 124/0046 Dag Hammarskijeldsvei 49
: Vaktmester Kompaniet A/S, Postboks 288 @kern, 0511 OSLO
RArbeidets art: NYBYGS LAGER/GARASITEANLEGG

Overmevnte byggearbeid er utfert under lowmessig tilsyn.
Ferdigattesten gis pd bakgrum av sluttbesiktigelse oy opplysninger fra
byggherre.

Ferdigattesten anfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon
for samt opparbeidelse av tomten.

FLAN- OG BYGNINGSETNTEN

Overingenier Avd.ing. IT

Installasjon av saniteranlegg kontrolleres og ferdigattesteres av OVA,
Avkjersler kontrolleres av OVV.

Teondhomevaion 5, 0560 0510, Toleforn: 22 66 22 66 - 22 66 20 20 Telofax: 22 66 25 65
Publkkumsoksg.: 9.00 - 14,30, Konforansetid: Mandag,enadag, fredag ki, 12.00-14.00
Elendomaopplysninger, telefan: 820 80150
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*regulert kotehayde med Oslo jekterir Y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune *regulert kotehoyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da Oslo bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte - gjelder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 27.01.2025 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon. Dato: 27.01.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Braker FME _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17 Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn. Sraker FME _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17 Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
ruker: - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _ ruker: — Naturmangfold innenfor Kartutsnittet. Se eget kart. _

Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak. Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 137740/ 86504403 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 137740/ 86504403 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: L 34 Hoydereferanser Adresse: L 34
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000
Origit A3 Gnr/Bnr: 124/258 Origi A3 Gnr/Bnr: 124/258
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

/7 ¢
\\ . ...:', s S
/A el L7

DO 70-Felles avkjorssl  —==—-e- Refiuguloritimein
72 - Felles lskearesl
[ 74 - Felles girdsplass ——— — Grense for bebyggelse
110 - Bolig m.téh, ankegg ————— — Bypgegrense
130 - Kontor mtilh.anlegg e Boregrat senterlng veg
140 - Bolig/lorr onlor i grensing i beb, plan
150 - Industsi m.lilh anleggy — G, KUtUrMInnGT MM, som skal bavares
310 - Offentiig kjarebanatveigrunn — — — - Byggegrense
N 3 Aonetveleal Bebyggelse som forutsellas femel
B 312 - Foday Reguer
315 - Kollektivielkolektivgate srmnnns Reguer sioyskjerm
P 317 - Offentiig garsg-/sykkedvel Mk og (D )
D 622 - Areal avsait il kemmunaltekn, anl
936 - Reguien folgjengorowengang
1 Inn-futkjering
1110 - Bolighetyggetse == Avkjorsel
L T 1800 - Komisinen betyggelse og aaleggsiomal y AL 4 NG
g 5% p ol Eksislerende ire som skal bevares » \ Q /
2011 - Kjarevig o
2012 - Fortau 4 R R '
it y / e
2014 - Gatetun . »"’l/
2015 - Gang-/sykkelveg y 1D~ / 1
2015 - Gangveg/gangarealighgate ) /A& S ~ {
——— R ST E / /o o 2t 3 0 3 _'.:i, /A
T 2800 - K farmal for anlegg! f N % ‘ -/ / 7Sl ,'i‘.% ]
i s ; lera artnel W > G ,/%{ il
NN . 1 o 4%
N N
N

LY

/7 - RpAngittHensynSona

— + = - = RpAngittHensynGrense

70 - Falles avkjorsel

311 - Annel veiareal

312 - Fortau

316

17 - Offentiig gang-/sykkeivel
————————— 325 - Vesgrunn i tunnel
——— = 013 - Formslavgensnng © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

a0 - Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
. bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
...... 36 - Reguler fotgiengerovergang reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 27.01.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert sl iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Formdigranse Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
ruker: — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
. Ekvidistanse 1m
Foealopig plan Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 137740/ 86504403 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP
— v FARGrense (gammel lov) Hoydereferanser Adresse: LORENVANGEN 34
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
== Plangrense (ny lov) - Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Bnr: 1247258
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600300

600300 600600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 27.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 137740/86504403

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2
Kart, se yn -

og «Plankart 2-2 +

pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

00£5799.

0005v99

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| + Jernbane,

— — TUrvei
@ Ny T-bane-fjernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

== Fiorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Q -
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

- ’
Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N R A

Indre by (utviklingsomrader)

pr——
f d R N -
!ZZ- A H570 - Bevaring kulturmilje

I.‘—EH-]’ H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
- ——

'L \\i H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
-

w H810 _2 - Krav om felles planlegging
|

i i H820_1-0

NN

& 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

(kabling og inger)

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:‘i H190 - Andre sikringssoner
-‘, H310_1 - Kvikkleire

/-} H310_2 - Steinsprang
V :! H320_1 - Stormflo

r:!/.[/-] H320_2 - Elveflom
ZZZ H390 - Deponi



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Arneberg Bauer
LORENVANGEN 34

Dato: 27.01.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsnr. 86504403
826842

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.124 BNR. 258

Vi viser til bestilling av 20250127 for LARENVANGEN 34.

GNR. 124 BNR. 258

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 15.12.2015.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1687.4 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920

Yahls gate 1, 0167 Cule Ruadeserperet 23491000 Orppe: 971 (40 823 MVA
San | Beks 364 Seateum Teleaks. 2349 1001
0102 O wanw pha slpkommmens  E-port pertmemak@rbe oale ke mmunt ne | ] Plan- og
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@ Oslo

S$-4722

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Dag Hammarskjelds vei 49 m.fl. Laren,
som reguleres til: Bebyggelse og anlegg - bolighebyggelse felt BB. Bebyggelse og anlegg -
bolig/ barnehage felt B/T. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - gangvei.

Vedtaksdato: 05.06.2013

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200704453

Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200704453

Dokumentet bestér av &4 side(r) inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Kundesenteret: +47 23 49 1000
:zi‘;aggf;:ﬁtrum postmottaki@pbe.oslo kommune.no

oelo.kommune no/plan-bygg-og-siendom 0102 Celo ’ Org.Nr.: NO 371 060 823 MVA

5-4722

Q5L KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DAG HAMMARSKJ@LDS VEI 49 — 51 OG LEBRENVANGEN 24 Gnr.
124 bnr. 46, 51 og 82

E 1 Avgrensning .
Diet regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart markert OP2-200704453, datert 24.01.2012
og revidert 27.08.2012.

§2 Formal

Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse felt BB
- Bebyggelze og anlegg — bolig/ bamehage felt B/IT

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gangveg

& 3 Omrader for bebyggelse og anlegg

3.1 Utnyttelse

Innen planomradet kan det oppfares bebyggelse med maks. 20 700 m® BRA, med falgende fordeling:

- Felt BB maksimum 17 500 m

-Fel BT maksimum 3 200 m*

Arealer under bakken der avstand mellom himling og gjenncmsnitielig planert terreng rundt bygning er mindre
enn 0,5 meter, skal ikke regnes med | BRA.

3.2 Plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og bestemmelsesgrenser for underjordisk parkering som
angitt pa plankartet. Boligbebyggelse skal ha en maksimal dybde pa 14 meter eksklusive balkonger. Balkonger
tillates kraget inntil 1,8 meter ut fra fasade og ut over byggegrenser mot vei. Understattelse til hjsmebalkonger
ut over byggegrense fillates fart ned til terreng. Utenfor regulerte byggegrenser tillates boder for sykler,
bamevogner, Iekeapparaterog lignende, begrenset til 15 m® per bod. Boder tillates ikke plassert utenfor
byggegrense mot vei.

3.3 Heyder

Bebygoelzens hoyder er angitt med maksimale koteheyder pa plankartet. Madvendige tekniske installasjoner,
heis og trappehus kan tillates oppfert inntil 3 meter over angitt hayde. Oppbygg for teknizke inztallagjoner skal
trekkes minimum 3 meter inn fra gesimslinjen.

3.4 Utfarming

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og veere en del av bebyggelsens samlede
arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg som heiscppbyogg og ventilasjonsanlegg skal integreres i den
arkitektoniske utformingen.

Dt zkal etableres minst én forbindelse giennom bebyggelsen mot Larenvangen. Denne forbindelsen skal vasre
apen i minst de to nederste etasjene {bygning O og P i felt BB).

35Bnuk
Innen emrade regulert til kombinerte formal — boliger og bamehage skal det innpasses en & avdelings
bamehage | underetasje og 1. etasje av bebyggelsen (bygning K i felt BIT).

36 Lelll.ghe{er og bokvalitet

Omradet skal ha \ranert Iellrgheﬁssammensemmg med utgangspunkt i bystyrets vedtatte norm:
- Maksimum 20 % pa 40 - 50 m

- Minimurm 30 % pa 50 - &0 m®

~ Minimum 50 % pa over 80 m*

eller falge den til enhver tid gjeldende leilighetsnom

Leilighetens mot stoyutsatt side skal vesre gjennomgaende,

Det tillates ingen ensidig crienterte leiligheter mot nerd og nordest.

Swvalgangslesninger tillates ikke til mer enn to leiligheter.

3.7 Utearealer
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Innenfor omrader regulert til bebyggelse skal alle utearsalene som ikke skal benyttes til atkomst eller parkering,
opparbeides som felles uteoppholdsarealer og arealer med vegetasjon. Mot Dag Hammarskjelds vei skal det
etableres et vegetasjonsbelte med en bradde pa minimum 5 meter.

Bolighebyggelsen skal ha uteoppholdsarealer pa minimum 25 % av boligenes bruksareal. Arealene skal ha
mulighet for sol og veere egnet for lek og cpphold. Som uteoppholdsareal kan regnes areal pa terreng / lokk og
takterrasser. Balkonger kan regnes med i ut: let, dersom tilfredsstillende steyforhold kan dokumenteres.
Minimum 75 % av utearealet skal vaere pa terreng, og av dette skal minimum 80 % ha mulighet for sal 1.mai
kI.15:00. Uteareal for barnehagen skal vesre minimum 2 400 m? og allment tilgjengelig utenom bamehagens
apningstider.

3.8 Avkjorsel
Omradet skal ha avkjorsel fra Lerenvangen som vist med piler pa plankartet.

3.9 Parkering

Diet gkal innpasses parkering for bebyggelzen i henhold til gjeldende parkerinqsnorm. All parkering skal
etableres | garasjeanlegg under terreng som vist med bestemmelsesgrense pa plankartet. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede.

Pa bakkeplan i felt B/T =kal det etabl 7-10 parkeringspl for henting ! bringing til barnehage. Plaszene
skal kunne benyttes for gissteparkering til boligene utenom barnehagens apningstid.

& 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Dret skal etableres en felles gangvei langs barnehagens grense mot naboeiendom i syd. Gangveien skal
opparbeides i en bredde pa 3 meter inkiusiv skulder og snelager. Gangveien skal veere felles for planomradets
eiendommer gnr. 124 brr. 46, 51 og 82. Gangveien skal gjeres allment tilgjengelig.

§ 5 Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillatelse skal detinnsendes detaljert utomhusplan | malestokk 1:500 eller
starre for den ubebygde delen av tomten. Utombusplanen skal vise opparbeidet tomt for ferdig prosjekt og
redegjere for:

- Beplantning

- Eksisterende og fremtidig terreng

- Arealer for lek og opphold, gangveier, veg jon, sykkelparkering og L
- Uteareal og parkering for bamehagen

- Tykkelse pa vekstlag og betingelser for beplantning

- Tilgjengelighet for forfiytningzhemmede

Planen skal godkjennes samtidig med rammetillatelze, og utomhusarealene skal opparbeides i henhold til
godkjent utomhusplan fer det gis midlertidig brukstillatelse.

Ved etappevis utbygging gjelder ovennevnte tiltak for de utecppholdsarealene som knytter seg til det enkelte
byggetrinn.

§ & Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved seknad om
rammetillatelse.

E T Stoy

Steyforholdene skal sikres i henhold til Miljovermndepartementets rundskriv T-1442/2012 eller senere vedtatte
forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter nagjeldends skriv.

Leiligheter mot stayutsatt side skal veere giennomgaende og minst ett oppholdsrom skal vende mot stille side.
Eventuelle tiltak mot stay skal vaere ferdigstilt far det gis midlertidig brukstillatelse.

& 8 Fjernvarme

Byogverk som cppferes innenfor de emrader | Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energilovens kap. 5
skal tilknyttes fiermvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal
legges til grunn. Titakshaver kan anvende altemative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimeassig e bedre enn flermvamme.

& 9 Rekkefalgebestemmelse

Far det gis midlertidig brukstillatelse for boliger skal ny @kern-Sinsen-tunnel vaere etablert som avlastning for
trafikiken pa Dag Hammarskjelds vei.
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Far det gis midlertidig brukstillatelse for mer enn 120 leiligheter innenfor planomradet, skal barmehage med
minimum to avdelinger veere etablert.

Far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innenfor bebyggelsen, skal felles gangvei giennom omradet vasre
opparbeidet eller sikret opparbeidet.

Far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn av bebyggelsen mot Lerenvangen, skal tiliggende del av
Lerenvangen med fortau mot planomradet veere opparbeidet. Kravet omfatter ikke fortau pa motsatt side av
Lerenvangen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelsger ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 05.06.2013, sak 180.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak,

Byradsavdeling far byutvikling, den 17.06 2013

Kjersti Simonnaes, bem.

54722 Side 4 av 4
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KDP-15

Skal legge tilrette for et velfungerende og attraktivt naerings- omrade og for gode kollek-

tivelesninger slik at bilbruken reduseres. Kommunedelplan for @kernomradet.

Vedtaksdato: 26.05.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199606080
Lovverk: PBL 1985

Heydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 5 side(r] inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Kundesenteret: +47 23 49 1000
:zi‘;aggisé:ﬁtrum postmottaki@pbe.oslo kommune.no

oelo.kommune no/plan-bygg-og-siendom 0102 Celo Org.Nr.: NO 371 060 823 MVA

KDP-15

Bestermelser til KDP for @kernomradet (KDP nr. 15)
Kommunedelplan for @kernomradet, med bestemmelser (§§ 1-7), ble egengodijent ved bystyrets
vedtak av 26.5.2004, sak 241. | fullt format er kommunedelplanens plankart utarbeidet i malestokk
1:5000.

§ 1 Planens rettsvirkning

Planens avgrensing er vist pa kart datert 15.02.2002, revidert 13.06.2003 og 08.02.2004.

Arealbruken innenfor planens begrensning er bindende (jfr. PEL § 20-4). Kommunedelplanen skal
gjelde foran reguleringsplaner vedtatt fer 01.12.2001.

Flanen inneholder felgende arealbrukskategorier:

- byggeomrader: bolig, naering (forretning, kontor), allmennyttig formal, neering {konfor, lager,
industn'z__ offentlig / allmennyttig formal

- friomrade

- yiktige ledd i kemmunikasjonssystemet: offentlig trafikkarsal (kjerevei, bane, annet veiareal), vei i
tunnel, viktige gang-/sykkelforbindelser

§ 2 Grad av utnytting og bestemmelser om rekkefslge

Kommunedelplanen angir @vre rammer for tomteutnyttelse (TU) og byggeheyder. Endelig TU og
bygoeheyder skal fastlegges i forbindelse med behandling av reguleringsplan. Bruksareal under
terreng skal ikke medregnes | beregning av TU.

2.0 Rekkefalge b-estgmmelser

For deler av planomradet knyttes grad av utnytting til felgende rekkefalgekray:
Rekkefalgebestemmelse om infrastrukturtiltak | estiig del av planomradet (gjelder omrader med
feltbetegnelser N2 ag MN3) - felgende krav skal vasre oppfylt:

- Bygging av ny tverrforbindelse mellom Haraldrudveien og Brobekkveien

2.1 Boligomrader (feltbetegnelser B og Bn)

Tillatt utnyttelse skal ligge mellom TU=100 % og TU=150 %. Tillatt mene-/gesimsheyde er 28 meter
(ca. 8 etagjer). Felter betegnet B skal i hovedsak bygges ut som rene boligomrader. Det kan
innpasses strakstjenlig virksomhet. For feltelr betegnet Bn tillates i tillegg til boliger 0gsa naering
(forretning, kontor) samt allmennyitige formal. Det tillates ikke etablert forretninger for plasskrevende
varegrupper. Dette apner ikke for lokklzsning med boliger over en fortsatt grentgrossistvirksomhet,

2.2 Senteromradet (feltbetegnelser S og Sb)

Tillatt utnyttelse er TU=250 %. Tillatt mene-/gesimshayde er 42 meter (ca. 12 etasjer). Byggehayder
over 42 meter og inntil 70 meter (ca. 12-20 etasjer) kan vurderes gitt at det ogsa fremmes et
alternativt planforslag med byggehayde inntil 42 meter. Felter betegnet Sb kan bygges ut med
blandet formal bolig/nasring. Gvrige felter (betegnet §) skal nyties Gl naeringsformal (forretning,
kantor) samt allmennyttige formal. Det tillates ikke etablert forretninger for plasskre\.rende
varegrupper. Dersom det i felt Sb beliggende syd for Alnabanen kan oppnas tilfredsstillende
miljeforhold, kan det bygges boliger i fra 4. etasje og oppover.

2.3 Naringsomrader (feltbetegnelse N1)

Tillatt utnyttelse er TU=150 %. Tillatt mene-/gesimshayde er 30 meter (ca. 8 eto.). Omradene skal
nyttes til neeringsformal (kontor, lager, industri). Det tillates etablert forretning for plasskrevende
varegrupper, men ikke andre vareslag.

2.4 Naeri ngsomréﬂer (feltbetegnelse N2)
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Dette omradet omfattes av rekkefelgebestemmelse. Fer oppfyit rekkefalgebestemmelse er tillatt
utnyitelse TU=100 %. Etter oppfyit rekkefmlgebestgmmelse er tillatt utnyttelse TU=1§[J %% Tillatt
mane-/gesimshayde er 30 meter (ca. 8 etg.). Omradene skal nyties fil naeringsformal (kontor, lager,
industri). Det fillates etablert forretning for plasskrevende varegrupper, men ikke andre vareslag.

25 Nmnn;;somrader (feltbetegnelse N3)

Dette omradet omiattes av rekkefelgebestemmelse. Fer oppfyit rekkefelgebestemmelse er tillatt
utnyitelse TU=100 %. Tillatt mene-/gesimshayde er 20 meter (ca. 5 etg.). Etter oppfylt
rekkefolgebestemmelse er fillatt utnyttelse TU=125 %. Omradene skal nyttes til naeringsformal
(kontor, lager, industri). Det tillates etablert forretning for plasskrevende varegrupper, men ikke andre
vareslag.

§ 3 Plankrav

Bygge- og anleggsnltak etter PBL §§ 81, 86a, 86b og 93 samt fradeling til slike form 3 ma IKRe Selles
i gang fer de inngar i godkjent regulenngsplan som er utarbeidet | samsvar med bestemmelser og
retningslinjer i denne kommunedelplanen.

Det kan gjeres unntak fra kravet om utarbeidelse av ny reguleringsplan dersom tiltaket og/eller
fradelingen er innenfor rammene til gjeldende {gammel) reguleringsplan og kommunedelplanen for
@kernomradet.

§ 4 Krav til utforming

KDP-15

§ 5 Parkering

Den til enhwver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo skal legges til grunn.

For boligomradene og sentralomradet skal utendersparkering ikke utgjere mer enn 10 % av
tomtearealet, og for neeringsomradene ikke mer enn 30 % av tomtearealet.

§ 6 Stey- og luftforurensing

Den til enhwver tid fastsatte statlige forskrift om grenseverdier for lokal luftforurensing og stey skal
gjelde. Ved fasadeisoleringstiltak skal Folkehelsas normer for inneklima legges til grunn.

For veitrafikkstey gjelder Miljgverndepartementets rundskriv T-8/7%, eller senere vediatie forskrifter /
retningslinjer som erstatter dette.

§7 Omrader med antatt betydelig forurenset grunn

4.1 Krav til utforming av bebyggelse

Innenfor byggeomrader for naering skal det i reguleringsplan sikres at det etableres parkbelte | minst
5 meters bredde langs alle offentlige veier. Unntatt fra dette er senteromradet - saerskilt Ulvenveien -
samt langs Kabelgata, der nye bygninger og anlegg skal gis et bymessig utirykk med fasader
orientert mot veiigate.

Mye bygninger og anlegg skal felge anbefalte orienterings- og akseretninger som vist pa plankartet.

Ubebygd areal skal holdes i ryddig og ordentlig stand. Det tillates ikke utenders Iagnng Der forhold
ved bruk av ubebygd areal kan gjere opphold og ferdsel farlig, kan kommunen palegge eier &
gjennomfare nedvendige sikringstiltak.

Det stilles like strenge krav til estetikk og arkitektur for neeringsbygg som for boligbyog.

4.2 Krav til utforming av veier og gater

Disponering av veibredder innenfor planomradet:

Store Ringvei (delvis i tunnel) skal bygges ut til & felt gjennomgaende. @stre Aker vei, Ulvensplitten
og @kernveien sor for Alnabanen skal ha 4 felt, og Brobekkveien mellom @stre Aker vei og Alf
Bjerckes vei skal bygges ut til tilsvarende. Alle avrige offentlige veier skal ha 2 gjennomgaende
kjarefelt.

Alle offentlige veier skal planlegges med tosidig fortau / gangvei. Medbygd Store Ringvel mellom
Sinsen og @kemn {Dag Hammarskjelds vei) skal anlegges med tosidig gangvei, sykkelfelt og
trebeplantning.

Det skal legges til rette for lokkoverbygging over Store Ringvei ved ©kem senter (som vist pa
plankartet).

Mye veianlegg (inkludert tunnelportaler og andre konstruksjoner) skal gis en bytilpasset og
arealeffektiv utforming, der estetiske hensyn skal vektlegges.

Sterre, Apne arealer mellom velanleggene (annet veiareal) skal behandles parkmessig.

KDP-15.doc Side3av s

Omrader merket antatt betydelig forurenset grunn skal undersekes i samrad med
forurensingsmyndighet fer behandling av seknad som krever tillatelse etter PBL §§ 81, 88a, 86b og
93 samt fradeling til slike formal.
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Lgrenvangen 34 0585 OSLO

Betegnelse: Gnr 124, bnr 258 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0033/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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