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Salgsoppgaven produsert 29. september 2024

BJORVIKA / CLEMENSKVARTALE T

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

Boligtype

6 750 000,-
169 990,-

6 919 990,-
2479,-

40 m*

47 m’

1

O.etg

Selveierleilighet

Eieform
Byggear

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Eierseksjon
2023
6 569 m’, eiet

Nikola Gresko
906 10 852
n.gresko@nordvikbolig.no

Anniken Hoiby
932 86 276
a.hoiby@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Moderne 2-roms fra 2023 med hgy standard. Sameiet ligger i et nyetablert,
meget attraktivt og urbant satsingsomrdde i Bjgrvika. Innendgrs adkomst
til Meny dagligvare, Apotekl og Vinmonopolet i u.etg. Naerhet til alt Oslo
har & by pd av restauranter, uteliv, butikker, badeplasser, parker og
kollektivtilbud.

O iR TS

. Nytt i 2023

° Solrik balkong

. Innflyttingsklar

e Kjellerbod p& 7 m?

° Enstavs eikeparkett

° Effektiv planlgsning

° Stilrent HTH-kjgkken

. TGO0/1 pa alle punkter

° Nybyggaranti til 2028

° Takhgyde pad inntil 2,62 m

° 4 min gange til trikkestopp

° Lave strem- og fellesutgifter

. Oppvarming og varmtvann inkl.

° Felles takterrasse og flott bakgard
° Delikat bad m/opplegg for vaskemaskin
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Arealer og innhold

Beskrivelse 6. etasje:

. 2
S i BRA-i: 40 m”. Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, stue/kjokken.
BRA-e: 7 m? 3 TBA: 6 m”. Balkong

. 2 Kjeller:
ottt B iy BRA-e- 7 m?. Kjellerbod

TBA: 6m



Soverom

448 e

7| 228

AZGTw !

Entre

P

Bad/
vask

418

Opplegg for

vaskemaskin
e

Rostock gata 100- & etasje

Planskisse av Fosberg Bygg & Takst AS
/Nils Fosberg

Mal 1:100 Skissen er ikke malbar.

Dato:

FOSBERG TAKST & BYGG AS IRceERAR

Stue/
kjokken

44 1E»

_/

Balkong

A207

Plantegning 09
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

14-0652/24

Selveierleilighet

Rostockgata 100, 0194 OSLO
Gnr 234, bnr 93, snr 61 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Salman Saeed

6750 000,- (Prisantydning)

6750 000,- (Pris inkl. evt. fellesgjeld)

Ombkostninger:

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument - Statens Kartverk)
168 750,- (Dokumentavgift 2,5% av salgssum)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

169 990,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke))
180 390,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke))

6 919 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke))
6 930 390,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer. Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2023

6. etg

BRA-i: 40 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 47 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

6. etasje:

BRA-i: 40 kvm. Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, stue/kjgkken.
Total BRA: 40 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong



Kjeller:
BRA-e: 7 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 7 kvm.

6. etasje: Entré, bad/vaskerom, stue/kjskken og soverom.

| tillegg medfglger kjellerbod p& ca. 7 m?

| sameiet disponeres ogsa kajakkutleie, felles hobbyrom og 2 gjesteleiligheter.

Moderne 2-roms i et nybygg fra 2023. Bygget har alle moderne kvaliteter som
blant annet heis, balansert ventilasjonsanlegg, fyring og varmtvann inkl. i
felleskost. og felles takterrasse. Leiligheten har minimal bruksslitasje og fremstar
som strgken. Tilstandsgrad 0 og 1 (TGO og TG1) pad samtlige punkter i
tilstandsrapporten. Glatte malte overflater pd vegg og himling samt lys og pen
enstavs eikeparkett pd alle gulv med unntak av bad. Pent flislagt bad. Stilren
kjgkkeninnredning fra HTH med integrerte hvitevarer og laminat benkeplate.
Brann- og lydklassifisert entrédgr med kikkhull. Balansert ventilasjon med avtrekk
fra bad og kjgkken og tilfgrsel av frisk luft gjennom ventiler i oppholdsrom. Malte
trevinduer og terrassedgr fra 2023 med 3-lags glass og aluminiumsbelagt utside.
Utvendig elektrisk solskjerming. Sikringsskap med hovedsikring pd& 63 ampere og
10 fordeligskurser sikret med jordfeilautomater. Sentralt brannvarslingssystem med
sprinkleranlegg og brannslukningsapparat tilgjengelig. Det er utarbeidet en
tilstandsrapport for boligen som fglger vedlagt i salgsoppgaven. Se
tilstandsrapport eller spgr megler for neermere informasjon om tilstandsgrad og

standard.

Informasjon om boligen

Entré/gang

Entré med adkomst til alle rom. Nisje med plass til garderobelgsning.

Stue/kjgkken

Oppholdsrom med stue og kjgkken i dpen Igsning, inntil 2,62 m takhgyde, store
vindusflater, utgang til balkong og god plass til sittegruppe. Spiseplass ved
kjgkkengy.

Balkong
Delvis overbygget, solrik og sydvestvendt balkong pé& 6,3 m? mot bakgdrd.
Utebelysning og stremuttak samt god plass til utemgblement. Balkongen har

dekke med terrassebord og brystning i stdl.

Kjgkkeninnredning

Stilrent HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer og laminat benkeplate med
underlimt oppvaskkum. Hvitevarer inkluderer oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp, og kombi- kjgle og fryseskap. Avtrekksventilator tilknyttet

balansert ventilasjon. Waterguard og komfyrvakt nmontert.

Soverom
Innbydende soverom pd ca. 11,5 m?% Rommet har nisje med stort garderobeskap
(montert etter foto) og god plass til dobbeltseng og nattbord. Soverommet

vender, som resten av leiligheten, mot en trafikkfri bakgard.

Bad/vaskerom
Delikat flislagt bad med vannbdaren gulvvarme og downlights i himling. Badet
inneholder vegghengt wc, dusjhjgrne med glassdgrer, speil med lys, servant med

skuffer og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Avtrekk via balansert
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Informasjon om boligen

ventilasjon og luftespalte under dgr.

Nar kjgpte du boligen?
-2023

Hvor lenge har du eid boligen?

-1drog 4 mdneder

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert. Utbygger/entreprengr har gjort justeringer pd varme pd gulv.
Arbeid utfgrt av Vedal.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Utfart kontroll av utbygger/entreprngr for hele bygget ifm. ferdigstillelse og

kalibrering.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kun av fagleert. Ferdigstillelse av byggeprosjektet og utomhusareal. Arbeid

utfgrt av Vedal.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller
av dens omgivelser?

- Hele Bjgrvikaomrdde er under utvikling. Mariakvartalet bygges nd i ser,

Vannkunsten Syd bygges i vest.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

- Er noen pdgdende reklamasjonssaker mot utbygger. Har ikke oversikt over hva,
men er naturlige ved nybygg at det er noen reklamasjoner uten at jeg har innsikt i

hvilke som pdgar p.t.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Nils Fosberg

Seksjonsleilighet som er en del av Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet i
Barcode. Sameiet bestdr av 267 boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner og
gjennomfarer vedlikehold og oppgraderinger pa felles bygningsdeler. Takhgyden
er malt til 2,62m i stua. Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum
pa kjgkken, samt pd kritiske steder pd badet. Det er ikke avdekket unormale

verdier.
TGUI: Bygning generelt | Andre innvendige forhold | Varmtvannstank.

TG 2: Ingen.
TG 3: Ingen.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd



90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

B - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp med bruk ventilasjon med varmekonvektor og vannbdren

gulvvarme pd bad.

Selger opplyser at stramforbruket i snitt var pd mellom kr 300-500,- pr. mnd. i

Informasjon om boligen

2023.

Dkonomi

Kr 2 479,- pr. mnd.
Inkluderer: Akonto varme og varmtvann, fibernett (NextGenTel), kommunale
avgifter, trappevask, vaktmestertjeneste, felles bygningsforsikring og poster

knyttet til normal drift og vedlikehold av sameiet.

Felleskostnader kr 1.720,-
Akonto varme og varmtvann kr 600,-

Internett kr 159,-

Styreleder informerer om at det ikke er planlagt noe som vil gke
felleskostnader/fellesgjeld pr. 2024.
Formuesverdi ble ikke funnet.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet, orgnr. 931070878

Sameiets navn er Clemenskvartalet Bolig AS, org.nr. 924988894. Leilighetene er
eierleiligheter, organisert som sameie og fglger eierseksjonsloven av 16 .juni 2017,
nr. 65. Bygget er et kombinasjonsbygg med naering og bolig hvor man bl.a. har

stemmerett etter eierbrgk. Naeringsarealene vil hovedsakelig ligge i 1. og 2. etasje.
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Informasjon om boligen

Planlagt bebyggelse for Clemenskvartalet er pd til sammen ca. 265 leiligheteri et
kvartal rundt et stort indre gardsrom. | tillegg er det lokaler for neering, bevertning,
forretninger og kulturell virksomhet, samt kjeller. Avhengig av valgt organisering
av kjellereiendommen kan sameiet fa rettigheter og plikter til bruk av og adkomst

til arealer i kjellereiendommen.

Gjesteleiligheter:

To gjesteleiligheter utformet som hotellrom kan bookes ved behov.

Kajakk:

Nar du bor i Clemenskvartalet er du tett pa fjorden. Det blir levert kajakkstativ
med 9 kajakker som disponeres og organiseres av sameiet. Kajakkene er plassert i
byhagen/bakgarden med enkel adkomst for sjgsetting i Bispekilen (kajakktraller

og padledrer plasseres i hobbyrommet).

Felles hobbyrom:

| kjeller vil selger legge til rette for et hobbyrom for sameiet. Hobbyrommet vil
innby til aktiv bruk og bl.a. veere utstyrt med verktgyvegg, smgrestativ for ski,
oppbevaringsplass for kajakktraller og padledrer og sykkelstativ for mekking av
sykkel. | KI mot nordgst kan man vaske sykkel fgr mekking i hobbyrommet. Deler
av arealet vil ha lavere takhgyde pda grunn av nedkjgring til kjeller og tekniske

fgringer.

Dvrig:
Alle opplysninger fra utbygger er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, men uten at den generelle standarden blir

vesentlig forringet.

Avhengig av valgt organisering av kjellereiendommen kan sameiet f& rettigheter

og plikter til bruk av og adkomst til arealer i kjellereiendommen.

Det kan bli etablert et vel, bestdende av eiendommer/eierseksjonssameier som
blir etablert i Bispevika/Bjgrvika. Dersom et slikt vel etableres har seksjonseierne
plikt og rett til & vaere medlem av velet. Velforeningen har til oppgave & ivareta
medlemmenes felles interesser. Den enkelte eiendom/eierseksjonssameie er som
medlem av velet pliktig & betale drskontingent/driftsutgifter fastsatt av

velforeningens arsmate.

Forretningsfgrer er USBL.

Det kan bli etablert et vel, bestdende av eiendommer/eierseksjonssameier som
blir etablert i Bispevika/Bjgrvika. Dersom et slikt vel etableres har seksjonseierne
plikt og rett til & vaere medlem av velet. Velforeningen har til oppgave & ivareta
medlemmenes felles interesser. Den enkelte eiendom/eierseksjonssameie er som

medlem av velet pliktig & betale drskontingent/driftsutgifter fastsatt av

velforeningens arsmate.

Boligbyggelaget Usbl

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 4 309,- pr. 31.12.2023



Det foreligger forelgpige vedtekter. Husordensregler er ikke utarbeidet enda.

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet.
Vedlagt salgsoppgaven fglger forelgpige vedtekter som gjelder for sameiet.
Likeledes plikter kjgper a betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for
eiendommene fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene samt
vedtektene stadfestes av sameiet i ekstraordinaert sameiermgte.

Regler for styring og drift av boligsameiet fglger av Eierseksjonsloven.

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet.
Vedlagt salgsoppgaven fglger forelgpige vedtekter som gjelder for sameiet.
Likeledes plikter kjgper & betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for
eiendommene fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene samt
vedtektene stadfestes av sameiet i ekstraordinaert sameiermgte. Regler for styring

og drift av boligsameiet fglger av Eierseksjonsloven.

IF

Polisenr. SP4903569

Tomt

Tomtestgrrelse: 6 569 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet bakgdrd med belegningssteinen, plen, traer, beplantning,

lekeapparater, kajakkstativ og sykkelparkering.

Informasjon om boligen

Det medfglger ikke egen parkeringsplass, men det er stadig ledig

parkeringsplasser til leie eller kjgp i omrddet. Kontakt megler for mer informasjon.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 5.940,- for ett ar
Motorsykkel og moped: kr 2.970,- for ett ar

El-bil: kr 2.000,- for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: kr 1.000,- for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.

Omradebeskrivelse

Bjgrvika er et unikt nabolag og Clemenskvartalet har en helt spesiell plass i

Bjgrvika med kort vei til alt Oslos nye sentrum har & by pa.
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Informasjon om boligen

Beliggenheten kombinerer naerhet til fjorden og ulike grgntomrader, med neaerhet
til byen, kollektivtrafikk og et urbant nabolag. Langs byggets vestfasade gar
Rostockgata som tilrettelegges for syklister og gdende. Pa siden mot gst er det
utsikt mot Middelalderparken og Ekebergdsen. | nord far man fjordglimt fra
Bispekilen, og i retning syd ligger den grgnne Loseseterallmenningen og Sgrenga
sjigbad. Her kan du bo midt mellom sjgen, byen, parker og kanaler i et fargerikt

kvartalsbygg.

| kvartalets fgrsteetasjeer det servering, butikker og servicetilbud for beboerne og

besgkende. Det har til n&d dpnet Vinmonopolet, meny og apotek.

Nar Rostockgata blir ferdig kan du sykle eller ga trygt gjennom Operagata fra
Stasjonsallmenningen og hele veien til Sgrenga. Rostockgata blir en bred gate,
spesielt tilrettelagt for gdende og syklende, og vil gd langs vestsiden av
Clemenskvartalet. For deg betyr det at det fgrste som mgter deg ndr du gar ut om

morgenen er en grgnn strgksgate.

| Bjgrvika kan du bade langs havnepromenaden eller pd Sgrenga Sjgbad og
oppleve det beste innen restauranter, barer, kafeer og andre opplevelser. Her kan
du veere bonde for en dag, padle kajakk etter jobb, bo i miljzsertifiserte bygg og
gd i steinruiner fra 1100-tallet. Her er det et mangfold du ikke finner noe annet

sted, og det gjgr Bjgrvika unikt.

Kunst og kultur star sterkt i Bjgrvika og dette er noe av hva du kan oppleve i
nabolaget: Munchmuseet, Deichman, Future Library kunstprosjekt pd Deichman,

Kunstbenkene til Jeppe Hein, Operaen, Kunsthall Oslo og mye mer.

Som fglge av Bjgrvikas sentrale beliggenhet rett ved Oslo S, kan man trygt si at

omrdadet er Oslos mest tilgjengelige nabolag. Du kan enkelt reise hit med

kollektivtrafikk - alt for & gjgre det enkelt og behagelig & ferdes uten bil. Ikke minst
er store deler av Bjgrvika hovedsakelig tilrettelagt for syklister og gdende, via

gdgater og allmenninger.

En ny skole i Bjgrvika skal sta ferdig pd Sgrenga, Oslo bystyre har vedtatt
reguleringsplanen og gitt klarsignal for skolen. Bjgrvika skole skal ligge innerst pa
Sgrengautstikkeren og far 840 elever pd barne- og ungdomstrinnet og
flerbrukshall.

Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 28.02.2023.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For @ kunne sgke om ferdigattest

mad det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:

- Beplantning i Igpet av mai
- Midlertidig rekkverk i trapp 12 byttes i uke 10
- Avkast ventilasjon er midlertidig. Ferdigstilles ved senere midlertidig

brukstillatelse for annen del av tiltaket.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.



Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/offentlig eller privat
tjenesteyting/kontor/bevertning/energianlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Byggesaker i omradet:

Rostockgata 124 - Etablering av uteservering - Lut/Laget
Saksnummer: 202457872 - Byggesak

Mottatt sak: 28.06.2024

Status: Mottatt sgknad

Rostockgata 136 -192 - Utbygging av bykvartal med bolig, forretning, bevertning,
kulturarealer og barnehage - Felt B8b - Tidligere adresse: Sgrengkaia 1
Saksnummer: 202204588 - Byggesak

Mottatt sak: 23.03.2022

Status: Mottatt sgknad om igangsettingstillatelse

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/234/93/61:
07.10.2015 - Dokumentnr: 924904 - Best. om adkomstrett

Informasjon om boligen

Allmenheten har rett til ferdsel og opphold pa felt T4

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.2022 - Dokumentnr: 446401 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett til fots

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:15]

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder teknisk rom

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere
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21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder teknisk rom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:134

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder trafostasjon

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 193553 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420
Bestemmelse om grgfter/kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2023 - Dokumentnr: 242302 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Bestemmelse om tarrkjgler

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold av tgrrkjgler

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2023 - Dokumentnr: 242334 - Bestemmelse om trafostasjon/-kiosk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:134

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2023 - Dokumentnr: 242417 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93 Snr:274
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152
Bestemmelse om sambruksarealer

Bestemmelse om adkomstrett



Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2023 - Dokumentnr: 262893 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2024 - Dokumentnr: 1930004 - Registerenheten kan ikke disponeres over
uten samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

24.02.2023 - Dokumentnr: 205362 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 61

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/20158

25.07.2023 - Dokumentnr: 795458 - Reseksjonering
Snr: 61

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/20158

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Informasjon om boligen

06.03.2023 - Dokumentnr: 242417 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:93 Snr:1-274
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:151
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152
Bestemmelse om sambruksarealer

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2023 - Dokumentnr: 242490 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:152
Gjelder ogsd fremtidige fradelte parseller fra gnr. 234 bnr 134, 60 og 119

Bestemmelse om vedlikehold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.
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Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse etter neermere avtale.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.



Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

Informasjon om boligen

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle

forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
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inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale rentekostnader pd to 1an.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til &@ avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmetet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.



Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

Informasjon om boligen

- Fast kontaktperson & forholde deg til
- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-
Tilrettelegging: 9 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 905,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 119 106,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 29. september 2024

Nikola Gresko, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90610852

Anniken Hgiby, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 93286276

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065






Rostockgata 100

Nabolaget Bjgrvika - vurdert av 110 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

o Etablerere

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.)
320 elever, 25 klasser

Tayen skole (1-7 kl.)

342 elever, 16 klasser

Vabhl skole (1-7 kl.)

203 elever, 13 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)

597 elever, 44 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)

417 elever, 28 klasser

Heltberg gymnas

160 elever, 7 klasser

Hersleb videregdende skole

10 min #
0.8 km

20 min #
1.5 km

22 min A
1.5 km

19 min #
1.5 km

7 min &
2.6 km

20 min #
1.4 km

24 min #

& Middelalderparken 4 min #
Linje 13,19 0.3 km
® OsloS 9 min #
Totalt 24 ulike linjer 0.6 km
©® Gronland 15 min #
Linje1,2,3,4,5 1.1km
B Sgrenga 1min &=
Linje 85 0.3 km
4 Oslo Gardermoen 37 min =
Barnehager
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 4 min %
53 barn 0.3 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager... 7 min #
70 barn 0.5 km
Sgrenga barnehage (0-5 ar) 1min &
19 barn 0.5 km

X
X N xR
n
A AT
R SeRYe) ©
XX O N N
R0 R S 25D
9T ®hd NS
~ QO N ~
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Bjgrvika 3570 2266
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100



Primaere transportmidler

® Gdende
© Egen bil
® Tog/t-bane

Sport

& Gamlebyen skole 8 min #
@ Ruinparken ballgkke 10 min #
4 Barry's Barcode 5min 4
% SATS Bjarvika 5min #

«Sjoneert og bynéert med mer grontarealer enn

Tjuvholmen og Aker Brygge.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Saranga

Al /
' i

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024

Vedlikehold veier
Godt velholdt 92/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 88/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 87/100
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(® Rostockgata 100, 0194 OSLO
{0 0SLO kommune

# gnr. 234, bnr. 93, snr. 61

Tilstandsrapport

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 27.09.2024 Oppdragsnr.: 13743-1655 Referansenummer: DW2858
Autorisert foretak: Fosberg Takst & Bygg AS Var ref:
(8 st
Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

)

Nils Fosberg
Uavhengig Takstingenior
nils@fosbergtakstogbygg.no
906 58 222

VIl &

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O.‘ | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

°TG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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GA til side.
VATROM o
Seksjonsleilighet som er en del av Elerseks_Jonssame\et Bad/vaskerom
Clemenskvartalet i Barcode. Sameiet bestar av 267 Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner og gjennomfgrer Dokumentasjon: kontrollerklzringer.
vedlikehold og oppgraderinger pa felles bygningsdeler. Veggene har fliser. Himling med malte plater og
downlights
2-roms leilighet i 6 etasje med adkomst via heis. Gulvet er flislagt med nedsenket dusjsone og
Boligen bestar av entré, bad/vaskerom, dpen stue/kjgkken- elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
Igsning og ett soverom. Fra stue er det utgang til balkong. over 25mm fra terskel.
Leiligheten var ferdigstilt i 2023 og holder gjennomgaende Det er plastsluk med klemring og banemembran
god standard med lite bruksslitasje. som tettesjikt
Takhgyden er malt til 2,62m i stua. Badet har innredning med nedfelt servant,
Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum veggmontert toalett og dusjhjgrne med
pa kjpkken, samt pa kritiske steder pa badet. Det er ikke regnfallsdusj og gIaSSd”_'e"-
avdekket unormale verdier. Opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon med avtrekksventil i himling
TGUI: Bygning generelt | Andre innvendige forhold | og luftespalte under dor.
Varmtvannstank. G tl side
TG 2: Ingen KIBKKEN
TG 3: Ingen. Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat med planlimt
Seksjonsleilighet - Byggear: 2023 vaskekum i rustfritt stal.
Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
UTVENDIG chtlside komfyr og induksjonstopp.
Bolighlokk med baerende konstruksjoner, fasader, Au(omansk‘vannstoppsystem ng komfyrvakt.
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i Det ?r vgnnlator med avtrekk via balansert
betong og stal. ventilasjonsanlegg
Fasader med utfyllende isolert bindingsverk kledd G til side
med plater og synlig forbandt teglstein. TEKNISKE INSTALLASJONER
Flat takkonstruksjon tekket med memnbran/folie Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
el. Det er besiktiget i rgrskap.
Bygningen er oppfgrt over 8 etasjer med felles Balansert ventilasjonsanlegg med
takterrasse og kjelleretasjer i tillegg. varmegjenvinning er montert med avtrekk fra
baderom og kjgkken, samt lufttilfgrsel i
Det er malte trevinduer med 3-lags glass. oppholdsrom. Luftespalte med lufttilfgrsel under
Aluminiumsbelagt utside. dgrer.
Leiligheten har malt brann- og lydklassifisert Aggregat er plassert over himling ved kjgkken.
entrédgr. Det er sentralanlegg for varmt vann.
Malt balkongdgr i tre med glassfelt. Sikringsskap i entré.
Aluminiumsbelagt utside. Hovedsikring pa 63 amperé.
Overbygget balkong pa ca 6,3m2 med utgang fra Overspenningsvern.
stue. 10 kurser sikret med jordfeilautomater.
Terrassebord som dekke og stalkonstruksjon som Kursfortegnelse.
brystning. Sentralt brannvarslingssystem i garden med
Strgmuttak og belysning montert. seriekoblede rgykvarslere montert.
Sprinkleranlegg og brannslukningsapparat
INNVENDIG Slsite tilgjengelig.
Innvendig er det gulv med 1-stavs parkett.
Veggene har malte plater og malt mur.
Himlinger med malte betongelementer og malte
plater. Arealer Ga til side
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Forutsetninger og vedlegg Gt sie
Skyvedgr mellom entré og stue/kjpkken.
Porttelefon/internett/tv.
Garderobeskap pa soverom.
Diverse takmontert belysning.
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Lovlighet

Seksjonsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

o
Antall

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det forutsettes at opplysninger gitt av eier og innhentede
opplysninger fra databaser som eiendomsverdi og Statens
Kartverk er i overensstemmelse med de faktiske forhold.
Takstmannen aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de
gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
Skjulte konstruksjoner og statikk er ikke vurdert.

I henhold til Norsk Takst retningslinjer er tilstanden til felles
bygningsdeler ikke vurdert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Seksjonsleilighet

(XTI KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Bygning generelt Gatilside

@ innvendig > Andre innvendige forhold Gasilside

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppdragsnr.: 13743-1655 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

SEKSJONSLEILIGHET

Byggear
2023

UTVENDIG

@ Bygning generelt

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, fasader, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong og stal.

Fasader med utfyllende isolert bindingsverk kledd med plater og synlig
forbandt teglstein. Flat takkonstruksjon tekket med memnbran/folie el.
Bygningen er oppfart over 8 etasjer med felles takterrasse og
kjelleretasjer i tillegg.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt

omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt

utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens

fellesdeler som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur,

drenering og felles tekniske installasjoner.

m Vinduer

Det er malte trevinduer med 3-lags glass. Aluminiumsbelagt utside.
Det er montert utvendig elektrisk solskjerming.

@ Dgrer

Leiligheten har malt brann- og lydklassifisert entrédgr.
Malt balkongdgr i tre med glassfelt. Aluminiumsbelagt utside.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong pa ca 6,3m2 med utgang fra stue.
Ter som dekke og st
Strgmuttak og belysning montert.

uksjon som brystning.

INNVENDIG

cm Overflater

Innvendig er det gulv med 1-stavs parkett.
Veggene har malte plater og malt mur.
Himlinger med malte betongelementer og malte plater.

Oppdragsnr.: 13743-1655

Fosberg Takst & Bygg AS ‘
Vetlandsfaret 7 A
0684 OSLO  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Skyvedgr mellom entré og
stue/kjgkken.

@ Andre innvendige forhold
Porttelefon/internett/tv.

Garderobeskap pa soverom.
Diverse takmontert belysning.

VATROM
6 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaringer.

Arstall: 2023 Kilde: Offentlig informasjon

6 ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himling med malte plater og downlights

6 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med nedsenket dusjsone og elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er mélt til over 25mm fra terskel.

6 ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med klemring og banemembran som tettesjikt

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 8 av 17
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6 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjhjgrne med regnfallsdusj og glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

6 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Balansert ilasjon med il i himling og under
dor.

6 ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nyere enn fem ar med

gjenstaende reklamasjonsrett, og at det foreligger dokumentasjon pa
(byggets FDV j

Det er ogsa foretatt fuktspk med Protimeter og det er ikke registrert

unormale verdier.

KIBKKEN
6 ETASJE > STUE/KI@KKEN
m Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
med planlimt vaskekum i rustfritt stal.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp.

Automatisk vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2023 Kilde: Offentlig informasjon

6 ETASJE > STUE/KI@KKEN
@ Avtrekk

Oppdragsnr.: 13743-1655

Det er ventilator med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rorskap.

Ventilasjon

Balansert ilasj med var jenvinning er montert med
avtrekk fra baderom og kjgkken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom.
Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrer.

Aggregat er plassert over himling ved kjgkken.

D varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entré.

Hovedsikring pa 63 amperé.

Overspenningsvern.

10 kurser sikret med jordfeilautomater.

Kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

i t (dvs en el-til pport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 9 av 17

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering datert 18.01.2023 foreligger.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13743-1655

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
sporsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt brannvarsli i garden med seri
montert. Sprinkleranlegg og brannslukningsapparat tilgjengelig.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 1985?

Nei

4. Er det skader p raykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosberg Takst & Bygg AS ‘
Vetlandsfaret 7 A k I
0684 OSLO Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Gorage .
[
[

| Nehhes al |

Carpe
e
Soverser
Soverom

=

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig 4

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p&
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa hvis de er tilgje ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13743-1655 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei
og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefre rommet til godkjent
bruk

23.09.2024 Side: 11av 17
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Seksjonsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) (8RAD) sum (Te)
6 Etasje 40 40 6
Kjeller 7 7
Sum 40 7 6
SUM BRA a7
Romfordeling

9 Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6 Etasie Entré , Bad/vaskerom , Stue/kjokken ,
Soverom

Kjeller Bod
Kommentar
Med seksjonen fglger kjellerbod pa ca 6,5m2
Arealet gjelder anvist bod. Hiemmel/bruksrett er ikke kontrollert.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger j ogb |d i , som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar lleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Seksjonsleilighet 40 7

Oppdragsnr.: 13743-1655 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 12 av 17
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Kommentar

Seksjonsleilighet

Oppdragsnr.: 13743-1655

Fosberg Takst & Bygg AS
Vetlandsfaret 7 A
0684 OSLO Norsk takst

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.9.2024 Nils Fosberg

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 0SLO 234
Adresse

Rostockgata 100
Hjemmelshaver
Salman Saeed 1/1

Boligselskap
Eierseksjonssameiet
Clemenskvartalet
Felles formue

Kr. 4309 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har beliggenhet i Barcode i Oslo sentrum.

bnr.
93

Eierandel
40/ 20158

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
61 6570 m? Statens Kartverk Eiet
Forretningsfgrer Organisasjonsnr
USBL 931070878

Det er sentrumsomrade med gangavstand til alt av fasiliteter og servicetilbud.

Gangavstand til Sgrenga sjgbad
Adkomstvei

Det er adkomst via offentlig vei til tomten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett

Regulering

Eiendommen er regulert for boligformal med tilhgrende naering.

Om tomten

Eiet fellestomt pa 6 570 m?

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

5830 000 2023

Oppdragsnr.: 13743-1655
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Rostockgata 100, 0194 OSLO
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Forsikring

Selskap
If Skadeforsikring

Kommentar

Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklzering

Brukstillatelse
Eiendomsverdi.no
Forretningsfgrer
Statens Kartverk
Tegninger

Arsberetning/regnskap

Oppdragsnr.: 13743-1655

Kilder og vedlegg

Dato

10.10.2023

23.09.2024

08.09.2024

23.09.2024

Avtalenr Type
SP4903569

Kommentar

Egenerklzaring er ikke forevist
takstmannen

Hjemmelsopplysninger
@Pkonomiske opplysninger
Tomteforhold

Originale byggetegninger

Forhold i sameiet

Befaringsdato:  23.09.2024

Fosberg Takst & Bygg AS
Vetlandsfaret 7 A

Forsikringssum

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

0684 OSLO Norsk takst

Sider

37

Arlig premie

Vedlagt

Side: 15av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

tryggere ). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygnir ansvar. Rap|
beskriver awnk altsa en tilstand som er darligere enn
normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU:Ikke ur ilgj ig for
undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan

. Utbedrir avhenger av
preferanser og is pa og tj

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13743-1655

Befaringsdato: 23.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk

« Bygr ig gir en forenklet av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tllslandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
utover i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporlen giren vurderlng av byggverk og bygningsdeler som
dig har observert, og som av
Forsknft til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. j 3 eller bi L0
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsok (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ma ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfort eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13743-1655

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

an av iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
iVerdi AS, bygnil ig og behandler person-
pplysni som i ig trenger for & kunne
rapporten. Perso ing med jon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

e ing/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:| .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. 1d.nofor mer i jon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Nordvik Frogner

Oppdragsnr.

14-0652/24

Selger 1 navn

Salman Saeed

Gateadresse

Rostockgata 100

Poststed

0OsLO 0194

Er det dedsbo?
Nei  [JJa

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

CONei  Hua

Nar kjgpte du boligen?

Ar [2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & [1

Antall maneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

MNei  [a

I 'hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Ja

Initialer selger: SS
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar lJa, kun av fagleert
Beskrivelse [ har gjort pa varme pé gulv.
Arbeid utfort av [vedal
21 Ble ji Vsluk t/fornyet?
M Nei [Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Ja

3 Kijenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Ja

4 Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert i pa ei 1 som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar l Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M va

Beskrivelse [Utfort kontroll av utbygger/entreprnor for hele bygget ifm. ferdigstillelse og kalibrering.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar [Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ F igsti av og
Arbeid utfort av [vedal
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23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte regt andre planer, r eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
i 1 eller av dens i

1 Nei M Ja

Beskrivelse Hele Bjorvikaomrade er under utvikling. Mariakvartalet bygges na i sor, Vannkunsten Syd bygges i vest.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

MNei  [da

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger porter/ tilstandsvi inger eller utforte malinger?
M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

MNei  [da

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksj )

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

1 Nei M Ja

Er noen pagéende reklamasjonssaker mot utbygger. Har ikke oversikt over hva, men er naturlige ved nybygg at det

Beskrivelse er noen reklamasjoner uten at jeg har innsikt i hvilke som pagar p.t.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert l i
maur eller lignende?

eller i andre boliger) som rotter, mus,

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skij i i { eller i andre boliger)?
MNei  [Ja

Initialer selger: SS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt uf ige, uriktige eller
opplysninger om ei vil forsikrir kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, tuelt etter kjop jeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bil for forsikrir ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikril ien og ikri ilka pany
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes neeri i \et/er en i iendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved i trer forsikrit i kraft nar er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.
Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & i grundig, jf avhendig § 3-10 og kit 1§20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friti I i i som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere

bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvi 1e og infc j jyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for Ved ji trer forsikri i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at ei 1 ikke er en neeri i at den ikke

selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

%] Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rostockgata 100

Postnr 0194
Sted OSLO
Andels-

leilighetsnr. |

Gnr. 234
Bnr. 93

Seksjonsnr. 0
Festenr. 0

Bygn.nn 300809003

Bolignr. H0601

Merkenr.  fa74736e-4cfd-4719-b749-6010f5611651
Dato. 10.03.2023

Innmeldtav  Norconsult AS v/ SIMEN EDSJ@ KALNAS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i se i figuren. i
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boli

Enargimerke

Energikarakior

BEREOOP

1 - S .
oy andel L arces
Oppvarmingsiarakter (ancel ef og foss)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmi skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 08.09.24 Side 1 av 2

Cl talet Var ref.: 2125/61 Fadselsdato eier: 28.05.1985
Rostockgata 100 Type: Boligsameie
0194 OSLO Eiere: Salman Saeed
Organisasjonsnr: 931 070 878 Seksjonsnr: 61
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2479
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 1720
Tilleggsytelser: Kollektiv avtale internett 159
Maler: 2125 Techem avleser - Varme : Akonto varme og varmtvann ( 21251 - 600
61)
Selger forplikter for a unntatt ved denl.i Vi at kjoper og selger

i
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Huvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (&n): 0 Gijeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1&n: Klient gj. s. &rsoppg.: 0
|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 96 A

Postnr/-sted: 0485 OSLO

Telefon: Mob.: 41623700

E-post: styrelederoslo@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 08.09.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved alom 4 saldo: Usbls
riktig utestaende saldo.

tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt

[6: Ligning - 2023

Gjeld:
Annen formue: 4309 Utgifter:

0 Andre inntekter: 71

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 61 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gérds/bruksnr: 234/93 - seksjon:61
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 6569.7

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4903569

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 14.03.2023 Farste innflytting: 14.03.2023 SSBnr: HO601
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
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[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 08.09.24 Side 2 av 2
Cl VAr ref.: 2125/61 Fodselsdato eier: 28.05.1985
Rostockgata 100 Type: Boligsameie
0194 OSLO Eiere: Salman Saeed
Organisasjonsnr: 931 070 878
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )
Livslgp standard: Nei Kategori: Oppgang 2

Fasiliteter:
Det er malere i hver leilighet for varme/varmtvann som avregnes en gang i aret, pr. 31.12.
Nokler bestilles hos Bjarvika Servicesenter og seksjonseier kan sende epost direkte til bjorvikaservicesenter@usbl.no
Bredband - kollektiv avtale NextGen Tel.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.

INNKALLING 2024

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00
Dronning Eufemias gate 8, Auditoriet DEG8

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfersel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

061

Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Tid og sted: Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 - Auditoriet DEG8, Dronning Eufemias gate 8
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av 8rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Kameraovervékning
5.2 Vekterordning i Clemenskvartalet
5.3 Valg av valgkomité og endring av vedtektene
5.4 Valg av 2 nye styremedlemmer hvert 3r
5.5 Valg av intern styreleder
5.6 Avtale med Heime fra hgsten 2024
5.7 Kommunikasjon med styret
5.8 Begrense antall dager tillatt for kortidsutleie av boligen
5.9 Regler for korttidsparkering i gdrdsrommet
5.10 Reservasjon av takterrasser og drivhus
6 Valg
6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 2 av 33

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

):\rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. )irsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr 380 000 ,- godkjennes og fordeles internt i
styret. Det er egen avtale med ekstern styreleder.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervakning

Som et ledd i den ytterligere skallsikringen er det en mulighet 8 overvéke bevegelser
til og fra ulike rom vi opplever problemer. Overvakningsbilder kan benyttes i saker
hvor det har veert innbrudd eller andre overtredelser som dokumentasjon til politiet.

Det er innhentet tilbud for fglgende:

- Ved de 5 inngangene til bodanlegg U2
- I de 3 sykkelrommene U1

- Sgppelrom U1

Pris

Elektro og installasjon kr 63 719 inkl.mva.
Kamerautstyr kr 20 000 inkl.mva.

Skilting kr 2000 inkl.mva

Oppsett av utstyr, ukjent pris.

Totalpris avrundet til kr 90 000 inkl.mva.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner installasjon av kameraovervékning i de
foreslatte soner, med en kostnadsramme inntil kr 110 000
inkl.mva.

5.2 Vekterordning i Clemenskvartalet

Sak meldt av Avdullah Demiri, Richard Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.
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Sameier i Bjgrvika og pé Grgnland har vekterordning kveld og natt. Dette bgr ogsd
Clemenskvartalet ha.

Forslag til vedtak: Det innfgres permanent vekterordning kveld og natt i
Clemenskvartalet.

Styret innhenter tilbud og ulike Igsninger og presenterer
beboerne.

Styrets innstilling: Sameiet har allerede en vektertjeneste som evt. kan utvides.
Dette er likevel et kostnadsspersmal.

Styret har kompetanse til § endre avtalens omfang, og det
anbefales at 8rsmgtet overlater til styret 8 vurdere dette basert
pa vurderinger av kost-/nytte. Behovet for vektertjenester kan
endres lgpende, og styret arbeider ogsa for at vi skal inngd et
samarbeid med naeringslokalene for & f8 best mulig pris og
unngd overlappende tjenester (neering har en egen avtale).

Styret anbefaler derfor at forslaget avvises slik at vi Ispende
kan vurdere behovet, i stedet for at styret kun innhenter tilbud
og at rsmgtet m3 fatte vedtak om avtaleinng8else/omfang.

5.3 Valg av valgkomité og endring av vedtektene

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.

Styret i Clemenskvartalet best8r av styreleder og fire styremedlemmer. Styreleder er
ekstern, mens gvrige medlemmer er beboere i kvartalet. Samtlige er valgt for to 8r.
Forut for &rsmgtet i 2023 var det ingen prosess knyttet til & finne kandidater til
styreleder og styremedlemmer, og beboerne ble ikke presentert for alternativer i
forkant. A innfore en valgkomité kan i framtiden sikre at styret har den riktige
sammensetningen bl.a. mht. kompetanse og kapasitet, og gi beboerne reell mulighet
til & velge sitt styre. Det foreslds en vedtektsendring som hjemler at sameiet i
&rsmgtet skal velge en valgkomité bestdende av tre personer, som innstiller til valg av
styret.

Det innfgres en hjemmel i vedtektene knyttet til valg av valgkomité som tillegg i §8
med fglgende ordlyd:

«Sameiet skal ha en valgkomité som skal bestd av tre personer - en leder og to

o - > ) . - o
medlemmer. Det ma sikres rotasjon av leder og medlemmer slik at én av disse er pa
valg hvert 8r.»

Forslag til vedtak: Det innfgres en hjemmel i vedtektene knyttet til valg av
valgkomité som tillegg i §8 med fglgende ordlyd:

«Sameiet skal ha en valgkomité som skal best8 av tre personer
- en leder og to medlemmer. Det m3 sikres rotasjon av leder
og medlemmer slik at én av disse er p& valg hvert 8r.»

Styrets innstilling: Styret er enige i at det burde velges en valgkomité. Vi anser at
det bgr veere en fleksibilitet i vedtektene ift. valgkomiteens
stgrrelse. Valgkomiteer velges ogs& normalt for ett 8r om
gangen, og styret anser at valgkomiteen selv evt. kan velge
leder og organisere arbeidet.

Vedtekstendringer m& vedtas med kvalifisert flertall (2/3 av de
avgitte stemmer) iht. eierseksjonslovens §27.

Styret foreslar falgende alternative ordlyd som nytt andre ledd i
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§ 8 i vedtektene:

«Sameiet skal ha en valgkomité som skal best§ av to til tre
personer som velges for ett 8r av gangen.»

5.4 Valg av 2 nye styremedlemmer hvert &r
For & sikre rullering og kontinuitet i styret, velges to nye styremedlemmer hvert &r.

Ny ordlyd i §8 fgrste ledd 1. til 3. punktum i vedtektene foresl&s som fglger:

«Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder, fire styremedlemmer og to
varamedlemmer. Neeringsseksjonene bgr ha minimum én representant og
boligseksjonene bgr ha minst fire stemmeberettige representanter i styret.

Styreleder velges for 1 8r, styremedlemmer for 2 &r og varamedlemmer for 1 &r. To av
s o !

styremedlemmene er pa valg hvert ar. Kun fysiske personer kan vaere

styremedlemmer."

Forslag til vedtak: Ny ordlyd i §8 forste ledd 1. til 3. punktum i vedtektene
foreslds som falger:

«Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder, fire
styremedlemmer og to varamedlemmer. Neeringsseksjonene
bgr ha minimum én representant og boligseksjonene bgr ha
minst fire stemmeberettige representanter i styret.

Styreleder velges for 1 8r, styremedlemmer for 2 &r og
o o
varamedlemmer for 1 ar. To av styremedlemmene er pa valg
2 9 "
hvert ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styrets innstilling: Dagens vedtekter har fglgende ordlyd:

Sameiet skal ha et styre som skal best§ av en leder og 3-5
andre styremedlemmer, samt inntil to varamedlemmer (det
siste etter rsmotets beslutning hvert enkelt &r).
Neeringsseksjonene bpr ha minimum én representant og
boligseksjonene bor ha minst to representanter i styret.
Styreleder velges serskilt. Styremedlemmene velges for to 8r,
og eventuelle varamedlemmer for ett 8r, med mindre 8rsmatet
bestemmer noe annet.

Dagens ordlyd innebaerer en fleksibilitet som Styret anbefaler &
beholde. Det kan variere over tid bdde behov for antall
styremedlemmer, og ogsd hvor mange seksjonseiere som
gnsker 8 ta et verv i sameiet.

Tilsvarende er det fornuftig at man har med "bgr" i forhold til
representanter fra neering/bolig slik at man unngar evt.
ekstraordinaere 8rsmgter dersom man ikke skulle oppfylle krav
om sammensetning.

Styret anser ogsa at man bgr beholde lovens normalordning
med at bde styreleder og styremedlemmer velges for 2 &r av
gangen for & sikre kontinuitet i styrearbeidet.

Styret er likevel enige med forslagsstillerne at man bgr sikre
kontinuitet slik at ikke hele styret er p8 valg samtidig. Dette
ber imidlertid Igses pa vanlig mate ved at man sikrer dette ved
s o o

a velge styreleder/noen styremedlemmer for 1 ar nar det er
behov for dette (og ikke legger ufravikelige faringer i
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vedtektene).
Styret anbefaler & stemme mot vedtektsendringen.

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer jfr.
Eierseksjonsloven §27.

5.5 Valg av intern styreleder

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde
Marie Bager.

Det forste styredret ble det valgt ekstern styreleder. Det har veert nyttig ifht. arbeid
med overtakelse av fellesomrader. Fra og med sameiets andre driftsar vil hovedfokus
veere p8 1-8rsbefaring og reklamasjoner p& fellesarealer, og & utvikle rutiner for
daglig drift. Dersom det blir avdekket sterre utfordringer ved bygget, knyttet til
eksempelvis isolasjon, varmetilfgrsel ol., vil det stille bdde ressursmessige og
habilitetsmessige krav til at styret kan handtere en evt. sak mot utbygger. Det
foretrukne er at styreleder ikke har noe som helst tilknytning eksternt til OSU (det var
OSU som foreslo ekstern styrelederkandidat i 2023), men at styreleder er intern, dvs.
en beboer i Clemenskvartalet. Det foresl8s derfor at det allerede i 2024 velges en ny
styreleder, som er bebeoer i kvartalet.

Forslag til vedtak: Ekstern styreleder takkes av og det velges ny, intern styreleder
for styreperioden fra 2024.

Styrets innstilling: Dette er en sak som ikke skal behandles separat, men under
sak 6.1 valg av styreleder.

Arsmgtet m§ pa fritt grunnlag vurdere de kandidater som stiller
til valg, og det kan eksempelvis vaere argumenter b&de for og
mot ekstern styreleder. Styret innstiller derfor pd at saken
avvises.

For ordens skyld gjer Styret oppmerksom p& at dagens
styreleder ikke har noen bindinger til OSU og utelukkende
arbeider for sameiet og sameiets interesser.

5.6 Avtale med Heime fra hgsten 2024
Det er to alternativer for avtale med Heime for de neste 2 rene.

Alternativ 1 er en avtale med en pris pd kr 25,- + mva. maned per leilighet som
utgjor totalt kr 100 125,- for alle 267 seksjonene. Sameiet m& i s& fall handtere
sosiale arrangementer selv, og Heime bidrar kun med administrasjon av
gjesteleilighetene.

Alternativ 2 er dagens avtale og pris som inkluderer mer leveranse og sosiale
arrangementer fra Heime.

Prisen for den avtalen er kr 90,- ekskl. mva. per maned per bolig.

Det utgjer kr 1 350,- per ar for hver bolig og totalt kr 360 450,- for alle 267
boligseksjonene per &r.

Forslag til vedtak: Arsmgtet stemmer over om det skal inng8s en ny avtale med
Heime for de neste 2 3rene.

Hvis det blir vedtatt m3 det stemmes over alternativ 1 eller 2.
Kostnaden fordeles likt p3 alle boligene hver méned gjennom
felleskostnadene.

Styrets innstilling: Det finnes flere billigere eller kostnadsfrie Igsninger. Sosiale
grupper kan opprettes gratis pa facebook, og en hjemmeside
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kan handtere bookinger av gjesteleiligheter.

Styret kan bruke dagens lgsning for nyhetsbrev for & sende ut
informasjon.

Vi mener arsmgtet bgr ta stilling til om avtalen med Heime skal
viderefgres, og om det skal veere kostnad og omfang under
alternativ 1 eller 2.

5.7 Kommunikasjon med styret

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.

Forslagsstillerne mener kommunikasjonen mellom styret og beboerne har veert
mangelfull det fgrste &ret. Vi har forst8else for at oppgavene har veert mange, og at
det tar tid & finne formen for styrets arbeid. Vi vil likevel presisere at styret er valgt
som beboernes representanter for & ivareta beboernes interesser. God
informasjonsflyt og Igpende dialog er helt avgjerende for 8 ivareta denne rollen.
Nzhetsbrevene som har kommet i det siste er et sted i riktig retning som vi setter pris
pa

Styrets arbeid ma vaere transparent og dialogen m& forbedres slik at beboere har
mulighet til en viss medvirkning underveis gjennom &ret. Noen forbedringspunkter:

- Beboere ma4 f& oversikt over planlagte styremgter, frister for innmelding av saker til
behandling, og innsyn i mgteprotokoller som viser saker til behandling (med unntak
for saker som tilsier taushetsplikt).

- Styret ma svare p& henvendelser fra beboerne innen rimelig tid, og tydeliggjere
kommunikasjonskanal og saksflyt. I dag gnsker styret saker p& mail, men svarer
sjelden ut sakene. Mange opplever 8 ikke fa svar pd mail.

- Beboere har ingen mulighet til & se status for innmeldte saker under behandling.
Resultatet er at Styret sikkert far mange henvendelser om samme sak, men svarer
individuelt til tross for svar og dialog kan veere interessant for flere, noe som virker
ineffektivt.

- Styret har formidlet at de ikke kommuniserer med beboerne via Heime-appen, men
gir samtidig viktig informasjon i samme sted, og i mange tilfeller kun der.

Mange sameier Igser saksbehandling og beboerkommunikasjon med bruk av digitale
plattformer utviklet til formalet. Vi har allerede Heime, som mange setter pris pa og
bruker aktivt. Den bgr beholdes. Heime har funksjon for innmelding av saker til Styret
(med mulighet til § velge om saken skal vaere synlig for andre), og Styret kan
oppdatere status p8 aktive saker og ha dialog med saksinnmelder. Samtidig kan
andre beboere fglge dialogen og dermed unngd & melde egen sak p& det samme. Det
finnes systemer med verktgyene et styre trenger, inkludert saksbehandling,
dokumentasjon, dialog med beboere, rapportering/ HMS, digitalt 8rsmgte med saks-
og stemmeh&ndtering osv. Vi kjenner ikke Styrets rutiner, men etter ett ars drift
under profesjonell styreleder regner vi med at saksbehandlingssystem er etablert.
Lettstyrt (lettstyrt.no) er eksempel p8 et system med ngdvendige funksjoner for
beboere og styre.

Forslag til vedtak: Styret md kommunisere &pent og transparent med beboerne og
etablere et system for transparent saksbehandling og
beboerdialog- og kommunikasjon. Beboerne skal ha ett sted for
innmelding og dialog om innmeldte saker, med rimelig
responstid, og gis Igpende oversikt over saker til behandling og
utfallet av saken ndr det foreligger. Heime-appen og/eller
dedikerte styresystemer tilpasset sameier er egnet til dette.
Styret instrueres 8 utrede alternative systemer og rutiner, og
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implementere det innen 1.8.2024

Styrets innstilling: Styret har forsgkt 8 finne et skille mellom det utbygger skal
svare pd, og det styret skal informere ut om i en ganske
krevende oppstartsperiode hvor mye av bygget ikke har vaert
ferdig samtidig.

Det fremmes en egen sak fra styret om sameiet gnsker en ny
avtale med Heime de neste 2 &rene. Heime var et valg fra OSU
for sameiet, og er ment som en hyggelig og sosial plattform.
Det er ikke alltid ngdvendigvis den beste kanalen for
styrearbeidet og kommunikasjonen vi gnsker med
seksjonseierne.

Epost er det styret foretrekker, og s vil det sendes ut
nyhetsbrev og informasjon som er relevant for alle fortlgpende.
Det er ikke et problem for oss at flere melder inn samme sak,
eller spgr om status i sakene vi arbeider med. Det m§ vaere
opp til det sittende styret til enhver tid 8 jobbe med beste
Igsning for kommunikasjon og vi vil ta imot innspill fra
beboerne.

Det vil alltid vaere muligheter for & forbedre kommunikasjon og
vi kunne sikkert gjort dette annerledes, men hvis man
informerer for mye og i for mange kanaler vil man ogsa kunne
risikere at viktig kommunikasjon ikke oppfattes av
seksjonseierne. Etter Styrets syn viser det d&rlig innsikt i
arbeidsfordelingen mellom &rsmetet og styret nar det foresl8s
at man skal ha innsikt i styresaker som behandles i forkant og
styrets protokoller. Det er viktig at &rsmegtet har tillit til at
styret forestar den daglige driften av sameiet, det vil vaere
sveert vanskelig og tidkrevende om seksjonseierne skulle
komme med innspill til alle saker styret arbeider med.
Eierseksjonsloven setter ogsa klare grenser for styrets
kompetanse og hvilke vedtak som ma fattes av drsmgtet.

Styret anbefaler at forslaget avvises.

5.8 Begrense antall dager tillatt for kortidsutleie av boligen
Sak meldt av Richard Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde
Marie Bager.

Mange beboere har erfart og observert negative forhold knyttet til korttidsutleie av
boligseksjoner. Blant utfordringene er darlig ssppelh@ndtering og hygiene, trafikk og
henvendelser pa nattestid, forsgk pd innl&sning i feil leiligheter, og en falelse av
utrygghet knyttet til manglende oversikt over stadig skiftende naboskap og bomiljg.

Gjennomstrgmming av stadig nye Ieletagere med full ngkkeltilgang til fellesarealene,
f.eks. kjellerboder og garasje, gker ogsa risikoen for at uvedkommende fér tilgang dit,
en risiko mange beboere er opptatt av & redusere gitt det hgye antall bodinnbrudd vi
har opplevd gjennom det siste &ret.

Det bgr fortsatt veere tillatt med kortidsutleie for de som gnsker det, men av hensyn
til bomiljoet bar omfanget begrenses. Av hensyn til beboernes trivsel og trygghet
foreslar vi derfor & redusere tillatte antall dager en boligseksjon kan korttidsutleies.
Endringen gis virkning fra og med 1. juli 2024 for & gi utleiere mulighet til & justere
seg etter nye regler.

Forslagsstillerne presiserer at det ihht vedtektene ikke er tillatt & leie ut den enkelte
boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie som ledd i naeringsvirksomhet. Vi
ber Styret om & vurdere dette opp mot f.eks leieforhold administrert av Bjgrvika
Apartments.

Side 8 av 33

Forslag til vedtak: Dagens vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn &rlig er
ikke tillatt, jf. esl. § 24 siste ledd. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dogn sammenhengende. Grensen p& 90 dogn
kan endres av 8rsmatet med to tredjedels flertall, til mellom 60
0g 120 dogn. Det er ikke tillatt & leie ut den enkelte
boligseksjon til tredjepart som driver Korttidsutleie av boliger
som ledd i

neeringsvirksomhet.

Ny ordlyd (endringer merket med overstrykning og fet skrift):

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dogn &rlig er
ikke tillatt, jf. esl. § 24 siste ledd. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dogn sammenhengende. Grensen p§ 60 dogn
kan endres av 8rsmotet med to tredjedels flertall, til mellom 60
0g 120 dogn. Det er ikke tillatt § leie ut den enkelte
boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie av boliger
som ledd i naeringsvirksomhet.

Vedtektenes §2.1, 6. avsnitt om begrensning i mulighet for
kortidssutleie av hele boligseksjonen endres fra maksimalt 90
til 60 dggn 8rlig, med virkning fra og med 1.7.2024.

Styrets innstilling: Styret gnsker et tillegg i vedtektene §2.1, 6. avsnitt:

Seksjonseiere som driver kortidsutleie skal sende inn
oversikt over hvor mange dggn de leier ut og til hvem.

Dette for 8 fa en bedre kontroll over at det ikke drives
neeringsvirksomhet i sameiet.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer jfr.
esl.§27

5.9 Regler for korttidsparkering i gdrdsrommet
Sak meldt av Avdullah Demiri, Ole Petter Nyhaug og Khalid Saeed

I manedene etter innflytting var det tidvis utfordringer med biler som parkerte i
g8rdsrommet over lengre perioder, f.eks. over natten. Hgsten 2023 inngikk styret
avtale med Aimo Park om bgtelegging av parkerte biler i gdrdsrommet. Problemet er
nd borte, og vi gnsker oss ikke tilbake til situasjonen slik den var.

Men ordningen rammer ogs& beboere og besgkende med legitime og normale behov
for & parkere i gdrdsplassen i korte perioder i hverdagen: Laste/ losse bagasje, motta
flyttelass, motta vareleveranser, besgk av hdndverkere osv. Vi har mange eksempler
pa parkeringsgebyrer utdelt til beboere og besgkende i slike situasjoner. Det er
verken praktisk eller hensiktsmessig & benytte garasjeanlegget med sine dgrer og
korridorer til alle slike behov (selv om vi har mulighet for korttidsparkering der).

Etter v&r mening ma det 8penbart veere mulig for beboere eller besgkende i
ngdvendige serend & parkere pa gardsplassen i sitt eget sameie i korte perioder uten
8 bli bgtelagt. Slike korte men ngdvendige zerend utgjer ingen trussel mot trivsel eller
sikkerhet, men er derimot en del av et mangfoldig og moderne hverdagsliv i Oslo
sentrum, hvor mennesker med ulike behov og livsstil skal leve hensynsfullt sammen.

Styret inngikk avtalen med Aimo Park uten & kartlegge beboernes gnsker og behov,
og uten 8 vurdere alternative og mer fleksible ordninger. Vi gnsker ikke & avslutte
avtalen med Aimo Park, men ber Styret utrede tilpasninger som gir mer fleksibilitet
og tar hensyn til flest mulig beboeres behov. Flere slike Igsninger eksisterer i andre
sameier i rundt oss. Vi ber Styret vurdere mulige elementer i en slik Igsning, eller
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foresld egne:

1. Tillatt for beboere og gjester/ leverandgrer & korttidsparkere inntil f.eks 60

minutter mellom 07 og 19 pa hverdager.

2. Slik parkering kan evt begrenses kun til visse omr&der av gdrdsrommet, f.eks i
portrommet ved innkjgringen fra syd (Ingrids gate) utenfor nr 94 for &
minimere trafikk i selve gardsrommet.

. Beboere kan f8 utdelt ett parkeringsoblat/ bevis per husstand som m3 legges i
frontvindu i besgkende bil for & vise at det er «lovlig» beboer-relatert zerend.

w

Alternativ: Et annet sameie i omradet ber beboere melde inn behov og hente et
parkeringsbevis p& forhdnd hos styremedlem (men det virker tungvint).

Forslag til vedtak: Arsmgtet instruerer Styret om § justere avtalen med Aimo Park
slik at den tar hensyn til beboeres behov for lovlig parkering i
eget gardsrom i forbindelse med ngdvendige serend, med
varighetsbegrensning mellom 30 og 60 minutter og
tidsbegrensning mellom klokken 07 og 19 pé hverdager. Styret
gis mandat til 8 vurdere hensiktsmessige praktiske Igsninger.
Styret gis frist til 15.6.2024 for & justere avtale og
kommunisere nye regler til beboerne. Styret oppfordres til
dialog med beboerne underveis

Styrets innstilling: Det kan i dag spkes styret om et unntak p& bakgrunn av
helsemessige &rsaker, eller hvis man trenger mulighet enkelte
dager for flytting eller leveranser.

Styret plikter & ivareta sikkerheten i gérdsrommet til de som
ferdes der, og @nsker at dagens regler gjelder videre. Styret ber
om at saken avvises av drsmgtet.

5.10 Reservasjon av takterrasser og drivhus
Sak meldt av Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde Marie Bager.

Det er varslet at fellesmgbler til takterrassene vil kjgpes inn til sommersesongen
2024. Det har veert diskusjoner blant beboere i Heime-appen om takterrasser eller
mgblerte soner pd takterrassene, skal kunne reserveres av beboerne til private
arrangementer. Diskusjonene har vist at meningene blant beboerne er delte. For
sameiets to drivhus er det allerede 8pnet for at beboere kan reservere disse i Heime-
appen, uten at dette er formelt besluttet av sameiet.

Muligheten for & reservere disse arealene ma balanseres med formalet om at
sameiets fellesarealer og herunder takterrassene, skal vaere tilgjengelige for alle
beboere. Ved reservasjon ma det tydelig framgd at andre beboere likevel skal ha
adgang p& takterrassene. Inntil sameiet f&r mer erfaring med hvor stor interesse det
er for & benytte takterrassene generelt, bgr reservasjonsmuligheten begrenses til de
arealer (dvs. drivhusene) hvor dette allerede er &pnet for. Samtidig er det grunn til &
vurdere om drivhusene, som i utgangspunktet er ment for dyrking av planter til eget
og fellesskapets bruk, egner seg som festlokale el.

N&r sameiet f&r noe mer erfaring, kan det vurderes om reservasjonsretten bgr
reguleres. Dette kan eksempelvis gjgres ved & innfgre begrensning pa to
reservasjoner per sesong per beboer, en liten avgift for hver reservasjon som tilfaller
sameiet, og/eller at drivhusene ikke kan reserveres pd heytidsdager som 17. mai.
Forelgpig ser det ut til at drivhusene for det meste er ledige i Heime-appen, men 17.
mai 2024 er begge reservert
Forslag til vedtak: Sak 5.10.1 til avstemming:

Det blir ikke mulig & reservere takterrasser for privat bruk.

Saken krever simpelt flertall.
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Dersom det stemmes mot sak 5.10.1 stemmer det over
alternativ 5.10.2, 5.10.3 og 5.10.4.

Sak 5.10.2. til avstemming:

Det blir mulig & reservere takterrassene der drivhusene er
(terrasse ved drivhus 76 og terrasse ved drivhus 96).

Sak 5.10.3. til avstemming:

Det blir ikke tillatt & reservere takterrasser eller drivhus pd
heytids- og helligdager som 17. mai, St.hans, paske og
nyttérsaften.

Sak 5.10.4 til avstemming:

Styret gis fullmakt til § vurdere behovet for regulering av
reservasjonsretten ndr sameiet f&r noe mer erfaring med hvor
mye tilbudet benyttes, og gis fullmakt til 8 fjerne
reservasjonsretten til drivhusene og tilhgrende takterrasser,
dersom bruken medfgrer skade p& inventar og planter.

Styrets innstilling: Styret har bestilt mgbler og gnsker 8 se hvordan takterrassene
blir brukt fgr det etableres soner. Dette er fellesarealer for alle i
Clemenskvartalet, og styret mener at ikke takterrassen skal
holdes av for noen seksjonseiere.

Styrets innstilling til saken er at man utsetter den til &rsmetet
2025 etter en sommer med erfaringer.

6. Valg

Sittende styre bestér av:

Styreleder, Cathrine Karlsen

Styremedlem, Elise Karita Halvorsrgd
Styremedlem, Maria Louise Rognerud
Styremedlem, Kristian Birkan
Styremedlem, @yvind Magergy
Styremedlem, Runar Punktum Nordli-Olsen
Varamedlem, Raymond David Henriksen
Varamedlem, Torben Gjertsen

Styreleder og styremedlemmer ble valgt for 2 r pa ekstraordineert &rsmgte 10.1.2023.
Varamedlemmer ble valgt for 1 ar.

6.1 Valg av leder

Cathrine Karlsen er i utgangspunktet valgt som en ekstern styreleder for 2 3r frem til
ordinzert 8rsmgte 2025. Avtalen som er signert med sameiet har en oppsigelsestid p&
3 méneder.

Styreleder har aldri veert ansatt hos OSU, og har jobbet i Boligbyggelaget Usbl i 12 8r.
CV ligger vedlagt i innkallingen (side 33), erfaringen er autorisert regnskapsfgrer,
rédgiver og teamleder for nye boligprosjekter og regionleder i Oslo de siste 3 &rene.

P3 bakgrunn av innmeldt sak fra beboere s& er det opp til arsmgtet om det skal
velges en ny intern styreleder, eller om man skal beholde avtalen med ekstern
styreleder frem til Srsmotet i 2025.

Forslag til vedtak: Styreleder velges av drsmgtet med simpelt flertall

Styrets innstilling: Styret anbefaler at man velger noen med riktig kompetanse om
det er enten ekstern eller intern styreleder.
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Arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

6.2 Valg av medlemmer til styret

Det velges 2 nye styremedlemmer, den ene representerer naering og den andre velges
inn fra boligeierne.

Arbeidskapital
Forslag til vedtak: Det velges 2 nye styremedlemmer, ett styremedlem fra naering Regnskap Regnskap
og ett fra boligene. 2023 2022
Styrets innstilling: Styret mener antallet styremedlemmer kan reduseres til 3
styremedlemmer fra bolig og 1 styremedlem fra naering.

B. Endring i arbeidskapital

Maria Louise Rognerud gér ut som representant for naering, og Resultat 2250734 0
Morten Rolf Johansen fra OSU overtar som nytt styremedlem. B. Endring arbeidskapital 2250 734 0
C. Arbeidskapital 2250734 0

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlemmene Raymond David Henriksen og Torben Gjertsen er pa valg.

Spesifiksjon av arbeidskapital

Omlgpsmidler 5 246 583 0
Forslag til vedtak: Det velges 2 nye varamedlemmer Kortsiktiggjeld -2 1995 849 0
C Arbeidskapital 2250734 0

.4  Valg av valgkomit
6 alg a algko e Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr 931070878

Side 12 av 33 Side 13 av 33



068

Resultatregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Balanse 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Salgsinntekt
Salgsinntekt 1375 0 0 0
Sum salgsinntekt 1375 0 [ 0
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 3 5841 535 0 5900 000 10095 140
Sum leieinntekt 5841535 o 5900 000 10 095 140
Andre inntekter
Diverse inntekt 4 248 655 0 0 150 000
Sum annen inntekt 248 655 0 0 150 000
Sum inntekt 6091 565 0 5900 000 10 245 140
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 0 0 56 000
Styrehonorar 0 0 0 400 000
Driftskostnad
Energikostnad 119 076 0 200 000 650 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 703 759 0 878 000 2057 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1225192 0 1200 000 2700 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 15399 0 14 000 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 88 630 0 56 000 311 000
Reparasjon og vedlikehold 8 326 618 0 792 000 1207 000
Revisjonshonorar 16 216 0 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 208 000 0 312000 260 000
Andre honorar 356 970 0 395 000 345 000
TV/bredband 202 437 0 300 000 510 000
Forsikringer 606 837 0 700 000 890 000
Andre kostnader 14 477 0 1000 1000
Sum kostnad 3883611 0 4 858 000 9397 000
Driftsresultat 2207 954 0 1042 000 848 140
FINANSPOSTER
Renteinntekt 42780 0 0 0
Netto finansposter -42 780 0 0 0
Arsresultat 2250734 0 1042 000 848 140
Overfart sameiekapital 2250734 0 [ [
SUM OVERF@RINGER 2250734 0 [ [

2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr 931070878

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 30021 0
Kundefordringer 1375 0
Kostnader til avregning 1414742 0
Andre kortsiktige fordringer 18 483 0
Forskuddsbetalte kostnader 306 349 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 3475614 0
Sum omlgpsmidler 5246 583 0
SUM EIENDELER 5246 583 0
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Balanse 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2250734 0
Sum opptjent egenkapital 2250734 0
Sum egenkapital 9 2250734 0
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 11 003 0
Leverandgrgjeld 652 647 0
Akonto til avregning 1662 167 0
Annen kortsiktig gjeld 670 032 [
Sum kortsiktig gjeld 2995 849 0
Sum gjeld 2995 849 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5246 583 0

Sted:

Dato:

Cathrine Karlsen
Styreleder

Runar Punktum Nordli-Olsen
Styremedlem

Kristian Birkan
Styremedlem

@yvind Magergy
Styremedlem

Elise Karita Halvorsred
Styremedlem

Maria Louise Rognerud
Styremedlem

[ 2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr 931070878
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Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med en: og god
Sameiet er stiftet 24.02.2023 , innflytting fra februar 2023.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som ar ig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

i vurderes til ar en i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp p& etablermgstldspunktet

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige og avskrives over driftsmi levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
i og ives ihht dr levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved joring overfares til en felles iUsbl.
Sameiet er lokalisert i Oslo 234, 93. Sameiet eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP4903569

har avds p, og fordelingen er ifslge vedtektene 79% pa avdeling Bolig(039), 21% pa avdeling Neering (038) Noen kostnader er i
sn helhet knyttet til bolig eller naering.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

Mélingsbaserte utgifter.

avregner ing , og eier betaler kun for eget forbruk.
| balansen er kostnadene som gje\der dette behandlet som en kortsiktig fordring og stér pé rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pé rapportlinjen «A konto til avregning».
Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

[ 2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr. 931070878
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet
Note Note
Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 038 Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 039
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  budsjett 2024 Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
INNTEKT INNTEKT
Leieinntekt Salgsinntekt
Innkrevd felleskostnad 3 326 580 0 0 1266 704 Salgsinntekt 1375 0 0 0
Sum leieinntekt 326 580 0 0 1266 704 Sum salgsinntekt 1375 0 0 0
Sum inntekt 326 580 0 0 1266 704 Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 3 5514 955 0 0 8828 436
Sum leieinntekt 5514 955 0 0 8828 436
KOSTNAD .
Andre inntekter
Diverse inntekt 4 227730 0 0 150 000
Lonnskostnad
Sum annen inntekt 227730 0 0 150 000
Lennskostnad 0 0 0 11 000
Styrehonorar 0 0 0 80 000 Sum inntekt 5 744 060 0 0 8978 436
Driftskostnad
Energikostnad 25005 0 0 130 000 KOSTNAD
Kostnad eiendom/lokaler 5 93 663 0 0 233000
Kommunale avgifter/renovasjon 257 291 0 0 540 000 Lennskostnad
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 3234 0 0 ) Lennskostnad 0 0 0 45 000
Reparasjon og vedlikehold 8 11197 0 0 32 000 Styrehonorar 0 0 0 320 000
Revisjonshonorar 3406 0 0 2000 Driftskostnad
Forretningsfgrerhonorar 43 679 0 0 52 000 Energikostnad 94 070 0 0 520 000
Andre honorar 68 771 0 0 11 000 Kostnad eiendom/lokaler 5 610 095 0 0 1824 000
Forsikringer 127 436 0 0 71 000 Kommunale avgifter/renovasjon 967 902 0 0 2160 000
Sum kostnad 633 682 0 0 1162 000 Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 12 166 0 0 0
— Verktay, inventar og driftsmateriell 7 88 630 0 0 311 000
Driftsresultat -307 102 o 0 104 704 . 3
Reparasjon og vedlikehold 8 315421 0 ] 1175 000
Revisjonshonorar 12 810 0 0 8 000
Forretningsfererhonorar 164 321 0 0 208 000
Andre honorar 288 199 0 [¢) 334 000
TV/bredband 202 437 [ 0 510 000
Arsresultat -307 102 o o 104704 Forsikringer 479 401 0 0 819 000
Andre kostnader 14 477 0 0 1000
Sum kostnad 3249 929 [ 0 8235000
Driftsresultat 2494131 0 0 743 436
FINANSPOSTER
Renteinntekt 42780 0 0 0
Netto finansposter -42 780 0 0 0
Arsresultat 2536911 0 0 743 436

[ 2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr. 931070878 | [ 2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr. 931070878
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Note 3 - Innkrevde felleskostnader

Note 8 - Reparasjon og vedlikehold

2023 2022

6601 Vedlikehold bygg 207 552 0
6603 Vedlikehold elektro 5192 0
6610 Andre vaktmestertjenester 8233 0
6611 Vedlikehold heiser 105 642 0
Sum 326 618 0

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 5323 639 0
3601 Innbetalte fellesutgifter-naering 326 580 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 191 316 0
Sum 5841535 0
Note 4 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Tilskudd fra OSU 150 000 0
3999 Gjeste leilighet 98 655 )
Sum 248 655 [
Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 375928 0
6340 Heisalarm 24 587 0
6360 Annet renhold 17125 0
6361 Fast renhold 247 864 0
6364 Matteleie 31438 [
6398 Felleskostnader 6817 0
Sum 703 759 [
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 15399 0
Sum 15399 0
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6525 IT utstyr 11128 0
6540 Inventar 20 495 0
6551 Nekler, I&ser, navnskilt, postkasser o.1. 57 006 0
Sum 88 630 0

2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org.

nr. 931070878
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet
Clemenskvartalet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 9 - Egenkapital

For Eier j iet CI talet
Egenkapital Endringer Egenkapital . .
per 01.01 per 31.12 Styreleder Cathrine Karlsen (sign.) 18.03.2024
. Styremedlem Kristian Birkan (sign.) 13.03.2024
Egenkapital ) .
Styremedlem @yvind Magergy (sign.) 13.03.2024
Innskutt egenkapital Styremedlem Elise Karita Halvorsrgd (sign.) 14.03.2024
Styremedlem Runar Punktum Nordli-Olsen (sign.) 14.03.2024
Opptjent egenkapital Styremedlem Maria Louise Rognerud (sign.) 15.03.2024
Avets resultat 0 2250734 2250734
Sum opptjent egenkapital 0 2250734 2250734
Sum egenkapital 0 2250734 2250734

2125 Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Org. nr. 931070878
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e KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Clemenskvartalets arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Dvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

MG network of independent member firms affiiated

1S, a Norwegian limite
oopers
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestdtt av fglgende representanter:

Styreleder, Cathrine Karlsen

Styremedlem, Elise Karita Halvorsrgd
Styremedlem, Maria Louise Rognerud
Styremedlem, Kristian Birkan
Styremedlem, @yvind Magergy
Styremedlem, Runar Punktum Nordli-Olsen
Varamedlem, Raymond David Henriksen
Varamedlem, Torben Gjertsen

Styret i Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet best&r av 3 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet er organisert etter de bestemmelser som folger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 931070878

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet bestdr av 267 boliger og 7 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF,

avtalenr SP4903569. Ved skadesaker skal henvendelse gjores til styret. Privat
innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Det opprettes sjekklister og rutiner tilpasset Clemenskvartalet, og det vil brukes som et
verktgy gjennom 8ret. Det registreres avvik, kontroller og servicerapporter slik at
historikken alltid er tilgjengelig.

Sameiet bruker Curotech for FDV dokumentasjonen og registrere reklamasjoner p&
fellesarealene og bygget.
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Styrets arbeid

Styret ble valgt inn p& ekstraordinaert 8rsmgte 10. januar 2023, og hadde en vedtatt
oppstart fra forste befaring av fellesarealene i starten av mars. Det har vaert gjennomfgrt
37 hele dager (ca. 200 timer) med forbefaringer og overtakelser for alle oppganger,
kjellerarealer, tekniske anlegg, uteomrader og takterrasser gjennom perioden fra starten
av mars til august. Styret har gjennomfgrt styremgter hver 14. dag i oppstarten, og
deretter omlag en gang hver maned utenom ferie. Vi har hatt 6 avtalte mgter med OSU
for 8 bade gi de tilbakemeldinger p8 leveransen av prosjektet pd vegne av eierne og
styret, og fa til en dialog p& status og hvordan reklamasjonene skal Igses.

Fjoréret bed pa omfattende og tidkrevende arbeid i perioder. Styret har brukt mye tid pa
mangler og reklamasjoner, FDV, avtaler og drift. Det er meldt inn ca. 50-60
reklamasjoner i Curotech (sameiets FDV plattform) etter overtakelse i august, og per d.d.
gjenstar det ca.14 saker med flere punkter som skal lukkes. Det gjenstar ogsa punkter
fra overtakelser som skal utbedres.

Trykket av henvendelser via e-post og meldinger til styret har naturligvis ogsd veert hgyt i
tiden som er lagt bak oss. Vi har alle veert opptatt med innflytting og overtakelser,
samtidig som det pagikk full byggeaktivitet for & ferdigstille resterende boliger og
naeringslokaler. Samtidig har vi opplevd vannlekkasjer, strembrudd, omfattende
vanninnsig i U1/U2, innbrudd i boder og manglende kontroll pd omréder som blir stdende
&pne hele dggnet fra arbeidere og entreprengrer for & nevne noen eksempler.

Styret har forstelse for at beboere gnsker rask handtering av innmeldte saker, men i de
fleste saker er vi avhengig av tredjepart for & Igse disse. Om mulig prever vi & fa
forholdene Igst som mangler eller reklamasjoner. Dette kan i noen tilfeller gke
behandlingstiden, men sparer sameiet for store kostnader. I tillegg er det selvsagt slik at
styreoppgavene kommer i tillegg til vre jobber, familieliv og annet som krever tid. Vi
regner med at alle har forst3else for at responstiden ikke er gyeblikkelig, men at
oppgaver blir Igst s& snart vi har mulighet.

Styret skulle helst sett at det ble sendt hyppigere oppdateringer til sameiet om de
p&g8ende sakene det jobbes med, dette vil det bli gkt fokus pa i 2024. Det er forstdelig
at noen sameiere gnsker mer informasjon enn andre, og styret besvarer gjerne mail med
konkrete spgrsmal om det er noe den enkelte lurer pd.

@konomi

1 hovedsak vises det til &rsregnskapet som gjelder for perioden mars til desember 2023,
og budsjett for 2024 i innkallingen til rsmgtet.

Det har blitt innkrevd felleskostnader Igpende i takt med overtakelsene i perioden. USBL
er forretningsfgrer og hdndterer innkrevingen. Ta kontakt direkte med Usbl hvis det er
spersmal til faktura eller betalinger.

Sameiet overtok ikke det tekniske anlegget for hgsten 2023, s8 det vil palgpe kostnader
for flere av serviceavtalene forst i Igpet av 2024. Arsregnskapet for 2023 gir derfor ikke
det korrekte bildet av gkonomien i drene fremover, siden det ikke har vaert ordinzer drift i
perioden. Det er mange kostnader det m& settes av midler til for & kunne ivareta bygget
og fellesomradene, og det er viktig at sameiet har god likviditet til & dekke driften
fortlgpende.

Fjernvarme faktureres a konto (forskuddsbetallng) med et stipulert belgp pr. m2
boligareal. Forbruket avregnes én gang per ar av Techem og faktureres av USBL i april.
Hvis du vil sjekke forbruket til din leilighet s& kan du logge deg inn p8 appen til Techem
med egen epost. Ta kontakt med styret hvis du ikke far logget deg inn.

Det er utarbeidet et eget avdelingsregnskap for nzeringsseksjonene, men noen fakturaer
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skal ha en annen fordeling og vil avregnes p8 slutten av &ret. Dette gjelder for eksempel
felles strommélere, renhold i fellesarealer, service av felles heiser osv. Det er en del
gjenst&ende arbeid for & f& oversikt over méalere, fakturaer og det som er av
felleskostnader i arealer vi deler med naering og kjellersameiet. Styret vil jobbe V|dere i
2024 og 2025 med & f& en god oversikt over dette sammen med USBL som er var
forretningsferer.

Sikkerhet og vakthold i sameiet

Det er montert beslag for & sikre dgrene mot innbrudd i kjelleren og pa inngangsdgrene
til hver oppgang. Dette ble vurdert til § vaere det mest kostnadseffektive tiltaket for en
god skallsikring av bygget. Det har blitt registrert hendelser knyttet til arbeidere som skal
gjere ferdig naeringslokalene eller reklamasjoner og lar dgrer st dpne. Det har veert
hendelser hvor dgrautomatikk har sluttet & virke grunnet at dgrer har blitt holdt oppe
med tvang. Noe som har resultert i ugnsket besgk av uvedkommende til bygget.

Det er inngdtt en egen avtale med Avarn Security, og de kommer innom hver natt for 8
sjekke dgrer og ser etter uvedkommende. Neaeringslokalene har hatt en egen avtale fram
til &pningen i mars, og styret vil g& i dialog med de for 8 finne en felles avtale og Igsning
fremover.

Kommunikasjon mellom styret og beboere

Styret har sendt ut beskjeder og informasjon via e-post, nyhetsbrev og Heime i perioden,
og har tidligere varslet hvordan vi gnsker at kommunikasjonen skal veaere i sameiet med
alle som bor her.

Heime ble opprettet av OSU som en sosial app knyttet til bomiljoet, og kostnaden dekkes
frem til hgsten 2024. Styret har tidvis brukt appen til 8 sende ut korte beskjeder, men vi
gnsker ikke at dialogen med styret skal veere p& Heime eller pd Facebook.

Det er mulig 8 sende en direktemelding til styret i Heime, men vi gnsker at alle

henvendelser sendes til styrets epost styret@sameietclemenskvartalet.no.

Styret gnsker selvfglgelig at det sendes innspill og konstruktive tilbakemeldinger, og
h&per vi har sameiets tillit til den jobben vi skal gjere fremover.

Rek j og

Det er viktig & skille mellom hva styret skal reklamere pa vegne av fellesskapet og hva
den enkelte seksjonseier har ansvar & reklamere p8. Styret har ikke ansvar for
reklamasjoner og mangler som gjelder den enkelte boenhet.

Eksempler p& dette kan vaere saker som gjelder kjgle- og fryseskap,
ventilasjonsanlegget, manglende varme i leilighet eller pd feil pd badene. I forbindelse
med ettdrsbefaringen bgr man fglge opp disse momentene, og eventuelt innhente bistand
fra fagpersoner om man er usikker p8 hvilke krav man kan stille.

Heis og driftsproblemer

Totalt er det meldt fra om 287 heisstans-henvendelser samlet via e-post, Heime, SMS og
telefon.

Det har veert store utfordringer med heisene i innflyttingsperioden og gjennom 8ret som
har gétt. Styret reklamerer hver gang det er stans, slik at vi far avdekket om det er
grunnlag for reklamasjon eller brukerfeil. Det har vaert mange tilfeller av heisstans som
skyldes brukerfeil og annet som g&r under drift.

USBL Boservice forsgker & starte heisene om mulig, men tilkaller TKE Service hvis
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heisstansen skyldes noe mer alvorlig. Igangsetting av heisene kan ta alt fra noen timer til
noen dager, avhengig av alvorlighetsgrad. I forhold til heisproblemer, har vi hgy prioritet
hos TKE, s& i noen tilfeller skyldes driftsstans ventetid pa deler ol. Norsk heiskontroll har
gjennomfgrt kontroll pd alle heisene i mars. Det er levert rapporter med feil og mangler
videre til heisleverandgren, og styret fglger opp at dette rettes opp.

Varmekonvektor og kjoling av boligene pd sommeren

Styret viser til beskrivelse av leveransen som er sendt ut fra OSU i Dalux. Leilighetene er
lavenergi boliger med energiklasse B. Som de fleste leiligheter i Bjgrvika vil man oppleve
at leilighetene holder hgy temperatur p§ sommeren. Ingen av leilighetene er levert med
kjsleanlegg, s8 om det skulle vaere unormalt hgy temperatur i leiligheten s& ma dette
reklameres pd av den enkelte. Fasaden som er i solen oppn8r en hgyere temperatur pa
de varmeste sommerdagene, og ndr luftinntaket er montert der s& vil luften som trekkes
inn i boligen vaere varmere enn luften ute. Det er noen som har mulig til & p&koste en
modul p& sin varmekonventor slik at den kan brukes til § kjgle ned luften om gnskelig. Ta
kontakt med leverandgren for & undersgke hvilke muligheter som gjelder for din seksjon.

Hvis det fortsatt oppleves problemer med for lite varme i leiligheten, m& dette eventuelt
meldes i Dalux.

Arbeid i naeringslokaler, lekkasjer og vanninnsig i kjelleren

Sameiet har i perioden vaert preget av mye p&gdende byggearbeider. En trinnvis
overtakelse og innflyttingsperiode har bydd p8 flere utfordringer enn hvis hele bygget ble
ferdig samtidig.

Det har veert vanskelig for styret & ha kontroll pa dgrer, skader i fellesarealer, bruk av
heisene og uvedkommende som tar seg inn i bygget. Vi har hatt jevn dialog med OSU og
Vedal angdende problemene og bedt de om & gjgre grep eller dekke kostnader som kan
skyldes entreprengrene.

N&r naeringslokalene snart er ferdige, s& blir det enklere & fglge opp hele sameiet og
driften fremover. Det er viktig at vi far til et godt samarbeid med leietakere for
nzeringslokalene fremover, og at alle melder ifra til styret hvis det skulle vaere noe.

Uforutsette hendelser

Stromstans

Sameiet fikk en stgrre stremstans i hele bygget i august, og det ble mye ekstra arbeid for
& sikre alle dgrer og funksjoner. Da stremmen gikk ble bygget lammet pd alle mulige
maéter. Alle heiser stod, alle derer stod uldste, sensor for & apne dgrer ble ogsa utkoblet.
Kloakkpumper slutter & fungere m.m.

Grunnen til dgrer stér uldst i slike situasjoner er sikkerhet. Det skal alts& vaere mulig 8
komme seg ut uansett dersom stremmen g&r. Ulempen her var jo at stremstansen
skjedde i et relativt nytt bygg, med mange dgrer, rett fgr en helg. Styret gikk derfor selv
og reaktiverte s& mange dgrer og sensorer som mulig gjennom hele helgen for & hindre
innbrudd og uldste dgrer.

Branntillep

Tidlig p& sommeren ble det oppdaget brann i en leilighet. Brannen forte til rgykutvikling
og sprinkleranlegget utlgste seg. Alle beboere i etasjene over ble varslet/forsgkt varslet
for & eventuelt redde ut dyr. Ingen mennesker eller dyr ble skadet.

Massedod av fugl p8 takterrasser

Det ble meldt inn observasjon av dgde fugler p takterrassen. Omfanget var av et av de
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stgrste i Norge hva gjaldt fugledgd, rundt 200 fugler. Fuglearten det var snakk om var
sidensvans. Dgds8rsaken er uklar, og styret har ikke fatt noen endelig obduksjonsrapport.
Styret har dialog med biolog Kjell Isaksen i Bymiljoetaten som gnsker at sameiet holder
et gye med fuglelivet fremover.

Clemenskvartalet Kjellersameie

Kjelleren er etablert som et eget sameie med et styre, vedtekter og seksjoner. Den
stgrste delen eies av OSU med Aimo Park som leietaker, og skal tilby parkering til
nzeringsseksjonene. Det er besluttet fra utbygger at dette skal vaere et offentlig
parkeringsanlegg for alle i tillegg til at det er tekniske rom, avfallsrom og beboerparkering
der. Saker som gjelder kjellersameiet kan sendes til samme epost
styret@sameietclemenskvartalet.no.

Nyttig informasjon
Seppelsug

Spppelsuget som stdr i bakgdrden kan brukes far mottaksanlegget til kommunen blir
bygget, men utbygger har blitt palagt til & forberede for dette av Oslo Kommune. Det var
varslet store forsinkelser p& mottaksanlegget da leilighetene I8 ute til salg. Inntil det
kommunale mottaksanlegget star klart, ma avfallsrommet i U1 benyttes i mellomtiden.
Styret vil informere alle s& snart det foreligger nye opplysninger om dette anlegget.

Glass & metall

Styret har lenge lett etter en avfallshdndtering for glass og metall for 8 unngé hensatte
flasker p8 sgppelrommet. Dessverre finnes det ingen lgsninger som styret har sett pa
som er gode nok. For at kommunen skal kunne hente glass og metall er det visse
kriterier. 6 meter takhgyde, eller at conteineren stdr utendgrs. Styret har ikke funnet
egnet plass utendgrs. N& &pner Meny og Vinmonopolet, som kan ta imot noe glass eller
tomme vinflasker.

Renhold og bruk av avfallsrom

Styret har gjennom aret veert plaget med at szerlig sensor og I3s til seppelrom ikke har
fungert/sluttet & fungere. Styret ber om at alle p8ser at dgren gar ordentlig igjen, og
melder fra per mail ndr noe slutter 8 fungere eller oppdager mistenkelig adferd. Det har
veert tilbakemeldinger om skittent sgppelrom ved flere anledninger. Dette skyldes i stor
grad feilsortering og har blitt ordnet med hyppigere renhold. Artic Drift vasker dette
jevnlig, slik at det skal bli bedre fremover.

Hensettelse av diverse lamper, elektronikk, mgbler osv. er kostbart & kjgre bort for
sameiet. Hensettelse av brukbare gjenstander - som en seng for eksempel - tiltrekker seg
ugnskede som ser verdier eller husly. Vi ber derfor alle om & sortere riktig, og & frakte
ting til naeermeste gjenbruksstasjon.

Takterrasser og drivhus

Det er kjgpt inn noen mgbler denne sesongen for takterrassene, og styret gnsker 8 se p&
bruken av de ulike sonene denne sesongen for & se om det skal kigpes inn noe mer.

Drivhusene kan bookes for private arrangementer, men takterrassene er fellesareal og
skal veere tilgjengelig for alle. Vi er positive til & ha et eget budsjett for de som vil bruke
drivhusene, vedlikeholde grgntomradene og plante noe pa takterrassen. I farste omgang
ma vi se at alt som er levert til sameiet vokser som det skal, og det er inkludert to &rs
vedlikeholdsavtale av Tranby péa alle grentomréder, planter og plener fra utbygger.

Parkering i bakg8rd
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Det har tidligere veert et stort problem med parkering av mange biler i gdrdsrommet.
Lgsningen pa problemet ble en avtale med et parkeringsfirma, bgter og skilt med “All
stans forbudt”. Det er flere grunner til at dette ble lgsningen, og hoved8rsaken var
sikkerheten for barna/lekeplassen og tilgang for brannbiler og ambulanser. Hvis du har
behov for & parkere der under flytting eller leveranser s& kan du sende en epost til styret
med tidspunkt og skiltnummer.

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.04.2024
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KONTAKT

TELEFON:
416 23 700

E-POST:
styrelederoslo@gmail.com
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CATHRINE
KARLSEN

Bitand somsyreleder, autorier regnskapsorer ogrdgher

ARBEIDSERFARING

1.3.2022 - d.d., Ekstern styreleder og sel di ingsdrivende
Styreleder for 6 boligselskaper og har dette som kjernevirksomhet.

1.11.2018- 28.2.2022 Regionleder Oslo, Boligby t Usbl
@konomi og budsijett, totalansvar for kundene i Oslo, salg og
personalansvar for teamledere og avdelingen.

2014 - 2018 T¢ leder nye kunder/ i f
Boligbyggelaget Usbl

Resultat- og personalansvar for team nye boligselskaper, egen portefglje,
leder for salgskoordinering og kvalitetskontroll pa regnskap.

2012 - 2014 Radgiver/ autorisert kapsfarer Boligby laget
Usbl

Radgivning til egen kundeportefglje i tillegg til nye kunder,
kvalitetskontroll, &rsmgter m.m.

2010-2012A isert , Boligby Usbl
Regnskapsportefglje, kvalitetskontroll m.m.

2009-2010 Regnskapsfgrer Autozentrum
Regnskap, Ignn, rapporter for kunder

2008- 2009 Regnskapsfgrer, Consis Oslo AS
Regnskap a-g for kundeportefglje

UTDANNING:

2008 - 2010 Handelshgyskolen Bl i Oslo
Deltidstudier- Bachelorgrad Regnskap- autorisert regnskapsfgrer

2006 — 2009 Handelshgyskolen Bl i Oslo
Bachelorgrad i Eiendomsmegling
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til & veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til a uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Rddgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 - Dronning Eufemias
gate 8, Auditoriet DEG8

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift

usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Eierseksjonssameiet Clemenskvartalet torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 -
Dronning Eufemias gate 8, Auditoriet DEGS8.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Hilde Marie Bager

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall frammgtte med stemmerett: 63 + 68 for naeringsseksjonene

Antall fullmakter: 2

Totalt: 133

Vedtak:

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent
1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av rsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
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Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgétt og godkjent.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som folge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 380 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervdkning

Som et ledd i den ytterligere skallsikringen er det en mulighet & overvéke bevegelser til og
fra ulike rom vi opplever problemer. Overvakningsbilder kan benyttes i saker hvor det har
veert innbrudd eller andre overtredelser som dokumentasjon til politiet.

Det er innhentet tilbud for folgende:

- Ved de 5 inngangene til bodanlegg U2
- I de 3 sykkelrommene U1

- Sgppelrom U1

Pris

Elektro og installasjon kr 63 719 inkl.mva.
Kamerautstyr kr 20 000 inkl.mva.

Skilting kr 2000 inkl.mva

Oppsett av utstyr, ukjent pris.

Totalpris avrundet til kr 90 000 inkl.mva.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner installasjon av kameraovervékning i de foreslatte soner, med en
kostnadsramme inntil kr 110 000 inkl. mva.

Vedtak:
Styrets forslag ble vedtatt.

5.2 Vekterordning i Clemenskvartalet

Sak meldt av Avdullah Demiri, Richard Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.

Sameier i Bjgrvika og pd Grenland har vekterordning kveld og natt. Dette bor ogsd
Clemenskvartalet ha.

Forslag til vedtak:
Det innfores permanent vekterordning kveld og natt i Clemenskvartalet.
Styret innhenter tilbud og ulike Igsninger og presenterer beboerne.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.
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5.3 Valg av valgkomité og endring av vedtektene

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.

Styret i Clemenskvartalet bestar av styreleder og fire styremedlemmer. Styreleder er
ekstern, mens gvrige medlemmer er beboere i kvartalet. Samtlige er valgt for to ar. Forut
for &rsmetet i 2023 var det ingen prosess knyttet til 8 finne kandidater til styreleder og
styremedlemmer, og beboerne ble ikke presentert for alternativer i forkant. A innfgre en
valgkomité kan i framtiden sikre at styret har den riktige sammensetningen bl.a. mht.
kompetanse og kapasitet, og gi beboerne reell mulighet til & velge sitt styre. Det foresl&s
en vedtektsendring som hjemler at sameiet i arsmgtet skal velge en valgkomité bestdende
av tre personer, som innstiller til valg av styret.

Forslag til vedtak:
Det innfgres en hjemmel i vedtektene knyttet til valg av valgkomité som tillegg i §8 med
fglgende ordlyd:

«Sameiet skal ha en valgkomité som skal best8 av tre personer - en leder og to

L . } . - o
medlegnmer. Det ma sikres rotasjon av leder og medlemmer slik at én av disse er pa valg
hvert ar.»

Styret foresl8r folgende alternative ordlyd som nytt andre ledd i § 8 i vedtektene:
«Sameiet skal ha en valgkomité som skal bestd av to til tre personer som velges for ett r
av gangen.»

Vedtak:

Folgende ordlyd som nytt andre ledd i § 8 i vedtektene ble vedtatt:

«Sameiet skal ha en valgkomité som skal bestd av to til tre personer som velges for ett &r
av gangen.»

5.4 Valg av 2 nye styremedlemmer hvert ar
For & sikre rullering og kontinuitet i styret, velges to nye styremedlemmer hvert &r.

Ny ordlyd i §8 forste ledd 1. til 3. punktum i vedtektene foreslds som folger:

«Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder, fire styremedlemmer og to
varamedlemmer. Neeringsseksjonene bgr ha minimum én representant og boligseksjonene
bgr ha minst fire stemmeberettige representanter i styret.

Styreleder velges for 1 ar, styremedlemmer for 2 8r og varamedlemmer for 1 ar. To av
styremedlemmene er p& valg hvert &r. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer."

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

5.5 Valg av intern styreleder

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde Marie
Bager.

Det forste styredret ble det valgt ekstern styreleder. Det har veert nyttig ifht. arbeid med
overtakelse av fellesomrader. Fra og med sameiets andre drifts&r vil hovedfokus vaere p&
1-8rsbefaring og reklamasjoner pa fellesarealer, og & utvikle rutiner for daglig drift.
Dersom det blir avdekket stgrre utfordringer ved bygget, knyttet til eksempelvis isolasjon,
varmetilfgrsel ol., vil det stille bde ressursmessige og habilitetsmessige krav til at styret
kan handtere en evt. sak mot utbygger. Det foretrukne er at styreleder ikke har noe som
helst tilknytning eksternt til OSU (det var OSU som foreslo ekstern styrelederkandidat i
2023), men at styreleder er intern, dvs. en beboer i Clemenskvartalet. Det foreslds derfor
at det allerede i 2024 velges en ny styreleder, som er bebeoer i kvartalet.

Ekstern styreleder takkes av og det velges ny, intern styreleder for styreperioden fra
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Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

5.6 Avtale med Heime fra hgsten 2024
Det er to alternativer for avtale med Heime for de neste 2 3rene.

Alternativ 1 er en avtale med en pris pd kr 25,- + mva. méned per leilighet som utgjer
totalt kr 100 125,- for alle 267 seksjonene. Sameiet ma i s& fall hdndtere sosiale
arrangementer selv, og Heime bidrar kun med administrasjon av gjesteleilighetene.

Alternativ 2 er dagens avtale og pris som inkluderer mer leveranse og sosiale
arrangementer fra Heime.

Prisen for den avtalen er kr 90,- ekskl. mva. per maned per bolig.

Det utgjer kr 1 350,- per &r for hver bolig og totalt kr 360 450,- for alle 267
boligseksjonene per r.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet stemmer over om det skal inng8s en ny avtale med Heime for de neste 2 8rene.

Hvis det blir vedtatt ma det stemmes over alternativ 1 eller 2. Kostnaden fordeles likt pd
alle boligene hver maned gjennom felleskostnadene.

Vedtak:
Det inngds ikke ny avtale med Heime.

5.7 Kommunikasjon med styret

Sak meldt av Avdullah Demiri, Patrick Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita
Bergtun og Hilde Marie Bager.

Forslagsstillerne mener kommunikasjonen mellom styret og beboerne har vaert mangelfull
det forste aret. Vi har forstdelse for at oppgavene har veert mange, og at det tar tid &
finne formen for styrets arbeid. Vi vil likevel presisere at styret er valgt som beboernes
representanter for & ivareta beboernes interesser. God informasjonsflyt og lspende dialog
er helt avgjorende for & ivareta denne rollen. Nyhetsbrevene som har kommet i det siste
er et sted i riktig retning som vi setter pris pa

Styrets arbeid ma vaere transparent og dialogen m& forbedres slik at beboere har
mulighet til en viss medvirkning underveis gjennom aret. Noen forbedringspunkter:

- Beboere ma4 f& oversikt over planlagte styremgter, frister for innmelding av saker til
behandling, og innsyn i mgteprotokoller som viser saker til behandling (med unntak for
saker som tilsier taushetsplikt).

- Styret md svare p& henvendelser fra beboerne innen rimelig tid, og tydeliggjere
kommunikasjonskanal og saksflyt. I dag gnsker styret saker p& mail, men svarer sjelden
ut sakene. Mange opplever & ikke fa svar pa mail.

- Beboere har ingen mulighet til & se status for innmeldte saker under behandling.
Resultatet er at Styret sikkert f&r mange henvendelser om samme sak, men svarer
individuelt til tross for svar og dialog kan veere interessant for flere, noe som virker
ineffektivt.

- Styret har formidlet at de ikke kommuniserer med beboerne via Heime-appen, men gir
samtidig viktig informasjon i samme sted, og i mange tilfeller kun der.

Mange sameier Igser saksbehandling og beboerkommunikasjon med bruk av digitale
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plattformer utviklet til formalet. Vi har allerede Heime, som mange setter pris p5 og
bruker aktivt. Den bgr beholdes. Heime har funksjon for innmelding av saker til Styret
(med mulighet til & velge om saken skal veere synlig for andre), og Styret kan oppdatere
status pd aktive saker og ha dialog med saksinnmelder. Samtidig kan andre beboere folge
dialogen og dermed unngd & melde egen sak pd det samme. Det finnes systemer med
verktgyene et styre trenger, inkludert saksbehandling, dokumentasjon, dialog med
beboere, rapportering/ HMS, digitalt 8rsmgte med saks- og stemmehandtering osv. Vi
kjenner ikke Styrets rutiner, men etter ett ars drift under profesjonell styreleder regner vi
med at saksbehandlingssystem er etablert. Lettstyrt (lettstyrt.no) er eksempel pa et
system med ngdvendige funksjoner for beboere og styre.

Forslag til vedtak:

Styret m& kommunisere 8pent og transparent med beboerne og etablere et system for
transparent saksbehandling og beboerdialog- og kommunikasjon. Beboerne skal ha ett
sted for innmelding og dialog om innmeldte saker, med rimelig responstid, og gis lgpende
oversikt over saker til behandling og utfallet av saken ndr det foreligger. Heime-appen
og/eller dedikerte styresystemer tilpasset sameier er egnet til dette. Styret instrueres &
utrede alternative systemer og rutiner, og implementere det innen 1.8.2024

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

5.8 Begrense antall dager tillatt for kortidsutleie av boligen

Sak meldt av Richard Borg, Ole Petter Nyhaug, Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde
Marie Bager.

Mange beboere har erfart og observert negative forhold knyttet til korttidsutleie av
boligseksjoner. Blant utfordringene er darlig seppelhdndtering og hygiene, trafikk og
henvendelser pa nattestid, forsek pa innldsning i feil leiligheter, og en folelse av utrygghet
knyttet til manglende oversikt over stadig skiftende naboskap og bomiljg.

Gjennomstremming av stadig nye leietagere med full ngkkeltilgang til fellesarealene,
f.eks. kjellerboder og garasje, gker ogsa risikoen for at uvedkommende far tilgang dit, en
risiko mange beboere er opptatt av & redusere gitt det hgye antall bodinnbrudd vi har
opplevd gjennom det siste aret.

Det bgr fortsatt veere tillatt med kortidsutleie for de som gnsker det, men av hensyn til
bomiljget bar omfanget begrenses. Av hensyn til beboernes trivsel og trygghet foreslar vi
derfor & redusere tillatte antall dager en boligseksjon kan korttidsutleies. Endringen gis
virkning fra og med 1. juli 2024 for & gi utleiere mulighet til & justere seg etter nye regler.

Forslagsstillerne presiserer at det ihht vedtektene ikke er tillatt & leie ut den enkelte
boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie som ledd i naeringsvirksomhet. Vi ber
Styret om & vurdere dette opp mot f.eks leieforhold administrert av Bjorvika Apartments.

Forslag til vedtak:

Dagens vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn rlig er ikke tillatt, jf. esl. § 24
siste ledd. Med korttidsutleie menes

utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen p& 90 dggn kan endres av drsmgtet
med to tredjedels flertall, til mellom 60 og 120 dggn. Det er ikke tillatt & leie ut den
enkelte boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie av boliger som ledd i
neeringsvirksomhet.

Ny ordlyd (endringer merket med overstrykning og fet skrift):

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dogn &rlig er ikke tillatt, jf. esl. § 24
siste ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen p&
60 dogn kan endres av 8rsmgtet med to tredjedels flertall, til mellom 60 og 120 dogn.
Det er ikke tillatt 8 leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie
av boliger som ledd i naeringsvirksomhet.

Vedtektenes §2.1, 6. avsnitt om begrensning i mulighet for kortidssutleie av hele
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boligseksjonen endres fra maksimalt 90 til 60 degn arlig, med virkning fra og med
1.7.2024.

Styret onsker et tillegg i vedtektene §2.1, 6. avsnitt:
Seksjonseiere som driver kortidsutleie skal sende inn oversikt over hvor mange dggn de
leier ut og til hvem.

Vedtak:

Folgende ordlyd i §2-1, 6. ledd ble vedtatt:

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn &rlig er ikke tillatt, jf. esl. § 24
siste ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen p&
60 dggn kan endres av drsmgtet med to tredjedels flertall, til mellom 60 og 120 degn.
Det er ikke tillatt 8 leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie
av boliger som ledd i naeringsvirksomhet.

Seksjonseiere som driver kortidsutleie skal sende inn oversikt over hvor mange dggn de
leier ut og til hvem."

5.9 Regler for korttidsparkering i gdrdsrommet
Sak meldt av Avdullah Demiri, Ole Petter Nyhaug og Khalid Saeed

I ménedene etter innflytting var det tidvis utfordringer med biler som parkerte i
gardsrommet over lengre perioder, f.eks. over natten. Hosten 2023 inngikk styret avtale
med Aimo Park om bgtelegging av parkerte biler i gdrdsrommet. Problemet er n8 borte,
og vi gnsker oss ikke tilbake til situasjonen slik den var.

Men ordniné;en rammer ogs& beboere og besgkende med legitime og normale behov for &
parkere i gardsplassen i korte perioder i hverdagen: Laste/ losse bagasje, motta flyttelass,
motta vareleveranser, besgk av handverkere osv. Vi har mange eksempler pa
parkeringsgebyrer utdelt til beboere og besgkende i slike situasjoner. Det er verken
praktisk eller hensiktsmessig & benytte garasjeanlegget med sine dgrer og korridorer til
alle slike behov (selv om vi har mulighet for korttidsparkering der).

Etter v&r mening ma det 8penbart veere mulig for beboere eller besgkende i ngdvendige
zerend & parkere pa gdrdsplassen i sitt eget sameie i korte perioder uten § bli botelagt.
Slike korte men ngdvendige aerend utgjer ingen trussel mot trivsel eller sikkerhet, men er
derimot en del av et mangfoldig og moderne hverdagsliv i Oslo sentrum, hvor mennesker
med ulike behov og livsstil skal leve hensynsfullt sammen.

Styret inngikk avtalen med Aimo Park uten & kartlegge beboernes gnsker og behov, og
uten § vurdere alternative og mer fleksible ordninger. Vi gnsker ikke & avslutte avtalen
med Aimo Park, men ber Styret utrede tilpasninger som gir mer fleksibilitet og tar hensyn
til flest mulig beboeres behov. Flere slike Igsninger eksisterer i andre sameier i rundt oss.
Vi ber Styret vurdere mulige elementer i en slik Igsning, eller foresld egne:

1. Tillatt for beboere og gjester/ leverandgrer & korttidsparkere inntil f.eks 60 minutter
mellom 07 og 19 pd hverdager.

2. Slik parkering kan evt begrenses kun til visse omrader av g&rdsrommet, f.eks i
portrommet ved innkjoringen fra syd (Ingrids gate) utenfor nr 94 for & minimere
trafikk i selve gérdsrommet.

3. Beboere kan fa utdelt ett parkeringsoblat/ bevis per husstand som ma legges i
frontvindu i besgkende bil for 8 vise at det er «lovlig» beboer-relatert aerend.

Alternativ: Et annet sameie i omr&det ber beboere melde inn behov og hente et
parkeringsbevis p& forhand hos styremedlem (men det virker tungvint).

Forslag til vedtak:

Rrsmgtet instruerer Styret om & justere avtalen med Aimo Park slik at den tar hensyn til
beboeres behov for lovlig parkering i eget gardsrom i forbindelse med ngdvendige zerend,
med varighetsbegrensning mellom 30 og 60 minutter og tidsbegrensning mellom klokken
07 og 19 pd hverdager. Styret gis mandat til & vurdere hensiktsmessige praktiske
lgsninger. Styret gis frist til 15.6.2024 for & justere avtale og kommunisere nye regler til
beboerne. Styret oppfordres til dialog med beboerne underveis.
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Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

5.10 Reservasjon av takterrasser og drivhus
Sak meldt av Khalid Saeed, Marita Bergtun og Hilde Marie Bager.

Det er varslet at fellesmgbler til takterrassene vil kjgpes inn til sommersesongen 2024.
Det har veert diskusjoner blant beboere i Heime-appen om takterrasser eller mgblerte
soner pa takterrassene, skal kunne reserveres av beboerne til private arrangementer.
Diskusjonene har vist at meningene blant beboerne er delte. For sameiets to drivhus er
det allerede 8pnet for at beboere kan reservere disse i Heime-appen, uten at dette er
formelt besluttet av sameiet.

Muligheten for & reservere disse arealene ma balanseres med formalet om at sameiets
fellesarealer og herunder takterrassene, skal vaere tilgjengelige for alle beboere. Ved
reservasjon ma det tydelig framg8 at andre beboere likevel skal ha adgang pa
takterrassene. Inntil sameiet f&r mer erfaring med hvor stor interesse det er for & benytte
takterrassene generelt, bgr reservasjonsmuligheten begrenses til de arealer (dvs.
drivhusene) hvor dette allerede er &pnet for. Samtidig er det grunn til & vurdere om
drivhusene, som i utgangspunktet er ment for dyrking av planter til eget og fellesskapets
bruk, egner seg som festlokale el.

N&r sameiet f&r noe mer erfaring, kan det vurderes om reservasjonsretten bgr reguleres.
Dette kan eksempelvis gjgres ved § innfore begrensning pd to reservasjoner per sesong
per beboer, en liten avgift for hver reservasjon som tilfaller sameiet, og/eller at drivhusene
ikke kan reserveres p8 hoytidsdager som 17. mai. Forelgpig ser det ut til at drivhusene for
det meste er ledige i Heime-appen, men 17. mai 2024 er begge reservert.

Forslag til vedtak:
Sak 5.10.1 til avstemming:
Det blir ikke mulig & reservere takterrasser for privat bruk.

Dersom det stemmes mot sak 5.10.1 stemmer det over alternativ 5.10.2, 5.10.3 og
5.10.4.

Sak 5.10.2. til avstemming:
Det blir mulig & reservere takterrassene der drivhusene er (terrasse ved drivhus 76 og
terrasse ved drivhus 96).

Sak 5.10.3. til avstemming:
Det blir ikke tillatt & reservere takterrasser eller drivhus p8 hgytids- og helligdager som
17. mai, St.hans, paske og nyttarsaften.

Sak 5.10.4 til avstemming:

Styret gis fullmakt til & vurdere behovet for regulering av reservasjonsretten ndr sameiet
far noe mer erfaring med hvor mye tilbudet benyttes, og gis fullmakt til & fierne
reservasjonsretten til drivhusene og tilhgrende takterrasser, dersom bruken medfgrer
skade p& inventar og planter.

Styrets innstilling:
Styrets innstilling til saken er at man utsetter den til &rsmgtet 2025 etter en sommer med
erfaringer.

Vedtak:
Saken utsettes til &rsmotet 2025.
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6. Valg

6.1 Valg av leder

Cathrine Karlsen er i utgangspunktet valgt som en ekstern styreleder for 2 &r frem til
orginaert &rsmgte 2025. Avtalen som er signert med sameiet har en oppsigelsestid p& 3
maneder.

Styreleder har aldri veert ansatt hos OSU, og har jobbet i Boligbyggelaget Usbl i 12 &r. CV
ligger vedlagt i innkallingen, erfaringen er autorisert regnskapsforer, radgiver og
teamleder for nye boligprosjekter og regionleder i Oslo de siste 3 rene.

P& bakgrunn av innmeldt sak fra beboere s& er det opp til arsmgtet om det skal velges en
ny intern styreleder, eller om man skal beholde avtalen med ekstern styreleder frem til
&rsmgtet i 2025.

Vedtak:
Ikke aktuelt.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Det velges 2 nye styremedlemmer, den ene representerer naering og den andre velges inn
fra boligeierne.

Vedtak:

Valgt ble: Morten Rolf Johansen - for 2 3r (representerer neering).
Valgt ble: Ole Petter Nyhaug - for 2 r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlemmene Raymond David Henriksen og Torben Gjertsen er pa valg.

Vedtak:

Valgt ble: @yvind Magergy - for 1 r.
Valgt ble: Khalid Saeed - for 1 8r.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Valgt ble: Hilde Marie Bager - for 1 &r.
Valgt ble: Richard Borg - for 1 8r.
Valgt ble: Marita Bergtun - for 1 r.

Etter drsmotet fikk styret folgende sammensetning:
Styreleder: Cathrine Karlsen

Styremedlem: Morten Rolf Johansen

Styremedlem: Ole Petter Nyhaug

Styremedlem: Kristian Birkan

Styremedlem: Runar Punktum Nordli-Olsen
Varamedlem: @yvind Magergy

Varamedlem: Khalid Saeed

Marianne L. Elshaug / s/
Mgoteleder

Hilde Marie Bager / s/
Valgt av 8rsmotet
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VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet
Clemenskvartalet

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65. Sist endret pa arsmgte 18.4.2024.

§1
NAVN OG FORMAL
Ei j reiet Cler rtalet ("Sameiet") bestér av 267 boligseksjoner og 7 naringsseksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 234 bnr. 93 i Oslo
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

§ 2-1 Generelt

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de, bruksenhet(er) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. De
enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel (leilighet eller naringslokale) og evt. en eller flere tilleggsdeler. Bruksenhetene
(hoveddeler og evt. tilleggsdeler) fremgar av seksjoneringsbegjeering med tilharende tegninger. Arealer som ikke inngar i
bruksenhetene, er fellesareal. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
seksjoneringsbegjzringen, eierseksjonsloven, tinglyste forpliktelser, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av
&rsmatet og vedtak fattet i &rsmatet og av styret.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller
urimelig ulempe for eiere/brukere av de ovrige seksjonene. Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal.
Neeringsseksjonene kan etablere uteservering pA kommunal/statlig grunn tilstatende neaeringsseksjonene etter avtale med eier
av den kommunale/statlige grunnen.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av Sameiets installasjoner. Slikt
vedlikehold og ettersyn skal skes gjennomfert til minst mulig ulempe for den seksjonseier dette gjelder.

Reseksjonering gjennom oppdeling eller sammenslaing av naringsseksjonene til flere/feerre seksjoner enn opprinnelig
seksjoneringsbegjzring kan ikke nektes av gvrige seksjonseiere. VVed eventuell reseksjonering skal de rettigheter/forpliktelser
som i disse vedtekter er gitt disse seksjonene fordeles mellom de nye naringsseksjonene. Samlet eierbrgk for de nye
seksjonene skal svare til eierbraken for opprinnelig seksjon far deling. @vrige seksjonseiere er forpliktet til & yte nadvendig
medvirkning til slik reseksjonering og vedtektsendring.

Kortti ie av hele boli jonen i mer enn 60 dogn érlig er ikke tillatt, jf. esl. § 24 siste ledd. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pé 60 dggn kan endres av arsmatet med to tredjedels flertall, til mellom 60 og
120 degn. Det er ikke tillatt & leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie av boliger som ledd i
naringsvirksomhet. Seksjonseiere som driver korttidsutleie skal sende inn oversikt over hvor mange degn de leier ut og til hvem.

P4 seksjoneringstidspunktet praktiserer Oslo kommune eierseksjonsloven slik at balkonger og andre bygningsdeler som
krager ut over eiendomsgrensen, ikke inngdr i seksjoneringen. For Sameiets bygg innebarer dette at enkelte balkonger og
andre bygningsdeler er markert som beliggende pa andre eiendommer pé seksjoneringstegningene. For Sameiet og sameierne

har dette ingen praktisk betydning. De utkragende delene av bygget er likevel & betrakte som en del av Sameiet, og skal innad
i Sameiet behandles som om de I& innenfor eksisterende eiendomsgrense. Béde eierseksjonsloven og vedtektenes
bestemmelser gis sdledes tilsvarende anvendelse pé de utkragende deler av bygget. Dette inneberer at utkragende balkonger
og andre bygningsdeler skal anses seksjonert som en del av den aktuelle bruksenhetens hoveddel. Andre utkragende deler av
bygget skal anses som en del av fellesarealet der dette er relevant. De utkragende bygningsdelene inngér i beregningen av
eierbrgken der dette er relevant.

§ 2-2 Fellesarealer
Fellesarealene (herunder tekniske installasjoner og lignende) ma ikke nyttes slik at andre seksjonseieres (eller andre
bruksrettshaveres) bruk ungdig eller urimelig hindres.

For enkelte deler av fellesarealene er det etablert evigvarende enerett til bruk for boligseksjonene i fellesskap, i samsvar med
reglene i eierseksjonsloven § 25, 6. ledd. Boligseksjonene i fellesskap har evigvarende og eksklusiv bruksrett til fellesarealer
markert med rosa farge pa plantegninger inntatt som vedlegg 1 til disse vedtektene. Fordeling av kostnader og inntekter
forbundet med de nevnte fellesarealene skjer som fastsatt i punkt 3. Regler for bruk av gjesteleilighetene som inngdr i
boligseksjonenes eksklusive fellesarealer fastsettes av drsmatet, jf. eierseksjonsloven § 28.

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til takterrassene i 6., 7. 0g 9. etasje slik det fremkommer av vedlegg 1. Seksjonseierne
plikter & overholde de begrensninger for bruk av takterrassene som fglger av offentligrettslige krav og brannprosjekteringen
for bygget. Brannprosjekteringen for takterrassene innebzrer at for takterrasser med to remningsveier er maksimalt antall
personer som kan oppholde seg satt til 100, mens for takterrasser med én remningsvei er maksimalt antall personer som kan
oppholde seg satt til 50.

§ 2-3 Heftelser og rettigheter tilknyttet Sameiets eiendom
Allmennheten har rett til ferdsel og opphold pa felt T4 (torgareal i eiendommens sydvestre hjgrne) gjennom erkleering med
dokumentnummer 924904, tinglyst 07.10.2015 i eiendommen.

Elvia AS har rett til & etablere og ha liggende transformatorstasjoner plassert i Sameiet pé plan 1, rett gst for innkjering til
garasje. Transformatorstasjonene dekker strambehovet for Sameiet, Vannkunsten Syd (gnr. 234 bnr. 134), gnr. 234 bnr. 152
(Parkeringseiendommen, ref. punkt 2-4) og energisentral beliggende i gnr. 234 bnr. 151 (Butikkeiendommen, ref. punkt 2-
4). Rettigheter og plikter for Elvia AS i tilknytning til transformatorstasjonene (atkomst, bruksrett, vedlikehold og drift mv.),
er tinglyst med dokumentnummer 446401, tinglyst 27.04.2022 p& eiendommen. Det vil ogsé tinglyses bestemmelser om
naboeiendommenes rettigheter og plikter i tilknytning til transformatorstasjonene.

Det kan bli aktuelt & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grentarealer, veier, ledninger, mv. samt gvrige fellestiltak over sameiets eiendom til fordel for gvrige sameier/eiendommer
beliggende i Bispevika/Bjarvika, samt tilsvarende rettigheter og plikter for sameiet p& gvrige sameier/eiendommer
beliggende i Bispevika/Bjgrvika.

Sameiet er eier av kajakk-brygge med tilhgrende trapp, beliggende pa gnr. 234 bnr. 35 mot Bispekilen, som markert pa
kartvedlegg inntatt som vedlegg 2 til disse vedtekter. Sameiet er ansvarlig for alt vedlikehold og forsvarlig sikring av arealene.
Allmennheten skal ha full tilgang til, og rett til & bruke kajakk-bryggen pa lik linje med Sameiet. Forpliktelsene knyttet til
kajakk-bryggen vil tinglyses som en heftelse pa Sameiets eiendom.

Telia Norge AS har rett til & ha stende narmere definert kommunikasjonsutstyr pé teknisk tak i 9. etasje, i tréd med avtale
datert 30. november 2022, sa lenge avtalen Igper. N&r avtalen oppharer, bortfaller retten. Telia Norge AS har rett til ngdvendig
adkomst for inspeksjon, drift og vedlikehold av kommunikasjonsutstyret. Rettigheten kan tinglyses som en heftelse pa
Sameiets eiendom.

Butikkeiendommen (jf. §2-4 nedenfor) har rett til & ha tarrkjgler og vifte stiende pé teknisk tak i 9. etasje, og har rett til
nadvendig adkomst for inspeksjon, drift og vedlikehold av denne. Rettigheten kan tinglyses som en heftelse pd Sameiets
eiendom.

§ 2-4 Kjelleretasjene og Kjellersameiet

Deler av kjelleretasjene inneholder diverse fellesarealer, herunder boder for boligene, tekniske rom og kommunikasjonsareal,
og inngdr i Sameiets eiendom i henhold til seksjoneringstegningene. @vrig kjellerareal ligger utenfor Sameiets eiendom og
er organisert som to separate anleggseiendommer med gnr. 234 bnr. 151 ("Butikkeeiendommen") og gnr. 234 bnr. 152
("Parkeringseiendommen"). Butikkeiendommen bestér av neringslokaler som vil eies av utenforstdende tredjepart.
Sameiet har ingen eierinteresser i Butikkeiendommen.

Parkeringseiendommen bestér av bl.a. bil- og sykkelparkeringsplasser, adkomst for varelevering, avfallshandtering mv., og
betjener ogsa enkelte fellesfunksjoner for Sameiet. Parkeringseiendommen skal eies i tingsrettslig sameie ("Kjellersameiet")
mellom bl.a. Sameiet og eiere av parkeringsplasser i Parkeringseiendommen. Sameiet vil som sameier i Kjellersameiet veere
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representert i Kjellersameiets styre og vere forpliktet til & beere en forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold
av Kjellersameiet. Utbygger vil fastsette endelige vedtekter for Kjellersameiet i forbindelse med konstitueringen av
Kijellersameiet, og Sameiet plikter & akseptere disse vedtektene som bindende for seg. Sameiets kostnader knyttet til
eierskapet i Parkeringseiendommen skal behandles som felleskostnader etter disse vedtekter. Sameiets eierandel i
Parkeringseiendommen knytter seg utelukkende til funksjoner som er forbeholdt boligseksjonene i Sameiet, ettersom
funksjoner som knytter seg til naringsseksjonene er tilordnet eier av naringsseksjonene som sameier i
Parkeringseiendommen. Dette innebarer at Sameiets kostnader knyttet til eierskapet i Parkeringseiendommen skal fordeles
som felleskostnader pa boligseksjonene i Sameiet. Eier av naringsseksjonene vil faktureres direkte av Kjellersameiet for sin
andel av kostnadene.

Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen har rett til & etablere skilt p Sameiets fasader, forutsatt at Butikkeiendommen
og Parkeringseiendommen besgrger ngdvendige offentlige tillatelser og besgrger og bekoster reparasjon og vedlikehold av
skiltene.

§ 2-5 Sambruksarealer

Sameiet ogl/eller en eller flere av dets seksjoner har bruksrett til nzrmere angitte arealer i Butikkeiendommen og
Parkeringseiendommen. Disse arealene bestar av tekniske rom. Arealene benevnes samlet som "Sambruksareal”. P4 tilsvarende
mate har Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen bruksrett til nermere angitte arealer i Sameiet. Ogsa disse arealer
betegnes "Sambruksareal”. Sambruksarealene er angitt i Erklaring om sambruksarealer, se vedlegg 3. Erkleringen skal tinglyses
pa gnr. 234 bnr. 93, Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen. Sameierne plikter & medvirke til slik tinglysing.

Sameiets ogleller seksjon(er) i Sameiets rett til bruk av Sambruksarealet i Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen
omfatter rett og plikt til & foresté all drift, vedlikehold og utskiftning av de tekniske installasjoner som rettighetshaver har plassert
i Sambruksarealet. Butikkeiendommens og Parkeringseiendommens bruksrett til Sambruksarealer i Sameiet omfatter rett og
plikt for rettighetshaverne til & forest all drift, vedlikehold og utskiftning av de tekniske installasjoner som rettighetshaver har
plassert i disse Sambruksarealer.

Med mindre noe annet avtales mellom partene gjelder de nedenstaende prinsippene for forvaltning og fordeling av kostnader for
Sambruksareal:

1) Forvaltning av installasjoner i Sambruksareal som kun tjener Kjellersameiet i Parkeringseiendommen, eller enkelte
sameiere innenfor Kjellersameiet, skal forestas av Kjellersameiet. Kostnadene til drift, vedlikehold og utskiftning av
installasjoner i Sambruksarealer som nevnt i dette punkt 1 fordeles pd rettighetshaverne i Kjellersameiet etter
prinsippene som gjelder i Kjellersameiets vedtekter. Forvaltning av installasjoner i Sambruksareal som kun tjener
Butikkeiendommen skal forestds av Butikkeiendommen, og kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av
installasjoner av slike installasjoner skal dekkes av Butikkeiendommen. Forvaltning av installasjoner i Sambruksareal
som kun tjener Sameiet, eller flere seksjoner i Sameiet, skal forestds av Sameiet. Kostnader til drift, vedlikehold og
utskiftning av slike installasjoner skal dekkes etter bestemmelsene om kostnadsdeling i vedtektenes § 3 nedenfor.

2) Forvaltningen av installasjoner i Sambruksareal som brukes av Sameiet, Parkeringseiendommen og Butikkeiendommen
i flerbruk, forestas av den tjenende eiendom/sameie, med mindre rettighetshaverne i dette Sambruksareal blir enige om
at en annen eiendom/sameie skal foresta forvaltningen. Kostnadene til drift, vedlikehold og utskiftning av installasjoner
i Sambruksarealer som nevnt i dette punkt 3 fordeles forholdsmessig mellom rettighetshaverne, basert p& den enkelte
rettighetshavers bruk.

3) Forvaltningen av det fysiske rommet som installasjonene i Sambruksarealet befinner seg i forestas av den tjenende
eiendom, med mindre rettighetshaverne i dette Sambruksareal blir enige om at en annen eiendom/sameie skal forestd
forvaltningen av rommet. Kostnadene til drift, vedlikehold av, og evt. utskiftninger (ekskl. installasjoner) i rommet
fordeles forholdsmessig mellom rettighetshaverne, basert p& den enkelte rettighetshavers bruk.

§3

FELLESUTGIFTER OG -INNTEKTER

Fellesutgifter er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet eller andre
arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets
felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonseierne slik det fremgér av disse vedtektene. Felleskostnadene er ikke uttgmmende
oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipp. Dette innebaerer at en kostnad som kan
tilbakefores til en bestemt seksjonstype (nzring eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge
seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener en eller noen
naringsseksjoner, skal kun eieren av denne/disse seksjonene belastes for kostnaden.

Der hvor det er hensiktsmessig skal naringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

(1) Eierne av n@ringsseksjonene skal dekke folgende kostnader

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naringsdelen

Sngbrayting, sngsmelteanlegget, strging og grantvedlikehold for arealer som er knyttet mot naeringslokalene.

Handtering av avfall tilhgrende naringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget system).

Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste betjener

neeringsdelen.

= Vedlikehold og utskifting av vinduer i neringsdelen, drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder naringsdelen.

= Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen.

= Kommunale avgifter som gjelder nringsdelen.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder nzringsdelen.

= Kostnader med fjernkjaling som kun dekker naeringsdelens behov.

= Neringsseksjoner som driver virksomhet som innebarer hayere forsikringspremie for huseierforsikringen enn
boligbruk eller andre naeringsseksjoner, ma betale den forhgyede premien av den aktuelle naringsseksjonen.

= Kostnader til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger av fellesarealer som kun tjener to eller
flere (evt alle) nringsseksjoner i fellesskap, herunder fellesarealer som naeringsseksjonene har
vedtektshestemt enerett il & bruke i henhold til vedtektenes punkt 2-2, 3. avsnitt, betales alene av de aktuelle
naringsseksjoner.

= Kostnader til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger i Sambruksarealer som kun tjener en

eller enkelte av naeringsseksjonene, beares av den/de aktuelle naringsseksjonene.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefores til en bestemt naeringsseksjon, men til alle/flere av naringsseksjonene, skal
kostnaden fordeles mellom eierne av disse naringsseksjonene ut fra sameiebraken til nzringsseksjonene.
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Eierne av boligseksjonene skal i fellesskap dekke fglgende kostnader

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

= Sngbrayting, sngsmelteanlegg, strging og grentvedlikehold i gardsrommet Utvendig vedlikehold av vinduer
(isolerglass), ytterdarer og balkonger og takterrasse som bare benyttes av boligdelen.

= Héndtering av avfall for boligseksjonene.

= Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.

= Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

= Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.

= Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen.

= Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, I&ser og portsystem som gjelder boligdelen.

= Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gérdsrom som bare eller i det vesentligste

gjelder boligdelen.

= Eventuell felles utvendig vindusvask av vinduer tilhgrende boligseksjonene

= Kostnader til til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger av fellesarealer som kun tjener to
eller flere (evt alle) boligseksjoner i p, herunder som boligseksjonene har
vedtektshestemt enerett til & bruke i henhold til vedtektenes punkt 2-2, 3. avsnitt, betales alene av de aktuelle
boligseksjoner.

= Kostnader til drift og vedlikehold (herunder renhold) samt utskiftninger av installasjoner i Sambruksarealer
som kun tjener boligseksjoner i Sameiet.

= Kostnader forbundet med Sameiets eierandel i Parkeringseiendommen, jf. §2-4 annet avsnitt.

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene.

(3) Eglgende kostnadselementer fordeles mellom alle sameierne

Byggforsikring.

Styrehonorar.

Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer.

Kostnader til strom i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller nringsseksjonene.



= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral, grunnvannspumper,
felles vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg.

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er sarskilt omtalt under punkt (1) og (2), herunder
alle tak, fasade og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den utvendige fasade,
fellesomréadene ute og inngangspartiene skal holde en hay standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde
dette.

= Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader for sameiet.

= Kostnader til felles drift av felles utearealer.

= Andre kostnader som ikke kan henfares enten til henholdsvis boligdelen eller naringsdelen.

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken.

(4) Esglgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte

o Deter etablert egne mélere pr. seksjon og falgende fordeles pa den enkelte seksjon: forbruk av vann, oppvarming varmt
vann og fjernkjeling.

(5) Inntekter av eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet skal fordeles etter sameiebrgk
men med fglgende unntak (jf. esl. § 29, 5. ledd):

= Inntekter fra arealer som ne&eringsseksjonene i fellesskap har enerett til & bruke i henhold til esl. § 25, 6. ledd,
jf. punkt 2-2, 3. avsnitt, tilfaller naringsseksjonene alene

= Inntekter fra arealer som boligseksjonene i fellesskap har enerett til & bruke i henhold til esl. § 25, 6. ledd, jf.
punkt 2-2, 3. avsnitt, tilfaller boligseksjonene alene

Kostnadsansvaret for arealer som enten boli jonene i p eller neerir jonene i p skal ha enerett til
& bruke i henhold til eierseksjonslovens § 25 6. ledd, omfatter alle tekniske installasjoner og ngdvendig vedlikehold
[fornyelse av overflater og innredning som hgrer til de aktuelle arealene. Som eksempel omfatter kostnadsansvaret for
heissjakter selve heisen og andre tekniske installasjoner i sjakten, kostnadsansvaret for trappehus omfatter trapper,
belysning og andre installasjoner i trappehusene, og kostnadsansvaret for inngangspartier omfatter ogsa inngangsdarer,
calling-anlegg og andre tekniske anlegg knyttet til inngangspartiet.

For takterrasser som boligseksjonene har enerett til bruk av, gjelder sarskilt at drifts, vedlikeholds- og utskiftningsansvaret
omfatter alle rar, sluk m.v. for avlgp og avrenning fra takterrassen, samt dekke mot underliggende takkonstruksjon.
Takkonstruksjonen for gvrig er sameiets ansvar.

| den grad styret beslutter eller offentlige myndigheter palegger gjennomfert vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak
kommer enten boligseksjonene eller nerir ksjonene til gode, evt. kun noen av naringsseksjonene, skal kostnadene knyttet
til sdant vedlikehold/tiltak alene bares av den seksjonstype evt. de naringsseksjoner dette kommer til gode. Som s&danne
utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester til en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon

mv.

De andre seksjonseierne har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jfr.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravets starrelse utgjer det belap for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hayere belgp — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. For
neringsseksjonene etableres i tillegg et ordinart pant i den enkelte naeringsseksjon pa kr 75.000 pr 100 m2 BRA utover de farste
100 m2 til sikkerhet for de gvrige seksjonseiernes krav mot den enkelte seksjonseier pa grunn av sameieforholdet.

Seksjonseierne skal forskuddsvis innbetale manedlige a-konto belgp til dekning av sameiets utgifter. A-kontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmatet har vedtatt slik avsetning. Naringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen direkte nar kostnaden oppstér. Styret beslutter nivaet p& manedlige innbetalinger til sameiet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i henhold til sin sameiebrgk.

§4

SEKSJONSEIERS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at

de vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring.
i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk,
vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter i egen bruksenhet.

Hvis utvendig solavskjerming blir etablert skal vedlikehold av disse regnes som innvendig vedlikehold for den respektive
seksjon.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forérsaket av uver, innbrudd
eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende
skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt il & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold
til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder ogsa for eventuelt manglende vedlikehold av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

Innvendig vedlikehold av bruksenheten (hoveddel og tilleggsdeler) pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. Bruksenheten skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne.
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SAMEIETS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nér det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og
felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§6

KAMERAOVERVAKNING AV INNGANGSPARTI, PARKERINGSPLASS OG PORTTELEFON MED KAMERA
Sameiet kan innenfor regelverket om personopplysninger, installere kameraovervakning av inngangspartier, bodarealer og
kjeller. Likeledes kan porttelefonsystem med kamera benyttes. Kameraovervakningen skal merkes med skilt og i sa liten
grad som mulig ta opp omréder der offentligheten har tilgang. Kameraopptak med lyd skal ikke brukes. Det skal
dokumenteres en interesseavveining som viser at fordelene med slik kameraovervakning overstiger personvernulempene

for alle konkrete steder kamera utplasseres. Det skal utarbeides rutiner for oppbevaring, sletting og handtering av
innsynsbegjeringer samt rutiner for & sikre at opptakene ikke brukes til andre formal enn hva interesseavveiningen
vektlegger. Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen har pa samme mate rett til & etablere kameraovervakning i sine
arealer i kjeller.

§7
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Overdragelse og utleie av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

Dersom en seksjonseier leier ut sin seksjon, skal vedkommende pase at leietaker skriftlig forplikter seg til & falge sameiets
vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmater og styret.

§8

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og 3-5 andre styremedlemmer, samt inntil to varamedlemmer (det siste etter
&rsmatets beslutning hvert enkelt r). Naeringsseksjonene bgr ha minimum én representant og boligseksjonene bar ha minst to
representanter i styret. Styreleder velges sarskilt. Styremedlemmene velges for to ar, og eventuelle varamedlemmer for ett ar,
med mindre arsmgtet bestemmer noe annet. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrerepresentanter fra
boligseksjonene skal héndtere ordensrelaterte sparsmal knyttet til boligseksjonene.

Sameiet skal ha en valgkomité som skal best av to til tre personer som velges for ett &r av gangen.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmatet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogsa fattes av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller
arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet utad.

§9

OM STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Ett styremedlem eller forretningsferer kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
Styret skal fore protokoll. Protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmene.

§10

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzrt arsmote holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinrt arsmote skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar seksjonseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det. Det skal alltid oppgis hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle.

Skal et forslag, som etter eierseksjonsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, m&
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P4 det ordinare drsmatet skal disse sakene behandles:
*  Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderér til eventuell godkjenning
Eventuelt budsjett for innevrende ar
Valg av styremedlemmer
Valg av revisor
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker utover ovennevnte behandles ikke.

§12

M@TELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig eller elektronisk (per e-post) til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hayst
tyve dager. Ekstraordinart rsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre
dager.

Blir det ikke innkalt til &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pd drsmate, kan en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmate.

Arsmate skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen mateleder som ikke behaver & vaere seksjonseier. Med
de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i drsmatet for vedtak om:

* endring av vedtektene

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gér utover
vanlig forvaltning eller vedlikehold

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i

fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

endring av grensen for korttidsutleie, jf. eierseksjonsloven § 24 syvende ledd

Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak:

e Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og
som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

e Huvis tiltak som nevnt over farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

« ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like ut over det som fremgér av disse
vedtekter



innfering av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen (hoveddel og tilleggsareal)
innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av fellesutgifter enn den som er bestemt i § 3

endring av reseksjoneringsbestemmelsen i § 2

endring av enerettsbestemmelsene i § 2

Folgende beslutninger krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere:

« vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e tiltak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter

* opplgsning av Sameiet
tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og
uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

§13
OM ARSM@TET

P& rsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier, samlet totalt 267 stemmer. For
neeringsseksjonene gjelder fglgende regel:

- Seksjon 268 har 18 stemmer
- Seksjon 269 har 6 stemmer
- Seksjon 270 har 2 stemmer
- Seksjon 271 har 6 stemmer
- Seksjon 272 har 12 stemmer
- Seksjon 273 har 10 stemmer
- Seksjon 274 har 14 stemmer

Neeringsseksjonenes antall stemmer er basert pa det totale forholdet mellom den samlede eierbraken til boligseksjonene og
naeringsseksjonene (80 % og 20 %), og naringsseksjonenes totale stemmeandel pa 68 stemmer er deretter fordelt basert pa
arealet til den enkelte naringsseksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses
4 gjelde forstkommende rsmote, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vzre tilstede pa arsmatet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Styremedlemmer, revisor, leier av boligseksjon og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til &
vere tilstede pa arsmatet til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av &rsmetet.
Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§14
FORRETNINGSFZRER - REVISJON - REGNSKAP
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzrer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
§15

MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret, forretningsfarer eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger eller handle p& en mate som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstéende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§16

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal opplyse om at vedvarende vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§17

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens/brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
seksjonseierens/brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer (gjelder ikke innvendig i seksjonen), oppsetting av markiser og annen utvendig
solavskjerming, parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan bare skje etter en samlet
plan for bygningen og etter forutgdende godkjenning av styret. Tiltak som pévirker bygningens beerende konstruksjon og
tekniske faringer skal ikke forekomme.

Eierne av naringsseksjonene har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik det métte tillates av
bygningsmyndighetene for & profilere bygget. Skilting skal kun skje pa fasade utenfor seksjonen i lik stil som gvrig skilting.
Skilting pa andre deler av naringsdelens eller boligdelens fasade, krever samtykke fra bergrte seksjonseiere og styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av vesentlig betydning for de @vrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmélet for
arsmotet til avgjorelse.

§19
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET
Ingen kan delta i en avstemming om

a) Et sgksmal mot seg selv eller ens narstaende

b) Ens eget eller ens narstiende ansvar overfor sameiet

c) Etsgksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
Samesiets interesser

d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Disse regler gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som vedkommende selv eller
dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

§20

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller hvis vedtektene strider mot ufravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, eventuelt senere lovgivning som matte
erstatte denne lov.

§21

VELFORENING

Det kan bli etablert et vel, bestdende av eiendommer/seksjonseiere som er eller blir etablert i Bispevika/Bjarvika.
Seksjonseierne i sameiet har plikt og rett til & veere medlem av velet. Velforeningen har til oppgave & ivareta medlemmenes
felles interesser.

Velforeningens medlemmer er pliktig & godta vedtekter som utarbeides for velforeningen.
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Den enkelte eiendom/seksjonseier er som medlem av velet pliktig & betale drskontingent og en forholdsmessig andel av
drifts — og vedlikeholdsutgiftene knyttet til velforeningens oppgaver, som fastsatt av styret i velforeningen. Inntil
velforeningen er etablert, fordeles drifts- og vedlikeholdsutgifter som i fremtiden kan forvaltes av velforeningen mellom
seksjonseierne etter prinsippene i § 3 over.

Vedtektsbestemmelsen i denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra velforeningen.

§22

OVERGANGSBESTEMMELSER

Clemenskvartalet FBK AS, Clemenskvartalet Bolig AS og svrige utbyggingsselskaper, har vederlagsfri rett til & benytte
Sameiets eiendom for & besgrge forsvarlig sikring mot pagéende byggearbeider pa sameiets eiendom og naboeiendommer.
Dette vil kunne medfare oppsetting av gjerder m.m. pa grunn av sikkerhetsmessige hensyn. Eventuelle skader som fglge av
anleggsvirksomheten, er rettighetshaver ansvarlig for & utbedre. Vedtektsbestemmelsen i denne § 22 farste avsnitt
bortfaller nér Clemenskvartalet, herunder Butikkeiendommen og Parkeringseiendommen er ferdigstilt, og behovet for
sikring séledes oppharer.

Neeringsseksjonene i Sameiet skal ha rett til bruk av gassbeholder som skal etableres pa naboeiendommen Mariakvartalet
(gnr. 234 bnr. 60). Neeringsseksjonene har rett til & etablere ngdvendige faringer for gass over Sameiets eiendom og frem til
neringsseksjonene. Frem til gassbeholderen er etablert pi Mariakvartalet skal naringsseksjonene ha rett til & ha stéende
midlertidige skap for oppbevaring av gassbeholdere i gardsrommet p& Sameiets fellesareal. Skapene skal, s& langt det er
mulig, etableres i tilknytning til de enkelte naringsseksjonene som har behov for gass. Nar gassbeholder pi Mariakvartalet
er etablert og ngdvendige faringer er etablert, bortfaller denne retten, og neringsseksjonene skal besgrge og bekoste fierning
av de midlertidige skapene. Vedtektsbestemmelsen i denne § 22 annet avsnitt kan ikke endres uten samtykke fra
Neringsseksjonene i Sameiet.
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Husordensregler
Regler for boligseksjonene i Clemenskvartalet
INNLEDNING

Husordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet. Dette inkluderer eventuelle leietakere.

Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfalging av reglene
fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Styret har fullmakt til & p&se at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares boligsameiet sine eiendeler av
beboerne eller besgkende i leilighet.

FELLESAREAL

Det er forbudt & rayke pa innvendige og utvendige fellesarealer, garasjen, utenfor
hovedinnganger eller private balkonger.

Utendars og innendars fellesareal skal behandles aktsomt.
Reklame/ugnsket post skal kastes i papircontainerne i sgppelrommet.

Lufting av hund pa fellesarealer ikke tillatt, da urin og avfering farer til skader pa
grontanlegget og er til sjenanse for barn og voksne som bruker arealene.

I ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mabler eller noen form for
gjenstander. Det er heller ikke tillatt & sette fra seg noen form for avfall. Fellesgangen
skal heller ikke benyttes som “garderobe” for kler, skotey, barnevogner eller leketay.
Darmatte er tillatt.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler osv, som medfarer oljesgl ogannen
tilsmussing, er ikke tillatt pd sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt styrebehandling. Starre
endringer skal fremlegges pa sameiermate.

Det tas som en selvfalge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Matsgl ol. fra seppelposer ol. som tilgriser fellesarealer og heis ma vaskes bort raskt for
& hindre ytterligere tilgrising.
LEILIGHETER

Alle rom mé holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlap ikke fryser.
Annet enn toalettpapir ma ikke Kastes i toalettet.
Fettfilter til avtrekksviften pa kjekkenet bar minimum vaskes 2 ganger pr. &r.
Avlgp inklusive sluk ma rengjgres minimum 2 ganger pr. ar.
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BALKONGER

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende er ikke tillatt.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjering av balkonger. Tepper méikke
ristes eller tarkes pa balkongrekkverk eller fra vinduer.

Lufting og terking av tay bar skje uten at det er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt & grille p& balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, sdsant
dette er i henhold til brannforskriftene. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill eller
engangsgrill.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongenes utseende, foliering av glass eller lignende.
Avskjerming for gvrig mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke og skal vaere
i trad med avtale styret inngar med markiseleverandar.

Maling av vegger og tak pé balkonger er ikke tillatt.

RO OG ORDEN

Fra k1 2300 til kl 0700 ma beboerne vise sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
haylytt tale og musikk pa balkonger vil forstyrre beboerne. Dette gjelder for gvrig all
utenders aktivitet pa sameiets omréade, herunder ogsa felles uteoppholdsareal.

Laping, sykling, lek med rullebrett osv. i oppganger skal ikke forekomme. Dette gjelder
ogsatrapperom med heiser, bodarealer og garasjen. Det er best om omradene i
bakhagen som er beregnet til lek og utfoldelse for barn blir benyttet.

I tidsrommet kI 2300 til kI 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer
apne.
Skal man ha (brékete) selskap er det god skikk & varsle sine naboer i god tid. For bruk av

takterrasse til sosiale samlinger er det trolig klokt med et slik varsel s& omrader ikke
«dobbelbookes».

Beboerne plikter & verne om vegetasjon i felles utearealer.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skije i tiden kI 0800
0g 2100 pa hverdager, lgrdager kI 0900 til 1600. P& sendager, helligdager og offentlige
heytidsdager ma det utvises sarlig hensyn, og de nevnte aktiviteter mé aldri forega over
lengre tidsrom.

KRAV OM KILDESORTERING

Sameiet er palagt av Oslo kommune & drive kildesortering og vi ber derfor alle beboere
falge oppfordringene som er gitt i underkapitlene:
For plastavfall brukes de bla posene og for matavfall benyttes de grenne posene fra
Oslo kommune. For restavfall er det tillatt & bruke plastposer fra matbutikken eller
lignende.
Holsholdningsavfall, plastemballasje og matavfalll skal pakkes godt inn i tilhgrende
avfallsposer og kastes i containerne. VVeer ngye med & knyte igjen avfallsposer med
dobbelknute slik at vi ikke far unadig forsgpling og lukt fra containerne.
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Papir, papp og kartong skal kastes i container for papiravfall. Merk at disse ikke pakkes
inn i plastposer og det er gnskelig at esker deles opp for tilpasning til container.

Glass- og metallemballasje skal kastes i egen container. Farlig avfall skal leveres til
naermeste miljgstasjon, minigjenbruksstasjon eller gjenbruksstasjon. Alt gvrig avfall,
herunder mgbler, hvitevarer skal av den enkelte beboer enten bringes til nermeste
kommunale gjenbruksstasjon. Mindre gjenstander kan leveres til Sgrenga
minigjenbruksstasjon.

Kostnader som fglge av brudd pa ovennevnte punkt, som kan henvises til
enkeltseksjoner, blir fakturert seksjonseier.

SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pd postkasser skal vaere ensartet av den type sameiet har bestemt. Ved utleie
eller salg ma dette ordnes innen 14 dager. Etter det vil styret besgrge bestilling og
montering av det p& seksjonseiers regning.

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved
postkassene.

BREDBAND
Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles anlegg for bredbé&nd, TV. Det er ikke tillatt

a koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr levert av NextGenTel.
Det er ikke tillat & sette opp private antenner eller satelittmottakere utenfor leilighetene.

BOD

Hver seksjon har bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde boden(e) l8st. Las
skal benyttes uavhengig om boden(e) er i bruk eller ikke.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
fellesareal.

Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

10 DYREHOLD

10.1 Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig

sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i bénd innenfor eiendommen. Balkonger skal
ikke bruke som luftegéard for hunder.
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11 GARASJE
11.1 Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass og innenfor
oppmerket omrade. Feilparkerte biler vil bli tauet bort pa eiers regning og risiko.

11.2 Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek, vask
av biler og lignende).

12 TRYGGHET

12.1 For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i apen stilling.

12.2 Alle inngangsdarer skal til enhver tid veere Iast, ogsa til/fra garasjen. | tillegger
beboerne pliktig til & se til at dgrer inn og ut av bodarealet til enhver tid er I8st.

12.3 Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via porttelefonen eller via hovedinngangsdarer.
Mange tilfeller av innbrudd er kjent i vart omrade.

13 MELDEPLIKT

13.1 Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.
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Saksbehandler: Dato: 28.02.2023
Kristin Agnethe Malvik

Eiendom: 234/93/0/0

Soker: MAD OSLO AS
Tiltaksart: Oppforing

Brukstillatelse nr. 1- Rostockgata 70-134 -

Clemenskvartalet

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for
etablering av bykvartal som vi mottok 09.02.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og
bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for MBT1 (Byggetrinn Nord), som vist pé

oversiktstegninger.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig soker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e Beplantning i lopet av mai

« Midlertidig rekkverk i trapp 12 byttes i uke 10
* Avkast ventilasjon er midlertidig. Ferdigstilles ved senere midlertidig brukstillatelse for

annen del av tiltaket.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkér for brukstillatelse mé disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
mé veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. |
tillegg mé du sende oss folgende dokumentasjon:
¢ Opparbeidede tilstgtende gater og byrom i henhold til reguleringsbestemmelsenes § 13.3
o utearealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer midlertidig
brukstillatelse kan gis
e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fore tilsyn med at tiltak gjennomfores i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken péd Saksinnsyn
Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn p4 vére nettsider. Der kan dere ogsé velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Saksnr.: 201907503-134
Vennlig hilsen

Kristin Agnethe Malvik - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
CLEMENSKVARTALET BOLIG AS, Postboks 1164 Sentrum, 0107 OSLO
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Velkommen til

P33

Fiendomsmegling AS

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver gate, park, bygdrd og oppgang pd
Frogner, og vi vet hva boligkjgperne her er opptatt avi

valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

22129000

093



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Séderberg
W &Partners

7911 STUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID lardisert informasjonsdok )

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes sarskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker & kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

095

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,

sé& du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

forsikril

berg

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soéderberg
Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Rostockgata 100 0194 OSLO

Betegnelse: Gnr 234, bnr 93, snr 61 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0652/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



