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Nokkelinformasjon

Stor og god 4-roms hjarneleilighet | Sydvendt balkong pa ca. 8
m? | Garasjeplass | Markanaert og sveert barnevennlig

Prisantydning 7000 000,- KO rt 1:0 rta |t

Omkosltninger 7ttt En herlig og stor hjgrneleilighet beliggende i et

Totalpris 7176 380;- populzert og attraktivt boligomrade. Leiligheten

Fellesutgifter pr. mnd 4 965,- ligger i naturskjgnne og barnevennlige

BRA-i 98 kvm omgivelser pa Disen ved Lillomarka.

Soverom 3 Eikelundveien 21 har en en meget god
beliggenhet, tilbaketrukket og omkranset av

Boligtype Selveierleilighet grgntareal.

Byggear 1963

Eierform Eierseksjon Kvaliteter:

Pen og velholdt leilighet

Hovedsakelig oppusset i 2011

En herlig, stor, lys og flott hjgrnestue

Godt kjgkken med god spiseplass

Solrik, sydvendt balkong pa ca. 8 m* m/utgang
fra stue

Fritt og fint utsyn, uten innsyn

Sveert barnevennlig

Super beliggenhet i blindvei - stille og rolig!

En garasjeplass medfalger

2 gode boder, felles sykkelbod, fellesvaskeri m.m
Veldrevet sameie

Gode kollektivmuligheter, inkl. nattbuss til Arvoll
Neerhet til Lillomarka med fantastiske tur- og
skimuligheter



c Kjeller
Planlgsning Total BRA: 4 kvm

Eikelundveien 21 , 0588 OSLO
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Planskissen er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0345/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Eikelundveien 21,0588 OSLO
Gnr 86, bnr 696, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Anne Marit Jusnes

Kjgpesum og omkostninger
7 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

175 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

176 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
189 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7176 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7189 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Byggear
1963

Etasje
2

Antall soverom
3

Om boligen

Arealer

BRA-i: 98 kvm
BRA-e: 9 kvm
Totalt BRA: 107 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Entré, bad/vaskerom, 3 soverom, kjgkken
og stue.

Total BRA: 98 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 4 kvm.

3. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres oppmerksom pa at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets fellesareal, men
disponeres av denne seksjonen. Sameiet kan pa et
senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

- En loftsbod med gulvflate pa ca. 9 m2 Etasjen har
skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i
NS 3940.

- En kjellerbod péa ca. 4 m?

Innhold
Leilighet beliggende i byggets 2. etasje. Det er adkomst
via felles trappeoppgang. Oppgangen har porttelefon.

Leiligheten inneholder: Entré, baderom, 3 soverom,
kjgkken og stue med utgang til balkong.

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré
som skaper et umiddelbart godt fgrsteinntrykk. Det er
godt med plass til oppbevaring av yttertagy i romslig
garderobeskap.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL BALKONG:

Den flotte hjgrnestuen er romslig og lys. Her er det store
vindusflater som gir rikelig innslipp av naturlig dagslys fra
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flere himmelretninger som skaper en dpen og
innbydende atmosfaere. Planlgsningen épner opp for
flere mgbleringsmuligheter med god plass til sofagruppe,
TV-mgabler, spisebord m.m. Gulvet er belagt med parkett,
og overflatene er malt i delikate og moderne fargetoner.
Et perfekt utgangspunkt for & innrede med egne mabler
og gjenstander for & skape ditt eget drammehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig sydvendt balkong pa
ca. 8 m? med et fritt og fint utsyn, uten innsyn. | var- og
sommerhalvaret blir balkongen en naturlig forlengelse av
stuen, perfekt for hyggelige stunder med familie og
venner. Her kan du enkelt skape en koselig uteoase med
utemeabler, beplantning og en gassgrill.

KJ@GKKEN:

Romslig og funksjonelt kjgkken med rikelig skap- og
benkeplass, tilrettelagt for bade hverdagsbruk og sosial
matlaging. Kjgkkenet har flotte, glatte fronter med
helhetlig omramming, samt laminatbenkeplate med
nedfelt vaskekum. Det er integrerte hvitevarer bestdende
av platetopp, stekeovn og kjgl-/fryseskap, i tillegg til
opplegg for oppvaskmaskin. Over kokeplassen er det
kjgkkenventilator med kullfilter. Varmtvannsbereder pa
ca. 120 liter er plassert i kigkkeninnredningen.

HOVEDSOVEROM:

Soverommet er ekstra godt og romslig, med plass til
dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgbler. De moderne
fargevalgene pa veggene, sammen med store
vindusflater, skaper en lys og behagelig atmosfeere.
Rommet har ogsa rikelig med oppbevaringsplass i en
romslig skyvedgrsgarderobe.

SOVEROM 2 og 3:

Soverom 2 og 3 er noe mindre enn hovedsoverommet,
men har funksjonell utforming med plass til seng og
ngdvendig magblement. Rommene egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

BADEROM:

Pent, flislagt baderom med downlights i himlingen og
elektrisk gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt
klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant,
speil og badekar med dusjvegg. Det er opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

OPPBEVARING:

Leiligheten disponerer en loftsbod med gulvflate pa ca. 9
m? samt en kjellerbod pa ca. 4 m? Det gjares saerskilt
oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og i
totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten. Begge bodene er ferdig vasket ned til
overtakelse.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Lyd- og brannklassifisert entrédgr.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass. prod. 2011.
Balkongdgr: Balkongd@r med 2-lags isolerglass, prod.
2011.

Glatte innerdgrer: Glatte innerdgrer.

26 Om boligen

Overflater, etc.: Himlinger med malte plater. Vegger med
malte plater og betong. Gulv med parkett og trevirke.
Takhgyden ble malt it stuen til ca. 2,52 m.

Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med
luftelukerivegg.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer
plassert i trappegang.

Oppvarming: Boligen har elektrisk oppvarming. Elektrisk
gulvvarme pa bad.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det medfalger en garasjeplass pa ca. 16 m>
Angéende parkeringsplasser i bakgarden er disse
primeert til beboere uten parkeringsplass.

For gvrig er det gratis gateparkering.

Modernisering og pakostninger

Leiligheten ble pusset opp i 2011 av Francke AS

Alle overflateri leiligheten ble sist malt i 2021

Lys over speil med stikkontakt og termostat til bad er
skiftet i 2025 av Kjelsas Elektro AS

Montert nye LED lys under kjgkkenskap. Utfart av Kjelsas
elektro 2025

Dar til badet er ny i 2025

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total
rehabilitering av leiligheten i 2011 av Francke AS. Lys over
speil med stikkontakt og termostat til bad er skiftet i 2025
av Kjelsas Elektro AS. Der til badet er ny i 2025

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i
2011

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i
2011

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Naeringslokaler



i 1. etg ble gjort om til leiligheter i 2017 (ca).

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?
-Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i
201

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Hgr med styreformann, han har
oversikt over nar det ble utfart.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

- Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?
-Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Naeringslokaler
i 1. etg gjort om til leiligheter.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

-Ja

Beskriv: Sprekk i taket pa det stgrste soverommet og i
taket pa kjgkkenet.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

-Ja

Beskriv: Sglvkre under badekaret. Tiltak er utfart (gass og
feller).

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt?
- Salgsrapport fra 2011.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer?

-Ja

Beskriv: Oppgradering av turstier i omradet, med flere
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benker etc.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

-Ja

Beskriv: Fellesutgiftene gker med 10% fra 1.1 2026.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

-Ja

Beskriv: Usikker pa om lys over komfyr fungerer. Sprekk i
skuffen i kjgleskapet. Haspe pa et vindu er delvis defekt.
Det er lytt i bygget (gammel del). Leilighetene i 1. etg er
bygget etter andre forskrifter.

Bygningssakkyndig
Ole-Martin Nielsen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Flermannbolig med naering 1. etasje oppfert i 1963.
Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige
masser. Grunnmur av betong. Etasjeskille av betong.
Yttervegger antas oppfart med konstruksjonsvirke av
betong, utvendig pusset og malt murfasade.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket med
tegeltakstein e.l (ikke besiktiget).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

- Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

- Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Innvendig > Radon
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- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger i kiskken medfglger.

Felgende lgsgre og tilbehar fglger ikke med:
- Brun settekasse pa balkong.
- Brun settekasse pa blatt/ beige soverom.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Det er krav om forsvarlige radonnivéer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

G - rgd

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa
bad.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 7 310
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Akonomi

Felleskostnader
Kr4 965,- pr. mnd.
Inkluderer: Dette inkluderer blant annet renovasjon, felles
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strgm, trappevask, sngmaking/gressklipping, kabel-TV,
Internett, felles driftskostnader, bygningsforsikring.

Til info gkte felleskostnadene med 10 prosent 01.01.2026.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1624 944,- pr. 2023

Sekundeaerbolig: Kr 6 499 774,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

Kollektiv avtale fra Telia er inkludert i fellesutgiftene og
omfatter TV, stremming og internett med 30 Mbps
hastighet.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Eikelundveien 21, orgnr. 992006706

Forretningsferer
Andersens Allservice AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier méa
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn.

Eventuelle merkostnader som péadras i forbindelse med
styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Forrige ars regnskap viste er overskudd pa kroner 49 916.
| inneveerende ar er det budsjettert med et overskudd pa
kroner 21 413.

Vedtekter og husordensregler



Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnader to ganger i aret.

Dersom man ikke deltar pa dugnad betaler seksjonseier
et gebyr for & ikke ha deltatt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Sameiets forsikring
IF
Polisenr. SP 495619

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 1550 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pa
fellesvisningene.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nasesromradet

Leiligheten har en naturskjgnn og barnevennlig
beliggenhet pa Disen/Arvoll. Omradet er svaert populsert
for mennesker med sans for trening, tur og friluft. Rett i
naeromradet finner du inngangsporten til Lillomarka, med
umiddelbar tilgang til et omfattende nettverk av varierte
sykkelstier og idylliske turveier. Her starter ogsa flotte
skilgyper og opplyste lyslgyper vinterstid, samt naerhet til
Oslo Skisenter - et eldorado for b&de helérs friluftsliv og
aktive naturopplevelser. Alpinanlegget har bakker for
bade store og sma. Bakken prepareres hyppig, og lite folk
i bakken gir ofte nydelige skiforhold og til og med
mulighet for pudderkjgring pa de beste vinterdagene! Inn
til koselige betjente markastuer, som bl.a. Rusletur til
Grefsenkollen hvor man kan nyte uteservering med
spektakuleer utsikt. Her arrangeres normalt ogsé
musikkfestivalen "Over Oslo" i juni hvert &r. Flotte
Isdammen, er neermeste badevann. Ved Isdammen ligger
o0gséa en oppusset hytte som kan leies i forbindelse med
barnebursdager og lignende Her er det ogsa et populeert
klatrefelt. Til tross for at leiligheten ligger ved
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markagrensen er det ogsé kort vei til sentrumsfasiliteter.
Meget effektivt og godt kollektivtilbud fra Arvoll Senter
og Aker sykehus til sentrum. (Buss nr. 25, 31, og 33). |
tillegg gér 31-bussen gjennom hele natten fra sentrum til
Arvoll. Dette omradet er et fantastisk alternativ for deg
som setter stor pris pa umiddelbar nzerhet til marka og
enkel adkomst til sentrum.

Storo Storsenter, et av Norges stgrste kigpesentre med
130 butikker, spisesteder og tjenester ligger i kort
kjgreavstand fra leiligheten. Like ved Storo Storsenter er
Norges stgrste og farste IMAX-kino & finne. Kinoen stod
klar i mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det
tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse.

Grgntarealene ved Thorshovdalen og Thorshovparken
ligger ogsa innen gangavstand. Her er det store
grgntarealer og sittegrupper.

Videre er det flere servicetilbud pa Thorshov, med blant
annet nisjebutikker, kafféer, restauranter. Apent
Bakeri/Lofthus Samvirkelag er absolutt verdt et besgk.

Felger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra
Maridalsvannet i Maridalen, og videre ned gjennom
Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i
Bjgrvika, kan du kombinere markatur eller bytur langs en
elv med historisk "brus". Her vil du mgte 20 fosser og hele
45 bruer.

Skoler og barnehager
Boligen tilhgrer Arvoll skolekrets og har bilfri skolevei.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av eiendommen
datert 07.041967.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte plantegninger.
Dagens planlgsning avviker fra disse, og endringene er
ikke vurdert opp mot gjeldende byggeregelverk.
Avvikene gjelder fglgende endringer:

- Vegg mellom kjgkken og forstue/spiserom er fjernet.

- Vegg mellom WC og bad er fjernet.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
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Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning, i
henhold til reguleringsplan S-697, vedtatt 11.111957. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neaerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende bygegsaker:

Eikelundveien 21 - riving av lekepark - Disenstua
barnepark

Saksnummer: 202514830

Eikelundveien 18 - bruksendring av kjeller og loft til bolig
og fasadeendringer
Saksnummer: 202508310

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/86/696/10:

29.071960 - Dokumentnr: 9121 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:86 Bnr:696

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1988 - Dokumentnr: 77261 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 50,000

MED PRIORITET ETTER

80% AV SEKSJONS VERDI TIL ENHVER TID
Gjelder denne registerenheten med flere

2411.2025 - Dokumentnr: 1436337 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt
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09.11.1988 - Dokumentnr: 77261 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 879/5826

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 17 SEKSJONER

24.051961 - Dokumentnr: 5834 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:85 Bnr:1

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Boder rengjgres ikke ytterligere.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:



Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
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ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og

innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
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Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
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personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 63 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke uten trykte salgsoppgaver og hjem.no kr.
19 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging m/fradrag for stylist/boligstylingtips kr. 14
900,-

Visningshonorar sgndag 18.januar kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr, ca kr.6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg boligstyling ca. kr. 2 000,-

Utlegg foto kr.4 700,-

Utlegg foto - kr. O,-

Samlet skal selger betale kr. 140 210,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. januar 2026

33



Megler
Elisabeth Hjertenes , Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92694242

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

@ Selveierleilighet
@ Eikelundveien 21, 0588 OSLO [IU OSLO kommune

# gnr. 86, bnr. 696, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 16.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 22371-1454 Referansenummer: 1X1049

Foretak: NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS Takstingenigr:  Ole-Martin Nielsen

TAKETS&MVIRKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nielsen Takst og Energiradgiver

Nielsen Takst og Energiradgiver ble etablert i 2024 og tilbyr tjenester som verditakst, reklamasjonstakst, tilstandsrapport,
energiradgivning av enebolig og fritidsbolig. Med fagbrev som rgrlegger og ingenigrutdanning innen bygg, samt flere ars
erfaring fra byggdrift i kommunal sektor, har jeg en solid faglig bakgrunn som gir meg mulighet til & levere grundige og solide
vurderinger. Som energiradgiver fokuserer jeg pa praktiske og skonomiske lgsninger for @ oppna lavere energikostnader og et

bedre inneklima.

Rapportansvarlig

Ole-Martin Nielsen

post@nielsen-takst.no

917 70 137
Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 2 av 18



Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 3av 18
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Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig )
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 3 Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 4 av 18
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Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1963. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

Selveierleilighet - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Sydvendt balkong av trekonstruksjon pa ca. 8 m2. Rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 1,08 m.

Flermannbolig med nzering 1. etasje oppf@rt i 1963. Bygningen
antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av
betong. Etasjeskille av betong. Yttervegger antas oppfgrt med
konstruksjonsvirke av betong, utvendig pusset og malt murfasade.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket med
tegeltakstein e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater og betong.
Gulv med parkett og trevirke.. Takhgyden ble malt it stuen til ca.
2,52 m.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom:

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og
badekar med dusjvegg. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter med omramming. Laminat
benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp,
stekeovn og kjgl-/fryseskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator
over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente plantegninger. Dagens planlgsning
har avvik fra disse. Endringen er ikke vurdert opp mot
gjeldende byggeregelverk. Kjgper bgr undersgke om tiltaket
ma eller er byggemeldt og godkjent.

- Vegg mellom kjgkken og forstue/spiserom er tatt bort.
- Vegg mellom WC og bad er tatt bort.

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 5av 18
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Eikelundveien 21, 0588 OSLO
Gnr 86 - Bnr 696
301 OSLO

NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Hagastuveien 21B
1734 HAFSLUNDS@Y

Sammendrag av boligens tilstand

42

Fordeling av tilstandsgrader

] ’

8
6
4
2
£
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
- vegger og himling
@) vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gafilside

Oppdragsnr.: 22371-1454
o

Befaringsdato: 16.11.2025

o

o

o

o

o

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside

og tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilside

og innredning

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 18



Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS

Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 0OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1963 Hentet fra Norges Eiendommer.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass. prod. 2011

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass, prod. 2011

(37 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sydvendt balkong av trekonstruksjon pa ca. 8 m2. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 1,08 m.

Vurdering av avvik:
» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak konstruksjonen jevnlig, ved forverring bgr det utfgres tiltak.

Andre utvendige forhold

Flermannbolig med naering 1. etasje oppf@rt i 1963. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskille av
betong. Yttervegger antas oppfgrt med konstruksjonsvirke av betong, utvendig pusset og malt murfasade. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak,
tekket med tegeltakstein e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater og betong. Gulv med parkett og trevirke.. Takhgyden ble malt it stuen til ca. 2,52 m.

- Det ble pavist en sprekk i taket pa kjgkken som er gjennomgaende til soverom, uvisst av arsak. Tilstanden bgr overvakes jevnlig.
Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene i eldre boliger. Det ble ble pavist noe knirk i tregulvet. Dette anses som mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

CED Radon

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste ménedene i aret.

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 7 av 18
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Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 0SLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

44

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene. Dette anses som mindre avvik.

Andre innvendige forhold

Boligen har elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett,
baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og badekar med dusjvegg. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
(I overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert skade pa hjgrnet av veggen ved toalettet. Overflatene ellers ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak konstruksjonen jevnlig, ved forverring bgr det utfgres tiltak. Det bgr vurderes tiltak for 8 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta
oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og tettesjikt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3% overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Det er malt 20mm hgydeforskjell til fremkant badekar fra dgrterskel. Hgy terskel.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen direkte vannpdkjenning pa gulvet, noe som er bra. Ved endret bruk kan dette medfgre en darligere tilstandsgrad enn dagens.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Oppussingsaret tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter.

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 8 av 18



Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(37 saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og badekar med dusjvegg. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktsvelling pa baderomsinnredningen.
Det ble pavist defekt utlgpsventil i badekaret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Overvak konstruksjonen jevnlig, ved forverring bgr det utfgres tiltak.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(JZ ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av

bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
(37 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter med omramming. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn og kj@l-/fryseskap.
Opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator over kokeplass.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene pa eldre kjgkken. Dette anses som mindre avvik.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er pavist fuktsvelling i kjpkkenskap under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak ngdvendig. Overvak konstruksjonen jevnlig, ved forverring bgr det utfgres tiltak.

2. ETASIJE > KIBKKEN
(32 Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg.

(3% varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannsbereder, montert i kjgkkeninnredningen.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappegang. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
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vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt r@ykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Arealet av Lerrasser, Jpne balkonger

o dpen altan tiknyitet boenhetenie)

flernt
bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)
Keter gksternt Arealet av alle rom utenfor
—-1 Druksares boerhetende) ¢ ™ NOrer denne
g~ (BRA-e) sk som for eksempel boder
[Vl
redlet av innglasset Dakong veranda
Laft eller altan ndr denne er tilryttet
l boenhetenie)
—
———
x

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
Poore— (GUA) {areal med e Likhayde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er e
mbeverdig areal, som skyldes skratak
og lav himingsheyde.
GUA kan fyses | markedsforn

det of aktuek for den konkrete by

— < = Og kun sammen med BRA-L for ¢k

pei der guhvfilaten har enverdio

Cor o arep som
B pals normalt ikke.
Carport og i garsnnptan | frles garagmanie:
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) sum (T8A) (ALH) Gulvareal (GUA)
Loft 5 5 4 9
2. etasje 98 98 98
Kjeller 4 4 4
SUM 98 9 4 111
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bod

. Entré, bad/vaskerom, 3 soverom,
2. etasje .
kjpkken, stue

Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftsbod med gulvflate pa ca. 9 m?. Etasjen har skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940.
- En kjellerbod pé ca. 4 m2.
- Eier opplyser at det medfglger en garasjeplass pa ca. 16 m%.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente plantegninger. Dagens planlgsning har avvik fra disse. Endringen er ikke vurdert opp mot gjeldende
byggeregelverk. Kjgper bgr undersgke om tiltaket ma eller er byggemeldt og godkjent.
- Vegg mellom kjgkken og forstue/spiserom er tatt bort.
- Vegg mellom WC og bad er tatt bort.

Brannceller

[T1a  [¥]Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Ja D Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se selger egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 14 av 18

50



Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 98 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.11.2025 Ole-Martin Nielsen Takstingenigr

Anne Marit Jusnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 86 696 10 1551 m? Norges Ikke relevant
Eiendommer/Infoland -
og gjelder dette
gardsnr./bruksnr.
Adresse

Eikelundveien 21

Hjemmelshaver
Anne Marit Jusnes

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ferdigattest/Mid. 17.11.2025 Fremuist Nei

brukstillatelse

Plantegning 17.11.2025 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 17.11.2025 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 17.11.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 15 av 18

51



Eikelundveien 21, 0588 OSLO NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 86 - Bnr 696 Hagastuveien 21B
301 OSLO 1734 HAFSLUNDS@Y

Revisjoner
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22371-1454 Befaringsdato: 16.11.2025 Side: 16 av 18
o



Eikelundveien 21, 0588 OSLO
Gnr 86 - Bnr 696
301 OSLO

Forutsetninger

NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Hagastuveien 21B
1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22371-1454

Befaringsdato: 16.11.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Selgers egenerkleering Uty dato

7.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0345/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Eikelundveien 21, 0588 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Anne Marit Jusnes

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

4. oktober 2011 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 0000

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total rehabilitering av leiligheten i 2011 av Francke AS Lys over speil med stikkontakt
og termostat til bad er skiftet i 2025 av Kjelsas Elektro AS Der til badet er ny i 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i 2011

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i 2011
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nzeringslokaler i 1. etg ble gjort om til leiligheter i 2017 (ca)

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Francke AS i 2011

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Her med styreformann, han har oversikt over nar det ble utfort.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nzeringslokaler i 1. etg gjort om til leiligheter

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Side2av5
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Sprekk i taket pé det sterste soverommet og i taket pa kjokkenet

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Sglvkre under badekaret. Tiltak er utfert (gass og feller)

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsrapport fra 2011

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Oppgradering av turstier i omradet, med flere benker etc

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Fellesutgiftene pkte med 10% fra 1.1.26

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Usikker pa om lys over komfyr fungerer Sprekk i skuffen i kjgleskapet Haspe pa et vindu er delvis defekt Det er lytt i
bygget(gammel del). Leilighetene i 1. etg er bygget etter andre forskrifter

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0345/25
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ENERGIATTEST

Adresse Eikelundveien 21
Postnummer 0588

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 86
Bruksnummer 696
Seksjonsnummer 10
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80217544
Bruksenhetsnummer H0205
Merkenummer Energiattest-2025-179788

Dato

14.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Bruk varmtvann fornuftig

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1963

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Andersens Allservice AS

Var ref: 20-0345/25
Oslo, 12.12.2025

Megleropplysninger pa Eikelundveien 21 - gnr. 86, bnr. 696, snr. 10 (Ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Anne Marit Jusnes Eikelundveien 21, 0588 Oslo 07.09.1978
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:
Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder |Bjgrn Knutsen bjorn.knutsen@diakonhjemmet.no

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 0301 OSLO
Sameiets org.nr: 992006706 Tomten er P] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlaper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja X Nei

. . _ Folger det seerskilte forpliktelser med :
2
Foreligger det ferdigattest? CluaONei | e seksjonen? [1 Ja X Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja X Nei

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass? [ Ja [] Nei Plassens nummer:

S . 5
Hvordan blir kjeper eier av plassen Dette kjenner ikke vi til, det ma selger opplyse om.

Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? O Ja X Nei Evt. ekstra kostnad:

NORDVIK Nordvik Nydalen

Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo
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DYREHOLD

(%) NORDVIK

Er dyrehold tillatt?

X Ja [ Nei

iht. eierseksjonsloven

Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

FREMLEIE/GODKJENNELSE

Erfremleie tillatt?

X Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

X Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
se vedtekter pkt. 8

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet.f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

|:| Ja|:| Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstar av nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det & lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

CdvadNei |4,

Hvis ja: Hva er total

formue?

Seksjonens andel formue?
Kr

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr
4511,-

Er det restanse?

[ Ja X Nei

Huvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

1. hver méned

Fellesutgiftene inkluderer:
kommunale avg. felles strem, trappevask, sngmaking/gressklipp, bredband,
felles drift og vedlikehold, bygningsforsikring

Avregnes fellesutg.? [ Ja B Nei Er det planlagt endringer av fellesutg.? D4 Ja [ Nei
o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: 4965 - Nar trer eventuell endring i kraft? 01.01.2026
POSTER TIL SKATTEMELDINGEN pr. 31/12/2024
Seksjonens renteinntekter kr: 8- Seksjonens renteutgifter kr: 0.-
GEBYR
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
i o )
Tas det et gebyr for eierskiftet? E Ja[] Nei 6570 - sender faktura
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? O Jax Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

NORDVIK

ou3ijogyiapiou

Nordvik Nydalen
Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo
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ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER
Skriv her:

For Andersens Allservice AS

o . ."'f..ld‘ "
[ ‘."I g ,.:"‘-.' A&
Oslo, 15.12.2025 i(_f_.{‘c_..\' Tty [Li-f. dicke -

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets [an

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post a.hammer@nordvikbolig.no.

Pa forhand takk!

Faktura kan sendes til:

Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org.nr.: 916491034

Nydalsveien 33

0484 Oslo

Med vennlig hilsen
Alexandra @ren Hammer

Kontorsjef / Eiendomsmeglerfullmektig
+47901 02 797 / a.hammer@nordvikbolig.no

NORDVIK Nordvik Nydalen

Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo
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Oslo, 05.03.2025

Innkalling til
ARSMOTE I SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
Tid : Mandag 24. mars 2025, kl. 19.30
Sted : Sissel og Bjern Dzehlin, Eikelundveien 21, 0588 Oslo

DAGSORDEN:
1. Registrering av sameiere og fullmakter
2. Valg av meteleder, referent og

1 stk. til & undertegne protokollen i tillegg til styrets formann

3. Godkjenning av innkalling

4. Godkjenning av dagsorden

5. Arsberetning for 2024 (se vedlegg)

6. Regnskapet for 2024 (se vedlegg)

7. Godtgjoerelse til revisor og styret for 2025 (se vedlagte budsjett)
8. Budsjett for 2025 (se vedlegg)

9. Valg

- Valg til styret: 1 styremedlem for 2 ar
Styrets forslag: Gro Gjerstrom
- Styreformann utpekes av sameiermete
Styrets forslag: Bjern Knutsen

- Valg av revisor for 2025:

Styrets forslag til revisor for 2025: Marius Olay Haagen
10. Dugnad

- Mandag 12. mai kl. 18-20 og mandag 20. oktober kl. 17-19.

- Forslag til oppgaver: Feie, rake, kjore bort og kutte treer samt buskas utenfor gjerde,
vaske trapp/gelender/vindu innvendig, renske under div. rister. Vask/rengjoring
ringeklokker og flater i bod-korridor etc. HMS-gjennomgang inkl. evt. spersmal etc.
Andre forslag mottas med takk!

PS: Dersom du selv ikke kan delta p&d metet kan du sende fullmakt til en annen sameier.
Fullmakt kan sendes via e-post.

VEL MOTT!

Rett etter arsmete blir det et eiermeote.

Med vennlig hilsen
Bjorn Knutsen
Styreformann

(sign.)



Protokoll fra ordinzert Arsmete i sameiet Eikelundveien 21

Tid: 24.03.2025

Sted: Sissel og Bjern Daehlin, Eikelundveien 21, 0588 Oslo

Til stede: Bjorn Knutsen for snr.1, 3, 5 og 6, Marius Olay Haagen for snr. 4 0g 8,

Sissel Daehlin og Bjern Daehlin for snr. 14, Tanita Westad for snr. 17, Gro Gjerstram og Freddy
Engebretsen for snr. 19.

Fullmakter: Torhild Knutsen hadde sendt skriftlig fullmakt for sine seksjoner nr. 11, 12 0g 15 til
Bjorn Knutsen.

I tillegg deltok forretningsforer Dan Stéle Andersen fra Andersen Allservice AS.

Bjern Knutsen ble valgt til & lede drsmotet. Tanita Westad ble valgt til referent. Bjgrn Dzehlin ble
valgt til & undertegne protokollen sammen med matelederen.

Innkallingen datert (05.03.2025) ble godkjent.

Dagsorden ble godkjent.

Arsberetning for 2024 ble godkijent.

Revisorberetning for 2024 ble tatt til etterretning, og arsregnskap med resultatregnskap og
balanse per 31.12.2024 ble godkjent.

Godtgjarelse til styret pa kr 20.000 og revisor kr 10@for 2025 ble godkjent. tOOD w 3 /{
Oppdatert budsjett ettersendt 13.03.2025 for 2025 ble godkjent.

Styret har foreslatt en gkning p& husleien med 10% fra 1.januar 2026. Og en ekstra innbetaling
av husleie med forfall 01.10.2025. Begge punkter ble godkjent.

Valg: Til styret: 1 styremedlem for 2 &r: Gro Gjerstram ble valgt.

Styret bestér heretter av: Bjgrn Knutsen (fgdt 13.08.1960) ble gjenvalgt til styreformann, Gro
Gjerstrgm (fedt 13.08.1950), og Lars Ole Aarbog (fadt 19.09.1988)

Alle beslutningene var enstemmige.

Dugnad:
Mandag 12. mai kL. 18-20 og mandag 20. oktober k. 17-19

Etter avslutning av arsmgte var det et uformelt eiermgte.
Oslo, 1:- april 2025

%/Mé% e Dol

jgrn Knutsen, styreleder Bjerh Deehlin

e
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Sameiet Eikelundveien 21
Oppdatert/vedtatt pa arsmgte

Beholdning bank/kasse pr. 01.01

Navn

SALG- OG DRIFTSINNTEKT
Fellesutgifter

Innbetalinger trappevask
Fellesutgifter naeringsseksjon
Ekstra innbetaling fgr 1/10
Innbetalinger GET
Myntautomat vaskeri
Vannavgift
Dugnadsgebyr+Vedlikehold
Renteinntekter

SUM SALGS- OG DRIFTSINNTEKT

KOSTNADER

Lgnn innleid tjeneste
Godtgj. til styre- og bedriftsforsamling
Arbeidsgiveravgift
Renovasjon, vann, avigp
Strgm

Trappevask

Serviceavtale brann
Sngmaking/Gressklipping
Telia TV/Bredbéand

Inventar

Driftsmaterialer

Beplanting hage
Reparasjoner og vedlikehold
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Andre fremmede tjenester
Porto

Forsikringspremier
Bankegebyrer, avrundinger
SUM ANNEN DRIFTSKOSTNAD
Arsresultat

Beholdning bank/kasse pr. 31.12

174393

10% fra 1/1-26

Budsjett
2026

262720
29 664
99 053

98 929
5000

50
495 416

20000
2961
167 242
10 000
29 664
2200
37 346
74 234
6000
500
30000
1000
34000

83912
120
499 180
-3764

170 629

152980

10% fra 1/1-25

Budsjett
2025

238 836
28 800
90 048
27 407
96 048

5000

50
486 189

20000
2961
144174
10 000
28 800
2000
35232
72072
5000
500
30000
1000
33 000

79917
120

464 776
21413

174393

82751

Virkelig
2024

211932
26942
79908
24914
89 280
9974
2500
56

445 506

10 000
1480
116 955
6342
26 343
1741
33238
70244

12 441
7434
500
32719

76 111
42
395590
49916

152 980

82751
7% fra 1/1-24 +
5% fra 1/7-24

Budsjett
2024

211932
25056
79914

80 640
5000

50
402 591

10 000
1410
128 936
10 000
25056

44199
70 847
3000
500
30000
500
32584

77 561
120
434713
-32122

50 629

104 461

Virkelig
2023

193 236
25053
72 864

80 640
10542
4000
56

386 391

10000
1480
111152
7101
24909
1183
41697
66 837
22242
349

17 688
500
30750
1341
73171
33
410431
-24 040

82751

72 669

Virkelig
2022

155 482
25177
93 266

66 746
5460
2000

39
348170

10 000

1480
68 056
10435
23925

27 895
56 877

2967

500

29 000
7798
69 158
91

308 182
39988

104 461

45 668

Virkelig
2021

132 948
22 500
98 448

52 852
6411
2000
1500

34
316 693

1000
10 000
1551
72 817
6004
23403

26424
52 852

2896
556
8313

27 000

65771
115
298 701
17 992

72 669



SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21

STYRETS ARSBERETNING
FOR AR 2024

1. Styret og dets arbeid
Styret har i perioden bestétt av:

Bjgrn Knutsen (formann)

Sissel Dehlin

Kristin Avdem Stadheim til arsmgte 15. april 2024, og deretter Lars Ole Aarborg
(sekreter)

Det har vert avholdt to styremgter i lgpet av aret foruten ordinzrt arsmgte.

Av saker som har vart oppe til behandling i styremgter / fulgt opp av styret nevnes:
- @konomi

- Forberedelse til ordinart arsmgte

- HMS arbeid - inkl. forebyggende brannvern

- Dugnader

- Vannskade fra 3. etg. (seksjon nr. 17) ned til 2. etg. (seksjon nr. 14)

2. Garden og dens drift
Andersens Allservice har vert gardens forretningsfgrer.

Husleien ble gkt med 7% fra 01.01.2024, ytterligere 5% fra 01.07.2024, og det ble i tillegg
innbetalt tilsvarende en ekstra méneds husleie pr. seksjon med betalingsfrist 01.10.2024.

Regnskap for 2024 viser overskudd pa kr 49.916,-
Pr. 31.12.2024 hadde sameiet bankinnskudd og kontanter pa kr 152.980,-

Sameiets gkonomi er slik at arsmgtet i 2024 bestemte en gkning i husleien pa 10% fra
01.01.2025. Budsjettet for 2025 viser et mindre overskudd. Styret foreslar derfor i tillegg en
innbetaling tilsvarende en ekstra maneds husleie pr. seksjon med betalingsfrist 01.10.2025, samt
en ytterligere gkning i husleien pa 10% fra 01.01.2026, og ber arsmgtet i 2025 ta stilling til
forslaget.

3. Gardens eierforhold
Det har vart en eiendomsoverdragelse ved salg av seksjon nr. 9 (leilighet) i 2024.

Styret
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Arsregnskap 2024
Samelet Eikelundveien 21

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 992 006 706




RESULTATREGNSKAP ‘

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
ORG.NR. 992 006 706

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 1 445 450 386 335
Sum driftsinntekter 445 450 386 335
Lgnnskostnad 2 11980 11480
Annen driftskostnad 2,3 383 609 398 951
Sum driftskostnader 395 589 410431
Driftsresultat 49 861 -24 096

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 56 56
Resultat av finansposter 56 56
Resultat for skattekostnad 49917 -24 040
Resultat 49917 -24 040
Arsresultat 49 917 -24 040
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 49917 -24 040
Sum overfgringer 49917 -24 040

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21 SIDE 1
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EIENDELER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjgrn Knutsen
styreleder

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
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SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
ORG.NR. 992 006 706

Note 2024 2023
643 2172
15643 59 305
4 16 286 61 477
5 152 980 82751
169 266 144 227
169 266 144 227
6 152 321 102 404
152 321 102 404
152 321 102 404
6634 12278
10310 29 545
16 944 41 823
16 944 41823
169 266 144 227
Oslo, 17.02.2025
Styret i Sameiet Eikelundveien 21
Sissel Unni Daehlin Lars Ole Aarbog

styremedlem

styremedlem

SIDE 2



NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
ORG.NR. 992 006 706

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilhgrende inntekter inntektsfares.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

SKATT
Selskapet er ikke et eget skattesubjekt.

NOTE 1 - ANNEN DRIFTSINNTEKT

2024 2023
Leieinntekter boligseksjoner 230024 193 236
Leieinntekter naeringseksjoner 86 730 72 864
Innbetaling Telia TV/bredband 89 280 80 640
Innbetalinger trappvask 26 942 25053
Myntautomat vaskeri 9974 10542
Innbetaling dugnadskostnader 2500 4000
SUM 445 450 386 335

NOTE 2 - GODTGJZRELSE TIL STYRE OG FORRETNINGSF@RER

Det er i regnskapsaret kostnadsfert godtgjarelse til selskapets styre pa kr. 10000,- for styrehonorar, samt kr
500,- til revisor.

Det er kostnadsfart kr. 32 719,- i godtgjerelse til innleid forretningsfarer.

Sameiet er ikke pliktig til & opprette OTP.

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21 SIDE 3
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
ORG.NR. 992 006 706

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSKOSTNAD

2024 2023
Kommunale avgifter 116 955 111152
Strgm 6342 7101
Sngmaking/Gressklipping 33238 41697
Telia TV/Bredband 70244 66 837
Trappevask 26 343 24 909
Driftsmaterialer 12 441 22591
Reparasjon og vedlikehold bygninger 7434 17 688
Serviceavtale brann 1741 1183
Revisjonshonorar (Iannskostn 2024) 500
Forretningsfarerhonorar 32719 32091
Forsikringspremie 76 111 73171
Andre kostnader 42 33
SUM 383609 398951
NOTE 4 - FORDRINGER
Av selskapets fordringer forfaller alle i lapet av ett ar.
NOTE 5 BANKINNSKUDD
Av innestdende midler er pa kr. 0,- bundne midler.
NOTE 6 - EGENKAPITAL

2024 2023
Annen EK/vedlikeholdsfond pr. 01.01 102 404 126 444
Arets resultat 49917 -24 040
Annen EK/vedlikeholdsfond pr. 31.12 152 321 102 404

Arets endring bestdr i sin helhet av &rets resultat.

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21 SIDE 4



Til arsmgte i Sameiet Eikelundveien 21

Revisjonsberetning for 2024

Jeg har gjennomgatt arsregnskapet for 2024 for Sameiet Eikelundveien 21. Regnskapet viser
et overskudd pa kr 49.917,32.

Jeg har kontrollert regnskapet (resultat og balanse) mot hovedbok og dets bilag uten a finne
feil eller mangler. Sa vidt jeg kan bedgmme gir regnskapet et korrekt bilde av sameiets drift i
2024 og pkonomisk status per 31.12.2024.

Basert pa ovenstaende anbefaler jeg arsmgtet a godkjenne regnskapet for 2024.

Oslo, 12.03.2025

Woawn Dl onn

Marius Olay Haagen
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VEDTEKTER FOR

SAMEIET EIKELUNDVEIEN 21
Gnr. 86, Bnr. 696 - Oslo

Vedtatt pa Sameiemgte 08.04.2008

A. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Eierseksjonslovens bestemmelser far anvendelse pa sameiet, safremt ikke noe annet er
bestemt nedenfor.

Sameierne har det innvendige vedlikehold av det lokale de disponerer. Det innvendige
vedlikehold ma til enhver tid vere slik at lokalet er i god og forsvarlig stand. Videre
skal eier av hver seksjon vedlikeholde, malingsbehandle og event. fornye vinduer og
utvendige dgrer. @vrig ytre vedlikehold pahviler sameiet.

Det skal utarbeides ordensregler samt regler for bruk og vedlikehold av fellesareal og
fellesrom. Inntil nye regler er vedtatt i samsvar med lovens bestemmelser, gjelder
eventuelle gamle ordninger fortsatt.

Boder er fordelt pa eierseksjonene som gitt i vedlegg A til disse vedtekter, med
nummerering i henhold til seksjonsnummer.

Sameiets utgifter utlignes pa sameierne i henhold til prosentvis fordeling gitt i

vedlegg B til disse vedtekter.

Medfgrer en sameiers bruk av eller pakostninger i lokalene at driftsutgiftene for
eiendommen stiger, f.eks. ved at beregningsgrunnlaget for skatter, avgifter eller
assuranse gker, eller at det palgper ekstra vedlikeholdsutgifter e.l., skal disse sarlige
utgifter belastes den aktuelle sameier direkte. Vedtak om dette treffes av sameiemgtet.

Styret fastsetter hvert ar et budsjett for innkreving av sameiernes bidrag, som skal skje
ukrevet forskuddsvis med like store belgp hver maned.

Sameiet kan legge opp fonds.

Til sikkerhet for riktig betaling av sameiernes andeler av fellesutgifter, samt for ethvert
annet rettskrav for sameiet overfor sameierne, har sameiet pantesikkerhet i hver
seksjon for et belgp beregnet til kr. 50.000,- , med prioritet bak 80% av seksjonens
verdi til enhver tid.

Overdragelse eller bortleie av seksjon skal godkjennes av sameiestyret eller den person
styret har gitt denne fullmakt. Godkjennelsen ma meddeles pa forhdnd, men kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Skal det foretas bygningsmessige arbeider av en slik art i en seksjon, at forholdene i
andre deler av eiendommen eventuelt dens eksterigr kan bli midlertidig eller



permanent pavirket, skal sameierstyrets (og i ngdvendig grad bygningsmyndighetenes)
samtykke innhentes fgr arbeidene startes. Samtykket kan bare nektes pa saklig
grunnlag.

Side av

Sameiet Eikelundveien 21, Gnr. 86, Bnr. 696 - Oslo VEDTEKTER, vedtatt 08.04.2008

10.

11.

12.

13.

Gjeldene sameiebrgk (kfr. tinglyst erklering om hjemmelsfordeling av 9/11 - 1988) er
utregnet pa grunnlag av verdi, og kan ikke endres annet enn ved enstemmig vedtak av
samtlige sameiere.

B. SAMEIETS FORVALTNING

Den daglige ledelse av sameiet forestas av et styre pa 1-3 medlemmer og 0-1
varamedlemmer, etter sameiemgtes valg. Styreformannen utpekes av sameiemgtet.
Styrets funksjonstid skal normalt vare to ar dog slik at ca halve styret er pa valg hvert
ar. Styremedlemmene skal vare sameiere eller familiemedlem av sameiere.

Sameiet forpliktes ved underskift av det samlede styre.

Styre kan, fgr eller etter dugnad i sameiet, var og/eller hgst, bestemme at seksjonseier
som ikke selv deltar i dugnaden eller sgrger for at leietaker eller annen egnet person
deltar i seksjonenseiers sted, skal betale et vederlag pa kr 500,- til sameiet som anses &
tilsvare om lag den verdien av den innsats deltagelse pa dugnad representerer.
Ansvaret her er begrenset til kr 500,- per seksjonseier selv om vedkommende sameier
eier mer enn en seksjon i sameiet.
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ferdigattest DA
EIKELUNDVEIEN 21

Dato: 13.10.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86520880
1760

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.86 BNR. 696

Vi viser til bestilling av 20251013 for EIKELUNDVEIEN 21.

GNR. 86 BNR. 696

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.12.1958.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1551 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Boks 364 Sestrum Tebefaks
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Dato: 13.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende k delpl. : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 148512/ 86520880 Deres ref.:

Adresse: EIKELUNDVEIEN 21

Kommentar:

Gnr/Bnr: 86/696
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled
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OSLO KOMMUNE Kopl

EYGHINGSKONTROLLEN

TRONOHEIMIVEIEN 3 * 4EF2 00 Oile, den T.opril 1gd.

RASVT,

FERDIGATTEST
(Far nybygg og shdrre arbeider.)

Arbeidseted Jewrnialar,
Gnr, 8% bnr, 680. Cikelundsvelen 21, 5E/S18546,
Arbeldety art Swslutbends spnid ing
Bolig- forretnings- op kontorbygg. d0/3-87,
Bygningens art
NybYEE.
Brggherra .
Byyynaster Einar Houtsen, DBukken Bruscavei 7, Oslo 6.
Eyggemelder
Arkitakt Bernhard [ovstakwen, Gabelsgate 5, Uslo,
Angvarthavands

Yurmeaster Sverve HKoutsen, Dukken Brusesvel 7, Oslo B,

Ovennavnte byggearboid or utfdr under lovmessig filsyn.
Vod den aviluttands syniforretming ble det tkke funnet noe lovatridig.

Kr. Rndﬂrnnn

Det giares merkeon pd ar bygningelovens § 131 pas, 1—2 besterimer a dep chal imnsendes bypgemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av dennme tas § bruk tl annet eyemed enn fovutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldve bygrings vedk. — @ et oyemed enun det bygringen eller del av denne tidligere har tient.




Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 20-0345/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Eikelundveien 21 0588 OSLO
Matrikkel: Gnr 86, bnr 696, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Elisabeth Hjertenes

Eiendomsmegler / Partner
Nordre Aker Eiendomsmegling AS
e.hjertenes@nordvikbolig.no
926 94 242



