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Nakkelinformasjon

Meget attraktiv og romslig 3-roms leilighet med terrasse pa ca.
60 kvm -Peis -Populeaert og rolig boligomrade

Prisantyd.ning 9000 000, KO rt fO rta It

Ol @Sneer =B Velkommen til Heiasvingen 6A!

Totalpris 9226 090,-

Fellesutgifter pr. mnd 3300, En moderne og flott 3-roms leilighet med

BRA-i 89 kvm sentrumsnaer og attraktiv beliggenhet sentralt pa
Holtet. Boligen ligger i et populeert, stille og

Soverom 2 tilbaketrukket boligomréde pé Holtet. Omradet

Boligtype Selveierleilighet har et rikt utvalg av alt man métte gnske i

Byggear 1951 hverdagen med naerhet til skoler og barnehager,

Eierform Eierseksjon trikk/buss, hyggelige Holtet og Saeter samt

Bunnefjorden og turomrader pa Ekeberg.

Hgydepunkter:

-Lys, innbydende og romslig 3-roms
selveierleilighet

-Beliggende i rolig blindvei

-Stor, solrik terrasse pa ca. 60 kvm

-Koselig peis i stuen

-Nymalte flateri 2023

-Loft- og kjellerbod

-Gangavstand til Ekeberg skulpturpark med flotte
rekreasjonsmuligheter

-Felles vaskerom i kjeller

-Bekkelaget skolekrets

-Kort vei til barnehager, skoler, trikk og butikker
-Neerhet til byen og sjgen



Planlgsning
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Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0356/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Heiasvingen 6A, 1177 OSLO
Gnr 152, bnr 169, snr 3 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Maiken Rognaldsen Skjgnhaug
Frederic Alexander Rognaldsen Skjgnhaug

Kjgpesum og omkostninger
9 000 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

225 000,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

226 090,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
239 090,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
9 226 090,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

9 239 090,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1951

Etasje
’

Antall soverom
2
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Arealer

BRA-i: 89 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 94 kvm
TBA: 61 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 89 kvm. Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.
Total BRA: 89 kvm.

TBA: 61 kvm. Terrasse.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og
stue med utgang til terrasse.

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten gnsker deg velkommen med
en innbydende entré med flislagt gulv og downlights i
himlingen, som sammen skaper et lyst og tiltalende
farsteinntrykk.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL TERRASSE:
Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger
for rikelig med innslipp av naturlig lys. Planlgsningen
apner opp for flere mableringsmuligheter med god plass
til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende
stoler. Gulvet er belagt med flott laminat, og overflatene
er malt i delikate og moderne fargetoner. Et perfekt
utgangspunkt for & innrede med egne mgbler og
gjenstander for & skape ditt drgmmehjem. Stuen
kompletteres av en stemningsfull peis som skaper en lun
atmosfeere og ekstra komfort giennom éarets kjgligere
méneder.

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse pa ca. 61
m? med sveert gode solforhold. | var- og sommerhalvaret
fungerer terrassen som en naturlig forlengelse av stuen,



med god plass til bade sittegrupper, beplantning og grill.
Her ligger alt til rette for hyggelige stunder med familie og
venner i en privat og innbydende atmosfaere.
Terrassedgren er utstyrt med Yale Doorman, slik at
terrassen ogsa kan benyttes som egen inngang.
Markiseduken ble skiftet i 2025.

ROMSLIG KJ@KKEN:

Moderne og stilrent kjgkken med rikelig skap- og
benkeplass. Kjgkkeninnredningen har glatte, hvite fronter
som gir et tidlgst uttrykk, kombinert med mgrk laminat
benkeplate og nedfelt vask. Den praktiske U-formede
lzsningen gir gode arbeidsflater og effektiv utnyttelse av
rommet. Kjgkkenet er utstyrt med integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og kjal-/fryseskap,
samt avtrekk over kokeplassen. Store vindusflater sgrger
for godt med naturlig lys og bidrar til en lys og trivelig
atmosfaere.

HOVEDSOVEROM:

Soverommet er romslig og har god plass til dobbeltseng,
nattbord og gvrig mgblement. Moderne fargevalg pa
veggene, kombinert med store vindusflater, bidrar til en
lys og behagelig atmosfeere. Langs hele veggen finner du
en sveert romslig skyvedgrsgarderobe med speilfronter,
som gir rikelig med oppbevaringsplass og forsterker
romfglelsen. Det er downlights i himlingen.

SOVEROM 2:

Soverommet er romslig og har plass til bade seng og
gvrige mabler. Det er et allsidig rom som passer perfekt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, tilpasset
dine behouv. | tillegg byr rommet pa gode
oppbevaringsmuligheter med et innebygd
garderobeskap. Rommet ble malt pa nytt i 2025.

BADEROM:

Pent, flislagt baderom med innfelte downlights og
elektrisk gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt
klosett, servant pa plassbygd innredning, innmurt
badekar og dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Det er
opplegg for vaskemaskin og elektrisk styrt vifte.

OPPBEVARING:

Til leiligheten hgrer en &pen, bod pa loftet, i tillegg til en
kiellerbod pa ca. 4,6 m? Det gjgres seerskilt oppmerksom
pa at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA
ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

*Felles vaskerom i kjeller. Det er mulig & sette inn egen
vaskemaskin (sa lenge det er ledig plass) i kjeller (ikke
maskiner der til felles bruk). Leilighetene i andre etasje
(etasjen over) har farsterett pa maskinplass.

@VRIG INFORMASJON:

Entréder: Brann- og lydklassifisert entrédear.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass.

Balkongdgr: 2-flgyet balkongdar med 2-lags press glass.
Innerdgrer: Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Overflater, etc.: Himlinger med malte plater og innfelte

Om boligen

downlights. Vegger med malte plater. Gulv med laminat
og fliser. Takhgyden i stuen ble malt til 2,44 m.
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer.

Oppvarming: Boligen varmes opp av elektrisk varme og
peis. Elektrisk gulvvarme péa bad og gang.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Gateparkering etter gjeldene bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

Yale Doorman montert pa terrassedgr, slik at denne kan
benyttes som egen inngang (2025).

Markiseduk skiftet (2025).

Alle rom, med unntak av bad, malt (2023).

Barnerom malt pa nytt (2025).

Silikonfuger pa bad delvis fornyet ved behov (2025).

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi er informert
fra tidligere eier om at badet ble pusset opp i 2016. Vi la
nye silikonfuger i juni 2026 via firma Ulverud Mur og Flis
AS.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

-Ja

Beskriv: Las flis pa bad, viser til tilstandsrapport.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i
mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

-Ja

Beskriv: Malt skjevhet i guly, viser til tilstandsrapport.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

-Ja

Beskriv: | 2026 ble det oppdaget rotter i en sjakt under
kjelleren i bygget som er i prosess med & utbedres av
Anticimex. Sameiet har fatt kostnadsestimat pa 80-
100tnok som forventes & matte dekkes av seksjonseiere.
Naboen har hatt rotteri sin krypkjeller tidligere. Dette er
utbedret av sameiet, via Anticimex. Selgers seksjon har
ikke kjeller og har heller ikke hatt dette problemet.
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21. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

-Ja

Beskriv: Bygging i Kongsveien - veiarbeid Stenging av
ekebergveien - tons of rock.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

-Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takstmanns rapport fra juni
2026.

Bygningssakkyndig
Marcus Johannessen Bratland

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Flermannsbolig bygget i 1951. Bygningen antas
fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur
av betong. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger
oppfert med bindingsverk av tre fra byggear, utvendig
kledd med stdende kledning. Saltak takkonstruksjon med
sperrer av tre, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > bad > Sanitaerutstyr og innredning

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.
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Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Falgende lgsgre og tilbehar fglger ikke med:
- Tven er fastmontert og tv med oppheng medfalger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Korttidsutleie er begrenset til
maksimalt 90 dagn per ér, og styret skal informeres ved
utleie.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking péa boligen er G

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk varme og peis. Elektrisk
gulvvarme pé bad og gang.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser at streamforbruket i perioden januar til
mai 2026 har variert fra 1 037 kWh péa det laveste til 2 532
kWh pé det hgyeste. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.

Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi



Felleskostnader

Kr 3 300,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer blant annet
bygningsforsikring, kommunale avgifter,
vedlikeholdsfond.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Kabel-tv/internett fra Viken Fiber. Selger betaler per
dags dato 999,- i mnd.

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1646 457,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 6 585 828,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og

deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Heiasvingen 6, orgnr. 987812249

Om sameiet
Arsmate 2025 - viktige saker

P& &rsmgatet i juni 2025 ble regnskapet for 2024 godkjent.

Sameiet vedtok & gke felleskostnadene med 10 % for &
styrke egenkapitalen. Det ble ogsa besluttet & innhente
tilbud pa utvendige vedlikeholdsarbeider, herunder
murerarbeider og maling av takrenner. Planlagt
vedlikehold omfatter blant annet oppgradering av bod,
trappegang, takrenner og enkelte murkonstruksjoner.
Videre ble ordningen med felles vaskemaskin og
tgrketrommel avviklet.

Om boligen

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap 2024:

Sameiet hadde driftsinntekter pa kr 187 737 i 2024. Arets
resultat ble et underskudd pa kr 76 987, hovedsakelig
som falge av gkte kostnader til vedlikehold, renovasjon,
vann og avlgp. Regnskapet ble behandlet og godkjent av
arsmatet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Trappevask pa rundgang.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold sa lenge dette ikke er til
sjenanse for gvrige beboere.

Sameiets forsikring
IF
Polisenr. SP422762.131

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 1175 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Eier opplyser at seksjonen har eksklusiv bruksrett til
terrassen.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Leiligheten har en attraktiv og familievennlig beliggenhet
pa populeere Holtet i Nordstrand bydel. Omradet er kjent
for sine granne omgivelser, hyggelige nabolag og gode
naermiljg, samtidig som det ligger kun en kort reise fra
Oslo sentrum. Her bor du i et veletablert boligomrade
med umiddelbar neerhet til et bredt utvalg av
servicetilbud, dagligvareforretninger, spesialbutikker,
kafeer og restauranter.

Pa Holtet finner du blant annet Kaffebrenneriet,
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sgndagsapen dagligvarebutikk og
delikatesseforretningen Jacob's. Omradet er i positiv
utvikling, og flere nye serveringssteder er under
etablering. For barnefamilier byr neeromradet pa et godt
utvalg av skoler, barnehager og fritidsaktiviteter, noe som
gjer dette til et sveert attraktivt sted & bo gjennom ulike
livsfaser.

Fra boligen er det kort gangavstand til Holtet
trikkeholdeplass, hvor trikken tar deg raskt og enkelt til
sentrum. Den historiske Ekebergbanen byr samtidig pa
en av Oslos flotteste kollektivreiser, med utsikt over byen
og fjorden underveis.

Beliggenheten gir ogséa enkel tilgang til bade Seeter og
Lambertseter, som byr pa et enda bredere utvalg av
butikker, servicetilbud og spisesteder. Saeter Torg har
gjennomgéatt en betydelig utvikling de senere arene og
fremstéar i dag som et levende og attraktivt lokalsentrum
med hyggelige mgteplasser, spesialforretninger og
serveringssteder. Lambertseter senter tilbyr et
omfattende handels- og servicetilbud med blant annet
vinmonopol, apotek, bibliotek, interigr- og klesbutikker
samt flere restauranter og kafeer. | tilknytning til senteret
ligger ogsa Symra Kino.

For den aktive finnes det flere treningssentre i
naeromradet, samt sveert gode muligheter for rekreasjon
og friluftsliv. Ekebergsletta, Ekebergparken med sine
verdenskjente kunstinstallasjoner, Brannfjell,
@stensjgvannet og @stmarka ligger alle innen kort
avstand. P4 sommerstid er strendene langs Mosseveien
og Nordstrand Bad populeere utfartssteder for bade store
0og sma.

Omradet kombinerer det beste fra to verdener - rolige og
grgnne omgivelser med naerhet til natur og rekreasjon,
samtidig som du har enkel tilgang til sentrum og alt
hovedstaden har a tilby.

Skoler og barnehager
Boligen sokner til Bekkelaget skole. Elever gar videre til
Brannfjell skole.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument for vaningshus datert 26.10.1949.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger approbasjon (godkjenning av
byggemelding) for dobbeltgarasje datert 25.01.1952.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Det er foretatt
endringer i boligens planlgsning. Det er etablert et ekstra
soverom ved oppdeling av eksisterende soverom, slik at
opprinnelig soverom er redusert i starrelse. Tidligere WC-
rom er innlemmet i badet. Videre er vegg

mellom kjgkken og spisestue dpnet opp, samt vegg
mellom spisestue og stue. Tidligere apning fra fellesareal
til vaerelse er lukket. Det er ukjent om den er lukket etter
brannprinsipper mellom boenheter. Neermere
undersgkelser bar gjgres av kjgper.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger, i
henhold til reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.06. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by (S-4220), ogsa kalt
«smahusplanen». Smahusplanen styrer hvordan det kan
bygges og fortettes pa eiendommer som er omfattet av
planen. Den legger ogséa begrensninger for hvor mye det
er lov & bygge pa eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av
smahusplanen, den reviderte planen skal bidra til &
skjerme smahusomradene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene néar det
bygges innenfor smahusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i
de omradene smahusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle
tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, og gir blant
annet sterke begrensninger i muligheten for rivning,
oppfaring og bygningsmessige endringer. Det er gjort
enkelte unntak fra forbudet. Det er for eksempel tillat &
gjere innvendige tiltak, som bruksendring, sa lenge det
ikke innebeerer opprettelse av en ny boenhet. For mer
informasjon se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksi
nnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.



Holtet er et omrade under utbygging og det kan komme
flere byggesaker i omradet den neste perioden.

Pagaende byggesaker:
Heiasvingen 21 - sgknad om oppf@ring av tilbygg
Saksnummer: 202602267

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/152/169/3:

10.01.1980 - Dokumentnr: 770 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for krl0.000,- uten opptrinnsrett
med prioritet etter kr. 150.000,-.

03.03.1987 - Dokumentnr: 14105 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2026 - Dokumentnr: 675271 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

03.03.1987 - Dokumentnr: 14105 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 20/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 5 SEKSJONER

1111.2013 - Dokumentnr: 973239 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endring av formal/brgk:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 103/544

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
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gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr
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bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
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kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og



forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
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storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 63 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Markedspakke med bolighefte (uten hjem) kr. 21 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr. 1500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 300,-
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Samlet skal selger betale kr. 147 075,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 19. juni 2026

Ansvarlig megler
Amalie Sofie von Ahnen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47823468

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

$ Selveierleilighet
@ Heiasvingen 6A, 1177 OSLO m] OSLO kommune

# gnr. 152, bnr. 169, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 16.06.2026 Rapportdato: 18.06.2026 Oppdragsnr.: 22371-1769 Referansenummer: ZP1528

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

3| Takstkonsulantl

el De g

e altl s sl

Miljofyrtarn’

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig

¢ ‘J:um(

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulent1.no
984 68 454

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1769

Befaringsdato: 16.06.2026

233 Takstkonsulentt

Side: 2 av 17




Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 3av 17
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Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 4 av 17
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Heiasvingen 6A, 1177 OSLO
Gnr 152 - Bnr 169
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Bygningen ble bygget i 1951. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2022.

Selveierleilighet - Byggear: 1951

UTVENDIG Ga til side

En terrasse av trekonstruksjoner pa ca. 61 m2 Rekkverk av
trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,98 m.

Flermannsbolig bygget i 1951. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
trebjelkelag. Yttervegger oppfgrt med bindingsverk av tre fra
byggear, utvendig kledd med staende kledning. Saltak
takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket med takstein
(ikke besiktiget)

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malte plater og innfelte downlights. Vegger med
malte plater. Gulv med laminat og fliser. Takhgyden i stuen ble malt
til 2,44 m.

Det registreres noe sprekk i maling/sparkel i himling i stuen. Dette
anses som et mindre avvik.

VATROM G4 til side

Bad: Himling med malte plater og innfelte downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser og elektrisk gulvvarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant pa plassbygd innredning, innmurt
badekar og dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Opplegg for
vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
vinskap og kjgl/fryseskap. Avtrekk over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme og peis. Elektrisk gulvvarme
pa bad og gang.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 22371-1769

Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er foretatt endringer i boligens planlgsning. Det er
etablert et ekstra soverom ved oppdeling av eksisterende
soverom, slik at opprinnelig soverom er redusert i stgrrelse.
Tidligere WC-rom er innlemmet i badet. Videre er vegg
mellom kjgkken og spisestue apnet opp, samt vegg mellom
spisestue og stue. Tidligere dpning fra fellesareal til veerelse er
lukket. Det er ukjent om den er lukket etter brannprinsipper
mellom boenheter. Neermere undersgkelser bgr gjgres av
kjgper.

Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 5av 17
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Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vatrom > 1. etasje > bad > Saniteerutstyr og Galtilside
10 - innredning
3 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
6 forhold til dagens krav.
4
2
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side

n Vatrom > 1. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
L ! .

tettesjikt
Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 6 av 17
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Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

1951 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

3 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er gkt risiko for punktering av isolerglass som fglge av alder, og utskiftninger ma
paregnes pa sikt. Det er vanskelig @ angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal levetid for
trevinduer er 20—-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduenes tilstand bgr overvakes jevnlig, og utskiftning bgr vurderes nar tegn til punktering eller funksjonssvikt oppdages.

Dersom vinduene ikke skiftes ut ved behov, gker risikoen for redusert isolasjonsevne, trekk, fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr. 2-flgyet balkongdgr med 2-lags press glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

En terrasse av trekonstruksjoner pé ca. 61 m2. Rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,98 m.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Flermannsbolig bygget i 1951. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av trebjelkelag.
Yttervegger oppfgrt med bindingsverk av tre fra byggear, utvendig kledd med staende kledning. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket
med takstein (ikke besiktiget)

Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 7 av 17

43



Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS -
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2 L3S B
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

44

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Himlinger med malte plater og innfelte downlights. Vegger med malte plater. Gulv med laminat og fliser. Takhgyden i stuen ble malt til 2,44 m.

Det registreres noe sprekk i maling/sparkel i himling i stuen samt bom i en flis i gang. Dette anses som et mindre avvik.

(37 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er gjort inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke veere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere naturlig a gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater.

CED Pipe og ildsted

Beskrivelse

Peis i stuen. Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann-/feievesen fgr bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk varme og peis. Elektrisk gulvvarme pa bad og gang.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater og innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser og elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
plassbygd innredning, innmurt badekar og dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 8 av 17



Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2 A
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

1. ETASJE > BAD
(37 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert Igs flis ved dgrterskelen. Det er ikke synlig membranoppbrett ved dgrterskelen. Det anbefales a innhente dokumentasjon dersom dette er
mulig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa membranoppbrett ved dgrterskelen. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig.

Lgs flis ved dgrterskelen bgr festes pa nytt for & unnga ytterligere skade og redusert funksjon. Fliser med bom kan Igsne over tid og bgr fglges opp for a
forhindre fremtidige skader.

1. ETASJE > BAD
(37 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke tilsendt dokumentasjon av membran eller verifisert alder pa membran/tettesjikt. Dette gjgr at det ikke kan settes bedre tilstandsgrad enn TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen, noe som gker
risikoen for skjulte feil.

1. ETASJE > BAD
(37 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med vegghengt klosett, servant pa plassbygd innredning, innmurt badekar og dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres begrenset ventilering under det innmurte badekaret. Det er en inspeksjonsluke, men denne har ikke ventilerende rister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres ventilasjonsrister i inspeksjonsluken for & sikre tilstrekkelig ventilering under det innmurte badekaret.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 22371-1769 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 9 av 17
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Gnr 152 - Bnr 169 Vesterheimsveien 2 A
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Tilstandsrapport

46

1. ETASIE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. ETASJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og kjgl/fryseskap.
Avtrekk over kokeplass.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

(37 Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Boligen har ventilasjonslgsning typisk for byggearet. Luftutvekslingen vurderes som begrenset etter dagens anbefalte krav til ventilasjon i oppholdsrom og
soverom. Oppgradering bgr paregnes for 4 tilfredsstille moderne forventninger til inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av fagperson. Mangelfull
ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele
det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.
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[

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
Loft

1. etasje 89 89 61

Kjeller 5 5

SUmMm 89 5 61
SUM BRA 94

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft
1. etasje Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue

Kjeller Bod

Kommentar

Fellesareal:

- En apen bod uten merking pa loft.
- En kjellerbod pé ca. 4,6 m2.

Det gjgres searskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er foretatt endringer i boligens planlgsning. Det er etablert et ekstra soverom ved oppdeling av eksisterende soverom, slik
at opprinnelig soverom er redusert i stgrrelse. Tidligere WC-rom er innlemmet i badet. Videre er vegg mellom kjgkken og
spisestue apnet opp, samt vegg mellom spisestue og stue. Tidligere apning fra fellesareal til vaerelse er lukket. Det er ukjent
om den er lukket etter brannprinsipper mellom boenheter. Naermere undersgkelser bgr gjgres av kjgper.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
16.6.2026 Marcus Bratland

Frederic Alexander Skjgnhaug

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 152 169
Adresse

Heiasvingen 6A, Heiasvingen 6A, 1177 OSLO

Hjemmelshaver
Maiken Rognaldsen Skjgnhaug og Frederic
Alexander Rognaldsen Skjgnhaug

Eierandel
103 / 544

Forsikring

Selskap

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Tegninger

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
3 1175 m?
Avtalenr Type

Kommentar

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Forsikringssum Arlig premie

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1769

Befaringsdato: 16.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
18. juni 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0356/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Heiasvingen 6A, 1177 OSLO Nordvik Nydalen
Selgere
Maiken Rognaldsen Skjenhaug, Frederic Alexander Serby Skjenhaug
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
2. januar 2023 Mei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: SP422762.13.1
Forsikret i: IF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi er informert fra tidligere eier om at badet ble pusset opp i 2016. Vila nye

silikonfuger i juni 2026 via firma Ulverud Mur og Flis AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

Nei

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Las flis pa bad, viser til tilstandsrapport.
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Malt skjevhet i gulv, viser til tilstandsrapport.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: | 2026 ble det oppdaget rotter i en sjakt under kjelleren i bygget som er i prosess med & utbedres av Anticimex.
Sameiet har fatt kostnadsestimat pa 80-100tnok som forventes & métte dekkes av seksjonseiere. Naboen har hatt rotter i sin
krypkjeller tidligere. Dette er utbedret av sameiet, via Anticimex. Selgers seksjon har ikke kjeller og har heller ikke hatt dette
problemet.

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Side3av5s
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Takstmanns tilstandsrapport fra juni 2026.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Bygging i Kongsveien - veiarbeid Stenging av ekebergveien - tons of rock

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0356/26

Side5av5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Heiasvingen 6 A
Postnr 1177

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 152

Bnr. 169

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 80359489
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2019-1066686
Dato 23.10.2019
Innmeldtav ~ Sebastian Lystad

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimarke

Enet guaffekir

L J-H-R- AR

Enargikaraktor

G

£ LB |
Figy anial Loy ange
Oppvarmings karakter (andel o o fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Isolere loftsluke

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus
Annet sméhus
1951

Tre

89

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Heiasvingen 6 A Gnr: 152
Postnr/Sted: 1177 OSLO Bnr: 169
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: H0101 Festenr:

Dato: 23.10.2019 19:41:22 Bygnnr: 80359489

Energimerkenummer: A2019-1066686
Ansvarlig for energiattesten: Sebastian Lystad
Energimerking er utfart av: Sebastian Lystad

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre p& varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst p& utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 6: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 7: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den

starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomshnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



(%) NORDVIK

ou3ijogyiapIou

Tellef Jorgensen Dahll

Blindernveien 4 Var ref: 20-0356/26
0361 Oslo Oslo, 16.06.2026

Megleropplysninger pa Heiasvingen 6A - gnr. 152, bnr. 169, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Maiken Rognaldsen Skjgnhaug Heiasvingen 6A, 1177 Oslo 15.04.1993
Frederic Alexander Sgrby Skjgnhaug Heiasvingen 6A, 1177 Oslo 24.05.1991

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder | rojief Dahll 45258837 tellefdahll@gmail.com
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune

Sameiets eiendommer: 152 169 3 Oslo
Sameiets org.nr: 987812249 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har sameiet mottatt nabovarsel? Ja[dNei  |5g10 kommune

. . . Folger det saerskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? Ja [] Nei med denne seksjonen? [ Ja [x] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet IF og SP422762.13.1
Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [JJa [ Nei

NORDVIK

Nordvik Nydalen
Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo
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Parkering og garasje
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Medfglger det p-/garasjeplass? la Nei Plassens nummer:
Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1Ja[x] Nei |Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[X] Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Skal ikke veere til sjenanse for andre beborere - se
husordensregler

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[1Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Korttidsleie folger egne

regler - se vedtekter

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[1Ja [x] Nei

Hvis ja, hvor skal ssknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Se tilsendt resultatregnskap

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
110
2
Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [JJa[x] Nei | nedbetalingstiden?
Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri

periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

KI,Ingen fellesgjeld, dersom ny gjeld padras, vil dette folge
sameiebrgken

Har sameiet formue?

[JJa [X] Nei

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. |3540

Er det restanse?

[1Ja [X] Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:
Se vedtekter

Avregnes fellesutg.?

[1Ja [X] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1Ja [x] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Se tilsendt resultatregnskap

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

NORDVIK

Nordvik Nydalen
Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo
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Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [x] Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [x] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Tellef Jorgensen Dahll

/m“/\
Oslo, 19.06.2026 \

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

o Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler
e Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post

a.hammer@nordvikbolig.no.

P& forhand takk!

Faktura kan sendes til:

Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org.nr.: 916491034

Nydalsveien 33

0484 Oslo

NORDVIK

Nordvik Nydalen
Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo

=
o
=
a
<.
=
o
=}

=
=
[e]

69


Tellef Dahll
x

Tellef Dahll
x

Tellef Dahll
Oslo, 19.06.2026


70

(%) NORDVIK

Med vennlig hilsen

Alexandra @ren Hammer
Kontorsjef / Eiendomsmeglerfullmektig
+47 901 02 797 / a.hammer@nordvikbolig.no

NORDVIK
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Nordvik Nydalen
Org.nr: 916491034
Nydalsveien 33, 0484 Oslo



REFERAT - ARSM@TE
Heiasvingen 6, onsdag 11.06.25, 19.30 hos Gregersen/Dahll

Agenda:
1. Behandle og godkjenne regnskap for 2024
2. Behandle og godkjenne budsjett for 2025, Forslag om a gke felleskostnadene
Valg av styre og forretningsfgrer
Oppussing av fellesareal
Oppussing av fellesareal ute
Fellesvaskeri
Eventuelle andre saker

Noukw

Sak 1: Behandle og godkjenne regnskap for 2024

Regnskap 2024 og budsjettoppstilling, se vedlegg

Vedtak:
Arsmgtet godkjenner regnskap for 2024.

Sak 2: Behandle og godkjenne budsjett for 2025
Forslag til budsjett for 2025, se vedlegg

Budsjettet ble diskutert, og postene med stgrre vedlikehold og esktra innskudd sameiere, ble
spesielt diskutert. Arsmgtet ble enige i & utsette disse innskuddene, gjgre noe av
vedlikeholdsetterslepet pa dugnad, samt hente inn anbud pa murerarbeid og malingsarbeid.

Arbeidsoppgavene er som fglger:

Innhente anbud for
e Murerarbeid: ved Edle
e Maling av takrenner: Lars

Dugnad: (Starten av august)
e Boden (tak og vegger): Tellef og Edle, Vasking: Maiken og Frederic
e Toppen av hekken: Lars og Tellef
e Trappegangen: Ta av lineoleumsgulv og male. (M3 dette pusses) (Fgrste steg ta av ett
trinn, og vurdere anbud)

Innkjgp:
e Byggpapp
e Spiler
e Skruer
e Stige, som kan brettes ut.

e Maling (hvit maling til bod + pensler)

e



Vedtak budsjett 2025:

Budsjettet er vedtatt. Posten med innskudd for «stgrre vedlikehold» og «ekstra innskudd
sameiere» utgar, men anbud for murerarbeid og maling av takrenner innhentes.
Sameierne er informert om at det etter enighet vil innhentes en ekstraordinzer innbetaling
fra alle enhetene for a eventuelt dekke disse arbeidene. Arsmgtet vedtar & heve
fellesutgiftene med 10 % for 3 bygge opp egenkaptial.

2024-2025 2025-2026
Andelpst PER MND 12 MND PER MND 12 MND
Seksjon 1 DAHLL/GREGERSEN 33% 5459 65 505 6000 72 000
Seksjon 2 WARNER 13% 2102 25 221 2310 27720
Seksjon 3| KRISTIANSEN/SKJONHAUG 18% 3007 36 080 3300 39 600
Seksjon 4 HAUGESTAD 19% 3182 38 182 3500 42 000
Seksjon 5 IGESUND/@YA 16% 2627 31526 2880 34 560
SUM 16376 196 515 17990 215 880

Sak 3: Valg av styre og forretningsfgrer

Styret i Sameiet Heiasvingen 6 har i 2024 veert:
Styreleder: Tellef Dahll
Styremedlem og vara styreleder: Frederic Skjgnhaug
Styremedlemmer:  Lars Igesund

Tellef Dahll

Frederic Skjgnhaug

Edle Waerner

Ellen Haugestad
Forretningsfgrer: Lars Igesund

Det skal velges styreleder, varaformann og forretningsfgrer.

Arsmgtet ble raskt enige om & fortsette eksisterende konstellasjon og vedtok fglgende for
2025:

Styreleder: Tellef Dahll
Styremedlem og vara styreleder: Frederic Skjgnhaug
Styremedlemmer:  Lars Igesund

Tellef Dahll

Edle Waerner

Ellen Haugestad
Forretningsfgrer: Lars Igesund



Sak 4: Oppussing av fellesareal

Oppussing av trappegang: Maling og eventuell rivning av lineoleumsunderlag i trapper. Mye
sar i maling etter mange flytterunder, og ganske skittent flere steder.

Saken ble diskutert og lgsning vedtatt under sak 2.

Sak 5: Oppussing av fellesareal ute

Malingen flasser av takrennene, boden ma males og taktekkes pa nytt. Murpussen pé garasjen
faller av og trappen foran inngangsder er i ferd med & ga i stykker. Derfor foreslas det & pusse
opp disse.

Saken ble diskutert og lgsning vedtatt under sak 2.

Sak 6: Fellesvaskeriet

Fordi leilighetene i kjeller og forste etasje i dag disponerer vaskemaskiner i egne leiligheter,
foreslas det 4 avvikle ordningen om felles vaskemaskin og terketrommel i kjelleren.
Vaskekjelleren vil bestd og man vil kunne sette egne maskiner der.

Leilighetene i andre etasje har forsterett pa maskinplasser i kjelleren, fordi baerekonstruksjon i
tre forer lyden/vibrasjoner av vaskemaskiner/terketromler ned i leilighetene under.

Det foreslds ogsa a innfere en enkel stromteller koblet til hver maskin, slik at hver eier har
ansvar for kostnadene knyttet til egen klesvask.

Vedtak: Sameiet avvikler ordningen med felles vaskemaskin og terketrommel i
vaskekjelleren. Leilighetene i andre etasje har prioritet for maskinplasser. Stromteller
kjopes inn og kobles opp mot maskiner, og avregnes kvartalsvis av eier.

Notat: Vaskedager utgér, dvs at alle dager kan brukes av de som har maskin, og vedtekter
endres slik at setning om felles vaskemaskin i kjelleren utgar. Sameiet vil ogsé legge opp
nedvendige el-kurser, for & tilrettelegge for private vaskemaskiner/terketromler i
vaskekjelleren.

Sak 6: Eventuelle andre saker

Igesund: @nsker & bygge platting og muligens liten bod.
Vedtak: ingen innvendinger mot bygging av platting eller bod

Warner: @nsker & bygge liten bod.
Vedtak: ingen innvendinger mot bygging av liten bod.

Trappevask:
Beboerne som bruker felles trapegang ma bli flinkere til & folge opp trappevask. Styreleder
sender ut mail om dette, som paminnelse.
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Sameiet Heiasvingen 6

Resultatregnskap for perioden 01.01.2024 -

Driftsinntekter
3601 Leieinntekt fast eiendom, unntatt for mva

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
6320 Renovasjon, vann, avigp o.l.
6341 Strgm og oppvarming av lokaler
6420 Leie datasystemer
6553 Programvare
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6705 Regnskapshonorar
7410 Kontingent, uten skattefradrag
7500 Forsikringskostnad
7770 Bank- og kortgebyr

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Sum driftsresultat

Finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinegere poster
8051 Renteinntekt bankinnskudd
8140 Rentekostnad, uten skattefradrag
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld

Sum finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinzere poster

Resultat

Sum resultat

31.12.2024

Denne perioden
187 737,00

187 737,00

Denne perioden
-103 549,84

-26 019,15
-3763,11

-2 910,00

-65 490,01

-7 000,00
-2130,00

-49 232,00

-4 472,00

-264 566,11

Denne perioden

-76 829,11

Denne perioden
276,00

-283,00

-150,69

-157,69

Denne perioden

-76 986,80

Forrige periode
175 926,00

175 926,00

Forrige periode
-58 151,72

-19 324,09

-2 812,64
-1342,50
-5091,70

-7 000,00
-3980,00

-44 844,00

-2 396,00

-144 942,65

Forrige periode

30 983,35

Forrige periode
297,00

0,00

0,00

297,00

Forrige periode

31 280,35

Endring
11 811,00

11811,00

Endring
-45 398,12
-6 695,06
-950,47
-1567,50
-60 398,31
0,00
1 850,00
-4 388,00
-2 076,00

-119 623,46

Endring

-107 812,46

Endring
-21,00
-283,00
-150,69

-454,69

Endring
-108 267,15

6,7 %

6,7 %

78 %
-35%
-34%

117 %
-1186 %
0%

46 %
9,8%
87 %

-83 %

-348 %

-7,1%

-153 %

-346 %


/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/3601?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
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/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/6341?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/6420?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
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/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/6600?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/6705?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/7410?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/7500?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/7770?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/8051?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/8140?fra=01.01.2024&til=31.12.2024
/foretak/sameiet-heiasvingen-61/kontoer/konto/8155?fra=01.01.2024&til=31.12.2024

2.1.

2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Heiasvingen 6

Vedtatt i arsmgte
den 17.06.2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Heiasvingen 6, og har gardsnummer 152 og bruksnummer
169 i Oslg ko‘mmune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
03.03.1987."«

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skil-
les ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrpk som uttrykker sek-
sjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjo-
nen servitutter, forkjppsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige dis-
posisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn &rlig er ikke tillatt. Med kor-

tidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal infor-
mere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.
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2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom &rsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fel-
lesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende or-
densregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Sameiet har inngatt avtale om eksklusiv bruksrett pa deler av fellesarealet, jfr. ved-
lagte tegning/skisse. Den enkelte sameier er ansvarlig for a utfgre vedlikehold (plen-
klipp, klipp av hekk og lignende) der han/hun har slik bruksrett.

Uthus/redskapsbod disponeres av alle sameiere i fellesskap. Det samme gjelder tgr-
kestativ.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes ned-
satte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en sak-
lig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av ei-
endommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er fel-
leskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrg-
ken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



5.1.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtek-
tene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonsei-
erne pd arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakost-
ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avset-
ning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Ved manglende deltakelse pa dugnader vil styret og/eller forretningsfgrer sende fak-
tura til de seksjonseiere som ikke deltok - fakturakostnad vil beregnes med bakgrunn
i en timepris pd kr 200,- og det antall timer dugnaden varte. Ngdvendig arbeid avtales
i forbindelse med planlegging av dugnad.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til nams-
myndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdg-
rer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bae-
rende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende kon-
struksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkas-
sing og andre hindringer utfgrt av ndveaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fry-
ser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pa-
forer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader péa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsan-
svarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr sameiets
forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det ta-
pet egenandelen utgjer.



5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og fel-
les installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fel-
lesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte sek-
sjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og ut-
skifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenhe-
ter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjo-
ner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlike-
holde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhe-
tene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekled-
ning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eiersek-
sjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spk-
nad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Ad-
varselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for pdeleg-
gelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sty-
ret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. ei-
erseksjonsloven § 39.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

ARSMO@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmegtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmote

Ordinaert arsmegte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styreleder skal pa for-
hand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker
som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmetet skal gijennomfgres. Arsmgtet skal gjennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst lppe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sé lang at seksjonseierne far rimelig tid til
3 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfg-
res som fysisk mpte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det forelig-
ger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samti-
dig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue da-
ger. Styret kan om npdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredje-
dels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmagtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt

7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta be-
slutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt &rsmgte for & avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmer-
ett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligsek-
sjon har rett til a veere til stede og til  uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere
til stede pa arsmotet og til  uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder darsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mg-
telederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmotets
myndighet.

Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgje@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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7.10.

7.11.

7.12.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhg-
rer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmegtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pd drsmotet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd f@rer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonsei-
erne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfprer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort pkono-
misk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

e) endring av utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet
Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.



7.13.

7.14.

8.1.

8.2,

8.3.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som ut-
pekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokol-
len skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange sek-
sjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av inn-
leggene pa arsmegtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr
det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til @ ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fem medlemmer inklu-
sive lederen.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en be-
slutning, ma likevel utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2

84

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som del-
tok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet,
og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvalt-
ningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa ars-
metet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre orga-
ner. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av sty-
ret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte til-
felle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen sek-
sjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekost-
ning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gko-
nomisk seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjen-
nomfgre beslutninger truffet av &rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjon-
seierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@ARER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmogtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonae-
rer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.
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10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

10.2. Plikt til & ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmeptet velger revisor. Revisoren tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

Ordensregler for Sameiet Heiasvingen 6
Vedtatt av sameiermgte xx.desember 2004 med hjemmel i Lov om eierseksjoner

Vedtektene for sameiet krever at det til enhver tid skal gjelde spesielle husordensregler. |
folge disse vedtektene paligger det hver seksjonseier & pase at den/de som beboer dennes
seksjon overholder husordensreglene. Hver sameier blir erstatningspliktig for enhver skade
som oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel p& aktsom-
het. Av felles interesse har bade seksjonseiere, deres familier og eventuelle Ieieboere rett til
- og bgr - gripe inn ndr det observeres handlinger som er i strid med disse husordensregler.

1.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i huset - dette gjelder ogsa korridorer, inng-
angspartier og bruk av vaskerom. Pa helligdager og sgpndager skal det vaere ro frem til kl.
11.00. Bruk av tv, stereoanlegg, instrumenter og lignende skal til enhver tid veere sa dempet
at naboene ikke blir sjenert. Hvis man pa grunn av selskapelighet ma regne med at det vil bli
mer st@y enn vanlig en enkelt kveld, bgr nzermeste naboer underrettes om dette. Banking
eller hamring ma ikke forega etter kl. 20.30 eller fgr kl. 07.00 med mindre helt spesielle
grunner tilsier noe annet.

Ved oppussing eller omfattende vedlikehold av en seksjon skal naboer varsies i forkant om
omfang og varighet.

2.

Enhver forurensing av fellesarealer er forbudt. Det er forbudt & rgyke i innendgrs fellesarea-
ler. Foreldre har plikt til 3 rydde fellesarealer for egne barns etterlatenskaper s& som leketgy,
papir osv.

11
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Om det tegnes eller males pa vegger, vinduer osv., ma disse rengjgres av den ansvarlige.

3.
Alle trappeganger skal veere fri - det skal ikke hensettes gjenstander av noe slag der.

4,

Det er tillatt & holde hund og andre husdyr under forutsetning at de ikke sjenerer andre be-
boere eller deres gjester. Hunder mé ikke etterlates i leiligheten hvis de ikke er trent opp til
dette uten a bjeffe eller hyle. Hundens etterlatenskaper skal fjernes. Hunder som ikke er un-
der eierens fulle kontroll og gar ved eierens side, ma holdes i band. Ingen hunder skal lgpe
pa egen hand i korridorer eller inngangspartier, eller pa de andre fellesarealer ute eller inne.
Eieren er ansvarlig for at reglene fplges. Ved overtredelse, som pa tross av skriftlig patale fra
styret, gjentas, kan hunden forlanges fjernet innen 1 maned. For @gvrig gjelder Norges Hun-
deeierforbunds regler for hundehold. Forholdet gjelder ogsa katt.

5.

Vinduer i fellesrom ma3 ikke std dpne om natten, heller ikke om dagen i regn eller blast. Om
en beboer finner det ngdvendig & sette opp et vindu i korridor eller annet fellesrom, plikter
denne & pase at det etter kort tid blir lukket igjen.

6.
Av sikkerhetshensyn er det forbud mot utskytning av fyrverkeri, raketter o.l. fra terrassene
og eiendommen forgvrig.

7.
Lek og ungdig opphold i loft- og bodarealer er forbudt. Det ma pasees at lysene er slukket og
dgrene last nar man forlater loft og bodarealene.

8.
Alle ytterdgrer skal holdes last. Enhver som kommer eller forlater bygningen, ma pase at
dette overholdes. Det samme gjelder loftsder.

9.

Vaskerom med felles vaskemaskin og tgrketrommel finnes i kjeller. Fglgende ordensregler
gjelder:

- Forlat vaskeriet som du selv gnsker a finne det.

Fjern lo etter bruk av tgrketrommel.

Vaskemaskinene mé ikke apnes f@r de er tgmt for vann.

- Spisse gjenstander kan skade maskinen - tgm lommene.

Skuff for vaskepulver/taymykner skal rengjgres etter bruk.

- Gi melding til styreformann omgaende ved feil ved maskinene.

Les de oppslatte bruksanvisningene for maskinene og fglg dem.

Vaskerommet disponeres som fglger:
Seksjon 1: Fredag og Lgrdag

Seksjon 2: Tirsdag

Seksjon 3: Sgndag og Mandag

12



Seksjon 4. Torsdag
Seksjon 5: Onsdag

10.

Seksjon 3, 4 og 5 har felles hovedansvar for vasking av trappeoppgang pa husets gstside
(bakside). Trappeoppgangen skal vaskes etter tur og skal minst forega ukentlig. Loft- og kjel-
lerkorridor vasker pa dugnad etter behov.

11.
Oppkjerselen skal alltid vaere fri - parkering kun for av- og palessing. Inngangsporten skal
holdes lukket nar den ikke er i bruk.

12.
Sameierne er felles ansvarlig for sngmaking, rydding av fortau og lignende safremt ikke an-
net fremgar av vedtektene.

13.

Alle beboere plikter & gjgre seg kjent med brannvernanlegget, og rutine ved utlgst alarm.
Ved oppussing eller lignende kan varslerne avmonteres mens arbeidet pagar, men varslerne
skal alltid monteres opp i tak igjen nar arbeidet avsluttes for dagen. Naboen skal varsles om
dette i forkant.

Alle beboere har ansvar for a gi beskjed ved feil pa varslerne i sine leiligheter. Varslerne skal
ikke saboteres eller demonteres av andre grunner en nevnt over. En av beboerne i sameiet
har ansvar for & vedlikeholde sms-varslingssystemet. Oppgaven tildeles av styret.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ 0Osl Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
slo

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 10.06.2026 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 335666/ 86534741 Deres ref.: 41844/ ALHA@MSN
Hoydereferanser Adresse: HEIASVINGEN 6A

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 10.06.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeld delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 335666/ 86534741
Adresse: HEIASVINGEN 6A

Deres ref.: 41844/ ALHA@MSNOP

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmrisde/park
[ 70 - Fedes avkjorsel
[ 73 - Felies gangareal

110 - Bakig mtilh. anlegy

310 - Offentliy kjerebanehveigrunn
BN 312 - Foriau
I 317 - Offentig gang-/sykkelved

1110 - Bolighetypgelse

[ 1560 - Bvrige kommurallekniske arkegg
2015 - Gangelsykkelveg

P 2021 - Trasd for jombang

70 - Falles avijorsel

312 - Foetau

317 - Ofertlig gang-/sykkelvai
—— e = 1} . Formdigvgrensning
— 30 - Roguleringsinjo
——— Formdigronse

Forelopig plan
—— e FARgrense (gammel lov)
——— Prangronse (ny lov)

Mila og avstandlings (Dimensjonsling)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.06.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fi de skadeli (sort).

— Kartet er
byggesak.

tilt for: Eiend

Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 335666/ 86534741
Adresse: HEIASVINGEN 6A

Deres ref.: 41844/ ALHA@MSNOP
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@ Oslo

Dato: 10.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 335666/86534741

Deres ref.: 41844/ ALHA@MSNOP
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense
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Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
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LNF-areal, fremtidig
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
[for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pd kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §$ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n&romrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

T T ma

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veare fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neeromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m?2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.

Arealer som er ment  tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for
eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing
I omréder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon

Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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—.

Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.
Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.
Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.
Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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S-4735

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FOLLOBANEN — OSLOS DEL AV NYTT DOBBELTSPOR OSLO —
SKiI

§1 Avgrensning

Detaljreguleringen gjelder pa to vertikalniva: under grunnen og pa grunnen. Planomradet er presentert pa 18
kartblad (ni under grunnen og ni pa grunnen). Det regulerte omradet er vist p& 16 kartblad merket OIS-
201006489 datert 25.06.2012 og revidert 03.06.2013 samt 2 kartblad merket OIS-201006489 datert
25.06.2012, revidert 03.06.2013 og 27.06.2013.

§2 Formal
Omradet reguleres til:

Niva 1 (under grunnen)
Bebyggelse og anlegg (plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 1):

- @vrige kommunaltekniske anlegg (transporttunnel) KA2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 2):

- Jernbane JT1-5

- Jernbane kombinert med Vei JTL/VT og JTAINT
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert med Bebyggelse og anlegg:

- Jernbane/Energianlegg JT4/BE og JT5/BE

Niva 2 (pa grunnen)
Bebyqggelse og anlegqg (plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 1):

- Bebyggelse og anlegg B

- Institusjon, museum BO
Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (Plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 2):

- Jernbane J

- Annen banegrunn- tekniske anlegg (beredskapsplasser) JA 1-3

- Annen banegrunn - tekniske anlegg (ventilasjonstarn og annet) JA 4-5

- Kjgrevei \%

- Gang- og sykkelvei Vgs

- Annen veigrunn — teknisk anlegg (ventilasjonstarn) VA
Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur kombinert med Bebyggelse og anleqqg:

- Jernbane /energianlegg (transformatorstasjon, omformerstasjon) JAG/BE
Grgnnstruktur (plan- og bygningsloven § 12-5 nr. 3):

- Park P 1-3

- Vegetasjonsskjerm GV
Hensynssoner (plan- og bygningslovens 8 12-6):

- Frisiktsoner H140_1

- Historisk siktakse H140_2

- Restriksjonssone over tunnel H190 1-8

- Faresone (hgyspenningsanlegg) H370

- Bevaring kulturmiljg H570

- Hensynssone bandleggingssone (etter lov om kulturminner) H730
Bestemmelsesomrader (plan — og bygningsloven § 12-7):
- Midlertidig rigg - og anleggsomrader R/A 1-16 og 18-25

§3 Generelle bestemmelser/Fellesbestemmelser

3.1 Stgyreduserende tiltak i driftsfase

Luftoverfart stgy

Grenseverdiene i retningslinje T-1442/2012 (retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging) pkt. 3.2
skal legges til grunn for driftsfasen. Stgynivaene innendgrs skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift / NS8175.
For eiendommer som etter de fastlagte tiltakene langs bane far et utenders stayniva som overskrider de
anbefalte grenseverdiene i retningslinje T-1442 pkt. 32 — Tabell 3, skal det gis tilbud om lokal skjerming og/eller
fasadetiltak. Dersom stgyfaglig dokumentasjon viser at kostnadene ved stgytiltak er uforholdsmessig hgye, kan
de anbefalte grenseverdier for utendgrs steyniva fravikes. Alternativt skal bebyggelse med stgygmfintlige
bruksformal sikres tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende stayforhold. Eiere av bolig der de gkonomiske
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og praktiske konsekvensene med & innfri grenseverdiene i T-1442 er penbart urimelig, tilbys innlgsning av
eiendommen.

Eiendommer som skal vurderes for lokale staytiltak er:

Gnr./Bnr. Adresse

233/201 St. Halvards plass 1
233/202 St. Halvards plass 2
234/47 Oslogate 1 A-C
233/299 Oslogate 2 B-C
234/16 Oslogate 7

233/275 Munkegata 1

234/27 Schweigaardsgate 51

Detaljert utfarelse av de lokale stgytiltakene avklares etter samrad med den enkelte grunneier. Ved fasadetiltak
skal det sikres tilfredsstillende ventilasjon i henhold til teknisk forskrift til plan- og bygningsloven. Tiltak mot
stgy, herunder stayskjerming langs bane som er markert pa plankartet, skal ferdigstilles fgr ny bane tas i bruk.

Krav til jernbanetiltaket:

Strukturstey

Strukturstgy fra jernbane i tunnel og kulvert ma ikke overskride LSAF = 32 dB i bygningsrom med stgyfalsom
bruk. L5AF er det A-veide niva, méalt med tidskonstant "Fast" p& 125 ms, som overskrides av 5 % av
hendelsene, det vil si et statistisk maksimalniva i forhold til antall hendelser. Kun trafikk pa mest stgyende
spor skal komme i betraktning og minimum 30 % av passeringene som brukes til & beregne L5AF skal veere
godstog.

Vibrasjoner

For vibrasjoner settes grenseverdien til V,,,95 = 0,3-0,6 mm/s. Den laveste av de parvise grenseverdiene
legges til grunn som en malsetting. Nivaet for vibrasjoner skal tilfredsstille NS 8176 tab B1 klasse C, eventuelt
klasse D der kostnytteforhold gjar det urimelig & gjennomfare klasse C.

Krav til ny bebyggelse:
Ny bebyggelse skal tilfredsstille gjeldende krav i NS 8175 til innendars nivéer for stgy fra jernbane, og
anbefalte grenseverdier for vibrasjoner i tabell B.1- Klasse C i NS 8176.

3.2 Energibrgnner og andre brgnner for vannforsyning
For vannforsyningsanlegg og energibrgnner, som kan bli skadet som fglge av utbygging av bane, skal det far
anleggsstart utarbeides en plan for avbgtende tiltak.

3.3 Miljgprogram for prosjektering — Miljgoppfalgingsplan for gjennomfaring

Prinsipper og systematikk beskrevet i Miljgprogram for prosjektering (UOS-00-A-36081), skal legges til grunn
for detaljprosjektering og gjennomfgring. Jernbaneverket skal utarbeide en miljgoppfalgingsplan som skal
beskrive tiltak for & forebygge og begrense miljgulemper i anleggsfasen. Miljgoppfalgingsplanen skal utformes i
samrad med relevante fagmyndigheter og forelegges PBE. Miljgoppfalgingsplanen skal foreligge ved sgknad
om tiltak. Tiltak beskrevet i Miljgoppfalgingsplanen skal inngé i entreprengrkontraktene. Som en del av
titakene skal det utarbeides en beredskapsplan for handtering av forurensninger som oppdages under
anleggsarbeidet.

3.4 Kulturminner

Omradet avmerket pa plankartet som er béndlagt etter lov om kulturminner er kulturlag og ruiner fra
middelalderen som er automatisk fredete kulturminner. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke
inn pa de automatisk fredete kulturminnene, er ulovlig uten tillatelse fra kulturminne myndigheten. Sgknad om
tillatelse til & gjennomfare tiltak skal p& forhand og i god tid sendes kulturminnemyndigheten slik at omfanget av
og kostnader for arkeologisk gransking kan fastsettes. Arkeologisk gransking bekostes av tiltakshaver jamfar
kulturminnelovens § 10.

35 Overvann, drensvann, spillvann

Alle bekkelap og bekkegjennomfaringer herunder omlegging av tunnel for Alna, skal dimensjoneres for
vannfgringer tilsvarende 200 ars nedbgrintensitet. Overvann fra jernbaneanlegg herunder beredskapsplasser,
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skal i den grad det er mulig behandles lokalt. Drensvann og spillvann fra det ferdige anlegget skal fares til
resipient eller offentlige ledninger og skal ha en vannkvalitet som ikke medfarer forurensning.

3.6 Prinsipper for utforming av bygninger og anlegg
3.6.1 Detaljavklaring i plan
Tiltaket slik det fremgar av Teknisk plan UOS-10-A- 13905 revisjon 04B, datert 22.05.2013 anses som
detaljavklart for sa vidt gjelder falgende deler:
« Betongtunnel for inngdende og utg&ende Follobane fra Bispegata (km 1,1-1,6)
»  Betongtunnel for inngdende Gstfoldbane fra Bispegata (km 1,1-1,6)
» Betongtunnel for utgaende Jstfoldbane fra Bispegata (km 1,1-1,2)
» Utforming av overgang mellom betongtunnel og bergtunnel ved Ekebergskraningen
«  Tunnellgp i berg for inngdende og utgdende Follobane med alle mellomliggende og parallelle
remningstunneler og tekniske rom fra (km 1,63-11,88)
«  Tunnellgp i berg for inngaende @stfoldbane med tilliggende tekniske rom, og remningstunneler fra
pahugg (km 1,63-2,92) unntatt eventuell permanent portal
+ Redningsstasjon i berg ved Asland til kommunegrense mot Oppegérd (km 11,6-11,88) inklusive
adkomsttunneler i berg
« Tverrslag fra Sjursgytunnelen til tunneler for inngadende spor til @stfoldbanen og inngdende spor for
Follobanen inklusive omlastenisjer
* Tverrslag fra eksisterende tunnel til Hafslund transformatorstasjon ved Bekkelaget til tunneler for
Follobanen inklusive omlastenisjer
« Tverrslag fra pdhugg ved Furubratveien til tunneler for Follobanen inklusive omlastenisjer unntatt
eventuell permanent portal
« Nordre tverrslag fra padhugg ved Asland til tunneler for Follobanen inklusive omlastenisjer unntatt
eventuell permanent portal
+  Sgndre tverrslag fra pahugg ved Asland til kommunegrense mot Ski unntatt eventuell permanent portal
« Tunnellgp for omlegging av Alnaelva i berg ved kryssing med Ekebergtunnelene, Follobanen og
inngadende @stfoldbane inklusive alle anleggstunneler
«  Stettemurer og trau i betong som ligger under terreng for & ivareta spor-arrondering inne pa
sporomradet pa Oslo S og som ikke er synlige utenfor Oslo S

3.6.2  Generelt om materialbruk og utforming

Detaljert utforming av konstruksjoner etc., som ikke er tilstrekkelig belyst i reguleringsplan, avklares i
forbindelse med byggesaksbehandling, eller eventuelt ved konsesjonsbehandling med hjemmel i annet
regelverk for tiltak som ikke omfattes av plan- og bygningsloven. Innenfor omradet for Bjgrvikaplanen skal
designhandbok for Bjgrvika legges til grunn sa langt den passer. Synlige konstruksjoner skal kles med
natursteinsmateriale.

3.6.3 Tunnelportal ved Bispegata og tunnelportal fo r @stfoldbanens utgdende spor

Tunnelportalene skal utformes med et enkelt og rasjonelt formuttrykk som gjer at det blir en del av det
helhetlige jernbaneanlegget. Det skal benyttes et rektanguleert tverrsnitt i tunnelportalene. Det rektanguleere
tverrsnittet skal lett la seg tilpasse til tilstatende stgttemurer. Ved utforming av tunnelportalene skal prinsippet i
3.6.2 siste punktum legges til grunn. Utforming av stay/sikkerhetsskjerm over tunnelportalene skal godkjennes
av Riksantikvaren og Oslo kommune.

3.6.4 _ Stettemur/kulvert ved Lokomotivverkstedet

Endelig utforming fastsettes i landskapsplanen, jamfer § 7.2. Eventuelt rekkverk utformes med et lett og
apent/transparent uttrykk.

3.7 Byggegrense langs jernbane

Byggegrense til jernbane er angitt pa plankartet der byggegrenser er mindre enn angitt i Jernbaneloven. For
midlertidige anlegg for gjennomfaring av jernbaneanlegget gjelder formalsgrense for midlertidige
anleggsomrader som byggegrense. Eksisterende og lovlig oppsatt bebyggelse i byggeforbudssone, med
unntak av bygg som i planen forutsettes revet, tillates. Gjenoppbygging etter eventuell brann eller naturskade
samt tilbygg, krever dispensasjon fra byggeforbudet.

8§84 Bestemmelser for ulike nivaer/felt
4.1 Generelt for alle nivaer

S-4735 Generert 07.01.2014 13:25 Side 4 av 11

109



110

S-4735

Tunnelenes sikringssone skal ligge innenfor angitt formal for jernbane. @vrig geometri fremgar av Teknisk plan
for Follobanen i Oslo (UOS-10-A-13905 rev.04B), med unntak av utgdende @stfoldbane fra profil km 1,2 til 1,7.
a) Justeringer av sporgeometri, tunneltverrsnitt, plassering av nye tverrforbindelser, etc. innenfor
reguleringsformalet som medfgrer at avstand til veitunnelene og jernbanetunnel er mindre enn 20 meter, kan
bare foretas etter godkjenning av Statens vegvesen.

b) Innenfor eksisterende veitunnelers sikringssoner skal alle tiltak som medfarer vibrasjoner fra for eksempel
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunn, tunneldriving, fundamentering eller pafgring av tilleggslaster,
etablering av elektroinstallasjoner eller andre tiltak som pa annen mate kan skade vegtunnelanlegget, ikke
iverksettes uten tillatelse fra Statens vegvesen.

c) Far tillatelse til riving eller nybygging som faglger av denne planen kan gis, eller andre arbeider i grunnen
utfgres, skal det foretas arkeologiske granskinger av forhold som kan komme i konflikt med automatisk fredete
kulturminner. Sgknad om tillatelse til & gjennomfare tiltak skal sendes kulturminnemyndigheten slik at omfang
og kostnader for arkeologisk gransking eventuelt kan fastsettes.

d) Alle tiltak eller inngrep ma utfares pa en slik mate at de ikke medferer vibrasjoner, setningsskader, endringer
av grunnvannstand, endring i bevaringsforholdene eller direkte inngrep som kan skade kulturlag og ruiner i
tilstatende omrader. Som en del av miljigoppfelgingsplan for tiltaket (ref. pkt. 3.3) skal det foreligge
referansedata for bevaringsforhold/tilstand far utbygging kan igangsettes. Planene for tiltak og inngrep i eller
ved kulturminner, herunder avbgtende tiltak, skal forelegges og godkjennes av kulturminnemyndigheten far rive
eller byggearbeider kan igangsettes. Hvis avbgtende tiltak ikke kan sikre automatisk fredete kulturminner i
tilstatende omrader pa en tilfredsstillende mate, kan kulturminnemyndigheten kreve at kulturminnet sikres
gjennom en arkeologisk gransking.

e) Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatiske fredete kulturminner som tidligere ikke
er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berarer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem
meter. Melding om funn skal straks sendes rette kulturminnemyndighet.

f) Nyere tids kulturminner som blir direkte bergrt av tiltaket, skal dokumenteres. For bygg oppfart far 1900 og
som skal rives, skal det foreligge en kulturminnefaglig dokumentasjon sammen med rivemeldingen.

4.2 Niva 1, regulering under grunnen (VERT 1)

4.2.1 KAZ2: Bebyqggelse og anlegg

KA2: @vrige kommunaltekniske anlegg (transporttunnel):

a) Tunnelen kan benyttes til anleggstrafikk for jernbanetiltaket og for utbygging av Bekkelaget renseanlegg.

Tunnelens &pning mot E-18 skal stenges og omradet skal istandsettes etter avsluttet anleggsarbeid.

b) Regulert volum inkluderer sikringssone for tunneler, bergrom, etc. Volumets utstrekning fremgar av
plankartet og gjelder 12 meter over teoretisk tunneltak og 12 meter under teoretisk tunnelbunn. Innenfor
regulert volum er tiltak som for eksempel sprengning, hullboring, brennboring, tunneldriving etc. ikke tillatt uten
spesiell tillatelse fra Vann- og avigpsetaten.

4.22 JT 1-5 JTUVT-JT4/VT, JT4/BE, JT5/BE: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

JT1,JT2, JT3: Jernbane og jernbanetekniske anlegg:

a) Innenfor regulert volum under bakkeniv& har Jernbaneverket rett til & anlegge tunneler for jernbanedrift, samt
tunnelanlegg for omlagt trase av Alna med adkomsttunneler. Jernbaneanlegget skal utformes som vist i
Teknisk plan. Anlegget omfatter jernbanetunneler, tverrforbindelser, nisjer, bergrom, etc., ngdvendige
konstruksjoner (betongtunneler, tunnelportaler, bruer etc.) og installasjoner (stramforsyning, kontaktledninger,
signal- og teleanlegg etc.). Jernbaneverket har rett til & foreta mindre justeringer av sporgeometri,
tunneltverrsnitt, plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet.

b) Regulert volum inkluderer sikringssone for tunneler, tverrforbindelser, nisjer, bergrom etc. Volumets
utstrekning fremgar av plankartet og gjelder 12 meter over teoretisk tunneltak og 12 meter under teoretisk
tunnelbunn. Ved stgrre lasmassedybder enn 12 meter gar volumet ned til fast berg. Innenfor regulert volum er
tiltak som for eksempel sprengning, hullboring, brgnnboring, tunneldriving etc. ikke tillatt uten spesiell tillatelse
fra Jernbaneverket.

c) Over JT2 (bergoverdekning mindre enn 17 meter) og JT3 (betongtunnel) kan tiltak som krever tillatelse etter
plan- og bygningsloven § 20-1, eller medfarer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen,
tunneldriving, fundamentering eller pafering av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade
tunnelanlegget, ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

JTLNVT, IJT4/VT: Jernbane kombinert med Vei:
a) Innenfor regulert volum under bakkeniv& har Jernbaneverket og Statens vegvesen rett til & anlegge tunneler
for anleggsdrift og drift av jernbane og eksisterende veganlegg, samt tunnelanlegg for omlagt trasé for Alnaelva
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med atkomsttunneler. Jernbaneanlegget skal utformes som vist i Teknisk plan for Follobanen datert
22.05.2013.

b) Regulert volum inkluderer sikringssone for tunneler, bergrom etc. Volumets utstrekning gjelder 20 meter over
gverste teoretisk tunneltak og 20 meter under teoretisk tunnelbunn. Volumet erverves av Jernbaneverket og
Statens vegvesen i felleskap. Innenfor regulert volum er tiltak som for eksempel sprengning, hullboring,
brgnnboring, tunneldriving etablering av elektroinstallasjoner etc. ikke tillatt uten spesiell tillatelse fra Statens
vegvesen og Jernbaneverket.

JT4, JT5: Tverrslagstunnel, drifts- og remningstunnel, etc.:

a) Innenfor regulert volum under bakkeniva har Jernbaneverket rett til & anlegge tunneler for anleggsdrift og
drift av jernbaneanlegget, samt tunnelanlegg for omlagt trase av Alna med adkomsttunneler. Jernbaneanlegget
skal utformes som vist i Teknisk plan. Anlegget omfatter tverrslagstunneler, drifts- og remningstunneler,
tverrforbindelser, nisjer, bergrom etc., ngdvendige konstruksjoner (betongtunneler, tunnelportaler, kulverter,
bruer etc.) og installasjoner (stremforsyning, signal- og teleanlegg etc.). Jernbaneverket har rett til & foreta
mindre justeringer av geometri, tunneltverrsnitt, plassering av bergrom etc. innenfor reguleringsformalet.

b) Regulert volum inkluderer sikringssone for tunneler, bergrom etc. Volumets utstrekning fremgar av plankartet
og gjelder 12 meter over teoretisk tunneltak og 12 meter under teoretisk tunnelbunn. Innenfor regulert volum er
tiltak som for eksempel sprengning, hullboring, brgnnboring, tunneldriving etc. ikke tillatt uten spesiell tillatelse
fra Jernbaneverket.

c) Over JT5 (bergoverdekning mindre enn 17 meter) kan tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven
§ 20-1, eller medfgrer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering eller
pafaring av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, ikke iverksettes uten spesiell
tillatelse fra Jernbaneverket.

JT4/BE, JT5/BE: Tverrslagstunnel og driftstunnel kombinert med eksisterende energianlegg:

a) Tunnelen kan ogséa benyttes til anlegg og drift for jernbanetiltaket og for utbygging av Bekkelaget
renseanlegg.

b) Regulert volum inkluderer sikringssone for tunneler, bergrom etc. Volumets utstrekning fremgar av plankartet
og gjelder 12 meter over teoretisk tunneltak og 12 meter under teoretisk tunnelbunn. Innenfor regulert volum er
tiltak som for eksempel sprengning, hullboring, bragnnboring, tunneldriving etc. ikke tillatt uten spesiell tillatelse
fra Jernbaneverket.

c) Over JT5/BE (bergoverdekning mindre enn 17 meter) kan tiltak som krever tillatelse etter plan- og
bygningsloven § 20-1, eller medfarer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving,
fundamentering eller pafaring av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, ikke
iverksettes uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket og Statens vegvesen.

4.3 Niva 2, regulering pa grunnen (VERT 2)

4.3.1 B, BO: Bebyggelse og anlegg

B: Bebyggelse og anlegg:

P& omradet tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomfgringen av dobbeltspor Oslo - Ski. Senest
innen ett ar etter at anlegget er avsluttet skal omradet veere tilbakefart til det permanente formalet som er
fastsatt i denne plan. Dersom annet formal er fastsatt i "Omraderegulering for Gjersrud - Stensrud”, eller andre
arealplaner som omfatter det aktuelle omradet skal disse forméalene legges til grunn.

BO: Institusjon, museum:
Det tillates oppfart vernebygg for Bispeborgens ruiner. Vernebygget skal underordnes Oslo Ladegards hgyder
for mgne og gesims. Bebyggelsens maksimale utstrekning er angitt i plankartet med grense for bebyggelse.

4.3.2 J, JA1-5 JA6/BE, V, VA Vgs: Samferdselsanl eqg og teknisk infrastruktur

Generelt:

| omrader regulert til jernbane tillates etablert tekniske anlegg knyttet til banedriften. Omrédene for baneanlegg
tillates benyttet til anleggsvirksomhet innenfor rammer som framgar av denne planen.

J: Jernbane:

Innenfor regulert areal tillates Jernbaneverket a etablere anlegg for drift av jernbane. Jernbaneanlegget skal
utformes som vist i Teknisk plan. Jernbaneanlegget inkluderer nagdvendige konstruksjoner (bruer, kulverter,
stgttemurer, stgyskjermer, tunnelportaler osv.), ventilasjonstarn (Loenga) pa inntil 7 meter hayde over planert
terreng, driftsatkomster som vist i reguleringsplan og installasjoner (strgmforsyning, kontaktledninger, signal-
og teleanlegg mm). Tunnelanlegg for omlagt trasé for Alnaelva med atkomsttunneler skal opparbeides innenfor
formalet.
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Jernbaneverket tillates & foreta mindre justeringer av sporgeometri, etc. innenfor regulert areal. Herunder kan
nytt utgaende @stfoldbanespor senkes for & kunne fare Alna over alle 4 spor pa kulverttak.

JA1-3: Annen banegrunn- tekniske anlegg, (beredskapsplasser):

Innenfor omradet tillates beredskapsplasser, tekniske bygg og driftsatkomster som vist i reguleringsplan.
Beredskapsplassene skal tilpasses forholdene pa stedet og sé langt mulig tilrettelegges for sambruk. Det skal
for disse omradene lages en utomhusplan hvor utforming, materialbruk og tilrettelegging for sambruk skal
innga. Niva for ferdig opparbeidete beredskapsplasser skal angis med kotehgyde pa plankart. Det tillates ikke
oppfart permanente bygningsmessige konstruksjoner utover det som er ngdvendig for driften av
jernbaneanlegget.

JA4-5: Annen banegrunn- tekniske anlegg:

Det tillates oppfart permanente bygningsmessige konstruksjoner som er ngdvendig for driften av
jernbaneanlegget. Innenfor JA4 tillates oppfert kulvertkonstruksjon som forbindelse mellom tverrslagstunneler
og beredtskapsplass JA3. Innenfor JAS tillates oppfart ventilasjonstarn med maksimal hgyde pa 7 meter over
gjennomsnittlig planert terreng.

JAG6/BE: Jernbane/Energianlegg (Transformatorstasjon og omformerstasjon):

Innenfor omradet tillates oppfart transformatorstasjon med inntil 1 000 m* (BYA) og omformerstasjon med inntil
4 000 m? (BYA). Maksimal hgyde skal ikke overstige 12 meter for transformatorstasjon og 14 meter for
omformerstasjon over gjennomsnittlig planert terreng. Innenfor omradet tillates etablert ngdvendige
kulvertlgsninger for kabelfgringer mellom felt JA6/BE og felt JA4/JA5.

V: Vei - kjgrevei:
Trelastgata reguleres i 12,5 meters bredde. Herav skal kjgrevei ha en bredde pa maksimalt 9,5 meter inklusiv
bussoppstillingsplasser. Fortau opparbeides med minimum 3 meters bredde.

VA: Annen veigrunn - teknisk anlegg:
Omfatter bygget luftetarn for Operatunnelen.

Vgs: Gang- og sykkelvei:
Omfatter gang- og sykkelvei i Clemensalmenningen i Middelalderparken. Opparbeides i sammenheng med
tilstatende GS veier.

4.3.3 P, GV: Grgnnstruktur

P1-3: Park:

| omrade regulert til park tillates etablert atkomst til tekniske rom i tilknytning til underliggende jernbanetunnel.
Omrade P 1- 3 skal opparbeides i henhold til landskapsplan som nevnt i § 7.2. Over og pa begge sider av
betongkulvert i Klypen (omrade P1-3) skal terrenget opparbeides som park. Fra betongkulvert og frem til
reguleringsplanens avgrensning i vest skal etableres et skrdnende terreng. Omradet skal formidle opplevelse
av hvordan landskap og bybebyggelse har veert i middelalderen. De historisk rekonstruerbare veifarene
Clemensallmenningen og Vestre Strete skal veere lesbare og gangbare. Omradet skal for gvrig opparbeides
med oppholds-/ aktivitetssoner med mgblering, atkomst til verkstedbygningen, hvor det skal etableres gress,
beplantning og eventuell plassering av andre installasjoner som er naturlige ut fra omradets bruk, herunder
oppfaring av enkelte rekonstruksjoner av historiske anlegg. Plassering av andre installasjoner vurderes i trad
med oEpIeveIse av parken som middelalderpark og rekreasjonsomrade. Innenfor felt P 2 tillates oppfert inntil
550 m“ (BRA) som utvidelse av Lokomotivverkstedet.

GV: Vegetasjonsskjerm:
Omréde GV ved Asland skal opparbeides som vegetasjonsskjerm med stedlig vegetasjon mot E6.
Vegetasjonen skal besta av arter med begrenset maksimal veksthgyde til 6 meter over terreng.

4.4 Hensynssoner

4.4.1 H1401-2, H190 1-8, H370, H570, H730: Hensynssoner i planen

H140 _1: Hensynssone type a. Frisiktsone ved kyss Trelastgata og Bispegata, samt frisiktsone ved atkomst til
beredskapsplass fra Trelastgata. Det skal ikke oppfares konstruksjoner eller plantes vegetasjon som er hgyere
enn 0,5 meter innenfor frisiktsonen. Hgystammede traer kan benyttes.
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H 140_2: Historisk siktakse. Det tillates ikke sikthindrende elementer innefor sonen.

H190_1 og 4 og 7: Hensynssone type a. Sikringssone for jernbanetunnel, nisjer, tverrslagstunnel, bergrom,
rgmningstunnel eller omlastingsrom, med mer enn 17 meter overdekning over tunneltak: Restriksjonssonen
gjelder for underliggende jernbanetunnel i vertikalniva 1. | restriksjonssonen kan boring for energibranner eller
andre brgnner ikke gjennomfgres uten tillatelse fra Jernbaneverket. For hensynsone H-190-7 skal ogsa Vann-
0g avlgpsetaten og Statens vegvesen gi slik tillatelse.

H190_2, 5 og 8: Hensynssone type a. Restriksjonssone for jernbanetunnel, nisjer, tverrslagstunnel, bergrom,
rgmningstunnel eller omlastestasjon, med mindre enn 17 meter overdekning over tunneltak og jernbane i
betongtunnel/kulvert: Restriksjonssonen gjelder for underliggende jernbanetunnel i vertikalniva 1. |
restriksjonssonen kan tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1, eller medfarer sprenging,
peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller som p& annen mate kan skade tunnelanlegget,
ikke iverksettes uten tillatelse fra Jernbaneverket og Statens vegvesen. For hensynsone H-190_8 skal Vann-
og avlgpsetaten og Statens vegvesen gi slik tillatelse.

H190_3: Hensynssone type a. Restriksjonssone over tunnel: Maksimal belastning pa betongtunnel skal ikke
overstige 40 kN/m?.

H190_6: Hensynssone type a. Restriksjonssone for vei- og jernbanetunnel: Restriksjonssonen gjelder for
underliggende vei- og jernbanetunnel i vertikalniva 1. Tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven §
20-1, eller medfgrer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller som pa annen
maéte kan skade tunnelanleggene, ma ikke iverksettes uten tillatelse fra Jernbaneverket og Statens vegvesen.
Oppfaring av nye bygg eller anlegg over tunnelen eller innenfor bergvolum skal generelt fundamenteres
uavhengig av tunnelen. Ingen tiltak kan gjennomfares i felles restriksjonssone uten etter avtale mellom partene.
H370: Hensynssone type a. Faresone (hgyspenningsanlegg): Omfatter hgyspenningsanlegg pé& Asland.
Reguleres i total bredde 38 meter.

H570: Hensynssone type c. Bevaring kulturmiljg: Bygningen pa eiendom gnr/bnr 235/32 skal bevares. Dersom
grunnforhold eller vesentlige, tekniske hindringer tilsier at tunnelinnslaget ikke kan legges nord for bygningen,
vil en rivesgknad kunne behandles uten krav om omregulering av eiendommen.

H730: Hensynssone type d. Bandleggingssone etter lov om kulturminner:

Oslo Middelalderby er automatisk fredet og er angitt som hensynssone i planen. Innenfor hensynssonen ma
det ikke iverksettes tiltak uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene. Hensynsonen gjelder for alle nivaer.

§5 Bestemmelsesomrader, midlertidige rigg- og anleggsomrader

5.1 Generelt

a) P& omradene R/A 1-25 (markert pa plankartet) tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomfgringen
av dobbeltspor Oslo — Ski, herunder kontorbygninger, verksted, lager, massehandteringsanlegg (Asland), og
eventuelt andre anlegg/funksjoner som har naturlig sammenheng med gjennomfaring av tiltaket. Atkomst til
rigg- og anleggsomrader er vist med pil pa kart. Byggeplaner inkludert skiltplan for midlertidig atkomst fra
riksvei skal godkjennes av Statens vegvesen. Etter anleggsavslutning skal den til enhver tid gjeldende
regulering for omradene gjelde.

b) Rigg- og anleggsomradene skal sikres slik at andre ikke uforvarende kan komme inn pa disse. Tilgangen til
Kongshavnveien skal ikke begrenses.

c) Dersom ikke annet fremgar av denne plan skal omradene senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet / satt i drift,
veere tilbakefart til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til tilbakefaringsplan utarbeidet i samarbeid
med Jernbaneverket og godkjent av Oslo kommune. Med "tilbakefgringsplan” menes en plan som viser
hvordan terrenget skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Denne skal vise terrenghgyder, planering av
overflate, jorddekke, beplantning, stier, veier, eventuelt sambruk med videre.

5.2 Forholdet til kulturminner

a) Far tillatelse til rivning, nybygging eller andre arbeider i grunnen kan utfgres, skal det foretas arkeologiske
granskinger av forhold som kan komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner.

b) Alle tiltak eller inngrep ma utfgres pa en slik mate at de ikke medferer vibrasjoner, setningsskader, endringer
av grunnvannstand, endring i bevaringsforholdene eller direkte inngrep som kan skade kulturlag og ruiner i
tilstatende omrader. Som en del av miljgoppfalgingsplan for tiltaket (ref. pkt. 3.3) skal det foreligge
referansedata for bevaringsforhold/tilstand far utbygging kan igangsettes.

¢) Alle riggplaner innenfor hensynssone bandlegging etter lov om kulturminner skal forelegges og godkjennes
av Riksantikvaren far igangsettingstillatelse for rive- eller byggearbeider gis. Det skal utarbeides en plan for
avbgtende tiltak som kan sikre det automatisk fredete kulturminnet mot skader. Planen skal forelegges
Riksantikvaren i god tid far grave, rive- og byggearbeider skal iverksettes og skal godkjennes far
igangsettingstillatelser kan gis. Hvis avbgtende tiltak ikke kan sikre automatisk fredete kulturminner i tilstatende
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omrader pa en tilfredsstillende méte, kan kulturminnemyndigheten kreve at kulturminnet sikres gjennom en
arkeologisk gransking (punkt a). Punkt 4.1 punkt e og f gjelder tilsvarende i anleggsperioden.

5.3 Midlertidig omlegging av infrastruktur herunder veier/turveier/gang og sykkelveier med videre

Gang- og sykkelveier, veier med videre som bergres av tiltaket skal sikres mot konflikt med anleggstrafikk.
Maurtuveien skal opprettholdes som gang- og sykkelforbindelse, og skal legges p& midlertidig bro over atkomst
til R/A23 ved Asland. Gang- og sykkelveien langs Mosseveien skal legges p& midlertidig bro over av-/p&kjaring
til R/A21. Gang- og sykkelveier, veier med videre som er midlertidig omlagt p& grunn av gjennomfaringen skal
kun benyttes til det formal som er angitt. De skal holdes &pne gjennom hele anleggsperioden og skal ha
tilfredsstillende standard og sikres i forhold til anleggstrafikk. Eksisterende gang- og sykkelveier skal ikke
brukes til anleggstrafikk. Det skal opprettholdes gode atkomstforhold til omkringliggende virksomheter.
Eventuell omlegging av gang- sykkelveier i omrader med viktig randsonevegetasjon langs vassdrag og/eller
verdifulle omrader for biologisk mangfold skal godkjennes av Oslo kommune ved Bymiljgetaten for
gjennomfgring. Midlertidige omlegging av veier /gang- og sykkelveier skal tilbakefgres/ istandsettes
umiddelbart etter at det tiltaket som krevde omleggingen er gjennomfgrt eller avsluttet.

5.4 Stav, stay og vibrasjoner i anleggsperioden

Luftoverfart sty og strukturstgy i anleggsfasen:

Den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T-1442/2012 (kap.
4), skal legges til grunn sammen med veileder (TA 2115/2059 kap. 4) for tiltak for begrensning av stay i
anleggsperioden. Grenseverdiene for stgy i anleggsfasen i tabell 4,5 og 6 er veiledende, men skal benyttes for
dag og kveld i stayberegninger. For natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stayforskrift benyttes.
Arbeidstider defineres slik: Dag 07:00 - 19:00, kveld 19:00 - 23:00 og natt 23:00 - 07:00.

Kommuneoverlegen (Helseetaten) vil veere koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av ngdvendige
dispensasjoner og forhandsgodkjenninger. Plan og dokumentasjon med oversikt over stayende aktiviteter og
avbgtende tiltak skal for alle tiltak som utvikler stay som kan overskride grenseverdiene nevnt ovenfor,
forelegges Kommuneoverlegen (Helseetaten). Godkjenning herfra skal foreligge far slike arbeider settes i
gang. For arbeider som er sgknadspliktige skal Kommuneoverlegens (Helseetaten) godkjenning foreligge ved
sgknad om igangsettingstillatelse.

Falgende dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges sgknad om tillatelse til & gjennomfare arbeider som
kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stgyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stgysonekart
b) Fremdriftsplan med synliggjgring av hovedaktiviteter og varighet

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige steyreduserende tiltak

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av stgyforhold under gjennomfgringen av arbeidet

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer skal varsles om
stgyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442
f) Strategi for handtering av stgyklager og tilbud av erstatningsboliger

Stgv i anleggsfasen:

Det skal gjennomfgres tiltak som forhindrer spredning av stgv til omgivelsene fra anleggsomréder med
naboskap som er spesielt gmfintlige. Dette gjelder ogsa pa Oslo havn. Slike tiltak skal innarbeides i
Miljgoppfalgingsplan og forelegges Statens vegvesen, Oslo Havn og Bymiljgetaten og den aktuelle bydel til
uttalelse.

Vibrasjoner i anleggsfasen:
Grenseverdier i NS 8141 skal legges til grunn for sprengning i anleggsfasen.

55 Utslipp i anleggsperioden

Tiltakshaver skal utrede alle forhold knyttet til utslipp av drens- og anleggsvann fra anleggsperioden herunder
ogsa driftsvann fra tunnelanleggene. Det skal gjennomfares grundige miljgrisikoanalyser for de ulike utslipp til
ulike resipienter. En samlet plan for dette skal fremlegges for forurensningsmyndigheten og kommunen for &
avklare behov for ngdvendig sgknad om tillatelse til utslipp.

5.6 Anleggstrafikk, massehandtering
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Som en del av detaljprosjekteringen skal det utarbeides faseplaner og planer for trafikkavvikling fra
rigg/anleggsomradene i anleggsperioden. Planene skal omfatte trafikkavvikling herunder kjgreruter fra
rigg/anleggsomradet i anleggsfasen, samt eventuell mellomlagring og deponering av masser. Planen for
trafikkavvikling skal forelegges kommunen og Oslo Havn og veere godkjent av veimyndigheten. Planen for
deponering/mellomlagring av masse skal godkjennes av Fylkesmannen.

§6 Seerlige bestemmelser knyttet til de enkelte rigg- og anleggsomrader

Ladegarden/Bisp Nikolas kapell - gjelder omradene R/A 3 og R/A 4:

Pa omradet tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomfaringen av dobbeltspor Oslo - Ski.

Klypen Vest - gjelder omradet R/A 6:

P& omradet tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomferingen av dobbeltspor Oslo — Ski, inkludert
4 sette skréstag som vist i Teknisk plan. Boligrigg tiltales ikke. N&r det gjelder utforming gjelder bestemmelsene
i punktene 4.3.3 og 7.2.

Klypen @st — gjelder omradet R/A 9:

P& omradet tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomferingen av dobbeltspor Oslo — Ski, inkludert
4 sette skrastag som vist i Teknisk plan. Boligrigg tiltales ikke. Nar det gjelder utforming gjelder bestemmelsene
i punktene 4.3.3 0og 7.2.

Oslo havn - gjelder omradene R/A 15, 18 og 20:

Anleggsomradene skal tilbakefgres til havnedrift umiddelbart etter anleggsarbeidenes avslutning.

Nord for Bekkelagskaia - gjelder omradet R/A 16:

Omrade R/A 16 omfatter Havneveien og atkomsten til Ekeberghallene som er reservert for havnetrafikk, men
som i anleggsfasen pnes for anleggstrafikk.

st for Mosseveien — gjelder omradet R/A 19:

Omradet skal tilbakefgres og opparbeides umiddelbart etter anleggets avslutning eller etter avslutning av
utvidelse av Bekkelaget renseanlegg dersom dette skjer senere. Pakjeringsrampen til E18 fra Bekkelagsveien
skal gjendpnes.

Furubratveien (Mosseveien 184 med flere) — gjelder omradet R/A 21:

Innen oppstart av arbeidene skal det foreligge en tilbakefaringsplan for omradet.

Asland - gjelder omradene: R/IA 22, 23, 24, 25

Innenfor omradet R/A 22, 23, 24 og 25 tillates etablert midlertidige anlegg knyttet til gjennomfaringen av
prosjektet, herunder midlertidige anlegg som f.eks. kontorbygninger og forpleining, transportband, kraner,
verksted, betongelementfabrikk, lager, massehandteringsanlegg, og eventuelt andre anlegg/funksjoner som har
naturlig sammenheng med gjennomfgring av anlegget. Eventuell forurensning i grunnen som medfarer risiko
for skade pa naturmiljget som fglge av tiltaket ma fiernes eller sikres fgr omradet tilrettelegges som
riggomrade. Dokumentasjon p& omfang og planlagte tiltak skal felge eventuell byggesak. Senest innen ett ar
etter at anlegget er avsluttet skal omradet veere istandsatt i henhold til tilbakeferingsplan. Denne skal vise
hvordan omradet skal tilbakeferes med grovplanering, jorddekking og tilsding. Langs E6 skal en stgyvoll
opparbeides og tilplantes. Myrerbekken skal ledes apen gjennom omradet. Det skal ogsa tas hensyn til trasé
for fremtidig t-bane til Gjersrud -Stensrud. | tilbakefaringsplanen skal ogsa egnetheten som byggegrunn for
oppfylte masser som skal anbringes permanent vurderes. Det skal herunder utredes metoder for & stabilisere
disse. (Ref UFB-31-A-30038). Dersom andre formal enn det som fglger av denne planen blir fastsatt i
"Omréderegulering for Gjersrud - Stensrud”, eller andre arealplaner som omfatter hele eller deler av det
aktuelle omrédet, skal disse forméalene legges til grunn. For omradene R/A 22, 23 og 24 skal planen utarbeides
i samarbeid mellom Jernbaneverket og Oslo kommune, godkjennes av Oslo kommune, og senest veere ferdig
01.01. 2017.

8§87 Rekkefglgebestemmelser

7.1 Lasning for kryssing av Alna

Jernbaneverket skal i den videre detaljering legge til grunn at Alna skal fgres over alle fire spor. Dersom dette
ikke lar seg gjennomfare skal Alna fares over utgdende og inngdende Follobane og inngaende @stfoldbane
mens det etableres en dykket lgsning under @stfoldbanens utgdende spor. Eventuell dykket lgsning under
utgéende @stfoldbane skal veere bygget far jernbaneanlegget settes i drift.

7.2 Utforming og opparbeiding av terrenget i Klypen

Omrade P1-3 skal opparbeides som offentlig park etter at anlegget er avsluttet.

Jernbaneverket skal i samarbeid med Oslo kommune og Riksantikvaren utarbeide en landskapsplan for Klypen
som detaljerer utforming av omradet innenfor de rammer som er angitt i 4.3.3 og prinsippene i tegning UOS 10-
0-13000 revisjon 03B datert 12.12.2012. Landskapsplanen skal foreligge senest 31.12.2014. Landskapsplanen
skal deretter forelegges Riksantikvaren til behandling og godkjenning i henhold til kulturminneloven og
godkjennes av Jernbaneverket og Oslo kommune. Senest ett ar etter at midlertidig anlegg pa P1-3 er avsluttet
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(2019) og under enhver omstendighet far jernbaneanlegget settes i drift, skal omradene veere opparbeidet i
henhold til godkjent landskapsplan.

7.3 Arbeid nzer Statens vegvesens veianlegg

Far utsendelse av tilbudsinnbydelse for anleggsarbeider og tunneldriving naer Ekebergtunnelene inklusive
ramper, Grgnlia tunnelen, Mosseveien ved Sjursgya samt E6 ved Asland, skal det foreligge skriftlig avtale
mellom Jernbaneverket og Statens vegvesen om alle forhold, bdde permanente og midlertidige, knyttet til
neerfgringen med anleggene. Avtalen skal herunder inneholde bestemmelser om fglgende:

« Krav til dokumentasjon av midlertidig og permanent stabilitet, inklusive numeriske beregninger og
detaljert geologisk rapport

« Krav til dokumentasjon av beereevne og driftssikkerhet for vegtunnelene

« Krav til dokumentasjon ved bruk av annen dreneringslgsning i Ekebergtunnelene

«  Krav til elektroprosjektering i jernbanetunnelene og tiltak for & hindre forstyrrelser pa
sikkerhetsstyringen i vegtunnelene i Ekebergasen

« Krav om kontroll og godkjenning fra Bruseksjonen i Vegdirektoratet av beerende konstruksjoner for
kjgrebaner i krysningspunkter

« Krav knyttet til anleggsgjennomfgringen inklusive detaljert fremdriftsplan for anleggsarbeidene

« Krauv til risikovurderinger, beredskapsplaner samt uavhengige tredjepartskontroller

7.4 Arbeid nzer drivstoffdepotene i Ekebergasen

Far oppstart av tunneldriving neer drivstoffdepotene i Ekebergasen skal det utfgres en tilstandsvurdering for
olje- og drivstofflagrene i Ekebergasen med forslag til avbgtende tiltak for & unnga skade pa anleggene.
Tilstandsvurderingen skal utfgres av uavhengig part. | forbindelse med detaljeringen av de avbgtende tiltakene
skal det gjennomfgares en risikoanalyse. Tilstandsrapport og risikoanalyse samt en plan for gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende tiltak, skal foreligge far oppstart av tunneldriving neer drivstoffdepotene.

7.5 Deponering og transport av masser

Far iverksetting (oppstart) av arbeider i det enkelte rigg- og anleggsomrade eller iverksetting av tunneldriving,
skal det som en del av detaljprosjekteringen foreligge slik plan for anleggstrafikk og massehandtering som
nevnt i punkt 5.6. Planen skal forelegges kommunen og veere godkjent av veimyndighet og Fylkesmannen fgr
oppstart av arbeidene. Kjgreruter for massetransport som knytter seg til anleggsomradene Kongshavn,
Sjursgya og Bekkelaget skal ogsa veere avklart med Oslo Havn som veieier, far driving av tverrslagstunnelene
starter.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble ege ngodkjent, med
unntak av areal innenfor Marka, ved bystyrets vedta  k av 28.08.2013 sak 267.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 17.09.2013

Rune Raknes, bem
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MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV OSLOS YTRE SONE.

Vedtatt av Oslo bystyre 14. mai 1986, med senere korreksjoner av 22.oktober 1986 og 26.august 1987.
Etter dette er bystyrets vedtak fglgende:

§ 1. Disse bestemmelser gjelder for de omrader innenfor Oslos ytre sone som pa kart datert Oslo byplankontor,
1. oktober 1982, er angitt til boliger med tilhgrende anlegg markert som boligformal, og for industrien
markert som industriformal. Bestemmelsene gjelder for byggeforetagender pa inntil 10 nye boenheter i
maks 2 etg., jfr. byggeforskriftenes kap. 26:21, og for anlegg av tilsvarende starrelse, se paragraf 4. | tillegg
kan tillates hybel i underetasje hvor terrenget etter bygningsmyndighetenes skjgnn ligger til rette for det.
Byggetiltak som gar ut over denne ramme, kan bare oppfares i henhold til stadfestet reguleringsplan.

§ 2. Der det av hensyn til mulighetene for en regulering at et sterre omrade under ett kan vaere tvil om
tomtedeling eller ny bebyggelse skal tillates, skal saken forelegges bygningsradet.

§ 3. For boligbebyggelse tillates falgende utnyttelsesgrad:

a) é&pen smahusbebyggelse, herunder eneboliger og tomannsboliger inntil 0,25.

b) Konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus i inntil 3 plan inntil 0,35.
Utnyttelsesgraden beregnes som fastsatt i paragraf 5. Bygningsradet kan nekte & godkjenne en
bebyggelsesplan med uforholdsmessig lav utnyttelse eller med for f& boligenheter.

Garasje skal vises i byggemeldingen for boligen(e).

Ved en utnyttelsesgrad starre enn 0,15 for eneboliger, og starre enn 0,25 for konsentrert
smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus, skal det legges seerlig vekt p& en utforming og
tilpasning til eksisterende bebyggelse og miljg. Hvis en slik utforming og tilpasning ikke er utfart
tilfredsstillende etter bygningsradets skjgnn kan en byggeseknad avslés.

Far byggetillatelse kan gis, kan det kreves at det sendes bebyggelsesplan for hele eiendommen.

| bratt terreng med spesielt utsatt vegetasjon sgkes u-graden tilpasset slik at mest mulig vegetasjon
kan bevares.

§4.

a) | boligstrgk kan tillates oppfart bygninger eller anlegg for etablering og utvidelse av eksisterende
forretnings-, kontor- og verkstedvirksomhet s& fremt bygningsradet finner at virksomheten vil tiene
boligstrgket og ikke veere til ulempe for de omboende.

P& samme vilkar kan bygningsradet ogsa tillate plassering av bygninger og anlegg for offentlig eller
allmennyttig formal, herunder for leik, idrett og sport.

b) Iindustristrak skal plassering av bygninger og anlegg vanligvis bare tillates med hjemmel i stadfestet
reguleringsplan. Nar szerlige grunner foreligger kan bygningsradet samtykke i plassering av bygninger
og anlegg uten at slik plan foreligger.

Gesimshgyden skal ikke overstige 10 m, stgrste takhgyde skal ikke overstige 13 m og bebyggelsen
skal plasseres minimum 10 m fra nabogrense. Utnyttelsesgraden jfr. bestemmelsenes paragraf 5 skal
ikke overstige 0,8 og minst 1/3 av nettotomten skal vaere ubebygget og holdes fri for skur og lagring.

§ 5.1 disse reguleringsbestemmelser betyr utnyttelsesgraden det samlede brutto gulvareal, unntatt ubebodd
kjeller og loft i et avgrenset omrade (1 til 10 smahusenheter) dividert med omradets (tomtens eller
tomtenes) brutto grunnareal malt til midten av tilstgtende lokal vei eller 10 m inn pa tilstgtende starre vei
eller offentlig friareal og pa parkbelte langs industristrgk.

Brutto grunnareal skal ikke overstige 5/3 av nettoarealet. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes det
med en maksimal etasjehgyde pa& 3 meter.

§ 6. Det kan kreves biloppstillingsplasser i samsvar med de normer som bygningsradet til enhver tid vedtar.

§ 7. De tidligere villastrgkbestemmelsene for Oslo og Aker ble opphevet ved stadfesting 6. juni 1973 av de
midlertidige reguleringsbestemmelser for uregulerte deler av Oslos ytre sone.
De samme bestemmelser opphevet alle reguleringsvedtak fattet av byplanradet i medhold av den tidligere

paragraf 31 for s vidt de ikke er stadfestet av vedkommende departement. De reguleringslinjer som er
fastsatt for veier, forhager, turveier, parkarealer og lekeplasser, gjelder imidlertid fortsatt.
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Bygg nr. I1I.
WLLEN | OSLOD |
e \ e D4t 3210
Byggeanmeldelse. . .
oale. — o fes B Y€ |
Til Akgrs bygningssjef! ' Bl.nr. 2 5
Herved anmeldes, at der pi girds-nr. 158 . bruks-nr. 48
parsel av ved Jomfrubriten. Ekstergbanen,

skal utferes byggearbeider overensstemmende med vedlagte tegninger.

Vedlagte tegninger

£ sett tegninger av planer, snitt og fassder

mil. liloo
g " situasjonskarter, mil. L: Seco
Hovedbygning ~ L70  m*
Bygningens flateinnhold tilsammen . 170 mZ,
Uthus m®

Bygningens bestemmelse

viningahua for 4 familiar.

Bygningens storste hoyde fre tarreng til mome 2,00 m. oh til hovedrasina.

Etssjenes antall og hoyde = etasjer 2 2.5 m.

kjellsr 2.00 m.

Grunnens beskaffenhet Tjell. e
(e RO W URE
| wedatlarisvESENET
Kloikk: gy drenering pi levbefalt mite, {ﬂﬁ."{'ﬁ # 17 12,50 ,w

Fundamentering og kjellrmurer 40 wm, stept riwgmur, 25 cn. berevegg.

Isolasjon

Bygningsmateriale

pd lovbefalt mite.

Bygningen opfsres av bindingsverk med 4Mxdn,

standerverk., Utv, 1 lag

3/4" pupanasl

Wkwyxkring«8)/df og 1"x an stisnde, uhevle

pangl. Imnv, 3

/4" rupenel og innv,

o PtﬂPFl!R-
huntonittplinter

Bjelkelagy 3"x B" , 4 etasjer .
Gulvibord E/4" 1 etesjer of pa loft 1" .
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Innredning i kjelleren

Innredning pd loft

Trappeantall

Taktekning

Antall piper

Antall tilherende ildsteder

Trukne rokror

Swregne konstruksjoner

Lokum

Stall, fjos, grisehus honsehus ate.

Falgende naboer er varslet:

{Eieren mi egenindig undestegme anmeldelsen),
Earl Johsnegt. T

bryggerhus, rulle og terkerom, boder for mat og
brennas Lebodar,

kl=sboder

? stk. hovedtrappper = 1,05 m.

1™ bordtak og lektning for alm. taksten.

4" gtk, B"x 9" reklop, 4 stk. 8" x 9" luftlep.

¢ stk. kzminoimear.

1 brypgepanng.

Ingamn.

8 atk. W.C. 1 etasjer.
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lnbr .

A-mdd::mf-;m o adresie.

- » 7 ; 47-532?/?/:2{




BERMHARD MARTIN L@VSTAKKEM
ARKITEET

Tetaten: Swe Oslo, dan £ sept. lobo.
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Deleo Bypningskontroll.
ﬂrunthF:EVﬂinq 5

Ad. 4 mannsboliz pd gnr. 152, bnr. 48,
Britanbygsr 17,

S s ——— R S e e

Vedlagzt oversendes herved korrigert plan av
unneretazje. De pd approbasjonstegningerne visie wigponibla rom,
innrades tii 2 minare ieiligheter , den ene som vaktuesterleilighet,

Det hlir lovbefalt luftros under leilighater,
etasjensidan blir ca. 2,50 n.

Maor cver tarrengz atferes av 2o cm, cementhulsten
meq FodKjenat 1solaBjon pa lunvendige Vegoer,

2 actt teghinger
gkr. in dipla.
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152/405 Hus 11. TR.

Herr erkitakt Bernhard Martin Lvastakken,

. e

Vinipgshus pk_gnr. 152, bor. 48, hus II, tilhdrends A/S Britenbygg.

P p— - -— e B o s e e i

Deres forslag kan ikke anbefales godkjent av fasade- ‘.

1 asett boder for leilipghetene s.mt oppbevaringsplass
for hyblene for mat, skl ete. pangler.
Da fromspringende stuer anbefcles bearbeidet.
Eart bea korripert.
For Uvrle bes iakttett pussemulighetor for trappe
vindu, samt lysflate 1 50 = for bad,

')
o
]
fs
1

De tre mitterste rom i 2 etasje mot oydvest har over
5 m fra vindusbrett il terreng.
Haturlip terreng bes lnntegnet pa fasadens. v
Korriperte tegninper inbitesecs.

0slo fasaderid, den 3. januar 1989

Joh. Hoodt.
gekroter.
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). B3, §000,

OSLO KOMMUNE £LP2probasfoas.
BYGHINGSKOMNTROLLEN
TRONODHEIMSYEIEN 3=
SENTRALOORD 417200

Janr,s 37/52,
Go/ra,

Ad: pgnre 152, bnr. 48, Holtet,

Anmelder: arkiteki Befnh,. LUvstakken, Cabalsgt. 5, Oslo,
Eier: A/S Britenbyge,v/H.Trnfeldp, Karl Johansgt. 5/7, Oslo.
Arbeidets art: Doblieltparasje.

Byggemelding med vedlagte 1 atk, tegninger approberes
undar Torutsetning av at Bygningsloven av 22}2-1924.mad til-
legg og forandringer sist ved lov av 28/7-1949, bysgefor-
skriftene av 15/12-1949, bygningsvedtektene for Oslo/iker og
vedlagte approbasjonasbetingelser filges.
For byggetillatelse kan pis, =4 det innsendes erklaring
cm at samtlipe naboer er varslet i henhold til bygningslovens § 132,

For 8vrig henvises til nedenfor nevnte punkter nr, i, 2,

B.D‘E 7I
F8r byggetillatelse kan gis mi:
1. ansvarshavende vere godlkjent,
24 avglft for tilsyn m,¥v. vere betalt, ,
3 material- oz arbeidstillatelse [ r3d seddel) forelisge
kfr, vedlagte rundskriv av 1/1-1951,
4. bekreftelse forelipgge fra velajefen pa at gateopp-

arbeldelsesspbrsmilet er ordnet ( jfr. bygningslovens
§ 486, ledd 1.)

5. bekrefteloe foreligge fra kommunikesjonsridmannen pd
at spdramilet om erverv ov gategrunn ( indre sone) er
tatt opp til behapdling.

6. eventuelle tinglyste erkleringer ymre avgitt (lkfr.
evenfor. )

Videre bemerkes:

Te Redeg jdrelse Tor lsolasjen og konstruksjoner md inn-
sandes,

g8, Fyrringeanlesg md snmeldes ssrskilt,

g. Ventilasjonsanlegz mé anmeldes ssrskilt.

O Heiser anmeldes %il heiskontrollen,

11. Rérleggcrarbeidet md anmeldes til Vann- og kloakk-
veseneb,

Bygningsalefen 1 Oslo, dend5. Januar 1952,

Sverre HUrum,

HeGlasl=0lgen,
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

136 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 20-0356/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Heiasvingen 6A 1177 OSLO
Matrikkel: Gnr152, bnr169, snr 3 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Amalie Sofie von Ahnen

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Nydalen
a.ahnen@nordvikbolig.no
478 23 468



