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Nokkelinformasjon

Nydelig, klassisk og gjennomfgrt 3-roms hjgrneleilighet -
Kjskken og overflater fra 2023 - Rosett, stukkatur og peis

Prlsantyd.nlng 9700 000,- KO rt fO rta |t
Oleitlges 250050, Stilren, klassisk og stor 3-roms hjgrneleilighet
Totalpris 10197 651,- pusset opp i 2028.
Fellesgjeld 247 601,-
Fellesutgifter pr. mnd 6 661.- Leiligheten har en populaer beliggenhet pa

. ettertraktede Boltelgkka, med gangavstand til en
BRA-i 101 kvm .

rekke hyggelige kafeer, restauranter med

Soverom 2 uteservering og butikker. Det er kort vei til flere av
Boligtype Selveierleilighet byens fineste parker, som Stensparken, Idioten
Byggear 1895 og St. Hanshaugen park.
Eierform Eierseksjon

De originale, nydelige detaljene er godt bevart -
her far du blant annet genergs takhgyde péa hele
3 m, peis, stukkatur og rosett.

o Pakostet kjgkken med komposittbenkeplate

o Delikate overflater fra 2023 med enstavs
parkett og behagelige fargevalg

e Store vindusflater med dype vinduskarmer

o Pusset oppiregiav De Lilla

o To boder

o /rverdig bygéard

o Tilbaketrukket, men sentral beliggenhet - en
perfekt kombinasjon av en rolig gate og
neerhet til bylivet



Underetasje

Planlgsning Total BRA: 3 kvm

Johannes Bruns gate 13A
3. Etasje
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens plani@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0114/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Johannes Bruns gate 13A, 0452 OSLO
Gnr 217, bnr 203, snr 7 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Tonje Beate Svenningsen Lium
Tom Gustav Christian Tomsson Von Segebaden Starberg

Kjgpesum og omkostninger
9700 000,- (Prisantydning)
247 601,- (Andel av fellesgjeld)

9 947 601,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

248 670,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

250 050,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
263 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
10 197 651,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

10 210 651,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1895
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Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 101 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 107 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:
BRA-i: 101 kvm.
Total BRA: 101 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder gang, stue,
kjgkken, bad, toalett, to soverom og bod. | tillegg
disponerer leiligheten en loftsbod og en kjellerbod pa
hhv. 3 kvm.

Standard

Entré:

Velkommen inn! | leiligheten mgtes du av en lys gang
som gir et umiddelbart godt fgrsteinntrykk. Leiligheten er
pakostet og giennomfart med tidsriktig uttrykk og
nydelige detaljer. Det er god plass til knagger og skohylle
for oppbevaring av yttertgy. Gangen har en sentral
plassering som sikrer god flyt mellom alle rom.

Apen kjskken- og stuelgsning:

Leiligheten har et stort, sosialt spisekjgkken med
kjgkkengy og god plass til stor spisegruppe. Klassisk
innredning fra 2023 med profilerte fronter og



komposittbenkeplate. Underliggende oppvaskkum med
ettgrepsblandebatteri. Det er integrerte hvitevarer med
oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap, mikrobglgeovn,
stekeovn og platetopp med integrert kullfilterventilator.
Det er rikelig med lagringsplass i bade skap og skuffer,
og takhgyden er utnyttet til det maksimale med ekstra
overskap. Dette kjgkkenet passer perfekt for deg som er
glad i & lage mat. Kjgkkenet har stor og sosial Igsning
hvor det er god plass til bade hverdag og hyggelige
middagsselskaper.

Fantastisk, lys og innbydende hjgrnestue av god
starrelse. | stuen er det rikelig areal til sofagruppe med
tilhgrende sofabord og tv-mgblement. | stuen er det
genergs takhgyde pa hele 3,08 meter og store
vindusflater med lysinnslipp fra flere himmelretninger.
Her er det godt lysinnslipp gjennom hele dagen. De
dype, tidstypiske vinduspostene er perfekt for lagring,
planter og pynt. Videre er de flotte, klassiske detaljene
som rosetter og nydelig stukkatur godt bevart. Rommet
har en velutformet planlgsning som gjar
innredningsjobben enkel. Videre har rommet en nydelig
peis som sikrer behagelig og vedvarende varme,
samtidig som den bidrar til hyggelig stemning pa kalde
hgst- og vinterkvelder. Leiligheten ble pusset opp i 2023 i
regi av De Lilla. Det ble lagt ny, en-stavs parkett og
veggene er holdt i behagelige fargetoner.

To soverom:

Leiligheten har to gode soverom. Eksklusivt
hovedsoverom hvor det er god plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord pa hver side. Det er rikelig med
lagringsplass i garderobeskap langs den ene veggen.
Rommet har behagelig teppegulv og veggene er malti en
behagelig fargetone. Det andre soverommet passer godt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Her er det
plass til seng, skrivepult og skap/kommode. Begge
soverommene har store vindusflater som gir godt med
lys og luft

Bad:

Stort og tidlgst bad med flislagte overflater, gulvvarme og
downlights i himling. Badet inneholder dusjkabinett og
baderomsinnredning med skap, servant med
ettgrepsblandebatteri fra Hansgrohe og speil. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Separat toalett:

Praktisk, separat toalett med adkomst fra gangen.
Rommet har flislagte overflater og downlights i himling,
og er utstyrt med toalett og servantskap med
ettgrepsblandebatteri fra Damixa.

Overflater:

Gulv: Enstavs parkett, teppe pa hovedsoverommet og
fliser pa badet og toalettrommet.

Vegger: Glatte, malte vegger og fliser pa badet.
Himling: Malt overflate i himling. | stuen er takhgyden
malt til 3,08 meter.
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Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye. Fglgende opplysninger er spesielt viktig &
merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke utfgrt i var eier tid. Vet ikke om
det er utfgrt i tidligere eiertid.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Taket er skiftet
samt enkelte takvinduer. Vet ikke navnet pa firmaet. Viser
til Soon Takst AS v/Thor Arne Breida som har utarbeidet
en vedlikeholdsplan for sameiet. Takrehabiliteringen blir
bekreftet utfgrt i 2022 i takstrapporten deres.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vestre Aker
Elektro arbeid utfgrt pa varen 2023. Belysning,
stikkontakter og kjgkken.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Christiania
Rarleggerbedrift arbeid utfgrt varen 2023. Flytte kjgkken
med alt tilhgrende vann og avilgpsarbeid. Ogsé satt inn
ny varmtvannsbreder med alt tilhgrende arbeid.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja
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Beskriv: Vet bare at det er sprekk i fliser pa bad.
Fremkommer ogsé av tilstandsrapport. Utover
informasjonen i tilstandsrapporten er vi ikke klar over
andre feil.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogséa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke om det er feil ved
dreneringen, men fremkom av takstrapporten fra Soon
Takst at drenering bakgard var et prioriteringsomrade
videre at kjelleren fremstar fuktig. Vet ikke om dette
skyldes feil eller hva det skyldes.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Foreligger en standard
tilstandsrapport ved salg. Utarbeidet i mars 2026.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Malingen
er tatt 05.03.2026 av takstmann.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av tilstandsrapporten at det mangler/ikke er
fremlagt samsvarserklaering for det elektriske anlegget i
sin helhet. Selger har alt av dokumentasjon pa arbeid han
har fatt gjort i boligmappa. Det ligger ogsa noe
dokumentasjon pa tidligere arbeider pa boligmappa.

Bygningssakkyndig
Mathias Walla Brandshaug V/ Fidens AS

Byggemate

Bygget:

- Grunnmur er oppfeart i gréstein og teglstein.

- Veggkonstruksjon er oppfart i teglstein og er utvendig
pusset.

- Taket er et saltakog er tekket med plater.

- Etasjeskille er et trebjelkelag.

Leiligheten:

- Vinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra 1982 og 1987.
- Innerdgrer i hvit malt utfagrelse.

- Entréder og baktrappder med brann- og
lydklassifisering B30/35dB.

- Varmtvannsbereder er plassert pa oppbygget plata.
Starrelse 194 liter fra 2023.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
falger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
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ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt nagye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer:

Karmer er utvendig veerslitte med tart treverk dg
malingsavflassing. Fler vindu tar i karm og har behov for
justering. Disse avvikene fgrer til at vinduene péatar seg
mer slitasje og er mer utsatthet fukt.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu
montert i mur. Dette gjgr konstruksjonen og vinduene
mer utsat for fukt.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglassvinduene. Isolerglassvinduer har skjulte
konstruksjoner og det er fare for punktering. Glass er av
eldre dato og det méa paregnes hayere varmetap og
lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering/skader er
stgrre i eldre glass.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Ved enkel nivellering i stuen registreres det et hgydeavvik
pa ca.5 mm over 2 meter og over hele rommet
registreres det hgydeavvik pd 5 mm.

Ved enkel nivellering i det starste soverommet registreres
det et hgydeavvik pa ca. 25 mm over 2 meter og over
hele rommet registreres det hgydeavvik pa 30 mm.

- Kjgkken:

Avtrekk: Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk
avtrekk fagrt ut av boligen) over stekesonen. Kullfiltre
fierner kun lukt og fett men fjerner ikke luften kun
resirkulerer denne noe som gjgr at fuktigheten fortsatt
bliri rommet.

- Toalettrom:
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt
ved vind og starre temperaturforskjeller inne og ute.

- Avlgpsrar:

Synlig avlgp i plast og hovedrgr i stapejern.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er
luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking
kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp.
Eldre innvendige avigpsrgr har nddd en hgy alder og gir
okt risiko for skader i tiden som kommer.

- Vannledninger:
Eldre vannrgr har nadd en alder hvor det vil veere gkt
risiko for lekkasjer.

- Ventilasjon:
Boenheten mangler ventilering (tilfarsel av frisk luft),



utover muligheten for dpning av vindu. Dette farer til
darligere ventilering av oppholdsrommene samt
inneklimaet.

- Membran, tettesjikt og sluk:

Sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne
flyttes under inspeksjonen péa grunn at det innebzerer
risiko for skade pa innredning. Inspeksjon av sluket ble
gjort etter beste evne med kamera.

Raerfgringer gjennom vegg bak dusj har ikke membran /
mansijette. Dette kan fgre til fukt inn i konstruksjonen og
fortsatt bruk av dusjkabinett méa gjgres.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker.

- Saniteerutstyr:
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms
innredningen.

- Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt
ved vind og starre temperaturforskjeller inne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller
forskriften ved byggearet.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vatrom:

Oppsummering av overflater:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker, samt sprekker i
flere gulvfliser. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Overflaten har omfattende skader. Riss /
sprekker i flisfuger og fliser kan vaere et symptom pa
bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i
konstruksjonen, eller bevegelser i underlaget pga
fuktinntrekk.

| tilstandsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger. Kjgkken er flyttet ut til stuen
og tidligere kjgkken er gjort om til soverom. Vegg mellom
stuene er revet for & lage en apen stue kjgkken Igsning.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:

- Gardiner i stue og soverom

- Milli varmeovn under vindu ved spisebord og under
vindu kjgkken

- Floss lampe over kjgkkenay

- Vaskemaskin pa badet

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr' med mindre annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
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installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang. | fglge vedtektene skal enhver ny eier eller
leietaker meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovn

- Peis

- Gulvvarme péa badet

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 14 555
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 6 661,- pr. mnd.

Inkluderer: Betjening av andel fellesgjeld, bredband,
kommunale avgifter, felles byggforsikring,
forretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold.

Herav:

Bredband: 229,-
Felleskostnader: 4 672,-

Lan Boligbanken avdrag: 261,-
Lan Boligbanken renter: 1499,-

Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel

kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa
gjeldende felleskostnadsniva.
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Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Innboforsikring
- Felleskostnader
- Strgm

- Eiendomsskatt

Det er opp til kjgper & ev. inngéa nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr 3 049,- pr. 01.01.2026

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 2 390 595,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 9 562 380,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Johannes Brunsgate 13, orgnr. 994191640

Om sameiet

- Sameiets navn er Sameiet Johannes Brunsgate 13.

- Sameiet bestar av 17 seksjoner, hvorav 16 seksjoner er
boligseksjoner og 1 seksjon er naeringsseksjon.

- Forretningsfgrer er Bori BBL.

- Vaktmestertjeneste fra Boligforvalterne AS.

- Sameiet har en avtale med HomeNet AS

Det pagar et arbeid med & oppdatere callinganlegg,
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inkludert erstatning av telefon i leilighet som fungerer
darlig. Dette er innenfor dagens vedlikeholds-kalkyler og
sameiet har gkonomi til dette.

Fukt i kjeller sees pa av styret p.t. og mulig det vil bli
installert avfukter.

Forretningsfarer
Bori BBL

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse. | fglge
vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes
skriftlig til sameiets forretningsfarer.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 247 601,-pr. 31.12.2025
Avdrag: Kr 0,-
Rentekostnader: Kr O,-

Bank: BOLIGBANKEN ASA
Rente: 7,30%

Type: Annuitetslan

Term: 4

Restgjeld: 3 359 289
Lapetid: 01.01.23 - 30.09.52

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 21454,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Forrige ars (2024) regnskap viste et overskudd pa kroner
115 807. | inneveerende ar (2025) er det budsjettert med
et overskudd pa kroner 80 876,-.

Vedtekter og husordensregler

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.
- Utvendige markiser er ikke tillatt & montere.

- Tillatt med barnevogn under trapp.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i
sameiets vedtekter, husordensregler, protokoller,
regnskap m.m. Dugnad ma péregnes.

Dyrehold

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved
lufting skal dyr holdes i b&dnd og avfagring fjernes. Dyr skal
vaere merket med eiers telefonnummer.

Sameiets forsikring
Gjensidige
Polisenr. 79683641



Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 482 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Leiligheten ligger i et sentralt og populeert omrade pa
attraktive Boltelgkka. Dette er en fantastisk beliggenhet
for deg som gnsker & bo sveert sentralt og med naerhet til
alt.

Stensparken rett ved leiligheten er som er en grgnn oase
midt i byen. Ved grentomrédet "ldioten" som ligger rett
oppi gaten, har Apent Bakeri bakeriutsalg mandag -
sgndag med hyggelig uteservering. @nsker man
ytterligere parktilbud er det kun fa minutter pa sykkel
eller til fots til St. Hanshaugen. P4 sommerstid er det
uteservering bade pa St. Hanshaugen og i Stensparken.

Adamstuen torg ble oppgradert i 2011, og her finnes blant
annet hyggelige kaféer, greannsakshandel, Baker Hansen,
Oslo Raw og to sushi-restauranter. | umiddelbar naerhet
ligger Bislett og Thereses gate som byr pa blant annet
Kaffebrenneriet, Godt brgd, apotek, Kiwi, Bunnpris, St.
Lars og Laundromat, samt andre koselige kaféer, butikker
og restauranter. Det er blant annet f& minutters gange til
Kiwi og Joker.

Det er gangavstand ogsa til
Hegdehaugsveien/Bogstadveien, med sitt store utvalg av
fasjonable butikker, hyggelige restauranter og barer, og til
St. Hanshaugen med spesialbutikker og -restauranter
som Gutta pa Haugen, Kaffebrenneriet, Pascal, Smalhans
og Java. Gangavstand ogsa til sentrum med alt Oslo har
a by pa.

Den treningsglade har et stort utvalg av
treningsfasiliteter; EVO rett ved, SATS pa
Bislett/Fagerborg, Bislet bad, Bislet Stadion med
innendgrs lgpebane, FitnessXpress m.fl . Ellers kan man
benytte seg av Stensparken, "ldioten", parkomradene pa
Marienlyst og St.Hanshaugen med sine fine tur- og
rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa flere
hundeluftegarder i omradet.

For studenter ligger flere utdanningsinstitusjoner i

gangavstand fra leiligheten, blant annet OsloMet pa
Bislett og universitetet (UiO) pa Blindern. Ellers er det
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gode kollektivmuligheter til utdanningsinstitusjonene i
sentrum og Bl i Nydalen. Flere barnehager og skoler i
naerheten.

God offentlig kommunikasjon med umiddelbar naerhet til
17- og 18-trikken som raskt tar deg til sentrum, Oslo
S/Bussterminalen og Grilinerlgkka, eller Blindern og
Rikshospitalet/Gaustad, som er et utmerket
utgangspunkt for sykkel- eller skiturer i Nordmarka. Kort
vei til 20- og 21-bussen, som enkelt og raskt tar deg til
Majorstuen, Frognerparken og Skgyen, St. Hanshaugen,
Solli plass og Aker Brygge, eller Sagene og Torshov. Med
T-bane fra Majorstuen eller Forskningsparken kommer
man raskt til Frognerseteren eller Sognsvann.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som @gnsker & bo
sentralt og samtidig vil ha kort vei til flotte grgntarealer.
Her vil du trives og bo godt!

Umiddelbar naerhet:

- Stensgata trikkestopp

- Stensparken

- Sgndagséapen dagligvare (Joker/Bunnpris)
- Bislett Delikatesser

- Bysykkelstativ

Innen 5 minutters gange:

- Flere dagligvarebutikker (KIWI, Coop Extra,
Joker/Bunnpris)

- Populaere bakerier og kaféer: Apent Bakeri, Godt Brad,
Kaffebrenneriet, Baker Hansen, Oslo Raw

- Ettertraktede restauranter og vinbar: St. Lars, Ansjosen,
Jubel, Jungel Pizza, Vinkassen

- EVO treningssenter

- Boots apotek og Bislett Blomster

- Oslo Nye Hgyskole

Innen 10 minutters gange:

- SATS Bislett og Fagerborg, samt Bislett Bad & Trening
- Bislett stadion

- Hadndbakt og Café Laundromat

- LETT Bislett - perfekt for en rask og sunn luns;j

Innen ca. 15 minutters gange:

- St. Hanshaugen park

- Bogstadveien - Oslos mest attraktive handlegate
- Gutta pa Haugen delikatesse

- OsloMet og Ulleval sykehus

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument fra 1895. Ekspedisjonsdokument
er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet
er uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om
oppfaring av bygget, men ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
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som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Kjakken er flyttet ut til stuen og tidligere kjgkken er gjort
om til soverom. Vegg mellom stuene er revet for & lage en
apen stue kjgkken Igsning. Badet er ikke tegnet inn pa
originale tegninger.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker

Sofies gate 72 - bruksendring av tgrkeloft til to nye
leiligheter, fasadeendringer. Saksnummer 202508630
Johannes Bruns gate 10 - bruksendring og
fasadeendring, utbygging av loftsetasje til leilighet
(HO402). Saksnummer 202514102

Johannes Bruns gate 8 B - etablering av heis, utvidelse
av HO401, fasadeendringer i form av et takvindu og fire
takglugger. Saksnummer 202509242

Johannes Bruns gate 12 D og E - oppfering av atte
balkonger. Saksnummer 202513495

Johannes Bruns gate 14 B - endring av bzerende
konstruksjon, vatrom, brudd pé brannskille og
fasadeendring. Saksnummer 202507416

Thereses gate 20 - mulig ulovlig bruksendring av
naeringslokale til bolig. Saksnummer 202505983
Thereses gate 18 - bruksendring av areal til bolig.
Saksnummer 202522420

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/203/7:
06.02.1896 - Dokumentnr: 900669 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2026 - Dokumentnr: 268667 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

19.11.2004 - Dokumentnr: 79729 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 104/1311

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 5, 8,11 og 15.

2511.2009 - Dokumentnr: 900842 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/1311

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 104/1311

25.11.2009 - Dokumentnr: 900842 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 104/1411

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebaerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167



@vrige kjgpsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
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videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke péa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold



til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen. Med boliglan i
Storebrand kan du veere trygg pa at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil
bli tatt godt vare pa av et av Norges beste servicemiljger
innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta
provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

Om boligen

kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lspende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,65% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 66 609,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.14 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr.1500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 5 200,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 158 334,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.
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Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. mars 2026

Megler
Carl Christian Stierna, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99043439

Megler 2
Adrian Nordvik, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 97174157

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Johannes Bruns gate 13A

Nabolaget Adamstuen - vurdert av 229 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
* Etablerere
® Studenter

Skoler

Boltelgkka skole (1-7 kl.) 3Imin 4
366 elever, 19 klasser 0.3 km
lla skole (1-7 kl.) 15min #
550 elever, 28 klasser 1.1km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 16 min #
975 elever, 70 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min #
417 elever, 24 klasser 0.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9 min #
412 elever, 30 klasser 0.8 km
Heltberg Bislett 8 min #
Akademiet videregdende skole O... 9 min #
450 elever 0.8 km
Primaere transportmidler

o Trikk

* Gdende

Sport

@ Ullevdlsvn. spesialskole Tmin #
& Stensparken - ballgkke 3min #
4% The Work Out 3min &
% EVO Adamstuen 4 min %

«Det er velholdt og sentralt, med gaavstand til det

meste uten stoyen det vanligvis bringer»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/I00
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/I00

@ Stensgata 2min #
Linje 17,18 0.1km
@ Stensgata 2min #
Linje 1I9N 0.1km
© Majorstuen 19 min #
Linje1,2,3,4,5 1.5 km
® Nationaltheatret stasjon 22 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km
® OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Barnehager
Fagerborggaten barnehage (0-5 ... 8 min #
70 barn 0.6 km
Fagerborg menighetsbarnehage (... 8 min #
68 barn 0.6 km
Rosenborg barnehage (1-5 ar) 8 min #
44 barn 0.7 km
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Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18ar)  (19-34ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Personer Husholdninger
B Adamstuen 2130 1279
H Oslo og omegn 999185 490708
5425 412 2654586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/I100
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Naboskapet
Heaflige 64/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025

25



26

Johannes Bruns gate 13A

0452 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1895

BRA: 107 m?

BRA-i: 101 m?

Rapportdato: 5.3.2026 (Gyldig til 5.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 217 BNR: 203 SNR: 7

Mathias Walla Brandshaug
Komplett Taksering AS

mwb@ktaksering.no
45276275

Johannes Bruns gate 13A
0452 Oslo




TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo 2 av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40615

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo 3av 15



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og dgrer

Etasjeskille og gulv p& grunn
Kjokken

Toalettrom

Avlgpsror

Vannledninger

Ventilasjon

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom - Saniteerutstyr

Vatrom - Ventilasjon

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Kjgkken er flyttet ut til stuen og tidligere kjskken er gjort om til soverom. Vegg mellom stuene er
revet for & lage en &pen stue kjokken lasning.

g Supertakst Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.3.2026 5.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Tom Gustav Christian Tomsson Von Segebaden Starberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Tonje Beate Lium Starberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Mathias Walla Brandshaug Telefon: 45276275
Firma: Komplett Taksering AS Epost: mwb@ktaksering.no
Tittel: Adresse: Olav Helsets vei 5, 0694 Oslo

Profesjonsansvarsforsikring:  IF Forsikring

Informasjon om boligen

Adresse: Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 217 Bruksnr: 203 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1895

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i grastein og teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein og er utvendig pusset. Taket er et
saltakog er tekket med plater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal
Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i

BRA-e

BRA-b

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 101 101 (o] (o] (o]
Romfordeling:
Gang, stue, kjgkken, bad, toalett,
2 soverom og bod.
Loft 3 o 3 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Kijeller 3 o 3 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 107 101 6 (0] (0]
g Supertakst Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo 6 av 15
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Innerderer i hvit malt utferelse.
Entréder og baktrappder med brann- og lydklassifisering B30/35dB.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er fra 1982 og 1987.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er utvendig veerslitte med tert treverk 6g malingsavflassing. Fler vindu tar i karm og har
behov for justering. Disse avvikene ferer til at vinduene pétar seg mer slitasje og er mer utsatthet
fukt.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm p& vindu montert i mur. Dette gjer konstruksjonen og
vinduene mer utsat for fukt.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene. Isolerglassvinduer har skjulte

konstruksjoner og det er fare for punktering. Glass er av eldre dato og det ma paregnes heyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering/skader er sterre i eldre glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger og justeringer/smering ma paregnes.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering i stuen registreres det et haydeavvik pa ca. 5 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det heydeavvik pd 5 mm.

Ved enkel nivellering i det sterste soverommet registreres det et heydeavvik pa ca. 25 mm over 2
meter og over hele rommet registreres det haydeavvik pd 30 mm.

Tilstandsgraden er satt basert pd NS3600-2025.

| praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbeyning. Det merkes szerlig ved at skap o.l.
luter ut fra veggene som falge av golvhelningen. Slik nedbayning kan skyldes at bjelkelaget er
underdimensjonert, men arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med
fuktpavirkninger eller manglende oppretting i byggeperioden.

Det vil alltid oppsta rystelser i etasjeskilleren ndr man gér pd golvet. Rystelsene oppfattes farst og
fremst som sjenerende nér det Klirrer i skap eller gjenstander beveger seg.

Hvorvidt bjelkelaget oppfattes som utilfredsstillende, er subjektivt og avhenger blant annet av
tidligere boligvaner og -erfaringer. Vanligvis har man hayere forventninger til stivhet i bjelkelag i nye
bygninger enn i eldre hus.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen.

Skjeve gulv kan fere til at derer og vinduer henger seg eller ikke lukker, gi problemer ved legging av
nytt gulv (sprekker, knirking, svikt), gjere mabler ustabile, ke lokal slitasje, gi mer stey/knirking og
veere tegn pa underliggende fukt- eller konstruksjonsskader.

For & f& tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil midlertid sjelden veere
eskonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved legging av nytt parkett- eller laminatgulv anbefales det & avrette og eventuelt avstive gulvet
ferst, for 4 tilfredsstille leveranderens krav til planhet.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning med profilerte fronter, kompositt benkeplate som har underliggende
oppvaskkum med ett greps blandebatteri. Det er integrert oppvaskmaskin, kjsleskap, fryseskap,

mikroovn, stekovn og platetopp med integrert kullfilterventilator.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell god stand og ingen skader utover normal slitasje.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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Oppsummering av avtrekk TG-2
Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk fert ut av boligen) over stekesonen. Kullfiltre

fjerner kun lukt og fett men fierner ikke luften kun resirkulerer denne noe som gjer at fuktigheten
fortsatt blir i rommet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Kjokken er flyttet ut til stuen og tidligere kjokken er gjort om til soverom. Vegg mellom stuene er
revet for & lage en &pen stue kjokken lasning.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 8pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.5 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av toalettrom TG-2

Flis p& gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Utstyrt med naturlig avtrekk,
wc og servantskap med ett greps blandebatteri fra Damixa.

Toalettet stdr lost / vinglete. Et toalett som gynger eller beveger seg, kan bryter forseglingen mot
avlgpsreret og gulvet som videre kan pafere disse delene skader.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & feste toalettet tilstrekkelig.
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for & tilrettelegge for bedre Iuftutskifting.

6.6 Avlgpsrer

Type avlegpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Synlig avlep i plast og hovedrer i stapejern.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Eldre innvendige avigpsrer har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlepsrer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Eldre vannrer har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Eldre vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja

Eier har opplyst om arbeider de har hat i forbindelse med oppgradering av boligen i 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Selger har alt av dokumentasjon pa arbeid han har fatt gjort i boligmappa. Det ligger ogsé noe
dokumentasjon pa tidligere arbeider p& boligmappa.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Boligen har et elanlegg uten komplett dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes. Selger har alt av
dokumentasjon pa arbeid han har fétt gjort i boligmappa.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trd&d med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et elanlegg uten komplett dokumentasjon. Det anbefales & gjennomfere en NEK 405-2
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nadvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa oppbygget plata.

Arstall

2023.

Sterrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu. Dette
ferer til darligere ventilering av oppholdsrommene samt inneklimaet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

611 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert etter byggear men ukjent arstall og omfang. Tidligere prospekt sier badet er

fra 2005.

Er det pvist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker, samt sprekker i flere gulvfliser. Det er pavist at noen fliser
har bom (hulrom under). Overflaten har omfattende skader.

Riss / sprekker i flisfuger og fliser kan veere et symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig
stivhet i konstruksjonen, eller bevegelser i underlaget pga fuktinntrekk.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales forsiktig bruk og
planlegge oppgradering.

Kostnadsestimat er kun basert pa fornyelse av overflater.

Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne flyttes under inspeksjonen p& grunn at det
innebeerer risiko for skade pa innredning. Inspeksjon av sluket ble gjort etter beste evne med
kamera.

Rerferinger giennom vegg bak dusj har ikke membran / mansjette. Dette kan fere til fukt inn i
konstruksjonen og fortsatt bruk av dusjkabinett m& gjeres.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklesningen skiftes ut og
sannsynligvis m& ogs& membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om
tidspunktet for nar dette er nedvendig.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med naturlig avtrekk, opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett og servantskap med ett greps
blandebatteri fra Hansgrohe.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen.

Johannes Bruns gate 13A, 0452 Oslo 14 av 15

39



Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres. Dette for & unnga videre skader eller svekkelser
innredningen.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Rommet mangler tilstrekkelig tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilstrekkelig tilluft for & tilrettelegge for bedre Iuftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt tidligere hulltaking fra bod inn mot badet hvor det er installert inspeksjonsluke.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble malt mindre en 6
vektprosent i vegg. Det ble ikke registrert skader ved visuell kontroll. M&lingene ble gjort med
Protimeter MMS2.

Dokumentasjon

612 Ikke relevante bygningsdeler

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst

40

Rom under terreng
Balkong, terrasse, platting
Takkonstruksjon og loft
Vannbaren varme

Varmesentral
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Selgers egenerkleering Uty dato

6. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0114/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Johannes Bruns gate 13A, 0452 OSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Tonje Beate Svenningsen Lium, Tom Gustav Christian Tomsson Von Segebaden Starberg

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. august 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 79683641

Forsikret i: Gjensidige Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: |kke utfert i var eier tid. Vet ikke om det er utfert i tidligere eiertid

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Taket er skiftet samt enkelte takvinduer. Vet ikke navnet pa firmaet. Viser til Soon

Takst AS v/Thor Arne Breida som har utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet. Takrehabiliteringen blir bekreftet utfert i 2022
i takstrapporten deres.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vestre Aker Elektro arbeid utfert pa varen 2023. Belysning, stikkontakter og kjokken

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Christiania Rerleggerbedrift arbeid utfert varen 2023. Flytte kiskken med alt
tilh@rende vann og avlgpsarbeid. Ogsa satt inn ny varmtvannsbreder med alt tilherende arbeid.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Side2av5

43



44

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Vet bare at det er sprekk i fliser p& bad. Fremkommer ogsé av tilstandsrapport. Utover informasjonen i
tilstandsrapporten er vi ikke klar over andre feil.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke om det er feil ved dreneringen, men fremkom av takstrapporten fra Soon Takst at drenering
bakgard var et prioriteringsomrade videre at kjelleren fremstér fuktig. Vet ikke om dette skyldes feil eller hva det skyldes.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Foreligger en standard tilstandsrapport ved salg. Utarbeidet i mars 2026.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Malingen er tatt 05.03.2026 av takstmann

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0114/26
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A .
7}/]\\% enova Energiattest

Adresse

Johannes Bruns gate 13A, 0452 OSLO [ C I >

Dato for energimerking Merkenummer

09.03.2026 Energiattest-2026-268036 [ D ] >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 80531125 [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

217 203

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 HO0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype
1895 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
101,0 m? 101,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
5ppv ) N:,g 'lrg ot " Pr. KVM pr. &
urilegistein
9 377,92 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 377,92 kWh/m? 40 716 kWh



BORI BBL Generert 04.03.26
TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Varref.: 4205 /7
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 5-0114/26

‘. - ‘
D rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrgm

Boligopplysninger

Seksjon 7 Bolignr H0301
Boligselskap 4205 Sameiet Johs Brunsgt 13 Etasje 3.etg
Adresse Johannes Bruns gate 13 A, 0452 OSLO Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Tom Gustav Christian Starberg, Tonje Beate Svenningsen Lium Bygningstype

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 04.03.26: kr 6 661,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07 2026-08
Bredband 229 229 229 229 229 229
Felleskostnader 4672 4672 4672 4672 4672 4672
Lan Boligbanken avdrag 261 261 261 261 261 261
Lan Boligbanken renter 1499 1499 1499 1499 1499 1499
Total 6 661 6661 6661 6 661 6661 6661
Andel fellesgjeld

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid

BOLIGBANKEN ASA 7,30% 4 3 359 289 247 601 01.01.23 -

Annuitetslan, Info pr 31.12.25 30.09.52

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
BOLIGBANKEN ASA - 7,30% 4 3 359 289 01.01.23 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 30.09.52

Selskap og eiendom

Selskap 4205 Sameiet Johs Brunsgt 13 (orgnr. 994191640)

Antall enheter 17

Styrets e-post styret@jb13.no

Styreleder Eirill Haflan (46965432)

Forsikring Gjensidige Forsikring AS (Polise 79683641)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 217/203

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjgpsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr 247 602,00 Andre inntekter kr 1 526,00
Formue kr 21 454,00 Utgifter kr 19 524,00
Merknader

Dyrehold: Se vedtektene § 3-2 og husordensreglene punkt 5
Tv/Bredband: Sameiet har en avtale med HomeNet AS. Sparsmal kan rettes til HomeNet pa telefon: 07900 eller se www.homenet.no

Parkering: Se husordensreglene punkt 7.10
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2025

Ordinaert arsmote i Sameiet Johannes Bruns gate 13, organisasjonsnummer 994 191 640, avholdes
digital, tirsdag den 22. mai 2025, klokken 18:00 digital pa Teams. Egen teams-innkalling kommer.

Til behandling foreligger:

1 KONSTITUTERING

a) Valg av meteleder.

b) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
) Godkjenning av de stemmeberettigede.

d) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2 ARSBERETNING FOR 2024

Styret giennomgar arsberetningen, og gir en oppdatering til seksjonseierne.

3 ARSREGNSKAP FOR 2024

Styret oppdaterer om arsregnskapet.

4 GODTG)@RELSER

Styret foreslar at godtgjerelsen opprettholdes pa dagens niva, slik at 30 000 allokeres til styre og kan fordeles
internt etter arbeidsbelastning.

5 INNKOMNE SAKER
5.1 FRA STYRET: Endring av husholdningsregler

Styret foreslar at det gjeres en presisering i husordensreglene slik at det eksplisitt fremkommer at mating av
fugler ikke er tillatt i nserheten av eiendommen. Dette vil gjore det tydeligere for seksjonseierne at brudd kan
medfere gkonomiske konsekvenser. Sameiet har hatt store utfordringer med at beboere ikke respekterer
advarsler som er gitt rundt dette forholdet, noe som igjen har medfgrt at eiendommen har store utfordringer
med duer er & regne som skadedyr.

Det foreslas at punkt 7.5 i Husordensreglene endres til & lyde som felger:

(opprinnelig ordlyd: Rayking er strengt forbudt innenders pG sameiets omrdde.)

21189527/1



"7.5 Reyking er strengt forbudt innenders pa sameiets omrade. Det samme gjelder mating av duer pa
Sameiets omrade."

Det foreslas videre at 8.2 i Husordensreglene endres til 4 lyde som fglger:

(opprinnelig ordlyd: Ved brudd pd evrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst en maneds frist til G rette opp alle de paklagede forhold.

Huvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver maned bli innkrevd et gebyr i sett i forhold til
forseelse fra eier av seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp.)

"8.2 Ved brudd pd evrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen med minst
en maneds frist til G rette opp alle de pdklagede forhold.

Huvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver maned bli innkrevd et gebyr i sett i forhold til
forseelse fra eier av seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp, eventuelt vil opprydding, f. eks
ved behov for vask eller andre tiltak bli fakturert til eier av seksjonen som tidligere er varslet om brudd pa
husholdningsregler".

5.2 FRA STYRET: Valg av nye tillitsvalgte

Det skal velges nytt styre. To av dagens styremedlemmer har allerede trukket seg. Tillitsvalgte velges for 2 ar
om gangen, og det skal velges en styreleder og to styremedlemmer.

5.3 FRA STYRET: Tilbakebetaling av lan

Sameiet har i dag en ikke betydelig sum pa konto, med kr 103 786 pa sparekonto (buffer), samt kr 255 739 pa
driftskonto. Samtidig har sameiet to lan, et mindre I&n pa kr 130 584 hos DNB Bank ASA, samt et sterre lan pa
kr 3 384 857 hos Boligbanken AS (nytt tak).

Styret ved navaerende styreleder Sander Danielsen ettersper avklaring pa om det er gnskelig at man tar ned
penger pa bok og bruker dette pa tilbakebetaling av Ianet hos DNB, eller om seksjonseierne gnsker at sameiet
beholder noe midler pé bok.

Hittil i ar er sameiet kr 37 727 i pluss, og man forventer at det vil bygges videre opp med midler, med mindre
stgrre vedlikeholdsprosjekter blir igangsatt.

6 EVENTUELT

Eventuelle andre sparsmal og innspill.

Oslo, 12. mai 2025

Styret i Johannes Bruns gate 13

21189527/1 2
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Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags, tale, og stemmerett. Det er kun en stemme per
seksjon. Seksjonseieren bekrefter sin deltagelse i den digitale avstemningen.

Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt
fylles ut. Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan

inneholde forbehold som binder fullmektigen til 8 stemme pa en bestemt mate. Slike fullmakter vil ikke bli
godkjent.
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FULLMAKT

Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens nawn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

SEkannsemrs wisns mn PR

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.

21189527/1
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Sameiet Johannes Bruns Gate 13

Arsoppgjer 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Sameiet Johannes Bruns Gate 13

org.nr. 994191640
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Johannes Bruns Gate 13
Alle belep i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lonnskostnad
Konsulenttjenester
Kontingenter

Rep og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring
Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital
Overfort udekket tap
Sum disponering

1 1088 264 989510 1028 563 1106 838
2 250 27 656 0 0
1088514 1017 166 1028 563 1106 838

3 34 230 41 836 45 640 34230
4 57 680 85410 56 260 64 999
2130 1990 0 2499

5 76 203 132821 84 315 66 999
160 307 140815 154 860 170 000

168017 140908 160 425 196 500

18 907 26 621 31140 25000

69 688 69 688 75000 73 200

6 121 404 103 223 88 438 105 000
7 4246 10 192 24690 14 200
7112811 153 504 120 828 152 621

3751703 263 662 307 735 354211

21 347 18923 0 0

281 242 239510 233 462 273 335

=259 895 =220 587 =233 462 =213 335

115 807 43 075 14213 80 876

8 0 43 075 0 0
8 115807 0 0 0
115 807 43 075 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Johannes Bruns Gate 13



Balanse 31.12.2024

Sameiet Johannes Bruns Gate 13

Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 33841 39 845
Kundefordringer 23 519 12 394
Bankinnskudd, kasse o.L 271 546 236 138
Sum omlgpsmidler 328 966 288 371
SUM EIENDELER 328 966 288 371

Balanserapport 2024 for Sameiet Johannes Bruns Gate 13
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Balanse 31.12.2024

Sameiet Johannes Bruns Gate 13
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptj ent egenkapital
Udekket tap 8 -3 220078 -3 335 885
Sum egenkapital -3 220 018 -3 335 885
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 3525 145 3589 756
Sum langsiktig gjeld 3525 145 3589 756
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 18 697 13 806
Annen kortsiktig gjeld 10 5202 20700
Sum kortsiktig gjeld 23 899 34 506
Sum gjeld 3 549 044 3 624 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 328 966 288 371

Sameiet Johannes Bruns Gate 13

Sander Kornelius Karlsen Danielsen
Styrets leder

Balanserapport 2024 for Sameiet Johannes Bruns Gate 13



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 678 360 633 900 678 089 678 088
Stipulerte renter 324 304 288 602 275 474 290 575
Stipulerte avdrag 10 528 0 0 63 103
Kabel TV/bredband 75072 67 008 75 000 75 072
Sum felleskostnader 1088 264 989 510 1028 563 1106 838

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 250 27 656 0 0
Sum andre driftsinntekter 250 27 656 0 0

Andre inntekter gjelder innbetaling for ngkkelbestilling.
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett

Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 0 6 666 0 0
Godtgjerelse til styre- og 30 000 30 000 40 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4 230 5170 5640 4 230
Sum lgnnskostnader 34 230 41 836 45 640 34 230

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4 315 4 375 4715 5000
Forretningsfererhonorar 51 948 49 635 51 485 54 999
Andre forvaltningstjenester 1357 31 400 0 5000
Sum konsulenttjenester 57 680 85410 56 260 64 999

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 22 406 80 063 20 000 24999
Vedlikehold elektro 8132 15773 15 000 12 000
Vedlikehold utvendig anlegg 1130 0 20 000 10 000
Vedlikehold brannsikring 34 535 16 986 14 375 20 000
Egenandel forsikringsskader 10 000 20 000 15 000 0
Sum vedlikeholdskostnader 76 203 132 821 84 315 66 999
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 61109 37 995 37 087 42 000
Renholdstjenester 60 295 65 228 51 381 63 000
Sum driftskostnader 121 404 103 223 88 438 105 000
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Seppeltemming/container 2 500 1985 5190 5000
Annet driftsmateriale 48 3 436 10 000 5000
Lisenser/software 313 3585 5000 0
Generalforsamling/arsmote 0 0 2000 3000
Qredifferanser 185 -14 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 2500 1200
Sum andre driftskostnader 4246 10 192 24 690 14 200
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Note 8 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -3 335 885 -3 378 960
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 115 807 43 075
Sum opptjent egenkapital 31.12 -3 220078 -3 335 885
Udekket tap 31.12 -3 220078 -3 335 885
Sum egenkapital 31.12 -3 220 018 -3 335 885

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa
gjennomferingstidspunktet, og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i

takt med lagets fremtidige overskudd.

Note 9 Gjeldsbrevlan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 7,80%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.10.2052

DNB BANK ASA

Renter 31.12.24: 7,75%, lopetid 8 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.03.2029

Sum langsiktig gjeld

3413 026
44 605
33 860

226 926
65 592
30 750

3394 561

130 584

3 525 146



Note 10 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Skyldig arbeidsgiveravgift 1 1
Forskudd fra kunder 0 9 696
Palept rente 1565 1697
Andre palepte kostnader 3636 0
Annen kortsiktig gjeld 0 9 306
Sum annen kortsiktig gjeld 5202 20 700
Andre palepte kostnader gjelder strom desember.
Note 11 Arbeidskapital
2024 2023
A, Arbeidskapital 01.01 253 810 213129
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 115 807 43075
Fradrag for avdrag langsiktig lan -64 610 -62 333
B. Arets endring i arbeidskapital 51197 -19 259
C. Arbeidskapital 31.12 305 068 253 810
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 328 966 288 371
- Kortsiktig gjeld 23899 34 506
= Arbeidskapital 31.12 305 068 253 810
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ARSBERETNING FOR 2024

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinzert arsmgte den 10. mai 2023 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret (frem til Mai 2025):

Styreleder: Sander Danielsen 2023 (2 ar)
Styremedlem: Nataliia Thobru (fratradt) 2023 (2 ar)
Styremedlem: Martin Tverbakk (fratradt) 2023 (2 ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 17 seksjoner, hvorav 16 seksjoner er
boligseksjoner og 1 seksjon er naeringsseksjon.

Sameiets eiendom har Gardsnr. 217 og Bruksnr. 203 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 994 191 640.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Bori BBL.
Sameiets revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets lan:
Sameiet har lan i Boligbanken og lan i DNB Bank ASA.
Opplysninger om lanet i sin helhet er oppgitt i notene til arsregnskapet.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har vaktmesteravtale med Boligforvalterne AS.
Kontaktinformasjon: Bendiks Vik, TIf 45 16 45 16, bendiks@boligforvalterne.no.

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.



Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfglging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det veere installert r@ykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband:

Sameiet har avtale med GlobalConnect AS.

Spersmal vedrarende tv/bredband rettes til GlobalConnect pa telefon 07900 eller pa
www.GlobalConnect.no.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige forsikring med forsikringsnummer
79683641.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og stgrrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.

Sameiet har i 2024 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 15 547 for 2023.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/
Innkrevingsetaten.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID
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e Vedlikehold: Det har pagatt mindre vedlikeholdsarbeid, blant annet av mur.

e Oppgraderinger: Styret har pafglgende arsmatet av 2024 ikke gjennomfart noen
oppgraderinger, da man opplevde at det ikke var gnskelig av seksjonseierne.

o Styremoter og -kontakt: Styret har hatt daglig kontakt om sma og store gjgremal og
beslutninger, som bl.a. nevnt ovenfor. To av styremedlemmene trakk seg desember
2024/januar 2025 som fglge av flytting. Fra dette tidspunktet har det kun veert
styreleder som har statt for daglig drift.

ARSREGNSKAPET FOR 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.23 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene i 2024 var totalt kr 1 088 514
Dette er kr 59 951 hayere enn budsjettert.

Kostnadene i 2024 var totalt kr 972 706 (inkludert netto finanskostnader).
Dette er kr 18 416 hayere enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes i hovedsak akte
kostnader til brannsikring.

Resultatet av driften for aret 2024 viser et positivt arsresultat pa kr 43 075.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2024 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2025
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2024.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsijettet gir et forventet arsresultat pa kr 37 771.
For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
prisutviklingen i 2025, har styret budsjettert med gkte energikostnader sammenlignet med
2024.

Forsikring:
Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2025.



Boligselskapets forsikringspremie kan i tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak. Premien kan ogsa reguleres ut ifra gkte kostnader pa stél og treverk
etc. som benyttes ved utbedringer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune i 2025:
Renovasjonsavgiften gkes med 4%

Vann- og avlgpsavgiften gkes med 30%.
@vrige driftskostnader:

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
(KPI)/Ilgnnsvekst.

Oslo, 12. mai 2025

Styret i Johannes Bruns gate 13

Sander Danielsen
Styreleder
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Docusign Envelope ID: 0BEBABCA-E4BC-45FF-87E8-641DFSB2DDE6E

PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE
I
SAMEIET JOHANNES BRUNS GATE 13 (ORG. NO. 994 191 640}
("SAMEIET")

Motedato: 22. mai 2025

Matetidspunkt: kl. 18:00 - 19:10

Matested: Elektronisk, holdt over teams.

Til stede: 12 seksjonseiere av totalt 17 stemmeberettigede.

Til behandling foreligger:

1 KONSTITUERING

A) Valg av mateleder
Som mgteleder ble sameier, og eksisterende styreleder Sander Kornelius Danielsen
foreslatt.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
11 av 17 seksjonseiere matte opp og samtlige seksjonseiere ble foreslatt godkjent som
stemmeberettigede.
Seksjon 1 — Miriam
Seksjon 2 - Morten og Sara
Seksjon 3 — Christian Rasmussen
Seksjon 4 - Vegard og Mia
Seksjon 5 - Ikke tilstede
Seksjon 6 — Espen Iversen
Seksjon 7 - Christian
Seksjon 8 — Sander Kornelius Danielsen
Seksjon 9 - Sindre Svendsen og Ingrid
Seksjon 10 - Per Erik
Seksjon 11 - Ikke tilstede

Seksjon 12 - Ikke tilstede

Seksjon 13 - Ikke tilstede

000000072
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Docusign Envelope |D: OBEBABCA-E4BC-45FF-87E8-641DF5B2DDES

Seksjon 14 - Vera og Kjetil
Seksjon 15 — Kasper
Seksjon 16 — Neeringsseksjon — Ikke tilstede
Seksjon 17 — Athina
Vedtak: Enstemmig vedtatt.

C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
Sander Kornelius Danielsen ble foreslatt som protokollfgrer, og Sindre Svendsen ble
foreslatt som protokollvitne.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

D) Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten drsmetet var innkalt p&, og erklasere motet for
lovlig satt.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

2 ARSBERETNING FOR 2024

Det vises til styrets arsberetning for 2024 i innkallingen til 8rsmetet og det foreslas at denne
tas til etterretning.
Vedtak: Godkjent.

3 ARSREGNSKAP FOR 2024

Det vises til resultatregnskap og balanse i innkallingen til &rsmotet, og det foreslds at
regnskapet godkjennes. Styret foreslar overfering av arets resultat mot konto for
egenkapital.

Vedtak: Godkjent.

4 GODTGI@RELSER

Godtgjerelse til styret for perioden 2024/2025 ble foreslatt satt til kr 30 000,- eks
arbeidsgiveravgift. Styret fordeler honorar intern etter arbeidsbelastning.

Vedtak: Godkjent

5 INNKOMNE SAKER — ENDRING AV HUSHOLDNINGSREGLER

Styret foresl3r at det gjores en presisering i husordensreglene slik at det eksplisitt
fremkommer at mating av fugler ikke er tillatt i naerheten av eiendommen. Dette vil gjore
det tydeligere for seksjonseierne at brudd kan medfere skonomiske konsekvenser. Sameiet
har hatt store utfordringer med at beboere ikke respekterer advarsler som er gitt rundt dette
forholdet, noe som igjen har medf@rt at eiendommen har store utfordringer med duer er &
regne som skadedyr.

Det foreslds at punkt 7.5 i Husordensreglene endres til 3 lyde som felger:

0000000/2 2
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(opprinnelig ordlyd: Reyking er strengt forbudt innenders pa sameiets omréde.)

"7.5 Royking er strengt forbudt innenders pa sameiets omrade. Det sarmme gfelder
mating av duer pa Sameiets omrade. "

Det foreslds videre at 8.2 i Husordensreglene endres til 3 lyde som falger:

(opprinnelig ordlyd: Ved brudd pd evrige husordensregler vil det blf sendt ut skriftlig
advarsel til eler av seksjonen med minst en mdaneds frist tl & rette opp alle de
paklagede forhold.

Hvis fkke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver méaned bli innkrevd et
gebyr i sett | forhold til forseelse fra eier av seksjonen inntil alle de péklagede forfiold
er rettet opp.)

"8.2 Ved brudd pa svrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier
av seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp alle de paklagede forhold.

Hvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver méaned bli innkrevd et
gebyr | sett | forhold til forseelse fra eier av seksfonen inntil alle de paklagede forhold
er rettet opp, eventuelt vil opprydding, f. eks ved behov for vask eller andre tiltak bl
fakturert til efer av seksjonen som tidiigere er varsfet om brudd pa
husholdningsregler”.

Vedtak: Vedtatt

6 INNKOMNE SAKER: VALG AV NYE TILLITSVALGTE

Det skal velges nytt styre. To av dagens styremedlemmer har allerede trukket seg.
Tillitsvalgte velges for 2 &r om gangen, og det skal velges en styreleder og to

styremedlemmer.
Vedtak:
- Vegard Serdal velges inn som styremedlem (seksjon 4)
- Eirill Haflan velges inn som styreleder (seksjon 6).
- Morten Hillbom velges inn som styremedlem (seksjon 2).

Det ble fremhevet at det ville vaere opp til styret selv & fordele ansvarsomrader
seg imellom. Dagens styreleder, Sander Kornelius Danielsen vil bistd det nye
styret i en overgangsfase som observatar.

7 FRA STYRET: TILBAKEBETALING AV LAN

Sameiet har i dag en ikke betydelig sum p& konto, med kr 103 786 p3 sparekonto (buffer),
samt kr 255 739 pa driftskonto. Samtidig har sameiet to |1&n, et mindre lan pa kr 130 584
hos DNB Bank ASA, samt et st@grre |an pa kr 3 384 857 hos Boligbanken AS (nytt tak).

Styret ved navaerende styreleder Sander Danielsen ettersper avklaring pa om det er

onskelig at man tar ned penger pa bok og bruker dette pa tilbakebetaling av lanet
hos DNB, eller om seksjonseierne gnsker at sameiet beholder noe midler p& bok.

0000000/2 3
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Hittil i r er sameiet kr 37 727 i pluss, og man forventer at det vil bygges videre opp
med midler, med mindre starre vedlikeholdsprosjekter blir igangsatt.

Vedtak: Godkjent.

8 EVENTUELT

Avslutningsvis ble ordet gitt til seksjonseierne. Det ble blant annet fremhevet at det nye
styret sto fritt til & avtale okt egenandel pa forsikringen, samt gjere ytterligere vurderinger
rundt kapitalallokering hvis man ikke klarer 8 "bruke opp" pengene som bygger seg opp.

Man etterlyste ogsa tettere oppfelgning av vaktmester. Det ble blant annet fremhevet at:
- det var mangelfull rydding i bakgard;
- tagging ikke tilstrekkelig fijernet,
- Takras-skilt var ikke hengt opp i vinter.

Arsmgtet tok dette til etterretning.

(signaturside felger)

0000000/2
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Matet ble hevet kl. 19:10. Protokollen signeres av:
Oslo, 22. mai 2025

Protokollfgrer/mgteleder Protokollvitne

DacuSigned by

Sandor Eonclivs Daniclsun

JELEANS 0N RAED

DosuSigned by

i L (S P T P
skt T L i

ATTTTTTESOTFSA0E

Sander Kornelius Danielsen Sindre Abusland Svendsen
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INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSMOTE FEBRUAR 2025

Ordinaert arsmete i Sameiet Johannes Bruns Gate 13, organisasjonsnummer 994 191 640 ("Sameiet"),
avholdes torsdag den 13. februar 2025, klokken 18:00 digital pa Teams.

Egen teams-innkalling kommer separat.

Til behandling foreligger:

1 KONSTITUTERING

a) Valg av mgteleder.

b) Valg av referent og minst en seksjonseier til 8 underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.

d) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2 VALG AV NYE STYREMEDLEMMER FOR RESTPERIODE 2025

Styremedlem Nataliia Thobru og Martin Monsen Tverbakk har solgt sine respektive seksjoner, og flytter fra
Sameiet i februar 2025. | denne forbindelse har begge ytret et enske om & fratre fra styret, hvor fgrstnevnte
allerede formelt har fratradt.

Det fglger av punkt 7-1 i Sameiets vedtekter at styret skal besta av en styreleder og to andre styremedlemmer.
Ettersom ordineert arsmete ikke er planlagt avholdt for mai/juni 2025 er det dermed nedvendig a innkalle til
ekstraordinaert arsmete slik at styret kan bli fullt funksjonsdyktig. Dette har ogsa sammenheng med at
signaturretten til Sameiet ligger til to styremedlemmer i fellesskap.

Hvis det ikke foreligger interesse blant gvrige seksjonseiere om & involvere seg i styrearbeid i en mellomperiode
frem til ordinzert arsmete, vil undertegnede innstille pa at punkt 7-1 midlertidig endres slik at styret kan besta
av en person og at signaturrett faller til styreleder alene. Hvis en seksjon uttrykker tilstrekkelig interesse vil man
foresla at 7-1 justeres slik at styret kun ma besta av to medlemmer, ogsa dette for en mellomperiode.

Alternativt vil det veere mulig & engasjere eksterne profesjonelle styremedlemmer med de kostnader dette
medfarer (styreforsikring og representasjonskostnad). Ettersom dette med all sannsynlighet vil medfere en
betydelig kostnad er det gnskelig at arsmeate bestemmer dette.

3 EVENTUELT

Eventuelle andre spgrsmal og innspill.

19814359/1 1
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Oslo, 27. januar 2025

Styreleder i Johannes Bruns gate 13
Sander Kornelius Danielsen



Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags, tale, og stemmerett. Det er kun en stemme per
seksjon. Seksjonseieren€ bekrefter sin deltagelse i den digitale avstemningen.

Seksjonseierne har rett til 3 mete ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt
fylles ut. Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pé en bestemt mate. Slike fullmakter vil ikke bli
godkjent.

19814359/1
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FULLMAKT

Eier av seksjon __ gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: {(bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers navn: {bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

$eltsjﬁ-n§eiér5 underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.

19814359/1



VEDTEKTER

for

Sameiet Johannes Bruns gate 13
(org. nr. 994 191 640)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa sameiermgtet
27.01.2010. Sist endret pa arsmgtet 28.05.19 i forbindelse med oppdatering av
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. Sist endret i ordinaert arsmgte 14.05.2024, med
anledning navnebytte.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Johannes Bruns gate 13. Sameiet bestar av 17 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 217, bnr. 203 i Oslo kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 19. november 2004.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av
lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.
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4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseier skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som regr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avilgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(7) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler
til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 og jfr eierseksjonslovens § 39.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Styreleder velges saerskilt.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseiere om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og

hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som

likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
arsmegtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,
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e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enig.

(6) Det kreves vanlig flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om tiltak som har
sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens & 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er
fastsatt i disse vedtektene.



HUSORDENSREGLER for Sameiet Johannes Bruns gate 13

1. GENERELT

Formalet med husordensregler er  legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, hvor ingen tar
seg til rette pa andres bekostning. Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres
med vedtak pa sameiermgte.

All henvendelse til styret, eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig til styret. Sameiere og
beboere/leietagere plikter til enhver tid 3 rette seg etter de husordensreglene som gjelder.

Brudd pa Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter §

26 i Lov om Eierseksjoner <http://www.lovdata.no/all/tl-19970523-031-004.htmI#26> av 23. mai
1997 nr. 31.

Dersom sameierens/ beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
eierseksjonslovens § 27 <http://www.lovdata.no/all/tl-19970523-031-004.htmI#27> .

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

| felge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer.
Utleier/eier har plikt til & bestille postkasseskilt og sgrge for dgrklokkemerking.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar.

3. S@PPEL

Seppelhuset i bakgarden er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes. Papp og papir skal legges i papir kassene
sammenbrettet. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer.

Forsgpling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.

4. PARABOLER, BLOMSTERKASSER, MARKISER
Private antenner eller paraboler er ikke tillatt pa omradet. Blomsterkasser og krukker i gang er ikke
tillatt. Utvendige markiser er ikke tillatt 8 montere.

5. DYREHOLD
Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfgring
fjernes. Dyr skal veere merket med eiers telefonnummer.

6. BRUK AV LEILIGHETEN

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro i seksjonen mellom

klokken 2300 og 08.00. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant.

6.2. Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega

pa hverdager mellom klokken 0800 og 2100, og pa lgrdager og dag fgr helligdag mellom klokken
1000 og 1600.

Stgyende arbeider er ikke tillatt pa s@n- og helligdager.

6.3. Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til

seksjonen lager ubehag/ulempe for gvrige sameiere/beboere eller gjgr skade pa felles eiendom.
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7. FELLESAREALER

7.1. All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som Forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende
adgang til omradet.

7.2. Det skal vises varsomhet ved flytting, og dgrpumper skal aldri

frakobles. Skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma erstattes av eier.

7.3. Ingen private gjenstander (sykler, sgppel, byggematerialer e.l.) skal

oppbevares i oppganger eller vaere til hinder og/eller sjenanse for andre sameiere/beboere, og vil bli
fjernet for eiers regning og risiko. Brudd pa denne regelen medfgrer ogsa at man frasier seg retten til
renhold av gjeldende omrade, selv om omradet inngar i fellesutgiftene. Sykler skal plasseres i
sykkelstativene eller pa anviste plasser. Vaktmester skal fijerne ovennevnte gjenstander pa sine
regelmessige inspeksjoner.

Barnevogn og rullator er tillatt plassert under trapp i oppgang A.

7.4. Sameiere/beboere skal ikke legge reklame eller papir oppe pa

postkassene eller i inngangspartiet, men bruke dunken(e) for papp og papirgjenvinning i bakgarden.
7.5. Reyking er strengt forbudt innendgrs pa sameiets omrade.

7.6. Oppganger, kjeller eller baktrapp skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

7.8. Vinduer i oppganger ma ikke sta apne om natten. Inngangsdgrer til oppgangene ma alltid
holdes I3st.

7.9. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til

fellesarealer. Det er viktig a vaere oppmerksom nar man gar inn fellesdgrer og porter, slik at
uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente skal alltid henvises til ringetavle eller egen ngkkel. Ukjente
skal avvises adgang til oppganger og kjeller.

7.10. Parkerings-bestemmelsene finnes pa oppsatte skilt. Det er ikke tillatt & parkere i bakgarden.
Overtredelse vil medfgre bot og eventuelt bortkjgring for eiers egen regning og risiko.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander, tilhengere etc. pa fellesarealer i bakgard. Tilhengere og
andre gjenstander etc. vil bli fjernet uten varsel for eiers regning.

7.11. Pa grunn av brannvern relaterte arsaker er det null toleranse for lagring, plassering av eiendeler
i trappoppganger. (eks, stige, ski, sykkel, barnevogner, kasser, potteplanter, sko etc.) All lagring skal
skje pa anviste plasser i kjelleren eller i egne boder.

8.. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

8.1. Ved to eller flere brudd pa husordensreglene (der seksjonsnummer eller eier er dokumentert) vil
det bli sendt skriftlig advarsel til eier av seksjonen.

8.2. Ved brudd pa ¢vrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen
med minst en maneds frist til 3 rette opp alle de paklagede forhold.

Hvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver maned bli innkrevd et gebyr i sett i
forhold til forseelse fra eier av seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp.

Styret 15.09.2010.



Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 09.03.2026

0301-217/203/0/7  DelINr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Johannes Bruns gate 13A Eiendomsskatt NOK 3 049,00
0452 OSLO
Fakturamottaker: Starberg Christian
Johannes Bruns Gate 13a
0452 OSLO
Eiernavn: Starberg Christian Totalt NOK 3 049,00
Ar Resk.Ar  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 762,25 0,00 26030000184385028 11909397 05.03.2026 25.03.2026
Totalt & betale 762,25
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 3049,00
Totale avgifter 3049,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Rodeo Arkitekter AS
Y oungstorget 2 A
0181 OSLO
hs@rodeo-arkitekter.no
Dato: 04-12-2009
Deresref: Vér ref (saksnr): 200806372-19  Saksbeh: Na Stephansen Arkivkode: 531

Oppgisalltid ved henvendelse

Byggeplass: JOHANNES BRUNS GATE 13  Eiendom:  217/203

Tiltakshaver:  Eskalamy Invest AS Adresse: Plassen 28, 3475 SATRE
Seker: Rodeo Arkitekter AS Adresse: Youngstorget 2 A, 0181 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - JOHANNESBRUNS GATE 13
Jr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) 8 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er tilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatel sen med senere tillegg: etablering av en ny
keilighet og utvidelse av eksisterende hjgrneleilighet pa loftet.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet.
Se vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshdndtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vaare stilt i vedtak om godkjenning av
avfalsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentral bord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahlsgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Puls Arkitekter AS
Postboks 135 Vinderen
0319 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 11.11.2024
Sven Arne Skjanes 202457409 - 6 Jorgen Ekseth Lundsaunet
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: JOHANNES BRUNS GATE 13A Eiendom: 217/203/0/0
Tiltakshaver: MARI MOLAND Soker: Puls Arkitekter AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Johannes Bruns gate 13 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring og
fasadeendring, som vi mottok 07.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202457409

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 13.06.2024 1/9
Plan 1 etasje A20-02 13.06.2024 1/12
Fasade A40-02 13.06.2024 1/14

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage péa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202457409-6

Vennlig hilsen

Jorgen Ekseth Lundsaunet - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
MARI MOLAND, JOHANNES BRUNS GATE 13 A, 0452 OSLO

Side 2 av 2
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&, |Oslo kommune
5 | Plan- og bygningsetaten

BYGGESAKSRADGIVNING AS
Lyngveien 218
1182 OSLO

: Pt 09 06 3015
Deres red :;;‘m:ﬁﬂﬁtm Sakishoh. May Holm srkivkide: 531
Byggeplass: JOHANNES BRUNS GATE 13 Eiendom:  217/203/0:0
Tiltakshaver:  URBAN BOLIG AS Adresse:  Olaf Ryes plass 5 A, 0552 OSLO
Seker: BYGGESAKSRADGIVNING Adresse:  Lyngveien 218, 1182 OSLO

AS

Tiltakstype: Blokk'bygird termsschus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - JOHANNES BRUNS GATE 13

Den dokumentasjon som er fremiagt i brev av 03.06.201 5 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt |
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt, P4 dette grunnlag gis ferdigattesien.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 2001416321

Beskrivelse 1 Tegningsnr Dato | PBE-id |
Situasjonsplan pI 0 prvaod s
Plan lofi 1 27.11.2014 6 |
Soin | 24.11.2014 e
Fasade mot nord ! C B4l1204 fing
Fusademotvest — § A
Klageadgang

vedtaker kan piklages, og klage er tre uker. Se vire netisider

Dt Iristen for 4

(w0 lo ko /| 1 'k

¢ for mer informasjon.

PLAN-0OG BYGNINGSETATEN
Avideling for byggeprosjekier
J-ukersaker

Dette dokumentet er elekironisk godkfent 00.06.2015 ay:

May Halw - Sakshelandler

Flan- sz byzningse LIS Semiralbord 02 180 Bamkgioo: 131501 01357

Vahis gate, IF.IB'.’ Okles Rundesenbenct; B0 000 Orgir 970 b0 823 AWA
ks el Sentrum Telelaks 2349 1001

(102 Ukl www phe sl komesse no. E-poat postmoitakdple oalo komesme oo
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&, |Oslo kommune
5 | Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsweien 426
0953 OSLOD

abo; B ] 1 2004
Wi red (ke ) 200 451G

Deres pe: Oppeeis alltid ved henvendel Sadebeh Anne M Vagstein Arkivkode: 531
Bypgeplass: JOHANNES BRUNS GATE 13 Eiendom:  217/203/0/0

Tiltakshaver: URBAMN BOLIG AR Addresse: Fjellbu, 6650 SLURNADAL

Seker; BALKONGTEAM AS Adresse:  Trondheimswveien 426, 0953 OSLO

Tiltukstype: Blokk by gard terrasschus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - JOHANNES BRUNS GATE 13

Dt vises 6l soknad om ferdigattest av 30, 10, 2014,

Den dokumentasjenen som er fremlagt bekrefler at alle krav og betingelser som er stilt tllatelsen, plan-
og bygningsloven og titherende forskrifier er oppfvlt. P dette grunnlag gis ferdiganesten.

Med den korreksjon som fremgdr av folgende tegningsgrunnlag, gis ferdigaitesten. Det foruisettes al
endringene ikke gir ttover rammene 1 tillatelsen, Slike endringer skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten for de gjennomfores.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten

Plan 2. - 3. etasje B1420-02 :2?.!0.2014 i3f7
Snilt B1420-06 2?.10.2()14‘ IME

I
Fasade | B1420-03 2? 10,2014 l!ﬂ)
Fasade 2 B1420-04 2? lﬂ "0!4 L]“.'ﬂ
Klngeadgang

Dcrtc w:\dl:-lkﬂ lum pﬁklngm, og fristen for 3 klage er tre uker. Se vire netsider
; ; oy for mer informasjon,

Flan- og hveningse Bl sach s Seniralbord 02 180 Dambkgio: 131501 01357
Vahis gate, IHB'."thI;'- Rundesentenct; B0 e Orgiar 970 b0 823 AWA

ks od Sentrum Telelaks 2349 1001
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PULS ARKITEKTER AS
Postboks 135 Vinderen
0319 OSLO

Dato: 06.10.2016

Deres ref.: Var ref.: 201515605-18 Saksbeh.: Sondre Sanna Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: JOHANNES BRUNS GATE 13A Eiendom: 217/203/0/0

Tiltakshaver: DINABO HOLDING AS Adresse: Johannes Bruns Gate 13, 0452
OSLO

Sgker: PULS ARKITEKTER AS Adresse: Postboks 135 Vinderen, 0319 OSLO

Tiltakstype: Lager Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest - Johannes Bruns gate 13 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring av lager og
forretning til kontor, mottatt 29.09.2016.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201515605

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 16.10.2015 [1/9
Plan underetasje I A20-01 16.10.2015 |1/13
Plan underetasje II og snitt A-A |A20-02 16.10.2015 |1/14
Fasadeutsnitt mot sgrvest A40-03 24.02.2016 |6/13

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.10.2016 av:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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~[IFERDIGATTEST

Falgebrev til leveranse

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:
Adresse:
Postadresse:

Matrikkel:

206197

Plantegninger ( Leilighet 3. Etg )
05.03.2026

CA

JOHANNES BRUNS GATE 13A
0452 OSLO

0301-217/203

Dokumentene er hentet p& grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 206197

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA
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@ Oslo

Dato: 04.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

/ i L i,
596800 596900 597000
*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoy 1se. Ved j ing legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIeerSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende k delpl. + KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153970/ 86527886 Deres ref.:

Adresse: Johannes Bruns gate 13

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/203




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomedde/park
[ 70 - Felles avkjorsel

110 - Balig mtilh. anlegg

310 - Offentiy kjorshanafvoigrunn
I 311 - Annet velareal
I 312 - Forlaw

314 - Holdeplass for busa/rikk/taxi
P 316 - Gatelurigagale
P 217 . Offenthy gang-fsykkielve

330 - Parkeringfutfaiisparkening

#36 - Regulert folgengarovergang

1162 - Undarvianing

2011 - Kjarevey
2012 = Forta

. B80 - Spesiplomnige bevanng bolig

_ B6S - Spesiglomraca bevaning offentlig

RbBavaningGrense

70 - Fabios avigorsel
312 - Fortau
———— 314 - Holdepiass for bussAaxiitrikk
37 - Dferlig gang-sykkeboel
— — — - 913 Formlavgrensning

Foralopig pan
—— = Plangrenss [gamms o)
=— = = Plangronse (ny lov)

— = Geanaa for bebygpetce
= = = = Byggegierds
= = = = = Babyggelse som forutseties fomet

—— Male og avsiandlinge (Dimensjonsling)

Z Oppheving av essndomsgrense
-t pring

— pukjprsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 04.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153970/86527886

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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3483

Forslagtilendret regulering av Vidars gate, Sofies gate og tverrgater fra trafikkomrade/gate

til trafikkomrade/gatetun.

3483 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 17.02.1983

Vedtatt av: Bygningsradet

Vedtaksdokumenter: 198303382

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-132GO0, S-2255

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besopksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. : 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198303382&rplan=1

Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

110 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 5-0114/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Johannes Bruns gate 13A 0452 OSLO
Matrikkel: Gnr 217, bnr 203, snr 7 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Carl Christian Stierna

Eiendomsmegler / Partner
Parken Eiendomsmegling AS
c.stierna@nordvikbolig.no
99043 439



