Jernbaneveien 3/






Jernbaneveien 5/ ¢



— Stabekk

| ekker, vestvendt og romslig 3-roms selveier for deg over 33 ar.

Overbygget veranda. Heis. Garasjeplass med lader.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

6 300 000,-
31 854,-
163 620,-

6 495 474,-
4 171,-

82 kvm

98 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 13. juli 2025

2. med heis
Selveierleilighet
Fierseksjon

1995

Kim Gjelseth
934 97 997
k.gjelseth@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til et flott, veldrevet og moderne sameie sentralt pda Stabekk.

Her hersker ro, orden og meget veldrevne forhold. Beboerne skal veere
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minimum 55 dar gamle.

. Bygningsmassen er relativt moderne (bygget i 1995), hvilket preget
fellesarealene og selve leiligheten. Leiligheten har flotte gulv, god
oppbevaringsplass og en god planlgsning. Som 3-roms ma leiligheten sies

& veere romslig. Modernisert kjgkken og bad. Stort hovedsoverom og
praktisk ekstra soverom (gjesterom eller kontor). Romslig entré/hall. Meget
fin sammenheng mellom delvis dpent kjgkken, spisestue og stue. Stor,

vestvendt og overbygget veranda (lys, strem, markise og bod).

Garasjeplass (elbil-lader).

° Sameiet har leieleiligheter for beboernes gjester og en selskapsstue som

kan leies for private selskaper (gunstige priser!).
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

BRA-b:

Totalt BRA:

82 kvm
5 kvm

11 kvm
98 kvm

Beskrivelse

2. etasje:

BRA-i: 82 kvm. Entré/hall. Bad/WC. 2 soverom. Kjokken/stue/spisestue.
BRA-b: 11 kvm. Innglasset balkong med "sportsbod".
Total BRA: 93 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 5 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

56-0282/25

Selveierleilighet

Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

Gnr 14, bnr 1089, snr 12 i Baerum kommune

Lars Bildsten

6300 000,- (Prisantydning)
31 854,- (Andel av fellesgjeld)

6 331 854,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

4 000,- (Beboergebyr)

158 270,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

163 620,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

176 320,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

6 495 474,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6508 174,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1995

2

2

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 11 kvm

Totalt BRA: 98 kvm

Beskrivelse:



2. etasje:

BRA-i: 82 kvm. Entré/hall. Bad/WC. 2 soverom. Kjgkken/stue/spisestue.
BRA-b: 11 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 93 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod og bod veranda
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leieleiligheter til beboernes gjester, selskapsstue til felles og private
arrangementer.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Bod veranda og bod kjeller opplyses @ veere 5 kvm tilsammen.

Leiligheten og sameiets frontfasade er vestvendt. Selger opplyser at det er sol pd

veranda (sommer) ca. kl. 13-20.

2. etg. BRA 98/82 kvm: Entré/hall. Bad/WC. 2 soverom. Stue/spisestue med delvis
dpent kjgkken i nisje. Veranda 11 kvm. Bod veranda og bod ved garasjeplass i

kjeller (tilsammen 5 kvm).

Vestvendt, romslig 3-roms selveier med god bygningsmessig standard fra 1995.
Boligen har en rasjonell, praktisk og meget god planlgsning for sine 82 kvm, i
tillegg til 11 kvm veranda med utvendig bod. Boligen er i 2024 profesjonelt malt. En

lun og god leilighet med god atmosfaere. Boligen er praktisk anlagt med romslig

Informasjon om boligen

entré/hall med skyvedgrsgarderobe. Hovedsoverommet har to seksjoner
garderobeskap og en innvendig bod for diverse oppbevaring. Hovedsoverommet
er stort, mens soverom nr. 2 mer tjener som gjesterom eller kontor med skyvedgr
fra stuen. Det er antatt at bad, kjgkkeninnredning (Invita) og gulv er skiftet og
sdledes nyere enn byggedr 1995. Dette er ikke pdavist. Med bred adkomst fra
entré/hall er hoveddelen av leiligheten praktisk og sosial; Kjgkken ligger delvis
dpent i egen nisje skjermet fra stuen, men dpent mot spisestuedel av stuen.
Lekkert Invita-kjgkken med pen, lite slitt innredning. Sveert god skap- og
benkeplass. God belysning under overskap, belysning i vitrinespak med
glassfronter og pent flislagt mellom benk og overskap. Bredt side-by-side
kjgleskap (medfalger) med vanntilkobling. God plass for spisestueinnredning, som
liggerilogisk og god kontakt med kjgkken. Stue med fin plass for sofagruppe,
dpent mot overbygget veranda. Verandaen er i sin helhet overbygget, har
glassdgrer som kan skyves for og gjer heldrs bruk mer opplagt. Elektrisk markise,
utendgrs belysning og praktisk utvendig bod for eksempelvis hagemgbler,

blomsterpotter og redskaper.

Med boligen fglger garasjeplass i felles oppvarmet garasje. Elbil-lader og bod ved

garasjeplassen. Heis til oppgangen ligger rett ved siden av.

| sameiet har man 2 stk. utleieleiligheter som for en billig penge kan leies for
beboernes overnattingsgjester. Man har ogsd en selskapsstue som kan leies for
private arrangementer, slik som fgdselsdager og markeringer. Her finnes bl.a.
kjgkken, sittegrupper og en stor spisestue, dessuten nylig anlagt markterrasse

utenfor.

Med boligen (snr. 12) fglger garasjeplass nr. 12 med tilhgrende kjellerbod (ved P-

plassen) og elbil-lader. Utendgrs gjesteplasser.
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Informasjon om boligen

Leiligheten er i 2024 profesjonelt malt, og rgrlegger har skiftet rgrdeler under

servant bad og kjgkken.

1. Vet du om det har blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. ABC rgrlegger (nytt reropplegg i servantskap).

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Nei, ble ikke oppgradert.

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Nei. Finnes i bygget og administreres av sameiet (leieleiligheter for beboernes

gjester, dessuten selskapslokale for leie).

Sertifisert takstingenigr Harald Poulsen

Frittliggende bygningsmasse for sameiet og sine 38 boligseksjoner. Underjordisk
garasjeanlegg/kjeller med parkering og kjellerboder. Grunnmur, kjelleretasje,

etasjeskiller og baerende konstruksjon i betong. Bygningen gdr over 4 etasjer i

tillegg til parkeringskjeller og loftsetasje med leiligheter. Heis og trappeoppgang.

Verandaer er overbygget og i betongkonstrukjoner. Tekniske installasjoner,
vinduer og dgrer er fra byggedret. For boligen er kjgkken og bad skiftet, usikkert

arstall.

For utfyllende teknisk standard for gvrig henvises det til vedlagt tilstandsrapport.
Tilstandsrapporten definerer tilstandsgradene:

TGO (nytt, tilneermet nytt under 5 r med dokumentasjon),

TGI (normal slitasje eller tilnaermet nytt uten dokumentasjon pd faglig god
utfgrelse),

TG2 (avvik som kan kreve eller ikke krever umiddelbare tiltak, ikke funksjonssvikt,
som regel slitasje/alder) og

TG3 (store eller alvorlige tiltak som krever tiltak straks eller innen kort tid, ofte
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd).

Alvorlige TG-grader (3 og 2) skal fremheves i salgsoppgaven.

For boligen, TG3: Ingen.

For boligen, TG2 (7 stk.):

-Vinduer, verandadgr, inngangsdgr: TG2 pga. alder (30 ar), ref. forventet levetid
-Veranda: Rekkverkhgyde for lav ift. dagens krav til rekkvrekhgyde (n& 100 cm,
tidligere 90 cm (ikke tilbakevirkende krav)

-Vatrom: Alder bad uvisst, men nyere enn 1995, TG-grad pga. alder generelt
-Vatrom: Usikkert om sluk/membran er skiftet etter 1995, lav hgydeforskjell topp
sluk til hgyde dgrterskel, ikke dreneringshull for vannsisterne WC
-Kjgkkeninnredning: TG-grad pga. alder generelt, gjelder ogsd alder rgr og
hvitevarer

-Ventilasjon bolig mekanisk: Ett eller flere rom bgr ha bedre ventilasjon (stue)
-Varmvannsbereder: TG-grad pga. alder (1995), alder 30 ar, ikke korrekt el-
tilkobling (skal veere fast, ikke med stikkontakt)

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller



ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Seksjonen kan mot styregodkjenning leies ut, dog vises det til vedtekter rundt

aldersbestemmelse for beboere.

Energi og oppvarming

E-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner, varmtvannsbereder 120 liter og
varmekabel bad.
Boligen har elbil-lader pd sin garasjeplass (separat faktura). Det er ubenyttet

pipelgp i stuen.

Elvia: Stipulert drsforbruk strem er 4.842 kWh, inkludert elbil-lading (dagens eier
benytter dette).

Dkonomi

Kr 4 171,- pr. mnd.

Inkluderer: Trappevask, garasje, kabel-TV/internett, off. komm. avgifter, betjening
andel fellesgjeld, drift og normalt vedlikehold, felles stream og forsikringer,
vaktmester-/gartnertjeneste, forretningsfarsel mv.

Felleskostnadene ble gkt med 5 % 01.01.2025. Lading av elbil faktureres separat.

Kommunale avgifter dekkes av sameiet og inngdr i fellesutgiftene.

Selger opplyser & ha felgende kostnader knyttet til boligen:
-Fellesutgifter

-Innboforsikring

-Strem leilighet

-Strgm elbil-lading (egen faktura)

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
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Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 1459 945,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 839 781,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se

Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter, orgnr. 976623797

- Sameiet bestdr av 38 boligseksjoner og en samleseksjon garasje.

- Seksjonene er beregnet pd aldersgruppen over 55 ar. Dispensasjon kan vurderes.

- Stabekktunet er et veldrevet sameie som bl.a disponerer to gjestehybler (200,-
pr. dagn), samt et selskapslokale med stue og kjgkken til utldn/leie for beboerne

(500,- pr. dggn).

Sefbo Forvaltning AS

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Seksjonene
er beregnet pd aldersgruppen over 55 dr. Dispensasjon kan vurderes.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper
som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar. Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 31 854,-pr. 31.12.2024

Lanetaker: Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter
Ldnenummer: 1636.76.73005

Lanetype: ANNUITET MV

Antall forfall pr. ar: 12

Bevilget Ianebelgp: 1.000.000,00

Nedbetalingsplan
Antall terminer: 107
Terminbelgp: 1.277.637,31
Avdrag: 933.639,60
Renter: 336.507,71
Gebyr: 7.490,00

Kr 30 184,- pr. 31.12.2024

Arsberetningen viste et underskudd for 2024 pad kr. 39.448,- mot budsjettert
overskudd kr. 80.543,-. 1 2025 er det budsjettert med underskudd kr. 151.552,-.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Ved innflytning skal det betales inn 4 000,- til sameiets vedlikeholdsutgifter.



Ikke omtalt i Husordenregler (eller vedtekter), dermed tillatt, normalt sd lengt det

ikke er til ulempe for naboer og omgivelser.

Tryg Forsikring
Polisenr. 7146192

Tomt

Tomtestgrrelse: 1072 kvm (Eiertomt)
Veldrevet og meget pent opparbeidet tomt. Asfaltert adkomst til garasje og til

hovedinngang, flotte arealer for gressplen, blomsterbed m.m.

Jernbaneveien gar ut fra rundkjgringen i Stabekk sentrum ved Kiwi. Sameiet er

nabo til Stabekktunet sykehjem.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Rolig, vestvendt beliggenhet sentralt pd Stabekk. Sameiet har en gunstig
beliggenhet med enkel adkomst fra Stabekk sentrum. Tilbaketrukket fra bil- og
togtrafikk. Enkel kjgreadkomst til bl.a. Bekkestua sentrum. | gangavtand er

rusleturen meget kort til butikkene i koselige Stabekk sentrum, bokstavelig talt rett

Informasjon om boligen

rundt hjgrnet. Det gjgr ogsd hverdagen enkel hva angdr buss og tog fra Stabekk

sentrum.

Naermeste nabolag i Jernbaneveien er Stabekktunet sykehjem og gvrige sameier

bortover Jernbaneveien, bebyggelsen er fra 1995.

Buss gjennom Gamle Drammensvei (Stabekk sentrum), her ligger ogsd Stabekk

stasjon (tog) for lokaltog, Flytoget mv.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Offentlig.

Eiendommen er regulert til 'Blokkbebyggelse, feltnavn T2-1 med delareal tomt
1.073 kvm. Plantype 'Eldre reguleringsplan’' med navn 'Nedre Stabekk’, PlanID
1988006 med ikrafttredelse 25.09.1991.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Nei.
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Informasjon om boligen

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/14/1089/12:

06.07.1995 - Dokumentnr: 17265 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:14 Bnr:140
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:14 Bnr:1089

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1995 - Dokumentnr: 23819 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1995 - Dokumentnr: 19920 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 82/3510

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Sameiet har vedtektsfestet at eier av boligseksjon skal veere privatperson og alder

minimum 55 ar. Ved sgknad kan styret gi dispensasjon fra aldersbestemmelsen.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.



Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pd de opplysningene selger har gitt til megler, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen

Informasjon om boligen

med fagkyndig fegr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre

gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Eiendommen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at arealet er vesentlig mindre enn
opplyst. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv

dekke tap/kostnader oppitil et belgp pda kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da



flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Informasjon om boligen

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil

033



034

Informasjon om boligen

uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.
Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.



Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til
overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar forsikringsplikten over pd kjgper, eller pd

sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 63 000,-
Gebyr utlegg faktura - foto kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 15 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar(2)/overtagelseshonorar(l) per stk. 3.900,- kr. 3 900,-

Informasjon om boligen

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 5150,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Samlet skal selger betale kr. 149 560,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. juli 2025
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Kim Gjelseth, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 934 97 997

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger fari forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).






Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK
(0 BARUM kommune

# gnr. 14, bnr. 1089, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.:  15066-1376 Referansenummer: V6041

Autorisert foretak: Takstmann Harald Poulsen Sertifisert Takstingenigr: Harald Poulsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Harald Poulsen

Harald Poulsen er utdannet bygningsingenigr og bedriftsgkonom. Han har bla annet jobbet i selvaagbygg som prosjekt ingenigr i 5 ar
med ansvar for prosjektering av eneboligfelt og boligblokker. Videre har han jobbet 6 &r i Norsk Hussopp Forsikring som konsulent med
bla ansvar for skade/oppgjer, risikovurdering, ing av at og n. | den forbindelse har han gjennomgatt
en rekke spesialkurs/oppdateringer pa fukt, sopp og rate og har bred kunnskap om dette.

1993 fikk Harald Poulsen godkjenning for a gjennomfgre verditakster pa bolig og neerings eiendommer, samt tilstandsrapporter bolig. |
2000 fikk han ogséa godkjenning pa skade og skjgnn.

Etter ar 2000 har takstmann Harald Poulsen utelukkende levd av taksering pa bade verdi, tilstand og skade. Siden 1993 har han utfgrt
flere tusen oppdrag.

Rapportansvarlig

;u { hnl)\ {.‘ ol

Harald Poulsen
Uavhengig Takstingenigr
hphp1963@gmail.com
901 14 566

N1

Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

’ .
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer « skjulte installasjoner = installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing * Ipspre slik som hvi « utendprs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bygningen er oppfart etter den tids byggeskikk som var aktuell
pa byggearet. Referanseniva i rapporten er satt til byggearet og
NS 3600 "Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig".
Alders betraktning er vurdert ut fra leve tidstabeller utarbeidet
av SINTEF Byggforsk.

Alder pa de forskjellige bygningskomponenter er opplyst av
rekvirent.

Boligen er normalt godt vedlikeholdt, de fleste konstruksjoner og
bygningskomponenter er fra byggearet og er i den stand man
kan forvente alder tatt i betraktning. For detaljer henvises det til
tilstandsrapporten.

Arealer s
Forutsetninger og vedlegg b til side
Lovlighet Gétil side.

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15066-1376 Befaringsdato: 04.07.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige awvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Takstmann har ikke innhentet grunnboks utskrift og eventuelle
servitutter er derfor ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

({50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

o

o

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 15066-1376
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o Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gitilside

innredning

@ Vétrom>2.Etasje >Bad > Overflater vegger
himling

@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

@ Vétrom>2.Etasje >Bad > Sluk, membran og
- tettesjikt

@ Vitrom>2 Etasie > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

04.07.2025

og Ga til side

Gatil side

Gatil side

Side: 6 av 18



Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK Takstmann Harald Poulsen ‘
Gnr 14 - Bnr 1089 Solv.22 B
3201 BARUM 1394 NESBRU Norsk takst

Byggear Kommentar
1995 Byggedret er hentet fra Ambita.
Ferdigattest er datert 16/1-2003

UTVENDIG

35 vinduer
Isolerglass vinduer fra byggearet

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Vinduene har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

(32 pgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ytterdgr har overskredet mer enn halvpart av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

[,

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er oppfgrt i betong

Vurdering av awik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 15066-1376 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 7 av 18

Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK Takstmann Harald Poulsen ‘

Gnr 14 - Bnr 1089 Solv.22 B
3201 BARUM 1394 NESBRU Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

SR
Det bgr etableres drenerings hull i skinne til glassvegg. Slik at eventuelt
vann ved slagregn kan renne ut.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Badet er flislagt pa gulv og vegger.

Arstall: 1995

2. ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte gipsplater med downlights i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa veggmembran er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak til jevnlig. For a fa til ad O eller 1 mé jil skiftes ut, men ti for nar dette er ngdvendig er vanskelig  si noe om.

Det anbefales at fortsatt benyttes dusjkabinett ved dusjing.

2. ETASJE > BAD
(I overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Tilstandsrapport

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjering.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjore sluket og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

2. ETASJE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning
Det er en vegghengt wc, en servant og et dusjkabinett. Det er opplegg til vaskemaskin og skyllekum

Vurdering av avvik:
« Det er ikke pavist ti i Igsning for & synliggjare lekkasje fra i sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3 malingdraper i servanten

2. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking var allerede foretatt fuktmaling kunne ikke pavise unormale forhold.

Fuktmaling ok

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
(I overflater og innredning

Eggehvit kjpkkeninnredning med profilerte fronter og heltre med underlimt kkum. Det er integrert oppvaskmaskin, koketopp og
stekeovn.
Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kjgkken innredning har overskredet mer en halvpart av sin levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig at hvitevarer ma skiftes i naer fremtid.

Ror opplegg i kjskkenbenk.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(5 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

32 Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Alle rgr er skjult

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist til i i pa
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av awik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventil i stuen.

(3% varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og Plassert i kjgkkenbenk

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist ti i ing eller annen Igsning fra var

« Det er ikke pavist ti i I-tilkobling av var iht. gj forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 15066-1376 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 11 av 18

Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK Takstmann Harald Poulsen
Gnr 14 - Bnr 1089 Solv. 22 B
3201 BARUM 1394 NESBRU Norsk takst

Tilstandsrapport

Ikke svidd

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksam pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfort av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektrisk anlegget er i hovedsak fra byggedret.

1. Forellgger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
ynsrapport (dvs en el-t pport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen p innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15066-1376 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum
2. Etasje 82 5 11 98
sum 82 5 11

SUM BRA 98

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasie Entré, Stue/kjpkken, Soverom, Soverom
S 2, Kott, Bad
Kommentar
Det en garasjep i felles gar

Garasjebod og terrassebord er til sammen 5 m?.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 79 3
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Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Harald Poulsen Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 14 1089 12 1073 m? Tomteareal er hentet Eiet
fra Eiendomsverdi og er
brutto areal
Adresse

Jernbaneveien 37

Hjemmelshaver
Bildsten Lars Olof Svante

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.07.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Takstmann Harald Poulsen ! I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 15066-1376 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IV6041

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Jembaneveien 37, 1369 STABEKK Mardvik Bagrum
Selgere
Lars Bildsten

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
10. mai 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: Sameiet har forsikring

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Abc rordegger

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

Eventuell kommentar: Ble ikke oppgradert

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
3.jul. 2025

Oppdragsnummer
56-0282/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

Eventuell kommentar: Finnas i bygget of administreres av sameist

22, Vet du om det foreligger sk Te]s! eller deringer etc. om boligen?
Nei

SideSavs



23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Tidligers takstrapport

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mesi

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
AellesutgifteneTellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 56-0282/25
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L12 Eiendomsmegling AS
Lokketangen 12

1337 SANDVIKA

Att.: Kim Gjelseth

Deres ref.: 56-0282/25

Var ref.: 014-1-12 Morten Henriksen

Oslo, Dato: 08.07.2025

Snr 12 i Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse

felgende:

Boligselskap:

Org.nr.:

Seksjonsnr. / leilighetsnr.:
Forsikringsselskap:
Polisenr.:

Eier:

Adresse:

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024
Andel formue pr 31.12.2024

Felleskostnader pr maned:
VEDLIKEHOLDSFOND
TV OG BREDBAND
ANDEL FELLESUTGIFTER

Totale felleskostnader pr. mnd:

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter
976623797

12

Tryg Forsikring

7146192

Bildsten, Lars

Jernbaneveien 37, 1368 STABEKK

31 854
30 184

226,00
589,00
3 356,00

4171,00

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen

pr. dags dato: 0,00

Langsiktig gjeld:

Se vedlagte nedbetalingsplan.

Kontaktinformasjon

Styreleder: @ivin Braekkan,

Mobil: 90758817

E-post: oivin.braekkan@boliginstituttet.no

Andre opplysninger

Beboergebyr kr 4 000,- betales ved overtakelse til sameiets kontonummer.

Sameiet praktiserer styregodkjennelse. Seksjonene er beregnet pa aldersgruppen over 55 ar.
Dispensasjon kan vurderes.

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsferer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsfaerer i god tid fer salget. Det mé& henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fadsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portallgsning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende méaned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6570,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2026 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil vaere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Morten Henriksen /S/
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Til seksjonseierne i
Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter

Stabekk, 04.03.2025
INNKALLING TIL ARSMOTE FOR SAMEIET STABEKKTUNET
SENIORLEILIGHETER
Det innkalles hermed til sameiermete

Torsdag 13.03.2025 kl 18.00 i 1.etg. I Fellesstuen

Til behandling foreligger:

1. Konstituering
- Opptak av navnefortegnelse
- Valg av meteleder
- Valg av sekreter og 1 sameier til & undertegne protokollen
sammen med meteleder.
- Godkjenning av dagsorden og innkalling

2. Styrets arsrapport for 2024

3. Regnskapet for 2024 og budsjett 2025. Revisjonsberetning
deles ut pa arsmetet

4. Styrehonorar
5. Sak fra styret. Endring av vedtekter og husordensregler
6. Valg av tillitsvalgte
Hver seksjon har en stemme. De som er forhindret fra 8 komme, kan gi fullmakt

til en stedfortreder.

Med vennlig hilsen
Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter/ Yngve Abrahamsen PHM Forvaltning

STYRETS RAPPORT 2024

SAMEIET STABEKKTUNET SENIORLEILIGHETER

1.Virksomhetens art

Sameiet bestar av totalt 39 seksjoner, hvorav det er 35 boligseksjoner, 1
fellesstue, 2 hybler og 1 garasjeseksjon. Sameiets eiendom har g.nr. 14, b.nr.
1089 i Beerum kommune. Sameiet eier ogsa deler av fellesarealet mellom
Jernbaneveien 37, 43 og 45.

2. Styrets sammensetning og forretningsfgrsel
Styret har hatt fglgende sammensetning:

Styrets leder: @ivin Braekkan (valgt for ett &r i 2024)
Styremedlem: Sidsel Marlow

Styremedlem: Sverre Wang (valgt for 2 ar i 2024)
Varamedlem: Elisabeth Olsen (valgt for 2 ar i 2024)

Varamedlem: Kare Fagerli (valgt for 1 ar i 2024)

Forretningsfgrsel, revisjon og forsikring
Forretningsfgrer har vaert PHM Forvaltning AS
Sameiets revisor har vaert Nitschke’s Revisjonskontor AS.

Sameiet er forsikret i Tryg Avtalenr. 7146192

3.0verdragelser

Det er omsatt 3 seksjoner i 2024.

4.Styrets arbeid



Det har veert avholdt 7 styremgter i i perioden fra arsmgtet i 2024 til arsmgte i
2025.

Det har veert tiltak i forbindelse med avkuttede varmekabler i veien utenfor
garasjeport/sgppelskur. Jernbaneveien 45 kuttet ved et uhell kablene i bakken
ved legging av nye varmekabler, dette er reparert og kablene fungerer som
vanlig.

Det er montert lys og strgm i sgppelskuret.
Elbilladere fungerer na og faktura sendes ut av PHM til brukere.

Tetting av tak og innkledning av piper. Utfgrt av Norges Tak & Blikk AS. Enkelte
mindre gjenstaende arbeider er blitt utfgrt i starten av 2024.

Det er gjennomfgrt vernerunde og vedlikeholdsplan er oppdatert. Styret har
utarbeidet en vedlikeholdsplan for de neste 5 ar.

Takvinduer i oppgang fungerer na normalt.

@rnulf Wiik Installasjon AS har hatt arlig kontroll og av det elektriske anlegget i
bygget vart. Rapporter er utarbeidet og vil fglges opp med ngdvendige
oppgraderinger. Kamera i garasjen for overvaking er erstattet med nytt.

Lekkasjer i garasjetaket er undersgkt og det er innhentet tilbud fra entreprengr
pa skifte av stgpeasfalt/tekking, styret arbeider videre med dette for
gjennomfgring i samarbeide med Jernbaneveien 39 og fordeling av kostnader
til dette.

Kone AS har utfgrt service pa heisen var og utbedret i forbindelse med
heisstanser.

Kontoen for vedlikehold ma styrkes. Det er dyrt a finansiere store
vedlikeholdsoppgaver med banklan. Husleien ble gkt med 5% fra 01.01.2025.

Styret gnsker at alle leilighetene er med pa a skifte ut gamle
varmtvannsberedere og montere vannstoppesystem, dette arbeidet er na
igangsatt etter innhenting av tilbud. De som har gnske om dette er kontaktet
for bestilling. Ved ferdigstilling i 2025 vil vart forsikringsskap kontaktes i forhold
til pris pa forsikring og vi kan fa en reduksjon i forsikringspremien.

Styret har gjennomgatt vedtektene og husordensreglene og sett pa forslag til
endringer.

Tidligere pant i garasjeanlegget som Strawberry group ved en feil fikk tinglyst er
na slettet.

Utfgrt vedlikehold:

e Grgntanlegg, uteomrade ved vaktmester

e Heiser, vedlikehold og service

e Elektriske arbeider, kamera

e Opprydding i garasjen

e Etterslep pa takene fra 2023

e Lysog strgm i sgppelskuret

e Rensing av tepper og boning av gulv i bygget
e Diverse arbeider pa garasjeporten

e Byttet hovedbryter til bygget i tavlerommet
e Byttet ventilasjonsvifte i heismaskinrommet
e Rep. av callinganlegg

e Rep. avvaskifellestoaletti 1.etg

5.Arbeidsmiljp

Sameiet har ingen ansatte, og har saledes ingen krav til arbeidsmiljg eller
obligatorisk tjenestepensjon.

6.Regnskap for 2024

Arets resultatregnskap viser et underskudd pa kr 39.448,-, som fgres mot
egenkapitalen. Sameiet har en negativ egenkapital pa kr -54.386,- pr.
31.12.2024. Belgpet bestar av Vedlikeholdsfond pa kr 394082,- og akkumulert
negativ egenkapital pa kr 54.386,-. Arsaken er opptak av 1an. Sameiet har ikke
problemer med & mgte sine forpliktelser overfor leverandgrer og langiver.

Styret anbefaler fortsatt drift av sameiet.

7.Forhold som kan pavirke et ytre miljg

Styret kjenner ikke til forhold ved sameiet som kan pavirke det ytre miljg.
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8.Likestilling

Styret bestar av en kvinne og to menn.

Baerum 03.03.2025

@ivin Braekkan Sverre Wang

Sidsel Marlow

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter Org.nr. 976623797
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS
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Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter
Resultatregnskap ar 2024 Balanse 2024
Note 2024 2023
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note Eiendeler
Inntekter Anl idl
Fellesinntekter 1289832 1098 562 1213000 1334908 eggsmicier
Andre i 1 273432 300912 329 333 275 000 Andre anleggsmidler 0 0
Sum inntekter 1563 264 1399 474 1542333 1609 908
Sum anleggsmidler 0 0
Kostnader
Varekjop 15474 7200 8000 8000 Omlepsmidler
Lonn 2 68 460 68 460 68 460 68 460 Kundefordringer 13757 23281
Kommunale avgifter 282 940 260 054 299 000 340 000 Forskuddsbetalte kostnader 91105 83742
Strom og varme 89516 101 689 100 000 100 000 Sum fordringer 5 104 861 107 023
TV og bredband 243762 219982 230 980 255 000
Andre driftskostnader 31812 38902 21000 37000 Sum Bankinnskudd, kontanter ol 6 878 343 1156 577
Vaktmester og renhold 116 966 107 136 120 750 114 000
Reparasjon og vedlikehold 3 444 659 989 419 270 000 470 000 Sum oml idl 983 204 1263 600
Honorarer 4 168 137 98 560 190 300 195 000 _
Forsikring 83986 73026 80300 97 000 Sum 983 204 1263 600
Andre kostnader 10 440 9203 3000 7000
Sum kostnader 1555 852 1973 630 1391 790 1691 460
Driftsresultat 7412 574 156 150 543 81552
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 22687 9458 0 0
Finanskostnader 69 546 25728 70 000 70 000
Sum finans -46 859 -16 270 -70 000 -70 000
Resultat 39448 -590 425 80543 -151 552

Balanserapport 2024 for Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

R 2024 for iet Stabekk-Tunet i iligheter




056

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Vedlikeholdsfond 394 062 304 969
Opptjent egenkapital -409 001 -409 001
Arets resultat -39 448 0
Sum eg ital -54 386 -104 032
Gjeld
Gijeld kredittinstitusjoner 8 914 734 988 059
Sum langsiktig gjeld 914734 988 059
Leverandergjeld 98 789 348 483
Forskudd fra kunder 9 8273 8222
Palopte renter 9 5617 5874
Palopte kostnader 9 10178 16 995
Sum Kortsiktig gjeld 122 857 379 574
Sum egenkapital og gjeld 983 204 1263 600

Stabekk, 27.02.2025
Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter
@ivin Cato Braekkan Sverre Storm Astrup Warny Sidsel Marlow
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i med I X loven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
kl t som c

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er Klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

2024 202; 2024 2025

Ladetasjoner - Portapnere - 25861 34 000 0 0
Bredband/TV 221 340 221 340 221333 255 000
Andel strom ladere 26 232 39918 20 000 20 000
Annen driftsrelatert inntekt 0 5654 88 000 0
Sum andre inntekter 213 432 300912 329 333 215000




Note 2 Lonnskostnader

2024 2023 2024 2025

Styrehonorar 0 0 60 000 60 000
Godtgjoerelse til styre 60 000 60 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460 8 460 8 460
Sum lgnnskostnader 68 460 68 460 68 460 68 460

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 60 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling

skjer etter arsmotet.

Note 3 Vedlikehold

2024 2023 2624 2625

Vedlikehold 112 045 385 449 0 100 000
Vedlikehold bygning 86 810 52733 200 000 200 000
Vedlikehold VVS 4613 0 0 0
Vedlikehold elektro 88 821 299 427 0 50 000
Vedlikehold ventilasjon 5745 0 0 0
Vedlikehold heis 115 305 240580 70 000 120 000
Vedlikehold uteomrade 31320 11 230 0 0
Sum vedlikehold 444 659 989 419 270 000 470 000

Note 4 Honorarer

2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 11063 10 500 11 850 12 000
Forretningsforsel 79 824 76 716 78 780 83 000
Honorar for okonomisk 77 250 0 0 100 000
Honorar annet 0 11344 100 000 0
Sum honorar 168 137 98 560 190 300 195 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.
Revisjonsselskapet er Nitschke AS.
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.
Note 5 Fordringer
Fordringene er vurdert til pdlydende. Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 5484 15 059
Forskudd kunder 8273 8222
Sum kundefordringer 13151 23 281
Forskuddsbetaling til 0 0
Forskuddsbetalt forsikring 29 307 25 374
Forskuddsbetalt kabelTV og 61798 58 368
Sum andre fordringer 91 105 83 742
Sum fordringer 104 861 107 023
Utestaende fordringer er gjen Boligselskapet beh ikke & regne med

fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 6 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto i DNB kr 269 322 og
kapital konto DnB kr 595 989
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Note 7 Opptjent egenkapital Note 9 Kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023 Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital 01.01 - 409 001 181 424
Arets resultat - 39448 -890 425 Forskudd fra kunder 8273 8222
Egenkapital 31.12 -448 449 -409 001 Palopt rente 5617 5874
Gebyrer 0 140
Palopne kostnader(periodisert) 10178 16 855
I'tillegg til egenkapital er det opparbeidet et vedlikeholdsfondet pa kr 394 062,- Sum annen kortsiktig gjeld 24068 31091

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfert rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebzerer at sameiet har hatt hoyere kostnader enn inntekter. Dette
er finansiert med laneopptak.

Note 8 Langsiktig gjeld

Lan DNB 1636.76.93475
Renter 31.12.24: 7,25%, lopetid 10 ar

Opprinnelig 2023 1000 000
Nedbetalt tidligere 11941
Nedbetalt i ar 73 325
Léanesaldo 31.12 914734

Beregnet innfrielsesdato: 29.09.2033

Sum langsiktig gjeld 914734

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter L)
regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner 0



4. Styrehonorar.

Budsjettert godtgjorelse til styret for perioden 2024 er satt til 60 000,- +
arbeidsgiveravgift.

5. Endring av vedtekter og husordensregler:

Styret ensker a endre i disse vedtektene:

§ 1 NAVN OG OMFANG

(1) Sameiets navn er Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter. Sameiet bestar av
38 boligseksjoner og en samleseksjon garasje av eiendommen gnr. 14, bnr. 1089
i Berum i h.t. Begjering om oppdeling i eierseksjoner, tinglyst 1. august 1995.
Sameiet disponerer videre andel av utvendig fellesareal med bnr. 1094.
Eierbrokene er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetenes areal. Sameiets formal er
a ivareta sameiernes fellesinteresser gjennom drift og vedlikehold av
fellesarealer og fellesanhggender for samelets elendommer—Seijeﬁeﬂe—ef

Styrets innstilling: Siste to setninger fjernes og erstattes med:
«Seksjonene (eller seniorleilighetene) er beregnet pa personlig eierskap og ma
eies av personer over 55 ar. Dispensasjon vedrorende alder kan vurderes.»

§ 18 SAMEIETS PLIKTER TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE
FELLESAREALER

(6) Hvis en varmtvannstank er eldre enn 20 &r, og denne forarsaker vannskade,
skal seksjonseier dekke egenandelen pa forsikringen—tHiHlegemé-seksjonseier
dekheekitremtoesteaetopdkeesprereStrretfasbetterdetie-belopet.

Styrets innstilling: Kun punkt (6). De siste to setninger fjernes.
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Styret ensker i endre i disse husordensreglene:

Punkt 7. Bruk av boder.
a/Seppel bod: Denne er felles for Jernbaneveien 37 og 45, og skal kun benyttes
tll vanllg husholdnmgsavfall plastavfall og matavfall Bruk r1kt1g bf:holderl

eemamer—ved—l’—pl-assea—ved-lél% Spesmlavfall dvs malerspann nvematerlaler
etter oppussing, elektriske apparater osv. ma bringes til spesialmottak pa Isi eller
elektroforhandlere.

Styrets innstilling. A. Setning nr 3 endres til:«Papir og papp legges i container
for dette formal. Glass- og metallavfall kastes i merkede containere.»

Punkt 8. Regler for utleie av hybler:

Styrets innstilling: 5. endres til: «Utleieprisen er kr 200,- per dogn per leilighet»
Punkt 9. Regler for utleie av fellesstuen

- Reservasjon fores i kalenderboken
som ogsé brukes for hyblene. Etter bruk mé stuen stovsuges og vaskes.
Kjeleskapet skal alltid sté pa.
Styrets innstilling: Ferste setning endres til: «Fellesstuen kan leies av beboere
Jfor kr 500,- «
6.Valg av tillitsvalgte.
Folgende er pé valg:
Styreleder (Ny styreleder velges for 1 ér)

Styremedlem (Nytt styremedlem velges for 2 ar)

Varamedlem/er (Nytt varamedlem velges for 1 ar)
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BankiD 3 gring
Syeme Wang
2505-03-83

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter Bnc Maricw
BankiD S igring
Shvin Brazkisnn
2005-03-04

.ﬁrsoppgjsr 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Stabekl-Tunet Serdodedigheter  Org.nr. 976623797
Utarberdet av PHM Forvalinmg AS

Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Resultatregnskap ar 2024

Regunskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Note

Inntekter
Fellesinntelter 1289 832 1098 562 1213000 1334 908
Andre mntelter 1 273432 300912 328333 363 000
SBum inntekter 1563 264 1399 474 1542333 1 697 908
Kostnader
Vareljop 15474 T200 8000 8000
Lermn 2 68 460 68 480 68 460 68 460
Kommumale avgifter 282 340 260054 233 000 340 000
Strem og varme 89518 101 68% 100 000 100 000
TV og bredband 243762 219982 230980 255 000
Andre drftskostnader 31512 38902 21000 37000
Vaktmester og renhold 116 366 107 136 120750 114 000
Reparasjon og vedlikehold 3 444 659 9689 419 270000 270 000
Henorarer 4 168 137 98 560 130 300 95 000
Forsikaing 83 986 13026 80 300 97 000
Prosjelter vedlikehold 10 440 9203 3000 7000
Bum kostnader 1 555 852 1973 630 1391 790 1391 460
Driftsresultat 1412 -574 156 150543 306 448
Finansinntekter/kostnader
Fmansmntekter 22 687 9458 ] 1}
Fmansk der 69 546 25728 T0 000 T0 000
Bum finans -46 859 -16 270 -10 000 -10 000
Resnltat -39 448 -590 425 80543 236 448

Result

porxt 2024 for § iet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter



Sameiet Stabekk-Tunet Seniorleiligheter

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
BAnleggsmidler
FAndre anleggsmidler 0 0
Bum anleggsmidler 0 0
Omlapsmidler
Eundefordringer 13 7517 23281
Forskuddshbetalte kostnader 91 105 83 742
Sum fordringer 3 104 861 107 023
Sum Bankinuskudd, 6 878 343 1 156 571
Sum ol idl 983 204 1263 600
8Bum eiendeler 983 204 1263 600

Balanserapport 2024 for Sameiet Stabelkk-Tunet Seniorleiligheter
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Sameiet 5tabekk-Tunet Seniorleiligheter

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenlkapital
Vedhleholdsfond 394 062 304 969
Cpptjent egenkapital -408 001 -40% 001
[Frets resultat -39 448 0
Sum egenkapital -54 386 -104 032
Gjeld
Gield kredittmstitusjoner 8 914734 988 059
Sum langsiktig gield 914 734 988 059
Leverandergjeld 98789 345483
Forskudd fra kunder 9 8213 gaza
Pilopte renter 9 5617 5874
Palepte kostnader 9 10 178 16995
Sum kortsiktig gield 122 857 379574
Sum egenkapital og gjeld 983 204 1263 600

Stabeld, 27.02.2025
Sameiet Stabeld-Tunet Semorleligheter
@vm Cato Braeldan Sverre Storm Astrup Wam Sidsel Marlow
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Stabekl-Tunet Seniorleiligheter
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Noter til arsregnskapet
Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smi foretak. Forutsetring om fortsatt drnift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til vang eie eller bruk er klassifisert som anleggsmudler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ir, er klassifisert som cmlepsmidler og koxtsiktig gjeld.
@vrg geld er klassifisert som langsikig.

Lopende vedlikehold resultatferes i det dret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordnnger oppleres til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjordret for sammenligmin:
Lovpalagt note som viser hvordan fe]lesg']elden er fordelt samt om denne vil eke 1 hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsikhg gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling aw fellesgjeld wil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regunskap Reguskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Ladetasjoner - Portapnere - 25861 34 000 (1] o
Bredband/TV 221 340 221 340 221333 255 000
Andel stram ladere 26 232 35918 20000 20 000
Annen driftsrelatert inntekt L1} 5654 88 000 88 000

Sum andre inntekter 273 432 300 912 329333 363 000

Note 2 Lennskostnader

Reguskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Styrehonorar a 0 60 000 60 000
Godtgjerelse til styre 60 000 B0 000 1] o
Arbeidsgveravgft B 460 8460 8 460 8460
Sum lonnskostnader 68 460 68 460 68 460 68 460

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er k. 60 000. Arbeidsgiveravgift kommer 1 tillegg. Uthetaling

skjer etter Arsmotet.

Note 3 Vedlikehold

Regnskap  Regmskap Budsjeti Budsjett
2024 2023 2024 2025

Vedlikehold 112045 385 448 1} 100 000
Vedlikehold bygning 86 810 52733 200000 100 000
Vedlikehald VV3 4613 1} 1} o
Vedlikehold elektro 88 821 299 427 0 o
Vedlikehold ventilasjon 5745 ] 0 o
Vedlikehold heis 115 305 240 58O 10 000 10 000
Vedlikehold uteomrade 31320 11230 0 V]
Sum wedlikehold 444 659 989 419 270 000 270 000




Note 4 Honorarer

Reguskap Reguskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 11 063 10500 11 580 12 000
Forretningsfersel 79 824 16716 18 750 83 000
Honorar for ekonomisk 17 250 a 0 0
Honorar annet L1} 11344 100 000 0
Sum honorar 168 137 98 560 190 300 95 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Rewvisjonsselskapet er Nitschke AS.
Honoraret utgifisfores 1 det aret falturaen mottas.
Note 5 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:
Reguskap Regunskap
2024 2023
Eundefordringer 5 484 15 059
Forskudd kunder 8273 G222
Sum knndefordringer 13151 23 281
Forslkuddsbetaling til 4] o
Forskuddsbetalt forsikring 29307 25374
Forskuddsbetalt kabelTV og 61798 58 368
Sum andre fordringer 91 105 83742
Sum fordringer 104 861 107 023

Utestiende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikkke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det iklze foretatt noen tapsavsetninger.

Note 6 Bank

Banlkinnskudd bestir av boligselskapets driftskonto 1 DNB kr 269 322 og

kapital kronto DnB kr 535 989

Note T Opptjent egenkapital

Reguskap Reguskap

2024 2023
Egenkapital 01.01 -408 001 181 424
Arets resultat - 39 448 -G890 425
Egenkapital 31.12 - 448 449 -£09 001

1 tillegg til egenkapital er det opparkeidet et vedlikeholdsfondet pa kr 394 062,-

Sameiet har negativ egenkapital Sameiet har gjennomiert rehabibterings- og

vedlikeholdsprosjekter som innebzaerer at sameiet har hatt hoyere kostnader enn inntelter. Dette

er finansiert med linecpptak.

Note 8 Langsiktig gjeld

Lan DNB 1636.76.93415

Renter 31.12.24: 7,25%, lopetid 10 4r
Opprinnelig 2023

Nedketalt tidligere

Nedbetaltiar

Lanesalde 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 25.09.2033

Sum langsiktig gjeld

1 000 000
11941
73325

914734

914 T34
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Note 9 Kortsiktig gjeld

Reguskap Regnskap

2024 2023

Forskudd fra kunder 8273 g222
Pilept rente 5617 5874
Gebyrer [i] 140
Pilepne kostnader(periodisert) 10178 16 855
Sum annen kortsiktig gjeld 24 068 31091
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BansiD 2 igning

wang

2008-03-17

BaniD 3 ging
Bhin Brmieen
200803-17

Protokoll
Fra ordineert arsmgte i Sameiet Stabekk-tunet seniorleiligheter
Avholdt 13.03.2025 kl 18.00.
Sted: Fellesstuen, Stabekk
Sak 1: Konstituering
1.1 Opptak av navn fortegnelse
Antall fremmette: 17
Fullmakt:3

Stemmeberettigete: 20

1.2 Valg av mateleder
Valgt ble: @ivin Breekkan

Vedtak: Godkjent

1.3 Valg av sekreteer og en sameier til a undertegne protokollen sammen med meteleder

Sekretzer ble Yngve Abrahamsen. Sverre Wang velges til 4 signere Protokoll med mateleder
Divin Braekkan.

1.4 Godkjenning av dagsorden og innkalling

Vedtak: Godkjent

Sak 2. Arsrapport/arsberetning

Vedtak: Godkjent

Sak 3. Regnskap 2024

Vedtak: Godkjent

Sak 4. Honorar til styret
Godkjenning av honorar til styret for 2024: kr 60 000,- + aga.

Vedtak: Godkjent

Sak 5. Styret gnsket a endre tekst oginnhold i 8 1 og 818 i sameiets vedtekter. Disse ble
gjennomgatt pa arsmgte. Se innkalling for ytterligere informasjon.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Styret @nsket 4 endre tekst og innhold i husordensreglene punkt 7, 8 og 9. Disse ble
gjennomgatt pa arsmete. Se innkalling for ytterligere informasjon.

Legges til i arsmgte: Punkt 9 «Fellesstuen kan leies av beboere for kr 500,- pr dagn.»

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Valg av tillitsvalgte:
Styreleder @ivin Breekkan velges for 1 ar

Vedtak: Godkjent

Styremedlem Sidsel Marlow velges for 1 ar

Vedtak: Godkjent

Elisabeth Olsen velger a trekke seg som varamedlem etter 1 ar.

Varamedlem: Kare Fagerli velges for 1 ar

Varamedlem: Niklas Grenstrand velges for 2 ar.

Vedtak: Godkjent

Mate hevet ca kl 19.00.
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FORVALTNING AS

Til seksjonseierne i
Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter
Stabekk, 24.august 2023

INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSM@GTE FOR SAMEIET
STABEKKTUNET SENIORLEILIGHETER

Det innkalles hermed til ekstraordinart drsmete
Tirsdag 29. august 2023 kl 16.00 i 1.etg.
Til behandling foreligger:

1. Konstituering
- Opptak av navnefortegnelse
- Valg av meteleder
- Valg av sekreter og 1 sameier til & undertegne protokollen sammen med
meteleder.
- Godkjenning av dagsorden og innkalling

2. Opptak av lan til vedlikehold

Tidligere styrer har flere &r unnlatt 4 ta stilling til fremtidige vedlikeholdsoppgaver.

Innhenting av priser pa nedvendige oppgaver som tak og pipearbeider, utskifting av takvinduer og
fullforing av prosjektet med el-billading viser et akutt behov for finansiering langt over det sameiet har
pa konto for vedlikehold.

Dette er akutte behov som det haster 4 komme i gang med. For 4 sikre verdier av sameiets
bygningsmasse kreves ca. kr. 1 000 000.

Styret har fatt tilsagn om lén fra vér bankforbindelse pa kr. 1 000 000. Forutsetningen for dette fra
bankens side er  oke fellesutgiftene med 14 %

Styret foreslar & oke fellesutgiftene med 20% snarest mulig, slik at vi kan komme i gang med
nedvendige arbeider straks og bygger samtidig opp fremtidig konto for vedlikehold.

Utbetalingen av lan overfores til konto for vedlikehold og brukes av styret etter sameicts vedtekter.

Forslag til vedtak: Sameiet laner kr 1 000 000,- og eker fellesutgiftene med 20%
Hilsen styret i sameiet

Hver seksjon har en stemme. De som er forhindret fra & komme, kan gi fullmakt til en
stedfortreder.

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSMOTE I
SAMEIET STABEKKTUNET SENIORLEILIGHETER

DEN 29. AUGUST 2023

Ekstraordinzert drsmete i Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter ble avholdt
den 29. august 2023 i fellesrommet i Jernbaneveien 37

Til behandling forela:
1) Konstituering

Det motte 20 stemmeberettigede av totalt 35 sameiere. Av disse var det 5 fullmakter. Kare
Fagerli ble valgt til meteleder, og Sidsel Marlow ble valgt til 4 skrive protokollen.

Til 4 undertegne protokollen ble Lajla Wegger Tosterud valgt.

Maten drsmetet var innkalt pa ble deretter godkjent og metet ble erklert for lovlig satt.

2) Opptak av lin til vedlikehold

Styret informerte om nedvendig vedlikehold som mé gjennomferes, og har innhentet flere
anbud pa arbeidene.

Styret foreslo opptak av lan péa kr 1 000 000,- til dette vedlikeholdet. Fellesutgiftene pkes med
20% fra 1. november.

Vedtak: Vedtatt med 16 mot 4 stemmer. Mindretallet foreslo en gkning pa 15%.

29. august 2023

Referent Maeteleder Lajla Wegger Tosterud

Sidsel Marlow Kare Fagerli

@M
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Vedtekter for Sameiet Stabekktunet seniorleiligheter

Disse vedtekter er opprinnelig fastsatt 9. oktober 1995,med endringer i &rsmgter i april 2000, 7.
mars 2001, 21. april 2004, 18. april 2005, 23. mai 2005, 22. mars 2010, 19. september 2012, 1.april
2019, 23. mars 2023 og mars 2025.

§1
NAVN OG OMFANG

(1) Sameiets navn er Sameiet Stabekktunet Seniorleiligheter. Sameiet bestar av 38 boligseksjoner og
en samleseksjon garasje av eiendommen gnr. 14, bnr. 1089 i Baerum i h.t. Begjaering om oppdeling i
eierseksjoner, tinglyst 1. august 1995. Sameiet disponerer videre andel av utvendig fellesareal med
bnr. 1094. Eierbrgkene er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetenes areal. Sameiets formal er & ivareta
sameiernes fellesinteresser gjennom drift og vedlikehold av fellesarealer og fellesanliggender for sam-
eiets eiendommer. Seksjonene (eller seniorleilighetene) er beregnet pa personlig eierskap og ma eies
av personer over 55 ar. Dispensasjon vedrarende alder kan vurderes.

§2
RETTSLIG RADERETT

(1) Den enkelte sameier rar som en eier over sin seksjon. | tillegg har den enkelte seksjon (med unntak
av sameiets to hybler) 1/36 del av garasjeanlegg (gnr. 14, bnr. 1089) seksjon 39 i Beerum. Denne
garasjeplassen folger seksjonen, men ma tinglyses serskilt pa seksjon 39 ved overdragelse.

(2) Erverver av seksjon og leietaker til bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjennelse skal
foreligge far erverv eller utleie finner sted. Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Erverver av seksjon skal gjeres kjent med sameiets vedtekter og gjeldende husordens-
regler og godta disse som bindende for seg. Det samme gjelder for leietakere til bruksenheter.

(3) Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som er fastsatt
i eierseksjonslovens § 23, 2.ledd.

§3
FYSISK RADERETT

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten ma bare benyttes etter sitt formal Bruk av bruksenhet og fellesareal mé ikke pa en
urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Beboerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av sameiermatet, og er
innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pé& sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

(4) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Under den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt faller ogsa vedlikehold
av det fellesareal som benyttes eksklusivt av den enkelte sameier, s& som boder, balkong m.v. Sameiet
har ansvar for ytre vedlikehold av vinduer og "franske" balkonger. Vinduer og darer pa balkonger er
den enkelte sameiers ansvar a vedlikeholde.

(5) Den enkelte sameier har en seerlig vedlikeholdsplikt nér det gjelder vatrom og vatromsinstalla-
sjoner. Vedlikeholdet skal generelt utfares p& en fagmessig god og forsvarlig méte slik at lekkasje-
skader unngas. Den enkelte sameier har saledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av
tilkoblinger til rgrnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fukt-
sperre, sluk og rer frem til sluk. Den enkelte sameier har videre en serskilt plikt til & sgrge for at alle
elektriske installasjoner innen bruksenhetene er i forskriftsmessig stand til enhver tid og at arbeid som
krever autorisasjon blir utfert av autorisert personell. Den enkelte sameier har videre plikt til & sarge
for at forskriftsmessig varslings- og slukkeutstyr for brann til enhver tid er til stede i bruksenheten, og
at dette vedlikeholdes slik at det til enhver tid er i forskriftsmessig stand.

(6) Vedlikehold og endringer som pévirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer ma
godkjennes av styret for tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge sameieren & velge lgs-
ninger bestemt av styret, for eksempel vindus- eller dertype samt farger.

(7) Unnlater sameieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge skader eller ulemper, kan sameierne ved styret, etter skriftlig varsel, sgrge for vedlike-
holdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av endringer som styret ikke har god-
kjent eller vil godkjenne.

(8) Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra sameieren, dennes husstand eller den han har
overlatt bruken av bruksenhetene til, kan sameiet kreve dekket alle utlegg sameiet métte bli pafart pa
grunn av skaden. Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet kreve egenandelen betalt
av sameieren.

§4
FELLESUTGIFTER

(1) Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan styret beslutte at spesielle
kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader knyttet til andel av fellesareal under bnr. 1094 fordeles mellom de seksjoner som har
tilgang til arealene ut fra pro rata bruksareal.

(3) Dersom en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer gkning av fellesutgifter,
kan styret vedta at vedkommende skal bere en starre del av utgiftene enn det sameiebragken tilsier,
samt palegge sameieren 4 installere sarskilt maleutstyr.

(4) Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.
(5) Den enkelte sameier skal betale et a konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. A konto belapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,

pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

(6) Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved forsinket
betaling svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesloven regnet fra forfall.

§5
VEDLIKEHOLDSUTGIFT VED INNFLYTTING



(1) Ved innflytting skal det betales kr. 4.000,- til sameiet for vedlikeholdsutgift ved
innflytting.

§6
SAMEIETS PANTERETT

(1) De andre sameierne har panterett i den enkelte seksjon for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet, med et belap som for hver bruksenhet svarer til 2 x folketrygdens grunnbelgp (2 G)
pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten som her er omhandlet, kan gjeres
gjeldende av styret og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin andel, jfr. eierseksjonsloven
av16/6-2017 29, 4.ledd.

(2) Sameiet har ikke anledning til & vike prioritet med denne panteretten til fordel for pantobligasjoner
eller annet sameieren gnsker & tinglyse pa seksjonen.

§7
ETTERSYN

(1) Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn, installa-
sjoner og reparasjoner nér dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de gvrige sameierne.
Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

(2) Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis dette
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§8
MISLIGHOLD

(1) Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, palegget om salg og gjennomfaringen av
salget gjelder reglene i eierseksjonsloven av 2017, §38.

(2) Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13 jfr.
eierseksjonsloven av 2017 §39. Styret kan ogsa kreve fravikelse i forhold til bruker som ikke er
sameier.

§9
ARSM@TE

(1) Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Alle sameiere har rett til & delta i &rsmgte
med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle, samboer eller annet medlem av sameiers
husstand har rett til & veere til stede og uttale seg. Styremedlemmene, forretningsfarer og leier av
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

(2) Styreleder og forretningsfarer har plikt il & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

(3) En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

(4) En sameier har rett til & ta med seg en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom &rsmatet gir tillatelse med ordineert flertall.

(5) Ordinart arsmate holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal p& forhand varsle
sameierne om dato for mgte og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(6) Ekstraordinzrt rsmate skal holdes ndr styret finner det ngdvendig eller nar sameiere som til
sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de gnsker
behandlet.

(7) Styret innkaller skriftlig til &rsmgte med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Innkallelsen
skal angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i &rsmatet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne behandles, m&
hovedinnholdet vare angitt i innkallelsen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere
arsmatet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har mottatt krav om det fer fristen angitt i § 8, 5. ledd.
Avrsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til alle sameierne senest en uke far
ordinart sameiermgte.

(8) Ekstraordinzrt arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal veere p& minst
3 dager.

§10
OM ARSM@TET

(1) Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet, og kan bare treffe beslutninger om
saker som er angitt i samsvar med § 8. Dersom en sak ikke er nevnt i innkallelsen er dette ikke til
hinder for at det treffes vedtak om innkallelse til nytt &rsmate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i
motet.

(2) Det ordinare drsmgtet skal:

a) Behandle styrets arsheretning.
b) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.

c) Velge styremedlemmer.

(3) Arsmetet skal ledes av styreleder med mindre &rsmatet velger en annen mateleder som ikke
behgver & veere sameier.

(4) Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av drsmatet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en sameier som utpekes av
arsmatet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
ARSM@TETS KOMPETANSE

(1) I &rsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Stér stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(2) Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer i rsmgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
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e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

o Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

o Samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven av 2017, §20, 2.ledd, 2.pkt.

o Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter

e Endring av disse vedtekter

(3) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§12
INHABILITET

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv
eller naerstéende eller om sitt eget eller neerstéendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming om
pélegg om salg eller krav om fravikelse, jfr. § 7.

§13
SAMEIESTYRET

(1) Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer og 2 varemedlemmer. Styret velges av arsmatet, styrets
leder velges sarskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan
velges som styremedlem.

(2) Styremedlem tjenestegjer i 2 & om ikke annet er bestemt av det sameiermatet som foretar valget.
Funksjonstiden Igper fra det ordineere arsmatet styremedlemmene er valgt pa og oppherer ved
avslutning av det ordinre &rsmatet i det ar tjenestetiden oppharer.

(3) Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmagtet kan med alminnelig flertall vedta &
fjerne medlem av styret.

(4) Styreleder skal sgrge for at styret holder mater s ofte det trengs. Et styremedlem eller forret-
ningsfarer kan kreve at styret ssmmenkalles.

(5) Styremgtet ledes av styrets leder, ved dennes fraveer velger styret mateleder.
(6) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak gjares
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjer mateleders stemme utslaget.

(7) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§14
STYRETS OPPGAVER M.V.

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiernes anliggender med lov, vedtekter og vedtak i arsmater.

(2) Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sam-
eiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av rsmatet eller styret
og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig.

(3) 1 saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere sameierne
pa samme méte som styret.

(4) Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov, vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(5) Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og funksjonarer, gir instruks for dem, fast-
setter lgnn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

(6) Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i.

(7) Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av

revisor, valgt pa sameiermatet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til &
veere til stede pd sameiermater, og til & uttale seg.

§15
TVISTER
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§16
EIERSEKSJONSLOVEN

For gvrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner med senere endringer til anvendelser.

§17
SEKSJONSEIERS ANSVAR FOR A VEDLIKEHOLDE
BRUKSENHETEN

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p& fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar



b

=

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

=7

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngés.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk

forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

8§18

SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE
FELLESAREALER

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Hvis er varmtvannstank er eldre enn 20 &r, og denne forarsaker vannskade, skal seksjonseier dekke
egenandelen pa forsikringen.
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Husordensregler for Stabekktunet Seniorleiligheter

1. Hensikt

Hensikten med disse reglene er & bidra til at & sikre god husorden og forsvarlig behandling av
eiendommen. Disse reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

2. Overdragelse av leilighet

Ved salg eller utleie ma styret orienteres for avtale inngés. Dette for & sikre at alle forpliktelser
overfor sameiet er innfridd, og at kravene til alder innfris, slik at seniorleilighetenes status ikke
endres.

3. Orden og bruk av leilighetene

Leilighetene mé ikke brukes slik at andre sjeneres. Innenders stayende arbeide m& begrenses, og skal
ikke foregd pa sen- og helligdager, ikke etter klokken 18.00 pa lgrdager og ikke mellom klokken 23.00
0g 07.00 pé& hverdager.

Bruk av TV, radio og andre lydmedier ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Det skal veere ro i
leilighetene mellom klokken 23.00 og 07.00.

Den enkelte plikter & etterse og vedlikeholde sikkerhetsutstyr som rgykvarsler, brannslange og
brannslukningsapparat.

4. Adgangskontroll og orden i fellesarealer

Felles inngangsder skal alltid holdes Ist. Ingen som ikke har en legitim grunn skal slippes inn. Ved
varelevering o.l. m& det sgrges for at dgren ikke st&r &pen uten tilsyn.

Korridorer og andre fellesarealer skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt & hensette rullestoler,
gastoler, sykler, barnevogner o.l. i fellesarealene.

5. Orden i kjeller/garasje

Biler skal parkeres i garasjen innenfor oppmerket felt. Tomgangskjering i garasjen ma unngas. Bilvask
og reparasjoner er ikke tillatt i garasjen. Garasjeport og dgren ved siden av skal holdes lukket nér de
ikke er i bruk. Det anbefales & lukke garasjeporten/vente til den lukkes nar man kjgrer ut av garasjen.

Ledige parkeringsplasser bar kun leies/lanes bort til andre beboere i Jernbaneveien 37.

6. Orden og bruk av utvendige fellesarealer
Gjesteparkeringsplasser skal kun brukes til sitt formal, ikke til langtidsparkering av egne kjoretay.

Parkering utenfor hovedinngangen er begrenset til av/pastigning og henting/levering av gjenstander.

7. Bruk av boder

a/ Sgppelbod: Denne er felles for Jernbaneveien 37 og 45, og skal kun benyttes til vanlig
husholdningsavfall, plastavfall og matavfall. Bruk riktig beholder! Papir og papp legges i container for
dette formal. Glass og metallavfall kastes i merkede containere. Spesialavfall, dvs. malerspann,
rivematerialer etter oppussing, elektriske apparater osv. ma bringes til spesialmottak pa Isi eller
elektroforhandlere.

b/ Bod ved biloppstillingsplass i garasjen: Eier er ansvarlig for at det ikke oppbevares brannfarlige
vaesker og stoffer i boden. Det anbefales & ikke oppbevare verdigjenstander i boden. Samme regler
gjelder for loftsboder.

8. Regler for utleie av hybler

Sameiet har to gjesterom som sameiere/beboere kan leie til sine gjester. Det er tre sengeplasser pr.
rom, og rommene er utstyrt med minikjgkken med kokeplater og kjgleskap.

1. Rom reserveres ved & skrive inn navn og leieperiode i egen kalenderbok som finnes pa kjgkkenet i
fellesstuen i farste etasje. Ngkler lanes av et styremedlem.

2. Den som leier rommet ma benytte eget sengetay, handklaer og serge for at det finnes sape og
toalettpapir til gjestene.

3. Etter utleie har den som har leiet ansvar for & rengjgre rommet, inkludert bad og kjgkken.
Kjgleskapet ma sta paslatt. Nokkel leveres tilbake til styremedlemmet man lante av, sammen med
oppgjer for leien. Styremedlemmet inspiserer at rommet er rengjort og ryddet.

4. Utleie skjer etter «fgrst til mglla»-prinsippet. Det er tillatt & leie begge rom samtidig for korte
perioder. Normalt bar ikke leieperioden vaere mer enn en uke. Unntak for dette kan innrammes
f.eks. for en beboer som utfarer oppussing av leilighet som farer til at kjgkken og/eller bad ikke kan
benyttes.

5. Utleieprisen er kr. 200,- pr. dggn pr. leilighet.

9. Regler for utleie av fellesstuen

Fellesstuen kan leies av beboere for kr 500,- pr degn. Reservasjon fares i kalenderboken som ogsé&
brukes for hyblene.

Etter bruk mé& stuen st@vsuges og vaskes. Kjgleskapet skal alltid st& p&.



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 14 | Bnr: | 1089 | Fnr: | | Snr: | 12

Adresse: Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
94/1621 Blokk X |Ferdigattest| [J |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[ |Ferdigattest| [ |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[ |Ferdigattest| [J |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[ |Ferdigattest| [ |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:

BAZRUM KOMMUNE

PLANSEKSJONEN

NEDRE STABEKK AS
POSTBOKS 118

1321 STABEKK

FERDIGATTEST

JOURNALNR.:1994-1621, BILAG 107
GNR 14, BNR 1089

TILTAKSADRESSE: JERNBANEVEIEN 37
ARBEIDETS ART: BLOKK V
TILTAKSHAVER: NOMENTIA EIENDOM A/S
ANSVARLIG SOKER: NEDRE STABEKK AS
ANSVARLIG UTF@ORENDE: NEDRE STABEKK AS

Det vises til midlertidig brukstillatelse gitt ved brev av 14.11.1995 pd betingelse av at en del
nermere spesifiserte mangler ble rettet. Kommunen har mottatt bekreftelse fra

ansvarshavende om at manglene er reitet. Kommunen har ikke funnet grunn til 4 foreta egen
avsluttende besiktigelse for blokkene. Befaring av utomhusarealene ble foretatt 22.06.2000.

Sandvika den 16.01.2003

apolie Hassd gaed
q(Kamlim: HasSelgird
Bygningssjef

Jon érik B)%1

Saksbehandler

Kopi: Y
Kommunalteknisk seksjon (VA)

Kommurmgdrden TH: 67 50 44 63 Org.nr ; NO 608 478 715
Possboks 124 Faks: 67 5043 15
1300 SANDVIKA,
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= Kartverket
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Attestert kopi ov dok.nr, 1995/17265/100
Attesteringstidspunkt 2025-07-03 09:57

95— 264 side 6

ERKLERING

undertegnede eler av gnr. 14, bnr. 1089 og gnr 14, bnr, 140 1§
Berum erklarer som bindends (or seq og senere clere falgende:

Gnr. 14, bar. 140 har relt Lil & ha adkomst, garasjeanlegq
og sine vann- og avlepsledninger under gnr. 14, bnr. 1069
samt rett til reparasjon og omlegging av Iednlnqnne

Gnr. 14, bnr.108% og gnr. 14, bnr. 140 har felles ledninger
over gnr. 14, bnr. 1089 og frem til off. ledningsanlegg |
Jernbaneveien., Kostnader f(or reparas)os o9 omlegging av
fellesledmnqene skal fordeles mellom eiendommene etter
nevnerne i sameiebrokene lor eiendommens.

penne erklering blir 4 tinglyse som heftelse pa eiendommenc og
kan ikke avlyses uten elbter samtykke av plan- og bygningssjeten
1 BaErum,

(med trykte bokstaver)

LT

Deken 17208 Tmghymt 04 07 1945 Emp 100
STAPENS KAR TWERK FAST EIENDOM

B Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr, 1995/23818/100 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2025-07-03 0957

8.6
TINGLYST |
| -‘ﬂEHMﬂsﬁ:mw‘.

| -8 SEPT 1995
{
[oeoan: 23 14 |

ERKLERING

Undertegnede eir av gnr, 14, bar. 1089 og gne. 14, bar. 1091 i Baerem
erkleraer som bindende for seg og senere eiere falgende:

Bar. 14, bar. 1091 har et 1l & ha adkomst, garasjeanlegg og sine vann-
op aviopsledninger under gnr. 14, bnr. 1089 samt reat til reparasjon og
omlegging av ledningene.

Gnr. 14, bar, 1089 og gor. 14, Iz:u' 1091 har felles iedmng«-wer gnr.
14, bor. 1089 og frem til off. | gsanlegg | Jernb

for reparsjon og omlegging av fellt.sledn:ngem skal fordeles mellnm
eiendommene etter nevierne i sameieb ne for esend:

Denne ecklaering blir 3 tinglyse som heftelse pd eiendommene og kan ikke
avlyses uten etter samiykke av plan- og bygningssjefen i Baerum

Bekkestua, 28, august 995

NEDRE STABEKK AS

Dokow 5813 Tinghyst 08 0% 155 Emb 100
STATEME MARTVERK FAST EENDOM
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 14 Bnr 1089 FnrO
Eiendommens adresse:

Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 459 945
Som sekundeerbolig:  kr 5 839 781

Dato
05.07.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 12

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

ambita Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 14/1089/0/12

Adresse: Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

A

M3lestokk v/A4: 1:3000

Dato: 02/07/2025

AN

o
Fax

\

2
(o)

m

~\NKl-skolen

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

,/
e\
we= Riksveg e Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg
® = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, w = Tunnel,
riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

W\ RPN ST AN =

\

=== Gang- og sykkelveg

* = Annet gangareal

=== Bilferje

e Annet



VAledninger

Baerum kommune

Eiendom: 14/1089/0/12
Adresse:  Jernbaneveien 37
Dato: 02.07.2025
Malestokk: 1:500

s \/annledning = m= Overvannsledning Q Kum 4  Hydrant
=== Spilvannsledning == == Aviop felles 1 sik
VA-ledninger

Dersom det er behov for nayaktig

©Norkart 2025

Det .‘s farbod om at det kan rskomms feil,ler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc i g

av f. eks. ved

id, s skal alltid Vann og avlep i Baerum kommune kontaktes.

)

Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Baerum kommune

079

Utskriftsdato: 02.07.2025

Kommunenr. 3201 |Gérdsnr. ‘14 ‘Bruksnr. ‘1089 |Festenr. ‘

12

Adresse Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘

Stand |

Dato ‘ Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 02.07.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppd 1S UNC I og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. | 14 | Bruksnr. | 1089 | Festenr. | ‘ Seksjonsnr. 12
Adresse Jernbaneveien 37, 1369 STABEKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (ntips:/www.arealplaner.n0/3201/gizfunksjon=VisPland . 02101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
BestemmelSer - nips i areaipaner o201 dokumenter 2.

Delarealer Delareal 1073 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1988006 (11os/ww aner.n0/3201/giunk
Navn NEDRE STABEKK

Side 1 av 2

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  25.09.1991

Bestemmelser -

ps://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8989/1988006.pdf

Delarealer Delareal 1073 m?

Formal  Blokkbebyggelse

Feltnavn T2-1
Bebyggelsesplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1993040 (niips ealplaner.no/3201/gi7funksjon=VisPlan&kommunent
Navn NEDRE STABEKK
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.05.1994

Side 2 av 2

3201&planidentiikasior

1993040


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1988006
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8989/1988006.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1993040
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1988006

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre
i mate 25.09.1991 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR NEDRE STABEKK.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal arealutnyttelsen skje som vist pa planen.

§ 2. BEBYGGELSESPLAN.

Byggetillatelse for felt T1-2 skal behandles pa grunnlag av byggenes plassering,
byggehgyder m.m. som vist pa reguleringsplanen og serskilt godkjent utomhusplan.

For byggetillatelse gis for felt T2-1, T2-2, T3-1 og T4-1 skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan i henhold til Plan- og bygningslovens § 28-2.

Bebyggelsesplan skal fastlegge:

- bebyggelsens plassering, hgyder, takform og meneretning

- fellesarealer, herunder internt veisystem, parkeringsplasser og garasjer, lekearealer og andre
uteoppholdsarealer

- materialbruk - takbelegg og fargesetting skal beskrives

- hovedtrekkene i bruk, mgblering og beplantning av utearealene

- stayreduserende tiltak, eksempelvis fasadeisolering og stayskjerm

Det er ikke tillatt & oppfare tilbygg, pdbygg eller forandre takformen uten at det foreligger
godkjent revidert bebyggelsesplan.

§ 3. PARKERINGSL@SNING.

Garasjering og parkering skal skje i fellesanlegg.

All garasjering skal skje under bebyggelsen.

Det tillates falgende endringer fra Beerum kommunes parkeringsnorm:

- 1,6 for 4-roms leilighet

- 1,4 for 3-roms leilighet

Overflateparkering skal deles opp i hensiktsmessige mindre grupper med mellomliggende
vegetasjon.

§ 4. BEBYGGELSENS KARAKTER OG FORMAL.

| felt T1-2, T2-1, T2-2 og T3-1 skal oppfares boligblokker. Innen felt T3-1 kan det innpasses
kommunalt sykehjem.

| felt T4-1 skal oppfares blokkbebyggelse, bolig/forretninger/kontor. 1. etasje med
forretninger skal utformes med arkade for fortau. Andel boligareal bestemmes i
bebyggelsesplanen. Leilighetene skal innenfor blokken lokaliseres slik at disse utsettes for
minst mulig stay.

| felt T1-1 skal oppferes frittliggende sméhusbebyggelse.

§ 5. UTEOPPHOLDSAREALER.

| felt T1-2, T2-1, T3-1 og T4-1 skal det avsettes tjenlige leke- og uteoppholdsarealer,
gjennomsnittlig min. 40 m2 pr. boenhet, inklusive felles og private arealer, men uten
parkerings- og kjgrearealer.

Pa fellesarealene skal det opparbeides smabarnslekeplass pa 50 m2 i en avstand pa maksimalt
75 m fra boligenes inngangsparti. Fer midlertidig brukstillatelse gis skal lekeplassene veere
opparbeidet og utstyrt.

§ 6. BEBYGGELSENS HOYDER.

Innen felt T1-2 skal gesimshgydene vzre i samsvar med kotehgydene som er péafart
reguleringsplanen.

Innen de gvrige felt skal gesimshayden ikke overstige felgende hayder:

- felt T2-1 og T3-1 cote 29.60

- felt T2-2 cote 31.60

- felt T4-1 cote 39.40

Heisoppbygg og andre oppbygg for tekniske installasjoner kan overskride disse
gesimshgyder.

Bebyggelsen i disse felt skal ha skratak/valmtak og 25 graders takvinkel.
Gesimshgyden for smahushebyggelse og barnehager skal ikke overstige 6 m.

§7. GRADEN AV UTNYTTING.

For felt T1-2 er tillatt bebygd areal (BYA) 30 %.

For feltene T2-1, T2-2 og T3-1 er tillatt bebygd areal 45%.

For felt T4-1 er tillatt bebygd areal 40 %.

For smahusbebyggelse skal tillatt bebygd areal ikke overstige 20% av netto tomt.

Forovrig skal de kvaliteter som nevnes i Plan- og bygningslovens § 69. nr.1 ivaretas innenfor
tomta.

§8. ALMENNYTTIG FORMAL.
| felt T4-2 skal oppferes barnehage med tilhgrende lekeareal, samt parkeringsareal for T4-2
og T2-3.

§9.STAY.

Til bebyggelsesplanen skal det gjennomferes detaljerte stayberegninger og beskrives
stoybeskyttelsestiltak som sikrer at de laveste grenseverdiene gitt i rundskriv T:8/79 fra
Miljeverndepartementet tilfredsstilles. Bebyggelsesplaner sendes Fylkesradmannens
miljgavdelingen for godkjenning. For bebyggelsen mot jernbanen, hvor kravene til utendars
stayniva ikke tilfredsstilles, skal leilighetene fortrinnsvis vare

gjennomgéende med flerparten av soverommene mot stille side.

Der hvor denne betingelse ikke lar seg tilfredstille pa grunn av andre planhensyn, skal
soverom mot jernbanesiden veere

utfert med lydisolerende vinduer og lyddempende ventiler for a tilfredstille staykravet i
byggeforskriftene kap. 52:32. Ventilasjonen sikres ved bygningens avtrekksventilasjon som
trekker friskluft inn gjennom de staydempende ventilene.

§ 10. TRAFIKKOMRADER.
Felt T1-3 gis rett til kjoreatkomst fra Jernbaneveien via regulert offentlig gangvei.
Eiendommen gnr. 14, bnr. 30, gis rett til kjgreatkomst gjennom felt T4-1.

§ 11. SPESIALOMRADER.



| spesialomréder med formal bevaring inngar eksisterende bygninger av kulturhistorisk
betydning. De bevaringsverdige bygningene skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg
innen felt T1-3 og T3-2. Felt T2-3 skal benyttes til barnehage.

Ved istandsetting av de bevaringsverdige bygningene som inngér i planen skal husenes mal,
takform, der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller tilbakefgres mest
mulig.

Hovedutvalget for plan og utbygging kan tillate tilbygg under forutsetning av at dette
tilpasses eksisterende bygg med hensyn til utforming og materialvalg. Ved istandsetting av
de bevaringsverdige bygningene som inngar i planen skal husenes mal, takform, der-
Ivindusutforming og materialvalg opprettholdes eller tilbakefares mest mulig.

For byggemelding behandles skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter.

000000000
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 1089, Kommune: 3201 Beerum
Seksjonsnr 12

Adresse:
Veiadresse: Jernbaneveien 37, gatenr 1147 Grunnkrets: 905 Stabekk 05
(fra bruksenhet) 1369 Stabekk Valgkrets: 2 Lysaker og Stabekk
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060101 Havik
Tettsted: 801 Oslo
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 01.08.1995 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 82/3510
Arealkilde: Areal felles tomt: 1072,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskift fra eier
Utskiften er lev

oppd
230 Oslo. (Org.nr

Side 1 av 7

Gérdsnummer 14, Bruksnummer 1089, Seksjonsnummer 12 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Jernbaneveien 37 HO0204 Bolig 83,0 Kjgkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 4168,0 lgangset.till.: 03.01.1995
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 4168,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 22.08.1995
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 38
Bygningsnr: 18552922 Antall etasjer: 6
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
KO1 909,0 909,0

HO1 8 686,0 686,0

HO2 8 676,0 676,0

HO3 8 676,0 676,0

HO4 8 676,0 676,0

HO5 6 545,0 545,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskift fra e
Utskriften er

Side 4 av 7
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14, 1089, 123201 BARUM kommune G 14, 1089, 123201 BARUM kommune

Oversiktskart Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:203

e
Noyaktighet [standardawik) Hjeipelinjor Symboler
— 10cmeller mindre == 201 = 500 cm - Vannkant o Fiktiv { Teigdeter O Bygringspunkt l2=]
o= 11 -30cm = Over 500 cm == Vieikam s Pankifeste efrak kullurmenane
— Y- 200 e = lkcke angitt peels Eomitatess st hargebetkintrg
Moyaktighet [standardavvikl Hieipelinjor Symbeler
w10 cmoeller mindre = 201 = 500 cm - Vannkont sev Fikitiv f Teigdeler 2 Bygningspunkt
= 11 - 30cm o Over 500 cm == Veikan e Punhtfeste
— 30 - 200 et ke angitt
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:36 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:36 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:36 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:36

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 7 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 7



ENERGIATTEST

Adresse Jembaneveien 37
Postnummer 1369

Sted STABEKK
Kommunenavn Barum
Gardsnummer 14

Bruksnummer 1089

Seksjonsnummer 12
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 18552022

Bruksenhetsnummer H0204

Dato 11.07.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 4 800 kWh

4 800 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk sparepzerer
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hoy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slev pa kj og pa

har i

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp ar for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og sk foregar i feil

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fc innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er Ir- og

t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedel for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan
til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gil gar til i

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmi med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vil

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Ter og yring av

Snﬂsmelleanlegget er kun manuelt slyrt eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

er . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fukmaler iluften.: Snwsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller med i het kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvi til ing for j
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at It iftning skjer uten jenvinning. Det kan
vurderes 4 i llere et balansert som gir jenvinning fra Nytt anlegg med bade
ur- og ing vil gi i for beho ing og dermed I ing. Ventilasjonsanlegget kan ha et

vannbarent eller eleklrisk varmebatteri.
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Velkommen til

Nordvik

Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/baerum

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90103 563



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Jernbaneveien 37 1369 STABEKK

Betegnelse: Gnr 14, bnr 1089, snr12 i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0282/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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