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Salgsoppgaven produsert 30. august 2024

~ INDPEFILETEN PA ULVOYA

Sjelden anledning Kjedet bolig i ettertraktet villaomrade
m/fjordutsiktNeerhet til sjo- & batliviGarasje Utleiemulighet!

Prisantydning 25 000 000,-

Ombkostninger 626 240,- Megler Stian Pohner

Totalpris 25 626 240,- Telefon 971150621

BRA-i 269 kvm E-post s.pohner@nordvikbolig.no
Totalt BRA 289 kvm

Soverom 3 Megler 2 Siril Slorer Sloreby
Boligtype Tomannsbolig Telefon 41252214

Byggedr 1958 E-post s.sloreby@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Mdakeveien 29!

Flott kjedet bolig med fjordutsikt i rolige og barnevennlige omgivelser
sydvest pa Ulvgya. Frittliggende beliggenhet uten innsyn i et naturskjgnt,
attraktivt og familievennlig villaomrdde med lite stay og biltrafikk.

Vestvendt beliggenhet med gode solforhold.

Umiddelbar neerhet til sjigen med strand og brygge
Barnevennlig beliggenhet i rolige omgivelser
Tilbaketrukket i populaere Mdkeveien

Mulighet for leie av bdtplass

Utleiemuligheter

Solrik hage med flere uteplasser

3 soverom og 2 bad

Separat vaskerom

Mulighet for medlemsskap i Ulvgy Vel for eksklusive medlemsfordeler
250m til buss (til Oslo sentrum)

250m til naerbutikk (Joker)

350m til barnehage

5 min med bil/buss til skole
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Arealer og innhold

BRA-i 269 kvm RoF G ,
Underetasje:
BRA-e: G, ® 1 B_RA—i: 126 kvm. Bad, vaskeer, bod, kjolerom, soverom, stue,
kjokken/stue, vindfang, entre, gang
. BRA-e: 20 kvm. Garasjerom
foralt BRA gl Total BRA: 146 kvin.
TBA: 84 kvm

1. etasje:

BRA-i: 143 kvm. Stue/kjokken, gang, omkledningsrom, bod, bad, dusjrom,
wWc, tre soverom

Total BRA: 143 kvm.

TBA: 84 kvm.
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032  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

14-0596/24 eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
Tomannsboli A
o Om boligen
Makeveien 29, 0139 OSLO 1958
Gnr 195, bnr 111 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
3
Hans-Petter Dgvre
BRA-i: 269 kvm
25 000 000,- (Prisantydning) BRA-e: 20 kvm
Totalt BRA: 289 kvm
Omkostninger: TBA: 84 kvm
625 000,- (Dokumentavgift)
240,- (Pantattest kjgper) Beskrivelse:
500,- (Tinglyst pantedokument) Underetasje:
500,- (Tinglyst skjgte) BRA-i: 126 kvm. Bad, vaskerom, bod, kjglerom, soverom, stue, kjgkken/stue,
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) vindfang, entre, gang
BRA-e: 20 kvm. Garasjerom
626 240,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Total BRA: 146 kvm.
645 440,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
1. etasje:
25 626 240,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) BRA-i: 143 kvm. Stue/kjgkken, gang, omkledningsrom, bod, bad, dusjrom, wc, tre

25 645 440,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke)) soverom



Total BRA: 143 kvm.
TBA: 84 kvm.

Boligen strekker seg over 2 plan:

- 1. etasje: Stue/kjskken, gang, omkledningsrom, bod, bad, dusjrom, wc, tre
soverom
- Underetasje: Bad, vaskerom, bod, kjglerom, soverom, stue, kjgkken/stue,

vindfang, entre, gang

1. etasje:

Boligen har et flott og sosialt oppholdsrom med stue og kjgkken i delvis dpen
I@sning. Stuen er lys og romslig og har store vindusflater med lysinnslipp fra flere
vinkler. Det er god plass til sofaseksjon med tilhgrende stuebord og
mediemgblement. Etasjen har en flott utforming med flere naturlige
soneinndelinger. Spisestuen ligger delvis avskjermet fra stuen og kjgkkenet og
tilbyr en skjermet og hyggelig atmosfeere. Stort kjgkken fra Boform som har rikelig
med skap- og benkeplass. Gode arbeidssoner med praktisk kjgkkengy. Det er 3
soverom, hvorav master soverom med walk-in garderobe og tilknytning til etasjens
romslige bad. De andre soverommene er ogsd av god stgrrelse, og har plass til
seng med tilhgrende nattbord, skrivebord samt garderobeskap. Soverom 2 og 3
egner seg ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor. Fra bdde stuen og
kjgkkenet er det utgang til flotte uteplasser. Verandaen er vestvendt med gode
solforhold. Det er god plass til bade loungsett og spisebord pd den store
terrassen. Hovedbadet er av god stgrrelse, og er innredet med badekar, dobbel
servant samt veggfestet wec. Den innebygde steamdusjen sikrer spafglelsen

hjemme! Badet er flislagt med varme i guly, og har downlights i himling.

Informasjon om boligen

Underetasje:

Underetasjen rommer et vaskerom, stue/allrom, to boder, et kjglerom, samt en
hybeldel bestdende av et oppholdsrom (stue/kjskken/soverom) og bad. Stuen er
romslig, og har mange bruksmuligheter. Stuen er romslig og kan innredes med
blant annet kontorlgsning. Fra stuen er det videre adkomst til boligens flotte og
frodige uteomrdder. Det er en praktisk hybeldel i underetasjen med egen inngang.
Rommene i hybeldelen er godkjent for varig opphold, og oppholdsrommet kan
enkelt omgjares til et ekstra soverom. Videre er det et soverom med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er byggemeldt som bod, og ma
bruksendres for at det lovlig skal kunne brukes som soverom. Underetasjen har
0gsd et praktisk vaskerom med adkomst bdde fra boligens underetasje samt
uteomrdde, samt en stor skyvedgrsgarderobe med god plass for oppheng av

yttertgy. Det er ogsd en stor bod som ivaretar "alt" av oppbevaringsbehov.

Uteomrader:
Eiendommen har en velholdt og frodig uteplass med flere soner hvor solen kan
nytes fra morgen til kveld. Terrassen har rikelig med plass til bade langbord og

grill, og et innbydende lounge-omrdde - perfekt for sosiale sammenkomster!

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.
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Informasjon om boligen

Ingen bygningsdeler har fatt TG3.

Bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2 (TG2):

- Vatromsgulv (Bad / Underetasje). Noe svakt fall. Bom under enkelte fliser. Alder.
- Vatromsvegger (Bad / Underetasje). Alder.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje). Manglende spalte under
dusjskinne.

- Vatromsgulv (Vaskerom / Underetasje). Noe svakt fall. Bom under enkelte fliser.
Alder.

- Fast inventar (Vaskerom / Underetasje). Innredningen har fuktskader/svelling.
Alder.

- Vatromsgulv (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje). Noe svakt fall. Bom under enkelte
fliser. Alder.

- Vatromsvegger (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje). Vindu i deler av vatsonen.

- Fast inventar, generelt (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje). Alder og normal
bruksslitasje.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje). Alder, normal
slitasje og manglende dreneringsspalte for innebygget armaturer og innebygget
sisterne.

- Drenering. Manglende topplist. Utilstrekkelig fallforhold ut fra bygningen.

- Terrengforhold rundt boligen. Fall mot bygningen enkelte steder.

- Yttervegger. Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig med lufting. Alder.

- Utvendig kledning. Risiko for fukt pd grunn av manglende lufting av kledning.
- Taktekking og membraner. Alder.

- Utvendig beslag. Alder.

- Ytterdgrer. Avvik ved ytre tetting. Dgrblader til ytterdgrer i vaskerom og bod

baerer preg av svelling av dgrblad. Alder.

- Balkonger, terrasser ol. For store dpninger i rekkverk. For lavt rekkverk.

- Gulv pd grunn. Skjevheter, samt sprekkdannelser i dekke i garasjerom.

- Rom under terreng. Risiko for fukt.

- Hulltaking kjellervegg. Risiko for fukt.

- Piper, feieluker og plassbygde ildsteder. Alder. Mindre riss pd pipens ytre
komplettering.

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner. Manglende fuktsikring.

- Varmtvann. Alder.

- Ventilasjon. Ikke tilfredsstillende luftveksling.

- Varme generelt. Alder pd varmepumpe. Service anbefales.

- Elektrisk anlegg. Alder og manglende dokumentasjon.

- Elektrisk oppvarming. Alder.

- Trapper (innvendig). Ikke tilfredsstillende fallsikring. Noe knirk.

- Trapper (utvendig). Ikke tilfredsstillende fallsikring. Noe knirk.

- Kjgkkeninnredning. Antydning til svelling/fuktskjolder av benkeplate rundt kum.
- Overflater pd innvendige gulv. Noe slitte overflater med sprekkdannelser.
- Annet (Kjglerom). Ikke fremvist dokumentasjon. Risiko for fukt.

- Stgttemurer og andre murer. Risiko for utsklidning av stgttemur.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Hulltaking bad - Vaskerom, Underetasje

Hulltaking og fuktmdling i veggkonstruksjonen i vaskerommet er ikke utfert da
vatrommet ikke har dusj og vatsoner er ved gulvkonstruksjon og ved skyllekum.
Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator der dette er ansett som

hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.



Garasje samt stor oppkjgrsel med flere biloppstillingsplasser. Det er montert en

ladeboks utvendig ved garasjeport.

2024
- Malt himling i 1. etasje

- Erstattet knust glass sidefelt vindfang

2023
- Nytt avigp inkl fijerning av felles septiktank med nabo

2020
- Ny garasjeport

2018
- Montert lader til elbil

2014
- Lagt ny takpapp pa tilleggsdel grunnet lekkasje (reparasjon himling rundt
avtrekksvifte)

2010

- Terrasse (IPE) + utekjskken

- Rekkverk og trapp utevndig

- Beplantning hage inkl. ferdigplan

Informasjon om boligen

2008-2009

- Tilbygg kjgkken + spisestue

- Nye vinduer kjellerstue

- Boform kjgkken

- Alle hvitevarer

- Ny peisinnsats + Forlenget pipe
- Drenering (september 2008)

- Fjerning utvendig mur-maling - ny puss + silikatmaling

2006-2007

- Omfattende renovering av eksisterende hus

- Alt elektrisk trukket om inklusive ny inntaksledning

- Alt av rgr nytt

- Nye vinduer (eksisterende bygg)

- Ny isolasjon vegger (ukjent tykkelse) og isolasjon / nedforing av tak
- All ny belysning (Expo Nova / Ikea)

- Etablering av Kjglerom

- Nye gulv u. etg. + soverom og barnerom oppe

- Sliping av original parkett i stue

- Nye bad u. etg. + oppe

- Rainmaker og steamdush oppe

- Tidligere garasje integrert i bolig inkl nytt romprogram

- Nytt vaskerom

- Nye varmekabler alle flisgulv (unntatt kjglerom & skifer i vindfang) u etg +

baderom oppe)

- Membran + flis veranda
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Informasjon om boligen

Nar kjgpte du boligen?
- Ar2006

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

- Forsikringsselskap iF. Polise/avtalenr. 1020325.

1. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pad bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert. Begge bad samt vaskerom ble etablert i forbindelse med
totalrenovering av bolig i 2006-2007. Har ikke tilgjengelig

navn pd murermester som gjorde flislegging mens jeg er pd utenlandsreise ved
utfylling av skjema. Arbeid utfgrt av Oddvin Segnesand (Temrer), Knut W Rustad
(Rarelegger, UIf Sund (Elektriker).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Ja. Alt etablert nytt ved renovasjon.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja. Pipe forlenget og ny peisinnsats ble satt inn i 2008 i regi av Balder
Entreprengr AS. Det ble i ettertid avdekket en lekkasje pd tak over kjgkken pga

ddarlig sveising av takpapp. Dette ble utbedret av forsikringsselskap.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Det var opprinnelig fuktinnsig i tak pd kjellerstue fra balkong over.
Dette ble utbedret med legging av membran og flis pd balkong. Det ble gravd og
lagt ny drenering i september 2008. Jeg er ikke kjent med at det var

fuktproblemer i forkant av dette, men drenering ble allikevel skiftet pga alder.

Nedgravd oljetank ble samtidig fjernet. Utfgrt av Balder Entrepengr AS.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Det foreligger ikke samsvarserklaering. Beskriv arbeidet og hvorfor
det ikke foreligger samsvarserklaering: Alt elektrisk ble lagt nytt i forbindelse med
totalrenovasjon i 2006/07, og tilbygg kjgkken - og spisestue 2008/09 utfert av
elektriker Ulf Sund. Ut over dette har det vaert etablert elbil lader i 2018. Oljetank
og ventilasjonskanaler ble fjernet i forbindelse med oppussing i 2006/08. Jeg
finner ikke samsvarserkleering for opprinnelig arbeid (dette er tilbake til 2006-08),
men vedlegger tilsynsrapport fra 2019, samt bekreftet utbedringarbeider utfgrt av
KM Elektro, samt samsvarserklgring pd installasjon av elbillader og ny kurs til

garasje.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Ja. Det ble gjennomfgrt kontroll av elektrisk annlegg 17.09.2019. Avvik ble
utbedret av KM Elektro.

4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

- Ja, fagleert. Salto ladeboks utvendig fra 2018 installert av KM elektro.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
ejertid?

- Ja, faglaert. Nabo opplevde tilbakeslag i avigp sommeren 2023. Det er felles
forgrening til offentlig kloakk, og det ble da gjennomfgrt felles rarfornying
innvendig, samt lagt ny ledning fra hus til offentlig ledning da denne var sprukket.
Det ble samtidig fjernet septiktank som var gravd ned pd naboens tomt. Utfart av
Lekkasjeteknikk AS / Olimb.



6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

- Ja, fagleert. Tiltaket var sgknadspliktig og arbeidene ble godkjent. Det ble
bygget ut et tilbygg for kjgkken og spisestue, samt gjort fasadeendring med
etablering av nye og stgrre vindusflater. Arbeid utfgrt av Balder Entreprengr AS,
samt noen vinduer satt inn av Oddvind

Sggnesland.

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
- Nei. Nedgravd oljetank ble fjernet i 2007/8.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

- Ja, fagleert. Det er gjort en total renovering i perioden 2007-2009 av
handbverkere spesifisert i poster over. Se neermeere detaljer i takstrapport og

prospekt.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
- Nei. Eventuell kommentar: Usikker - men tror dette er gjort som en del av

Antisimex boligkontroll.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Se takstrapport. Det er bemerket at list pd dusjder pd bad i u etg blokkerer

Informasjon om boligen

fall mot sluk. Fall pd baderomsgulv kan vaere bedre.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

- Ja. Pipe ble forlenget pga darlig trekk.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

- Ja. Det var opprinnelig fuktinnsig i tak pa kjellerstue fra balkong over. Dette ble
utbedret med legging av membran og flis pd balkong. Det ble gravd og lagt ny
drenering i september 2008. Jeg er ikke kjent med at det var fuktproblemer i

forkant av dette, men drenering ble allikevel skiftet pga alder.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

- Ja. Se punkt over vedr legging av membran pd balkong . Det var ogsd en
forsikringssak som ble utbedret med darlig skjgt pa takpapp. Det er noe sprekker

innvendig i gipshimling i overgang kjskken/spisestue/stue.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
- Ja. Se anmerkning takstrapport vedr samsvarserklaering og ledning i dusj-sone
(denne er ekstra ledning til sensor til steamdusj som ikke er ngdvendig, og leder

derfor til en tilsvarende Igs ende i himling pd vakserom under dus;j.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller

liknende?
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- Ja. Det hari hele mitt eie veert en sprekk og skjevhet i utvendig mur langs
gdardsplass / innkjgring. Denne har etter mitt skjgnn ikke endret seg i perioden. Det

er ogsd noe skjevhet pd utvendig terrasse under utekjgkken.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avigp herunder rgrbrudd,
tilbbakeslag, tett sluk eller liknende?

- Ja. Ikke p& min bolig, men nabo opplevde tilbakeslag i avligp sommeren 2023.
Det er felles forgrening til offentlig kloakk, og det ble da gjennomfgrt felles
rgrfornying innvendig, samt lagt ny ledning fra hus til offentlig ledning da denne
var sprukket. Det ble samtidig fjernet septiktank som var gravd ned p& naboens

tomt.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

- Ja. Det har veert forekomst av maur pd kjgkken/spisestue pd varen. Har
forsvunnet etter @ ha brukt maurspray. Sjeggkre har vaert observert pd toalett
oppe. Har aldri vaert bruker av bad nede, sé har ikke observert noe der, eller fatt

rapportert av brukere / besgkende.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
- Ja. Eiendommen ble gjennomgdtt av takstmann 21.08.2024. Jeg henviser til

takstrapport vedr all teknisk tillstand pd boligen.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

- Ja. Takstrapport 2024, amt bygesgknad fra 2006/07

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
- Nei. Ekstra soverom i kjeller star markert som Bod, og er derfor ikke regulert som

soverom.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer?

- Ja. Det pagar arbeid & utvikle ny reguleringsplan for bydelen.

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper @ vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare, grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

- Ja. Det er tinglyst avtale fra 2007 med nabo gjeldende at de har adkomstrett
over tomten, samt bruksrett til felles tgrkestativ pd nabo sin tomt. Tror ogsd denne

regulerer felles oppstilling av post- og sgppelkasse

31. Vet du om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

- Nei. Denne ble fjernet.

Stian Hedels

Vertikalt tomannsbolig over to etasjeplan med henholdsvis underetasje og 1.

etasje.

Grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp.



Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Hyller/skap over kontorplass kjellerstue

- Lysekroner over spisebord og trapp

- LED lampe utendgrs

- Hyller kjglerom

- Rais Peis utendgrs

- Hattehylle i vindfang

- Arlo kamera

- Norscan innredning walk in closet

- IKEA PAX skap gjesterom

- IKEA Billy skoskap garderobe + bokhylle kjellerstue

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pad eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen har en hybel som er del av boligen, med intern tilgang. Arealet er

godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut.

Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

G -red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad, vaskerom og alle

flislagte gulv i underetasje (unntak av vindfang og kjglerom).

Selger opplyser at arlig stramforbruk i 2023 utgjorde ca. 32.000 kWh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand. Selger har ikke inngatt avtale

om Norgespris.
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@konomi

Kr 30 449,-pr. 2025

Kommunale avgifter utgjgr kr. 30 449,- pr. 2025.

Spesifikasjon av kommunale avgifter for 2025:

Feie-og tilsynsgebyr kr. 243,-
Renovasjonsgebyr kr. 6 120,-
Vann-og avlgpsgebyr kr. 24 086,-

Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt. Endelig fakturert

belgp kan avvike.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25.oktober

Frivilig medlemskap i Ulvgy Vel:

Pris per ar:
Per familie kr. 1250,-

Single/par kr. 750,-

| folge styreleder i Ulvgy Vel 28.08.24.

Som medlem har man:

- Rett til landfeste til bat

- Mulighet for leie av batplass, ca. 4 000,- per ar (sgker hos Ulvagya
Vel/Batforening, plasser arlig)

- Mulighet for plass i tennisklubb etter venteliste. Prioritert som medlem av Ulvgya
tennisklubb n&r man bor der.

- Rimelig leie av selskapslokale og fri bruk av stranden.

| dag drifter Ulvay vel stranden. For at Vellet skal klare & holde stranden med
fasiliteter ren og pen tar Vellet fglgende i inngangspenger kr. 20 for barn og kr.
40,- for voksne, fra dem som ikke er medlem av Vellet. | forbindelse med

omregulering kan det vaere kommunen vil ta over drift av stranden.

Les mer om Ulvgy Vel: ulvoya.no

Kr10 607,- pr. 01.01.2025

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger
en fastsatt verdi. For & avklare beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 5 010 080,- pr. 2022
Sekundaerbolig: Kr 14 269 152,- pr. 2022
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til



din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

IF
Polisenr: 1020325

Fiber fra Telenor med Internet og digital TV (T-WE)

Tomt

Tomtestgrrelse: 1185 kvm (Eiertomt)
Tomten er meget pent opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, brostein ved
inngangsparti og gangstier. Diverse stgttemurer i stein. For gvrig er tomten

opparbeidet med diverse beplantning.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved d trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en

spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Pd& visningsdagen vil det bli skiltet med "Nordvik" visningsskilt. Velkommen til

visning!

Informasjon om boligen

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen ligger sveert idyllisk til i et naturskjgnt og attraktivt villaomradde med lite
biltrafikk og naerhet til sjgen. Ulvgya ligger i flotte maritime omgivelser i
Bunnefjorden, med broforbindelse til Mosseveien. Omrddet er saerdeles
barnevennlig, og velforeningen drevet av det engasjerte lokalmiljget, danner

trygge og gode rammer med gode oppvekstsvilkdr.

"Krysset" er gyas samlingspunkt med naerbutikk og bussholdeplass, og velhuset
"Syden" er et populaert sted som benyttes flittig av bade store og smd pa gya.
Sydstranda, som ligger p& @yas sgrspiss, er en kjent og populeser sandstrand. Her
finner man stupetdrn, flytebrygge, benker, grillplass, fotballbane, sklie og
lekeplass. Strandperlen er eid og drevet av velforeningen, og har flere &r pa rad

blitt kdret til Oslos beste badestrand.

Velet har ogsd en egen batforening, samt en veldrevet barnehage som er
forbeholdt gyas innbyggere. Ulvgya Tennisklubb ligger rett ved, og tilbyr et

fantastisk anlegg naermest i strandkanten.

Omrddet byr ogsa pa seilforeninger, ro- og padleklubber, smabdathavner,
tennisklubber og mer. Her er det et mangfold av hyggelige sjgsportsaktiviteter i
kombinasjon med fredelig idyll. Kyststien som gar rundt hele Ulvgya, bort til
Ormgya og videre rundt Malmgya, anbefales for de som gnsker rekreasjon i vakre
omgivelser. | naerheten finner man ogsd Ekebergskrenten, Ekebergsletta og

Brannfjell som byr pd flotte tur- og rekreasjonsomrdader bdde sommer og vinter.
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@stmarka ligger ogsd like ved med mange muligheter innen kort rekkevidde.

Det er et bredt spekter av tilbud gjennom lokale idrettslag og foreninger, som
Nordstrand IF pd "Niffen". NIF har et omfattende miljg for bdde handball og
fotball, med aktiviteter for barn i alle aldersgrupper. Bekkelaget Sportsklubb (BSK)
tilbyr ogsa handball og fotball, i tillegg til at det finnes en svgmmehall p&

Lambertseter og alpinbakker i Sloredsen og pd Leirskallen.

Et bredere servicetilbud finner du pd lokale handelssentre som Holtet, Seeter og
Lambertseter. Delikatessebutikken Jacobs pd Holtet er absolutt verdt et besgk, og
pd Saeter og Lambertseter finner du et variert utvalg av velkjente spisesteder og

kvalitetsbutikker. PG Lambertseter finner du ogséd Symra Kino.

God offentlig kommunikasjon med bussforbindelse.

Linje 85 Ulvgya - Jernbanetorget

Makeveien 29 sogner til Nedre Bekkelaget barneskole og Brannfjell

ungdomsskole.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av en delt tomannsbolig datert 17.02.1969.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt

dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i

samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Kjgkken, bad, vaskerom og bod/kott i underetasje ble bruksendret fra tilleggsdel
til hoveddel. Det ble sgkt om ferdigattest. For de utfgrte tiltakene skulle det kun
sendes melding til Oslo kommune om at arbeidene var ferdig. Dette ble gjort

gjennom anmodningen om ferdigattest, og saken ble avsluttet i 2007.

Det foreligger ferdigattest som omfatter tilbygg, pdbygg og fasadeendring datert
25.01.2012. Tiltaket omfattet: Innsetting av flere vinduer, herunder pd fasade mot
vest, gravd ned terreng og etablert flere trappeadkomster til bolig, etablert flere
og stgrre vinduer i underetasjen, pdbygg pd nordlig fasade samt innlemmet
garasje og etablert vinduer samt flere innganger til bolig.

Det er innhentet byggetegninger fra offentlig saksinnsyn datert 26.04.1957, i
forbindelse med bruksendring i 2007 og pabygget i 2012. Det er registrert fglgende

avvik:

- Soverom i underetasje tilknyttet hoveddel er opprinnelig byggesgkt som bod. For
at rommet lovlig skal kunne benyttes som soverom ma det sgkes om bruksendring.
- Entré i underetasje: Det er fjernet 1 dgr fra allrommet/stuen til entré.

- Bad il. etasje er utvidet. Dette er ikke et sgknadspliktig tiltak.

Mdkeveien 29 og 29B har delt felles bod/teknisk rom i underetasjen til Makeveien
29B. Det er ikke etablert branndgr mellom de to enhetene. Boligen er oppfarti en
periode hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det ma

derfor pdregnes avvik.



Makeveien 29B har tinglyst adkomstrett over eiendommen. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen og ut til
kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdahviler eier. Eierne av 196/111
(Mdkeveien 29) og 195/184 (Mdkeveien 29B) har gjensidig rett til & fare
kloakkledninger fra og vannledninger til sin eiendom over den andre
eiendommen, samt kunne foreta all ngdvendig reparasjon og ettersyn ndr dette
er pdakrevet. Eierne er ogsd forpliktet til i fellesskap & vedlikeholde de felles vann
og kloakkledninger. | 2023 ble tidligere septiktank erstattet med ny
kloakkavlgpsledning til offentlig nett.

Eiendommen er avsatt til hovedformdl bebyggelse og anlegg (ndveerende) i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformdl Boligbebyggelse iht. S-5247, vedtatt
26.02.2025.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

202454586 - Byggesak: Vargveien 31 - Drenering med riving og reetablering av
betongtrapper, terrassefundament og stgttemur. Status: Venter pa
tilleggsdokumentasjon.

201101855 - Byggesak: Vargveien 22 A - Tilbygg og pdbygg - Tomannsbolig. Status:
Endret tillatelse gitt

202553306 - Byggesak: Fiskekroken 4 - Oppfgring av stgttemur. Status: Mottatt
sgknad

For mer informasjon om reguleringsforhold kan du sgke pd

Informasjon om boligen

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen er vernet etter plan- og bygningsloven. Dette innebeerer at det er et
begrenset handlerom for hva som kan tillates av endringer p& eiendommen.
Ombygging eller endring vil som oftest veere avhengig av at det dispenseres fra
reguleringsplanen.

Oppferingen omfatter vaningshus og utomhuselementer.

Navn: Hage
Kategori: Enkeltminne utomhus
Vern: Vernet etter PBL

Registrert av: Byantikvaren i Oslo

Navn: Vaningshus
Kategori: Enkeltminne bygning
Vern: Vernet etter PBL

Registrert av: Byantikvaren i Oslo

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
€996bbe4elfbcbb5f69299a7167

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/195/111:

18.06.1956 - Dokumentnr: 7197 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om veg

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om septiktank m.v.

Bestemmelse om strandlinje

Med flere bestemmelser

01.12.1956 - Dokumentnr: 14556 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

05.10.1960 - Dokumentnr: 12317 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

30.03.2007 - Dokumentnr: 300096 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om ytre vedlikehold.

Gjelder maling, gesims og takfall, atkomstrett, post- og sgppelkasse, gjerde/hekk.

Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2014 - Dokumentnr: 1015403 - Pantedokument

Belgp: NOK 8 000 000

Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971227 222

Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

08.10.2018 - Dokumentnr: 1379348 - Pantedokument
Belgp: NOK 3200 000

Panthaver: NORDEA BANK ABP FILIAL | NORGE
ORG.NR: 920 058 817

28.08.2024 - Dokumentnr: 1869155 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

03.05.1947 - Dokumentnr: 4586 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:195 Bnr:1

18.11.1960 - Dokumentnr: 14550 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:195 Bnr:184

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.



Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

Informasjon om boligen

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller

neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

045



046

Informasjon om boligen

naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering



mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
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ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fdr du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.



Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til kr. 200 000,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Nordvik Ekstra L: 12 900,-

Finn Blink: 10 900,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. juni 2025

Stian Pghner, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97115621

Siril Slorer Sloreby, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 41252214

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Informasjon om boligen
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

MAKEVEIEN 29, 0139 OSLO

Gnr: 195 Bnr: 111 0301 Oslo kommune.
Vertikalt tomannsbolig

Dato befaring: 28/08/2025
Utskriftsdato: 24/09/2025
Oppdragsnummer: 98149

Referansenr:

e, e i =
STIAN HEDELS
929 32 766
sh@tyder.no
Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Vertikalt t: bolig over to

med henholdsvis underetasje og 1. etasje.

Standard
Boligen er velholdt med god standard.
Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2024 Malt himling i 1.etasje
2024 Erstattet glass i sidefelt av innvendig der ved vindfang
2023 Rehabilitering av avlepsrer med innvendig strempe fra boligen til kommunalt punkt og fjerning av septiktank
2023 Montering av nytt kjgleaggregat til kjelerom
2020 Montering av ny garasjeport
2018 Montering av elbillader ved garasje
2014 Legging av ny takpapp pa tilbyggsdel etter lekkasje fra luftehatt/avtreksvifte
2010 Opparbeidet uteareal med beplantning og ferdigplen
2010 Nye terrasser, trapp og rekkverk utvendig
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2008/09 Tilbygg kjgkken og spisestue * Utvendig kledning
2008/09 Nye vinduer i kjellerstue o Taktekking og membraner
2008/09 Montering av Boform kjokkeninnredning med integrerte hvitevarer * Utvendig beslag

2008/09 Ny peisinnsats og forlenget pipe e Ytterderer

2008/09 Fjernet utvendig maling av mur og lagt ny murpuss med silikatmaling Balkonger, terrasser ol.

2008 Lagt ny drenering rundt boligen Gulv pa grunn

Rom under terreng
Hulltaking kjellervegg
Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Renovering av eksisterende hus:

- Alt elektrisk trukket om inklusive ny inntaksledning

- Alt av ror nytt

- Nye vinduer (eksisterende bygg)

- Ny isolasjon vegger (ukjent tykkelse) og isolasjon / nedforing av tak
- All ny belysning (Expo Nova / Ikea)

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

: e Varmtvann
2006/07 - Kiolerom o
- Nye gulv u etg + soverom og barnerom oppe « Ventilasjon
- Sliping av original parkett i stue V. It
- Nye bad u etg + oppe e Varme generel
- Garasje integrert i bolig inkl nytt romprogram ¢ Elektrisk anlegg
- Nytt vaskerom Elektrisk .
- Nye varmekabler alle flisgulv (unntatt kjglerom & skifer i vindfang) u etg + baderom oppe) ¢ blektrisk oppvarming
- Membran + flis veranda e Trapper
e Trapper
¢ Kjokkeninnredning
o Overflater pé innvendige gulv
Ref o2 ¢ Annet

Boligen er oppfort i 1958, tilbygg fra 2008/2009 (ferdigattest datert 2012), og den tids byggeskikk ligger til grunn for Stottemurer og andre murer

konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for ovrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

« Vétromsgulv (Bad / Underetasje)

« Vétromsvegger (Bad / Underetasje)

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje)
« Vétromsgulv (Vaskerom / Underetasje)

* Fast inventar (Vaskerom / Underetasje)

e Vétromsgulv (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje)
 Vatromsvegger (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje)

« Fast inventar, generelt (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje)
« Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad/WC/Dusjrom / 1. etasje)
* Drenering

* Terrengforhold rundt boligen

* Yttervegger
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Hans-Petter Dovre

Stian Hedels

053

Bygninger pa eiendommen

Vertikalt tomannsbolig

Bygningsdata

o X X X X Byggedr 1958, tilbygg fra 2008/2009 (ferdigattest datert 2012)
Befaring/tilstede: Oppdatering av tilstandsrapport fra 21/08/2024 Eier: Hans-Petter Dovre ,Takstmann: Stian
Hedels
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ieolﬁx;daerareal (s
Eiend.betegnelse: Vertikalt tomannsbolig
X o . . X Underetasje 146 91 55
Om tomten: Tomten er meget pent opparbeidet med asfaltert innkjorsel, brostein ved inngangsparti og
gangstier. Diverse stottemurer i stein. For gvrig er tomten opparbeidet med diverse 1. etasje 143 142 1
beplantning.
Sum bolig: 289 233 56
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avlep: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikkledninger. Romfordeling
Etasje Primerareal (P-ROM) Sekunderareal (S-ROM)
Matrikkeldata
Underetasje Bad, Vaskerom, Gang, Vindfang, Entré, Stue/kjokken, Stue, ) .
Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 195 Bnr: 111 Soverom Bod, Kjolerom, Garasjerom
Eiet/festet: Fiet 1. etasje Bad/WC/Dusjrom, Tre soverom, Omkledningsrom, Stue/kjokken, Bod/Kott
Gan
Areal: 11849 m? 9
Hjemmelshaver: Hans-Petter Dovre Arealer NS3940:2023
Adresse: Makeveien 29, 0139 OSLO Etasje BRA Apent
] BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Kilder og vedlegg bruksareal) bruksareal) alkong) Apent areal (TBA)
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt: Underetasje 126 20 0 0
Oppdatering av i i i 1. etasje 143 0 0 84
Eier 21/08/2024 tilstandsrapporten ble ggfglgi:mnger gitt av eier under )
utfort 28.08.2025. g- Sum bolig: 269 20 0 84
: Eiers egenerkleering er forelopig ikke Sum BRA: 289
Egenerkleering mottatt pa e-post.
Opplysninger vedr. Romfi ling
Ambita infoland 21/08/2024 tomteareal og hyggee"ilr er oppgitt ved . . BRA-e (eksternt B.RA'b
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges Etasje BRAi (internt bruksareal) etizarea) (innglasset
eiendommer. balkong)
Godkiente X X Underetasje Bad, Vaskerom, Gang, Vindfang, Entré, Stue/kjokken, .
plantJe gninger 21/08/2024 Byggetegninger er fremvist. Stue, Soverom, Bod, Kjolerom Garasjerom
1. etasje Bad/WC/Dusjrom, Bod/Kott, Tre soverom,
Omkledningsrom, Stue/kjokken, Gang
Kommentar areal
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Vertikalt tomannsbolig

Brannskille

Beskrivelse: Det mangler brannsertifisering av der mellom stue(underetasje) og felles bod/rom med
naboen. Det ble ogsd registrert punktering av brannskille mot naboseksjon i bod/kott i
1.etasje, det bor paregnes kostnader tilknyttet utbedring av forholdene og videre
undersgkelser.

Lovlighet

Beskrivelse: Det er fremvist plantegninger(uten datostempling) hentet fra saksinnsyn fra Oslo kommune

sine hjemmesider 29.08.2024, men det er registrert folgende avvik:

Underetasje: Soverom som er beskrevet i denne rapporten er byggesgkt som bodareal.
1.etasje: Omkledningsrom som er beskrevet i denne rapporten er byggesgkt som kott.
A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken,
krever en sgknad om bruksendring.

Dol jon pd utf eri bei
Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, i bygging eller li de i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygmngssakkyndlge be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider utfort av kvalifiserte hdndverkere de siste fem ar,
som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygnmgens fundamentenng dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering

er synlig. Undersok dsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt

dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersokt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

U m ) forhold

Vlmdenngen omhandler drenenng av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsxknng av grunnmuren Det er foretatt

vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensikt g. Til d dering er ogsd

vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.
Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlopsror er
ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Utvendig drenering og fuktsikring er lagt nytt i 2008, ifelge eier. Det er synlig utvendig
fuktsikring av grunnmuren. Det forutsettes at drenering er utfort etter gjeldene forskrifter.

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet pd innside av grunnmur og det er pavist hgyere

indikasjoner pa fukt nederst pa grunnmur i forhold til gverst p& grunnmuren. Dette
indikerer at eventuell drenering ikke har tilstrekkelig funksjon og/eller kapilleert
oppsug fra grunnen.

Det er registrert grunnmursplast, men topplist mangler enkelte steder. Topplist
ber monteres for & begrense fuktpakjenni bak grunnmur

TG 2 er gitt pd grunn av manglende topplister og utilstrekkelig fall vekk fra
bygningen, forholdene kan gi okt fuktpakjenning av konstruksjonen.

7122

Terrengforhold rundt boligen
Beskrivelse: Terreng bestdende av asfalterte overflater, belegningsstein og jordmasser.
Tilstandsvurdering: Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke

andre tiltak er utfort for & lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen ber vaere
minst 1 : 50 over en avstand p& minst 3 m fra veggen. I dette tilfelle er det fall mot
bygningen enkelte steder, og det er av den grunn gitt TG 2. Forholdet medforer gkt
risiko for at overvann renner mot bygningen, og kan fore til fuktproblematikk.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytter og pd bygni Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for G vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

A,

Yttervegger
Beskrivelse: Grunnmur i betong.
Yttervegger i bindingsverk over grunnmur i betong.
Tilstandsvurdering: Det er observert saltutslag pA grunnmurens overflate ved sikringsskapet.

Saltutslag kan forekomme av kondens eller ndr fuktighet trenger gjennom
konstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Det ber p& generelt
grunnlag lokaliseres hvor arsaken befinner seg og eliminere denne. Forholdet m&
sees i sammenheng med “drenering”.

Konstruksjonens oppbygging lar seg ikke kontrollere ved en visuell kontroll.
Bygningsdelen er hovedsakelig skJult bak overflater, fasade og terreng.
Tilstandsvurderingen er basert pé alder og kontroll av deformasjoner eller synlige
fuktskader, hvor det er mulig & undersoke.

Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig lufting, som medferer gkt risiko for
fuktproblematikk i konstruksjonen, og det er derfor gitt TG 2.

Konstruksjonens alder medforer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det m& pé generelt grunnlag paregnes heyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger.

Utvendig kledning

Beskrivelse: Pussede og malte overflater mot grunnmur.
Yttervegger er kledd med liggende- og stdende panel.

Tilstandsvurdering: Det er ikke tllfredsstlllende luﬁmg Tllstrekkellg lufting er en viktig faktor for &
begrense fuktpdkj i veggkonstr

1 dette tilfellet er det ikke funnet noe musebénd bak trepanelet, noe som avviker
fra vanlig praksis og gker risikoen for at mus kan trenge inn i konstruksjonen.
TG 2 er gitt p& grunn av overnevnte punkter.

Forholdet medferer forheyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.

Veer oppmerksom pa at panelet kun er undersgkt fra bakkenivé, som begrenser
inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

P4 takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.
Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes full sluk og overlop, samt ovrige detaljer i forbindelse med
utfarelse Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

ing av konstruksj er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon

Beskrivelse: Pulttak i trekonstruksjon.

Det er observert luftespalter i gesimser.
Konstruksjonen er inspisert fra utvendig bakkeniva.

Tilstandsvurdering: Himlinger er kledd innvendig, og det er ikke adkomst til loftet. Forholdene
medforer at det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i konstruksjonen.
Eier opplyser om at taket ble nedsenket, isolert og lufting ble etablert i 2006/07.
Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takpapp/folie.

Membran/folie under fliser ved veranda.

Taktekkingen fra 2003 ved hoveddelen, ifglge eier.

Taktekkingen er ifglge eier fra 2008/2009 ved tilbygg (spisestue/kjokken).
Membran/folie fra 2006 ved veranda, ifelge eier.

Tilstandsvurdering: I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 20-30 ar. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid pa ca. 25-30 ar. Tekkingen har derfor oppnddd mer enn halvparten
av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2. Nevnte forhold medferer
forhayet risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i takkonstruksjonen
og underliggende rom.

ndi it

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i metall fort til drensrer ved tilbygg.

Tilstandsvurdering:

ndi it

Beskrivelse: Takrenner og nedlep i metall fort til drensrer ved hovedtak.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pé generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterdorer

Beskrivelse: Ytterder i tre med glass/sidefelt i glass.
To isolerte ytterderer med glass.

Tilstandsvurdering: Det er registrert avvik ved ytre tetting. Dette gker risikoen for fuktpakjenninger.
Dorblader til ytterderer i vaskerom og bod beerer preg av svelling av derblad.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og slitasje. Eldre
ytterderer har generelt normalt gkt varmetap og i noen tilfeller nedsatt
funksjonsevne.

Ytterdorer

Beskrivelse: Balkong/terrassederer med tolags isolerglass, produsert i 2006 og 2008.
Toflgyet terrasseder med tolags isolerglass, produsert i 2008.
Ledd garasjeport.

Tilstandsvurdering:
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Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2006 og enkelte produsert i 2008.
Tilstandsvurdering: Enkelte vinduer er noe harde & &pne/lukke og trenger justering. TG: 1
Innvendige dgrer
Beskrivelse: Kjgleromsder.

Der med glass mellom gang/stue.

Dor med glass og glassfront mellom vindfang og gang.

To malte skyvedorer.

Glatte innvendige derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Enkelte derer tar i karmen og har behov for en justering.

Enkelte slitasje av derblader med normal bruksslitasje. I en helhetsvurdering er

det gitt TG1. -
Balkonger. terrasser og lignende
Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksj ppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

i j ing pd bjelkelag og fund ing er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke

er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Veranda i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 18 m?.
Fliser montert mot dekke. Rekkverk i betongkonstruksjon og metall.
Rekkverkshayden ble mélt til ca. 98 cm under befaringstidspunktet.
Terrasseplatting i trekonstruksjon, med adkomst fra kjekken/spisestue, ca. 66 m?.
Terrassebord montert pa bjelkelag i trekonstruksjon.
Rekkverk i metallkonstruksjon.
Rekkverkshgyden ble mélt til ca. 102 cm under befaringstidspunktet.
Franskbalkong i ett soverom.
Rekkverk i trekonstruksjon med stdende spiler i felt.
Rekkverkshayden ble mélt til ca. 91 cm under befaringstidspunktet.

Tilstandsvurdering: Veranda og terrasseplatting: For & hindre at barn kan krype gjennom skal &pninger
i rekkverk veere maks 0,10 m. Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av
rekkverket. Rekkverk skal ogsa utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale
eller skré spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste
i rekkverket. I dette tilfelle er det for store dpninger i rekkverk.

Rekkverkshgyden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal veere 1,0 m over
gulv.
TG2 er gitt pd grunn av nevnte forhold.

Gulv p& ) o )
Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en stopt plate pd mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stopt, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stopt gulv pd grunn er det forst
satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter d stope gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stopt plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pd eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstop og andre forhold.
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Gulv pd grunn
Beskrivelse: Stept betonggulv pa grunn.
Det er utfort fem stikkprover i etasjen og det er registrert skjevheter pa ca. 20 mm.

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet pd betonggulv i garasjerom og i rom ved sikringsskap,
det er pavist indikasjoner pé fukt. Forholdet er ikke uvanlig i eldre boliger siden
det ikke ble brukt fukttett sjikt under betongen. Dette indikerer at eventuell
drenering ikke har tilstrekkelig funksjon og/eller kapilleert oppsug fra grunnen.
Malt heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

TG 2 er gitt grunnet skjevheter i betonggulv, indikasjoner pé fukt i b v og
sprekkdannelser i dekke i garasjerom.

Rom under N

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For & undersoke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeld Forskrift til avhendingsls
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Folgende rom er under utvendig terreng og er foret ut med organisk materiale: Stue,
soverom og kjolerom.
Stue er ifolge eier foret ut fra byggedr.
Kjelerom og soverom er ifglge eier foret ut i 2006/2007.

Tilstandsvurdering: Yttervegger som ligger under utvendig bakkeniva, og er foret ut med organisk
materiale (treverk), evt. isolert og kledd med panel/plater, er a betrakte som en
risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har tilstrekkelig
funksjon eller det er kapilleert oppsug fra grunnen. I tillegg er det risiko i
forbindelse med kondens. P& generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under
bakkeniva behandles med ikke-organiske materialer.

Det er i dette tilfellet pavist fukt i utlektingen under befaringen med noe risiko for
utvikling av fuktproblematikk, og det er derfor vurdert dithen at det ikke er behov
for umiddelbare tiltak. Forholdet kan utvikles med tiden og kan variere med
arstider og nedbgrsmengde, og ber holdes under oppsyn. Vedvarende forhgyet
fuktinnhold kan medfere behov for tiltak. TG 2 er gitt p& grunn av risiko.

Hulltaking ki
Beskrivelse: Hulltaking er utfert i folgende rom: Soverom.

Tilstandsvurdering: Det ble benyttet fuktmaler med pigger i treverk pd veggens utlekting (bunnsvill)
under befaringen, og det ble ikke pavist fukt utover normale verdier. Det ble mélt
ca.15 % i veggens bunnsvill. Fuktinnhold i treverk p& mellom 16-20% er det noe
risiko for utvikling av fuktproblematikk. Fuktinnhold i treverk fra 20% og heyere er
det stor risiko for utvikling av sopp og réte i konstruksjonen, og tiltak ber
paregnes.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gj inger, fi
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.

Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.
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ing og eventuelt feieluke. Visuelle

Piper, feieluker og plasshygde ildsteder

Beskrivelse: 1.etasje: Pusset og malt pipe i stue.

Tilstandsvurdering: Det er registrert enkelte mindre riss pa pipens ytre komplettering, men det er ikke
registrert forhold som tilsier at pipen har funksjonssvikt.
TG2 er gitt pé grunn av alder.

Ildsteder

Beskrivelse: 1.etasje: Innsats med glassder i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Ventilasion. v .

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var le

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa aviepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniterinstallas]

Beskrivelse: Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror, krombelagt kobber og kobber.
Fordelerstokk er lokalisert under kjgkkenkum i underetasje og fordelerpunkter i vaskerom.
Synlig avlgpsrer i plast.
Stoppekran er lokalisert i vaskeromsinnredning.
Vanntrykk og funksjon pa avlep er testet og funnet ok.

Tilstandsvurdering: Eier opplyser om at alt av innvendige vannrer og avlgpsrer ble byttet i 2006/2007,
samt avlgpsror og vannror til kjokken (1.etasje) i 2008/2009.
Fordelerstokk er montert uten overlgp til rom med sluk. Dette utgjer en risiko for
vannskader ved eventuelle lekkasjer.
Det er registrert under kjgkkeninnredning i underetasje at varerer ikke er
tilfredsstillende tettet/montert rundt ror-i-rer, forholdet utgjer en risiko for
vannskader ved eventuell lekkasjer.
Overnevnte punkter utgjer en risiko for vannskader ved eventuelle lekkasjer og er
derfor gitt tilstandsgrad 2.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 287 liter, produsert i 2006. Berederen er montert i vaskerom.
Stremtilforsel via stikkontakt.

Tilstandsvurdering: Ifelge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa 20 &r.

Teknisk levetid er 15-30 &r avhengig av pévirkende faktorer. Bereder har i dette
tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid og er derfor gitt TG 2.
Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.
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Ventilasi

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte montert i bad (underetasje)
Avtrekksventil montert i bad/dusjrom/wc (1.etasje)
Kullfilterventilator i kjekken (underetasje)
Ventilator montert i himling i kjokken (1.etasje) med avtrekk ut over yttertak, ifolge eier.
Spalteventiler i vinduer.

Tilstandsvurdering: Kjokkenet i underetasjen mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pévirke
ventilasjonen i boligen.
Det er manglende lufttilforsel mot vatrom, noe som resulterer i utilstrekkelig
ventilasjon av rommene. Det anbefales & installere en luftespalte for & sikre
tilstrekkelig luftsirkulasjon og begrense fuktpakjenninger i rommet.
Det er ikke montert avtrekksventil i vaskerom, det er krav til avtrekk i vatrom for &
unnga fuktpakj av konstruksj
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig
luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pd generelt grunnlag fere til okt fuktighet
og redusert luftkvalitet.

Varme generelt

Beskrivelse: Luft til luft varmepumpe montert i trapp mot 1.etasje.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og manglende service
pa pumpen. Det anbefales & utfore service pd pumpen.

Elektri

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er moblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mobler og annet
inventar for & besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg
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Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

057

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da detikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Underetasje: Sikri kap med ikringer og jordfei , montert i felles
bodareal mellom boenhetene.

1.etasje: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilautomater, montert i bod/kott.
Anlegget ligger bade apent og skjult i konstruksjonen.

Det er fremvist tilsynssak fra Infratek Elsikkerhet AS, datert 17.09.2019. Det ble avdekket
tre avvik under kontrollen.

Sikringsskap 1. Kabelinnfering i utstyr/anleggsdel var ikke i samsvar med gjeldende krav. Jf.
fel § 28. Kommentar: Gjelder apne hull i topp av sikringsskap.

Kjellerstue 2. Stikkontakt manglet jordforbindelse. Jf. fel § 21. Kommentar: Gjelder flere
stikkontakter.

3. Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. Jf. fel § 20. Kommentar: Gjelder
2 takbokser som mangler dekklokk.

Det er fremvist godkjent lukking av avvikene.

Det er fremvist samsvarserkleering signert av KM Elektro AS, datert 05.09.2018 pa folgende
opplyste arbeider:

Lagt opp ny kurs for underfordeling garasje og montert Saltoboks for El bil lading Nei.

Det er fremvist samsvarserklaering signert av KM Elektro AS, datert 22.05.2025 pa felgende
opplyste arbeider:

Service arbeid . Sjekk av varmekabel. Byttet termostat. Justert vifte lite bad. Fjernet Kabel i
himling Dusj bad 2 etg.

Folgende spersmél er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Hele anlegget er fra 2006/2007.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installaterbedrift, pa alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pa anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserkleering for anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko,
dersom det ikke er utfort av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 p& grunn av alder i forhold til forventet levetid
og manglende dokumentasjon pa deler av anlegget.

Det anbefales pd generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa
utferte arbeider.

Elektrisk oppvarmi

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmekabler er ifglge eier montert i bad, vaskerom og alle flislagte gulv i underetasje
(unntak av vindfang og kjelerom).
Elektrisk oppvarming med panelovner for gvrig.

Tg 2 er gitt p& grunn av alder i forhold til forventet levetid.
Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omréadet.

isk installasi
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Elbillader montert ved garasjeport.

Tilstandsvurderingen er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnende
ikke har spisskompetanse pa omrédet.

Etasjeski

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

14/22



058

Beskrivelse: Etasjeskiller i stopt betong mellom underetasje og 1.etasje. Beskrivelse: 1.etasje:
Det er foretatt stikkprover for méling av gulvoverflater i stue. Kjekkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap.
. . N Corion benkeplate med to underlimt kummer i rustfritt stal.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og Stekeovn stekeplate, platetopp, gasstopp, mikro, kjel/frys med isbitmaskin og

mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

kmaskin er integrert i innred
Det bor pé generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere. gl

Kjokkengy i samme utforelse.
Boform kjokkeninnredningen er ifolge eier fra 2008/2009.

Trapper Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pd fukt utover normale verdier.
rekkverk. Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstér vedlikeholdt og er derfor
vurdert til tilstandsgrad 1.
Trapper
Beskrivelse: Rettlops trapp med trinn og handlgper i tre. Spiler i metall mellom héndlaper og Kigkkeninnredning
trappetrinn. Beskrivelse: Underetasje:
. . . R : je:
Rekkverk i trekonstruksjon med liggende spiler i felt. . N . 2 .
Rekkverkshoyden er malt til 82 cm under befaringstidspunktet. glil:i{ﬁ:;nnrednmg med glatte fronter. Sprutplate pa vegg over benkeskap. Belysning under
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet. Laminat i)enkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Tilstandsvurdering: Det mangler hdndleper pa en av sidene i trappen. Dette ber etableres av Kjokkeninnredningen av eldre dato.
sikkerhetsmessige arsaker. . : : i 2
. . Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
Rekkverk Sl.(al ha huy_de °9 “F“’““‘"g som S'lf,r er mot fall og sammenstot, samt ¢ punkter. Det er ikke %évist ixzr:likasjoner pa fukt ugtover normale vgrdien
;téfggﬂ:::gi 3;?:?:lr;gggrgl§xe:‘};2ﬁs /}t:;:kkverk skal veere minimum 0,9 m. Det er registrert antydning til svelling/fuktskjolder av benkeplate rundt kum.
For & hindre at barn kan kryp' e giennom skal dpninger i rekkverk veere maks 0,10 Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
m. Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal ogsa
utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skré spalter i rekkverket Innvendige overflater
g;at ‘f’zrset:;:k; i?nmemr fl;:k?:v:'&n ikke kan fa fotfeste i rekkverket. I dette tilfelle er Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
Det er re: istreprt noge knirk i mm; ved normal gange, forholdet ber holdes jevnin overflater har normal slitasje 1 forhold til alder.
under opgsyn gange, J 9 Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
Tg 2 er gitt p& grunn ovennevnte avvik i forbindelse med rekkverk og noe knirk i overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
trapp. o .
i verflater pa innvendi ulv
Trapper Beskrivelse: Underetasje: Skiferstein i vindfang. Parkett i stue, stue/kjokken og soverom.
1. etasje: Parkett for gvrig.
Beskrivelse: Ved terrasseplatting:
Rettlops trapp med trinn og vanger i tre. Rekkverk i metallkonstruksjon. Tilstandsvurdering: Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 90 cm under befaringstidspunktet. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
Ved veranda: tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Vinkeltrapp i metallkonstruksjon med trinn i tre. Rekkverk i metallkonstruksjon.
Rekkverkshayden er malt til ca. 90 cm under befaringstidspunktet. Overfl o i I
Tilstandsvurdering: Terrasseplatting: Det mangler handloper pa en av sidene i trappen. Dette bor Beskrivelse: Underetasie: Betong i garasie. Flislagte overflater for gvri
etableres av sikkerhetsmessige arsaker. ' 1. etasio: lga.rketti sgtueg e 4 9.
Rekkverk skal ha heyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstet, samt . Je: .
utformes slik at Klatring forhindres. Hoyde pé rekkverk skal veere minimum 0,9 m. Tilstandsvurdering: Det er registrert storre sprekkdannelser i betongdekke i garasjerom.
Handlist skal veere i hoyde 0,9 m over gulv/trinn. . Parkett i stue har sprekkdannelser mellom staver.
Terrasseplatting og veranda: For & hindre at barn kan krype gjennom skal Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Selv om bom eller hullyd ikke
dpninger i rekkverk veere maks 0,10 m. Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes neye for eventuell utvikling i
av rekkverket. Rekkverk skal ogsd utformes slik at de forhindrer klatring. sprekker i flisfuger e.l. oppstér. Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense
Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma veere maks 20 mm slik at man ikke utviklingen.
kan fé fotfeste i rekkverket. I dette tilfelle er det for store &pninger i rekkverk. TG2 er gitt p& grunn av generelt slitte overflater med sprekkdannelser.
Det er registrert noe knirk i trinn ved normal gange, forholdet ber holdes jevning
under oppsyn.
Tg 2 er gitt pd grunn ovennevnte avvik i forbindelse med rekkverk og noe knirk i
trapp.
K
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhuld til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til a dingsl,
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Overfl o )

Beskrivelse: Underetasje: Trepanel, sparklet/pussede og malte overflater.
2. etasje: Malt trepanel, sparklet/pussede og malte overflater.

Tilstandsvurdering: Enkelte riss og sm sprekkdannelser i platekledninger. I en helhetsvurdering er
det gitt TG1.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Underetasje: Malte etasjeskillere i vaskerom og bod. Trepanel i kjolerommet.
Sparklet/pussede og malte overflater/plater for gvrig.
Himlingshoyde i stue er mélt til 2,21 meter.
Himlingsheyde i vindfang er malt til 2,37 meter.

1. etasje: Sparklet/pussede og malte overflater/plater.
Himlingsheyde i laveste del i stue er mélt til 2,22 meter og ved hoyeste del er mélt til
ca.2,65 meter.

Tilstandsvurdering: Enkelte riss og sm sprekkdannelser i platekledninger. I en helhetsvurdering er
det gitt TG1.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Diverse utstyr og b

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Annet

Beskrivelse: Kjolerom etablert i 2006 i underetasje. Kledd innvendig med trepanel. Kjoleromsder er
montert. Kjoleaggregat montert i bod.

Tilstandsvurdering: Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygningen av kjglerommet. Ukjent
oppbygning av konstruksjonen.

Kjelerom er en risikok ruksjon for fuktskader hvis ikke bygningsdelen er bygget
pa riktig méte.
TG 2 er gitt pd grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon.

Stottemurer og andre murer

Beskrivelse: Stettemur ved innkjersel i stein/granitt.

Tilstandsvurdering: Det er registrert helning av stein/granittmur ut mot innkjersel. Forholdet bor
holdes under oppsyn, ved endring av helning mé tiltak paregnes for & unngé
utsklidning av stettemur.
Ved oppdateringen av rapporten ble det ikke registrert endringer av helning av
stottemuren.
TG 2 er gitt pa grunn av risiko for utsklidning av stettemur.

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dol jon - Bad. U )

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2006.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
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v Iv - Bad, Und )
Beskrivelse: Fliser pd betong. Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Selv om bom eller hullyd ikke

alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neye for eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstér. Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense
utviklingen.

Sluk bor monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er
det mindre enn 25 mm.

Det er registrert noe svakt fall mot sluk, dette medferer risiko for vannansamling.
Tg 2 er gitt pd gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnddd.

Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen.
Vatr - Bad, Underetasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen

konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medforer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen.

Fast inventar - B: ndere

Beskrivelse: Benkeskap med glatte fronter.
Hoyskap med glatte fronter.
Hylle med speil over servant.

Tilstandsvurdering: TG

Utstyr for saniteerinstallasj; - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Dusj pa gulv med fast felt og hengslede derer i herdet glass.

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Tilstandsvurdering: Det er ikke montert spalte under dusjskinne, ved en lekkasje av gvrige

aniteerinstallasj vil ikke lekkasj kunne renne direkte mot sluk.
Tg 2 er gitt p& grunn av manglende dreneringsspalte for innebygget sisterne og
manglende spalte under dusjskinne, forholdet utgjer en risiko for folgeskader ved
ev. lekkasje.

H . _ Bad, U .

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstotende vegg fra stue/kjokken. Det ble benyttet
fuktmdler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pévist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmélerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.
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Dol on- Vi Und )

Beskrivelse: Vaskerommet er i folge eier pusset opp i 2006.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Vv v Und )
Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under). Selv om bom eller hullyd ikke

alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes noye for eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstdr. Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense
utviklingen.

Sluk ber monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er
det mindre enn 25 mm.

Det er registrert noe svakt fall mot sluk, dette medforer risiko for vannansamling.
Tg 2 er gitt pd gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnadd.

Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen. (
Vi ~Vask U .
Beskrivelse: Pussede og malte veggoverflater.
Tilstandsvurdering: Vaskerom ligger under kategorien vatrom. I vtrom er det krav til fukttett sjikt pd

hele gulvet, 5 cm opp fra gulv pa alle vegger og i vate soner. Vate soner i vatrom er
rundt dusj og servant. I dette tilfellet er det ikke laget fukttett sjikt i vitsone rundt
utslagskum. Da dette er et vaskerom med lite eksponering av vann direkte mot
veggoverflater, er det gitt tilstandsgrad 1.

Fasti —Vash Und )

Beskrivelse: Vaskeromsinnredning med benkeskap og overskap med glatte fronter. Laminat benkeplate
montert over benkeskap. Torkeskap/stativ i trekonstruksjon.

1end,

Tilstandsvurdering: Innredni har ful velling. Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og
slitasje. T(

r for saniteerinstallasjoner - Vaskerom, Under

Beskrivelse: Skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering:
Hulltaking bad - Vas} U .
Beskrivelse: Hulltaking og fuktméling i veggkonstruksjonen i vaskerommet er ikke utfort da vatrommet

ikke har dusj og vétsoner er ved gulvkonstruksjon og ved skyllekum. Det er isteden benyttet
fuktsek med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet
indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.
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Dol jon - Bad/WC/Dusjrom. 1 )

Beskrivelse: Badet er ifglge eier pusset opp i 2006.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

v v - Bad/WC/Dusirom. 1 )

Beskrivelse: Sluk i plast i dusjsonen, ved vegghengt klosett og mellom badekar og dusj.
Fliser pa betong.

Tilstandsvurdering: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Selv om bom eller hullyd ikke
alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neye for eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstdr. Dette mé en foreta tiltak for, for & begrense
utviklingen.

Sluk bor monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er
det mindre enn 25 mm.

Det er registrert noe svakt fall mot sluk, dette medferer risiko for vannansamling.
Ty 2 er gitt p& gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnddd.

Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

v _ Bad/WC/Dusi 1 )
Beskrivelse: Flislagte overflater og mosaikk mot veggoverflater i dusjrom og wc, samt mot himling i dusj.

Tilstandsvurdering: Det er registrert vindu i deler av vétsonen. Vinduet er av organisk materiale og har
derfor hoyere risiko for fuktskader.
Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vte soner. Denne typen
konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en okt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Fast inventar, generelt - Bad/WC/Dusjrom, 1. etasje

Beskrivelse: Benkeskap med glatte fronter.
Innfliset speil over servanter.
Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og normal bruksslitasje. 2
1 for saniteerinstallasjoner - B Dusjrom, 1. j
Beskrivelse: Steamdusj og waterfall montert i del av bad med dusjderer i herdet glass.

Badekar med innebygget dusjarmatur.
Dobbel servant i helstept plate.

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Dusjarmatur montert ved wc.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder, normal slitasje og manglende dreneringsspalte for
innebygget armaturer og innebygget sisterne, forholdet utgjer en risiko for
folgeskader ved ev. lekkasje.

Hulltakin - B Dusjrom, 1.

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra stue. Det ble benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover normale
verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

20722



Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, ndr kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte by , som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. By som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS

3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfort en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist f ikt eller
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdelvéom ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primerrom og Sekunderrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retni

s

og takst observasjoner under befaring.

1 en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst; /bygni kkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 16 feb. 2025

B i 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 14-0596/24

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Makeveien 29, 0139 0SLO Nerdvik Frogner
Davre, Hans-Petter 0578-5003-4-3440653 2025-02-16 22:20:38 Selgere

Hans-Petter Devre

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. juni 2006 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1020325

Forsikret i- IF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Begge bad samt vaskerom ble etablert i forbindelse med totalrenovering av bolig i

2004-2007. Har ikke tilgiengalig navn pd murarmester som gjorde flislegging. Oddvin Sagnezand (Tamrer), Knut W Rustad
(Rarelegger, UIf Sund (Elektriker)

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: se over

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
signatures Mei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert
Firmaets navn og b T av arbeidet: Pipe forl, og ny peisinnzats ble sattinn | 2008 i regi av Balder Entreprenar AS.

Det ble i ettertid avdekket en lekkasje pa tak over kjokken pga darlig sveising av takpapp. Dette ble utbedrat av
forsikringsselskap.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det var opprinnelig fuktinnsig i tak pa kjellerstue fra balkong over. Dette ble utbedret
med legging av membran og flis pa balkong. Det ble gravd og lagt ny drenering i september 2008. Jeg er ikke kjent med at det

war fuktproblemer i forkant av dette, men drenering ble allikevel skiftet pga alder. Medgravd oljetank ble samtidig fiemet. Utfort
av Balder Entrepenar AS

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?

Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklsring: Al elektrisk ble lagt nytt i forbindelse med totalrenovasjon i
200607, og tilbygg kjakken - of spisestue 2008/ 09 utfart av elektriker Uf Sund. Ut over dette har det veert etablert elbil lader i
2018. Oljetank og ventilasjonskanalaer ble fiernet i forbindelse med oppussing | 2006/08. Jeg finner ikke samsvarserklaring for

opprinnelig arbeid (dette er tdlbake til 2006-08), man vedlegger tilsynsrapport fra 2019, samt bekreftet utbedringarbeider utfart
av KM Elektro, samt samsvarserkloring pd installasjon av elbillader og ny kurs til garasje.

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar kentrollen utfert? Det ble giennomfiart kontroll av elektrisk annlegg 17.09.201%. Avvik ble utbedret av KM Elekiro.

£.2 Erdet installert el-billader pa elendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Salto ladeboks utvendig fra 2018 installert av KM elektro.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Nabo epplevde tilbakeslag i avlep 2023 Det er felles forgrening til

offentlig kloakk, og det ble da gjennomfart felles rarfornying innvendig, samt lagt ny ledning fra hus til offentlig ledning da denne
var sprukket. Det ble samtidig flemet septiktank som var gravd ned pa naboens tomt. Utfart av Lekkasjeteknikk AS / Olimb
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

War tittaket soknadspliktig?
da

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja
Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Det ble bygget ut et tilbygg for kjiakken of spisestue, samt gjort fasadeendring med

etablering av nye og storre vindusflater. Arbeid utfert av Balder Entreprenor AS, samt noen vinduer satt inn av Qddvind
Sognesland

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Eventuell kommentar: Nedgravd oljetank ble fiernet i 200778

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er giort en total renovering i perioden 2007-2009 av hindbverkere spesifisert i
poster over. Se narmeere detaljer i takstrapport og prospekt

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Usikker - men tror dette er giort som en del av Antisimex boligkontroll

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Se takstrapport. Det er bemerket at list pA dusjder pa bad i u etg blokkerar fall mot sluk. Fall pa baderomsguly kan vaere
bedre.

SideSavé
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12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Ja

Beskriv: Pipa ble forlengat pea darlig trakk

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja
Beskriv: Det var opprinnelig fuktinnsig i tak pa kjellerstue fra balkong over. Dette ble utbedret med legging av membran og flis pa

balkong. Det ble gravd og lagt ny drenering i september 2008. Jeg erikke kjent med at det var fuktproblemer i forkant av datte,
men drenering ble allikevel skiftet pga alder.

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Se punkt over vedr legging av membran pi balkong . Det var ogsd en forsikringssak som ble utbedret med darlig skjet
P4 takpapp. Det er noe sprekker innvendig i gipshimling i eang kiokken/spi stue

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Se anmerkning takstrapport vedr samsvarserklasing og ledning i dusj-sone (denne er ekstra ledning til sensor til
dusj som ikke er nadvendig, of lader derfor til en tilsvarends las ende | himling p& vakserom under dusj.

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Det har i hele mitt eie vaert en sprekk og skjevhet i utvendig mur langs gérdsplass / innkjering. Denne har stter mitt
skjanmn ikke endret segi perioden. Det er ogsl noe skjevhet pa utvendig terasse under utakjokken.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: [kke pa min bolig, men nabo epplevde tilbakeslag i aviep sommeren 2023. Det er felles forgrening til offentlig kloakk, og
det ble da glennomfert felles rafornying innvendig, samt lagt ny ledning fra hus til offentlig ledning da denne var sprukket. Det
ble samtidig fiemet septiktank som var gravd ned pa naboens tonmt.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det har vaert forekomst av maur pa kjekken/spisestue pi varen. Har forsvunnet etter & ha brukt maurspray. Sjieggkre har

wart observert pa toalett oppe. Har aldri weert bruker av bad nede, 54 har ikke observert noe der, eller fatt rapportert av brukera
besakende.
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
WJa

Oppgi type rapport og drstall: Eiendommen blr gjennomgatt av takstrann 21 082024, Jeg henviser til takstrapport vedr all
teknisk tillstand p4 boligen.

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument ag nar er malingen foretatt? Takstrapport 2024, amt bygesoknad fra 2006./07

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Ekstra soverom i kjeller sthr markert som Bod, og er derfor ikke regulert som soverom

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Jbyggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det pagir arbeid 4 utvikle ny reguleringsplan for bydelen

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Beskriv: Det er tinglyst avtale fra 2007 med nabo gieldende at de har adkomstrett over tomten, samt bruksrett til felles
torkestativ pé nabo sin tomt. Tror ogsd denne regulerer felles oppstilling av post- of seppelkasse

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Denne ble flarmet

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Eventuell kommentar: Men jeg har ikke eksakt overtaktelsesdato tilgjengleig mens jeg er pa vinterferie og fyller ut denne
rapporten

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerkl=ring,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl wart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du fierst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0596/24
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ENERGIATTEST

Adresse Makeveien 29
Postnummer 0139

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 195
Bruksnummer m
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 80459262
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2024-18018

Dato 30.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

N2
21 enova

Energieffektiv

Energikarakter

B |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving
- Isolering av gulv mot grunn

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere pjeld pa
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 289

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P om ié A i ing
eller gjer ing av gieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
gi iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utforelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lagsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 10: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hoy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 20: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 21: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 22: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Oslo Utskriftsdato: 07.05.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 07.05.2025

0301_195/111 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 30 448,74
Eiendomsadresse: Makeveien 29 Eiendomsskatt NOK 10 607,00
0139 0SLO
Fakturamottaker: Dgvre Hans-Petter
Makeveien 29
0139 OSLO
Eiernavn: Dgvre Hans-Petter Totalt NOK 41 055,74
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Fakturanr Fakturadato Forfallsdato
belap
2025 2025 2 10259,7 0,00 25040001057355015 11507960 24.04.2025 26.05.2025
5
Totalt & betale 10259,75
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 10 607,00
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 6119,82
Vann- og avlgpsgebyr 24085,92
Totale avgifter 41055,74

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/SIRIL SLORER SLOREBY
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referansc: 14-0596/24 22.08.2024
Vir referanse: 3561418/24717355

Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 130

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300096 200 30.3.2007 ERKLZARING/AVTALE
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
0301 OSLO 195 111 0 0

- Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes myc nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Mecd hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i no O 971 040 238
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’ DAGBOKNR: 300, 6.
| 3.0 M4RS 2007
Erkleering i

| STATENS KARTVERK

Denne erkleering erstatter erkleeringen av 11. november 1960 og dokumemet "Opphevelse
av sameiet”. Undertegnede og senere eiere av eiendommene gnr./bnr. 195/111
(Devre/Koluder) og 195/184 (Dysvik/Kvalvaag) forplikter seg overfor hverandre til &
etterkomme felgende bestemmelser:

N =

. Utvendig maling skal skje under ett for hele bygningen.

. Eiere av 195/111 og 195/184 skal ha gjensidig rett il gesims og takfall mot nabogrunn.
Videre rett til adkomst til samme for vedlikehold og/eller reparasjon av bygningen.

. Det etableres et felles teknisk rom pa 2 kvm beliggende i 195/184, se vedlagte
plantegning. Rommet er for felles bruk for 195/111 og 195/184. Begge eiendommene har
rett til ubegrenset adgang til det tekniske rommet. Det tekniske rommet vediikeholdes i

w

IS

fellesskap.
. . Gjerde eller hekk i grenselinjen mellom 195/111 og 195/184 skal ikke ha storre hoyde
enn 60 cm.
. Eierne av 195/111 og 195/184 har gjensidig rett til & fore kloakkledninger fra og
vannledninger til sin eiendom over den andre eiendommen, samt & kunne foreta all
ngdvendig reparasjon og ettersyn av ledningene nar dette er pakrevet. & o
. 6. Eierne av 195/111 og 195/184 er forpliktet il i fellesskap & vedlikeholde de felles vann-
og kloakkledninger, samt det felles straminntaket. .

7. Post- og seppelkasser for de to eiendommer anbringes i felles standplass utenfor
innkjersel til 195/111, og anbringes i trad med post- og renovasjonsetatens
bestemmeiser. Kostnader forbundet med felles abonnement deles likt av partene.
Eventuelle endringer i antall post- og sepp og deres skal avtales i «
felleskap.

8. Gardsplassen og del av adkomst til 195/184 beliggende pa 195/111 stilles til dlsposispn
for 195/184 for vanlig privat trafikk og gjennomgang

9. Torkeplass og adkomst til denne beliggende pa 195/184 stilles til disposisjon for 195/111

for vanlig privat bruk.

. Innkjorsel, gardsplass, felles standplass for post- og seppelkasser, torkeplass og
adkomst til tarkeplass besgrges vedlikeholdt, renholdt, feiet og holdt &pen i fellesskap.
Den delen av stgttemuren som er ngdvendig for gardsplassen vedlikeholdes i fellesskap.

o
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/300096/200 Side 3 av 4
Uthentet 2024-08-22 14:49

Statens Kartverk
Tinglysingen
3507 Honefoss

Oslo, 16. mars 2007
Re: Tinglysning av erklzering for gnr/bor 195/111 og 195/184

Vedlagt ligger fire eksemplarer av erklzring som regulerer en rekke forhold mellom
eiendommene Makeveien 29 (195/111) og Mékeveien 29b (195/184) i Oslo Kommune. Vi
ber med dette om at erklzzringen med vedlegg blir tinglyst pa begge eiendommene, i trid med
erkleringens punkt 11.

Samtidigberfeg on at dokument med-deg! 39-fras. ) 196}

Gjenpartene og faktura kan sendes til: =

Vebjom Dysvik T

Mikeveien 29b S

0139 Oslo BhIG00
30 KA 2007

Med vennlig hilsen STATENS KERTVERK

Vebjem Dysvik og Tale Kvalvaag Hans-Petter Davre og Amela Koludendare.

Eiere$s$s4 DE/m E*;Z?_ﬂf”g (%%W:M/r&

Attestert kopi av dok.nr. 2007/300096/200
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Hans Petter Devre
Nobels gate 21
0268 OSLO
16 APR. 2007
Daga:
Deres ref: Vi ref (sakinr): 2006083576 Saksheh: Guma Flovik Espeland Askiviode: $31
Oppgis alltld ved henvesdelse
Byggeplass:  MAKEVEIEN 29 Eiendom:  195/111/0/0
Tiltakshaver:  Hans Petter Dovre Adresse:  Mobels gate 21, 0268 OSLO
Seker: Hans Petter Davre Adresse; Mobels gate 21, 0268 OSLO
Tiltakstype: Tomanasbolig/rekkehus Tiltaksart:  Bruksendring

MELDING OM FERDIG UTFORT ARBEID - MAKEVEIEN 29

Det vises til Deres anmodning av 04.04.2007 om ferdigattest for byggearbeide.

Da tiltaket er behandlet som melding etter plan- og bygningsiovens § 86 a, des ikke ferdig; s0m

&

for ordinere byggesaker,

For denne type arbeid skal det kun sendes melding til kommunen om at arbeidet er ferdig.
Deres anmodning om ferdigattest oppfattes som dette. Saken anses med dette som avslunet.

PLAN- 0G BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosiekter
Naring og anlegg, Nybyeg

2
TS Gpetnd

saksbehandler

Flan- og bypningsctascn Beioksadrrse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Avdeting foe byggeprosickicr  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter. 23491000 6030528930
Nxring og ankegg, Nybypg  Postadresse Telefsks: 23401001

Intemneti: Boks 364 Sentrum,

E-pont: Cgani
www pbe oslokommaneno 0102 Oslo phe oulo kommune oo 971 080 B23 MVA
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Kartverket
P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/SIRIL SLORER SLOREBY
PARKVEIEN 33B
0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-0596/24 22.08.2024
Var referanse: 3561424/24717385
Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 128
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2946 105 12.3.1957 BESTEMMELSE OM VEG
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
0301 OSLO 195 111 0 0
jl_ Dokumentet folger vedlagt.
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasjt 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1957/2946/105 Side1av 2
Uthentet 2024-08-22 14:47

IB:Iiiz-n Gunnerud og Gunnar Valehjbrg, Vangen 6 b, Nordstrand.

Erklaering. 12ws=<7c
18/2 57,

Undertegnede eier og hj av el

o MBkevElOn. 29 ... ... g« 195 cbar.. A3 i osle
parsell av bnre 1.

gis herved tillatelse til 4 bebygge og utskille dennc eiendom pi felgende vilkar:

ien godkjennes inntil videre i sin

1.
ndverende bredde 5 meter bred kjorebane.-
Det mi apordnes en 2 roms septiktank med effektivt
volum 8 m3.
2. Eieren forplikter seg videre nar Oslo kommune forlanger det, & opparbeide veiene med

kloakk til og langs tomta i inntil 8 m bredde, heri innbefattet fortau og kloakk av inntil
305 mm diameter. Inntil veier med kloakk er saledes opparbeidet og veigrunnen til-
skjotet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

3. Eventuell grunnervervelse mé skje uten utgift for kommunen.

4. Gjerde settes opp etter byplankontorets bestemmelser.

Eop-aiaz ot

Denne beslutning gjelder kun den etter bygningsioven pliktige veiopparbeidelse og
ikke selve bebyggelsen som mé approberes av Oslo bygningsvesen.
Foranstiende betingelser vedtas pi egne og senere eieres vegne som heftelse pa om-

handlede eiendom.

(% ] . %W Ol
Som skjetei er sa jeg i at s blir tinglyst p4 eiendommen.
¢ )
5 e R .~ G L/f ) 1. '/—4? " ]
Vi A 2 ZTP2 W

Croman 2450

O.V. . BI. 392 1000. 456, J. & N.




Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/SIRIL SLORER SLOREBY
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 14-0596/24 22.08.2024
Vér referansc: 3561422/24717375

Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 129

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7197 105 18.6.1956 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annct felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Sor.
0301 OSLO 195 1 0 0

& Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Kartverksveien 21 Hanefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i ket.no O isasj 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/7197/105 Side 1av3
Uthentet 2024-08-22 14:47

Btompe Torr” ¥ Jeo.. - !E ogs;g bm;*;xt:':..ra
hgtn-m ""‘"/ﬁ/fr'ﬂr mﬂg‘luNlSSB' g/Q? aMWT o ()
~

el sl O Lich,

KJOPEKONTRAKT

Unders vne. -
underskrenaer o A ST S rad S V28 4t B3P8I §8E yady t1L med

, Gunnar Valebjdrg, foat 27/9-1922
tomt nr. 29ti1MAkevelem o1y 395 pnr, 1 mivsya i 0sle
for en omforenet kjépesum kr, 354000,= kronertrettifemtusen ogloo

or gvrig skjer handelen pd félgende vilk3r:

i1y B 35.,000,- 5 sliks

RORBEAEHED S¥fte vaesres s oBB835798, 30000, Kr. 20.000,-
1. prioritets obligasjon til s
forfall 1/6-1957, rente 5% % ieevesseessveces & 15,000,

: kr, 35,0004~

o K;aper har he§iktiget tomten som 1 henhold til foreliggenda
malebrev er pd 2079 m2, Kjoper er enn videre gjort
kjent med reguleringskart og reguleringsvedtak, datert
27/5193%6 , som viser hvorledes tomten kan bebygges. Kj&-
per vedtar Aker kommuries betingelser vedkommende vann,
kloakk, hagevanning m.,v.

3. Tomtens benyttelse og bebyegelse.

Tomten skal bebygges villamessig med et beboélseshus
1§ke over 2 etasjer og ikke med mer enn ett uthus. Uthuset
ma enten det oppfores frittlicgende eller i tilknytning til
bygningen; bygges i stil med denne. Selgeren har dog rett
til i unntaktstilfelle & gi s=ravtaler herom.

Den del av_tomten som ikke blir bebygget, er kjoper’
fgrp}iktet t11 & legge ut enten til naturpark eller hage.
Pestéends trer kan bare hugges i den utstrekning det er

nodvendig for bebyggelesen med mindre selgeren gir annet
skrift}ig samtykke. Soppel og avfall md ikke henlegges noe
sted pa tomten, 53k

4, Vei, vann og kloakkanlegg m.v,

nSelger forbeholder seg ok eiere av naboparseller rett
til & laggg nédvendige vann-~ og kloakkledninger over tombten’
men er i sd& fall forpliktet til & sette denne i stand igjen.
N Der hvor det er nodvendig eller praktisk bedémt ut fra
tkonomiske hensyn, er kjsper forpliktet til 8 anlegge vann-~'
og kloakkledninger sammen meéd naboers fram til hovedledning.
I slike tilfelle er det kjopers plikt & avklare forholdet
for noe anlegg pd tomten finner sted, og 1 tilfellé anlegge
tilstrekkelig dimensjonert septiktank og ledninger., Ut-
giftene til fellesanlegg av denne art skal deles likt mellom
de parter som forplikter seg til & delta, uansett lengde av
de enkeltes ledninger, regnet frae husenes grunnmurer, Ved-
likehold av ethvert sidant fellesanlegg skal likeledes
utlignes likt, Betalingsplikten for nahoers vedkommende. .
inntTe? dog forst ndr byggearbeidet péd hans tomt igang-
settes,

fortsde,

= . Attestert kopi av dok.nr. 1956/7197/105
g Kartverket . ontet 2024-08-22 14:47

For 6vrig péhviler det kjoper selv 8 ordne vei-, vann-
og kloakkforholdene for sin parsell med bygningsmyndighe-
tene ved bebyggelse,

‘Salger innestdr for at det ikke hviler tinglyste refu-
sjonskrav fra 0slo kémmune vedrdrende eksisterende vann-,
vei- og kloakkanlegg., For eventuelle veiutvidelser med
derav folgende avstdelse av tomtegrunn, er selger uten an-
svars : P& samme m8te overtar selger heller ikke ansvar for
mulige andre refusjoner eller forlangender om sikkerhets-
stillelse som Oslo kommune ellar andre m8tte kreve i til-
knytning til nybyggingen pé& tomten.

5. Gjerdehold ete. .
Parsellen skal holdes inngjerdet med et solig gjerde.
I tilfelle Byplankontoret, selger eller Ulvdya Vel bestem-
mer ensartet gjerde mot samme vei, er kjoper forpliktet tili
8 félge danna hestemmelse, semt til & la gjzrde oppsette 1
den hoyde og form som blir bestemt. GCjerdeplikten inntrer
straks hus er bygget pd tomten. Utgiftene til gjerde mo:
tilstotende parseller skal deles likt med disse. Den scnm
eventuelt setter opp gjerde, har krav pd refusjon fra eiernc
av tilstétende parseller, senest ndr hus bygges p& dissez
perselfer. . . : i
P4 ‘tomtgn eller i det hus som blir bygeet, kan ikke
qrives‘noom‘hahielsvirkspmhe&, bedrift, forlystelsessted
- eller noe som kan, sjenere naboér, Heller ikky tillates
holdt hund som sjenerer naboer. - : g3 %
Selger forbeholder seg rett til hvis han finner det
formélstjenelig, & selge visse tomter til handelsvirksomhet.

0.1, Han kan likeledes foreta forandringer i den n& fore-
- liggende regulerings-, utsﬁykkings& o0 bebyggelsesplan,

6.!Strand- og brorettigheter. g . ¢

i : e b
 Samtlige tomteeiere p& Ulvdya'har Tri adgang til den

felles strand pd~cyas nordvestre og vestre sideé, fra ost-
grensen ‘av tomt-nr, 79 i nord og til: tomt nr, 115 i syd in-~
kludert -skjeret, men eksklusive eventitelle frasolgte tomter.
Herav skal de nordligste ca. 150:'h strandlinje utgjdre felles
bétiplassy -og -de -sydligste.cay 300¢m félles badeplass etter
sclgercns -eller :A/S:Ulvéyas nermere anvisninger. TFor Svrig
plikter tomtecieren seg til enhver tid & rette seg e tter deo
bestemmslser som fattes av Ulvdya Vel, selgar eller offent-
lige myndigheter, vedk., benyttclsen v strandrottighetenc,
Tomtezieren er forvpliktet til & vere medlem av Vellet.

‘ Samtlige Syas tomteelere med husstand, besdkende, bud
m.v, har rett til:.avgiftsfri passasje over Ulvdybroen, og
benyttelse av 8yas veier samt til felles bruk av utlagte
friarealer., Til taennisplassene har tomteeierne fortrinnz-

. rett til leie.. 5 -l

7. Omkostningene med kjdpet, hesunder gebyr for mdlebrev, ting-

ySingsgebyr og stempelgebyr, samt- tariffmessig provisjon )

til statsaut. eicndomsmecgler Erland Morud, betales av kjoper.
Denne kontrakt i 3 eksemplarery

©' Oslo, den 2. juh¥ 1956

Jjoper:

)
- ' ol Giols (78
711 vifterlfhet ¢ —
Sl RLAND MORUD

- \( Stats aut,

N ‘
J eiendomsmeagler
™ PH__OS_L.‘?_W J
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/7197/105 Side3av3

Uthentet 2024-08-22 14:47

1souniess H TH

Underskrevns Trygve Erudevold sk oter og overdrar
herved til Per Bjorn Gunnerud, fod 29/6- og
© oGunnar Valebjdrg, fodt- "7/9 1922

tomt nr, 29 ‘cllMi_knvelen gnr. 195 bnr, 111 Ulvéya i Oslo
for en kjopesum kr, 35.000,- kronertrettifemtusen 0o/1oo

som er oppgjort pd omforenet miéte. For &vrig pd vilkir som
fremgdr av kjopekontrakt av 2/6-1956. inntatt faran i

dotte dokument,
Oslo, den 2, juni J,D 6l %
ﬂ ,,,_ /.//m%

Jeg bekrefter herved at herr Trygve Brudevold har
undgrs‘kr:—vet dette dokument i mitt nerver og at ha [er ovkr
21 8r, r\ {

- |

—P
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P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/SIRIL SLORER SLOREBY
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-0596/24 22.08.2024

Viér referanse: 3561425/24717390
Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 131

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12317 105 5.10.1960 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr, Bnor. For. Sur.
0301 OSLO 195 111 0 0

- Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Mecd hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasj 1 971 040 238

Attestert kopi av dok.nr. 1960/12317/105 Side 1 av 2
Uthentet 2024-08-22 14:49

Erklering — L0725

I anledning av at Oslo bygningssjef har tillatt -5
deling m.v. ov eiendommen gnr. 195 bnr. 111 som er bebygget med
en tomannsbolig forplikter undertegnede og senere eiere av
elendommen seg overfor bygningsrddet og overfor hverandre
innbyrdes til 3 etterkomme flgende bestemmelsers:

1. Utvendig meling skal skje under ett for hele bygningen
og etter bygningskontrollens godkjenning.

2. Eilere av de forskjellige deler av eiendommen skal ha gjen=-
sidig rett til gesims og takfall mot nabogrunn (annen del
av eiendommen etter oppdelingen). Videre rett til atkomst
tilz samme for vedlikehold og/eller reparasjon av bygningen,
samt ndr som helst adgang til felles vask, fyr og torkerom

i kjellers )/4"'——*\.}\1/&\1) J

3. Gjerde eller hekk i grenselinjen mellom de forskjellige
deler av elendommen etter oppdelingen skal ikke ha stdrre
hdyde enn 60 cm.

4, Eierne av de respektive deler av elendommen etter oppdelingen
skal ha gjensidig rett til & fore kloakkledninger fra og
vannledninger til sin del av eiendommen ever de ovrige deler,
samt & kunne foreta all nddvendig repesrasjon og ettersyn
av ledningene og septiktanken nir dette er pdkrevet.

5. 0Oslo vann- og kloskkvesen har rett til ndr som helst & la
avstenge og forsegle den felles hovedstopnekran eller de
serskilte stoppexraner ndr dette er nodvendig eller onskelig
hva enten det er begrunnet av tekniske hensyn eller for & fa
trufne bestemmelser respektert, uansett hvilken del av eien-
dommen etter oppdelingen det gjelder.

6. Elerne av de respektive deler av eiendommen stter dennes
oppdeling er forpliktet til i fellesskap & vedlikeholde
genli(‘elles vann~- og kloakkledninger samt den felles septik-

al .

7. Det assuransemessige forhold samt mulige private klsusuler
er Oslo bygningskontroll uvedkommende.

8. Post- og sOppelkasser anbringes etter henholdsvis post- og
renholdsverkets bestewmelser,

9. Denne erkleringﬁ ikke avleses uten Oslc bygningsrids

samtykke.
’ / / amﬂ“"'g
&

Eier: Skjoteinnehavers

IS
4 / ,0)7
10. Innkjgrsel og del av’adkdmst til Valebjsrgs hus beliggende pé Gunneruds
eiendom stilles t11 disposisjon for vanlig trafikk og gjennomgang.

11. Tgrkeplass og adkomst til denne beliggende pd Valebjgrgs eiendom stilles
til disposisjon for Gunnerud for vanlig bruk.

12. Innkjgrsel, tdrkeplass og adkomst tgrkeplass besgrges vedlikeholdt,
feiet og holdt dpen av begge parter.

A %}P:i:fz:‘?;;%;}/;%




Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/SIRIL SLORER SLOREBY
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 14-0596/24 22.08.2024
Vir referanse: 3561423/24717380

Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 122

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
105 1.12.1956 ERKLARING/AVTALE
AN
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 195 11 0 0

& Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no T
Statens kartverk Tinglysing, Tlnglyslng fast eiendom
21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

—

Attestert kopi av dok.nr. 1956/14550/105 Side 1av 1
Uthentet 2024-08-22 14:38
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ERKL/ER[NG W
eier og i av matemr, .., S R T s Ve s s ws iy

S Bowm. LU

.. gate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklerer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vamn- og kloakk-
anlegget 1 eiendommen.

2. Vann- og kloaklkvesenet har rett til &

3. Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren slpyfe det godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, fere avlopet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
avgift.

4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pi grunn av arbeider
pé hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, medmindre
det bevislig skyldes forsommelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Bleren er ansvarlig for skader p4 offentlig ledning som folge av at avlgpet fra eiendommen inne-
holder vzsker eller stoffer som ikke er tillatt fert til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann
over 50°, fett, sement, kalk e.l.

6. Eommunen har ikke noe ansvar for pa som folge av

i P i i eller ing pA gate eller vel,

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse som
folge av ekstraordinzre regnskyll eller som felge av at avlgpet hemmes av hoyvann i fjord, sjo,
elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller Apninger.

8. Kommunen har ikke noe ausvar for skader eller ulemper pA emdomman som folge av at utstyr
er anbrakt lavere enn gatenivd over eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets O-Vunkl) Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.1 i kjeller,

9. Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt takmedlep i eien-
dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at elendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel Vann- og har rett til pAr som helst

4 kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle
finne det nedvendig.

11. Narvzrende erklering blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann-
og kloakkvesenets samtykke,
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 195 Bnr 111 Fnr 0
Eiendommens adresse:

Makeveien 29, 0139 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 5010 080
Som sekundzaerbolig:  kr 14 269 152

Dato
23.08.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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JOSLO KOMMUNE

EYONINGSKONTROLLEN
Trondhainmuwn. U1 * 41 72 00

Approbasjon.

Arbe-daar

™ 195/111. MAxevaien 29..

.|l

Arbaidans ary

_____Nybygg.

3735

Bygningans art

Tomennsbolig.

wanere  BJOTR Gunnerud o

Vungen 6 L. Hordstrand.

e

Byrpemeider

v{lly Strim, dygdd slle 19. Oslo.

G

1. februar 1957. RGO/AaK.

Byggemelding med ovennavale legninger (sa rubr. Toga.nr) spproberes | samivar med bygningsloven, dem: vediekier og lor-

skriftar,

da vilkie:

sami b som o ularbaidel pd g

lag herav, og ph lelg

Helserddets pllegs wh folges, kfr. vedlagte gjenpart av 22/1-1957.
Skjemategning av peiser md innsendes.
Adkomst til og plasering av feieluker md godkjennes av brannvesenet

ved

stedeta felermester.

Regler av 9/7-1941 for anordning av ventilasjon md folges.
Iygningskontrollen er 1 tvil om den foreslitte takkonstruksjon er
telnisk tilfredsstillende. Dot anbefaules derfor at den forelegges
Horpes bygeforskningsinstitutt til uttalelse,

For gvrig vises til pg‘s. 7 (se omatfende side).

= oA
-
e

e

For byggetillatelse kan gis, mb (mek. xj:
Anivarthavende vere godkjenl

Arbaidshillalekse lorelk B f A
gge lra Byggelay

rol; Klingenberggt. 4, flf, * 4101 50.

Oo.

t av fingles! erklmring innleverl, pdfert

bytkrivarans kvillering.

X| £ Redegjeraks for konstruksjoner, evt. med slafiske

Melding loreligge fra veivesenel om al gale- E| F.
boidalsersp lot, b arvary  av
gslegrunn, ef ordnal, 1 H
e
Y« Riis
bem.

beregninger, veare behandiol.

S R
s S 2

T Re Glasg=0lsen.,

All post adresseres tl Bygningskontrollen i Oslo, ikke Wil saksbehandler.
Demerk «Spesielle kravs og <Alminnelige reglers pd siste side.

Spesielle krav.

(Dol honvites smeskill il do okluslle punkler pd forsle side)

1. Dal mé nnsendes plon | M — 1: 200 som viter
ferrangels behandling, beplantning, (mnhegning
olc,

2. Del md trelles loranslalininger fil sikring mol wl-
rasing av bakken mol nabo. Redegjerclio for
deite md innsendes.

-

. Arbeidel mb drives frem slik ol skiilarends be-
byggelia ikke skedes. Redegjorelse for arbaidet
frgemdrilt md inmsandes.

4, Gérduplass md planeres med fall 1il kum pd egen
grunn og lenynas med fas! dakke. 1

5 | bygning pb mar enn 5 eloijer mb lovbelall trapp
som manglet sidelys ubiyres med retarvalys, med
slram fra ogat batterl. -

6. Rodegjorelia lor vinduers uHorelio mé innsendes,
Jtr. byggelonkriflanes kap. 32 § 3 pki. 1.

7. Forslag bl ubvendige fasger md Innsendas.

Alminnelige regler.

Utvendige Irapperepoier og lerreiter av belong
mi ikke stoper direkis mot will. Uliores slter kon-
loranse mod bygninguinipekioren.

ut lige bpne lysg LB | og
medkjorsel 1il garasjer 0. | mb gis aviep for over-
vann.

Hyvor skjulle (innebygde) rotledninger glannom-
bryter gulv og lak, md rerone stopos inn. Rorene
lores | ekipansjonshylser som emslopes.

Roykpiper &g venlilasjonipiper md muares | full
omkrals,

Roykpiper mol kolt sller skap mb ha ming 1 vlem
vange.
Venlilasjonskansler md ikke ullsres av sink.

Avirakk Ira oljelyrt kjele mi fores fil egen royk-
pipe.

Faleduker mb plaseros dlik ol de or lell Higjenge-
fige. *

| badylubad mi dorer sif ut,
| vhningshus med mer enn an leilighel mb hoved-

inngangsder og frapp fil sebviendig leilighat i 2.
atasje ha en i brodde av minst 1 m,

Fri hoyde | hovedirapp md infel sled veare under
2 m.

Eomidorer og enbwar mé ha en minstebredde av
12 m

Redning mb anbringes sler bygningsk 1
lens bastemmelser.

Skedtak | boboslesrom mh vamrs iolert som yiter-
vegg. K.verdi meks. 08,

Lollibjelkelag mB ikke oppla fsklasi medmindre
del er baregnal for def.

over utvendige derdpninger og vinduar
mb fores inn under panel og fonynes med baslag
sam skal laves minsh i cm opp ph vogg bak panelel,
SAlbenk og wannbreti mb gis fall mimh 113

Ph lokel over porl, inngenger og balkonger mb
i eiter

bestommelia.

For evrig vises bl a. 1il:

Regl i, Imstruks og best et foe sanitae-
anlegg | Oslow

aRegler for inmredning av bad, dutjrom og w. c.-
rom | Oslos

aRagles for ancedning sv vanlilssjon | bolighygg
i Oslon

MNevate spprobation innebamrer ingan el il slekiisk stam NIl cppvarming
salvem enkalla rom mangler ovn,
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FERDIGATTEST
(For nybygg og sigrre arbeider)
Gﬂ-l?'j, Wcﬂl, "'k.“!.n ”' . 5?/’.8
Mmy. ‘ : ,1'»/3-&?

g&t_ tomannsbolig.

Herr Per BjSrn Cunnerud.

Herr ’ﬂll! Shﬂl. Bﬂdﬁi Alle 19,

Entreprendr & w-,mm Karl E&iby, \hthlm m aﬂo. 0slo 6.

Ovennevate byggearbeid er utiget under lovmessig tilsyn.

Ved den avilutiende symsforretning bla det ikke funnet noa lovsiridig.
mmm:um:“* ';”‘;h;waam :
pﬂﬁcﬁh av o ar Y
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jeno K.A. Bene, Arkitekt
Gabels gate 19

0272 OSLO
Dato: 25.01.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200611163-32  Saksbeh: Erlend Lovoy Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: MAKEVEIEN 29 Eiendom:  195/111/0/0
Tiltakshaver: ~ Amela Koluder og Hans Petter Adresse: Maékeveien 29, 0139 OSLO
Dovre
Seker: Jeno K.A. Bene, Arkitekt Adresse: Gabels gate 19, 0272 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Tilbygg

FERDIGATTEST - MAKEVEIEN 29

Jfi. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslokommune.no  E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr: 200611163-32

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Ser

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.01.2012 av:
Erlend Lovoy - Saksbehandler
Anne Torill Halse - Enhetsleder

Kopi til:
Amela Koluder og Hans Petter Dovre, Makeveien 29, 0139 OSLO

Side 2 av 2
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Ulvgya, Malmgya, Ormgya og Nedre
Bekkelaget

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 195/1, 195/10, 195/100, 195/101, 195/102 m.fl. innenfor den
angitte plangrensen i plankartet.

Kartnummer BSO- 202002666, kart 1 og 2 datert dato 29.01.2024 og revidert dato 15.04.2024,
20.09.2024 og 18.10.2024, og kart 3 og 4 datert dato 29.01.2024 og revidert dato 15.04.2024,
20.09.2024, 18.10.2024 0g 13.02.2025.

Definisjoner
Folgende definisjoner ligger til grunn for planen:

a) Boenhet, hovedboenhet og sekundzrleilighet
En boenhet inneholder alle npdvendige hovedfunksjoner som stue, kjskken, soveplass, bad og
toalett, og har egen inngang. Egen inngang kan veere direkte til det fri eller via felles rom for
kommunikasjon, som vindfang eller trapperom. En boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige
boenheter. Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

En boenhet kan veere enten en hovedboenhet eller en sekundeerleilighet. Alle boenheter som ikke
faller innunder definisjon av sekundeerleilighet, regnes som hovedboenheter.

En sekundeerleilighet skal ligge i samme bygning som hovedboenheten:, med mindre den ligger i
eksisterende bebyggelse godkjent etter reguleringsplan gjeldende i juni 2024 eller tidligere
reguleringsplaner. En sekundeerleilighet i samme bygning som hovedboenheten har maksimalt 55
m?2 BRA og overstiger ikke 50 % av hovedboenhetens BRA. En sekundeerleilighet i frittliggende
bebyggelse har maksimalt 80 m2, og mé ligge innenfor byggegrense pé boligregulert areal.

b) Bevaringsverdig bebyggelse
Bevaringsverdig bebyggelse er bebyggelse som er angitt med linje for bygg, kulturminner m.m.
som skal bevares péa plankartet.

c) Hovedtak
Hovedtak er byggets storste tak.

d) Lysgrav
Areal der terreng er fjernet foran vindu eller der, avgrenset av bygningens yttervegg og én eller
flere stottemurer.

e) Store traer
Store treer defineres som:

Eiketreer med stammeomkrets over 60 cm, malt én meter over terreng.

Andre traer med stammeomkrets over 90 cm, malt én meter over terreng.

f) Beskyttelsessone for traer
Beskyttelsessonen for treer har en radius p& minimum 4 x stammens/stammenes omkrets malt én
meter over terreng, men minimum fem meter. Beskyttelsessonen for treer med omkrets stgrre enn
300 cm mélt én meter over terreng har en radius p 4,8 x stammens omkrets. Avstanden méles
fra stammens ytterkant, som vist pa Figur 1:

Figur 1: Traers beskyttelsessone

g) Grontarealer
Grontarealer er begrodde flater, som gressplen, busk- og plantefelt og tilsvarende. Naturlig berg i
dagen kan inngé i grontarealer. Gronne tak /dekker over bebygd areal, herunder konstruksjoner
under bakken, medregnes ikke som grgntareal.

h) Fremmede arter
En art er definert som fremmed hvis den opptrer utenfor sitt naturlige utbredelsesomréde og
tilstedevaerelsen skyldes at den har kommet hit direkte eller indirekte som folge av menneskelig
aktivitet.

i) Tursti
Med turstier menes landskapstilpassete gangforbindelser for allmennheten med liten eller ingen
grad av opparbeiding. Stiene er tilpasset terreng og opparbeides skdnsomt med hensyn til
landskap og vegetasjon. Turstier har naturlig dekke som f.eks. skogsbunn eller flis. Turstiene kan
ha klopper, bordganger, trinn eller trékksteiner. De kan ogsa ha trapper og rekkverk der
terrengforholdene krever det.

j) Tomtens helningsgrad
Tomtens helningsgrad defineres som det gjennomsnittlige fallet p& tomten. Dersom en tomt har
flere fallretninger, kan man beregne helningsgraden for hver fallretning.

k) Naturgitt terreng
Naturgitt terreng er terrenget slik det er fra naturens side.

l) Terrenginngrep
Terrenginngrep er endringer av terreng, inkludert terrengendringer unntatt seknadsplikt og
midlertidige terrengendringer. Endringer av terreng som har minimal innvirkning pa tomtens
topografi, jordsmonn og vekstforhold, som for eksempel etablering av kjokkenhage, anses ikke



som terrenginngrep. Reetablering av terreng ved rivning av eksisterende bygninger anses heller
ikke som terrenginngrep.

Kjellertrapper og svgmmebasseng er bygningsdeler og anses ikke som terrenginngrep.

m) Hoyde pa terrenginngrep
Hoyde pé terrenginngrep defineres som den storste enkelthoyden i terrenginngrepet, som vist pé
Figur 2 a-c.

Figur 2 b

Figur 2 ¢
Figur 2 a-c: hoyde p4 terrenginngrep

n) Anleggsarbeid og bygge- og anleggsfasen
Anleggsarbeid er arbeid knyttet til giennomfgring av et tiltak, som transport av materialer,
maskiner og etablering av riggomrader. Anleggsarbeid omfatter bl.a. oppfering, vedlikehold og
rivning av byggverk, terrenginngrep, felling av treer, etablering av nye kabel-/ledningstraseer,
opparbeidelse av nye stier, veier og lignende som ikke gér under begrepet byggverk. Anleggsfasen
er tidsperioden der anleggsarbeidet tilknyttet et tiltak gjennomferes.

o) Vedlikehold
Vedlikehold er arbeid som er nedvendig for & opprettholde kvalitetsnivéet til et byggverk og de
tekniske installasjonene i byggverket. Vedlikehold faller utenfor plan- og bygningsloven og krever
verken dispensasjon eller tillatelse. Veer likevel oppmerksom pé at det gis foringer for vedlikehold
i denne planen (jf. punkt 8.2).

Eksempler pa vedlikehold er oppussing av overflater og bytte av innredning, maling av yttervegger
eller utskifting av slitedeler som for eksempel toppdekke pa eksisterende brygger.

p) Opparbeidet hageareal
Et opparbeidet hageareal er et kultivert areal med plen, bed, hekker, nyttevekster eller liknende
som er del av en boligtomt. Naturtypelokaliteter med stedegen vegetasjon er ikke omfattet av
begrepet, heller ikke om naturtypelokaliteten ligger p& boligregulert areal.

q) Hagearbeid
Omfatter dyrking og vedlikehold av planter i et opparbeidet hageareal, inkludert beskjeering,
luking, vanning og gjedsling.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomréadet
1.1 Terrenginngrep
Naturgitt terreng, jf. definisjoner, bokstav k), skal ivaretas eller eventuelt tilbakefores.

| forbindelse med tiltak som medferer behov for terrenginngrep og /eller anleggsarbeider, skal
inngrepene skje skdnsomt og ta hensyn til biologisk mangfold, og det tillates ikke terrenginngrep
som forringer geologiske verneverdier. Konkrete begrensninger pa inngrep er gitt innenfor enkelte
formaél, hensynssoner og bestemmelsesomréde #2.

Nodvendig sikring av eksisterende vegetasjon skal foretas for anleggsarbeidene padbegynnes.

1.2 Overvannshandtering

Overvann skal tas hdnd om i tr&d med Retningslinjer og veiledning for overvannshandtering | Oslo
kommune, datert 28.08.2023, etter 3-trinnsstrategienten og etter det til enhver tid anbefalte
klimapéslag av Norsk Klimaservicesenter. Dagens klimapdslag for korte intense regn er definert i
«Klimaprofilen for Oslo og Akershus». Eksisterende avrenningsmenster skal ivaretas.

Trinn 1: Mindre nedbersmengder skal hdndteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomré&det ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable flater
og dekker og lignende.

Trinn 2: Det tillates unntak fra trinn 2 i tretrinnsstrategien. Vann kan fgres uten begrensning til
fiorden forutsatt tilstrekkelig vannkvalitet og at vannet ikke forer til skade eller ulempe for
nedstroms arealer, resipient eller for vassdragskant/strandsone.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient.

1.3 Bevaring av store treer
Store treer jf. definisjoner, bokstav e) skal bevares.

Det skal ikke foretas inngrep som endrer traernes naturlige vekstvilkar, som skygge- og
fuktighetsforhold. Det tillates ikke tiltak, utenders lagring, byggegrop eller oppfylling av terreng
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innenfor treets beskyttelsessone, jf. definisjoner bokstav f). Dette gjelder bade i og utenom
byggesak, og uavhengig av eiendomsgrenser.

Treer som skal bevares mé sikres i bygge- og anleggsfasen, inkludert ved rivning av bebyggelse. |
bygge- og anleggsfasen skal det etableres et gjerde som sikrer treerne. Kjgring med maskiner og
lagring av utstyr, materialer, kjemikalier eller lignende tillates ikke innenfor gjerdet. Gjerdet skal
ikke plasseres naermere treet enn ytterkanten av treets beskyttelsessone.

Der det ikke er mulig & oppna tillatt bebygd areal (BYA) for boligformal (jf. punkt 3.2.2) ved
tilpasning gjennom utforming eller plassering, tillates felling av store treer innenfor
byggegrensene. Dette tillates likevel ikke dersom trzerne ligger i hensynssoner H560 for bevaring
av naturmilje. Det skal ikke felles flere treer enn det antall som er nedvendig for & oppna tillatt
BYA.

1.4 Skadelige fremmede arter
Fremmede arter kan bekjempes. Innfering av arter med hoy (HI) og sveert hoy skologisk risiko (SE)
er ikke tillatt.

1.5 Skjotselsplan
Kommunal etat med fagansvar for biologisk mangfold skal utarbeide skjotselsplan for folgende
felt og hensynssoner:

- Kalkbarskog-lokaliteter, N1 og H560_1A, og relevante deler av buffersone H560_1B
- Apen grunnlendt kalkmark-lokaliteter, N2 og H560_2A, og relevante deler av buffersone
H560_2B

- Kalklindeskog-lokaliteter, N3 og H560_3A, og relevante deler av buffersone H560_3B

- H560_5A Salamanderdam, og relevante deler av buffersone/viltomrade H560_5B

- H560_8 Restaureringsomrader

- H560_10 Hule eiker
Skjotselsplanen skal inneholde retningslinjer for gjennomforing av skjotselstiltak for & ivareta og
sikre naturverdier. Skjgtselsplanen skal bl.a. gjore rede for skjotsel av treer og annen vegetasjon,
samt bekjempelse av fremmede arter.

Skjotsel, vedlikehold av turstier/gangforbindelser og andre tiltak innenfor disse arealene skal skje
i henhold til skjgtselsplanen.

1.6 Forbud mot tiltak utenfor byggegrenser

Det kan ikke settes i verk tiltak utenfor de angitte byggegrensene pa reguleringskartet. Forbudet
mot tiltak gjelder ogsa eiendommer uten angitt byggegrense. Med tiltak i denne forbindelse menes
tiltak etter pbl. § 1-6, herunder tiltak som mindre frittliggende bygninger, plattinger, gjerder,
stgttemurer eller terrengendringer med videre, samt midlertidige tiltak.

Folgende unntak gjelder:

a. Oppforing av trapp og/eller rampe til boligens inngang, levegger med maksimal hoyde p&
1,8 meter og utkragende bygningsdel, inntil 1,5 meter fra boligens fasade.

b. Oppfering av plattinger og terrasser, stottemurer, fyllinger og/eller skjeeringer, inntil fire
meter fra boligens fasade sé fremt tiltakene ikke medregnes i BYA.

c. Fasadeendringer, herunder utvendig etterisolering av boligbygg inntil 30 cm inkludert
panel ut fra eksisterende fasade.

d. Rivning av eksisterende byggverk som ikke er regulert til bevaring, samt reetablering av
terreng etter rivning.

e. Eksisterende lovlige brygger og badehus eller liknende kan gjenoppfgres dersom de blir
odelagte etter brann eller annen uopprettelig skade. Kommunen kan pélegge annen
utfgrelse og plassering enn den opprinnelige dersom det gir bedre forutsetninger for
allmennhetens bruk av strandsonen, natur- eller kulturminneverdier.

f. Innenfor arealer regulert til bebyggelse og anlegg kan gjerder mot vei plasseres inntil 0,5
meter fra regulert veikant.

g. Innenfor arealer regulert til boligbebyggelse tillates gjerder i eller mot nabogrense s&
fremt de ikke oppferes naermere sjoen enn 30 meter regnet fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann.

h. Tiltak som gjores i forbindelse med uteoppholdsarealene tilhgrende barnehage i felt OP og
AT.

i. Tiltak i henhold til bestemmelse 3.9 innenfor felt IDR1 og IDR2.

j. Unntak som folger av punkt 2.1.

k. Nettstasjoner sa fremt de ikke oppfores neermere sjoen enn 30 meter regnet fra
strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hoyvann, eller i naturomrader.

L. Unntak som folger av punkt 4.1.

m. Unntak som folger av bestemmelsene i gronnstruktur (kapittel 5) og bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende strandsone (kapittel 6), bestemmelsene til hensynssoner og
bestemmelsesomrader.

n. Avkjgrsel til nye boliger.

1.7 Forbud mot stengsler og privatisering i strandsonen

| strandsonen tillates ikke gjerder, beplantning (herunder opparbeiding av plen, hekker mv),
hensetting av losore eller annet som forer til privatisering eller p& annen méte er til hinder for
allmennhetens lovmessige ferdsel.

1.8 Offentlige omrader
Omréader angitt med «o_» pa plankartet skal veere offentlige.

1.9 Sskilt
Offentlig skilting om bruk og vern av natur- og kulturomrédene kan tillattes s& fremt det ikke
forringer naturverdier, geologiske verdier og kulturminneverdier.

1.10 Fossilfri bygge- og anleggsplass

For oppfering av nye boenheter skal bygge- og anleggsplassen vaere fossilfri. Alle maskinene p&
bygge- og anleggsplassen, inkludert aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet,
baerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige energikilder.



Kjoretpy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningsmaterialer, losmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff.

1.11 Dokumentasjonskrav

Soknad om tillatelse til tiltak som pévirker utearealer og grentomrader skal, i de tilfeller
dokumentasjon er relevant og nedvendig for at kommunen skal kunne behandle den konkrete
saken, inneholde:

1.11.1 Oppmaling av terreng og innmaling av treer

For innsendelse av seknad om rammetillatelse mé tomtens terreng méles opp. Oppmaélingen skal
inneholde tilstrekkelig med punkter til at det kan tas ut terrengsnitt gjennom hele eiendommen.
Store traer skal méles inn og vises p& utomhusplan og marksikringsplan. Innmélingen skal
dokumentere ngyaktig plassering av stammen, stammeomkrets én meter over terreng og
kronesterrelse.

1.11.2 Utomhusplan

Utomhusplan i 1:200 for byggeomrader som viser disponering av eiendommen til bebyggelse,
atkomst, parkering, renovasjonslesning og uteoppholdsareal med vegetasjon og ev. stottemurer.
Det skal tegnes inn store, eksisterende treer med beskyttelsessone, annen vegetasjon som skal
bevares, samt kotesatt eksisterende og nytt terreng. Traernes art skal oppgis.

1.11.3 Landskapsplan

Landskapsplan i 1:200 for grennstruktur og bruk og vern av sjg og vassdrag som viser atkomst,
gangarealer, anlegg for aktivitet, moblering, belysning, vegetasjon og ev. stettemurer. Det skal
tegnes inn store, eksisterende treer med beskyttelsessone, annen vegetasjon som skal bevares,
samt kotesatt eksisterende og nytt terreng. Treernes art skal oppgis.

1.11.4 Marksikringsplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det sendes inn marksikringsplan i 1:200.
Marksikringsplanen skal vise og beskrive hvordan naturmangfoldet, det geologiske mangfoldet og
gronnstrukturen ivaretas under byggeperioden. Planen skal vise treer, beskyttelsessoner med
sikringsgjerde og byggegrop. Traer skal angis med art/sort, stammeomkrets og kronesterrelse.

Til spknad om igangsettingstillatelse skal det sendes inn oppdatert marksikringsplan, som i tillegg
viser sikringstiltak, kjsre-, rigg- og lagringssoner, plassering og utstrekning av overvannstiltak og
trasé for nye og eksisterende ledninger i grunnen. Planen skal suppleres med en beskrivelse av
hvordan planen skal folges opp pa byggeplassen.

Ved nyplanting av treer skal planen vise plassering og plass til utvikling av rotsystem og krone. Det
skal angis hvor det skal gjgres grave- og terrengarbeider og hvor eksisterende terreng og
vegetasjon skal beholdes.

1.11.5 Redegjorelse og plan for overvannshandtering
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Ved sgknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhusplan eller landskapsplan,
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshéndtering, flomveier og
snolagring er ivaretatt for eiendommen(e). Valgte losninger skal begrunnes.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik fra eksisterende
avrenningsmenster veere utredet og dokumentert.

Handtering av overvann under anleggsperioden mé& dokumenteres ved rammesgknad.
1.11.6 Skjema for oppfyllelse av bldgrenn faktor

Skjema som viser hvordan blagrenn faktor er oppfylt for tiltaket.

1.11.7 Forholdet til naturverdier

Innenfor naturomrader og hensynssoner H560 for bevaring av naturmiljo, skal det foreligge
dokumentasjon som viser at tiltaket ikke forringer naturverdier ved spknad om:

- Tiltak som bergrer grunnen/terrenget, inkludert turstier og tilretteleggingstiltak

- Tiltak innenfor omréder der byggegrenser overlapper med hensynssone H560, jf.
bestemmelse 8.1.3

- Tiltak omfattet av unntakene fra byggegrenser i bestemmelse 1.6
1.11.8 Forholdet til geologiske verdier

Ved sgknad om tiltak som medfgrer sprenging, stoping, spunting eller fundamentering i berg,
fijerning av berg, utgraving eller utfyllinger eller annet som kan skade berggrunnen, skal det
foreligge dokumentasjon om viser at tiltaket ikke forringer geologiske verneverdier.

1.11.9 Forholdet til kulturminneverdier i H570_1 og H570_2

For spknadspliktige tiltak i H570_1, og eiendommer med bevaringsverdi i H570_2, skal sgknaden
inneholde dokumentasjon pa opprinnelig og sist lovlig etablerte situasjon, begrunnelse for tiltaket
og beskrivelse av hvordan vernehensynene er ivaretatt. Dette omfatter ogsa storre endringer av
nyere garasjer eller oppfering av nybygg som erstatter disse.

Bestemmelser til arealformal

2 Kombinerte hovedformal (pbl. § 12-5)

2.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (kai) / Grennstruktur (friomrade), felt _SAA
Kombinert formal kai/grennstruktur-friomrade skal veere allment tilgjengelig. Innenfor kaiformal
kan det tilrettelegges for & kunne legge til med ferge/sjotaxi. For gvrig skal det legges til rette for
allmennhetens sjonzere friluftsliv i form av opphold og fiskemuligheter. Det kan settes ut
moblering som benker, bord, avfallsbeholdere etc.

Adkomst til eiendom 195/131 skal ivaretas.
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3 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

3.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

3.1.1  Avkjersel

Det tillates maksimalt én avkjorsel per eiendom. Denne kan ikke vaere bredere enn fire meter.

3.1.2 Parkering

Parkeringsplasser for bil og sykkel skal opparbeides i henhold til parkeringsnormer for Oslo
kommune, vedtatt 14.12.2022. For sekundzerleiligheter stilles det krav om én
sykkelparkeringsplass per boenhet.

3.2 Fellesbestemmelser for boligbebyggelse og eiendom 195/127 med kombinert bebyggelses-
og anleggsformal (KBA_3)

3.2.1 Type boligbebyggelse

For de ulike feltene tillates boligtyper som det fremgér av tabellen under.

oy Felt Tillatt boligtype
Nedre Bekkelaget B1, Ene- og tomannsboliger.

H570_1 Det tillates én sekundeerleilighet
Aog per hovedboenhet.
H570_2
B2 Rekkehus
B3, B5, Ene- og tomannsboliger.

Ormgya H570_1 Det tillates én sekundeerleilighet
Aog per hovedboenhet.
H570_2
B4 Rekkehus

Malmgya B6, B7, Eneboliger.
H570_1 Sekundeerleilighet tillates ikke,
AogB med mindre den ligger i
og eksisterende bebyggelse
KBA_1 godkjent etter reguleringsplan

gjeldende i juni 2024 eller
tidligere reguleringsplaner.

B8, B9, Ene- og tomannsboliger.
B11, Det tillates én sekundeerleilighet
Ulvoya H570_1 per hovedboenhet.
AogB
KBA_2
B10 Enebolig, tomannsbolig og
rekkehus.

For ene- og tomannsboliger
tillates én sekundeerleilighet per
hovedboenhet.

KBA_3 Ved publikumsrettet virksomhet
over 100 m? BRA tillates inntil
seks boenheter pd minimum 55
m2 per boenhet.

Uten publikumsrettet virksomhet,
eller ved publikumsrettet
virksomhet inntil 100 m2 BRA,
tillates ene- og tomannsbolig. Det
tillates én sekundeerleilighet per
hovedboenhet.

For feltene hvor det tillates ene- og/eller tomannsboliger tillates maksimalt én enebolig eller én
tomannsbolig per eiendom. For KBA_3 skal naeringslokale ligge i samme bygningsvolum som
boligbebyggelsen.

3.2.2 Tillatt utnyttelse

Tillatt utnyttelse for eiendommer i de ulike feltene fremgar av tabellen under. | tilfeller der
beregningsgrunnlaget (boligregulert areal) er for lavt til 4 etablere 80 m2 bebygd areal tillates et
bebygd areal p& inntil 80 m?, s&fremt bebyggelsen kan plasseres innenfor byggegrensen og
minimum fire meter fra eiendomsgrense.

I tilfeller der byggegrensen pé en eiendom medforer at det ikke er mulig & oppfere maksimalt
tillatt utnyttelse innenfor byggegrensen, gjelder byggegrensen foran tillatt utnyttelse.

| tilfeller der forbudet mot terrenginngrep i hensynssoner for naturtypelokaliteter (bestemmelse
3.2.9) er til hinder for maksimal utnyttelse av eiendommen, gjelder forbudet foran tillatt
utnyttelse.

oy Felt Tillatt utnyttelse
Nedre B1 og fradelte og Inntil 16 %-BYA per tomt
Bekke ubebygde tomter i
laget H570_2
B2 Inntil 30 %-BYA per tomt
B3 og fradelt tomt Inntil 16 %-BYA per tomt
Ormeg iH570_2
ya B4 og B5 Lovlig etablert bebyggelse pa den
enkelte tomt utgjor tillatt BYA pa
tomtene.
B6 Inntil 10 %-BYA per tomt




Malm B7 Inntil 12 %-BYA per tomt
oya
B8,B9 og B11 Inntil 16 %-BYA per tomt
Ulvey B10 Lovlig etablert bebyggelse pa den
a enkelte tomt utgjor tillatt BYA pa
tomtene.
KBA_3 Inntil 25 %-BYA ved etablering av

publikumsrettet virksomhet i henhold
til bestemmelse nr. 3.9 p& minimum
100 m2. Dersom det ikke etableres
publikumsrettet virksomhet pa
minimum 100 m? tillates inntil 16 %-
BYA.

Det tillates etterisolering som medfgrer BYA ut over eiendommens tillatte utnyttelsesgrad.

Det tillates etablert nettstasjoner pé inntil 10 m2BYA. Nettstasjonene kommer i tillegg til
maksimalt tillatt BYA for eiendommen.

Oppfering av erstatningsbygg etter brann, ulykke eller naturskade kan gjennomfgres uten at det
utlgser krav om dispensasjon fra planens bestemmelser, s&fremt man ikke overskrider tidligere
tillatt BYA eller endrer plassering, antall boenheter eller etasjeantall.

3.2.3 Fradeling av tomter
Fradeling av tomter tillates ikke. Deleforbudet gjelder ikke for enkelte eiendommer listet opp
under bestemmelser til hensynssone H570_2, jf. bestemmelsenes punkt 8.2.5.

3.2.4  Takform og mgneretning
| felt B1 og B2, og pé fradelte og ubebygde tomter i H570_2, pa Nedre Bekkelaget, i felt B6 og B7
pé& Malmeya og i felt KBA_3 pa Ulveya skal bebyggelsen ha saltak.

| felt B4 pa Ormoya skal bebyggelsen ha samme takform som pa den eksisterende bebyggelsen
innenfor feltet pa vedtakstidspunktet for planen.

| felt B5 pd Ormoya og felt B11 p& Ulveya skal bebyggelsen ha saltak. Mgneretning og hovedtakets

vinkel skal veere lik som p& den eksisterende bebyggelsen pa den aktuelle tomten pé
vedtakstidspunktet for planen.

| felt B9 pa Ulvaya skal bebyggelsen ha flate tak med maksimalt fire graders takvinkel.

3.2.5 Hgyder
For felt B1 p& Nedre Bekkelaget, felt B6 og B7 pa Malmoya og felt B11 og KBA_3 pé Ulvoya,
tillates gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter.

For fradelte og ubebygde tomter i H570_2 p& Nedre Bekkelaget og Ormgya tillates gesimshoyde
inntil 5,5 meter og menehgyde inntil 7,5 meter, med unntak av eiendommene 197/205, 197/212
og 197/236, der det tillates gesimshoyde inntil 4,5 meter og menehgyde inntil 6,5 meter.

For felt B2 p& Nedre Bekkelaget og felt B4 p4 Ormoya skal hoydene veere lik hoydene pé
hovedtaket til eksisterende bebyggelse pé den enkelte tomt som pa vedtakstidspunktet for
planen.

For felt B5 p& Ormoya tillates gesimshoyde inntil 5,0 meter og menehgyde inntil 8,5 meter. |
tillegg tillates en ark/tverrfloy med gesimshoyde inntil 6,5 meter pé inntil 1/3 av takflaten.

For bebyggelse i felt B9 pé Ulveya skal gesimshoyden ikke overstige sokkelhoyden pé
sonnenforliggende hus.

Folgende hoyder tillates i felt B3 pd Ormoya og felt B8 og B10 pa Ulvaya:

- Gesimshgyde inntil 6,5 meter og monehoyde inntil 9,0 meter.
- For bebyggelse med pulttak tillates hoyeste gesims inntil 7,5 meter og laveste gesims
inntil 6,5 meter.
- For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.
For alle felt tillates folgende hgyder for frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse:

- Gesimshgyde inntil 3,0 meter

- Megnehgyde inntil 4,0 meter
Der en bygning bestar av ulike takformer, er det hpydebestemmelsene for det storste volumets
takform som gjelder for hele bygningen. Alle hoyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. | soknad om tillatelse til tiltak skal gesims- og menehoyder
angis i meter og med kotetall.

For felt B1, B3, B6-11 og H570_2 skal vertikal avstand fra gesims til direkte underliggende, og
ferdig planert, terreng ikke p& noe punkt overstige 7,5 meter.

3.2.6 Bebyggelse og anlegg under bakken

Bebyggelse og anlegg under bakken, med unntak av kjellertrapper og svsmmebasseng, kan kun
etableres under arealer som er medregnet i BYA. Det tillates kun én etasje der overkant gulv
ligger helt under ferdig planert terreng. Denne etasjen kan ha innvendig romhoyde p& maksimalt
3,0 meter, som vist pa Figur 3.
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Figur 3: Bebyggelse og anlegg under bakken

3.2.7 Utvendige kjellertrapper
Det tillates maksimalt én kjellertrapp per boenhet. Areal av bunnrepos skal begrenses til 1,0 x 1,5
meter. Trappen kan maksimalt ha en bredde p& 1,2 meter, inkludert stottemur.

Kjellertrapper skal ikke henge sammen med lysgraver.

3.2.8 Uteoppholdsareal

Hver hovedboenhet mé ha et uteoppholdsareal pa eiendommen p& minimum 100 m2. Ved
etablering av publikumsrettet virksomhet pa over 100 m2BRA i felt KBA_3 pa Ulveya, skal hver
boenhet ha et uteoppholdsareal p& minimum 50 m2.

For felt B4 p& Ormpya skal hver boenhet ha et uteoppholdsareal p& minimum 75 % av
eiendommens areal utenfor byggegrenser.

Hver sekundeerleilighet mé ha et uteoppholdsareal pa eiendommen p& minimum 35 m2.

Uteoppholdsareal skal ligge pa terreng. Terrasser, overbygde arealer, arealer brattere enn 1:3
etter planering og arealer avsatt til adkomst og parkering kan ikke regnes med i uteoppholdsareal.
Plattinger som ikke regnes inn i BYA kan regnes med i uteoppholdsarealet.

3.2.9 Terrenginngrep

Minimum 60 % av tomtens areal skal holdes fri for terrenginngrep, herunder byggegroper og
andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Det tillates ikke terrenginngrep i hensynssoner
naturtypelokaliteter (H560_1A-3A, H560_6-8 og H560_10).

For KBA_3 tillates terrenginngrep pa inntil 50 % av tomtens areal ved et samlet bebygd areal pa
mellom 20 og 25 %. Der det kan utfgres terrenginngrep gjelder fglgende:

a. P& tomter med fall mindre enn 1:6, skal hoyde p& ev. stottemurer, fyllinger og/eller skjeeringer
veere maksimalt 0,5 meter. P4 tomter med fall brattere enn 1:6, skal hoyde pa ev. stgttemurer,
fyllinger og/ eller skjeeringer veere maksimalt én meter.

b. Der terrenget terrasseres med stpttemurer, skal avstanden mellom stpttemurene veere
minimum fire meter.

c. Det skal ikke etableres stottemurer, fyllinger og/eller skjeeringer med hoyde pd mer enn 0,5
meter neermere nabogrense enn fire meter. Det skal ikke gjores terrenginngrep naermere
nabogrense enn én meter.

d. Lysgraver skal samlet ikke utgjore mer enn 1/3 av den enkelte fasade. Dersom lysgraver har en
dybde p& mer enn 0,5 meter, mé disse sikres med rist eller lignende innretninger som flukter med
terrenget.

Stettemurer skal utferes i naturstein som enten bestar av, eller fremstar lik som, bergarter som
naturlig finnes lokalt i planomrédet.

3.2.10 Terrenginngrep ved etablering av avkjgrsel til nye boliger

Det tillates terrenginngrep ut over hoydene som er angitt i bestemmelsen om terrenginngrep for &
etablere ngdvendig avkjorsel til nye boliger. Snu- og parkeringsareal regnes ikke som del av
avkjorsel.

Unntaket i forste avsnitt gjelder kun der eksisterende terreng har brattere fall enn 1:8. Videre
gjelder unntaket kun dersom avkjorselen etableres der hvor det gir minst terrenginngrep, bade i
heyde og utstrekning, for & oppné stigningsniva pé avkjerselen pa 1:8, eller 1:7 med avbotende
tiltak. Unntaket gjelder kun for de fgrste ti meterne inn fra regulert veikant. Dersom eiendommen
ikke grenser til en regulert vei, gjelder unntaket fra eiendomsgrensen.

3.2.11 Grgntarealer og vegetasjon
For eiendommene gjelder krav til grontarealer som det fremgér av tabellen under.

oy Felt Minimum andel grontarealer
Nedre Bekkelaget B1 65 % av tomtens areal

og
frad
elte
og
ubeb
ygde
eien

mer i
H57
0.2
B2 75% av tomtens areal utenfor
byggegrenser.

Ormoya B3 65 % av tomtens areal

og
frad
elt
tomt

H57
0.2

B4 75% av tomtens areal utenfor
og byggegrenser.

B5
Malmoya B6 75 % av tomtens areal
og
B7
Ulveya B8, 65 % av tomtens areal
B9




og

B11

B10 75% av tomtens areal utenfor
byggegrenser.

KBA_ 65 % av tomtens areal ved samlet

3 bebygd areal inntil 20 %. 55 % av
tomtens areal ved samlet bebygd
areal mellom 20 og 25 %.

For alle eiendommer gjelder at de nzermeste 1,5 meter fra regulert veikant, med unntak av
atkomst og gjerder, skal vaere grgntarealer.

For tiltak der det er krav om utomhusplan, skal eiendommen oppna et normtall p& minst 1,0 i Oslo
kommunes Norm for vegetasjon og vannhandtering (blagrenn faktor) for smdhusomrader datert
27.09.2023.

Eksisterende vegetasjon som ligger til grunn for beregning av blagrenn faktor ma sikres i bygge-
og anleggsfasen, inkludert ved rivning av bebyggelse. | bygge- og anleggsperioden skal det
etableres et gjerde som sikrer vegetasjonen. Kjoring med maskiner og lagring av utstyr,
materialer, kjemikalier eller lignende tillates ikke innenfor gjerdet.

3.2.12 Steyskjermer og gjerde mot vei
Steyskjerm mot andre veier enn E 18 Mosseveien tillates ikke. Gjerder mot vei kan ikke veere
hoyere enn 1,1 meter.

3.3  Cockhaven (Eiendom 198/77, Ormgya)

Boligregulert areal p& eiendommen er felles for tilleggende boligeiendommer; 198/77, 198/115,
198/116,198/117,198/118,198/119, 198/120, 198/97, 198/98, 198/99, 198/100, 198/101,
198/102,198/103, 198/104, 198/105, 198/106, 198/107, 198/108, 198/109, 198/110,
198/111,198/112,198/113,198/114.

Eksisterende gangforbindelser gjennom eiendommen tillates opprettholdt. Det tillates plassert ut
meblering som benker, bord og avfallsbeholdere sa frem det ikke er i konflikt med hensynssoner
naturmilje H560, hensynssone kulturmiljp H570 og bestemmelsesomréde #2.

Fellesgarasje, ladeanlegg og fellesbod for de 24 boligenhetene tillates.

3.4 Fritidsbebyggelse - frittliggende, felt FBF
Innenfor felt FBF pd Malmoya tillates frititidsbebyggelse. Eksisterende bebyggelse utgjor
maksimalt tillatt utnyttelse og bebyggelseshgyder.

3.5 Offentlig eller privat tjenesteyting (barnehage), felt OP
Innenfor felt OP pé Ulvoya skal det veere barnehage med tilhgrende uteoppholdsareal.

3.6 Annen offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlings-/selskapslokale), felt T1, T2
Innenfor felt T1 p& Ormoya tillates eksisterende forsamlings-/selskapslokale viderefort.

Innenfor felt T2 p& Ulveya tillates eksisterendeforsamlings-/selskapslokale viderefort med
tithgrende adkomst/parkering.

3.7 Annen offentlig eller privat tjenesteyting (barnehage, forsamlingslokale), felt AT
Innenfor felt AT pd Malmoya tillates barnehage med tilhgrende uteoppholdsareal og vel-
|grendehus.

3.8 Forsamlingslokale for religionsutgvelse, felt REL
Felt REL pa Ormoya skal benyttes til forsamlingslokale for religionsutevelse.

3.9 lIdrettsanlegg, felt IDR1 og IDR2
Innenfor felt IDR1 pd Ormgya kan det etableres idrettsanlegg, og tilhgrende eksisterende
klubbhus.

Innenfor felt IDR2 p& Ulveya kan det etableres idrettsanlegg.

Innenfor feltene IDR1 og IDR2 tillates idrettsbaner med tilhgrende funksjoner, og utomhusanlegg
for lek, aktivitet og opphold. Nye eller midlertidige bygg, eller overbygning over eksisterende
idrettsflater er ikke tillatt.

3.10 Kombinert bebyggelse- og anleggsformél - Bolig/forretning/tjenesteyting, felt KBA 1-3
Innenfor felt KBA_1 pa Malmeya og KBA_2-3 pa Ulveya kan det etableres bolig, forretning og/eller
tjenesteyting som kulturinstitusjon (galleri, museum), forsamlingslokale eller annen offentlig eller
privat tjenesteyting som servering/beverting/kafé/ restaurant/pub, friser, fysioterapi, hudpleie
o.l.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

4.1  Veg, felt Veg

| felt Veg, langs Ormsundveien ved krysset med Ormgybakken tillates fortau og ngdvendige tiltak
knyttet til bussholdeplass. Avkjorsel til eiendom 198/65, 198/1 skal ivaretas.

4.2  Gatetun, felt f GT1-3
Felles gatetun er et sambruksareal som skal benyttes til adkomst, parkering og opphold for
tilliggende eiendommer. Parkering og el-billading tillates pa anviste sted.

f_GT1 p& Ormoya er felles atkomst for tilliggende eiendommer: 198/175, 198/9,198/167,
198/91, 198/140, 198/72.

f_GT2 p& Ormoya er felles atkomst for tilliggende eiendommer: 198/14, 198/13, 198/21, 198/24,
198/25, 198/174.

f_GT3 p& Ormoya er felles atkomst for tilliggende boligeiendommer: 198/77, 198/115, 198/116,
198/117,198/118,198/119, 198/120, 198/97, 198/98, 198/99, 198/100, 198/101, 198/102,
198/103, 198/104, 198/105, 198/106, 198/107, 198/108, 198/109, 198/110, 198/111,
198/112,198/113,198/114 og felt P2.
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5 Gronnstruktur (pbl. § 12-5nr. 3)

5.1 Naturomréade, felt N1-6

5.1.1 Fellesbestemmelser til naturomréder, felt N1-6

Det tillates ikke inngrep som kan pavirke naturtypen i N1-N3 negativt, som terrengendringer,
drenerings-eller endring av dreneringsforhold, framfering av kabler og ledninger, graving,
uttak/oppfylling eller planering av masse, oppfering av bygninger, anlegg og faste eller
midlertidige innretninger, henleggelse av avfall, bruk av kjemiske bekjempingsmidler, gjodsling og
lignende.

Innfering av fremmede arter, jf. definisjon punkt h), er ikke tillatt.

Alle skjgtselstiltak innenfor N1-3 skal skje iht. skjstselsplan, jf. bestemmelse 1.5. Der lave
taugjerder inngdr som tiltak for & begrense ferdsel og opphold av hensyn til naturverdier i
skjotselsplan, kan slike gjerder settes opp.

Tiltak som medferer sprenging, stoping, spunting eller fundamentering i berg, fjerning av berg,
utgraving, utfyllinger eller annet som kan skade geologiske verneverdier tillates ikke.

Det tillates ikke tilrettelegging for bading, meblering som benker, bord etc. Det tillates ikke
etablert batplasser. Det tillates ikke utenders lagring, inkludert b&topplag/utenders lagring av
bater.

Der feltbestemmelsene dpner for etablering av nye turstier eller omleggelse av turstier, skal disse
veere maksimalt 1 m brede.

Det tillates ikke opparbeidelse av turstier i naturomréadene p& Malmeya. Folgende unntak gjelder:

b

Det kan tillates omlegging av sti eller kanaliseringstiltak for 4 lede ferdsel bort fra sérbare
naturverdier (N2, N3, H560_2A, H560_3A). Nytt stisystem skal dimensjoneres slik at det
ikke legger til rette for okt ferdsel.»

Der kartlagt naturtype i N1-3 ligger tett p& bebyggelse, kan inntil 2 m fra fasadeliv benyttes til
nedvendig vedlikehold av bebyggelsen.

| Flisebukta kan det tillates ny sti for & beskytte s&rbare naturverdier. Eventuell ny sti skal
dimensjoneres slik at det ikke legger til rette for gkt ferdsel.

5.1.2 Kalkbarskog, felt o_N1, N1
Innenfor felt o_N1/N1 tillates ikke terrenginngrep som kan skade treerne og deres rotsoner.

Felling eller pdeleggelse av traer og annen vegetasjon, inkludert beskjeering av treer som ikke er
nodvendig for & ivareta naturverdien, er ikke tillatt. Med unntak for bekjempelse av fremmede

arter eller andre tiltak som fremgar av skjotselsplan, (jf. bestemmelse 1.5). skal planter eller
plantedeler, inkludert dede busker og treer, ikke fjernes.

Eksisterende stier kan opprettholdes eller ev. legges om for 8 kanalisere ferdsel utenom mer
sérbare naturverdier (N2, N3, H560_2A, H560_3A).

Det kan etableres nye turstier, og ev. trapper/rekkverk der terrengforholdene krever det, jf.
definisjoner bokstav i), dersom dette kan gjores pa en mate som ivaretar naturverdiene.

5.1.3 Apen grunnlendt kalkmark, felt N2
Innenfor felt N2 tillates ikke terrenginngrep. Det tillates ikke etablert nye turstier. Eksisterende
stier kan ev. legges om for & kanalisere ferdsel av hensyn til naturverdier.

Naturrestaurering tillates for & ivareta og reetablere eller sikre naturtypen. Vegetasjonsskjotsel
for & ivareta den naturlige vegetasjonen kan gjennomfores.

5.1.4  Kalklindeskog, felt N3
Det tillates ikke terrenginngrep som kan skade traerne og deres rotsoner.

Felling eller pdeleggelse av traer og annen vegetasjon, inkludert beskjeering av treer som ikke er
nodvendig for & ivareta naturverdien, er ikke tillatt. Med unntak for bekjempelse av fremmede
arter eller andre tiltak som fremgar av skjotselsplan, (jf. bestemmelse 1.5). skal planter eller
plantedeler, inkludert dede busker og treer, ikke fjernes.

Det tillates skjotsel og biotopforbedrende tiltak for & sikre/videreutvikle naturtypen.
Treernes beskyttelsessone, jf. definisjoner bokstav f)f), inkluderes i vernet.

5.1.5 Naturomréde, felt N6
For N6 gjelder fellesbestemmelsene til naturomréder, ref. punkt 5.1.1.

For N6 pa eiendom 196/7 er det fellesbestemmelsene om fremmede arter, jf. pkt. 1.4 som gjelder,
fremfor punkt 5.1.1, andre ledd. Forbudet mot mgblering som benker, bord etc. i punkt 5.1.1, 5.
ledd, gjelder ikke denne eiendommen.

Innenfor felt N6 tillates eksisterende sti ved Flisebukta lagt om. Omlagt sti skal utformes som
tursti, jf. definisjoner punkt i).

5.2 Turdrag, felt TD, 0_TD

Eksisterende gangforbindelser skal opprettholdes og ev. utbedres. Nye gangforbindelser tillates
opparbeidet der dette ikke finnes. Trapper og rekkverk tillates etablert der terrengforholdene
krever det. Nodvendige terrenginngrep knyttet til vedlikehold/utbedring/opparbeidelse av
gangforbindelsene tillates.

Der formal turdrag overlapper med hensynssone bevaring naturmilje (buffersone) H560 1B-3 skal
opparbeidelsen hensynta naturverdiene, jf. bestemmelser punkt 8.1.

Gangforbindelsene skal veaere allment tilgjengelige.



Det tillates ikke satt opp port/stengsel eller mgblering som hindrer allmennhetens
framkommelighet p& gangforbindelsene. Det er tillatt & fjerne vegetasjon som hindrer ferdsel
langs gangforbindelsen.

5.3 Friomréade, felt o_FRI/FRI, FRI1-3

5.3.1 Felles for friomrédene

Omradene skal vaere allment tilgjengelige friomrader. Friomradene kan tilrettelegges for aktivitet,
lek, opphold og bading og det tillates satt ut benker, bord, redningsbgyer og avfallsbeholdere.

Eksisterende gangforbindelser kan opprettholdes og ev. utbedres. Det kan etableres nye turstier,
se definisjoner bokstav i)i), men disse skal ikke lede inn i s&rbare naturomrader (N2/H560_2A med
tilhgrende buffersone H560_2B samt N3/H560_3A med tilhgrende buffersone H560_3B). Turstiene
kan veere maks. 1,5 m brede. Trapper og rekkverk tillates etablert ifm. turstiene der
terrengforholdene krever det.

Bestemmelsene i forste og annet avsnitt om tilretteleggingstiltak og turstier gjelder sa fremt det
ikke er gitt begrensninger innenfor hensynssoner for bevaring naturmilje H560_1-10 eller
bestemmelsesomrade #2.

Der friomréder grenser til naturomréder N1-3 tillates ikke tiltak som kan forringe tilgrensende
naturverdier.

Der formal friomrade overlapper med hensynssone bevaring kulturmiljg H570_1A skal
opparbeidelse til friomréde hensynta kulturminneverdier, jf. bestemmelse nr. 8.2.1.

Det tillates ikke etablert gjerder. Det tillates ikke etablert batplasser eller batopplag/utenders
lagring av béter.

5.3.2 FeltFRI1
Eksisterende bebyggelse pa Brattodden (Malmpya) tillates nyttet til offentlig toalett, kystledhytte
eller andre servicefunksjoner som kan bygge opp under allmennhetens bruk av friomradet.

Sprenging, stoping, spunting eller fundamentering i berg, fjerning av berg, utgraving, utfyllinger
eller annet som kan skade geologiske verneverdier tillates ikke.

5.3.3 FeltFRI2

Innenfor felt FRI2 (Bakken, Malmgya) er sprenging, stoping, spunting eller fundamentering i berg,
fjerning av berg, utgraving, utfyllinger eller annet som kan skade geologiske verneverdier er ikke
tillatt.

5.3.4 FeltFRI3
Felt FRI 3 (Sydstranda, Ulveya), tillates benyttet til allment tilgjengelig badeplass.

Eksisterende bebyggelse tillates nyttet til offentlig toalett, kiosk og/eller servering eller andre
servicefunksjoner som kan bygge opp under allmennhetens bruk av friomrédet. Eksisterende
toalettbygg kan tillates erstattet av nybygg med samme fotavtrykk.

Tilrettelegging for universell utforming med en rampe i sjgen for bading kan tillates forutsatt at
det ikke skader naturtypene.
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Det tillates opparbeidet sykkelparkering.

5.4  Park, felt P1-P3
Tiltak som medfgrer sprenging, steping, spunting eller fundamentering i berg, fjerning av berg,
utgraving, utfyllinger eller annet som kan skade geologiske verneverdier er ikke tillatt.

Innenfor felt P1 ved Alvheim pa Nedre Bekkelaget skal eksisterende gronnstruktur og hage
bevares sin hovedkarakter, og det mé ikke settes i verk tiltak som kan forringe denne.
Tilbakeforinger i trdd med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling er tillatt.

Felt P2 p4 Ormoya inngér i omrade som er vedtaksfredet etter kulturminneloven §§ 15 og 19 og
skal behandles i henhold til bestemmelser gitt i Vedtak om fredning av 14.11.1996. Se
bestemmelsenes punkt 9.2.1.

Park P3 pa Ulvoya skal tilrettelegges som utsiktspunkt. Det tillates plassert ut moblering som
benker, bord og avfallsbeholdere.

6 Bruk ogvern av sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl. §
12-5nr. 6)

6.1  Friluftsomrade i sjp og vassdrag, felt VFV

Mudring, utfylling i sjgen med sand eller masseutskifting er ikke tillatt. Det tillates ikke etablering
av bgyer, moringer e.l. Unntak gjelder for tiltak som er ngdvendige for nyttetrafikk i sjg, eller som
er ledd i sikring av allmenne rekreasjonsomrader i sjo. Unntak kan ogsa gjelde akterboye jf. 6.2
siste avsnitt.

6.2 Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV 1-
2) og friluftsomréde i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (VFS, o_VFS1, VFS1 og
VFS2)

Sprenging, steping, spunting eller fundamentering i berg, fjerning av berg, utgraving, utfyllinger

eller annet som kan skade geologiske verneverdier, tillates ikke. | sjgen tillates det ikke mudring,

utfylling og pafylling av sand.

Nye private tiltak, slik som etablering av brygger, badehus, sjeboder o.l. tillates ikke, men lovlig
etablerte private brygger, badehus og sjgboder kan reetableres etter eventuell brann eller annen
uopprettelig skade. Tiltaket skal som hovedregel ha samme plassering, men for badehus, brygger
og sjsboder uten bevaringsverdi kan plasseringen tilpasses der det medfgrer bedre tilgjengelighet
for allmenhetens ferdsel. Hovedform og hoyder skal veere tilsvarende tiltaket som erstattes.
Levegg eller gjerder rundt badehus eller brygger tillates ikke.

Batopplag og utenders vinterlagring av bater tillates ikke. Jf. ogsé punkt 1.7 om stengsler.
Det kan settes opp redningsboye.

En moring og én boye til akterfeste kan tillates anlagt utenfor hver lovlig etablert brygge og
badehus. For strandsparsell uten lovlig brygge eller badehus, tillates én moring og én boye til
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akterfeste pr. strandsparsell. Det gis ikke adgang til & etablere moring og boye for eventuell
ulovlig flytebrygge/brygge er fiernet.

Allment tilgjengelige tiltak kan tillates innenfor angitte bestemmelsesomrader (BG#1), jf. punkt
10.

Det kan tillates etablert flytebrygge til bruk i fiskerivirksomhet i angitt bestemmelsesomrade
(BG#3), jf. nr. 12)

6.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone, felt BSV2 (Vargveien 6)
Eksisterende fiskebu kan viderefgres.

Fiskeredskaper til bruk i fiskerivirksomhet som ikke kan lagres innenders, skal plasseres pa en
méte som ikke er ungdvendig til hinder for allmenhetens lovmessige ferdsel. For gjenstander som
ikke er til bruk i fiskerivirksomhet jf. punkt 1.7.

6.4 Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone - VFS

6.4.1 Fellesbestemmelser til friluftsomréde i sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (VFS,
0_VFS1, VFS1 og VFS2)

| forlengelsen av f_GT2 kan det etableres snarveier og mindre trapp for & bedre tilgjengeligheten

til friomradet, forutsatt at det ikke forringer natur, geologi- og kulturminneverdier.

6.4.2 0_VFS1ogVFS1

Eksisterende gangforbindelser kan opprettholdes og ev. utbedres. Det kan etableres nye turstier
jf. definisjoner, bokstav i), men disse skal ikke lede inn i sdrbare naturomrader (N2 med tilherende
buffersone (H560_2) samt N3). Det kan etableres trapper og rekkverk der terrengforholdene
krever det.

Mgblering til bruk for allmennheten som f.eks. benker, bord, avfallsbeholdere m.m. kan tillates.
Det kan tilrettelegges for bading og fisking med mindre tiltak som badestige/trapp. Moblering og
tilrettelegging kan kun gjores dersom det ikke forringer naturverdier eller verdifulle geologiske
forekomster.

Sti med murkonstruksjon fra Ormsundbrua servestover til Godheim (Ormgya) kan restaureres.
Historisk bryggeanlegg til Godheim tillates gjenoppfort.

6.4.3 VFS2
Innenfor feltet tillates forteyning av smabater.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)
7 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

7.1 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen) H190

Innenfor sone H190 tillates ikke plassering av bygg, sprengningsarbeider, spunting, pzeling, boring
for energibrenner og andre brgnner, uten at det foreligger uttalelse/tillatelse fra Vann- og
avlppsetaten i Oslo kommune.

7.2  Faresone ras- og skredfare H310_1-3

| faresone ras- og skredfare tillates ingen utbygging eller etablering av tiltak og anlegg uten at det
prosjekteres tiltak som ivaretar sikkerheten mot ras/skred. Slike sikringstiltak skal ikke forringe
natur- og kulturminnehensyn og verneverdig geologiske forekomster. Prosjekteringen skal
utarbeides av fagkyndige basert pa oppdatert kartlegging, og skal dokumentere at omrédet er
tilstrekkelig sikkert i tr&d med kravene fastsatt i TEK 17 eller den til enhver tid gjeldende
byggteknisk forskrift. Dersom det etableres sikringstiltak skal det utarbeides en vedlikeholdsplan
som skal fglges.

Faresone H310_1 angir faresone for skred med storste nominelle arlige sannsynlighet 1/100.
Faresone H310_2 angir faresone for skred med storste nominelle arlige sannsynlighet 1/1000.
Faresone H310_3 angir faresone for skred med storste nominelle arlige sannsynlighet 1/5000.

7.3  Faresone - flomfare (stormflo og havnivastigning) H320

Alle tiltak med gulv lavere enn kote + 3,30 m, og bygg i bolgeutsatte omrader, skal vurderes
seerskilt med hensyn til risiko for havnivastigning, stormflo og bolgepévirkning.
Klimaframskrivinger fra Norsk klimaservicesenter skal legges til grunn. Innenfor faresonen tillates
det ikke etablert nye boenheter lavere enn kote +3,30. Byggverk mé bygges slik at de taler &
oversvgmmes/vanninntrenging.

Folgende returnivaer for stormflo skal benyttes:

e 204&r:260cm
e 2004r: 300 cm
e 1000 ar: 330 cm

8 Seerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap

eller bevaring av naturmilje eller kulturmilje (pbl. § 11-8 c)
8.1 Hensynssone - bevaring naturmiljo H560_1-10
8.1.1 Fellesbestemmelser for hensynssone - bevaring naturmiljs, H560_1-8 og H560_10
(naturtypelokaliteter og buffersoner)
Det tillates ikke inngrep eller tiltak som kan pavirke naturtypen innenfor hensynssonen eller
innenfor tilliggende naturomréder N1-N3 negativt.

Der bestemmelsene til arealformalet pner for turstier/gangforbindelser, moblering,
avfallsbeholdere o.L., tillates dette kun dersom det kan etableres uten & forringe naturverdier eller
geologiske verdier.

Der det er krav om skjotselsplan, jf. bestemmelse 1.5, skal alle skjgtselstiltak skje iht. denne.

8.1.2 Fellesbestemmelser for H560_1A-3A og H560_6-8, H560_10 (naturtypelokaliteter)
Det tillates ikke inngrep som kan pavirke naturtypen negativt, som terrengendinger, drenering
eller endring av dreneringsforhold, framforing av kabler og ledninger, graving, uttak/oppfylling



eller planering av masser, oppfering av bygninger, anlegg og faste eller midlertidige innretninger,
henleggelse av avfall, bruk av kjemiske bekjempingsmidler, gjadsling og lignende.

Tiltak som medferer sprenging, stoping, spunting eller fundamentering i berg, fjerning av berg,
utgraving, utfyllinger eller annet som kan skade geologiske verneverdier tillates ikke.

Innforing av fremmede arter, jf. definisjon punkt h), er ikke tillatt.

Det tillates ikke tilrettelegging for bading. Det tillates ikke etablert batplasser eller
batopplag/utenders lagring av bater.

Der hensynssonen ligger tett p& bebyggelse, kan inntil 2 m fra fasadeliv benyttes til nedvendig
vedlikehold av bebyggelsen.

Det kan settes opp lave taugjerder dersom de inngar som tiltak for & begrense ferdsel og opphold
av hensyn til naturverdier i skjotselsplan, jf. bestemmelse 1.5.

8.1.3 Fellesbestemmelser for H560_1B-5B (buffersoner)
Der det er rester av naturtypen innenfor hensynssonene skal denne ivaretas, og det tillates ikke
tiltak eller lagring av bater som kan forringe naturtypen.

Innforing av fremmede arter med sveert hoy pkologisk risiko (SE), hoy risiko (HI) og potensielt hoy
risiko (PH) er ikke tillatt.

Der hensynssonen overlapper mellom byggegrenser, kan det kun tillates tiltak dersom det ikke
forringer naturverdiene som hensynssonen skal beskytte. Unntakene fra byggegrenser listet opp i
bestemmelse 1.6 kan kun tillates dersom det ikke forringer naturverdiene som hensynssonen skal
beskytte.

Det tillates tiltak for nedvendig vedlikehold av bebyggelse og innretninger innenfor hensynssonen.

Bestemmelsen er ikke til hinder for alminnelig skjotsel, hagearbeid og vedlikehold innenfor
eiendommens opparbeidede hageareal.

Der hensynssonen overlapper med gronnstrukturformal, kan lave taugjerder settes opp dersom

de inngar som tiltak for & begrense ferdsel og opphold av hensyn til naturverdier i skjptselsplan, jf.

bestemmelse 1.5.

8.1.4  Kalkbarskog, naturtypelokalitet, H560_1A
| hensynssonen gjelder samme bestemmelser som avsnitt 1-3 for naturomrade N1, jf.
bestemmelse 5.1.2.

Der underliggende arealformal er «friomrade», kan turstier og tilrettelegging for lek og opphold
tillates iht. bestemmelsenes pkt. 5.3, s& fremt det gjores pd minst mulig inngripende mate og ikke
skader natur- og geologiske verdier. Det tillates kun mgblering og andre installasjoner som ikke
krever fundamentering i grunnen.
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8.1.5 Kalkbarskog, buffersone, H560_1B
Det tillates ikke felling eller pdeleggelse av store treer, inkludert beskjeering som ikke er
nodvendig for naturverdien.

8.1.6 Z\pen grunnlendt kalkmark, naturtypelokalitet, H560_2A
| hensynssone H560_2A gjelder samme bestemmelser som for naturomrade N2, jf. bestemmelse
5.1.3.

8.1.7 /f\pen grunnlendt kalkmark, buffersone, H560_2B
Naturrestaurering og vegetasjonsskjotsel tillates for & ivareta og reetablere eller sikre naturtypen

Det tillates ikke tilrettelegging for bading og opphold der buffersonen overlapper med
friomradeformal.

8.1.8 Kalklindeskog, naturtypelokalitet, H560_3A
| hensynssone H560_3A gjelder samme bestemmelser som for naturomrade N3, jf. bestemmelse
5.1.4.

8.1.9 Kalklindeskog, buffersone, H560_3B
Det tillates biotopforbedrende tiltak for & sikre/videreutvikle naturtypen.

Det tillates ikke felling eller odeleggelse av store treer, inkludert beskjesering som ikke er
nodvendig for naturverdien.

8.1.10 Plantefredningsomréde, buffersone, H560_4B

Innenfor hensynssone H560_4B tillates ikke terrenginngrep eller andre inngrep som kan pavirke
den fredete arten dvergtistel negativt, slik som endrede dreneringsforhold. Skjotsel/rydding av
vegetasjon for & bedre livsbetingelsene for dvergtistel tillates.

8.1.11 Salamanderdam, H560_5A
Innenfor H560_5A skal dammen ivaretas som yngle- og oppvekstomréde for salamander.

For dammen pa Malmoya (eiendom 196/143 og del av 196/263), skal omradet omkring dammen
ivaretas som leve- og overvintringsomrade for salamander. Eventuell slatt/rydding av
vegetasjonen skal gjores pa en méte som ikke skader amfibiene.

Salamanderdam, buffersone/viltomrade, H560_5B
Arealet skal ivaretas som oppvekst-, leve- og overvintringsomrade for salamander. Eventuell
slatt/rydding av vegetasjonen skal gjores pa en mate som ikke skader amfibiene.

8.1.13 Grontomrade, H560_6
For H560_6 gjelder fellesbestemmelser for hensynssone - bevaring naturmiljo i pkt. O.

Innenfor H560_6 tillates eksisterende sti ved Flisebukta lagt om. Omlagt sti skal utformes som
tursti, jf. definisjoner punkt i).
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8.1.14 Store gamle treer, parklandskap, H560_7

Det tillates ikke terrenginngrep som kan skade treerne eller deres rotsoner. Felling eller
odeleggelse av store traer, inkludert beskjeering som ikke er ngdvendig for & ivareta naturverdien,
er ikke tillatt.

Frukttreer kan beskjeeres. Rydding og hogst av vegetasjon som vil styrke naturmangfoldet knyttet
til store treer tillates.

8.1.15 Restaureringsomrader, H560_8

Naturrestaurering/vegetasjonsskjotsel tillates. Felling eller pdeleggelse av store treer, inkludert
beskjeering av treer som ikke er npdvendig for & ivareta naturverdien, er ikke tillatt. Fjerning av
kratt og slatt tillates.

8.1.16 Bletbunnsomrader, H560_9

Mudring, masseutskifting, utfylling og pafylling av sand og andre fysiske tiltak som kan forringe
blgtbunnsomrade tillates ikke. Dersom det er nedvendig for & forhindre fare for liv og helse, kan
det spkes om tillatelse etter forurensningsloven til mudring rundt stupetarnet pa Sydstranda.
Moringer, boyer og lignende tillates ikke, med unntak for en moring/beye for fartey med historisk
tilknytning til Ormsundet.

Habitatforbedrende tiltak og naturrestaurering under vann tillates.

8.1.17 Hule eiker, H560_10

Det tillates ikke terrenginngrep som kan skade traerne eller deres rotsoner. Felling eller
odeleggelse av hule eiker, inkludert beskjeering som ikke er ngdvendig for & ivareta naturverdien,
er ikke tillatt.

Rydding og hogst av vegetasjon som vil styrke naturmangfoldet knyttet til hule eiker tillates.

8.2  Hensynssone - bevaring kulturmilje H570_1A og B, H570_2 og H570_3

8.2.1 Fellesbestemmelse uteomrader i H570_1A og B og H570_3

Eksisterende gronnstruktur og hager skal bevare sin hovedkarakter, og det mé ikke settes i verk
tiltak som kan forringe denne. Bevaringsverdige hageelementer som hellelegninger, murer,
trapper, gjerder, porter, steinbrygger, storre vegetasjonselementer o.l. skal bevares.
Tilbakeforinger i trdd med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling kan tillates.

Bestemmelsen er ikke til hinder for alminnelig skjotsel, hagearbeid og vedlikehold innenfor
eiendommens opparbeidede hageareal.

8.2.2 Fellesbestemmelse bebyggelse i H570_1A og B, H570_2 og H5703

Eksisterende bebyggelse, markert i plankartet med linjetypen bygg, kulturminner m.m. som skal
bevares, tillates ikke revet eller fiernet, flyttet, til- eller pdbygget. Til- og pabygg uten
dokumentert verneverdi omfattes ikke av bevaringen. P4 eiendom 196/95 pa Malmoya er det gitt
unntak for tilbygg i bestemmelse 8.2.3.

Bygningenes eksterior og baerekonstruksjoner skal bevares uendret eller fores tilbake til
opprinnelig/eldre utferelse i trdd med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre

endringer av fasade eller baerekonstruksjoner kan unntaksvis tillates, dersom det ikke gér pa
bekostning av byggets kulturminneverdier eller estetiske verdier.

Ved vedlikehold, reparasjon eller oppgradering av eksterioret p& bevaringsregulert bebyggelse
skal opprinnelige/eldre materialer og bygningsdeler, som vinduer, dorer, fasadematerialer,
taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt
skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk og utferelse
reetableres.

8.2.3 H570_1A - hensynssone bevaring kulturmiljo

Innenfor boligformal i hensynssonen utgjor eksisterende lovlig etablert bebyggelse etter tidligere
reguleringsplaner maksimal(e) tillatt(e) BYA og byggehoyder pa tomtene. | tillegg kan én
frittliggende konstruksjon med et samlet areal pd maksimalt 15 m2 BYA pr. eiendom oppfores pa
boligregulert areal dersom det ikke gér pé bekostning av anleggets kulturhistoriske eller estetiske
verdier. P& eiendom 196/95 pa Malmgya kan det innenfor byggegrensen bygges inntil 15 m2 som
tilbygg for & forbinde de eksisterende byggene pa tomten.

Med unntak av drivhus, skal frittliggende konstruksjoner viderefere hovedbygningens arkitektur
og materialbruk. P& Ulveya tillates frittliggende konstruksjoner bare innenfor byggegrenser. P&
Nedre Bekkelaget, Ormgya og Malmoya tillates konstruksjonene bade innenfor og utenfor
byggegrenser. P4 eiendommer der eksisterende boligbygg er neermeste bygning mot sjo, med
unntak av badehus og annen frittliggende bebyggelse som ikke brukes til beboelse, skal ingen nye
byggverk plasseres neermere sjgen enn eksisterende boligbebyggelse. Tillatelse til frittliggende
konstruksjoner forutsetter videre at ny konstruksjon ikke medferer at tomtens samlede bebygde
areal overstiger 16 % p& Nedre Bekkelaget, Ormoya og Ulveya, og 10 % pa Malmeya med unntak
av eiendommene listet opp under. For disse eiendommene kan samlet bebygd areal p& tomten ikke
overstige 12 % som folge av ny frittliggende bebyggelse.

- 196/14
- 196/273
- 196/21
- 196/28
- 196/81
- 196/89
- 196/93
- 196/94
- 196/61

Der en eiendom kun delvis inngér i hensynssonen og er gitt feltbenevning B1-11, gjelder ved
motstrid bestemmelser for feltet angitt under fellesbestemmelser for boligbebyggelse foran
hensynssonebestemmelsene.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives,
tillates det oppfort ny bebyggelse med samme plassering, hovedform, hgyder, som bebyggelsen
som erstattes. Fasadene skal veere tilpasset miljoet.



Bygninger uten bevaringsverdi tillates revet, ombygd eller erstattet forutsatt at et eventuelt
nybygg far volum, og materialbruk og uttrykk tilpasset miljget.

8.2.4 H570_1B Hensynssone bevaring kulturmiljs
Eksisterende lovlig etablert bebyggelse etter tidligere reguleringsplaner utgjor maksimal(e)
tillatt(e) BYA og byggehoyder pa tomtene.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse p& grunn av brann eller annen uopprettelig skade mé rives,
tillates det oppfort ny bebyggelse med samme plassering, hovedform, hgyder, som bebyggelsen
som erstattes. Fasadene skal veere tilpasset miljpet.

Bygninger uten bevaringsverdi tillates revet, ombygd eller erstattet forutsatt at et eventuelt
nybygg far volum, materialbruk og uttrykk tilpasset miljoet.

8.2.5 H570_2 - hensynssone bevaring kulturmiljs med fortettingspotensial
Innenfor hensynssonen H570_2 tillates fradeling pa folgende tomter:

- 1977

- 197/32

- 197/16

- 197/205
- 197/212
- 197/236
- 198/25

- 197/672

Fradelt tomt skal veere mellom 700 og 1000 m2.

For fradelte tomter og ubebygde boligeiendommer innenfor hensynssonen gjelder:

- Ny bebyggelse skal ha fasadekledning i tre.

- Det tillates ikke reflekterende materialer pé fasade, tak og rekkverk.

- Volum og heyder skal underordnes bevaringsverdige hovedbygninger p& samme eiendom
og/eller tilstgtende eiendom.

- Det tillates ikke & sette opp gjerder eller andre fysiske skiller som markerer ny
eiendomsgrense etter fradeling av eiendom.

For tomt med verneverdig bebyggelse:

Eksisterende lovlig etablert bebyggelse etter tidligere reguleringsplaner utgjor maksimal(e)
tillatt(e) m2 BYA og byggehoyder pa tomtene. | tillegg kan én frittliggende konstruksjon med et
samlet areal pd maksimalt 15 m2 BYA pr. eiendom oppferes dersom det ikke gér pé bekostning av
anleggets kulturhistoriske eller estetiske verdier.

Med unntak av drivhus, skal frittliggende konstruksjoner viderefore hovedbygningens arkitektur
og materialbruk. P4 eiendommer der eksisterende boligbygg er naermeste boligbygning mot sjo,
med unntak av badehus og annen frittliggende bebyggelse som ikke brukes til beboelse, skal ingen
nye byggverk plasseres neermere sjgen enn eksisterende boligbebyggelse. Tillatelse til

frittliggende konstruksjoner forutsetter videre at ny konstruksjon ikke medfgrer at tomtens
samlede bebygde areal overstiger 16 %.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives,
tillates det oppfort ny bebyggelse med samme plassering, hovedform, hgyder, som bebyggelsen
som erstattes. Fasadene skal veere tilpasset miljget.

Bygninger uten bevaringsverdi tillates revet, ombygd eller erstattet forutsatt at et eventuelt
nybygg far volum, og materialbruk og uttrykk tilpasset miljoet.

Uteomréder:

Ved fradeling av tomt skal eksisterende gronnstruktur bevares sé langt det er mulig. Uteomréader
pé ny eller ubebygd tomt skal tilpasses omkringliggende bevaringsverdige uteomrader, herunder
ved terrengbearbeiding, plassering av og valg av type vegetasjon.

For opprinnelig tomt med verneverdig bebyggelse, skal eksisterende grennstruktur og hager
bevare sin hovedkarakter, og det mé ikke settes i verk tiltak som kan forringe denne.
Bevaringsverdige hageelementer som hellelegninger, murer, trapper, gjerder, porter,
steinbrygger, storre vegetasjonselementer o.l. skal bevares. Tilbakefgringer i trad med
dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling kan tillates. Ogsa andre mindre endringer kan
tillates etter spknad dersom det ikke gér pé bekostning av utearealets kulturhistoriske og
estetiske verdier. Dette omfatter ogsa tiltak for overvannshéndtering

Bestemmelsen er ikke til hinder for alminnelig skjotsel, hagearbeid og vedlikehold innenfor
eiendommens opparbeidede hageareal.

8.2.6 H570_3 - hensynssone bevaring kulturmilje - badehus/strandlinje
Bevaringsverdige badehus, markert i plankartet med linjetypen bygg, kulturminner m.m. som skal
bevares, tillates flyttet til tidligere godkjente plassering dersom denne kan dokumenteres.

Gamle badehusfundamenter i naturstein, forstgtningsmur i naturstein og rekkverk langs
Ormsundveien skal bevares.

Dersom bevaringsverdig badehus pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives,
tillates det oppfert ny bebyggelse i kopi.

Lovlige badehus uten bevaringsverdi kan erstattes eller ombygges forutsatt at de oppferes med
heyder og fotavtrykk tilsvarende tidligere tillatelse, og at de utformes med stdende trepanel,
saltak med takutspring og tette vegger.

9 Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak (pbl. §
11-8d)

9.1 Béndlegging etter lov om naturvern H720

Innenfor bandleggingsomrade H720 gjelder forskrift om supplerende vern for Oslofjorden, delplan

Oslo og Akershus - Vedlegg 20 Ulvaya plantefredningsomréde
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9.2 Béndlegging etter lov om kulturminner H730_1-3
Innenfor hensynssone H730 gjelder kulturminnelovens bestemmelser. Her tillates ikke
igangsetting av tiltak uten etter saerskilt spknad og tillatelse fra rette kulturminnemyndighet.

9.2.1 H730_1 Singasteinveien 15
Omrédet er vedtaksfredet etter kulturminneloven §§ 15 og 19 og skal behandles i henhold til
bestemmelser gitt i Vedtak om fredning av 14.11.1997.

9.2.2 H730_2 Villa Grépling, Fossilveien 2 m.fl.
Omradet er vedtaksfredet etter kulturminneloven §§ 15 og 19, og skal behandles i henhold til
bestemmelser gitt i Vedtak om fredning av 12.12.2012.

9.2.3 H730_3 Automatisk fredete kulturminner

| omradet finnes automatisk fredete kulturminner. Her tillates ikke tiltak som er egnet til 4 skade,
odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilberlig skiemme
kulturminnet eller fremkalle fare for at dette kan skje. Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pé de automatisk fredete kulturminnene krever dispensasjon fra kulturminneloven.
Soknad skal sendes regional kulturminneforvaltning i god tid for arbeidet er planlagt igangsatt.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

10 Bestemmelsesomréade BG #1 (tiltak for  tilgjengeliggjore
strandsonen for allmennheten)

Innenfor bestemmelsesomréde #1 kan det etableres tiltak dersom disse er allment tilgjengelige

og bidrar til 4 tilgjengeliggjore og tilrettelegge strandsonen for allmennheten. Det skal tydelig

komme frem gjennom utforming, plassering eller skilting at tiltaket kan benyttes av allmennheten,

og allmennhetens rett til ferdsel og opphold skal tinglyses dersom tiltaket ikke er pé offentlig

areal. Slike tiltak tillates likevel ikke dersom de forringer natur- og kulturminneverdier (jf.

hensynssoner) eller viktige geologiske forekomster.

11 Bestemmelsesomrade BG #2 (forholdet til automatisk fredete

kulturminner)
Innenfor bestemmelsesomradet er det ikke tillatt & gjennomfore terrenginngrep.

12 Bestemmelsesomrade BG#3 (flytebrygge til bruk i

fiskerivirksomhet)
| bestemmelsesomrédet tillates det etablert 1 flytebrygge til forteyning av fartey til bruk i
fiskerivirksomhet. Flytebrygga kan maksimalt veere 8 meter lang, 2,5 meter bred og ha en
landgang som maksimalt er 5 meter lang. Flytebryggen skal fjernes dersom fiskerivirksomheten
oppherer.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering
13 For bebyggelse tas i bruk

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 26.02.2025 sak 38.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byré&dsavdeling for byutvikling, den 05.03.2025.
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Endring av vedtektenes pkt.6 om vaningshusets starrelse i sak 542B/62 er innarbeidet!
Regulerings-, utparsell- og bebyggelsesplan for Ulvaya.

I henhold til par. 27 i lov om bygningsvesenet av 22 februar 1924 stadfestes den av Aker herredstyre,
Akershus fylke, i mate 16 april 1936 vedtatte reguleringsplan for Ulvaya pa betingelse av at innkjgrselen fra
Vargveien til Ulveybrua f&r en 40 meter radius p& sydsiden samt pé felgende betingelser: Standstrekningen
merket med markegrent A - B pé reguleringskartet utlegges som friareal (felleseiendom for Ulvay vel), dog séledes
at samtlige tomteeiere, uansett om de er medlem av Ulvay vel eller ikke, har fri adgang til dette areal. Arealet er
ikke av offentlig karakter. Arealet p& begge sider av broen B - C skal ikke bebygges, men blir & utlegges som grent
areal til disposisjon for gyas beboere, dog séledes at hovedbaglets eiere har rett til eventuell bortleie av batplasser.
Den pa reguleringskartet inntegnede markegranne lekeplass pé syas sydestre del utlegges som offentlig park,
hvortil alle har adgang. Den sakalte Sydstrand inngér ikke under den overnevnte stadfestelse. | henhold til
bygningslovens par. 3 approberes som gjeldende inntil videre de av herredstyret i samme maéte vedtatte vedtekter i
tilknytning til denne regulering p& betingelse av at vedtektenes par. 12 utgér.

Vedtektene lyder s&:

§ 1. Veiene mé opparbeides efter planen og godkjent lengde- og tverrprofil og for gvrig efter bestemmelsene i
bygningslovens par. 11, 12 og 13, jfr. par. 14, 15 og 16 i de almindelige bygningsvedtekter for Aker.

§ 2. Utparselleringen ma foregé efter den p& planen angitte tomteinndelig. Mot veier méles og skyldsettes tomtene
til veienes regulerte midtlinje.

§ 3.Ingen tomt m& ha mer enn ett bruksnummer.

§ 4. Bebyggelsen skal vaere apen villamessig med vaningshus ikke over 2 fulle etasjer og uthuser ikke over 1
etasje.

§ 5. Vaningshusene legges i s&dant forhold til de regulerte veier og nabogrenser som bebyggelsesplanen viser.
Mindre utbygg pa vaningshuset kan i almindelighet tillates foran byggeflukten nér de ikke gis sterre framspring
enn 2,5 meter og ikke opfgres i mer enn 1 etasje. Undtatt herfra er samtlige tomter langs gstsiden av vei 1879
hvor tilbygg foran byggelinjen ikke tillates. Vaningshusene legges med menet i den retning som er angitt p&
bebyggelsesplanen. Denne bestemmelse skal dog ikke hindre at der bygges hus med lave valm- eller telttak,
eller eventuelle betonghus med helt flate tak nér det for gvrig ved tegninger av bebyggelsen er godtgjort at
denne ikke virker skiemmende i det strek hvor den ligger. P& starre tomter hvor bebyggelsen ikke vil virke
som en sammenhengende rekke er mgneretningen fri. P& sddanne tomter er der pa planen ikke angitt
mgneretning.

§ 6. Vaningshusenes starrelse ma ikke overstige en tiendedel av tomtens sterelse. Vaningshusets grunnflate skal i
almindelighet ikke overstige 150 m2. Gesims- og mgnehgiden ma rette sig efter bestemmelsene i par. 51 i de
almindelige bygningsvedtekter for Aker. Vaningshusets grunnflate skal i alminnelighet ikke overstige 150 m2.

§ 7. Uthus (eventuelt garasjer), hvis starrelse ikke ma overstige 30 m2, anordnes séledes i forhold til vningshuset
at der dannes en arkitektonisk enhet. Uthusene ma legges i sddant forhold til de regulerte veier som
bebyggelsesplanen viser.

§ 8. Pa de til handelssteder reserverte parseller nr. 30 og 49 kan opferes vaningshus med butikker med tilhgrende
uthus. Denne bebyggelse ma med hensyn til etasjeantall og hgide veere overensstemmende med den gvrige
bebyggelse i strgket. Heromhandlede eiendom ligger i villastrak. (jfr. par. 22 i de almindelige bygningsvedtekter
for Aker.)

§ 9. Innhegning mot regulert vei utferes som bordstakitt, ikke sprossestakitt. Netting med hekk eller mur kan ogs&
tillates som innhegning mot gate, unntagen langs hovedaksen vei 1877 hvor der kun ma benyttes tregjerde.
For gvrig etter bestemmelsene i bygningsloven og de almindelige bygningsvedtekter for Aker.

§10. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse
vedtekter.

S-112GA.doc Side 2 av 3
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§11. Unr fra disse par. 2, 4,5, 6,7, 8 0g 10 kan, hvor seerlige grunner taler herfor, tillates av
reguleringsrédet innenfor den i bygningsl og de almindelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne ramme.

(Se vedlagt nedfotografert bebyggelsesplan for Ulvaya, sak 542B/62)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.

109


http://www.lovdata.no/
http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/

110

c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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GNR. 195 BNR. 111
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.05.1947.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1185 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.
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Makeveien 29

Nabolaget Ormsund/Ormgya/Ulvgya/Malmgya - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Nedre Bekkelaget skole (1-7 k...
192 elever, 21 klasser

Steinerskolen pd Nordstrand (1...

248 elever, 11 klasser

Nordstrand skole (1-7 kl.)

371 elever, 18 klasser

Nordstrand ungdomsskole (8-10 ...
314 elever, 20 klasser

Brannfjell skole (8-10 kl.)

598 elever, 35 klasser

Kongshavn videregdende skole

550 elever

Holtet videregdende skole
325 elever, 21 klasser

27 min #
1.9 km

10 min &=
4.1km

8 min &
4 km

10 min &=
3.9 km

@ Ulvgya 4 min 4
Linje 85 0.2 km
® Nordstrand stasjon 28 min #
Linje L2 2 km
& Brdten 8 min &
Linje 13,19 3.1km
© Lambertseter 11 min &
Linje1, 4 4.3 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Barnehager
Ulvagya barnehage (0-5 ar) 5min #
26 barn 0.4 km
Nedre Bekkelaget barnehage (1-... 6 min &
56 barn 2.6 km
Eplekneika barnehage (1-5 ar) 7 min &
27 barn 2.9 km

X
QXX
. g29
X O~ O
00 Q ?Q X o o X
LR N I
=N N0 2N M=
XX a0 2 o=
—_——— 0 N —
- 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ormsund/Ormgya/Ulvaya/MaH.. 910
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 94/100
Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
Naboskapet
Godt vennskap 84/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

© Buss

Sport

& Ulvgya bad 5min #
@ Nedre bekkelaget 27 min #
4 EVO Nordstrand 7 min &=
% Best Trening 9 min =

«Man foler ikke at man er i Oslo selv om man bare

er en liten busstur unna. Sjo og strand.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stgynivdet
Lite stayniva 97/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 90/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 88/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33 b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver gate, park, bygdrd og oppgang pd
Frogner, og vi vet hva boligkjgperne her er opptatt avi

valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

22129000

ns



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik






(>9) NORDVIK
Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for ERSRIuSIVT
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjeperpakke Hus Boligkjeperpakke Hus +
Bol.igkjraperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 4rs
varighet varighet
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innpoformkrmg Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet varighet
Husforsikring Super med 3 maneders - Husforsikring Super med 3 maneders
varighet varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 19 200,- Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden p& 3 maneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette for utlgpet av forsikringsperioden.

Q@5 Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Mdkeveien 29 0139 OSLO

Betegnelse: Gnr 195, bnr 111 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0596/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



