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Salgsoppgaven produsert 28. april 2025

— KAMPEN/NOPMANNSPAPKEN

[ ttertraktet 2/3-roms med solrik balkong, peis og separat kjokken.
Originale tregulv. Veldrevet aksjelag m/ stor bakgard

Prisantydning 5190 000,- Etasje 3

Fellesgjeld 26 /31,- Boligtype Aksjeleilighet

Omkostninger 8 690,- Eieform Aksje

Totalpris 5225421,- Byggedr 1934

Fellesutgifterpr.mnd 3 831,-

BRA-i 51 kvm Megler Vilde Nadden

Totalt BRA 57 kvm Telefon 938 55 940

Soverom 1 E-post v.nadden@nordvikbolig.no
Megler 2 Ine-Camilla Fiskum Graven
Telefon 901 84 046

E-post i.graven@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

TELEMARKSVINGEN 8
Presentert av Vilde Nadden

En lys og ettertraktet 2(3)-roms leilighet med luftige rom, mange
vindusflater, god takhgyde og et klassisk utrykk. Leiligheten har en svaert
attraktiv beliggenhet pd Kampen med utsikt mot parkomréde og bakgard.

Dette er en leilighet som innbyr til sosialt felleskap og god stemning!

Kampen er et attraktivt omrdde kjent for idylliske gater og vakre parker.
Beliggenheten er ypperlig for deg som gnsker en tilbaketrukket og rolig
plassering i kombinasjon med kort vei til restauranter, servicetilbud og

kollektivtransport. Det tar ca. 2 min d ga til Ensjg T-banestopp.

Leiligheten bestdr av gang m/ innvendig bod, separat kjgkken, stue,
romslig soverom og tidlgst bad. | tillegg har leiligheten godt med bodplass.

Tilgang til flotte uteomrader.
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Arealer og innhold

BRA-i: e Beskrivelse Leiligh(?t
3. etasje:
o 1 BRA-i: 51 kvm. Stue, kjokken, kott, gang, bad og soverom.
PRAe ey Total BRA: 51 kvm.
Totalt BRA: = TBA: 4 kvm. Balkong.
. Kjeller:
oA " BRAe: 6 kvm. Kjellerbod, merket med HO302: 6 kvm.

Skap/vedbod i kjeller: 0,5 kvm.

Loftbod, merket med HO302: 5,5 kvm gulvareal. Arealet er ikke oppfort i
arealtabellen ovenfor da arealet ikke er malbart pga. lav takhgyde.

Total BRA: 6 kvm.



Telemarksvingen 8
3. etasje
Alternativ plantegning
OBS: Utfordringer kan forekomme vedrarende
fremfaring av vann-og avlapsrar
til nytt kjekken i stuen.

Soverom

Stue/
Kjekken

+127Tm—>»+137Tm—»

Balkong

3,09 m >
341m »

rs

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning

585m
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022 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
29-0046/25

avgifter/gebyrer.
L Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Aksjeleilighet
Om boligen
Bettina Mohr Hansen
Olav Haraldsen Roen 1934
5190 000,- (Prisantydning) 3
26 731,- (Andel av fellesgjeld)
5 216 731,- (Pris inkl. fellesgjeld) 1
Ombkostninger:
390,- (Panteattest) BRA-i: 51 kvm
8 300,- (Transportgebyr til forretningsfgrer OBOS) BRA-e: 6 kvm
9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Totalt BRA: 57 kvm
TBA: 4 kvm
8 690,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
X Lo Beskrivelse:
17 990,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
Leilighet
3. etasje:

5 225 421,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
BRA-i: 51 kvm. Stue, kjgkken, kott, gang, bad og soverom.

Total BRA: 51 kvm.
TBA: 4 kvm. Balkong.

5 234 721,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))




Kjeller:

BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod, merket med HO302: 6 kvm.

Skap/vedbod i kjeller: 0,5 kvm.

Loftbod, merket med HO302: 5,5 kvm gulvareal. Arealet er ikke oppfart i
arealtabellen ovenfor da arealet ikke er malbart pga. lav takhayde.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd aksjelagets fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Aksjelaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

| felge selger er det sol pd balkongen fra ca. 07:30-18:00 om sommeren.

Leiligheten ligger hgyt og fritt i byggets 3. etasje og bestdr av: Stue, kjgkken, bad,
entré, innvendig bod og soverom. Utgang fra stuen til en herlig, sydvendt balkong

pa ca. 3,6 kvm.

| tillegg disponerer boligen tre boder:

Kjellerbod, merket med HO302 pd 6 kvm.

Skap/vedbod i kjeller pa 0,5 kvm.

Loftbod, merket med HO302 pd 5,5 kvm gulvareal. Arealet er ikke oppfert i

arealtabellen ovenfor da arealet ikke er malbart pga. lav takhayde.

Aksjelaget har utrolig fine fellesomrader som omkranser bygdrden. | tillegg har

fellesvaskeri, trimrom, boder til utleie og nye sykkelskur.

Informasjon om boligen

ENTRE

Innbydende og romslig gang med god plass til sko og ytterjakker. Det er laget et
praktisk oppheng til jakker i dpen nisje, i tillegg har man en innvendig bod i
gangen som gir gode oppbevaringsmuligheter. Porttelefon montert pd vegg.
Inngang til bad, kjgkken og stue. Originalt tregulv og malte overflater.

Sikringsskap med automatsikringer.

STUE

Stor og sveert lys stue med god plass til bade spisebord og sofagruppe. Store
vindusflater og genergs takhgyde pd hele 2,64 meter. Originalt tregulv og malte
overflater. Gulvet ble slipt og hvitoljet i 2017/2018. Velfungerende vedovn i stuen.
Det ble lagt nye fliser ved peisen i 2017/2018. Selgers ord: Peisen har vaert var
beste venn i vintermdnedene, helt gull for & holde stremprisene nede nar
strgmprisene er pd det hgyeste. Den varmer pd en helt annen mdte, enn det

ovnene gjgr.

BALKONG
Utgang fra stuen til en herlig balkong med gode solforhold og plass til utemgbler.
Selgers ord: Balkongen har veert fantastisk, og er som et ekstra rom p&d sommeren.

Her har vi brukt mye tid med gode venner, og for & nyte et godt grillmdltid.

KJBKKEN

Sveert hyggelig og romslig kjgkken som ble pusset opp i 2017/2018.
Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat benkeplate. Integrerte
hvitevarer og oppvaskmaskin. Ventilator med kullfilter. Kjgkkenvask med godt
vanntrykk og vanntilfgrsel via plastrgr. Waterguard er ikke montert og det

anbefales at dette blir ettermontert. Komfyrvakt er montert.
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024 Informasjon om boligen

El-bil : 2.090 kroner for ett ar
SOVEROM El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar
Stort soverom som vender mot indre gdrdsrom. God plass til dobbeltseng,
nattbord, skrivebord og garderobeskap. Originalt tregulv og malte overflater. Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
BAD parkering/parkering/beboerparkering/.
Flislagt baderom som ble pusset opp i regi av borettslaget i 2004/2005. Badet

bestdr av dusj med innfellbare dusjdgrer, toalett, servant med underskap og speil.

Malte plater i himlingen og downlights. Mekanisk avtrekk via egen fuktstyrt vifte. Oppgraderinger i leiligheten de siste arene:

Luftespalten for tilluft i underkant av derbladet til baderomsdaren anses som 2000: Balkonger ble montert.

tilstrekkelig. Sluk fra 2004/2005 med tilhgrende vannlés. Synlig banemembran og 2005/06: Vatrommene og reropplegget i bygarden ble rehabilitert i regi av

klemring i sluket. Dokumentasjon péa utfgrelse foreligger ikke. Rehabiliteringen ble aksjelaget.

utfart i regi av aksjelaget. Hulltagning ble ikke utfgrt da tilstatende vegger er av 2005: Oppgradert sikringsskap.

mur, samt vender mot fellesareal/yttervegg. Fuktsgk pé tilgjengelige flater pdviste 2017: Ny kjgkkeninnredning.

ingen unormale fuktverdier. 2017: Gulvene ble slipt ned.

2018: El-anlegget ble oppgradert med nye stikkontakter, dimmere etc. Henviser til

samsvarserkleeringer som er plassert i sikringsskapet for utfyllende informasjon.

Selskapet har noen parkeringsplasser til utleie. Henvendelse til styret. 2021: El-kontroll i eget initiativ av forrige eier.

Parkeringsplass fglger ikke boligen ved salg, sé selger ma selv si opp plassen til 2023: Ny termostat til varmekablene pd badet.

kampen.parkering@gmail.com Opplysninger gitt av hjemmelshaver.

Ellers er det tilrettelagt for beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av Tidl. utfgrt vedlikehold/rehabiliteringsarbeider i regi av aksjelaget:
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er 2023: Utbedring av lekkasje pd hovedvannledning i Skedsmogata.

maksimal parkeringstid - pd parkeringsplasser regulert til beboerparkering. 2023: Utskifting av balkongdgrer med tilstgtende vindu etter behovsvurdering.

2022: Automatisk lys i kjeller og loftsboder. Bygging av to nye sykkelhus.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, 2021: Ombygging av sgppelskur til innendgrssykkelparkering i A-kvartalet
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E: 2019: Ombygging av sgppelskur til innendgrssykkelparkering i B-kvartalet
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar 2018: Utskifting til LED-belysning | oppganger og fellesareal i kjellere.

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar 2017/2018: Oppussing av oppganger



2015: Oppgradering og utvidelse parkering

2014: Oppussing/modernisering et fellesvaskeri

2014: Oppgradering og utvidelse parkering. Det ble lagt til rette for 10 nye
parkeringsplasser.

2012: Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig

2012: Nye vinduer kjgkken og soverom.

2009: Nytt callinganlegg.

2006: Oppussing av alle bad.

2005: Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer.
2005: Nye soilrgr kjgkken og bad.

2000: Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt
sgppelskur i kvartal A og B.

1997: Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrassedgr og stuevinduer malt.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

Boligelektrikeren - byttet termostat pd bad november 2023.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp? Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradering
av bad ble gjort i regi av borettslaget i 2006. Opplysninger om dette kan faes ved
henvendelse til styret i Kampen Byggeselskap AS.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp? Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradering
av bad ble gjort i regi av borettslaget i 2006. Opplysninger om dette kan fdes ved
henvendelse til styret i Kampen Byggeselskap AS.

Informasjon om boligen

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Svar: Ja,
fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Balkongen var ikke der opprinnelig,
sameiet fikk installert balkonger i leilighetene en gang pa tidlig 2000#tallet. Viser

til Sameiet for spgrsmal om dette.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Svar: Ja, faglaert. Foreligger det en samsvarserkleering? Svar: Ja
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfgrt av tidligere eier som er elektriker
(dokumentasjon foreligger). Montert nye stikkontakter og brytere i hele leiligheten,
montert spotter i tak i gang, oppgradert fordeling av kurser i sikringsskap,
installert komfyrvakt. Alt arbeid gjort 2017/2018.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Svar: Ja
Ndr ble kontrollen utfgrt? Mars 2025
4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen? Svar: Nei

Eventuell kommentar: Det er flere elbilladere utenfor gaten.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Svar: Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Svar: Ja. Har arbeidet blitt godkjent?
Svar: Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Flyttet vegg i stuen, slik at

soverom ble mindre og stue stgrre. Usikker pd ndr arbeidet ble gjort.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

lignende.
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Ja. Beskriv: Vi har sett noen Majorstuebiller, mest pd sommeren, men er en stund

siden.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Svar: Ja. Oppgi type rapport og arstall: Rapport fra takstmann,
gjennomfart i mars 2025.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Svar: Ja. Hvilket dokument og nar

er mdlingen foretatt? Gjort bade i 2025, og av tidligere eier i 2021.

Ole Hermann Krefting

OM BYGGEMETODEN:

- Boligblokk over 4 etasjer + kjeller og loft.

- Stgpt sdle, antatt fundamentert til fast fjell og komprimerte masser.
- Grunnmur av betong.

- Baerende elementer av betong og mur.

- Etasjeskillere av betong.

- Fasaden er forblendet med teglstein.

- Taket er bygget opp i en trekonstruksjon og tekket med takstein.

- Vinduer med 2-lags fra ca 2000 og 2012, samt 3-lags fra 2012.

- Balkongdgr med 2-lags glass fra 2000. Inngangsdgr med B-30

brannklassifisering.

ANNET:

Takhgyde, malt i stuen: 2,64 m.

Port-telefon.

Leiligheten blir primeert varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler pd badet.

Vedovn i stuen.

Raykvarsler er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.

Varmtvannsbereder er montert i kottet ved gangen.
Stoppekraner pd badet og pd kjskkenet.

Automatiske sikringer.

Gateparkering etter lokale parkeringsbestemmelser.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som velholdt og med normal slitasje med hensyn til alderen.
Leiligheten ble sist malt opp i 2017/18 i fglge hjemmelshaver/tidligere prospekt og
har ingen saerlige bemerkninger foruten normal bruksslitasje. Gulvet ble slipt ned i
2017/18 og er originalt fra byggedret. Sprekkdannelser og skjevheter forekommer i
gulvet og md forventes. Sprekkene mellom gulvbordene vil variere med
drstidene/luftfuktigheten. Badet ble pusset opp i regi av aksjelaget i 2005/06 og
fremstdr generelt med normal slitasje. Bemerkning vedrgrende hgy alder pa
vatrommets membran. Utvendig belistning pd balkongdar og vinduet i stuen har
sprekkdannelser og blass maling, vedlikehold anbefales. For mer informasjon om

enkelte bygningsdeler, se videre i rapporten

VVS

- Vanntilferselen i boligen baseres pd kobberrgr og plastrgr. Stoppekranene er
montert pd badet og pd kjgkkenet. Disse stoppekranene hadde en tilstrekkelig
funksjon ved test.

- Avlgpene er skjult i rergater og ble ikke besiktiget pd befaringsdatoen. Avigpene



og vannrgrene ble skiftet ut i 2004/2005 i regi av aksjelaget i forbindelse med en
stgrre vatromsrehabilitering.
- Varmtvannsbereder pd 116 liter fra 2004, plassert pd en hylle i boden ved

gangen.

VENTILASJON

Ventilasjonen i boligen baseres pd en naturlig oppdrift med avtrekk pd badet. Det
er montert en mekanisk vifte pd badet som aktiveres ved hgye fuktverdier.
Friskluftsventiler er montert i vinduskarmene og disse ma std i en dpen stilling slik

at tilluften er tilstrekkelig.

EL-ANLEGG
Automatiske sikringer med jordfeilbrytere. Hovedkurs og strammadler er plassert i

et felles stremskap i kjelleren, plass nr13.

Fglgende har fatt tilstandsgrad 2:

- Bad: Membran, tettesjiktet og sluk: Membranen har passert minimum forventet
levetid. Det anbefales at det vurderes tiltak for & begrense belastningen

pd membranen, som f eks @ montere et dusjkabinett eller dusjkar. Dokumentasjon
pad utfgrelse foreligger ikke og utfgrelsen av membraner, sluk og gvrige skjulte
installasjoner kan ikke ettergds.

- Vinduer og ytterdgrer: Balkongdgren og vinduet i stuen har utvendig slitasje og
vedlikehold anbefales.

- Balkonger, verandaer og lignende: Terrassebordene har passert forventet levetid
og har slitasje pd overflatene.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsberederen har passert forventet levetid og
utskiftning ma pdregnes. Stremtilfarselen gar via en stikkontakt og ma endres til
fast tilkobling ved utskiftning av berederen iht krav. Montering av en waterguard

anbefales for & redusere skadepotensialet ved en lekkasje.

Informasjon om boligen

-Ventilasjon: Naturlig ventilasjon og ventilator med kullfilter far automatisk TG 2
iht NS3600. Bruken av en mekanisk vifte nar anlegget er dimensjonert for en
naturlig oppdrift kan medfgre at viften forstyrrer avtrekket til naboene som

benytter samme sjakt og installasjonen md godkjennes av styret.

Dette medfalger:

-Alle hvitevarer pd kjgkken medfaglger
-Bokhylle i stue medfglger
-Garderobeskap pd soverom

-Hylle pa kjgkken

-Hylle pd& bad

Dette medfglger ikke:
-Vaskemaskin pa bad

-Lampe over spisebord i stuen
-Vegghengte lamper over sofa
-Lampe over bord pd kjgkken

-Lampe over seng

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.
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Energi og oppvarming

G-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittst&ende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten blir primaert varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler pa badet.

Vedovn i stuen.

Raykvarsler er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.

Selger har oppgitt fglgende angdende strgmforbruk:
| 2024 hadde vi et forbruk pd 4936 kWh, tilsvarende 8500 kroner.

Stremkostnader vil alltid variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 831,- pr. mnd.
Inkluderer: Fiber-nett, trappevask, felles bygningsforsikring, ordinaert
drift/vedlikehold som sngrydding/gressklipping, skadedyrarbeid/soppkontroll,

vaktmestertjenester, renhold ved firmaer.

Fordelt slik:
Bredbdnd: 210,-
Felleskostnader: 3 621,-

Primeerbolig: Kr1228 114,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 912 454,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via

felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.



Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via

felleskostnader i mdnedene: mai, juni, september og november.

Aksjelaget har innlagt fiber-internett i garden. Dette er inkludert i

felleskostnadene.

Aksjeselskapet

AKSJESELSKAPET

- AS Kampens Byggeselskap bestar av 433 leiligheter.

- Selskapet er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo.

- Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Caroline Tyrén er
forvaltningskonsulent.

- Magnus Helleberg fra Bygdrdsservice AS ivaretar vaktmesteroppgavene.

- Sentrum Skadedyrkontroll benyttes i forbindelse med oppfglging av rotteplager i
enkelte kjellere.

- Selskapet har noen boder til utleie.

- | bakgdrden er det en stor og |dst sykkelbod med enkel tilgang.

Informasjon om boligen

- Trimrom - reservasjonssystem via Vibbo. Det medfgrer et depositum pd kr. kr.
400, og brukere far egen ngkkel av vaktmester.

- Vaktmester fglger ogsd opp og ivaretar enkle vedlikeholdsoppdrag, og
Bygdrdsservice AS utfgrer oppgaver med ekstra vintervedlikehold inkl. fierning av
sng og istapper pa tak.

- Det er 8 fellesvaskerier, polletter kigpes hos vaktmester. Avhengig av adresse har

du tilgang til ett eller flere vaskerier.

VEDLIKEHOLD FOR KOMMENDE PERIODE (1-3-5 AR)

Det arbeides med en vedlikeholdsplan basert pd tidligere rapporter og prioriterte
behov.

For 2024 innebaerer det:

- Kontroll av bunnledning i samtlige bygg.

- Forbedring av ventilasjon i grunnmur/kjellere.

- Etablere fall fra grunnmurene der det er ngdvendig.

- Opparbeidelse av gardsrom i kvartal C.

- Vedlikehold, utskifting og oppgradering av grgntarealer.

- Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer.

Dette i fglge arsberetning for 2023. Det vil bli avholdt nytt drsmate i 2025.
Innkalling til dette matet ligger vedlagt i salgsoppgaven. Mgtet avholdes
28.04.2025.

Naermere om treningsrommet:

Man ma veere beboer i byggeselskapet og over 18 ar. Det medfgrer et depositum
pé kr. kr. 400, og brukere fér egen ngkkel av vaktmester. Apningstid er 08.00-
22.00 pd hverdager og 10.00-21.00 i helgen. Booking skjer enkelt via Vibbo.
Booking-regler som fglger;

1. Hver beboer kan kun booke tre treningstider per uke, én time hver gang.
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2. Det kan bookes tider maks to uker frem i tid.
3. Hver beboer kan kun booke tid i det mest populeere tidsrommet - 16:00-18:00 -

én gang i uken.

Det er 8 fellesvaskerier. Disse finner du i falgende adresser;

- Telemarksvingen 6, 16, 19

- Sonsgate 11, 19

- Normannsgata 54 (vaskeri i N58 er stengt av)

- Nittedalsgata 16

- Trysilgata 1

Avhengig av din adresse har du tilgang til ett eller flere vaskerier. For leiligheten

gjelder det Normannsgata 54, med tilgang via felles bakgarden.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret ihht. aksjeloven. Eiendomsmegler
bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som beerer risikoen

for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 26 731,- pr. 01.04.2025

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Lanenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 11 508 219,00

Andel av saldo: 26 732,-

Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Terminer i dret 4

Vi gjgr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan

som ikke er iverksatt pr dags dato.

Det er ikke sikringsordning pa fellesgjeld.

Kr 35 630,- pr. 31.12.2024

Aksjelaget hadde et positivt drsresultat pd kr. 6 034 792,- for 2024. Budsett for
2025 er + 6 007 616,- for dret 2025.

Arsregnskapet ligger vedlagt salgsoppgaven.

Selskapets vedtekter og husordensregler er vedlagt.



Dugnad md pdregnes.

Aksjonaerene er selv ansvarlig for @ vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask
med vann og veer forsiktig med oljebruken sd det ikke sgles ned til nabo. Oljing

bar skje hver var/sommer.

Montering av elektriske vifter pd kjgkken og bad pé& eksiterende avtrekkskanaler
beregnet for naturlig oppdrift, md ikke forekomme. Flytter man inn i en bolig hvor

elektriske vifter er montert, ma disse fjernes. Kullfiltervifte er tillatt.

P& balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.

Flytting/riving av vegger eller andre stgrre bygningsmessige endringer i leiligheten
ma forelegges styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke
svekker baerende konstruksjoner md fremlegges. Endringer som bergrer
opprinnelige avigpsrar md ogsd beskrives for styret. Sparsmal kan rettes til

styreleder.

Naermere om treningsrommet:

Man ma veere beboer i byggeselskapet og over 18 ar. Det medfarer et depositum
pa kr. kr. 400, og brukere far egen ngkkel av vaktmester. Apningstid er 08.00-
22.00 pd hverdager og 10.00-21.00 i helgen. Booking skjer enkelt via Vibbo.
Booking-regler som fglger;

1. Hver beboer kan kun booke tre treningstider per uke, én time hver gang.

2. Det kan bookes tider maks to uker frem i tid.

3. Hver beboer kan kun booke tid i det mest populeere tidsrommet - 16:00-18:00 -

én gang i uken.

Informasjon om boligen

Det er 8 fellesvaskerier. Disse finner du i fglgende adresser;

o Telemarksvingen 6, 16,19

. Sonsgate 11,19

. Normannsgata 54 (vaskeri i N58 er stengt av)
. Nittedalsgata 16

. Trysilgata 1

Avhengig av din adresse har du tilgang til ett eller flere vaskerier. For leiligheten

gjelder det Normannsgata 54, med tilgang via felles bakgdarden.

Se husordensregler og vedtekter § 4 for oversikt over beboernes

vedlikeholdsplikter.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,

protokoller, regnskap m.m.

Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret kan be om at dette
opphgrer dersom gjentatte klager pd dyrehold ikke farer frem. | fglge
husordensregler pkt 8.

Tryg forsikring
Polisenr. 6625647

Tomt

Tomtestgrrelse: 233 kvm (Eiertomt)
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Tomten ligger i et omrdde med tilsvarende blokkbebyggelse fra samme
tidsperiode, samt nyere bebyggelse pd Ensjg. Uteomradene er opparbeidet med

gressplen, stedlige vekster og sittegrupper

Adkomst til oppgangen fra Telemarksvingen. Det vil bli skiltet med Nordvik-

visningsskilt ved offentlige visninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Telemarksvingen 8 har en svaert attraktiv og rolig beliggenhet, helt gverst pd
Kampen med Normannsparken som neermeste nabo. Kampen beskrives ofte som
en liten idyllisk oase midt i byen. Her finnes koselige gater, sjarmerende smdhus og

deilige parker som er med pd & skape en atmosfaere mange har forelsket seg i.

Kampen er bare en 5 minutters -t-banetur unna sentrum. Ikke minst er Kampen et
lite sentrum i seg selv - her kan man gd ut dgra og finne det meste av
servicetilbud, populaere puber og kaféer som Kampen Bistro, Kampen Kafé og
bar, Farine og Hadndbakt. Neerheten til Ensjg, med store dagligvarebutikker, kaféer
og apotek, er ogsd praktisk. Og et rikere utvalg av lekeplasser, fotballbaner og
barnehager skal man lete lenge etter! | hgst dpnet dessuten nye Tgyenbadet. |
tillegg er det veldig hyggelig at Kampen bondegard ligger like ved leiligheten. Der
kan man se pd dyr, grille pglser og spise vafler, og med jevne mellomrom star det

hester fra bondegdrden og gresser pd plenene utenfor leilighetene. lkke akkurat

vanlig nar man bor midt i Oslo. Stemningen i lokalmiljget er engasjert, men ogsd

avslappet.

| det umiddelbare nabolaget finner du naerbutikken Bunnpris som holder dpent til
klokken 23 alle dager (sendager inkludert) samt den koselige puben/restauranten
Kampen Bistro. Fglger du Bggata noen f& hundre meter nedover, kommer du
straks til nylig oppgraderte Thorbjgrn Egners plass med anerkjente "Kampen Kaffe
og bar" og "Farine". Med servicetilbud og butikker pd Ensjg rett i naerheten og
kafeene pd Tayen en kort spasertur unna samt gangavstand til sentrum, er det

ingen grunn til ikke & unne seg litt fred og ro akkurat der man skal bo.

For barnefamilier er det praktisk med to minutters gange til Kampen Barneskole
og kort vei til neermeste barnehage. Jordal ungdomsskole ligger ogsd innfor kort

gangavstand.

Ogsa rekreasjonsmulighetene er mange. Foruten Kampen Park er ogsa
Teyenparken og Botanisk hage like nedenfor herlige grentomrader og i tillegg
noen av byens vakreste parker. Besgk ogsd gjerne nye Tgyenbadet. (som apner
hgsten 2024) eller Naturhistorisk Museum. G& p& hockeykamp pd Jordal Amfi eller

ta en treningstime pd& SATS Kampen. Her vil du trives!

Kort vei til bdde Tayen og Ensjg T-banestasjoner som gir deg tilgang til opptil seks
forskjellige linjer, 15 minutters gange til Oslo S og 2 minutters gange til busslinje 60

som stopper ved Kampen park. Til Ensjg T-bane er det kun 2-3 minutters gange.

SKOLER

- Kampen skole (1-7 kl.) - Avstand: 2 min & g&



- Teyen skole (1-7 kl.) - Avstand: 11 min & g&

- Jordal skole (8-10 kl.) - Avstand: 14 min & ga

- Fyrstikkalleen skole (8-10 klasse) - Avstand: 16 min & g&
- Etterstad videregdende skole - Avstand: 16 min & ga

- Hartvig Nissens skole - Avstand: 17 min & g&

BARNEHAGE

- Kampen barnehage (1-5 ar) - Avstand: 3 min d g&

- Kampen kunstbarnehage - Avstand: 3 min & gé

- Kardemomme barnehage (0-5 dr) - Avstand: 4 min a ga

Leiligheten sokner til Kampen skole. Sjekk Oslo kommune sine hjemmesider for

mer info.

Offentlige forhold

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1933.
Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998, jf. plan og
bygningsloven § 21-10 femte ledd.

Ekspedisjonsdokument finnes som stort sett for bygg som ble bygget p& 1800-
tallet og frem til rundt 1940-50. Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men
i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder
er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for
bekreftelse pd at bygningen ble lovlig satt opp. Funn tilbake til 1904 bekrefter at

attesteringsdatoen og ferdigattesten er den samme.

Vedr. originale bygningstegninger:

Vegg mellom stue og soverom er fjernet slik at stuen er stgrre og soverommet

Informasjon om boligen

mindre. Det ble satt opp en ny vegg mellom rommene.Selger fikk godkjennelse av
styret fgr arbeidet ble utfgrt. Det var ikke balkonger pd de originale
bygningstegningene, dette har blitt montert pd et senere tidspunkt. Leiligheten
selges slik den fremstdr pd visning. Det blir opp til kjgper & undersgke evt. andre

planlgsninger.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

boligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at
Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se

ytterligere informasjon pd hjemmesiden til Skatteetaten.

Aksjeboligmodellen innebaerer at aksjeselskapet eier eiendommen, mens
aksjeeierne eier aksjer i aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt

bolig.

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets Igpende utgifter ma dekkes av aksjeeierne. Manglende

innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold, eller der
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boligaksjeselskapet sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de

@gvrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av
felleskostnader og andre krav fra selskapet pd inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp. Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da denne gjelder

tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

Informasjon om boligen

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

035



036

Informasjon om boligen

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,75% av salgssum

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Samlet skal selger betale kr. 108 105,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.



Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. april 2025

Vilde Nadden, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93855940

Ine-Camilla Fiskum Graven, Eiendomsmegler
TIf. 90184046

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Akseleilighet
Telemarksvingen 8
0655 Oslo

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
45 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 25/04/2025 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:231, Bnr: 473

Hjemmelshaver: Kampens Byggeselskap AS v/ BettinaMohr Hansen og Olav Haraldsen Roen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1934

Tomt: 234 m?

Kommune: 0301 - Oslo Kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Olav Haraldsen Roen

Befaringsdato: 25.02.2025

Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS3

Vann: Offentlig, via private stikkledninger.
Avlep: Offentlig, via private stikkeledninger.
Adkomst: Offentlig, via private stikkveier.

OM TOMTEN:

Tomten ligger i et omréde med tilsvarende blokkbebyggel se fra samme tidsperiode, samt nyere bebyggelse p& Engj@. Uteomrédene er
opparbeidet med gressplen, stedlige vekster og sittegrupper.

OM BYGGEMETODEN:
Boligblokk over 4 etasjer + kjeller og loft. Stept sdle, antatt fundamentert til fast fjell og komprimerte masser. Grunnmur av betong.

Bagende elementer av betong og mur. Etasjeskillere av betong. Fasaden er forblendet med teglstein. Vinduer med 2 og 3-lags glass. Taket

er bygget opp i en trekonstruksjon og tekket med takstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som velholdt og med normal slitasie med hensyn til alderen. Leiligheten ble sist malt opp i 2017/18 i felge
hjemmelshaver/tidligere prospekt og har ingen saalige bemerkninger foruten normal bruksslitage. Gulvet ble slipt ned i 2017/18 og er
originalt frabyggedret. Sprekkdannelser og skjevheter forekommer i gulvet og mé forventes. Sprekkene mellom gulvbordene vil variere
med &rstidene/luftfuktigheten.

Badet ble pusset opp i regi av akgelaget i 2005/06 og fremstér generelt med normal ditage. Bemerkning vedrerende hay alder p&
vétrommets membran.

Utvendig belistning pa balkongder og vinduet i stuen har sprekkdannelser og blass maling, vedlikehold anbefales.

For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se viderei rapporten.

ANNET:

Takheyde, mélt i stuen: 2,64 m.

Port-telefon.

Leiligheten blir primaat varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler p& badet.

Vedovni stuen.

Raykvarsler er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.
Varmtvannsbereder er montert i kottet ved gangen.
Stoppekraner pd badet og p kjokkenet.
Automatiske sikringer.

Gateparkering etter lokale parkeringsbestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:

www.eiendomsverdi.no

www.oslo.kommune.no

Informasjon fra hjemmelshaver, herunder muntlig informasjon og oversendt dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte slette overflater. Flislagte vegger p& badet.

Tak: Malte dlette overflater. Systemhimling p badet.

Gulv: Heltre gulv. Flislagt gulv pa badet.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

| felge hjemmelshaver:

2000: Balkonger ble montert.

2005/06: V&trommene og reropplegget i bygérden ble rehabilitert i regi av akselaget.
2005: Oppgradert sikringsskap.

2017: Ny kjekkeninnredning.

2017: Gulvene ble slipt ned.

2018: El-anlegget ble oppgradert med nye stikkontakter, dimmere etc. Henviser til samsvarserklaginger som er plassert i sikringsskapet
for utfyllende informasjon.

2021: El-kontroll i eget initiativ av forrige eier.

2023: Ny termostat il varmekablene pé badet.

2025: El-tilsyn.

FELLESKOSTNADER:
Henviser til prospektet for oppdatert informasjon vedregrende felleskostnader.

4112
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 0 6 0 0 0 0

3. Etage 51 0 0 4 50 1
SUM BYGNING 51 6 0 4 50 1
SUM BRA 57
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue, kjekken, kott, gang, bad og soverom.

BRA-e:
Kjellerbod.

MERKNADER OM AREAL:

Aredlet ble mdlt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pé stedet.

Rommene er definert etter bruken pa befaringsdatoen og er siekket mot tilgjengelige byggetegninger.

Kjellerbod, merket med HO302: 6 kvm.

Skap/vedbod i kjeller: 0,5 kvm.

Loftbod, merket med HO302: 5,5 kvm gulvareal. Arealet er ikke oppfert i arealtabellen ovenfor da arealet ikke er mélbart pgalav
takheyde.

Balkong: 3,6 kvm.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten var bebodd og normalt mablert pa befaringsdatoen. Sterre meblement som f eks senger, sofaer og garderobeskap kan skjule
feil og mangler som kan forekomme.

ANDRE MERKNADER:

Etasjeskilleren har et malbart avvik i planheten pé felgende:

- Stue: 20 mm. Hvorav 15 mm pa 2 meter foran balkongderen.
- Kjekken/gang: 10 mm.

- Soverom: 7 mm.

TG 2 settes dalokale og totale avvik overstiger toleransekravene som er satt i NS3600. Avretting kan utfgres ved bruk av
avrettingsmasse ved gnske om et mer plant gulv.
Bygget har hay alder og generelle skjevheter mé forventes.

Vedovnen i stuen med tilstrekkelig avstand til brannbart foran ildstedet. Vedovnen stér tett mot pipel gpet og brannveggen bak. Ovnen
ber flyttes ut slik at avstanden er minimum 10 cm. Pipelgp av teglstein. Pipelgpet ma vage synlig paalle 4 sider og kan ikke kles med f
eks gipsplater, glassfibertapet etc.

TG 2 settes pa bakgrunn av avstanden mellom brannveggen og il dstedet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Olav Haraldsen Roen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.|. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Ole Herman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

25/04/2025

Obe KW

Ole Herman Krefting
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 2004/2005 med flislagte vegger og systemhimling.

Det ble ikke pavist sprekkdannelser eller unormale skader pa overflatene.
Rissog dlitagiei fuger etc ble observert, men i liten grad.

Generell bruksslitasie ma forventes da badet er brukt og med tildels hay alder.

Mekanisk avtrekk via egen fuktstyrt vifte. Luftespalten for tilluft i underkant av derbladet til baderomsderen anses som
tilstrekkelig.

Merknader: Fuktskader pa skapvangen til servantskapet. Baderomsderen er original og har beyd seg. Daren vil forevrig
reagere pa forandringer i luftfuktigheten da den bestér av heltre.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
Det bleikke pavist tegn til sprekkdannelser eller bomi flis pa befaringsdatoen.
Generell bruksslitasie ma forventes.

Fallforholdet i dugien og p& evrig gulv ble malit til 1:50 og har et tilstrekkelig fallforhold iht datidens krav.

Merknader: Vaskemaskinen blokkerer deler av gulvet og vanskeliggjer mélinger av fallforholdet hvor denne er
plassert.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2004/2005
Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere siuk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméeverktey. Se under.

Sluk fra2004/2005 med tilherende vannis.
Synlig banemembran og klemring i sluket. Dokumentasjon pé utferelse foreligger ikke. Rehabiliteringen ble utfert i regi
av akgelaget.

Hulltagning ble ikke utfert da tilstetende vegger er av mur, samt vender mot fellesareal/yttervegg.
Fuktsgk patilgjengelige flater paviste ingen unormale fuktverdier.
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Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pa mellom 15-30 &r.

2. Kjakken
@2.1 Kjekken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med laminerte benkeplater, flislagt backsplash og slette fronter.
Integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin. Ventilator med kullfilter. Kjokkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel via
plastrar. Waterguard er ikke montert og det anbefales at dette blir ettermontert. Komfyrvakt er montert.

Merknader: Generelt normal slitasje p& overflatene med hensyn til alderen.

3. Andre Rom
et 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstér med normal slitasie med hensyn til aderen.
Det ble ikke observert noen sazlige tegn til sprekkdannelser eller unormal dlitasje.
Gulvet maforventes a vage originalt og har blitt slipt ned i senere tid(2017).

Merknader:

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags fraca 2000 og 2012, samt 3-lags fra 2012.

Balkongder med 2-lags glass fra 2000. Inngangsder med B-30 brannklassifisering.

Vinduene og ytterderene gikk fint mot karmen og var |ette & pne og lukke pé befaringsdatoen.
Balkongderen og vinduet i stuen har utvendig slitasje og vedlikehold anbefales.

Merknader: Ytterderer og vinduer har en forventet teknisk levetid p& hhv 30 og 40 &r.
Normalt vedlikehold er ngdvendig for at bygningsdelene skal oppnéa forventet levetid.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Balkong med adkomst fra stuen. Rekkverket ble malt til 100 cm og har en tilstrekkelig utforming iht datidens og dagens
krav.
Overflatene bestér av malt/beiset impregnerte terrassebord fra ca 2000. Generell ditasje pa overflatene forekommer og
terrassebordene har passert forventet levetid.

Merknader: Impregnerte terrassebord har en forventet levetid p& 20-25 &.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2004/2005
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanntilferselen i boligen baseres pa kobberrer og plastrer. Stoppekranene er montert p& badet og pé kjgkkenet. Disse
stoppekranene hadde en tilstrekkelig funksjon ved test.

Avlgpene er skjult i rergater og ble ikke besiktiget pé befaringsdatoen. Avlgpene og vannrerene ble skiftet ut i
2004/2005 i regi av aksjelaget i forbindelse med en sterre vatromsrehabilitering.
Det bleikke pavist treg avrenning eller generende lukt fravannlésene.

Merknader: Stoppekranen pa badet er montert over himlingen og kan vagre vanskelig & né for enkelte brukergrupper.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 2004, plassert paen hyllei boden ved gangen.

Stremtilfersel via stikkontakt iht datidens krav. Dagens krav er at stremtilferselen skal gé viaen fast tilkobling for &
redusere risikoen for varmgang og brann.

Sikkerhetsventilen er koblet til et avlgp, men berederen er ikke lekkasjesikret med en waterguard eller lignende
automatisk lekkasjestopper.

Merknader: Varmtvannsheredere har en forventet teknisk levetid paca 20 &r.

6.3 Ventilasion
Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventilagonen i boligen baseres pa en naturlig oppdrift med avtrekk pa badet. Det er montert en mekanisk vifte pa badet
som aktiveres ved haye fuktverdier.
Friskluftsventiler er montert i vinduskarmene og disse ma stéi en &pen stilling slik at tilluften er tilstrekkelig.

Merknader: Naturlig ventilasion har en redusert effekt ssmmenlignet med et mekanisk avtrekk eller et balansert
ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det |lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2025

Resultatet var ikke tilfredsstillende, se under.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem & siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det elektriske anlegget ble oppgradert av en tidligere eier og samsvarserklaging for utferte arbeider ligger i
sikringsskapet og digitalt for utskiftning av termostaten pa badet. @vrig anlegg som ikke er nevnt i disse
samsvarserklagingene er udokumentert.

Automatiske sikringer med jordfeilbrytere. Hovedkurs og stremméler er plassert i et felles stramskap i kjelleren, plass nr
13.

Det har nylig blitt utfart et el-tilsyn av boligen og det ble avdekket enkelte avvik. Hjemmelshaver opplyser at avvikene
skal utbedresila uke 18 og bekreftelse p& endt tilsyn skal deretter bli oversendt fraElvia.

Merknader: Anlegget er delvis udokumentert og en el-kontroll anbefales for & avdekke om det forekommer feil og
mangler p& anlegget.
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Vaa oppmerksom pa&

Egenerklagingsskjemaer ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vage av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det foreligger byggetegninger pa www.osl0.kommune.no som samsvarer med omrisset av |eiligheten og dagens bruk.
Balkongene ble oppfart i 2000 og byggesak med tilherende ferdigattest foreligger.
Vétrommene og tilhgrende reranlegg i blokken ble rehabilitert i 2005/06 i regi av aksjelaget.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeider utfert i regi av dagens eier, samt en samsvarserklaging fraforrige eier.
Henviser til disse for utfyllende informasjon om hva som har blitt gjort.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen har passert minimum forventet levetid. Det anbefales at det vurderestiltak for & begrense belastningen
pamembranen, som f eks & montere et dugjkabinett eller dugkar.
Dokumentasjon pa utferelse foreligger ikke og utfarelsen av membraner, sluk og gvrige skjulte installasjoner kan
ikke ettergés.

4.1 Vinduer og ytterdarer
Balkongdearen og vinduet i stuen har utvendig slitasie og vedlikehold anbefales.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Terrassebordene har passert forventet levetid og har dlitage pa overflatene.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsberederen har passert forventet levetid og utskiftning ma péregnes.
Stremtilferselen gér via en stikkontakt og ma endrestil fast tilkobling ved utskiftning av berederen iht krav.
Montering av en waterguard anbefales for & redusere skadepotensialet ved en lekkasie.

6.3 Ventilason
Naturlig ventilasgon og ventilator med kullfilter f& automatisk TG 2 iht NS3600.
Bruken av en mekanisk vifte nér anlegget er dimensjonert for en naturlig oppdrift kan medfere at viften forstyrrer
avtrekket til naboene som benytter samme gkt og installasionen ma godkjennes av styret.
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 25.apr. 2025

B i 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 20-0046/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Telemarksvingen &, 0655 O5LO Nordvik Tershov
Roen, Olav Haraldsen 0578-5000-4-2036203 2025-04-25 14:25:17 Selgere

Bettina Mohr Hansen, Olav Haraldsen Roen

H . Bettina Mah: 0578-50093-4-3435801 2025-04-25 14:22:48
bk Ml ] Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. august 2021 Mei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 10447

Forsikret i Tryg Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn of b av arbeidet: Bolj rikaren - byttet termostat p bad november 2023

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Op dering av bad ble gjort i regi av borettslaget | 2006. Opplysninger om dette
kan faes ved henvendelse til styreti Kampen Byggesalskap AS.
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og b T av arbeidet: Balkongen var ikke der opprinnelig, sameiet fikk installert balkonger i lzilighetens en
gang pa tidlig 20003#tallet. Viser til Sameiet for sparsmal om dette.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfort av tidligere sier som er elektriker (dokumentasjon foreligger). Montert nye

stikkentakter og brytere i hele leiligheten, montert spotter i tak i gang, oppgradert fordeling av kurser i sikringsskap, installert
komfyrvakt. Alt arbeid gjort 2017/72018

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Jda

Mar ble kentrellen utfert? Tilsyn utfart mars 2025. Avvik ble funnet (manglende jording pa 3 stikkontakter). Avvik utberedes pa
selgers regning fer overtakelse.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Det er flere elbilladers utenfor gaten.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Flyttet vegg i stuen, slik at soverem ble mindre og stue storre. Usikker pa nar arbeidet
ble giort.
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Vi har sett noen Maijc iller, mest p& men er en stund sidemn.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport of arstall: Rapport fra takstmann, giennomferti mars 2025,

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstar ppert, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Gjort bade | 2025, og av tidligere eieri 2021,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 29-0046/25
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SAGENE EIENDOMSMEGLING AS
Nordvik Torshov v/Vilde Nadden
Sjelyst plass 2, 0278 OSLO

E-post: v.nadden@nordvikbolig.no

Deres ref.: 29-0046/25 .  Var ref.: 1266-1-239 Dato: 23.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS
Organisasjonsnr: 921104219

Aksjoneer: Hansen, Bettina Mohr
Medaksjoneer: Roen, Olav Haraldsen

Leilighetsnummer: 239
Aksjeboenhetsnumer: 00314

Adresse: Telemarksvingen 8, 0655 OSLO
Aksjenummer: 2710-2727

Gnr. 231

Bnr. 473

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6625647.

Mulighet for individuell nedbetaling p& hele eller deler av fellesgjeld (IN-1&n): Nei

Sikringsordning: Nei

*  Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon p& hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsé selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Maénedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se &rsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pé at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av &rsmete.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i m&nedene: mai, juni,
september og november.

Felleskostnadene gker med 4 % fra 01.01.2025. Felleskostnader for ekstra boder gker med kr. 50 fra 01.01.2025.
Felleskostnadene inkluderer bredband. Varmt vann og fyring er ikke inkludert i felleskostnadene.

i har noen p ingsg og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller ekstra
bod felger ikke boligen ved salg, sa selger m& selv si opp plassen/boden til styret. Det paleper
administrasjonskostnader til forretningsfarer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.
NORDEA-66151976104: Dette er et NIBOR-lan med swap-avtale og swap-avtalen lgper frem til 23/10-2027.
Fastrenteavtalen er en del av denne swap-avtalen, dvs at ogsa den lgper frem til 23/10-2027. Renten er SWAP renten +
lanemargin.

- E-post styret: kampen@styrerommet.no - Skjemaet "Sgknad om aksjetransport" Det mé ogsé fylles ut opplysninger
for bestilling av derskilt. Skjemaet ligger vediagt husordensregler. - Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til

1 slik at 1 kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se
ytterligere informasjon p& hjemmesiden til Skatteetaten. - Aksjoneerene er selv ansvarlig for & vedlikeholde
balkonggulvet med treolje. Vask med vann og vaer forsiktig med oljebruken s& det ikke sgles ned til nabo. Oljing bar skje
hver var/sommer. - Flytting/riving av vegger eller andre stgrre bygningsmessige endringer i leiligheten mé forelegges
styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner ma fremlegges.
Endringer som bergrer opprinnelige avigpsrer ma ogsé beskrives for styret. Sparsmal kan rettes til styreleder. -
Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommet.no

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lénenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 11 508 219,00

Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Terminer i &ret 4

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:
Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. M&nedlig intervall: 3 831,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 210,00
Felleskostnader 3621,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi f&s pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 861,-
Fradragsberettigede kostnader: 1 515,-
Annen formue: 35 630,-
Gjeld: 26 718,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 26 731,94

Kapitalkostnader: 4 051,58

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 26 731,94,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr &r pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer m& kapitalkostnader oppgitt deles p& korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pd lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" p& l&net deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1&n og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 méaneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/
mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén pr. e-post:
caroline.tyren@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat.
Oppgj og dc itasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pé at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som mé foreligge
for transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir gjelder. Pantsettelse for
kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Ifglge opplysninger fra vére systemer beror dokumentet hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler m& kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppygitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonzer sendes til styret v/Randi Irene Rovik, e-post: kampen@styrerommet.no. Kjaper
har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt il etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjonaer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nr eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pd at det kan pélgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram il et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tjenester 2025

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

0 oBOS

Pris inkludert mva. ‘

Meglerpakke 1 med energimerke

4 758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr)

1 063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL ier/boligAS

4 928 kr

Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051)

6 000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

051


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

052

OBOS Eiendomsforvaltning AS
O B 0 S Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon 22 86 55 00
e-post: 0ef@obos.no

Kontraktsnummer: 38195

1266-1-239 0Osl0:18.02.2025
54

Boligen:
Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS org.nr: 921104219
Boligens adresse: Telemarksvingen 8, 0655 OSLO, 0655 OSLO bolig nr: 239
Kommune: OSsLO
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring polise nr: 6625647
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS org.nr: 934261585
Aksjonaer:

Navn Fodselsdato/Org.Nr:

Hansen, Bettina Mohr 06.11.1995

ROEN, OLAV HARALDSEN 02-12-1993

Adkomstdokumentene bestar av:

Type Palydende serie L j Kommentar
Aksjer 1080 2710-2727 Annet ELEKTRONISKE

DOKUMENTER
Andelsobligasjon 11300 230 Forretningsforer

Dokumentsted oppgitt er i henhold til opplysninger fra vare elektroniske systemer.

Boligselskapet har legalpant for sine krav mot aksjonaeren etter bestemmelse i borettslagsloven § 5-20.

Noterte heftelser: vedrerende kontrakt 38195

Dato Rettighetshaver Noteringsnr Pantetype
15.11.2023 Svenska Handelsbanken AB 54 AVTALEPANT

Kampens Byggeselskap AS
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1266
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

053

Velkommen til arsmgte i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
28. april 2025 kI. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Derene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser 2 gangs behandling

9. Behandling av seknader om bygningsmessige endringer

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte kjellernedganger
11. Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strom

12. Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

14. Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening
15. Forslag 5 fra Tarjai Utnes om a ansette ekstern/profesjonell styreleder

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og saksbehandling av seknader i
borettslaget.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.
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19. Forslag fra @ivind Gredahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

20. Valg av valgkomité
21. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

3av34

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som meteleder.

Forslag til vedtak

Randi Rovik velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Caroline Tyren fra Obos foreslas som protokollfgrer. Grethe Lyche foreslas som protokollvitne.
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Sak 4 Forretningsorden godkjennes.

Godkjenning av mgteinnkallingen
Forslag til vedtak

Krav til flertall: Forslag til forretningsorden godkjennes
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. Sak 6

Arsrapport og arsregnskap
Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 5 a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forretningsorden b) Styret foreslar overforing av rets resultat til egenkapital.

Krav til flertall:

. . Forslag til vedtak
Alminnelig (50%)

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

For & sikre en forutsigbar gjennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden

Vedlegg
for motet. . .
1.1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf
Gjennomfering av generalforsamlingen 2.1266 - Arsregnskap 2024.pdf
1. Generalforsamlingen ledes av den valgte motelederen, og giennomferes i samsvar med vedtektene for 3.1266 - Revisjonsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som ensker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-

handsopprekning. Sak7
3. Taletiden er tre minutter for forste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg. Fastsettelse av honorarer
4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan motet: Krav til flertall:

 sette strek for innlegg Alminnelig (50%)

« sette strek for nye forslag

« oke antall innlegg Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

+ endre taletiden
Forslag til vedtak

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig. Styrets godtgjorelse settes til kr. 390 000
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomferes i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag Sak 8
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming. Markiser 2 gangs behandling
8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
Krav til flertall:
9. Ved behov opprettes tellekorps. Alminnelig (50%)

10. Det fores protokoll fra metet.

Styrets innstilling
5av34 6av 34
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Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig losning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spersmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammetelisten ble derfor giennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Branngysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer generalforsamling fremfor en ekstraordinaer
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot ser og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjor det utfordrende & oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge okende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene
innendors sveert varme. Dette gjelder szerlig i de overste etasjene som ikke er skjermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lesning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilherende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjor det mulig & skjerme mot hey sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stev og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er seknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig seker som ansvarlig for byggesoknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og gjennomfere
byggeseknad. En byggetillatelse vil veere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise
senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sokes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lgsning, produkt og leverander som evrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som ensker markise, og vil belope seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et storre antall vil det vaere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes forst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palepe
et belop pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggeseknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil veere mulig &
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.
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Styrets innstilling
Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.

Styret ensker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lesning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til losning innebzeerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak
Styrets forslag godkjennes.

Sak 9
Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sgkes for overtakelse og overfering av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(s&kalt flipping av leiligheter. Spesielt seknader knyttet til flytting av kjekken er problematiske fordi rerforing
onskes i lukket system under guly, i bjelk gjennom et eller som pakobling pa nedlepsror bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjspere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Sak 10
Forslag fra Marit Backe om utbedring av nzermere spesifiserte kjellernedganger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenveerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stepes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som felge av balkongbyggingen.
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Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p4, men de er na i s& darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er porgs , biter faller av..milde vintre gker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsai C- kvartalet er det gamle trapper tror jeg som ber byttes ut. Mitt forslag er a begynne med de tre i kvartal
Dna

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som ber fiernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et storre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, nedvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rorsystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak
Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

Sak 11
Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strom til hovedtavlen i Ekstraordinzer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner
med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsgkning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret & lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremforing
av trefas. S& har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut sa det blir bedre stremkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.
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Forslag til vedtak
Forslaget anses ivaretatt.

Sak 12
Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsek og stjeling av sykler i bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
merenn7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medferer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt feles det utrygt.
I tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsek pa en av balkongene i forste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere & gjennomfere.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld oke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per na er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsa minske ugnsket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert seknadsprosess for godkjenning av & sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For gvrig folger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bagata 25. Styret innstiller derfor pa at saken avvises.

Forslag til vedtak
Saken avvises.

Sak13
Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende der (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling
Eksisterende floyderer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlgsningen kunne vurderes pa nytt. Styret stotter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak
Saken avvises.

Vedlegg
4. Dor etter.jpg
5. Dor for.jpg

Sak 14
Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pd samme mate som trening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger & tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke semligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke nedvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa sapass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig a innfere
krav om at lasene skal veere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak
Forslaget avvises.

Sak15
Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tav 34

A vaere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er 4 ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & fa en ekstern person som kan veere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har ngdvendig kunnskap om hvordan best drive et sdpass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utforer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
saerskilt. Det betyr at det mé veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to &r. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 16
Forslag 6 fra Tarjei Utnes om a foreta rens av ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og reykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle serge for to ting:

« Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjokken, der den

ikke er fiernet/murt igjen)

« Serge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid 4pne og apen lufteluke ved siden av
kigkkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glett i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjekken. Luftesjakten pa
kjokkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pa samme side i oppgangen.
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Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stov, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| folge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfering av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilferselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid gjennomfort
et forsek med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 17
Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har soknader veert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & giennomfere enskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for & forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig mate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre ber byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For 4 sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, ber styret ha tydelige rutiner for behandling av sgknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det veere hensiktsmessig & vurdere eksterne
lesninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggeseknader vurderes pa

et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Serger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre ekonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nadvendigvis dyrere a engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:

13av 34

1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige ssknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjore for hvorfor flere seknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er nedvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4, Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretviser til sak 9, hvor det er gitt en kort redegjorelse for hvilke utfordringer enkelte ssknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres seknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene er viderefort
som forslag til generalforsamlingen uten at soknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 18
Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Grunnen er at det na daglig kjeres mange biler inn og ut i bakgérden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogsa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
4 bruke bakgarden na som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret folger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bogata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid seknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.
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Sak 19
Forslag fra @ivind Gredahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt feerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt feerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fior sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenveerende plassen er populaer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hoyere leie for plassene enn gvrige beboere.

Pa bakgrunn av dette stotter ikke styret forslaget om & si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,

og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak
Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Sak 20
Valg av valgkomité

Innstilling

Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Turid Sylte

Turid Sylte har ledet valgkomiteen de siste arene, og gjor en meget ansvarsfull og god jobb. Det er vesentlig
med kjennskap byggeselskapet og kontinuitet i valgkomitéens arbeid.
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Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid
Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret ensker & fortsette arbeidet med & skape gode rutiner og systemer. Malet er & ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.
Styreleder

Valgkomiteen undersgkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke

videre med undersgkelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljget — og et enske om & bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi na, og foreslar & gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sekt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved & kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av & sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjenn og alder. Vi har seerlig
forsekt a fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to &r: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to &r: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

- 1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2.vara: (ny)

Roller og kandidater
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Styrets arsrapport

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:

Arsrapport

Randi Rovik

Randi Rovik, 66 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har
veert styreleder for Kampens byggeselskap i to ar, siden 2023. Rovik har erfaring som styrelederiandre styrer
fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett ar om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Rovik som styreleder ogsa for det kommende &ret. Vart inntrykk er at Rovik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med & skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid.

Vervet som styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Revik har etter vart inntrykk handtert
rollen godt og veert opptatt av a finne gode, langsiktige lasninger for fellesskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Ane Birkeland

Ane Birkeland, 31 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo som
markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter pa SATS Kampen. Har jobberfaring fra London og
Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra
London.

Cecilie Meidell Berge

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 31 ar, har bodd pa Kampen i tre ar, i Nittedalgata 14. Hun har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber til daglig som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har
bred erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektleder. Meidell Berge onsker & bidra til
gode bomilje for oss som bor her. Hun er vant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt, og ser stor verdi i god
arbeidskultur.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

Ingelin Viken Nyebak

Ingelina Viken Nyebak, 36 ar, bor i Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 ar. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jobber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skatt. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.
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1266

ARSREGNSKAPET Budsjett 2025

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
finansielle stilling og resultat.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

forutsetning.
Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag Budsijettet er basert p& 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg til at
pé langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til. felleskostnader for ekstra boder gkte med kr. 50 fra 01.01.2025.

. . For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 15 160 159.

Vedlegg 1 19av34 1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf Vedlegg 1 20av34 1266 - Kommentarer Arsregnskap 2024 og budsjett.pdf
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19484917 18341804 19466000 20221116
Vaskeri 0 13 900 10 000 10 000
Andre inntekter 3 72104 75 920 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19557021 18431624 19546000 20301116
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -53 315 -52 875 -53 000 -53 000
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -390 000
Avskrivninger 13,14 -660 378 -20 324 0 -660 000
Revisjonshonorar 6 -38 953 -37 266 -40 000 -42 000
Forretningsfarerhonorar -586 600 -557 075 -585 000 -614 000
Konsulenthonorar 7 -263 484 -92 639 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1903427 -2081015 -1970000 -1971000
Forsikringer -1 042 562 -905 666 -990 000 -1 250 000
Kommunale avgifter 9 -4182366 -3573569 -4128500 -4671000
Energi/fyring -250 064 -240 812 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1098483 -1034004 -1090000 -1134000
Andre driftskostnader 10 -2662824 -2145609 -2 031000 -2 565500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13117456 -11115854 -11662 500 -13 750 500
DRIFTSRESULTAT 6 439 565 7 315 770 7 883 500 6 550 616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 375483 359 193 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -780257 -1367694 -1128000 -583 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 773 -1008501 -1 088 000 -543 000
ARSRESULTAT 6034792 6307269 6795500 6007616
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 6034 792 6 307 269
2lav34
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 63 365357 64005411
Andre varige driftsmidler 14 933 313 953 637
SUM ANLEGGSMIDLER 64 298 670 64 959 048
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 085 73 080
Driftskonto OBOS-banken 7377083 3330534
Sparekonto OBOS-banken 9286845 8962907
Sparekonto OBOS-banken Il 220 270 161 495
Innestdende i andre banker 68 004 39 550
SUM OML@PSMIDLER 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81346 956 77 526 615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
SUM EGENKAPITAL 62 964 599 56 929 808
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 11508219 14 154 854
Annen langsiktig gjeld 17 4986 010 4986 010
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 494 229 19 140 864
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 306 056 193 024
Leverandgrgjeld 1454 232 385518
Palgpte renter 127 839 166 984
Pélgpte avdrag 0 710 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 1888 127 1455 943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81346 956 77 526 615
Pantstillelse 18 50 052 665 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Kampens Byggeselskap AS

Randi Irene Rovik /s/

Ane Andersdatter Birkeland /s/

Vedlegg 2

Fridtjof Arneberg Wesseltoft /s/

Amanda Myhre Winje /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 375 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 873, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 38 953.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -35 000
Enerhaugen Arkitekter -215 984
Sjellie Pusterom -12 500
SUM KONSULENTHONORAR -263 484
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 746 856
Drift/vedlikehold VVS -9611
Drift/vedlikehold elektro -35 890
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 250
Drift/vedlikehold brannsikring -5034
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -65 411
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -11 375
Egenandel forsikring -16 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1903 427

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 001 829
TVlinternett 1091 427
Parkering 341 350
Bodleie 45 158
Eiendomsskatt 5152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 484 917
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 79
Nokler 10 400
Parkering -650
Vaskeri 62 275
SUM ANDRE INNTEKTER 72104
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 875
Gaver til ansatte -440
SUM PERSONALKOSTNADER -53 315

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 606
Vann- og avlgpsavgift -2378 238
Feieavgift -115 600
Renovasjonsavgift -1 682 922
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 182 366
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tarketrommel

Tilgang 2023 37125
Avskrevet tidligere -7 425
Avskrevet i &r -7425

Vaskemaskin

Tilgang 2023 64 494
Avskrevet tidligere -12 899
Avskrevet i ar -12 899

Teknisk anlegg

Tilgang 2005 3768 635
Avskrevet tidligere -2 896 295
Avskrives ikke videre.

065

22275

38 696

872 340

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

933 311

SUM AVSKREVET | AR

-20 324

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Lanet har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027
I tillegg beregnes en variabel margin til banken. Legpetid 20 ar

Opprinnelig 2007 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 35134 729
Nedbetalt i &r 3357052

-11 508 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 508 219

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 000
Container -437 267
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 212
Annet driftsmateriale -37 258
Vaktmestertjenester -1 062 636
Renhold ved firmaer -841 078
Sngrydding -142 191
Andre fremmede tjenester -10 334
Kontor- og datarekvisita -5132
Trykksaker -11 142
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 873
Andre kontorkostnader -977
Forsikringer/avgifter biler -7 027
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -12 915
Dreavrunding 4
Velferdskostnader -67 036
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 662 824
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 29797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 330779
Renter av driftkonto i Nordea 4543
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 365
SUM FINANSINNTEKTER 375 483
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan hos Nordea -773 908
Renter pa leverandgrgjeld -363
Renter Nordea bankkonto -5 986
SUM FINANSKOSTNADER -780 257
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 64 005 411
Avskrevet i ar, 1% -640 054

63 365 357
SUM BYGNINGER 63 365 357
Gnr.231/bnr.367 M. flere
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Electronic signature

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000

Andre innskudd -4 984 010 Signed by Date and time (U7C+0100) per

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010 Narvesen, Henrik 24.03.2025 13:31:18
Date of birth

NOTE: 18 -_= 1983-10-25

PANTSTILLELSE ==Z bankID S e

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant: Norwegian BankID

Pantelan 11 508 219

TOTALT 11 508 219

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 63 365 357
TOTALT 63 365 357

This document is signed electronically.

The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and the
signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the electronic
signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the electronic
signature(s) if needed.
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NARVESEN
REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS. Storgata 4, 2212 Kongsvinger
Org.nr.: 912 663 930 MVA
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet wy rvesenrevision.no

Konklusjon
Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledel ansvar for &

Ledelsen (styret) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
Vedlegg 3 1266 2Ravigénsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Sidedlegg 3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Vedlegg 4 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om a bytte der sykkelskur. Vedlegg 5 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dar sykkelskur.
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmotet avholdes 28.04.25

Selskapsnummer: 1266 Selskapsnavn: KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av 34

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Akseleilighet
Telemarksvingen 8
0655 Oslo

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
45 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 25/04/2025 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

V12

EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:231, Bnr: 473

Hjemmelshaver: Kampens Byggeselskap AS v/ BettinaMohr Hansen og Olav Haraldsen Roen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1934

Tomt: 234 m?

Kommune: 0301 - Oslo Kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Olav Haraldsen Roen

Befaringsdato: 25.02.2025

Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS3

Vann: Offentlig, via private stikkledninger.
Avlep: Offentlig, via private stikkeledninger.
Adkomst: Offentlig, via private stikkveier.

OM TOMTEN:

Tomten ligger i et omréde med tilsvarende blokkbebyggel se fra samme tidsperiode, samt nyere bebyggelse p& Engj@. Uteomrédene er
opparbeidet med gressplen, stedlige vekster og sittegrupper.

OM BYGGEMETODEN:
Boligblokk over 4 etasjer + kjeller og loft. Stept sdle, antatt fundamentert til fast fjell og komprimerte masser. Grunnmur av betong.

Bagende elementer av betong og mur. Etasjeskillere av betong. Fasaden er forblendet med teglstein. Vinduer med 2 og 3-lags glass. Taket

er bygget opp i en trekonstruksjon og tekket med takstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som velholdt og med normal slitasie med hensyn til alderen. Leiligheten ble sist malt opp i 2017/18 i felge
hjemmelshaver/tidligere prospekt og har ingen saalige bemerkninger foruten normal bruksslitage. Gulvet ble slipt ned i 2017/18 og er
originalt frabyggedret. Sprekkdannelser og skjevheter forekommer i gulvet og mé forventes. Sprekkene mellom gulvbordene vil variere
med &rstidene/luftfuktigheten.

Badet ble pusset opp i regi av akgelaget i 2005/06 og fremstér generelt med normal ditage. Bemerkning vedrerende hay alder p&
vétrommets membran.

Utvendig belistning pa balkongder og vinduet i stuen har sprekkdannelser og blass maling, vedlikehold anbefales.

For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se viderei rapporten.

ANNET:

Takheyde, mélt i stuen: 2,64 m.

Port-telefon.

Leiligheten blir primaat varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler p& badet.

Vedovni stuen.

Raykvarsler er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.
Varmtvannsbereder er montert i kottet ved gangen.
Stoppekraner pd badet og p kjokkenet.
Automatiske sikringer.

Gateparkering etter lokale parkeringsbestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:

www.eiendomsverdi.no

www.oslo.kommune.no

Informasjon fra hjemmelshaver, herunder muntlig informasjon og oversendt dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte slette overflater. Flislagte vegger p& badet.

Tak: Malte dlette overflater. Systemhimling p badet.

Gulv: Heltre gulv. Flislagt gulv pa badet.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

| felge hjemmelshaver:

2000: Balkonger ble montert.

2005/06: V&trommene og reropplegget i bygérden ble rehabilitert i regi av akselaget.
2005: Oppgradert sikringsskap.

2017: Ny kjekkeninnredning.

2017: Gulvene ble slipt ned.

2018: El-anlegget ble oppgradert med nye stikkontakter, dimmere etc. Henviser til samsvarserklaginger som er plassert i sikringsskapet
for utfyllende informasjon.

2021: El-kontroll i eget initiativ av forrige eier.

2023: Ny termostat il varmekablene pé badet.

2025: El-tilsyn.

FELLESKOSTNADER:
Henviser til prospektet for oppdatert informasjon vedregrende felleskostnader.

4112
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 0 6 0 0 0 0

3. Etage 51 0 0 4 50 1
SUM BYGNING 51 6 0 4 50 1
SUM BRA 57
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue, kjekken, kott, gang, bad og soverom.

BRA-e:
Kjellerbod.

MERKNADER OM AREAL:

Aredlet ble mdlt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pé stedet.

Rommene er definert etter bruken pa befaringsdatoen og er siekket mot tilgjengelige byggetegninger.

Kjellerbod, merket med HO302: 6 kvm.

Skap/vedbod i kjeller: 0,5 kvm.

Loftbod, merket med HO302: 5,5 kvm gulvareal. Arealet er ikke oppfert i arealtabellen ovenfor da arealet ikke er mélbart pgalav
takheyde.

Balkong: 3,6 kvm.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten var bebodd og normalt mablert pa befaringsdatoen. Sterre meblement som f eks senger, sofaer og garderobeskap kan skjule
feil og mangler som kan forekomme.

ANDRE MERKNADER:

Etasjeskilleren har et malbart avvik i planheten pé felgende:

- Stue: 20 mm. Hvorav 15 mm pa 2 meter foran balkongderen.
- Kjekken/gang: 10 mm.

- Soverom: 7 mm.

TG 2 settes dalokale og totale avvik overstiger toleransekravene som er satt i NS3600. Avretting kan utfgres ved bruk av
avrettingsmasse ved gnske om et mer plant gulv.
Bygget har hay alder og generelle skjevheter mé forventes.

Vedovnen i stuen med tilstrekkelig avstand til brannbart foran ildstedet. Vedovnen stér tett mot pipel gpet og brannveggen bak. Ovnen
ber flyttes ut slik at avstanden er minimum 10 cm. Pipelgp av teglstein. Pipelgpet ma vage synlig paalle 4 sider og kan ikke kles med f
eks gipsplater, glassfibertapet etc.

TG 2 settes pa bakgrunn av avstanden mellom brannveggen og il dstedet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Olav Haraldsen Roen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.|. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Ole Herman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

25/04/2025

Obe KW

Ole Herman Krefting
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 2004/2005 med flislagte vegger og systemhimling.

Det ble ikke pavist sprekkdannelser eller unormale skader pa overflatene.
Rissog dlitagiei fuger etc ble observert, men i liten grad.

Generell bruksslitasie ma forventes da badet er brukt og med tildels hay alder.

Mekanisk avtrekk via egen fuktstyrt vifte. Luftespalten for tilluft i underkant av derbladet til baderomsderen anses som
tilstrekkelig.

Merknader: Fuktskader pa skapvangen til servantskapet. Baderomsderen er original og har beyd seg. Daren vil forevrig
reagere pa forandringer i luftfuktigheten da den bestér av heltre.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
Det bleikke pavist tegn til sprekkdannelser eller bomi flis pa befaringsdatoen.
Generell bruksslitasie ma forventes.

Fallforholdet i dugien og p& evrig gulv ble malit til 1:50 og har et tilstrekkelig fallforhold iht datidens krav.

Merknader: Vaskemaskinen blokkerer deler av gulvet og vanskeliggjer mélinger av fallforholdet hvor denne er
plassert.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2004/2005
Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere siuk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméeverktey. Se under.

Sluk fra2004/2005 med tilherende vannis.
Synlig banemembran og klemring i sluket. Dokumentasjon pé utferelse foreligger ikke. Rehabiliteringen ble utfert i regi
av akgelaget.

Hulltagning ble ikke utfert da tilstetende vegger er av mur, samt vender mot fellesareal/yttervegg.
Fuktsgk patilgjengelige flater paviste ingen unormale fuktverdier.
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Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pa mellom 15-30 &r.

2. Kjakken
@2.1 Kjekken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med laminerte benkeplater, flislagt backsplash og slette fronter.
Integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin. Ventilator med kullfilter. Kjokkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel via
plastrar. Waterguard er ikke montert og det anbefales at dette blir ettermontert. Komfyrvakt er montert.

Merknader: Generelt normal slitasje p& overflatene med hensyn til alderen.

3. Andre Rom
et 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstér med normal slitasie med hensyn til aderen.
Det ble ikke observert noen sazlige tegn til sprekkdannelser eller unormal dlitasje.
Gulvet maforventes a vage originalt og har blitt slipt ned i senere tid(2017).

Merknader:

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags fraca 2000 og 2012, samt 3-lags fra 2012.

Balkongder med 2-lags glass fra 2000. Inngangsder med B-30 brannklassifisering.

Vinduene og ytterderene gikk fint mot karmen og var |ette & pne og lukke pé befaringsdatoen.
Balkongderen og vinduet i stuen har utvendig slitasje og vedlikehold anbefales.

Merknader: Ytterderer og vinduer har en forventet teknisk levetid p& hhv 30 og 40 &r.
Normalt vedlikehold er ngdvendig for at bygningsdelene skal oppnéa forventet levetid.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Balkong med adkomst fra stuen. Rekkverket ble malt til 100 cm og har en tilstrekkelig utforming iht datidens og dagens
krav.
Overflatene bestér av malt/beiset impregnerte terrassebord fra ca 2000. Generell ditasje pa overflatene forekommer og
terrassebordene har passert forventet levetid.

Merknader: Impregnerte terrassebord har en forventet levetid p& 20-25 &.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2004/2005
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanntilferselen i boligen baseres pa kobberrer og plastrer. Stoppekranene er montert p& badet og pé kjgkkenet. Disse
stoppekranene hadde en tilstrekkelig funksjon ved test.

Avlgpene er skjult i rergater og ble ikke besiktiget pé befaringsdatoen. Avlgpene og vannrerene ble skiftet ut i
2004/2005 i regi av aksjelaget i forbindelse med en sterre vatromsrehabilitering.
Det bleikke pavist treg avrenning eller generende lukt fravannlésene.

Merknader: Stoppekranen pa badet er montert over himlingen og kan vagre vanskelig & né for enkelte brukergrupper.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 2004, plassert paen hyllei boden ved gangen.

Stremtilfersel via stikkontakt iht datidens krav. Dagens krav er at stremtilferselen skal gé viaen fast tilkobling for &
redusere risikoen for varmgang og brann.

Sikkerhetsventilen er koblet til et avlgp, men berederen er ikke lekkasjesikret med en waterguard eller lignende
automatisk lekkasjestopper.

Merknader: Varmtvannsheredere har en forventet teknisk levetid paca 20 &r.

6.3 Ventilasion
Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventilagonen i boligen baseres pa en naturlig oppdrift med avtrekk pa badet. Det er montert en mekanisk vifte pa badet
som aktiveres ved haye fuktverdier.
Friskluftsventiler er montert i vinduskarmene og disse ma stéi en &pen stilling slik at tilluften er tilstrekkelig.

Merknader: Naturlig ventilasion har en redusert effekt ssmmenlignet med et mekanisk avtrekk eller et balansert
ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det |lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2025

Resultatet var ikke tilfredsstillende, se under.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem & siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det elektriske anlegget ble oppgradert av en tidligere eier og samsvarserklaging for utferte arbeider ligger i
sikringsskapet og digitalt for utskiftning av termostaten pa badet. @vrig anlegg som ikke er nevnt i disse
samsvarserklagingene er udokumentert.

Automatiske sikringer med jordfeilbrytere. Hovedkurs og stremméler er plassert i et felles stramskap i kjelleren, plass nr
13.

Det har nylig blitt utfart et el-tilsyn av boligen og det ble avdekket enkelte avvik. Hjemmelshaver opplyser at avvikene
skal utbedresila uke 18 og bekreftelse p& endt tilsyn skal deretter bli oversendt fraElvia.

Merknader: Anlegget er delvis udokumentert og en el-kontroll anbefales for & avdekke om det forekommer feil og
mangler p& anlegget.
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Vaa oppmerksom pa&

Egenerklagingsskjemaer ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vage av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det foreligger byggetegninger pa www.osl0.kommune.no som samsvarer med omrisset av |eiligheten og dagens bruk.
Balkongene ble oppfart i 2000 og byggesak med tilherende ferdigattest foreligger.
Vétrommene og tilhgrende reranlegg i blokken ble rehabilitert i 2005/06 i regi av aksjelaget.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeider utfert i regi av dagens eier, samt en samsvarserklaging fraforrige eier.
Henviser til disse for utfyllende informasjon om hva som har blitt gjort.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen har passert minimum forventet levetid. Det anbefales at det vurderestiltak for & begrense belastningen
pamembranen, som f eks & montere et dugjkabinett eller dugkar.
Dokumentasjon pa utferelse foreligger ikke og utfarelsen av membraner, sluk og gvrige skjulte installasjoner kan
ikke ettergés.

4.1 Vinduer og ytterdarer
Balkongdearen og vinduet i stuen har utvendig slitasie og vedlikehold anbefales.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Terrassebordene har passert forventet levetid og har dlitage pa overflatene.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsberederen har passert forventet levetid og utskiftning ma péregnes.
Stremtilferselen gér via en stikkontakt og ma endrestil fast tilkobling ved utskiftning av berederen iht krav.
Montering av en waterguard anbefales for & redusere skadepotensialet ved en lekkasie.

6.3 Ventilason
Naturlig ventilasgon og ventilator med kullfilter f& automatisk TG 2 iht NS3600.
Bruken av en mekanisk vifte nér anlegget er dimensjonert for en naturlig oppdrift kan medfere at viften forstyrrer
avtrekket til naboene som benytter samme gkt og installasionen ma godkjennes av styret.
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Velkommen til

Nordvik
lorshov

Vogts gate 47, 0477 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/torshov

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

23240000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Telemarksvingen 8 0655 OSLO

Betegnelse: Gnr 231, bnr 473 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 29-0046/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



