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Salgsoppgaven produsert 26. mai 2025

— Vestre Plata

Hel tomannsbolig med tre seksjoner | Totalrenoveringsobjekt |
Sentrumsneert | Tidligere utleid som bofellesskap

Prisantydning 3590 000,- Byggear 1877

Omkostninger 91 100,-

Totalpris 3681 100,- Megler Thomas Birkeland

BRA-i 165 kvm Telefon 91155 429

Totalt BRA 227 kvm E-post t.birkeland@nordvikbolig.no
Etasje 3

Boligtype Tomannsbolig

Eieform Eierseksjon









Kort

fortalt

Mulighet for & innrede en bolig med tre seksjoner slik man selv matte
onske!

Bolig som er seksjonert i 3 seksjoner. Dette er fordelt pd to boligseksjoner
og en naeringsseksjon. Takstmann har malt boligen til bruksareal pd 165
kvm. Det gjgres saerlig oppmerksom pd at denne eiendommen ble skadet i
brann og baerer preg av at bygningen ma renoveres. Kjeller var totalskadet
og er i dag vasket og sot er overmalt med dekkmaling, samme med deler
av 1. etg. Dette for & dempe sotlukt og er ikke tilfredsstillende sanering av
skadene. Den fremstar i dag som ikke beboelig. Rammetillatelse fra
kommunen datert 26.05.2020 med godkjente tegninger. Det kreves en
totalrenovering for og gjennomfgre bygge godkjenning for tre seksjoner.
Igangsettelse datert 14.02.2024. Det foreligger ingen takstrapport p&
bygget
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

165 kvm
62 kvm
227 kvm
4 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Entré/trapp, gang, toalettrom, dusjrom, bad, fem soverom.

Total BRA: 73 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Trapp/gang, bad, kjokken, fem soverom.
Total BRA: 73 kvm.

TBA: 4 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 19 kvm. Trapperom, allrom og bad.
Total BRA: 19 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 62 kvm. Uinnredet kjellerrom.
Total BRA: 62 kvm.



Plantegning 09

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM
SOVEROM

SOVEROM

GANG

KJOKKEN

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegning 1. etasje



010  Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

// BALKONG

KJOKKEN

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegning 2 etasje



Plantegning 011

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.,

Plantegning loft



012

Plantegning

KJELLER

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegning kjeller
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

43-0140/25

Tomannsbolig

Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Gnr 58, bnr 663, snr 3 (ideell andel 1/1) / Gnr 58, bnr 663, snr 4 (ideell andel 1/1) /

Gnr 58, bnr 663, snr 5 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Holm Knud Invest AS

3590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

89 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

91100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
110 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 681100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3700 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1877

BRA-i: 165 kvm
BRA-e: 62 kvm
Totalt BRA: 227 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Entré/trapp, gang, toalettrom, dusjrom, bad, fem soverom.
Total BRA: 73 kvm.

2. etasje:



BRA-i: 73 kvm. Trapp/gang, bad, kjgkken, fem soverom.
Total BRA: 73 kvm.
TBA: 4 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 19 kvm. Trapperom, allrom og bad.
Total BRA: 19 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 62 kvm. Uinnredet kjellerrom.
Total BRA: 62 kvm.

Kjeller: Uinnredet kjellerom.
1. Etasje: Entre/trapp, gang, toalettrom, dusjrom, bad og 5 soverom.
2. Etasje: Trapp/gang, bad, kjgkken, 5 soverom.

3. Etasje: Trapperom, allrom, bad.

Rombetegnelsen er basert pd takstmanns beskrivelser og ikke hva som faktisk er

godkjent som rom for varig opphold.

Boligen er opprinnelig godkjent med naeringsseksjon (underetasje og farst etasje)
og to boenheter (andre etasje). Boligen har fgr skaden veert utleid som to

bofellesskap med totale leieinntekter inkludert strgm kr. 58.000,- per mnd.

Rammetillatelsen datert 26.05.2020 med to dispensasjoner- Tiltaket omfatter
riving av eksisterende garasje og tilbygg, fasadeendring, ny boenhet pd loft i

eksisterende hus, senkning av kjellerguly, senkning av etasjeskillet over 2. etasje,

Informasjon om boligen

oppfgring av tilbygg som ny boenhet mot nord og oppfgring av nybygg bolig med
garasje. Det vil forekomme byggestgy i byggeprosessen av oppbygging av
eksisterende leiligheter samt tilbygget.

Tiltaket krever dispensasjon fra:

1. Reguleringsplan 2332 § 5. Det tillates maks. 2 boenheter per eiendom, med
unntak av der opprinnelig bebyggelse er utformet som flermannsboliger.

2. Plan- og bygningsloven § 29-4. Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11
eller 12, skal byggverk ha en avstand fra nabogrense som angitt i forskrift eller

som minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter

| folge ansvarlig sgker er tegningene som ligger ved rammetillatelsen kun et
forprosjekt. Det er ikke gjennomfgrt oppmaling av eksisterende hus eller
kartforretning. Det er derfor en god del usikkerhet knyttet til tegningene og

oppmadling bgr gjennomfgres av kjgper fgr detaljprosjektering.

Endringstillatelse - Endring av plan fgrste etasje og dispensasjon fra

parkeringskrav datert 06.11.2023.

Rammetillatelsen og tegninger ligger vedlagt i salgsoppgaven. For ytterligere

spgrsmdl ta kontakt med kommunen.

Igangsettingstillatelse (2)- gnr/bnr 58/663 - bolig med garasje, fasadeendring,
tilbygg m.m.- sgknad om igangsettingstillatelse for resterende arbeider, mottatt
09.02.2024. Rammetillatelsen for tiltaket er datert 26.05.2020 og endringstillatelse
datert 06.11.2023.

Selger har forhgrt seg med kommunen for og beholde tomannsboligen og fjerne
neeringsseksjonen. Kommunen vil stille seg positive til dette og dette vil ikke kreve

den omfattende endringen slik som rammetillatelsen tilsier. Dog er det opp til
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Informasjon om boligen

kjgper og undersgke dette nsermere da selger ikke garanterer for at dette kan bli

godkjent.

Kjgper ma belage seg pd a fullfgre renoveringsarbeidene fgr boligen kan tas i
bruk.

Kjgperen er selv ansvarlig for & byggeanmelde samt & fremskaffe
bygningsmyndighetenes godkjennelse for den bebyggelse som er tenkt oppfart
pd eiendommen far eventuelle byggearbeider igangsettes - med mindre noe
annet er avtalt. Kostander i forbindelse med byggeanmeldelse, tilknytningsgebyr,
grunnundersgkelser, geoteknisk rapport m.m. pahviler kjgper. Eventuelle tiltak
knyttet til fordrgyning av overvann ma avklares med Vann- og avigpsetaten i
kommunen fgr oppstart . Det som selges er det som er godkjent, selger er ikke

ansvarlig om det er noen endringer kjgper vil gjgre med prosjektet.

Ingen parkeringsplass medfglger til seksjonene. Gateparkering etter gjeldende

bestemmelser.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Badene er utdaterte og md renoveres

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BE elektro. Koblet pd strgm etter skade.
Ligger strgm fra to mdlere som venter pa @ bli

innstallert av L-nett. Har bestillingsskjema liggende fra L-nett. Alle kurser er koblet

fra sikringsskapet og ma gjennomgds pa nytt.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Ndr ble kontrollen utfgrt? Anlegget er frakoblet og md gjennomgds pd nytt.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: KT boligbygg. Utbygget mot nord er
revet. Der skal det bygges et nytt Townhouse

som beskrevet i egenerklaeringen og angitt i tegninger i prospekt.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?
Ja



Beskriv: Ledaalsgate 13 har pumpekum. Dette vil ikke bergre nr. 11 (denne

eiendommen)

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?
Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Laminat pd gulver og lettvegger.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Det er meget gamle og utdaterte bad, md totalrenoveres.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
ddrlig trekk, sprekker, palegg,

fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Det er ikke ildsted pdakoblet i boligen. ;\pningene er blokkerte innenfra.
Pipens tilstand er ukjent, mé& nok kontrolleres

/repareres far evt bruk.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Virker som om det er / har veert noe mugg/sopp i bjelkelag i kjeller. Hele

kjelleren har veert rgykskadet og delvis brannskadet. Sot i tak og vegger er vasket,

Informasjon om boligen

og deler av sot er overmalt med ISO5 dekkmaling for & lysne opp & kunne se
bjelker og trelag samt & dempe lukt. Dette er nok ikke tilfredsstillende og det

meste md antas @ mdtte rives. Rehabiliteres pd en annen mate.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskriv: Man md forvente at i et gammelt hus er noe feil og lekkasjer. Det meste er

av gammel og utdatert dato.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Hele anlegget md gjennomgdes / skiftes.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Ja

Beskriv: Dette er et gammelt hus med skjevheter og sprekker og bygget selges

som et totalrenoverings-/rivningsobjekt.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avigp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Ja

Beskriv: | vinter s@ sprakk et rar pd kjskken i 2.etg. Vanninntaket er blokkert og
kobberrgr mellom kjeller og l.etg er nd kappet i

forbindelse med rydding av kjeller etter skade og ma skjstes pd plass. Evt legges

opp pd nytt.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
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Informasjon om boligen

tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Md anta at det finnes noe i et sé gammelt bygg.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har veert feil pd tilbehgret som falger med
eiendommen?
Ja

Beskriv: Alt i huset mad stort sett skiftes da det er utdatert eller skadet.

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Eventuell kommentar: Registrert som en tomannsbolig slik det ser ut i dag

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Boligen er et totalrenoveringsobjekt med en hel del
mangler. Sannsynligvis tilstandsrapport i fra

ca 2022. Kan finnes om dette er relevant for kjgper.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller

lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Det foreligger en rapport fra 2022
nar vi kjgpte boligen. Kan finnes frem om

denne er relevant for kjgper.

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Eventuell kommentar: Registrert som en tomannsbolig slik det ser ut i dag.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og drstall: Boligen er et totalrenoveringsobjekt med en hel del
mangler. Sannsynligvis tilstandsrapport i fra

ca 2022. Kan finnes om dette er relevant for kjgper.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Det foreligger en rapport fra 2022
ndr vi kjgpte boligen. Kan finnes frem om

denne er relevant for kjgper.

26. Vet du om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved
eiendommen?
Ja



Beskriv: Igangsettelsestillatelse utlgper tidlig i 2026. Man kan muligens sgke om
utsettelse med tanke pd at bygget har vaert

utsatt for skade i kjelleren.

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Det er en eksklusiv rett for seksjon 1 & benytte stgrste delen av
gdrdsrommet (inntegnet i vedtekter) og eksklusiv rett for

seksjon 2 og parkere en personbil pd tomta mot Ledaalsgate 11. Se vedtekter og

evt seksjonering.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften

/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Fglgende er avtalt, gdrdsrommet skal steinlegges og kostnadene skal

deles 1/3 mellom Ledaalsgata 11,13 og 15.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen 4 vite om?

Ja

Beskriv: Det var brann i kjelleren i september i 2024. Slik at kjelleren er skadet og
det er rgykskader mest i kjeller og 50% av 1.

etg. Noe av vegger og tak i ca 50% av l.etg er overmalt med dekkmaling for &
dempe lukt. De delene som er overmalt vil veere

merket med en gul spray med en X. Hele kjelleren er vasket og overmalt med ISO5

dekkmaling. Dette er ikke & regne som en

Informasjon om boligen

tilfredsstillende og permanent Igsning. Slik at eiendommen selges som et
totalrenoveringsobjekt med rgykskader og

vannskader. Det skal bygges et townhouse vegg i vegg mot nord og gravingen
starter juni 2025. Det blir fgrt opp grunnmur som

lener seg til dette husets grunnmur og vil bygges tett inntil nordsiden av dette
huset. 4 av vinduene (to store (kjgkken) og to smd

(bad)) vil tettes igjen. Samt 4 ventiler som gar ut pa den siden blir blokkerte. kjsper
aksepterer dette og den nye boligen

(Ledaalsgate 13) som er under oppfgring ved dette kjgpet. Nr. 11 og 13 deler en

vegg i mot den lille tomta i nord.

Seeve Takst As

Arealmadling av boligen er utfart.

Selger har ikke innhentet tilstandsrapport som oppfyller kravene i forskrift til
avhendingslova. Forskriften stiller minstekrav til hvilke bygningsdeler som skal
undersgkes, hvordan disse undersgkelsene skal skje, og hvordan informasjonen
skal presenteres i rapporten. Det er ikke lovpdlagt & innhente slik tilstandsrapport,
men fraveeret av en slik rapport innebaerer normalt at det er gjort faerre
undersgkelser av bygningssakkyndig og at kjgper far mindre informasjon om

eiendommen enn hva kjgper ville fatt med en godkjent rapport.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
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Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Kjgper f& laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale

om salg er inngdtt, jf. forskrift om energimerking av bygninger og tekniske anlegg

§5 (3).

Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg fra e-verk eller

brann/feievesen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sd fglger det

heller ikke med ovner i disse rommene.

@konomi

Inkluderer: Det gjgres oppmerksom pd at sameiet kun drives i "enkel form". Det vil
si at det ikke avholdes felles mater, drsmgter og at man ikke betaler en felles
mdnedlig sum for dekning av fellesanliggende. Felles kostnader deles fortlgpende

v/ forfall. Denne seksjonen har egen utvendig forsikring.

Eiendommen bestdr av tre bygg med totalt 5 seksjoner. Det er 4 boligseksjoner og

en neeringsseksjon.

Det vil forekomme kommunale avgifter for alle tre seksjonene.

Iflg kommunen er det ikke fastsatt kommunale avgifter fgr bygget er blitt ferdig

seksjonert.

Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring
- Evt. kabel-tv/internett

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.



For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Ledaalsgata 11, 13 og 15 er ombygging og tilbygg til en eldre bolig,
beliggende pd eiendommen gnr. 58, bnr. 663 i Ledaalsgata 11i Stavanger

kommune.

Seksjon 3,4 og 5 (denne eiendommen) er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av
hele bygningsmasse. @vrige seksjoner nr 1,2 er ansvarlige for felleskostnader
tilknyttet drift og vedlikehold av bygningsmassen etter sameiebrgken for disse

seksjoner.

27.11.2023 - Dokumentnr: 1322926 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 59/541

27.11.2023 - Dokumentnr: 1322926 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 67/541

Informasjon om boligen

2711.2023 - Dokumentnr: 1322926 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Neering

Sameiebrgk: 144/541

Ingen forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen lan registrert pd selskapet.

Det er ikke kjent at det foreligger restriksjoner rundt dyrehold.

Tomt

Tomtestgrrelse: 305 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for seksjonene.

Eiendomsgrensene er oppdgitt til & veere ngyaktige , med en oppmalings
ngyaktighet mellom 13 cm - 200 cm. Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens
areal er hentet fra matrikkel brev, innhentet fra kommunen. Dette er ikke en sikker
kilde. P& bakgrunn av dette tas det forbehold om at arealets stgrrelse pd

eiendommen kan avvike ved en eventuell oppmdling. Kjgper aksepterer dette.
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For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet

med Nordvik Bolig skilt ved fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Ledaalsgata 11 har en attraktiv beliggenhet i et hyggelig boligstrgk pd Vestre
Platd. Innen f& minutters gange ligger Ledaalsparken med det lokale spisestedet
Matmagasinet og den nydpnede Lervig Local. Like rundt hjgrnet har man i tillegg

Godt Brgd og matbutikk.

Stavanger sentrum ligger bare noen kvartaler unna. Her finner man alt en
behgver av forretninger og servicetilbud, samt spennende restauranter og

koselige kafeer.

En liten spasertur giennom sjarmerende trehusbebyggelse i Gamle Stavanger tar
deg til Bjergstedparken hvor du finner Stavangers konserthus som tilbyr gode

kulturopplevelser.

For den som liker @ veere i aktivitet ligger Mosvannet med sine fine turomrdder like
i neerheten. Dersom en gnsker en lengre spasertur er Stokkavannet et godt

alternativ. Her finner en ro- og padleklubber, golfbane og friluftssenter.

Omrddet er preget av nydelig arkitektur fra forrige drhundre

God offentlig kommunikasjon.

Se vedlagt nabolagsprofil.

Ta kontakt med skolekontoret for nsermere informasjon.

Offentlige forhold

Eiendommen er registrert som annen kontorbygning hos kommunen i dag grunnet
rammegodkjennelsen. Originalt er eiendommen en tomannsbolig slik den stdr i

dag iflg. selger.

Det foreligger vedtak fgr ferdigattest for Ledaalsgate 11- Reparasjon etter brann i
Ledaalsgate 11 datert 10.03.1964. Tillatelse meddeles som sgkt.
Reparasjonsarbeidet av bygningen md utfgres etter bygningskontrollens
anvisning, datert 18.03.1964.

Det foreligger ferdigattest for Ledaalsgate 11 datert 23.09.1976

Det foreligger forslag ominnredning av 1. etasje og 2. etasje datert 1961.

Det foreligger tegning pd innredning av loft datert 1961

Det foreligger fasadetegning pd endring av vindu datert 1961

Det foreligger tegninger for nytt vindu i 1. etasje og wc/bad pd loft datert 1964.

Det foreligger rammetillatelse for enebolig med garasje, fasadeendring, tilbygg
m.m datert 26.05.2020.



Tiltaket omfatter riving av eksisterende garasje og tilbygg, fasadeendring, ny
boenhet pd loft i eksisterende hus, senkning av kjellergulv, senkning av
etasjeskillet over 2. etasje, oppfagring av tilbygg som ny boenhet mot nord og

oppfering av nybygg bolig med garasje.

Det foreligger endringstillatelse - Ledaalsgata 11- endring av plan ferste etasje og

dispensasjon fra parkeringskrav datert 06.11.2023.

Det foreligger godkjente byggetegninger 24.01.2024 og seksjoneringstegninger
som er datert 27.10.2023

Det foreligger sgknad om igangsettingstillatelse for resterende arbeider, mottatt
09.02.2024.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert etter detaljregulering " Reguleringsplan for Vestre Platd
nord. Eiganes og Valand bydel" med planid 2332 ikrafttredelse 29.10.2018 med
arealformadl boligbebyggelse- frittliggende smdahusbebyggelse, gate med fortau

og bevaring kulturmiljg.

Hensynsone H570- Bevaring kulturmiljg: Ved tiltak innenfor hensynssone

Informasjon om boligen

kulturmiljg H570 skal en ta saerlig hensyn til eksisterende kulturmiljg. Bygg og

anlegg innenfor sonen skal bevares pd en antikvarisk akseptabel mate.

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrdde med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike der av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrdder. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngdr i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smdhusbebyggelse innenfor

avgrensingen.

Eiendommen fglger "Kommuneplanens arealdel 2023-2040" - ID KP 2023-2040 -
Ikrafttredelse 11.11.2022, der eiendommen er avsatt til boligbebyggelse og

bevaring kulturmilja.

Det er ogsd planer for Ledaalsgata 13 som er en del av sameiet. Her er det sgkt
om pdbygg mot nord.

Det kan forekomme noe byggestgy i renoveringsfase-/ byggeprosessen.

Plankart er vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg
inn i de gjeldende planene og hvilken betydning disse har for eiendommen.

Gjeldende planbestemmelser kan oversendes ved henvendelse til megler.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen tinglyste heftelser og rettigheter registrert pd eiendommen.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
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og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet far overdragelse og fremstar slik som pd

visning.

Det er avtalt fglgende mellom samtlige sameiere: Hvis det er mulig & reseksjonere

med tilleggsgrunn som skravert inn pd situasjonskart (vedtektene) med blatt
tilhgrende seksjon 1, s& forplikter samtlige sameiere samtykke til dette. Dette
gjelder samme areal som i dag disponeres av seksjon 1. Dette ma utfgres slik og
pd et tidspunkt at dette ikke pdvirker en ferdigattest pd samtlige seksjoner. Dette
gjelder med mindre annen avtale blir gjort enstemmig mellom sameierne. Kjgper
av seksjon 3,4 og 5(Ledaalsgata 11) og eventuelle fremtidige eiere av seksjonene 3,

4 og 5 forplikter seg til @ fglge denne avtalen.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som



velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Informasjon om boligen

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
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konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. V@r beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&



videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Informasjon om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fd svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,50% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 50 850,-
Grunnpakke Hus kr. 9 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tillegg Nordvik Ekstra Medium kr. 5 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 4 200,-

Samlet skal selger betale kr. 120 640,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.



Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. juni 2025

Thomas Birkeland, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 91155429

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879

Informasjon om boligen
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| edaalsgata 11

Nabolaget Vestre Platd - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

®  Familier med barn

Skoler

Kampen skole (1-7 kl.)
450 elever, 23 klasser

Valand skole (1-7 kl.)

512 elever, 22 klasser

BISS Sentrum (1-10 kl.)

232 elever, 14 klasser

Kannik skole (8-10 kl.)
657 elever, 37 klasser

St. Svithun skole (8-10 kl.)

44] elever, 30 klasser

St. Olav videregdende skole
790 elever, 34 klasser

Stavanger katedralskole
375 elever

M min #
0.9 km

12 min #
1km

13 min #
1.1km

8 min #
0.7 km

14 min #
1.2 km

3min A
0.2 km

9 min #
0.6 km

@ Ledaalsgata Tmin #
Linje 8, 15, N89 0.1km
® Stavanger stasjon 8 min 4
Linje F5, L5 0.7 km
4 Stavanger Sola 17 min &
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 2 min #
84 barn 0.2 km
Hertervigtunet barnehage (1-5 ... 7 min £
32 barn 0.6 km
Bjergsted barnehage (1-5 ar) 14 min #
110 barn 1km
Dagligvare
Helgg Meny Herbarium 5min #
Coop Extra Kannik 5min #

XRR
X =N o
- g o ©
MY NS el el
) ™M O o X
>R o oy X
LN o NS XN o
REE S A n 3
© '; NN I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Vestre Platé 1243 725
B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Naboskapet
Haflige 57/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
e Gdende
© Buss
Sport

& Rudla ballgkke

8 min

© Kampens plass ballgkke

1 min

4 SATS Herbarium

5 min

4 EVO Kannik

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 80/100
Stgynivdet
Lite steyniva 75/100

5 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Arealmalingsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
© Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 58, bnr. 663

Befaringsdato: 14.05.2025 Rapportdato: 15.05.2025 Oppdragsnr.:  20178-2158 Referansenummer: ZE8503

Autorisert foretak: Save Takst AS Var ref: Ingve Save

Gyldig rapport
15.05.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jen i alle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

wioid S el
Ingve Saeve
Uavhengig Takstingenigr

ingve.saeve@gmail.com

926 44 244

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20178-2158 Befaringsdato: 14.05.2025

Side:2av8
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Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 663
1103 STAVANGER

Bygninger pa eiendommen

Save Takst AS
Kjerrbergtunet 54
4051 SOLA

N |

Norsk takst

Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 663
1103 STAVANGER

Saeve Takst AS Y
Kjerrbergtunet 54 k
4051 SOLA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.:  20178-2158

Befaringsdato:

Anvendelse

Byggear
1877

14.05.2025

Kommentar
Seksjonert og tinglyst i 2023-

Side:3av 8

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m&

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres ps en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Kleundi Aokl

Den byg ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.:  20178-2158 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

14.05.2025 Side:4av8


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 663
1103 STAVANGER

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 1 73
Andre etasjer 73
Loft 19
Kjeller 62
sum 165 62
SUM BRA 227

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-€)
Entré/trapp, Gang, Toalettrom, Dusjrom,
Etasje 1 Bad, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Soverom 5

Trapp/gang, Bad, Kjgkken, Soverom,

Andre etasjer Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4,
Soverom 5
Loft Trapperom, Allrom, Bad
Kjeller U-innredet kjellerrom
Kommentar

Arealmaling er utfgrt etter 2024.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

saveTakstAS Y
Kjerrbergtunet 54 k
4051 SOLA Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

(TBA)
73
73 4
19
62
4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dla

[a
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 165

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.:  20178-2158 Befaringsdato:  14.05.2025

S-ROM( m2)
62

Arealmaling er utfgrt etter takstbransjens retningslinjer fra 2014. Takhgyde kjeller er ca 197 cm.

Side: Sav 8

Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Saeve Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 663 Kjerrbergtunet 54
1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.5.2025 08:00:00 10:00:00 Ingve Seeve Takstingenigr
Thomas Birkeland Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 58 663 305.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Ledaalsgata 11

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunale dokumenter  13.05.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  20178-2158 Befaringsdato: 14.05.2025 Side:6av 8
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Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Saeve Takst AS ‘ Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 663 Kjerrbergtunet 54 k I I Gnr 58 - Bnr 663
1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst 1103 STAVANGER

Egne forutsetninger

FO rutset n i n ge r Rapporten omhandler kun arealmaling av bygningen.

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegni for boent
Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom pd at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pd
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av per for tryggere b del og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstptende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg p& www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20178-2158 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 7av 8 Oppdragsnr.: 20178-2158

Befaringsdato: 14.05.2025
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Norsk takst

Side: 8 av 8


https://iverdi.no/Personvern/
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
http://www.norsktakst.no/
http://www.takstklagenemnd.no/

Selgers egenerklaering —

Signing Information .- M
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjeper bor vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjep. Har du spersmal til 43-0140/25

egenerklerngen kan du snakke med megleren som stir for salget.

Om eierskapet
Egenerklzringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Mordvik Stavanger
Birkenes, André \Wagen Q578-5000-4-1034834 2025-05-27 18:20:11 Selgere

Holm Knud Invest AS

Fullmektige
André Vagen Birkenes for Holm Knud Invest AS

Nar bla boligen overtatt av navarende sier(s)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15. januar 2023 Mei

Selges eiendommen som &t dadsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

MNei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedar?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 257062.12

Forsikret i- LY forsikring

Utfart arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Badene er utdaterte og ma renoveres

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Meai

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

miormcaT Thiz docwment is electronicall and contains electre
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BE elektro. Koblet pi strom etter skade. Ligger strom fra to malere som venter pa & bli

in llert av L-mett. Har bestilli kjema liggende fra L-nett. Alle kurser er koblet fra sikringsskapet o ma giennomgis pé nytt.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

MNar ble kontrollen utfart? Anlegeet er frakoblet og ma glennomgas pd nytt.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Mai

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja, faglart

Var tittaket saknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: KT bolighyge. Utbygget mot nord er revet. Der skal det bygges et nytt Townhouse
som beskrevet | egenerklzringen og angitt i tegninger i prospekt.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Ledaalsgate 13 har pumpekum. Dette vil ikke berara nr. 11 (denne eiendommen)

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfart: Laminat pa gulver of lettvegger

Side 2 av 6

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Meai

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det er meget gamle og utdaterte bad, ma totalrenoveres

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er ikke ildsted pakoblet i boligen. Apningene er blokkerte innenfra. Pipens tilstand er ukjent, ma nok kontrolleres
Srepareres far evt bruk.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja
Beskriv: Virker som om det er / har vart noe mugg/sopp i bjelkelag i kjeller. Hele kjelleren har vaert reykskadet og delvis
brannskadet. Sot i tak og vegger er vasket, og deler av sot er overmalt med IS05 dekkmaling for i ly=ne opp 4 kunne se bjelker

og trelag samt 4 dempe lukt. Dette er nok ikke tilfredzstillende og det meste ma antas & mitte rives. Rehabiliteres pa en annen
mate.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Man ma forvente at i et gammelt hus er noe feil og lekkasjer. Det meste er av gammel og utdatert dato.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Hele anlegget mi gjennomgies / skiftes.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Datte ar et gammelt hus med skjevheter og sprekker og bygget selges som et totalrenoverings-/rivmingsobjekt.

SideZavd



17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: | vinter 53 sprakk et rer pa kjokken i 2.etg. Vanninntaket er blokkert og kobberror mellom kjeller og 1.etg er nd kappet i
forbindelse med rydding av kjeller etter skade o ma skjetes pa plass. Evt legges opp pa nytt.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Ma anta at det finnes noe i et 53 gammelt bygg.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendoemmen?
Ja

Beskriv: Alt i husat ma stort sett skiftes da det er utdatert aller skadet.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Eventuell kommentar: Registrert som en tomannsbolig slik det seruti dag

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport of arstall: Boligen er et totalrenoveringsobjekt med en hel del mangler. Sannsynligvis tilstandsrapport i fra
ca 2022 Kan finnes om dette er relevant for kjoper.

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, pport, tilst: pport, byggesegknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Det foreligger en rapport fra 2022 nar vi kjepte boligen. Kan finnes frem om
denne er relevant for kjoper.

Side 4 av &

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Boligen er en tomannsbolig og har blitt benyttet som det frem til nd. Det foreligger godkjent saknad med

igar illatelse for 3 seksj (2 bolig og en nzering). IG utgar 3 ar etter at den ble gitt i februar 2024 Vi ber kjoper sette
seg inn i denne. Seksjon 2 som ligger vegg i vegg med dette huset skal starte pd graving og bygging i juni 2025. Datte bygeat
daler hele nordveggen med seksjon 3,4 og 5.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Tett inntil dette huset skal de 1 juli startes bygging av seksjon 2 (Ledaalsgate 13) som er et lite godkjent townhouse pa
3 etesjer og ca 100m2. Bygeherre pi dette huset besorger skillevegg fra sin side mot Ledaalsgate 11. Det skal graves og feres
opp grunnmur som spermer dagens nedgang til kjeller i Ledaalsgata 11 Man ma derfor lage egen adkomst til kjeller fro
Ledaalsgata 11, man ma bygge innvendig losning | hht byggetegninger eller lage entré igiennom et vindu til kjeller eller seke om
andre lesninger. Det er ogsa meldt gravearbeider | Mallegata som skal veere ferdig i 2026.

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Ja

Beskriv: [gangsettelsestillatelse utleper tidlig | 2026. Man kan muligens seke om utsettelse med tanke pa at bygget har vaert
utsatt for skade i kjelleren.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kj@per & vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/zelskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjoper 4 vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Beskriv: Det er en eksklusiv rett for seksjon 1 3 benytte storste delen av gardsrommet (inntegnet i vedtekter) og eksklusiv rett for
seksjon 2 of parkere en personbil pa tomta mot Ledaalsgate 11. Se vedtekter og evt seksjonering.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan oke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Falgende ar avtalt, gdrdsrommet skal steinlegees of kostnadene shal deles 1.3 mellom Ledaalsgata 11,13 og 15.
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31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen & vite om?
Ja

Beskriv: Det var brann i kjelleren i septembeer i 2024. Slik at kjelleren er skadet og det er roykskader mest i kjeller og 50% av 1.
etg. Noe av vegger og tak i ca 50% av 1.etg er overmalt med dekkmaling for & dempe lukt. De delene som er overmalt vil veere
merket med en gul spray med en X. Hele kjelleren er wvasket og overmalt med 1505 dekkmaling. Dette er ikke & regne som en
tilfredsstillende og permanent lasning. Slik at eiendommen selges som et totalrenoveringsobjekt med reykskader og
vannskader. Det skal bygges et townhouse vegg i vegg mot nond of gravingen starter juni 2025. Det blir fart opp grunnmur som
lener seg til dette husets grunnmur og vil bygges tett inntil nordsiden av dette huset. & av vinduene (to store (kjekken) og to sma
(bad)) vil tettes igjen. Samt & ventiler som gar ut pa den siden blir blokkerte. kjoper aksepterer dette og den nye boligen
(Ledaalzgate 13) som er under oppforing ved dette kjopet. Nr. 11 og 13 deler en vegg i mot den lille tomta i nord.

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 43-0140/25
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VL.

VIL.

VIIL

XI.

XII.

XII.

VEDTEKTER
for
Sameiet Ledaalsgata 11, 13 og 15

Sameiet Ledaalsgata 11 (seksjon 3,4 og 5), 13 (seksjon 2) og 15 (seksjon 1) er ombygging
og tilbygg til en eldre bolig, beliggende pa eiendommen gnr. 58, bnr. 663 i Ledaalsgata 11 i
Stavanger kommune.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder fritt & kunne
reseksjonere sin seksjon innenfor lovens rammer.

Seksjonen ma ikke benyttes slik at det er til urimelig eller ungdig ulempe for brukerne av
den andre seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 19.

Seksjon 1 har eksklusiv enerett til bruk av arealet som ligger foran seksjon 1 frem til vei, fra
garasje frem til tre meter fra inngangspartiet til Ledaalsgata 11. Omrédet er skravert i blatt
pé vedlagt situasjonsplan (tegnet 19.11.2024, tegningsnr. 1118-00).

Utomhusareal som ikke er skravert pa situasjonsplan (tegnet 19.11.2024, tegningsnr 1118-
00) er fellesareal og benyttes av sameierne sammen.

Seksjon 1 (enebolig) og seksjon 2 er selv ansvarlig for sin drift og vedlikehold av hele
bygningsmasse. @vrige seksjoner (3,4 og 5) er ansvarlige for felleskostnader tilknyttet drift
og vedlikehold av bygningsmassen etter sameiebrgken for disse seksjoner.

Det tilhgrer en parkeringsplass til seksjon 2. Denne ligger foran inngangspartiet til
Ledaalsgata 11. Parkeringsplassen er for en mindre personbil.

Det er felles oppsamling for avfallsdunker.

Sameiet har som formal & sgrge for drift og vedlikehold av fellesarealer pa eiendommen.
Hver sameier har bruksrett til og vedlikeholdsplikt pa fellesarealene. Det tilligger styret &
utarbeide retningslinjer for bruk av fellesarealet.

Sameiet skal fordele eventuelle fellesutgifter etter sameiebrgk. Kostnader til vedlikehold og
drift av felles adkomstvei regnes som fellesutgifter.

Sameiets styre skal til enhver tid besta av minimum to - 2 — personer. Maks tre — 3 —
personer.

Sameiet skal holde arsmgte minimum én — 1- gang pr. ar. Ved innkalling til &rsmate og
avholdelse av matet skal reglene i eierseksjonsloven 8§ 43 til 47 falges.

Sameierne har ikke forkjgpsrett ved salg av en seksjon
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Byggesak og byantikvar ﬂﬁ Stavanger
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\‘_/) kommune

Raugstad arkitektur AS Dato: 13.02.2024
Markageilen 30 Saksnummer:  20/02506-31
4322 SANDNES Deres ref.:

Igangsettingstillatelse (2)- gnr/bnr 58/663 - bolig med garasje,
fasadeendring, tilbygg m.m.

Byggestedsadresse Ledaalsgata 11
Ansvarlig seker Raugstad arkitektur AS
Tiltakshaver Knud Holm Invest AS

Vi viser til seknad om igangsettingstillatelse for resterende arbeider, mottatt 09.02.2024.
Rammetillatelsen for tiltaket er datert 26.05.2020 og endringstillatelse datert 06.11.2023.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
1.

Betingelsen for igangsettingstillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Ansvarlig seker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

2. Den som er ansvarlig for plassering og beliggenhetskontroll, skal sende inn
koordinater for endelig plassering. Innmalt kotehgyde for toppen av grunnmur/gulv
1.etg. skal ogsa sendes inn.

3. Eventuelle tiltak knyttet til fordrgyning av overvann ma avklares med Vann- og
avlgpsetaten i kommunen fgr oppstart
(post.vamyndighet@stavanger.kommune.no).

4. Du ma melde fra om alle ildsteder til feiervesenet for de installeres.

5. Ansvarlig seker skal sgrge for seknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fer det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, jf. § 32-8.

6. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du ensker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226

postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.
Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til titakshaver for behandling av sgknaden.
Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spegrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51 50 70 90 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

Med hilsen
Borge Kallesten Oddvar Wersland
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 20/02506-31 side 2 av 3


http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
mailto:post.vamyndighet@stavanger.kommune.no
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A721-10
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A732-8
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2018-06-22-83/#KAPITTEL_4-1
mailto:postmottak.bos@stavanger.kommune.no
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.stavanger.kommune.no%2Fbolig-og-bygg%2Fskal-du-bygge%2Fbruk-seriose-handverkere%2F&data=05%7C01%7Coddvar.wersland%40stavanger.kommune.no%7C4f9785d9c73841e94e7108dabd7ba5c9%7C8cb94f174b6045d6b279cd88076e5b48%7C0%7C0%7C638030635992445289%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=MWd9WGeEIWbNUfzyMLdBydayGP8uExpBWEg7bn4m7qA%3D&reserved=0
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-handverkere/
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-handverkere/
mailto:innbyggerservice@stavanger.kommune.no

INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til a se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg il
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjeres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Byggesak og byantikvar ﬂﬁ Stavanger
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Raugstad arkitektur AS Dato: 06.11.2023
Markageilen 30 Saksnummer:  20/02506-29
4322 SANDNES Deres ref.:

Endringstillatelse - Gnr/bnr 58/663 - Ledaalsgata 11 - endring av
plan forste etasje og dispensasjon fra parkeringskrav

Byggestedsadresse Ledaalsgata 11
Ansvarlig seker Raugstad arkitektur AS
Tiltakshaver Knud Holm Invest AS
Tiltaksklasse 1

Vi viser til ssknad om endring av tiltak mottatt her 03.07.2023, tilbakemeldinger fra
kommunen, sgknad om dispensasjon fra parkeringskravet mottatt 08.09.2023, og siste
plantegning mottatt 26.10.2023.

Vi ga rammetillatelse for tiltaket den 26.05.2020. Vedtaket ble stadfestet av
statsforvalteren 27.05.2021. Sgknad om endring omfatter:

- Dispensasjon fra parkeringskravet

- Endring av planlgsning for forste etasje (begge bygg)

Seknad om endring av parkeringen krever dispensasjon fra kommuneplanen.

En endringstillatelse er kun en justering av en allerede gitt tillatelse. 3-arsfristen for
bortfall av tillatelse lgper fra vedtaksdato for tillatelse og ved to-trinnsbehandling, fra
vedtaksdato for rammetillatelse. Fristen avbrytes ikke ved en endringstillatelse. Fristen
avbrytes ved at tiltaket igangsettes. Virkningene av at fristen oversittes, er at tillatelsen
faller bort og dere ma sgke pa nytt.

Kommunens vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Kommunen gir dispensasjon fra kommuneplanens krav til antall parkeringsplasser, jf. pbl

§19-2.

Betingelsen for tillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.
2. Det ma betales frikjop for én parkeringsplass.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226

3. Endringstiltaket tillates ikke igangsatt far vi har gitt igangsettingstillatelse.
Rammetillatelsens vilkar gjelder ogsa for endringstiltaket.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

Kommuneplanen har bestemmelser om parkering i pkt 1.14. Kommuneplanen ble sist
vedtatt 19.06.2023, og seknader etter dette behandles etter denne.

Ledaalsgata 11 ligger like utenfor omradet til kommunedelplan sentrum.

Bestemmelsene sier at det skal veere (for bil) 0,5 p-plass pr boenhet og 0,2 p-plass
gjesteparkering pr boenhet. Pa eiendommen her er det godkjent tre nye boenheter. Fra
gammelt av er det én nzeringsseksjon og en boenhet. Bestemmelsene kan kun brukes for
de nye boenhetene. Dette tilsvarer da 2,1 p-plass — dette skal rundes oppover, og kravet
blir da 3 nye p-plasser. Tegningene viser na én parkeringsplass for bil i garasje, og en p-
plass for bil foran garasjen. Det er derfor sgkt om dispensasjon fra parkeringskravet for
denne, og at det kan betales frikjop.

Endringene pa plantegning for forste etasje ellers ser ut til & vaere i trad med lov og
forskrift.

Etter pbl. § 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt sgknad. |
dispensasjonssgknaden er det argumentert med foelgende:

«Vi viser til tiltakets sentrale beliggenhet, like utenfor planomrade KDP sentrum. Det er
sveert gode kollektivtilbud i naerheten og kort & ga til trafikale knutepunkt. Like i naerheten
er ogsa offentlig parkeringshus, P-Kyrre, som kan kompensere for frikjgpet. Det er ikke
onskelig & ta mer av utearealene pa tomten til parkering og saledes gdelegge de
kvalitetene grentarealene gir.»

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd lyder:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilkar ma veere oppfylt for at en dispensasjon kan
gis.

Ved vurderingen av hvorvidt det foreligger en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak
bestemmelsen, ma man ta utgangspunkt i hensynene bak bestemmelsen det skal
dispenseres fra. Hensynet bak bestemmelsen om parkering er at det skal vaere rom for
parkering, og samtidig er det en oppfelging av nasjonale/regionale mal om at veksten i
trafikken ikke skal skje med privatbil, men gjennom sykkel, gange og
kollektiv/miljgvennlig transport. Ettersom den aktuelle eiendommen her er i nzerhet til
kollektivtransport, det er parkeringshus i nzerheten og god plass for sykkelparkering pa
tomen, kan vi ikke se at en dispensasjon vil fare til vesentlig tilsidesettelse av hensynene
bak bestemmelsen.

Det neste vilkaret er at fordelene ved & gi dispensasjon ma vaere klart sterre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ved denne vurderingen er det i hovedsak de
samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av planfaglig og

og arealdisponeringsmessig karakter som skal tillegges vekt. Personlige fordeler kan kun
unntaksvis tillegges vekt.
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Vi stotter sgkers vurdering av at det er gnskelig med grentarealet pa tomten, og at dette
gir kvaliteter for beboerne. Det er vedtatt ogsa i Stavanger at veksten i trafikken ikke skal

skje med privatbil. Ettersom det er kort avstand til P-Kyrre ser vi ikke at en dispensasjon
her vil gi noen store ulemper. Frikjgpsbelgpet som betales inn vil ga til
parkeringsselskapet som ogsa handterer parkeringshusene.

Vi mener det er en kvalifisert overvekt av fordeler med dispensasjonen, og den gis derfor.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaver for behandling av seknaden.

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen
Borge Kallesten Ingrid Overegseth Foss
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til a klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som folge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen Ioper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlapt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
nedvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjeres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 20/02506-29 side 4 av 4



Byggesak og byantikvar

Byggesak
STAV AS Dato: 26.05.2020
Storhaugveien 35 Saksnummer:  20/02506-9
4014 STAVANGER Deres ref.:

Rammetillatelse - gnr/bnr 58/663 - bolig med garasje,
fasadeendring, tilbygg m.m. - dispensasjon

Byggestedsadresse Ledaalsgata 11
Ansvarlig sgker STAV AS
Tiltakshaver Maj Britt Evje-Olsen
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad mottatt 24.02.2020.

Tiltaket omfatter riving av eksisterende garasje og tilbygg, fasadeendring, ny boenhet pa
loft i eksisterende hus, senkning av kjellergulv, senkning av etasjeskillet over 2. etasje,
oppfering av tilbygg som ny boenhet mot nord og oppfering av nybygg bolig med garasje.

Tiltaket krever dispensasjon fra:
1. Reguleringsplan 2332 § 5. Det tillates maks. 2 boenheter per eiendom, med unntak
av der opprinnelig bebyggelse er utformet som flermannsboliger.
2. Plan- og bygningslove § 29-4. Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11
eller 12, skal byggverk ha en avstand fra nabogrense som angitt i forskrift eller som
minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter.

Det er kommet merknader pa tiltaket.

Nabo pa gnr/bnr 58/664 samtykker til at tiltaket kan plasseres neermere enn 4 meter fra
nabogrensen.

Byantikvaren har uttalt seg om tiltaket.

Kommunens vedtak
Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-1.

Fglgende tiltak er godkjent:
* Bolig med BRA 122,45 m?, garasje med BRA 56,80 m2 (ny boenhet, garasjer felles)

Tilbygg mot nord med BRA 98,94 m2 (ny boenhet)
Fasadeendring mot sgr/gst/vest/nord

* Rive garasje og tilbygg

* Senke kjellergulv

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226

STAVANGER KOMMUNE

* Senke etasjeskille over 2. etasje (ny boenhet loft)

Kommunen gir dispensasjon fra reguleringsplan 2332 § 5 og pbl. § 29-4, jf. pbl § 19-2.
Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

Det er tegninger mottatt 06.05.2020 som er godkjente tegninger.
Byantikvarens liste for materialkrav gjelder for tiltaket.

Dersom eksisterende ringmur ikke blir brukt for nybygget, ma det & brukes
arborist under utgraving for a ta vare pa rgttene til blodbgken.

Arbeidet kan ikke starte for dere har sgkt om — og vi har gitt — igangsettingstillatelse.
Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Eall ol o

oo

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

| den foreliggende saken er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplan 2332 § 5 og pbl.
§29-4.

Etter pbl. § 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt sgknad.

Plan- og bygningsloven. § 19-2 andre ledd lyder:
«Dispensasjonen kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart sterre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.»

Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilk&r ma veere oppfylt for at en dispensasjon kan gis.

Ved vurderingen av hvorvidt det foreligger en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak
bestemmelsen, m& man ta utgangspunkt i hensynene bak bestemmelsen det skal
dispenseres fra.

Hensynet bak bestemmelsen om & sette tak pa antall leiligheter som kan tillates pa hver
tomt, er for & regulere type boliger i et omrade. Det er f.eks. ikke fornuftig 4 tillate mange
sma leiligheter i et omrade, da dette ofte gir liten stabilitet i eierforholdene.

Tiltaket ligger i et etablert omrade med stor variasjon i boligmassen. Det er naerhet til byen
og til friomrader. P& bakgrunn av dette er det var vurdering at hensynene bak
reguleringshestemmelse § 5 ikke vil bli vesentlig tilsidesatt av en dispensasjon.

Avstandsbestemmelsen i plan- og bygningsloven § 29-4 andre ledd skal sikre kvaliteter
som lys, luft og &penhet mellom bygg, og en viss avstand mellom nabobebyggelsen,
herunder brannvernhensyn, samt hensyn til terreng og omgivelsestilpasning. Tiltaket vil i
liten grad skyggelegge uteareal mot nord og har tilpasset seg ved & velge en hgyde som er
langt under det som er tillatt pa tomten. Det er ogsa en gangsti mellom tomtene som gjer at
det blir &penhet og luft mellom eiendommene. En dispensasjon vil ikke vesentlig tilsidesette
hensynene bak pbl. § 29-4.

Saksnummer: 20/02506-9 side 2 av 4
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Stavanger Informasjon

kommune Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i &ret (i februar og august) selv om du har valgt ménedlig

fakturering.

Kommunale opplysninger

[Dato: [14.05.2025 [ Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne | Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da vaere en del av husleien.

. . For spgrsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Eien d omsi nfo Lenn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.
[Gnr: [58 [Bnr: 663 Fnr: 0 Snr: 3 \
[ Adresse: | Ledaalsgata 11 | Siste gjeldende faktura(er)
Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
Veiad kO mst vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.
Seksjoneringen p& bygget har ikke blitt utfert. Fikk beskjed fra Felles BMU
Ankomst fra: Merknad: S .
Gebyr VA gebyr.va@stavanger.kommune.no at det blir riktig pa termin 2.
Offentlig vei X
Privat vei O
Felles privat vei [m}
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
| = [ B

Merknad: |

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja Nei
= [ %

Merknad: |

Sidelav2 Side2av2
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illustrasjon 01

NYTT

EKSISTERENDE

STAV AS

11 | Maj Britt Evje-Olsen | 31.03.2020

ustrasjon 01 | Ledaalsgata

illustrasjon 02

NYTT

EKSISTERENDE

STAV AS

jon 02 | Ledaalsgata 11 | Maj Britt Evje-Olsen | 31.03.2020
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STAV AS

L 11 fasade vest 1:100 | Ledaalsgata 11 | Maj Britt Evje-Olsen | 31.03.2020
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Grunnkart N
Adresse: Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Stavanger

Gnr/Bnr:  58/663/0/3 kommune

Dato: 2025-05-08

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan under behandling N

Adresse: Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Stavanger
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Kommuneplan

Adresse:  Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Stavanger
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Reguleringsplan pa grunnen

Stavanger
kommune

2332
Ikrafttredelsesdato: 29.10.2018

Planident:

58/663/0/3
2025-05-08

:  Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER
Malestokk: 1:1,000

Adresse
Gnr/Bnr:
Dato:
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Retningslinjer for Trehusbyen
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngér i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal spkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeomkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngdr som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i.  Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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Bestemmelser for 2332, detaljregulering for Vestre Platd, Eiganes
og Valand bydel

Vedtatt av Stavanger bystyre 29.10.2018 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.
Endret § 5 i henhold til vedtak KBU17.01.2019 i medhold av pbl § 12-14.

§1  Formal

Planen skal legge rammer for & sikre vern av kulturmiljg og verdifull vegetasjon, et godt
bomiljg og trafikksikkerhet.

§2 Fellesbestemmelser

Bevaring av kulturmiljg

Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal bevares og omradets saerpregede miljg skal
sikres og videreutvikles. Det gjelder kvartalsstruktur, gatelep, hageareal og verdifulle treer.
Eventuell ny bebyggelse skal tilpasses omrédets kulturhistoriske verdifulle bebyggelse og
omrédets saerpregede miljg.

Universell utforming
Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved opparbeiding av alle offentlige
arealer, og ved alle eventuelle nybygg.

Ved opparbeidelse av utearealer og restaurering av bygninger m& prinsippene om universell

utforming s& langt som mulig etterkommes. | bygninger der deler av arealet er tiltenkt
offentlige funksjoner, ma det tas hensyn til disse prinsippene.

Avkjgrsler
Det skal ikke etableres avkjgrsler ut over de som er vist i plankartet.

§ 3 Rekkefglgekrav

For det kan iverksettes tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, skal det veere gjennomfart
ngdvendige grunnundersgkelser og det skal foreligge godkjent tiltaksplan, jf.
forurensingsforskriften kap.2.

Far det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa B3 skal o_GT5 veere
opparbeidet.

Far det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa C2 skal Johan Gjgsteins
plass oppgraderes med steinmur og trinnfrie gangstier.

Far det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa F2 skal o_GT3 veere
opparbeidet.

Sidelav9

§ 4 Krav til sgknad om byggetillatelse

Sgknad om rammetillatelse

Sgknad om rammetillatelse skal inneholde plantegninger, fasadetegninger og snitt i skala
1:100 av det aktuelle tilbygg/nybygg. Tilstatende bebyggelse/fasader skal innga i
fasadetegninger. Materialer og eventuell planlagt skilting skal vises. For hjgrnebygninger skal
det vises oppriss av begge kvartalssider og naermeste nabokvartal. Tegningene skal vise
plan for opparbeiding av hele tomta, med plassering i terreng, forhold til vei og
nabobebyggelse med hgydeangivelser, eksisterende og fremtidig terreng.

Sammen med byggesgknad for tiltak langs Lokkeveien, Eiganesveien, Stokkaveien og
Wessels gate skal det falge dokumentasjon for stayforhold og ngdvendige avbgtende tiltak
for & sikre innenders stgy i henhold byggeforskriftene.

Tekniske planer for samferdselsanlegg

Trafikkanlegg (kjgreveg, fortau, gatetun) skal opparbeides etter detaljerte tekniske planer
godkjent av vegmyndigheten (Park og vei/Statens vegvesen) for tiltaket kan iverksettes. De
skal veere basert p& prinsippene om universell utforming.

Planer for gatetun skal vise terrengbearbeiding, kotehgyder, materialbruk, beplantning,
mgblering, skilting, vannavrenning, belysning, sykkelparkering, og andre faste elementer,
samt eksisterende og nye treer.

Sammen med de tekniske planene skal det utarbeides skiltplan som skal godkjennes av
skiltmyndigheten. Sgknaden ma vedlegges redegjarelse for hvordan kravene til blagrenn
faktor oppfylles.

§5 Bebyggelse og anlegg

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
For de delene av disse kvartalene som er regulert til hensynssone bevaring vises ogsa til
§8.

Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser, skal bebyggelse legges i formélsgrensen mot
fortau/gatetun.

Frittiggende — og konsentrert smahusbebyggelse — delomradene Al, B1, C1, D1, D2, E, F1

« Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Det kan tillates andre virksomheter, men
bare nér disse ikke ferer med seg ulemper for boligene og gatemiljget i form av lys,
stay, rayk, stev, lukt eller uforholdsmessige trafikkvirkninger.

« Eventuelle tilbygg, pabygg eller bolighus og alle tilhgrende nye anlegg (garasjer,
boder, gjerder, tekniske installasjoner) skal gis en plassering og utforming med
hensyn til starrelse, hayde, form, materialer, detaljering, farger og overflater som
harmonerer med den eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i
omradet.
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o Dettillates maks. 2 boenheter per eiendom, med unntak av der opprinnelig
bebyggelse er utformet som flermannsboliger.

« Utenfor byggegrensene mot midten av kvartalene tillates kun uthusbebyggelse som
etter kommunens skjgnn er utformet i henhold til § 8.2. Uthus skal veere maks. 2,5 m
haye, og maks. 15 m? BYA.

o Gjerder/hekker/murer skal veere maks 1,2 m hgye i indre kvartaler og maks 1 meter
hgye mot gaten.
e Utnyttelse er angitt som maks. % BYA eller maks. m? BYA per eiendom i plankartet.

o Der utnyttelsesgraden er angitt ved maks. m? BYA, skal den likevel ikke
overskride 80 % BYA for hver eiendom.

o Maks. % BYA kan kun bygges safremt dette er mulig innenfor byggegrensene.

o Eiendommer med hgyere utnyttelsesgrad enn angitt i plankartet, anses som
ferdig utbygget.

o Eventuelle tilbygg/pabygg/nybygg kan ha maks. mgne- og gesimshgyde over
eksisterende terreng som angitt i tabellen:

Delomrade Mgne / gesims
Al 120m/75m
B1 120m/9,5m
C1 11,5m/8,0m
D2 125m/7,5m

E 105m/7,0m
F1 9,5m/6,0m

D1 - Kommunegdrdene gverst i Lgvdahls gate

De to tunene med to- og firemannsboliger i mur, med tun, forhager og gatemiljo skal
bevares. Husene skal tilbakefares til opprinnelig utseende, med piper, smijernsbeslag i
megnene, luftesjakter over tak, og portaler mellom husene.

Vinduer skal veere av tre og i husets stil, ha sprosser og glass festet med kitt. Vinduene skal
veere i en mark jordfarge. Dersom naveerende bruk (sosialboliger) avvikles, skal vinduene
veere kobla.

Ytterdgrer skal veere i tre og tilpasset husets stil, men kan avvike fra original form for &
imgtekomme sikkerhetskrav og andre praktiske utfordringer knyttet til ndveaerende bruk.

Fasaden skal ha murpuss. Bygningene skal ikke etterisoleres slik at dimensjonene, vinduer
og takutstikk forrykkes vesentlig.

Taket skal tekkes med tegl, tilsvarende flate, naturregde sandnespanner. Takrenner skal
utformes i sink, med rette knekker.

Gardsrommene skal holdes apne og ikke bebygges.

Boligblokker A2 og B2
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Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Det kan tillates andre virksomheter, men bare nar
disse ikke fgrer med seg ulemper for boligene og gatemiljget i form av lys, stay, rayk, stev,
lukt eller uforholdsmessige trafikkvirkninger.

Samtlige delomréder skal anses som ferdig utbygget.

A2 - Solvang omsorgsboliger
Bebyggelsen med tilhgrende hageanlegg skal bevares. Pabygg i hayden tillates ikke. Tilbygg
og balkonger tillates ikke.

Barnehage

Bebyggelsen skal bevares. Tilhgrende uteomrade skal tilpasses barnehagens behov, men
eventuelle konstruksjoner (skur, lekehytter, klatrestativer, gjerder osv.) skal tilpasses den
verneverdige barnehagebygningen. Eventuelt sykkelskur/sykkelvognskur skal plasseres
langs forstgtningsmuren til Henrik Steffens gate 20.

Blandet formal B3, C2 og F2

Formal
| blandet formal inngar bolig, kontor, nzering, tienesteyting, hotell, bevertning og
forsamlingslokale.

« Dettillates ikke boliger eller hotellrom i farste etasje i hus med fasader mot fortau.

e Langs Lokkeveien i C2 sgr for Lavdahls gate kan det heller ikke etableres boliger i
andre etasje.

« Bevertning kan kun etableres der det ikke farer til vesentlige ulemper for de
tilliggende boligene.

« Forste etasje mot Lokkeveien, Eiganesveien og Klinkenberggata skal brukes til
publikumsrettet virksomhet, herunder handel, tienesteyting, handverk, bevertning og
annen servicevirksomhet.

* Fasader i forste etasje mot Lakkeveien, Klinkenberggata og Legvdahls gate skal ha
hgy transparens med utstillingsvinduer og inngangsdgrer, og skal benyttes til allment
tilgjengelige, publikumsrettede funksjoner.

Utforming
o Eventuelle tilbygg, pabygg, nybygg og tilhgrende nye anlegg (garasjer, boder,
tekniske installasjoner) skal gis en plassering og utforming som harmonerer med den
eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i omradet.

o Gjerder/hekker/murer skal veere maks 1,2 m hgye i indre kvartaler og maks 1 meter
hgye mot gaten.

Utviklingspotensiale

Omrédet anses i all hovedsak & veere ferdig utbygget. Unntakene inngdr ikke i hensynssonen
for bevaring av kulturmilje (diagonal skravur) og er listet opp under. For starre nybygg pa
disse eiendommene, kreves det at naermeste gatetun er opparbeidet eller parken Johan
Gjesteins plass er oppgradert, jf. 8§ 3 Rekkefalgekrav.
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Eiendommer med utviklingspotensiale:
o Ledaalsgata 3: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 12,5 m /9,0 m

o Klinkenberggata 24: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 12,7 m/9,1 m
o Klinkenberggata 26: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 13,4 m /9,6 m

o Lokkeveien 50 / Peder Claussgns gate 17 A og B: Maks. 80 % BYA.
Hjgrnebygget mot Lokkeveien og Peder Claussgns gate skal bevares. Peder
Claussgns gate 17 A og B tillates erstattet med nybygg med maks. hgyder
(mgne / gesims) 9 m /5 m mot Peder Claussgns gate og 14,5 m /7,5 m mot
Lakkeveien.

o Lekkeveien 64: Maks. 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 9,5 m /5,5 m, men
nybygg ma trappes ned mot Lekkeveien 62 til makshgyder 7,0 m / 4,0 m.

o Lokkeveien 68: Tillates 100 % BYA. Maks. mgne- /gesimshgyder 11,0 m/ 5,5
m.

o «Lgkkeveien74» (g.-/br.nr.:58/720): Maks. 75 % BYA og mgne-/gesimshgyder
11,5m/6,0m.

o Lokkeveien 86: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 8,5m /4,7 m.

e For to av eiendommene som inngdr i hensynssonen for bevaring av kulturmiljg,
&pnes det for en delvis fornying av eksisterende bebyggelse. Dette gjelder:

o Lekkeveien 36 (g./br.nr. 58/684) — Bygningen skal bevares, men kan fa ny
sokkeletasje. Maks. mgne-/gesimshgyder 14,5 m /9,5 m.

o Lekkeveien 76 (g./br.nr. 58/722) — Bygningen skal bevares, men taket kan
erstattes med et pabygg opp til mgne-/gesimshgyder 11,5 m /5,5 m.

Utforming av nybygg pa unntakseiendommene
e Nybygg i B3, C2 eller F2 skal ha fasader i trekledning og méa ta opp i seg tematikk fra
den omkringliggende trehusbyen.

* Nybygg langs Lokkeveien skal ha saltak eller valmet tak, og farsteetasjer som er
trukket min. 1 m inn fra fortauet.

* Nybygg langs Lgkkeveien nord for Lgvdahls gate skal ha gavlvegg mot Lakkeveien.

Uteoppholdsareal

Ved boligbygging skal det settes av min. 16 m? felles/offentlig uteoppholdsareal per boenhet
pa egen tomt. Arealene skal oppfylle kommuneplanens krav til kvalitet for
uteoppholdsarealer, men kan i sin helhet dekkes gjennom & opparbeide eller forbedre Johan
Gjosteins plass eller et neerliggende gatetun, jf. § 3 Rekkefglgekrav, dersom dette gir en
kvalitativt bedre Igsning for nseromradet.»

Renovasjon
Arealet (RE i plankartet) skal benyttes til nedgravde avfallsbeholdere. Det skal veere fire
beholdere for avfall og trinnfri adkomst til avfallsbeholderne.
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67 Park: Johan Gjgsteins plass

Johan Gjgsteins plass skal veere offentlig, og fylle rollen som kvartalslekeplass for kvartalene
omkring. Lekeplassen skal tilrettelegges med varierte leke- og oppholdsmuligheter for alle
aldersgrupper.

Gangstiene diagonalt over plassen skal opprettholdes, men opparbeides uten trinn.
Parken skal avgrenses mot Wessels gate med mur av naturstein pa maks. 1 m hgyde.

Mgblering skal ha en utforming som er estetisk forenelig med parkens utforming og omradets
verneverdige bebyggelse.

§7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Alle veiarealer skal opparbeides i henhold til Vegnorm for Rogaland. Offentlige veiarealer
med unntak av gatetun skal ha blagrgnn faktor pa min. 0,2.

Ved vegstengninger skal framkommelighet for syklister ivaretas.

Fortau
Kantstein skal veere av naturstein.

Fortau som er over 3,0 m brede kan inneholde vegetasjon, mgbler, lekeapparater og
sykkelparkering, men en ferdselsbane p& min. 2,0 m bredde skal ivaretas

Gatetun
e Skal ha blagrenn faktor p& min. 0,4.

e Gatetunene skal ha dekke som skiller seg ut fra gatene for gvrig.

e Gatetunene skal beere rollen som sandlekeplass og uteoppholdsrom for de nsermeste
kvartalene, og skal inneholde ulike lekeaktiviteter, sittegruppe og areal for fri lek.

e Gatetunene skal ha vegetasjon som gjenspeiler arstidene, i form av farger, frukt/beer,
lgvfelling osv.

GT6
Gatetunet skal romme min. 10 parkeringsplasser.

Kjegreveg
| disse gatene skal det ikke veere kantparkering:

* Eiganesveien
e Wessels gate

* Stokkaveien vest for Kong Oscars gate 34
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| disse gatene skal det veere ensidig kantparkering:
e Klinkenberggata
e Lgvdahls gate
e Niels Juels gate
e Steingata
e Mogllegata
* Stokkaveien ved Mgllegata 108, Stokkaveien 18 og Kong Oscars gate 31

Parkering

Det skal utarbeides en plan for parkering som sikrer at de boenhetene som idag har egen
parkeringsplass, far beholde minst én parkeringsplass. Eksisterende avkjersel fra egen
grunn beholdes dersom dette er akseptabelt ut fra hensynet til trafikksikkerheten. Dersom
reguleringsplanen eller bestemmelsene setter en hindring for dette, kan ngdvendig justering
av planen gjgres som mindre reguleringsendring

§8 Hensynssone bevaring av kulturmiljg H570

Formalet med hensynssonen er & sikre og videreutvikle omrédets kulturhistoriske verdier.
Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal bevares og omradets szerpregede miljg skal
sikres og videreutvikles, herunder kvartalsstruktur, gatelgp, bakgarder, gardsrom, parken,
hageareal, forhager og verdifulle treer.

Alle byggesaker skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

8.1 Riving

Riving av bygninger som er markert med hensynssone bevaring kulturmiljg (med diagonal
skravur) i plankartet tillates ikke. En skadet bygning eller deler av denne kan nektes revet
dersom det etter kommunens skjgnn anses som rimelig & pélegge eieren & sette i stand
bygningen.

8.2 Nybygg

Nybygg kan tillates pa de steder innenfor planomradet hvor ledig areal har oppstatt som en
falge av brann, under forutsetning av at de tilpasses den eksisterende helheten. Nybygg kan
ogsa godkjennes ellers i planomradet, men bare under forutsetning av at omradets
verneverdi ikke reduseres (jf. §1). Nybygg skal bygges i tre og de skal gis en plassering og
utforming med hensyn til starrelse, hgyde, form, materialer, detaljering, farger og lignende
som harmonerer med den eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i omradet.

Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at eventuell
ny bygning skal gjenoppferes p4 samme sted, med samme kotehgyde pa gulv, gesims- og
mgnehgyde, takvinkel og mgneretning som det opprinnelige bygg, og med eksterigr i
henhold til § 7.2, dersom dette etter kommunens skjgnn er ngdvendig for & bevare stedets
opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

Som en hovedregel tillates det ikke & oppfare nybygg, uthus, garasjer eller andre element
som fortetter &pne rom inne i kvartalsstrukturene. Det kan gjgres unntak for prosjekter som
etter kommunens skjgnn er utformet i henhold til § 6.2 og dersom det enkelte prosjekt
vurderes som en positiv tilvekst i den midtre delen av kvartalsstrukturen.
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8.3  Rehabilitering og tilbakefering

Bestaende bygninger kan utbedres, oppgraderes og ombygges forutsatt at bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.
Kommunen kan kreve at fasadene fares tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et
fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller omradets karakter.

Ved utbedring, reparasjon, eventuelt gjenoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i starst
mulig grad tas vare pé og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Ved rate i deler av kledningen eller bunnlist, skal kun skadde deler skiftes. Kledning skal
veere hgvlet og ha samme dimensjoner og eventuell profilering som original kledning.

Dersom ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon tilsier noe annet, skal tak tekkes med
brent, red enkeltkrummet tegl eller skifer. Glassert, svart tegl benyttes kun pa bygninger der
det er tradisjon for slik tekking. Der det originalt er vindskier og vannbord, skal det brukes
slike (ikke "gavistein”).

Ved utskiftning av vinduer skal det benyttes vinduer av tre i husets stil. Glasset innfestes
med kitt i ytre ramme. Eventuelle sprosser skal veere gjennomgaende.

Etterisolering som forrykker husets ytre dimensjoner er ikke tillatt.

Gerikter, listverk, eventuelle hjgrnekasser (eller fraveer av slike) og ornamenter skal kopieres
ngyaktig.

Ved utskifting av nyere bygningsdeler skal disse kopieres fra originaler (dersom kjent), og
tilpasses husets opprinnelige byggestil og materialbruk (vinduer, ytterdgrer, gerikter,
fasadeutstyr/kledning, tak).

Tilbygg, pabygg og underbygg, herunder ogsé heving, senking eller endring av takflate, kan
bare tillates nér dette etter kommunens skjgnn er godt tilpasset bygningen og
bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Nye altaner eller verandaer skal bare anlegges i tilknytning til hus hvor de inngar som et
naturlig stilhistorisk element. Uteplasser ber primeert arrangeres pa bakkeplan

Hovedombygging

Bygg kan repareres og tilbakefares til sitt sekundaere utseende der det har veert gjiennom en
vellykket hovedombygging og hvor tilbakefering til original utferelse er i konflikt med
bygningens formelle naveerende stiluttrykk.

Murer, gjerder og porter

For murer, gjerder og porter skal utforming og materialvalg veere i trdd med opprinnelig
formtradisjon i omradet. Hoyden skal veere maks 1,2 m i indre kvartaler og maks 1,0 m mot
gaten. Ved utskifting skal disse elementene kopieres.

Tekniske innretninger
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Alle tekniske installasjoner som varmepumper, ventilasjonsanlegg, solcellepaneler, antenner
o.l. kan plasseres pa ikke-eksponerte steder nar dette er vurdert og godkjent av
Byantikvaren.

Fargebruk

Bebyggelsen skal ha en fargepalett som samsvarer med husets opprinnelige stil.
Vinduskarmer og vindusomramning skal da ha en annen farge enn kledningen.

§9  Treer som skal bevares
Traer som er avmerket i plankartet skal ikke felles. Parksjefen skal godkjenne tiltak som

felling og beskjeering, samt grunnarbeider og lignende i neerheten av disse treerne.
Nyplanting skal vurderes i samréd med parksjefen.
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—
Ledaalsgata 11 ISR [ 1:500 1118-00
Tegring: Togrt dutor Wommune Gcttec
Situasjonsplan 14.06.23 Stavanger | 58/663




Eiendomskart med grenser

Adresse:  Ledaalsgata 11, 4008 STAVANGER Stavanger

Gnr/Bnr:  58/663/0/3 kommune

Dato: 2025-05-08

Malestokk: 1:500

Ei i kartet har jelli ktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

i matrikkelovens § 17. :
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av oppmaling: ing, for tiltak i

avstand fra grensa planlegges.

58/2230

059

side: 1

Areal og koordinater

654112197436

654113520257

6541138.45131

654114144886

65411205877

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

31751800473

311747.203545

3761012789

3176982145

311774045573

e spessar
[rpe—
e spessat
e spessert
e spessert

2

034

1263

2358

Grensepunktrapport

Rapportdato : 8.5.2025
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAYANGER

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
verdsetter erfaring, trygghet og en profesjonell prosess.
Med over 40 drs samlet ekspertise, star Carl-Age
Herrem, Michael Boxill Knutsen, Thomas Birkeland og
Thea Edland klare til & hjelpe deg med alle dine
eiendomsbehov i Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og

Sirdal. Vi kjenner disse markedene inngdende og forstar

hva boligkjgpere i regionen ser etter. Var solide
lokalkunnskap og faglige kompetanse sikrer optimale
resultater — enten det gjelder salg av eneboliger,
leiligheter, fritidsboliger, tomter, nybygg eller
naeringseiendom. Vi besitter de nyeste
markedsfgringsverktayene, for @ gi boligen din

maksimal eksponering.
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

for Nordviks

Eksklusivt

kunder

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:

https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i

henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til

finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

089



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Ledaalsgata 11 4008 STAVANGER

Bud mottat:

kl.

Oppdragsnummer: 43-0140/25

Betegnelse: Gnr 58, bnr 663, snr 3 (ideell andel 1/1) / Gnr 58, bnr 663, snr 4 (ideell andel 1/1) / Gnr 58, bnr 663, snr 5 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



