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-~ Nakkelinformasjon

Lys og innbydende leilighet fra 2019
midt i Dystese sentrum | Flott utsikt og
gode solforhold | Parkering og
heisadkomst!

Prisantydning 4500 000,-
Omkostninger 113 880,-

S Totalpris 4613 880,-
Fellesutgifter pr. mnd 1520,-
BRA-i 82 kvm
Soverom 3
Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2019
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Nordvik Hardanger v/Torstein Meeland har gleden
av & presentere denne flotte leiligheten i Sjoaskar!

Leiligheten har en solrik og sentral beliggenhet,
med kort gangavstand til @ystese sentrum. Her
finner du et bredt utvalg av butikker, badestrand,
Hardangerbadet, bowling og mye mer.

Bygget i 2019, er leiligheten moderne og fleksibel,
og passer godt for badde unge og eldre. Den
egner seg ypperlig som bade fritidsbolig og
helarsbolig. Leiligheten har egen parkeringsplass
i lukket garasjeanlegg, med heisadkomst.

Hgydepunkter:
Moderne standard, innflytningsklar
Egen balkong med gode solforhold
Skjermet for innsyn
3 soverom (to angitt som "Disp." pa tegningene)
Vannbaren varme
\ Parkering i lukket garasje
Sentralt beliggende
- Heisadkomst
Innvendig og utvendig bod




A 3. Etasje
Planlgsning BRA-i: 82 kvm

Total BRA: 87 kvm
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PLANTEGNINGEN ER ILLUSTRERT OG AVVIK KAN FOREKOMME



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
37-0022/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Bergtun 19, 5610 @YSTESE
Gnr 45, bnr 4, snr 11 (ideell andel 1/1) i Kvam kommune

Selgere
Terje Skarev/Rakel Skare Larsen
Bjgrg Skares dgdsbo v/Rakel Skare Larsen

Kjgpesum og omkostninger
4 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

112 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

113 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
126 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 613 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 626 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Om boligen

Byggear
2019

Etasje
8

Antall soverom
&

Arealer

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 87 kvm
TBA: 17 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

3. etasje:

BRA-i: 82 kvm. Entré 10,3 m? soverom 11,4 m? soverom
71 m? (byggemeldt som disp), bad 6,8 m? stue/kjgkken
29,3 m? soverom 7.7 m? (byggemeldt som disp), teknisk
rom/bod 4,1 m?

BRA-e: 5 kvm. Bod 5,0 m?

Total BRA: 87 kvm.

TBA: 17 kvm.

Parkering
Parkering for en bil i felles garasje. Gjesteparkering pa
felles tomt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Bygningssakkyndig
Hardingtakst AS v/ Andreas Handegard

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer og ytterdgrer: Vinduer med isolerglass og
ytterdgrer i trevirke.



Kommentar:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest og visuell kontroll
av enkelte vinduer og darer. Punkterte vinduer kan tidvis
veere vanskelig & avdekke pé grunn av veer- og lysforhold.
Justering og normalt vedlikehold vurderes ikke som et
vesentlig avvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Boligen har
veranda.

Kommentar:

For opplysninger om starrelse, se eget felt under areal. -
Plattinger og uteomrade péa bakkeniva verken
kontrolleres ikke og vurderes normalt ikke i denne
rapporten med mindre det er nevnt under.

Helse, miljg og sikkerhet:

Rekkverk og fallsikring er kommentert/omtalt uten
tilstandsgrad etter fgringene i forskrift til avhendingslova.
Avvik fra dagens krav og mulige konsekvenser er omtalt,
uten tilstandsgrad. Mangelfull sikring kan gke risikoen for
fall og personskade, seerlig for barn. Utbedringer
anbefales generelt for & redusere risikoen for skader.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er utfagrt en stikkprave
for evt. skjevheter pa gulvet i stue/kjgkken.

Kommentar:

Kontrollen er utfart ved hjelp av laser pa tilfeldig punkter
for & gi en indikator pa eventuelle skjevheter i etasjeskille.
Det bgr bemerkes at dette kun er en stikkprgve med
tilfeldig valgte kontrollpunkter i et rom, og at det ikke kan
garanteres at det ikke finnes evt. andre skjevheter.

@vrig kommentar:

Er det rom under terreng eller krypkjeller, vurderes gulv
mot grunn under de punktene. Gjelder ogsa underside av
etasjeskille v/ krypkjeller.

Gulv mot grunn:

Denne delen av boligen/leiligheten har ikke gulv mot
grunn og er derfor ikke ytterligere kommentert eller
kontrollert i denne rapporten.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er for liten hgydeforskjell mellom terrassedekket og
terskel ved ytterdgr (anbefalt minimum 5 cm). Dette gker
risikoen for at vann trenger inn i konstruksjonen under
dgren, med fare for fukt- og rateskader. Pa bakgrunn av
dette bgr hgydeforskjellen gkes eller det etableres
tilfredsstillende tiltak som hindrer vanninntrenging.

Deet mangler avstand mellom dgrlist pa skyvedgr og
terrassedekket, som fgrer til fuktopptak i trevirket og

starre risiko for rateskader.

Det er registrert rennemerker, saltutslag og dryppende
vann fra betongdekke over verandaen. Dette skyldes
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trolig utettheter i membran/fuktsikring i overgang
terrassedekke/ yttervegg. Det kan ikke utelukkes skjulte
skader i konstruksjonen, og det méa paregnes ytterligere
undersgkelser utover mandatet for denne rapporten. Det
bgr avklares om sameiet stér ansvarlig for utbedring av
forholdet.

Konsekvens/tiltak: Pa generelt grunnlag anbefales det &
foreta utbedringer som et forebyggende tiltak for
fallulykker. Viser ellers til vurderinger og eventuelle
anbefalte tiltak som er nevnt over.

Overflater

Det er en del slitasje og skader pa vegger, eventuell
oppussing bgr vurderes ut i fra eget behov og krav.
Konsekvens/tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle
anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. Etasje - Bad 6,8 m? - Overflater Gulv

Det er under 25 mm hgydeforskjell mellom sluk og gulv
ved dgr. Dette gker risikoen for skader ved lekkasje eller
mye vannsgl, og bruken av rommet bgr ta hensyn til
dette. Det vil ikke veere gkonomisk forsvarlig & utbedre
forholdene, men dette bar utbedres nar rommet skal
oppgraderes.

Konsekvens/tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle
anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. Etasje - Bad 6,8 m? - Sluk, membran og tettesjikt
Sluket og overgangen mellom sluk/klemring/tettesjikt
under avtrekksvarmepumpen var lite tilgjengelig pa
befaringsdagen. Installasjonen er ikke mulig & flytte p3,
og det anbefales undersgkelse nar forholdene ligger til
rette for det.

Ut i fra visuell observasjoner er det vanskelig a verifisere
utfgrelsen rundt membran/tettesijikt (fuktsikring) av malt
betongvegg i vatsone ved opplegg for vaskemaskin.
Innhent dokumentasjon om mulig.

Konsekvens/tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle
anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. Etasje - Bad 6,8 m? - Sanitaerutstyr og innredning
Det er gjenstdende arbeid, gjelder manglende fuge
mellom servant og vegg. Dette bar ferdigstilles.
Konsekvens/tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle
anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. Etasje - Stue/kjgkken 29,3 m? - Overflater og
innredning

Kjgkkeninnredningen har flere skader og baerer preg av
bruksslitasje. vedlikehold og eventuelle utbedringer vil
vaere opp til ny eier & vurdere, da dette vurderes som
estetiske forhold.

Konsekvens/tiltak: Eventuell utskifting bar vurderes ut fra
eget behov og krav til funksjonalitet, utstyr og standard.
Det vises ellers til vurderinger og eventuelle anbefalte
tiltak som er nevnt over.



Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Energi og oppvarming

Energimerking

B - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Iflg tilstandsrapport bestar oppvarming i boligen av
avtrekksvarmepumpe med vannbéaren varme i gulv og
viftekonvektor. Ellers elektrsik oppvarming etter behov.

Informasjon om stremforbruk

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

Om boligen

@Akonomi

Felleskostnader

Kr1520,- pr. mnd.

Inkluderer: Drift og vedlikehold av fellesareal, felles
forsikring, strgm pa fellesarealer, brgyting, trappevask,
renovasjon og avsetting til fremtidig vedlikehold.

Kommunale avgifter
Kr14 847,-pr. 2026

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 980 200,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 3 920 800,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjar formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Internett og TV ma tegnes med eget abonnement.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sjoaskar, orgnr. 923320423

Forretningsfarer
Kjell K Aalvik

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 24 360,- pr. 20.03.2026



Vedtekter
Vedtekter er vedlagt.

Dyrehold

Selv om styret i sameie vedtok forbud mot dyrehold, kan
styre la bruker av seksjonen ha dyr om gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Husdyrhold er tillatt om man har med seg husdyr inn i
kigpet, reetablerin av husdyrhold er ikke tillatt.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 2 690 kvm (Eiertomt)

Felles opparbeidet tomt med asfaltert uteomrade, felles
parkering og lekeplass/fellesomrade. Tomtens arealer er
inntegnet med grenne tomtegrenser pa digitale kart,
dette indikerer tomtegrenser med "middels - hgy
ngyaktighet".

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst
Enkel adkomst via offentlig og privat vei, det vil bli skiltet
med visningsskilt fra Nordvik Bolig pa visningsdagen.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet
Eiendommen har en sentral beliggenhet i @Dystese
sentrum med flott utsikt. Gangavstand "til alt".

@ystese er en perle for den som er glad i flotte
naturomrader og hverdagsidyll. Hardangerfjorden er
kjent for sine flotte naturomrader hvor samspillet mellom
fjord og fjell preger det flotte naturlandskapet. Det er ikke
uten grunn at Hardanger er en attraktiv destinasjon for
den som jakter pa rike opplevelser i den norske naturen.

@ystese har mye & by pa bade vinter, var, sommer og
hgst. Sjusete Skisenter ligger kun 15 minutter unna, til
Kvamskogen med sine alpinanlegg og flotte
langrennslgyper er det 25-minutter & kjgre. Kvamskogen
er et eldorado for den som er glad i sng og vintersport.
Norheimsund ligger i underkant av 10 minutter unna med
ytterligere service- og tjenestetilbud. Fitjadalen er et
perfekt omrade for korte og lange turer, med badevann
og mulighet for fiske.

Tunet Butikksenter ligger midt i sentrum. Her har du blant
annet Coop ekstra, Byggmix, Huus bokhandel, og en
hyggelige café som serverer hjemmelaget mat i trivelige
lokaler.
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Hardangersenter ligger like ved Tunet, og innehar
butikker som Kiwi, MX-sport, skobutikk, Bunadsbua,
bowling og restaurant.

| tillegg har @ystese Kunsthuset Kabuso, idrettshall,
barne og ungdomskole og flere barnehager. |
Hardangerbadet er det bade- og svgmmeanlegg,
visningssenter for laks samt helsepark med blant annet
legesenter, apotek, fysioterapi og tannlege. Vegg i vegg
er ogsa Hardangerfjord hotel. Familivennlig sandstrand
like nedenfor hotellet.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
28.11.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

To av soverommene er pa godkjente byggetegninger
tegnet inn som "disp". Kjgper beerer selv risikoen for
fremtidig bruk av rommet og for eventuelle palegg fra det
offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for om sgknad
om bruksendring godkjennes og alle kostnader i den
forbindelse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen har vannmaler. Stikkledninger fra
eiendommen og ut til kommunalt nett er private,
vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen eri henhold til reguleringsplan for Sjoaskar
regulert til boligbebyggelse.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:



4622/45/4/11:

17.09.2019 - Dokumentnr: 1083890 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 5/99

Dokumentet viser til seksjoneringstegnering og sgknad
om seksjonering.

01.01.2020 - Dokumentnr: 384812 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1238 Gnr:45 Bnr:4 Snr:11

Eiendommen har tidligere hatt annet kommunenummer.
Dette har ingen betydning for eiendommens rettigheter
eller heftelser.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Om boligen

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:

Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

12 Om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.



Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner

Om boligen

Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 13 900,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar (Alle inkludert) kr.
2500,-

Utlegg:

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. - Faktureres kunden
dirkete kr. 6 250,-

Utlegg tilstandsrapport ca. - Faktureres kunden dirkete
kr.10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 135 050,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 25. mars 2026

Ansvarlig megler
Torstein Meeland, Eiendomsmegler
TIf. 97161617

Meglerforetaket

Nordvik Hardanger

Grova 10

5600 NORHEIMSUND

Juridisk navn: Hardanger Eigedomsmekling AS
Org. nr.: 927 380 307

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing

14 Om boligen

gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Norsk takst

Tilstandsrapport

E} Boligbygg med flere boenheter
@ Bergtun 19, 5610 @YSTESE

(11 KVAM kommune

# gnr. 45, bnr. 4, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 22.03.2026 Oppdragsnr.: 22210-1441 Eiendomsverdi ref nr: RJ6864

Autorisert foretak: Hardingtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Andreas Handegard

HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hardingtakst AS

Hardingtakst vart etablert i 2004 og har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggjande kommunar,
som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden.

Vare takstmenn har bakgrunn som tgmrarmesterar med utdanning fra Teknisk fagskule og Norges Eiendomsakademi
(NEAK), og har lang erfaring fra bade taksering, byggelanskontroll og oppfglging av byggeprosjekt.

Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein fgremon i yrket som takstmann. Vare kundar er
mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar.

Me leverar:

e Tilstandsrapportar, verditakstar og verdivurderingar

* Tomtetakstar og byggelansoppfglging

* Energi- og byggteknisk radgjeving samt uavhengig kontroll
* Bistand ved overtakingar, reklamasjonar og skadesaker

Ta kontakt med rapportansvarleg, eller sja www.hardingtakst.no for meir informasjon.

Rapportansvarlig

Andreas H

Andreas Handegard

andreas@hardingtakst.no

97045 050

Oppdragsnr.: 22210-1441 Befaringsdato: 16.03.2026

Norsk takst

HARDINGTAKST

Side: 2 av 20



Bergtun 19, 5610 @YSTESE Hardingtakst AS ‘
Gnr45-Bnr4 Hardangerfjordvegen 455 k I I
4622 KVAM 5610 @PYSTESE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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BELIGGENHET:

Eiendommen har en sentral beliggenhet i @ystese med flott
utsikt og gode solforhold. Det er gangavstand til alle
servicetilbud i sentrum.

@ystese er et naturskjgnt tettsted ved Hardangerfjorden i Kvam
kommune, omkranset av fjell, fiord og frukthager. Omradet har
variert bebyggelse med hovedvekt pa helarsholiger, i tillegg til
noe fritidsbebyggelse og gardsbruk.

@ystese har barnehager, barneskole, ungdomsskole og
videregaende skole, samt dagligvarebutikk, kafé, hotell og helse-
og kulturtilbud. Hardangerbadet og kulturhuset Kabuso gir gode
aktivitetsmuligheter, og naeromradet byr pa fjordliv, badestrand,
idrettsanlegg og turstier.

Fitjadalen og Sjusete gir tilgang til langrenn og fjellturer, mens
Kvamskogen tilbyr alpint og preparerte skilgyper. @ystese ligger
ca. 7-8 minutter fra Norheimsund, 1 time fra Voss og 1 time og
20 minutter fra Bergen med bil.

TOMT:

Tomten har et relativt planert terreng. Tunet er opparbeidet mec
asfalt, og det er plass til flere biler pa egen tomt. | tillegg er det
parkeringsplass i garasje. Ellers er tomten opparbeidet med
forstgtningsmur og beplantning.

SAMEIE:

Eiendommen er bebygget med et boligbygg med flere leiligheter,
oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon. Utvendig fasade av
fasadeplater / bordkledning. Yttertaket er tekket med papp/pvc-
duk elr. tilsvarende, med tilhgrende beslag. Vinduer med
isolerglass og ytterdgrer i trevirke. Det er ogsa et fint
opparbeidet fellesareal.

LEILIGHETSBESKRIVELSE:

Leiligheten ligger i tredje etasje og inneholder entre, to soverom,
bad, teknisk rom, stue/kjpkken. Leiligheten har veranda/balkong
med adkomst fra stue/kjgkken. | tillegg disponerer leiligheten en
egen ekstern bod utenfor inngangsdgra i samme plan. Det
medfglger ogsa en parkeringsplass i felles garasje. Innvendig har
vatrom, kjgkken og innvendige overflater en moderne og
tidsriktig standard.

OPPVARMING:
Oppvarming i boligen bestar av avtrekksvarmepumpe med
vannbaren varme i gulv og viftekonvektor.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Saniteerinstallasjon med vannledninger av plast i "rgr-i-rgr" og
avlgpsrgr av plast. Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Ventilering bestar av balansert ventilasjonsanlegg.

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:
Det er ikke foretatt vesentlige utskiftinger utover normalt

vedlikehold siden boligen ble bygget.

H@YDEPUNKTER:

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026

¢ Sentral beliggenhet

¢ Gode sol- og utsiktsforhold

¢ Uten innsyn / skjermet beliggenhet

¢ Gangavstand til servicetilbud

* Gode rekreasjonsmuligheter i naeromrade
* Opparbeidet tomt

* Bolig med alle hovedfunksjoner pa ett plan
e Innflyttingsklar bolig

o Lettstelt bolig

e Garasje

o Apen stue/kjgkkenlgsning

* To soverom

* God oppbevaring / lagringsplass

e Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer
e Vannbaren varme

¢ Balansert ventilasjon

¢ God energiklasse

Se ellers detaljer og beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
=
€
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22210-1441 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Egne forutsetninger for oppdraget:

Grunnlag og ansvar for opplysningene:

Opplysninger om arstall, utskiftinger, moderniseringer og gvrige
forhold ved eiendommen er basert pa informasjon gitt av
eier/oppdragsgiver eller andre tilstedeveaerende, samt
opplysninger fra eventuelle tidligere salgsoppgaver og gvrig
tilgjengelig salgsdokumentasjon, med mindre annet fremgar av
rapporten. Eier/oppdragsgiver skal gjennomga rapporten og gi
tilbakemelding ved eventuelle feil eller faktafeil fgr rapporten
tas i bruk. Det forutsettes at opplysningene er korrekte og
fullstendige. Bygningssakkyndig kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler som skyldes uriktige eller ufullstendige
opplysninger fra eier/oppdragsgiver eller andre kilder som er
lagt til grunn.

Tilrettelegging og begrensninger pa befaring:
Eier/oppdragsgiver skal legge til rette for befaringen og sgrge
for ngdvendig tilgang til alle relevante rom og bygningsdeler.
Jeg har ikke flyttet mgbler, tepper, hvitevarer, dusjkabinett,
lagrede gjenstander eller annet inventar som kan medfgre
risiko for skader. Forhold som ikke har veert tilgjengelige for
inspeksjon, kan derfor ha avvik som ikke er avdekket.

Visuell befaring og kjgpers undersgkelseplikt:

Rapporten er i hovedsak basert pa visuell befaring. Skjulte
konstruksjoner og feil som ikke var synlige eller tilgjengelige pa
befaringstidspunktet kan ikke utelukkes. Rapporten beskriver
boligens tilstand slik den fremstod pa befaringstidspunktet.
Endringer som inntreffer etter dette tidspunktet faller utenfor
rapportens omfang og ansvar. Rapporten er et hjelpemiddel for
partene, men erstatter ikke kjgpers egen undersgkelsesplikt
etter avhendingslova § 3-10. Forhold som fremgar av rapporten
anses som kjent for kjgper.

Mulighet for ytterligere undersgkelser:

Der det i rapporten er anbefalt ytterligere undersgkelser, kan
kjgper vurdere & ta forbehold i bud. Jeg kan etter avtale bista
med utvidet undersgkelser utover undersgkelsesnivaet i denne
rapporten som szerskilt tilleggstjeneste. Dette gjelder ogsa f.eks
tilstandsvurdering av eventuelle tilleggsbygg.

Utbedringskostnader:
| henhold til forskrift til avhendingsloven gis anslag for
utbedringskostnader kun for forhold vurdert til TG3.

Dgdsbo:

En gjgr oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet for et
dg@dsbo. Det er derfor gitt begrenset informasjon og
opplysninger om eiendommen og boligen, og det kan veere feil
og mangler som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper
oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av
eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

(1]
@) Innvendig > Overflater

4} Vatrom > 3. Etasje > Bad 6,8 m? > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad 6,8 m? > Sluk, membran og

o tettesjikt

o Vatrom > 3. Etasje > Bad 6,8 m? > Sanitaerutstyr og
- innredning

o Kjokken > 3. Etasje > Stue/kjokken 29,3 m? >

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22210-1441

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

4473514
{ 78 /:!
Byggear Kommentar
2019 Arstall oppgitt av eier/oppdragsgiver
UTVENDIG
Vinduer og ytterdgrer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.

Kommentar:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest og visuell kontroll av enkelte
vinduer og dgrer. Punkterte vinduer kan tidvis vaere vanskelig & avdekke
pa grunn av veer- og lysforhold. Justering og normalt vedlikehold
vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Bilde viser eksempel pa vindu med ok tilstand pa befaringsdagen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026
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Boligen har veranda.

Kommentar:

For opplysninger om stgrrelse, se eget felt under areal. - Plattinger og
uteomrade pa bakkeniva verken kontrolleres ikke og vurderes normalt
ikke i denne rapporten med mindre det er nevnt under.

Helse, miljg og sikkerhet:

Rekkverk og fallsikring er kommentert/omtalt uten tilstandsgrad etter

fgringene i forskrift til avhendingslova. Avvik fra dagens krav og mulige
konsekvenser er omtalt, uten tilstandsgrad. Mangelfull sikring kan gke
risikoen for fall og personskade, saerlig for barn. Utbedringer anbefales
generelt for a redusere risikoen for skader.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er for liten hgydeforskjell mellom terrassedekket og terskel ved
ytterdgr (anbefalt minimum 5 cm). Dette gker risikoen for at vann
trenger inn i konstruksjonen under dgren, med fare for fukt- og
rateskader. Pa bakgrunn av dette bgr hgydeforskjellen gkes eller det
etableres tilfredsstillende tiltak som hindrer vanninntrenging.

Deet mangler avstand mellom dgrlist pa skyvedgr og terrassedekket,
som fgrer til fuktopptak i trevirket og stgrre risiko for rateskader.

Det er registrert rennemerker, saltutslag og dryppende vann fra
betongdekke over verandaen. Dette skyldes trolig utettheter i
membran/fuktsikring i overgang terrassedekke/ yttervegg. Det kan ikke
utelukkes skjulte skader i konstruksjonen, og det ma paregnes
ytterligere undersgkelser utover mandatet for denne rapporten. Det bgr
avklares om sameiet star ansvarlig for utbedring av forholdet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det a foreta utbedringer som et
forebyggende tiltak for fallulykker. Viser ellers til vurderinger og
eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bilde viser lekkasje dekke over veranda.
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Tilstandsrapport

T
a . BT i » '
Bilde viser manglende avstand mellom dgrlist og terrassedekket,
dgrterskel.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Boligen er en del av et boligsameie/borettslag, og oppdraget er
begrenset til denne seksjonen/andelen. Vurderingen omfatter

innvendige forhold i leiligheten samt utvendige bygningsdeler med
direkte tilknytning til denne, som vinduer, ytterdgr og terrasse.

Bygningsdeler som ligger under sameiets/borettslagets ansvarsomrade
er derfor ikke tilstandsvurdert, herunder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon og taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, og gvrige fellesareal.

Kommentar:
Det er ikke fremlagt eller opplyst om det foreligger tilstandsrapport for
fellesdeler, og dette anbefales a fa utarbeidet.

Kommentar:

For stgrre bygg med flere boenheter stilles det krav til brannteknisk
dokumentasjon; slik dokumentasjon er ikke mottatt og er heller ikke
kontrollert naermere.

INNVENDIG

L A8 Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater har en normal/god standard.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder pa overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Det ble ikke flyttet pa
mgbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel pa
vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er en del slitasje og skader pa vegger, eventuell oppussing bgr
vurderes ut i fra eget behov og krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Oppdragsnr.: 22210-1441
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Bilde viser eksempel pa skade/bruksmerker i boenheten.

Bilde viser eksemp.el pa skade/bruksmerker i boenheten.

= Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Det er utfgrt en stikkprgve for evt. skjevheter pa gulvet i stue/kjpkken.

Kommentar:

Kontrollen er utfgrt ved hjelp av laser pa tilfeldig punkter for & gi en
indikator pa eventuelle skjevheter i etasjeskille. Det bgr bemerkes at
dette kun er en stikkprgve med tilfeldig valgte kontrollpunkter i et rom,
og at det ikke kan garanteres at det ikke finnes evt. andre skjevheter.

@vrig kommentar:
Er det rom under terreng eller krypkjeller, vurderes gulv mot grunn

under de punktene. Gjelder ogsa underside av etasjeskille v/ krypkjeller.

Gulv mot grunn:
Denne delen av boligen/leiligheten har ikke gulv mot grunn og er derfor
ikke ytterligere kommentert eller kontrollert i denne rapporten.
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Bildet viser en tilfeldig stikkprgve for & kontrollere eventuelle skjevheter
i gulvet.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er ikke gitt opplysninger om skadedyr eller andre relevante forhold.

Fullmakt/dgdsbo:

Det gjgres oppmerksom pa at dette oppdraget er utfgrt pa vegne av
fullmaktshaver eller dgdsbo. Oppdragsgiver eller tilstedevaerende har
derfor ikke ngdvendigvis detaljert kjennskap med den risikoen det
medfgrer. Det kan derfor vaere opplysninger som det ikke er spesifikt
opplyst om.

VATROM
3. ETASJE > BAD 6,8 M?

Generell
Beskrivelse

Overflater:
Fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.

Installasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin, og innredning med servant.

Alder:
Rommet er fra byggear.

Levetid:

Forventet levetid for et vatrom er normalt opptil ca. 25 ar. Bruk og
vedlikehold har stor betydning for faktisk levetid. Hyppig og direkte
fuktbelastning pa overflater, for eksempel ved dusjing, kan redusere
levetiden. Jo eldre vatrommet er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer
og skader. Det anbefales generelt a benytte dusjkabinett pa vatrom som
er eldre enn 10 ar.

Dokumentasjon/utfgrelse:

Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon pa faglig utfgrelse), er
det ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

3. ETASJE > BAD 6,8 M?

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22210-1441
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Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

3. ETASIJE > BAD 6,8 M?

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for & kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Merk:
Fallforhold og sluk under varmepumpen er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er under 25 mm hgydeforskjell mellom sluk og gulv ved dgr. Dette
gker risikoen for skader ved lekkasje eller mye vannsgl, og bruken av
rommet bgr ta hensyn til dette. Det vil ikke vaere gkonomisk forsvarlig a
utbedre forholdene, men dette bgr utbedres ndr rommet skal
oppgraderes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bildet viser kontrollmaling av fallforholdene pa gulvet. Det er ca 1,8 cm
hgydeforskjell mellom slukrist og gulv ved dgren. Kravet er 2,5 cm
hgydeforskjell, alternativt en membranoppkant pa minst 1,5 cm over
gulvet.

3. ETASJE > BAD 6,8 M?

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk av plast, og det er synlig membran og klemring i sluket.

Kommentar:
Det kan ikke kontrolleres eller dokumenteres at membran er pafert pa
alle overflater, verken i form av bilder eller annen dokumentasjon.

Merk:
Det var ikke tilstrekkelig tilgang for at sluket under avtrekksvarmepumpe

kunne kontrolleres.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig & kontrollere uten dokumentasjon.
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Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Sluket og overgangen mellom sluk/klemring/tettesjikt under
avtrekksvarmepumpen var lite tilgjengelig pa befaringsdagen.
Installasjonen er ikke mulig a flytte pa, og det anbefales undersgkelse
nar forholdene ligger til rette for det.

Ut i fra visuell observasjoner er det vanskelig a verifisere utfgrelsen

rundt membran/tettesjikt (fuktsikring) av malt betongvegg i vatsone ved

opplegg for vaskemaskin. Innhent dokumentasjon om mulig.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. ETASJE > BAD 6,8 M?

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av saniteerutstyr.

Levetid:
Normal levetid for saniteerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er gjenstdende arbeid, gjelder manglende fuge mellom servant og
vegg. Dette bgr ferdigstilles.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. ETASIJE > BAD 6,8 M?

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med tilluft.

3. ETASIJE > BAD 6,8 M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone.

Kommentar:

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
fra tilstgtende rom for a sjekke etter avvik, fukt og skader. - Det gjgres
oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.
Fglgende resultater ble registrert:
¢ Vektprosent ble malt til under 8 til 6 % (vises ikke pa instrument)

- Under 16 % anses & vaere normalt/tert.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026

Bilde viser hvor det ble utfgrt hulltaking og fuktmaling i vegg mot
vatsone. Det ble montert blindlokk for & dekke til hullet.

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KIBKKEN 29,3 M?

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Kjgkkenet
er utstyrt med oppvaskmaskin, kombiskap (kjgl/frys), mikrobglgeovn,
stekeovn og platetopp.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og
erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet pa hvitevarer/innbo.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen har flere skader og baerer preg av bruksslitasje.
vedlikehold og eventuelle utbedringer vil vaere opp til ny eier a vurdere,
da dette vurderes som estetiske forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuell utskifting bgr vurderes ut fra eget behov og krav til
funksjonalitet, utstyr og standard. Det vises ellers til vurderinger og
eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bilde viser eksempel pa skade. Her pa dgrfront.
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Bilde viser eksempel pa skader. Her i benkeplate.
3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN 29,3 M?

{:)u  Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:
Det er ikke gitt opplysninger om manglende funksjon ved bruk.

Merk:

Tilstandsvurderingen gjelder selve ventilasjons- og avtrekkslgsningen, og
ma ikke forveksles med en teknisk vurdering av selve ventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(= Vann og avigpsrgr
Beskrivelse

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr av plast.

Generelt:
Vurderingen er basert pa det som er synlig og lett tilgjengelig.
Utvendig rgropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Stoppekran:
Evt. stoppekran er ikke funksjonstestet, men det er heller ikke gitt
opplysninger om kjente feil eller mangler.

Levetid:

Vannledninger av kobber har en normal brukstid pa 30 til 50 &r.
Vann og avlgpsrgr av plast har en normal brukstid pa 50 ar.

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026
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Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinner montert i
avtrekksvarmepumpen.

Vedlikehold:
Det anbefales a skifte filter i ventilasjonsaggregatet arlig, og selve
aggregatet bgr rengjgres hvert annet ar.

Kommentar:

Ventilasjon er ogsa videre omtalt og vurdert under evt. toalettrom,
vatrom og kjgkken.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er montert varmepumpe som dekker leilighetens behov for
oppvarming, varmtvann og ventilasjon. Anlegget er plassert pa bad.

Viktig:
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert.

Service/vedlikehold:
Jeg kjenner ikke til servicehistorikk.
Det anbefales regelmessig service/vedlikehold.

Levetid:

Normal levetid varierer, men generelt kan man forvente omkring 20-25
ar. Dette kan imidlertid variere avhengig av flere faktorer som kvaliteten
pa utstyret, og hvor godt anlegget er vedlikeholdt.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er integrert i avtrekksvarmepumpen.
Stgrrelse: Ca 170 liter.

Arstall/alder: Fra byggear.

Viktig:

Dersom varmtvannsberederen er koblet til med vanlig stikkontakt, og
ikke en fast tilkobling, anbefales det pa generelt grunnlag a jevnlig se
etter varmgang i stgpselet.
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Vannbaren varme
Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren varme, men det finnes ikke en
kursfortegnelse som viser hvilke rom som har oppvarming. Det er
montert en viftekonvektor i himling i stue/kjgkken. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa produktet.

Viktig:
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert.
Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle kjente feil eller mangler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Beskrivelse:
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Samsvarserklzering:

En samsvarserkleering er et dokument som bekrefter at arbeidet
overholder gjeldende forskrift/standard. Erkleeringen ble innfgrt i 1999
og utstedes normalt etter at arbeidet er fullfgrt. Det er eierens ansvar a
oppbevare, da den fungerer som bevis pa at arbeidet er utfgrt av
kvalifisert personell og at anlegget er trygt a bruke.

El-kontroll:

Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Kontrollen innebarer en grundig gjennomgang av det
elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og
annet elektrisk utstyr for & avdekke eventuelle feil og mangler som kan
utgjgre en risiko for blant annet brann og elektrisk stgt.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026

Det elektriske anlegget vurderes ikke med tilstandsgrad i henhold til
forskrift til avhendingslova. Vurderingen er basert pa en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18, og kan ikke
sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik
kontroll. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes
ved denne undersgkelsen, og det bgr tas hgyde for denne risikoen. Det
anbefales en el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Eventuelle forhold av betydning som er observert, er omtalt nedenfor.

Fglgende vesentlige forhold ble registrert:
* Det er ikke opplyst om el-kontroll i nyere tid.
* Det er ikke fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

Det anbefales & innhente dokumentasjon og/eller fa gjennomfert
undersgkelse av anlegget av kvalifisert fagperson for a fa en mer presis
oversikt over anleggets faktiske tilstand og behov for tiltak.

[ == o
Bildet viser sikringsskap for det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD

Andre forhold
Beskrivelse

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler "intervaller
for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det ma forventes
vedlikehold eller utskifting av eldre bygningsdeler nar deres levetid
naermer seg slutten. Det er imidlertid viktig & papeke at slike levetider er
teoretiske og kan variere betydelig. Variasjonene avhenger av flere
faktorer som vedlikehold, bruk, materialvalg og ikke minst hvor
veaerutsatt bygningsdelen er.

Eldre boliger/leiligheter har vanligvis tegn pa bruksslitasje og
vedlikeholdsbehov, samt tekniske Igsninger som ikke oppfyller dagens
krav og standarder. Ved ombygging eller modernisering kan det ogsa
avdekkes skjulte feil og mangler. Jo eldre bygget er, desto flere slike
forhold ma en kjgper forvente, ettersom blant annet dagens krav til
bygningsdeler, isolasjon og innemiljg er strengere enn de som var
gjeldende da bygget ble bygget. Eldre bygninger er ogsa ofte kalde og
trekkfulle, noe som krever gkt energiforbruk til oppvarming. |
motsetning er nye boliger langt bedre isolerte og krever mindre energi
til oppvarming. For en naermere beskrivelse av energibruk, se
bygningens energiattest.

Side: 13 av 20

29



30

Bergtun 19, 5610 @YSTESE
Gnr45-Bnr4
4622 KVAM

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026

Hardingtakst AS ‘
Hardangerfjordvegen 455 k I I
5610 @YSTESE  Norsk takst

Side: 14 av 20



Bergtun 19, 5610 @YSTESE
Gnr45-Bnré4
4622 KVAM

Hardingtakst AS ‘ I I

Hardangerfjordvegen 455 k
5610 PYSTESE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 82 5 87 17
sumMm 82 5 17
SUM BRA 87
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré 10,3 m?, soverom 11,4 m?,
soverom 7,1 m?, bad 6,8 m?
3. Etasj ’ ’ ’ ’ 2
asie stue/kjgkken 29,3 m?, soverom 7,7 m?, Bod 5,0m
teknisk rom 4,1 m?
Kommentar

Arealene er beregnet basert pa egne stikkmal tatt med handholdt lasermaler. Definisjonen av romfordelingen er basert pa rommets bruk, selv
om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres navaerende bruk. Det totale bruksarealet er alltid stgrre en summen av arealene fra
hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Takhgyde:
- 3. Etasje: Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,39 meter i entré.

Tilhgrende areal i fglge eier/oppdragsgiver eller tilstedevaerende:
- Ekstern bod i 3.Etasje.
- En parkeringsplass i felles parkeringsareal. Merket nr. 11.

@vrige kommentarer:

- Terrasse- og balkong (TBA) areal ma betraktes som omtrentlig areal, og avvik kan forekomme.

- Eventuelle terrasseplattinger og opparbeidet uteomrade pa bakkeplan er ikke medtatt i arealet (TBA).

- Oppmaling av areal er utfgrt uten a kontrollere opp mot byggemeldte tegninger fra kommunen.

- Jeg anser plassbygget skap/oppbevaring som en del av rommets innredning, og areal er inkludert i tilhgrende rom.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Andreas Handegard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4622 KVAM 45 4 11 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bergtun 19

Hjemmelshaver
Skare Bjgrg, Skare Terje

Kommentar
Det er ikke fremlagt vedtekter for sameie, det forutsettes at sameie er ansvarlig for utvendig vedlikehold. Det anbefales at potensielle
kjgpere setter seg inn i vedtektene og rettigheter/plikter for seksjonen og sameie.

Eierandel
5/99

Eiendomsopplysninger

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert som en del av dette oppdraget. Det forutsettes at bebyggelsen og bruken er i samsvar med
gjeldene planformal i denne rapporten. For mer detaljert informasjon om dette, kan man kontakte planavdelingen i kommunen. Planene kan
ogsa finnes pa kommunens nettside.

Tinglyste retter/gvrige forhold

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er
opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med plan- og bygningsloven.
Byggesaksmappen og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

@vrige forhold

Eventuelle faresoner for skred, ras eller flom er heller ikke kartlagt. Det anbefales & underspke dette narmere ved a se i kommuneplanen
og/eller Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) sin kartlgsning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 17.03.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 17.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22210-1441 Befaringsdato:  16.03.2026 Side: 17 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato: 16.03.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pd visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bergtun 19, 5610 @YSTESE
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4622 KVAM

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 PYSTESE

N1

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 22210-1441

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RJ6864

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

11. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 37-0022/26

egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bergtun 19, 5610 @YSTESE MNordvik Hardanger
Selgere

Terje Skare, Bjorn Skére, Arvid H Skére, Steinar Skire, Olav Skare @yre, Rakel Skére Larsen, Eirik Skare

Fullmektige
Rakel Skare Larsen for Terje Skare, Bjern Skare, Arvid H Skare, Steinar Skare, Olav Skare @yre, Eirik Skare

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
25. desember 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Bjorg Skare Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: Nn

Forsikret i: Sameiet

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke utfort

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke utfart

Sidelav5s
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3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkkje utfert

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkkje utfert

5. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkkje utfert

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Ingen endring

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Side3av5s
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 37-0022/26
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bergtun 19
Postnr 5610
Poststad DYSTESE
Leilegheitsnr.

Gnr. 45

Bnr. 4

Seksjonsnr. 11

Festenr.

Bygn. nr. 300758557

Bustadnr. H0205

Merkenr. A2019-1041110

Dato 22.08.2019

Innmeld av Kvammabygg AS v/ Arne Lunestad

Energiattesten er stadfesta og offisiell.

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket blir
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser

oppvarmingskarakteren og bokstaven viser
energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken

for bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som
er normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A tyder at bustaden er
energieffektiv, medan G tyder at bustaden er lite energi-

Enargimaerke

Enesgffekin

Enargikaraitor

P | |
Moy anial Lay angel
Oppvarmingskarakter (andel & og fossit)

effektiv. Ein bustad bygd etter dei byggjeforskriftene
som blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass. Grgn farge
tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass, medan
raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjd www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bygningen

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bygningen,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom det energi-
behovet ein har berekna, og den energibruken som ein maler.

Gode energivanar medverkar til at energibehovet blir redusert.

Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er faerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

« bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved 4 folgje enkle tips kan du redusere energibehovet til
bustaden, men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Eksperten har ikkje kome med tips til brukarvanar

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske
endringar pa bygningen.
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Moglege forbetringar for energistandarden til bygningen

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen, og
det beste skjgnet til den som har utfgrt energimerkinga,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Eksperten har ikkje gjort framlegg om forbetringstiltak

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein bar
kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare. Skal ein
gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med gjeldande

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lgnsame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt inneklima og
farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja
www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.


http://www.enova.no/hjemme

Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna er ansvarleg for. Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det
ut frd opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten  nytta typiske standardverdiar for den aktuelle bustadtypen.
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste  For meir informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggjear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energireglar
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2000

1615,0

Ikkje oppgjeven

Eksisterende bygg
Finst berre for nybygg

Attesten er utferda av ekspert basert pa opplasting av berekningar som er utfgrte med programmet
SIMIEN - 6.010

For eit oversyn over bygnings- og berekningsdata, sj& vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. P& sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna p& grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom"”.
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spgrsméal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfgring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
pa tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (Vedlegg 1)
Adresse: Bergtun 19

Postnr. og -stad: 5610 @YSTESE

Leilegheitsnummer:

Bustadnr: H0205

Dato: 22.08.2019 09:14:41

Energimerkenummer: A2019-1041110

Ansvarleg for energiattesten:

Energimerkinga er utfgrt av: Kvammabygg AS v/ Arne Lunestad

Gnr: 45

Bnr: 4

Seksjonsnr: 11
Festenr:

Bygn. nr: 300758557

Eining Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2000

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende bygg

TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 925 m2
Areal tak 538 m2
Areal gulv 538 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 335m?
Oppvarmet BRA 1615 m?
Totalt BRA 1615 m?2
Oppvarmet luftvolum 4425 m3

U-verdi for yttervegger

0,21 W/(m2K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m=K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,12 W/(m2.K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,03 W/(m2K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

20,7%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

50,8 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 1,501/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,00 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,00 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

40%

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 57 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Avtrekksvarmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,11
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,89
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,04
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,96
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,84
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,38
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p& andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 21.8.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,010
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Kvammabygg AS

Navn person

Arne Lunestad

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkKvm

Romoppvarming 49,1
Ventilasjonsvarme 41,5
Varmtvann 29,8
Vifter 4,1
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 153,3
Beregnet levert energi ved normalisert klima 140834 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 87,20 KWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 87464 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 87,20 KWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 140834 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 KWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 140834 kWh/ar
Olje 0 KWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 KWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwWh/ar
Totalt 140834 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 43,2%
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VEDTEKTER SJOASKAR SAMEIGE

PUNKT 1-15 VEDTATT PA STIFTINGSM@TE 17. AUGUST 2019

PUNKT 16 VEDTATT PA SAMEIGEM@TE (ARSM@TE) 12 MARS 2025



VEDTEKTER FOR SJOASKAR

. Namn
Sameiga sitt namn er Sjoaskar

. Kva sameiga omfattar
Sameiga utgjer 17 bustadseksjonar pa eigedomen gnr. 45 bnr 4 i Kvam

Den einskilde seksjon utgjer ein hovuddel, og eventuelt ein eller fleire seksjonerte
tilleggsdelar. Hovuddelen er eit klart avgrensa og samanhengande bygg pa eigedomen.

Eventuelle seksjonerte tilleggsdelar vil omfatta ei bod og parkeringsplass i kjellar for
kvar.

Dei delar av eigedomen som ikkje inngar i dei einskilde seksjonane er fellesareal.
. Rettsleg raderett
Den einskilde sameigar rar som eineeigar over seksjonen og har full rettsleg raderett

over sin seksjon, medrekna rett til overdraging, pantsetjing og utleige sa langt det
ikkje strir mot lov eller vedtektene.

Sameiga sitt styre skal ha skriftleg melding om alle overdragingar og leigeforhold.

Parkeringsplassar pa fellesarealet som er sett av til gjesteparkering og handikap-
parkering er felles for alle seksjonane, og dei skal ikkje nyttast til fast parkering.

. Rett til bruk
Den einskilde sameigar har einerett til & bruka sin eigen seksjon og rett til & nytta
fellesarealet tilliks med andre sameigarar,

Seksjonane kan berre nyttast i samsvar med faremalet.

Bruken av seksjonane og fellesareal ma ikkje pa urimeleg eller uturvande mate vera
til skade eller ulempe for andre sameigarar.

Alle installasjonar pa fellesareal farehandssamtykke fra styret i sameiga.

. Ordensreglar
Sameigemgtet kan med alminneleg fleirtal fastsetja vanlege ordensreglar.
Sjelv om styret i sameiga vedtek forbod mot dyrehald, kan styret la brukar av

seksjonen ha dyr om gode grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei
andre brukarane av eigedomen.

. Vedlikehaldsplikt for den einskilde sameigar
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Den einskilde sameigar skal pa forsvarleg mate vedlikehalda bustaden og andre rom
og areal som hegyrer til denne, slik at det ikkje oppstar skade eller ulempe for dei andre
sameigarane. Sameigarane skal vedlikehalda slikt som vindauge innvendig, r@yr,
sikringsskap, leidningar med tilhgyrsle, varmekablar, inventar, vassklosett,
varmtvasstank og vask, apparat og innvendige flater. Vatrom ma nyttast og haldast ved
like, slik at ein unngar lekkasjar. Ved arbeid pa bad og vatrom som medferer
saknadsplikt etter plan- og bygningsiova med faresegner pliktar sameigaren a syta for
naudsynte lgyve for tiltaket vert sett i verk. Kopi av ferdigattest skal sendast styret i
sameiga.

Den einskilde sameigar har ogsa ansvar for oppstaking og reinsing av innvendige
avlgpsleidningar bade til og fra vasslas/sluk og fram til sameiga si felles
hovudleidning. Sameigar skal ogsa ha ansvar for a reinsa eventuelle slukar pa sin
balkong o.l.

Sameigaren skal halda bustaden fri for innsekt og skadedyr.

Dersom sameigaren oppdagar skade i bustaden, som sameiga er ansvarleg for a
utbetra, pliktar sameigaren straks & senda melding til styret i sameiga.

Sameigaren kan bli skadebotansvarleg overfor sameiga og andre sameigarar for tap
som falgje av forsemt vedlikehald.

Vedlikehaldsplikt for sameiga

Sameiga skal halda bygg og eigedom elles i forsvarleg stand sa langt plikta ikkje ligg
pa dei einskilde sameigarane.

Felles rayr, leidningar, kanalar og andre felles installasjonar som gar gjennom bustadane
skal sameiga halda ved like. Sameiga har rett til, om det er naudsynt, a fora

nye installasjonar gjennom bustaden dersom det ikkje er til vesentleg ulempe for
sameigaren.

Sameiga si vedlikehaldsplikt omfattar utvendig vedlikehald av alle vindauge.

Sameiga si vedlikehaldsplikt omfattar ogsa naudsynt utskifting av vindauge, medrekna
naudsynt utskifting av isolerglass, ytterdgrar til den einskilde bustad og
reparasjon/utskifting av tak, bjelkelag, berande veggkonstruksjonar samt reyr eller
leidningar som er bygd inn i berande konstruksjonar med unntak av varmekablar.

Sameigaren skal gje nadvendig tilgang til sin bustad, slik at sameiga ved styret kan fa
utfart si vedlikehaldsplikt, medrekna ettersyn, reparasijon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgrast slik at det ikkje er til ungdig ulempe for
sameigaren eller annan brukar av bustaden.

Den einskilde sameigar kan krevja skadebot fra sameiga for skader som falgjer av
forsgmt vedlikehald fra sameiga si side.



8.

Felleskostnader

Kostnader med eigedomen, som ikkje er knytt opp til einskilde seksjon, skal delast
mellom sameigarane etter sameigebraken, med mindre seerlege grunnar talar for & dela
kostnadene etter nytten for den einskilde seksjon eller etter forbruk.

Til a dekka felleskostnader skal den einskilde sameigar forskotsvis kvar manad betala
ein a-konto sum til sameiga fastsett av sameigarane pa sameigarmegtet eller av sameiga
sitt styre.

A-konto summen skal ogsa omfatta avsetjing av midlar til framtidig vedlikehald.
pakostnader eller andre felles tiltak pa eigedomen viss sameigarmete vedtek slik
avsetjing.

Panterett for sameigarane sine plikter

Dei andre sameigarane har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot den einskilde
sameigar som fglge av sameigeforholdet, jf. Eigarseksjonsiova § 31.

Pantekravet kan ikkje overstiga ein sum for kvar seksjon som svarar til grunnbelgpet i
folketrygda pa tidspunktet da tvangsdekning vart gjennomfart.

10. Hefteform

1.

For felles ansvar pliktar og heftar den einskilde sameigar i have til sin sameigebrok.
Palegg om sal og fraviking — Misleghald

Om sameigaren bryt sine plikter overfor sameiga, utgjer dette misleghald. Som
misleghald reknast mellom anna manglande betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikehaldsplikt, ulovleg bruk og brot pa ordensreglar.

Om sameigar, trass i atvaring, vesentleg missleheld sine plikter, kan styret i sameiga
paleggja vedkomande a selja seksjonen, jf. Eigarseksjonslova §38.

Atvaring skal gjerast skriftleg og opplysa om at vesentleg misleghald gjev styret rett til
a krevja seksjonen seld.

Om sameigaren si atferd ferer til fare for aydelegging eller vesentleg reduksjon av
eigedomen sin verdi, eller er sameigaren si atferd til alvorleg plage eller sjenanse for
eigedomen sine andre brukarar, kan styret krevja fraviking av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdingslova kap. 13

12.Styre og styret sine vedtak

Sameiga skal ha eit styre som skal ha ein styreleiar, to andre medlemmar og ein vara-
medlem.

Funksjonstida for styreleiar og dei andre medlemmane er to ar. Varamedlemmer vert
valde for eitt ar. Styremedlem og varamedlem kan velgjast pa nytt.

Styret skal velgjast av sameigarmgtet. Sameigarmetet vel styreleiar ved saerskilt val.
Styret vel nestleiar og kasserar mellom sine medlemmer.
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Styret skal syta for vedlikehald og drift av eigedomen og ellles syta for forvalting av
sameiga sine oppdrag i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameigarmgte.
Det vil seia at styret skal treffa alle vedtak som ikkje lov eller vedtekter er lagt til
andre organ.

Styreleiaren skal syta for at styret held mate sa ofte som det trengst.
Eit styremedlem kan krevja at styret vert kalla saman.

Styret skal fgra protokoll om det som vert fohandal i mgtet. Protokollen skal signerast av
dei medlemmane som mater.

Styret er vedtaksfgrt nar meir enn halvparten av alle styremedlemmene er til stades.
Vedtak kan gjerast med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Star stemmetalet
likt, har styreleiaren dobbel rgyst..

To styremediemmar i fellesskap representerer sameiga utad og har signaturrett for
sameiga.

13.Sameigarmote

Den gverste styremakta i sameiga er sameigarmgtet.

Ordineert sameigarmgte skal haldast kvart ar innan utgangen av april manad.
Ekstraordinaert sameigarmate skal haldast nar styret finn det naudsynt, eller nar minst
fire sameigarar krev det og samstundes opplyser om kva saker dei ynskjer handsama.

Far ordinzert sameigarmate skal styret varsl sameigarane om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som ein ynskjer handsama.

Sameigarmgtet skal innkallast skriftleg av styret med eit varsel som skal vera minst atte
dagar, hagst 20 dagar fer metet. Ekstraordinaert sameigarmgte kan om naudsynt kallast
inn med kortare varsel, som likevel skal vera minst 3 dagar.

| innkallinga skal dei sakene som skal handsamast vera opplyste. Skal eit framlegg
som etter lova eller vedtektene ma vedtakast med minst 2/3 fleirtal kunna handsamast,
ma hovudinnhaldet i saka vera oppgjeve i innkallinga. Saker som ein sameigar ynskjer
handsama i eit ordingert sameigarmgte skal nemnast i innkallinga nar styret har teke
imot krav om dette etter vedtektene

Sameigarmgtet skal utan omsyn til om det er nemd i innkallinga , handsama:

- Styret si arsmelding

- Om styret sin rekneskap fra feregaande kalenderar skal godkjennast.
- Velja styremedlemmar

- Fastsetja eventuelt honorar til styret

- Andre saker som er nemd i innkallinga.

Arsmelding, rekneskap og eventuell revisormelding skal seinast ei veke for ordinaert
sameigarmgte sendast ut til alle sameigarane med kjend adresse.

Sameigarmgtet skal leiast av styreleiar med mindre sameigarmetet vel ein annan
moteleiar, som ikkje treng vera ein sameigar. Mgteleiaren syter for at det vert fort
protokoll fra sameigarmetet.



| sameigematet har sameigarane stemmerett med ei stenne for kvar seksjon dei eig.
Kvar sameigar kan mate ved fullmektig. For kvar seksjon med fleire eigarar kan det
berre gjevast ei stemme.

Far arsmelding, rekneskap og val vert handsama, kan ikkje sameigemgtet gjera vedtak i
andre saker enn dei som er bestemt i innkallinga.

Med dei unntak som kjem av lov eller vedtektene, skal alle vedtak av sameigemotet
gjerast med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene. Ved val kan sameigarmeatetpa
ferehand avgjera at den som far flest stemmer skal reknast som vald.

Stemmelikskap vert avgjort ved loddtrekking.
Det blir kravd minst 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene i sameigarmate for vedtak om

- Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller tomt som etter
forholda i sameiga gar ut over vanleg forvalting og vedlikehald.

- Utviding av eksisterande seksjonar

- Sal, kjgp, bortleige eller leige av fast eigedom.

- Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som gar utover vanleg forvaltning.

- Samtykke til endring av faremal for ein eller fleire seksjonar fra bustadfgremal
til anna faremal.

- Samtykke til reseksjonering som nemd i Eigarseksjonslova § 21,2. ledd. 2. pkt.

- Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu-eller bruksinteresser og
som gar ut over vanleg forvaltning av vedlikehald, nar tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg sameigaren pa meir enn 5% av dei arlege
fellesutgiftene.

- Endring av vedtektene.

Vedtak om sal eller bortfeste av delar av eigedomen, samt vedtak som medfagrer
vesentleg endring av sameiga sin karakter, krev tilslutning fra alle sameigarane.

Folgjande vedtak krev tilslutning fra dei sameigarane det gjeld:

- At eigar av ein bestemt seksjon pliktar & halda deler av fellesarealet ved like.

- Innfaring av vedtektsfaresegner som avgrensar den rettslege raderetten over
seksjonen.

- Innfering av vedtektsfgresegner om ei anna deling av felleskostnadene enn
gjeldande vedtekter bestemmer.
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14.Innhabilitet og mindretalsvern

Eit styremedlem kan ikkje delta i handsaming eller vedtaking av nokon sp@rsmal som
medlemen sjalv eller naerstaande har ei personleg eller gkonomisk seerinteresse i.

Ingen kan sjalv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming pa
sameigarmgte om avtale med seg sjolv eller nzerstdande eller om ansvar for seg sjalv
eller naerstdande i have til sameiga. Det same gjeld avstemming om palegg om sal eller
krav om fraviking etter Eigarskapslova § 38 og § 39.

Sameigarmgtet eller styret kan ikkje treffa vedtak som ereigna til & gje visse sameigarar
eller andre ein urimeleg fordel som gar pa kostnad av andre sameigarar.

15.Forholdet til eigarseksjonslova

Sa langt ikkje anna kjem fram i desse vedtektene, gjeld reglane i Lov om
eigarseksjonar av 1. januar 2018.

16. Sal/kjop av eigarseksjon

1. Seljar skal syta for a betala sameigekontingent for heile salgsmanaden.

2. Seljar og kjgpar ma sjglv ordna mulig fordeling av belgpet, basert pa
dato for sal/kjap.



19.03.2026, 13:00

Rekvisisjon info forretningsforer - 37-0022/26

Fra: "Torstein Mzland" <t.meland@nordvikbolig.no>
Dato: 19/03/2026 12:42
Til:  "Kjell K Aalvik <kjaalvik@online.no>" <kjaalvik@online.no>

Webmail 7.0 - Rekvisisjon info forretningsferer - 37-0022/26 emi

Megleropplysninger pa Bergtun 19 - gnr. 45, bnr. 4, snr. 11 (Ideeli andel 1/1) i Kvam kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn

Terje Skare

Rakel Skare Larsen iht. fullmakt
(Representerer Bjgrg Skares dedsbo)

Adresse
Porsmyrvegen 342, 5610 Qystese

Breivikstalen 33 H, 5179 Godvik

Under henvisning til eiendomsmeglingsioven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Fadselsdato
06.04.1963

26.07.1972

Navn pa
Navn I, E-post. ' 1
Styreleder /‘geg[ /)Qw‘é Qrf ¥ 35}{ é@&,‘ ((@ C%Kw{‘ Nge \
|
INFORMASJON OM EIENDOMMEN |‘
Gn. Bnr. Snr. Kommune |
Sameiets eiendommer: 45 4 77 L6272 e ‘

Sameiets org.nr: g2 320 9273 Tomten er

~.
eiet) festet

Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Al Hartiy Wrﬁf{@lz

Foreligger det ferdigattest? Nei

®

denne seksjonen?

Folger det szerskilte forpliktelser med

sa (e

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

https://epost.online.nofindex.php?view=prin#8767

. Huvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? Ja @
PARKERING OG GARASJE
Medfelger det p-/garasjeplass? J?:l; Nei Plassens nummer: 4 /
Hvordan blir kjgper eier av plassen? P plass z‘;'Uij,Azr {os ls hel, plass { /
] Belap kr }
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja) Nei Evt. ekstra kostnad: e vmovi ere
[aqﬁo,_rya (VAN
o oL

13
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19.03.2026, 13:00

Webmail 7.0 - Rekvisisjon info forretningsfarer - 37-0022/26.emi

DYREHOLD
i Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? (Ja) Nei Ptel macl < % of 56 vedle Lfor ]/\4// &
FREMLEIE/GODKJENNELSE
Er fremieie tillatt? @é\/ Nei Evt. vilkar for fremleie? / ter aotel / 5:% Q/J'

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Huvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Ja @)

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 e
2 S

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Ja Nei

Huvis ja, hvor mye gjenstar av nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det & lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
Huyis ja: Hva er total formue? Seksjonens andel formue?
7N
. 5 . o _
Har sameiet formue? Ga) Nei Kr 482, 3o0,~ Kr 24 2 £o,

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr

£ 520~

Hvis ja, restanse kr

Er det restanse? Ja @

Forfallsdato: %. A/o W om, @47

Fellesutgiftene inkluderer:

/[U/)f)(/t/gdé }/&[AA’ //l:[(_/( [f_Q’A’;/];Sé L‘,/\Y%/“

P9 el ay bor

Avregnes fellesutg.?

Ja Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.? Ja  (Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Dato
Nar trer eventuell endring i kraft?

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Seksjonens renteinntekter kr:

é,q()o[ ~ Seksjonens renteutgifter kr: —

https://epost.online.nofindex.php?view=print#8767
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19.03.2026, 13:00 Webmail 7.0 - Rekvisisjon info forretningsfarer - 37-0022/26.eml

GEBYR

_ Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja @Ei:p
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja @ab
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

Skriv her:

For Kjell K Aalvik

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendit:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

= Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamling

« Kopi av vedtekter/husordensregler

+ Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets l&n

» Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post t.meland@nordvikbolig.no.

Pa forhand takk!

Faktura kan sendes til:

Hardanger Eigedomsmekling AS
Org.nr.: 927 380 307

Grova 10

5600 Norheimsund

Med vennlig hilsen

Torstein Maland

Eiendomsmegler

Nordvik Hardanger
971 61 617

t.meland@nordvikbolig.no

https://epost.online.nofindex.php?view=print#8767
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KVAM HERAD

Godkjent ferdigattest
etter plan- og bygningshova 2008 & 21-10; SAK10 65 8-1, 82

Arkivaak nr: 171768 - 40
JournallDy: 19/18185

Ansvarkep solgar (samn, sdressc)
H2 Bygpetcknikk AS
Ph 6134 PT

5892 Bergen

Tiliakshav s namn, advessc)
Brant AS
Sjusctevegen 20E
5610 Bystese

Ferdigattest er giti for

Erpedom sdeesse
Bergiun 19

[Er T e e e
45/57 )

Tiltak loyve gjeld for

Tallak skag
Bustadblokk

Voduak dalo
01.02.2018

Vadisk giort av
Ridmannen delegernt

Vodiak or.
030/18

Soknaidat
2R 1020049

Keamullansvirky | Konladrperan
And_r:rs Hijartnes i H2 bypretcknikk as

Sluttrapport for aviallsplan ligg ved saknaden

Seix | Kommemtar
X

Stadfesting for at FDV dokumentasjon er overgitt byggets cigar %

Setx | Kommentar

Oppdatert situasjonsplan og teikningar som ikkje er soknadspliktig

Setx | Komumpsnias

Merknader

= Ferdigattest er gitt med grunnlag i soknad om ferdigattest datert 28.10.2019
og vedlagt gjennomforingsplan, datert 25.10.2019,

Stadfesting

No e Brevet er godkjent elekironisk og h

Norheimsund 28112019 d;;;-ﬁ: gfva:.r "ﬂ* :rgﬁ -mm.s' og har
S

Namn Postadresse Posinr Paoststad
Bratt AS Sjusetevegen 20E 5610 DYSTESE

| Fuglafjell AS Sandvenvegen 17 3600 NORHEIMSUND
Kvammabygge AS Sjusetevesgen 20e 5610 OYSTESE

Adresse: Kvam ridhus, Grovagjelel 16, 5600 Norbamsund - Telefon: 56 35 30 00 < Tebelks: 56 55 W01
postioltak T kvam konumune no — Bankgirenr.: 333028 24892 - Forciaksne: B0 9244 233 199 MV A = wwow kvam. no
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Prosjeki: Gor /B Festenr.:
BUSTADBLOKK | SJIOASKAR  |Gnr 45, bnr 4

Tegning:
Situasjonsplan - Utomhus

plan
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KVAM HERAD

REGULERINGSFORESEGNER FOR:

SJOASKAR
Gnr/Bnr 44/280, 45/1 m.fl.
FORSLAGSSTILLAR:

Bratt AS
Sakshandsaming i samsvar med plan- og bygningslova Saksnr | Dato Sign.
Kunngjering oppstart regulering 26.06.13 | Norgeshus AS
1.gongshandsama i NPB-utvalet 074/14 | 24.09.14 | LEIKAA
Off. ettersyn og hayring i tidsrommet 24.10.14 —05.12.14
2.gongshandsama i NPB-utvalet 023/15 17.03.15 | LEIKAA
Vedtak i Kvam heradsstyre. 021/15 | 24.03.15 | LEIKAA
Kunngjering av vedtak 14.04.15 | ASGJ

PlanID: 20130001

Arkivsaknr: 05/2171

M~
NORGESHUS
Utarbeidd av: 'I R




§1-1.

§1-2.

§1.

Generelt

Det regulerte omradet er pa plantegning 12-447 A vist med reguleringsgrense.
Innenfor planomradet skal de enkelte omrader utnyttes i samsvar med angivelse pa planen og disse
bestemmelser.

Planomrédet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formal:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (B1)
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (B2)
Kontor (B3)

Renovasjonsanlegg (f R)

Lekeplass/Uteoppholdsareal (f L1, f 1.2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
Kjoreveg (0o_KV1, f KV1-4)

Parkering (o_P1, f P1)

Gangareal/fortau

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Grennstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

Grennstruktur

§2.

Fellesbestemmelser

§2-1. Rekkefolgebestemmelser

For det gis igangsettingstillatelse til oppfering av ny bebyggelse i Bl og B2 skal omradene skal
sikres i henhold til geoteknisk vurdering utarbeidet av Cowi (datert 24.04.2007).

Dersom det avdekkes historiske spor i grunnen, skal arbeidet stanses og meldes til respektive
myndighet (jf. generell aktsomhetsplikt etter § 8 i kulturminneloven).

Nedvendig teknisk infrastruktur (veg/vann/spillvann/overvann) og renovasjon skal vere ferdig
etablert for planlagte boliger tas i bruk. Tekniske planer skal sendes inn sammen med
byggemelding. Det skal utarbeides en renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP), som BIR skal gi
uttale til for godkjenning av byggesaken.

Far boliger tas i bruk skal felles lekeareal (f L1 og f L2) og utomhusanlegg vere
ferdig opparbeidet.

For boliger tas i bruk skal tilkomstveg f KV4 og fortau langs f KV4 vere ferdig
opparbeidet.

&
NORGESH‘US
Utarbeidd av: ” - det du vibha
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§2-2.

§2-3.

§2-4.

Bebyggelse

Maksimal gesimshoyde/megnehgyde (evt. gvre gesims ved bruk av pulttak) males etter
gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

Byggegrense: Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser som vist pa
plankartet.

Byggemelding/Plassering:

Ved byggemelding av ny bebyggelse skal det leveres fotomontasje eller tverrsnitt og langsnitt
som viser byggenes plassering i terrenget. Ny bygningsmasse skal tilpasses terrenget.
Byggemelding skal inneholde utomhusplan som viser terrengkoter, grunnmurskoter, veger
og evt. skjeringer/fyllinger.

Utforming

Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming som tilfredsstiller
rimelige skjennhetshensyn i seg selv og i forhold til omgivelsene, samt gi en god
fijernvirkning.

Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming som tilfredstiller
rimelige skjennhetshensyn i seg selv og i forhold til omgivelsene, samt gi en god
fijernvirkning.

Parkering

For B1 skal det opparbeides minimum 1,5 p-plasser pr. enhet i parkeringskjeller, og det skal
opparbeides minimum 3 gjesteparkeringsplasser.

For B2 skal det opparbeides minimum 2 p-plasser i direkte tilknytning til boligene.

Ved evt. utleieenhet skal det oppferes 1 ekstra p-plass/enhet pa egen tomt.

§2-5. Tekniske anlegg/ Ubebygd areal

§2-6.

§2-7.

Ny bebyggelse skal tilknyttes offentlig vann- og avlepsanlegg i omradet.

Tekniske traseer skal, hvor det er gjennomfarbart, falge vegtraseer. Alle kabler som feres inn
i omradet skal fores fram som jordkabler.

Opprinnelig terrengform i omradet skal sa langt som mulig bevares.

Grefter for tekniske anlegg, skjeringer/fyllinger og annet areal som blir berert, skal pusses til.
Eksisterende telekabler skal ivaretas ved enhver utbygging.

Stey

Minst halvparten av oppholdsrommene i hver ny boenhet og alle soverom skal ha vindu i
fasade med stgybelastning Lden = 55 dBA eller lavere. Utenfor soverom skal maksimalt
steyniva i nattperioden (23-07) ikke overstige 70 dB.

Lekeplasser (f L1 og £ L2) og privat uteoppholdsareal skal ha steynivd mindre enn Lden = 55 dBA.

Radon

Det skal gjores forebyggende tiltak i bygninger til boligformal som sikrer at konsentrasjonen
av radongass i rom som skal brukes til varig opphold ikke overstiger 200 Bq/m’.

&
NORGESHUS
- det du vil ha
Utarbeidd av:



§3-1

§3-2

§3-3

§3-4

§3. Reguleringsformal

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (B1)

Bebyggelsen i B1 kan oppfares som leilighetsbygg i inntil 5 etasjer + parkeringskjeller.
Maksimal menehegyde/gvre gesims skal ikke overstige kote 29.

Tillatt bebygd areal: % -BYA = maks. 45 %.
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak, og takvinkel skal veere mellom 0 - 40°.
Det tillates oppfert inntil 24 boenheter innenfor delomrédet.

Kjere-/oppholdsareal i B1 skal sikres mot garasjeanlegg til Bergtun sameie med klatresikkert gjerde.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (B2)

Bebyggelsen i B2 kan oppferes som konsentrert sméahusbebyggelse/tomannsbolig.
Maksimal menehoyde/gvre gesims skal ikke overstige kote 24.

Tillatt bebygd areal: B2: %-BY A = maks. 35 %

Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak og takvinkel skal vaere mellom 0 -40°.
Det tillates oppfert inntil 2 hovedenheter innenfor delomradet (evt. utleieenhet ikke medregnet).

Garasjer/carporter, karnapp, inngangspartier, boder og uthus kan plasseres utenfor byggegrensen
sé fremt dette ikke er til hinder for sikt eller snelagring. Dette skal godkjennes av
bygningsmyndigheten i forbindelse med byggemelding.

Avstand mellom garasje og felles veg ma veere minst 5,5 meter der innkjering garasje ligger
vinkelrett mot vegen, og minimum 2 m der innkjering garasje ligger parallelt med vegen.

Nezeringsbebyggelse (Kontor/lager) (B3)
Omrade B3 er regulert til neringsbebyggelse (kontor/lager).

Tillatt bebygd areal % -BYA = maks. 40 %

Maks. gesimshgyde er 6,0 m og maks megnehgyde er 8,0 m. Tak tillates utformet som pulttak, flatt
tak eller saltak, og takvinkel skal veere mellom O - 40°.

Renovasjonsanlegg (f_R)

Omradet kan benyttes til felles renovasjon, etablering av trafo, evt. andre fellestjenester etter behov.
Det skal benyttes felles nedgravd avfallslgsning for avfallstypene restavfall og papir.
Plastinnsamling som sekkelgsning. Evt. midlertidig avfallslesning (beholder/container) skal
godkjennes av BIR.

4
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§3-5

§3-6

§3-8

§3-8

§3-9

§3-10

§3-11

Lekeplass (f_L1, f 12)

F L1 og f L2 skal benyttes til felles lek og opphold for fremtidige beboere av B1, og kan
mebleres med sandkasse, lekeutstyr og sittebenker. Det kan foretas terrengbearbeidelse for &
gjere omradene bedre egnet til tiltenkt bruk.

Prinsippene om UU skal ivaretas ved utforming av utearealer og lekeapparater pa lekearealene.
F L1 skal sikres ved oppfering av klatresikkert gjerde.

Kjoreveg (o_KV1, f KV1-4)
O_KV1 er regulert fra senterlinje med kjerefeltbredde 3,5 m.

F_KV1 er regulert med vegbredde 6,0 m.
F _KV2 er regulert med vegbredde 5,0 m.

F KV3 og f KV4 er regulert med vegbredde 4,0 m.

Parkering (o_P1, f P1)
O_P1 er regulert til offentlig parkering, og £ P1 er regulert til felles parkering.

Gangveg/fortau
Gangveg/fortau langs f KV4 er regulert med bredde 3,0 meter.

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Annen veggrunn kan benyttes til skjering/fylling, stoyskjermingstiltak, teknisk infrastruktur, m.m.
Omrédene kan beplantes med egnet vegetasjon s fremt dette ikke er til hinder for sikt eller
snoglagring.

Gronnstruktur

Omradet er regulert til grennstruktur. Innenfor omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller
oppfere bygg eller anlegg som ikke har tilknytning til myk ferdsel og/eller tilrettelegging av stier.
Det kan feres opp stoyskjermingstiltak innenfor omrédet.

Frisiktsoner

Avkjersler fra omrédet til o_KV1 skal ha en frisiktsone pé 6 x 80 m.
Innenfor frisiktsonene skal terreng, vegetasjon, plassering av innretninger og gjenstander ikke vaere
hayere enn 0,5 meter over planet som dannes mellom de tilstotende veiene.

W&
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1.0 BAKGRUNN
1.1 Hensikten med planen

Bratt AS gnsker a legge til rette for utbygging av et leilighetsbygg pa ca. 20 boenheter (maks. 24), samt
en tomannsbolig, pa eiendommene 45/1 og 44/280 i Kvam kommune.

1.2 Om forslagsstiller
Tiltakshaver: Bratt AS, 5610 @ystese
Konsulent: Norgeshus AS, 7224 Melhus

2.0 PLANPROSESSEN

Oppstartsmgte med Kvam kommune er avholdt 15.02.2013. Deltakere var forslagstiller: Bratt AS v/
Arne Lunestad og Bjgrn @yri, fagkyndig plankonsulent: Norgeshus v/Torbjgrn Vatlestad og Kvam
kommune: Heidi E. Orjansen (saksbehandler) og Trond Inge Brakestad.

Oppstart av reguleringsarbeidet er kunngjort i Hordaland Folkeblad 21.06.13, samt at naboer, gjenboere
og andre bergrte parter/etater er blitt varslet i eget brev datert 26.06.13 og 02.07.13 (beboere Bergtun).
Merknadsfrist var satt til 25.07.13 (avis), 31.07.13 og 07.08.13 (Bergtun). Fristen ble forlenget til
21.08.13 (etter gnske fra @ystese grendautval).

3.0 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER (MED VEKT PA AVVIK FRA
OVERORNDET PLAN)

I kommuneplanen er omradet regulert til eksisterende og framtidig boligomrade, neringsomrade og
infrastrukturomréade. Forslaget til reguleringsplan for Sjoaskar vil veere i trad med gjeldende
kommuneplan.

Figur 1: Kommuneplan
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Gijeldende reguleringsplaner:
- Reguleringsplan for @Qystese sentrum, vedtatt 30.04.1985

- Reguleringsplan for @ystese sentrum, vedtatt 21.03.1991

- Reguleringsplan for Mikjelsflaten, vedtatt 26.06.2001

Figur 2: Gjeldende regulering

Tilgrensende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan for @ystesekaien, vedtatt 13.04.2010
- Reguleringsplan for @ystese aust, vedtatt 27.05.1955

Det pagar fglgende planarbeid i omrédet:
Reguleringsplan for Héfjellstunnelen, jf. sak 11/1202

Reguleringsplan for @ystese — Skarpasvingen, jf. sak 07/630

4. OMTALE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD
4.1 Oversiktskart

Omradet ligger i tettstedet Jystese i Kvam kommune, ca. 200 m gst for @ystese Barneskule. Kvam
kommune ligger i regionen Hardanger og Voss i Hordaland fylke, pa nordsiden av Hardangerfjorden.




Figur 3: Oversiktskart

4.2 Dagens bruk

Innenfor planomradet er det i dag et kombinert kontor-/lagerbygg (Telenor). Resten av omradet er
ubebygd og bestar av vegareal, parkering og skog. Tomta ligger sentralt til i @ystese ner butikker,
skole, barnehage og andre sentrumsfunksjoner.

Figur 4: Ortofoto
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Figur 5: Planomradet sett fra sgrvest

Figur 6: Planlagt adkomst til omrddet fra Hardangerfjordvn.



Figur 7: Telenors kontor-/lagerbygg.

Figur 8: Eksisterende leilighetsbygg (Bergtun).
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Figur 9: Utsikt fra planlagt leilighetsbygg.

4.3 Eiendomsforhold

4.3.1 Eiendomskart

\
L

Figur 10: Eiendomskart



Planomrdadet bergrer eiendommene 45/1 (Randi Synngve Eikelid), 44/280 (Kvammabygg AS), 45/3
(Bergtun Byggelag), 44/172 (Bergtun Byggelag/Liv L. Mauritzen), 44/341 (Telenor Eiendom Holding
AS), 44/180 (Kvam herad), 44/240 (Telenor), 44/238 (Kvam herad), 44/206 (Kvam Eigedom AS),
44/640 (Kvam herad), 44/157, 44/503, 44/238 og 44/642.

4.3.2 Hjemmelsforhold og rettigheter

Gjennomfering av planforslaget forutsetter at en mindre parsell fra eiendom 44/240 (Telenor) erverves
til vegareal.

Figur 11: Areal som ma erverves fra 44/240 til vegareal er merket med bla skravur.

5. OMTALE AV PLANFRAMLEGGET

Figur 12: Plankart
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Figur 13: Planomrddet sett fra sgr (Google Earth).
5.1 Planens intensjon

Planens intensjon er a legge til rette for:

- Utbygging av leilighetsbygg i 5 etasjer + p-kjeller (20-24 boenheter), samt en tomannsbolig.

- Etablering av to n@rlekeplasser som ivaretar prinsipper om tilgjengelighet og universell
utforming.

Figur 14: Situasjonsplan over planlagt bebyggelse (leilighetsbygg og tomannsbolig)
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Figur 15: Fotomontasje av planlagt leilighetsbygg.

5.2 Planens dokumenter
Planen bestar av fglgende dokumenter, alle datert 28.05.14.

Plankart m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Planbeskrivelse
ROS-analyse

Eal

I tillegg suppleres planframlegget med tilleggsdokumentene som angitt innledningsvis i
planbeskrivelsen.

5.3 Planavgrensning

Planomradets sterrelse er pa ca. 6,9 daa. Planavgrensningen er hovedsakelig lagt i eiendomsgrensene i
gst og nord. I sgr er krysset mellom Hardangerfjordvegen (o_KV1) og f_KV1 regulert inn. Plangrensen
er her lagt i senterlinje o_KV1 og langs frisiktlinjene.

5.4 Reguleringsformal

5.4.1 Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (B1)

B1 er regulert til blokkbebyggelse, og planlegges bebygd med leilighetsbygg i 5 etasjer pluss
parkeringskjeller. Antall boenheter vil veere 20-24. Maksimal utnyttingsgrad er her satt til 40 %-BYA.
Maksimal mgnehgyde er satt til kote 29. Det er i bestemmelsene stilt krav om at det skal etableres 1,5
p-plasser per enhet i felles parkeringskjeller. Foreslatt materialbruk/bygningsuttrykk og skala er vist i
figuren under.

12
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Figur 16: Planlagt leilighetsbygg m/ p-kjeller.

Figur 17: Terrengsnitt planlagt leilighetsbygg

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (B2)

B2 er regulert til konsentrert smahusbebyggelse, og er planlagt bebygd med en tomannsbolig. Maksimal
utnyttingsgrad er her satt til 35 %. Maksimal mgnehgyde er satt til kote 24. Det er i bestemmelsene stilt
krav om at det skal etableres 2 p-plasser per enhet i direkte tilknytning til boligene. Det er ikke tatt
nermere stilling til konkret bygningsutforming i B2.

Neringsbebyggelse (kontor/lager) (B3)

B3 er regulert til neringsbebyggelse og er bebygd med et kombinert kontor-/lagerbygg (Telenor).
Maksimal utnyttingsgrad er her satt til 40 %.

13



Renovasjonsanlegg (f_R)

Omradet kan benyttes til handtering av avfall, evt. andre fellestjenester etter behov, og er plassert
sentralt i feltet ved innkjering til parkeringskjeller. Det er stilt krav i bestemmelsene til at en
renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) skal godkjennes av BIR i forbindelse med byggemelding.

Lekeplass/Uteoppholdsareal (f L1, f 1.2)

Det er avsatt to arealer til felles lek/opphold i planen, f L1 og f_L2, pa til sammen 0,22 daa. F_L1 er
plassert vest for B1, og har et areal pa ca. 0,11 daa. F_L2 er plassert sentralt i feltet mellom B1 og B2,
og har et areal pé ca. 0,11 daa. Lekearealene skal plasseres pa flate partier og ivareta prinsipper om
universell utforming. Begge arealene ma sikres med gjerde mot skraning/veg.

5.4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kijgreveg (o KV1, f KV1-3)

O_KV1 er offentlig kjoreveg i planen (Hardangerfjordvegen, FV7), og er regulert inn til senterlinje med
en kjgrefeltbredde pa 3,25 — 3,5 m. @vrige adkomstveger (f_KV1-3) er regulert til privat felles veger.
F_KV1 er regulert med bredde 6,0 m, f KV2 5,0 m og f_KV3 4,0 m. Det ma erverves areal fra Telenor
sitt areal B3 til utbedring/omlegging av kjgreveg f_KV3. Arealet utgjor ca. 50 m?.

Parkering (o_P1, f P1)

O_P1 er regulert som offentlig parkering, og f_P1 er regulert som felles privat parkering.

Gangareal/fortau

Offentlig gangveg (0_GV1) er regulert inn i frisiktsone ved krysset mot Hardangerfjordvegen. Langs
gstveggen av Bergtun (eksisterende leilighetsbygg) er det regulert inn fortau med bredde 3,0 m langs
f KV3.

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Annen veggrunn kan benyttes til skjering/fylling, evt. teknisk infrastruktur i grunnen. Omradene kan
ogsa beplantes med egnet lav vegetasjon for a etablere visuelle grgntbuffere mot planlagt bebyggelse.

5.4.3 Grgnnstruktur

Grgnnstruktur

Restarealet i vest er regulert til grgnnstruktur, og vil fungere som en vegetasjonsskjerm mot
eksisterende bebyggelse.

5.4.4 Sikringssoner

Frisikt

Ved avkjorsel mot o_KV1 (Hardangerfjordvegen, FV7) skal det etableres frisiktsoner pa 6 x 80 m.
Fartsgrensen i omradet er 50 km/t.

14
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6. KONSEKVENSER AV PLANFRAMLEGGET

6.1 Naturgrunnlag

NGUs kart viser at grunnen i omradet bestar av forvitringsmateriale og at bergarten i omradet er
gronnstein/grennskifer. Planomradet ligger i sin helhet under marin grense, men det er ikke pavist leire
i omradet. Det er ingen registrerte kvikkleiresoner i eller i nerheten av planomradet.

Figur 19: Marin grense (Kilde: NGU)
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I Skog og landskaps bonitetskart er omradet merket av som lauvskog med sars hgy bonitet.

Figur 20: Bonitetskart (Kilde: Skog og landskap)

Det er ingen registrerte grus- og pukkressurser innenfor planomradet. Nermeste forekomst ligger ca.
300 m vest for omradet.

Planomradet bergres av bade utlgsningsomrade og utlgpsomrade for sngskred i NGUs aktsomhetskart.

Figur 21: Aktsomhetskart for sngskred (Kilde: NGU)

Planomradet bergres av utlgpsomrade for steinsprang i NGUs aktsomhetskart.

16
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Figur 22: Aktsomhetskart for steinsprang (Kilde: NGU)

Det er ingen registrerte skredhendelser innenfor planomradet. Neermeste registrerte steinskred er ca.
200-250 m nordgst for planomradet.

Terrengkotene i planomradet gér fra ca. 4 moh. ved avkjgring fra Hardangerfjordvegen til ca. 35 moh.
gverst i omradet. Omradet har sgrvestlig helning og dermed gode solforhold. Det er utarbeidet sol-

/skyggestudie viser at planlagt bebyggelse ikke vil fa konsekvenser for eksisterende bebyggelse i
omradet.

=S ——

Figur 23: Terrengsnitt giennom planlagt leilighetsbygg

17



6.2 Tall pa boliger/beboere/befolkningssammensetning

Det er ingen boliger innenfor planomradet i dag. Planlagt utbygging vil medfare 20-24 nye boenheter i
leilighetsbygg, samt en tomannsbolig. Det er i leilighetsbygget planlagt leiligheter i tre forskjellige
storrelser, noe som vil medfere en blandet beboersammensetning. Antall nye beboere som fglge av
utbygging av feltet vil kunne ligge i storrelsesorden 60-90 personer.

6.3 Naring/handel/industri/kontorfunksjoner

Innenfor planomradet er det i dag et kombinert kontor- og lagerbygg (Telenor). Planomradet ligger i et
sentrumsomrade med umiddelbar nerhet til flere forretninger, bl.a. apotek og elektrobutikk, kafe,
legesenter, kirke og friluftsomrade ved sjgen. Ca. 350 meter fra planomradet ligger flere
dagligvareforretninger, bank, byggevare og bensinstasjon. Fra Qystese er det ca. 6 km til
kommunesenteret Norheimsund med flere sentrumsfunksjoner, bl.a. radhus og lensmannskontor.

6.4 Veg-/Trafikksituasjon, adkomst/avkjersler

Adkomst til planomrédet er planlagt fra Hardangerfjordvegen (FV7), som har en ADT p& ca. 3000
kjoretay per dggn. Dette er en eksisterende adkomst som i dag bl.a. benyttes av beboere i Bergtun og
ansatte/besgkende til virksomhetene i omradet. Det er i reguleringsplanen lagt inn frisiktsoner pa 6 x 80
m i dette krysset, og radius i krysset er lagt inn med hhv. 9 m (vest) og 10 m (gst). Fartsgrensen i
omradet er 50 kmy/t. Stipulert gkt ADT som fglge av planlagt utbygging er i underkant av 100 kjgretgy
per dogn.

Det er regulert inn fortau med 3 meters bredde mellom eksisterende leilighetsbygg (Bergtun) og
adkomstveg f_KV3 for 4 skille gdende og kjerende og dermed gke trafikksikkerheten i omradet.
Eksisterende gang-/sykkelveg ved Hardangerfjordvegen er regulert inn i planen (i frisiktsonen).

Hardangerfjordvegen (FV7) er offentlig kjgreveg i planen og er regulert til senterlinje med en
kjorefeltbredde pa 3,25-3,5 m. Felles adkomstveger er regulert med vegbredder pa hhv. 6,0 m (f_KV1),
5,0 m (f_KV2) og 4,0 m (f_KV3/f_KV4). Adkomstveg f_KV3 vil fa en stigningsgrad pa maks. 16 %
opp til 1. etasje pa leilighetsbygget i B1 og videre en stigningsgrad pa maks. 22 % opp til tomannsbolig
i B2. Det er derfor planlagt parkeringskjeller for leilighetsbygget med innkjgring forbi Bergtun, slik at
den bratte vegen opp til leilighetsbygget kun blir brukt unntaksvis (f.eks. til gjesteparkering). Rampe
opp til parkeringskjeller vil fa en stigningsgrad pa ca. 12 %. Kote gulv parkeringskjeller vil vere ca. 7
moh., mens gulv 1. etasje (underetasje) leilighetsbygg vil ligge ca. 12 moh. Fra parkeringskjeller vil det
vere heis opp til leilighetene.

Det er ikke lagt inn byggegrense fra fylkesvegen, da planlagte boligomrader B1 og B2 ligger mer enn
50 m unna senterlinje fylkesveg. Det er langs inn byggegrense pa 5 m fra vegkant langs de felles private
vegene f KV2-f KV4.

I bestemmelsene er det stilt krav til at nedvendig teknisk infrastruktur, herunder veg, og renovasjon skal
vere ferdig etablert for planlagte boliger tas i bruk. Omréde for renovasjon er planlagt ved innkjering til
parkeringskjeller.

Arealer regulert til gronnstruktur og annen veggrunn kan benyttes til sngopplag.
6.5 Trafikksikkerhet og tilgjengelighet

Fra planomradet er det ca. 350 m gangavstand til neermeste barneskole og barnehage. Ungdomsskole og
videregdende skole ligger ca. 800 m unna. Det er gang- og sykkelveg langs fylkesveg 7
(Hardangerfjordvegen).

Det er i planen lagt inn to arealer til felles lek sentralt i feltet, f_L1 vest for B1 og f_L2 mellom B1 og
B2. Leke- og oppholdsareal f L1 skal sikres med klatresikkert gjerde. Prinsippene om universell
utforming skal ivaretas ved utforming av utearealer og lekeapparater pa lekearealene.
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Bussholdeplass (vestgdende) ligger like ved innkjgring til planomradet fra fylkesvegen. P& motsatt side
av fylkesvegen for planomradet ligger et friluftsomrade (parkanlegg) ved sjgen og bussholdeplass
(ostgaende). Nermeste fotgjengeroverganger ligger ca. 125 m gst for og 200 m vest for innkjering til
planomradet. Det er sammenhengende gang-/sykkelveg langs fylkesvegen til Dystese sentrum med bl.a.
dagligvareforretninger, bank og bensinstasjon.

Omrade for felles renovasjon er planlagt sentralt i feltet ved innkjgring til parkeringskjeller.

Utrykningskjeretgy kan primeert parkere ved renovasjonsarealet ved innkjering til B1 og har adkomst
via parkeringskjeller i B1 til alle leilighetene over. Alternativt kan adkomst f KV3 benyttes til B1 (og
B2).

6.6 Parkering

For leiligheter er det er satt krav til 1,5 parkeringsplasser per boenhet i felles parkeringskjeller. Det er
avsatt 30 p-plasser i p-kjeller, samt 3 gjesteparkeringsplasser i underetasje. Dette vil dekke
parkeringsbehovet for 20 leiligheter.

For tomannsbolig er det satt krav til 2 parkeringsplasser per boenhet pa egen tomt.

Kvam kommune har per i dag ikke flere parkeringsplasser som kan frikjgpes. Det vil si at parkering ma
lgses pa eget omrade. Kvam kommune har i dag for fa offentlige plasser og gnsker ikke & sette av flere
plasser til privat bruk.

6.7 Kollektivtrafikk

Bussholdeplasser ligger ved fylkesveg 7 (Hardangerfjordvegen), ca. 100 m gangavstand fra planlagte
boliger. Det er daglige bussavganger til Bergen og kommunesenteret Norheimsund. Det er i underkant
av 1,5 times kjgring til Bergen lufthavn Flesland og det er ca. 50 minutters kjgring til nermeste
togstasjon.

6.8 Stgy/forurensning

Hardangerfjordvegen (FV7) har en ADT pé 3000 kjgretgy per degn. Statens vegvesen har gjort
stgymalinger langs FV7 i januar 2011. Stgynivaene er basert pa trafikkprognoser for ar 2025 og
beregningshgyden er 4 meter. Beregnet stgyniva Lee, [ABA] er 55-65 for gul sone og over 65 for rad
sone. Stgykartet viser at kun den sgrlige delen av planomradet, og ikke planlagte byggeomrader, blir
bergrt av gul og rad stgysone.
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Figur 24: Stgykart for FV7 (Kilde: Statens vegvesen)

Det er ikke registrert forurenset grunn i eller i neerheten av planomradet i Klima- og
forurensningsdirektoratet sine kart. Det er heller ikke registrert utslipp fra konsesjonslagte bedrifter
i/ved planomradet. Nermeste industrianlegg ligger ca. 400 m vest for planomradet.

6.9 Skole/barnehage

Nermeste barneskole (+ SFO) og barnehage ligger ca. 350 m i gangavstand unna planomradet, og
nermeste ungdomsskole og videregaende skole ca. 800 m unna. Helsestasjon, legekontor og tannlege
ligger i umiddelbar neerhet til planomradet.

6.10 Barn og unge sine interesser i planomradet
Planomradet er forholdsvis bratt, og ikke spesielt egnet som leke- og oppholdsareal i dag.
6.11 Leke- og oppholdsareal

To omréder pa til sammen 0,22 daa er avsatt til felles lek/uteoppholdsareal i planomradet. Begge er
sentralt plassert, f 1.1 vest for B1 og f 1.2 mellom B1 og B2. Lekearealene vil fa gode solforhold, da
omradet ligger i en sgrvendt helling. Prinsippene for universell utforming skal folges ved utforming av
uteoppholdsarealer og lekeapparater. Arealene skal sikres mot veg og bratte skraninger ved oppfering
av klatresikkert gjerde. Det er satt krav i bestemmelsene om at felles lekeareal og utomhusanlegg skal
vere ferdig opparbeidet for boliger tas i bruk.

6.12 Landskap

Det er ikke registrert nasjonalt eller regionalt viktige kulturlandskapsomrader i eller i nerheten av
planomradet. Naturtypen i omradet er lauvskog med sers hgy bonitet (jf. Skog og landskaps
bonitetskart). Vest for omradet er det et jordbruksareal pa ca. 6 daa med fulldyrka jord og nordvest for
omradet et omrade pa ca. 5 daa med overflatedyrka jord.
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6.13 Estetikk

Det er utarbeidet fotomontasje av planlagt leilighetsbygg for a vise fjernvirkning og landskapsinngrep
av planlagt tiltak. Planlagt bygning i B1 skal ha et moderne uttrykk og har samtidig en moderat skala
ved bruk av flere vertikale sprang langs lengdeaksen. Bygningen har ingen silhuettvirkning pa grunn av
det bratte terrenget nord for omradet. Tradisjonelle materialer i ngytrale farger skal benyttes
(mur/kledning).

6.14 Hensyn til naboer og bergrte parter

Det er utarbeidet sol- og skyggeanalyse for & vise skyggevirkning av planlagt leilighetsbygg. Analysen
viser at tiltaket ikke vil fa nevneverdige konsekvenser for nerliggende bebyggelse sol- og
skyggemessig. Leilighetsbygget vil ligge i en skraning bak og under eksisterende bebyggelse, og vil
dermed ikke gdelegge utsikten for beboere i omradet. Planlagt tiltak vil ikke medfgre tap av utsyn/utsikt
for tilgrensende bygg.

6.15 Friluftsliv/grenne interesser

Planomradet kommer ikke i konflikt med viktige friluftslivsomrader (jf. kart Direktoratet for
naturforvaltning). Neermeste statlig sikra friluftsomrade er @ysteseparken like sgr for planomradet, som
er tilrettelagt med bal-/og grillplasser.

Tomtens egenart og bygningens tilpasning til terrenget tilsier at en sammenhengende grennstruktur ikke
lar seg ivareta pa tomta. Tilrettelegging av adkomst og lekeplasser forutsetter bruk av vertikale sprang i
terrenget i form av forstgtningsmurer. Dette umuliggjer en funksjonell grgntkorridor gjennom omradet
tilrettelagt for ferdsel.

6.16 Naturvern

Det er i planarbeidet gjort en vurdering iht. Naturmangfoldloven av hvorvidt foreslatte utbygging
bergrer og evt. vil fd konsekvenser for naturmangfold. Naturmangfoldlovens § 8 krever at utredning i
hovedsak skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap.

I folge miljgstatus.no og artsdatabanken.no er det ingen registreringer av viktige eller utvalgte
naturtyper. Naturbase viser ingen registreringer av prioriterte arter eller andre forekomst av vernede
arter eller naturomrader innenfor planomradet. Artskart 1.6 viser heller ingen forekomster av arter pa
rgdlista til planomradet.

Det er ikke gjennom varsel om oppstart eller pd andre mater framkommet opplysninger i saken som
skulle tyde pd at det kan befinne seg arter eller naturtyper i omradet som ikke er fanget opp av
ovennevnte registeringer. Det kan derfor heller ikke pavises negative effekter av tiltaket pa
naturmangfold.

Kravet i naturmangfoldlovens § 8 om at vurdering av saken skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig
kunnskap, anses dermed som oppfylt.

6.17 Strandsone og vassdrag

Planlagte utbyggingsomrader (B1 og B2) ligger ca. 125-150 meter fra sjgen, mens plangrensen langs
senterlinjen av fylkesvegen ligger ca. 70 m fra sjgen. Det vil si at den sgrligste delen av planomradet
ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag. Planomradet ligger ca. 400 m nordgst for
QDysteseelva. Planlagte byggeomrader ligger utenfor flomutsatte omrader i NVEs flomsonekart for 20-
og 200-arsflom.

21



Figur 25: Utsnitt av NVEs kart for 200-Grsflom

6.18 Kulturminner

Det er ingen registrerte automatisk fredete kulturminner eller SEFRAK-bygninger i planomradet (jf.
data Riksantikvaren). Neermeste kulturminne ligger ca. 100 m sgrvest for planomradet (listefort kirke).
Det er i reguleringsbestemmelsene stilt krav om at dersom det avdekkes historiske spor i grunnen, skal
arbeidet stanses og meldes til respektive myndighet.

Det er ikke foretatt kulturminneregistreringer i omradet tidligere, men regulant/tiltakshaver har veert i
dialog med fylkeskommunen og blitt enige om at registreringer utfgres i forbindelse med offentlig
ettersyn av planen (jf. vedlagt skriv fra HFK datert 12.05.14).

6.19 Energilgsninger

Det blir lagt opp til elektrisk energiforsyning. Energibruk skal veare iht. gjeldende forskriftskrav. Det
blir lagt opp for mulighet til bruk av fornybare energikilder, type solfanger el. solceller. Vannbaren
varme skal vurderes med hensyn til fornybare energikilder. Det er ingen fjernvarme eller lignende i
omradet.

Planlagte bygninger vil ligge hayt i forhold til sjg, samt skjermet av omgivelser for ver. Det blir derfor
vurdert & ikke vere spesielle hensyn a ivareta i forhold til klima.

6.20 Vann, avlgp og overvannshandtering

Det forutsettes at ny bebyggelse kan koble seg pa eksisterende VA-nett i omradet.
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Figur 26: Eksisterende VA-nett i omrddet og mulig pakoblingspunkt for VA-ledninger

Nye VA-ledninger bgr kobles pa i kumgruppen vest for apoteket (se figur 26). Det gar ikke stort nok
ledningssystem for vann og spillvann opp til planlagt utbyggingsomrade, og det ma derfor legges nye
ledninger opp til B1 og B2.

Ved planlagt utbygging vil det bli fjernet en del vegetasjon, slik at nedbgren kommer mer kontant fra
omrddet. I den forbindelse ma det utfgres beregninger pa kapasiteten til eksisterende overvannsnett.

Det er i bestemmelsene lagt inn rekkefglgekrav til godkjennelse av tekniske planer i forbindelse med
byggemelding.

6.21 Renovasjon

Det er avsatt eget omrade til felles renovasjon i reguleringsplanen. BIR stiller krav til at det skal
benyttes felles nedgravd avfallslgsning for avfallstypene restavfall og papir og plastinnsamling som
sekkelgsning. Eventuell midlertidig avfallslgsning (beholder/container) skal godkjennes av BIR.

6.22 Landbruk/jordvern

Planlagt tiltak bergrer ikke landbruksareal. Planomradet grenser til et omrade med overflatedyrka jord i
nordvest, og vest for omradet ligger et areal med fulldyrka jord.

6.23 Helse, miljg og sikkerhet

Kartlegging av radon i Kvam kommune utfgrt vinteren 2003, viser at omradene rundt Jystese,
Norheimsund og Tervikbygd har lav sannsynlighet for forhgyde radonkonsentrasjoner, da mindre enn 5
% av malingene er over 200 Bq/m®. Teknisk forskrift stiller likevel krav om at bygninger skal
radonsikres sd fremt ikke omradet/tomta kan dokumenteres radonfritt.

Det er ikke registrert grunnforurensning i omradet (jf. data Klima- og forurensningsdirektoratet).

Planomradet ligger i umiddelbar neerhet til Qysteseparken, som er et viktig frilufts- og
rekreasjonsomrade. Omradet ligger ogsa neert kjgpesenter, kulturhus og museum.
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6.24 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Etablering av ny teknisk infrastruktur og ngdvendige erverv av eiendom skal bekostes av privat
utbygger/grunneier. Omsgkt tiltak skal ikke ha gkonomiske konsekvenser for kommunen. Ser her bort
ifra evt. investeringer for sosial infrastruktur som barnehage/skoler som skal bekostes av det offentlige.

6.25 Eiendomsinngrep

Gjennomfgring av reguleringsplan forutsetter at ca. 50 m? av Telenors eiendom 44/240 erverves til
vegareal (viser til punkt. 4.3).

6.26 Universell utforming

Det er i bestemmelsene satt krav til at prinsippene om universell utforming skal ivaretas ved utforming
av utearealer og lekeapparater pd lekearealene. Planlagt leilighetsbygg vil ha heis fra parkeringskjeller
og opp til leilighetene. Fra utbyggingsomradet er det kort avstand til servicetilbudene i Gystese
sentrum.

6.27 Risiko og sarbarhet

Det er utarbeidet egen risiko- og sarbarhetsanalyse som vedlegg til planbeskrivelsen, hvor de viktigste
problemstillingene er geoteknikk (ras-/skredfare), stgy og trafikksikkerhet.

Geoteknisk rapport utarbeidet av Cowi (datert 24.04.07) konkluderer med at det ikke er generell fare for
ras/utglidning av lgsmasser, sng- eller fjellskred. Det kan veere fare for steinsprang av mindre omfang,
noe som kan sikres ved oppfering av fanggjerde ovenfor feltet. To hager pa utfylte masser (44/669 og
44/561) ovenfor planlagt bebyggelse bar sikres mot utglidning. Bekken som renner gjennom omradet
ma sikres fritt lop under flom.

Statens vegvesen har laget stgysonekart basert pa stgymalinger for FV7 (Hardangerfjordvegen).
Stgykartet viser at det kun er den sgrligste delen av planomradet, og ikke planlagte byggeomrader, som
vil bli bergrt av gul og red stgysone.

For a gke trafikksikkerheten for myke trafikanter i omradet, planlegges det etablert fortau langs gstsiden
av Bergtun. Dette forutsetter at ca. 50 m” md erverves til vegareal fra Telenors eiendom 44/240.

7. KONSEKVENSUTREDNING

Kvam kommune har ikke stilt krav om konsekvensutredning og/eller planprogram i denne plansaken.

8. INNKOMNE INNSPILL

Innkomne innspill i forbindelse med varsel om oppstart av regulering:

- Fylkesmannen i Hordaland (05.07.13): Det ma legges inn tilstrekkelige arealer til lek. Viktig at
tiltaket vurderes i forhold til naturmangfoldet (jf. naturmangfoldloven). Viktig a ta hensyn til
landskap og vise virkninger av tiltaket.

Kommentar: Det er avsatt 2 omrdder til felles lek i reguleringsplanen (til sammen 0,22 daa).
Det er laget fotomontasje og snitt som viser fjernvirkning av tiltaket og hayder i forhold til
eksisterende bebyggelse.

- Hordaland fylkeskommune (18.07.13): @nsker befaring i omradet for de kommer med innspill
til planen. Er ellers opptatt av at tiltaket tar hensyn til byggeskikk/estetikk og landskap.
Kommentar: Krav til estetikk i bestemmelsene.
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Hordaland fylkeskommune (12.05.14): Kulturminneregistrering kan utferes i forbindelse med
offentlig ettersyn.

Kommentar: ingen.

Statens vegvesen (05.07.13): Ingen spesielle merknader, annet enn at tilkomsten fra
fylkesvegen skal utformes som kryss (jf. vegnormalene).

Kommentar: Kryss mot offentlig veg er requlert inn i planen.

NVE (05.07.13): Krever en geoteknisk vurdering fra fagkyndig ettersom omradet bergres av
registrert fareomrade for skred (jf. skrednett.no).

Kommentar: Rasrisikovurdering for omrddet er allerede utarbeidet av Cowi (rapport datert
24.04.2007), og konklusjonen fra denne er implementert i bestemmelser/beskrivelse.

BIR (10.07.13): Det skal benyttes felles nedgravde avfallslgsninger for omradet. @nskelig at
eksisterende beboere i omradet tar del i en slik lgsning. Lokalisering av
avfallslgsning/renovasjon ma synliggjeres i planen.

Kommentar: Det er avsatt omrdde for felles renovasjon i reguleringsplanen.

@Dystese Grendautval (16.07.13): @nsket lengre merknadsfrist. Stiller spgrsmal ved tilpasning til
det eksisterende bygdebildet i Dystese. Papeker at det finnes god tilgang til eksisterende tomter.
@nsker adkomst via Eikelid Gard.

Kommentar: Merknadsfrist forlenget til 21.08.13.

Bergtun sameie v/ advokatfirmaet WKS (20.08.13): Er generelt negativ til omsgkt regulering da
deler av sameiets areal skal benyttes til kjgreadkomst. Ingen god lgsning i forhold til barns lek
pa sameiets fellesareal. Det er darlige siktforhold her. Mener adkomst via Eikeli eller
eksisterende veg til 44/280 er en bedre lgsning. @nsker heller ikke gangadkomst over
fellesarealet. Sameiet varsler at det ikke vil godta skissert lgsning. Viser til gammel
reguleringsplan der arealet er vist som friareal. Viser ellers til at det finnes tilgang pa leiligheter
andre steder.

Kommentar: Enig i at omsgkt tiltak er litt konfliktfylt i forhold til sikt og barns lek pd sameiets
fellesareal. Dette kan evt. kompenseres noe ved at det etableres et 3 m bredt fortau m/rekkverk
langs astveggen pd sameiet. Dette betinger for gvrig at vegen flyttes gstover 1,5 -2 m inn pd
Telenors eiendom, 44/280. Alternativ adkomst blir i bratteste laget for nye beboere (min. 1:7
stigning). Ellers erstatter kommuneplanen gammel reguleringsplan, sd i forhold til ny
arealbruk er ikke dette et tema. Heller ikke at det finnes andre prosjekt i neeromrddet. Nytt
lekeareal f_L1 flyttes/forminskes slik at det ikke legger beslag pd sameiets eiendom.
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9. SJEKKLISTE

SJEKKLISTE TIL INNLEVERING AV PLANFRAMLEGG

PLAN-ID 20130001

PLANNAMN:

Reguleringsplan for Sjoaskar, gnr./bnr. 4571, 44/280, m.fl., Qystese

FAGKUNNIG: Norgeshus AS

Avkryssing Tilvising til
TEMA/ AKTUELLE SPORSMAL ) punkt i
Ja |Nei | Uakt. planomtalen
1 | NATURGRUNNLAG O
Er planframlegget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Grunntilhgve (omradet som byggegrunn) X 6.1
Helningsgrad X 6.1
Vegetasjon X 6.1
Topografi X 6.1
Geologiske ressursar X 6.1
Klima / soltilhgve X 6.1
Andre viktige oplysningar i hgve naturgrunnlag X 6.1
2 | TAL BUSTADER/BUSETTE/ O
BEFOLKNINGSSAMANSETNAD
Er planframlegget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Talet pa bustader X 6.2
Bustadtypar X 6.2
Tal busette og alderssamansetting X 6.2
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Tilvising til

Ja Nei |Uakt. |punkti
planomtalen
NARING/HANDEL/INDUSTRI/ 0O
KONTORFUNKSJONAR
Er planforslaget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Type handel/ neering/ industri/ kontor X 6.3
Senterstruktur X 6.3
Retningsliner for etablering og utviding av kjgpesenter X
Storleik, m.a. for & avklara om tiltaket utlgyser krav om Tiltaket
KU x | utlgser ikkje
krav til KU.
VEG- / TRAFIKKSITUASJON, TILKOMST/ O
AVK@OYRSLE
Er planforslaget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Trafikkmengde (ADT), type trafikk | x 6.4
Trong for fortau og eller gang-/ sykkelveg X 6.4
Vegstandard, vegbreidd, kurvatur, stigningsgrad X 6.4
Kryss og avkeyrsle, dimensjonering og frisikt X 6.4
Dimensjonerande fartsgrense X 6.4
Byggjegrense X 6.4
Universell utforming og tilgjenge X 6.4
Rekkjefglgjekrav X 6.4
Sngopplag X 6.4
TRAFIKKTRYGGLEIK OG TILGJENGE O

Er planframlegget vurdert og dokumentert med omsyn
til:

til trafikktryggleik og tilgjenge

Skule og barnehage X 6.5
Leike- og opphaldsareal X 6.5
Grgntomrade/ friluftsomrade/ friomrade X 6.5
Busshaldeplass X 6.5
Servicefunksjonar X 6.5
Renovasjon X 6.5
Utrykkingskayretay X 6.5
PARKERING O
Er parkeringskapasiteten vurdert? X 6.6
Er det sett av min/ maks krav til parkering? X 6.6
Er parkeringskrava i samsvar med kommuneplanen sine Kommunepla
krav? nen har ikkje
X krav til
parkeringsde
kning.
KOLLEKTIVTRAFIKK O
Er planforslaget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Konsekvensar i hgve til kollektivtrafikk? X
Tilrettelegging for kollektivtrafikk? X
Universell utforming og tilgjenge? X
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Tilvising til
Ja |Nei |Uakt. |punkti
planomtalen
8 [STOY/FORUREINING O
Er det utfert vurdering og dokumentasjon av helse- og tryggleiksmessige krav med
omsyn til:
Sty fra eksisterande og planlagde tiltak(vegtrafikkstay . 6.8
m.m.) )
Forureina grunn X 6.8
Luftforureining fra eksisterande og planlagde tiltak X 6.8
Fare for ureining av drikkevasskjelde X
9 |[SKULE/BARNEHAGE O
Er planframlegget vurdert og dokumentert med omsyn til:
Avstand/ tilgjenge til skule og skulekapasitet X 6.9
Avstand/ tilgjenge til barnehage og barnehagekapasitet X 6.9
Avstand/ tilgjenge til andre offentlege og private X 6.9
servicefunksjonar )
10 |BARN OG UNGE SINE INTERESSER I O
PLANOMRADET
Er omradet kartlagt med omsyn pé eksisterande bruk som
. X 6.10
leike- og opphaldsareal?
Er erstatningsareal avsett dersom eksisterande leike- og <
opphaldsareal gar tapt?
11 |LEIKE OG OPPHALDSAREAL O
Er det utfert vurdering og dokumentasjon av om leike- og opphaldsareal oppfyller krav
til:
Storleik og avstand til ulike typar leike- og opphaldsareal | x 6.11
Utforming og kvalitet med omsyn til soltilhgve. . 6.11
Vindskjerming, helningsgrad )
Trafikktryggleik X 6.11
Universell utforming og tilgjenge X 6.11
Kan brukast i alle arstider X 6.11
Rekkjefglgjekrav X 6.11
12 |LANDSKAP O
Omfattar planforslaget kulturlandskap med hgg verdi? X 6.12
Omfattar planforslaget grense mellom by/ tettstad og
landbruk? X
Er den landskapsmessige verknaden av planen vurdert? X 6.13
13 |ESTETIKK O
Utforming og byggehggder i hgve til terreng og landskap,
; X 6.13
ner - og fjernverknad er vurdert
Konsekvensar for hggdedrag og landskapssilhuettar . 6.13
vurdert )
Neer - og fjernverknader av tiltaket/ utbygginga si
o C . - X 6.13
plassering til eksisterande omgivnader er vurdert
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Tilvising til

Ja |[Nei |Uakt. |punkti
planomtalen
Utnyttingsgrad, bygningsvolum, utbygningsform i hegve til < 6.13
omgivnadane er vurdert )
14 |OMSYN TIL NABOAR OG RAKA PARTAR O
Er konsekvensane for naboane i hgve til sol, utsikt, innsyn
X 6.14
vurdert?
Er det halde informasjonsmgte med naboar og andre raka X
partar og interessegrupper?
15 |FRILUFTSLIV/ GRONE INTERESSER O
Er planforslaget i konflikt med omrade av nasjonal/ . 6.15
regional/ lokal verdi for friluftslivet? )
Er planforslaget i konflikt med off. friluftsomrade eller .
friomrade?
Er planforslaget i konflikt allmenn fri ferdsel/ lgyper/
stiar/ markaomrade? X
Er det lagt til rette for samanhengande grgnstruktur? X 6.15
Er gronstrukturen lett tilgjengeleg for dlmenta? X 6.15
16 |NATURVERN O
Er planforslaget vurdert og dokumentert i hgve til:
Biologisk mangfald? X 6.16
Naturmangfaldslova? X 6.16
Viltomrade/ vilttrekk? X 6.16
Gyteplassar/ oppvekstomrade/ kantsoner X
17 |STRANDSONE OG VASSDRAG O
Er tiltaket innanfor 100-metersbeltet langs sjg og
X X 6.17
vassdrag?
Er tiltaket avklart i overordna plan? Omradet har
status som
naverende/
X framtidig
bolig-
bebyggelse i
kommuneplan.
Er det gjennomfert kartlegging av strandsona eller sona
X 6.17
langs vassdraget?
18 |KULTURMINNE O
Er det utfgrt vurderingar og dokumentasjon av:
Automatisk freda kulturminne X 6.18
Vedtaksfreda kulturminne X 6.18
Verneverdige bygningar og miljg X 6.18
SEFRAK-registrerte bygningar (bygde far 1940) X 6.18
19 |ENERGILJYSINGAR O
Er planforslaget vurdert og dokumentert i hgve til:
Energiforsyning X 6.19
Energibruk X 6.19
Bruk av fornybar energi X 6.19
Vassboren varme X 6.19
Klimatilhgve X 6.19
29




Ja

Nei

Uakt.

Tilvising til
punkt i
planomtalen

20

VATN, AVLAUP OG OVERVASSHANDTERING

Er planforslaget vurdert og dokumentert i hgve til:

Vassforsyning

6.20

Avlaupslgysing

6.20

Handtering av overvatn

6.20

Slgkkjevatn

X[

6.20

21

RENOVASJON

Er planforslaget vurdert og dokumentert i hove til:

Miljgstasjon/ henteplass for avfall

6.21

22

LANDBRUK/ JORDVERN

Er planforslaget vurdert og dokumentert i hgve til:

Omdisponering av landbruksareal

Arealtap/ arrondering og drift for landbrukseigedomane

Langsiktig produksjonspotensiale for landbruksareala

Konsekvensar og evt. miljgmessige ulemper for
tilgrensande landbruksareal som kan medfgra
restriksjonar pa drifta

Avveging mellom omsyn til jordvern i hgve til andre
samfunnsinteresser

23

HELSE, MILJ@® OG TRYGGLEIK

Er planforslaget vurdert og dokumentert i hgve til:

Miljgkvalitet i jord, vatn og luft

6.23

Oppleving, rekreasjon og fysisk aktivitet

6.23

Samfunnstryggleik

24

JKONOMISKE KONSEKVENSAR FOR
KOMMUNEN

Medfagrer tiltaket kommunal overtaking av vegar?

Medfgrer tiltaket kommunal overtaking av va-anlegg?

Medforer tiltaket trong for opprusting eller nyanlegg av
kommunal infrastruktur utanfor planomradet?

Er det sett rekkjefglgjekrav for gjennomfgring av
infrastrukturtiltak?

J£. 8211
bestemmelsene

25

EIGEDOMSINNGREP

Er eigedomstilhgva kartlagt?

4.3

Medfgrer planen inngrep pa andre sin eigedom?

4.3, 6.25

Er det inngatt avtale i hgve inngrepa?

Planforslaget
forutsetter at
areal kan
erverves.

26

UNIVERSELL UTFORMING

Er planforslaget vurdert og dokumentert med omsyn til
universell utforming og tilgjenge?

6.26

30
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Ja

Nei

Uakt.

Tilvising til
punkt i
planomtalen

27

RISIKO OG SARBARHEIT

Er det utarbeidd eigen risiko- og sarbarheitsanalyse?

6.27

Er det i planomrade fare med omsyn til:

Flaum og eller springflod

Ras/ skred (stein, jord, leire, sng)

ROS-analyse

Skrentar og stup

ROS-analyse

Radon

Forureina grunn

Vind

Industri/ verksemder med fare for brann/ eksplosjon

R

Industri/ verksemder med fare for utslepp av kjemikalie
eller anna forureining

>

Lagring og transport av farleg gods

Elektromagnetiske felt fra kraftleidningar

Biologisk mangfald

Kulturminne

Fornminne

Verna bygningar, anlegg og eller omrade

Skade pa vassdrag eller strandsone

P[RR [ R

Stgy

ROS-analyse

Spesielle hendingar i samband med gjennomfgring av
planlagde tiltak

28

ANNA (eigne vurderingar)

Se planbeskrivelse/ROS-analyse.

SLUTTMERKNADER

Dei avkryssa punkta sjekklista er vurdert og gjort greie for i samsvar med gjeldande

kommunale normer og retningslinjer, og er i samsvar med Miljgverndepartementet sine
rettleiarar.

Sjekklista er gjennomgatt av forslagsstillar i samband med utarbeiding av planforslaget.

Elen Reian Aogstad

02.06.14

Signatur

31
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‘ ' SITUASJONSKART
Gnr: 45 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0
Eigedom: $I
Adresse: Bergtun 19, 5610 @YSTESE

Heimelshavar: |SJOASKAR, Bergtun 19, 5610 @YSTESE, med flere

Dato: 16/3-2026 Signatur: Malestokk

KVAM HERAD 1:1000

B2 N

E
S -BYA= %’50/

A= 0,85 7
A= U,oa\daa
; /\

Ein tar atterhald for at det kan vere feil pa kartet, m.a. gjeld dette eigedomsgrenser, bygg m.m. som i samband med
planlegging/prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkast naermare.
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‘ ’ SITUASJONSKART
Gnr: 45 Bnr: 4 Fnr: 0 snr: 0 :
Eigedom: $I
. Adresse: Bergtun 19, 5610 @YSTESE

Heimelshavar: |SJOASKAR, Bergtun 19, 5610 @YSTESE, med flere

Dato: 16/3-2026 Signatur: Malestokk
1:1000

KVAM HERAD
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Ein tar atterhald for at det kan vere feil pa kartet, m.a. gjeld dette eigedomsgrenser, bygg m.m. som i samband med
planlegging/prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkast naermare.




Telefon

Kvam herad Utskriftsdato: 13.03.2026
‘ Adresse Grovagjelet 16, 5600
Opplysningar til eigedomsmeklar

EM86-7  Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Kvam herad

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4622 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 4 Seksjonsnr.: 11
Adresse: Bergtun 19, 5610 @YSTESE
Referanse: 37-0022/26

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har vassmalar

Avlep Eigedomen er tilknytta offentleg avlgpsnett via private stikk- og fellesleidningar. Vi gjer merksam pa at
private leidningar vert vedlikehalden for eigar si rekning. For private fellesleidningar er det normalt tilknytta
solidarisk vedlikehaldsplikt.

Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

Palegg | Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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Telefon

Kvam herad Utskriftsdato: 13.03.2026
‘ Adresse Grovagjelet 16, 5600

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 8§6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Kvam herad

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4622 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 4 Seksjonsnr.: 11
Adresse: Bergtun 19, 5610 @YSTESE
Referanse: 37-0022/26

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Vatn 4251

Avlgp 6800

Renovasjon Ekstern leverander Bergensomradets Interkommunale Renovasjonsselskap (BIR)

Eigedomsskatt 3796
Vassmalar: Ja

Dato m3

Sist avlesen 06.11.2025

Kommentar

Oppgitte prisar vatn og kloakk er basert pa eit stipulert vassforbruk pa 56 m3 pr ar Alle prisar inkl. mva.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 45, Bruksnr 4, Seksjonsnr 11 Kommune: 4622 Kvam

Adresse:

Veiadresse: Bergtun 19, gatenr 1074 Grunnkrets: 205 @ystese

(fra bruksenhet) 5610 Dystese Valgkrets: 4 Qystese

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7080802 Wystese
Tettsted: 5142 @ystese

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 17.09.2019 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 5/99
Arealkilde: Areal felles tomt: 2690,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 08:57 — Sist oppdatert 12.03.2026 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

15.08.2019
15.08.2019

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
4622/45/4
4622/45/4/0/1
4622/45/4/0/2
4622/45/4/0/3
4622/45/4/0/4
4622/45/4/0/5
4622/45/4/0/6
4622/45/4/0/7
4622/45/4/0/8
4622/45/4/0/9
4622/45/4/0/10
4622/45/4/0/11
4622/45/4/0/12
4622/45/4/0/13
4622/45/4/0/14
4622/45/4/0/15
4622/45/4/0/16
4622/45/4/0/17

4622/45/4
4622/45/4/0/1
4622/45/4/0/2
4622/45/4/0/3
4622/45/4/0/4
4622/45/4/0/5
4622/45/4/0/6
4622/45/4/0/7
4622/45/4/0/8
4622/45/4/0/9
4622/45/4/0/10
4622/45/4/0/11
4622/45/4/0/12
4622/45/4/0/13
4622/45/4/0/14
4622/45/4/0/15
4622/45/4/0/16
4622/45/4/0/17

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Géardsnummer 45, Bruksnummer 4, Seksjonsnummer 11 i 4622 KVAM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 08:57 — Sist oppdatert 12.03.2026 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 4, Seksjonsnummer 11 i 4622 KVAM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Bergtun 19 H0205 Bolig 81,0 Kjgkken 4 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 822,0 Rammetillatelse: 01.02.2018
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 2 483,0 Igangset.till.: 01.02.2018
Energikilde: Elektrisitet, Varmepumpe BRA annet: Ferdigattest: 28.11.2019
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 2483,0 Midl. brukstil.: 28.08.2019
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 17
Bygningsnr: 300758557 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 764,0 764,0 807,0 807,0
HO1 6 573,0 573,0 621,0 621,0
HO02 6 573,0 573,0 621,0 621,0
HO3 5 573,0 573,0 621,0 621,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2026 08:57 — Sist oppdatert 12.03.2026 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Malestokk 1:1000
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Side 1 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1083890/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-12 11:25
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1083890/200 Side 2 av 10

=]
B Kartverket i teringstidspunkt 2026-03-12 11:25

KVAM HERAL . .
: Sgknad-om seksjonering
Arkivsaknr
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. Natn 18 ALIG 72010
Kommunens navn Kommunens adresse &3 ey Kontaktperson
A VAT HERAD Grovagjelet lelnabe00 Abrhesmeund BJoen Vi
1. Opplysninger om innsenderen Arkiv: ]{ v

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dettekanvare den so‘rﬂl\é?'éu‘endéh‘meh (Rjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Bratt AS 911545713 poat@bratt-as.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Sjusetevegen 20e 5610 Pystese 41402979

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1238 Kvam herad 45 4

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
911545713 Bratt AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal

1B IS B 134|B . |7 B 25 37 49

2 |B |5 B 14|B |7 B 26 38 50

3 |[B |5 B 15|B |6 B 27 39 51

4 (B |5 B 16 [B (6 B 28 40 52

5 BB B 17 (B |8 B 29 41 53

6 |B |7 B 18 30 42 54

7.4B .«|5 B 19 31 43 55

8 |[B |6 B 20 32 44 56

9 |B |5 B 21 33 45 57

10(B |5 B 22 34 46 58

111B. |5 B 23 35 47 59

12|B (7 B 24 36 48 60

Sum tellerej 99 Nevner =| 99

Dato Ilnnsenderensund rift 7 § /gﬂ <

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd: med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1083890/200 Side 3 av 10

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) |z hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangr

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X X X K

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

g)

h)

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[j boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:l alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

L 7
Dato Innsenderens underskri 4 — /
e MR A Y
. bﬂ \//l -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4
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i~
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-12 11:25

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
b) Pl gninger over i i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokur jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

%

g) Dersom det er flere hj Ishavere til ei
vedlegges.

1en som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

9. Innsendte plantegninger

& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved| plantegning overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskri B Gjenta navn med blokkbokstaver
Pystese, 13.08.19 ; z ARNE LUNESTAD

Sted og dato Hj elshavers ungerskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Pystese, 13.08.19 / /Z : @ BJBRN @YRI

Sted og dato Hjﬁﬁelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) E] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) [X Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

/238 Hovemn rerad

Dato | underskrift

) N %M,, V3

Dato ] Innsenderen:; rskrift § 7 )
A A b &,
¢ S

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1083890/200

~
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-12 11:25

Adresse:

; SITUASJONSKART
‘ ’ ] Gnr: 45 |Bnr: 4 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eigedom:

Heimelshavar:

KVAM Dato: 26/6-2019 Signatur:

planlegging/prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkast naermare.

Mélestokk

Ein tar atterhald for at det kan vere feil pa kartet, m.a. gjeld dette eigedomsgrenser, bygg m.m. som i samband med

Side 5av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1083890/200 Side 6 av 10
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-12 11:25
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Velkommen til

Nordvik
Hardanger

Vi hjelper deg med salg av bolig, hytte, smabruk,
landbruk, tomt og nybygg i Hardanger, Kvamskogen,
Ullensvang og Kvinnherad. Den unike geografien gjar
at vi selger alt fra fjordnaere eiendommer i @ystese og
Odda til hgyfjellsboliger pd Kvamskogen og
Hardangervidda.

Kontoret vart ligger sentralt i Norheimsund, med stor
utstilling og profilering mot handlegaten, et naturlig
stopp for alle pa boligjakt i Hardanger.

Med over 30 ars samlet erfaring har vi solgt
eiendommer fra Rosendal i vest til Eidfjord og Ulvik i
@st, og i omrader som Voss, Samnanger og Vaksdal. Vi
har saerlig kompetanse pa smabruk og
landbrukseiendommer i bygder som Utne, Tysnes,
Alvik, Hatlestrand og Herand. Lokalkunnskap og
erfaring gjar oss til det trygge valget for bade kjgpere
og selgere i Hardanger og Voss-regionen.

Grova 10, 5600 NORHEIMSUND
s.gjerde@nordvikbolig.no
94143 236




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

134 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 37-0022/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Bergtun 19 5610 @YSTESE
Matrikkel: Gnr 45, bnr 4, snr 11 (ideell andel 1/1) i Kvam kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Torstein Maland

Eiendomsmegler
Nordvik Hardanger
t.meland@nordvikbolig.no
97161617



