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Nakkelinformasjon

Rekkehus péa Kjelsds med 3 soverom
0g 2 bad. Peis. Romslig terrasse ut mot
frodig og solrik hage. Idyllisk og

skjermet

Prisantydning 11250 000,
Omkostninger 282 630,-
Totalpris 11532 630,-
BRA-i 135 kvm
Soverom 3

Boligtype Rekkehus
Byggear 1965
Eierform Eiet

Kort fortalt

Nordvik Majorstuen ved Kjetil Nilssen har gleden
av & presentere Myrerveien 46 a

o Realiser boligdrammen i dette flotte
rekkehuset med stort potensiale

« Boligen ligger innerst i rekken med hage pa
to sider.

o Oppfartito etasjer over kjeller

» Innholdsrik planlgsning med to bad, tre
soverom, stue og kjellerstue

o 27 meter takhgyde i stuen

o Peisistue og kjellerstue

o Flere biloppstillingsplasser pa egen tomt

e Vestvendt terrasse péa 16 kvadratmeter

o Grgnn hage med plass til flere sittegrupper

o Barnevennlig nabolag med kort vei til skoler
og barnehager

o Godt med lagringsplass i boligens
underetasje

o Ekstern ogintern tilgang til underetasjen

Velkommen pa visning!
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Underetasje
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
8-0618/25

Boligtype og eierform
Rekkehus (Eiet)

Adresse og betegnelse
Myrerveien 46A, 0494 OSLO
Gnr 75, bnr 196 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selggr
Jan Age Sand

Kjgpesum og omkostninger
11250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

281 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

15 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

282 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
297 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
11532 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

11547 630, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1965

Antall soverom
3

Arealer
BRA-i: 135 kvm

Om boligen

Totalt BRA: 135 kvm
TBA: 16 kvm

Beskrivelse:

Underetasije:

BRA-i: 44 kvm. Trapperom, kjellerstue, bad og 2
boder.

Total BRA: 44 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Entre, stue og kjgkken.

Total BRA: 47 kvm.

TBA: 16 kvm. Terrasse med adgang fra stuen.

2. etasje:
BRA-i: 44 kvm. 3 soverom, trapperom, toalett og bad.
Total BRA: 44 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 16 kvm terrasse fra
stuen.

Parkering: Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Interne boder: 2 boder i kjelleren.

Eksterne boder: Ingen eksterne boder.

Takhgyde 2.etg: Takhgyden er mélt til 271 cm pé gverste
punkt i soverom.

Takhgyde 1.etg: Takhgyden er malt til 237 cm i stuen.
Takhgyde kjeller: Takhgyden er mélt til 200 cm i
trapperom.

Innhold

1. etasje: Stue, kjgkken, entre.

2. etasje: 3 soverom, bad, toalett, trapperom

Kjeller: Trapperom, bod v. utv trapp, bod, bod u. trapp,
bad, kjellerstue.

Standard

Kjeller:

Trapperom: Flis pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Trapp.

Bod v. utv trapp: Malt overflate pa gulv og malt overflate
pa vegger. Panel i himling.

Bod: Betonggulv, og panel og ubehandlet vegger. Panel i
himling.

Bod u. trapp: Betonggulv, og malt overflate og panel pé
vegger. Panel i himling. Bereder (200 liter).
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Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Plater i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne, servant, wc,
stoppekran og naturlig avtrekk.

Kjellerstue: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Vedovn og panelovn.

1. etasje:
Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i
himling. Vedovn. Utgang til terrasse.

Kjgkken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
panel og downlights i himling. Panelovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin. Frittstdende hvitevarer. Benkeplate av
heltre eik.

Entre: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Skyvedgrsgarderobe.

2. etasje:
Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt panel i himling. Panelovn. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt panel i himling. Panelovn. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 3: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt panel i himling. Panelovn.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Plater i
himling. Utstyrt med badekar, dusjhjgrne, naturlig
avtrekk, servant og servantskap.

Toalett: Flis pa gulv, og flis og malt panel pa vegger. Malt
overflate og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
veggmontert wc, servant, servantskap og naturlig
avtrekk.

Trapperom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Takess i himling. Trapp.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Drenering (TG2) pga alder.

- Balkong, terrasse, platting (TG2) pga alder.

- Vinduer og dgrer (TG2) pga alderen.

- Yttervegger (TG2) pga behov for bedre lufting bak
panel.

- Skorstein over tak (TG2) pga alder.

26 Om boligen

- Taktekking (TG2) pga alder.

- Toalettrom (TG2) pga naturlig ventilasjon og behov for
lekkasjesikring.

- Avlgpsrgr (TG2) pga alder.

- Vannledninger (TG2) pga alder.

- Varmtvannsbereder (TG2) pga behov for lekkasjeskring.
- Ventilasjon (TG2) pga behov for bedre ventilasjon i
kjelleren.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Rom under terreng (TG3) pga behov for utskifting av
gulv i kjellerstuen.

- Kjgkken - Overflater og innredning (TG3) pga fuktskade
i benkeplate. TG2 pga behov for lekkasjesikring.

- Vatrom: Bad 2.etg - Vatrom (TG3) pga fuktskade i vegg.
- Vatrom: Bad kjeller - Vatrom (TG3) pga fuktskade i gulv.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Romslige biloppstillingsplasser pa egen tomt med plass
til 3-4 biler.

Sammendrag selgers egenerklaering
Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklaering.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny
varmtvannsbereder fra Vatek

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husker ikke
Utfgrt av fagfolk

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Nylig

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stake & Grave
AS



Bygningssakkyndig
Erik Bjerved lversen

Byggemate

Rekkehus er oppfaert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfaert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med papp. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Innbo og lgsgre

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk

- Peisovn i stue

- Peis i kjellerstue

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke oppgitt energiforbruk. Energiforbruket vil
variere fra husstand til husstand. Selger har ikke inngétt
avtale om Norgespris.

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 18 579,-pr. 2026

Kommunale avgifter inkluderer:
Feie- og tilsynsgebyr 237,00
Renovasjonsgebyr 5 486,35
Vann- og avlgpsgebyr 12 855,80

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig

Om boligen

fakturert belgp kan avvike.
Fakturering skjer kvartalsvis.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Kabel-tv/internett kr 500,- pr mnd.

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr 3 314,- pr. 01.01.2026

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 2 446 336,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 9 785 345,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 355 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Eiendommen ligger i et idyllisk og attraktivt boligomrade
pa Kjelsas. Naerhet til skoler, barnehager, offentlig
transport og et rikt utvalg av fasiliteter. Det er kort
gangavstand til Maridalsvannet og Langsetlgkka, der
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man til fots eller sykkel finner lyslgype og flotte turveier.

Pa Linderudkollen sikrer sngkanoner en lang skisesong.
Like nedenfor Maridalsvannet ligger
Brekkedammen/Frysja med populeere friomrader og
idylliske badeplasser. Andre populaere badeplasser er
idylliske Trollvann med blant annet brygger, balplasser og
benker. Alpinanlegget i Grefsenkleiva ligger like i
naerheten. Grefsen Tennisklubb som har et flott anlegg
med syv baner.

Kjelsas Idrettslag har gode tilbud til barn, ungdom og
voksne. Der aktiviteter innen basketball, fotball, handball,
langrenn, alpint, orientering og allidrett. Pa toppen av
Grefsenkleiva ligger populeere Grefsenkollen restaurant.
Med fantastisk utsikt, samt fjorden og hovedstaden som
glitrer i det fjerne, har restauranten en eventyrlig ramme
for bade dagsutflukter, utekonserter og andre trivelige
begivenheter.

Butikker

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Spar med
ferskvaredisk, Coop Prix og Rema. Kjelsas postkontor er
samlokalisert med Coop Prix.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Stillatorvet, Ulleval
og Thon senter Storo et variert utvalg med bl.a.
matbutikk, post, bank, apotek, helsekost, kleer, interigr,
vinmonopol, kafé/restaurant, lege etc. Oslo sentrum
ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil med alt det innebaerer av
hovedstadens fasiliteter og servicetilbud.

Kollektivtilbud

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, trikk og tog. Neermeste holdeplass er Kjelsas
stasjon og ligger ca. 500 meter fra boligen.

Skole og barnehage

Eiendommen har gangavstand til Kjelsas barneskole med
AKS. For elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Engebraten ungdomsskole. Det finnes flere videregaende
skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av
private og kommunale barnehager.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for firemannsbolig datert
20.10.1967

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Et opprinnelig kott (tilleggsdel) i boligens 2. etasje er
innlemmet i baderommet.

Opprinnelig vaskerom er utvidet mot deler av trapperom
og opprinnelig matbod (tilleggsdel). Arealene er omgjort
til bad.

Redskapsbod (tilleggsdel) er innlemmet i trapperommet.
Opprinnelig rulle- og tgrkerom og klesbod fremstéar i dag
som kjellerstue.

Det medfgrer sgknadsplikt & omgjare tilleggsdeler til
hoveddeler. Det er ikke sgkt om omgjgring av de nevnte
forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private.

Adkomst fra offentlig vei via privat vei. Eiendommen har
adkomst via privat vei. Veien gar over eiendommene
Myrerveien 46 B, C og D, med innkjgring fra offentlig vei
ved nr. 46 D. Det foreligger tinglyst gjensidig rett til
ngdvendig adkomst til sine tomter.

Sngmaking utfgres som egeninnsats av de enkelte
eiendommenes eiere. Eierne er i fellesskap forpliktet til &
vedlikeholde adkomstveien.

Kjgper oppfordres til & sette seg inn i eksisterende
praksis og eventuelle avtaler med bergrte naboer.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig med
tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by (S-4220), ogsa kalt
«smahusplanen». Smahusplanen styrer hvordan det kan
bygges og fortettes pa eiendommer som er omfattet av
planen. Den legger ogséa begrensninger for hvor mye det
er lov & bygge pa eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av
smahusplanen, den reviderte planen skal bidra til &
skjerme smahusomradene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene néar det
bygges innenfor smahusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i
de omradene smahusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle
tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, og gir blant
annet sterke begrensninger i muligheten for rivning,
oppfaring og bygningsmessige endringer. Det er gjort
enkelte unntak fra forbudet. Det er for eksempel tillat &
gjere innvendige tiltak, som bruksendring, sa lenge det
ikke innebeerer opprettelse av en ny boenhet. For mer
informasjon se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksi
nnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

Eiendommen er ogsé delvis regulert av den vedtatte



reguleringsplan (S-4736) for etablering av vanntunnel
mellom Oset og Voldslgkka. Prosjektet er ikke realisert,
og videre fremdrift og endelig Iasning er usikker.

Byggesaker i omradet

Midtoddveien 23 - tilbygg og ombygging av bolig, riving
av uthus

Saksnummer 2025/09164 - Byggesak

Mottatt sak 13.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak
202009283

Status Under behandling

Det er sgkt om, og gitt tillatelse for tilbygg og ombygging
av bolig, riving av uthus. Det er utstedt midlertidig
brukstillatelse for tiltaket 27.03.2026.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/196:
02.06.1958 - Dokumentnr: 5964 - Bestemmelse om
vannledn.

02.06.1962 - Dokumentnr: 6546 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

25.06.1964 - Dokumentnr: 8257 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

11.09.1964 - Dokumentnr: 11585 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

25.09.1964 - Dokumentnr: 12312 - Bestemmelse om
vannledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

25.09.1964 - Dokumentnr: 12313 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15.02.1965 - Dokumentnr: 2047 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1965 - Dokumentnr: 17057 - Erklaering/avtale
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Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

08.091969 - Dokumentnr: 14393 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

15121911 - Dokumentnr: 900578 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:28

05.011970 - Dokumentnr: 91 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1020

05.011970 - Dokumentnr: 92 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1021

05.011970 - Dokumentnr: 93 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1022

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Eiendommen ble rengjort fgr visning og vil ikke bli vasket
ytterligere fgr overtakelse.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
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samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant



annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
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budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner

Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
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renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 112 500,-

Grunnpakke Hus kr.13 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 15 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Samlet skal selger betale kr. 166 190,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfaring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 4. mai 2026

Megler
Kjetil Nilssen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99007770

Megler 2

Line Fjeldstad, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF /
Partner

TIf. 45243222

Meglerforetaket

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert



av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Majorstuen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Myrerveien 46A
0494 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig

Byggear: 1965

BRA: 135 m?

BRA-i: 135 m?

Rapportdato: 23.4.2026 (Gyldig til 23.4.2027)

Samlet vurdering .y
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB N

& Supertakst

Erik Bjerved lversen
GNR: 75 BNR: 196 Takstmann
Garp Eiendom

garpeiendom@gmail.com Myrerveien 46A
91301273 0494 Oslo
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41676

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig

person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Rom under terreng

Kjokken - Overflater og innredning
Vatrom: Bad 2.etg - Vatrom

Vatrom: Bad Kijeller - Vatrom

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer
Yttervegger

Skorstein over tak
Taktekking

Toalettrom

Avlgpsror

Vannledninger
Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG3 pga behov for utskifting av gulv i kjellerstuen.
TG3 pga fuktskade i benkeplate. TG2 pga behov for lekkasjesikring.
TG3 pga fuktskade i vegg.

TG3 pga fuktskade i gulv.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG2 pga alder.

TG2 pga alder.

TG2 pga alderen.

TG2 pga behov for bedre Iufting bak panel.

TG2 pga alder.

TG2 pga alder.

TG2 pga naturlig ventilasjon. TG2 pga behov for lekkasjesikring.
TG2 pga alder.

TG2 pga alder.

TG2 pga behov for lekkasjeskring.

TG2 pga behov for bedre ventilasjon i kjelleren.
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Lovlighet / HMS

Boligen har &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Innredning av kjellerstuen er ikke byggemeldt. Rommet har ikke tilstrekkelig lysinnslipp og ved
seknad om evt bruksendring vil det kunne komme krav om & etablere remningsvei via vinduet.
Eier opplyser at brannvesenet tidligere har veert p4 tilsyn i boligen og vurdert at kjelleretasjen har
tilstrekkelig remningsvei med dagens lgsning.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Rommet har ikke tilstrekkelig lysinnslipp og ved sgknad om evt bruksendring vil det kunne komme
krav om & etablere remningsvei via vinduet.

Eier opplyser at brannvesenet tidligere har veert pa tilsyn i boligen og vurdert at kjelleretasjen har
tilstrekkelig remningsvei med dagens lgsning.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Utvendig trapp mellom evre og nedre del av terrassen mangler rekkverk. | henhold til dagens krav
skal trapper ha rekkverk pa begge sider i hele trappelepet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

16.4.2026 23.4.2026
Hjemmelshavere

Navn: Jan Age Sand Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved Iversen Telefon: 91301273
Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com
Tittel: Takstmann Adresse: Blabeerstien 2C, 1456 Nesoddtangen

Profesjonsansvarsforsikring:  IF skadeforsikring

GARP EIEMDOM

Om bygningssakkyndig:

Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogsd som fagkyndig meddommer og
co-mekler i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Malet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjeper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Myrerveien 46A, 0494 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 75 Bruksnr: 196 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1965

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende
panel. Taket er et saltak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Standard

Kjeller

Trapperom: Flis pd gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Trapp.

Bod v. utv trapp: Malt overflate p& gulv og malt overflate p& vegger. Gulvvarme. Panel i himling.

Bod: Betonggulv, og panel og ubehandlet vegger. Panel i himling.

Bod u. trapp: Betonggulv, og malt overflate og panel pa vegger. Panel i himling. Bereder (200 liter).
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Bad: Flis pa gulv og flis p& vegger. Plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjerne, servant, wc, stoppekran og naturlig avtrekk.

Kjellerstue: Tregulv og panel pa& vegger. Panel i himling. Vedovn og panelovn.

1. etasje

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate p& vegger. Takess i himling. Vedovn. Utgang til terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel og downlights i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen
og opplegg for oppvaskmaskin. . Frittstdende hvitevarer. Benkeplate av heltre eik.

Entre: Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Skyvedersgarderobe.

2. etasje

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn. Skyvedersgarderobe.

Soverom 2: Parkett pd gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn. Skyvedersgarderobe.

Soverom 3: Parkett p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt panel i himling. Panelovn.

Bad: Flis p& gulv og vatromsplater pd vegger. Plater i himling. Utstyrt med badekar, dusjhjerne, naturlig avtrekk, servant og servantskap.

Toalett: Flis p& gulv, og flis og malt panel p& vegger. Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med veggmontert wc, servant, servantskap
og naturlig avtrekk.

Trapperom: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Trapp.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 44 44 (0] (0] (0]
Romfordeling: Romfordeling:
3 soverom, trapperom, toalett og Ingen BRA-e
bad.
1. etasje 47 47 (0] (0] 16
Romfordeling: Romfordeling:
Entre, stue og kjgkken. Ingen BRA-e
Kijeller 44 44 (o] (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
Trapperom, kjellerstue, bad og 2 Ingen BRA-e
boder.
Totalt m? 135 135 (0] o 16

Kommentar til arealberegning

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 16 kvm terrasse fra stuen.

Parkering: Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Interne boder: 2 boder i kjelleren.

Eksterne boder: Ingen eksterne boder.

Takheyde 2.etg: Takhayden er malt til 271 cm pa everste punkt i soverom.
Takheyde 1.etg: Takheyden er malt til 237 cm i stuen.

Takheyde Kjeller: Takhgyden er malt til 200 cm i trapperom.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen rundt boligen er fra byggear og har utlept forventet levetid, men det er ikke registrert
skader eller fuktproblematikk vegger mot terreng. Dette betyr ikke av veggene er tarre, og det vil
veere behov for utskifting av dreneringen.

Terrenget har stort sett helning bort fra husvegger, men enkelte steder heller terrenget inn mot
husveggen, og dette kan over tid gjere boligen utsatt for blant annet overvann, som gjer at den
naturlige dreneringen far en gkt belastning over tid.

Nar dreneringen over tid fyller seg med urene masser som sand/jord osv vil den fortettes og det tar
lenger tid fer vannet renner gjennom de drenerende massene, som gjer at veggene blir stdende
fuktig over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler utskifting av dreneringen. Dette gjeres ved & grave opp massene som ligger inntil
ytterveggene, og det legges dreneringsplast (knotteplast) inntil veggen. Det ber samtidig legges
minst 10 cm markisolasjon (bl plater) utenpé veggene, noe som vil isolere underetasjen og
forhindre kondensering inne i veggkonstruksjonen. Fer tilbakefylling legges det fiberduk og
drensrer som vil lede vannet til egnet sted.

Nedlgpsrerene ber samtidig feres til drensrer i bakken slik at takvann kan ledes bort fra bygget.

Pris for drenering er vanskelig & fastsla og vil ofte variere utifra hva man meter pa i forbindelse med
graving. Paregn ca 5000,- til 10000 kroner pr Igpemeter.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekkeryriss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Kjellerstuen har tregulv lagt over betonggulvet. Dette tregulvet har sprekker og knirk/bevegelser.
Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bar kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Dvs at overflatene helst ber bestd av murpuss/murmaling og gulvene ber ha fliser eller annen
overflate som taler fuktbelastning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal

Arsak: Feil materalvalg i kjellerstuen.

Konsekvens: Rom under terreng er generelt ekstra utsatt for fuktproblematikk og i ytterste
konsekvens kan det oppstd sopp/rate som er helseskadelig over tid.

Tiltak: Anbefaler & fierne panel og evt isolasjon fra vegger og gulv, og heller pusse veggflatene eller
péfere slemming. Gulvene anbefales lagt med fliser og varmekabler.

M@BLERING: Veer oppmerksom pa at det ber veere 10-20 cm avstand mellom veggene og mabler
for & unngé kondensering og fuktproblematikk.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Platting

Terrasse utenfor stuen med 2 nivaer. Nedre del er en platting som ligger p& nivd med hagen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
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Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrassen har tregulv og rekkverk av trevirke. Synlige overflater har slitasje som forventet med
tanke pa alderen, men det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Arsak: Alder/slitasje p& konstruksjon og tettesjikt.
Konsekvens: Fuktskader kan oppsta i treverket over tid.
Tiltak: Anbefaler rehabilitering av konstruksjonen pa sikt. Det er ikke behov for strakstiltak.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer: 2-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 1986.
Innerderer: Profilerte malte innerderer med pores kjerne.
Ytterderer: Isolert ytterder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa vinduer og ytterderer og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Utvendig trevirke kan ratne over tid og &pningsmekanismen kan bli vanskeligere &
betjene. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 &r. Dette er
normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.
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6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pévist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting fullt ut mellom kledning og veggkonstruksjon.
Veggpanel ligger tett pa veggkonstruksjonen, som var normalt & gjere pa tiden da huset ble
bygget. Det er ikke registrert skader eller avvik som gir grunn til strakstiltak, men eier ma veere
oppmerksom pa at denne Igsningen (med tett panel pa vegg) ikke er anbefalt i dag. | henhold til
dagens krav skal panel ha luftespalte pa baksiden slik at det ikke oppstar blant annet
kondensproblematikk pa fasadene.

Samtidig er vurdert som at lesningen har fungert tilstrekkelig de siste 60 &rene og det anbefales
ingen spesielle tiltak pd kort sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

| forbindelse med en eventuell rehabilitering av fasadene méa det serges for minst 36-48 mm
luftespalte bak panel. Eier ma samtidig vurdere & etterisolere veggene med 100-200 mm mineralull
i forbindelse med arbeidene.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Renner og nedlgp er vurdert uten vesentlige skader eller avvik, men anbefales skiftet ut i
forbindelse med f.eks takomlegging.

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken
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6.9 Takkonstruksjon og loft

610 Taktekking

& Supertakst

Totalvurdering av skorstein over tak TG-2

Det er ikke registrert vannlekkasjer eller skader i forbindelse med pipe og tekking rundt pipe.
Tilstandsgrad 2 settes pga alderen pa tekking rundt pipe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Pipebeslag er ofte sarbare for lekkasje over tid og det kan oppsta sprekker i hjgrner
og skjoter.

Tiltak: Anbefaler & skifte ut fotbeslag pa pipe pa sikt. Evt heltekke pipe med beslag helt opp. Det er
ikke behov for strakstiltak.

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei

konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.
inspeksjon av innvendige himlinger viser ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer.

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
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Er det synlige avvik pd beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Ut ifra alderen er taktekkingen vurdert uten avvik, men eier ma paregne normalt vedlikehold i tiden
fremover. Det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler utskifting av taktekkingen pa sikt av hensyn til alderen. Takpappen har ofte lang levetid
men papp i randsonen og rundt pipe osv kan brekke eller slites over tid slik at det kan oppsta

vannlekkasijer.

Takomlegging er normalt noe som organiseres og evt dekkes av sameiet.

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin. .
Frittstdende hvitevarer. Benkeplate av heltre eik.

TG3 settes pga fuktskade i benkeplaten i omradet rundt vask.
TG2 settes pga manglende lekkasjesikring under kjskkenbenken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Benkeplate méa skiftes ut ved vask.
Anbefaler 8 installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjgkkenbenken. Denne vil fungere som et

forebyggende tiltak og kutte vanntilferselen dersom det oppstar vannlekkasje fra kjgkkenet.

Innredning og kjekkenet anbefales oppgradert pa sikt men det er ikke behov for strakstiltak.

Kostnadsestimat overflater og innredning 20 000 - 100 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen merknader.
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612 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Innredning av Kjellerstuen er ikke byggemeldt. Rommet har ikke tilstrekkelig lysinnslipp og ved
seknad om evt bruksendring vil det kunne komme krav om & etablere remningsvei via vinduet.
Eier opplyser at brannvesenet tidligere har veert p4 tilsyn i boligen og vurdert at kjelleretasjen har
tilstrekkelig remningsvei med dagens lgsning.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Rommet har ikke tilstrekkelig lysinnslipp og ved sgknad om evt bruksendring vil det kunne komme
krav om & etablere remningsvei via vinduet.

Eier opplyser at brannvesenet tidligere har veert p4 tilsyn i boligen og vurdert at kjelleretasjen har
tilstrekkelig remningsvei med dagens lgsning.

Er det avvik ved rekkverk, h&ndlgper eller 8pninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Utvendig trapp mellom egvre og nedre del av terrassen mangler rekkverk. | henhold til dagens krav
skal trapper ha rekkverk pa begge sider i hele trappelepet.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

6.13 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne? Ja

Er det manglende drensdpning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrommet er utstyrt med veggmontert wc, servant, servantskap og naturlig avtrekk.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa& annen godkjent lasning.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Det er mulig & bore hull i vegg under toalettskal for & etablere drensdpning fra innbyggingssisterne,
men hulltaking ber utferes av fagfolk med kompetanse innen vatrom siden det er risiko for & ta hull
p& membransjiktet.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

614 Avigpsror
Type avlepsrer Stepejern
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig som vannstand i sluk sjekkes. Ingen
endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alderen. Veer oppmerksom pa at utskifting og rehabilitering av
soilrer ofte er borettslag/sameiets ansvar.

Soilrgret som strekker seg mellom etasjene er ikke mulig & kontrollere siden de er innkasset. Det er
ikke tegn etter lekkasjer eller skader pa avigpsrerene pa befaringstidspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger og
soilrer.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pé eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av ror.
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615 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Hovedstoppekran er plassert ved himling pa badet i kjeller. Stoppekran til utevann samme sted.

Stoppekranene er av eldre type og har svakheter som kan pavirke funksjonen fremover. Blant annet
kan det veere vanskelig & stenge vannet dersom det blir nedvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsté over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler & etablere rer-i-rer system med vanntett fordelerskap med stoppekran (med
kuleventil) og lekkasjesikring i forbindelse med oppgradering av badene.

6.16 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lspet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er framlagt samsvarserkleering pa enkelte av arbeider, men ikke for hele anlegget.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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6.17 Varmtvannsbereder

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

DOKUMENTASJON:
Eier har fremlagt dokumentasjon pa utfert eltilsyn i 2018 som ble utfert og lukket uten avvik.
Ettersom tilsynet er eldre enn 5 &r ma vi i henhold til retningslinjer anbefale en elkontroll.

Sikringsskapet er plassert i vegg ved trappen i 1.etg.

GENERELT:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har ikke myndighet til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL
(forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Veer oppmerksom pa at deler av det elektriske anlegget har utlept forventet levetid selv om det
fungerer pa befaringsdagen og at f.eks varmekabler kan slutte & fungere pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserklaering).

Konsekvens: Ukjent

Tiltak: Anbefaler & f& gjennomfart en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for
8 f& oversikt over det elektriske anlegget.

& Supertakst

Plassering bereder

| bod under trapp.

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2020

Sterrelse

200 liter

Myrerveien 46A, 0494 Oslo 18 av 20

53



Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Arsak: Berederen er ikke plassert i rom med sluk.

Konsekvens: Dersom det skulle oppsté en lekkasje vil vann renne pa gulvet og gjere skade pa
konstruksjonen.

Eier har etablert en drenslesning som vil lede evt lekkasjevann til badet ved siden av.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler a installere en magnetventil/waterguard til varmtvannsberederen som et forebyggende
tiltak. Denne vil kutte vanntilferselen dersom det skulle oppsta en vannlekkasje.

618 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen har naturlig ventilasjon via luftepipe og veggkanaler/spilventiler. Ventilasjonen vurderes til &
fungere tilstrekkelig med dagens bruk.

Ettersom kjelleren delvis er innredet som oppholdsrom (Kkjellerstue) vil det veere ekstra behov for
luftsirkulasjon i denne etasjen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & etablere mekanisk, eller balansert ventilasjon til boligen. Minimum til kjelleren ettersom
etasjen ligger under terreng og dermed er mer utsatt for kondensproblematikk, men ogsa i 1.etg og
2.etg for & ke komfort og inneklima. Balansert ventilasjonsanlegg har i tillegg mulighet for
varmegjenvinning, som vil spille positivt ut pa stremforbruket.

6.19 Vatrom: Bad 2.etg

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Det registreres fuktskader i yttervegg i forbindelse med overgang fra dusjsonen. Her er det synlig
fuktskade i overflaten, i tillegg til utslag ved sek med fuktmaler.

Ved rehabilitering av badet ma eier paregne ytterligere kostnader i forbindelse med evt reparasjon
av vegg i dette omradet dersom fuktskaden har tatt seg inn til beerende konstruksjon.
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Anbefalte tiltak

Badet mé totalrenoveres.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.20 Vatrom: Bad Kjeller

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Bad i kjelleren har enkelte lgse gulvfliser, og sek med fuktmaler indikerer fuktproblematikk i gulvet.
Anbefaler rehabilitering av rommet, med ny membran, fliser, sanitaerutstyr og overflater.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.21 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

o Krypkijeller
¢ Oljetank
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
29. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 8-0618/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Myrerveien 464, 0494 OSLO Mordvik Majorstuen

Selgere

Jan Age Sand

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

29. april 2026 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 0000000000

Forsikret i: IF forsikring
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder fra Vatek,
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husker ikke Utfert av fagfolk

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Storo Elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Nylig

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stake & Grave AS

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28, Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 8-0618/25
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A

Adresse

Myrerveien 46A, 0494 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288812
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80183364

Gardsnummer Bruksnummer

75 196

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
135,0 m? 135,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
320,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
320,74 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
43 299 kWh
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Myrerveien 46A, 0494 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Myrerveien 46A, 0494 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spegrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 28.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 28.04.2026

0301-75/196 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 18 579,15
Eiendomsadresse: Myrerveien 46A Eiendomsskatt NOK 3 314,00
0494 OSLO
Fakturamottaker: Sand Jan Age
Myrerveien 46a
0494 OSLO
Eiernavn: Sand Jan Age Totalt NOK 21 893,15
Ar Resk.Ar  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 2 5469,53 0,00 26040000023227025 12021305 23.04.2026 26.05.2026
Totalt & betale 5469,53
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 3314,00
Feie- og tilsynsgebyr 237,00
Renovasjonsgebyr 5486,35
Vann- og avlgpsgebyr 12 855,80
Totale avgifter 21893,15
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 15.04.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
- Gjeldend p : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156056/ 86530517 Deres ref.:

Adresse: MYRERVEIEN 46

Kommentar:

Gnr/Bnr: 75/196

e
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Regulerlngskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS[O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
B . . . . . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
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Bruker: FME t regu ering i vertikalniva 1 - KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
ruker: - Gj
. — Naturmangfold mnenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mélgs‘tokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 9 paeg
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156056/ 86530517 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: MYRERVEIEN 46
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomidda/park

41 - Turveiiskiloype

70 - Felbes avkjorsel

75 « Fodgs garasjeaniegg - Phus
110 - Bodig m tith. anlegg

148 - Offartlgalimennytlig

310 - Offardlig kjorebameveigrunn
312 - Fortauw

317 - Offentiig gang-isykkelve
330 - Parring/utfarisparkaning

1110 - Bolighebyggelse

1541 - Vanaforsyningsaniegg
2010 - Vag

2141 - Vanndorsyningsnatt

A 852 - Spesialomrdde bevaring kontor
RbBevanngGrensa
" s ™ RpSikringSone
= + =+ = ApSikringGrense
A 7/ » RpFareSone
= r == » = RpFareGronse

T - Falles avkjorsel
======-smm-— T1 - Felles parkering
rresmre=sees T3 - Falleg ganganeal
“ 76 - Fellea undedordiak anlegg
312 - Fortau
3T - Offentlig gang-'sykkeben
— — —— 913 - Foemadavgrensnang
— 30 - Requianngslnje
Formaigrenge

Foralopig plan
— e PlARGrenGE (Al ko)
—— Plangronse (ny lov)

——— —— Grensa for bebypgelse

— — — — Baregnel seniering veg

= Bygringens avjrensing i beb. plan
— — — = Byggegrense

———— Mala og avstandlingg (Dimensjonsling)

1 Inn-futkjering
- Avkjarsed
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

0056v99

@ Oslo

Dato: 15.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 156056/86530517

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommunepl.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
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vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.
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V051114
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
[for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pd kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §$ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n&romrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

T T ma

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veare fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neeromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m?2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment  tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omréder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR VANNTUNNEL FRA OSET TIL
VOLDSL@KKA. Gnr. 56, bnr. 1 m.fl.

8 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket tegning nr. OP3-200607965, datert 06.01.2009
og revidert 12.03.2012 og 04.03.2013.

§ 2 Reguleringsformal
Omrédet reguleres til:
Vertikalniva 1 - under grunnen:
- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — vannforsyningsnett VFN
Vertikalniva 2 — pa grunnen:
- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - tekniske bygninger / konstruksjoner TK,
- hensynssoner - sikringssone (vanntunnel) H-190,
§ 3 Midlertidig bygge- og anleggsomrade
Omradene skal etter ferdigstillelse av anlegget tilbakefares til gjeldende regulering og
opprinnelig stand. Grentomrader skal revegeteres gkologisk. Opparbeiding i trad med
godkjent landskapsplan og tilbakefaring av omrader som bergres av anleggsarbeid ma

ferdigstilles senest ett ar etter midlertidig brukstillatelse.

Tilgrensende tennisanlegg pa 56/1 skal reetableres til dagens standard eller bedre i tréd med
planer for VVoldslgkka idrettsplass senest 6 maneder etter midlertidig brukstillatelse.

Omlagt turvei rundt Voldslgkka og Nydalen skal holdes apen frem til permanent turvei er
tilbakefart til dagens standard.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8 4.1 Tekniske bygg / konstruksjoner — VVoldslgkka

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Tillatt bebygd areal
skal ikke overskride BYA = 210 m% Maks gesims-/mgnehgyde skal ikke overstige kote 100,5.
Bebyggelsen skal ha et ngytralt uttrykk der utforming, farge og materialbruk gir en estetisk god
lgsning bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Utendars lagring tillates ikke.

Omradet tillates ikke inngjerdet.

Med unntak av asfaltert kjgreadkomst pa maksimalt 320 m;, skal omradet opparbeides som
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grent, veere tilgjengelig for allmennheten og utformes med naturlige overganger i nivaer og
terreng mot Voldslgkka idrettsplass.

Del av parkeringsplass for Voldslgkka idrettsplass kan etableres innenfor planomradet i
samrad mellom Vann- og avlgpsetaten og Bymiljgetaten.

8 4.2 Tekniske bygg / konstruksjoner - Nydalen
Alt. 1 skal etableres dersom det av sikkerhetsmessige grunner kan tillates sprengning tett pa
gassanlegget.

Alternativ 2 tillates etablert dersom alternativ 1 ikke etableres.

Omradet rundt tunnelportalen skal revegeteres etter endt anleggsperiode.
Turvei fra Nydalen Bruks vei til Vann- og avlgpsetatens tunnelportal tillates benyttet som kjgrbar
atkomst til tverrslaget.

§ 5 Hensynssoner
Sikringssone - Vanntunnel H 190

§ 5.1 Vertikalniva 2 — pa grunnen

Eiendommer som er bergrt av sikringssonen skal alltid kontakte VVann- og avlgpsetaten for de
gjennomfgrer tiltak som medfarer graving og / eller sprenging mer enn 5 meter under terreng,
herunder boring etter jordvarme.

§ 5.2 Vertikalniva 1 — under grunnen

Sikringssonen har en bredde pa 50 meter i horisontalplanet og 8 meter over og under tunnelen i
vertikalplanet. Vanntunnelen kan justeres innenfor sikringssonen der det er behov for tilpasning i
forhold til eksisterende tekniske anlegg og infrastruktur i omradet.

8§ 6 Landskapsplan

Ved innsendelse av sgknad om tiltak skal det foreligge landskapsplan i 1:200 for bergrte
omrader pa Voldslgkka og i Nydalen. Landskapsplanene skal vise permanent plassering og
opparbeidelse av turveier, eksisterende og nytt terreng, eksisterende og nye treer, og generell
opparbeiding av grentomradene. Landskapsplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse. Arealene skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan senest ett ar
etter midlertidig brukstillatelse.

§ 7 Dokumentasjonskrav
Ved innsendelse av sgknad om tiltak skal det foreligge et miljgoppfalgingsprogram med
kommentarer fra bydelsoverlegen i Sagene bydel. Som en del av miljgoppfalgingsprogrammet

skal det foreligge en marksikringsplan.

For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten og Oslo Politi om
at planlagte trafikksikkerhetstiltak er tilfredsstillende.



Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten angaende forholdet
til Voldslgkka idrettspark.

Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge uttalelser fra
Sporveien, Jernbaneverket og Statens vegvesen for de deler av
planforslaget som bergrer/ krysser deres ansvarsomrade.

§ 8 Miljghensyn

§ 8.1 Stay

Stay skal i hele anleggsperioden ivaretas i henhold til gjeldende krav i Oslo kommunes
stgyforskrift og anbefalte grenser i tabell 4 i Retningslinje for behandling av sty i
arealplanlegging, T-1442, eller senere retningslinje som erstatter denne. Ved behov for & sgke om
dispensasjon fra ovennevnte retningslinjer skal bydelsoverlegen i Bydel Sagene

konsulteres.

§ 8.2 Anleggstrafikk

Massetransport eller annen anleggstrafikk skal ikke forega i perioden mellom kl. 2200 og k.
0600. Fra Voldslgkka tillates det kun utkjgring av masser relatert til etablering av
nedstigningstarn og pumper.

§ 8.3 Grunnvannstand

Tunnelen skal tettes slik at grunnvannstanden i omradet ikke pavirkes.

Overvéking av grunnvannstanden skal igangsettes far utbyggingsstart, og skal paga under
utbygging og etter ferdigstillelse for a sikre at ugnskede effekter ikke oppstar.

8 9 Rekkefglgebestemmelser

For det gis igangsettingstillatelse skal midlertidige turveitraseer pa Voldslgkka og i Nydalen veere
ferdig opparbeidede og skiltet.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble vedtatt av bystyret 28.08.2013 sak 260 og
stadfestet av Klima- og miljgdepartementet 11.03.2014.
Bestemmelsene er i samsvar med Klima- og miljgdepartementets stadfestelse.

Byradsavdeling for byutvikling, den 28.05.2014

Signy Volden, bem
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ferdigattest DA
MYRERVEIEN 46A

Dato: 15.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530517
2080

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.75 BNR. 196

Vi viser til bestilling av 20260414 for MYRERVEIEN 46A.

GNR. 75 BNR. 196

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 15.12.1911.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

355 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Boks 364 Sestrum Tebefaks

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/5719/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 11:07

A e 777
DEN NORSKE STATS HUSBANK

Sidelavl

Standardbilag nr. 9.

III.

19748

. Denne avtale er bindende for navarende og fremtidige eiere.

7 APR 1970

Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.
Eiendomsbetegnelse Kommune Eier
(gnr., bnr., evt. tomtenr.
eller gate og nr.)
Gnr. 75, bnr. 196 Oslo Aage Jgrgen Sand
Gnr. 75, bnr. 1020 Oslo Karl Oskar Dahl
Gnr. 75, bnr. 1021 Oslo Bjgrn Engebretsen
Gnr. 75, bnr. 1022 Oslo Gunnar Engebretsen

Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer/festetomter og har skjote/festekontrakt pa den tilhorende
tomt.

Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings-, tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene. Den bebyggelse som er
eller matte bli oppfort pa hver av tomtene, skal i sin helhet tilhore
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta,

Hver av eierne er overfor de ovrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til a sorge for at boligen utvendig holdes godt ved like.
Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over
de ovrige deler, samt til & foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken, Eierne er i fellesskap forpliktet til & ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. P3a samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nédvendig adkomst til sine tomter,

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de ovrige eiere er varslet,

I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de ovrige
eiere vere forpliktet til 4 gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 &ar,
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken.

Den skal
tinglyses pa de eiendommer /festetomter hvor husene ligger med prio-
ritet foran panteldn pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken,
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/5964/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:14
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8tempelmrk. Ky, S, —

Ragaert

ct den /7 (0~}
Vannledning fra Maridalsvann. Cglo (7%-,7 ;%422
— e W

— e AT o T e e

OVERENSKOMST .

Mellom eier og skjgteinnehaver a\} eiendommen gnr 5 bnr./9é
og Oslo kommune v/0Oslo vann- og kloakkvesen inngds denne
overenskomst:

0slo kommune gis tillatelse til & sprenge tunnel for vann-
ledning under eiendommen som vist pd vedlagte kart i

M.= 1:1000 mot at Oslo kommune erstatter mulige skader sem
' tunnelarbeidet matte péfdre eiendommen.

Eieren forplikter seg til ikke & utfgre arbeid som kan
. skade tunnelen. Dog kan eieren, hva tunnelen angar, bygge
hvor som helst pad tomten og sprenge eller grave kjeller
til vanlig dybde under hus uten & komme i ansvar overfor
kommunen for eventuell skade pafgrt tunnelen.

Dersom partene ikke blir enige om erstatningen for eventuell
‘ skade som anlegg av tunnelen matte pafgre eiendommen fast-
settes erstatningen ved skjgnn av 3 av byfogden oppnevnte
skjgnnsmenn og dette skjgnn skal vsre endelig.

Overenskomsten kan tinglyses p& eiendommen.

[ ) 0slo, den 3//8 + 1957. 0slo, den 7% J/0 1957.
Oslo kommune Eier:

Vann- og kloakkvesenet: it i s
smil #jeldstad

Gurdrun rjeldstad

Hagnhild rjelstad

77
N&r ny ledning i-lidtcddveien blir lagt, gis eieren av A
gnr. .75 bnr. 45 tillatelse til & fore sitt av1op til

denne. Tillatelsen gjelder til ny bebyggelse cppfores

pé eiendcmmen. L A

S. Bechheclm / i T /'
fwts .-
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/8257/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:14

Sidelavl

25 N o8y
ELSE
ERKLAZRING
Undertegnede eier og skjeteinnehaver av matr.nr. ,/% y ?é’ o / ? é
L2 7 %é \/}é%——wi som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklarer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

2. Vann- og kloakkvesenet har rett til & inspisere eiendommens ledningsanlegg.

3. Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe godkjente private renseanlegg for eien-
dommens spillvann, fore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakkavgift.

4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pd grunn av ar-
beider pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-
mindre det bevislig skyldes forssmmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Eieren er ansvarlig for skader pi offentlig ledning som folge av at avlepet fra eiendommen inne-
holder vzsker eller stoffer som ikke er tillatt fort til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over
50°, fett, sement, kalk e.l.

6. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som folge av
driftsstans pd offentlige ledninger eller snobreytiug pd gate eller vei.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi2 eiendommen ved oversvemmelse
som folge av ekstraordinzre regnskyll eller som felge av at avlepet hemmes av hoyvann i fjord,
sjo, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller ipninger.

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper p3 eiendommen som felge av at utstyr
er anbrakt lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pd hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l. i kjeller.

9. Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlop i eien-
dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst &
kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
det nodvendig.

11. Nervarende erklaering blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og

kloakkvesenets samtykke.
XW
e 2.

Oslo, den ,,2576 19..67.‘/ : o

550 ki -

Skjoteinnehaver Eier
Likelydende erklzring er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. .......... betalt.
Oslo byskriverembete ...... distrikt;. 12,0 19 o5
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/12312/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:16

Side 1av 2

—_—

Undertegnede,som eiep av bruksnr, / 9¢ og ghrasnr. £S5
Myrerveien 46 Kjelsés,

avgir nedstéende erklzring som skal tinglyse som hefte pé
eiendommen og som ikke kan avlyses uten Oslo vann og
kloakkvesens samtykke,Undertegnede som eier av girdsnr, 7o
og bruksnr, / 74 Myrerveien 46 Kjelsés. forplikter seg

til & forbinde eiendommens overvann til offentlig
overvannsledning nér som helst Kommunen métte forlange det,

og til & betale tilknytningsgebyr som faller p& eiendommen,

25/7 6o

Eier av girdsnr. 75— og bruksnr, / ? A

(27797 @74&4&%/ \CCL(,(, g%

Wil Yutit % sl
£ \'\‘{
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/12313/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:16
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/6546/105 Side1av1
My Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-04-14 15:14

Emil Fjeldstad, Midtoddveien 25, Kjelués.

ERKLZRING 2 JUNI

3/4-62, : éf/é

. . . . -~
Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen

M a:rsell
JrAreIlon o8 % gngs v DI i Oslo,

4.6 .0
‘ 400

gis herved i medhold av §§ 48 og 58 kfr. bygn.vedtektene §§ 48, 1 og 58, 1 tillatelse til 2
bebygge og utskille denne eiendom p3 folgende vilkar.

1. Myrerveien godkjennes inntil videre i sin
néverende bredde 6 m bred kjarebano.-

. med 6 m bred kjerebane og 2 m bredt fortau.
Det vil ikke bli anbefalt-bebyggelse av den nordre
parsell for velopparbeidelgen ¢r ovrdnet.<

Eieren plikter ndr Oslo kommune forlanger det straks 3 opparbeide veiene med kloakk

til og langs tomta i inntil 8 m bredde. Heri innbefattet fortau og kloakk av inntil 305 mm

| diameter. Inntil veier med kloakk er siledes opparbeidet og godkjent og veigrunnen veder-
lagsfritt tilskjotet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

} 2. For det tilfelle at ovennevnte veier med eller uten kloakk opparbeides av andre enn
. | eieren av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gir med
til anlegg av regulerte veier med eller uten kloakk, umiddelbart kommunens eiendom, uten
| dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Narvarende erklering
| sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelse er pabegynt, gir grunnlag
| for overfering av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysingsloven § 14, annet avsnitt.
\ Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til vei i 8 meter
bredde med rett til veigreft, skrininger og gjerdeavstand med arealer som oppgis av Oslo opp-
malingsvesen.

. 3. Eieren plikter & sette opp gjerde etter bestemmelsene i bygningslovens og vedtektenes
§ 148.

4. For eierens plikter er stilt sikkerhet. Hvis arbeidet ikke utferes som pélagt, har kom-
munen rett til 4 opparbeide eller la opparbeidelsen utfere av andre for eierens regning, samt
. | disponere sikkerheten til dette formil, jfr. Oslo bygningsvedtekter § 48, 1 c.

den 19

Som skjeteinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglyst pd eiendommen.

D= Yk e ( 2,

C # den
&

,j;/ﬁz’;/ y 224 C ¢ &/ 7707/?7 /éfd‘”

0. V. V. bl. 5b. 1000. 660. R. A. Ayskriftens deghet bekreﬂeo 3

,//

104



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/2047/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:17

wempelnfk. Kxr. Al S
‘assart den 5/ (V" e

ngbr.

Side 1 av 14
NOYT - yq
15 FEB. 1455

¥ henhold til Oslo skjennskommisjons skjenn og
fravikingskjennelse av 9/10 1064 har Oslo kommune ekspro-

priert felgende arealer:

Gnr, 75, bnr, 196, tnr, 1,

142,8 @2 grumn & kr, 18,- kr, 2.570,40
470,1 * v % » Q.. " Oy
612,9 m2

+ refusjon Vei 1225 b kr.6,530,-
+ verdien av O-areal
(470,1 n2)" 8,.461,80 = Oy

Gnr, 72, bor, 10, tnr, 3,

350,0 m2 grunn £ kr, 18,- kr, 6.,300,-
49,0 " # & " 18,.~ (innl.areal) 8682,-
369,0 m2

uleape ’ 5.000,-

kl'. la .182 -

+ refusjon Midtoddveien . 302,77 =

Gor, 72, bonr, 30, tor, 4,

87.‘ n2 grunn 4 kr. 18,-

Erstatning:

kr., 2,570,40

o 11,879,23

" 1,578,20

De tilkjente erstatningsbelep er betalt og

kommunen innestir for viktig betaling.

0slo, den 4, februar 1965,

Kommunikas jonsridmannen,

Fredrik Schreiner

B, Aarstrand,

I. Hoghsen,
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/2047/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 15:17

Utskrift av rettsbok
fO!‘ : ‘a\(b -

0SI0 SKJONNSKOMMISION II.

Er 1964 den 28, september holdtes
mote i Oslo Skjennskommisjon II,

Kommisjonens sammensetning:
H.r.advokat Ragnar Christophersen - formann,
Murmester Olaf Miiller Ellefsen.
Arkitekt Axel Kollerud - varamenn for arkitekt Knut Knutsen.
Malersjef Kjell Fossum - varamann for murmester Erik B, Hansen.
Inspektor Kaare Halvorsen.,
Etter fremmete pd Kjelsds skole, ha&ndarbeidsrom
nr, 2, Asbjernsens vei 3, Kjelsds, foretokes:
Sak nr, 21/1963: Ekspropriasjonsskjenn vedr. grunn til vei
1225b mellom Myrerveien og Midtoddveien.
For saksekeren, Oslo komnune, mgtte o.r.sakferer
Fridthjof Brustad og ingenierene Holck Steen (Veivesenet),
Tverden (Vannverket) og Hall (Byplankontoret).
De saksgkte paroptes og mette sdledes:
1. Bjorn Engebretsen - motte.
Bunnar Fngebretsen - motte.
Karl Oskar Dahl - mette,
Aage Jorgen Sand - mette ikke.
2. ILilly og Karl Johan Hornaas v/farstnevnte.
3. Reidar @stlie - personlig.
4, 0, Mustad & Sen v/h.r.advokat ¢, Thommesen v/o.r,sakfeorer
N,L. Herlofson.
5. Stein Knudsen - motte ikke. Ved en feil er barammelsen
ikke blitt forkynt for ham.
6., Judith Johannessen v/o.r.sakferer @rnulf F. Nygaard
og personlig,
Formannen fremla sakens dokumenter.
Det fremkom ingen innsigelser mot kommisjons-
medlemmenes habilitet.
0.r.sakforer Brustad redegjorde for saken.
Hen fremla: Oppgave over tinglyste eiendomssalg.
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Han begjerte skjenn fremmet og fravikings-
kjennelse avsagt,

Retten og partene foretok befaring av ekspro-
priasjonsomrddet, Partene foretok pévisninger, og hadde an-
ledning til & fremkomme med anforsler.

Etter endt befaring fortsattes forhandlingene
innenders pd Kjelsds skole,

0.r.sakferer Brustad hadde ordet., Vedr. t.nr.
1 bemerket han at oppgave vil bli innsendt fra Oppm&lings-
vesenet over det areal som inngdr under den tinglyste vei-
erklering og som ikke omfattes av tidligere veigrunn,

Bjern Engebretsen hadde ordet vedr, t.nr, 1

O.r.sakferer Herlofson hadde ordet vedr,t.nr.4
Han fremla skriv av 14,8, 1964 fra Egil Olsen m.fl., til
0. Mustad & Sen,

O.r.sakferer Nygaard hadde ordet vedr.t.nr.6.

Brustad ba vedkommende t.nr. 3 avgitt takst
for eventuell innlesning over 170 m2 grunn pd vestsiden av
Midtoddveien., Reidar Ostlie hadde ordet vedr.tnr. 3. Han
var enig i at slik takst ble avgitt over arealet pad 170 m2
som begjert av kommuneadvokaten,

Saken ble opptatt til skjenn -~ bortsett fra

[ tOnr. 5.

Partene forlot retten.

For lukkede derer holdtes rédslagning og
stemmegivning,

Til fortsatt behandling, bl.a. for mulig
fremme av skjonnet vedkommende saksekte nr, 5, Stein Knudsen,
ble saken utsatt til lerdag 3. oktober 1964 kl. 1400 pd for-
mannens kontor,

Rettsboken ble opplest.

Retten hevet,

Er 1964 den 3. oktober fortsatte
slo Skjennskommisjon II p& formannens
kontor, Karl Johansgate 27, hoved-
forhandlingen i
sak nr. 21/1963, ekspropriasjonsskjenn vedr. grunn til vei
1225b, liyrerveien til Midtoddveien.
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Dok,lo | Formannen fremla: Skriv av 29,9. 1964 fra Oppmdlingsvesenet
1 ad lo med ctt kartbilag.
For saksekeren, Uslo kommune, mette o.r.sak-
‘ forer Brustad.

Videre motte saksekte nr, 5, Stein Knudsen.
Denne samtykket i at saken ble fremmet for hans vedkommende.
Saksokte Knudsen hadde ordet og uttalte seg
om pastanden om utligning av refusjon pé& hans eiendom, gnr.
72, bnr, 190, Han pésto fritagelse for refusjon.
0.r.sakferer Brustad frafalt ytterligere
» bemerkninger i saken.
i Saken ble opptatt til skjenn.
' Rettsboken ble opplest.
() Nytt mete - for rddslagning, eventuelt av-
hjemling av skjennet - ble berammet til fredag 9. oktober
1964 k1, 15.%0 p& formannens kontor.
Retten hevet,

‘ Ar 1964 den 9. oktober holdtes mote
i Oslo Skjennskommisjon II pa for-
mannens kontor, Karl Johansgt. 27.
I sak nr, 21/1963: Ekspropriasjonsskjenn vedrerende grunn
til vei 1225 b mellom Myrerveien og Midtoddveien,
ble det etter forutglende rddslagning og stemmegivning for

& lukkede doreér avsagt siddant

l ERSTATNINGSSKJ@NN :

‘ Oslo bystyre vedtok i mete 16.9. 1954 regu-
e lering av endel veier ved Maridalsoset. Blant disse veier

var deler av Midtoddveien og liyrerveien, dessuten gangvei

ved gnr, 72, bnr. lo, Ostlie. Reguleringen ble stadfestet

av Kommunal- og arbeidsdepartementet 28.9. 1954,
Kommuneadvokaten uttok 2,11, 1963 begjzring

om ekspropriasjonsskjenn for erverv av grunn til den sa-

kalte vei 1225 b, som inngdr under den stadfestede regulering,

‘ og som ferer Myrerveien over til Midtoddveien fra lyrerveiens

kryss med Renningveien og Jetteveien., Grunnen til vei 1225 b

péstds ervervet i full regulert bredde, 12% meter med ut-

videlser i de to kryss, ved liyrerveien og ved Midtoddveien.
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Til reguleringen medgdr grunn fra tre eien-
dommer, tilheorende de saksokte nr. 1, 3 og 4., I saken er
videre innstevnet ytterligere tre saksekte, nr. 2, 5 og 6
i forbindelse med pistanden om utligning av refusjonsplikt,

Skjennskommisjonen takserer ekspropriasjons-
arealene etter verdi som byggegrunn i villastrok, ferdig
opparbeidet med vei, vann og kloakk.

Gjerdeerstatningen fastsettes under den forut-
setning at det blir & oppsette vanlig flettverksgjerde i
en meters hoyde med vinkeljern i overkant,

T.or, 1 - gnr, 75, bor. 196 - Bjern Engebretsen m.fl.
1) 1l4o0.0 m2 takseres til null som gammel veigrunn
i Myrerveien.
%330,1 " avstdes vederlagsfritt i henhold til
veierklaring tinglyst 2.6, 1961.
142,8 " takseres til kr. 18.- pr. m2,
tils. 612.9 m2
2) Erstatning for skraning kr. 9.- pr. m2,
T.nr. 2 - gnr. 75, bor, 72 - Lilly og Karl Johan Hornaas.
Det avstdes ingen grunn,
T.nr, 3 - gor., 72, bnr. lo - Reidar @stlie.
1) 325 m2 til vei 1225 b (Myrerveien) og
25 " " Midtoddveien
tils, 350 m?2 takseres til kr. 18.- pr. m2.
To avskdrne arealer utenfor reguleringen pd hen-
holdsvis 49 m?2 og 170 m2 takseres for eventuell
innlesning likeledes til kr. 18.- pr. m2.
2) Erstatning for nytt gjerde kr. 28.- pr. m.
3) Erstatning for murfot kr. 18.- pr. m2 og for
skrdning kr, 9.- pr. m2,

Kommuneadvokaten har opplyst at selvom der néd

eksproprieres i full regulert bredde, 12% meter,

vil veien inntil videre bare bli opparbeidet

i 8 meters bredde, Ved senere utvidelse av

veien til full regulert bredde vil erstatning

for murfot og skraning bli betalt pd grunnlag
av de forhold som da blir etablert.
4) TUlempeserstatning for beskjering av tomten,

Side 7 av 14
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herunder tap av utparselleringsmulighet og tap
av beplantning kr. 5.000.-.
Eiendommens opprinnelige sterrelse for reguleringen
var 1730 m2. Ekspropriasjonsarealet med tillegg
av innlesningsarealene utgjer herav 569 m2. Etter
reguleringens gjennomfeoring blir eiendommen lig-
gende i1 et triangel omgitt av offentlige veier pd
alle kanter,
T.nr. 4 - gnr, 72, bnr, 30 - 0. Mustad & Sen

1) 47.4 m2 til vei 1225 b (Myrerveien)

40,0 " " Midtoddveien

tils, 87.4 m?2 grunn takseres til kr, 18.~ pr. m2.

2) Erstatning for nytt gjerde kr., 28.- pr. m,

3) Skraningserstatning kr, 9.- pr. m2.

4) Da grunnerstatningen er fastsatt pd basis av gjen-
nomsnitlig byggegrunnsverdi, finner Skjennskommi-
sjonen ikke ved siden av og i tillegg til grunn-
erstatningen & kunne tilkjenne noen erstatning for
tapt anledning til & oppfere garasjebygg péd eks-
propriasjonsarealet.

T.nr. 5 - gnr. 72, bnr, 190 - Stein Knudsen,

Det avstées ingen grunn.

T.nr, 6 - gnr. 72, bnr. 39 - Judith Johannessen.
Det avstdes ingen grunn.

——-000---
Deretter avsas sddant
REFUSJONSSKJ NN ¢
Ekspropriasjonsomrddet faller i to refusjons-

enheter:
1) Vei 1225 b - Myrerveien.
2) Midtoddveien.
Skjennskommisjonen finner at bare erstatninger
for de rene grunnavstdelser kan bli & medta i refusjonsopp-
gjeret.
I dette oppgjer blir t.nr, 1, gnr. 75, bnr,
196, & godskrive de arealer som avstds uten vedcrlag, nemlig
gammel veigrunn 140 m2 og

330,1" 1 henhold til tinglyst veierklering
tilsammen 470.1 m2, etter den samme takst som er
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fastsatt for grunnen forevrig, kr. 18.- pr, m2, altsd med
kr. 8.461.80.

P4 grunnlag av det foranstfende erstatnings-
skjonn kan det da oppsettes sddan

1225 REFUSJONSBEREGNING:

Forste enhet, Vei 122b, Myrerveien.

Folgende grunnarealer blir & medta i beregningen:

Fra t.or, 1:

a) 142.8 m2 etter kr. 18.- pr. m2 kr. 2.570.40

b) o-arealer 140 m2 + 3%0.l1 m2, til-

f sammen 470.1 m?2 etter kr, 18,-

| PTe D2 ssevesnissncscsscsassess " 8,461.80 kr, 11.032.20

Fra t.nr. 2 Wesoo0ssssssrvrssssacesscnensvcssse 0
Fra t_or}ro 3 325 m2 é krc 180- pro m2 esveevwoveoe N 508500-
Fra t.nr., 4 47.4 m2 4 kr, 18.- Pr, M2 eevuevess " 853,20

Samlet verdi av avstdtt grunn .....svc000000000 kT 17.755.40
Samlet fasadelengde for de bererte eiendommer 130,76 m,
Pr., lopende meter fasade Er. 135,63.

Gnr/bnr, Medtatt i Fasade- Refusjon <+ verdi Netto refusjon

refusjon lengde  (Avrundet o-areal
belep)

1 75196 11.0%32.20 48,10  6.5%0.- 8.461.80 0

2 75/ 712 0 25.45 5.450.- 0 5.450.-

5 75/ 10 5.850,- 40.06 D.4%0.- o 5.4%0.~
[ ) | 13.21x) 1.791.-

4 72(50 853.20 5.94 534.40 o 534.40

f 17.735.40 1%0.76 15.944.40
® x)| Refusjon bares av kommunen.
Annhen enhet, Midtoddveien:

Skjonnskommisjonen finner at det ved beregningen
av| refusjonen forsdvidt angér t.nr. 5 og t.nr., 6 ikke kan tas
hensyn til de fasadelengder for disse eiendommer p& henholdsvis
1.[75 meter og 16.45 meter som ligger p3 Midtoddveiens nordside.
Disse fasadelengder ligger rett overfor vei 1225 b's utlep i

Mi
no
re
le

dtoddveien, og folgelig er der ikke pa Midtoddveiens sydside
en motsvarende fasadelengde som kan medtas i oppgjeret. I
fusjonsoppgjoeret regnes det med andre ord bare med fasade-
ngdene for de grunnarealer som Midtoddveien ved reguleringen
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blir utvidet med, samt de motsvarende fasadelengder pd den
annen side (nordsiden) av veien.
I denne enhet er det feolgende grunnarealer som
inngdr i refusjonsberegningen:
Fra t.nr. 3 - 25 m2 4 kr. 18.- ceveeecees kry 450.-
Wo® AR TN Y QBLE ieeneien T T2O~

5_.0‘0....-."0..00.000000‘00 L O

6 - n O~
L B B I R B I L

’Samlet verdi av avstdtt grunn ......e.... kr.1170.~
lSamlet fasadelengde av de bererte eiendommer 29,91 meter.
‘Pr lgpende meter fasade kr. 39,11.

on "

" "

'Tnr. Gnr/bor. Medtatt : Fasade- Netto

‘ refusjon lengde refusjon

|3 72/10 450 .~ 7,74 302,77

4 T2/%  T2.- 7.97 311,77

5 72/19% 0 7.20  281.64

6 72/39 0 7.00 273.82
1170.~ 29.91 1170.-

‘ Skjennskommisjonen finner at reguleringen for-
sdvidt annen enhet, Midtoddveien, angdr, medforer slike for-

{deler og verdigkning for de berorte eiendommer at full refu-

| sjon overensstemmende med utligningen av de i denne enhet

| beregnede, meget moderate, belop er begrunnet.

Med hensyn til forste enhet, vei 1225 b, Myrer-
veien, viser for det forste foranstéende beregning at det pa
t.nr, 1 ikke faller noe refusjonsbelop.

T.,nr., 2 - gnr, 75, bnr, 72, har fra tidligere av
offentlige veier langs hele tre av eiendommens fire sider,
altsd en ekstraordinart lang fasadelinje mot veier, Skjenns-
kommisjonen finner at eiendommen bare har begrenset nytte og
fordel av reguleringen og fastsetter refusjonen for denne
eiendom til kr, l.o000.-. Refusjonsbelgpet antas ferst &
burde gjores forfallent til betaling ved gjennomfering av
reguleringen av Renningveien,

T,nr, 3 - gnr. 75, bnr, lo - har fra tidligere
av tilstrekkelig veiforbindelse fra Midtoddveien og veien pd
tomtens ostside. Ved reguleringen av vei 1225 b, Myrerveien
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fér eiendommen offentlig vei langs den resterende del av

eiendommens begrensning, slik at eiendommen nu blir lig-

gende med offentlige veier langs alle sine grenser, Skjenns-

. kommisjonen finner at reguleringen, forsdvidt forste enhet

angdr, under disse omstendigheter ikke medferer noen fordel

eller verdiskning for eiendommen., Dette takstnummer blir

derfor & frita for refusjon i denne enhet, 4
Tonr. 4 - gnr, 72, bnr, 13 - finnes ogsé i

denne enhet & oppnd slike fordeler eller verdigkning ved

'reguleringen at full refusjon er begrunnet.

® | SLUTNING:

‘T.nr, 1 - gnr, 72, bnr, 196 - Bjorn Engebretsen m.fl,
» { P4 denne eiendom faller ingen refusjon.

\

|

‘T.nr, 2 - gnr. 72, bor., 72 - Lilly og Karl Johan Hornaas,
refunderer i forste enhet kr. 1l.000.-, som
forfaller ved gjemmomfering av reguleringen av
Ronningveien langs denne eiendom.
T.nr, 3 - gnr. 72, bnr. lo - Reidar @stlie -
. fritas for refusjon i ferste enhet, men re-
funderer i annen enhet kr. 302.77, som er forfalt.
T,nr, 4 - gnr, 72, bnr., 30 - O, Mustad & Sen -
refunderer i forste enhet kr. 534.40 og i annen
enhet kr. 311.77, tilsammen kr. 846,17, som for-
™ | faller ved bebyggelse.
T.nr. 5 - gnr. 72, bnr, 190 - Stein Knudsen -
refunderer i annen enhet kr. 281,64, som for-
faller ved bebyggelse.

o T.nr. 6 - gnr, 72, bnr, 39 - fru Judith Johannessen -
refunderer i annen enhet kr. 273.82, som er
forfalt.

——-000-—-

Deretter avsas sddan
FRAVIKINGSKJENNELSE:

. Oslo kommune kjennes berettiget til & overta
de i foranstdende erstatningsskjenn under takstnumrene 1,3 og
4 takserte grunnarealer mot til de respektive grunneiere &
betale - eventuelt deponere - de i erstatningsskjennet for
hver enkelt av grunneierne fastsatte erstatningsbelop.

Overtagelse kan skje 14 dager etter forkynning
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av denne kjennelse,

|
! ——000-—-

l
I erstatning for utlegg til juridisk bistand

%ebaler Oslo kommune innen 14 dager fra forkynning av skjennet
thl eierne av

t.,nr. 4 v/h,r.advokat ¢, Thommesen kr. 45o.j, og

t,nr, 6 v/o.r.sakferer @rnulf F. Nygaard kr. 4oo0.-.

-——000-—-

y Samtlige avgjorelser i skjenn og kjennelse
er enstemmige,
‘ Rettsboken ble opplest.

Retten hevet.,

Ragnar Christophersen,
(s.)

ixei Kollerud, Olaf Miiller Ellefsen. Kaare Halvorsen.
| .. (a4) (s.) (s.)

Kj. Fossum,

(s.)

Riktig utskrift bekreftes:
i

/%/ - A ’/—’/—,_-._

,’ ﬁans Stenberg-llilsen, e,
H.r.advokat,
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0.1

ERKLERING

Undertegnede, eier av gnr. 75 bnr. 196 Myrerveien 46,
gir herved Oslo Lysverker tillatelse til & sette opp og ha
stdende en transformatorkiosk, plassert som vist pd vedlagte
situasjonsplan.

For denne rettighet betaler Oslo Lysverker kr. 500,«
én gang for alle. Belgpet utbetales nir oppsettingen
pébegynnes.

Denne erklsring kan tinglyses for Oslo Lysverkers regning.

Oslo, den .44/11485.,

G. Engebretsen (sign.)

et sssssrneser

Bjern Engebretsen (sign.)
Aage Sand (sign.)
Karl Dahl (sign.)

Vedlegg.
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Erklesring. 3;%%éﬁ§ﬁﬁ

I anledning av at Oslo bygningssjef ved dispensasjon fra
bestemmelsene i bygningsvedtektens § 83 byggeforskriftenes kap. 19
(brannvegger) har tillatt deling av eiendommen gnr.75, bnr.196
som er bebygget med en firemannsbolig forplikter undertegnede og
senere eiere av elendommen seg overfor bygningsridet og overfor
hverandre innbyrdes til & etterkomme f&lgende bestemmelser:

1. Utvendige arbeider pd bygningen skal.utféres slik at bygningen
alltid bevarer karakteren av en bygning.
Utvendig maling skal skje under ett for hele bygningen
og etter bygningskontrollens godkjenning.

2. Eiere av de forskjellige deler av eiendommen skal ha gjensidig
rett til gesims og takfall mot nabogrunn (annen del av eien-
dommen etter oppdelingen). Videre rett til atkomst til samme
for vedlikehold og/eller reparasjon av bygningen, samt ndr som
helst rett til adgang til felles vask- og tdrkerom i kjeller.

3. Gjerde eller hekk i grenselinjen mellom de forskjellige deler
zv eiendommen etter oppdelingen skal ikke ha stdrre hoyde enn
0 cm.

4, Eierne av de respektive deler av eiendommen etter oppdelingen
skal ha gjensidig rett til & fore kloakkledninger fra og
vannlednlnger til sin del av eiendommen over de Ovrige deler
samt & kunne foreta all nodvendlg reparasgon og ettersyn av
ledningene og septiktanken nar dette er pakrevet.

5. 0Oslo vann- og kloakkvesen har rett til ndr som helst & la
avstenge og forsegle den felles hovedstoppekran eller de
serskilte stoppekraner ndr dette er nodvendig eller onskellg,
hva enten det er begrunnet av tekniske hensyn eller for & fa
trufne bestemmelser respektert, uansett hvilken del av eien-
dommen etter oppdelingen det gjelder.

6. Eierne av de respektive deler av eiendommen etter dennes opp-
deling er forpliktet til i fellesskap & vedlikeholde de
felles vann- og kloakkledninger samt den felles septiktank.

7. Post- og stppelkasser anbringes etter henholdsvis post- og
renholdsverkets bestemmelser.

8. Det assuransemessige forhold samt mulig private kldbuler er
0slo bygningskontroll uvedkommende.

9. Denne erklzring kan ikke avlyses uten Oslo bygningsrads
samtykke.

Eier: Skgoteinnehj(gr:
/Zi/('th {‘{’1”I[»é£/‘764 7')/‘:‘“& }("7[ "'/( s

47/1@ z&é/

//r"‘/ 274

7ﬁof WQ}

224 727
/52244(2271 wzjw

/..A‘ /Q i Q— ‘2-

AVskrig\?ns rik:ighet bekreftes
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO
c.gabrielsen@nordvikbolig.no
950 41364




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 8-0618/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Myrerveien 46A 0494 OSLO
Matrikkel: Gnr 75, bnr 196 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Kjetil Nilssen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Majorstuen
k.nilssen@nordvikbolig.no
990 07 770



