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Salgsoppgaven produsert 16. oktober 2025

Romslio 3-roms topp-/hjorneleil. m/balkong! Opprinnelio 4-roms - P-
O O O
plass - Bad 2025 - Gangavstand til Lillestrom sentrum

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4450 000,-
299 830,-
9593,-
4759 423,-
8322 -

81 kvm

91 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

4
Andelsleilighet
Andel

1957

Magnus Gjellan
924 87 029

m.gjellan@nordvikbolig.no

Amalie Oline Soelberg

991 67 920

a.soelberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Alexander Kiellands gate 12B, presentert av Magnus Gjellan i
Nordvik Bolig!

Dette er en lys og pen 3-roms topp- og hjgrneleilighet med god planlgsning, flott
balkong og attraktiv beliggenhet! Leiligheten ligger i et urbant og moderne
boligomrdde, rett ved Lillestrem sentrum, med umiddelbar naerhet til offentlig

kommunikasjon og byens fasiliteter.

Verdt @ merke seg:

° Gjennomgdende 3-roms andelsleilighet i 4. etg

. Opprinnelig 4-roms, kan tilbakefgres!

° Utgang til herlig vestvendt balkong p& 8 m?

. Nytt baderom oppusset i 2025 i regi av borettslaget

° Disponerer parkeringsplass m/opplegg for elbillader
° Kort vei til barnehage, barneskole og ungdomsskole

° Umiddelbar naerhet til skog og mark med fine turomrader

° Kort vei til offentlig kommunikasjon med hyppige avganger
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

81 kvm
10 kvm
91 kvm
8 kvm

Beskrivelse

Andelsleilighet

4. etasje:

BRA-i: 81 kvm. Entré, kott, bad, soverom, kontor/soverom, kjokken, stue
Total BRA: 81 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod
Total BRA: 4 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 6 kvm. Bod
Total BRA: 6 kvm.
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Nokkelinformasjon

65-0249/25

Andelsleilighet (Andel)

Alexander Kiellands gate 12B, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81, bnr 1550 (ideell andel 1/1) i Lillestrgm kommune
Andelsnr 43 i Alexander Kiellandsgate Borettslag 1, org.nr. 959125775

Vegard Lyngvaer

Evy Aasen Hansen

4 450 000,- (Prisantydning)
299 830,- (Andel av fellesgjeld)

4749 830,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 213,- (Gebyr forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

9 593,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

18 893,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4759 423,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4768 723,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjsperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1957

BRA-i: 81 kvm
BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 91 kvm
TBA: 8 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Andelsleilighet

4, etasje:

BRA-i: 81 kvm. Entré, kott, bad, soverom, kontor/soverom, kjgkken, stue
Total BRA: 81 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod
Total BRA: 4 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 6 kvm. Bod
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen ligger i 4. etasje og inneholder:

4, etasje BRA-i 81 m% Entré, kott, bad, soverom, kontor/soverom, kjgkken, stue

| tillegg disponeres:
- Loftsbod p& 6 m?
- Kjellerbod pd& 4 m?

- Parkeringsplass

Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys entré, med god plass til yttertgy og sko i kott
og i skyvedgrsgarderobe. Dgrcalling med dpner gjer det enkelt & slippe inn gjester

fra bakkeplan.

Stue:

Stuen er av fin stgrrelse, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Rommet har god plass til sofaseksjon, tv-mgbel og spisegruppe. | tillegg er det
utgang til en herlig vestvendt balkong p& 8 m2. Her ute er det plass til sittegruppe,

samt gass-/elektrisk grill.

Kjgkken:

Boligen har et separat kjgkken, med IKEA-innredning fra 2007, i henhold til
tidligere prospekt. Innredningen har skap med profilerte, fabrikklakkerte fronter
samt benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stdl. Videre er det satt opp
fliser over benkeplaten og belysning under overskapene. Kjgkkenet har opplegg
for integrert oppvaskmaskin og vaskemaskin, ettgreps kran, platetopp, stekeovn,
mikrobglgeovn og integrert kjal/fryseskap. Det er tilkoblet ventilator med kullfilter

over stekesonen.

Bad:

Boligen har et nytt, flislagt baderom oppusset i regi av borettslaget i 2025.
Rommet har servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende
servant, samt speilskap med lysarmatur pd veggen over servanten. Videre er det
opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne med svingdgrer, regnfallsdusj, hdndholdt
dusj og termostatstyrt blandebatteri, samt montert et veggmontert toalett. Badet

har naturlig avtrekk i himling.



To soverom:

Boligen har to soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Videre er det plass til klesoppbevaring i garderobelgsning.
Soverom nr. 2 fungerer ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor - her er
mulighetene mange. Rommet har plass til seng, nattbord, garderobelgsning og

evt. skrivebord.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagt gulv pd bad. Ellers 3-stavs parkett.

Vegger: Flissatte vegger pd bad. Ellers kombinasjon av tapet og glatte, malte
flater.

Himling: Glatte, malte, himlingsflater.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemadte eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i borettslagets fellesareal. Det er
etablert infrastruktur for montering av elbillader pd plassen, men ladeboks er ikke
montert. Kjgper ma selv pakoste elbillader etter gnske. Ta kontakt med styret for

mer informasjon.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Borettslaget har nummererte parkeringsplasser ved alle bygningene - nr. 12, 14 og
16. Det er opparbeidet infrastruktur for el-lading ved hver parkeringsplass. Det er

ogsd merket 4 gjesteparkeringer foran nr 14 og nr 16, og hver andelseier har fatt 2

Informasjon om boligen

“Gjesteparkeringskort”.

En liste over utbedringer/oppgraderinger/pdkostninger som er gjort med boligen.
2025 - Bad og rgropplegg i blokken pusset opp i regi av borettslag. Arbeid utfart
av VBM Byggfornyelse.

2025 - Fasade pusset opp i regi av borettslaget. Arbeid utfert av Front Entreprengr
2024 - Malt overflater pd soverom og kontor. Arbeid utfart selv

2021 - Markise byttet av Seasons Markiser

Det fremkommer av tidligere salgsoppgave at kjgkkenet har en IKEA-innredning
fra 2007.

- Vet du om det har det blitt utfert arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM

Byggfornyelse, totalrehabilitering av bad og rgrfgringer i hele borettslaget, 2025

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse,

totalrehabilitering av bad og rgrfgringer i hele borettslaget, 2025

- Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse,

totalrehabilitering av bad og rgrfgringer i hele borettslaget, 2025

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, fagleert. Firmaets navn og
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Informasjon om boligen

beskrivelse av arbeidet:

- VBM Byggfornying, fiernet rer i kjellerbod i sammenheng med oppgradering av
rgr/varme, 2025

- Front Entreprengr, Fasadeoppgradering, 2025

- Takluker byttet i 2021, i regi borettslaget

- Opparbeidet pplasser og klargjort infrastruktur for elbillading i 2022, i regi av
borettslaget

- Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drenering ble sannsynligvis
opparbeidet pd nytt i front av bygningen ved opparbeiding av P-plasser, i regi av

borettslaget i 2022.

- Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid? Ja. Foreligger det en samsvarserkleering? Ja. Firmaets navn og beskrivelse
av arbeidet:

- Smart Elektro, bytte av dimmer, reparasjon av en Igs kontakt og oppfgring av
kursoversikt, 2025.

- SMS Elektro, koblet opp streamkontakt pd balkong, kontroll av relevante kurser
samt stikkontakt i stue og bod pad loft, 2014 (Forrige eier)

- Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja. Nar ble kontrollen
utfart? 28.11.2014

- Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen? Nei. Eventuell kommentar:

Infrastruktur er pd plass, men ikke installert ladeboks

- Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avigp, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse,

totalrehabilitering av bad og rgrfgringer i hele borettslaget, 2025

- Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/
sentralfyr/ ventilasjon? Nei. Eventuell kommentar: Antatt utfgrt i regi av

borettslag, men ikke oss bekjent

- Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid? Nei. Eventuell kommentar: Leiligheten ligger i 3. etasje, og derfor ikke

pdlagt radon-madling. lkke kjent med at det er utfgrt i var eller tidligere eiers eietid.

- Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader? Ja. Beskriv: Bad totalrehabilitert i 2025 av
VBM Byggfornyelse. Har via takstmann oppdaget at det er noe svakt fall i
dusjsonen, da nedsenket dusjsone er lavere enn lcm. Har meldt videre til Styre og
prosjektet. Fra takstmann Remi Bjgrnstad, Taksator AS. Fallforhold - Det ble malt 8
mm pd 500 mm i dusjen = 1:62,5 i forhold. (altsd ikke 1:50) og nedsenken ble mdlt til
5 mm, hvor definisjonen for nedsenk er pd min 10 mm (ved tilstrekkelig nedsenk
kan forholdet veere pd 1:100 som hadde gjort kravet innafor). TEK17: 13-15. «Fall p&
minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i
gulvet med minimum 10 mm. Vaer oppmerksom pd at det kan vaere krav om

trinnfri dusjsone etter § 12-9.»

- Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende? Ja. Beskriv: Det er registrert planavvik i leiligheten av takstmann, og
notert i takstrapport. Ble informert av takstmann at dette var

normalt i eldre bygg, men at det er ett avvik som skal registreres.

- Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avigp herunder rgrbrudd,

tilbakeslag, tett sluk eller liknende? Ja. Beskriv: Ja, men far totalrehabilitering av



reropplegg i 2025. Ikke kjent noe etterpd.

- Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Ja. Oppgi type rapport og drstall: Takstrapport utfgrt av Remi Bjgrnstad,
Taksator AS, 09.10.2025. Rapporten er ikke ferdigstilt ennd, men foreligger i utkast.

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende? Ja. Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

Takstrapport utfgrt av Remi Bjgrnstad, Taksator AS, 09.10.2025. Rapporten er ikke

ferdigstilt ennd, men foreligger i utkast.

- Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/
festeavgiften/fellesutgiftene/ fellesgjelden? Ja. Beskriv: Det skal mot slutten av
2025 gradvis gkes fellesutgifter for & dekke opp 1an tatt opp av borettslaget for
rehablitering av bad og rgropplegg i borettslaget.

Remi Bjgrnstad

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 16.10.2025

Bygning:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Yttervegger i betong/mur, med fasade pusset og malt.
Saltak av plassbygde takstoler i trekonstruksjoner, tekket med takstein. Tak er ikke

inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrdade.

Informasjon om boligen

Vinduer:
Vinduer med trerammer, utvendig aluminuomsprofiler og isolerglass, merket med

produksjonsdr 2014.

Dgrer:
Brann- og lydklassifisert entrédar (EI30/35dB).
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsdr 2014.

Profilerte innvendige dgrer.

Balkong/terrasse:

Utgang fra stue til balkong i betong- og st&lkonstruksjoner, pd 7,9 m2. Balkonggulv
tekket med fliser oppe pd stgpt betongdekke. Rekkverk i stdlrammer kledd med
panel og belysning. Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,99 m. Det er montert markise

og utvendig stikkontakt pda plassen.

VVS-installasjoner:

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rer opplegq), fleksirgr og kobber.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

Stoppekraner og rgrstokk er plassert i fordelerskap pd badet.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Interne og synlig avilgpsrer i plast, fert til felles rgrfgringer.

Oppvarming via radiatorer med fjernvarme i leiligheten, og vannbdren gulvvarme

pd bad.

Luftbehandling:

Leiligheten er bygget med naturlig ventilasjon.
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Informasjon om boligen

Elkraft:

Sikringsskap lokalisert i felles gang.

EL-anlegg hovedsakelig fra byggedrene, senere utvidet/endret.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.

Hovedbryter og 7 fordelingskurser.

Stremmadler plassert i skapet.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG3 med store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Fglgende mal ble registrert pa
befaringsdagen:

Stue: Det ble mdlt 21 mm planavvik pd 2 meter (TG3).

Kjgkken: Det ble malt 18 mm planavvik pd 2 meter (TG2).

Soverom: Det ble malt 8 mm planavvik gjennom hele rommet.

For & lukke avviket ma etasjeskillet rettes opp. Tiltaket kan ogsd innebaere lokal
eller alternativ avretting for & utbedre TG3-forholdet. Oppgitte kostnadsestimat
gjelder kun avretting av selve etasjeskillet i det aktuelle rommet med TG3.
Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt dimensjonering av bjelkelaget ma
utfgres, saerlig dersom gulv/etasjeskille skal avrettes ved bruk av flytesparkel, noe
som vil tilfgre laster til konstruksjonen. Eventuelle tilleggsarbeider og kostnader
forbundet med dimensjonering, forsterkning, utskifting av overflater, heving av

dgrer osv. er ikke inkludert i kostnadsestimatet. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i

forhold til dagens krav, men var godkjent hgyde ved oppfaringstiden. Det er
registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapdvirkning. Herunder bom
(hullrom) pd fliser og stevid sprukket flisfug. Det md gjares lokale utbedringer pa
rekkverket for & kunne lukke avviket. Balkongen fungerer slik den er i dag, men

oppfyller ikke dagens strenge krav til sikkerhet mot fall og personskader.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det anbefales pd generelt grunnlag at
det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet. En
utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg
enn kun tilsyn. Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget. Det
foreligger ikke samsvarserklaering for endringen av sikringsskapet, inkludert
dokumentasjon pd ndr arbeidet ble utfgrt og av hvilket firma.

Komfyrvakt - er ikke installert og var ikke et krav pd monteringstidspunktet til
kjgkkenet. Men det anbefales d ettermontere dette. Konsekvens: @kt brann- og
skadefare ved tgrrkoking/overoppheting, fordi strammen ikke kobles ut
automatisk.

Det er fremlagt gjennomfart tilsynsrapport datert: 28.11.2014 hvor det ikke ble
fremhevet feil eller mangler pa den tiden. | henhold til gjeldende forskrift og
standard ma alle avvik, store og smd, utbedres for & oppnd TGI pd det elektriske

anlegget.

TG2 med avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Bygningen har den naturlige ventilasjonen
som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pd generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke
er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter

bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke



kontrollert da det krever eget utstyr for mdle og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse. Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men det mé& pdregnes at
denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med
balansert eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via
spalter under dgrer. Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering
eller tilpasning av ventilasjonslgsningen. Begrenset luftutskiftning kan forekomme,
saerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan
medfgre forhgyet fuktighet, ddrligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.
Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak m& derfor avklares naermere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Vdatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater Gulv: Fallforholdet i dusjsonen tilfredsstiller
ikke fullt ut minimumskravet til fall i henhold til TEK17. Vdtrommet fungerer fortsatt
som tiltenkt. Konsekvensen av dagens fallforhold kan veere at lekkasjevann ikke
ledes tilstrekkelig til sluk, og at mindre vannansamlinger kan oppstd som fglge av
dette. Tiltak som & svabre vann til sluket bidrar til @ opprettholde normal og

forventet levetid pd fliser og fuger.

Véatrom > 4.Etasje > Bad > Ventilasjon: Ventilasjonslgsningen gis pd generelt
grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til
tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i
denne tidsperioden. Elektrisk avtrekksvifte m& monteres for & lukke avviket, samt
etablering av tilluft.

Manglende avtrekksvifte og tilluft pd bad kan gi redusert ventilasjon, noe som kan
fare til fuktopphopning, kondens og darlig luftkvalitet. Over tid gker dette risikoen
for mugg- og soppdannelse, skade pd bygningsmaterialer og forkortet levetid pd
overflater og innredning. Det kan ogsd pavirke inneklimaet negativt. Det kan

veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av

Informasjon om boligen

mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mé& derfor avklares neermere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
"manglende forsert mekanisk avtrekk" betyr at avtrekk over stekesone ikke fares
ut av rommet via kanal, yttervegg eller tilsvarende. Fuktig luft og kondens vil da
forblii rommet om det ikke luftes med vindu. Denne Igsningen er ikke uvanlig, men
den er mindre effektiv enn en Igsning med avtrekk ut i det fri. Bygningsdelen
fungerer fortsatt som tiltenkt. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne
vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan

gjennomfares.

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det ble rutinemessig
spkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa
befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en

indikasjon og mad ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv mdles ikke.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seginnidenne.

Fglgende hvitevarer fglger med boligen:
- Innebygget oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kombiskap kjglfrys, platetopp og

ovn.
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Fglgende hvitevarer fglger IKKE med boligen:
- Vaskemaskin, frittstdende fryser pd loftsbod
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Sgknadsskjema ved bruksoverlating kan lastes ned fra www.bori.no eller fas ved
henvendelse til BORI. Sgknader skal behandles av borettslagets styre. Eier ma
sgrge for at styret og forretningsferer har oppdatert kontaktinformasjon om béade

eier og beboer.

Energi og oppvarming

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Oppvarming via radiatorer med fjernvarme og gulvvarme pd bad.

Selger har opplyst om et stramforbruk pa 3 450,22 kWh de siste tolv maneder.
Selger opplyser at dette vil endres da varmtvann nd kommer fra fjernvarme og
ikke fra varmtvannsbereder i leiligheten.

Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.



Okonomi

Kr 8 322,- pr. mnd.
Inkluderer: Reparasjoner og vedlikehold, forsikringer, Kabel-TV og telefoni,

kommunale avgifter og eiendomsskatt mm. Listen er ikke uttemmende.

- Felleskostnader: kr. 4 818,-

- Stipulert avdrag: kr. 543,-

- Stipulerte renter: kr. 3 263,-

- Vedlikeholdsavsetning: kr. 435,-

Per oktober 2025 er felleskostnadene pad kr. 8 322,-. De vil gke til kr. 9 059,- fra
desember 2025. Se punktet Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger for

informasjon om gkning i andel fellesgjeld og felleskostnader.

Primeerbolig: Kr 1097 414,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 389 654,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV og internett grunnpakke via Telenor er inkl. i felleskostnadene.

Informasjon om boligen

Borettslaget

Diverse opplysninger om borettslaget:

- Alexander Kiellands gate Borettslag 1 ble stiftet 07.05.1958 og har
organisasjonsnummer 959 125 775.

- Borettslaget bestdr av 56 andelsboliger fordelt pd 3 bygninger med adressene
Alexander Kiellands gate 12, 14 og 16. Eiendommen har gnr 81, bnr 1550 i Lillestrgm
kommune.

- Forretningsfgrsel utfgres av BORI.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i rsberetning, vedtekter og
husordensregler som fglger som vedlegg. Det gjgres oppmerksom pd at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i styret

og/eller pa generalforsamling.

Hentet fra innkalling til drsmate 2025:

Styrets arbeid 2024-2025:

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 11 mgter, enkelte
«styredugnader», utveksling av e-poster og behandlet rutine- og starre saker (i
tillegg til vedlikeholdshistorikken over), som;

- Godkjenning av nye eiere

- Kunngjgring av boliger pa forkjgpsrett

- Bruksoverlating

- Budsjettering

- Forberedt og avholdt dugnader pa fellesarealer

- Engasjert BORI til & styre rehabilitering/utskifting av nye bad og rer i
borettslaget herunder innhente tilbud fra 3 anbydere.

- Gjennomfgrt vernerunder | fellesomrdader.
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- Delt ut batterier til rgykvarsler til hver andelseier
- Stredd ved behov.
Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgres gkonomisk ansvar for

borettslaget.
Vaktmestertjeneste:
Borettslaget har ingen vaktmester. Firmaet Renhold Senter AS er engasjert for &

vaske fellesarealene. Bergheim Sngservice stdr for sngrydding og gressklipping.

Ngkler:

Ngkler/rekvisisjon fas ved henvendelse til styreleder og md betales av den enkelte.

Bruksoverlating (utleie m.m):

Seknadsskjema ved bruksoverlating kan lastes ned fra www.bori.no eller f&s ved
henvendelse til BORI. Sgknader skal behandles av borettslagets styre. Eier mé&
sgrge for at styret og forretningsfgrer har oppdatert kontaktinformasjon om bade

eier og beboer.

Vaskeri:
Det er fellesvaskeri i kjelleren i Alexander Kiellands gate 14 (alle kan bruke

inngangen ned trappen pd midten av bygget). Automaten tar kun 20-kroninger.

Brannsikringsutstyr:
Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og
brannslukningsutstyr. Dersom utstyret er defekt (jf. egenkontroll) meldes dette

skriftlig til styret.

Kabel-TV, bredbdnd og telefoni:

Tjenesten leveres av Telenor. Dekoder med kort og router tilhgrer borettslaget og

skal medfglge ved salg.

Fglgende ble vedtatt under mgtet:

- Styret skal etablere rutiner for & bekrefte mottak av henvendelser til
generalforsamlingen. Forslaget stattes, styret vil i fremtiden opprette rutiner for &
bekrefte mottak av forslag.

- Fordeling av kostnader ved oppussing av bad. Styret foreslar at kostnadene ved
oppussing/rehabilitering av bad fordeles etter stgrrelsen pd badene. Dette
innebeerer at andelseiere med like store bad vil bli belastet med samme kostnad.
Bakgrunnen for forslaget er & sikre en mest mulig rettferdig fordeling, der hver
andelseier betaler i forhold til det faktiske arealet som oppgraderes. Vedtak:
Kostnadene ved oppussing/rehabilitering av bad fordeles etter starrelsen pa

badene.

Vedlikeholdshistorikk de siste 10 ar:

2024:

- Byttet dgrpumpe og beslag i 14A

- Byttet der til kjellernedgang i 14B

- Ny avtale med Bergheim inkluderer feiing om varen og strging om vinteren

- Skiftet noen soilrgr og sluk i kjeller i 12

- Fjernet gamle GET-kabler mellom blokkene og tettet gjennomfaringer i tak for &

unngd lekkasje

2023:
- Byttet deler av soilrgr i fyrrom 16A
- Byttet sluk i kjeller 14B

- Installert ny type raykvarslere | fellesomrdder, levetid 5 ar



2022:
- Opparbeidet P-plasser til alle andeler og erstattet masse ved alle blokker
- Opparbeidet infrastruktur for EL-lading til hver P-plass

- Montert utelys endevegg nr 12 ved avfallsbrgnner

2021:

- Byttet alle takluker

- Montert oppslagstavler for informasjon i alle oppganger
- Byttet gjerde langs gangvei mot COOP

- Montert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr12

- Erstattet sgppelkonteiner med avfallsbrgnner ved 12

- Utarbeidet tilstandsrapport bad og alle rgrsystemer 12,14 og 16

2020:
- Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank | fyrrom
- Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller

- Installert magnetfiltre inntaksrgr varmtvann alle blokker

2019:

- Montert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr 12
- Installert vannmdlere til alle blokker

- Byttet soilrgr fyrrom 16

- Byttet lamper pd endevegg 14 og 16

- Byttet brannslukningsapparater alle leiligheter

- Byttet hovedledning i 14

2018:
- Installert magnetfiltre inntaksrgr varmtvann alle blokker
- Byttet alle takluker

- Montert korktavler for info i alle oppganger

2017:
- Byttet hovedledning i 14
- Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank | fyrrom

- Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller

2016:

- Byttet brannslukningsapparater alle leiligheter

2015:

- Installert vannmdlere til alle blokker
- Byttet soilrgr fyrrom 16

- Byttet lamper pd endevegg 14 og 16

Bori BBL

Informasjon om boligen

Borettslaget er frittstdende og praktiserer kun intern forkjgpsrett. Forkjgpsretten

avklares parallelt med salget. Meldefrist er satt til 21.10.2025 kl. 14:00. Kontakt

megler for mer informasjon.
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Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 299 830,-pr. 30.09.2025

Borettslaget har ett felles lan:
Langiver: BOLIGBANKEN ASA

Type lan: Annuitetslan

Restgjeld per 30.09.25: kr. 12 878 747,-
Rente per 30.09.25: 5,20%

Terminer: 12

Lgpetid: 31.05.25 - 31.05.60

Borettslaget har vedtatt individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning), som

iverksettes ndr Idnebelgp og -fordeling er endelig.

Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i

skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 43 716,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er underskudd pd kroner 29 689,-. | inneveerende dr er
det budsjettert med et underskudd pd kroner 23 872 322,-. Dette store
underskuddet skyldes en stor gkning i posten Drift og vedlikehold, da borettslaget
skal i gang med rehabilitering av bad, samt at det padgdr vedlikeholdsarbeider p&
fasaden. Kjgper md pdregne gkte felleskostnader og gkt andel fellesgjeld som

felge av prosjektene.

I henhold til opplysninger gitt av forretningsfarer er det blitt gjort et Idneopptak
for vedlikehold bad/rgr/fasade kr 23,9 millioner. Inkludert refinansiering av
eksisterende Idan, forventes nytt samlet Ian & bli kr 30,85 millioner. Pr juni 2025 er
12,9 millioner utbetalt, inkludert refinansieringen. Nye utbetalinger i august,
oktober og desember. Merk at prosjektet ikke er avsluttet og at justeringen av

bdde endelig ldnebelgp og ldnefordelingen kan forekomme.

Det foreligger vedtekter og husordensregler. Disse fglger som vedlegg.

Det er tillatt & holde hund/katt med godkjennelse fra styret og dersom ingeni

oppgangen er allergisk mot pels.

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 20565203



Tomt

Tomtestgrrelse: 6 029 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik. Velkommen til

visning!

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen liggeri et urbant og moderne boligomrdde, rett ved Lillestram sentrum,
med umiddelbar naerhet til offentlig kommunikasjon og byens fasiliteter. Pa
kulturfronten star Lillestrgm for store nysatsinger og kan by pd et fristende utvalg

innenfor uteliv, shopping og sma spesialbutikker.

| tillegg til eget kjgpesenter og koselige handlegater har Lillestrgm et flott
kulturhus, moderne kino og et mangfold av restauranter, kafeer og uteplasser. P&

utescenen pd torget arrangeres det ofte konserter og forestillinger med mer, og

Informasjon om boligen

Byfesten er et av drets hgydepunkt. Da kryr det av mennesker i hele sentrum, og

kjente musikere underholder pd en av mange scener.

Fra boligen er det kun en kort spasertur til Arasen fotballstadion, og litt bortenfor
finner du koselige Sgrum gdrd, Skedsmohallen, fine turstier og Lillestram
golfklubb. Nebbursvollen Friluftsbad ligger ved Nitelva og er byens populeere
badested med basseng, vannsklier, grgntomrdder, kiosk m.m. | samme omrdade
finner du flotte tur- og rekreasjonsomrdader, samt opplyste stier perfekt for en
joggetur. Lillestrgm satser stort pd kunst og kultur, og det er utplassert flere

statuer og andre kunstverk langs stiene.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pd Coop Prix, Bunnpris, Meny, Rema
1000 og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger Lillestrgm Torv kjgpesenter,
samt de gvrige handlegatene i Lillestram sentrum, i komfortabel gdavstand fra
boligen. Det er ogsd kort vei til Coop Obs Hypermarked og Strammen Storsenter,

landets mest innholdsrike kjgpesenter.

Kollektivtransport:
Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
bussholdeplass er St. Magnus. Her kan man bl. a. ta bussen til Lillestram

togstasjon. Herfra tar det ca. 10 min til Oslo S, og 12 min til Gardermoen.

Skoler og barnehager:

Lillestrem sentrum og omegn har en rekke skoler og barnehager. Nsermeste skoler
er Volla skole (1-7 kl), og Vigernes skole (1-7 kl.), samt Kjeller skole (1-10 kl.),
Kjellervolla skole (8-10 kl.), Lillestram videregdende skole og Skedsmo
videregdende skole. Storbyuniversitetet OsloMet har avdeling pd Kjeller, en

trivelig sykkeltur unna, evt. via buss.
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Av barnehager kan bl.a. falgende nevnes; Mdsan barnehage (1-6 ar), Sglepytten

barnehage (1-6 ar) og Volla barnehage (0-5 ar).

Offentlige forhold

Det foreligger innflytningsattest for Alexander Kiellands gate 12 datert 19.08.1957.

Dagens planlgsning samsvarer i stor grad med de siste godkjente byggetegninger,
med unntak av ett avvik. Leiligheten var opprinnelig en 4-roms, med et soverom
der det i dag er stue. Veggen som skilte soverommet fra stuen er fjernet, og dette
tredje soverommet er blitt innlemmet i stuerommet. Planlgsningen kan

tilbakefgres ved @ sette opp igjen en lettvegg i stuen.

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon til kommunen.

Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Eiendommen er uregulert. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens

hjemmeside.

Boligen ligger i et omrdde som ikke er regulert. Neerliggende omrader er regulert
til boligbebyggelse, blokkbebyggelse, kjgrevei, offentlig eller privat tjenesteyting,

forretning/kontor.

| henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrdde avsatt til boligbebyggelse -
ndveaerende. Neerliggende omrdder er avsatt til naturomrdde - ndveerende,

friomrade - ndvaerende, veg - ndvaerende, kollektivtrase og gang- sykkelvei.

Alle interessenter anbefales & sette seg inn i kart og gjeldende regulering, benytt

https://lillestroem.kommunegis.no/. Konferer gjerne megler ved spgrsmadl.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.06.1973 - Dokumentnr: 103218 - Bestemmelse om bebyggelse
RettighetshaveOllr: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1812

Kommentar: Vedrgrende minsteavstand til nabogrense. Eier av gnr. 81, bnr. 1550
gir eier av gnr. 81, bnr. 1812 tillatelse til & oppfegre tilbygg i en avstand av 2,5 m fra

deres felles eiendomsgrense.

13.08.1976 - Dokumentnr: 104605 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kloakkledning . Vegvesenets betingelser vedtatt
Kommentar: Borettslaget sgker om tillatelse til & legge kloakkanlegg under
fylkesveg nr. C163.2 ved gnr. 1, bnr. 1550. Sgknad godkjent.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.



Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.
Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Informasjon om boligen

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet



offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
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uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
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Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa:

 Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
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avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Nordvik Ekstra Medium - Tillegg kr. 5 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
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Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (Betaler for max 2 stk visninger, evt
flere gratis) kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Foto fra (Faktureres direkte) kr. 4 300,-
Informasjon forretningsfarer ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 134 860,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerkleering, datert 15.10.2025

- Tilstandsrapport, datert 16.10.2025

- Energiattest, datert 15.10.2025

- Brev fra forretningsferer, datert 08.10.2025

- Innkalling og protokoll fra drsmgte 2025, datert 05.05.2025
- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 15.10.2025

- Kommuneplankart, datert 15.10.2025

- Innflytningsattest, datert 19.08.1957

- Byggemeldte tegninger, datert 23.10.1955

- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 17. oktober 2025

Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92487029

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,



bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). BG30 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Selgers egenerkleering urtasto

15. okt. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 65-0249/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Alexander Kiellands gate 128, 2000 LILLESTR2M Nordvik Larenskog
Selgere

Vegard Lyngveer, Evy Aasen Hansen

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
11. februar 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: Ukjent, handtert av borettslaget

Forsikret i- Fremtind Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, totalrehabilitering av bad og rerferinger i hele borettslaget, 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, totalrehabilitering av bad og rerferinger i hele borettslaget, 2025

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfomyelse, totalrehabilitering av bad og rorfaringer i hels borettslaget, 2025

Sidelavé
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - VBM Byggfomying, fiernat ror i kiellerbod | sammenheng mead oppgradering av rar

Svarme, 2025 - Front Entreprener, Fasadeoppgradering, 2025 - Takluker byttet | 2021, i regi borettslaget - Opparbaidet p-
plasser og klargjort infrastrultur for elbillading | 2022, i regi av borettslaget

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drenering ble sannsynligvis opparbeidet pa nytt i front av bygningen ved
opparbeiding av P-plasser, i regi av borettslaget i 2022

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarsarklaerng?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Smart Elekiro, bytte av dimmer, reparasjon av en las kontakt og eppforing av

kursoversikt, 2025. - SMS Elektro, koblet opp stremkontakt pa balkong, kentroll av relevante kurser samt stikkontakt i stue og
bod pé loft, 2014 (Forrige eier)

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nér ble kentrellen utfert? 28.11 2014

4.2 Er detinstallert el-billader pé eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kemmentar: Infrastruktur er pa plass, men ikke installert ladeboks

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskm av arbeidet: VBM Bygg |=se, totalrehabilitering av bad o rarferinger i hele borettslaget, 2025

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei
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B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Eventuell kommentar: Antatt utfort i regi av borettslag, men ikke oss bekjent

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Leiligheten ligger i 3. etasje, o derfor ikke palagt radon-maling, Ikke kjent med at det er utfort i var eller
tidligere eiers aietid.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Bad totalrehabilitert i 2025 av WVBM Byggfornyelse. Har via takstmann oppdaget at det er noe svaks fall i dusjsonen, da
nedsenkat dusjsone er lavers enn 1em. Har meldt videre til Styre og prosjektet. Fra takstmann Remi Bjomstad, Taksator AS.
Fallforhold - Det ble malt 8 mm pa 500 mm i dusjen = 1:62,5 i forhold. (altsi ikke 1:50) og nedsenken ble malt 6l 5 mm, hvor
definisjonen for nedsenk er pd min 10 mm {ved tilstrekkelig nadsenk kan forholdet vaere pa 1:100 som hadde gjort kravet
innafor). TEK17: 13-15. «Fall pé minirmum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med
rmimimum 10 mm. Veer oppmerksom pé at det kan vaere krav om trinnfri dusjisone etter § 12-%.0

12, Vet duom det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er registrert planavvik i lziligheten av takstmann, og notert i takstrapport. Ble informert av takstmann at dette var
norrmalt | eldre bygg, men at det er ett avvik som skal registrares.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Jda

Beskriv: Ja, men for totalrehabilitering av raropplegsg | 2025. lkke kjent noe etterpd.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger sk pporter eller tilstand deringer etc. om boligen?
Jda

Oppgi type rapport og drstall: Takstrapp ort utfert av Remi Bjornstad, Taksator AS, 09.10.2025. Rapporten er ikke ferdigstilt
ennd, men foreligger i uthast.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Takstrapport utfort av Remi Bjornstad, Taksator AS, 09.10.2025. Rapporten er
ikke ferdigstilt ennd, men foreligger i utkast.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Ja

Beskriv: Det skal mot slutten av 2025 gradvis okes fellesutgifter for 4 dekke opp lan tatt opp av borettslaget for rehablitering av
bad og raropplags i borettslaget.

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side 5av &
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 65-0249/25
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Norsk takst

Tilstandsrapport

és 3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Alexander Kiellands gate 12 B, 2000
LILLESTR@GM

(0 LILLESTR@M kommune
# gnr. 81, bnr. 1550
# Andelsnummer 43
Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 16.10.2025 Oppdragsnr.: 22179-25173 Referansenummer: MQ1608

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tpmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy b k

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfelging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Qe Gjrratad

Remi Bjgrnstad
Uavhengig Takstingenigr
rb@taksator.no

900 60 067

Norsk takst
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Alexander Kiellands gate 12 B, 2000 LILLESTR@M Taksator AS
Gnr 81 - Bnr 1550 Olaf Helsets vei 6 |\ I I
3205 LILLESTR@M 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

0009
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3-roms borettslagleilighet i 4.Etasje med balkong.
Beliggende i bydel Lillestrgm.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Balkong:

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pa ca.
7,9m2,

Balkonggulv tekket med fliser oppe pa stgpt betongdekke.
Rekkverk i stalrammer kledd med panel og belysning.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,99 m.

Det er montert markise og utvendig stikkontakt pa plassen.

Teknisk:
Leiligheten er bygget med naturlig ventilasjon.
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme og gulvvarme pa bad.

Bad:

Flislagt baderom fra 2025, i regi av borettslaget.

Plastsluk i dusjsone.

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, regnfallsdusj, handholdt dusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Naturlig avtrekk i himling.

Kjpkken:

"lkea" kjgkkeninnredning fra 2007, i henhold til tidligere
prospekt.

Kjpkkenlgsning i eget rom som holder en normal standard.
Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.
Benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser over benkeplate.

Belysning under overskap.

Kjskkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin og
vaskemaskin, ettgreps kran, platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn
og integrert kjgl/fryseskap.

Kullfilter over stekesone.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller og pa loft.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer G il side

Forutsetninger og vedlegg b til side

Oppdragsnr.: 22179-25173

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 09.10.2025

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO Norsk takst

Lovlighet Gatilside

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG
* Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
e BN e

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

QPP

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Oppdragsnr.: 22179-25173

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO  Norsk takst

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeh 1svar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for &
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Viktig:

Det gjgres oppmerksom pa at egenerklaeringsskjemaet bgr
leses ngye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon
om boligen.

Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utfgrte arbeider, vedlikehold og gvrige forhold som
kan vare av betydning for interessenter.

Innholdet utgjgr en viktig del av dokumentasjonen ved
eierskifte.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

(CITXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vétrom

{CJI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatiside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
Vatrom > 4.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Galtilside

Oppdragsnr.: 22179-25173 Befaringsdato:  09.10.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar
1957 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer
Vinduer med trerammer, utvendig i ofiler og it merket med pr jonsar 2014.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.

Ved befaringen ble det foretatt stikkp roll pa dpne- og av enkelte vinduer.
Det er registrert normal og forventet br itasje, samt klit j sett ut fra bygni alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av i stand, itet samt alder.

Det bor pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédor (E130/35d8).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2014.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av i stand, il itet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

(72 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pa ca. 7,9 m2.
Balkonggulv tekket med fliser oppe pa stgpt betongdekke.

Rekkverk i stalrammer kledd med panel og belysning.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,99 m.

Det er montert markise og utvendig stikkontakt pa plassen.
Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:

« Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav, men var godkjent hoyde ved oppfaringstiden.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning. Herunder bom (hullrom) pa fliser og stevid sprukket flisfug.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Det ma gjgres lokale utbedringer pa rekkverket for & kunne lukke avviket.
Balkongen fungerer slik den er i dag, men oppfyller ikke dagens strenge krav til sikkerhet mot fall og personskader.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med barende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong/mur, med fasade pusset og malt.

Saltak av plassbygde takstoler i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, i ) og fyl rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sale. Fundamentering kan vaere pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer:
Trapper og reposer i betong med belegg.
Ellers malte flater i fellesarealer.

Byggear og vedlikeholdsansvar:
Bygningen er oppfort etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nér det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor hohgens/lelllghetens yttervegger.
Tilstandsrapporten ti derer ikke

som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Ispende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:
Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan f4 TG2 basert p& hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pé badet.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
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Tilstandsrapport

Ellers kombinasjon av tapet og glatte, malte flater.

Himlinger:
Glatte, malte, himlingsflater.

Downlights i entré, bad, kjgkken, stue og kontor.

Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,44 m.

Dy i er ikke t for i

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

I tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.
Bemerkning:
Parkettgulvet er stedvis noe mer slitt som fglge av normal bruk over tid, og kan ha behov for behandling eller utskiftning.

Modernisering etter behov for hva som er viktig for kjgper.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av overflater, og at bruksfunksjonen ikke er nedsatt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

iarmert ruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt mélinger i flere rom, for & sjekke evt. planawvik i etasjen.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor veere awvik som ikke var mélbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Malinger er utfort pa fem tilfeldig utvalgte steder i hvert rom. Det kan ikke at
eller tidspunkter.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

kan forekomme ved andre mélepunkter

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:
Stue: Det ble malt 21 mm planawvik pa 2 meter (TG3).

Kjpkken: Det ble malt 18 mm planavvik pa 2 meter (TG2).
Soverom: Det ble malt 8 mm planawvik giennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

* For a lukke avviket ma etasjeskillet rettes opp. Tiltaket kan ogsa innebaere lokal eller alternativ avretting for & utbedre TG3-forholdet.

Oppgitte kostnadsestimat gjelder kun avretting av selve etasjeskillet i det aktuelle rommet med TG3.

Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt dimensjonering av bjelkelaget ma utfgres, saerlig dersom gulv/etasjeskille skal avrettes ved bruk av
flytesparkel, noe som vil tilfgre laster til konstruksjonen. Eventuelle tilleggsarbeider og kostnader forbundet med dimensjonering, forsterkning, utskifting
av overflater, heving av dgrer osv. er ikke inkludert i kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Boligen ligger minimum 3 etasjer over iva og r slinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Profilerte innvendige dgrer.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje.

Bemerkning:
Baderomsdgr har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Entré/gang:

Skyvedgrer med speil og plassbygget skap.
(i skapet er det tidligere opplegg for vaskemaskin, rgropplegg er fortsatt i skapet, dette til informasjon).

Soverommene:
Garderobeskap med speil.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering.

VATROM

4.ETASIE > BAD
Generell
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Tilstandsrapport

Flislagt baderom fra 2025, i regi av borettslaget.

Det foreligger produktbeskrivelser fra ansvarlig utfgrende, som underlag for vurderingen og som del av FDV-dokumentasjonen.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unngd i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved & gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Veer npye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

4.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

D i er ikke t for i

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

4.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 32 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.
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Tilstandsrapport

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pd 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

« Fallforholdet i dusjsonen tilfredsstiller ikke fullt ut minimumskravet til fall i henhold til TEK17.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Vatrommet fungerer fortsatt som tiltenkt.

Konsekvensen av dagens fallforhold kan vaere at lekkasjevann ikke ledes tilstrekkelig til sluk, og at mindre vannansamlinger kan oppsta som fglge av dette.

Tiltak som & svabre vann til sluket bidrar til & opprettholde normal og forventet levetid pa fliser og fuger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
4.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og membran.
Sluk i dusjsone.

Klemringen er tilsmurt og fremstar uoversiktlig.

Generell info om sluk:
Merk at sluk mé renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

4.ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pé vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.
Dusjhjgrne med svingdgrer,
Veggmontert toalett.

dusj og ter t i

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

4.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.

Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

endringer i i vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Ventilasjonslgsningen gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon
er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

* Elektrisk avtrekksvifte m& monteres for a lukke avviket, samt etablering av tilluft.
Manglende avtrekksvifte og tilluft pa bad kan gi redusert ventilasjon, noe som kan fgre til fuktopphopning, kondens og darlig luftkvalitet.

Over tid gker dette risikoen for mugg- og skade pa ialer og forkortet levetid pa overflater og innredning. Det kan ogsa
pavirke inneklimaet negativt.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
4.ETASIE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til mur og yttervegger.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble ruti ig spkt etter fukt i dusj vegger med indi ( SM) pa befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og mé ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KIPKKEN

4.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

"Ikea" kjgkkeninnredning fra 2007, i henhold til tidligere prospekt.
Kjgkkenlgsning i eget rom som holder en normal standard.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser over benkeplate.

Belysning under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for integrert in og in, ettgreps kran, stekeovn, mikr

og integrert kjgl/fryseskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert.
Komfyrvakt er ikke installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Bemerkning:

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje pa kjgkkenet, herunder noe flass pa fronter ved vask og oppmaskmaskin, samt merker og riper som er
typiske for alderen og bruken. Overflatene og innredning fremstar funksjonell.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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4.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Filter i kj i bor rengj i ig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/ i i fra
"manglende forsert mekanisk avtrekk" betyr at avtrekk over stekesone ikke fgres ut av rommet via kanal, yttervegg eller tilsvarende.
Fuktig luft og kondens vil da forbli i rommet om det ikke luftes med vindu.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Denne lgsningen er ikke uvanlig, men den er mindre effektiv enn en Igsning med avtrekk ut i det fri.
Bygningsdelen fungerer fortsatt som tiltenkt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mé derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), fleksirgr og kobber.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Stoppekraner og rgrstokk er plassert i fordelerskap pa badet.

Rorforinger ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rorfgringer og rorenes tilstand kan vaere vanskelig  gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de i som var tilgj ige og mulige &

ut fra en visuell befaring, og alder.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrgr i plast, frt til felles rgrfgringer.

@vrige avigpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og vurdering av de bygnil som var tilgj ige og mulige & ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via ventiler i vinduer og en veggventil.
Avtrekk skjer via bad.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unngd innendgrs tgrking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

« Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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* Dagens Igsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Konsekvens:
Begrenset luftutskiftning kan forekomme, seerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,
darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan giennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral

Oppvarming via radiatorer med fiernvarme i leiligheten, og vannbaren gulvvarme p4 bad.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt basert pa vurdering av de i som var ti ige og mulig & bed: ved visuell befaring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere §2-18 Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som f . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles gang.

EL-anlegg hovedsakelig fra byggearene, senere utvidet/endret.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.

Hovedbryter og 7 fordelingskurser.

Strgmmialer plassert i skapet.
Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikker i forskrift om elektrisks

Kravet om samsvarserklaring har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndi
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f4 en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(tryggere boli §2-18
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Tilstandsrapport

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1957 Byggearene.
Ukjent hvilket ar anlegget med ble endret da det ikke foreligger samsvarserklzering for dette arbeidet, utfgrt av tidligere eier(e).
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ikke opplyst om annet.
4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger samsvarserklaering pa de arbeider som er utfgrt i nivaerende eiers botid. Samt en fra tidligere eier.
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.
Utfgrende firma: Smart Elektro AS
Type arbei 'Vedlikehold"
Arbeidsbeskrivelse: "Boligmappenr. DCF3433
Lys ute pa terrasse fungerer ikke, feilsgk. Byttet defekt dimmer
Lgs kontakt pa kjgkken, festet
Skrive og henge opp kursoversikt i sikringsskap
Oppmpgte servicebil Sluttkontroll og dokumentasjon"
Datert:. 03.10.2025
Utfgrende firma: SMS Elektro A/S
Type arbeid: .Utvidelse
Arbeidsbeskrivelse:
"KOBLET OPP STIKKONTAKT PA BALKONG. STR@M TATT FRA BOKS | STUE, SJEKKET KURS 4 5 OG 6 ETTER @NSKE FRA KUNDE. INGEN JORDFEIL
ELLER OVERLAST! GATT OVER STIKKONTAKT TIL TV/H@YTALER | STUE, SJIEKKET OGSA STIKKONTAKT | BOD PA LOFT. ALT OK!
Materiell er levert av kunde.
ingen garanti v/materiell"
Datert:. 30.04.2015
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 22179-25173 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 18 av 29

063



Alexander Kiellands gate 12 B, 2000 LILLESTR@M Taksator AS
Gnr 81 - Bnr 1550 Olaf Helsets vei 6
3205 LILLESTR@M 0694 OSLO Norsk takst

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

* Det anbefales pa generelt grunnlag at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en da ikke har eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.
 Det foreligger ikke samsvarserklaring for endringen av sikr inkludert jon pa nar arbeidet ble utfgrt og av hvilket firma.
* Komfyrvakt - er ikke installert og var ikke et krav pa monterii i il ki Men det a ettermontere dette.

@kt brann- og ved tgrrkoking/ ing, fordi strgmmen ikke kobles ut automatisk.

Det er fremlagt gjennomfgrt tilsynsrapport datert: 28.11.2014 hvor det ikke ble fremhevet feil eller mangler pa den tiden.

I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og sma, utbedres for & oppna TG1 pé det elektriske anlegget.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Ti ] er basert pa ingslinjer til disse G i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av i fnrhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesit En ig har verken til & gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten ha at eller egnet som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og ater pa mini 9 liter eller pa 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil med i ig diameter pa mini 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og i -ade av br og ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen for det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
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Tilstandsrapport

Brann-/r ileiliy i i mé dekke adene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som g, aksjelag eller
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller > ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA<) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""“"i‘;' palkong] sy Terrasse- og balkongareal
Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 4Etasje 81 81 3
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? )
Kjeller (bod) 4 4
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert for er minus arealet Loft (bod) 6 6
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dor eller luke, og gangbart gulv. sum 81 10 8
SUM BRA 91
— Romfordeling
e . Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
Etasje -
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
- . Entré, kott, bad, soverom,
4.Etasje .
kontor/soverom, kjgkken, stue
St Kjeller (bod) Bod
= {
gl reere | Loft (bod) Bod
Nortom |
fo—
[—
o

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & mle opp nyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 4 beregne eiendommens verd. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f3 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kommentar
Entré/gang, kott, bad, soverom, kontor/soverom, stue og kjgkken.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca. 7,9 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "adpent areal" i gjeldene etasje.

Eier(e) har pavist en stk bod i kjeller og pa loft som opplyses a tilhgre seksjonen.
Bodene er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldene etasje.

Kjeller:
Kjellerbod ble mélt til ca. 3,9 m%.
Boden er merket med nr: 43.

Loft:

Loftsbod ble malt til ca. 6,4 m?.

Boden er merket med nr: 43.

Boden har skratak. Det totale gulvareal ble malt til ca. 11,1 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaril i som avgjgr navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

/i b skap er skj ig vurdert p3 stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & méle npyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort neermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eier j ). | borettslag og I kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pévirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt j og
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncellei ing ut ifra dagens b isk forskrift? ja D Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for rgmning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfert pa en annen mate enn dagens bygninger.

De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pd branncelleinndeling.

TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2025 - Fasade pusset opp i regi av borettslaget. Arbeid utfgrt av Front Entreprengr

2025 - Bad og rgropplegg i blokken pusset opp i regi av borettslag. Arbeid utfgrt av VBM Byggfornyelse.

2024 - Malt overflater pa soverom og kontor. Arbeid utfgrt av eier.

2021 - Markise byttet av Seasons Markiser
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG 80 1
Kommentar
3-ROMS LEILIGHET MED S-rom = kott inne i leiligheten.
BALKONG Kottet ble malt til ca. 1,4 m?.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Vegard Lyngvaer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 1550 0 6029.7 m? Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Alexander Kiellands gate 12 B

Hjemmelshaver
Alexander Kiellandsgate Borettslag

Eier(e) av leiligheten: Vegard Lyngveer & Evy
Aasen Hansen

Kommentar

Bolignummer (SSB) : H0402

Regulering : Omradet er regulert til boligformal

Adkomst vei : Offentlig til, med private interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ALEXANDER KIELLANDSGATE 959125775 Hansen Evy Aasen, Lyngvaer
BORETTSLAG Vegard

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
43

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Alexander Kiellands gate 12 B ligger i et veletablert boligomrade i Lillestram, med en god kombinasjon av sentral beliggenhet og brede
servicetilbud. Omradet har kort avstand til daglige fasiliteter, rekreasjonsmuligheter og kollektivtransport, noe som gjgr det praktisk for bade
pendlere og fastboende.

| neeromradet finnes dagligvare, kafeer og spisesteder, samt treningssentre, helsetjenester og andre ngdvendige tilbud som dekker daglige
behov.

Kollektivtilbudet er godt, med gangavstand til stasjon og bussforbindelser til nzrliggende omrader. For bilister gir nzerliggende hovedveier
enkel adkomst til regionen og effektive forbindelser til Oslo og omegn.
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Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vare tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligblokk over 4 etasjer med kjeller og loft.

Omradet bestar hovedsakelig av blokker.

Bygningen ble tatt i bruk i 1957 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong/mur, med fasade pusset og malt.

Saltak av plassbygde takstoler i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Rammetillatelse09/04-1954
Igangset.till28/10-1954

Tatt i bruk (GAB)23/08-1957
- Ifglge Norges eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding.

Oppgraderinger gjort pa bygget i regi av borettslaget:

2024: Byttet dgrpumpe og beslag i 14A

2024: Byttet dr til kjellernedgang i 14B

2024: Ny avtale med BORI — inkluderer feiing om véren og strging om vinteren
2024: Skiftet noen solrgr og sluk i kjeller i 12

2024: Fjernet gamle GET-kabler mellom blokkene og tettet gjennomfgringer i tak for & unnga lekkasje
2023: Byttet deler av solrgr i fyrrom 16A

2023: Byttet sluk i kjeller 14B

2023: Installert ny type roykvarslere i fellesomrader (levetid 5 ar)

2022: Opparbeidet P-plasser til alle andeler og erstattet masse ved alle blokker
2022: Opparbeidet infrastruktur for EL-lading til hver P-plass

2022: Montert utelys endevegg nr. 12 ved avfallsbrgnner

2022: Byttet alle takluker

2021: Montert oppslagstavler for informasjon i alle oppganger

2021: Byttet gjerde langs gangvei mot COOP

2021: Montert bom mot Alexander Kiellands gate ved nr. 12

2021: Erstattet sgppelcontainere med avfallsbrgnner ved nr. 12

202 tarbeidet tilstandsrapport bad og alle rgrsystemer 12, 14 og 16
2021: Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank i fyrrom

202
202
201!

nstallert ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller
nstallert magnetfiltere inntaksrgr varmtvann alle blokker
nstallert vannmalere til alle blokker

yttet solrgr fyrrom 16

yttet lamper pa endevegg 14 og 16

yttet brannslukningsapparater alle leiligheter

yttet hovedledning i 14

: Installert magnetfiltre inntaksrgr varmtvann alle blokker
2018: Byttet alle takluker

2018: Montert korttavler for info i alle oppganger

2017: Byttet hovedledning i 14

2017: Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank i fyrrom

2017: Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller
2016: Flyttet brannslukningsapparater i alle leiligheter

2015: Installert vannmalere til alle blokker

2015: Byttet sirkulaer fyrrom 16

2015: Byttet lamper pa endevegg 14 og 16
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22179-25173

Befaringsdato: 09.10.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MQ1608

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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ENERGIATTEST

Adresse Alexander Kiellands gate 128
Postnummer 2000

Sted LILLESTROM
Kommunenavn Lillestrom

Gardsnummer 81

Bruksnummer 1550

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 150930197

Bruksenhetsnummer H0402

Dato 15.10.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
I
w
3
o
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

071

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Redusér innetemperaturen

- og ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 81
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell ing av Ir pa gulvvarme nye ter inger. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og| har utstyr for u(etemperaturkompensenng Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga try i og stoy i

Tiltak 2: Indivi ali

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og

som ogsa i til g. Det ma nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellxge Iusnlnger og utstyr det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overforer fo dlost.L avleser arli oftere) alle og

utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
e er og t. Del kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 5: tikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat if ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energlforbruket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gi

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjalerlbber og kompressor pa baksxden
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den tll varmtvannet oker energlbruken med 20 - 40 % samtldlg
som enkelte vaske - og p foregar i feil ar.

Tiltak 12: Sl4 av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvntevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst gi e. Mange tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling: med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygni kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
b Or|  borino Pb323, 2001 Lillestram

Generert 08.10.25
Varref. 895/ 43
Meglers ref.- 65-0249/25

Boligopplysninger
Andel 43 Bolignr HO402
Boligselskap 895 Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 Etasje 4.etg
Ad ALEXANDER KIELLANDS GATE 12 B,

resse 2000 LILLESTR@M Oppr.ant.rom 4
Eier(e) Ewy Aasen Hansen, Vegard Lyngveer Bygningstype Lavblokk

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 08.10.25: kr
8 322,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 202510 202511 202512 202601 202602 202603
Felleskostnader 4818 4818 4818 4818 4818 4818
Stipulert avdrag 438 438 543 543 543 543
Stipulerte renter 2631 2631 3263 3263 3263 3263
Vedlikeholdsavsetning 435 435 435 435 435 435
Total 8322 8322 9059 9059 9059 9059

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld  Andel saldo  Lepetid
BOLIGBANKEN ASA 5 20% 31.0525 -
Annuitetsln, Info pr 30.09.25 12 12878727 299830 340580
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lapetid
BOLIGBANKEN ASA - 5 20% 31.05.25 -

Annuitetstan, Info pr 30.09.25 12 12878747 340560

Selskap og eiendom

Selskap 895 Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 (orgnr. 959125775)

Antall enheter 56

Styrets e-post akbrl1@borimail.no

Styreleder Leif Tolleshaug (32611599)

Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 20565203)

Festet tomt Ja

Gnr/Bnr 81/1550

Dyrehold _Se \.redte_kter og eventuelle husardensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjepsrett Intern forkjapsrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

Styregodkjenning

Skattemelding 2024

Gjeld kr 162 716,00  Andre inntekter kr 986,00
Formue kr43 716,00  Utgifter kr9 892,00
Merknader

Det pagar vedlikeholdsprosjekt for bad og rer, samt fasade.
Borettslaget er frittstdende og praktiserer kun intern forkjopsrett.

Borettslaget bestar av 56 boenheter. Andelseierene har fast parkeringsplass til hver leilighet.

Det er tillatt & holde hund/katt med godkjennelse fra styret og dersom ingen i oppgangen er
allergisk mot pels.

Laneopptak vedlikehold bad/rar/fasade kr 23,9 millioner. Inkludert refinansiering av
eksisterende |an, forventes nytt samlet 1an & bli ke 30,85 millioner. Pr juni er 12,9 millioner
utbetalt, inkludert refinansieringen. Nye utbetalinger i august, oktober og desember. Merk at
prosjektet ikke er avsluttet og at justeringen av bade endelig lanebelap og lanefordelingen
kan forekomme. Borettslaget har vedtatt individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning),
som iverksettes nar lanebelap og -fordeling er endelig.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 05.05.2025
for 895 Alexander Kiellandsgate Borettslag 1.

Metested: Folkets Hus Lillestram
Tid: kl. 18:00

Etter generalforsamlingen gis det informasjon om rar- og baderomsprosjekiet av prosjektleder
BORI Mona Orderud og WBM ved Vegard Kanck.

Vi oppfordrer alle fil & sette seq inn i sakslisten i god tid far metet.

Awstemning vil foregé via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge fil rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kam avgi stemme.

Med utgangspunkt | sakslisten of forretningsorden legger meteleder fram en plan for
gjenmomfaring av saksbehandling og for avstermning.

Falgende godkjennes samlet: meteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
orm lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonarar

Sak &: - Liv Fjeldheim

Sak & - Liv Fjeldheim

Sak T: - Liv Fjeldheim

Sak 8: Skiltet forbud mot utkjering at Alexander Kiellands gate
Sak 9: - Liv Fjeldheim

Sak 10: Fordeling av kostnader ved oppussing av bad
Sak 11: Personvalg

Side 1avh

Sak 1: Konstituering

Altermativ 1

"Jan Petter Winther fra BORI velges som meteleder. MMNA o NME signerer protokoll med
meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhaold til lover o vedtektens”

Sak 2: Styrets érsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregiende &r tas til etterretning "

Sak 3: Regnskap

Drriftsinntekter: 3 182 108 (mot budsjett 3 178 552)
Driftskostnader: 2 826 6§13 (mot budsjett 2 729 327)
Finanskostnader: 385 584 (mot budsjett 435 000)
Arsrasultat -20 683 (mot budsjett 15 225)

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til udekket tap."

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonarar for foregaende periode settes fil kr. 160 000

Sak 5: - Liv Fjeldheim

Altermativ 1

Forslag fra Liv Fjeldhaim:

For & redusere de ekonomiske belastningene for beboerne ved rehabiliteringen av
baderommene, foreslas det at styret underseker og forhandler frem rabatterte priser hos
hotellkjeder eller andre boligtilbydere i Lillestrem som kan tilby midlertidig innkvartering.
Tilbudene informeres til beboeme | god tid far rehabiliteringen starter.

Mot

Styrets innstillimg: .
Styret har ikke ansvar for a forhandle hotellpriser i forbindelse med rehabilitering av bad.

Side 2av i



Leilighetene vil kunne brukes under arbeidet, men vi forstar at noen kan ha behow for
alternative lesninger. Dersom en beboer av ulike arsaker ikke onsker eller har mulighet til &
oppholde seg i lziligheten i denne perioden, er det vedkommendes eget ansyar & finne
alternative lesninger.

Sak 6: - Liv Fjeldheim

Alternativ 1
Farslag fra Liv Fjeldheim ;
Styret skal etablers rutiner for & bekrefie mottak av henvendelser til generalforsamlingen.

Styrets innstillimg: _
Forslaget stattes, styret vil | fremtiden opprette rutiner for & bekrefte mottak av forslag.

Sak T: - Liv Fjeldheim

Farslag fra Liv Fjeldheim:
Boretislaget justerer hekkhayden mot Alexander Kiellands gate for & oppfylle kommunale krav
om sikilimjer ved utkjarsler.

Begrunnelse:

Komrmunens forskrifter fastsetter at hekkhayden i soner som krever fri sikt langs vei og fortau
ikke skal overstige 50 cm. Tiltaket sikrer trygg ferdsel for bilister, syklister og fotgjengere. og
overholder gjeldende lover og regler. Om borettslaget ensker en hekkheyde som strider mot
kommunale regler, vil kommunale regler sta over borettslagets ansker. Et vedtak som bryter
med kommunens regelverk vil veere bade ugyldig og uloviig.

Styrets innstilling:
Forslaget avvises med henvisning til vedtak pa GF 2023.

Alternativ 1

Forslag fra Liv Fjeldhaim:

Borettslaget justerer hekkhayden mot Alexander Kiellands gate for & oppfylle kommunale kray
ormn sikilinjer ved utkjarsler.

Mot
Styrets innstilling:
Forslaget avvises med henvisning til vedtsk pa GF 2023.

Side 3avh

Sak 8: Skiltet forbud mot utkjering at Alexander Kiellands gate

Forslag 4 fra styret
Wi setter opp skilt som sier utkjaring forbudt til Alexander Kiellands gate. Det blir da kun
innkjering fra AK gate.

Alternativ 1
Det settes opp skilt med forbud mot utkjaring il Alexander Kisllands gate.

Sak 9: - Liv Fjeldheim

Forslag fra Liv Fjeldheim

Styret skal felge borettslagsloven og vediektene, samt gi korrekte og dokumenterbare
opplysninger til generalforsamlingen i saker som skal behandles. Dette er noe det sittende
styret beviselig ikke alltid har gjort.

Begrunnelse:

‘edtaket skal sikre at generalforsamlingens beslutninger baseres p& riktige opplysninger, noe
sam vil styrke tilliten mellormn styret og andelseieme.

Styrets innstillimg:

Forslaget avvises, da styret ikke anser dette som en sak & ta stilling til. Dersom forslagsstiller
mener styret ikke er kompetent, kan det fremmes et mistillitsforslag. Hvis man mener styret
handler | strid med loven, er riktig instans for videre oppfelging en eventuell politianmeldelse.

Alternativ 1

Faorslag fra Liv Fjeldheim

Styret skal felge borettslagsloven og vedtektene, samt gi korrekte og dokumenterbare
opplysninger til generalforsamlingen i saker som skal behandles. Dette er noe det sittende
styret beviselig ikke alltid har gjort.

Mot

Styrets innstillimg:
Forslaget avvises, da styret ikke anser dette som en sak & ta stilling til.

Sak 10: Fordeling av kostnader ved oppussing av bad
Styret foreslar at kostnadene ved oppussing/rehabilitering av bad fordeles etter starrelsen pa

badene, Dette innebserer at andelseiere med ke store bad vil bli belastet med samme
kostnad.

Side 4 av §
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Bakgrunnen for farslaget er & sikre en mest mulig rettferdig fordeling, der hver andelseisr
betaler i forhold til det faktiske arealet som oppgraderes.

Altermativ 1 t
Kostnadene ved oppussing/rehabilitering av bad fordeles etter sterrelsen pé badene.

Sak 11: Personvalg

Innstilling fra valgkomitéen:

Dt har ikke kommet inn noen nye interesser for de to posisjonene i styret til Aleksander
Kiellands Gate Borettslag 1 innen fristen.

De to personene som er pa valg, Leif Tolleshaug [Styreleder) og Trond Arne Loken
(Styremeadiem) har begge meldt interesse for gjenvalg.

Derfor er innstillingen fra Valgkomitéen at disse blir gjenvalgt til sine posisjoner.

Marten Bjerke (varamedlem) har ogsa meldt interesse for gjenvalg, valgkomitéens innstilling
er at Bjerke blir gjenvalgt.

Styrets sammensetning for 202526 blir da slik:

Leif Tolleshawg styreleder jvelges for 2 &r)

Trond Ame Leken styremedlem [velges for 2 &r)

Lars Amund Kjernli styremedlem [valgt for 2 &r i 2024)
Solveig Beerland styremedlem [valgt for 2 &ri 2024)
Maorten Bjerke vararmedlem (velges for 1 &r)

Diet skal i tillegg velges 1 varamedlem og valgkomite.
Kandidater til Styreleder (2 ar):
» Leif Tolleshawg
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
« Trond Ame Leken
Kandidater til Varamedlem (1 ar):
= Morten Bjerke

Kandidater til Valgkomitémedlem (1 ar):

Side Savh

Alexander Kiellands gate Borettslag 1

STYRETS ARSBERETNING 2024

1. Tillitswalgte
Styret har | pericden bestatt av:
Styreleder: Leif Tolashaug valgt for 2 ar i 2023
Styremedam: Trond A. Loken valgt for 2 ari 2023
Styremedem: Armund Fjemli valgt for 2 ar i 2024
Styremedem: Salveig Beerland valgt for 2 ar i 2024

Vararnedlemeners til styret

&)

gl

d)

&)

Maria Mazhlumshagen walgt for 1 ari 2024

Marten Berke walgt for 1 ar i 2024

Valgkomité: Styrat fungerte som valgkomité | 2024
2. Forretningsfersel og revisjon

Farretningsforer er BOR| BBL

Revisor er statsautorisest revisor SML Revisjon AS, Lillestrom
1. Generelle opplysninger

a) Alexander Kiellands gate Borettslag 1 ble stiftet 07.05. 1958 og har

organisasjonsnuremes 850 125 TT5.

Boretislaget bestar av 56 andelsboliger fordelt pa 3 bygninger med adressene
Alexander Miellands gate 12, 14 og 16,

Eiendommen har gnr 81, bnr 1550 i Lillestram komsmune.

Borettslaget er crganisert etter de besterrrmelser som folger av Lov om borettslag
g har ti formal & drive eiendermemen i samrad med- og bl beste for andelseiame.

HMS Ansatte/areidsmiljo
Borenslaget har ingen ansatte.
Diet gienneerfares jewnlig inspeksjon og vernerunder | bygningene og pa

eiendommen. Styret benytter et elektronisk HMS-systermn i regi av BORI [BORI
HME).

Dt er delt ut reykwvarsierbatberi Bl hwer beboer.

Diverse

Husordensregler

Diet er utarbeidet egne husordensregler for boretislag, Disse er hengt opp pa
opgslagstavie | hver oppgang.

Eiendom og bobger er farsikret | Frertind Foesikring.



Oppussing

Andelseiere som skal pusse opp leligheten, saerlg de arbeider sam krever
sertifisente utferere (rorleggere, elekirikere), skal informere styret cm dette, og
sikre at arbeidens utfares | henhold til de retningslinjer som er utarbeidet av

boretislaget sarmt gjeldende lover og forskrifter,

\akimestartenaste

Boretislaget har ingen vaktmester. Firmaet Renhold Senter AS er engasjert for a

vaske fellesarealene.
Bergheim Snaservice star for snanydding og gresskipping.

Parkenng

Borefislaget har nummerene parkenngsplasser ved ale bygningene — nr. 12, 14

og 18. Det er opparbeidet infrastrubdur for el-lading ved hver parkenngsplass.

Dt ero,gsé merke! 4 gjesteparkennges foran ne 14 og nr 16, og hver andelseier

har fatt 2 “Gjesteparkeringskort”.
MNakler

Maklerirekvisisjon fas ved henvendelse til styreleder og ma betales av den

enkelte.

Bruksoveriating (utheie m.m)

Soknadsskjema ved bruksoverlating kan lastes ned fra waw bor no eller fas ved
henvendelse tl BORI. Seknader skal behandles av borettslagets styre. Eier ma
serge fior a1 styret ag foremningsfarer har opadatert kentaktinformasjen om bade

eier o beboer.

Vasker

Dt er fellesvasker | kjelleren | Alexander Kiellands gate 14 (alle kan bruke

inngangen ned trappen pa midten av bygget). Automaten tar kun 20-kroninger.

Brannskmngsutsiyr
Lewwvearket krever at hver bobg skal veere utstyrt med roykvarsler ag

brannslukningsutstyr. Dersam utstyret er defekt (. egenkontrall) meldes dette

skniftlig tl styret.

Kabeai-TV, brecband og telefon
Tienesten leveres av Telenor.
Servicetlf. 815 09 000. Mettside: www.telenor.no

Dekoder med ko og router tilharer borettslaget og skal medfaige ved salg. For i

endre navn pa andelssier, kontakt Telenor pa tl. 815 00 000,

f) Vedlikeholdshistorik siste 10 3 (2015-2024)

Byttet deder av soilrgr | fyrrom 164 2023
Byttet slui i kjeder 145 2023
Installert rry type reyiarsiers | fellesomrader, levetid 5 2r 2023
Opperkeidet P-plasser 1l alle andeler o erstattet masse ved alie blokker 2022
Opparkeidet infrastruktur for EL-iading til hver P-plass 2022
Mortert utelys endeveze nr 12 ved avfalsorgrner 2022
Biyttet ke taiduer 2021
Mortert oppsiagstavier forinfarmasjon i alle copgarger 2021
Byttet gjerde langs gangvei mot CO0P 2021
Mortert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr 12 2021
Erstattet seppefionteiner med asfallsbrgnner ved 12 2021
Litarbesdet tilstandsrapport bad og alle rgrsystemer 12,14 oz 16 2021
Byttet fra 3 il 1 ekspansjonstank | fyrrom 2020
Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loftog kjeller 2020
Installert magnetfiltre inntaksrge varmtvann alle blokier 2020
Mortert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr 12 208
Installert vannmialere til slle blokker 208
Biyttet sodngr fyrrom 16 20ie
Byttet Ismoer p& endevegg 14 og 16 20ie
Byttet bramnsiukningsapoarater alle leiligheter 201e
Byttt howedledning i 14 201s
Installert magnetfiltre inntaksrge varmtvann alle blokier 2018
Biyttet ok takluer 2018
Moritert karktevier for info i slle cppgarger 2018
Byttt howedledning i 14 2017
Byttet fra 3 il 1 ekspansjonstank | fyrrom 2017
Byttet ledminger og lamper i alle fellesarealer loftog kjeller 207

Byttt derpumpe oF beslag i 144 2024
Byttet der ti kjellernedgang | 146 2024
My avtale med Berghaim inklucerer fziing om varen og strging om vinteran 2024
Skiftet noen soilrgr og sluk i kjeller i 12 2024
Fjernet gamle GET-kabler mellom blokkene o tettet gjennamfaringer i tak far 2024

& unnga lekkasje
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Klexander Kiellandsgate Boretislag 1

Byttet brannshukningsapoarater alle |eiligheter 2016
Installert vanamalere til slle blokker 205
Byttet sodegr fyrrem 16 2015
Byttet Ismoer p& endevegg 14 og 16 205

4. Styrets arbeid
Siden formge generalforsamling har styret avhokdt 11 meter, enkelte
ustyredugnaders, utvelsling av e-poster o behandlet utine- og sterre saker (i tillegy
til vedliehaldshisterikken aver), sam;

Forberedt og avheldt dugnader pa fellesarealer
Engasjert BORI til a styre rehabiltenng/utskifting av rye bad og reri
paretislagetm herunder innherte tlbud fra 3 anbydere.

= Godkjenning av nye eiere

+ Hunngjerng av boliger pa forkjopsrett
= Bruksoverating

= Bugsehering

Gjennamfan vemeninder | felesemrader,

«  Delt ut batterier til reykvarsler bl hver andelseier
+  Strodd ved behow.

Styret er ikke | en rettslig tast som kan medfares akonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styrel 12.03.2025

lmoppgjn 2024

* Resullatregnskap
* Balanse
* Noter




Resultatregnskap 2024

Klexandar Kialaadeguts Berettslag 1

Kl iy | HOE

Regnshap 2024 Regnakap 2027 Budsjett 2024  Budsjelt 2025
Raw
Inntakter
Fellesboatrair 1 3178 208 3 1BE B3B8 3178 552 3 66T B35
Arman driftermeelt 2 230 Q 0 L]
EBumm driftniznteiier 152 108 3 1BE 936 1178 552 1507 838
Kentniader
Lempskosinad 3 122 560 148330 148 330 182 B0
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B oy wedliuheid B BEETH 483 71T S 000 24 171000
Foretkrmgar 108 324 BE 1% 106 00 L16 600
b avgilves g L} 28T A2 BET TTA 288 T80 000
Ennrgi og fyring T 420 E00 811 B5E B8 HHE 000
‘Halksth TV o Ilaloni E 36 006 318 358 500000 310 000
Dinftaiccstzadar ] 1886 284 L8 080 180990 LAT 000
Andre driftakootnadar bt} a7827 18613 57000 43 000
Surn drifskosinader RS 613 2418 454 2 TER 127 26 695 160
e Dt For 0 55 438 T50 472 A5 225 23047 322
Finansislls poster
Frraminink 42330 18 BES o o
Franikcstrad AT EL4 ABB B1% 38 000 776 00
Buen Mnawposter -EE5 184 335 82§ 415 M0 -T75 000
Arnrasmliat EIT] 414 4% 15 225 23873322
Cromrdant ndudedent tap 13 ET 414 B4 o o
Surn dispesering 29 638 414 642 13 L]

Erdullatiappert £304 fos Llrasedrs Blallandogaie Boeettalay |

Balanse 31.12.2024

Hlexander BieSasdsgate Berotislag 1
Kl Teslang 1 WOE

Fals B4 folr]
EIENTELER
Anlsggamddiar
Fackge deiftsroidle:
Hygnizsgar 1,17 4453 821 4482 831
Tk 117 28 870 28810
S varige ditemicller 4441 101 4441 18]
Finanaislls anleggemidlar
‘Braratheds bankinraiodd 11 LTEElR ELD 788
Searm franmialle asbsgqernicdber LaTa L BLOTEE
Famn anlepgemddlar 5556003 5291951
‘Dalsparmbiller
Fovdringer
Fesknddabbatalle oithidor 433 E7R 288 BOS
Eumdedcrdringer LALE] a0 728
Ancire lordsinges a 11%0
Snarm forciringer 427 880 418373
Baridrreindd, Eaiia ol e42 118 782383
Fum senlepsnddlee 1940 5378 1210126
FUIM EIERDELER §E26 781 502 583

— P — - 1
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Balanse 31.12, 2024

Hipzander Blsfaadsgulis Beootislag 1

Kl halarg 1 KT

Fals B34 i
EGENHAFITAL O GTELD
Lgenbagpical
‘Opptjest agenkapital
A il It ogoriog 12 600 L]
chniclew tap 3 -2 240 380 -2 210 daR
Samn egenkapital 2242 750 2213 068
Gl
Lamgslictig geld
Vil bvslning s L Z58 389 1 034 835
Crjeicl il kermclittinetivasomer 14, 18, 17 a9a8 297 7 136 6ol
Borsttaisrkadd 18, 17 43 180 343 180
Ba Jangsiisiy gkl B3 358 BELI 488
Knrtedictig gjeld
Lavurandergjuld 88 348 188 683
A hortedetir qredd. 1= 11842 L] ]
Erar orislaiy gald 278 184 202 268
S g wbd 188 540 A T8 18R
SUM EGENEAPITAL OG GIELD § K28 T § 502 883

Al dg Enlancdagain B dag |
Lai Tolaahaug Lsars Axrecsd Ejarnli
Styrets lades Sryramadiam
Godvedy Baerlamed o] Armes Lasloen.
Styramecdiam Sryramediam

‘*II“‘FMF
goaicapet ar satt opp 1 e T ik i k lpar, WIS 0 - CGGod
wmmmqm“. grukap oy desb g loe bereiialag

U‘mwﬂuﬂmnhdmumr
Aslege el 1l warig e ellae boe, Asleggamidler ex vt dert
ansicadislyepioce]. Varige drifamidiar aktivares og balanssiares dersom de har levetid cwer 3
&x, og en keatpria som ovarstiger kr 30 000 of ovar doit: ""mrm

far bygringas as st i pull | hasbeld ti foesio om i
mmhmmmmudMMnmw
wirkelig vardl

L i qriald {mras tl it badap pd atabler o

MdeMmhmdbﬂﬂlmm-ﬂhHMm
I til laveste av anskasslsasioesi og virkelig verdl.
Rurtaietiq gisbd ambaltas peatar sce foetallar ] bataling isssn o2 42 atter bal snssdagan.

o orabait ut i ra i funitd i Hatlaras nir i allar

appd) PPt

wacnn o lpvart, det vl & pds inntekson ar apptjant.

Note | Falleskostnades

S . - —
o4 2023 2024 g
Gesaralle Folloskosinadar 2410686 2410886  33S0882 21Z3EM
[ p—— 76 188 368 081 438 000 T76 000
Sapulatie avdrag LG8 BEd 178138 ITo oo 178 o0
Eommunale avgifice o 0 0 200000
Vadlikahaldstosd 234 084 234 084 234 000 224 004
Fiearrrarms i} [i} [} 160 500
Surn bellesirostmadoy 1179 B2 1183 035 1178 ERE IERT IR
Note & Rxire driftsinnsektor
T Ty 04 wis
‘Waniosri 2500 ] a -]
Surn andre driftsinnbsicher 2 300 0 ] ]
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Note I Lonne- og perssnalkostnader

Note § Reparasjen og vedlikehold
» ;“ B ;ﬂ Ly ‘u‘.ﬂ - I“ 2O24 fiod] 20z s
Cedigiarilm 1l 0000 130000 130000 180000
o Reparaman og vl e o 0 o
Arhaidsgiveraegift 2 80 I Em Iz 22 &6n
am IEEEe  Lamiw  Laiw 1B Vedtikahald brag ® 125 1787 BOOOD 20000
lemnshosinader Vadlikuhald V¥3 76 401 207 221 160000 31 400000
Wadliknhald alakira 34 ETER [} Lo en
Vediiknhold varmsaniegg ] ] ] 20000
Vedlikahald brannsikring 23800 3 46T ] 5000
Dugnadskostader ] 174 ] 2000
Vedlikuhald sviallag anlegy 58 ] ] o
Utbatalt styredonorer gialder fer parioden 2033/2024, Styrat har (ke thit deldost yiarligere Asmstrang wadibshaldsiond a4 0 245 TRE [} g G0
wigilluz. s Egesanda! forsikringeskadsr 16000 ] lanoa Locon
Sum vedlikeholdakastnader 583 374 483717 250000 24171000
Berwitslaget ar Bks plikg 1l & ha fjensaleperajonserdning st lov orm cblig
tsnastspaneon.
Note 4 Ennsulesttjaneatar
Reguakap  Regrakip Buisjsti  Budsjent
a4 a3 2034 s
Note & Ei le awgiiter of alendemankast
Rervisjon §1m El 6000 B 000
Forremegalaratomoras 137 768 136 160 138 600 146200 Ropuskip Reyushap Budspsit  Budsjen
T TR —— 18 800 ] ] o 2184 BeE1  pope  mes
Tekmisk bistand -4 1] ] 0 B0 ]
HME B a8 ThEE Toon B 00 Fommunile avgillar BOEEM BIZEE] E9B0GH  TIEOO00
Pregjulelsdalne L om n o 100 Fiundosskar 0476 T4EE  BOOOD 46000
Summ kensaleattjensster W18 1N Wk oW fum kemmanals avgifier o3 slnndemaskats EISTTE GOR4ET TT088  THO 004

Codigfersian til ravisoe ar { ain hallat ksyshel 4l ravisjen. Lilestram Kommune har ikke sandt krav for siendomsskat] sishe halvdsl ay 2024

Hate T Ensrgl o Iyring
Rrquekap yrakap iy )
2o 223 ratd bkl
Flakirisitat (stram] EEfi Y B4 T ab aad [ i
Flerrrarma ABE $13 461111 500 0040 [ =]
B Hl albd ladeardegg BTéd EBER B 00D B 000
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Note & Kabel-TV og telsfond HNote 11 Asleggemddier
Y B W, o Badai, Bead, M m’
Anskallalseakost pr00L0L 28570 4 452 621
i it i = Amsitinineakost pr1. 12 #h 8§70 4452 61
Kabal T¥/Eradbind 255 005 312 358 300 000 10000
Sum kabal TV og telafoad 208 008 112 158 100 600 10 068 ‘Baldort vardi pr.al.12 BB BTO 4452 881
Anskaflolsesi 1965 1858
Noke § Driftskosinadar Dt aveatios krtig fl fromtidig vedlikahold av boretislagets bygninger. Vedlikebodd som iidos
duklkos av vedlikelall gus, ke kastmadalar | resullalzegnakapet dal kret dot or
- i it phicrevd.
N o o e Gjenmoandart vediikehold er HisTekkelly tor & oppvels verdiforrisgelse ov bygringesns.
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Pt 20000 27000 47000 Ardalsiapitalen er . 5§ 800 fordall pd 58 4 ler.10 0.
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Nate 17 Oppijes! sgenkapilal

Megraicap Hagnaksp
2024 e
e i e Opptjant sgenkapital
. Opptien sgunkagital 0101 -B 210 gEn L&Az
Tt tlPr EE fra Arots rosulist 23 B89 AL B3
Regmabap  Reprakap Bads|wii Barlsjont Bum apptmst sgunkapal 31,18 EFCE EFEET]
free] free] Lot ]
Tcheiciond tap 31,02 -B 240288 2206
TDiritsknstmader ladeasiegg n ] Ao ]
Seppaliamming/coniuine 13 180 586 #000 8000
Lysmarar, siisgar ale o ] i ]
Ranhaldsartiklas 370 o [ [ :
Varitey og mdakaper 3644 198 it L0 B00 Egesicapital a1 nsgativ som felgs ar sl vedlikeiold ar kostzadaiact pd
Halkier, lser o skilt §47 M 16 000 1 800 ai i, og med appial av lin, Egesiapitalen vil forbedres | takt
Armet driamaserials azm n 8000 [ Skt Lapals Eracntiics SaTSEUAA.
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Pasteliin & 7028 gBh 7138801

Suam gield til kredittinstitusjssez 59 BT 1138501



Hute 15 Paninkin
Herdea Bank AEF

Rueter 31.12.24: 8,00%, lopamd 24 dr

Opprimmelig 2023

Hedbetalt idligess

Hedibetalt i &r

Tdssasddo 31.1%

Barogmet innirislsssdato: 01.01 2046

Summ langaikiig geld

HNaote 1§ Norettsinnabondd

7428000
288 453
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B 338 38T

Irmskuddanes or sioe mod pant | slesdommen o appdert tll pilydends den ganges

borutlegut bla atiftel.

Hote 17 Pasd of sikkserhatsaiillelss

Ragrakap Raguakap

20l faiis]
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Note 19 Depenible midisr

[TT0Y e
A Dlapenible mddlar #1001 1DBE 470 Y 3R
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MAsuta rasultal -RB BEY 4145843
Tilbaloed v vk i ] 249 T2g
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SLM SLM

STATSAUTORBEDRTI STATSAUTORBERTI
ACVSOADA ACVESDRDA

Til gzneratforsamlingen i Alexander Kizllandsgate Gorettsiag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusian

i har revidert Srsregrskepet for Alevander Kiellandsgate Borestslag 1 som viser et underskudd pi
HNOK 29 623, Arsregnskapet bestar av balanse per 31 dessmber 2024, resultstregnskap of oppstilling
aver erdring aw disponible medler for regnskspsiret swsluttst per denme detoen of moter Gl
arsregrskapet, herunder et sammendrag = viktige regrskapsprnsipper.

Etter var mening

*  apofyler frsregrokepet gjeldende lovkray, of

® g &rsregnskapet st rettvisende bilde sv borettsisgets finansielle stiing per 31 dessmber
2024, o o dets resultater o endringer i disponible midier for regnskapsiret svslutter par
denne datoen | samswar med regrskapslovens regler og pod regnskepsskikk i Norge.

Grunnisg for kankiugcnan

Wi har gjennomigrt revisionen | samsvar med Internationsl Standacds on Auditing {|SA-ens|. Vare
apogaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Rewsors copgaver og
piikter wed revisionen av drsregnskaget. Vi er usvhengge sv boretislsget | samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter | Norge o International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale usvhengighetsstandarder) utstede av International Ethics Standards Board for
Accountanits ([ESBA-reziens), og wi har overhalds wire perige etiske forpliktelser | samsvar med disse
ravene. Innhentet revisjorsbevis Heherv;rvumering tilstrekkeliz og hensiktsmessig som grunniag
far war kanklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen| er srsvarlig for gurig infarmasion sam er publisert sammen med Arsregnsiapet. Borg
infarmasjon omfstter budsjettall som er presentert sammen med Srsregnskspet VBr kenklusjon om
Ersregriskapet avenfor deiker kke gvrig mformasjan.

| forbindelse med revisionen aw Brsregnsianet ar det vir opogave 8 lese gunig informasjon. Formalet er
& wurders hvorvidt det foreligger vesantliz inkensistzns melom den dvrige informasionen of
arsregrskepet of den kunnskap Wi her opoerbeidet css under i \ mw Arsregnskapet, eller
Fverdidt gurig informasjon ellers framstar som vesentig feil. Vi her plike 6l & rapoorters derscm gvrig
infarmasjon fremstar sam vesentlig feil Vi har ingenting & rappartere | 54 henseende,

Ladalsans ansvar far drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for st det zic ot rettvisende bilde | ssmaver mad
regnskspshavens regler og god regnskapssiikk | Norge. Ledelsen er agsa snsvarlig for slik intern kontrol
som den finmer nedvendys for & kunme utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
fedinfarmasjon, verken som félze av misligheter eller utilsitede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnsiapet md ledelsen ta stsndpunkt 1l borettslsgets evne 1l fartsast drift og
apalyse om ferhodd av betydming for fartsatt drife. Forutsetmingen am fortsatt drift skal legges 6l grumn
for Srsregrskapet sh lenge et ke er sannsyriz ot virksamheten vil bli svviklet.

Revisars cppgaar og plikter ved revisionen ov Grsragnskapet

Wit mal &1 & cpprd betryzzende skkernet for st arsregnskapet som helhat e inreholder vesentlis
fedirfarmasion, verken som falge av misligheter eller utilsikteds feil, og  2vzi en revisjonsheretning
som irneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet &1 2n by grad v sikkerhet, men ingen garant
for at en revisjon utfrt | samsver med [SA-ene, alltd wil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Failinformasjon kan oppsts sem falge sy mislizheter eller utilsikt=de f=il. Feilinformasjon er B anse scm
wesertiy dersom den enkeltvis eller samler med rimelighst kan forventes & pisirke de dkonomisis
beshitringene som brukerne foretar pi grunnisg s arsregnskepet.

Far wedere beskrivelss & reyisars CppEaer ag plikter WISES det al
Ittps-/ frevisarforeningen.noyrevisjonsberetninger.

Lillestram, 5. agril 2025
ELM Revisjon AS

Anne Grethe Ruwd Wiram
Frotsautonisert ravisor
{edektronisk signert)

SLM Revizjon AS - MEDLEMMER AV DEN HORSKE REVISORFORENMNG OO PRIME GLOBAL - REVISORMUMMER 972 412 112 SLM Revizgjon AS - MEDLEMMER &V DEN HORSKE REVISORFORENMG OO PRIME SLOBAL - REVISORMUMMER 972 412 112
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895 Alexander Kiellandsgate Borettstag 1
Protokoll for ordinser generalforsamling 05.05.2025

Sted: Folkets Hus Lillestram
43 av 56 mulige stemmegivere var representert.
34 deltok fiysisk. 5 var representert ved fullmaks.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 38 stemmer

“Jan Petter Winther fra BORI velges som metelader. Lee Kvale og Cathrine Henrksen
signerer protokoll med meteleder. Innkallingen, sakslisten of dagsorden godkjennes. Disse
anses som gykdge i henhold il lover og vedtektene.”

Totalt antall stemmer: 38

Blanke stemmegivers: 4 (telles ikke)

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Vedtatt med 39 stemmer

"Styrets rapport angaende foregdende ar tas fil etterretning

Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 38
Blanke stemmegivere: 4 (telles ikke)

Sak 3: Regnskap

Driftsinntekter: 3 182 108 (mot budsjett 3 170 552)
Driftskostnader: 2 B26 §13 (mot budsjett 2 720 327)
Finanskostnader: 385 584 (mot budsjett 435 000}
Arsresultat; -29 839 [mot budsjett 15 225)

Styrets forslag - Vedtatt med 40 stemmer

Side 1avid

"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til udekket tap.”

Taotalt antall stemmer: 40
Blanke stemmegivera: 3 (telles ikke)

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar - \Vediatt med 40 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode sathes fil kr. 180 000.

Totalt antall stemmer: 40
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 5: - Liv Fjeldheim - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ke oppnadd, forslag faller.

Mot - 30 sternmer
Styrets innstilling:
Styret har ikke ansvar for a forhandle hotelipriser i forbindelse med rehabiditering av bad.
Leifighetene vil kunne brukes under arbeidet, men vi forstar at noen kan ha behov for
aiternative lasninger. Dersom en beboer av ulike arsaker ikke onsker eller har mulighet t1 3
opphalde seq i leilighaten i denne perinden, er det vedkommendes eget ansvar 3 finne
afternative lesninger.

Alternativ 1 - § sternmer
Forslag fra Liv Fjeldheim:
For a redusere de ekonomiske belastningene for beboerne ved rehabiliteringen av
baderommene, foreslas det at styret underseker og forhandler frem rabatterte priser hos
hotellkjeder eller andre boligtioydere i Lillestram som kan tiby midlertidig mnkvartering.
Tilbudene informeres til beboeme i god tid fer rehabiliteringen starber.

Taotalt antall stemmer: 38
Blanke stemmegivere: 5 (telles ikke)

Side Zavid
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Sak 6: - Liv Fjeldheim

Alternativ 1 - Vedtatt med 37 stemmer
Forslag fra Liv Fjeldheim
Styret skal etablere rutiner for 3 bekrefte mottak av henvendelser til generatforsamlingen.

Styrets innstiling:
Forslaget stattes, styret vil | frertiden opprette rutiner for 3 bekrefte mottak av forslag.

Mot 1 sternme

Taotalt antall stemmer: 38
Blanke stemmegivere: 5 (telles ikke)

Sak T: - Liv Fjeldheim - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ke oppnadd, forslag faller.

Farslag fra Liv Fjeldheim:
Buorettslaget justerer hekkheyden mot Alexander Kigllands gate for 3 oppfylle kemmunale kray
omn siktlinjer ved utkjorsler.

Begrunnsise:

Kommunens forskrifter fastsetter at hekkheyden i soner som krewver fri st [angs vei og fortau
ikke skal owverstige B0 cm. Tilkaket sikrer trygg ferdsel for biister, sykBister og fotgjengere, og
overholder gieldende lover og regler. Om borettslaget ansker en hekkhayde som strider mot
kommunale regler, vil kommunale regler sta over boretislagets ensker. Et vedtak som bryter
med kommunens regelverk vl vaere bade ugyldig og uloviig.

Styrets innstilling:
Forslaget avvises med henvisning til vedtak pa GF 2023.

Mot - 30 stermmer

Styrets innstiling:
Forslaget avvises med hemvisning il vedtak pa GF 2023.

Alternativ 1 - B stemmer
Forslag fra Liv Fjeldheim:

Side3avid

Borettslaget justerer hakkhayden mot Alexander Kiellands gate for 3 oppfylle kommunale
krav om sikilinjer ved utkjorsler.

Taotalt antall stemmer: 38
Blanke stemmegivere: 5 (telles ikke)

Sak B: Skiltet forbud mot utkjering at Alexander Kiellands gate - Forslag
ikke vedtatt
Flertallskrav ke oppnadd, forslag faller.

Farslag 4 fra styret
i setter opp skilt som sier utkjoring forbwdt til Alexander Kiellands gate. Det blir da kun
innkjoring fra AK gate.

Mot - 25 stermmer

Alternativ 1 - 13 sternmer
Det settes opp skt med forbuwd mot utkjoring 3 Alexander Kiellands gate.

Totalt antall stemmer: 38
Blanke stemmegivere: 5 (telles ikke)

Sak 9: - Liv Fjeldheim - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ke oppnadd, forslag faller.

Farslag fra Liv Fjeldheim

Styret skal folge borettslagsloven og vediektene, samt gi korrekte of dokumenterbare
opplysninger ti generalforsamlingen i saker som skal behandles. Detie er noe det sittende
styret beviselig ikke alltid har gjort.

Begrunnelse:

Vedtaket skal sikre at generalforsamlingens beslutninger baseres pa riktige opplysningsr, noe
som vil styrke tilliten mellom styret og andelseieme.

Styrets innstilling:

Faorslaget awises, da styret ikke anser dette som en sak & ta stilling t. Dersom forslagsstiller
mener styret ikke er komgetent, kan det fremmes et mistiitsforslag. Hvis man mener styret
handler i strid med loven, er rktig instans for videre oppfalging en eventuell politianmeldelse.

Mot - 35 sternmer

Side4avid



Styrets innstiling:
Forslaget avvises, da styrat ikke anser dette som en sak & ta stilling til.

Alternativ 1 - 4 sternmer
Forslag fra Liv Fjeldheim
Styret skal folge borettislagsioven op vedtektene, samt gi korrekte og dokumenterbare
copfysninger til generalforsaméngen i saker som skal behandles. Dette er noe det sittende
styret beviselg ikke altid har gjort.

Totalt antall stemmer: 38

Blanke stemmegivere: 4 (telles ikke)

Sak 10: Fordeling av kostnader ved oppussing av bad

Sityrat foreslar at kostnadene ved oppussing/rehabilitering av bad fordeles etter starrelsen pa

badene. Dette innebarer at andelseiere med like store bad vil bli belastet med samme
kostnad.

Bakgrunnen for forslaget er & sikre en mest mulig rettferdig fordeling, der hver andelssier
betaler i forhold til det faktiske arealet som oppgraderes.

Alternativ 1 - Vedtatt med 40 stemmer
Kostnadene ved oppussingirehabilitering av bad fordeles etter starrelsen pa badene.

Mot 3 sternmer

Totalt antall stemmer: 43

Sak 11: Personvalg

Innstilling fra valgkomitéen:

Dret har ikke kommet inn moen nye interesser for de fo posisjonene i styret til Aleksander
Kiellands Gate Boretislag 1 innen fristen.

['e to parsonens som er pa valg, Leif Tolleshaug (Styreleder) og Trond Ame Laken
(Styremedlemn) har begge meldt interesse for gjenvalg.

Derfor er innstilingen fra Valgkomitéen at disse blir gjanvalgt til sine posisjoner.

Morten Bjerke (varamedlem) har ogsa meldt interesse for gjenvalg. valgkomitéens innstilling

Side Gavid

er at Bjerke blir gjervalgt.
Styrets sammensetning for 202528 blir da slik

Leif Tolleshaug styreleder (velges for 2 ar)

Trond Ame Leken styremedlem (velges for 2 ar)

Lars Armund Kjernli styremediem [valgt for 2 ar i 2024)
Solveig B=dand styremedlem [valgt for 2 ari 2024)

Morten Bjerke varamadlem (velges for 1 ar)

Dret skal i tlegg velges 1 varamedlem og valgkomité.

Styreleder (2 ar)
Leif Tolleshaug Valgt

Taotalt antall stemmer: 38

Styremedlem (2 ar)
Trond Ame Laken Vaigt

Taotalt antall stemmer: 37

Varamedlem (1 ar) (2 posisjoner}
Maorten Bjerke 1. valg
Thomas Ager Ryen 2. valg

Totalt antall stemmer: 38
Valgkomitémedlem (1 ar) (2 posisjoner)

‘\egard Lyngvaer 1. valg
Michelle Riedin - 2. valg

Taotalt antall stemmer: 37

Side & av @
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Alex. Kiellandsgt. Brl. 1
Bestdende av Alex. Kiellandsgt. nr. 12-14-16

Alminnelige husordensregler og tips Gl den enkelte leichacr som er ansvarlig for at
dlixse hlir lest og fulgt.
Husordensreglens skal bidra til & sikre leichoerne orden, ro og trivsel i hjemmene,

A knbmnctien bt .

Dhet er ikke tillatt fi sette fra s=g hamevogner, sykler, ski, kjelker eller lignende i trapperom og ganger.
Hensetting av ting utenfor kjeller eller lofishod er forbudt 1 bht brannvernforskriftene.

Diet e ikke tillan § benge opp devppylit tay pd loftet.

Bilparkering skjer pd dertil anviste plusser, og vis hensyn, bilen skal parkeres med front mot blokken
Det er forbudt 4 sparke fothall ph ghrdsplassene og plenene,

Det er ikke tillat & riste boy pd balkengen | ut av vinduene eller i trappegangene. Veer vennlig, bvis
e mi henge ut smidvask l terk pd balkongen & henge dette si langt tilbake mot veggen eller =4 lavt ot det
s vidt mulig ikke er imynefallends fra gaten eller naboer.

Diet er ikke tillatt & gore moee med balkongen eller vinduene som bryter med blokkens fasade. Markiser
i ikke seties opp ulen godkjenning fra styret, Balkongen er vedlikeloldafi.

Diet er enhver borettshavers pliki & pae at yierdorene er st hele dognet,

Kast ikke mat ut til fuglene, do dette trekker rotter o mus il eiendommen.

Diarene il kjellerrammene og lofi skal alltid veere 1ist.

Bruken av leiligheten og ciendommen.

Dhet skal alltid vaeee ro i leiligheten fra k1. 2300 til kI, 0600,

Boring, hanking, sekring og anet som stayer er tillatt alle hverdager fra kI, 0800 il kL 2000
Lewdager fra kI 0800 ¢l k1. 1600, San- o helligdager er dette ikke tillat.

Foreldrene hor pise at bama ikke leker eller stoyer | trappeoppgongene, eller i kjeller.

Sang, hiylyit tale og beuk av musikkinstrumenter er ikke tillan far kL 0800, Musikkevelser er ikke
tillatt etter k1. 2000 op pd son- og helligdager, Musikkundervisning tillates bare stter srskilt aviale
op samitykke med leieboeme over, under og ved siden av,

Dhet er tllatt & holde hundkatt med godkjennelse fra siyret og dersom ingen | oppeangen er allergiske
mat pels,

Amdelseieren skal holde leiligheten i forsvarlig stand.

Andelseieren skal bruke leiligheten og fellesarcalene ph en anstendig mite slik at den ikke er til

ulemmpe for andre andelseiere,
Andelseieren kan ikke uten godkjennelse fra styret bruke leiligheten til anmet enn baforhold.

Seppel op renhold

All seppel mé pakkes inn of legpes i soppelkomtainere med goptg lokk. Pappesker, melkekartonger og
lignende skal klemmes sammen slik at de tar minst molig plass og legges § kentainere med granne
Lok, AvEall som som ikke puties | kontainere blir ikke ot med.

Renhold av trapper, imppevindwer, kjelbere og loft uifores av renholdshyrd,

Vaskerjer op tovkeplasser,

Faor brak av vaskeriet vises il godkjents regler. Vaskeriet og varmrullen hrukes fra k1. 0200 il 2000.
Enihver som hruker vaskemaskinen og rullen plikier & setie seg inn | bruksasvisningen for disse.
Alle maskinene samt gulvene skal gieres rene etter bruk,

Dibleleggelser pi grunn av skjadesles behandling vil medfiore shonomisk ansvar.

Det er ahsoluit forbudt & tillate aenforsthende & benyite vaskeriet, eller foreta vask for slike.

Barn md ikke oppbolde sep i vaskeriet alene.

Terkesintivene skal hare brukes til tork av vasketioy og Ul lufting av oy og sengeklar ,
hverdager fra k1. 0800 6l kL. 2000 og lerdager fira k1. 0800 til kL1600, Banking av matter og fepper
henvises til hankestativ i enden av blokk 14,

Tarkesativene skal ikke brukes son- og helligdager, 1. og 17. mai.

Retten til bruken av terkestativens fialger i tur etter retten til bruken av vaskeriet.

Lufting,

La aldri vinduene st dpne bele dagen eller | lengre tid ad gangen ndr det skal luftes i den tida det
fyres. Leilighesen luftes best ved & sette opp vinduene belt , gierme med gjennomitrekk en kort tid
ad gangen, cks, 3 = 5 minuster, For evrig mi alle rom holdes sdpass oppyarmen at vannet | renene

ikke fryser. et gjores ved f la radistorenes regulering sth | stilling pd stjerne {*), ikke ph 0,
Hvis radistorene sthr i stilling 0 kan vanmet fryse op rodintorens sprekke,

W ap reviedninger,

Uvedkommencde ting mi ikke kestes i klosetiet, kun kloseitpapir mi brukes.
Péise at mindre bam ikke or alene pd WC,
Kraner som ikke lar seg stenge belt, eller som lager ulyder, mé uthedres.

Yanlige meldinger,

Rumdskriv eller oppalag fra boretislagets styre skal gjelde pd samme mite som husordensraglene.
Evring.

Dt blir vinterfyr fra Fyrstasjon 01 eiter nermene varsel fra fyrgjefen.

Arsregnskap for Fyrstasjon 01 legges fram pi Generalforsamlingen hvert &r. Detle er bare som en
informasjon da Fyrstasjon 01 har eget styre.

Gi s

D som e giester skal vare behjelpelig med & retilede disse slik at de ikke parkerer pi
boretishavemes plosser, men benytier de skilbede giesteplassene,



Oppgangenes fillitsvalgte

Deen tillitsvalgte skal pdse at husordensreghens blir fulgt og melde fra om forsemmalse og
mishruk til styred, jamfier tillitsmannsinnstrks.

Drem tilbinsvalgte skal sarge for f holde ghrdsplassen og plenen ren for soppel, med nadvendig
assistanse fra andre borettshavere.

Lysstoffrar | oppgangen ettersees og byttes hvis nodvendag.

Ved store snemengder mikes det foran yterdorens, med nodvendig hjelp fra andre boretishavere.

Dugnad arvangeres av den llitsvalpre § ver blokk.

Vediatt pd styremede den 2 mai 2006,
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VEDTEKTER FOR ALEXANDER KIELLANDSGATE BORETTSLAG 1
Vedtatt pi gensralforsamling 25.04.2024.

1. Innledende bestermmelser

1-1 Formil

Alexander Kiellandsgate Barettslag 1 er et sarmvirkeforetak sarm har til formdl & gi
andelseisme brukseatt til egen belig i lagets eiendarm [borett), og & drive virksomhat som
=tir i samrmenhang med denne. Borettslaget bestie av 56 andalsleiligheter fordalt pé 3
bygy, som ligger pa siendommen med gnr. B1, bar. 1550 i Lillestram kommune.

1-2 Forretningshontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Lillestrom kommune og har forretningskontar i Lillestrom kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
[1) Andelens lydar pi kroner 100,-.

{2) Bare fysiske personer {enkeltpersoner) kan vasre andelseiers i borettslaget. Ingen
Fysiske personer kan e mer enn én andel.

[3) Uan=att kan staten, en fylkeskommune aller en kommuone til sammen aie inntil 10
prasent av andelens | borettslaget | samsvar med baretkslagslovens § 4-2 (1), Det samme
gjeltar selskap som har til farrmBl 8 skaffe beliger og som blir ledet og kontrollert av =tat,
Pylkaskommunea eller komrmune, stiftelse som har til farmél § skaffe boliger og som ar
apprettet av staten, en fylkeskommuone eller kommune og selskag, stiftelse eller andre som
har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskammune eller kormmune am § skaffe beliger
til vanskeligstilte.

[4) Andelseierne skal f& utlavert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
{1) Bare persaner som bor eller skal bo i baligen kan bli sameiar i andel.

[2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regrnes som bruksoverlating hvis en eller
fere av sarmeserne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

2-3 Overforing av andel ﬂg godkjenning av ny andelseier
{1) En andelseier har rett til & averdra sin andel, men erverversn md godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig cverfor borettslaget.

[2) Barattslaget ken nekts gedkjenning rdr det ar sakfig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veare | strid med §2 i vedtektens,

[3) Mekter borettslaget B godkjenne srverversn som andelssier, mi meling am dette
komrme fram til erververen senast 20 dager etter st soknaden om godkjenning koen frarm til
borettslaget. 1 matsatt fall skal godkjenning regnes sam gitt.

[4) Ervervaren har ikke rett til 3 bruke baligen for godkjenning er gitt ellar get er
rett=kraftig avgjort at erververen har rett Gl 3 erverve andelan.

{5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flers nye ervervene for
beataling av felleskostnader til ny andelseier ar gedijent, eller det er rettskraftio avgjart at
@y andelseier har ratt bl § erverve andelen,




. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andeal skifter eier, har andelssiarne | borettslaget forkjopsrett.

[2) Farkjopsrettan kan ikke gjores gjeldende nir andelen averdras til sktefelle, til
andelseierans eller ektefEllens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, Gl fasterbarn sarm
faktick stdr i sarnme stilling som livsarving, til sosken eller noen annen som i de b siste
Srene har hert til samme husstand som den tidligere sisren. Forkjapsretten kan heller ikke
gjores gieldende ndr andelen overfores pi skifts etter separasjon eller skilsmisse, aller

at husstandsrmedleam overtar andelen etter bestemmelsenes | husstandsfellesskepslovens §3.

[3) Styrat | borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forsts ledd fir anledning til &
gjore forkjopsratten gjeldande og pd deras vegne giere retten gisldende innen fristen newnt
| wedtektenas punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen far & gjore forkjapsretien gjeldende er 20 dager fra boretislaget mattak melding om
at andelen har skiftet sier, med opplysning om pris o andre vilklr, Fristen er fem
hwerdager dersom barett=laget har mottatt skriftlig farhdndsvarssl om at andelen kan skifte
aier, og varsalet har komrmet fram til laget minst fermten dager, men ikke mer enn tre
mineder, far meldingen om at andelen har skiftst sier.

3-3 Nermere om forkjepsretten
{1) Ansiennitel | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av ardalen, Sthr flere andels-
aiere | borettslaget med lik ansiennitet, avgjores fordelingen ved loddireakning mellom disse.

{2] Andelseier sarm vil overta ny andel, ma overdra =in andel i laget Gl &n my andalsaier.
Dette gjelder saly am andelen tilharer fere.

{3) Forkjopsretten skal kunngjores ved intern distribusjon eller ved appslag i borettslagat.

. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

{1) Hver andel gir enerett til § bruke en bolig | borettslaget og rett il & nytte fallesarealar til
det de er baregnet eller vanlig brukt til, og til annet sam er i samsvar med tiden og
forholdensa.

[2) Andelseieren kan ikke benytte boligen bl annet enn boligformal uten styrets sambykke.

{3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rarm og annet areal med tilborlig aktsomhbet.
Bruken av beligen og fellesarealens mb ikke pd en urimely sller unsdvendig mite vasre kil
shade eller ulernpe for andre andelseiers.

{4) En andelseier kan med styrets gadkjenning giennamfare tiltak p siendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Gedkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

[5] Styret kan fastsette vanlige triveslsregler for borettslaget, samt for broken av
fellesarealene.

(6] Hver andel | borettslaget dispenerar sgen p-plass med mulighet for &-lading. Denne
plassan kan leies ut dersom man ikke benytter den sebe, men den kan ikke ssiges,
Borettslaget har @ merkede p-plasser far gjester,

-2 Bruksoverlating
{1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av beligen Ll andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelssieme averlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierans ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i baligen
i rrinst et av de siste to Srene, Andelseierne kan i slike tifeller overlate bruken av
hele boligen for ogp Ll tre fr

- andelseisren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militartjenaste, sykdom aller andre tungtveiende grunner

- &b madlem av brukerhusstanden er andelseisrens akbefelle aller slektning i rett cpp-
aller nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren aller sktefallan

- det gjelder bruksrett il noen som har kray pd det etter skieskapslovens
§ 6B eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre badd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forbold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelssier. Har laget ikke
sendt svar pé skriftlig seknad am godkjenning av bruker innen en mined stter at
zaknaden har kermmmet fram Ll laget, skal brukeren regnes som godkjent.

[3) Andelseier som bar | boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

[4) Andelseier som bar i boligen selv, kan overlate bruken av hale baligen i apptil 30 dager i
kapet av Sret. Andelzeier plikter § pB forbdnd melde bruker og bruksoverlatingens
wvarighet til styral.

[5) Cverlating av bruken reduserer ikke andelseierans plikter averfor borettslagat.

5. Vedlikehold

8-1 Andelssiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkalte andelseier skal halde boligen, og andre rom og annet areal som harer
baligen til, i forsvarkig stand og vedlikehalde slikt sorm vindwer, rar, sikringsskap fra ag med
forste havedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, mventar, utstyr
inklusive vannklasett, varmtvannsherader ag vask, apparater og innvendige flater. Vitrom
mé brukes ag vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.,

(2] vedlikehaldet amfatter pgel nedvendige reparasjonsr ag ukskifting av slikt sarm rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikringfinntakssikring, ledninger med tilbeher,
warmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsherader ag vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, veag-, gulv- og himlingsplater, skillevagger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer.

[3) Andelseieren har agsd ansvaret for cppstaking og rensing av innvendige aviepsledninger
bade til og fra egen vannls/sluk og fram il borettslagets falles-haovedladning, Andelseier
shal agsd rense sventuelle sluk pd verandaer, balkanger a.l.

[4]) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter ag skadedyr.

[5) Wadlikeholdsplikten omfatter agsd uthedring av tilfeldig skade, harunder skade pfart
wed innbrudd og uvaer.

{6) Oppdager andelseieren skade | baligen sem barettslaget er ansvarlig for B utbedre,
plikter andelseieren straks 3 sende melding il borettslaget.

{7 Barattslaget og andre andelseiere kan kreve arstatning for tap som falger av at



andelseieran ikke appfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

{1) Barettslaget skal halde bygninger og eiendemmen far avrig | farsvarlig stand =& langt
pliktan ikke ligger pi andalseierne, Skada pd bolig eller inventar som tilharer laget, skal
laget uthedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseser,

{2) Falles rar, ledninger, kanaler ag andre fellas installasjaner som gir gjennam boligen,
=hal barattslaget holde ved like, Barettslaget har rett til & fore nye shike installasjoner
gjennam baligen dersom det ikke er til vesentlig wermpe for andelseieren. Boretislagats
vedlikeholdsplikt omfatter agsd utvendig vedlikehold av vinduer,

{3) Barattslagets vediikeholdsplikt omfatter agsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig
ut=kifting av isclerglass, og ytterderer til baligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, barende veggkorstruksjoner, shuk, samt ror eller ledninger sarm ar bygd inn i
basrende konstruksjoner med wnntak av varmekabler,

{4) Andelseieren skal gi adgang til baligen =ik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder attersyn, reparasjon aller utskifting. Ettersyn ag utfaring av
arbeid =kal gjennomferes slik at det ikke er til unodig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av baligen.

{5) Andelseer kan kreve erstatning for tag som felpe av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-148.

6. Phlegg om salg og fravikelse

G-1 Mislighold

Andalseiers brudd pd sine forpliktelsar overfor barettslaget utgjor mishghald. Som
mislighald regnes blant annet manglends betaling av falleskastnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overating &v bruk og brodd pg husordensregler.

G-2 Phlegg om salg

(1) Hvis en eandelseier il troes for advarsel vesenthig misligholder Sine plikter, kan
barettslaget plegge vedkommende B selge andelan, jf. borettslagsiovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig ag cpplyse om at vesentlig mislighald gir laget rett til &
kreve andelen salgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andalseierens eller brukerans appfersel fare for pdelaggalse eller vesantlig
forringelse av siendommen, eller er andelssierens aller brukerens cppforsel til alvorlig plage
aller sjenanse for eiendommendas evrige andelseiers eller brukeane, kan styrat krave
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleshostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
[I.i Fallaskostnadens betales hver mined. Barattslaget kan endre felleskostnadens med an
manads skriftlig varsel.

{2) Far felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelssieren den il enhver tid
gjekdende forsinkelsasrente atter farsinkelsesrentelaven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For kraw pd dekning av felleskostnader og andre kray fra lagsfarholdet har laget panteratt i
andelen faran alle andre heftelser. Pantekravet er begrensat til en sum som svarer til to

ganger folkatrygdens grunnbelsg. Grunnbelapet sarm gjelder pi tidspunktet da
tvangedekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for beregningen.

Panteretben ernfatter ogsd krav som skulle ha vasrt betalt etter at det har innkammet an
bagjaering til namsmyndighetens om teangsdekning.

B. Styret og dets vedtak

B-1 Styret
{1) Barettslaget skal ha et styre sorm minst skal bestd av en styreleder og 3 andre
medlemmaer, i tillegy minimum 2 varamedlemmer,

[2) Funksjonstiden far styreledar og de andre medlemmenes ar to Br.
Waramedlemmer valges for ett Sr. Styremadlem og varamedlem kan gjenvealges,

[3) Styret skal velges av generalfarsamlingen. Gensralforsamlingen velger styraleder ved
warskilt valg. Styret kan velge nestleder og sekretaer blant Sine medlemrmer,

B-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksormhbeten | semsyar med lov, vedtekter ag generalfersemlingens
wvedtak, Styret ken ta alle svgjarelser som ikke i loven aller vedtektene er lagt Gl andre
arganer,

[2) Styreleder skal sarge for at styret holder mote 55 afte sarm det trengs. EL styremediem
aller forretningsforeren kan kreve at styret samrmenkalles,

[3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmens.

B-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer ann halvparten av alle styremedlemmens er til stede,
Wedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitbe stemmene. Stfir shermmens likt,
gjor matelederens stearmme utslaget.

D som stemmer for et vedtak som innebrer en endring, m3 likevel utgjore minst en
tredjedel av alle styremedlemmensa.

[2) Styret kan ikke uben &b gensralforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedals
fertall, fatkte vedtak oo
1. ambyaging, pabygging aller andre andringer av babygoelsen aller temten sam
atter farhaldens i laget gir ut aver vanlig forvaltring og vedlikehald,
2. & pke tallet pd andeler eller § knytte andeler til baliger som tidligere har vasrt
benyttet ller tenkt benyttet Gl wtieie, jf. barettslagslovens § 3-2 andre ladd,
3. zalg eller kjop av fast eiendam,
4. & ta app 180 som skal sikres med pant med pricritet foran inrskuddena
5. andre rettslige disgn:isjnner over fest siendam sam gar ut over vanlig farvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nbr tiltaket farer med seg
pkanomisk ansvar aller utlegg for laget pl mer enn fern prasent av de Brlige
felleskostnadens,

B-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder ag ett styrermedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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4. Generalforsamlingen

5-1 Myndighet
Den averste myndigheat | barettslaget utoves av generalforsamlingen.

§-2 Tidspunkt for generalforsamling
[1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvart &r innen ubgangen av juni.

{2) Ekstracrdiner generalforsamling holdes nir styret finner dat nedvendig, eller nir
revigor eller minst bo andelseiare som til sammen har minst en tendedal ay stemrmenea,
krever det ag samtidig eppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
{1) Farut for erdiner generalforsamling skal styret varsle andelsaierne om datoe for matet
ag orm frist far innlevering av saker som anskes behandlet.

[2) Generalforsamlingan skal innkalles skriftlig v styret med et varsel sorm skal vasre pd
minst &tte og hayet tjue dager. Ekstraordingr generalforsamling kan om nodvendig kalles
mn rhed kartera varsal som likevel skal viare p% minst bre dager.

{3) linnkellingen skal de sakene sam skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
sam etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels Rartall
kurne behandles, mi hovadinnholdet vaere angitt i innkallingan. Saker som en andalseier
ansker behandlat pi ordinasr generalforsamling skal nevres i innkallingan ndr styret har
mottatt krav om det atter vediekbenes punkt $-3 (1),

G- Saker som skal behandles pd ordinssr generalforsamling
- .aursrnzll.ling fra styrat

- Gadkjenning av Brsregnskap

- Walg av styremedlemmer ag varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjaralse Gl styrat

- Andre saker sam er nevnt i innkallingen

§-5 Mpteledelse og protokoll
Ganeralforsamlingen skal ledes av styralederean med mindre generalforsamlingen velger en
annen rmeteleder, Metelederen skal sorge for at det fares protokall fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseisr har en stemme pd generalfarsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pi gensralforsamlingan, men ingen kan vasre fullmaktig far mer enn n
andelseier. For en andel rmed flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

{1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vadtektene kan ikke generalforsemlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bastemt angitt | innkallingen.

{2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vediektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten gy de avgitte stemmer. Ved
valy kan generalforsambingen pl forhBnd fastsstte at den som fir flest stemrmer skal regnes
zam valgt.

[3) Sternmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
{1) Et styremediern mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjoralsen av noe sparsmil der

[

medlemmeat selv eller naerstdende har en frarmtredende persanlig eller akenamisk
sErinberasse,

{2 Ingen kan salv eller ved fullmektig eller som fullmekti delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg saly allar narstiende aller om arsvar for sag selv
aller namrsthende | forhedd til laget. Det samme gjelder avstemning cm pllagy am salg efier
krav om fravikelse stter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretringsferer og snsatte i et barsttslag bar plikt til 3 bevars taushet cverfor
uvedkommende am det de i farbindelse med virksomheten i laget f&r vite om noens
persanlige forhold. Dette gjelder ikke dersorm ingen berattiget interesse tilsier taushet,

10-3 Mindretallsvern

Generalfarsamlingen, styret eller ferretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet kil
8§ gi visse andelseiers eller andre en wrirmelig fordel G skade for andre andelseiers eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare basluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedelar av de avgithe stemmer,

11-2 Forholdet til borettslovens
For =8 vidt ikke anret Felger av vedtektene gjelder reglene i lav om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Lillestrom Reguleringsplan pa bakken

kommune
Blokkbebyggelse

- Offentlig institusjon (sykehus,

100 1163 - Institusjon UTGATT

81/1550/0/0

Tegnforklaring:

2011 - Kjoreveg
2012 - Gate med fortau

= 1211 - Byggegrense

= 1213 - Planlagt bebyggelse
1215 - Bebyggelse som forutsettes.

aldershjem, sykehjem mv.) s 2019 - Annen veggrumn, T flemet

N Kjerevei grentareal — 1221 - Regulert senterlinje
Annen veggrunn ¥ 992 - Midlertidig trafikkomréde — - 1222 - Frisiktlinje
Park 111241 - Stenging av avkjorsel — Formdlsgrense
Bolig / Forretning / Kontor 11242 - Avkjorsel E™1 Gjeldende plan

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
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4 1 {177
{ i

81/2660

| s 3 =520 (14
| A I
il 811693, \
1 i
)
n le
bl
5 o
= w
o F o
g H e g
§ 20 % g
3
81/4584
2
1 | 81/1693. :
9 81/1478 f 168
5 LS 1
il
1}
8|
3 u
©o

148

r
ig4/1550

50 meter
N

L

6648800

0/18

'Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og/G
°If

6648750

l4/0/8
|

81/1674/0/17 ™

st og kommunef

1
614950

6151

6648900

6648850

6648750

g Lillestrom  Kommuneplan

Tegnforklaring:
Naturomr&de, ndv.
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—— Arealformdlsgrense
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nemp
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19.august 1957

Tl Iilleetrim Boligbyggelag,
Vollgaten 1,
Lillestrbm.

Innfl ttes e 1 ate

Etter kontroll 18/2.57 og 25/4.57 og etter ot situssjonsplen
som viser milsatt plasering aw drenskom og septiktank er levert
inn meddeles herved inmnflytningsattest for alle 1Z leiligheter i
oppgang A og for aslle B leiligheter 1 oppgang B.

De aveluttende arbeider, vesentlig vedr. bruk av "Eibetek" 1
tak, malingsarbeider og tapetsering holdt ikke mll, Skjéter 1
vegger var tildelas lite pene, og 8i ikke ut til & vare sliptoverszlt
etter sperkling, oz det var tildels "sprang" i plateskjttens.

Evaliteten av konstruksjonsr og underarbeide mi sbkes hiynet
8lik at leilighetenes utseende ikke akiller seg ufordelaktig ut fra
det vanlige.

Husnummerskilt mi settes oppe

Splintesikiert tilflukterom mi fullfires i den utstrekning det
forlenges etter forakriftene,

Bygningssisten
_ Lillewewm

‘H.liichalets

TR Fin i R Lo T0n e Ak Tohna "
Iille atrmeden 23, august 1957.
FOR HELS ORDFUHER
H, - en
rhdease.

Gjenpart til herr E.J.Hordtvedt, sosisl kontorst, felermestsren,
renovasjonen og helseridet,

097
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LILLESTR@M EIENDOMSMEGLING AS

VILISE WOLD

LANDSTADS GATE 53

2000 LILLESTREM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 60-0445/723 21.08.2023

Vir referanse: 3265660/22 148778
Bestilling: C3 2023-08-21 (5) 47

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om ¢n bekreftet kopi av falgende dok it fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Reltsstiftelse:
103218 8 12.6.1973 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Sar.
3030 LILLESTRGM 81 1550 0 0

p( Dokumentet felger vediagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig infc sjon pd vire ider www.tinglysing.no. P4
https:/iseciendom.} ket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne k kt med véirt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Kartverket

W www.kartverket.no | £

Salens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast slendom
21

Tololon: 32 11 80 00 Tolafax: 32 11 88 01
E-post. 0 Ong 871040 238

Posiboks 600 Sontrum, 3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/103218/8
Uthentet 2023-08-22 07:33

Dnr. 3218/73. Dagbokfirt 12.F.1973

ERKLERING

VEDRORENDE MINSTEAVSTAND TIL NABOGRENSE

Undertegnete eler av gnr.: 61 bnr, : 1550
bruksnavn: ALSA KIZLLANUSOATS BORSTTSLAG i Skedasmo

gir herved eier av gnr,: 81 bnr.: 1812

bruksnavn: LBBL FORRSININGIBYGG a/s i Skedsmo
tillatelse til & oppfere tilbyge i en
avstand av 2,5 meter fra vir felles eiendomsgrense.
vi o055

J¥g forplikter Mg of senere edere til ikke & bygge nermere
dette bygg enn for samme avstand mellom bygninger som felger
av bygningslovens bestemmelser og vedtekter, jfr. bygninga-
lovens § 70 og byggeforskriftenc.

Den erklaring blir 4 tinglyse som hefte pd gnr.: B1
brz: 1550 briksnavn: AbSk, KIGLLANGSOATS BORSTTSLAG

i Skedsmo og kan ikke avleses uten Skedsmo Bygningsrids samtykke.

Lillestrdgm 80 25

eessssnassnnnssnanns QEM0-

ALEX, KISLLANDSGATE BURSTTILAG

#

e

= - .
PR L e e 2 e TR,

Sidelav1l
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[ ]
Kartverket

LILLESTR@M EIENDOMSMEGLING AS
VILISE WOLD

LANDSTADS GATE 53
2000 LILLESTR@M

Bestiller: infof@ambita.com Dato

Deres referanse: 60.0445/23

Vir referanse: 3265668/22148773 21.08.2023
Bestilling: C3 2023-08-21 (5) 50

Kopi av dokument fra viirt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert:
104605 i 13.5.1976

Retusstiftelse:
ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pd blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Far. Snr.
3030 LILLESTROM #1 1550 0 [}

J‘( Dokumentet falger vedlagt.
[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig inf jon pd vire nettsider www. tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W v, kartve ket o s[5
Statens kartverk Tinglysing, Tingkysing - fast elerdom

Telefon: 32 11 80 00 Telofax: 3211”0"
E-post: 971040 238

Peatbaks 600 Sentrum, 3507 Haneloss

= Kartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 1976/104605/8

Pl

Uthentet 2023-08-22 07:34

Inr,

mgbﬂlk. ik
Lodin Romars

4605/76 Dagbokfaert 13/8 1976.

STATENS VEGVESEN
Vann- og Inger o. L
samt renner av alle slag ved rikaveg
{ifr. vogicvans § X2 og § &7)

Seknad|Erklzering

-
-

@ 9000

Undertegneds __Alex, Elellandsat. Borettslsd  sske herved om
liaa indeRGERI.
e VO (miin) elendomimen)’)
1 Skadamo

tilintelse 18 & Ionn' HHGER

1550

“a@ mu baksidon.

Jog godtar nedanfor nevete vilkar for tillatelse sam bindende for meg selv og senere

sigme of brukene av elendommen.

1. Arbeidat mad utfaros etter anvisning av vegvesenol innen dot tidsrom vegvesened angir
og slik at frafikken Ikke stoppes eller unedig hindres. Eleren ogleller brukeren skal
sorge for al orboldestedot avsperres forsvarlig og fomsynes med lykier, varselsiiltor
m.v. Arbeidel ma ikke selbes i gang for 09, dorsom
krever ded, politiet or varsiel g har sorget for & komrollave at arboddssteded af av-
sperret og vrsior atier de av 1as15a1te

. Ledningen logges | frosti dybdo, minst . L.20 . m under vegbanen og fores om
mullg glonnom vogon ved boring, Ledningen legaes | varedar med mindre vegvosenal
samiykker | noa annel. Ved glenfylling av ledningsgroft nyltes samme masser som |
vegkroppen fra fidiigere. Barelagsmatirialens holdes adskilt fra de owrige og mé ikke
farurgnses. Masseno legges tilbako lagvis. Hvert lag mA under gienfyllingen stampes
godt, s sotningar unngis, Ettorfyliing og planering pahvilor sokeren.
Vad han forata

[

o e slerens/
3 Vegvesenet utlorer selv reparasjon av asfal- og ol|eprusdekke. For reparasjon av
uumanku batales lu 5000 pr. L m, for ellwmi«kiw kr. 2500 pr. L m, | an
""""" far tillstelse Ul igangsetialse &v arboidel gis. |

llllqlls baring, mhmbcwu bolapat.
4, Eloren ogeller brukeran ar ansvarlig for all skade som ud lau‘nll\glnnhgwl ml!h
pilores aller i Sakersn or i

m,v. sﬁmhnhllpr:w!llwd- Ingon, ided
dor stk skade,

. Mulig ulempa for L reparasjons- og ut-
bedringsarboider er vagvnanm mdhmnnwm

8. Vegvessnets lillatelse er gitt midlertidip. Eleren oglefier boukeren er forpiktet il for
egen regning & foreta de endringer med ledningsanieggetl = eventugil feme del — som
vegvesenst senerp mdtio finno nedvendig.

. Denno erklmring blir & tingtyse pd elerens/brukerens’) kosinad som hefelse pd elon-
dommen. Arbeidel md ikke selles igang for tinglyst erklaring forellggor med mindre
vegsjelan har tillatt arbeidet igangsat pd of tidiigero tidspunit,

B n ro w:.LJ-. av_asfaltdekke ar kr. 1.000,- betalt
- :Hat ,,tg" a atber anvianipng av kommuneingenigren

10, awgust 1976

seq i
"o, farl i plvlal mulige hbln
sog ethvert ansvar

o

-

]arh sbl I.h:-r‘u!lslu;; H.t’flg‘z ‘t“;r]nﬁ\ulli
“{GPKérens underskrifE,)
Uind do aier av [ o i at erkleringen tinglyses som
Mlﬂmpamndomm’)
Lillestraom 0. august 1976

B e e T R

. Hopland Gord Kenoewold

"] Stk dot som Ikke passer.

" Piass for ik,
) Hvor bruknean ikden har smrakilt hjomemet B elondommen,
Blankett nr. B8

]

Side 1ov 2

(Skjgteinnehaverens underskrife,)
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g : estert kopi av dok.nr. 1976/104605/8 Side 2 av 2
B Kartverkelt oot 2023.08-22 07:34

Ledningen bes I not pd skissen. Stedel ligger vod KAP.
Mg)w Hmm I:vuln avstand fra wmmmn.mdlormmm 'ut«

] 5 < R¥. nr, [+ il
Dekketype: Asiall 30HgHs MG
" j _ hkershus, postboks 8166 Daﬁ., Oslo 1.
Ark.nx. 774 Sm.
Ani/1D Tillatelse
o hlex. Kiellandpgt. Borsttslag, v¥ formann G. Wennevold,
T Alex. Kiellands gate 14 B,
2000 Dillestrim.
/ muntlig
Ettor B56id soknnd av 0= SMGUBE 1975 gir on harved tiatolse ti 4 legge
kiloakkledning
fylkes-vep .nr. £ 1632
wed = gnr. bane, - | -Skademo kommune.
pa de | navrle vilkdr. Erklaringen feigervestingt: i
3 ‘eksamplarar: - twaray: det-eneph linglyaingspapin: md | datert og undar-
tegne! stand snasest sendes tibaka tl veg mlurummmlngwm
tinglyst. Ting kr. a3 vBamit ‘ ()

RS IUR ETIRIRON L pRt Tl g
bes innbetalt til vegkontoret *.cmt!\nt eller
over postgirokonto nr. 4020.

| hkershus,

O5lt,  den ust 1976,
~Btter faiinakt:

Aa, Winge
overingenigr
L}

Sendes L i —Hodre i ik |
k. 30 sendes samiidig hermed over postgiro. !
| i Akershus

—_—Oalo  _ den 0. nuguat 1976

Etter fullmakt

Eva L, Einersen

Gjanpart for vegmestarioppsynsmann
Do bos pdso at de stifte vitkdr bilr fulgt. Dot gjores spesiell oppmerksom pd at arbeids-

stodet md kontrolleres som newnt for arbeidet setles igang.







Alexander Kiellands gate 12B

Nabolaget Alexander Kiellands gt/Henrik Wergelands gate - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
X o
- . o~ 00
®  Familier med barn (g St. Magnus plass 2min # < NSO
.. e
o Enslige Linje 335, 360 0.1km i QLR MmN ° R0
e Yoo ~ 3
* Godtvoksne ® Lillestrgm stasjon 14 min # 3\': MY L § § o eND
Totalt 10 ulike linjer 12km N % oN .
Skoler . . =
® OsloS 25 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Totalt 24 ulike linjer 222km  (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 ar)
Volla skole (1-7 kl.) 12 min #
450 elever, 22 klasser 11km <4 Oslo Gardermoen 26 min &= Omrade Personer Husholdninger
B Alexander Kiellands gt/He.2 110 1220
Vigernes skole (1-7 kl.) 13 min # M Lilestrom 14 546 7569
571 elever, 24 klasser 1.2km Barnehager Norge 5425 412 2654586
Kjeller skole (1-10 kl.) 21 min A Méasan barnehage (1-5 &r) 6min #
795 elever, 35 klasser 1.9 km 54 barn 0.6 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 17 min # Selepytten barnehage (1-5 &) 9 min # Opplevd trygghet
508 elever, 29 klasser L6km 45 pam 0.8 km Veldig trygt 89/100
Lillestrem videregdende skole 8 min 4 Y : . o
Volla barnehage (1-5 ar) 10 min # Kvalitet pa skolene
800 elever, 34 klasser 0.7 km 179 barn 0.9 km
’ Veldig bra 83/100
Skedsmo videregdende skole 15 min # —
1000 elever 1.3 km Naboskqpet

Godt vennskap 69/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

e Tog

Sport

@ A.C.Svartstadgt. ballplass 2min %
@ Lillestrgm videregdende 9 min #
% Sterkere Trening 7 min #
4 Lillestrgm Arena 9 min #

«Ltablert strok, stille  og rolig og samtidig

sentrumsncert»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100
Stgynivdet
Lite stayniva 81/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 79/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Alexander Kiellands gate 12B 2000 LILLESTR@M

Betegnelse: Gnr 81, bnr 1550 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0249/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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