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Nakkelinformasjon

Lekker og delikat 1-roms toppleilighet -
Arealeffektiv planlgsning - Attraktiv og
meget sentral beliggenhet - Selveier

Prisantydning 3650 000,-
Omkostninger 92 630,-
Totalpris 3742 630,-
Fellesutgifter pr. mnd 3147 -

BRA-i 20 kvm
Soverom 0

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1890

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Eilert Sundts gate 55 - En lys og
stilren 1-roms selveierleilighet i klassisk bygard
og har en praktisk planlgsning. Leiligheten ligger i
4. etasje og fremstar moderne med delikate
overflater, parkettgulv og pent kjgkken med
integrerte hvitevarer. Store vindusflater gir godt
med naturlig lys og en luftig romfglelse. Badet er
oppgradert med ny baderomsinnredning.
Attraktiv og sentral beliggenhet med umiddelbar
naerhet til Bogstadveien, caféer, restauranter og
kollektivtransport. Perfekt fgrstegangskjgp med
lave felleskostnader og populaer beliggenhet pa
Majorstuen.

Kort fortalt:

Store vindusflater

Arealeffektiv planlgsning

Bad og kjgkken overflateoppusset i 2025
Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer
Kjellerbod

Umidelbar naerhet til off. komm.

Velkommen!



Total BRA: 23 kvm

Planlgsning
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Stilrent og moderne kjgkken
som er oppgradert i 2025.

Store vindusflater som
slipper inn rikelig med
naturlig lys.

Her er det ogsa plass til &
innrede med spisebord med
tilhgrende mgblement samt
sofa.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
45-0025/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Eilert Sundts gate 55, 0355 OSLO
Gnr 214, bnr 55, snr 25 i Oslo kommune

Selger
Ole Jakob Dolvik

Kjgpesum og omkostninger
3650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

91 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

92 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
105 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3742 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3755 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1890

Etasje
4

Om boligen

Arealer

BRA-i: 20 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 23 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:
BRA-i: 20 kvm. Entre, soverom, kjgkken og bad.
Total BRA: 20 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 3 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk
Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i
denne rapporten, og gjelder for det

tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis
sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom
som skal méales ma veere tilgjengelig,

slik at det kan méales. Rommene kan stride mot
byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

Innhold

Leiligheten inneholder:

- Apen Igsning mellom soverom, stue og kjgkken
- Baderom

Standard

Velkommen til denne smarte og funksjonelle leiligheten,
hvor hver kvadratmeter er utnyttet til det fulle. Leiligheten
bestar av en dpen stue- og kjgkkenlgsning samt et
separat baderom.

Stue/kjgkken:

Hovedrommet fungerer som bade stue, kjgkken og
soverom. Dette rommet er smart og arealeffektivt
innredet med en plassbygget hems som utnytter
takhgyden maksimalt. Sengen er hevet over gulvet og gir
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rom for praktisk oppbevaring under, med integrerte
skuffer og skap i mgrk utfgrelse. Under sengen er det
spotter som gir godt med lys. Adkomst til seng via en
solid stige pa siden av konstruksjonen. Her er det store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Stilrent og moderne kjgkken som er oppgradert i 2025.
Innredning med slette fronter i sort utfgrelse og laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum. Kjgkkenet er praktisk
og arealeffektivt utformet med god skap- og benkeplass,
samt integrert stekeovn og platetopp. Belysning under
overskapene gir godt arbeidslys og bidrar til en lun
atmosfaere. Det er plass til kjgl-/fryseskap i hayskap, og
varmtvannsbereder er praktisk plassert i kjigkkenskap.
Spiseplass er etablert ved vinduet, noe som utnytter
rommets naturlige lys pa en god mate. Et funksjonelt og
pent kjgkken som passer perfekt til leilighetens starrelse
og planlgsning!

Baderom:

Lekkert bad som er overflateoppusset i 2025. Badets
overflater er utfgrt i mikrosement pa bade gulv og vegger,
noe som gir et helhetlig og minimalistisk preg.
Innredningen bestar av sort servantskap med gode
oppbevaringsmuligheter og nedfelt servant. Sort armatur
og detaljer gir et pent uttrykk. Over servanten er det
montert rundt speil med integrert belysning som gir bade
godt lys og en lun atmosfaere. Dusjsonen er avskjermet
med glassvegg og utstyrt med takdusj og hdnddusj i sort
utfgrelse. Badet har et vindu som gir naturlig lys og
mulighet for lufting.

Gulv: Micro sement bad, gvrige rom parkett.
Vegg: Micro sement bad, gvrige rom malte flater.
Tak: Malte panel.

Parkering

For gvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Grens Rar &
Servicetjenester AS har demontert gammelt og montert
nytt; toalett, servant og dusjarmatur. Arkel Oslo AS har
koblet stram pé bad. Mikrosement er lagt selv

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
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Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drogseth Bygg
AS Har gjort mindre utbedringer pa tak i bygéarden.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arkel Oslo AS
(februar 2026): Opplegg av stikkontakt under TV
Tilkobling av lys til speil pa bad Koble strgm til stikkontakt
pa bad Opplegg av stikkontakt pa kjgkken montering av
dimmer og lampe

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/?sentralfyr/?ventilasjon?

Ja

Beskriv: Ventilasjonsanlegget i bygarden har i nyere tid
blitt renset og oppgradert.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Ved stort regnfall har det tidligere blitt noe
overvann i bakgard, men etter stakeluke/drenering i
bakgard ble renset for et par ar siden virker det & ha lgst
problemet.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje, og/eller er det
synlige skader?

Nei

Eventuell kommentar: Mindre utbedring gjort av Drogseth
Bygg AS

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Har veert frys/sprekt vannrgr i etasje under for
noen ar siden. Har blitt reparert

Bygningssakkyndig
Are Viggen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:



Bygard antatt fundamentert pa fast masse / fjell. Gulv pa
grunn betong, vegger av murt grastein og teglstein.
Baerevegger i teglstein og etasjeskiller i trebjelkelag.
Yttervegger pusset teglstein. Sal tak.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vatrom, Bad, Overflate gulv: TG2 grunnet flere fliser
med bom (Igse fliser) under micro sement, i dusj sone.
- Vinduer og ytterdgrer: TG2 grunnet alder og slitasje 2
vinduer fra 1988, bgr skiftes i samarbeide med sameie.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Membran, tettesjiktet og sluk: TG3 grunnet alder og
slitasje membran / belegg fra 1994, pga. manglende rest
levetid tettesjikt. Dette avviket méa pa sikt utbedres, for &
forhindre fremtidige fuktskader / lekkasjer i bygge
konstruksjoner.

Innbo og lgsere

Kjeleskap og ovn med koketopp medfglger handelen.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Det er oppgitt noen grense for korttidsutleie i vedtektene.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - rgd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Om boligen

- Varmekabel i bad
- @vrige rom Igse panelovner

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 5 138
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 3147,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
- Kommunale avgifter

- Felles byggforsikring

- Renhold, trappevask

- Kabel-TV leverandgr Telia Norge AS

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Stram
- Innboforsikring
- Felleskostnader

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 802 636,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 3 210 542,- pr. 2024
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli

endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Telia

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Eilert Sundts Gate 55, orgnr. 991211616

Om sameiet

Selskapets navn er Sameiet Eilert Sundts Gate 55 med
org.nr: 991 211 616 i Oslo Kommune. Boligselskapet
bestar av 28 seksjoner. Dyrehold er ikke tillatt. Enhver
seksjonseier plikter & delta pa dugnad i regi av sameiet,
manglende deltakelse blir belastet med et gebyr péa kr.
500.

Trappeoppgangene og inngangspartiet har hatt stor
slitasje og det var behov for normal oppussing og
vedlikehold. Dette ble utbedret i 2025. Styreleder
bekrefter at det per i dag ikke er planlagt ytterligere store
vedlikehold som krever laneopptak eller
kapitalinnkreving.

Forretningsferer
Langseth Services AS

Forkjapsrett
Ingen forkjgp.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet har pr 19.02.26 ikke lan.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr7 483,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger
Regnskap for 2024 viser et underskudd pa kr. - 511 518,-

Budsjettet for 2025 legger til grunn et overskudd pa kr.
65 590,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for & f& dette
oversendt.
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Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjennomfgres dugnader i sameiet. Dersom man ikke
deltar pa dugnad belastes eier med et gebyr pa 500,-.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

Sameiets forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenr. SP564558

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 375 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisning.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Beliggenhet:

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet mellom
Majorstuen og Uranienborg, med umiddelbar neerhet til
et rikt servicetilbud langs Bogstadveien og
Hegdehaugsveien. Omradet byr ogsé pa gode
rekreasjonsmuligheter med kort gangavstand til
Frognerparken og Stensparken, samt et bredt tilbud av
treningssentre og idrettsanlegg. For studenter er det
gangavstand til OsloMet og Tannlegehgyskolen.
Kollektivtilbudet er svaert godt med trikk, buss og T-bane
fra Majorstuen, som gir rask og enkel adkomst til hele
byen.

Servicetilbud:

Eilert Sundts gate 55 har en attraktiv og sentral
beliggenhet mellom Majorstuen og Uranienborg.
Majorstuen, med Bogstadveien og Hegdehaugsveien
som byr pa yrende byliv og et bredt utvalg servicetilbud
som butikker Kafeér, restauranter og utesteder.
Neeromradet byr pa populeere spisesteder som Der
Peppern gror, El Camino, Fyr Bistronomi og Brasserie
Blanche. Neeromradet byr pa et variert handelstilbud, fra



kjente og rimelige kjedebutikker til eksklusive
moteforretninger. | neeromradet finner du et bredt utvalg
av dagligvarebutikker innen f& minutters gange, blant
annet Meny, Kiwi og Rema 1000, samt Vinmonopol bade
pa Briskeby og ved Valkyrien. Fra leiligheten er det kort
vei til Solli plass, Aker Brygge og Oslo sentrum, med alt
av shopping, servering og kulturtilbud.

Aktivitetstilbud:

Fra leiligheten er det kort vei & ga til idylliske
Frognerparken med perfekte omgivelser for bade
rekreasjon og aktivitet. Frognerparken byr pa store
grgntarealer, fotballbaner, tennisanlegg og populaere
Frognerbadet. Stensparken ligger like i neerheten og er et
populeert samlingspunkt, seerlig i sommerhalvaret for deg
som setter pris pa parkliv. Her finner du hyggelig
uteservering og romslige gressplener. Neeromradet byr
0gsa pa et bredt utvalg av treningstiloud, blant annet
SATS Bislett, SATS Fagerborg, Bislet Bad, Bislett stadion
og FitnessXpress. For studenter ligger OsloMet kun noen
minutters gange fra leiligheten i retning sentrum, mens
Tannlegehgyskolen ligger i gangavstand motsatt vei. |
tillegg er det gode kollektivforbindelser til Universitetet i
Oslo i sentrum og pé Blindern, samt Bl i Nydalen.

Offentlig kommunikasjon:

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser, med flere
trikkeholdeplasser i umiddelbar neerhet som tar deg raskt
og effektivt til sentrum, Oslo S, Ulleval sykehus, Blindern
og OsloMet. Fra Bislett gar ogsa buss 21, som gir enkel
adkomst til blant annet Griinerlgkka, Carl Berner, Solli
plass og Aker Brygge/Tjuvholmen. Fra Majorstuen T-
banestasjon gar det et bredt utvalg T-banelinjer, som tar
deg til sentrum samt byens gstlige og vestlige bydeler.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 30. September 1890.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for ominnredning
og sammenslaing av hybler datert 12.06.1997. Midlertidig
brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes,
men at det gjenstar arbeider far ferdigattest kan
utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest ma det
gjennomfgres fglgende tiltak pa eiendommen:

- Plast avlgpsrgr som bryter etg.skiller over kjeller ma
pasettes godkjent brannmansjett eller brannisoleres.

- Vinduer over 1.etg. i bolig skal ha brannsikring.
Trapperomsvindu skal ha brystning eller rekkverk med
hgyde min. 0,7m, apning mellom trappevange og vindu

Om boligen

sikres.

- Trapper skal ha handlist pa begge sider.

- Det mé innsendes korrigerte plantegninger i samsvar
med utfgrte arbeider, og det méa veere samsvar mellom
plan- og fasadetegninger (vinduer).

Selger har ikke kunnskap om dette er utfart.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Avvik mot byggemeldte tegninger:
- Entré er pa andre siden av leiligheten i forhold til hva
som er byggemeldt.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle
palegg fra det offentlige.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Majorstuen stasjon:

Majorstuen stasjon skal over de neste arene gjennomga
en vesentlig utbygging. Formélet med oppgraderingen er
a redusere stasjonsoppholdstiden for T-banetogene, slik
at det blir plass til flere tog gjennom sentrumstunnelen
hver time. Dermed skapes det plass for togene fra
Fornebubanen som kommer i 2029, og det gjgr det mulig
med flere avganger til/fra Vestli og Kolsas.

Oppgraderingen av Majorstuen T-banestasjon skal ikke
bare fijerne en flaskehals for T-banen. Ved & bygge ny
gang- og sykkelbru dpnes ogséa hele Majorstuen-omradet
opp, og reisende mellom Sgrkedalsveien og
Slemdalsveien kan krysse sporene enklere og mer
effektivt.

For mer informasjon om prosjektet, se:
https:/www.sporveien.no/prosjekter-og-
arbeid/oppgradering-av-majorstuen-stasjon/

Plansaker:

Holmboes gate 8 - Majorstuveien 5 B - Oppdatering av
planforslag etter offentlig ettersyn

Saksnummer 202205283 - Reguleringssak

Mottatt sak 04.04.2022

Bakgrunnen for prosjektet er & utnytte eiendommenes
potensiale til fortetting og tilrettelegge for flere
sentrumsneere boliger med gode arkitektoniske og
miljgmessige kvaliteter. Dette er i trdd med kommunens
byutviklingsstrategi med gnske om bolig fortetting naer
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jobb, forretninger og kollektivtransport. Det er ogsé et
gnske om & kunne utvikle sentrumsnzere varierte
boligtyper som kan bidra til et levende og attraktivt
boomrade.

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202205283

Byggesaker:

Eilert Sundts gate 52 - Bruksendring av bygard til
leilighetshotell

Saksnummer 202303032 - Byggesak

Mottatt sak 23.02.2023

Status Mottatt sgknad om igangsettingstillatelse
Utdrag fra rammetillatelse: Det sgkes om bruksendring av
en hel bygard med boliger til leilighetshotell for
korttidsutleie.

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202303032

Hjelms gate 2 - Fasadeendring, innredning og
bruksendring av loft, bruksendring av kjeller med ny
inngang og tilbygg til boder under terreng
Saksnummer 201709924 - Byggesak

Mottatt sak 22.06.2017

Status Mottatt sgknad om endring

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201709924

Bogstadveien 10 - bruksendring fra lagerlokale til
butikklokale i underetasje

Saksnummer 202513735 - Byggesak

Mottatt sak 2110.2025

Status under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202513735

Professor Dahls gate 5 - bruksendring av lager til
forretningslokale og sammenfayning av kjellerarealer
Saksnummer 202508453 - Byggesak

Mottatt sak 12.09.2025

Status under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202508453

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/55/25:

14.05.1952 - Dokumentnr: 301105 - Best om
garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:55
Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1953 - Dokumentnr: 305745 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:55

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2006 - Dokumentnr: 13706 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2026 - Dokumentnr: 163704 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

24.02.2006 - Dokumentnr: 13706 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 22/616

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-28

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.



Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
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en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
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oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).
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Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved a benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
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Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Andre forsikringer

Selger er forpliktet til & holde eiendommen
fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa kjgper, eller pa
sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.13 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 990,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. (Sender egen faktura)
kr.5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 126 915,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 20. februar 2026
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Megler
Andreas Solberg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45441638

Megler 2
Peder Bryhni-Jensen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 47903688

Meglerforetaket

Nordvik Sandvika

Jgrgen Kanitz' gate 28

1337 SANDVIKA

Juridisk navn: Vestre Baerum Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 934231279

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Filert Sundts gate 55

Nabolaget Uranienborg nordre/Hegdehaugen vestre - vurdert av 180 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
. . 8 2L
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«Nabolaget er svert sentralt. Det er gangavstand til
bade butikker, restauranter og kollektivt.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Meget bra 86/I00 RET ek a y o fel

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Leilighet
Eilert Sundts gate 55
0355 Odlo

WwWW.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Kirkeveien 128
Takstmann Haslum 1344
AreViggen 97678073

Dato: 20/02/2026 aviggen@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilherende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etaseskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert p& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pégdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG |ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/12
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Fell utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:
* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG?2

* % ok % Ok ok

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5y ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrelsesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares giennom nagmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:214, Bnr: 55
Hjemmelshaver: Ole Jakob Dolvik
Seksjonsnummer: 25

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1890

Tomt: 375 m?

Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Nordvik bolig avd. Sandvika
Befaringsdato: 13.02.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomt borettslag 375 m2, pent opparbeidet.

OM BYGGEMETODEN:
Bygard antatt fundamentert pa fast masse/ fjell. Gulv pa grunn betong, vegger av murt grastein og teglstein.
Bazrevegger i teglstein og etageskiller i trebjelkelag. Yttervegger pusset teglstein. Sal tak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstér vedlikeholdt, med normal bruks dlitageiht. alder.

ANNET:

Sameie Eilert Sundts gate 55. Byggedr 1890.
1romsleiligheti 4 etage og bod i kjeller.
Gateparkering.

Sentralt beliggende pa Froger bydel, med gang avstand til buss, trikk, t-bane og tog.
Korte avstander til barnehage, skoler og forretninger.

Oppvarming, varmekabel i bad, gvrige rom lgse panel ovner.
Egen varmtvanns bereder plassert i kjgkken skap.

Ventilagon, mekanisk avtrekk frabad, viakanal til tak m/vifte.
Kjgkken ventilator med kullfilter.
@vrige rom vegg ventiler.

Teknisk, dgrdpner, tv, internett, automat sikringer og reykvarslere, samt felles brannvarslings anlegg i felles areal.

DOKUMENTKONTROLL:

Se elendom.

Opplysninger gitt av hjemmelshaver.
Egenerklaaingsskjema fremlagt.

Dette skjema falger som vedlegg til salgsprospekt. Det anbefales interessenter alese igjennom skjema far et eventuelt salg / kjep.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv, micro sement bad, gvrige rom parkett.
Vegg, micro sement bad, avrige rom malte flater.
Tak, malte panel.

FORMAL MED ANALYSEN:
Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg.

Analysen er gjennomfart for & avdekke eventuelle feil og mangler ved boligen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
En bygard fra 1890 har gjennomgétt flere endringer.

FELLESKOSTNADER:

4/12
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealméaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i brangen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heisgakter og lignende som del av etagens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare mdleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méeverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettdlig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om maleregler:
Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etase 4 20
Bod kjeller 3

SUM BYGNING 20 3
SUM BRA 23

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Gateparkering

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Aredlet er oppmalt med laser. Rommene er definert ut frabruk, uavhengig av hvade er godkjent for av bygningsmyndigheter.
4 etagje, kjokken, bad og stue/ entre/ soverom.

BRA-€
Bod kjeller 3,0 m2.
Gateparkering.

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):
Overskyet.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ole Jakob Dolvik

6/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vagre ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
AreViggen
Byggmester og takstmann med 35 &rs erfaring og kompetanse fra bygg og anleggsbransen.

20/02/2026

e
=1

AreViggen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vétsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 1994, overflate oppusset 2025.
Micro sement over fliser vegger og malt himling / tak.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 &.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad fra 1994, overflate oppusset 2025.
Micro sement over fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 .

Merknader: TG2 grunnet flere fliser med bom (l@se fliser) under micro sement, i dusj sone.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 1994

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Plast sluk 1 stk. gekket for membran og klemring.

Det ble sgkt etter fukt patilgjengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er ikke boret hull i tilstatende vegg til bad |, grunnet teglsteins vegger.

Normal levetid / brukstid membran. 10 — 20 &r.

Merknader: TG3 grunnet alder og slitasje membran / belegg fra 1994, pga. manglende rest levetid tettegikt.
Dette avviket ma pa sikt utbedres, for & forhindre fremtidige fuktskader / lekkaser i bygge konstruksoner.

2. Kjokken

2.1 Kjekken

Vanninstallagonen er fra1994

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rétei nabokonstruksjoner.

Kjekken innredning fra 1994 og noe oppgradert 2025, med dlette fronter og nedfelt vaskekum i laminert benkeplate.
Det ble undersgkt for fukt rundt vaskekum, kjaleskap og oppvaskmaskin.

Normal levetid / brukstid kjgkken innredning. 15— 35 &r.

Merknader: Det anbefales & montere automatisk vannstopper i benkeskap.

3. Andre Rom
et 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar overflate godt vedlikeholdt, uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje.
Vegger, vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i overflaten etter bilder, hyller etc. og noe
misfarge / skjolder hvor bilder, hyller og mgbler har vaat plassert.

Gulv vil det som regel vagre diverse dlitasje og noe misfarge/ riper hvor mgbler har vaat plassert.

Dette er normalt i en fraflyttet boenhet og at slike mindre avvik er & anse som normalt.

Normal levetid / brukstid gulv, vegger og himling. 20 — 40 &r.
912
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Merknader: Gulvskjevhet malt med laser til +/- 10 mm, under referanse niva pa 25 mm.

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vindu, 2 stk. med 3 lagsisolerglassi trekarm, fra 2025 og 2026.

Vindu, 1 stk. med 2 lagsisolerglassi trekarm, fra ca.1988.

Det bleikke registret punkterte glass og det ble fortatt en enkel funksonstest av tilfeldig valgte vinduer.
Ytterder ukjent alder.

Normal levetid / brukstid vinduer og balkongder. 20 — 60 &r.
Merknader: TG2 grunnet alder og dlitagie 1 vinduer fra 1988, ber skiftesi samarbeide med sameie.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra1994 / 1960

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og Iufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Utvendig reranlegg fra ukjent.

Stigeledninger fraca. 1994.

Reranlegg i leiligheten fraca. 1994.

Bad, gulv monterte toaletter, servant m/skap, dug hjgrne og opplegg for vaskemaskin
Rarfordeling i kjgkken skap.

Normal levetid / brukstid vann og avlgpsledninger 20 - 60 &r.

Merknader: Det anbefales & montere automatisk vannstopper i benkeskap kjegkken.

1€ 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1997
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasgjesikret.

10/12
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Egen varmtvannsbereder plassert kjgkken skap, fra1997, ca. 100 liter.

Normal levetid / brukstid varmtvanns bereder 20 - 40 &r.

Merknader: Det anbefales & montere automatisk vannstopper i benkeskap.

6.3 Ventilasion

Ventilagonsanlegget var nytt i 1960

Det var sist inspisert i Ukjent

Det var rengjort i Ukjent

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Mekanisk avtrekk bad, viakanal til tak med vifte. friskluftstilfarsel via spalte under der.
@vrige rom vegg ventiler.
Kjokken ventilator med kullfilter.

Normal levetid / brukstid ventilasjons anlegg. 20 — 50 &r.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1962

| falge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eler/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjema fra selger.
| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| fglge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserkleging.

Sikringsskap i felles gang med automatsikringer og digital stremmaler.

Det elektriske anlegget har 2 kurser og er trolig dimensjonert opp mot byggedr sitt krav / standard.
Det elektriske anlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Det anbefales at €l. anlegget blir vurdert av en autorisert elektromonter.

M erknader: Noe dokumentasjon fremvist av materialer og utferelse, av oppgradering etter 2023.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Vea oppmerksom p&

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 grunnet flere fliser med bom (I@se fliser) under micro sement, i dusj sone.
4.1 Vinduer og ytterderer
TG2 grunnet alder og dlitagie 1 vinduer fra 1988, bar skiftesi samarbeide med sameie.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG3 grunnet alder og slitasie membran / belegg fra 1994, pga. manglende rest levetid tettegjikt.
Dette avviket ma pa sikt utbedres, for & forhindre fremtidige fuktskader / lekkagier i bygge konstruksoner.
Utbedringskostnaden vurderes som hgy, jf. rapportens g ablonmessige kostnadsklasser.

43



44

€

Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Dolvik, Ole Jakob 9578-5993-4-3782482 2026-02-11 14:49:37

SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures



Selgers egenerkleering Uty dato

11. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 45-0025/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Eilert Sundts gate 55, 0355 QSLO Mordvik Sandvika

Selgere

Ole Jakob Dolvik

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

26. februar 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP564558

Forsikret i: IF Skadeforsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Grens Rer & Servicetjenester AS har demontert gammelt og montert nytt; toalett,
servant og dusjarmatur. Arkel Oslo AS har koblet stram pa bad. Mikrosement er lagt selv.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drogseth Bygg AS Har gjort mindre utbedringer pa tak i bygarden.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arkel Oslo AS (februar 2026): Opplegg av stikkontakt under TV Tilkobling av lys til
speil pa bad Koble strem til stikkontakt pa bad Opplegg av stikkontakt pa kjekken montering av dimmer og lampe

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjonsanlegget i bygarden har i nyere tid blitt renset og oppgradert.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Ved stort regnfall har det tidligere blitt noe overvann i bakgérd, men etter stakeluke/drenering i bakgard ble renset for et
par ar siden virker det 4 ha last problemet.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Mindre utbedring gjort av Drogseth Bygg AS

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Har vzert frys/sprekt vannrer i etasje under for noen ar siden. Har blitt reparert.

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Side3av5s
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 45-0025/26

Side5av5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Eilert Sundts gate 55
Postnr 0355

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 55|

Seksjonsnr. 25

Festenr.

Bygn. nr. 80514239

Bolignr. H0403

Merkenr. A2021-1222444
Dato 04.02.2021
Innmeldtav  karoline andersen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimarke

Enet guaffekir

gesoee®

Enargikaraktor

@

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1892
Mur/tegl

20

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Eilert Sundts gate 55 Gnr: 214
Postnr/Sted: 0355 OSLO Bnr: 55
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 25
Bolignr: H0403 Festenr:

Dato: 04.02.2021 19:52:21 Bygnnr: 80514239

Energimerkenummer: A2021-1222444
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfart av: karoline andersen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre p& varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



VEDTEKTER
for
SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55

1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ejlert Sundts gate 55.Sameiet bestar ay 28 seksjoner, alle med
tilleggsareal i form av boder i kjeller. Seksjonene 4 0g 5 har ogsi tilleggsarealer i tilstotende

rom.

2 Eiendommen
Bebyggelsen og tomten G.nr 215 B.nr 55 i Oslo kommune ligger i sameiet mellom eierne av

de eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til sal g, bortleie og pantsettelse.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belep som
svarer 2 x folketrygdens grunnbelep, jfr eierseksjonsloven § 31.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
4.1 Generelt

bringe inn for drsmate etter reglene for ordinzre og ekstraordinzere drsmeter.

Bruksenheten og fellesarealene m4 ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene m4 ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pé fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige p4 grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhdnd godkjennes av styret.

4.2 Husordensregler

Arsmetet kan vedta eller endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & felge husordensregler som ti enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pd sameiernes forpliktelser ovenfor sameiet.

5 Vedlikehold og pdkostninger

Det péligger den enkelte sameier & besorge og bekoste mnnvendig vedlikehold av
bruksenheten. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger
innenfor bruksenhetens grenser, med unntak av de deler ay ledningene som ligger i
etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler av ledningene som ogsd betjener andre
bruksenheter. Sameieren har plikt til 4 gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstdr skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.
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Alt vedlikehold ay tomten og fellesarealer med anlegg pshviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart,

Arsmetet kan med vanlig flerta]] vedta avsetning til fond ti] framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmetet vedta avsetning ti pakostningsfond ti] bruk av bestemte tiltak
for standardheving, Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen
med de manedlige belopene ti] dekning av fe| leskostnadene.

6 Fordeling ay felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon (felleskostnader)

fordeles p3 sameierne etter sameiebroken.

Den enkelte sameijer betaler akontobelep fastsatt av arsmetet eller styret til dekning av sip
andel av felleskostnaden Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler tj| fremtidig

vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak péd eiendommen.

7 Ansvaret utad
For sameiernes fe]les ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin

sameiebrgk.

8 Arsmater
Den overste myndighet i samejet utoves av drsmetet

8.2 Berammelse 0g innkalling
Ordinzrt drsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle sameieme om dato for matet 0g om siste frist for innlevering av saker som enskes

behandlet. Arsmotene kan ogs4 avholdes digitalt,

Ekstraordinaert drsmote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst to av samejerne
som til sammen har minst en tiende] ay Stemmene, krever det 0g samtidig oppgir hvilke saker
de ansker behandlet.

Innkallingen ska] skje skriftlig enten Pr. post eller digitalt. Nir en sameier ikke sely bruker
seksjonen, skal innkallingen sendes til den Postadresse som samejeren har oppgitt.
Innkallingen skaj bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om j drsmetet. Det kan
ikke treffes vedtak 1 noe anliggende som jkke er angitt j innkallingen, Saker som en sameier
ensker behandlet i det ordinzre arsmeatet skal nevnes i innkallingen nar Styret har mottatt kray
innen den fastsatte frist,

Skal et forslag som etter loven eller vedtektene m4 vedtag med minst to tredjedels flertal]
behandles, m3 hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller j et vedlegg til innkallingen.

—
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8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren 0g revisor har rett ti] 5 veere tilstede/delta j drsmetet oga
uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til 4 veare tilstede/delta,

Enhver sameier har rett til & ta med Seg en rddgiver til &rsmete, Rédgiveren kan f3 rett til 4
uttale seg hvis drsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som

ikke behaver 3 va&re sameier.

saken ved loddtrekning,
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som valgt, selv om den

enkelte ikke Oppnar vanlig flertal] ay de avgitte stemmer.

avgitte stemmene., Likeledes kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om
a) ombygging, pébygging eller andre endringer ay bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet g4ar ut over forvaltning og vedlikehold,
b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse ay eksisterende

bruksenheter,
¢) salg, kjop, bortleic eller leie av fast e endom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
d) andre retts] ige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke ti] endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal ti] annet

formal eller omvendt,

f) tiltak som har Sammenheng med sameiernes bo- eller bruksenheter 0g som gér ut over
vanlig forvaltning 0g vedlikehold, nér tiltaket forer med seg @konomisk ansvar eller
utlegg for sameierne Ppd mer enn 5 prosent ay de felleskostnadene.

som innebaerer vesentlige endringer ay sameiets karakter, kreve tilslutning fra samtlige
sameiere,

.
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8.5 Ugildhet i drsmoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta avstemning om avtale med seg

selv eller nzrstaende eller om sitt eget eller narstiende ansvar.
Saker som behandles av det ordinare drsmetet

Det ordinare arsmgtet skal behandle:
a) styrets arsberetning
b) og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar
€) valg av representanter til styret
d) forslag fra styret
€) andre saker som nevnt i innkallingen

Sameiet skal ha et styre som skal bestar av to medlemmer, hvorav en styreleder og en
styremedlem. I tillegg skal det velges en varamedlem.

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk
person som styremedlem ska] det velges en utpekt representant for vedkommende,

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen ay
sameiets anliggender med loy vedtekter og vedtak i sameiemetet. Ved utfarelsen ay sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang cthvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas ay sameiemetet,

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

10 Mindretallsvern
Sameiet, styret eller andre Som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere e] ler andre urimelig fordel pa andre sameiers bekostning.

12 Regnskap og revisjon

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordinzre drsmotet.

Sameiet skal ha revisor hvis eierseksjonsloven krever det, og skal vare statsautorisert eller
registrert. Revisor velges av drsmote 0g tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.




13 Mislighold

13.2 Pdlegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret

pédlegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at

0g opplyse om at seksjonen kan kreves solgt pa tvangsauksjon hvis pilegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er

mottatt.
Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom

namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, s langt de passer.

13. 3 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogs3 til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Forgvrig gjelder eierseksjonslovens bestemmelser.

Nervarende vedtekter er vedtatt pé ordinzrt drsmete i 10. mai 2021
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Langseth Services AS

LANGSET H‘ TIf: 22625400, Dato: 16.02.26

CEDVICES AC post@langsethservices.no,

SERVICES AS Postboks 2024 Ryen,

0615 Norway

Boligopplysninger
Seksjon 25
Boligselskap SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55 Etasje  4.etg
Adresse Eilert Sundts gate 55, 0355 OSLO
Eier(e) Ole Dolvik

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07
Fellesutgifter 3147 3 147 3147 3147 3 147 3147

Utestaende fellesutgifter/restanser ma megler innhente far oppgjer.

Selskap og eiendom

Selskap SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55 (orgnr. 991211616)
Antall enheter 28

Styreleder Odd Kristian Johansen (TIf: 90508597)

Forsikring IF Skadeforsirking (Polise SP564558)

Gnr/Bnr 214/55

Dyrehold ikke tillatt

Forkjopsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr0,00 Andre kr 0,00
inntekter
Formue kr 7 483,00 Utgifter kr 0,00
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Merknader

Ingen merknader.

Forretningsforer:

Eierskiftegebyr: 6 725,- inkl. mva

Boligopplysninger (inkl. protokoll, vedtekter m.m) kr. 4 990,- inkl mva
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PROTOKOLL
FRA
ORDINZART ARSM@TE |
SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55

(REGNSKAPSARET 2024)

Det ble avholdt ordinaert arsmgte i Sameiet Eilert Sundts gate 55, torsdag 08.05.25 kl. 18.00.
Arsmgte ble gjennomfart ved fremmgte hos forretningsfgrer i Tullins gate 2

1. KONSTITUERING
Styreleder, Odd Kristian Johansen apnet mgtet og gnsket velkommen. Han viste til den utsendte
innkallingen og foreslo styreleder Odd Kristian Johansentil a lede mgte. Det var ingen innvendinger til
innkallingen eller mgteleder.
Totalt er det 9 av i alt 28 seksjoner som er stemmeberettiget
Deretter ble det foreslatt Martine E. Sgrlie og Renate Bryhn til a signere protokollen.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

2. Mgteleder gikk igijennom innkallingen og agenda og foreslo denne som godkjent og var lovlig
konstituert.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

3. STYRETS ARSBERETNING

Mgteleder viste til den utsendte arsberetning fra styret og det ble gitt mulighet til 3 stille spgrsmal og
Kommentarer.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

4. ARSREGNSKAP
Det fremlagte arsregnskapet for 2024 med noter ble gjennomgatt post for post av mgteleder og gitt
anledning til a stille spgrsmal underveis. Det var ingen spgrsmal eller kommentarer knyttet til

arsregnskapet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt



4. DISPONERING AV RESULTAT

Arets resultat foreslas overfgrt til egenkapitalen.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

5. _BUDSIJETT FOR 2025

Vedtak: Enstemmig vedtatt

6. GODTGJ@RELSE TIL STYRET OG REVISOR

Det ble i innkallingen ikke foreslatt honorar pa 85 000,- til styret. Honorar til revisor foreslas dekket
etter regning.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

7. FORSLAG FRA STYRET OG INNKOMNE FORSLAG

Forslag

Rehabilitering av oppganger se vedlagte 2 stk. tilbud.

Forslag til vedtak: Enstemmig vedtatt kapitalinnkalling pa nok 750 000,- innkalles i juni og
august 2025
Aktiv Rgrinspeksjon styret informerer

Forslag til vedtak: Informert

Bytte av revisor

Forslag til vedtak: Enstemmig vedtatt
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8. FORSLAG FRA SEKSJONSEIERE:

Ingen

9. STYREVALG

Styreleder: Odd Kristian Johansen

Styremedlem: Ole Dolvik

Varamedlem: Yvonne H. Halseth

Mgtet ble avsluttet kl 19.02

Oslo, 08.05.2025

Martine E.Sgrlie /s/ Renate Bryhn /S/




Arsrapport 2024

SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55

INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSMOTE
Torsdag 08.05.25 kl. 18.00

Arsmgte vil bli avholdt hos forretningsfarer
Tullinsgt. 2, 0028 Oslo, 3 eta.

Styreleder Odd Kristian Johansen

Organisasjonsnummer: 991 211 616
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ARSRAPPORT 2024

Sameiet Eilert Sundts gt. 55

Org nr: 991 211 616

Innkalling til ordinaert arsmete 2025 — Sameiet Eilert Sundts gt. 55

Det vedlegges arsrapport med bla. regnskap m/noter 2024 og budsjett 2025 samt

styrets drsberetning for 2024

Dato for arsmete er: Torsdag 08.05.25 kl. 18.00 hos forretningsforer Tullinsgt. 2

INNHOLD:
Innkalling
Fullmakt
Forretningsforers oppgaver
Arsberetning
Arsregnskap
Resultatregnskap
Balanse
Noter
Revisjonsberetningen
Styrets forslag
Innkomne forslag

Vedtekter

Husordensregler

[Skriv inn tekst]



INNKALLING TIL ARSMOTE

Ordinzrt arsmete 1 Eilert Sundts gate 55, den 08.05.25 kl. 18.00 avholdes hos
forretningsforer 1 Tullinsgt. 2, 0028 Oslo, 3 eta.

Til behandling foreligger folgende saker:

1. KONSTITUERING

A) Styreleder apner motet

B) Godkjenning av innkalling

C) Opptelling av fremmette og fullmakter/forhdndsstemmer
D) Valg av sameiere til & signere protokollen

E) Valg av meteleder

2. STYRETS ARSBERETNING
3. GODKJENNING AV ARSREGNSKAP FOR 2024

A) Regnskap 2024
B) Disponering av resultat
C) Budsjett 2025

4. FORSLAG TIL GODTGJORELSE TIL STYRET OG REVISOR 1
HENHOLD TIL BUDSJETT
A) Styret. Det er foreslatt godtgjerelse til styret 85 000,-
B) Revisor. Honoreres etter regning.

5. OVRIGE FORSLAG
A) Forslag fra styret
B) Innkomne forslag

6. VALG AV STYRET

Styreleder
Styremedlem

[Skriv inn tekst]
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NAVNESEDDEL OG FULLMAKT
Skriv seksjonseiers navn og eierseksjonsnummer pd denne navneseddelen og gi
den til den personen som tar imot deg pd drsmete. Skriv med blokkbokstaver.

N AV e

Pé arsmete har alle sameiere rett til & delta med forslags-, tale, og stemmerett.
Ogsé sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand har rett til & vaere til stede og uttale seg.

Sameieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmeote. Radgiveren har bare rett
til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse med flertall som nevnt 1 lov om
eierseksjoner § 30 forste ledd.
En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ogsé gis til styreleder.
Fullmakten kan tilbakekalles ndr som helst.
FULLMAKT
Jeggirherved ... /Styreleder fullmakt til &
mete for meg pad arsmete 1 ........ooeeveiiiiiiiiinnnn, sameiet og avgi

stemme pa mine vegner.

Oslo, den ...... [o..... -2025

(Sameierens underskrift)

[Skriv inn tekst]



S&J

Firmdosmilurvalizag

Forretningsferers oppgaver:

S & J Eiendomsforvaltning sameiets forretningsforer. Forretningsforers
viktigste oppgaver er:

Lepende regnskapsforsel

- Innberetning av likningspapirer

- Innkreving av fellesutgifter

- Purring og inkasso av restanser

- Utarbeide forslag til drsregnskap

- Bista styret med forslag til budsjett

- Tilsyn med overdragelse av seksjoner og ajourfore eierregister
- Beregne og utbetale styrehonorar og lenn til ansatte, f.eks. vaktmester
- Delta pa sameiermoter

- Delta pa styremeter etter avtale med styret

- Bista styret med forvaltningen av sameiet

- Innberette statistiske opplysninger til det offentlige

- Veare sameiets offisielle kontakt med myndigheter og andre parter

Autorisert regnskapsfgrerselskap
Tel: (+47) 22 20 85 00 e Postadresse: postboks 8804 St. Olavs plass, 0028 Oslo, Norway
e- post: post@sjeiendom.no e www.sjeiendom.no
Org.no: 913 316 517 MVA e Bankgiro: 1503.43.97020 DnB

[Skriv inn tekst]
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FORSLAG TIL BEHANDLING AV SAKER PA ARSMOTE

1. FORSLAG FRA STYRET

Rehabilitering av oppgang se vedlagt tilbud fra Bygardsservice AS og
To Malere AS

Forslag til vedtak:

Aktiv Rgrinspeksjon se vedlagt rapport, styret informerer.

Forslag til vedtak:

Bytte av revisor: Styret foreslar at arsmgte gir styret fullmakt til a vedta
bytte av revisor dersom det blir ngdvendig i 2025. Revisor har varslet
fratreden grunnet stort arbeidspress, og har spurt om sameiet har
mulighet til 3 finne en ny revisor. Var forretningsfgrer jobber med

saken og kommer tilbake til styret med forslag til ny revisor.

Forslag til vedtak:

2. FORSLAG FRA SEKSJONEIERE

Ingen

[Skriv inn tekst]



Arsberetning 2024
Sameiet Eilert Sundts gate 55

Org.nr. 991 211 616

1. TILLITSVALGTE

Etter ordineert arsmgte 30. april 2024 bestar Sameiet av folgende tillitsvalgte representanter:

Leder Odd Kristian Johansen
Styremedlem  Ole Jakob Dolvik
Vara Yvonne Husby Halseth

2.  FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION

Sameiets forretningsfgrer er S & J Eiendomsforvaltning AS.
Sameiets revisor er Vidi Revisjon ved statsautorisert revisor Arild Skipperud

3.  GENERELT OM SAMEIET

Sameiet er registrert i Enhetsregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer: 991 211 616
Sameiet bestar av 28 eierseksjoner som alle benyttes til boligformal.

Med eierseksjon forstds en leilighet der eieren har enerett til 3 bruke selve leiligheten, men der
hele eiendommen (bygning og tomt) er i sameie med andre seksjonseiere.

Sameiet er eier av tomten som ligger i Oslo kommune med gards- og bruksnummer: 215 /55.
Sameiet plikter & forebygge forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn, etnisitet og religion, og det
oppfordres til fordeling herom nér styre, komiteer og utvalg skal velges.

Sameiets styre bestar av 2 personer. Samarbeidet i styret og med de @gvrige sameierne fungerer
tilfredsstillende bade administrativt og praktisk. Sameiet forurenser ikke det ytre miljg utover
det som mé anses normalt for et boligselskap.
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4. REHABILITERING / VEDLIKEHOLD

Det er utfgrt smareparasjoner laser og dgrer. Frosne vannrgr er utbedret., sluk kjeller.

Nye stigerkabler, byttet lamper kjeller mm. Det er satt opp ny sokkel med gjierde mot naboene i
bakgarden. Kummen i bakg&rden som samler overvann er tgmt med sugebil og apnet opp i
forhold til & ta unna overvann. Viftene p4 taket som ventilerer leilighetene er byttet ut med nye
vifter. Ett vindu med store riteskader er byttet ut i sameiet. Det ble ogsa gjennomfert ny
rérinspeksjon som viste at det ikke er behov for rehabilitering av avlgpsrgrene, innvendig rgr er
relativt nye.

Det kan se ut som om overvannsproblemet i bakgarden kan Igses ved mindre inngrep enn
tidligere antatt. Arsaken til problemene synes delvis 8 ha veert forarsaket av tette avigp. Styret
vil fglge ngye med pd dette fremover.

Styret gnsker & iverksette tiltak for & pusse opp inngangspartiet. Dette skulle ha vaert igangsatt i
2024 men leverandgr trakk seg fra det opprinnelige tilbudet. Styret vil be om en fullmakt til 4
hente inn kapital pa inntil kr. 650.000 for & gjennomfgre oppussingen av inngangsparti med
trappelgp.

5. HMS

Forskrift om systematisk helse-miljg-sikkerhetsarbeid i virksomheten (internkontrollforskriften)
gjelder ogsa for boligselskap. Sameiet skal derfor oppebzere et internkontrollsystem. Dette
innebzerer kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser, elektriske anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er
gitt en slik tolkning. Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i
fellesarealer til enhver tid er i orden.

6. FORSIKRING

Sameiet har If Skadeforsikring med avtale: SP564558

7. VAKTMESTER OG RENHOLD

Styret har inngatt ny avtale med Hvitt og Grgnt om renhold og vaktmestertjenester. Dette gir
arlige besparelser p& ca. 130.000 pr. ar.

8 KABEL TV OG BREDBAND

Sameiet kjgper felles Telia Axess. Abonnementet er endret slik at sameiet betaler for
grunnpakke med internett. Seksjonseierne kan oppgradere internett og bestille Tv-kanaler via
egne abonnement.



9. STYRETS ARBEID

Styrets medlemmer har Igpende kontakt gjennom aret veert tilgjengelige for sameierne og
beboerne og det er mottatt mange henvendelser som er besvart lgppende. Styrets medlemmer
og forretningsfgrer har seg imellom hatt hyppig kontakt pa telefon og e-post gjennom &ret,
seerlig relatert til vedlikehold og reparasjoner. Styret har avholdt 2 formelle styremgter i 2024,
og har hatt mange saker som er Igpte praktisk via annen kommunikasjon pa epost og telefon
mv.

10. DUGNAD OG VELFERD

Sameiets har ikke avholdt dugnader i 2024

11. S@PPEL

Det er krav om kildesortering for alle beboere i vart sameie. Det er de kommunale myndigheter
som har vedtatt kildesortering. Det vil si at det kun er de grgnne (til mat) og de bla (til plast)
posene som skal benyttes nar s@ppel skal kastes. Her ma mange av oss bli flinkere!

12. REGNSKAPET FOR 2024

Regnskapet viser et underskudd pa kr 424 180 for inntektsaret 2024 som foreslas disponert ved
overfgring til annen egenkapital. Underskuddet skyldes i hovedsak arbeidet med & legge opp
nytt elektrisk anlegg fra inntaket og frem til alle etasjene, med bytte av stigeledninger.

Revisors honorar for 2024 foreslds dekket etter regning og gjelder for lovpalagt revidering av
sameiets regnskap og formuesforvaltning.

Styret bekrefter i samsvar med regnskapslovens kapittel 3 at det fremlagte arsregnskapet gir et
rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. | arsregnskapet
er forutsetning om fortsatt drift lagt til grunn, og styret bekrefter at forutsetning om fortsatt
drift er til stede. Styret er ikke kjent med hendelser inntruffet etter regnskapsarets slutt som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Nar det gjelder budsjettet for neste ar har styret lagt til grunn en generell prisstigning pa
kostnadene og vil gke felleskostnadene med 10% fra 2025.

13. TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiet har ingen ansatte.
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Oslo, den ....... A -2025

Odd Kristian Johansen

Ole Jakob Dolvik
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Resultatregnskap pr 31.12.2024
Sameiet Eilert Sundts gate 55

Noter Regskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Driftsinntekter
Fellesutgifter 915432 871 860 915 432 1 006 975
Salg av systemngkler 0 500
Ekstraordinasr innbetaling 54 938 734 650 55 000 650 000
Sum driftsinntekter 970 370 1607 010 970 432 1656 975
Driftskostnader
Lonnskostnader
Styrehonorar 50 000 35000 50 000 85000
AGA 7 050 4935 7 050 11 985
Sum ignnskostnad 57 050 39935 57 050 96 985
Andre driftskostnader
Kommunale avgifter 155 329 135 824 143 000 178 500
Forsikringspremie 127 448 114 170 120 000 131 500
Strem, fellesarealer 86 138 51 876 56 000 88 000
Renhold, trappevask 170 146 126 751 133 000 95 500
Vaktmesteroppg. 91 464 87 066 92 000 71 500
Reparasjon og vedlikehold bygg 2 482 508 333789 650 000 800 000
Isstappfijerning Ren Service 2 0 0 12 500 12 500
Forretningsfarselhonorar 1 62 419 59 560 62 500 64 500
Revisjon 1 25000 23175 24 500 19 500
Fremmede tjenester 0 0 0 0
Honorar Juridisk bistand 1 55013 0 0 0
Medlemskontigenter 0 0 0 0
Kabel TV 74 898 118 514 124 500 26 000
Porto 1004 0 400 400
Predifferanse v/avstemming -1 0 0 0
Bankgebyrer 6 135 6 063 6 500 6 500
Sum lgnn og driftskostnader 1394 550 1096 723 1481 950 1591 385
Renteinntekter bank 5 0 0 0
Rentekostnader 0 0 0
Netto finanskostnader 0 0 0
Arsresultat =424 180 510 287 -511 518 65 590
Overfort annen egenkapital 4 -424 180 510 287



Balanse pr 31.12.2024

Sameiet Eilert Sundts gate 55

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
Omlgpsmidier
Kundefordringer 6 0 8182
Andre fordringer 6 98 684 198 055
Sum fordringer 98 684 206 237
Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 193 437 484 510
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 193 437 484 510
Sum omlgpsmidler 292 121 690 747
Sum eiendeler 292 121 690 747
Egenkapital
Annen egenkapital 4 545 131 34 844
Sum opptjent egenkapital 545 131 34 844
Arets resultat 4 -424 180 510 287
Sum egenkapital 4 120 951 545 131
Gjeld
Leverandargjeld 7 127 310 108 632
Annen kortsiktig 7 10 041 7 306
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 33338 29 596
Sum kortsiktig gjeld 7 482 82
Sum gjeld 171 170 145 616
Sum egenkapital og gjeld 292 121 690 747
Oslo, .../ ....... - 2025
0Odd Kristian Johansen Ole Jakob Dolvik
Styreleder Styremedlem

79



Noter 2024

Sameiet Eilert Sundts gate 55

Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapslovens alminnelige bestemmelser samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter og Kostnader

Fellesutgifter og andre inntekter inntektsfares pa leveringstidspunktet. Kostnadsfaring skjer i samme
periode som tilhgrende inntekt.

Varige Driftsmidler

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i sameiet er klassifisert som anleggsmidler. Driftsmidler er
aktivert til anskaffelseskost. Tomter og boligeiendommer avskrives ikke. Driftsmidler

- med begrenset levetid avskrives planmessig over antatt levetid. Driftsmidier nedskrives il virkelig verdi
ved verdifall som ventes 4 ikke veere forbigende.

Fordringer

Langsiktige fordringer vurderes til anskaffelseskostnad med mindre virkelig verdi er lavere, og
forventet tap ikke ansees & vaere av forbigéende art.

Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer vurderes til palydende etter fradrag for forventet tap.
For kundefordringer gjeres det etter vurdering en uspesifisert avsetning for forventet tap. Andre kortsiktige
fordringer vurderes individuelt.

Gjeld

Langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til nominelt belgp pa etableringstidspunktet fratrukket avdrag
og nedbetaling.

Note 1 Ansatte, Godtgjerelser, honorarer, m.m.
2024 2023

Forretningsfarer 62 419 69 560
Revisor 25000 23175
Juridisk bistand mm 25 469 0
Administrativ bistand m.m. 29 545 0

142 432 82735
Note 2 Diverse spesifikasjoner
Reparasjon og Vedlikehold
Kr.nota fra Purgato 0 -4 426
Rep.Vedl.bygg, 0 0
Purgato rep port.rep flislagt vegg,ventilasjon,las/sluk kjeller,sugebil 60 196 101 605
Rep Vedl. elektrisk Termostat, vifter,lamper,stigerkabler mm 344 725 16 937
Lyn Elektro porttelefon 0 198 583
Reparasjon av frosne ror 0 21090
Rep Vedl.uteomrade, rep gjerde, trepleie,mm 77 587 0

482 508 333 789



Note 3 Bankinnskudd
Driftskonto DnB 1645.16.61586

Note 4 Annen Egenkapital

Annen egenkapital 1/1
Overfert til annen egenkapital

Annen egenkapital 31/12

Note 5 Finansinntekter
Renter bank
Note 6 Fordringer

Skyldige fellesutgifter
If Forsikring

Vidi revisjon a-konto
Telia Norge AS

Note 7 Gjeld

Forskuddsbetalte fellesutgifter
Leverandergjeld

Skyldig skatt og aga

Pélept stremkostnad desember
Gjeld til forretningsferer

2024 2023
193 437 484 510
193 437 484 510
545 130 34 844

-424 180 510 287
120 950 545 131
0 0

0 8182

73 200 63 724
0 9375

25 484 124 956
98 684 206 237
33 338 29 596
127 310 108 632
0 0

10 041 7 306
482 82
171171 145 616
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DISPONIBLE

MIDLER

Disponible midler per 01.01.2024
Endring disponible midler

Netto Nedbet / Opplaning lagsiktig gjeld
Arets resultat

Disponible midler per 31.12.24

Spesifikasjon av disponible midler per 31.12.24

Sum omlgpsmidler
Sum kortsiktig gjeld

Disponible midler per 31.12.2024

Regnskap Regnskap Budsjett

2024 2023 2025

545 131 34 844 120 951

0 0 0

-424 180 510 287 65 590

120 951 545 131 186 541
292121 690 747
-171171 -145 616
120 951 545 131
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55

§ 1. Formal

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel, regulere
forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmilje hvor alle
kan trives og fole seg trygge.

§ 2. Generelt

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter 4 folge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere /
seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten /
seksjonen.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.Ro

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vare ro
mellom 23-07.”

Skal man holde selskap/fest som kan vare til sjenanse for andre, ber naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man 4 ta hensyn til at lyden barer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av stoyende verktay er ikke tillatt mellom kl 20-07 pa hverdager og k1 20-10
i helger og helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, mé ovrige beboere og
seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og medfore stoy-
og/eller stavplager for andre i sameiet, skal forhdndsgodkjennes av styret.

Musikkevelser som kan vaere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom ki 20-07 og heller
ikke i helger og pé helligdager.

§ 4. Fellesarealer

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn, er det ikke tillatt & ha
noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjoring eller ferdsel. Sykler, ski, kjelker og
annet sportsutstyr, samt sko, yttertoy, materialer og liknende skal enten oppbevares i
fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet/seksjon eller kjellerbod.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer eller trapper skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper og
liknende.



§ 5. Skilting

Navneskilt p4 derklokketavle, postkasser og der til leiligheten bekostes av den enkelte beboer.

Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier a serge for at skiltingen alltid er oppdatert.
Annen skilting i gérden skal forhdndsgodkjennes av styret.

§ 6. Seppel

Vanlig husholdsavfall legges i lukkede poser og plasseres i avfallscontainerne. Brannfarlig
avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver beboer/seksjonseier
selv beserge bortkjering av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

§ 7. Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

§ 8. Dugnad

Enhver seksjonseier plikter 4 delta pa dugnad i regi av sameiet, antatt 1 gang pr halvér. Ved
manglende deltakelse vil seksjonseier bli belastet med et gebyr pa kr 500,-. Styret kan gi
dispensasjon ved serskilte arsaksforhold. Ved gjentatt manglende deltakelse kan styret vedta
4 oke gebyret.

§ 9. Foresporsler, forslag eller klager

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavlen eller pr. brev
nér det er mest hensiktsmessig.

Vedtatt av sameiemgte 2. april 2008
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VEDTEKTER
for
SAMEIET EILERT SUNDTS GATE 55

1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Eilert Sundts gate 55.Sameiet bestér av 28 seksjoner, alle med
tilleggsareal i form av boder i kjeller. Seksjonene 4 og 5 har ogsa tilleggsarealer i tilstatende
rom.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten G.nr 215 B.nr 55 i Oslo kommune ligger i sameiet mellom eierne av
de eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belop som
svarer 2 x folketrygdens grunnbelep, jfr eierseksjonsloven § 31.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1 Generelt

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan
bringe inn for drsmete etter reglene for ordinare og ekstraordingre drsmoter.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, mé pé forhand godkjennes av styret.

4.2 Husordensregler

Arsmetet kan vedta eller endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & folge husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser ovenfor sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten. Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger
innenfor bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som ligger i
etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler av ledningene som ogsé betjener andre
bruksenheter. Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstér skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.



Alt vedlikehold av tomten og fellesarealer med anlegg péhviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan &rsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk av bestemte tiltak
for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelepene innkreves sammen
med de ménedlige belepene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebraoken.

Der sazrlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte seksjon
etter forbruk.

Strem til fellesarealer, herunder boder, dekkes av fellesutgiftene.

Den enkelte sameier betaler akontobelap fastsatt av arsmeatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.

7 Ansvaret utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

8 Arsmeter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmetet

8.2 Berammelse og innkalling

Ordinert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet. Arsmotene kan ogsa avholdes digitalt.

Ekstraordinart arsmete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to av sameierne
som til sammen har minst en tiendel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel. Ekstraordinaert
arsmete kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret
har ansvar for innkalling til ordinere og ekstraordinaere drsmeter.

Innkallingen skal skje skriftlig enten pr. post eller digitalt. Nar en sameier ikke selv bruker
seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmetet. Det kan
ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
onsker behandlet i det ordinere drsmetet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
innen den fastsatte frist.

Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.
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8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren og revisor har rett til & veere tilstede/delta i arsmetet og &
uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & vere tilstede/delta.

Sameieres ektefelle, samboer eler et annet medlem av boligeiers husstand har rett til & vaere
tilstede/delta og til & uttale seg.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til &rsmete. Radgiveren kan fa rett til &
uttale seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmotet velger en annen meteleder, som
ikke behever & vaere sameier.

Under matelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres i arsmetet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
sameier, som utpekes av arsmatet blant dem som er tilstede. Protokollen leses ikke opp ved
metets avslutning, men kopi av undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere, og
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameiere pa forretningsfererens kontor.

8.4 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmotet

Ved stemmegivning har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Nér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over forvaltning og vedlikehold.
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,
f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksenheter og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreve tilslutning fra samtlige
sameiere.



8.5 Ugildhet i arsmoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstdende ansvar.

Saker som behandles av det ordinare arsmotet

Det ordinzere arsmetet skal behandle:
a) styrets arsberetning
b) og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
¢) valg av representanter til styret
d) forslag fra styret
e) andre saker som nevnt i innkallingen

9 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestér av to medlemmer, hvorav en styreleder og en
styremedlem. I tillegg skal det velges en varamedlem.

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk
person som styremedlem skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender med lov, vedtekter og vedtak i sameiemetet. Ved utferelsen av sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av sameiematet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse
1.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

10 Mindretallsvern
Sameiet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameiers bekostning.

11 Forretningsferer og funksjonzerer

Arsmete kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonerer, fastsetter deres lonn og instruks, og ferer tilsyn med
at de oppfyller sine forpliktelser. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp og gir
forretningsferer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregéende
kalenderar skal legges fram i det ordinare arsmeotet.

Sameiet skal ha revisor hvis eierseksjonsloven krever det, og skal vere statsautorisert eller
registrert. Revisor velges av drsmate og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.
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13 Mislighold

13.2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pdlegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt pa tvangsauksjon hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13. 3 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Forevrig gjelder eierseksjonslovens bestemmelser.

Narverende vedtekter er vedtatt pa ordinart arsmete i 10. mai 2021.



Velkommen til

Nordvik
Sandvika

Nordvik Bolig avd. Sandvika er eiendomsmegleren for
deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og som
setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.

Jargen Kanitz' gate 22,1337 SANDVIKA

c.bjerke.olsen@nordvikbolig.no
67110505




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

93



Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 45-0025/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Eilert Sundts gate 55 0355 OSLO
Matrikkel: Gnr 214, bnr 55, snr 25 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Andreas Solberg

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Vestre Beerum Eiendomsmegling AS
andreas.solberg@nordvikbolig.no
454 41 638



