Hans Nordahls gate 18






Hans Nordahls gate' 18



Salgsoppgaven produsert 7. mars 2025

— Grelsen stasjon

Delikat 2-P topp- og hjerneleilighet m/balkong - Gode solforhold og
flordutsikt - Heis - Garasjeplass™® - "Alt ink. i fk"

Prisantydning 5800 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 146 350,- Eieform Eierseksjon
Totalpris 5946 350,- Byggedr 2021
Fellesutgifterpr.mnd 3 363, -
BRA-i 47 kvm Megler Paal Henning Molvaer Jgrgensen
Totalt BRA 65 kvm Telefon 975 81 254
Soverom 1 E-post pjorgensen@nordvikbolig.no
Etasje 6
Megler 2 Isan Kvamme Alim
Telefon 994 88 712

E-post i.kvamme@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Hans Nordahls gate 18!

Dette er en innbydende og lys 2-roms selveierleilighet i populaere Grefsen
Stasjonsby - et sentralt og attraktivt omrade pda Storo, med kort vei til
byens fasiliteter. Her bor du i gangavstand til dagligvarebutikker,

treningssentre, apotek, restauranter, kaféer og offentlig transport.

Innbydende 2-roms topp- og hjgrneleilighet med god planlgsning
Innglasset balkong pa ca. 11 kvm m/utsikt mot Oslofjorden og gode
solforhold

Bygg fra 2021 med nybyggkvaliteter og TG1 pa alle punkter

Lave stremkostnader da fijernvarme og fibernett/tv er inkl. i felleskostnader
Praktisk innvendig bod

Balansert ventilasjon

Heisadkomst

Opsjon pd garasjeplass*

Tilhgrende kjellerbod pé ca. 7 m?

Felles smgrebod og sykkelparkering

Nybygg-garanti juli 2026
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Arealer og innhold

BRA-i: 47 kvm Beskrivelse .
6. etasje:
. 1 BRA-i: 47 kvm. Entré, baderom, bod, soverom og stue/kjokken.
e N BRA-b: 11 kvm. Innglasset balkong.
BRA-b: 11 kvm Total BRA: 58 kvm.
Totalt BRA: 65 kvm Kjeller:

BRA-e: 7 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 7 kvm.
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034 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 5 959 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

20-0406/24 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
Selveierleilighet 9 geby

Om boligen

Hans Nordahls gate 18, 0481 OSLO
Gnr 79, bnr 144, snr 53 (ideell andel 1/1) / Gnr 79, bnr 141, snr 1 (ideell andel 1/79) / 2021
Gnr 79, bnr 141, snr 2 (ideell andel 1/79) i Oslo kommune

Arild Eikenes Bolset ¢

1
5800 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 47 kvm
145 000,- (Dokumentavgift) BRA-e: 7 kvm
260,- (Pantattest kjgper) BRA-b: 11 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 65 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:

6. etasje:

146 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) BRA-i: 47 kvm. Entré, baderom, bod, soverom og stue/kjgkken.

159 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-b: T kvm. Innglasset balkong.
Total BRA: 58 kvm.

5946 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))



Kjeller:
BRA-e: 7 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 7 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leilighet beliggende i byggets é. etasje. Det er adkomst via heis og felles
trappeoppgang. Oppgangen har porttelefon.

Leiligheten inneholder: Entré, baderom, bod, soverom og stue/kjgkken med

utgang til balkong.

ENTRE:
Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende og romslig entré som gir et godt
farsteinntrykk. Her er det rikelig med plass til oppbevaring av yttertgy, bdde i den

store skyvedgrsgarderoben med speilfronter og pd en praktisk knaggrekke.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL INNGLASSET BALKONG:
Stuen er lys og luftig, med store vindusflater som gir rikelig med naturlig
lysinnslipp. Planlgsningen dpner opp for flere mgbleringsmuligheter med god

plass til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende stoler. Gulvet er

belagt med flott eikeparkett, og overflatene er malt i delikate og lune fargetoner.

Et perfekt utgangspunkt for @ innrede med egne mgbler og gjenstander for &

skape ditt drgmmehjem.

Informasjon om boligen

Fra stuen har du utgang til en herlig, innglasset balkong pd ca. 11 kvm med flott
utsikt mot Oslofjorden og gode solforhold - perfekt for & nyte solrike dager og
lune kvelder. | var- og sommerhalvaret fungerer den som en naturlig forlengelse
av stuen - et perfekt sted for morgenkaffen, sosiale sammenkomster eller en rolig
stund med en god bok. Her kan du enkelt skape en innbydende uteoase med
stilige utemgbler, frodig beplantning og en gassagrill, slik at du kan nyte utelivet til

det fulle, uansett veer.

APEN KJBKKENLBSNING:
Stilrent kjgkken med rikelig skap- og benkeplass. Slette fronter og
laminatbenkeplate med oppvaskkum og ettgreps blandebatteri gir et stilrent

uttrykk. Velutstyrt med integrert stekeovn, kjgl/frys, platetopp og oppvaskmaskin.

SOVEROM:

Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgbler.
De lune fargevalgene pd veggene, sammen med store vindusflater, skaper en lys
og behagelig atmosfaere. Rommet har ogsa rikelig med oppbevaringsplass i en

romslig skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

BADEROM:

Delikat, flislagt baderom med gulvvarme og downlights i himlingen. Badet er
utstyrt med servant, skap, speil, belysning og veggmontert toalett. Videre har det
et dusjhjgrne med kombodusj og Timeless dusjvegger i herdet glass. Det er

opplegg for vaskemaskin.

INNVENDIG BOD:
Leiligheten har en praktisk innvendig bod med god plass til kleer, sko og annet

utstyr. Denne boden gjgr det enkelt & holde boligen ryddig og organisert, samtidig
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Informasjon om boligen

som du har lett tilgang til alt du trenger.

OPPBEVARING:
Leiligheten disponerer en romslig kjellerbod pd ca. 7 kvm i U2, merket med P8. Det
gjeres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA

ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Malt entrédegr, brann og lydklassifisert. B-30/40dB.

Vinduer: Malte trevinduer med 3-lags glass.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa
40Amp.

Sikringsskap er montert i boden / garderobeskap.

Oppvarming: Boligen varmes opp av vannbdren varme tilknyttet radiator og

gulvvarme pd baderommet.

Tilvalg selger gjorde fgr innflytting:

- Oppgradert fliser pd bad, kombidusj, speilskap og TIMELESS dusjvegger.

- Kjgkkenet er ombygget med hgyskap og stekeovn i hgyden. Det er ogsd lagt opp
en ekstra stikkontakt i veggen bak stekeovnen, slik at det er mulig & installere
kaffemaskin eller - mikrobglgeovn i hgyskapet. Oppgradert stekeovn og
platetopp. Underlimt vask. Utsvingbare hyller i hjgrneskapet nede.

- Speil i garderobeskap.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Mulighet til & kjgp av garasjeplass med elbil lader i felles garasjeanlegg. Kjgper
mottar opsjon pd kjgp av garasjeplassen. Opsjonen utlgper dato for

kontraktsmgte eller senest 14 dager etter budaksept for eiendommen.

Det pdlgper 79 kr/mnd + det man bruker av stram. (https:/www.movel.no/). |
tillegg md det betales felleskostnader for garasjeplassen som belgper seg til kr.

275 kr/mnd (faktureres hvert kvartal) og dok.avgift for tinglysning av garasjeplass.

Det er 2-timers gratis parkering pd merkede omrdder langs t-bane-linjen. Md&

registreres via easypark.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar
Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:

https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter



oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Egen garasjeplass i kjeller med installert lader.

Tony Moe

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse mad leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk bygget i 2021. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige
masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av prefabrikerte betongelementer.
Yttervegger oppfart med betong/murverk. Flat takkonstruksjon, tekket med
asfalttakbelegg/folie (ikke besiktiget).

Det er TG1 pd alle punkter i tilstandsrapporten.

Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsare og tilbehgr falger ikke med:

- Vaskemaskin og tgrketrommel

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 degn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 degn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Energi og oppvarming
B - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
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038 Informasjon om boligen

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig. Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.
Primaerbolig: Kr1431733,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 726 930,- pr. 2023
Boligen varmes opp av vannbdren varme tilknyttet radiator og gulvvarme pa Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert p&
baderommet. SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Okonomi

TV og Internett via Telenor Fiber inngdr i fellesutgifter og utgjer 419 kr/mnd.
Kr 3 363,- pr. mnd.
. o Inkludert abonnement heter Telenor Frihet Medium. Til info kan internett og TV
Inkluderer: Totale felleskostnader pr. Mdnedlig intervall: 3 363,80,-
H kan oppgraderes for egen regning.
erav:

Fjernvarme 912,-
Felleskostnader 2 032,80,-
TV/nett 419,- (494,00 fra 01.04.2025)

Sameiet

Hans Nordahls Gate 18-20 Se, orgnr. 926.771.388
| tillegg kommer kr 275,- i felleskostnader per maned for garasjeplassen.
Kostnaden for garasjeplassen faktureres hvert kvartal.
Sameiet heter Hans Nordahls gate 18-20 SE og bestdr av 58 seksjoner.
Felleskostnadene inkluderer blant annet forretningsfgrsel, drift og vedlikehold, Forretningsfgrer er OBOS og sameiets revisor er BDO AS.
fjernvarme, tv/internett, bygningsforsikring, brgyting, vaktmestertjeneste pa
uteomrdder, kameraovervdking i bodomrdader, trappevask/vask av fellesareal, Fra drsmetet 2024

garasjevask, snemdking og kommunale avgifter.
Styrets arbeid siden 2023:



- Bestilt installasjon av vannmaler for kaldtvann i lag med nabosameiene.

- Har inngdtt ny avtale med Telenor med gkt valgfrihet, raskere nett og rimeligere
pris.

- Stregm for fellesarealer er byttet til Entelios.

- Byttet renhold til Fortuna Renhold som nd er fusjonert med @stlandske

rengjgring.

Annen info:
- Sameiet bruker appen/nettsiden vibbo for & komme i kontakt med beboere.
- Sameiet har avtale med Gdrdreform AS for vaktmestertjenester.

- Ngkler og kodebrikker bestilles av styret. Rutine for bestilling finnes pd vibbo.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen lan registrert pa selskap.

Ingen |an registrert for selskap.

Kr 4 355,- pr. 31.12.2024

Informasjon om boligen

Regnskapet for 2023 viste er overskudd pd kroner 132 445,-. | 2024 var det
budsjettert med et overskudd pd kroner 2 126.
Regnskapet ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte
etterlate pd sameiets omrade. Dette gjelder ogsd ekskrementer pd private

balkonger og terrasser.

Tryg Forsikring

Polisenr. 7964917

Tomt

Tomtestgrrelse: 843 kvm (Eiertomt)

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.
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Informasjon om boligen

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendom visningsskilt i forbindelse med felles visning.

Radonmadlinger er ikke relevante over tre etasjer, og leiligheten ligger i 6. etasje.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et attraktivt og svaert sentralt boligomrdde pd Grefsen Stasjon,
mellom Storo og Sinsen, i Oslo kommune. Omrddet har de siste drene
gjennomgdtt en totalforvandling og er nd et urbant, levende og meget moderne
bydelssenter. Antall beboere og brukere av omrddet er i sterk vekst og i takt med

etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder og butikker.

Omrddet Grefsen Stasjonsby er et attraktivt og barnevennlig omrade bestdende

av blokkbebyggelse og fine utearealer.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny, Coop Mega, Kiwi, Naerbutikken
Storo og Rema 1000. Ikke mange minutter unna leiligheten finner man Storo
Storsenter, et av Norges stgrste kjgpesentre med 130 butikker, spisesteder og
tjenester. Like ved Storo Storsenter er Norges stgrste og farste IMAX-kino & finne.
Kinoen stod klar i mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en
fantastisk filmopplevelse. Torgbygget i Nydalen, et senter som dpnet i 2016 og har
servicetilbud som vinmonopol, matvarebutikk, restauranter/cafeer, baker, apotek

og blomsterbutikk.

Lillo Gard ligger like i naerheten av boligen. Dette er et nytt omrdde bestdende av
flere servicetilbud som blant annet en stor Meny, Lille O, Kompis, Lille Saigon 1,

Lillo Lounge, blomsterforretning, apotek, kafé m.m. Se vedlagt link for mer

informasjon: https://lillogard.no/torget/

Grgntarealene ved Torshovdalen og Torshovparken ligger kort gange unna
boligen. Her er det store grgntarealer og sittegrupper.
Videre er det flere servicetilbud p& Torshov, med blant annet nisjebutikker, kaféer,

restauranter. Apent Bakeri/Lofthus Samvirkelag absolutt et sted verdt et besgk.

St. Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum ligger i tillegg godt innen

rekkevidde med alt det innebaerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med blant annet Maridalen
som et naturlig valg dersom man gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsda
tilgang til et fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pd sykkel eller pa ski. Kort
vei ogsa til Sognsvann og Nordmarka, med alle sine muligheter. Like i naerheten
ligger ogsa Grefsenkollen med muligheter for motbakketrening til fots eller pa
sykkel. P& toppen kan man nyte den fantastiske utsikten over hele Oslo by evt.
sammen med ett godt mdltid pa Grefsenkollen restaurant. Her arrangeres det
ogsd utekonserter i sommerhalvaret kalt "OVER OSLO" Sveert populzert. For den
treningsglade har man ogsd Fresh Fitness, SATS i Nydalen og Storo, samt Evo, alle
kun f& minutter unna leiligheten. Akerselva renner gjennom Nydalen og er med pd
& forsterke den idylliske opplevelsen av omrddet. Elven kan benyttes til bade

bading (Nydalsdammen) og fisking.

Falger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra Maridalsvannet i Maridalen
og videre ned gjennom Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i Bjgrvika,

kan du kombinere markatur eller bytur langs en elv med historisk "brus".

Akerselva har mange historiske minner og fglger du den hele veien vil du mgte 20

fosser og hele 45 bruer (en av de rett utenfor leiligheten her) og flere badeplasser.



Badeplassen i Nydalen ligger i kort gange fra leiligheten.

Om man ikke gnsker en historisk elvevandring, anbefales allikevel at man fglger
turstiene langs med elva dersom formdlet er en tur dypere inn i marka.
Maridalsvannet er i denne sammenheng det perfekte utgangspunkt i alle arstider
for & utforske marka, enten til fots, pa sykkel eller pa ski- man er garantert en

opplevelse.

Storo er et knutepunkt for kollektiv transport, og man kan velge mellom trikk, buss,
T-bane, flybuss eller tog, alt innenfor f& minutters gangavstand. Med hyppige
avganger og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt dit man skal. Det er t-
banestasjon ogsd pd Sinsen, som er den som ligger aller nsermest leiligheten med

ca. 3 min. gange.

Espira Grefsen Stasjon barnehage ligger like i nserhet av boligen, og ihht.
vedtektene til Espira Grefsen Stasjon barnehage har beboere i Hans Nordahls
gate prioritet ved opptak.

Se link til barnehagens vedtekter for mer info: https:/grefsen-
stasjon.espira.no/wp-includes/ms-files.php?file=2019/02/Vedtekter-Espira-
Grefsenstasjon-2019-002.pdf

Det eri tillegg flere barnehager og skoler i omrédet.

Seerdeles gode offentlige kommunikasjonsmidler i umiddelbar neerhet! Her har du
bdde trikk, buss, t-bane, tog og flybuss i umiddelbar naerhet. Sinsen t-banestasjon

liggerica 3 min. gange fra leiligheten.

Offentlige forhold

Informasjon om boligen

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 02.07.2021.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest

ma det gjennomfares falgende tiltak pd eiendommen:

1. Ventilasjonsarbeider: igangkjgring/innregulering av oppgang A og B: ferdig i
uke 9 2021.

2. Mangler et par ngdlyslamper som blir levert og montert i uke 5 2021.

3. Balkonger: innglassing gjenstdr, men rekkverk og personsikkerhet er ivaretatt.

Ferdigstilles senest uke 8 2021.

Resterende deler av tiltaket som det ikke her sgkes midlertidig brukstillatelse for;
Hus 23: Hans Nordahls gt. 26-30. gnr./bnr.: 79/142. - midlertidig brukstillatelse
mottatt 28.10.2020.

Hus 24: Hans Nordahls gt. 22-24. gnr./bnr.: 79/143. - midlertidig brukstillatelse
mottatt 13.12.2019.

P8 UT: gnr./bnr.: 79/140. - midlertidig brukstillatelse mottatt 28.10.2020.

P8 U2: gnr./bnr.: 79/141. - sgkes senere

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.
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Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger, forretning og bevertning,
ihht. reguleringsplan S-4360, vedtatt 02.04.08. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagdende plansaker i naeromrddet:

RV 4 fra Arvoll skole til Sinsen - Oppgradering av gang- og sykkelanlegg -
Planforslag til offentlig ettersyn

Saksnummer: 201904064 - Reguleringssak

Mottatt sak: 13.03.2019

Grefsenveien/Sandakerveien mellom /&sengatc og Grefsenveien 48 - Bestilling av
oppstartsmgte - Detaljregulering

Saksnummer: 202212601 - Reguleringssak

Mottatt sak: 10.02.2022

Hensikt: Hensikten med prosjektet er @ bedre fremkommelighet og
trafikksikkerhet for syklister i Sandakerveien og Grefsenveien pd strekningen
mellom Asengotc og Disen vendeslgyfe. Gdende skal ogsd oppleve bedre

trafikksikkerhet og fremkommelighet ved at gater og byrom rustes opp langs

trikketraseen. | tillegg skal fremkommelighet for kollektivtrafikk ivaretas. Det er
@nskelig & utvikle Storokrysset til et mer attraktivt byrom og et effektivt

trafikknutepunkt.

Hans Nielsen Hauges gate - Bestilling av oppstartsmgte - Sykkeltilrettelegging
Saksnummer: 202214970 - Reguleringssak

Mottatt sak: 17.10.202

Hensikt: Planen er en overordnet plan, som har som mdlsetting & bedre
tilgjengelighet til og utvikle et sykkelveinett hvor det er trafikksikkert og attraktivt

& sykle for alle.

Hans Nielsen Hauges gate 43 - Detaljregulering - Byggemarked

Saksnummer: 201312165 - Reguleringssak

Mottatt sak: 16.09.2013

Hensikt: Omrédet foreslds regulert til bebyggelse og anlegg, forretning,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, kjgreveg, gang- og sykkelveg, annen
veggrunn-grgntareal, samferdselsanlegg kombinert formdl, kjgreveg/gang- og

sykkelvei samt trase for jernbane.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/79/144/53:

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2025 - Dokumentnr: 208058 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Informasjon om boligen

Elektronisk innsendt

08.07.2020 - Dokumentnr: 2722245 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 48/3360

04.04.2022 - Dokumentnr: 365984 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:102
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

04.04.2022 - Dokumentnr: 365984 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:102
Bestemmelse om overvann

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.
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Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert

pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,



ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Informasjon om boligen

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om @
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.
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Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |

forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med



kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Informasjon om boligen

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
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vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 30 000,-

Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 608,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 93 398,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 8. mars 2025

Isan Kvamme Alim, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99488712

Paal Henning Molvaer Jgrgensen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97581254

Isan Kvamme Alim, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99488712

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g} Laillighet

(8) Hans Mordahls gate 18, 0481 05LO
[[]] OSLO kommune

3 enr. 79, brr. 144, 5nr. 53

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 15.02.2025 Rapportdsto: 2402 2025 Oppdragsne.:  12641-1121 Referansenummer: ZK3634

Autorisert foretak: Oslo Takst & Tilstancsrappart A5 Sertifisert Tokstingenigr:  Tony Mae Var ref:

Azoporten kan brukes | inngl att ir ettar bafari , o kan ikke gj d flare baligsals i denne periodan.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

medlemmer fordelt pi omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pi annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

0slo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og ar medlemmer av Morsk Takst. Daglig lader Tony Moe ar utdannat
Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi [MEAK). Tony Moe har 19-8rs erfaring i byggebransjen, med Svennebrev og
Mesterbrev i rerleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i vvs-
faget, som prosjekterends, utf; de, prosj ., byggeledelsz i store og smi prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal veere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare
tjenester.

Rapportansvarlig

Tany Moe

Unuhengig Takstingenigr
tony@oloteksten.na
47704302

Norsk takst

Oppdragsnr..  12641-1121 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 2 av 23
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Hans Mordahls gate 18, 0481 O5L0
Gnr 79 - Bnr 144
0201 OSLO

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjeveien 47 L l I

1087 0510  morsi toust

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje

=tter normal bruk regnes ke som svuik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

m

0301 O5LO 1067 O5LD

Hans Nordahls gate 18, 04B1 O5LO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Grr 79 - Bnr 144 Linjeveien 47

Mok tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

 iVerdi 2023 B Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 12841-1121 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 3 av 23

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte
itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Uthedringzkastnad svhenger blant annet sv nersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 12641-1121 Eefaringsdato:

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Tiltak wnder kr 10000

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

18.02.2025 Side: 4 av 23



Hans Nordahls gate 18, 04B1 O5LO
Gnr 7S - Bor 144
0301 O5LO

Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst & T apport A5 ‘
Linjeveian 47
1087 D5LO Morsk tokst

Leilighet | 6.etasje i et bygg fra 2021

Boligen virker & vare god stand, oppleves som
vedlikeholdt med god standard og gir genereft et godt
helhetsinntrykk.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen -
ikke ngdvandiguis grunniet funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bar det alltid pireg." es noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger.

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad er angitt |
rapportsammendraget.

tterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Leillighet - Byggear: 2021

UTWVENDIG Bl side
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligan har malt entrédgr, brann og lydklassifisert. B-30/40d8.
Boligen har balkong pé ca 11m2 med utgang fra stue, via
balkangdar.

INNVENDIG Gt i

Leiligheten ligger i 6.etasje.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige overflater er:
Guly:

-Eikeparkett i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Veggar:
-Malte slette flater
~Fliser pa bad

Himling:
-Sparklet/mailte tak
-Betongdekke med synlige elementskjgter.

Innwvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Skyvedgrer med slett overflate mellom stue og soverom.
Dgrer har flate terskler for luftgjennomstrémning til tilstétends rom.

‘Oppvarming av boligen:

Det er oppvarming med radiatorer via sentralfyring i sameiet.
Elektriske varmekabler i gulv pé bad.

Sentralt varmtwann via sentralanlegget i sameiet

vATROM sitiaide

Bad

Boligen har et pent flislagt bad fra b-(ggaér.
Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Downlights i taket.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har sanitarutstyr:
-Veggmontert toalett

-Dusjhjprne vegz/der i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning

Oppdragsnr.. 12841-1121 Befaringsdato:

-Opplegg for vaskemaskin

Balansert ventilasjensanlegg i boligen, via felles anlegget | sameiet
Avtrekksventil v/dusjsone.
Tilluftsspalte under darblad.

KI@KKEN L.t
Kjpkkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer.
Larninat benkeplate med integrert oppvaskkum og med ettgreps
blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som:
-Stekeovn

-Kjglffrys

-Platetopp
-Oppvaskmaskin

Synlige vannrar av plast [rer i rer} og synlige avidpsrar i plast.
waterguard er installert for & beskytte mot vannskader iht krav i
TEK.

Det er avtrekk via balansert anlegg med sentralt avirekk og
regulatorstyring til spjeld i kjgkkenvifte.

TEKMISKE INSTALLASIONER Ghblaide

Rgr i rgr system | plast og fordelere fra bvggaér.

Drensvann fra skap 8l rom med sluk.

Hovedstoppekraner skal vare i vannskapet, som er plassart pa
badat.

Det er synlige aviapsreri plast, fra h','ggeir.
Balanzart ventilasjonsanlegg | boligan via sentralt anlegg i sameiet.
Der-calling med dpner og digital-Tv/bredbandstjenester i leilighetan.

Boligen er opprarmet med:

Boligen har vannbarent varmesystam som henter energi fra
flernvarmeanlegget | boretslaget

madiatorer plassert under vinduer i oppholdsrom.

sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til
borettslaget/sameiat.

Elektriske varmekabler pa bad.

Leilighetens elektriske anlegg er med skjult opplege, fra byggeér.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa
A04mp

sikringsskap er montert i boden / garderobeskap.

1 henhold 4l forskriftene skal det vere installert reykyarsler og
brannslokningsapparat eller brannslange i alle boliger.

Det er montert lovpdlagte seriekobleds rpykvarsiers i boligan.
Boligen er utstyrt med sprinkleranlegg.

Det er registrert et brannslokningsapparat i boligen.

Arealer il skl

16.02.2025 Side: Sav 23

Hans Mordahls gate 18, 04EL O5LO
Gnr7g - Br14d
0301 O5LO

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet L e

Leillighet

= Diet foreligger godkjente og byggemaldte tegningar, som
stemmer med dagens bruk

Deet er innhentet tegninger fra saksinnsyn.na. PEE Osle
kommune

Bod i leilighet er gjort om 6l garderobeskap med skyveddrer.
Deet foreligger brukstillatalse pé eiendommen, fra 07.12.2022.

Oppdragsnr.: 12841-1121 Befaringsdato:

18.02.2025

Oslo Takst & Ti

ndsrappart A5 "
Linjeveien 47

1087 O5L0 Moesk tokst

Sicle: 8 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I “

Eenal

B TG0: Ingen owiik
TEL: Mindre eller moderate awik
TE2: Auvik samm ikke krever siltzk
TEZ: Awvik samm kan krewe tisk
B TG3: Store efer alvorlige avik
B 7S IU: Konstruksioner som ke er underspit

il et e e stas chgracer? S ke 4

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
opphysninger om regulering/tomt og bebyggelse erinnhentet
fra megler.

Opphysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.

Oppdraget omfatter:
Tilstandsrapport - Leilighet

Det er kun leiligheten fra rekvirenten som er kentrollert og
wurdert i forbindelse med denne rapporten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mar? se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leillighet

Cppdragsnr.; 12641-

Befaringsdata:

18.02.2025

Oslo Takst & Tilstandsrappar
Linjeveien 47
10E7 OSLO

N |

Morske tokst

Side: 7av 23

Hans Nordahls gate 18, 0481 O5LO
Gnr79 - Bnar 144
0301 O5LO

Osho Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjevaien 47

Tilstandsrapport

LEILLIGHET

Bygzear Kommentar
2021 Byggedret er base
fra siendomsma

t pd opplysninger
kelen.

Standard

Mormal standard pﬁ boligen ut ifra aldar/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
wedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt, og var ny i 2021

Se nermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer
Boligen har maite trevinduer med 3-iags gass.
Arstall pa vindusr ar hantet fra datomerking pa vinduer i boligen.
Stikiprever pa &pning of lukking. det vil si et vinduer kan ha skeder ag punkterte ruter selv om det ikke er opplyst | rapporten.
Ved darlig lyz eller matlys kan punktering vers vsnskslis & cppdage.
Winduer er sam regel under sameie/barettslagets vedlikeholdsplist o innsetingsdetaljer som vannbord etc. er ikke vurdert.

Selv omn vedlikehaldsplikt ikke er undersgkt spesifikt | dette Gifellet.

Normal levetid far utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.
Normal tid fgr justering av trevindu er 2+ 8 Ar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Darer

Boligen har mait entrédar, brann o lydkasifisert, 8-30/4068.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Mormal tid fpr kentroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &r.

Arstal: 2021 Kilde: Eier

Balkongdgr
Balkangdgr er i malt tre med utgang fra stus, med 3-lags glass.

Arstall p balkongder = hentet fre datomerking | glasz=t pé ders.

Stikkprgrver pa &pning of lukking. det vil 5i at dpra kan he skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i repparten.
Wed darlig lys eller mothys kan punktering veere vanskelig 8 oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/harettslagets vedlikeholdsplikt 0g innsetingsdetaljer som vannbord etc. erikke vurdert.
Setv om vedlikehaldsplikt ikke er undersake spesifit | dette Sifellet.

Mormal levetic for tredgrer er 20-40 ar.
Mormal tid fer kantroll og justering av treddrer er 2 -8 ar.

Arseall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produks
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har balkong p& ca 11m2 med utgang fra stue, via balkongder.

Dt =r malt haydeforskjell frs topp rekkverk 6l tarreng p ca. 15,1 m
Rekiverkshgyde =r mak til 1,21m.

Oppdrags sefaringsdato: 18.02.2025 Sid

10B7 O5LD  Wowsk oksk




Hans Mordahls gate 18, 0481 O5LO

Tilstandsrappor

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
&nr 79 - Bor 144 Linjeveien 47
0301 05LO 10E7 B5LO

Hans Nordahls gate 18, 0481 O5LO
Gnr79 - Bnar 144
0301 O5LO

Tilstandsrapport

osho Takst & Tilstandsrapport AS

055

A

Noesk tokst

TEK 17 ag TEKLD:
Balkanger, terrasser, tribuner, passazjer og lignende skal ha rekkverk med hpyde

8) minimum 1,2 m der nivaforskjelien er mer enn 10,0 m
b) minimum L0 m der nivaforzkjellen er inntl 10,0 m.

Arstall: 2021 Kibde: Eier

INNVEMDIG

Overflater
Innvendize cuerflater ar:

Gubv:
-Eikeparketti opphaldsram
~Flizer pa bad

Vegger:
~Malte slette flater
~Flizer pi bad

Himling:
Sparklet/malte tak
Betangdzkke med synlige

Normal tid far sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 &r.
Normal fid far utskifting av fliser er 10 - 30 &,

Normal tid far maling av papirtapet, malt er 3 - 16 3r.
Normal tid far maling av mur/betong, malt er 12 - 20 &r.

Neormal tid far maling av betang ar 12 - 20 ar.
Normal tid fpr maling av plater er 10 - 20 2r.

Owerflater =r skjgnnsmessig vurdert usifra hva sam forventes § veere normal bruksslitasie.
Mindire swwik som stedvis hakk, sprekker ag merkar mé forventes | en brukt bolig o kammenteres ikke.

Nos averflatespgussing mé som regel peregnes ved kjgp av brukte baliger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etsjeskiller er av betongdekke, sller lignends.

| stue er det er malt ca.3mm hpydeforskjell pi guiv gjennom hele rommet og malt ca.2 mm heydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.

IMAlepunikter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt p8 gulvet og svanker eller ujevnheter utover malts punkter kan forekomme.
Mormal tid for reparasjon av etasjeskiller av betang o lettbetang er 40 - 50 8r.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12641

Befaringsdato: 13.02.2025

(3D Radon

Minimum tre etasjer over bakkenive er ikke radanmalinger relevant.
Leiligheten liggari §.etasje.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktpersan

Innvendige dgrer
Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Skyvedarer med slett overflate mellom stue og soveram.

Drer har flate terskler for luftigjiennomstremning til tilstatende rom.

Owverflater er skignnsmassig vurdert utifra hua som forventes & veere normal bruksslitasje.
Mincdre svvik som stedvis hakk ag merker ma farventes g4 en brukt der ag kommenteres ikke.

Mormal levetic for tredgrer er 30-50 &r.

Arstalt: 2021 Kibde: Eier

Andre innvendige forhold
Oppuarming av baligen:

Dt er oppvarming med radistarer via sentralfyring i sameiet.

Ing=r tegn il lekknzje o8 mnlszzat under befaringen, men dat anbafalas o abzervers jauniiz for & s= sventusll utvikliing.

Elektriske varmekabler i gubv pa bad.

Varmekilder, alektrizke varmekabler eller radistarer er ikke funksjonstestet p befaringan.
Opplyst av cier at det ikke er registrart avvik med disse.

Arstalt: 2021 Kibde: Eiar

VvATROM

6.ETASJE > BAD

Generell
Boligen har et pent flislagt bad fra byggear, i folgs sier.

Normal levetid for bad/vatrom er 15-25 gr.

Normal leveti for sluk er 3060 ar

Mormal levetid for tettesjikt/membran er 20-25 &
Normal levetid for armaturer er 10-30 ar

Mormal levetic for klossstter o servanter 25-45 &r.

Oppdrags sefaringsdato: 18.02.2025

Side: 10 av 23
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Tilstandsrappor

Hans Nordahls gate 18, 0481 O5LO Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 79 - Bar 144 Linjeveien 47
0301 O5LO 10B7 O5LD  Wowsk oksk

Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Biadet har flislagte vag=er og malt innvendig tak.
Downlights i taket.

Arstall: 2021 Kibde: Eier

6.ETASIE > BAD
Overflater Gulw
Flizlaigt gulv mad elektrizke varmeksblar.

Varmekeiler er fkke funksjonstestet pd befaringen, men det er applyst fra eier at de fungerer.
Dt =r mals fall g8 34mm fra topp flis ved der i tapp slukrist med avstand ca. 150 cm, og ca 16mm fall 6l sluk i dusjzone. Det er i tllegg nedsenket

dusjsone pd ca 10-12mm.

Fresksepterte yrelser TEK 17
For dusjsonen ma minst &n av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

Fall pi minimurm 1:50 €l guk i et omrade pd minst 0,6 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i

tillgg vemre Fall p& minimurm 1:50 fra g med dusjens nadslagsfelt op t sluket.

Fall p# minimurn 1:100 | sluk | dusiens nedslagsfelt der nedsiagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm, Veer appmerksam B ot det ken vere
kraw om trinnfri dusjsane etter § 12-9.

Fall til sluk p& minimum 1:100 p& hele gulvet, det 4il 5i ogsd utenfor selve dusjsonen.

Arstmlt: 2021 Kilde: Eier

6.ETASIE > BAD

Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 11 av 23

Oppdragsnr.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av rustfritt stal med tilhgrende vannlas, klemring o synlig mansjett.
Sluket er plassert i dusjsonen.

Membranen ligger skjult | konstruksjonen o kan ikke undersgies uten 8 gjsre destruktive inngrep ved 8 demantare fliser.
Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje aver fid med en farventet levetid,
Det anbefales & rense shuk ofte, da vitrommet er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2021 Kibde:  Eier

6.ETASIE = BAD
Sanitsrutstyr og innredning
Badet har saniterutstyr:

“Veggmontert toalett

-Dusjhjgrme vegg/der i herdet glass
-Servent, skep, speil og belyzning
-Dpplege for vaskemaskin

Arstalt: 2021 Kibde: Eiar

6.ETASIE = BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegs | bofigen, via felles anlegzet | sameiet.
Avtrekkavens] vduzjsons.

Tillufisspalts under darblad.

Anlegget ar prosjekiert og bygget ster TEK 17,

Arstalt: 2021 Kibde: Eier

6.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvar det barres et inspeksjanshull pi 73mm fra Slstatende rom far & undersake for fukt/skader.

Hulitaking er ikks faretatt da det ikke er fysisk mulig pge. vegger mat dusjsonene er oppfert mat huerandre og | betong mot naboleilighet, sam ikke gir
mulighat far hulltaking ph sgnat sted.
Hulitakning kan derfor unnlates i henhold til §2-2, | Farskrift 6l evhendingslova [tryggere bolighandel).

Det er i stedet utfart fuktsak | dusisone ved bruk ev Protimeter MMS3 uten 8 pévise unarmale forhald.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyze.

Befaringzdato: 18.02.2025 Side: 12 av 23
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Hans Nordahls gate 18, 0481 O5LO osho Takst & Tilstandsrapport A5 ‘
Gnr 79 - Bar 144 Linjeveien 47
0301 O5L0 10B7 O5LD  Wowsk oksk

Tilstandsrapport

Dt kan fortsatt ikke garantere fuktfrie konstruksjoner andre steder.

Arstall:  zo23 Kilde: Kontaktpersen

u ]

KIBKKEN
5.ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kigkkeninnredning med sietts franter o integrarte hvitevarer.
Laminat benkegiste med integ og mad ettzreps blandebattzri.

Mindre avwik som stedviz sma hakk og mesker ma forventes pa et brukt kjgkken og kammenteres ikke.
Integrarte hvitevarer som:

~Stekeavn

Kty

~Flatetopp

-Oppvaskmaskin

Synlige vannrar av plast {rer i rer} g synlige evigpsrer | plest.
Watarguard ar installert for & beskytte mat vannzkadar int krav i TEK.

Normal levetid for kigkken er 30-40 ar.

Arstall: 2021 Kibde: Eier

6.ETASIE > STUE/KIGKKEN
Avtrekk

Dt er avtrekk vin Belonsert ankegg med sentrals avirekk og regulstorstyring 6l spjeld | kigkkenvifte.
Mormal levetid for kjgkkenventilator er 15-20 Ar.

Arstall: 2021 Kibde: Eier

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Fpri rgr system i plast o fordelers fra byggear.
Drensvann fra skap til rom med sluk.

Howvedstoppakranar skal veers | vannskapat, som ar plassart g8 badet.
Ikke besiktigat | vannskapet da det ikke var tilkamst p grunn av vaskemaskin og tprketrammel plassert faran skepet.

Rpropplegs o installasianer er ikke vurdert utover visuell besiktigelss o enkel testing, herav f.eks, vanntrykk gisnnem krener og lekkasistest av

Oppdragsnr.: 12641

Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 13 av 23

tilgjengzlige vannl&sar. Yurdering utaver dette krever spesiell kampetanse of sutorizazion.

Ingen tegn til Iekkasje pa synlige vannrar under befaringen,
men lekkazjmr kan plutzeliz oppsts pi brukte anlege.

Normal levetid for PEXrgr er 50-100 &r.

Arstalt: 2021 Kibde: Eier

|. lkke tilgj ig for

Vennskapet er bak vash
inspeksjon pa befaringen

Avigpsrer
Dt er synlige sWlapsrar i plast, fra byggedr.

Rpropplegg o installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelze og enkel testing, heray f.eks. vanntrykk gjennom kraner o lekkasjetest av
tilgjengelige vannlzar. Vurdering utaver dette krever spesiell kampetanse og autorisasion.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige auldpzrar under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppstd pa brukte anlege.

Normal levetid for PP plastrar er 50-100 &r.
Mormal levetid for PVC plastrar er 25-50 &r.

Arstalt: 2021 Kibde: Eier

Ventilasjon

Balans=rt ventilazjonsanlegg | baligen vis sentralt anlegg i sameiet
Behandiet friskluft tilfres i apphaldsrom, avtrekk fro bad o kjakken,

Service og vedlikehold av detts anlegzet zjgras antagslig i regi av sameiet

Arstall: 2021 Kibde: Eier

Varmesentral
Boligen har fellzs vannbérent varmeanlegg vie sentralvarmeanlegg i blokks.

Dette anlegzet or ikke vurdert av takstmann | denne befaringen.
Besiktelsen omfatter kun leiligheten.

Arstal: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Oppdrags sefaringsdato: 18.02.2025 Side: 14 av 23
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Hans Nordahls gate 18, 0481 O5LO Takst & Tilstandsrapport AS ‘
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0301 O5LO 10B7 O5LD  Wowsk oksk

Tilstandsrapport

Sentralt varmtuarr vis sl il get/zamzint,
Dette anlegget or ikke besikiget under befaringen. Kun leiigheten sam er besiksiget o5 vurders i denne rapparten.

Naler ca 10 sekunder far det kommer varmtvann 6l boligen ved test

Arstalt: 2021 Kilde: Eier

Andre installasjoner
Dgr-calling med 8pner o digite-TV/bredodndstjenester | leiligheten,

Arstall: 2021 Kibde: Eier

Vannbdren varme

Boligen er oppuarmet med:
Fjarmvarmasnlegzat i boretteisget.
Boligen har vennbarent varmesyzstem som henter energi fra fernvarmeaniegget i barettslaget

Radiatorer plessert under vinduer | opgheldsram.
Radistor har en forventet levetid pa 30 - 50 8

Ing=n tegn til lekkasje pa anlegget under befaring=n, men lekkazjer kan plutselig oppsta pi brukts anlegz.

Elektriske warmekabler pa bad.
Elektriske warmekabler har en forventst leyatid pa 20 - 30 4.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Datta er an faranklet kontroll bagrenset £ de spdrsmal og wnd: som forskrift H g5 [tryagere bolig £2-18r - Datta
kan ikke sammenlignes med en kentrall utfirt av offentlig myndighet (Det fakate sitilsyn) eller registrert i =g en byani iig har
verkan kampetanse aller lav £1 & foreta an ik kontrall

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den forenkiede og bagrenseds kontrollen som forskriften innchalder. Elanieaget kan ha fail ag mangler som en siik
forankict undarsekelse ikke vil oudekke. Var derfar eppmerksom pé denne risikoen, og sek viders weiledning ailer & en fullstendig kontrall utfert ov
registrert elektrovirksomhet.

Leilighetens elektriske anlegg e med skjult applesg. fre byggedr.
Automatzikringer | zikringsskeas med hovedsikring/lastbryter pd 404mp

Sikringsskap er montert i boden.
Det gjgres sppmerksam pé at en tistandsrappart kun innzholder en forenklet kontroll av det slekeriske anlegget.

Forventet levetic p elektriske snlegg er 25-30 4r.

1 Fareligger det eitilsyrsrapport de siste 5 8r, og det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resing aw eventuele svik i
eltilzynsrapport |dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Narble det elaktricke mniegget inctallare sller sist pang totalt rehsbilitert (Srsall)? Mad totelt rehabilitart menes fullstendig utskiftes snlesg fra

inntakssikring ag videre.

2021

Er alle alektriske arbeider/anl=gs i boligen utfprt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ia

Befaringsdato: 13.02.2025 Side: 15 av 23
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4. Erdet elekiriske anlegget utfrt eller er det foretatt tlleggzarbeider pi det elektriske anlegget stter 1.1.19597
In

Eksistarer det samsvarserklesring?
Ja

5 Foreligger det kontrallrapport fra offentlig myndighet — Det Lokele Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende i med avvik som
ikl er uthedret eller kontrollen er over 5 a7
Nei

. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har detvemrt brann, branntillgp elles varmgang [for sksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektrizke
anlzgz?
Mei

Generelt om anlegget

8. Erdettegntil ot det har veert termiske skader [tegn pi varmgang] g8 kabler, bryters, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjckk samtidig
tilstanden ph alektrisk fikabling av varmtvannsberader, jamisr egat punkt under varmivannstank
Nei

9. Er der synlig defekter ph kabler eller er disse ikke tlstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringzskap

10. Er det tegn pa st kabelinnfaringer og hull i inntak og sicringsskap ke er tetre, 53 langt dette er mulig & sjekie uten & ferne kapsiingsr?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelze, og erden i samsvar med sntall sikringer?

Ja

12, Farets en helhetsvurdaring av det zlekirishe anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helzs. Bir det elekiriske anlegget ha en utvidet
el-kontrall?
Nei

Generell kommentar

Dt zlektriske aniegget ser ut Hil & veere | arden, med god dokumentazjan.
Takstmannen har ikke kampetanse for kentroll av det elektriske anlegget, for sventuell utvidet kantrall ber dette utfires av el-takstmann/installstgr.

Dt anbefales allikevel & utfare =n El-sjekk hvar man fir en Eltilsyrarapport som kan kartlegge sventuelle skjults f2il ag mangler pa det elektriske

anlegzet.

Befaringzdato: 18.02.2025 Side: 16 av 23
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Tilstandsrappor

Detta or en foremklot kontroll begrenset £ de spersmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er bosert pa retningslinjor 6 disse sparsmalona i
bransjestandarden N53600. Dette kan itke med an fullstandig kantrall ov forbold ov offentliy myndighat. elier en vurder
ov baligans b iska forhald aller fre an rddgiver med spesialkomp . En byg har varken kampatonse £ 6 gi sk
veiledning alier iov til & forets en siik kantral.

Tilstandsgraden er vurdert ut fre den forenkiede og begranseds kertrollen. Dat kan vare fail og mangler am branntakniske farhald sam en slik farankiat
undersgkalza ikke vil ovdekks. Var derfor oppmerksom pé denna risikaen, og sk viders veiledring efler radgiming.

| herhald il forskriftens skal det vemre installert reykvarsler og eller b I ialle bofiger.
Eier / beboer har ensvaret for st utstyret er tilstede of fungerer.

Det er montert lovplagts seriekoblede raykvarsiers i boligan.

Boligen er utstyrt med sprinkleranlegg.

Jeg finner =t brannsiokningzapparat | baligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen ikt. farskriftskray 5 spknadstidspunktet, men minst Byzgeforskrift 10857
Nei

2. Erdetskader pa brannsiokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Mei Brannslokkerapparatet i baligen er fra 2021.

3. Erdet mangler pa rgykvarsles i boligen iht. forskriftskrav i spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarsiers?
Hei

Oppdragsnr.: 12641 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 17 av 23
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Arealer, byggetegninger og brannceller

and

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arelet i rammet ma ha minst 1,90 m fri heyde aver gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

bradde pf 0,60 m. Et loft med skeitsk ol for sksemael bare 8 registrart bygingen er ks secalct
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma sam opptas oy ynervegzer.

ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

rree g ! I
balkong e
e (BRAD)
s
Takah |
. [ Terrasse- of
Hiakkan -
e
v Guhareal
P S AGUA)
v ikke
= 33 — Yites skrtak
J o el
o har gn wardi o har
S Brukav
el h
Catpert epo paatopl | e purmaekagy & ks sy
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedzverdi kan ikke baseraz pd &n marematizk beregning basert pb Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i reaporten. Opplysninger am areal kan oltsd ke siene
benyttes for & beregne sisndammens verdi. Dette kan kreve spinad og tillatelse, for eksempel hyis du endrer et rom
3 3 fra bod £ soveram eller arbeidsram, eller hvis du endrer en balig £ 10
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separete baliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling
Rom for warig opphald har krev bl takhayd, romstgrreise rgmnin gave:

Den bygningssakkyndige ser pd r s de er tilgjenzelige og dette er g lysforheld sam mé veere apafylt. Du ken sake kemmunen am unntsk
en del av oppiiraget,og vurderer bruken 8y baligen app mat tegningene. Fuiz den for krawene, men kan ikke ragne med & 4 unntak for hrev sam ghr pé
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp helse og sikkerhet, for eksempe! krev bl rpmningsvei.

brannceter stter kravene i byggteinisk forskrt pd befaringstidspunkter, skal det

spplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som i er sekt Bruksendret,
rulovie. Kammunen kan stter pan- of byzningslaven keoitsl 32

Rezlere am bruksendring ag brannceller kan vare komplizsrte. Sak videre fagige Tl oo abrir Kiowa s e bl o B #valin o

rid am rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndigs kan lkke vurdere ag Uledige Bruken, sventuele § rate aler thoskefars rommat sl gadkjant

suare pa alle sparsmal, ag kan heller ik vite am kemmunen kan gi unntak for Bruk.

kravens som gelder. ite mer?

Oppdragsnr.; 12641-1121 sefaringsdato:  13.02.2025 Side: 1

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
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Hans Nordahls gate 18, 04B1 O5LO
Gnr 7S - Bor 144
0301 O5LO

Arealer

Leillighet

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

Oslo Takst & T

apport A5 ‘
Linjeveien 47 k
1087 OSLO Morsk tokst

Etasje Inkernt brukseresl |BRA) )

Terrasss- og balkegarel
5L )

(BRA-E)
B.Etasje 47 ? 1 85
suUM a7 7 11
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
T (BRA-i) (BRA-€} (BRA-b)
. Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soveram, e
B.Eta
e Garderobeskap [ bod Bad i kietler
Kommentar

Leiligheten disponerer en fin bod i kjeller pd ca 7m2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentor:  Det er innhentet tegninger fra saksinnsyn.no. PBE Oslo kemmune.
Bod i leilighet er gjort om til garderobeskap med skyvederer.
Det foreligger brukstillatelse pa eiendommen, fra 07.12.2022

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrife?

Myere handverkstjenastar
Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pi boligan siste 5 3r?

Krav fior rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 12641-1121 Befaringsdato:  18.02.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2025 Teny Moe Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Enfr. bnr. frr. SO, Areal Kilde Eieforhold
301 0510 78 144 53 om? KKE OPPGITT (ambita) lleke relevant
Adresse

Hanz Nordahls gate 18

Hjemmelshaver
Bolset Arild Eikenes

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leiligheten ligger i &.etasje et rolig, men sentral
NEromradet bestar i hovedsak av blokker u

£ populzrt omrade pd storo.
mime tidsepoken.

Adkomstvei

ndommen har adkomst via offentlig veg eller gate

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten har fellesarealer som er pent opparbeidet med asfalterte internveier, gre:
ekeapparater of sittegrupper

plener, busker, traer, diverse beplantning, samt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4016558 2021
Oppdragsnr.; 12641-1121 Befaringsdato:  18.02.2025 Side: 20 av 23
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Hans Nordahls gate 18, 04B1 O5LO andsrapport A5 ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring 2402.2025 Gjennomgatt Mei

Oppdragsnr.: 12641-1121 Befaringsdato:  18.02.2025 Side: 21 av 23

Hans Mordahls gate 18, 04EL O5LO
Gnr7g - Br14d
0301 O5LO

Oslo Takst &

Linjeveien 47
1087 O5L0 Moesk tokst

tandsrapport A5 "
N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad
ing o bolig), samt 3 ingslinjer for areaimiling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriksig i jon sam har bety
wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut aver dex sam
fremgar av filstandsgradene.
= Tilstzncien angis | rapparten og gir wirykk for en gitt forventet tistand
blart annet vurdert ut fra abder og normal bruk slikc

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2cd TGO og TG1 gis det normait ingan bagrunnalse for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Ak vurderes ut fra teknizke forskrifier pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Nean bygningsdeler vurderss etter gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anret:

i) Bad, vaskaram (vatrom|

Oppdragsnr.: 12641-1121 Bef;

ingsdato:

iif Farheld rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekherishgyder/&pninger, ulowiige bruksendringer, brannceller my.

+ For shjulte kanstruksjoner siik sam vann ag augp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

» Fastmontarte installasjaner, for sksempel innfalt balysning
[downiights), demanteres ikke for & sjeiis dampsperren bai. Dette av
hensyn til bysringssakkyniges kampetanse of risikoen for skade.

skontrofl av fukt | konstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witram). rom under terreng |kjeSeretasie, underetasje og sokkeletas)
eller andre bygningsdeler skjer etter siers aksept. Hubtaking v w
o ram under tarreng kan unntsisuis unnlatas, s Farshrit £

Avhendingslaven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM wtfpres kun ndr det fde
farefigzar godijants of byEpeameldts tegninger, sller nAr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygringzsakiyndig gir en farenklet vurdering av brannteknizhe forhald
og elekeriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr
sicden sist Boligen hadde eltilsyn. Bygningszakkyndig kan anbefale &
kanzulters offentige myndigheter elier kvaifisert elektrofagliy

fagpersan vad behow far grundigers undarsakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken flstardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tillegrzuncerzakelser Utover minimumzirsuet | farskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk of bygningzdeler som
bygningssakkyndig har observert, ag som fremiommer v Forskrift til
hendingzlaven. Rap erlikevel i i for nt det ikke kan
finnes skjudte feil, skader og mangler. NS 3600:201E Teknisk
filstmndzanslyza vad amestring sy belig) har undarspialzasmivé frs 1 gl
3, der undersphelsesnivh L er det laveste og beseres pd visuell
hzervesion. Repoarten baserss ph undersakelsesnive 1 med 8 unntsk
[witram g rom under terneng). | praksis betyr dette at
siennomfgringen av befaringen begrenses som flger

» Dt utfpras kun visuelle observasjoner oa tlgjengelige flater uzen
fysiske inngren (f.eks. rving).

« Flater som er skjult av zng eller pd annen mate e er slgjengelis
eller skjutt, bir fdoe kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazjon, piper, vertilasian, el anlegs, ozv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogst intagrert tilbehpr,

* Inzpisering & yttertsk er basert pd det som er synlig, normakt pd
innzidan frs leftas ag utvendig fre stime/bakkeniva. Bafaring av sk md

veere sikkerhetsmessig forsvariig for 8 kunne giennomfares.

« Seikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig op kan innebmre kontrall under
owerflaten med spiss redskap ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIONER
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Hans Nordahls gate 18, 04B1 O5LO
Gnr 7S - Bor 144
0301 O5LO

Linjeveian 47
1087 D5LO Morsk tokst

andsrapport A5 ‘
N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

+ Tilstand: Bygguerkets eller bygningsdelens teknizke, funkzjonele eller
estetizie status pA et gitt fidspunkt.

indikasjon pA hyileen tilstand
= i. Benytes ved besirivelse

+ Symatom: Observerbart forhald som g
«t byggvark eller an bygringsdal befinner
v el

+ Skadegjerere:
rite, sopa of skadedyr.

eller biclogiske skadegjj i hovedsak

+ Fuktsgh Overfiatesak med egnes sakeutstyr {fuitinitor) eler
vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling sv fuktinnhicid | materisle sller i bakerfariggende
kanstruksjen ved bruk av egret maleutstyr (bant annet
hammersiskirode of pigger].

» Unvicet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon ag
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i istptende vegger ol
bag, utforede kjellervegger o eventus’t | appforeds kjelerguiv.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i ouerflaten som
er basert ph enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes semmen med
bygringzdelens alder.

+ Farventet gisrarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av

et bygguerk fortzatt vil vere tenlig for sitt farmal (HS3ED, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fe Forskrift 4l s dingsls g Norsk Stamdard
3840 Areah ag volumberegninger aw bygninger fra 2023.

+ Arenl opagisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA] er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttedes vegger malt | guivhayds [orutioareal minus arealet som
apatas av yitervegger|. | tileg 6l gubvhdyde gielder regler am fri
bredde far at arenlet skal vezre mileverdig, med betydning far BRA av
for sksamipal oft med skritak BRA bestdr sv intarnt bruksaras! (BRA-i|,
ksternt bruksareal (BRA-e| of inngiasset balang my [BRA-b]. Terrasse-
garasl (TE4| apaly silztanderspporten skal benyttas i
bofigamsetringen ag der det er aktuels. | tilagg kan gulvaresl |GUA] og
areal med lay takhgyde (ALH) coplysas sammen med 834 der det er
aktuelt og en del av cppdrages Fom skal ha ntkomat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

ok

® Arenlet mdles of opogis dersom areabet oppfyller krav il
mileverdighet, sk som st srealet ma ha minst en bredde pé 0.6m og
minst en hgyde pd 1.9 m osw. £t ram kan veere | strid med teinisk
frzkrift ag mangle madkjennslie haz kammunan for den sktuelle
bruken, uten et dette far betydning for am aresiet males og appgs i
tilstandsrapportan. Nar sreslet males tsz det ikke henoyn bl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkarhatsmangler.

+ Eisndammens markedsvardi kan ikke baserss g an rent matamatisk
beregning i fornold til antall kvadrstmeser oppiyst i rapparten.
Opalysninger om arez| kan altsd ikke alens benyties for beregning av
iendammens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et ilhprer boenheten, er oppmah o inkludert i BRA-e. Deter

Oppdrags

12841-1121 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasicn pa at rommet tilhdrer baenheten, med
mmdre dette er angitt se=: -sklk Rom utenfor boenheten kan

2w bar st g detts kan phvirke boligans
BARA Vamr oppmerisom pa at NS 3840:2023 og eierseksjonsiaven har
ulic definisjon av falesaraal. Vad arsalmling gielder NS 3840-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen ov bygning som brukes av to eller flare
bruksenhetar sller 1il bygningans farvaltning, drift eller veciie hald.

* | en overgangsperiode skal rapparter som benyttes
boligamsetningen eller dersom det er en del av cppdraget ogsa applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utsangspunkt i
definizianene sam fremkammer av veiledningen il Narsk Standard
3840 Areal- og valumebersgninger av bygninger fra 2012, Farcelingen
mellam P-ROM g 5-ROM ar basert pb vesledningen oz
bygningssakkyndiges eget skignn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kart sler [angt opphold. S-ROM ar malewerdize rom som
benyttes £ lngring, o tekniske rom. Bruken v et rom pa
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller -ROM. Dette betyr at rommet bide kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle padkjenne lse | kammunen for den situelle
bruken, uten st dette vl f2 betydring for valg av areslkategari.

» Se guriginfarmasjon om arezl | rappcrten, Narzk Standard 3840 {2012
©g 2023) og veiledringzn sl disz=.

PERSONVERN

iVerdi A5, bygningzsakkyndig o takstforetaket behandier parsan-
capfysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Parsanverrarklmring med informasion am bruk sy
persanapplysninges ag dine r:ct\,he::r finner du her
Personyarnerklmring

DELING AV PERSOMOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

MNarsi skt g dergmmarned;nmnm benytter persancaphyzningsr
fra ropy far  samt utwikling og drift av
pmuuk:e-agqenem- fortukubrunqen o Bndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette og hvordsn du kan reservere deg pi
hetps:/ fwww norskta kst no/norsk/omenorsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Wendu lager en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am detie og hvordan du kan reservers deg her:

hitps:fsamivkie venduno/FKIE3L

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som Forbruker mi med bygningssakkyrdiges arbeid eller
captradan vad taksering av bobig eller frifidshuz, se
www takstkiagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordyik Mydalen

20-0408024

Avrild Eikenes Bolset

Hans Mordahis gate 18

0s5L0 0481

Er det dedsbo?
B mel O
Avdodes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2020 |

Hyvor lenge har du eid boligen?
Antall 3 4

Antall mineder 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?
Farslkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

Inifialer sslger: AEB

ument reference: 20-0406/ 24

Doo

2 Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar el

3 Kpenner du til om det erhar vart tibakeslag av P i sluk eller ignend,
EA mel O

4 Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?
Svar [l

5 Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?
HAne [

3 Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?
HAne O

7 Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [

a Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?
A mel O

9 Kpenner du tl om det erhar vaert sopp-'r!ites'kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
HE nel O

10 Kjenner du tl om det er'har waert skjegghre i boligen?
HAre O

11 Kpenner du til om det enhar vasrt utfort arbeid pa el-anisgget eber andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Mel

12 Henner du il om det er utfiort kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
A me O

13 Har duladeanleggiadeboks for elbili dag?
[ mel [ ]
Beskriveise |Epen garajeplass | kjglier med Installert loder.

14 Kpenner du il om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bar utfores av fagl=re, uiover det som er newnt tidiigers (. eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbesd etc)?
Hue [

15 Erdet nedgravd ofetank pa eiendommen?
HAua [Oua

16 Kjenner du 8 om det har vaert utfort arbeid pa terrasse/garasjefakfasade?
Svar Nel

17 Selges elendommen med utleiedel, lelighet, hybel eller tisvarende?
FA nel O-a

18 HKpenner du til om det erinnredet’bruksendretbygget ut i ksller eller loft eller andre deler av baligen?
M nel (=]

18 Hjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabavarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiemdommen eller av dens omgivelser?
A ne 0O

20  Kjenmer du ti om det forelgger pé’:md.'heﬁelsenkrw‘manglende fllatetser vedrorende eiendommen?
Ml [Jda

Fritialer selzer AEB
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21 Erdet foretatt radenmaling?

Hwe [
22 Kjenner du ti manglende brukstlatelse eller ferdigattest?
Mne [
23 Kjenner du @ om det foreligger ter/ i inger eller utforte malinger?
el (]
24  Er det andra forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjopear & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold aller private
avtaler|?
Hue [
Sporsmal for bolig | samei telagib Pt

25 HKjenner du ti om samedetlaget’selskapet er invobeert i teister av noe slag?
HAne  [Jda

26 Kjenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. siendommen som kan medfeare ekte felleskostnader!okt febesgjeld?
Hue [ua

37 Kjenner du til om det enhar vart soppirs isar
maur eller lignende?

Hwee Q=

{Felk | eller i andre baliger) som rotter, mus.

28 Kjenner du til om det erhar vart
Hne O

ijegpkre i eler i andre boliger)?

Inifialer selger: AER 3
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Tilleggskommentar

Kommer nred flere opplysningen | annen mail.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delis regress for sine utbetalinger Eller redusare sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsk etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmm ug blsllungsui&alene kunne justeres. Nar prErr‘ethudet ikke lenger er bindende ﬁxfwslnngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriflig

aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftiig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

D Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fofsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boliges rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bol \ Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

B Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Document reference: 20-0406/ 24



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hars Nordahls gate 18

Pastnr 0431

Sted 05LO
Lelighetsnr.

e, 79

&, 144
Gewsjonsnr. 53

Festenr.

By 300644751
Baignr. HOBO2

Merkerr. A2021-1216482

Datz 19.01.2021

Innmeidt & Ramball Norge AS v/ Ramiell wTHNE

Energimerket angir beligens energistandard.
Emergimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G befyr at

Malt en

Brukeren har valgt a ikke oppgl malt energibruk.

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

5]

Lier esnangeetiatiy

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftens vedtstt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet {romeppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel e, oljie og gass,

mens red farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.no

065

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal

energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt

dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kam kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Drer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligei for den aktuelle bygningsty For mer

da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over infermasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som ier er ig for. WWW, imerki /beregninger

Bygningskategori: BOLIGELOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2021

BRA: +151.0

Dato for lekkasjetall- 08.12.2020

nﬁing

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2018 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

F Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEMN - 8.013

For ikt over bygnings-b i -data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes

wed & ga inn p& www.energimerking.no, of logge

inm via |D-porteni&ltinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en belig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i

= iidet "Valgt eis  Boligeier er E
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er wlig four er i TQEN.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
fypiske ata dier for den akiuells i

fra tidspevioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer zeg pa NS 3031
{www_energimerfing. nevNS30317)

N\ FAX

3l om i ingen
eller gje ing av i iwizeding og
tilzkuddsordninger kan rettes fif Enova Swvarer pd
fif. 800 43 003 eller svaren@enova.ne

Filikten il energimerking er beskrevet i

i
i [y

kan du finne pd L energimerking.no

NN



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Mordahls gate 18

FostnriSted: 0481 OSLO

Leibghetsnummer:

Bolgnr: H0E02

Data: 19.01.2021 11:33.57

Energimerkenummer: A2021-1218482

Ansvarlig for energlattasten:

Energimerking er utfart av: Ramball Morge AS w Ramball w THNE

Gnr: 78

Bnr. 144
Seksjonsnr: 53
Festenr:

Bygnar: 300644781

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

Inngangsverdi

MatrikkelEnhetsidentld B267268646
Bygoldentld 599698732
Bruksenhetsldentld 599732031
Adresseldentld 599731501
VegAdresseldentld 424104939
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutzsetninger

Kammunenr. 0301
Gnr. 79
Bnr. 144
Snr. 3
Fnr.

Gateadresse Hans Mordahls gate 18
Postnummer 0481
Poststed OSLO
Eygningsnr. I00644TET
Balignr. HO&02
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil oppretiet 13.01.2021
Bygningskategori BOLIGELOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Mei
Kjelanllegg Mei
Er vurdering cpplastet TEl

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplasining

Varmeanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplasining

Kjeleanlegg Nei
Ervurdering opplastet Mei
Dato for opplastning

Wentilasjonsanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplasining

Areal yitervegger 1672 m?

Areal tak 769m*

Areal gulv T69m*

Areal vinduer, derer og glassfelt 628 m*
OUppvarmet BRA 4131 m=

Totalt BRA 4151 m?

Oppvarmet luftvolum 10479 m?

U-verdi for yitervegger 0,21 Wim=K)
U-verdi for tak 0,12 Wiim*K)
U-verdi for gulv 0,16 Wim>K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 WHm>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 15,1 %

MNormalisert kuldebroverdi 0,09 Wfim*K)
MNormalisert varmekapasitet 92,2 Whi{m*K)
Lekkasjetall 0,301/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutseining for a kunne fa karakier A) 08122020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 77 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner poa. 7T %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2 46 KW/(m*s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor drifistiden 2 46 KW/(ms)
Gjennomsnittlig spesifikk wventilasjonslufimengde i drifistiden 1,45 m{m*h)
Arsgjennomaznittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %

Installert effekt for remoppvarming og tilasjonsvamme | batteri) 80 Wim?*
Settpunkt-temperatur for oppvarming i drftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefakior for kjelesystemet 250 %
Settpunki-temperatur for kjaling 22.0°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling O wWem®
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 KWI(ls)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 24h

Driftstid Iys 16h

Drriftstid utstyr 16h

Driftetid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim?
Spesifikt effektbehov for utstyr | driftstiden 3,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra varmivann i drifistiden 0,00 Wim@
Spesifikt varmetilskudd fra personer i drifistiden 1,50 Wim?

Total solfaktor for vindu og solskjerming {@/S/N) 0,55
Glennomsnitiig karmiakior 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horizont, neerliggende bygninger, vegetasgjon og 0,60
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystemier) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

IManuell eller automatisk sclskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektri

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av solfangeraniegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe

Andel av netto energibehov fer oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranieqg

Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomeznittlig effekifakior for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
cliebasert varmesystemn

Arsgjennomeznittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gasshasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av flernvarmebasert varmesystem

Andel av nette energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
figmvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbaser varmesystem

ndel av netto energl ov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for det bicbrenselbasert [N
varmesystemeat.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesyster basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibserere

Klimastasjon [ kilde Oslo (MeteoMorm)
Dato for beregning 1312021
Henvisning il dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 6,013
Produsent 1 leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning [ dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma Rambell Morge AS
Mawn person Rambell v THNE

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPriKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 16,5
Ventilasjonsvarme 5.1
WVarmtvann 298
ifter 8,7
Pumper 0,2
Belyzning 11,4
TekniskUtstyr 175
Romikjoling 0,0
Ventilagjonskjoling 0,0
TotalthettoEnergibehov 89,1

Beregnet levert energi ved normalisert klima

383551 KWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

92,41 KW me-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

226347 kKWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

92,31 KW me-an)

Beregnet lever energi ved lokall kKima

353551 Khvar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet 0 KWhiar
Olje O liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 KWhiar
Bicbrensel Ukg/ar
Annen energivare 0 kWhiar
Totalt O kKWhiar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirisitet 157004 kWh/ar
Clje 0 KWhiar
Gass 0 kWhiar
Fermvame 26547 Kar
Biobrensel 0 kWhiar
Annen energivare 0 kKWhiar
Tetalt 383551 KWhiar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20%
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Mordre Aker Eiendomsmegling AS

Mordvik Mydalen wAlexandra @ren Hammer
Mydalsveien 33, 0484 O5LO

E-post: a hammer@nondvikbolig.mo

Deres ref.: 20-0406/24 . Var ref.: 2460-1-53 Dato: 14.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Hans Mordshls Gate 18-20 Se
Organisasjonsnr: 926771288

Seksjonseier: Bolset, Arld Eikenes

Medeier:

Leilighetsnummer: 53

Adresse: Hans Nordahls Gate 18, 0481 OSLO
Seksjonsmummer: 53

Gnr. T

Bnr. 144

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Mei

Siyregodkjenning: Mei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7084917,

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av fellesgjeld {IN-Ién}: Mei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre besternmelserbegrensninger av betydning. Se cgsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold of lignende.

+  Ménediige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker bolig pets driftskostnader. For yiterligere
spesifikasjon, vennligst se regnekapet | rsrapporten.

. Pékosmingerfuibedringer i boligselskapet: Se é.fsrapporlen.

+ i gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mete som ikke er avholdt. Protokell ma eventuelt
elterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av rsmote.

*  Garasje: Grefsen Stasjon P8 Garasjesameie gnr 7% bnr 140 : man kjoperieier en ideell andel | eget sameie.
Adm.gebyr til forr_ferer iht gjeldende prisliste.”

Selskapets totale lan og vil kar:
Ingen lan registrert pé selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 383.80,-

Heraw:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fjernvanme O
Felleskostnader 203280
TWineit 419,00 494,00 fra 01.04.2025

‘Ved oppgjer bes megler ta kontakt me:l QBOS Innbebalmgsserwoe per fif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for 4 i oppgitt eventuelle utestaende felleskestnader/andre heftelser int. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 29,
Fradragshereitigede kostnader: 2.-
Annen formue: 4 355.-
Gijeld: 0.-

Selskapets vedtekier kan inneholde besternmelser om stylegudkjennelse wed overdragelse ogleller bruksoverlating,

Fellesgjeld, kapi og tuell gsfrihet:
Ingen lan registrart for leilighet.

Kontaktinformasjon: .
Ved yiterligere spsrsmél a.ngéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielle Tande
Gabrielsen pr. e-post: mia.gabrielsen@obes.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysrunger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger foretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Salger og
megler mé& kontrollers de tall som fra,mgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap | defte brevet og det som f:emga.r av andre
dokumenter selger har, 54 ma dette melcles skrrﬂhg i il forretnlngsfsrer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Fo pherer intet arst: gsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

‘ed krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret wAnn-Kristin Knoph, e-post:

lundrnark. mattias@gmail.com

Melding om ny eier sendes samtidig OB0S Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma |nneholde kgepers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, ouemkelsesdm 5amt selgers
nye adresse. \i ber ogsa omafa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere Kjepere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Styrets kontaktinfo: lundmark. mattias@grmai. com .

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pé en sikker mate.

Elektronisk kemmunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elekironisk (pt via Vibbo. e-post. SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbao, der det under s«min profils vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservers deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan baligeier sende krav om reservasjon til reservasion.cef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 8 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma cppgis ved betaling. \fi gjer oppmerksom pé st det kan palepe yiterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Wi ser fram til et hyggelig samarbeid.

‘ennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2460
Hans Nordahls Gate 18-20 SE
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Velkommen til arsmgte i Hans Nordahls Gate 18-20 SE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. april kl. 09:00 og lukker 26. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2460

Hvordan deltar du digitalt?
+ Dufaren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne motet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme p& arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hans Nordahls Gate 18-20 SE

2av19
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Sak1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital..

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 2460 HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Mattias Lundmark
Jeg har veert styreleder siden vi startet sameiet og foler at jeg fortsatt kan bidra til en kontrollert gkonomi
og et ryddig og hyggelig sameie.

Valg av 2 styremedlem ett ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem ett &r:

« Eirik Trengereid

Jeg veert med i styret fra opprettelsen av sameiet, og ensker fortsatt & bidra til et og trygt bomilje.

Kenan Santic

Grunnet min brede erfaring fra bade styreverv og engasjement i tidligere borettslag. Samt grunnet mitt enske
med a synliggjere styret og dets arbeid, slik at det er lavere terskel for at andre i borettslaget kan komme med
innspill og engasjere seg

4avi19



Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Ann-Kristin Knoph

Jeg har veert Varamedlem i dette styret fra nr 18 og 20 ble ferdigstilt og styret valgt. Jeg eier leilighet i nr18
og fortsetter gjerne videre som varamedlem

Valg av 2 styremedlem to ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem to ar:

+ Halvar Ensrud

Jeg onsker a sitte i styret for & leere mer om hvordan styret arbeider, samtidig ensker jeg at sameiet skal veere
et fint sted & bo for oss alle.

+ Jon Martin Nedberg

Jeg veert med i styret fra opprettelsen av sameiet, og ensker fortsatt & bidra til et og trygt bomilje.

5av19
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Mattias A Lundmark Hans Nordahls Gate 20
Styremedlem Jaidip Singh Bajwa Hans Nordahls Gate 20
Styremedlem Halvar Ensrud Hans Nordahls Gate 18
Styremedlem Jon Martin Nedberg Hans Nordahls Gate 18
Styremedlem Eirik Trengereid Hans Nordahls Gate 20
Varamedlem Ann-Kristin Knoph Hans Nordahls Gate 18
Kontaktinformasjon
Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 18-20 SE

Sameiet bestar av 58 seksjoner.

Hans Nordahls Gate 18-20 SE er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 926771388, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
79 144

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hans Nordahls Gate 18-20 SE har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Hans Nordahls Gate 18-20 SE

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt jevnlige styremater. Nytt styremedlem Halvar Ensrud erstattet
Alexander.

Styret la ned mye tid pa a forberede forslag, budsjett og arsmete for sammenslaing av
sameiet med nabosameiene Hans Nordahls gate 22-24 og Hans Nordahls gate 26-30.
Dessverre ble dette ikke stemt for med ngdvendig flertall i et av de andre sameiene.
Sammenslaingen blir dermed ikke gjennomfart. Noe av arbeidet er uansett ikke forgjeves
da vi sammen med nabosameiene har bestilt installasjon av vannmaler for kaldtvann.
Dette regner vi med vil gi en besparing da vi na betaler pris basert pa areal hvor det er et
stort paslag fra Oslo kommune.

Vi har inngatt en ny avtale med Telenor, dette gir raskere nett, gkt valgfrinet og noe
billigere pris per maned.

Problemene med snemakingen virker har blitt noe bedre. Vi har na en avtale sammen
med de fleste andre sameier pa Grefsen stasjon.

Vi opplever at renhold og trappevask ble mye bedre da vi byttet til Fortuna Renhold. De er
na fusjonert sammen med Dstlandske Rengjering.

Det er fortsatt hgy strempris og pris for fiernvarme og vi ma antagelig forvente at dette er
den nye normalen. Styret har byttet leverander av strem for fellesarealer til Entelios som
har en avtale med Obos som gir en av de laveste prisene pa markedet.

Styrets forslag til vedtak: Arsmgtet tar styrets arsberetning til orientering.

Annen informasjon om sameiet
Vaktmester: Sameiet har avtale med Gardreform AS for vaktmestertjenester. Styret
videreformidler forespgrsler fra beboere.

Parkering: Sameiet har ingen egne parkeringer. Det henvises til velforeningen for
gjesteparkeringer langs Hans Nordahls Gate og til eget garasjesameie for spgrsmal
relatert til parkeringsplasser i garasjene.

Utearealer: Sameiet eier ingen arealer ute. Dette eies av Hans Nordahls Gate 18-30
Utomhussameie.

Neokler/skilt: Nekler og kodebrikker bestilles av styret. Rutine for dette finnes pa Vibbo.

Velforeningen: Velforeningen bestar av alle sameiene og er representert ved styret.
Velforeningen har ansvar for felles utearealer
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Avrets resultat pa kr 132 445 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 269 287.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ordineer drift og vedlikehold i 2024.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres.Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva
som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hans Nordahls
Gate 18-20 SE.

Lan
Hans Nordahls Gate 18-20 SE har ingen lan

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.
For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS

Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmatet i HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter vr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
« Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsad ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk er deltaker i BDO Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedlegltintemasionale netzverket BOO, som bestér av selskapay i.gle eokelt 1 rRKSROIRDS 93 696,630 MY£00 BOISEHAVIEIE. polf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en

Vedleginterssionale nettverket 800, som bestir av uavhengige selskapf) g ete JG (oPRRIGHERDN AL @m;pivggzo BOLSGFRNIEIE. pdlf
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6 Hans Nordahls Gate 18-20 SE 7 Hans Nordahls Gate 18-20 SE
HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 771 388, KUNDENR. 2460 ORG.NR. 926 771 388, KUNDENR. 2460
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note RegnskapRegnskap - Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 - 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2654628 2439176 2637000 2644 000 ANLEGGSMIDLER
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 654 628 2439176 2637 000 2644000 Andre varige driftsmidler 12 125 000 125 000
SUM ANLEGGSMIDLER 125 000 125 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 4 -100 000 -100 000  -100 000  -100 000 Forskuddsbetalte kostnader 78 344 295
Revisjonshonorar 5 -9142 -11 988 -8 000 -8 000 Driftskonto OBOS-banken 433499 365359
Forretningsfererhonorar -104 068 -100050 -110000 -110 000 SUM OML@PSMIDLER 511 844 365 654
Konsulenthonorar 0 -6 670 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -263 155 -287 176  -335000 -330 000 SUM EIENDELER 636 844 490 654
Forsikringer -107 803 -100 151 -106 500  -120 000
Kommunale avgiﬂer 7 -421 685 -378 099 -455 000 -511 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Kostnader sameie -165 300 0 0 0
Energi/fyring 8 -768 071 -826 442 -850 000 -850 000 EGENKAPITAL
TV-anlegg/bredband -299 320 -258 114  -280000 -325774 Opptjent egenkapital 394286 261 841
Andre driftskostnader 9 -271672 -313752  -298 000  -268 000 SUM EGENKAPITAL 304286 261 841
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 524 314 -2 396 542 -2 566 600 -2 641874
GJELD
DRIFTSRESULTAT 130 314 42 634 70 400 2126
KORTSIKTIG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Forskuddsbetalte felleskostnader 51767 42637
Finansinntekter 10 2142 770 0 0 Leverandergjeld 190 790 186 175
Finanskostnader 1 -1 -7 0 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 242557 228812
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2131 763 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 636 844 490 654
ARSRESULTAT 132 445 43 396 70 400 2126
Pantstillelse 0 0
Overfaringer: Garantiansvar 13 0 0
Til opptjent egenkapital 132 445 43 396

Oslo, 20.03.2024
Styret i Hans Nordahls Gate 18-20 Boligsameie

Mattias A Lundmark/s/ Jaidip Singh Bajwal/s/ Halvar Ensrud/s/

Jon Martin Nedberg/s/ Eirik Trengereid/s/
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8 Hans Nordahls Gate 18-20 SE

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1552 512
Fjernavarme 806 316
TV/nett 295 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 654 628
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 142.
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NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -55784
Drift/vedlikehold VVS -4 950
Drift/vedlikehold elektro -30 188
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -863
Drift/vedlikehold heisanlegg -69 066
Drift/vedlikehold brannsikring -37 647
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -58 823
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 834
Egenandel forsikring -2 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -263 155
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -343 264
Renovasjonsavgift -78 421
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -421 685
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -70 831
Fjernvarme -697 240
SUM ENERGI / FYRING -768 071
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -27 020
Vakthold -161 306
Renhold ved firmaer -73 135
Andre fremmede tjenester -2 643
Trykksaker -2
Andre kontorkostnader -1476
Telefon, annet -2 309
Porto -20
Bank- og kortgebyr -3 063
Velferdskostnader -699
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -271 672
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2142
SUM FINANSINNTEKTER 2142

Vedlegg 1

14 av19
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10 Hans Nordahls Gate 18-20 SE 1" Hans Nordahls Gate 18-20 SE

NOTE: 11 Annen informasjon om sameiet
FINANSKOSTNADER
Rent i 11
e e "

= Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7964917.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
NOTE: 12 bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
VARIGE DRIFTSMIDLER skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
TV-overvakning prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Tilgang 2022 125 000 Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
125 000 Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 125 000 handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller

betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsere.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmote blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet &pnes 23.04.24 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.24
Selskapsnummer: 2460 Selskapsnavn: Hans Nordahls Gate 18-20 SE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

[ For
1 Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

[J For
[J Mot

Sak1 Valg av moteleder
Mia Gabrielsen er valgt.

[ For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
[Navn] og [Navn] er valgt.

[ For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ Mattias Lundmark

Styremedlem ett ar (kun 2 skal velges)
[ Eirik Trengereid

[ Kenan Santic

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[ Ann-Kristin Knoph

Styremedlem to ar (kun 2 skal velges)
[ Halvar Ensrud

[ Jon Martin Nedberg

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

[ For
1 Mot

17 av19

18av19
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Protokoll til arsmete 2024 for Hans Nordahls Gate 18-20 SE

Organisasjonsnummer: 926771388
Metet ble giennomfert heldigitalt fra 23. april kl. 09:00 til 26. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:
1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:

Mia Gabrielsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Ann-Kristin Knoph er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av megteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

Meteinnkallingen godkjennes

++ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital..

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Mattias Lundmark (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mattias Lundmark

Styremedlem ett &r (14r)
Folgende ble valgt:

Kenan Santic (20 stemmer)
Eirik Trengereid (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kenan Santic
Eirik Trengereid

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Ann-Kristin Knoph (26 stemmer)

Folgende stilte til valg:




Ann-Kristin Knoph

Styremedlem to ar (2 &r)
Folgende ble valgt:

Halvar Ensrud (20 stemmer)

Jon Martin Nedberg (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Halvar Ensrud
Jon Martin Nedberg
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VEDTEKTER
FOR
HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
0org. nr. XxXx XXX XxXx

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsvedtak tinglyst XX.XX.XXXX.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79, bnr. 144 i Oslo kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private utearealer.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgkens
starrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 A6 Utomhussameie

Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie er en del av et starre boligomréde innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomréde betegnet felt A7, som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grentarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa felt
A7. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom utomhussameiet.

1-5 Grefsen Stasjon Velforening

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer med turveier, felles
avkjarsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhgre Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
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veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers /leietakers navn og kontaktinformasjon.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhadndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Det samme gjelde for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfare seerlig risiko for skade eller innebzere en urimelig belastning
av fellesarealene.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr nveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

€,

<

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nér det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pé bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring,

b) kommunale avgifter

c) fiernvarme til oppvarming og varmt tappevann

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameienes andel i A7 Utomhussameie.

Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann inngar i fellesutgiftene og
fordels etter sameiebrgken med mindre det blir installert egen méler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt pr. seksjon dersom dette ikke faktureres den
enkelte seksjonseier direkte.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

6 Pélegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedliem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sé ofte det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

876 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsé &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmatet

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere p& minst tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmptet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmatet:
« behandle styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
&rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé rsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsé ta beslutning i saker som ikke Star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan deltai &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmetet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa& arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
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arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgte
(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogs& samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
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wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksméal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tienestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

10/11



(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a)

b)

=

e

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til hel&rsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger avkommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av rsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

Utkast vedtekter Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie, datert 20.08.2019

11/11
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Husordensregler

Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt eier/beboer er ansvarlig for
at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Bruk av boligen

Leiligheten skal ikke brukes slik at dette ferer til sjenanse for andre.

Det skal vaere ro mellom kl 23:00 og kl 07:00 alle dager. Hamring, boring og steyende
aktiviteter er ikke tillatt etter kl 20:00 pa hverdager og 18:00 pa helg og helligdager.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten eller pa terrassen som kan medfgre stay, skal
naboene varsles pa forhand.

Bruk av balkonger

Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/engangsgrill. Det henvises til
vedtekter nar det gjelder installasjon av markise og andre inngrep i yttervegger/utearealer.

Det skal ikke plasseres seppel pa balkonger/terrasser og balkonger/terrasser skal ikke
brukes som lagringsplass pa en mate som er til sjenanse for andre.

Fellesarealer og oppganger

Sportsutstyr, kleer, fottay og andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangen. Kjellerrom
og oppganger skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes som lagringsplass.

Royking er ikke tillatt i fellesrom og oppganger.

Det er ikke tillatt & henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med unntak av
pa eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette formal.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
Sameiets omrade. Dette gjelder ogsa ekskrementer pa private balkonger og terrasser.
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Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning Oslo - Stamnett

Vedtaksdato: 04.03.2022

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 2013915152
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 14 side(r) inkludert denne.

. Bescksadresse:
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Boks 364 Sentrum,

aslo kammune.na/plan-bygg-og-siendom 0102 Cslo

Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Kundesenteret: +47 23 &9 1000
postmottaki@pbe.oslo kommune.no
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr.fbnr. 78{1, m.flL.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalnivd 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22,01.2021 for vertikalnivé 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellespestemmelser for hele planomridet
1.1 Overvann

Owervann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formél, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjereveg, annen veggrunn grontareal, skal tas hdnd om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshéndtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapfslag. Dagens klimapéslag for kort intenst regn er definert i eKlimaprofil for
Oslo og Akershuss og skal vaere minimum &0 %.

Trinn 1: Mindre nedbersmengder skal hindteres pent og lokalt, Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomridet ved bruk av grenne tak, regnbed, trar, gronne grefter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Starre nedbersmengder skal hindteres lokalt og i sterst mulig grad dpent.
Overvannet skal forsinkes og fordroyes ved bruk av regnbed, bldgrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordroyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnés.
For anleggsfasen gjelder pkt, 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes p4 automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull ogfeller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljekvalitet
1.3.1 Luftoverfert stey, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfazen

Luftoverfert stoy og strukturlyd



For stoy | anleggsfasen skal grenseverdier | Oslo kommunes stoyforskrift, tabell 1 benyttes,
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstoy.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For folgende anlegg- og riggomrider tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-futtransport, i
dagen mellom kL. 23 00 og 07 00 eller pé sendager eller helligdager: Ozet (felt #1), Disen (felt
#2], Bjelsen (felt #3), Trosterud (felt #5, &, 7) og Haugerud {felt #8).

For Ozet (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stettefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-futtransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sproytebetong til figllsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nér
det gjelder behandling av seknader om nadvendige dispensasjoner og forhdndsgodkjenninger
etter steyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stayende
aktiviteter og avbetende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
|bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride grenseverdiene |
forskriftens § 12 og impulsiv stay som krever godkjenning etter § 14, Falgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til 4 gjennomfare arbeider som kan
overskride grenseverdisna,

a) Beregninger av steyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig stoysonekart.
4] Fremdriftzplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige steyreduserende tiltak.

d} Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomfaringen av arbeidet,
e En konkret plan for informasjon [kommunikasjon med bererte parter. Bererte naboer

skal varsles om stoyende arbeider | henhold til anbefalingene | T-1442 (2021).
f) Strategi for hindtering av stevklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet [bydelsoverlegen) skal
foreligge ved soknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stoykravene i den enkelte dagsone. Dispenzasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved seknad om igangsettingstillatelse skal omsekes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i N58141 legges til grunn. For byggverk som er i en emtélig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter sterre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomfares kentinuerlige vibrasjonsmélinger i
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sprengningsperioden pé forventet utsatte lokaliteter. Om nodvendig skal det gjennomfores
avbotende tiltak.

1.3.2 Stoy i driftsfasen

For eventuell stey i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stoy i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industris legges til
grunn,

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomfaring

Alle maskinene pé bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kempressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimanoytrale og besrekraftige
energikilder. Kjoretey som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og seerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.51 Utomhus-flandskapsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilherende anlegg- og riggomréde innsendes utomhus-/landskapsplan | malestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er berart av anlegget skal opparbeides
sem utomhusareal | endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stettemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjeretay,
overvannshandtering og snelagring, stigningsforhold og belysning. Planen =kal redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende traer 2om skal beholdes eller felles, samt nye
traer som skal plantes, evrig beplantning og grenne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjeres for.

Ved saknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert | utomhus-[landskapsplan med
tilherende notat og bheregninger at tilstrekkelig lokal overvannshndtering og snelagring er
ivaretatt. Valgte losninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
giennom planomrddet skal hensyntas. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle
awvik vaere utredet og dokumentert. Dersom valgt lesning innebserer pislipp av overvann til
kemmunal aviepsledning, skal lesningen veere godkjent av Vann- og avlepsetaten fer det kan
gis rammetillatelse.

1.2 Plan for anlegg- og riggomrider og anleggsfasen

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomréder
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved soknad om
rammetillatelze redegjore for:

a) Utbygeingsfaser.

4] Plazsering og arealbehov for anlegz- og riggomrider, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkawvikling. Avkjorsler, kjeremenster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomridet skal hindteres, herunder anleggstrafikk.
Kjaremonster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomridet skal kartfestes.
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d) Nodvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomridet
med seerlig vekt ph trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjeretoyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt,

&) Tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og neeringzbebyggelse som
berares midlertidig i anleggsfasen.

1) Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/tresr
som =kal ivaretas | anleggsfasen. Tiltakene skal vises pé kart,

g Hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas og sikres mot at skade oppstér
som falge av anleggsfasen.

h) Handtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle nedvendige
avbetende tiltak.

il Medvendig omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlege.
il Medvendig omlegging av ferdselsforbindelser.
k) Behandling av overvann, herunder valg av lesninger. Dette gjelder bAde tunnelvann,

takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

i} Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomréder
med en varighet ph over to dr.

m) Geoteknizk vurdering av lokalstabilitet pd anlegg- og riggomrédet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvlking av grunnvann.

n) Plan for kommunikasjon. Det skal | omréder med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bererte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson{er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomréder og anleggsfasen skal senest ved soknad om
igangsettingstillatelse redegjore for:

o) Héndtering av stey herunder stoy fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstav/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle nedvendige avbotende
tiltak.

pl Beredskapsplan for hindtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene

av planomridet det er risiko for det.

q) Beredskapsplan for handtering av utslipp eller annen negativ pdvirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrider som drenerer til Akerselva eller Alna.

| den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og

riggomréder skal dette redegjeres for,

Flan for nedvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt, 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Mordre Aker.

1.&.3 Plan for miljeoppfolging

Sammen med seknad om rammetillatelze skal det foreligge en miljeoppfelgingsplan.
Miljeoppfelgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehéndtering, herunder
transport, stey og vibrazjoner, utslipp til lft, vann og grunn, n2rmilje og friluftsliv, naturmilje
(inkludert tiltak mot spredning av uanskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmilje samt materialvalg, avfallshndtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjen. Miljeoppfalgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fiellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljeoppfalgingzplanen skal inngd i entreprenerkontraktens,

1.44 @vrige dokumentasjonskrav

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle nedvendige midlertidige og permanente steyskjermingstiltak, med mindre det er
sakt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stey, jf. punkt 1.3,

Sammen med soknad om rammetillatelze skal det forelizgge en risikoanalyse for skader eller
uensket pAvirkning p4 jernbaneinfrastruktur som felge av tunnel-jberganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbetende tiltak og
overvAkning, Risikoanalysen skal vaere forelagt Bane NOR for uttalelse, Vurderingen skal vaere
basert pé tilgjengelig grunnlag p4 seknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye méledata foreligger.

Sammen med seknad om rammetillatelze skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
usnzket pAvirkning p4 EE ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risike ved gjennomfering av tiltaket, avbotende tiltak og overvikning. Risikoanalysen skal vaere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turveilangs
estsiden av Akerselva pd Bjelsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljeetaten.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse for mytt fortau langs sersiden av Verkseier
Furulunds vei pd Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljeetaten.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljeetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bererer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt AL
|Stubberud) og AS (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pé de deler
av utomhus-|landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomrédat og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2,



Bestemmelser til arealformal

2 Bebygeelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1}

21  Wertikalnivi 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomridet]
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilherende tiltak for vannforsyning og
tilherende funksjoner. Det tillates ogsd permanent og midlertidig omlegging av
aviepsledninger.

2.2 Vertikalnivé 2
22,1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfering av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Flassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlege skal skje innenfor byggegrense angitt pA
plankart.

2.2.1.4Hayder
Maksimal heyde skal ikke overstige tilsvarende hoyde pf eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, Ak, AL, AG (Disen, Bjelsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-AL og AB kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjener. | felt AS kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvel. | felt AG tillates energianlegg.

2.2.2.2Utnyttelse

Felt Al [Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BY A= 40
Felt A2 [Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BY A= 100,
Felt A3 [Bjelsen)

Tillatt utnyttelze er %-BYA= &1,
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Felt A& [Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10,
Felt AG [Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20,
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formélagrense angitt pé
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense glr byggegrenszen i formélsgrensen,

2.2.2.4Hoyder
Felt A1 [Dizen)

Tillatt maksimal heyde for bebyzgelse er kote +140,5.,
Felt 42 (Disen|

Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +141,
Felt A3 [Bjelsen)

Tillatt maksimal hayde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A& [Stubberud)

Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hoyde.

Felt AS [Trosterud)

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter heyde.

Felt AG [Haugerud)
Tillatt maksimal heyde for bebyzgelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebygeelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hey
arkitektonisk kvalitet | utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Teknizke installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget | sterst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vagetasjon.

| felt Al og A2 [Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjolsen)
skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt AS (Trosterud) tillates plater
aw hoy kvalitet p4 portalen.
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| felt Al og AZ [Dizen) samt A3 (Bjolsen) skal det ved seknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjersel og atkomst
Felt A2 [Disen|

Atkomst til felt Al og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvel mellom Grefsenveien og
Kielshsveien,

Felt A3 [Bjelsen)
Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sor for Lillogata 8-12.
Felt Ak [Stubberud)

Avkjersel til remningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjerselspil p4
plankart. Atkomst er via utomhusareal pd Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
remningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt AS [Trosterud)

Atkomst til felt AS er fra Tvetenveien via felt KV2 og _KV1.

Felt AG [Haugerud)

Atkomst til felt AG er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjereveg, felt KV1, KV2, KV3 (Trosterud, Haugerud]

3.1.1.1Arealbruk
| felt KV1, KV2 og KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformél. Vei skal
utfares med fast dekke.

Felt KV2 er felles for gnr.jbone. 11691, 14226, 142(72, 14273 og senere utskilte
eiendommer.

Felt_KV3 er felles for gnr.[bnr. 167130, 167131, 167/133, 167/134, 167/135, 167/136,
167/137, 167138, 167139, 167(140, 167/203, 167/216, 167/217, 167/220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF {Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utfares med fast dekke og | henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal veere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - grentareal, felt VG1, VG2, VG3 [Stubberud, Trosterud)

3.1.5.1 Arealbruk

| felt _WE1, VG2 og WE3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformélet,
herunder stettemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn — grentareal skal tilsés og beplantes.

L Grennstruktur (pbl. § 12-5nr. 3)

4.1 Vertikalnivd 2

%,1.1 Friomréde, felt F (Trosterud)

4,1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomréde. Friomrédet skal veere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §5 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stay-, fare- og bndleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
8.1 Vertikalniva 1

5.1.1 Felt H190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrenner og andre brenner uten at det foreligger
tillatelse fra berorte samferdselsmyndigheter,

5.1.2 Felt H7&0_5 (Bjolsen)

Hensynssonen emfatter sikringssone pluss kabeltunnel for heyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (seknadspliktige og ikke-seknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring | grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prevetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalnivé 2
5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomrédet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgar av
denne planen,

5.2.2 H190 Andre sikringszoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.21Felt H190.1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfart andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep | grunnen, med mindre disse pé forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten,

5.2,2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)



Innenfar hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrenner og andre branner uten at det fareligger
tillatelse fra bererte samferdselsmyndigheter.,

52,3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 [Oset)

Sammen med seknad om rammetillatelse mé det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omrédet.,

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med seknad om rammetillatelze mé det zendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
pévirker stabiliteten for omrédet. (Mfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2,4.1Felt H320 (Bjolsen)

Inngang til kum mé sikres mot 200 drs-flom.
5.2.6 H370 Faresone for heyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 {Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pé forhdnd veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Béndlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 |Bjalsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for heyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr my. Alle tiltak (soknadspliktige og ikke-seknadspliktige) som kan forrings
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller provetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2Felt H7&0_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak | terrenget innenfor hensynssonen skal pé forhéind avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomréder
6 Bestemmelsesomride
6.1 $#1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrider

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlege- og riggemride i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomréder er midlertidige og oppharer nér anlegget er ferdigstilt. Omréidet
tillates midlertidig benyttet til brakkerige, verksted, lagerplass, kjoreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er nedvendig for
giennomforing av anleggsarbeidet, Innenfor omrédet tillates midlertidige terrengendringer,
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stottemurer og andre tiltak som ledd | etablering og drift av anlegg- og riggomridet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomrader tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjersler til og fra anlegg- og riggomréder er ikke angitt pd plankart og angis pé
plan for anlegg- og riggomréder, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader EG
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pivirker sikkerhet for EG [veianlegget eller
trafikk pé veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone pd 50 meter fra senterlinje
naermeste kjorebane skal pd forhdnd veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkaomst for Statens vegvesen til eksisterende velanlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomferes pd en skinsom méte for & unngd unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngé senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pd bebyggelse | og rundt
tiltaksomrédet.

Replanting av treer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Treer
som mé felles som felge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakeferte anlegg- og riggomridet etter folgende prinsipper, jf. punkt
1.41:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjelsen) | indre by: (a) Alle traer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c] Alle treer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

- Innenfor evrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle traer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete traer med minimum
stammeomkrets pd 20 cm. Méling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjelsen] og felt #6& {Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for 4 begrense
konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakeforing av anleggs- og riggomréder i natur- og friomréder skal tilbakeforing skje i
tréd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturemréder.,

Vilkkér for gjennomfering og rekkefolgebestemmelser

7 For igangsetting (felt AL-AT)

7.1 Medvendige stoytiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle nedvendige stoytiltak vesre ferdig opparbeidet etter plan for stoytiltak, jf.

11
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1.4.4, De stoytiltakene som av praktiske drsaker ikke kan etableres for igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres =4 raskt som praktizk mulig.

7.2 MNedvendige trafikksikkerhetstiltak

For igangzetting av arbeid med byggegrop for vannfarsyningsanlegget | den enkelte dagzonen
skal nedvendige trafikksikkerhetstiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjersler, separering av anleggstrafikk og
géende/syklende og synliz merking og skilting. | tillegz zkal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pé Disen [felt #2), sikt ryddes | kryss med Tvetenveien pé
Trosterud (felt #6) og krysset ovre og nedre del av Johan Castbergs vei pd Haugerud [felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs vei nr. 51 og nr. 45a pd
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshindtering i anleggsfase

For igangzetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal nedvendige anlegg for hindtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomridet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For igangzetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget | den enkelte dagzonen
skal nedvendige anlegg for overvannshéndtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlege- og riggomrddet og anleggsfasen, jf. 14,2,

Th Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pd
Stubberud skal felt _SF veere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.5.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier [turveier pé felt #2 pé Disen, felt #3 pd Bjelsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pd Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomricdet og anleggsfasen, jf. 142,

For sperring av eksisterende gangveier [turveier pé felt #3 pé Bjelsen skal oppgradert turvei
langs ostsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
oat for Lillogata 5L vasre etablert etter plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf,
1.4.2, Oppgraderingen mé skje p4 en skinsom mate og i samrid med Bymiljeetaten, Bredde og
dekke mé tilpasses kantvegetasjon, terreng, treer og andre naturverdier.

a For bebygzelse og anlegg tas | bruk (felt A1-AG)
a1 Overvannslesning

Senest for forste midlertidig brukstillatelze gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-|landskapsplan, jf. 1.4.1,

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-{landskapsplan, jf. 1.4.1,

1%

8.3 Tiltak for neeromrédens

Senest 12 mAneder etter avsluttet anleggsarbeid | den enkelte dagsonen, skal folgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

= Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti pd Haugerud (felt #8)

8.4  Tilbakefering av anleggsvei

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget pd Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, veere tilbakefort til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Osle kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og aviepstekniske anlegg pé ostsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau | Maridalsveien til kryss med turvel parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pé den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal | Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byréidsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GREFSEN STASJONSBY GNR. 76 OG BNR. 13,104 (DEL), 217,
230, 231 (DEL), 274, 276, 286, GNR. 79 OG BNR. 4, 5 (DEL), 29, 77, 96, 102 (DEL)

§1.

§2.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kart nr. OP1-T 200306055-2 datert 01.06.2004, revidert
02.09.2005, 16.02.2006 og 17.12.2007.

Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (barnehage) (felt A2)
- bolig, forretning, bevertning (felt A1, felt A3 - AT)
- offentlig bygning/allmennyttig farmal (barnehage) (felt G)
- omrade regulert i to plan:
1. byggeomrade: farretning, bevertning, kentor, allmennyttig farmal (kultur) (pa lokk) (felt B}
2. offentlig trafikkomrade: sporveijembane (under lokk)
- omrade regulert i to plan:
1. offentlig trafikkomrade: gang- og sykkelvel (pa bro)
2. offentlig traflkkomrade sporveifjernbane {under brg)
- oﬂ&ntllg traflknomrade Jemban.e sporvei, gang- g sykkelvei, gang- og sykkelvei under terreng
- , bevertning)
- fellesomrade 'felles a*.llqramel (Fal, Fa2, Fa3), annet fellesareal (fortau), lek og opphold (F1), felles
grantareal med turvei (Fg1). felles avkjersel (Fa3) under felles grentareal (Fgi1)
- omrade regulert i tidsrekkefelge:
1. byggeomrade: offentlig bygning/allmennyttig formal (bamehage)
2. fellesemrade: annet fellesareal (ballplass)

& 3. Plankrav

g4

For felt B zkal bebyggelzesplan foreligge for ramme-/deletillatelse kan gis.

Utcmhusplan

41 Utomhusplan

Sammen med seknad for rammetillatelse skal det innsendes detaljen utenomhusplan for den ubebygde del
av det aktuelle byggefeltet, samt tiharende fellesomrade i malestokk 1 ; 500. Planen skal vise atkomst,
parkering, sammenhengende turvel giennom fellesomrade Fg1, sammenhengende inteme gangveier
nordisyd giennam felt A1 - AT, gangvei sstivest pa felt A1, arealer for leklopphold, sykkelparkering,
belysning, materialbruk, meblering, eventuell oppstilling for seppelkagser, beplantning, terrengbehandling,
gjerder'murer, stayskjerming og fordrayningsanlegg evi. med vannbasseng. Planen skal vise
prinsipputforming for stayskjerming. Materialer ag ulfarelse skal veere robuste. Utomhusplan skal
godkjennes samtidig med rammetillatelzen. Uteoppholdsarealene skal vaere opparbeidet i henhold til
godkjent plan for det gis midlertidig brukstillatelse.

4.2 Prinsipplan for handtering av overvann, vegetasion og fordrayning

Prinsipplan for vegetasjon, plassering av traer og handtering av overvann (fordrayning) med uttaleise fra
Vann- og avlepsetaten skal veere godkjent for rammetillatelse gis.

4.3 Krav il ut oldsareal i feltene

For hver boligenhet skal det settes av uteoppholdsareal etter folgende normer:
- Minimum 30 % av boligenhetens bruksareal BRA
- Minst 75 % av uteoppholdsarealet skal vasre pa terreng.

§ 5. Byggeomrade: bolig, forretning, bevertning (felt A1, A3 - A7)/ Byggeomrade: bolig, forretning, bevertning,

allmennyttig formal barnehage (felt A2)

5.1 Tillatt bruksareal

Bruksareal eller parkeringsareal under terreng skal ikke regnes med | BRA.

Felt A1: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 4 400 m* hvarav 230 m* er forbeholdt balkonger og 50 m* er
forbeholdt parkering pa terrang.

Felt AZ: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 17 000 m* hvorawv 800 m*

er forbeholdt balkonger og 90 m* er forbeholdt parkering pa terreng.

Felt A3: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 12 905 m? hvorav 615 m? er forbeholdt balkonger og 90m? er
forbehaldt parkering pa terreng.
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Felt Ad: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 13 000 m?, hvorav 590 m* er forbeholdt balkonger og 90 m*
er forbeholdt parkering pa terreng.

Felt AS: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 11 530 m?, hvorav 540 m? er forbeholdt balkanger og 90 m*
er forbeholdt parkering pa terreng.

Felt AG: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 11 320 m?, hvorav 530m* er forbeholdt balkonger og 90m* er
forbeholdt parkering pa terreng.

Felt A7: Bruksareal skal ikke overstige BRA = 12 160 m* hvorav 570 m? er forbeholdt balkonger og 90 m?
er forbeholdt parkering pa tereng.

5.2 Plagsering og hayder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser, gesimsheyder og etasjer som vist pa kartet.

5.3 Parkering
Parkering cg sykkelparkering skal etableres etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Ozlo

kommune. | tillegg skal det tilrettelegges inntil 45 parkeringsplasser for gnr. 76 bnr. 182 {boligparkering for
Storo garasjelag) og inntil 200 parkeringsplasser for gnr. 79 bor. 77 (boligparkering for Aasen garasjelag).
Parkering for boliger skal etableres | parkeringsanlegg under terreng. Gjeste- og handikapparkering kan
fillates pa bakkeplan.

5.4 Utforming

Bygningens | feltene skal gis hoy arkitektonisk kvalitet, med vanasjon | fasadeutforming, materialbruk og
farger innenfor de regulerte byggevolumer og gesimsheyder. Ulike byggetrinn og utbyggingsfaser skal
markeres arkitektonisk. Bygningene i feltene skal ha en felles arkitektonisk ramme for fasadeutforming,
remheyder, materialbruk og farger innenfor de regulerte byggevolumer og gesimsheyder. Ulike byggetrinn
og utbyggingafaser kan markeres arkitektonisk, dersom krav til felles arkitektoniske rammer er oppfyit.
Heissjakter kan ligge inntil liv av yttervegg dersom de er del av det arkitektoniske formspraket. Ved
tilbaketrukne etasjer kan heis- og rappetam feres opp i liv med yire hovedfasade.

5.5 Takoppbygg og terrasser

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap cg behandles som en del av det samlede
arkitektoniske uttrykket. Tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjensanlegg og lignende integreres i
den arkitektoniske utformingen. Det kan godkjennes takoppbygg som heishus, trapperom med hoyde
maksimum 2 4 meter over gesims. Teknisk anlegg kan stikke maksimum 1,2 meter over gesims. |
forbindelse med takterasser kan det godkjennes takoppbyag for oppheld og lagring pa inntil 10 % av
takterrassens areal med maksimum hoyde 2 4 meter over terrassetak. Rekkverk og kenstruksjoner for
steyskjerming skal utformes med hovedsakelig transparente materialer.

5.6 Krav til bebyggelsens dybde og balkonger

For lamellbygninger skal bygmngskroppene ha en generell dybde (fra fasadeliv til fasadeliv) pa maksimalt
13,6 meter. Lamellbygningene skal fremsta som arkitektoniske hovedelement med denne dybden, og da
tillates underordnede fasadesprang, karmapper inntil 1,2 meter utenfor fasadeliv. Likesa tillates at balkonger
kan krage inntil 2.1 meter ut fra fasadeliv og maksimum 1,0 meter utenfor byggegrense. Det tillates ikke
kamapper pa inntrukne etasjer. Pa punkthus og kortfasader pa lamelloygninger kan fasadesprang og
balkenger fravike disse begrensningene dersom avsait areal BRA for balkenger innenfor feltet ikke
overskrides. Utformingen skal arkitektonisk vesre | samsvar med lamellbebyggelsen for avrig. Pa
estfasadene mot Ring 3 tillates innglassede kamapper/balkonger utkraget inntil 2,2 meter utenfor
byggegrense der ikke annet er angitt | det aktuelle feltet.

5.7 Utfarming maot stay

Mot o=t vil den enkelte fazaden innga som del av en sterre byvegg med samme hovedgesims.
Fasadeveggen kan varieres med karnapper, tilbaketrukne etasjer og utkragede elementer i fasaden.
Stayskjermingstiltak skal fremsta som en mhegren ag berlkende del av arkitekturen og som del av
planlesningen i boligene. Staykravene ma oppfylles uten  hindre etablering av store, apne lysflater. For
fasader som vender mot st skal vindusarealet vagre minimum 20 % av totalt Tasadeareal

5.8 Leiligheter og leilighetsfordeling

For boligprosjektet skal det vaere maksimum 30 % leiligheter med 35 — 50 m® BRA, minimum 40 prosent
leiligheter med 50 - 75 m® BRA og minimum 30 % leiligheter med over 75 m” BRA. Ingen leilligheter skal
veere ensidig nord- eller estvendt.
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5.9 Lokalisering og sterrelse pa forretning og bevertning i felt A1 - AT
Tillatt bruksareal for forretning og bevertning skal ikke overstige BRA = 1 700 m® Forretning og bevertning

tillates kun lokalisert | 1.etasje | bygninger langs felles avijorsel Fa2. Det tillates maksimum sterrelse 250
m? pa den enkelte enhet.

5.10 Lokalisering og sterelse pa barnehage i felt A2,
Barnehage zkal etableres med et brukzareal (BRA) tilzvarende krav il areal fer en fire- avdglings
barnehage. Barnehagens uteareal skal kunne benyttes av beboeme utenom barnehagens apningstid.

Omrade regulert i to plan:

1. Byggeomrade: forretning, bevertning, kontor, allmennyttig formal (kultur).

2. Offentlig trafikkomrade: sporvei, jembane

Maksimalt tillatt bruksareal er 12 000 m? BRA. Det tillates en forretningsandel pa maksimum 2 500 m? BRA.

Byggeamrade for offentlig bygning/alimennyttig formal (bamehage). Felt C.
Dret tillates oppfert bamehage med seks avdelinger. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og
hayder som vist pa plankartet.

Omrade regulert i idsrekkefalge:

1. Byggeomrade offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage)

2. Fellesamrade: annet fellasareal (ballplass).

Omrade er regulert til barnehagebruk | bamehagens apningstid. Omrade reguleres til fellesomrade: annet
fellesarsal (ballplass) utenfor bamehagens apningstid. Omradet er felles for boligene i felt A1 - A7 og
barnehagen (gnr. 79, bnr. 96 og 177).

Offentlig trafikkomrade: jernbane

Steyskjermin .

Pa omradet sor og nord for stasjonsbygningen pa Grefsen stasjon kan det opparbeides stayskjerm,
stayvoller eller lignende mot Ring 3. Steviiltaket underordnes stasjonsfunksjonene. Utforming og plassering
skal skje | samarbeid med Jembaneverket.

§10. Offentlig trafixkomrade: sporvei.

§11.

Tilliggende bestemmelser for T-baneringen gjeres gjeldende.

Omrade regulert i to plan:
1. Dffentlig trafikkom r;ade: gang- og sykkelvei (pa bra)
2. Offentlig trafikkomrade: sporvei, jembane (under bro)

11.1 Utforming

Utforming av gangbro med titherende ramper til Storo T-banestasjon og til midtplattform pa Grefsen
stasjon, samt tilherende tilknytninger til gang-‘sykkeheisystemet og terreng, skal skje | samarbeid med
Jernbaneverket og Oslo sporveier. Far det gis rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra
Jernbaneverket og Oslo sporveier.

11.2 Forbindelse til perronger
Fra gangbroen skal det anlegges forbin_del se til perrongen pa Storo T-banestasjon. Fra gangbroen kan det
anlegges forbindelse til midiplattform pa Grefsen stasjon.

11.3 Tilkopling til gangvei ved Ring 3
Gangveien skal tilknyttes offentlig gang- og sykkelvei langs Ring 3 pa astsiden av jernbanecmradet.

§12.  Offentlig trafikkomrade: gang- og sykkelvei

12.1 Gangvei med tilknytning til gangbro

Dret skal anlegges offentlig gangvei og rampe langs vestsiden av felt B fra Grefsenveien / Storokrysset i
nord til offentlig gangvei pa bro over sporomradet fra st til vest. Gangveien og rampen kan bygges
uavhengig av bebyggelse pa felt B.

§13.  Offentlig trafikkomrade: gang- og sykkelvei | undergang under terreng
131

Det kan anlegges undergang for gang- g sykkelvei fra Grefeen stasjon under T-bane og jernbane til felles
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avkjarsel Fa2 innenfor felt anvist pa plankartet. Undergangen skal videreferes til utgang ved fellesomrade
F4 og skal tilknyttes den offentlige gangveien fra fellesomrade Fi ved barnehagen (felt C) til Borger Withs
gate. Utfarming skal skje | samarbeid mellom Jembaneverket og AS Oslo Sporveier. Bredde | undergang
ma veere minimum 5 meter.

132

1 areal for gang- og sykkelvei mellom bevaringsomrader for Grefsen stasjensbygning og dreieskive, skal det
innpasses rampe og trapp. Plassering og utforming tilpasses atkomst til plattform og sykkelparkering, og
skal ivareta hensyn til bevaringsomradene.

§14. Spesialomrade: bevaring (jernbane, beverining)

14.1 Uttalelse fra Byantikvaren
Alle fasadeendringer og melde- og seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for det gis tillatelse til
endringer eller for arbeid igangsettes.

14.2 Bevaringsverdig stasjonsbyaning og dreieskive
Byagningen tillates ombygd og modernisert under forutsetning av at eksterioret bevares med eksisterends

uttrykk og materialbruk eller fores tilbake til dokumentert opprinnelig utseende.

14.3 Uteanlegg

Grantanlegget ser for stasjonsbygningen skal bevares med eksisterende utseende, inklusive vegetasjon,
trapper, benker og lignende elementer, eller fares tilbake til en dokumentert tidligere situasjon.
Grentanlegget nord for stasjonsbygningen ved dreieskiven skal sa langt det er mulig bevares med
eksisterende vegetasjon. Ny moblering, gangveier og lignende kan etableres sa fremt det er godt tilpasset
det historizke miljeet.

14.4 Jernbaneanlegq og sikkerhet

Ombygaing eller endringer av plattformer, gangareal og andre deler av uteanlegget skal tilpasses det
bevaringsverdige miljoet. Plassering, form, materialbruk og utseende skal s& langt det er mulig beholdes
uendret eller tibakeferes. Tiltak som er nedvendige ut fra gjeldende lover og forskrifter for & ivareta
sikkerhet og drift av jernbaneanlegget tillates.

§15. Fellesomrader

15.1 Fellesomrade: lek og opphold (F1)
Omradet skal vaere felles for feltene A1 - AT,

15.2 Fellesomrade: felles avkjorsel (Fal)

Omradet skal vaere felles for feltene A1 og B.

15.3 Fellesomrade: felles avkjorsel (Fa2)

Omradet skal vaere felles for feltene A1 - AT og eiendommen Hans Miglsen Hauges gate 50, gnr.79 bnr,
102. Avkjaring til Hans Miglsen Hauges gate 50 ma bare skje nord for bygget.

15.4 Fellesomrade: felles avkjorsel (Fa3)

Omradet skal vaere felles for feltene A1 - A4 og elendommen gnr. 79 bnr. 77.

15.5 Fellesomrade: felles avkjorsel (Fa3) under grentareal {(Fg1)
Omradet skal vaere felles for feltene A1 - A4 og eiendommen gnr. 79 bnr_ 77.

15.6 Fellesomrade: annet fellesareal (fortau)

Omradet skal vaere felles for feltene A1 - AT og eiendommen Hans Mielsen Hauges gate 50, gnr. 79 bnr.
102.

15.7 Fellesomrade: felles grantareal med turvei (Fg1)

Omradet skal veere felles for feltene A1 - AT og skal opparbeides parkmessig med turvei.

§16. Stoy og vibrasjoner

16.1 Uthygaing og stey
Miljeverndeparte mentets retningslinje T-1442 eller senere vedtatte forskrifter for utendars stey skal
tilfredsstilles. Til grunn for avboetende tiltak skal det foreligge en steyfaglig utredning som skal ligge ved
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seknad om rammetil atelse. Alle steybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig fer midlertidig brukstillatelse kan
giz. Det skal | hovedsak benyttes transparente materialer.

16.2 Steyskjerming av utearealer

Det skal etableres stayskjerming for uteoppholdsarealer der dette er nedvendig for a tilfredsstille krav til
steyniva etter T-1442. Det skal i hovedsak benyttes transparente materialer. Tiltak mot stey skal inntas i
utemhusplaner. Staytiltakene skal veere ferdigstilt fer det giz midlertidig brukstillatelse.

16.3 Stoyskierming langs T-banen
Langs T-banen tillates det oppsatt stayskjerm. Stayskjerm skal | hovedsak lages av transparente
materialer.

16.4 Steyskjerming langs Ring 3
Derzom beregninger tilsier stayskjerming | omradet mellom Gjavikbanen og Ring 3, skal steyskjermingen
vaere utfert fer midlertidig brukstillatelse gis.

16.5 Vibrasjoner
Ved innzendelse av saknad om rammetillatelse skal det vedlegges malinger av vibrasjoner som skal danne
grunnlag for vurdering av behov for eventuelle tiltak.

16.6 Refleksjonsstay

Dersom det kan pavises at tiltaket medfarer reflektert stey som oker steybelastningen for boligene pa
estsiden av Ring 3 med mer enn 1dB, skal det gjennomfares steyreduserende tiltak for endelig
brukstillatelse gis.

§17.  Universell utforming

Universell utforming skal legges til grunn for alle tiltak og tilherende utearsal.

§18. Rekkefelgebestemmelser

18.1 Offentlige gang- og sykkelveier pa terreng og gangbro | nord
For det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 220 boliger, skal gangbro med tilherende gang- og
sykkelveier med tilknyining til Storo T-banestasjon og til gang- og sykkelvei langs Ring 3 vaere etablert.

18.2 Bamehage med ballplass (felt ©) og bamehage ifelt AZ)
Far det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 400 boligenheter, skal bamehagen pa felt A2 veere

ferdigstilt. Fer det gis midlertidig brukstillatelze til mer enn 800 boligenheter, gkal barnehage med ballplass
(felt G) vaere ferdigstilt.

18.3 Sikkerhetskrav til utforming av lokk pé felt B.

Fer det gis rammetillatelse for bebyggelse pa felt B, skal det veere dokumentert at bygging og vediikehold
av tiltaket kan giennomfares uten behov for stremavbrudditrafikkstans pa jernbanen, og at alle krav til
sikkerhet for jernbanen og brukerne av tiltaket er ivaretatt.

Medvendig sikkerhetsanalyser med videre som dokumenterer dette fremlegges for Jembaneverket og Oslo
Sporveier AS for kontrell og godkjenning.

18.4 Parkeringsnorm og gangforbindelser til kallektivknutepunkt
Minimumsn_crmen far felt A1, AZ, A3 og A4 kan reduseres med 10 % nar rammesoknad for gang- og
sykkelvei pa bro ved Felt B, lokk fareligger.

18.5 Parkeringsnorm og undergang mot Grefsen stasjon
Minimumsverdier for felt A1 - A7 kan reduseres med 10 % nar rammeseknad for gangveien i undergang
foreligger.

18.6
For det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 220 boliger, skal gangforbindelse over felt A1 som vist pd
utomhusplanen veere etablert.

18.7
For det gis midlertidig brukstillatelse for det enkelte felt skal turvei innenfor tiliggende fellesomrade: felles
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grontareal med turvei (Fg1) vaere opparbeidet.

18.8 Felles avkjorsel Fa2

Fer det gis rammetillatelse for feltene AS, AB og AT skal ny reguleringsplan for veitilknytningen til Hans
Miglsen Hauges gate vesre vedtatt. Denne skal omhandle trafikklesninger for emradene pa begge sider av
Hans Mielsen Hauges gate, inkludert nedre del av felles avikjersel Fa2. Inntil Fa2 er opparbeidet i henhold
til slik ny reguleringsplan, tillates ikke feltene A1 - A4 utkjering mot Hans Mielzen Hauges gate. Far endelig
opparbeidelse av Faz tillates den eksisterende atkomsten fra Hans Mielsen Hauges gate {til 79/4 og
79/112) bare brukt som adkomst il Hans Miglsen Hauges gate 50 {eiendom 79/112), og til nedkjering og
anleggstrafikk for feltene AT-AT.

Felles avkjorsel Fa2 tillates ikke opparbeidet langs feltene AS, AG eller A7 eller benyttet til kjaring utfinn i

Hans Mielsen Hauges gate for folgende vilkar fastsatt av Samferdselsetaten er oppfylt:

1. Tidligere utkjarzelsport pa esisiden av eksisterende bygning i Hans Mielsen Hauges gate 50 ma
stenges for kjeretay og varelevering.

2. Det skal anlegges fortau langs estsiden av eksisterende bygning | Hans Mielsens Hauges gate 50.

3. Siktlinjer fra utkjaringspunkt 7 meter inn | Fa2 fra Hans Mielsen Hauges gate skal ha fri sikt i sikttrekant
pa 7 meter x 50 meter mot begge kjereretninger i Hans Mielsen Hauges gate, og stigningsforhald for
FaZ skal vaere maksimalt 2,5 % de farste 10 meter og deretter maksimalt 8,5 % de neste 12 meter.

5-4360 doc Side 7 av 7
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Plan- og bygningsetaten @ Oslo

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref.: Vér ref. |saksnr.]: Seksbehandler: Dato: 02.07 2021
02072021
201708037 - 70 Linn Merete Skaara
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 18- 30 Eiendom: 79/131/0(0
Tiltakshaver: GREFSEM UTVIKLING AS Soker: JM MORGE AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Hans Nordahls gate 18 - 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfoering av hus 25, mottatt 02.02.2021. Tillatelsen er gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeid og Plan- og
bygningsetaten vurderer at vi kan gi brukstillatelse, som beskrevet under.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hus 25.

Ansvarlig soker har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk.

Gjenstaende arbeider

1. Ventilasjonsarbeider: igangkjoring/innregulering av oppgang A og B: ferdig i uke 9 2021.

2. Mangler et par nodlyslamper som blir levert og montert i uke 5 2021,

3. Balkonger: innglassing gjenstér, men rekkverk og personsikkerhet er ivaretatt. Ferdigstilles
senest uke 8 2021.

Resterende deler av tiltaket som det ikke her spkes midlertidig brukstillatelse for;

Hus 23: Hans Mordahls gt. 26-30. gnr./bnr.: 79/142. - midlertidig brukstillatelse mottatt
28.10.2020.

Hus 2&: Hans Mordahls gt. 22-2&. gnr.fbnr.: 79)143. - midlertidig brukstillatelse mottatt
13.12,2019.

P& U1: gnr./bnr.: 79/140, - midlertidig brukstillatelse mottatt 28.10,2020.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Oslo kommune Wehls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 40 1000
Postadresse: postrmottak@pbe.oslo kommune.no

oslo kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Cslo Org. Nr: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.; 201705237-72 Side 2 av 3

P8 U2: gnr./bnr.: 79/141, - sokes senare

Andre forhold

Reguleringsbestemmelsenes § 18.1 lyder som folger:

For det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 220 boliger, skal gangbro med tilhorende gang-
og sykkelveier med tilknytning til Storo T-banestasjon og til gang- og sykkelvei langs Ring 3 veere
etablert.

Vilkéret er pr. dag ikke oppfylt.

Det er i byggesak 201207505 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet for oppfering av
bebyggelse innenfor planomrédet;

Det er i vedtak av 02.09.2015 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta | bruk totalt 550
boliger.

Det er i vedtak av 25.10.2017 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 576
boliger, slik at hus 16 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 09.07.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta | bruk totalt 65&
boliger, slik at hus 15 kunne taz i bruk.

Det er i vedtak av 1£.11.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 701
boliger, slik at hus 17 kunne tas i bruk,

Det er i vedtak av 1£.11.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta | bruk totalt 752
boliger, slik at hus 21 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 03.05.2019 gitt midlertidig dizspensasjon fra kravet, for & ta | bruk totalt 829
boliger, slik at hus 13 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 03.12.2019 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta | bruk totalt 859
boliger, slik at hus 2& kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 28.10.2020 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & tai bruk hus 23.

Det er i vedtak av 02.07.2021 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & tai bruk hus 25.

Vilkar i den videre prosessen

Vilkér for ferdigattest

Hvwis det er satt vilkér for brukstillatelse mé disse veere oppfylt for du kan f4 ferdigattest. Dette
mé veere dokumentert enten ved soknad om brukstillatelse eller soknad om ferdigattest. | tillegg
mé du sende oss falgende dokumentasjon:
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- sluttrappeort med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker.

» Bekreftelse fra Bymiljeetaten pé at veianlegget er opparbeidet | tréd med tidligere godkjent

prosjektering, jf. rekkefplgekravet i planen mhp. gangbro i nord og gangforbindelse over Al, &

18.1 oz 18.6

o Gangbro i nord som var en forutsetning for brukstillatelse for brukstillatelse i rekkefolgekrav
18.1 er ikke bygget. Dette settes nd som et vilkér for ferdigattest.

Sok via byggesakens prosjektside
Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan seke om midlertidig brukstillatelse og

ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pé
http:/ finnsyn phe.oslokommune.no/prosjektside redirect?saksnr=201705937

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstéende arbeidene, og dere ikke har
sendt inn soknad om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette
er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsd Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12
for bestemmelsene om ansvar | byggesak.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pd vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https:/ 'www.oslo.kommune.no/plan-byes-og-eiendom (Klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker|

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pé vére nettsider. Der kan dere ogsé velge &
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Wennlig hilsen

Linn Merete Skaare - saksbehandler
Hanne Amalie Geytil Lund - enhetsleder
avdeling for omrédeutvikling
omrideutvikling nord

Kopi til:
GREFSEN UTVIKLING AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

m

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Hans Nordahls gate 18 0481 OSLO

Bud mottat:

kl.

Oppdragsnummer: 20-0406/24

Betegnelse: Gnr 79, bnr 144, snr 53 (ideell andel 1/1) / Gnr 79, bnr 141, snr (ideell andel 1/79) / Gnr 79, bnr 141, snr 2 (ideell andel 1/79) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



