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Torborg Nedreaas' gate 20



— Dokken

| ekker sentrumsleilighet i klassisk bygard. Heis og takterrasse! lkke

forkjopsrett/dok.avgift. Mye inkl. i felleskostn.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

2690 000,-
191 337.-
14 193,-
2895 530,-
4917,

61 kvm

61 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 13. mars 2025

1
Aksjeleilighet
Aksje

1951

Kaisa Kvamme
47670 630

k.kvamme@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Delikat og sjarmerende 2-roms i ettertraktet bygg - et av fa bygg i omradet
med takterrasse. Bo i hjertet av Bergen sentrum, og nyt gangavstand til

"alt" du skulle behave, et yrende byliv og 4 min gange til 35 busslinjer!

° Store vindusflater og genergs takhgyde

° Mulig @ flytte kjgkken i stuen for 2 sov

° Balansert ventilasjon m/varmegjenvinning samt varmekabler i stue og bad
° Mye inkl. i felleskostnader, bla. internett, kommunale avgifter mm.

° Tilgang til felles takterrasse med fantastiske sol- og utsiktsforhold

° Ingen forkjgpsrett eller dokumentavgift - lave omkostninger ved kjgp

° Etablert, vakkert boligomrdade i stor, positiv vekst - Bergens nye bydel
° Veldrevet lag med godt naboskap

AT : - > s e 4 min gange til busstopp med 35 linjer

TREA AR AR

° Gangavstand til Bl, UiB mm
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Arealer og innhold

BRA-i: 61 kvm s 2 |
1. etasje:

. 1 BRA-i: 61 kvm. Entré, stue, kjokken, soverom, kontor og bad.
fotalt BRA: oBigN Total BRA: 61 kvm.
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Torborg Nedreaas' gate 20

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegning 09
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Torborg Nedreaas' gate 20
Alternativ lgsning

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegning 011
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Nokkelinformasjon

32-0031/25

Aksjeleilighet

Sindre Rudi

2 690 000,- (Prisantydning)
191 337,- (Andel av fellesgjeld)

2 881 337,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

4150,- (Pantenotering kjgpers pant aksje)
10 043,- (Transportgebyr aksje)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

14.193,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
23 493,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))

2 895 530,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
2 904 830,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1951

1

1

BRA-i: 61 kvm

Totalt BRA: 61 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 61 kvm. Entré, stue, kjgkken, soverom, kontor og bad.
Total BRA: 61 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leiligheten disponerer én bod pd aksjelagets fellesareal. Denne er ikke oppmadlt.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som disponeres av denne leiligheten
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Informasjon om boligen

ligger pd aksjelagets fellesareal. Aksjelaget kan pd et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er bodens areal ikke medregnet i

andelens BRA-e og totalt BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av

hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Soneparkering i offentlig gate etter omrddets bestemmelser.

Sentralvarmeanlegget ble modernisert i 2021, hvor all infrastruktur ble skiftet, inkl.
rer og radiatorer. El-kjelene i nr18 og 20 er koblet sammen for @ sikre varmtvann
selv om det skulle oppstd problemer med én kjel. Elektronisk/automatisk avlesning

av forbruk. Arna og Asane rgrleggerservice sto for arbeidet.

Utbedring av ventilasjonsanlegg, aggregater og takvifter v/ Fana Blikk i 2024

sikrer godt inneklima i leiligheten.

Inngangsder til leiligheten blir byttet i februar/mars 2025. De nye dgrene vil ha
vesentlig bedre brannsikkerhet, lyd- og lysegenskaper enn de gamle. Det blir
tilsvarende utseende som dagens dgrer, men inkludert brannklasse B30,
lydreduksjon Rw 38dB, og reyktetthet klasse Sa & S200.

Diverse overflate-oppussing i leiligheten i 2021.

Varmekabler i stue ble installert i 2018/2019.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, faglaert. Bergen og Arna rgrservice totalrenoverte radiatorsystemet i 2021.

Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Ja. Fana blikk moderniserte ventilasjonsanlegget i 2024. Sentralfyr ble ogsd
modernisert i sammenheng med renovering av radiatoranlegg. Det er én kjel per

bygg, men de to er koblet sammen, sa det er redundans og driftsikkert.

Vet du om det er gjort arbeid pad eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

- Ja, fagleert. Avtale med Os Bygg for bytte av inngangsdgr til leiligheten. Planlagt
utfert sent feb/tidlig mars 2025. (Info fra 14. Jan)

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

- Ja. Noe skjevhet i stuegulv i flg takstrapport.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

- Ja. Taktsrapport fra april 2023 - Kristoffer Seele.

Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Takstrapport 2023, og denne takstrapporten blir oppdatert fgr salg i 2025.



Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

- Ja. Visjon om Dokken 2050.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

- Ja. Styret undersgker fornying av avlgpsrer med OBOS prosjekt. Metode og
tidspunkt er ennd uavklart, men jeg har fatt indikert oppstart sent 2025/tidlig
2026 fra styreleder pad tlf-samtale. Ved fornying av avigsprer vil badet rives og

deretter totalrenoveres, slik at badet blir nyoppusset.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.

Samsvarserkleering:
Det fremgdar av tilstandsrapporten at det mangler samsvarserklaering for hele det

elektriske anlegget.

Koe Konsulting AS

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av murkonstruksjoner.

- Yttervegger av murkonstruksjoner. Utvendig pusset og malt.
- Etasjeskille av antatt betong.

- Vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Informasjon om boligen

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3:

- Innvendig etasjeskille/guly mot grunn.

Felgende tilstandsgrad 2:

- Vinduer.

- Overflater innvendig.

- Overflater vegger og himling pda bad.
- Overflater gulv pd& bad.

- Sluk, membran og tettesjikt pd bad.
- Ventilasjon pd bad.

- Overflater og innredning pd kjgkken.
- Vannledninger.

- Avigpsrar.

- Ventilasjon.

- Elektrisk anlegg.

Fglgende konstruksjoner er ikke undersgkt:

- Fukt i tilliggende konstruksjoner pda bad.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

og risiko.

Integrerte hvitevarer samt frittstdende kjgleskap medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

033



034

Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets
godkjenning og pa visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler
av boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er

tillatt i opptil 30 degn i dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G - grgnn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme pd bad og i stue
- Radiatorovn

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 2 141 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 4 917,- pr. mnd.
Inkluderer: Internett, felles byggforsikring, kommunale avgifter/eiendomsskatt,

vaktmester samt felles drift og vedlikehold.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Ventilasjon A-konto kr 250,-

- Fiberbredbdnd kr 318,-

- Felleskostnader kr 4 349,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.
Styreleder opplyser at felleskostnadene vil gke ifm. prosjektet med fornying av
bad og avigpssystem - hvor mye er pt. visst. Styreleder opplyser videre at Telenor
har varslet en prisgkning pd kr 30,- for internett, og det md derfor paregnes at

denne posten kan gke.

Faste kostnader som palgper er standard innboforsikring og stremforbruk.
Selger opplyser om at radiatorforbruk og varmtvann faktureres direkte fra Lyse

Termo, og ligger pd rundt kr 300,- pr. mnd.

Primeaerbolig: Kr 662 500,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 650 000,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en



prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Internett fra Telenor er inkludert i felleskostnadene. Det er innlagt fiber i boligen.

TV kan bestilles separat hos Telenor og betales direkte av eier.

Aksjeselskapet

Bredalsgdrden AS bestar av 113 leiligheter.
Aksjelaget har to felles takterrasser med fantastisk utsikt.

Felles vaskeri, tarkerom, beboerverksted og sykkelboder.

Aksjelaget har en egen vaktmestergruppe som bestdr av beboere, samt et eget

hagelag som ordner blomster etc. i fellesarealer og bakgard.

Selger opplyser om at det er planlagt oppussing av fgrste og andre etasje. Her er

det noe slitasje pd overflater, og det har blitt informert i styreportalen om planlagt

oppgradering av lyskilder, maling av overflater og vedlikehold av gulv.

Informasjon om boligen

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret ihht. aksjeloven. Eiendomsmegler
bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som beerer risikoen

for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr191337,- pr. 27.01.2025

Aksjelaget har en samlet fellesgjeld pd kr 24 419 560,- fordelt p& andelene, og

lanevilkarene er:

OBOS

Annuitetsldn

Rentesats: 6,09%, flytende
Restsaldo: kr 3 365 957,-
Andel av saldo: kr 26 374,-
Innfrielsesdato: 28.02.2054
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OBOS

Annuitetslan

Rentesats: 6,09%, flytende
Restsaldo: kr 21 053 603,-
Andel av saldo: kr 164 964,-
Innfrielsesdato: 28.02.2049

Aksjelaget hadde et overskudd pd kr 292 131,- i 2023.

Aksjelagets vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Beboerne forplikter seg til enhver tid & fglge gjeldende vedtekter og
husordensregler.

Det arrangeres felles dugnad to ganger drlig.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for gvrige beboere.

Tryg forsikring
Polisenr. 6596270

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 504 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for aksjelaget.

Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at aksjeselskapet eier og disponerer
over de aktuelle omrdadene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt leilighet en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig

avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

P4 finn.no kan du alternativt se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonse. Ved &
trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din

startdestinasjon til boligen.

Det vil veere visningsskilt fra Nordvik Bolig ved annonsert visning.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Torborg Nedreaas' gate 20 har en sveert sentral beliggenhet pd Dokken med
gangavstand til sentrumskjernen, flere utdanningsinstitusjoner og omtrent alt av
service- og fasilitetstilbud man skulle ha behov for i hverdagen. Her har du
muligheten til & sikre deg en dremmeleilighet av de sjeldne midt i hjertet av

Bergen!

Om omrddet:
Bergen sentrum er selve hjertet av Vestlandets hovedstad, og er kjent for sin unike
kombinasjon av historisk sjarm og moderne byliv. | Bergen sentrum finner vi flere

hgydepunkter som bryggen, fisketorget og flgibanen. Bergen sentrum er ogsd



preget av sitt maritime preg, med bdter og cruiseskip som stadig ankommer

havnen.

Dokken og Jekteviken er i dag et stort havneomrdde. Godshavnen skal flyttes ut
av Bergen sentrum, og det vil da bli frigjort et stort areal til byutviklingsformal
sentralt i byen. Dokken og Jekteviken skal transformeres til en ny og attraktiv
bydel med en blanding av bolig, naering, kultur og rekreasjon med tilgang til

sjgen.

Servicetilbud:

Bare noen f& minutters gange unna finner du Bunnpris i den ene retningen, og
Kiwi i den andre som naermeste dagligvarebutikk. Naerbutikken Spilde ligger ogsd
kort gange fra leiligheten, og bdde Bunnpris og Spilde holder sendagsdpent. Med
sine mange tilbud innen shopping, matopplevelser, helse og transport, har Bergen
sentrum noe for alle. For shoppingentusiaster finnes alt fra store kjgpesenter som
Galleriet og Xhibition til smd nisjebutikker som tilbyr unike, lokale produkter.
Torgallmenningen, med sitt yrende liv, er et naturlig utgangspunkt for enhver
handletur, mens Bryggen byr pd en mer historisk atmosfaere med kunsthandverk
og tradisjonelle varer. Mat og drikke er en sentral del av opplevelsen i Bergen
sentrum. Her finnes alt fra Michelin-restauranter og trendy kafeer til Fisketorget,
som er kjent for sin ferske sjgmat og lokale spesialiteter. Helse- og
velveeretjenester er lett tilgjengelig, med mange apoteker, legekontor, tannleger

og treningssentre.

Tur og treningsmuligheter:

For den treningsglade er beliggenheten ypperlig, med bare f& minutters gange til
blant annet SATS Nygdrd og Trene Sammen. Foretrekker du & ta treningsgkten
utendgrs? En av de mest populaere turene er opp Flgyen - herfra kan du nyte

panoramautsikt over byen og velge en rekke merkede stier som passer for bade

Informasjon om boligen

korte og lengre turer. For de enda mer eventyrlystne er Byfjellene rundt Bergen
sentrum et naturlig valg. Ulriken, byens hgyeste fjell, kan nds til fots eller med
Ulriksbanen, og byr pd en opplevelse med spektakulaere utsiktspunkter. En tur
langs bryggen lar deg dykke inn i byens hanseatiske historie, mens en rundtur
rundt Lille Lungegdrdsvann gir en avslappende pause midt i byens livlige puls.
Nygardsparken, med sine vakre grgntomrdder, er perfekt for en rolig rusletur eller

piknik.

Kollektivtransport:

Leiligheten kunne ikke hatt en mer sentral beliggenhet nar det kommer til
kollektivtransport. Noen f& meter unna leiligheten finner du Mghlenpris busstopp -
et av de stgrre knutepunktene i Bergen. Her gar det hyppige avganger som tar
deg i alle retninger. | tillegg er det kort gangavstand til neermeste bybanestopp pd
Florida, som tar deg i retning sentrum eller mot Flesland. Den sentrale
beliggenheten gjgr at man ogsd har gangavstand til Bergen busstasjon og

togstasjonen.

Skoler og barnehager:

Bergen sentrum tilbyr et mangfold av skoler, barnehager og idrettsanlegg som gir
barn og unge tilgang til et variert utdannings- og fritidstilbud. For de yngste har vi
barnehager som Jekteviken- og Klosteret barnehage. Av grunnskoler har vi for
eksempel Nordnes skole og Mghlenpris oppveksttun skole. Av ungdomsskoler har
vi for eksempel Danielsen ungdomsskole og Rothaugen skole. Det finnes en rekke
videregdende skoler i omradet som for eksempel Amalie Skram videregdende
skole. Nd&r det gjelder idrett, har Bergen sentrum et variert tilbud som dekker bade

individuelle og lagbaserte aktiviteter.

Universitet:

Fra boligen er det kort gangavstand til Universitetet i Bergen, Bl og Det juridiske
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fakultet. Videre er det kort vei til byens gvrige studieinstitusjoner.

En kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen/omradet?

- Jeg kommer til @ savne den sentrale beliggenheten. Det er kort vei til alt, men
det er langt nok unna utesteder slik at man slipper stgy pd nattestid. Jeg kommer
ogsd til @ savne takterrassen, den genergse takhayden, walk-in og det romslige

kjgkkenet.

Hva er dine favoritturer i nabolaget?

- Det har kommet en del fine restauranter og kaféer i omradet de senere drene.
Trattoria del Napoli pd Ngstet - beste pizzaen i byen, Kolonialen bar pd& Sydnes, Le
Cafe pomme - fransk bistro, omradet ved Dragefjellet (og Dragefjellet minifestival
i august). Ellers er det kort vei til USF verftet for konserter etc. og universitetshagen
(botanisk hage) er kun et steinkast unna. Du har ogsd Lgvstakken og Flayen

relativt lett tilgjengelig.

Hva er naermeste kollektivtilbud?

- Busstoppet pd Mghlenpris er det nasermeste, og ligger kun 5 minutters gange fra
leiligheten. Her gar totalt 35 ulike linjer og man har dermed de fleste
bussforbindelser man trenger. Alternativt er det rett i underkant av 15 minutters

gange til bybanestoppet i Byparken.

Hvordan er nabolaget?
- Det er et veldig trivelig nabolag og fine folk! Med drene har jeg faktisk fatt mer

og mer Griinerlgkka-vibber oppe pd Sydneshaugen og mot Ngstet.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 25.06.1951. Denne gjelder en 7-
etasjes betongbygning.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsad ferdigattest for:

- Innredning av forretningslokale med lagerrom datert 21.08.1951.
- Utskifting av oljebrenner datert 17.11.1970.

- Dgr/vindusendringer datert 06.07.1981.

- Bruksendring butikk til bolig datert 02.12.1996.

- Bruksendring bolig datert 01.11.2004.

- Bruksendring kontor/forretning/lager datert 15.02.2005.

- Installering tekniske rom/anlegg datert 28.02.2006.

- Reparasjon av varmeledninger til radiatorer datert 31.08.2022.

Det gjgres oppmerksom pd& at dagens planlgsning ikke stemmer overens med det
som opprinnelig er byggemeldt og godkjent:

- Deler av stuen er opprinnelig byggemeldt som entré. Bruksendring fra hoveddel
til hoveddel er normalt sett ikke sgknadspliktig.

- Kontor er opprinnelig byggemeldt som bod jf. byggetegninger, og er ikke

godkjent for varig opphold. Innredning av rommet til varig opphold er ikke



bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen ved
sgknad kan vaere at rommet ikke godkjennes som varig opphold, og at rommet da

mad brukes som bod. Kjgper overtar videre ansvar, kostnad og risiko for dette.

Eiendommen har adkomst via offentlig til privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private stikkledninger er det normailt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er iht. reguleringsplan Bergenhus. Jekteviken, Dokken, lekeplass

datert, 13.03.1954, regulert til bebyggelse.

Reguleringsplaner under arbeid:

- PlanID: 71350000 - Bergenhus/Laksevdag. Gnr 164 bnr 3 mfl., Dokken, nybygg
Havforskningsinstituttet og Fiskeridirektoraret - bergringsgrad 0,2%. Saksnr.:
202311228. Havforskningsinstituttet og Fiskeridirektoratet, skal samlokaliseres i et
nytt bygg pd Dokken. Omrddet er i dag brukt til havne- og lagervirksomhet. | trad
med arealstrategien for Dokken er Havnelageret planlagt for allmennyttig formdl
og utredes som del av planprogram og reguleringsplan for
Havforskningsinstituttet/Fiskeridirektoratet. Akvariet i Bergen gnsker & vaere
samlokalisert med Havforskningsinstituttet/Fiskeridirektoratet pd Dokken, og har
signalisert til Bergen kommune at de gnsker & etablere et nytt Verdenshavsenter i
dagens Havnelager. Bystyret har tidligere gitt positive signaler om & vurdere
arealer til Akvariet pd Dokken. Utredning av mulig fremtidig bruk av Havnelageret
som Verdenshavsenteret inngdr pd bakgrunn av dette som en del av

planarbeidet. De planlagte tiltakene utlgser krav til konsekvensutredning. Dette

Informasjon om boligen

planprogrammet er felles for nybygg for
Havforskningsinstituttet/Fiskeridirektoratet og for ny bruk av Havnelageret.

- PlanID: 71460000 - Bergenhus/Laksevag. Gnr 164 bnr 421 mfl., Dokken sgr -
bergringsgrad 0,2%. Saksnr.: 202312694. Hensikten med planarbeidet er &
tilrettelegge for helhetlig og framtidsrettet byutvikling sentralt i Bergen og sikre
gjennomfgrbarhet av dette. Det skal planlegges for urban, baerekraftig
transformasjon av dagens havneomrdde til et levende byomrdde for alle med
boliger, gode byrom, naering, sosial infrastruktur, effektiv mobilitet og energi- og

miljglgsninger som gir baerekraft og nullutslipp.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Kulturmiljg - historisk sentrum - bergringsgrad 100%
- Veistay, gul sone - bergringsgrad 21,7%

- Veistay, rad sone - bergringsgrad 22,4%

Faresoner i kommuneplanen:

- Luftkvalitet, red sone - bergringsgrad 100%

Kommunedelplaner under arbeid:

- PlanID: 71740000 - kommuneplanens arealdel KPA 2027 - bergringsgrad 100%.
Saksnr.: 202417461. Byrddet sine mal for endringen av kommuneplanen er &
tilrettelegge for flere boliger, mer naeringsutvikling, raskere saksbehandling og
fortetting med lavere konfliktniva.

- PlanID: 64090000 - kommuneplan for kollektivsystemet fra Bergen sentrum til
Bergen vest - bergringsgrad 12,5%. Saksnr.: 202220469. Formalet med
kollektivplanen er & anbefale et helhetlig og overordnet kollektivsystem mellom

Bergen sentrum og Bergen vest.

Planer i neerheten av eiendommen:
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- PlanID: 70100000 - Bergenhus. Gnr 164 bnr 364 mfl., HF-fakultetet. Saksnr.:
202220612. Hovedintensjonen med detaljreguleringsplanen for HF-fakultetet (Det
humanistiske fakultet) ved Universitetet i Bergen (UiB) er & legge til rette for en
utvikling av fakultetet som en forskningsklynge. Et sted der studenter og personale
vil trives og sgrge for d i fellesskap utvikle et levende og innovativt
kompetansemiljg. Mer aktivitet og mer liv i eksisterende og ny bygningsmasse vil i
tillegg sgrge for & gjgre omrdadet tryggere og triveligere. UiB har et overordnet mdl
om d ikke tilby bilparkering for sine ansatte og studenter som et tiltak for & f& ned
klimaavtrykket i samfunnet som en helhet. Dette malet om et klimangytralt UiB i
2030 muliggjer at et etablerert parkeringshus av nyere dato kan rives. Det vil gi
plass til universitetets spesialsamling (magasin) for noen av UiBs kjerneoppgaver
som er @ ta vare pd vart samfunns historisk materiell av ulik type. UiB fjerner 120
parkeringsplasser med sitt planforslag. For sykkel legges KPAI8 til grunn. Over
spesialsamlingen i magasinet planlegges det for nye undervisningslokaler, kantine
og kontorarbeidsplasser i tillegg til et godt uteareal i Vinjes gate med gate- og
nabolagspark. Tilgjengelige byrom med ulike aktivitet i dag skal ivaretas og tas
hensyn til, enten det gjelder barns lek og buekorps sin egen aktivitet. Planforslaget
inneholder ulike reguleringsformal som ulike undervisningsbygg, boligbebyggelse
(som blir regulert med dagens status), lekeplass, torg, samferdselsanlegg m.m.

- PlanID: 66510000 - Bergenhus. Gnr 164 bnr 226 mfl., Jekteviksbakken, Bergen
moské. Saksnr.: 202220594. Reguleringsplanen er utarbeidet for Bergen Moské av
Multiconsult Norge AS. Fra april 2020 har En til en arkitekter AS utarbeidet
supplerende volumstudier til et nytt moskébygg som en del av planprosessen.
Planens intensjon er & utvide Bergen Moské sine arealer. Moskeen er i dag plassert
i en verneverdig villa som skal bevares og som ikke kan endres eller pabygges.
Utvidelsen av moskeen Igses gjennom et nytt bygg innenfor eiendommen. Bygget
skal plasseres i den sgrlige delen av planomradet pd og under nivdet til dagens
grgntomrdde. En del av bygget skal plasseres under bakken. Bygget skal ha grgnt

tak som skal veere en del av et parkareal som fortsatt skal vaere offentlig

tilgjengelig for nabolaget. Nytt bygg skal tilpasses bebyggelsesstrukturen i
omradet, herunder naboblokkbebyggelse langs Torborg Nedreaas’ gate og
Dokken. Arealet til et nytt moskébygg dekker, sammen med arealet i dagens

moské/villaen, dagens arealbehov for Bergen moské.

Det opplyses om at omradet er i stor endring og det er planlagt en stor og
omfattende ombygging av Dokken i drene fremover. Det md derfor forventes

nybygg i omrddet fremover.

Andre opplysninger:

- Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fjernvarmeanlegg.

- Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av stay fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pd overordnede stayberegninger. Dette vil kunne f&
betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller

og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& aksjelagets eiendom er det tinglyst én servitutt som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver. Denne omhander bestemmelse

om bebyggelse.



Aksjelaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av felleskostnader.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre

prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

Styreleder opplyser at aksjelaget har startet avlgpsprosjekt der tilbudsinnhenting
av relining (strempetrekking) og utskifting inngar. Sistenevnte alternativ innebaerer
at alle i aksjelaget md fa nye bad. Kostnadsbildet avhenger av hvilket alternativ
som blir vedtatt, og det foreligger pt. ikke et ngyaktig kostnadsbilde for de to
alternativene. Prosjektet vil bli lanefinansiert, og kjgper ma derfor belage seg pd
en gkning i bade fellesgjeld og felleskostnader som fglge av arbeidet. Aksjelaget
vil sammen med OBOS Prosjekt AS innhente tilbud, og det blir en grundig prosess
fremover med informasjonsmgter og trolig beslutning ved generalforsamling i
Izpet av daret. Styret undersgker ogsd mulighetene for & sgke om stgtte fra Enova,
Bergen kommune o.l. for stgtte til finansiering av arbeidet. Styreleder opplyser
videre at aksjelaget ogsd er i gang med kartlegging av tilstanden pd vinduer,
balkongdgrer og balkonger. Dette for at aksjelaget skal fa vite hva som eventuelt

mda gjeres pd kort- og lengre sikt.

Ved kjgp av aksjeleilighet ma kjgper selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes
inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pd hjemmesiden til

Skatteetaten.

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier eiendommen, mens

aksjeeierne eier aksjer i aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt
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bolig.

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets Izpende utgifter m& dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre aksjeeieres mislighold, eller der
boligaksjeselskapet sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, md dekkes av de

@vrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av
felleskostnader og andre krav fra selskapet pd inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp. Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da denne gjelder

tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for
spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
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pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Informasjon om boligen

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.
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Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 2,10% av salgssum - estimert til kr. 54 600,-

Grunnpakke kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave, digital malrettet markedsfgring kr. 24
900,-

Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-

Visningshonorar kr. 1900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 14 658,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
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Samlet skal selger betale kr. 131 848,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2025

Kaisa Kvamme, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47670630

Nordvik Bergen Vest

Kjgkkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722






Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Torborg Nedreaas' gate 20, 5006 BERGEN
([0 BERGEN kommune
# gnr. 164, brr. 231

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

Referansenummer: NG1T

Befaringsdata: 10.02.2025 Repportdato: 2 Oppdragsne: 137392020

AOL

KONSULTING

Azgporten kan brukes | inntil ett ir etver rapgortdata, of kan ikke g d flere boligszlg i denne periaden.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma selger sdrge for at aresl i rapp er appd fatdmer iy i dfor areal.
Sijer det endringer, oppstar skader ogsd videre pd boligen, bar d elger be apport.

Autorisert foretak: KOE Konsulting AS

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

KOE Konsulting AS

Rapportansvarlig

Kristaffer Sesle
Usvhengig Takstingzniar

ks@taksthonzult.com
S7644335

N[

Norsk takst

Oppdragsnr..  13739-2020 Befaringsdato: 10.02.2025

AOLE

KOMNSULTING

Side: 2av 19
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4601 BERGEM 5260 INDRE ARNA

Torborg Nedreaas' gate 20, 5006 BERGEN
Grr 164 - Bor 231
4801 BERGEN 5260 INDRE ﬁ:lNé

N |

Mok bolst Howsk tokst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

m

omganger, eller det oppfpres tilbygs. Sarfg for baliger sam er

puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

MNoen rom of bygningsdeler slik som bad of vaskerom, o forhald som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

 iVerdi 2023 B Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 13738-2020 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 19
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Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

k og angite Tiltak under kr 10030

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 13738-2020

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 4 av 18
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rg Nedreaas' gate 20, 5006 BERGEN
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4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

KOE Konsulting A5 “
Stlsvegen 33
5260 INDRE ARNA Morsk tokst

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE
Grunn og fundameanter:

‘Grunnmur av murkenstruksjoner.

Gulv mot grunn | underetasje av stgpt betong.

Yttarvegger:
Bygningen har yttervegger av murkonstruksjoner.
Utvendig pusset og malt.

Takkonstruksjon:
Bygningen har en flat takkonstruksjon som er utvendig tekket
med takbelegs.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

BESKRIVELSE - LEILIGHET

2-roms leilighet.

Beliggende i 1. etasje.

Oppfartilasy.

Tilhgrende ekstern bod i fellesarealer.

Rombeskrivelse:
Entre (4,6 kvm):
Laminat pa gulv, kalkmaling pa vegger o slett malt himling.

Kontor (2,7 kvm):
Laminat pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bad (2,7 kvmj:

Badet er helfliset og har malt panel i himling.

Innfelte downlights i himling og wvarmekabler i gulv.
Badet er innredet med: Dusjhjérne, toalett, opplege for
vaskemaskin og baderomsinnredning.

Stue (20,7 kvm):
Laminat |:§ gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom (15,2 kvm]:
Laminat pa gulv, malt strie pd vegger og slett malt himling.

Kjgkken [11,7 kvm]:
Laminat pa gulv, slette malte vegger og himling.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate

med nedfelt vask av stal. Fliser over benkeplate. Opplegg for
kjeleskap.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeown.

- Platetopp.

- Willavent ventilator.
- Oppvaskmaskin.

Fglgenda rom er p-rom:

- Entre, kontor, bad, stus, soverom of kjgkken.
Fglgends rom er s-rom:

Oppdragsnr.. 13739-2020

Befaringsdate: 10.02.202%

- Imgen s-rom (se merknad).

Oppvarming:

Oppvarming via elektrisitet og sentralvarme.
- Varmekabler pa bad.

- Radiatorovner.

Tekniske installasjoner:

Wannrgr av rer-i-rér og avigpsrer av plast/stépejern.
sikringsskap med automatsikringsr.

lordfeilbryter pé 25 ampere.

TILSTANDSGRADER
Bygningsdeler som er vurdert 6l TG 2:
- Vinduer.
- overflater.
- Bad
- owverflater vegger og himling.
- overflater gulv.
- Sluk, membran og tettesjikt.
- Ventilasjon.
- owverflater og innredning - kjgkken.
-Vannladninger.
- Avlgpsrar.
- Ventilazjon.
- Elektrisk anlegg.

For fullstendig giennomgang av leilighetans tilstand sa hanvises
det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer

st aide
Forutsetninger og vedlegg St wele
Lowlighet [T
Bolighygg med flere boenheter

= Dt forelipger godkjente og byggemeldie tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kontor er opprinnelig bod, endring fra s-rom til p-rom er
soknadspliktig.

Sile: Sav 19

Torborg Nedresas’ gate 20, 5006 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 231
4601 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader

[ |
| N .

B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate s
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hskaschugrader? S e 4

Anslag pa utbedringskostnad

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Titcak ower kr 300 000

Huar aralag pi st b g betruacl? S i 4

Cppdragsnr.. 13738-2020

senal

08

08

04

02

Befaringsdato:

KOE Konsulting AS ‘
N | |

5260 INDRE ARNA  Nossk fakst

Spesielt for dette oppdraget/frapporten
Det gjgres spesielt oppmerksomt pa felgends: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles iet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tiistandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til boretslaget/sameiet’s og deres

likehald: T, og evt il rter

1 denne rapporten er det ikke sat anslag for utbedringer pd
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pi side 4
rapporten. Deme for 3 felge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsd giet
sjablonmessig ansiag pa hva det vil koste 3 utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Wil du vite mer? Se pﬁ rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/guby mot grunn b th ahe

KONSTRUKSIONER S5OM IKKE ER UNDERSSET

o Vatrom = 1. Etasje = Bad » Fukt i tilliggende b illalde

konstruksjoner

(CI5E) AvviK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig » Vinduer @blicds

@ innvendig > Overflater ok bl ide

o Vatrom = 1. Etasje = Bad » Overflater wegger o O ade
himling

@) Vitrom > 1 Etesie »Bad > Overflater Gulv 2k bl gide

o Vatrom = 1. Etnsje = Bad = Sluk, membran og Db bl g
tettesjikt

@  Viwomx 1 Etasie »Bad > Ventilasjon B bl ide

0 Kjgkken = 1. Etasje » Kjpkken = Overflater og Db dds
innredning

@) Tekniske installasjoner » Vannledninges Db i dds

@) Tekniske installasjoner = Avigpsrar b bl ude

10.02.2025 side: Gav 18
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

) Tekniske installasjoner » Ventilasjon O thl Gl
Bygzear Kommentar
() Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg B8 M ne 1951 Eiendomsverdi.ng
Standard
Leiligheten har gienmomg iende enkel/narmal standard pé overflater og inventar. Byggteknisk eldre standard.
vedlikehold
Overflater og inventar forgvrig fremstér som godt holdt og med normal bruksslitasje alder tant | betraktning.
UTVENDIG

((IZ Vinduer

Vinduer med 2-tags isolergiass i trekarmer.
1-ags innwendig glass for ekstra lpdisalering.
Arseal: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produke

Vurdering av ovvik:
Dt or mwvik:

Vinduer er av hely alder og har en del slisazie. Flare av vinduene har ags nedsatt Sane/lukke funksjan.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Wedlikehald/justering av vindusr m3 pAregnes.

Eldre vinduer krever mer og jevnlig veglikehold frem 6l evt. utskifting.

Entrédgr
Entredgr av tre med brann- o lydkdasse.

Arstall: 2025 Kibde: Eier

INNVENDIG

(5D overflater
Entré (4,6 kvmj:

Laminat pa guly, kelkmaling pé vegger og slett malt himling.

Kentor [2,7 kvm]):
Larmirat p& guly, slette malte vegger ag himling.

Stue [20,7 kvm):
Lsminst p& zuly, slatte malte vezger ag himling.

Soveram | 16,2 kvmn):
Larninat pd gulv, mak strie pa vegger og slett mait himling.
Vurdering av avuik:

« Det er muvik:

Det blir registrert en del knirk/swikt i laminat.
Enkelte overflater er eldre.

Konsekvens)/tiltak
= Tiltak:

Det erikke behov for umicdelbare tiltak.

-
o

e Bav 19

Cppdragsnr. Befaringsdata:  10.02.2025 Side: 7av 19 Oppdragsn gefaringedato: 10.02.2025 i
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Torberg Medreaas' gate 20, 5006 BERGEN KOE Konsulting "
Gnr 164 - Brr 231 St en3s I I

4601 BERGEN 5260 INDRE ARMNA  Mossk takst

(D Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har etasjeskille/guby mat grunn sv antatt betong.

Stors merkbare skjevheter/retningsevik ble registrert i befaringen. Spesielt [akalt.
Viktig @ merke s=g ot bjelkelag/etazjeshillers i sldre baliger ikke nedvendigyis tilfredsstiller dagens krav til stivhet/lyd de disse er bygget stter eldre
farskrifter.

Vurdering aw avvik:
* Mals haydefarskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter, Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav 6l godkjente malesvik.

Konsekvens/tiltak
« For & 2 tilstandsgrad O eller 1 ma hgydefarskjzller restes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonamisk rasjonelt som et enkeltstiende thak i en balig
som dette. Dersom haligen an gang skal renoveres, kan man vurders ik tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

vATROM

1. ETASIE = BAD

Generell

Areal: 2,7 kvm.
Badet er hefflizet ag har malz panel i himiing.
Innfeite dawnlights | himling og varmekabler i guly.

Eadet er innredet med: Dusjhjprne, toslett, opplage for vaskemaskin o baderomsinnredning.
Alder erikke kjent. men badet anses & veere over 20 &r gammekt.
Bad med denne utfarelse har en normal levetid p8 10- 20 &r.

HELHETSVURDERING
Badet brrer prag av alder, ufagmessigheter ag har en del siitasje.

Oppuszing av bed ma vurderes.

Vurderes som halhet il TG 2.

1. ETASIE = BAD
@ Overflater vegger og himling

Owerflater er kontrollert o f@lgende avvik er registrert:

Vurdering av avvik:
 Det er auvik:

Riss/sprekker sarmt missfarging i fuger.
U-fagmessig flizarbeid.

Flisbelagte pa eldre overflater.

Steduiz nae krakkelering i maling i himling.

Konsekvens/tiltak
» Tiltsk:

Slike mwvik kan indikers pb fukt/skeder | bakenforliggende kanstruksjoner. Overfistens mi derfor jevnlig observeres og kantrolleres for eut. viders utvikling.

1. ETASIE = BAD

(I overflater Gulv

Overflater og fall er kortrollert, felgende er registrart:

- Lokalt liteingen fall til sluk-

Oppdragsnr.: 13738-2020 gefaringsdato: 10.02.2025 Side: & av 19

Torborg Medreaas' gate 20, 5006 BERGEN KOE Konsulting AS ‘

Gnr 164 - Bor 231 Stplsvegen3s | II

4601 BERGEM 5260 INDRE ARMA  Norsk Roksk

Tilstandsrapport

- 15 - 18 mm fall fra gulw v/dear til sluk.

Wed enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone 58 gikk vann mot sluk.
Vurdering av avvik:
* Det er mvvik:

Bam [hulrom) under enkelts fliser.
Fall er ikke iht. Krav og generelt lite.

Tett dusihjdrne, lekkazjevann vl ikke na sluk.
Riss/sprekker i fuger semt saftutsiag.
Flisbelngte pa eldre overflater.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak-

Slike mvvik kan indikere pd fukt/skeder i bakenforligsends kanstruksjoner, Guerfistens mi derfor jevnlig observeres o kantralierss for evt. viders utvikling.

1. ETASIE = BAD
(I7D) Sluk, membran og tettesjikt

Sluk s antatt stppejern.
Synlig membran smurt ned i sluk.

Vurdering av ovvik:
= Det er avvik:

Sluk er plassert dypt i betangen, |dsningen sam i dog er valgt i sluk gir star fare for utettheter og fremstar som u-fagmessig.

Membran tattesjikt ar forgurig av hey alder ikt. Normal/anbefalt levatid_ Det foreligser heller ingen dokumentazjon pé utfralse.

Konsekvens)/tiltak
= Tiltak:

Dvervak jewnlig Forafas d0ellerlma jiktet skiftes ut, dette br vurderes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 DO

1. ETASIE = BAD
Sanitarutstyr og innredning

Invertar 4 bad er kontrollert o det er ikke registrert avvik utover normal siitasje og elde.

1. ETASIE = BAD
(I Ventilasjon
Awtrekk via ventil.

Vurdering av avvik:
« Det er swvik:

Tilluft £l badet er fkke etablert.

Konsekvens/tiltak
= Tiltsk:

Tilluft ma etableres for bedre gjennamtrekk,

1. ETASIE = BAD
[ Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fuktutsatte vitsoner wender mat nabe, hulltaking med fuktmslinger kan dermed ikke utfpres fra tilstptends rom.

KIPKKEN
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1. ETASIE = KIBKKEN
(15 overflater og innredning

Areal: 117 kum.
Lsminat p& gulv, slatte malte vezgar ag himling.
Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask av stal, Fliser ower benkeplate. Opplegg for kjgleskap.

Integrarte hvitevarer:
- Stekeowvn.

- Platetopp.

- Villavent ventilator.
- Dppvaskmaskin.

Vurdering aw avuik:
o Dt er mvvik:

Knirk/svikt i laminat.
Fuktskade i benkeplate.
Maoe Igst listverk.

Konselovens/tiltak
= Tiltak-

Tiltak ma paregnes am avwikene skal lukkes.

1. ETASIE » KIGKKEN
Avtrekk

Wentilator med avtrekk ut.

TEKMISKE INSTALLASIONER

(JI» Vannledninger

Vannrar av kobber.

Stoppesran i fellezanzaier.

Vennrgr e bare kantrollert | den aktusle leiligheten,

Felles rér, stigzledninger mm. er ikke kontrollrt.

Vurdering av avik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert g8 invendige vanniedninger.

Kansekvenstiltak
» Tidspurkt for utskiftning =v vannledningsr nermer se.

(5D Avigpsrer

Avlgpsrar av plass/stppejern inne i leiligheten.
Stakeluke ar plazsart | fallzcsrasier.

Aul#psrer bare kontrallert i den aktuelle leiligheten.
Felles avigpsrer, stigeledningsr mm. =r ikke kantrallert,

Vurdering av avuik:
« Mer enn hatvparten sv forventet brukstid er passert pé innvendige avigpsiadningar.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av ovlgpsrér nermer seg.

(12D Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Balansart ventilasjon mad varmegjsnvinning.
Vurdering av avvik:

« Dt er mwvik:

Begranses/lits Slluft under enkelte darar.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Det bar veere min 10 mm spalte under alle dprer for god gjennomt rekk.

Varmesentral

Oppvarming vis =lzktrisitat ag sentralvarme.
- Varmekabler pa bad.
- Radistorouner.

m Elektrisk anlegg

Dette er en farenklet kontroll begrenset ti de spersmdl og und sam farskrift 1 avhandi {tryggars Bali §2-18 - Datte
Ean ikke sammenlignes med en kantroll wtfrt av affentiig myndighet [Det lokale aftilsyn] eller ragistrert elekiravirksombat, ag en bygningssakkyndig har
verken kompetanse alier lov i) & forate en sik kontroil.

Tilstandsgradan er vurdert ut fr den forenkiede og begranseds kontrollen som forskriften inneholdar. EFanfeggat kar ba fuil og mangler sam an siik
forankict undarsekelsa ikke vil ovdakke. Var derfar sppmerksom pd denne risikoern, og sek viders veiledning aller £ en fullstendig komtroll utfert ov
registrart elektrovirksombet.

Sikringszkap er plazzert i fellessrealer.
Innehalder: Automatsikringer og strammaler.
Jorcfsilorptar pA 25 ampers.

Kursar-
20 ampere 13tk
13 ampere 2 3tk
10 ampere 13tk

Ak
Leiligheten har i all hovedsak ett eldre/forenklet el-anlegg. Det foreligger heller ikke
kontroll.

ing pa hele el-anlegget. Det blir derfor anbefalt el-

1. Fareligger det eltlsynsrapport de sist= 5 ar, op det er ikke foretatt erbeid pa anlegget stter denne, utenom retfing av svertuelle avik |
eltilsynsrapport {dvs en el-lsynsrappart uten awik|?
Nei

Spersmal til eier

2. Mir ble det elektriske anlegget installert sller sist gang stalt rehailitert (3ratall)? Med totatt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring o videre.
Ukjent.

3. Er nlle elektriske arbeider/anlegg i holigen utfprt av en registrert elektrainstallazjonzvirksomhet?
Ukjent
4. Fareligger det kontrallrapport fra offantlig myndighet - Det Lokals Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avuik som

ikl er uthedret eller kontrollen er over 5 a7
Nei

o

Forekammer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegntil at det har veert termiske skader [tegn pi varmgang] 28 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden ph alektrisk flkabling av varmtvannsbereder, jamfsr sget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrappor

7. Erdersynlig defekter pd kabler eller er disse ikke tistrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

5. Erdettegn pd et kabelinnforinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten 8 ferne kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfartegnelse, of er den i samsvar med antall sikringsr?
I

10. Fareta en helhetsvurdering av det elekiriske anlegget, dets alder, sllmenne tilstand og fare for liv og helse. Bpr det elektriske anlegget ha en utvidet

lkontrall?

Ja  Vurdering av eLanlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. T: har ikke pi omrade og
tilstandsgrader sattes utifra standsrd (NS 3500). P4 generelt grunnisg snbefsles kontroll av elanlegg av sutorisert elektrikerfirma. Det tas
forbehold om shjulte feil/mangler pa el.anlkegs. Dersom det ikke i jon pa ing/endring av el.anlegg ma kj#per ta en

wiss risiko vedr. overnevnte forhold.

() Branntekniske forhold

Datte er an foremklet kontroll bag il de sp. Gl savm undar. Ti er bosert pa retningslinjer 6 disse spersmdlana i
bronsjestandarden NS3500. Dette kan ikke med en fullstendig kentrall av forhold ov offentlig myndighet, eller an vurdering
ov baligans b iske forkold efler pros frm an rédgiver med spesialiomp . En byg har varken kompatanse 1 4 gi slik
veiledning alier lov til & forets en siik kantral.

Tilstandsgraden er vurdart ut fro den forenkiede og bagrensede kontrolien. Det kan vare fail og mangler om branntekniske farhold sam en siik forenkist
undersakalea ikke vil ovdokke. Var derfar cppmarkzom pé danna risikosn, o sak videre veiladning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskray p spknadstidspunktet, men minst Byzgeforskrift 19857
Nei

2. Erdet mangler ph réykuarsles i boligen iht. forskriftshraw pb spknadstidspunkt=t, men minst Byggeforskrift 19857
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

and

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arelet i rammet ma ha minst 1,90 m fri heyde aver gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

bradde pf 0,60 m. Et loft med skeitsk ol for sksemael bare 8 registrart bygingen er ks secalct
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

sam opptas av ynervegzer.

Gaiagge I
balkong e
(BRAD)
Terrasse- of
Hiakkan -
e
v Guhareal
P S AGUA)
v ikke
= 33 — Yites skrtak
J o el
o har gn wardi o har
S Brukav
el h
Catpert epo paatopl | e purmaekagy & ks sy
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separete baliger.
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antsll kvadratmetsr opplyst i repparten. Opplysninger om areal kan alts8 kke slene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Rom for warig oppheld har krew sl tokhayde, romstarreise, rgmningave:

Den bygningssakkyndige ser pd r s de er tilgjenzelige og dette er g lysforheld sam mé veere apafylt. Du ken sake kemmunen am unntsk
en del av oppiiraget,og vurderer bruken 8y baligen app mat tegningene. Fuiz den for krawene, men kan ikke ragne med & 4 unntak for hrev sam ghr pé
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp helse og sikkerhet, for eksempe! krev bl rpmningsvei.

brannceter stter kravene i byggteinisk forskrt pd befaringstidspunkter, skal det

spplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som i er sekt Bruksendret,
rulovie. Kammunen kan stter pan- of byzningslaven keoitsl 32

Rezlere am bruksendring ag brannceller kan vare komplizsrte. Sak videre fagige Tl oo abrir Kiowa s e bl o B #valin o

rid am rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndigs kan lkke vurdere ag Uledige Bruken, sventuele § rate aler thoskefars rommat sl gadkjant

suare pa alle sparsmal, ag kan heller ik vite am kemmunen kan gi unntak for Bruk.

kravens som gelder. ite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

- T bl 7
Etasje Inkerni bruksares! (BRA ) e SUM errasse- ﬁ!:l keegares
1. Etasje 61 61
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternmt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) |BRA-g) (BRA-b)

Bad, Entré, Stue, Kjskken, Soveram,

1. Etasje
3 Kontor

Kommentar
METTO ROMAREAL

- Entre: 4,6 kvm.

- kontor: 2,7 kvm.

- Bad: 2,7 kwm.

- Stue: 20,7 kvm.

- 5overom: 16,2 kvm.
- Kjgkken: 11,7 kwm.

nderknad:
Kontor er opprinnelig bod, endring fra s-rom til p-rom er sgknadsplikiig

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og awvik kan forekommea. Arealene kan ikke summeres for 4 kontroliere BRA da innervegger, sjakter
mmn 2r ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemseldte tegninger, men de stammer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Kontor er opprinnelig bod, endring fra s-rom til p-rom er spknadspliktig.

Brannceller

[Ihei

Er det pév‘in synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentor:  Boligbygget er oppfirt etter eldre byggforskrifter og tilfredsstiller dermed ikke dagens krav il branncelleinndeling.
MNyere handverkstjenaster

Er det ifalge eier utfart hindverkstjienester pa boligan siste 5 3r? Ja [Mei
kKommentor:  Skiftet radiatorer i regi av aksjelaget
utfgrt aw Arma & Asane Regrleggerservice AS

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tzllene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 ]

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Kristoffer Sle Takstingenigr

Sindre Rudi Kunde

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr. frr. SMr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 1684 3 a o 2506.6 m* BEREGMNET Eiet
|ambita)

Adresse
Torbarg Nedreaas’ gate 20

Hjemmelshaver
Bradalsgarden AS

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Privat vei til offentlig

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avidpsnett via p

te stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Statens Kartwerk 10.02.2025 Ingen Mei

Det fremkommer ingen vesentlige avvik
i : i 3
Egenerklzring WEPBIET e R e Ingen Mei
egenerklzringen og takstmannens

observasjoner under befaring.

Eier har gitt generelle opplysninger om

Eier 10.02.2025 boligan. Ingen Mei

Infoland.no 10022025  Cenerellinformasjon om boligen og Ingen Mei
innhenting av evt. plantegninger.

Salgsprospekt 10.02.2025 Infurmasjorf o_m EVL oppussing mm. er Ingen Mei
hentet fra tidligere salgsprospekt.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

ak 25.04.2023

2 12.02.2025

3 27.02.2025

4 06.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad

ing aw bolig), samt jens re injer for aremimling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriktig ir jon sam har bety

wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved holigen ut over det sam
fremgar av filstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapparten og gir uttrykk for &n gt forventet tistand
blant annet vurdert ut fra alder ag normal bruk slik

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2c TGO og TE1 gis det narmait ingan bagrunnaise for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Ak vurderes ut fra teknizke forskrifier pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Nean bygningsdeler vurderss etter gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anret:

i) Bad, vaskaram (vatrom|

Oppdragsnr.: 13730-2020

iif Farheld rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekherishgyder/&pninger, ulowiige bruksendringer, brannceller my.

+ For shjulte kanstruksjoner siik sam vann ag augp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

» Fastmontarte installasjaner, for sksempel innfalt balysning
[dewnights], demanteres ikke for & sjeiis dampsperren beik. Dette av
hensyn til bysringssakkyniges kampetanse of risikoen for skade.

skontrofl av fukt | konstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witram). rom under terreng |kjeSeretasie, underetasje og sokkeletas)
eller andre bygningsdeler skjer etter siers aksept. Hubtaking v w
o ram under tarreng kan unntsisuis unnlatas, s Farshrit £

Avhendingslaven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM wtfpres kun ndr det fde
farefigzar godijants of byEpeameldts tegninger, sller nAr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygringzsakiyndig gir en farenklet vurdering av brannteknizhe forhald
og elekeriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr
sicden sist Boligen hadde eltilsyn. Bygningszakkyndig kan anbefale &
kanzulters offentige myndigheter elier kvaifisert elektrofagliy
fagperson ved behow for grundigers undarsakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken flstardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tillegrzuncerzakelser Utover minimumzirsuet | farskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk of bygningzdeler som
bygningssakkyndig har observert, ag som fremiommer v Forskrift til
hendingzlaven. Rap erlikevel i i for nt det ikke kan
finnes skjudte feil, skader og mangler. NS 3600:201E Teknisk
filstmndzanslyza vad amestring sy belig) har undarspialzasmivé frs 1 gl
3, der undersphelsesnivh L er det laveste og beseres pd visuell
hzervesion. Repoarten baserss ph undersakelsesnive 1 med 8 unntsk
[witram g rom under terneng). | praksis betyr dette at
siennomfgringen av befaringen begrenses som flger

» Dt utfpras kun visuelle observasjoner oa tlgjengelige flater uzen
fysiske inngren (f.eks. rving).

« Flater som er skjult av zng eller pd annen mate e er slgjengelis
eller skjutt, bir fdoe kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazjon, piper, vertilasian, el anlegs, ozv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogst intagrert tilbehpr,

* Inzpisering & yttertsk er basert pd det som er synlig, normakt pd
innzidan frs leftas ag utvendig fre stime/bakkeniva. Bafaring av sk md

veere sikkerhetsmessig forsvariig for 8 kunne giennomfares.

« Seikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig op kan innebmre kontrall under
owerflaten med spiss redskap ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

+ Tilstand: Bygguerkets eller bygningsdelens teknizke, funkzjonele eller
estetizie status pA et gitt fidspunkt.

indikasjon pA hyileen tilstand
= i. Benytes ved besirivelse

+ Symatom: Observerbart forhald som g
«t byggvark eller an bygringsdal befinner
v el

. S-ade,}w:r: it eller biclogiske skadegjj i hovedsak
rite, sopa of skadedyr.

+ Fuktsgh Overfiatesak med egnes sakeutstyr {fuitinitor) eler
vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling sv fuktinnhicid | materisle sller i bakerfariggende
kanstruksjen ved bruk av egret maleutstyr (bant annet
hammersiskirode of pigger].

» Unvicet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon ag
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i istptende vegger ol
bag, utforede kjellervegger o eventus’t | appforeds kjelerguiv.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i ouerflaten som
er basert ph enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes semmen med
bygringzdelens alder.

+ Farventet gisrarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av

et bygguerk fortzatt vil vere tenlig for sitt farmal (HS3ED, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fe Forskrift 4l s dingsls g Norsk Stamdard
3840 Areah ag volumberegninger aw bygninger fra 2023.

+ Arenl opagisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA] er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttedes vegger malt | guivhayds [orutioareal minus arealet som
apatas av yitervegger|. | tileg 6l gubvhdyde gielder regler am fri
bredde far at arenlet skal vezre mileverdig, med betydning far BRA av
for sksamipal oft med skritak BRA bestdr sv intarnt bruksaras! (BRA-i|,
ksternt bruksareal (BRA-e| of inngiasset balang my [BRA-b]. Terrasse-
garasl (TE4| apaly silztanderspporten skal benyttas i
bofigamsetringen ag der det er aktuels. | tilagg kan gulvaresl |GUA] og
areal med lay takhgyde (ALH) coplysas sammen med 834 der det er
aktuelt og en del av cppdrages Fom skal ha ntkomat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

ok

® Arenlet mdles of opogis dersom areabet oppfyller krav il
mileverdighet, sk som st srealet ma ha minst en bredde pé 0.6m og
minst en hgyde pd 1.9 m osw. £t ram kan veere | strid med teinisk
frzkrift ag mangle madkjennslie haz kammunan for den sktuelle
bruken, uten et dette far betydning for am aresiet males og appgs i
tilstandsrapportan. Nar sreslet males tsz det ikke henoyn bl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkarhatsmangler.

+ Eisndammens markedsvardi kan ikke baserss g an rent matamatisk
beregning i fornold til antall kvadrstmeser oppiyst i rapparten.
Opalysninger om arez| kan altsd ikke alens benyties for beregning av
iendammens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et ilhprer boenheten, er oppmah o inkludert i BRA-e. Deter

Oppdrags

13730-2020 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasicn pa at rommet tilhdrer baenheten, med
mmdre dette er angitt se=: -sklk Rom utenfor boenheten kan

2w bar st g detts kan phvirke boligans
BARA Vamr oppmerisom pa at NS 3840:2023 og eierseksjonsiaven har
ulic definisjon av falesaraal. Vad arsalmling gielder NS 3840-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen ov bygning som brukes av to eller flare
bruksenhetar sller 1il bygningans farvaltning, drift eller veciie hald.

* | en overgangsperiode skal rapparter som benyttes
boligamsetningen eller dersom det er en del av cppdraget ogsa applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utsangspunkt i
definizianene sam fremkammer av veiledningen il Narsk Standard
3840 Areal- og valumebersgninger av bygninger fra 2012, Farcelingen
mellam P-ROM g 5-ROM ar basert pb vesledningen oz
bygningssakkyndiges eget skignn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kart sler [angt opphold. S-ROM ar malewerdize rom som
benyttes £ lngring, o tekniske rom. Bruken v et rom pa
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller -ROM. Dette betyr at rommet bide kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle padkjenne lse | kammunen for den situelle
bruken, uten st dette vl f2 betydring for valg av areslkategari.

» Se guriginfarmasjon om arezl | rappcrten, Narzk Standard 3840 {2012
©g 2023) og veiledringzn sl disz=.

PERSONVERN

iVerdi A5, bygningzsakkyndig o takstforetaket behandier parsan-
capfysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Parsanverrarklmring med informasion am bruk sy
persanapplysninges ag dine r:ct\,he::r finner du her
Personyarnerklmring

DELING AV PERSOMOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

MNarsi skt g dergmmarned;nmnm benytter persancaphyzningsr
fra ropy far 31, samt utvikling ag drift av
pmuuk:e-agqenem- fortukubrunqen o Bndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette og hvordsn du kan reservere deg pi
hetps:/ fwww norskta kst no/norsk/omenorsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Wendu lager en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am detie og hvordan du kan reservers deg her:

hitps:/fsamivkie venduno/MNGI738

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som Forbruker mi med bygningssakkyrdiges arbeid eller
captradan vad taksering av bobig eller frifidshuz, se
www takstkiagenemnd.no for mer informasjon
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Rudi, Sindre

0578-5000-4-3685403

actronically sealec

andc

2

2025-01-28 10:00:54

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Torborg Medreaas' gate 20, 5006 BERGEN Neordvik Bergen Vest
Selgere
Sindre Rudi

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
14 november 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6596270

Forsikret i Tryg

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Ryt date.
28 jan. 2025

Oppdragsnummer
32-0031/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Bergen og Ama ice totalrenoverte radi stemet | 2021

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfart kentroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Fana blikk modemiserte ventilasjonzanlegget | 2024, Sentralfyr ble ogzé modernisert i sammenheng med renovering av
radiatoranlegg. Det er én kjel per bygg, men de to er koblet sammen, 54 det er redundans og driftsikkert.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Avtale med Os Bygg for bytte av inngangsder til leiligheten. Planlagt utfert sent feb
tidlig mars 2025. (Info fra 14. Jan)

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har voert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
da

Beskriv: Noe skjevheti stueguly i flg takstrapport

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Taktsrapport fra april 2023 - Kristoffer Seele

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappon, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument ag nar er malingen foretatt? Takstrapport 2023, og denne takstrapporten blir oppdatert fer salg i 2025

SideSavs

059



060

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Visjon om Dokken 2050

26. Vet du om det er pabud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Styret undersoker fornying aw avlepsrer med 0BOS prosjekt. Metode og tidspunkt er ennd uavklart, men jeg har fatt

indikert sppstart sent 2025 / tdlig 2026 fra styreleder pa tf-samtale. Ved fornying av aviespror vil badet rives og deretter
totalrenoveres, slik at badet blir nyoppusset.

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis du som kjeper av boligen har behov for & melde ifra om et farhold eller lese mer hvordan boligselgerforsikring
funmgerer kan du besake: Storebrand nos/boligselgarforsikring

Wi minner om at man ma melde ifra om forholdet innen rimelig tid. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og semest
innen 2 maneder etter at du oppdaget eller burde ha oppdaget forholdat.

Oppdragsnummer: 32-0031/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tarbarg Medraaas gate 20

Pastnr 5006
Sted Bergen
Aeoneiany, 90055/ 60
e, 164

Bnr. 23
‘Sewsjonsnr.

Festenr.

Bygri. mr.

Ealger. HO101

Merkerr. AZ0Z20-1159093

Dato 08.10.2020

innmeidtav  Helene Mork-Knudsen

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
LN-N-RRER

G)

| |
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el og lessit)

Line anangmsigaiy

beknefte og offisieli. iderrified e Ikie beirefiet fn Makrikkeien

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
wamingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppyarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er enengieffektiv, mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
bypgeforshriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet [romeppvarming og varmtvann}
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass.

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulers til akt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter beligen, = deler av boligen ikke eri bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen. eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bl lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

\Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa baligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmivann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av guby mot grunm - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspraving

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmerar, ventiler, pumper

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montering av termiostatstyring pa gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & wurdere tiltakene nesrmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av titak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hemsyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over
oppgitte opplysninger, som baligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Dretaljert vegger:
Dretaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Deetaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1950
Betong

62

Elektrisitet
Flermnvarme
Mekanisk avirekk

Elektriske owvner ogleller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt. brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon am beregninger, se

www_energimerking .na/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger am boligen kan finnes.

wed & ga inn pé waww.energimerking.no, o logge

inm via |D-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
baligen. For informasjon som ilke er oppgitt, brukes
fypiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidspenoden den bie bygd i Beregningzmetodens

for energikarakteren bazerer seg pa NS 3031
[wwaw_energimerking. neyhN530371)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisizlle enengiattester |
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger aller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Speraméf om er i aterm, gl Qe
eller gje ‘ering av energh iwizesnng og
tilzkuddserdninger kan rettes 1l Enova Swvarer pd

fif. 800 49 003 eller svaren@enova.no

Plikten til energimerking er bezkrevet |
energimerkeforskrifien [bygninger).

Neermere opplysninger om energimerfiecrdningen
kan du finne pa Www. energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torborg Medreaas gate 20 Gnr: 164
Postnn'Sted: 5008 Bergen Bnr. 231
Leibghetsnummer: 60 Seksjonsnr:
Bolbgnr: HI101 Festenr:
Dato: 08.10:2020 21:41:43 Bygnar:

Energimerkenummer: AZ020-1188083
Ansvarlig for energlattasten:
Energimerking er utfart av: Helene Mork-Knudsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luflekkasjer mellom kam og ramme pa vinduer og mellom karm of dorblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Listar i
siliken- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellam bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved giennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
terialer er f.eks. bunnfyllingslist med fug, , fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellorn
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes | sammeheng med etterisoleringstittak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mat grunn etteriscleres. Utferelse avhenger av dagens lesning. Utvendig isolerimg av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yitervegy etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yierveqy anbefales termagrafaring og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes vt med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 Wim2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyites
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor undersokes hwvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,23 eller maxinormal'min) og evt.

urstyring tilknyttet denne Mnks]onen Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer It.mmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bor ikke ventiasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0.2 s pr. m?.

Tiltak 8: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at lufutskifining (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastiuften. Nyt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatter,

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Ewvt eldre elekiriske varmeowvner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersorn mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i baligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventller Alternativt kam vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretstt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unedvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for a unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwame monteres nye termestatstyringer. Det kan ogsé vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og unadvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Wanligvis er det nodvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 12: Izolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle remett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er visclerte ber iscleres for a redusere unadvendig varmetap. Pa ventier og
komponenter kan det monteres avtagbare iscleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og vamtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som cgsa motiverer til
energisparing. Det mé monteres nodvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan veere med manuell aviesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradiest.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle méledats og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energlforbluket Les aw maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
baligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke |a vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektive, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar nedkjaling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad nempermursenknlng reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur | rem som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dorer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ke mabler
foran varmeavner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finme ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pfa fylling av ei
vaskebatte: nye sparedusjer har et forbruk péa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner,
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
S1a av lys i rem som ikke er i bruk. Utniytt dagslyset. Bruk sparepserer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll cpp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips T: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slis helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opR eller skyller, Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og =& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbelgeowvn til mlndre mengder mat er langt mer energisparende enn kemfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behaow for e hindre unadvendig energlbruk og for hay tempere!ur inme i skepeuhoksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fiem stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppuvarming av vann o skal kebles 1l kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skyll fur\egfar i feil ir.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjepe nye hvitevarer s& velg et proukt med lavt stnsmforhruk F'ro:lulmene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange prod usenter tilbyr na varer som gar ekstra langti & vesre energieffektive. A+ og det enda bedre A++er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolaget Dokken - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

® Godt voksne

Skoler

Mghlenpris skole (1-7 kl.)
287 elever, 19 klasser

St Paul skole (1-10 kl.)

338 elever, 26 klasser

Nordnes skole (1-7 kl.)

241 elever, 24 klasser

Danielsen ungdomsskole Bergen ...

270 elever, 18 klasser

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

611 elever, 38 klasser
Bergen Private Gymnas

Metis privatistskole
410 elever

10 min #
0.7 km

10 min #
0.7 km

19 min #
1.4 km

23 min #
1.5 km

7 min &
3.7 km

18 min #

19 min #
1.3 km

@ Mghlenpris 4 min #
Totalt 35 ulike linjer 0.3 km
® Byparken 15 min #
Linje, 2 1km
® Bergen 20 min #
Linje F4, L4, R40 1.3 km
4 Bergen Flesland 17 min &
Barnehager
Sammen Jekteviken barnehage (O... 6 min #
95 barn 0.4 km
Rosetdrnet barnehage (0-5 ar) 9 min #
39 barn 0.6 km
Mghlenpris Oppveksttun barneha... 10 min #
68 barn 0.7 km

o

RS
Q1 XX
oMY \0°°\
O —— o YN
- © O N

A =

50.3 %

261 %
21.2 %

30.3 %
37.6 %
38.9 %

7.1 %
16.1%
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Dokken 608 415
l Bergen 265 933 136 695

Norge 5425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100
Naboskapet

Hoflige 56/100

Kvalitet pd skolene

Bra 55/100



Primaere transportmidler

e Gdende

© Egen bil

© Buss

Sport

& Studentsenterets idrettshall 7 min 4
© Mghlenpris idrettsplass M min 4
4 MOVA Ngstet 10 min #
4 Sammen Vektertorget NMmin #

«Jeg liker dette nabolaget fordi det er kort vei til
jobben min, trening og andre fritidstilbud i sentrum.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet p& barnehagene -
Veldig bra 82/100 d

Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Vedtekter

for AS BREDALSGARDEN boligaksjeselskap, org. nr. 931 615 122,
vedtatt pa ordinr generalforsamling den 29. mars 2006.
Endret pa ordinar generalforsamling den 12. april 2007.
Endret pa ordinar generalforsamling den 20. mars 2012.
Endret p& ordinar generalforsamling den 24. mars 2013.
Endret pa ordinar generalforsamling den 26. april 2016.

Endret pa ordinar generalforsamling den 4. april 2017.

Endret pd ordinar generalforsamling den 10. april 2018.

Endret pa ordineer generalforsamling den 4. april 2019.
Endret pa ordinr generalforsamling den 7. april 2021.
Sist endret pa ordinar generalforsamling den 23. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS BREDALSGARDEN er et boligaksjeselskap som har til formal A skaffe aksjeeierne bruksrett/borett til
egen bolig i selskapets eiendom i TORBORG NEDREAASGT. 18/20 i BERGEN og A drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeier

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr. 110.700,- fordelt p& 246 aksjer a kr. 450,

(2) Béde fysiske personer (enkeltpersoner) og juridiske personer kan veere aksjeeiere i selskapet. Juridiske
personer kan likevel bare vere eiere av aksjer som gir bruksrett til naringslokaler. Ingen kan eie flere aksjer
enn de som gir borett/bruksrett til en bestemt bolig eller et naringslokale.

(3) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier

(1) En aksjeeier har rett til A overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet for at ervervet
skal bli gyldig overfor selskapet.

Selskapet kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller p annen méte nar erververen er den
tidligere eiers personlige narstaende eller slektning i rett oppstigende eller nedstigende linje.

Nekter selskapet A godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til A bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort

at erververen har rett til A erverve aksjen(e).

@

@

(4

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til A bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn til boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er nadvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Bygningsmessige endringer i leiligheten kan kun foretas etter skriftlig tillatelse fra styret. Det m&

fremlegges skriftlig seknad med tegning og/eller beskrivelse i god tid fer endringer pabegynnes.

Eventuell ombygging til hybler eller hybelleiligheter i den enkelte leilighet kan kun tillates etter skriftlig

sgknad til styret. Ombyggingen mé ikke strider mot gjeldende kommuneplan for Bergen sentrum eller

offentlige vedtekter vedr. oppdeling av boliger i bydelene Mghlenpris, Nygérdshayden og Engen.

(7) Styret farer tilsyn med arbeidet som nevnt i post (5) og (6), og skal ha tilkomst til leiligheten for ettersyn og
kontroll. Aksjeeier skal varsles og ha anledning til A vere tilstede.

(8) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Styret kan samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

6

3-2 Bruksoverlating / fremleie

(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

a) jeeieren selv eller aksjeei ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to Arene.
Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre Ar.

b) aksjeeieren er en juridisk person

c) aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

d) et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

€) det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.
Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlat bruken av hel boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av &ret uten
godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

5) Aksjeeier som bor i boligen selv og overlater bruken av deler av den til andre, plikter A informere styret
om hvem han overlater bruken til.
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4 Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt.

1

2)

3)

4
5)

6)

7

Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som leilighetene og naringslokalenes ytterdarer (bade til
fellesganger og pa gateplan), vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannshereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vtrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.
Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap benker og innvendige derer med karmer.
Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra
egen vannlas/sluk og fram til bor felles-/ho ing. Aksjeeieren skal ogsé rense eventuelle
sluk pé verandaer, balkonger o.1. Aksjeeiere i 7. etasje som har takterrasse tilknyttet boligen skal sgrge
for at takbelegget holdes rent, og har ansvar for vedlikehold og utskiftning av tregulv eller lignende
Disse skal vare konstruert slik a de ikke skader takbelegget og enkelt lar seg apne for rengjering,
kontroll og vedlikehold av belegget.

Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uvar.

Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for A utbedre, plikter aksjeeieren
straks A sende melding til selskapet.

Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som falger av at aksjeeieren ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger

2

3

4

5)

6

pé aksjeeierne. Vedlikehold av felles areal og installasjoner skal i s& stor grad som mulig ta hensyn til
og bevare byggets opprinnelige estetiske sarpreg, materialvalg og bygningstekniske kvaliteter. Skade
pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen aksjeeier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som ventilasjonsanlegg, tv-kabelnett og
varmtvannsanlegg (radiatorer) som gér gjennom boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet

har rett til A fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe

for aksjeeieren.

Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av ytterderer pa gateplan (hovedinngangsderer),
gang- og branndgrer, darer til felles altaner og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter kontroll, reparasjon og utskiftning av
takbelegg, inkludert belegg p terrasser som er tilknyttet boliger i 7. etasje.

Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til ungdvendig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
borettslagsloven § 5-18.

Styret kan ansette vaktmester/vedlikeholdsperson eller engasjere eget firma til A ta seg av de

oppgaver nevnt under dette punkt. Det kan utarbeides instruks for slike oppgaver.

5 Pélegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

1

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
bland annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet pélegge

vedkommende A selge aksjen(e) jfr. borettslagsloven § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til A kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse
1) Medferer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6 Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

1)
2)

Felleskostnadene betales forskuddsvis innen den 10. i hver méaned.
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

1

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i
aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7 Styret og dets vedtak

7-1 Styret

1
2)

3)

4)
7-2 Sty
1)

2)
3)
4

5)

Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med fire
varamedlemmer. Styret med varamedlemmer skal settes sammen av likt antall kvinner og menn.
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar, og av disse stér to pa valg hvert

annet Ar. Varamedlemmer velges for ett Ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret med varamedlemmer skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Varamedlemmer skal konstitueres i
styret i prioritert rekkefalge fra farste til fierde varamedlem. Ved forfall i styret fr forste varamedlem
stemmerett, ved forfall av flere styremedlemmer trer andre evt, tredje varamedlem inn med stemmerett,
dog slik at dette ikke er i konflikt med 7-3-1 om styrets vedtak

Generalforsamlingen velger en valgkomité pa tre medlemmer som fungerer frem til neste valg og legger
fram forslag til valg av nytt styre og valgkomité.

rets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret har ansvar for & fastsette endring i felleskostnadene etter vurdering av

konsumprisindeks og selskapets behov for inntekter.

Styret kan ansette (og si opp) forretningsfarer, regnskapsferer eller andre til A bistd med den

daglige driften.

Styreleder skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer under styret. Styremedlemmer kan
kreve at styret behandler bestemte saker.

Styreleder eller den som gis fullmakt skal fere protokoll (referat) over styresaker og denne skal
undertegnes av minst to av de fremmatte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

1

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av styremedlemmene.



7-4 Representasjons og fullmakt
1) Styreleder eller to sty mer i repr pet utad og tegner dets navn.

8 Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
1) Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av april.

2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer generalforsamling. Styret skal innkalle
til ekstraordinzr generalforsamling nar revisor elle aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for A f& behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for
at generalforsamlingen holdes innen en méned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse.
Innkallingen skal vaere sendt senest en uke for matet skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles p& generalforsamlingen. Forslag om & endre
vedtektene skal gjengis i innkallingen.

3) En aksjeeier har rett til & fi behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun melder

skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted,
skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzr generalforsamling

a) Godkjenning av arsberetning fra styret

b) Godkjenning av arsregnskap

c) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
d) Fastsetting av godtgjarelse til styret

e) Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgatelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen, som skal
undertegnes av minst to av de fremmatte aksjeeierne.

8-6 Stemmerett og fullmakt
1) Hver aksje teller en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mate ved fullmektig p&
generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt
som far flest stemmer.

3) Endring av bruk av fellesarealer ma godkjennes av generalforsamlingen.

4) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av sparsmal som har slik sarlig
betydning for egen del eller for noen narstaende av medlemmet som mé anses for A ha
fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa generalforsamlingen
om sgksméal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre

eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende
mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

1) Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer selskapet
kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til A gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig
fordel p& andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10 Ikrafttredelse, vedtektsendring, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
opplasning.

10-1 Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og vedtektsendring.

1) Vedtektene trer i kraft straks etter vedtak av generalforsamlingen.

2) Punkt 2-1 (2) i vedtektene om juridiske personers rett til A eie aksjer i selskapet har ikke
tilbakevirkende kraft.

3) Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever

tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er
representert p& generalforsamlingen.

4) Samtidig oppheves Vedtekter vedtatt 23.03.1950 med senere endringer av 15.03.1962, 30.03.1967,
25.03.1998, 07.04.1999, 27.03.2001 og 24.03.2004.

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
1) For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.06.1997 nr. 34
og lov om borettslag av 06.06.3003 nr. 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplesning
1) Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de underliggende
verdiene til boligene.
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3 oBOS

Eiendomsft

tning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6208
AS Bredalsgirden

Velkommen til generalforsamling i AS Bredalsgirden

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pd drsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
23. april 2024 k1. 18:00, Nesteboden, Nostegaten 32, Bergen.

Hvem kan stemme p generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til 4 delta | mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsi rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

En stemme avgis pr. aksje.

Eieren kan ta med seg en ridgiver til mete RAdgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pd
arsmetet tilater det

Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2_\alg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring- vedlikeholdsansvar vindu og balkengdar
7 Utskifting av vindauge og ansvar

& Vinduer

9. Fargevalg

10. Vedteksendring for bruk av fellesareal
1. Brannsikkerhet

12, Ytterdarer i lziligheter

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Bredalsghrden



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foresldr at ridgiver fra Obos Siv Berg velges som meteledar.

Forslag til vedtak
Siv Berg ervalgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Walg av to giere til 4 signere protokollan. Protokollen vil bl sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
[Mavn] og [Navn] er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig 150%)

Det ble foreslitt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak

Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og rsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foresldr overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrappart og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 6208 drsrapport og drsregnskap.pdf

Sak5
Fastsettelse av honorarer

Kray til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 200 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes il kr 210 000

Sak§
Vedtekitsendring- vedlikeholdsansvar vindu og balkongdar

Krav til flertall:
To tredjedels (675%)

Styret foresidr & endre vedtektan ved & legge til folgende under pkt 4-1 2) aksjesier har ansvar for & skifte
ut vindu og balkongdar i egen leilighet

Forsiag til ny tekst pkt 4 Veditkehold, 4-1 2) "Vedlikeholdet omfatier ogsd nodvendige reparasjoner og

utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikringfinntakssikring, ladninger med tilbeher,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapset,
gulvbelegg, vegg-, gulv-og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap benker og innvendige dorer med karmer,
vindu og balkongder”

4 &y 30
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Styrets begrunnelse for & vedtektsfeste ansvar for utskifting av vindu (dette eri dag praksis som enskes
formalisert i vedtektens) og balkongder hos aksjesier da boligselskapet har omfattends vedlikeholdsoppgaver
som vil medfere ekte utgifter bla ifb. med finansering.

Forslag til vedtak

Forslag til ny tekst pkt & Vedlikehold, 4-1 2) "Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvenclige reparasjoner og
utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelsgg, vege-, gulv-og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap benker og innvendige dorer med karmer,
vindu og balkongder.” godkjennes.

Sak7
Utskifting av vindauge og ansvar

Forslag fremmet av:
Njord Vegard Svendsen

Krav til flertall:
To tredjecels (BT3%)

Dei fleste vindauge ph Bredalsghrdens fasade som vender mot bakplassen er ghtt ut pA dato. Eg kjenner ikkje
til noko samla oversikt over tilstand, eller i kva tilfelle bebuarar har skifta vindauge sjelv dei siste dra, noko
det kanskje er pd tide 4 prove & innhente. Utifra eigen kjennskap og observasjon ser dette ut til & gjelde nokre
i Kanskje vart nokre vindauge ogsd skifta i samband med oppussing av fasaden, som sist vart giennomfort
for drygt 20 Ar sidan (flikkmaling ca. 2014), fritt etter minnet (det er med andre ord pé hag tid at fasaden blir
vedlikehalden).

Det er grunn til & tru at dei fleste vindauge, med karmar, er overmodne for utskifting, og at mange truleg er i
dirleg stand. Siste falles utskifting avvindauga skjsdde ca. 1980 (30 Ar etter at byggst var nytt). Forventa levatid
pévindauge blir normalt rekna til 20-30 4r. | dag har mange ca. 45 &r gamle vindauge. Moglege konsekvensar av
s4 gamle vindauge, trass bebuars ansvarspilagde vedlikehald, kan bli lekkasjar, som ogsh kan g4 utover andre,
i verste fall at vindauge fell ut.

Eg vil derfor be om at styret | Bredalsgarden i trid med sitt vedlikehaldsansvar snarast startar arbeidet med
A fA skifta ut vindauge.

Eg onskjer ogsd at styret, og gjierne drsmotet mitt sitt mandat til 4 presisere/endre vedtekter, tar initiativ til 4
klargjers ansvar for dette arbeidet. Eg viser d til burettslagsiova paragraf 5-12 (3) som slér fast at andelseigar
ikkje har ansvar for utskifting av vindauge of ytterderer til bustaden.

Meir om ansvar for utskifting av vindauge (og derer) her:
https:Mwww huseierne ne/nyheterisameier-og-borettslag-hvem-er-ansvarlig-for-vinduer-cg-dorer/

Eit styrevedtak nokre 4r tilbake i tid plasserte ansvar for utskifting av vindauge i leiligheitene i Bredalsgarden
hos andelseigarane.

Det vart naturlegvis gjort utifri ekonomiske vurderingar, med eit enske om 4 lette fellesutgifter i Bredalsgarden.
Eit slikt enske er forstieleg, fellesutgiftens betalar vi alle pd, og dei er hoge | dagens for mange ekstra

vanskelege situasjon privatokonomisk (og ogsé for Bredalsgrden med tanke pa hoge ldnerenter og andre
utgifter) er det i seg sjolv eit prisverdig tiltak & preve 4 halde fellesutgiftens nede.

Eg er ogsé klar over at andre og store og nedvendige vedlikehaldsoppgiver stir for tur.

Ein ytterlegare auke i fellesutgifter for & finansiere vedlikehald er likevel nadvendig for 4 unngi ytterlegare
fersemt vedlikehald.

Deszverre, sett litt pd spissen, betalar bebuarane | Bredalsgirden i dag rekninga for forsemt vedlikehald over
tid, og mange tidr tilbake — der nettopp styret i for stor grad har prioritert & halde husleige/fellesutgifter nede
og sett vedlikehald p4 vent Eit alvorleg, og dessverre kostbart eksempel pé dette, er radiatoranlegget, som
ferst biei skifta ut (20-30 &r pd overtid) etter alvorlege lekkasjar i bygget.

Deter opp til styret Avurders behovet og setje | gang arbeid med utskifting av vindauge. Utskifting av vindauge,
15-20 &r ph overtid, er etter mitt syn ei prekeer oppgive som ma pricriterast.

Ansvaret for giennomfering og kostnaden med dette ligg altsd ikkje hos dei enkelte andelzeigarane, men
utvitydig hos fellesskapet/aksjeandelslaget Bradalsgirden (det ligg 54 langt eg kan forstd utanfor styrets
mandat 4 endre pé dette, slik det er gjort forsek pi tidlegare, men dette mé styret gjerne avklare med juridisk
ekspertisel.

Styrets innstilling
Styret er enig i at det er behov for skifte av vinduer, men mener at dette fortsatt mi veere den enkelte aksjeeiers
ansvar. Bakgrunn for styrets synspunkt er knyttet opp mot to forhold:

1. styrevedtak som det er referat til har vasrt gjeldene prakis, mange har omskostet utskifting av vinduer selv

kostnacen dette vil medfore for aksjelaget. ikke minst sett i forhald til at det er andre store
2. vedlikeheldsprosjektet som ervel si prekeer. Herunder skifte av avlepsrer sem vil ha en betydelig kostnad.

Styret anser at vi ikke kan prioritere dette tiltaket nd. En slik kostnad vil medfore lAnsopptak og yiterligers
okning i felleskostandene. Styret har ogsé pd plan 4 skifte vinduer og balkongderer i fellesareal og har hentet
inn tilbud. Dette alens vil ha en kostnad pd ca 2 millkr.

Styret vil underseke muligheten for 4 seke okonomisk statte til utskifting av vindu. Styret vil derfor anbefale

generalforsamlingen 4 stemme imot forslag fra forslagsstillar.

Forslag til vedtak
Ber om at styret formulerer forslag til vedtak med plan for utskifting av utgétte vindauge (i hovudsak pi side
vendt mot bakplass).

Sak8
Vinduer

Forslag fremmet av:
Jan Martin Wage

Krav til flertall:
To tredjedals (67%)

Gav 30



rervinduer og vedlikehold av disse bor regnes som et ansvar for aksjelaget, slik som ogsd var oppe i et
annet forslag pé fiordrets generalforsamling. P4 den méaten vil man sikre et felles estetisk seerpreg, og man
kan oppfylle kravet til 4 "bevare byggets opprinnelige estetiske seerpreg, materialvalg og bygningstekniske
kvaliteter” jf. vedtektene § 4-2 (1). Man vil ogs4 sikre at bygget er vedlikeholdt til en viss grad. Finansiering ber
skje over felleskostnader og fellesgjeld.

Diet har veert stilt sporsmél ved om de som har byttet vinduer selv tidligere ber f4 en form for kompensasjon
om vinduer byttes av fellesskapet nd, sdfremt de vinduene selv ikke trenger & byttes. Kanskje man kan vurdere
at de som har byttet vinduar selv de siste 7 drene ikke trenger 4 byttes nd, hvor fellesgjelden for de leilighetene
sam Far byttet vinduer i denne cmgangen eker med netto kostnad for vinduene i den aktuelle enheten. Da far
de som har byttet selv en slags kompensasjon i denne omgangen, far det da blir likt ved felles vindusbytte om
20/30 4r.

Styrets innstilling
Styret erenigi at det er behov for skifte av vinduer, men mener at dette fortsatt mé veere den enkelte aksjesisrs
ansvar. Bakgrunn for styrets synspunkt er knyttet cpp mot to forhold:

1. styrevedtak som det er referat til har veert gleldene prakis, mange har omskostet utskifting av vinduer selv

kostnaden dette vil medfore for aksjelaget, ikke minst sett i forheld til at det er andre store
2. vedlikeholdsprosjektet som er vel si prekeer. Herunder skifte av avlapsror som vil ha en betydelig kostnad.

Styret anser at vi ikke kan prioritere dette tiltaket nd. En slik kostnad vil medfore lAneopptak og yiterligere
ekning i felleskostandens. Styret har ogsh pd plan & skifte vinduer og balkongderer i fellesareal og har hentet
inn tilbud. Dette alene vil ha en kostnad pd ca. 2 mill kr.

Styret vil undersake muligheten for & seke ekonomisk stette til utskifting av vindu. Styret vil derfor anbefale
generalforsamlingen 4 stemme imet forslag fra forslagsstiller.

Forslag til vedtak

Aksjelaget overtar som eier av og vedlikeholdsplikt av lellighetenes vinduer. Styret bes iverksette vindusbytte,
med fartrinnsvis byggestart innen neste ordinzere generalforsamling.

Sak 3
Fargevalg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av farger i forbindelse med oppussing av fellesarealer. Ved skifte av farger, vil styrets anbefaling vaere 4
prioritere fargeendring kun i 1. og 2. etasje | denne omgang med bakgrunn i aksjelagets okonomi. Styret har
vurdert at 1 og 2. etg uansett mé pusses opp grunnet stor slitasje. Nye dorer til leilighetene vil falge fargevalgst
som besluttes av drsmaote.

Styret har invitert beboerne til 4 vaere mead | en oppussingzgruppe. Denne gruppen har foreslatt 2 ulike
fargepaletter, en grenn of en redlig. Siste alternativ er 4 beholde dagens farger.

Valg av alternativ:

1. beholde dagens farger

av 30

2. grann palett
3. redlig palett

Fargepaletter blir vist fram i forkant og er tilgjengelig p& drsmote.

Forslag til vedtak
Arsmete beslutter alternativ

Sak 10
Vedteksendring for bruk av fellesareal

Forslag fremmet av:
Imogen Maufe

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (675%)

Forslagenes flertallskraw:
To tredjedels (675%)

For et par &r siden vedtok styret & bruke kjellerrommet ved fyrkjelene til boder, uten 4 ta innhente
generalforsamlingens samtykke. Resultatet var at bruk av fellesareal ble endret fra fellespotensial til privat
sone.

Styrets innstilling

Styret statter forslaget om ny bestemmelse | vedtektene men plasseringen er ikke naturlig da den foreslitte
plasseringen gjelder vedlikehold. Ny bestemmelse legges til under &7 vedtak pd generalforsamiing, punkt 3]
"Endring av bruk av fellesareal mi godkjennes av generalforsamlingen.” Og eksisterende tekst punkt 3) fiyttes
1il nytt punkt 4.

al

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Vedteksendring for bruk av fellesareal

* Mot \Vedteksendring for bruk av fellesareal

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. My punkt:

42 T) Endring av bruk av fellesareal ma godkjennes av generalforsamling.

2. Styret stotter forslaget om ny bestemmelse i vedtektene men plasseringen er ikke naturlig da den foreslatte
plasseringen gjelder vedlikehold. Ny bestemmelse legges til under &-7 vedtak pd generalforsamling, punkt 3]
"Endring av bruk av fellesareal mé godkjennes av generalforsamlingen.” Og eksisterende tekst punkt 3] fiyttes
il nytt punkt &
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Sak 11
Brannsikkerhet

Forslag fremmet av:
Jan Martin Wage

Krav til flertall:
To tredjedels (673

Brannsikkerhet er swaert viktig, og vi er alle tjent med 4 sikre at leilighetene og fellesareal har tilgjengelig
"nedvendige sikringstiltak for 4 forebygge of begrensze brann’” jf brann- og eksplosjonsvernloven § & (1). Selv
om styret tidligere har lagt til grunn at dette er den enkeltes beboer sitt ansvar, er det nylig gjennomfort
utskiftning av brannslukkingsapparat i alle leiligheter i regi av fellesskapet. Dette er forenlig med tanken om
at felles organisering fra styret sin side er bedre egnet til 4 sikre lovpdlagt utstyr og kontroll hos alle. Dette bar
derfer kemme klarere frem av aksjelaget sine vedtekter.

Som behoer | A/S Bredalsgirden har man en aksje i selskapet med tilharende rett sin respektive Ieilighet,

og det er A/S Bredalsghrden som har grunnbokshjemmelen til eiendommen. Som det falger av brann- og
eksplosjonsloven § 6 (1) erdet “eier” som er ansvarlig og "plikter i serge for nodvendige sikringstiltak” Det falger
videre av forskrift om brannforebygging § 7 at "eier” selv skal "serge for at byggverkene har brannalarmanlegg
eller et tilstrekkelig antall reykvarslere”. Ser man hen til husleieloven & 5-3 (2), eventuelt per analogi, felger
det at "leieren” selv plikter & “foreta nodvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende
av roykvarsler og brannslukkingsutstyr” jf andre setning. Det folger likevel av husleieloven & 5-3 (2] tredje
setning at om "gjenstander som tilherer utleieren skiftes ut, pihviler dette utleieren hvis annet ikke er avtalt”.
| Ot pre. nr. 74 (2007-2008) om lov om endringer i husleizloven, folger det pa side at 24 undsr punks 8.4
vedrorende § 5-3 (2) at "Ansvaret er siledes fordelt slik at utleieren har ansvar for anskaffelse av roykvarslings-
og brannslokkingsutstyr: Leieren har ansvar for funksjenskontroll av reykvarslings- of brannslukkingsutstyret”.
Kravet til brannsikkerhat | A/S Bredalsghrden bor derfor forstis pé samme méts.

En stadfesting i vedtektene om at "A/S Bredalsgarden w/styret er ansvarlig for at enhver leilighet,
nzeringsseksjon og fellesarealer har lovpalagte roykvarslere i manuelt slokkeutstyr i sin enhet” er derfor i
samavar med det som fremstir som gjeldende rett Man kan ogsh se pd muligheter for felles varsling av brann
til naerliggends leiligheter

Styrets innstilling

Styret oppfordrer GF til & stemme mot forslaget av flere grunner, det vil vaere upraktisk og arbeidskrevende &
legge pé styret et ansvar for 4 pAse at brannvernutstyr er pa plass og at det er funksjonelt i alle leiligheter. Dat
erikke praktizk & komme til og det vil bli omfattende organisering 4 f4 avtalt tilsyn med andelssierns, styret
har ikke kapasitet til & ta pé seg flere oppgaver og praktisk kan heller ikke styret/ boligselzkapet ha et ansvar
for at brannvernsutstyr til enhver tid skal veere pé plass og fungere. Alternativ kan boligselskapst ved styret
leie inn firma til & foreta kontroll, men dette vil ogsd bli yiterligere en kostnad for selskapets andelseiere, of de
praktiske utfordringene vil fortsatt voere til stede. Boligeelskapet stir foran ytterligere nodvendig vedlikehold
pea alder, levetid og slitasje som vil medfare akte kostnader. Styret vil som tiltak;

1. bytte brannslokningsapparat i alle leilighetene hvert 10.4r. Ble skiftet i 2024

2 zende ut &rlig skjema if HMS slik at andelsirens folger opp sitt ansvar i leilighetane, det forventas at den
enkelte eier er sitt ansvar bevist ifb med vedlikehold, el- og brannsikkerhet.

3. vaktmester kan veere behjelpelig med 4 skifte royvarsler og batteri ved forespersel

9 av 30

Itillagg kan manglende oppfalging av vediikeholdsansvar medfore skade pa fellesareal eller annen andel,
andelseier kan da kreves for erstatning av kostnad ifb med skade ihht vediektene 4-1 7) uSelskapet og
andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som folger av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
borettslagsioven §§ 5-13 og 515

Styret vil derfor anbefale generalforsamlingen 4 stemme imot forslag fra forslagsstiller.

Forslag til vedtak

AJS Bredalsgirden wistyret er ansvarlig for at enhver lgilighet, neringsseksjon og fellesarealer har lovpélagte
reykvarslers og manuelt slokkeutstyr i sin enhet

lvedtektene gjores de endringer at det opprettes et nytt punkt under § 4-2 om selskapets vedlikeholdsplikt som
tilsier at “Selskapet er ansvarlig for at enhver enhet har tilstrekkelig med lovpalagte roykvarslere og manuelt
slokkeutstyr, som til enhwer tid cppfyller de gjeldende krav fra produsent og lovgivning med hensyn om il dels
kontroll og utlepsdato.”, og et nytt punkt under § 4-1 om aksjeeierens vedlikeholdsplikt om at "Den enkelte
aksjeeier er ansvarlig for & foreta nedvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende av
reykvarsler og brannslukkingsutstyr som er tillagt enheten. Aksjeeier plikter snarest, uten ugrunnet opphold,
4 melde fra til selskapet dersom noe av utstyret er edelagt eller ute av drift pi andre méter.”.

Sak12
Ytterdererileiligheter

Forslag fremmet av:
Jan Martin Wage

Krav til flertall:
To tredjedels (675%)

Det er foresldtt at aksjelaget skal ta over vedlikeholdsplikten av yiterderer, og at alle leilighater skal fa ny
ytterder med finansiering over felleskostnader. Det er lagt til grunn at darene skal vaere helt like som dagens
madell, inklusiv lite rundt vindu, med unntak av evt fargeskifte som vedtas i samme slengen.

Flere beboers har vist til at det lille runde vinduet har liten nytte, og at dette unektelig er med pi 4 gjere derene
enda dyrere enn nadvendig. | en ellers dyr tid, med flere storre vedlikeholdsprosjekter, ber man derfor tilstrebe
4 holde kostnadene sé lave som overhodet mulig ved & inngh forlik om at nye ytterdorer skal veere helt "plain®
uten ekstra rundt vindu.

Styrets innstilling

Styret viser til vedtektene under pkt. 4-2, 1) Vedlikehold av felles oreal og instaliasjoner skal i sd stor grod
sam mulig fo hensyn til og bevore byggets opprinnelige estetiske saerpreg, materiaivalg og bygningstekniske
kvaliteter

Styret mener at vindu i ytterderene til den enkelte leilighet er viktig for & bevare byggets opprinnelige estetiske
saerpreg.

Styret vil derfor anbefale generalforsamlingen & stemme imot forslag fra forslagsstiller.

W0 av 30



Forslag til vedtak

Nye yttercdarer bestilles uten vindu. Det skal gjeres eventuelle nadvendige endringer i vedtektene og

husorclensregler for & gjare dette mulig.

Sak13
Valg av tillitsvalgte

Boligselzkapet har et styre som bastir av styreleder, 4 styremediemmer og 4 varamedlemmer. Dat skal i &r
velges styreleder, 3 styremedlemmer og 4 varamedlemmer. Valgkomiteen har innstilt foreslatte kandidater

nedenfor.

Innstilling
Styret stafter valgkomiteens innstilling.
Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Ronny Jordalen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 4r
Folgende stiller til valg som styremedlem:

= Andreas Mordvik
= Malin Wolfe Lilisgren

Walg av 1 styremedlem 1 4r Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 14r:

* Anne Martz Folless

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 4r

Felgende stiller til valg som varamedlem:
= Aslak Bjerge Hermstad
* Gunhild Haustveit
* lrene Eikefjord
= \igleik Mathisen

Sak14
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem 1'/slges fo

Folgende stiller til valg som mediem 1:

* Rakel Helgheim

Valg av 1 medlem 2

Folgende stiller til valg som mediem 2:

* Hallvard Mce

Valg av 1 medlem 3 Velzes 14r

Folgende stiller til valg som mediem 3:

+ Gabriel Steinsbekk

12av 30
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinasre generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Mestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Rakel Helgheim
Hallvard Moe

Brit Pedersen

Ronny Jordalen

Aslak Svensgaard Moe
Jonina Kristin Tryggvadottir

Aslak Bjerge Hermstad
Malin Liliegren
Andreas Nordvik

Ingrid Brita Sandven

Rebecca Kreybu Pedersen

Kontaktinformasjon
Styret

Torborg Medreaas’ Gate 18
Torborg MNedreaas' Gate 18
Torborg MNedreaas’ Gate 20
Torborg Medreaas’ Gate 20

Torborg Nedreaas’ Gate 20
Torborg Nedreaas' Gate 18
Torborg Nedreaas' Gate 20
Torborg Nedreaas' Gate 18

Torborg Nedreaas' Gate 20
Torborg Nedreaas' Gate 20
Torborg Nedreaas' Gate 18

Styret kan kontaktes pa e-post asbredalsgarden@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din belig, felleskostnader og annen nyttig

infermasjon.

Generelle opplysninger om AS Bredalsgarden

Aksjeselskapet bestar av 111 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Bredalsgarden er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-

nummer 931615122, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:

164 231

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Bredalsgarden har 2 deltidsansatte renholdere.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henheld til kentrakt.
Awutorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Aksjeselskapets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

2 AS Bredalsgarden

Styrets arbeid

Styret har i lapet av perioden siden forrige generalforsamling avholdt 12 styremeter. | lopet
av perioden har styret jobbet med falgende:

* Oppfelging av radiatorprosjektet
+ Utskifting av eksisterende ventilasjonsanlegg

» Installering av vannmalere i alle leiligheter, dette er noe som vil gi en mer rettferdig
fordeling av kostnadene til varmtvann for den enkelte aksjeeier. Pa grunn av at
stoppekraner var feilkoblet i flere leiligheter har det tatt tid & fa dette i drift.

= Styret har etablerte en egen vaktmestergruppe i styret som handterer og videreformidler
forespersler om vaktmestertjenester. Styret avsluttet avtalen med Bevar i februar 2024 og
ny vakimestertjeneste er Vestbo drift.

» Styret har invitert aksjeeiere til en oppussingsgruppe som har gitt innspill til fargevalg for
fellesareal og lamper for a erstatte lysstoffrer | Bredalsgarden

= Styret har fatt tilbud til nye derer til leilighetene og nye hovedinngangsderer
= Sykkelbodene har fatt nye sykkelstativ

= Styrearbeidet har ellers veert preget av lepende handtering av mer eller mindre akutte
saker av ulik art som havner pa styrets bort, det veere seq oppstatte skader,
forsikringsspersmal, spersmal, tvister etc. Styret har bidratt i organisering av to dugnader.

+ Styret har etablert en egen Dokken 2050 gruppe pa Vibbo hvor vi oppfordrer alle
aksjeeiere til & engasjere seg

+  Styret har fatt inn tilbud pa vinduer og balkongderer i fellesareal

s Styret har avviklet automatbetalingen i vaskeriens

+  Styret har startet arbeide med 3 fa digital 1as pa derene i bakgarden

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nesrmere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til starre
vedlikehold som ikke kom i gang og dermed ferst utferes i ar 2024.
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Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 450 835.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 500 000 til sterre vedlikehold som i
omfatter rehabilitering ventilasjon og nye led lys i fellesarealer.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Kommunale avgifter 2023 er beregnet il 1 712 000.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS
Bredalsgarden.

Lan
AS Bredalsgarden har to lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfererhonorar er beregnet til kr 171 000.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5% ekning av felleskostnadene
fra 1.01.2024.

Ellers vises til de enkelte tallzne | budsjettet.

Til generalforsamlingen i AS Bredalsgarden

UAVHEMGIG REVISORS BERETMING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusion

Vi har revidert arsregnskapet for AS Bredalsgarden som viser et overskudd pa kr 292 131.
.!\rsregnska pet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling over
endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
= oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav, og

= gir drsregnskapet et rettvisende bilde av boligaksjeselskapets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (15A-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-regleng), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Rrsra pport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
awv arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. i har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil_ i har ingenting a
rapportere i 58 henseende.

Kazddiarn av LIHY ISEMBENE, &0 SAMMENSIUMING & UBVHANDIOE FEMalons- 00 kensulenistskaner.

Revisorgruppen

RevBargnIppen
Hordaland AS
HNastegaten 56,
H-5011 Bergen

TIr: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sanaenvegen 40,
N-5600 Narmeme urd
Tir.: +47 56 55 00 70

E-post:
herdalard@rg ne

Foretaksregisheret
NO 287 547 502 MVA
Bank &380.14. 20880
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet 53 lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falze av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I154-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 23. mars 2024
Revisorgruppen HPrdal d AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Wasdiarn av LIHY INEMASnEL &0 SAMMENS NN & USANENGIDE revisans- of karsulenistiskane.
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AS BREDALSGARDEN
ORG.NR. 931 615 122, KUNDENR. 6208

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller sirenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette inmebasrer blant annet 9t man ma gi informasjon iiiorm av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets drsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidiertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekier og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 42 496 1 807 445 42 496 450 834
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 282131 -1031860 -4837600 -3 669000
Tilbakefaring av avskrivning 26 143 19 608 0 Q
Fradrag kjepesum anl.midler 0 -78 431 0 [}
Tillegg for nye langsiktige l&n 20 821942 0 6000487 4500170
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -731 878 -674 264 -671 487 -494 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 408 338 1764 948 491 400 337170
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 450 835 42 496 533 896 788 004

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidier 1215678 974 100
Kortsiktig gjeld -764 843 -931 604

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 450 835 42 496
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AS BREDALSGARDEN
ORG.NR. 931 615 122, KUNDENR. 6208

AS Elredslsga:lden

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6096565 5596960 6031000 6742000 ANLEGGSMIDLER
Vaskeri 10 22 461 20727 15 000 20000 Bygninger 15 6026323 6026323
Andre inntekter 3 19 140 500 0 0 Tomt 150 200 150 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 6138166 5618187 6046000 6762000 Andre varige driftsmidler 32683 58 826

SUM ANLEGGSMIDLER 6209206 6235 350
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -353415  -898 698 -491 000 -486 000 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -122 000 -210 000 Restanser pa felleskostnader 16638 16 700
Avskrivninger -26 143 -19 608 0 0 Kundefordringer 0 41112
Revisjonshonorar [} -11 803 -11 318 -12 000 -13 000 Forskuddsbetalte kostnader 100 465 1469
Forretningsfarerhonorar -161 145 -154 945 -163 000 -171 000 Andre kortsiktige fordringer 17 12803 17 302
Konsulenthonorar i -71833 -279 799 -40 000 -110 000 Underregnskap 23 60 330 168 852
Drift og vediikehold 8 -1276698 -2175328 -6255000 -5007000 Driftskonto OBOS-banken 1006 551 687 614
Forsikringer -297 819 -274 298 -294 000 -328 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 480 29 989
Kommunale avgifter 9 -1581899 -1483586 -1584000 -1712000 Sparekonto OBOS-banken 5431 11062
Energi/fyring 11 -106 760 -116 632 -60 000 -100 000 SUM OML@PSMIDLER 1215678 974 100
TV-anlegg/bredband -301385  -272997 -405 000 -423 000
Andre driftskostnader 12 -398 561 -139 435 -306 000 -436 000 SUM EIENDELER 7424884 7200 450
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 787 469 6026644 -9732000 -8976000

EGENKAPITAL OG GJELD
DRIFTSRESULTAT 1350 696 408 457 -3 686 000 -2 214 000

EGENKAPITAL
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Aksjekapital 18 110700 110 700
Finansinntekter 13 5004 231 0 0 Udekket tap 19 -14 174038 -14 466 170
Finanskostnader 14 -1 0863 569 -625714 -1151600 -1 455000 SUM EGENKAPITAL 14 063 339 -14 355470
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1058565 623404 1151600 -1455000

GJELD
ARSRESULTAT 292131 1031860 -4837600 -3669000

LANGSIKTIG GJELD
Overfaringer. Pante- og gjeldsbrevian 20 20124080 20034016
Udekket tap 0 -1031860 Annen langsiktig gjeld 21 599 300 599 300

Reduksjon udekket tap 292 131 0 SUM LANGSIKTIG GJELD 20723 380 20 633 316
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SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

9 AS Bredalsgarden
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 82724 59 631
Leverandargjeld 356 481 711304
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) [i] i}
Skyldige offentlige avgifter 22 23290 62 230
Péalepte renter 1749 G8a 4 830
Palepte avdrag 84 345 0
Annen kortsiktig gjeld 24 38 315 93 609
SUM KORTSIKTIG GJELD T64 843 931 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7424884 7209450
Pantstillelse 25 24049 300 23 949 300
Garantiansvar 0 0
Bergen, 22.03.2024
Styret | AS Bredalsgarden
Brit Pedersen/s' Aslak Svensgaard Moe /5! Jonina K. Tryggvadottir /s/

Ronny Jordalen's'

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser cg god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige drifismidler balanseferes og avskrives linesert over
driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart | balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringens.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTMADER

Felleskostnader 5656 153
Fiberbredband 397 670
Bod 43 992
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6097 815

REDUKS.JON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bod -1250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 096 565
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 19 140
SUM ANDRE INNTEKTER 19140
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lenn, fast ansatte -246 640
Palepte feriepenger -32 145
Arbeidsgiveravgift -67 888
Pensjonskostnader innskudd -7 906
AFP-pensjon -900
O/U premie (ikke arb_giveravg) -408
Yrkesskadeforsikring -2 348
Refusjon sykepenger 4820
SUM PERSONALKOSTNADER -353 415

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt 0,8 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 2 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket oppmerksomhet og bevartning for kr 7 156, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 803,



AS Breda :sgs:rden

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -21 875
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -49 958
SUM KONSULENTHONORAR -71 833
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS, ventilasjonsprosjekt -226 220
Arna & Asane Rerleggerservice AS -654 235
OBOS Prosjekt AS -36 278
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 916 733
Driftivedlikehold bygninger -21 180
Driftivediikehold VW3 -10000
Driftivedlikehold utvendig anleag -40 349
Driftivedlikehold heisanlegg -188 377
Driftivedlikehold vaskerianlegg -100 049
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 276 698

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforingelse av

bygningene.

AS Elredslsga:lden

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskait -601 993
Vann- og avlepsavgift -573 208
Feieavqift -10474
Renovasjonsavgift -396 223
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 581 899
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekier 22 461
SUM INNTEKTER VASKERI 22 461
SUM VASKERI 22 461
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elekirisk energi -59 459
Fijernvarme -7 301
SUM ENERGI / FYRING -106 760

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -18 198
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 125
Driftsmateriell -3 748
Vakimestertjenester =244 017
Renhold ved firmaer -32 460
Snarydding -9 000
Gressklipping -4 125
Andre fremmede tjenester -6 993
Trykksaker -1122
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 780
Andre kostnader tillitsvalgte -7 156
Andre kontorkostnader -14 738
Telefon/bredband -4 269
Parta -3 360
Vedlikehold bilerfmaskiner asv. -2 438
Bank- og kortgebyr -4 455
Velferdskostnader -24 580
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -398 561
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4038
Renter av sparekonto i OBOS-banken 69
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 897
SUM FINANSINNTEKTER 5 004
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

OBOS-banken -2 310
Renter og gebyr pa Ian i OBOS-banken -399 294
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -622 770
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -36 163
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandergjeld -141
Renter og provisjon pa kassekreditt -891
SUM FINANSKOSTNADER -1 063 569
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NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/Bokfert. Verdi 1950 12 944 334
Avskrevet tidligers ar -6 918 011
SUM BYGNINGER 6026 323

Tomten hle kjapt i 1950

Gnr.164/bnr.231

Byaningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennemfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Mabler

Tilgang 2017 16 303
Avskrevet tidligere -16 302

SYKKELSTATIV

Tilgang 2022 784N

Avskrevet tidligere -19 608

Avskrevet i ar -26 143

32680

Tilnenger

Tilgang 2012 16 400

Avskrevet tidligere -16 399

Vaskemaskin
Tilgang 2011 64 375
Avskrevet tidligere -G4 374

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 32 683

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -26 143

NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsetning til NAYV 12803

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 803

NOTE: 18

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 110 700

fordelt pa 246 aksjer & kr 450.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere sier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

14 AS Bredalsgarden

NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Defte skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret | selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,65 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2016 -1 000 000
Medbetalt tidligere 778058
Medbetalt i ar 221942
0
OBOS BANKEM
Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,94 %. Lopetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2016 -9 841 480
Medbetalt tidligere 2065734
Medbetalt i ar 285 967
-T 488 779
OBOS BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,94 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -12 500 000
Nedbetalt tidligere 463 672
Nedbetalt i ar 196 745
-11 839 583
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,94 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2023 -821 942
Medbetalt tidiigere 821942
Medbetalt i ar -794 718
-794 718
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -20 124 080
NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Obligasjonsinnskudd -599 300

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -599 300
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NOTE: 22
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -13 460
Skyldig arbeidsgiveravgift -9 830
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -23 290
NOTE: 23
UNDERREGNSKAP 1
Driftived|.hold 59915
Innbetalt a konto -127 475
Ventilasjonsanl. (vedl./strem) 127 890
SUM UNDERREGNSKAP 1 60 330
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -32 145
Gebyrer -35
Annen kortsiktig gjeld -6 135
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 315
NOTE: 25

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan 20124 080
Palepte avdrag a4 345
TOTALT 20 208 425

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

16 AS Bredalsgarden

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets elendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer
6596270. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapsts forsikring brukes, kan aksjeneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom ferholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 Rehabilitering varme/
radiatorsystemet

2017 - 2018  Oppgradering fyrmom

med sanering av asbestinnpakkede rer,

opprydding av en mengde gamle rer,

fysisk frakopling av oljefyr og deretter

oppbygging av nytt fyrrom med moderne

pumper ag ventiler. | nr 18 ble det
montert varmtvannsbereder.
Oppussing av fasade langs Terborg
Medreaas’ gate.

2016 - 2017 Fasade

Oppgradering av fyrrom i nr 18 og nr 20,

Byaninger 6 026 323
Tomt 150 200
TOTALT 6176 524
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Deltagelse p Arsmete 2024

Arsmotet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 6208  Selskapsnavn: AS Bredalsgirden

BRUK BLOKEBOKSTAVER

Leilighetsnummer- Navn pd sier(s):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens nawn:

3 oBOS

OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 85 55 00
www.obos.no

E-post: oef@abos.no

Ta ware p& dette haftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligan.




1 AS Bredalsgérden

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i AS Bredalsgarden

Mgtedato: 23.4.2024
Mgtetidspunkt: 18.00
Mgtested: Ngsteboden, Ngstegaten 32, Bergen.

Til stede: 31 aksjoneerer, 1 representert ved fullmakt, totalt 38 stemmeberettigede.

Forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Stig Solstad.

Magtet ble &pnet av Brit Pedersen.

Konstituering

i

. Valg av mgteleder
Som meteleder ble Stig Solstad foreslétt.

Vedtak: Godkjent

2. Valg av en til & fare protokoll og minst en mgtedeltaker som protokollvitne
Som ferer av protokoll ble Jonina Tryggvadottir foreslatt. Som protokollvitne ble

Frode Rgynesdal og Janny Marie Sjaholm foreslatt.

Vedtak: Godkjent

w

. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt p&, og erkleere
mgtet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

4. Behandling av &rsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets &rsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foresl&s overfert til reduksjon udekket tap.
Vedtak: Godkjent

5. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 210 000.
Vedtak: Godkjent

2 AS Bredalsgéarden
Behandling av innkomne forslag og saker

. Vedtektsendring- vedlikeholdsansvar vindu og balkongder

Saksfremstilling: Se innkalling

Forslag til vedtak:

Forslag til ny tekst pkt 4 Vedlikehold, 4-1 2) "Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv-og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap benker og
innvendige dgrer med karmer, vindu og balkongder." godkjennes.

Vedtak: Ikke godkjent

Utskifting av vindauge og ansvar
Saksfremstilling: Se innkalling

Forslag til vedtak:
Ber om at styret formulerer forslag til vedtak med plan for utskifting av utgatte vindauge
(i hovudsak pa side vendt mot bakplass).

Vedtak: Ikke godkjent

. Vinduer

Saksfremstilling:

Forslag til vedtak:

Aksjelaget overtar som eier av og vedlikeholdsplikt av leilighetenes vinduer. Styret bes
iverksette vindusbytte, med fortrinnsvis byggestart innen neste ordinzere
generalforsamling.

Vedtak: Forslagstiller trekker saken
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9.

Fargevalg

Valg av farger i forbindelse med oppussing av fellesarealer. Ved skifte av farger, vil
styrets anbefaling veere & prioritere fargeendring kun i 1. og 2. etasje i denne omgang
med bakgrunn i aksjelagets gkonomi.

Styret har vurdert at 1. og 2. etg uanset ma pusses opp grunnet stor slitasje. Nye dgrer
til leilighetene vil fglge fargevalget som beslutes av arsmate.

Styret har invitert beboerne til & veere med i en oppussingsgruppe. Denne gruppen har
foreslat 2 ulike fargepaleter, en grenn og en radlig. Siste alternativ er & beholde dagens
farger.

Valg av alternativ:
1. beholde dagens farger
2. grenn palett
3. radlig palett

Forslag til vedtak: Arsmgate beslutter alternativ

Vedtak: Dagens farge beholdes — Godkjent alternativ 1.

10.

Vedtektsendring for bruk av fellesareal
Saksfremstilling: Se innkalling

Forslag til vedtak:

Nytt punkt i vedtektene 4-2. 7) Endring av bruk av fellesareal ma godkjennes av
generalforsamling.

Vedtak: Styrets innstilling godkjent:

« Ny bestemmelse legges til undergunkt 8-7 vedtak p& generalforsamling, punkt 3)
«Endring av bruk av fellesarealer ma godkjennes av generalforsamlingen». Eksisterende
tekst punkt 3) flyttes til nytt punkt 4. -

4 AS Bredalsgéarden

11.

Brannsikkerhet
Saksfremstilling: Se innkalling.

Forslag til vedtak:

AJ/S Bredalsgérden v/styret er ansvarlig for at enhver leilighet, naeringsseksjon og
fellesarealer har lovpalagte raykvarslere og manuelt slokkeutstyr i sin enhet.

| vedtektene gjeres de endringer at det opprettes et nytt punkt under § 4-2 om
selskapets vedlikeholdsplikt som tilsier at "Selskapet er ansvarlig for at enhver enhet har
tilstrekkelig med lovpélagte reykvarslere og manuelt slokkeutstyr, som til enhver tid
oppfyller de gjeldende krav fra produsent og lovgivning med hensyn om til dels kontroll
og utlgpsdato.”, og et nytt punkt under § 4-1 om aksjeeierens vedlikeholdsplikt om at
"Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for a foreta nadvendig funksjonskontroll, rengjaring,
batteriskift, testing og lignende av rgykvarsler og brannslukkingsutstyr som er tillagt
enheten. Aksjeeier plikter snarest, uten ugrunnet opphold, & melde fra til selskapet
dersom noe av utstyret er gdelagt eller ute av drift pa andre mater."

Vedtak: Ikke godkjent

12.

Ytterdgrer i leiligheter
Saksfremstilling: Se innkalling

Forslag til vedtak:
Nye ytterderer bestilles uten vindu. Det skal gjeres eventuelle ngdvendige endringer i
vedtektene og husordensregler for & gjgre dette mulig.

Vedtak: Ikke godkjent
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13. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 &r, ble Ronny Jordalen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

oy}

Som styremedlem for 2 &r, ble Malin Wolfe Liljevik foreslatt.

Som styremedlem for 2 &r, ble Andreas Nordvik foreslatt.

Som styremedlem for 1 &r, ble Anne Marte Follesg foreslatt.
Vedtak: Godkjent

C Som varamedlem for 1 ar, ble Irene Eikefjord foreslatt.

Som varamedlem for 1 &r, ble Gunhild Haustveit foreslatt.
Som varamedlem for 1 dr, ble Aslak Bjgrge Hermstad foreslatt.

Som varamedlem for 1 &r, ble Vigleik Mathisen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

14. Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
Rakel Helgheim
Hallvard Moe

Gabriel Steinbeck

Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 20:30. Protokollen signeres av

Magteleder: Stig Solstad /S/
Farer av protokollen: Jonina Tryggvadottir /S/
Protokollvitne 1: Frode Rogynesdal /S/

Protokollvitne 2: Janny Marie Sjaholm /S/
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/231/0/0
KOMMUNE Dato: 27.01.2025 Adresse: Torborg Nedreaas' gate 20, 5006 BERGEN m fl.

— — Elendomsgrense - sikker == Registrest tiltak anlegg

- - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne wass Hekk

[ Byaning Gangveg og sti EL belysningspunkt — Heydekurve
{77 Registrert tiltek byag Traktorveg £ EL Nettstasjon : Fastmerker

Fredet byag & InnmatTre tedninakim
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N
Vegstatuskart
S Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/231/0/0

KOMMUNE Dato: 27.01.2025 Adresse: Torborg Nedreaas' gate 20, 5006 BERGEN




PLANINFORMASION
Byridsawdeling for Kima, miljp og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gar/bnr 164/231/0/0
Utlistet 27. januar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet atter en teknisk analyse av kartdataene der elendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Felgende plannivier er testet:

* Gleldende kommuneglans orealdel nkl. delplaner og ki e, under arbeid
* Reguleringsploner ivertikalnivd ‘under grunnen’, ‘pd grunnen’, 'over grunnen’ og 'ad bunnen'
» Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterar blant kartdataene er ogsd
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til owe rnevnte testes elendommens beliggenhet | forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrdde for midlertidig
tiltaksforbud op ulike typer stayeoner, Videre testes ogsd forekomster av gjeldende planar og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger narmere enn 100 meter fra elendommens ytiergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes | Bergen kommunes digitale planregister.
Infarmasjon om plan- og byggesaker knyttet til elendommen er tilgjengelig i kormmunens nettbaserte saksinnsynsigening.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pd areal plan-id'er | plannumre) og saksnurmre for med dette kunne foreta direkteoppslag | nevnie
Informasjonssystamen.
Forklaring plantype Forklaring planstatus
0 - Kornmune planens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelepig i kke annonsert)
21- Kormmunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(deljplan 2- Planfarslag
30- Eldra reguleringsplan 3- Endelig veduatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan {PBL 1985) 5- Ltgdtt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kemmuneplanens arealdel (PBL 1985) 6-Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34- Omrideregulering B- Overstyit
35 Detaljregulering 9- Awvist
10 - Uaktuell ftrukket

Paliteligheten av analycerasultatensa henger naye sammen med elendommens opprdlingekvalitet. Av denne grunn er utvalgt
rmatri kkelinformasjen em eiendommen oppgittinnledningsvis. Legg her spesielt merke til areskvakitet of eventuelle arsalmerknoder knyttet
til eiendomsteigiens). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsl@sning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenhete n er part | et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teigler) i analyse n. Dersom matrikkelenheten er registrert som eler av del av annen
rmatri kkelenhet [ikke jordsamele fbrukssamele), inngr imidlertid ikke arealet av teigler) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Telgid Type Smr Movedtely Borognet areal Arcalivalitet  Arealmerknad  Inngdr | rapporten

260963712 Grunmeiendom 0 1 25045 m° Sikker Ja

Dekningsgrad refereres her tif prosentvis geometrisk dekning av elendommen. | enkelte tifeller vl ogsd arealploner som kun fongerer
elendornmen vises | uthstingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
Planio Flantype  Plannawvn status thrafttridt  Saksnr Dekningsgras

10780000 30 BERGENHUS. JEKTEVIKEN DOKKEN, LEKEPLASS 3 -Endedigvedtatt arealplan  13.03.1954 992%
Side1av 3

Planin Flantype  Flannavn Status thrafttridt  Saksar Dekningsgrad

15250200 30 BERGENHUS. GNR 164, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3. Endediguedtattarealplan 23042007 200413317 02 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
Flaniz Reguleringsformal Dekningsgrad

15290200 311 Gatemffortau 01 %
15250200 321 - Gangvel o1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nazhet til den aktuelle eiendommen. Sekk likevel kartet og
plonarkivsystem for punktrepresenterte plonendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

Flaniz Flantype  Plannavn Saksnr

71350M00 35 BERGENHUS,/LAKSEVAG. GMR 164 BNR 3 MFL, DOKKEN, NYBYGE TITUTTET 06 202311228
FISKERIDIREKTORATET

71860000 32 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL, DOKKEN S@R 202312654

Kommuneplan
Planin Plannavn tkrafttrddt Dekningsgrad

E5270000  KOMMUNEPLANEMS AREAIDEL 2018 19.06.2019 1000 %

Arealformal | kemmuneplanen

Planio Arpalstatus arealformdi k '
4 de  1130- Byfartottingssone  BYL 9EE%
65Z70000 1. Mivmrende 3001 Greanstruktur  Greanstruktur [ 14%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg | kommuneplanen

Planin i & Deknings grad

B52700M0  KpAngittHensynSone  HS70_7 Historisk sentrum 1000 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

Planin i kel Dekningsgrad

65270000  KpFareSone H3Z0_1 Lufticval itet - rad sane  100,0 %

Hensynssoner Gul sty | kommuneplanen

Planin i kel

BSZIOM00  KpSigySane HI20_3 Vel stay -gul sone 21,7%

Hensynssoner Red stgy | kommuneplanen

Planiz l hriel ad

ESZI0M00  KpStpySane HI10_3 Vel sty -Rpdsone 224 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhange nde blagronne strukturer

Kommunedelplan(er)
Plani Flannavn Status Brafttridt Dekningsgrad

15780000  BERGENHUS. KFDSENTRUM 3 -Endelig vedtattarealplan 10122001  1000%

Arealformal | kemmunedelplan
Flaniz Arealstatus Arcatformal Deknimgsgrad

15TEOB0D 1 Mavmrende 110 - Baligomrider IEE%
15780000 - Miwmrende 530 - Fotglengerstrek  11%

Side Zav 3

Dekningsgrad

02 %

02 %
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Planin Arealstatus Argasformil Dekningsgrad

Kommunedelplaner under arbeid

Planin Flantype  Flannavn saksnr Dekningsgrad
71730000 20 Kommunenlanens arealdel KPA 2027 200417461 100.0%
54050000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KO LLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 202220468  12,5%

Planer i na@rheten av eiendommen

Planin Flantype  Flannavn Planstatus  Saksmr

ssooion 30 BERGENHUS. GNA 164 BAR 7, 133 MFL, JEKTEVIKBAKKEN, BARNEHAGE 06 STUDENTEOLIGER 3 200711318
0100000 35 BERGENHUS. GNR 164 BMR 264 MFL, HF-FAK ULTETET ¥ 203220613
EB510000 35 BERGENHUS. GNA 164 BAR 226 MFL, IEKTEVIKSBAKKEN, BERGEN MOSKE 2 202220594
7390004 31 BERGENHUS. VESTRE | NNFARTSARE, MBHLENPRISKRYSSET 3 200191211
15290300 35 BERGENHUS. GNA 164 BMR 4, 5 OF 225 MFL, GASSVERKTOMTEN El 201003837
18740000 21 BERGENHUS. KDF BERGEN HAWN a 200512751
15200000 30 BERGENHUS. GNR 164 DG 165, DOKKEN - NSTEBLKTEN E! 1399615958

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Esendem Endring ¥ Status Data saksnr

1641 139850871 Annen lagerbygning  Bygning godkjent for riving/orenning  09.04.2014

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt kor dde for fernvar

Hele ellar deler av eiendommen antas 4 vaere berart av sty fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheterog |
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pd overordnede st@yberegninger. Dette vil kunne f3 betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendemmen, blant annet medfare utredningsplike for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
keav om avbetende tiltak.

Sidedav 3

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dolumenter som finnes i virt arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikle er uttemmende, og at det gjeres oppmerksom pé at det kan vare feil 1
dataprumnlaget.

Woen plankart har ogsd en darliz opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unng feiltollming ber det for nzrmere oppklaring tas kontalkt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning 1 10 &t regnet fa lamngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Eommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken 1 konmunen bidrar til 4 na de
miél som blir vedtatt for kommmmens utvikling. Arealdelen brukes for 4 vise omrider der kommmmen
onsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige i forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen mngér 1 konu planens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt 1 kommmmeplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, okonomiske. sosiale og kulturelle utviklingen 1
kommmumen. Arealdelen skal samtidig legges til grumn for og sikre gjennomforingen av de nasjonale
og regionale retningslimene for arealpolitikken.

Fomunmeplanens arsaldel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at gnnneiere, rettighetshavers og myndighetene er jundisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommmnestyret til vurdering 1 gjennomsnitt hvert ferde ar.
Eommmmeplanens arzaldel 2018 - 2030, KPA 2018 Arealplan-ID 65270000 blz vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19 juni 2019

Les mer her:

https:/wmnw berzen kemnnine no/politikl bvstvret bystyret-2015-2019/7014/701 8 /articla- 162001

Kommunedelplan

Kommumedelplanene er en del av konmmmeplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemumelser. En kommumedelplans arealdel har formelt sanune innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en komnmmeplan.

I likhet med arealdelen for hele komnmmen bestar den geografiske konummedelplanen av kart og
bestemumelser med tilhorende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa 1 mange tilfeller nadvendig
rettsgrunnlag for gjenmomfaring av tiltak og utbyegeing, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av et eller flere kart med eventuelle tilherende bestermmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal. hiver for seg eller 1 kombinasjon, eventuelt1
reklkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommnmmneplan sette rettsvirkmingens av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virks fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side larl



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for kiima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 GnrBrnFnr 164/231/0/0

BERGEN Dato: 27 012025 Adresse: Torborg Nedreaas® gate 20 m.fl.

KOMMUNE

Dalte kartat gif en oversikt over planomradens til de regulerdngsplanens som berdrer elendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelle plan finner du pA de neste sidene i denna rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pd elendommen

i vart planregister hitps:{/www.arealplaner. no/bergend 01

Felgende reguleringsplaner pé grunnen bererer elendommen:
10780000, 15280200

PlaniD;
5290000

BERGEN
KOMMUNE

For fullsiendig oversiki over gjeldende

Arealplan-iD: 10780000

Byradsavdeling for kiima, miljis og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 CGno'BrrFnr 1847231/000

Dato: 27.01.2025 Adresse: Torborg Nedreaas’ gate 20 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen A
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for kiima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 CGno'BrrFnr 1847231/000

BERGEN Dato: 27.01.2025 Adresse: Torborg Nedreaas® gate 20 m.fl.

KOMMUNE
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ﬁagnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer Formalsgrense
== 1242 - Avklorsel N/ Reguleringsplan formdlsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL
/¢ 1211 - Byggegrense Omréder for boliger m/tiharende anlegg
/N 1214 - Bebyggelse som inngdr i planen Annet byggeomrade
/™, 7 1221 - Regulert senteriinje 0 Kisrevei
78,7 12232 - Frisiklinje 0 cate med fonau
N 1259 - Méle- ag avetandsiinjs Annan veggrunn
Begrensningsgrense gammel lov Gang- | sykkelveg
%7 Regulsrngsplan r
Hensynssonagrense Il Havnsomrads (landdaien)
#’~" Reguleringspian hensynssonegrense 1] FRIOMRADER
Begrensningsomrade gammel lov " 4o kambinert formal
== Fridkisons Arealformal PBL §12-5
Hensynssoner PBL §12-6 Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
~ Angitthensynsone [ 1590 - Annen ssersk. ang. beb. og anlegg
W\ Sikiingsane | 1813- Forretning, kontor, enasteyting
Plangrense gg og teknisk i

/'~ Reguleringsplanomiiss [ 2001 - Samfanl. og teknisk infrastr.
- 2019 - Annan veggrunn, grentareal

Grannstrukiur (Pbl 12-5 nr. 3)

\ 3050 - Park

(Pbl 125 nr. 2)

J

BERGEM
KOMMUNE
For fullstendig oversikt ov

e

Ll ¥l

X

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byulvikling

Flan- og bygningsetalen  Arsalplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gor/BorFrr: 164/231/0/0

Dato: 27.01.2025 Adrasse! Torborg Nedreaas' gate 20 mfl.
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e plansituasjon, se hitpsiwww, arealplanes no/bergendat
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/Tegnforklarlng for kemmuneplan
A Arealformdigranse KPA2018 Arealformél
+% ¢ Baslammalsagransa - Byfortettingssone
Samfardselslinjer 0 Bane

A Jermibane || Hawm

Angitthansyn kutturmiljg Grennsiruktur
Faresone

Gjennomfaringsane:

Infrastrukiursene

Stoysone gul

Staysone rad

-,

N
Kommunedelplan
Byradsavdeling for kiima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 15780000
BERGEN Male_mmm:woo Gnrfann'_l?n 184%&::&!0 s0ma
KOMMUNE Dato: 27.01,2025 Adresse: Torborg Nedreaas' gate 20 m fl.

For fullstendig oversikt over gj p 18601 [ = U




-
Tegnforklaring for kommunedelplan
,V. Kommunedslplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

L7 Grengs for restrikgjonsamrade Boligomréde (M)
4™/ Areatformalgrensa - Offentilg bebyggelse {N)
Friomréde (M}

Annet byggeomedde (M)

| Fatgjangarstrak (M)

- Hawn {N}
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Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Kjokkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFJORD

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.Vi kjenner Bergen Vest, Askgy og
@ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene vektlegger ndr de skal velge sitt nye hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som brenner

for yrket. Vi vet hva som kreves for @ oppnd de hayeste
salgssummene. Gjennom en eksklusiv boligpresentasjon
og digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig, pd helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rdd i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller ta

en titt pd boliger vi har for salg.

900 20 945
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Torborg Nedreaas' gate 20 5006 BERGEN

Betegnelse: Gnr 164, bnr 231 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 32-0031/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



