Byoday allé 20






Byodoy allé 20



Salgsoppgaven produsert 12. september 2025

— Frogner

| ekker og attraktiv 2-roms leilighet med sentral beliggenhet. Vestvendt
balkong. Peis. Heis. Vender mot indre gardsrom

Prisantydning 6 950 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 175 100,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 7125 100,- Byggedr 1937

Fellesutgifter pr. mnd 3 514 -

BRA-i 58 kvm Ansvarlig megler Qyvind Neaess

Totalt BRA 60 kvm Telefon 482 48 215

Soverom 1 E-post o.nass@nordvikbolig.no

Etasje 5
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Kort fortalt

@yvind Naess v/Nordvik Majorstuen har gleden av @ presentere Bygday allé 20!
Lys og tiltalende leilighet med attraktiv og usjenert beliggenhet, med
gangavstand til et bredt utvalg av restauranter, butikker, treningssentre, caféer,
samt buss- og trikkeforbindelser. | tillegg er det kort vei til populaere
destinasjoner som Aker Brygge, Tjuvholmen, Frognerparken og Bygdgay.

Hgydepunkter:

Oppusset i 2017/18

Vestvendt balkong m/utsyn mot et rolig, indre gadrdsrom og grgnne traer
Moderne peis

Heis

Parkett

Fyring, varmtvann samt tv/bredbdnd inkl. i felleskost.
Apen Igsning mellom stue og kjskken

Opplegg for vaskemaskin i avliukke

Etterspurt og attraktiv beliggenhet pa Frogner

God offentlig kommunikasjon i umiddelbar nserhet

Flotte tur- og friluftsmuligheter
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Arealer og innhold

BRA-i: 58 kvm Beskriyelse
5. etasje:
. 1 BRA-i: 58 kvm. Entré, stue, kjokken, soverom og bad.
e P Total BRA: 58 kvm.
Totalt BRA: 60 kvm TBA: 3 kvm.
: Kjeller:
e o BRA Al KSelEsbodl

Total BRA: 2 kvm.
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028 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

8-0222/25 eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
Selveierleilighet (Eierseksjon) .
9 : Om boligen
Bygdgy allé 20, 0262 OSLO 1937
Gnr 212, bnr 24, snr 60 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
5
Kamille Marie Dreyer Jarl
1
6950 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 58 kvm
173 750,- (Dokumentavgift) BRA-e: 2 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 60 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 3 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
5. etasje:

BRA-i: 58 kvm. Entré, stue, kjgkken, soverom og bad.
Total BRA: 58 kvm.
TBA: 3 kvm.

175100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
187 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7125100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

7137 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjsperpakke)) Kjeller:



BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten ligger i bygningens 5. etasje og inneholder: Entré, soverom, kjgkken,

stue og bad

Utover ovennevnte areal disponerer leiligheten en kjellerboder p& 2 m2

Entré: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i

himling. Skyvedgrsgarderobe og porttelefon.

Kjskken: Parkett pd gulv, og malt overflate og flis pd vegg over benkeplate pd
vegger. Malt overflate i himling. Innredning med kullfiltervifte over stekesonen og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, platetopp

og oppvaskmaskin.

Stue: Parkett pd gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Radiator og vedovn. Utgang til balkong.

Bad: Flis p& gulv og flis pd vegger. Downlights og malt overflate i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med veggmontert wc, servant, servantskap, dusjhjgrne,

innfellbare dusjdgrer, rgrfordelingsskap og stoppekran.

Informasjon om boligen

Soverom: Parkett p& gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Skyvedgrsgarderobe.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Oppsummering: Rekkverkshgyde:

Avstand til bakken er mer enn 10 m og det er krav om minst 120 cm
rekkverkshgyde.

Malt avstand er 11,7 meter til bakken.

Rekkverket blir malt til 100 cm og tilfredsstiller ikke forskriftskravet p& 120 cm.
Anbefalte tiltak

Arsak: For lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.

Konsekvens: Fallulykker.

Tiltak: For & lukke avviket mda rekkverket heves til 120 cm over gulv.

VINDUER OG D@RER
Oppsummering: TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil
veere risiko for at vindusglass punkterer. Pa grunn av alder er enkelte pakninger

harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert tettefunksjon.

Arsak: Alder og slitasje.
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Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Paregn stgrre varmetap sammenliknet
med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen

3-5 ar. Dette er normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

KIBKKEN
Oppsummering av overflater og innredning: HTH kjgkkeninnredning med slette
fronter og laminert benkeplate med nedfelt koketopp og underlimt oppvaskkum

av stdl. Stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

TG2 settes pga manglende lekkasjesikring under kjskkenbenken.

Anbefaler & installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjgkkenbenken. Denne
vil fungere som et forebyggende tiltak og kutte vanntilfgrselen dersom det

oppstdr vannlekkasje fra kjgkkenet.

Oppsummering av avtrekk: TG2 settes pga kullfiltervifte. Nar boligen har kun
naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over stekesonen til friskluft er dette et avvik.

Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.

Ingen spesielle tiltak anbefales. Lgsningen fungerer tilstrekkelig.

AVLOPSROR

Oppsummering: Tilstandsgrad 2 settes pd grunn av alderen pd soilrgret. Vaer
oppmerksom pd at utskifting og rehabilitering av soilrgr ofte er
borettslag/sameiets ansvar. Soilrgret som strekker seg mellom etasjene er ikke
mulig @ kontrollere siden de er innkasset. Det er ikke tegn etter lekkasjer eller

skader pd avigpsrgrene pda befaringstidspunkt.

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd innvendige
avlgpsledninger

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med

oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

VATROM
Oppsummering av ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er

satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggedaret.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares

med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
VARMESENTRAL
Oppsummering: Sentralfyring fra anlegg i fellesareal. Ikke tilgang pd

befaringsdagen.
VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering: Det er felles varmtvann i bygget.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dagnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,



Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vet ikke firmaets navn. Men bad ble

oppgradert i 2018.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
Eventuell kommentar: Tror det ble oppgradert i 2018

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Nei

Eventuell kommentar: Gjort av tidligere eier

Informasjon om boligen

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av tak var 2024 i sameiet

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av bunnledningen

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra juni 2025 fra Baerum Takst

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Salgsoppgave fra 2021. og ny

maling i tilstrandsrapport fra takstmann fra juni 2025.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen @ vite om?

Nei

Eventuell kommentar: Den 4 august 2025 ble det gjennomfgrt befaring med WSP
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Norge AS og styret i sameiet. Ved befaring en ble det avdekket at det
sannsynligyvis blir ngdvendig med vedlikehold/rehabilitering av rgropplegg i Igpet

av 1-3 ar. Vi vet mer innen utgangen av september 2025.

Garp Eiendom v/Erik lversen

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfart i teglstein og betong, og er forblendet med teglstein.
Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke.

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1989.

Alle hvitevarer pd kjgkken medfglger handelen.
Vaskemaskin medfglger ikke.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Energi og oppvarming
F - grenn

Se fullstendig energiattest fra enova som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Boligen varmes opp ved hjelp av fijernvarme, vedfyring og elektrisitet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 1513 kWh. Energiforbruket vil
variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 514,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, a-konto oppvarming, kollektivavtale for tv/bredbdnd fra
Telia, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, trappevask, generell drift og

vedlikehold i sameiet m.m.

Herav:



A konto oppvarming kr. 500,00
Seksjonsutgifter kr. 1 657,00
Felleskostnader kr. 1 357,00

Primeerbolig: Kr 1667 274,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 669 096,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Se Bygday Alle 20, orgnr. 871272662

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Bygdgy Alle 20. Sameiet bestdr av 147
boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner (seksjon 12 og 15) pd eiendommen gnr. 212,
24 i Oslo kommune.

Felles fyring og varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Det kreves akontobelgp
til dekning for dette, belgpet justeres ihht brenselsregnskapet 1 gang per ar.

Sameiet har avtale med Brunata.

Informasjon fra styreleder:

Sameiet vil fa en vedlikeholdsrapport fra WSP Norge AS etter sommeren for de

Informasjon om boligen

neste 10 drene. Forelgpige tilbakemeldinger tilsier at det er en del stgrre
vedlikeholdstiltak som ma planlegges i neer fremtid (bl.a. reranlegg), i tillegg til
vindusutskifting i 9. etasje. Det er derfor rimelig & anta at dette vil pavirke
felleskostnadene fremover, men vi har forelgpig ikke konkrete beregninger pa

hvor stor denne pavirkningen vil bli.

Fra arsmate 2025 (vedlagt salgsoppgaven):

Vaskeri:

Arsmgtet godkjenner implementering av betalingslasning. Dette vil koste ca. NOK
50.000 iht. mottatt tilbud. Det vil legges til grunn ca. kr 20 per vask/tark, men

dette vil behovspraves av styret.

Vinduer.

Det er vedtatt av styret & gjennomfgrer en kartlegging av vinduene i bygget i
felleskap med fagkyndig part. Samtidig igangsettes utskiftning ved akutt behov.
@vrige vinduer behovsprgves i fgrste omgang, ogsd hentes det inn tilbud pa

delvis- og fullstendig utskiftning i bygget.

Utleie:

Sameiet Bygdgy Alle 20 eier fglgende leiligheter 103 og 104. Leilighet 103 ble utleid
frem til mai 2025 hvor den nd vil std tom ifm. prosjekt bunnledning. Styret er i
dialog med Utleiemegleren og har avtalt at leiligheten skal leies ut igjen, sd fort
rehabiliteringsprosjektet er giennomfart, forventet ila. 2025. Leiligheten 104 er ikke
utleid grunnet historisk vannskade og behov for rehabilitering. Dette prosjektet vil
kreve betydelige gkonomiske midler fra Sameiet, som eier leiligheten, da den
behgves & totalrenoveres. Styret har innhentet pristilbud fra ulike entreprengrer og
styrets vurdering er at denne leiligheten bgr rehabiliteres og deretter selges, for &

frigjgre ytterligere midler i sameiet.
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Prosjekt bunnledning:

Boligselskapet har mottatt ett pdlegg fra Oslo Kommune Vann- og Avigpsetaten
om utbedring av privat del av kloakkrgr ut mot kommunalt nett. Gjennomfart
inspeksjon og befaring av Avavi AS indikerte ett behov for stgrre rehabilitering,
herunder “strgmping” av bunnledning og ledd ut mot kommunalt nett.
Anbudsrunde har blitt giennomfart med bistand fra OBOS Prosjekt og
boligselskapet har valgt TT-Teknikk AS iftm. dette prosjektet. Styret forventer at
prosjektet vil tilta i omfang i Igpet av den naermeste tiden og vil utstede ytterligere

informasjon, sa fort dette er tilgjengelig for oss.
Heis:
Pagdende - bestar i oppfelgning og vedlikehold av heisen i A-oppgangen.

Prosjektet involverte betydelig dialog med Schindler AS, hendelser med heisstans,

utskiftning av hovedkort og diagnostisk arbeid.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse, men sameiets styre skal underrettes

skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen |an registrert pd selskapet.

Det eringen registrerte 1an pd seksjonen.

Kr156 298,- pr. 31.12.2024

Fjordrets regnskap viste et underskudd pd kr 3 907 338,-. | budsjett for
innevaerende ar er det lagt til grunn at selskapet skal g& med kr 3 744 000,- i

underskudd.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert, hovedsakelig pd grunn av kostnader
knyttet til rehabilitering av taket som ble utfgrt av Oslo Entreprengrbedrift AS,
samt konsulentbistand fra OBOS Prosjekt.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som ett underskudd og foreslds fart mot
egenkapitalen. Eventuelt avdrag pd langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.
Budsjett for drift og vedlikehold er satt til NOK 4 494 000 i 2025 og dette skyldes
mottatt palegg fra mOslo Vann- og Avigpsetaten om utbedring av privat
avlgpsledning mot kommunalt nett (Saksnummer 24/7898), mottatt den 08 august
2024. Sameiet har engasjert OBOS Prosjekt som radgiver i dette prosjektet og fatt
innvilget ett Idn pa NOK 3.000.000 for & sikre likviditet selskapet fremover.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Dugnad md pdregnes.

Dyrehold er tillatt sé& lenge dette ikke pda en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.



Det er ikke tillatt & holde hund eller annet husdyr som kan veere til sjenanse for
beboerne. Husdyr skal ikke etterlates alene i leiligheten dersom dette medfgrer
stgy i form av bjeffing og uling i eierens fravaer. Slike husdyr skal medbringes ndr
eier/beboer forlater leiligheten. Ved gjentagende klager pd stgy fra husdyr kan

det forlanges at husdyrene flytter.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 80039609

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 346 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Bygdgy allé 20 ligger midt i hjertet av Frogner - et av Oslos mest ettertraktede og
sjarmerende omrdder. Her bor man med umiddelbar naerhet til bdde grgnne

parker, sjgen og byens rike kultur- og restaurantliv.

Informasjon om boligen

Fra leiligheten er det kort vei til flotte turomrdder som Frognerparken,
Frognerkilen, Bygdgy rundt og videre ned mot Aker Brygge. Omrddet byr pa
ypperlige muligheter for bdde rolige spaserturer og fine Igpeturer langs fjorden

eller gjennom grgnne parker.

Dagligvarehandelen er enkel med flere matbutikker bare et steinkast unna. |
tillegg finnes bade en sgndagsdpen butikk pd Elisenberg og en dggndpen

bensinstasjon i naerheten - praktisk for hverdagens behov.

Kollektivtilbudet er svaert godt med bussholdeplass ved Frogner kirke, trikkestopp i
Lille Frogner allé og kort vei til Solli plass, hvor man finner et knutepunkt for buss

og trikk.

Nabolaget har et bredt utvalg av restauranter, kaféer og servicetilbud - alt fra
hyggelige nabolagssteder til mer kjente spisesteder. Samtidig vender leiligheten

bort fra hovedgaten, slik at man kan nyte et rolig hjem uten stgy.

Beliggenheten kombinerer det beste av to verdener - en tilbaketrukket, behagelig
boligopplevelse i et levende bymiljg, med kort vei til bdde sjg, parker og sentrum.
Dette er en fantastisk mulighet til & bosette seg i et av Oslos mest attraktive

omrdder.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1938.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At

ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
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henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsd:
- Ferdigattest for utvidelse av eksisterende balkonger datert 1990.

- Ferdigattest for utskifting vinduer datert 1990.

lht. originale byggetegninger er vegg mellom stue og kjgkken dpnet opp.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pahviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P&agdende byggesaker:

Bygday allé 20 - Etablering av solcelleanlegg pa tak
Saksnummer 202304682 - Byggesak

Mottatt sak 27.03.2023

Status Rammetillatelse gitt

Gabels gate 43 A - Rehabilitering av fem piper
Saksnummer 202555606 - Byggesak

Mottatt sak 23.06.2025

Status Tillatelse gitt

Bygdgy allé 37 - Bruksendring fra kontor til bolig i 2. etasje og fasadeendring
Saksnummer 202553289 - Byggesak

Mottatt sak 11.04.2025

Kobling Denne saken fortsetter i sak 2025/03668

Status Saken er avsluttet, og fortsetter i sak 2025/03668

Bygdgy allé 28 B - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og innredning av to
soverom pa loft for underliggende leilighet

Saksnummer 201900462 - Byggesak

Mottatt sak 08.01.2019

Status lgangsettingstillatelse gitt

Plansaker:

Elisenberglgkken og Gimlekvartalene - Detaljregulering
Saksnummer 202114191 - Reguleringssak

Mottatt sak 10.09.2021



Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/24/60:

23.06.1936 - Dokumentnr: 303141 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 303681 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 303682 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra Bygdg alle 24
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 303683 - Erklaering/avtale

Informasjon om boligen

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1936 - Dokumentnr: 303732 - Erkleering/avtale
ang begrensninger i utleiemulighetene

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Bestemmelsen om begensning i utleiemulighetene utgar.

04.04.1975 - Dokumentnr: 506379 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TINGLYSTE ERVERVSSUM.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2025 - Dokumentnr: 710141 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

04.04.1975 - Dokumentnr: 506379 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 60

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 9/1000
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 149 SEKSJONER
SEKSJON NR 1-2, OG NR 5-149 HAR ANDEL AV SNR 3 OG 4

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmIl?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige Kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.

eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
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Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. V@r beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
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involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.
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Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 56 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer kr. 4 758,-

Samlet skal selger betale kr. 133 518,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.



Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 12. september 2025

@yvind Neess, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 48248215

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft

og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
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selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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Bygdoey alle 20
0262 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 1936
BRA: 60 m?

BRA-i: 58 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 6

& Supertakst

GNR: 212 BNR: 24 SNR: 60

Erik Bjerved Iversen garpeiendom@gmail.com
Garp Eiendom 91301273

TG-IU

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bygdgy allé 20, 0262 Oslo 2av18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Balkong, terrasse, platting

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Vinduer og derer

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/30233

Kjekken

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.

Bygday allé 20, 0262 Oslo 3av18 g Supertakst

Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

REKKVERKSH@YDE:

Avstand til bakken er mer enn 10 m og det er krav om minst 120 cm rekkverkshoyde.
Malt avstand er 11,7 meter til bakken.

Rekkverket blir malt til 100 cm og tilfredsstiller ikke forskriftskravet p& 120 cm.

Anbefalte tiltak

Arsak: For lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Konsekvens: Fallulykker.
Tiltak: For & lukke avviket mé rekkverket heves til 120 cm over gulv.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Anbefalte tiltak

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. PAregn starre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 &r. Dette er normalt
sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Oppsummering av overflater og innredning

HTH kjekkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt koketopp og underlimt
oppvaskkum av stal
Stekeovn, kjeleskap og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

TG2 settes pga manglende lekkasjesikring under kjokkenbenken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler 4 installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjskkenbenken. Denne vil fungere som et
forebyggende tiltak og kutte vanntilferselen dersom det oppstr vannlekkasje fra kjokkenet.

Oppsummering av avtrekk

TG2 settes pga kullfiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over stekesonen til
friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig Iuftutveksling.

ANBEFALTE TILTAK:
Ingen spesielle tiltak anbefales. Losningen fungerer tilstrekkelig.

Bygdgy allé 20, 0262 Oslo 4av18
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Avltapsmr Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av alderen pa soilreret. Vaer oppmerksom p at utskifting og rehabilitering
av soilrer ofte er borettslag/sameiets ansvar.

Soilreret som strekker seg mellom etasjene er ikke mulig & kontrollere siden de er innkasset. Det er ikke
tegn etter lekkasjer eller skader pa aviepsrerene pa befaringstidspunkt

Anbefalte tiltak

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige aviepsledninger
Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens,

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Vatrom Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmesentral Oppsummering
Sentralfyring fra anlegg i fellesareal. Ikke tilgang pé befaringsdagen.
Varmtvannsbereder Oppsummering

Det er felles varmtvann i bygget.

& Supertakst Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 5av 18

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26,2025 12.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kamille Marie Dreyer Jarl Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com Iy
Adresse:  Blabaerstien 2C, 1466 CARP EIENDOM
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:

Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogs& som fagkyndig meddommer og
co-mekler i tingretten og kjenner godt il konfliktbildet | eiendomsbransjen. Mélet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjeper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konfiikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Bygdoy allé 20, 0262 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 212 Bruksnr: 24 Festenr:
Seksjonsnr: 60 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1936

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte

Lelighet er oppfort i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i teglstein og betong, og er forblendet med teglstein. Taket
er et saltak og er tekket med betongstein. eret g . Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1989.

Innhold

Primaerrom:
5. etasje: Soverom, kjokken, stue, bad, entre.

Standard
5. etasje
Soverom: Parkett p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Skyvedersgarderobe.

Kjokken: Parkett p& guly, og malt overflate og fiis p& vegg over benkeplate p& vegger. Malt overflate i himiing. Innredning med kulffiltervifte over stekesonen
og opplegg for oppvaskmaskin. Det er integrert kjol/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Stue: Parkett p4 gulv og malt overflate p4 vegger. Malt overflate i himiing. Radiator og vedovn. Utgang il balkong.

& Supertakst Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 6av 18



Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med veggmontert wc, servant, servantskap, dusjhjerne,
innfellbare dusjderer, rerfordelingsskap og stoppekran.

Entre: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Skyvedersgarderobe og porttelefon.

Tiltak etter byggedr:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Oppussing i regi av tidligere eier: Parkett, oppgradering av bad, ny kjekkeninnredning Nei

med integrerte hvitevarer, samt utbedring av elektrisk anlegg.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
N — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
r
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ° BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong ERAS) innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html|

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan awvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BR nnglasset balkong) | TBA (terr og balkongareal)
5. etasje 58 58 o o 3
Kjeller 2 o 2 o o
Totalt m? 60 58 2 o 3

& Supertakst Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 7av18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. etasje 58 58 0 Entré, stue, kjokken, soverom og bad. Ingen sekundaerrom.
Kieller 2 0 2 Ingen primaarrom. Kjellerbod i fellesareal.
Totalt m? 60 58 2

mmentar til arealberegning

HVORFOR MALER VI ETTER NYE OG GAMLE MALEREGLER?

Standard Norge har lansert nye og oppdaterte méleregler og denne rapporten refererer til béde ny og gammel malestandard. Hovedforskjellen er at P-rom
g S-rom utgdr, og at vi i fremtiden vil kalle alt areal i boenheten som “internt bruksareal” (BRA-i) uavhengig av f.eks boder. "Eksternt bruksareal” (BRA-e) vil
veere boder som kun er tilgiengelige fra fellesareal eller fra utsiden av boligen. F.eks kjellerboder.

Boligsalgsforskiften fra januar 2022 er ikke oppdatert | henhold til de nye mélereglene til Norsk Standard og i en overgangsperiode bruker vi derfor nye og
gamle méleregler samtidig.

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 3 kvm balkong fra stuen.
Parkering: Gateparkering.

Interne boder: Ingen interne boder.

Eksterne boder: Kjellerbod pa 2 kvm.

Takhoyde: Takhoyden er mélt til 264 cm i stuen.

& Supertakst Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 8av 18
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det awvik p& \oyde og &pninger i i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
REKKVERKSHQ@YDE:
Avstand til bakken er mer enn 10 m og det er krav om minst 120 cm rekkverksheyde.

Mait avstand er 11,7 meter til bakken.

Rekkverket blir malt til 100 cm og tilfredsstiller ikke forskriftskravet pa 120 cm.

tiltak / ytterlig

Arsak: For lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav.
Konsekvens: Fallulykker.
Tiltak: For & lukke avviket méa rekkverket heves til 120 cm over gulv.

Beskrivelse

Vinduer: 2-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 1989
Innerderer: En-speils hvitmalte innerderer med massiv kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsder fra Swedoor med brann og lydklassifisering B30/db35.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pAvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Bygday allé 20, 0262 Oslo

Balkong

TG-2

9av18

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har folgelig en redusert tettefunksjon.

tiltak /y

Arsak: Alder og slitasje

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens. Péregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 4r. Dette er
normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i i iv? Nei
Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 10 av 18



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Ingen merknader.

5. ETASJE
Entre:
Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet:
0 mm (der), 0 mm, 2 mm, 2 mm, 3 mm.
Lokalt avvik: 3 mm.

Total planhet malt ved veggene:
0 mm (der), 4 mm (venstre), 0 mm (rett frem), 2 mm (heyre), 5 mm (midt pé gulvet)
Totalt avvik: 5 mm.

Stue:
Lokal planhet mélt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet:
0 mm (der), 1 mm, 1 mm, 1 mm, 3 mm.
Lokalt avvik: 3 mm.

Total planhet malt ved veggene:
0 mm (der), 0 mm (venstre), 7 mm (rett frem), 9 mm (heyre), 3 mm (midt p& gulvet).

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

HTH kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt koketopp og
underlimt oppvaskkum av stél.
Stekeoun, kjeleskap og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

TG2 settes pga manglende lekkasjesikring under kjokkenbenken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

051

Awvik: 9 mm. Anbefaler & installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjekkenbenken. Denne vil fungere som et
de tiltak og Kutte vanntilforselen dersom det oppstar vannlekkase fra kjokkenet.
UTFORELSE AV KONTROLLEN: Avtrekk
Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes for & méle haydeforskiellene. Lokal planhet
maéles med 5 punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem. Totalt planhet méles ca pa Type avtrekk Omluftsvifte (kulfilter)

midten av hver vegg og midt i rommet. Rutinemessig méles vegger fra venstre n&r man kommer inn
i rommet. | tillegg méles midt pa gulvet.
Lasermaler plasseres i derdpningen og malinger hoyere enn referansepunktet markeres med Oppsummering av avtrekk 1G-2
negativt fortegn. Malinger lavere enn referansepunktet har positivt fortegn.

TG2 settes pga kullfiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over

stekesonen til friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.
VURDERINGSKRITERIER:

Felgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard for tilstandsvurdering av boliger ANBEFALTE TILTAK:

(NS3600). Ingen spesielle tiltak anbefales. Lasningen fungerer tilstrekkelig.
Tilstandsgrad 2: Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20mm. Totalt avvik 16 til

30mm.

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom gulviist og gulv. Lokalt avvik >20 mm. Totalt
awik >30 mm

6.6 Lovlighet
.. L . Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Har boligen &penbare uloviigheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Type pipe Tegl
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Er det montert ildsted? Ja teknisk forskrift?
P s Voo Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det pavist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Erdetimanglendalbrainslukkingsutstyogioykvarsiegiboliganlibgfomskiifiy Nei
0 ing avi in i lg i boligen Er det skader pa brannslukkingsutstyr, roykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &7 Nei

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

& Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 1lav 18 & Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 12 av 18
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6.7 Avlgpsrer

6.8 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

Oppsummering av aviepsrer 1G-2

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av alderen pa soilreret. Veer oppmerksom pé at utskifting og
rehabilitering av soilrer ofte er borettslag/sameiets ansvar.

Soilroret som strekker seg mellom etasjene er ikke mulig & kontrollere siden de er innkasset. Det er
ikke tegn etter lekkasjer eller skader pé aviepsrerene pé befaringstidspunkt.

tiltak / ytterlig

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige aviepsledninger
Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med utskiftning av ror.

& Supertakst

Type anlegg Ror i ror system

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Oppgradert i 2017/2018 i regi av tidligere eier.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning il Nei
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pé vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgiengelighet til Y Nei
Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Ingen merknader.

Stoppekran er plassert bak inspeksjonsluke pa badet
Rer-i-ror system med fordelerskap i baderomsvegg

Bygday allé 20, 0262 Oslo 13av18

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskapet er plassert i tavierom utenfor leiligheten.

Digital strommaler og automatsikringer i sikringsskapet.

Eier har fremlagt dokumentasjon pa utfart kontroll som godkjenner anlegget i 2022 og det
anbefales derfor ingen spesielle tiltak.

Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller guiv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbéren varme

Ingen merknader.

6.11 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

Oppsummering av varmesentral

Sentralfyring fra anlegg i fellesareal. Ikke tiigang pa befaringsdagen.

rmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

Det er felles varmtvann i bygget.

& Supertakst Bygdpy allé 20, 0262 Oslo 14 av 18
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Oppsummering av overflater

6.13 Ventilasjon

FALL MOT SLUK:
Type ventilering Naturlig ventilasjon Mt fall tenfor dusjsonen: £50
MAlt fall i dusjsonen: 50

Mait heydeforskjell terskel/slukrist: 60 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: 7 mm
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

‘Oppsummering av ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via luftepipe og veggkar iiventiler. Ventilasjonen vurderes
il & fungere tilstrekkelig med dagens bruk

Gulvet tilfredsstiller dagens krav om fall mot sluk (alternativ 1, og 2 under).

KRAV TIL FALL MOT SLUK:

Overflate Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-25 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

~Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Alternativ 2:
-26 mm hoydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk p& hele gulvet.

Er det pavist awvik | krav om hoydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Alternativ 3:
) ) ) ) -25 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei )
-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).
~Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen
BRI el D L R A S Nei ~Minst 16 mm membranoppkant ved daren (terskelen teller ikke som membran).
Alternativ 4:
Er det gjennomforinger i vegg/tak mot kald sone? Nei -26 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
~Gulvet har <1100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).
-Nedsenket dusjnisje p& >10 mm og 1100 fall mot sluk i dusjsonen.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei -Minst 15 mm membranoppkant ved doren (terselen teller ikke som membran).
Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
For mer informasjon om byggereglene:
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke fiislagt gulv) https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-teki7/13/vi/13-16

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerforinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

& Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 15 av 18 & Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 16 av 18
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Nei

Ingen merknader. Bad bygget etter 2010 har krav om FDV-dokumentasjon. Dette er ikke fremvist og eier ma veere
oppmerksom pé at det mangler dokumentasjon.
Konsekvens: Manglende dokumentasjon kan gjere det vanskelig & utfere reparasjoner og det kan
Sanitzerutstyr vaere usikkerhet om de anvendte produktene har ti ig godkjenning.

Beskrivelse

Vegghengt toalett. 6.15 Rom under terreng

Dusjhjorne.
Tilgjengelighet Ikke relevant
Servantskap med blandebatteri.

Naturlig ventilasjon.

6.16 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

6.17 Toalettrom

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen merknader.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Ventilasjon
Type ventilering Naturlig 6.18 Trapp
Oppsummering av ventilasjon =
G U i Te-2 Tilgjengelighet Ikke relevant

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bor avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pévist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vitrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstetende rom mot vatsone pa vatrommet.

Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

& Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 17 av 18 & Supertakst Bygday allé 20, 0262 Oslo 18 av 18
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Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bygdey alle 20, 0262 OSLO Nerdvik Majorstuen
Selgere

Kamille Marie Dreyer Jarl

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
3. september 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8003609

Forsikret i Giensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vet ikke firmasts navn. Men bad ble oppgraderti 2018,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

Eventuell kommentar: Tror det ble oppgraderti 2018

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Gjort av tidligers sier

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
13 aug 2025

Oppdragsnummer
8-0222/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av tak vir 2024 i sameist

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av bunnladningen

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mesi

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

SideSavs



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta ger ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: Tilstandsrap port fra juni 2025 fra Beerum Takst

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Salgsoppgave fra 2021. og ny maling i tilstrandsrapport fra takstmann fra juni
2025,

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegedkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud ‘heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
AellesutgifteneTellesgjelden?

Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Side &av 5

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kjeperen a vite om?
Nei
Eventuell kommentar: Den & august 2025 ble det giennomfort befaring med WSP Morge AS og styret | sameiet. Ved befaring en

ble det avdekket at det sannsynligviz blir nedvendig med vedlikehold /rehabilitering av roropplagg i lapet av 1-3 &r. Vi vet mer
innem utgangen av septernber 2025.

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kispt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgarforsikring.

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri L5k

Oppdragsnummer: 8-0222/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Bygdoy allé 20
Postnummer 0262

Sted 0sLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 212
Bruksnummer 24

Seksjonsnummer 60
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 80495250

Bruksenhetsnummer  H0404

Merkenummer Energiattest-2025-129778
Dato 03.06.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

IS

i

g

I

I

w

R
3

&

2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

059

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 1937
Bygningsmateriale:

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Driftstider, antall timer i degn med drift

Adresse i Br F
Bygdoy allé 20 80495250 HO0404 60 0

Enhet Inngangsverdi

i BOLIGBLOKKER

i-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1937
Byggstandard
Type bygg
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for i
99
Er vurdering opplas(et
Dato for
Kjoleanlegg
Er vurdering opplaslet
Dato for
99

Er vurdering opplastet
Dato for i
Areal yttervegger 17 m?
Areal tak om?
Areal gulv om?
Areal vinduer, derer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 65 m?
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 169 m*

U-verdi for yttervegger

1,10 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

2,90 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

107 %

0,12 W/(m*K)

Normalisert kuldebroverdi

205,0 Wh/(m*K)

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt for ing i 1,95 W/m?
Spesifikt il fra 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i dnftsllden 3,00 W/m?
Spesifikt il fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i 5,10 W/m?
Spesifikt il fra varmtvann i 0,00 W/m?
Spesifikt il fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og jerming (@/S/VIN) 0,55
Gjennomsnltthg karmfaktor 0,20
pga. horisont, neerliggende bygninger, jon og 1,00
O i ) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbéaren oppvarming
Eventuell for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og i ittli irknil for ing av levert isitet
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av g9 0,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for ing av 1 som dekkes av elektrisk 0,00
Andel av netto gibehov for ing av 1 som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig for var g9 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og j ittli irkni for gning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for opp! av tapp: 1 som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og j ittli irkni for av levert gass
Andel av netto energibehov for romuppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av t 0,00
Andel av netto gibehov for opp ing av 1 som dekkes av et 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det < 0,85
Andeler og j ittli irkni for gning av levert fj
Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av V]emvarmebaser! varmesystem 1,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av fj t 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesyslemet 0,83
Andeler og j ittli irkni for ing av levert
Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av bi 0,00
Andel av netto gibehov for opp! ing av 1 som dekkes av bi t 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og j ittli irkni for g av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarrnlng og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer
Andel av netto gibehov for opp ing av 1 som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for var for andre 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

L 1,50 1/h
Dato for maling av j (en ing for & kunne fa karakter A)
irkningsgrad for 0%
Estimert arsgjer ingsgrad for var jenvinner pga. 0%
Spesifikk vif kt (SFP) relatert til i driftsti 2,50 kW/(m*/s)
Spesifikk vi kt (SFP) relatert til utenfor 1,50 kW/(m?/s)
j I spesnfkk il i driftstic 1,51 m¥(m*h)
Arsgjenr i y irknil for 83 %
Installert effekt for ing og ilasj me (¢ i) 50 W/m?
for ing i driftsti 21,0°C
Arsgjent ittlig ki for ki 250 %
for kjoling 22,0°C
Installert effekt for joling og 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)

Dato for beregning

25.8.2016
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.001

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

som er input til

Netto energibudsjett

iEMS

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
joli kWh/ar
kWh/ar

To kWh/ar
Beregnet levert energi ved i klima 14 970 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved

230,31 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til ing og

klima

12 364 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

230,31 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

14 970 kWh/ar

Mait energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

0 kWh/ar
Oljie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

2 606 kWh/ar

Oljie 0 kKWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 12 364 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 970 kWh/ar
Sum andel olje og gass 20,0 %




Majorstuen Eiendomsmegling AS
Nordvik Majorstuen v/lda Basilier @ydna
Jacob Aalls gate 17, 0364 OSLO
E-post: i.basilier@nordvikbolig.no

Deres ref.: 8-0222/25 .  Var ref.: 1476-1-79060 Dato: 02.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Se Bygdoy Alle 20

Organisasjonsnr: 871272662

Seksjonseier: Jarl, Kamille Marie Dreyer

Medeier:

Leilighetsnummer: 79060

Adresse: Bygdoay Allé 20, 0262 OSLO

Seksjonsnummer: 60

Gnr. 212

Bnr. 24

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

« Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 80039609.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Felles fyring og varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Det kreves akontobelgp til dekning for dette, belapet justeres
ihht brenselsregnskapet 1 gang per ar. Sameiet har avtale med Brunata. Ved ombygging som medfarer
demontering/bytting av radiator, skal Brunata kontaktes. Det er ikke tillatt & holde hund, eller annet husdyr som kan
veere til sjenanse for beboerne Hijemmeside: ba20.no, Bygget er gammelt og pipenes tilstand er uavklart. De leilighetene
som har pipe, har dermed ingen garanti for at peis kan benyttes.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 514,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppvarming 500,00
Seksjonsutgifter 1657,00
Felleskostnader lik 1357,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3454,-
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Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 156 298,-
Gjeld: 0,-

o gsfrihet:

Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Margrethe Christiane
Kohler Eggan pr. e-post: margrethe.eggan@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
lignir er. Dersom det avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Heidi Arby, e-post: bygdoyalle20@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOoS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglergakke 1 med energimerke

4758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2 750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overforing til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

FOI’k'ﬂEsfeﬁsgeb!l‘ der Sf!fet avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 09 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2

Innkalling

S.nr. 1476
SAMEIET BYGD@Y ALLE 20
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET BYGD@Y ALLE 20

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
12. mai 2025 kl. 19:00, Gabelshus .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vaskeriet

8. Tv og internett

9. Vinduer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BYGD@Y ALLE 20

2av23
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Margrethe K. Eggan (Forretningsferer, OBOS Forvaltning) velges som moteleder

Forslag til vedtak
Margrethe K. Eggan er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

3av23

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Margrethe K. Eggan foreslatt. Som protokollvitne ble Henrik Vennered foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av megteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar foring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

Vedlegg
1.1476 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 250 000.
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Sak7
Vaskeriet

Forslag fremmet av:
Joachim Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bruken av vaskekijeller bor kartlegges, en ber se pa hele kostnadsbildet opp mot inntekter, og bruken. Andelen
av beboere som benytter vaskekijeller er trolig vesentlig redusert siden den gang vaskerommet ble etablert. Det
ber igangsettes arbeid med & se pa om arealet er riktig utnyttet, og om det finnes alternative Igsninger. Styret
ber ogsa se pa en betalingslgsning. En egenandel ved bruk av vaskekjeller vil gi lavere felleskostnader, og det
vil bidra til en mer baerekraftig bruk, bade i slitasje og stremforbruk, og ikke minst, det vil gi bedre tilgang pa
ledige tider for de som har behov for & bruke fasilitetene. Kostnadene er knyttet til bade stremforbruk, service,
avskrivninger/ nykjop, og arealets andel av felleskostnader mm.

Styrets innstilling

Styret er positiv til implementering av betalingslesning i vaskeriet ettersom det vil sikre rettferdig bruk
fremover. Vaskeriet har lenge veert finansiert over felleskostnadene og det foreligger ulik bruk blant beboere i
bygget. Samtidig, vil implementering av betalingslosning medfere en storre endring pa eksisterende fasiliteter
og palegge brukerne en merkostnad. Styret finner det derfor hensiktsmessig & fremlegge denne saken for
arsmotet slik at en demokratisk forankret beslutning fattes i denne sammenheng.

Tilbud pa betalingslosning er innhentet fra DSI Systems A/S og implementering av betalingslesning vil koste
ca. NOK 50.000 iht. mottatt tilbud. Det vil foreligge lopende kostnader forbundet med systemet og beboere vil
mest sannsynlig behove informasjon og/eller bistand innledningsvis. Styret har vurdert en kartlegging i bruk av
vaskeriet men konkludert med at dette vil veere sveert vanskelig og tidkrevende ettersom bruk varierer gjennom
aret, det foregar betydelig utleie i bygget osv.

Forslag til vedtak

Det gjennomfores kartlegging av vaskekjellerens bruk, totale kostnader, og en overordnet vurdering av
alternative arealer/lgsninger for vaskerom, og se om det finnes hensiktsmessige betalingslgsninger for & betale
for bruk. Styret utarbeider og fremleggersitt tallmateriale og[Jvurderinger og fremtidsplaner for fellesvaskeriet
for neste arsmote, slik at Sameiet ha en innsiktsbasert og opplyst vurdering og beslutning i arsmetet 2026.
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Sak 8
Tv og internett

Forslag fremmet av:
Joachim Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Internett og TV er en del av felleskostnadene. Stadig feerre ser pa sakalt “lineser TV" og stadig flere har mobilt
bredband gjennom andre lgsninger, og dermed ikke behov for dette gjennom kabel.[] Internett og TV utgjer en
vesentlig del av kostnadene som alle sameiere ma betale, enten det brukes eller ei, samtidig er det en enkel
lesning for & ga over til at det betales etter bruk.

Styrets innstilling

TV & bredband ber forbli en del av felleskostnadene og eksisterende rammeavtale viderefores. Telia Norge AS
informerer om at eksisterende Fiber/COAX ledningsnett er lagt opp slik, at bare 1 leverander kan levere TV &
Bredband inn til bygget, av gangen. Dermed er ikke differensierte leveranser, mellom beboere mulig, ift. dagens
infrastruktur.

Eksisterende avtale gir sameierne anledning til & velge bade TV & bredband, Bare TV, Bare Bredband eller
annen kombinasjon. Rammeavtale anses som fleksibel og styret vurderer det dithen at alle seksjoner vil behove
en kombinasjon av TV & Internett.

Styret har innhentet brukerstatistikk fra Telia Norge AS og deler dette her (se vedlegg: "Brukerstatistikk fra
Telia Norge AS".

Forslag til vedtak

Styret gar inn for & ta ut TV/ Internett fra Sameiets felleskostnader ved forste mulighet, slik at den enkelte
betaler for denne tjenesten etter behov, og evrige sameiere da slipper & betale for sine naboers TV/
internettbruk.

Vedlegg
2. Brukerstatistikk fra Telia Norge AS.pdf

Sak 9
Vinduer

Forslag fremmet av:
Joachim Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

6av23
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Styret gjennomforer en kartlegging av vinduene i bygget i felleskap med fagkyndig part. Rehabilitering av
vinduer ber behovsproves da det foreligger forskjeller i vinduenes alder og tilstand i bygget. Samtidig, vil en
total rehabilitering vaere sveert kostbart og tidkrevende for det sittende styret. Styret bor derfor innhente ett
tilbud pa delvis- og fullstendig rehabilitering, samt adressere vinduer med vesentlige feil pa kortere sikt.

Forslag til vedtak 1

Foreslar at vinduer fornyes med seerlig fokus pa 9-etasje.

Forslag til vedtak 2

Styret gjennomfarer en kartlegging av vinduene i bygget i felleskap med fagkyndig part. Samtidig igangsetter
utskiftning ved akutt behov. @vrige vinduer behovsproves i forste omgang ogsé hentes det inn tilbud pa delvis-
og fullstendig utskiftning i bygget.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Styreleder
Valg av ekstern styreleder

Styret har ikke mottatt interesse fra eiere til & stille som ny styreleder for ny periode. For a sikre kontinuitet og
nedvendig kompetanse i styrearbeidet har styret derfor innhentet tilbud pa ekstern styreleder.

Styret foreslar at Kristoffer Roheim Justad velges som ekstern styreleder. Han er utdannet jurist og har
erfaring fra Forsvaret, offentlig forvaltning og advokatvirksomhet, samt solid styreerfaring fra storre sameier
i Oslo. Arbeidsomfanget er estimert til ca. 160 timer per &r, og honoraret er fastsatt til kr 16[]750 per méaned
(totalt kr 201[]000 for perioden 2025 - 2026). Det presiseres at honoraret kan bli hoyere dersom det faktiske
arbeidsomfanget viser seg & overstige det avtalte estimatet.

Andre opplysninger knyttet til ekstern styreleder kan utleveres pa forespersel.
Styremedlemmer
Valg av styremedlemmer

Styret har mottatt interesse fra én eier som stiller til valg som styremedlem for kommende periode. Totalt er
det tre styremedlemsplasser som skal fylles.

Styret oppfordrer flere eiere til & melde sin interesse under arsmetet, slik at styret kan settes med ngdvendig
representasjon og kontinuitet i arbeidet videre.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Kristoffer Roheim Justad

Det foreslas at arsmotet velger Kristoffer Roheim Justad som ekstern styreleder for perioden 20252026,
og godkjenner det foreslatte honoraret slik det fremgar av vedlagt tilbud. Eventuelle justeringer i honoraret
som folge av okt arbeidsomfang skal avtales med styret.

7av23

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Adrian Brusegard Q@ren

8av23



STYRETS ARBEID 2024
Styremgter |
Det har blitt avholdt totalt 7 styremgter i 2024.

Styrearbeid har primeert foregatt digitalt. | perioden har det blitt avholdt flere digitale mgter mellom
styret, representert ved enkelte styremedlem og vare leverandgrer/eksterne tredjeparter. Det har
ogsa blitt avholdt fysiske interne mgter av hensyn til naermere samarbeid eller diskusjon av
enkeltstdende forhold, og/eller pdgdende prosjekt/saker.

Styrerommet |

OBOS Igsning som benyttes aktivt ift. utarbeidelse av styredokumenter, arkivering, administrering
informasjon omkring seksjonseiere/leietakere, administrasjon av gkonomi og mye mer.

Kommunikasjon |

Styret kommuniserer primaert over epost, men telefon benyttes ogsa som verktgy. Styret benytter
styremailen «styret@ba20.no» ift. Kommunikasjon med beboere, eiere, leverandgrer, gvrige. Vi
oppfordrer alle til 3 ta kontakt per e-post.

Styretavla |

Styret er forngyd med elektronisk informasjonsskjerm («Styretavla») montert i A- og B-oppgangen.
Styretavla benyttes aktivt ift. kommunikasjon med beboere og nyttig informasjon vil bli lagt ut her,
Igpende.

Forsikring |

Garden er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA (#80039609). OBOS Forsikring bistar ift.
Innhenting av informasjon, innmelding til Gjensidige ASA og videre handtering av saken.Spgrsmal
knyttet til en pagaende forsikringssak kan stiles direkte til OBOS Forsikring (+47 22 86 83 98,
forsikring@obos.no). Husk & tilfgye korrekt OBOS- eller Gjensidige Saksnummer.

Det har blitt meldt inn flere forsikringssaker i 2024, sammenlignet med tidligere ar. Flere saker knytter
seg til vann. Vi minner om at hver seksjonseier er ansvarlig for a minimalisere fglgeskader.
Seksjonseierne ma selv iverksette tiltak for & stoppe eventuelle lekkasjer og eventuelt melde fra til
0OBOS forsikring. Ved fglgeskader fra handverkere vil sameiets forsikringsselskap sgke regresskrav.

Utleie |

Sameiet Bygdgy Alle 20 eier fglgende leiligheter; Leilighet 103 (#79003, U0103), heretter omtalt som
«Studioleiligheten» og Leilighet 104 (#79004, U0104), heretter omtalt som «Vaktmesterleiligheten».
Studioleiligheten har og blir utleid frem til mai 2025 hvor den deretter vil std tom ifm. prosjekt
bunnledning. Styret er i dialog med Utleiemegleren og har avtalt at leiligheten skal leies ut igjen, sa
fort rehabiliteringsprosjektet er gjennomfgrt, forventet ila. 2025.

Vaktmesterleiligheten er ikke utleid grunnet historisk vannskade og behov for rehabilitering. Dette
prosjektet vil kreve betydelige gkonomiske midler fra Sameiet, som eier leiligheten, da den behgves a
totalrenoveres. Styret har innhentet pristilbud fra ulike entreprengrer og styrets vurdering er at
denne leiligheten bgr rehabiliteres og deretter selges, for a frigjgre ytterligere midler i sameiet.

Lasesystem |
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Pagaende - styret mottar Igpende henvendelser om fremskaffelse av nye Iasebrikker til ytterdgrene
og ma séledes Ippende slette tapte brikker. Styret arbeider lgpende med kartlegging av alle tapte
brikker.

Kamera |

Pagaende — bestar i replassering og reparasjon av eksisterende overvakningskamera, samt montering
av nye kamera i bakgarden og B-oppgangen. Styret anser overvakningskamera Igsning fra Avarn
Security AS som velfungerende og ett viktig instrument for oppfglging av forsgpling, brudd pa
husordensreglene mv.

Heis |

Pagaende - bestar i oppfglgning og vedlikehold av heisen i A-oppgangen. Prosjektet involverte
betydelig dialog med Schindler AS, hendelser med heisstans, utskiftning av hovedkort og diagnostisk
arbeid.

Digitalisering |

Pagaende - Styret har digitalisert alle tilgjengelige styredokumenter og arbeider Igpende med
vedlikehold av Sameiet Bygdgy Alle 20 arkivet, tilgjengelig pa Styrerommet.no.

Dugnad |

07 april 2025 ble det arrangert dugnad av styret med bestilling av container fra Tomwil Miljg AS.
Bakgarden, sgppelrommet, sykkelobod, vaskeriet mv. ble ryddet for spppel og bod. Styret opplever at
beboere/eiere er positiv til arlig dugnad med bestilling av container og kommer til & arrangere dette
ogsa i 2026.

Opprydning av sykkelbodene |

Som tidligere, har styret i felleskap med vaktmester gjennomfgrt en dugnad ift. Sykler plassert i
innendgrs- og utendgrs sykkelbod. Syklene ble merket med pose, eiere ble informert over
tavle/skriv/vibbo, og sykler med pose hengende pé ble fiernet den 28 april 2025. Sykler som ikke har
blitt tatt hand om av eier er sendt til ER-sykkel i Skovveien.

Ventilasjon |

17 Desember 2024 ble det gjennomfgrt rens/vedlikehold i vaskeriet. Avtrekkskanaler fra tgrketromler,
tgrkerom mot fyrrommet, kanaltrekk, pipelgpet til taket og vifte/kanal ble renset. Serviceavtale med
Aktiv Ventilasjon AS ble oppdatert.

Vedlikehold/oppgradering av rgropplegg |

Pagaende - felles rgropplegg i sameiet kan karakteriseres som gammelt og behgver
vedlikehold/oppgraderinger. Husets rgrlegger, Aquargr AS er godt kjent med rgropplegget i garden og
er engasjert til & vedlikeholde / oppgradere vart felles rgropplegg.

Bakgard og grentomrader |

Grunnet omfattende rehabiliteringsprosjekt i 2024 med disponering av bakgérd, har hagestell fra
Toma Eiendomsdrift AS blitt redusert til det minimale. Normalt, vil selskapet bista sameiet med
vedlikehold og stell av grgntomrader, inklusive plenen mot Gabels Gate. | denne perioden har
vaktmester Knut Olav Hoset patatt seg generelt stell av bakgérd, primzert bestaende av klipping av
busker, treer og plen.
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Ett samlet styre har hatt en prat med Kristoffer og har mottatt tilbud ift. Styreleder-vervet for

2025/2026 og kandidaten presenteres for arsmgte ifm. sak “Valg av nytt styre”.

Naboklager |

Styret har mottatt flere varsel om brudd pa gjeldende vedtekter og/eller husordensreglene. Styret
griper inn i de mer alvorlige sakene, kommuniserer med relevante parter og evt. utsteder og loggfgrer
formelle varsler fra styret. Det er viktig at bade seksjonseier(e) / leietaker(e) er kjent med vedtektene
og husordensreglene, herunder blant annet reglene knyttet til oppussing.

Leietakere |

2/3 av sameiets seksjoner er na utleieenheter. Dette medfgrer hyppig inn/ utflytting og nye beboere.
Styret mottar ofte praktiske spgrsmal, som burde vaert stilet til utleier. Viktig at utleier sikrer at
leietakere er tilstrekkelig orientert ift. Vibbo, Vedtekter, Husordensregler og annen praktisk
informasjon ift. leieforholdet.

Forsikringssaker |

Grunnet GDPR reglene er styret ngdt til a involvere seg ift. forsikringssaker, herunder distribusjon av
opplysninger i sakene. Tidsbruk | Styret vurderer at vervet har blitt mer utfordrende / tidkrevende,
sammenlignet med tidligere ar. Antall henvendelser fra beboere / eiere er pkende, og det har funnet
sted flere tyngre / tidkrevende saker. Det foreligger 149 seksjoner i garden og flere er utleid. Styret
opplever at antall naboklager er stigende og at det foreligger vedvarende utfordringer ift. forsgpling
og skade i bygget. Antall timer medgétt til styrearbeid, oppleves a veere stigende, og for 2024
estimerer vi at styret har benyttet +5 timer i snitt per uke. Antall timer medgatt til styrearbeid
forventes & stige ytterligere i 2025, da. mtp. pagéende vedlikeholdsprosjekt pa
avlgpsrgr/bunnledning. Styret arbeider kontinuerlig med & frigjgre kapasitet, dette ved &
strgmlinjeforme dialogen med boere over Vibbo/styretavle og publisere praktisk informasjon
forlgpende.

Prosjekt bunnledning |

Boligselskapet har mottatt ett palegg fra Oslo Kommune Vann- og Avigpsetaten om utbedring av
privat del av kloakkrgr ut mot kommunalt nett. Gjennomfgrt inspeksjon og befaring av Avavi AS
indikerte ett behov for stgrre rehabilitering, herunder “strgmping” av bunnledning og ledd ut mot
kommunalt nett. Anbudsrunde har blitt giennomfgrt med bistand fra OBOS Prosjekt og boligselskapet
har valgt TT-Teknikk AS iftm. dette prosjektet. Prosjektet har bade vaert tidkrevende og vanskelig
ettersom det mange parter involvert, forutsetningene og forholdene forbundet med arbeidet har
veert usikre, og oversikten fremgar fgrst ved panbegynt arbeid. Styret er forngyd med gjennomfgrt
anbud, valgt entreprengr og fremdriften hitil. Vi forventer at prosjektet vil tilta i omfang i Igpet av den
narmeste tiden og vil ustede ytterligere informasjon, sé fort dette er tilgjengelig for oss.

Overgang til nytt styret |

Vi har brukt tid pa & utlyse verv for styremedlemmer og styreleder i 2024, dette ved kommunikasjon
pé Vibbo, tavler og heis. Det har kommet inn kandidater til styremedlemmer men ikke til styreleder.
Derfor har styret sett seg ngdt til & lete etter ekstern styreleder for a sikre fremtidig drift.

Styret har veert i kontakt med OBOS for a fa anbefalinger pa selskap som har en portefglje med
styrekandidater, og vi fikk da anbefalt Styrelederne.no hvor vi igjen fikk anbefalt Kristoffer Roheim
Justad. Kristoffer er jurist, og har siden 2018 veert styreleder i ett sameie i Oslo med 139 enheter.
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07-04-2025 | S1476 — Sameiet Bygdey allé 20

Kommentarer til regnskap & budsjett

Arsregnskapet

Styret mener at rsregnskapet gir ett riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Vesentlige avvik mot budsjett 2024

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert, hovedsakelig pa grunn av kostnader knyttet til
rehabilitering av taket som ble utfgrt av Oslo Entreprengrbedrift AS, samt konsulentbistand fra

OBOS Prosjekt.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som ett underskudd og foreslas fort mot egenkapitalen.

Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital, beregnet ved omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld, viser selskapets

likviditet. Arbeidskapitalen per 31.12.2024 var NOK 3 444 376.

Budsjett 2025

Budsjett for drift og vedlikehold er satt til NOK 4 494 000 i 2025 og dette skyldes mottatt palegg fra

Oslo Vann- og Avlgpsetaten om utbedring av privat avlgpsledning mot kommunalt nett

(Saksnummer 24/7898), mottatt den 08 august 2024. Sameiet har engasjert OBOS Prosjekt som
radgiver i dette prosjektet og fatt innvilget ett [an pa NOK 3.000.000 for & sikre likviditet selskapet

fremover.
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET BYGD@Y ALLE 20

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BYGD@Y ALLE 20.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

+ Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember.2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vi er u; av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et

taker i BDO International Lim
BDO, som bestar av uavk
VA

ed begrenset Side 1av 1
aper i de

VedfSg' a
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SAMEIET BYGD@Y ALLE 20 SAMEIET BYGD@Y ALLE 20
ORG.NR. 871 272 662, KUNDENR. 1476 ORG.NR. 871 272 662, KUNDENR. 1476
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4258155 3780372 4158000 4575000 ANLEGGSMIDLER
Andre inntekter 3 102 574 234 403 216 000 216 000 Leiligheter/lokaler 13 2 2
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 360 729 4014 775 4 374 000 4791 000 Andre varige driftsmidler 14 12 953 22 668
SUM ANLEGGSMIDLER 12 955 22 670
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 250 -35 000 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 36 745 17 125
Avskrivninger 14 -9715 -9 715 0 0 Energiavregning 15 301 789 518 646
Revisjonshonorar 6 -15 456 -15 389 -18 000 -19 000 Forskuddsbetalte kostnader 185781 180 396
Forretningsfererhonorar -252 495 -239 785 -254 000 -267 000 Driftskonto OBOS-banken 582728 461910
Konsulenthonorar 7 -165 007 -214 082 -55 000 -55 000 Driftskonto OBOS-banken 11 0 19775
Drift og vedlikehold 8 -4715029 -877 886 -4 085000 -4 494 000 Sparekonto OBOS-banken 2713 079 6 611 869
Forsikringer -584 783 -533 558 -587 000 -704 000 SUM OML@PSMIDLER 3820121 7 809 720
Kommunale avgifter 9 -1038043 -894 072 -1055000 -1 197 000
Energi/fyring -195 239 -178 349 -220 000 -220 000 SUM EIENDELER 3833076 7832390
TV-anlegg/bredband -718 383 -685 653 -725 000 -754 000
Andre driftskostnader 10 -502 677 -495 425 -522 000 -540 000 EGENKAPITAL OG GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -8482077 -4429165 -7806250 -8535000
EGENKAPITAL
DRIFTSRESULTAT -4 121 348 -414 389  -3432 250 -3 744 000 Opptjent egenkapital 3457 331 7 364 669
SUM EGENKAPITAL 3457331 7364669
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 214 099 223 495 0 0 GJELD
Finanskostnader 12 -89 -487 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 214 010 223008 0 0 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 112522 113 401
ARSRESULTAT -3 907 338 -191381 -3432250 -3 744 000 Leverandgrgjeld 263223 354 285
Annen kortsiktig gjeld 0 35
Overfgringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 375745 467 721
Fra opptjent egenkapital -3907 338 -191 381
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3833076 7832390
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.04.2025
Styret i Sameiet Bygday Alle 20
Heidi Arby /s/ Anne Marit Bjgrnstad /s/ Morgan William Oliver /s/

Henrik Bakke Vennergd /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 456.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
OBOS Prosjekt

-27 113
-8 801
-129 094

SUM KONSULENTHONORAR

-165 007

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse

Oslo Entreprengr Bedrift AS

-161 789
-3 347 266

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger

Drift/vedlikehold VVS

Drift/vedlikehold elektro

Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Drift/vedlikehold heisanlegg

Drift/vedlikehold brannsikring

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

Egenandel forsikring

-3 509 055
-20 806
-837 685
-22 447
-3028
-231 643
-34 923
-63 443

8 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-4 715 029

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-706 111
-20 944
-310 988

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 038 043

Felleskostnader lik 2175012
Seksjonsutgifter 1978 463
Husleie 79004 100 000
Bodleie 4 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 258 155
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakt. miljggebyr 2000
Opprydding kundereskontro 93
Nokler 750
Utleie 99 731
SUM ANDRE INNTEKTER 102 574
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester

Vakthold

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Mgter, kurs, oppdateringer mv.
Andre kontorkostnader

Porto

Gave, ikke fradragsberettiget
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-449
-182 888
27513
-258 882
-8 665
749

-47

-6 360
3770
-525

-2 407
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Bank- og kortgebyr -4 506
@reavrunding 0 Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -502 677 balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 155 989
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 717
Kundeutbytte fra Gjensidige 57 393
SUM FINANSINNTEKTER 214 099
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -89
SUM FINANSKOSTNADER -89
NOTE: 13
LEILIGHETER
Leiligheter 2
SUM LEILIGHETER 2
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ
Tilgang 2021 48 575
Avskrevet tidligere -25907
Avskrevet i &r -9715

12 953
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 12 953
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9 715
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -842 622
SUM INNTEKTER -842 622
KOSTNADER
Administrasjon 11 605
Fjernvarme 1132 807
SUM KOSTNADER 1144 411
SUM ENERGIAVREGNING 301 789

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Vedlegg 1 19.av 23 1476 Arsrapport.pdf Vedlegg 1 20av23 1476 Arsrapport.pdf
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Deltagelse pa arsmete 2025

Data Antall Arsmotet avholdes 12.05.25

Seksjoner uten TV 55 Selskapsnummer: 1476  Selskapsnavn: SAMEIET BYGD@Y ALLE 20
Seksjoner uten Bredband 4 BRUK BLOKKBOKSTAVER

Snitt TV-tid per dag 1time Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Antall beboere med Netflix 5 Signatur:

Antall beboere med Viaplay 3

Antall beboere med “Telia Samlet” 18 Fullmakt

Snitt Bredband hastighet (etter individuelle oppgraderinger) 267 Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Trygg pé Nett 58 Eier gir herved fullmakt til:

Boliger som bruker Flex 60

Fullmektigens navn:

Kilde: Korrespondanse med Snorre Haanaes (KAM, Telia Norge AS)

Vedlegg 2 21av23 Brukerstatistikk fra Telia Norge AS.pdf 22.av 23
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET BYGD@Y ALLE 20

Organisasjonsnummer: 871272662
Metet ble avholdt 12. mai kl. 19:00, Gabelshus .

Antall stemmeberettigede som deltok: 27
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Margrethe K. Eggan (Forretningsferer, OBOS Forvaltning) velges som meoteleder

Forslag til vedtak:
Margrethe K. Eggan er valgt.
5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Margrethe K. Eggan foreslatt. Som protokollvitne ble Henrik Vennered foreslatt.

«~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meoteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar foring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 250 000.

+~ Vedtatt.

7. Vaskeriet

Fremmet av: Joachim Jacobsen

Bruken av vaskekijeller bor kartlegges, en ber se pa hele kostnadsbildet opp mot inntekter, og bruken. Andelen
av beboere som benytter vaskekijeller er trolig vesentlig redusert siden den gang vaskerommet ble etablert. Det
ber igangsettes arbeid med & se pa om arealet er riktig utnyttet, og om det finnes alternative lgsninger. Styret
ber ogsa se pa en betalingslesning. En egenandel ved bruk av vaskekjeller vil gi lavere felleskostnader, og det
vil bidra til en mer baerekraftig bruk, bade i slitasje og stremforbruk, og ikke minst, det vil gi bedre tilgang pa
ledige tider for de som har behov for & bruke fasilitetene. Kostnadene er knyttet til bade stremforbruk, service,
avskrivninger/ nykjop, og arealets andel av felleskostnader mm.

Styrets innstilling

Styret er positiv til implementering av betalingslesning i vaskeriet ettersom det vil sikre rettferdig bruk
fremover. Vaskeriet har lenge veert finansiert over felleskostnadene og det foreligger ulik bruk blant beboere i
bygget. Samtidig, vil implementering av betalingslesning medfere en storre endring pa eksisterende fasiliteter
og palegge brukerne en merkostnad. Styret finner det derfor hensiktsmessig & fremlegge denne saken for
arsmetet slik at en demokratisk forankret beslutning fattes i denne sammenheng.

Tilbud pa betalingslgsning er innhentet fra DSI Systems A/S og implementering av betalingslosning vil koste
ca. NOK 50.000 iht. mottatt tilbud. Det vil foreligge lepende kostnader forbundet med systemet og beboere vil
mest sannsynlig behove informasjon og/eller bistand innledningsvis. Styret har vurdert en kartlegging i bruk av
vaskeriet men konkludert med at dette vil vaere sveert vanskelig og tidkrevende ettersom bruk varierer gjennom
aret, det foregar betydelig utleie i bygget osv.

Folgende forslag var til avstemning:
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Forslag til vedtak 1:

Det gjennomfores kartlegging av vaskekjellerens bruk, totale kostnader, og en overordnet vurdering av
alternative arealer/lgsninger for vaskerom, og se om det finnes hensiktsmessige betalingslesninger for &
betale for bruk. Styret utarbeider og fremlegger sitt tallmateriale oghurderinger og fremtidsplaner for
fellesvaskeriet for neste arsmote, slik at Sameiet ha en innsiktsbasert og opplyst vurdering og beslutning
i arsmetet 2026.

> Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Arsmatet godkjenner tilbud pa betalingslesning innhentet fra DSI Systems A/S. Implementering av
betalingslasning vil koste ca. NOK 50.000 iht. mottatt tilbud. Det vil legges til grunn ca. kr 20 per vask/terk,
men dette vil behovsproves av styret.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Tv og internett

Fremmet av: Joachim Jacobsen

Internett og TV er en del av felleskostnadene. Stadig feerre ser pa sakalt "lineser TV" og stadig flere har mobilt
bredband gjennom andre losninger, og dermed ikke behov for dette gijennom kabel./Internett og TV utgjer en
vesentlig del av kostnadene som alle sameiere ma betale, enten det brukes eller ei, samtidig er det en enkel
lesning for & ga over til at det betales etter bruk.

Styrets innstilling

TV & bredband ber forbli en del av felleskostnadene og eksisterende rammeavtale viderefores. Telia Norge AS
informerer om at eksisterende Fiber/COAX ledningsnett er lagt opp slik, at bare 1 leverander kan levere TV &
Bredband inn til bygget, av gangen. Dermed er ikke differensierte leveranser, mellom beboere mulig, ift. dagens
infrastruktur.

Eksisterende avtale gir sameierne anledning til & velge bade TV & bredband, Bare TV, Bare Bredband eller
annen kombinasjon. Rammeavtale anses som fleksibel og styret vurderer det dithen at alle seksjoner vil behove
en kombinasjon av TV & Internett.

Styret har innhentet brukerstatistikk fra Telia Norge AS og deler dette her (se vedlegg: "Brukerstatistikk fra
Telia Norge AS".

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

9. Vinduer

Fremmet av: Anders Bull (Det var henvist til feil forslagsinnsender i arsmeteinnkalling, dette er en rettelse)

Styrets innstilling

Styret gjennomferer en kartlegging av vinduene i bygget i felleskap med fagkyndig part. Rehabilitering av
vinduer ber behovsproves da det foreligger forskjeller i vinduenes alder og tilstand i bygget. Samtidig, vil en
total rehabilitering veere sveert kostbart og tidkrevende for det sittende styret. Styret ber derfor innhente ett
tilbud pa delvis- og fullstendig rehabilitering, samt adressere vinduer med vesentlige feil pa kortere sikt.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Foreslar at vinduer fornyes med seerlig fokus pa 9-etasje.

> Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret gjennomferer en kartlegging av vinduene i bygget i felleskap med fagkyndig part. Samtidig igangsetter
utskiftning ved akutt behov. @vrige vinduer behovsproves i forste omgang ogsa hentes det inn tilbud pa
delvis- og fullstendig utskiftning i bygget.

+~ Forslaget ble vedtatt

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder

Valg av ekstern styreleder

Styret har ikke mottatt interesse fra eiere til & stille som ny styreleder for ny periode. For & sikre kontinuitet og
nodvendig kompetanse i styrearbeidet har styret derfor innhentet tiloud pa ekstern styreleder.

Styret foreslar at Kristoffer Roheim Justad velges som ekstern styreleder. Han er utdannet jurist og har
erfaring fra Forsvaret, offentlig forvaltning og advokatvirksomhet, samt solid styreerfaring fra sterre sameier
i Oslo. Arbeidsomfanget er estimert til ca. 160 timer per ar, og honoraret er fastsatt til kr 16750 per maned
(totalt kr 201000 for perioden 2025 - 2026). Det presiseres at honoraret kan bli heyere dersom det faktiske
arbeidsomfanget viser seg & overstige det avtalte estimatet.

Andre opplysninger knyttet til ekstern styreleder kan utleveres pa foresporsel.

Styremedlemmer

Valg av styremedlemmer

Styret har mottatt interesse fra én eier som stiller til valg som styremedlem for kommende periode. Totalt er
det tre styremedlemsplasser som skal fylles.

Styret oppfordrer flere eiere til & melde sin interesse under arsmotet, slik at styret kan settes med ngdvendig
representasjon og kontinuitet i arbeidet videre.

Styreleder (14r)

Folgende ble valgt:
Kristoffer Roheim Justad

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Roheim Justad

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Maria Jose Sanchez Olsen
Adrian Brusegard @ren

Folgende stilte til valg:
Maria Jose Sanchez Olsen
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Adrian Brusegard @ren

Transaksjon 09222115557546575282 Signert MMKE, PHV




080

Eierseksjonssameiet Bygdgy Alle 20

VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Bygdgy Alle 20, org. nr. 871 272 662

Vedtektene er vedtatt pa ordingert arsmete 17. april 2018 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 27. april 1999.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Bygdgy Alle 20. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 04.04.1975.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestér av 147 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner (seksjon 12 og 15) pa
eiendommen gnr. 212, 24 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Seksjon 3 og 4 er den tidligere vaktmesterleiligheten. Sameiet eier lokalene og leier disse
ut.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pé& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
p& balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&vaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/&rsmatet avgjer
om remontering skall tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

2
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(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering
Sameiet har ingen parkeringsplasser. Eiere, leietakere og besgkende henvises til
gateparkering i offentlige tilliggende gater.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e

N3

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

3
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Videoovervaking av fellesarealene kan etableres dersom styret finner det ngdvendig.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

(2) Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter fglgende fordelingsngkkel: 50
% fordeles med like andeler pa hver seksjon. 50 % fordeles iht sameiebraken.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedliem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreg&ende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjiennomfare beslutninger truffet av &rsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeatet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst &tte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmgtet:
o behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa &rsmetet og stemmer for det, kan &rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan deltai &rsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pé arsmaetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt il & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa &rsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgte
(1) I rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmaotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a
b
c
d

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

22z

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pélegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med

enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

=

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

e

med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

e

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av rsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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1. INNLEDNING:

1.1. For at beboerne skal sikres ro og orden, er enhver sameier og beboer ansvarlig for at
bestemmelsene i denne husorden overholdes.

1.2. Hovedregelen er at beboerne ikke ma opptre eller benytte leilighetene, balkongene eller
sameiets rom og arealer pa en mate som sjenerer eller forringer gardens verdi eller utseende.

1.3. Brudd pa husordensreglene kan fgre til oppsigelse i henhold til §6 i sameiets vedtekter.

1.4. Beboerne plikter til enhver tid & veere informert om disse husordensregler.

2. FELLESAREAL:

2.1. Bakgard, inngangspartier, trapper og korridorer ma bare benyttes slik at disse arealer ikke
forringes eller sameierne forstyrres.

2.2. Alle inngangsdgrer og bakgérdsporten skal til enhver tid veere last.
2.3. Det er forbudt a rgke i gardens innendgrs fellesarealer.

2.4. Det er likeledes forbudt a hensette gjenstander i fellesrom, trapperom eller korridorer. Alle slike
hensatte gjenstander vil bli fijernet uten varsel.

2.5. Det er kun tillatt & parkere i bakgarden i forbindelse med serviceoppdrag og arbeider pa
eiendommen bestilt av styret.

3. FASADE:

3.1. Det er forbudt for den enkelte sameier & foreta seg noe som kan endre eller forringe gardens
fasade, herunder utskifting eller maling av vinduer (annet enn allerede eksiterende farge og type)
oppsetting av skilt, antenner eller flaggstenger.

4. BALKONGER:

4.1. Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse, eller
som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser o. |. ma av denne grunn, og for a forhindre at vann
renner ned, henges pa innsiden av balkongene.

4.2. Beboerne ma sgrge for at balkongslukene ikke er tette.
4.3. Intet ma kastes ned fra balkongene.

4.4 Tepper og tgy ma ikke ristes fra balkonger og vinduer.

5. INDRE VEDLIKEHOLD:

5.1. Sameierne plikter pa egen bekostning & sgrge for ngdvendig indre vedlikehold av den enkelte
seksjon.

5.2. Vedlikehold omfatter blant annet:
- Alt elektrisk opplegg fra gardens hovedledning.

- Alt rgropplegg som er til den enkeltes seksjons eksklusive benyttelse, herunder radiatorer
med rgr og ventiler, vannrgr med kraner, sluk og avlgpsrgr frem til gardens felles nedlgp,
klosett, servanter og badekar.

- Oppussing, istandsettelse og fornyelse av gulvbelegg, tapet, maling, dgrer, ruter, laser og
ngkler.

5.3. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for skader pafgrt andre seksjoner eller sameiets fellesareal
som fglge av manglende/feil vedlikehold. Eier av seksjon hvor skader pa utstyr nevnt under dette
punkt oppstar og hvor skaden pafgrer skader pa andre seksjoner og/eller sameiets fellesareal, plikter
& betale sameiets egenandel til forsikringsselskapet.

5.4 Ved transport av gjenstander som kan skade heisen (oppussing, flytting etc.) skal heisen
tilstrekkelig polstres innvendig med papp eller dekkfilt for a forhindre skade og tilsmussing. Det
samme gjelder beskyttelse av gulvbelegg, dgrer (bygningsdeler) i fellesarealer. Seksjonseierne vil bli
gjort pkonomisk ansvarlig for skader pa sameiets bygningsdeler som fglge av manglende
beskyttelse/tildekking.

Stgrre oppussingsarbeid og inn- og utflytting skal skriftlig meldes til styret i forkant. Styret kan
pélegge et gebyr pa kr 2 000 ved manglende melding om stgrre oppussingsarbeid.

6. INNGANGSD@RER:

6.1. Sameieren plikter ogsa a holde sin inngangsdgr vedlikeholdt og presentabel samt sgrge for at
dgren er merket med leilighetens nummer.

6.2. Det er ikke tillatt @ ha dgrmatter utenfor inngangsdgrene. Det er heller ikke tillatt & lufte
gjennom inngangsdgrene.

6.3. Sameierne plikter 3 gi adgang til leilighetene for montasje, vedlikehold og annet ngdvendig
arbeid besluttet av sameiet, knyttet til fellesanlegg som vann, fellesantenne og lignende.

6.4. Sameierne plikter ogsa & gi adgang til leilighetene dersom dette er pakrevet for & forhindre,
forbedre eller redusere omfanget av skader pa andre seksjoner eller sameiets fellesareal.

7. BRUK AV LEILIGHETENE:
7.1. Kjgkkenavfall som for eksempel kaffegrut og fett ma ikke tammes i vask eller sluk.
7.2. Det ma ikke kastes gjenstander i klosettet og det er kun tillatt a kaste toalettpapir.

7.3 Det er forbudt & installere kjgkkenvifte slik at den tilknyttes gardens ventilasjonssystem. Kun
kullfiltervifte er tillatt.



7.4 Montering av utstyr som introduserer strukturbaren stgy er ikke tillatt (vifter etc. Arsak til
strukturbaren stgy ma fijernes uten opphold.

8. RO OG ORDEN:

8.1. Boring, banking og oppussing som stgyer er kun tillatt mellom 08:00 og 17:00 p& hverdager og
ikke er ikke tillatt i helger og pa helligdager.

Det skal veere stille i gdrden mellom 23.00 — 08.00. Det skal veere vanlig ro fra kl. 21.00.

9. FYRING:
9.1. Beboerne ma selv lufte sine radiatorer. Det mé ikke tappes ut vann av radiatorene.
9.2. Fyringsutgiftene for hver seksjon vil arlig fastslas pa basis av de monterte varmemalere.

9.3. Det er forbudt a Ipsne malerne fra radiatorene eller pa annen méte pavirke malernes funksjon.
Har dette funnet sted vil varmeforbruket fastslas skjgnnsmessig, som om radiatoren hadde statt pa
fullt hele fyringssesongen.

9.4. Sameier ma selv sgrge for vedlikehold av radiatorkraner og lufteventiler.

10. SKILTER:

10.1. Sameier sgrger for at det settes opp navneskilt pa postkassen. Skilt kan bestilles hos Jernia
Skillebekk og betales av sameier.

11. BREDBAND:

11.1. Samtlige leiligheter er tilknyttet gardens bredband-avtale med Get/ Telia. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget med annet enn godkjent utstyr.

12. SPPPEL:

12.1. Spppel og avfall som kastes i sgppelboden, ma pakkes godt inn, slik at det ikke spres rundt i

sgppelrommet. Sgppel skal kildesorteres i henhold til regler fra Oslo Kommune, Renovasjonsetaten.

12.2. Det er ikke tillatt @ hensette noe i fellesomradene, ute og inne.

12.3. Store gjenstander samt brennbart avfall ma sameierne selv besgrge bortkjgrt.

13. VASKERI:

13.1. Vaskeriet er apent hverdager kl. 08 —22.00, sn- og helligdager kl. 12.00 — 22.00. Vaskeriet er
stengt pa fplgende dager: 25.12, 1.1, 1. paskedag, 1.5, 17.5, Kristi himmelfartsdag og 1. pinsedag.

13.2. Vasketimer 4 to klokketimer reserveres ved & henge opp lds med gravert leilighetsnummer pa
vasketavlen i vaskeriet. Det er bare tillatt & ha én Ias pr. leilighet.

13.3. Dersom ingen har reservert vasketime pa denne maten, eller dersom vaskeriet ikke er tatt i
bruk innen 15 minutter, star vaskeriet til fri avbenyttelse av sameierne.

13.4. Dersom vasketimer er reservert, men alle maskinene ikke er i bruk, kan ubenyttede maskiner
bare tas i bruk dersom den sameier som har vasketime ikke har til hensikt a benytte den. Den som
har vasketime ma derfor la sin |as henge oppe, slik at sameieren kan kontaktes. Henger lasen ikke
oppe, er vaskeriet til fri avbenyttelse ogsa for andre.

13.5. Alt tgy som skal tgrkes i tgrketromlene mé vaere sentrifugert. Tunge gjenstander som tepper o.
1. ma ikke legges i tgrketromlene.

13.6. Vinduer skal lukkes og lys slukkes nar vaskeriet forlates i ryddig og rengjort stand.

13.7. Vaskeriet skal alltid vaere last.

14. KJELLER:

14.1. Hver seksjon har fatt anvist én kjellerbod med leilighetsnummer. Sameieren ma selv besgrge
renhold, bodbelysning og holde boden Iast.

14.2. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i kjellergangene.

15. HUSDYR:

15.1. Det er ikke tillatt & holde hund eller annet husdyr som kan vaere til sjenanse for beboerne.
Husdyr skal ikke etterlates alene i leiligheten dersom dette medfgrer stgy i form av bjeffing og uling i
eierens fraveer. Slike husdyr skal medbringes nar eier/beboer forlater leiligheten. Ved gjentagende
klager pa stgy fra husdyr kan det forlanges at husdyrene flytter.

15.2. Det er strengt forbudt & legge ut fuglemat, da dette trekker rotter og mus til eiendommen.

15.3 Det er ikke tillatt @ lufte hunder i bakgarden. Hund ma holdes i band i fellesarealer og —omrader.

16. UTLEIE:

16.1. Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller
ulempe som leietakeren matte forarsake.

16.2. Leietakeren plikter under alle omstendigheter & rette seg etter husordensreglene som om
vedkommende selv var sameier.

16.3. Eier av leilighet skal informere styret om nye leietagere. Informasjon skal inneholde navn,
mobilnummer og e-post til leietager.
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17.MELDEPLIKT:

17.1. Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o. I. slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

18. ERSTATNINGSPLIKT:

18.1. Sameierne plikter & behandle eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og ma erstatte alle skader
som skyldes dem selv, deres husstand, gjester, leietakere eller andre som de har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen for gvrig.

19. DISPENSASJONER:

19.1. Styret har fullmakt til & dispensere fra husordensreglene séfremt det finner det rimelig.

Sist endret 06.03.2023
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@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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)
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.
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Vestre bydel . Regulering av omrédet mellom bygrensen, Solheims- gatas forlengelse, Halv-
dan Svartes gate, Frognerveien, Niel Juels gate, Bygdey Alle, Observatoregata, Parkveien,

Munkedamsveien, Filipstadveien, fjorden og bygrensen

Vedtaksdato: 17.10.1940

Vedtatt av: Arbeidsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194000560

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Med unntak kv. Drammensvn., Solligt.,Thomles gt. Planen er helt eller delvis
opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan 2015.

Knytning(er) mot andre planer: 2983, 42293, 53251, 22853, 54658, 34079, V260778,
V070905, V160746, V100745, V280904, V130306, V210599, V080610

Dokumentet bestér av 5 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:
Vahls gate 1,0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se}]trum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

S-161GO
Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).
Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:
Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VB.Il
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 2Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 2Bl
181 10/10-39 | 5/2-42 4/6-42 NBIl
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 2BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 2BIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 2Bl
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VBIV
BYPLANVEDTEKT.
§1.

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.

B. Unntatt fra bolighestemmelsen er:
1. Strgk som hgrer til “indre sone”, og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse s& lenge de disponeres til dette bruk, p& byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende
som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra- og tilbringelse av gods,
tilstremning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.

Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 s&nn:

" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:

1. Boliger. 2. Forretningslokaler.

1 de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet”.

Ad 3094 Pa tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2.Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittiggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittiggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjeres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fgres opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at nd eksisterende bebyggelse, som er fart opp for
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfering av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gérds-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.
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Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt p& byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

§ 5. Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshayder er pafert
skal bygningene fares opp til den heyde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfert pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det mé& sgrges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pé slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims ( d.e.murlivets gvre avslutning) mé ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
overste fulle etasje.

§ 6. Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig (
d.e. leilighet pa maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

§ 7. Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

§ 8.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsréadet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsrédet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hayde.

§ 9.Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som harer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre vaere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal vaere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pé stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader. Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det
&pne omrade mellom frittliggende bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra
gata fgres opp muret eller stgpt innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte falgende.

SARBESTEMMELSER
(p& byplan anfert S.B.)

1. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Levenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.
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2.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjgres
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde
fra disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i
starre utstrekning enn n& i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges
naermere grensen til nr. 18 Majorstuveien enn n safremt sist nevnte eiendom bebygges neermere
denne grense enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn
til bestdende nabogavl p& henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

Pa Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
véningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler. Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge
over cote 34,0. Innkjersel til tomtene skal bare anordnes fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig
ma ingen gjennomkjersel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den
side, som vender mot gardsplass, feres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7.Y. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
Dersom noen del av bebyggelsen pd Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgé&ende gesimslinje, som dog ikke mé ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma
ingen del av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over nivé i den gstenfor liggende del av Thereses
gate eller Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og Stensgata
veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel IIl, vedtekt nr. 172 A).
Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer.
Disse to passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten &pninger.
Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa
flaybygningene) ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pé kote 47.45 med overetasjen
innenfor en linjei 45  graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter
som er mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.

13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).

P& eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt
vaningshus ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.
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14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).

Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene
Lovisenberggata 7 - 21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal.
Reguleringsradet kan i tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for
bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og
jernbanelinjen gjelder falgende bestemmelser:
P& hver parsell ma bare oppferes ett vaningshus og dette mé& ikke innredes for annet eller mer
enn tre familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).

For eiendommer p& begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P&
hver parsell mé& bare oppferes ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere
enn to familieboliger. Huset mé& ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge neermere
nabogrense enn
5,0 m. Heyden ma ikke veere stgrre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hayde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omrédene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7 Ekebergveien
- Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsére" - Veeringskleiva -
Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten ogsa nr. 74 - 76 -
78 Enebakkveien.

2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger p& samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings heyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke vaere mere enn 150 m2. Huvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

c) Bygningenes hgyde skal vaere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(@stre Bydel |, vedtekt nr. 184).
I tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsé for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsréadet, eller, hvor loven krever det, bygningsréadet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette mé i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
n 2dve.pb reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 03.06.2025 — Gjoldende kommunedelplaner: KDP-17 foguleringsplankartol viser dagens terreng- og lomtssituasjon.
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Hoydereferanser Adresse: BYGD@Y+ALLE+20 | L e Undesjordisk anbegg
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: e
- Bakgrunnskart: NN2000 Byggegrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene sl de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 03.06.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor S viser dagens terreng- og tomi
Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Pl g er tigiengelig i
er: - Kartet for: Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32| PlotliD/Best.nr: 144028/ 86513436 __| Deres ref. 200825
Hoydereferanser Adresse: BYGD@Y+ALLE+20
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gni/Bnr: 212124

@ Oslo

Dato: 03.06.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144028/86513436

Deres ref.: 200825

oslo.kommus

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
e.

kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
BYGD@Y ALLE 20

Dato: 03.06.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
llaﬁglhngsnn: 86513436

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 24

Vi viser til bestilling av 20250603 for BYGD@Y ALLE 20.

GNR. 212 BNR. 24

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 07.02.1885.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2346 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA

Beoks 364 Sesteum Telefaks: 23 45 1001
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Bygningsetaten
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

E.G.RBR AS
Postboks 121 Skeyen
6212 0SLO

15 OKT. 2004

Datee
Deres ref: Ve ref fsaksnr) 2004103415 Saketeh: Ane Karin Grbeck Ariivkode: §31
Oppegis alitid ved henvendelic
Byggeplass: BYGDOY ALLE 20 Eiendom: 212724000
Tiltakshaver:  Siri Haanes Adresse:  Amull @verlands vei 260, 0760 OSLO
Saker: E.G. ROR AS Adresse:  Pestboks 121 Skeyen, 0212 OSLO
Tilakstype:  Blokk/byghrd/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av
ygni R S s
FERDIGATTEST
Jii. plan- og bygningsloven § 99

Ferdi

Bis et 2 og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og I-‘mknﬁ om sal:shehandlmgogkonlmll. i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav eg betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser pitt i eller | medhold ay plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinge 1 disse forhold.

Ferdigattesicn giclder for tiliaket slik det er beskrevet i tillatelsen datert: 28,08, 2004

Dette vedaket kan pékiages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagic onentering om klageadgang.

PLAN- QG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

750 Qe Can (Ubreds
Eli Froystadvig Aubert Anne Karin Grbeck

avdelingsenhetsleder sakshehandler

Kepil:

-Tillakshaver

Plans o bygringseusen Bosskradrnr Tetafon: 2349 1000 Bankgire:
Avdiling for byggeprosjekier  Wakis gate |, 0137 Onda Teselaks: 2345 101 00303 33929
Bﬁ-g dpen by Poniadresse: Eepont; Orpanisai
Intornets: Boks 384 Sesrum, e oo kommuse no ST 040 K13 MV A

www b wle ksmmemeno 0102 Oslo
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Bygdgy allé 20 0262 OSLO

Betegnelse: Gnr 212, bnr 24, snr 60 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0222/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



