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Nokkelinformasjon

B R ——

Splitter ny & moderne 3-R fra 2026 | Fransk balkong | Hay
standard | 5 ars garanti | Vannbaren varme |Felles takterrasse

Prisantydning 3490 000,- KO rt fO rta |t

Ol esilie s 9786, Velkommen til Standardveien 6!

Totalpris 5699 786,-

Fellesgjeld 2200000, Ny og attraktiv 3-roms leilighet med sentral

Fellesutgifter pr. mnd 12 001,- beliggenhet pa Ulven. Boligen er en del av det
. moderne boligprosjektet Ulvenplassen, et

BRA-i 57 kvm e F oo .

omrade i sterk vekst og utvikling. Innflyttingen er

Soverom 2 nylig igangsatt, og leiligheten fremstar med

Boligtype Andelsleilighet giennomgéende hgy standard. Her far du et

Byggear 2026 moderne, komfortabelt og lettstelt hjem

Eierform Andel

Funksjonell og godt utnyttet planlgsning

Sosial og innbydende stue med apen Igsning mot
kjgkkenet

Store vindusflater og fransk balkong

To gode soverom

IN-ordning pa f.gjeld

Balansert ventilasjon

Vannbaren varme via radiator

5 &rs garanti

Kjellerbod pa 6m?

Flott, felles takterrasse, gjesteleilighet, kontor og
selskapslokale

Kort vei til offentlig transport

Ved nedbetaling av f.gjeld vil ny f.kostnad veere kr.
4 3.110,-*



c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 57 kvm

Total BRA: 57 kvm
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Romslig bad med morderne
fliser og fargevalg,
vannbéaren varme i gulvet og
downlights i taket.

Det er opplegg for
vaskemaskin pa badet.

Det er videre vegghengt
toalett og dusjhjgrne med
glass dgrer.
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Innbydende entré med plass
til oppheng av yttertay. |
tillegg disponerer leiligheten
en kjellerbod pé ca. 5m?

Nydelig utsikt utover byen!

P& taket er en stor, flott
takterrasse med gode
solforhold og nydelig utsikt!
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Stor, innendgrs
sykkelparkering i
borettslaget.

Sosiale fellesomrade som
beboerne kan benytte seg
av.

Beboerne far tilgang til
mange flotte fellesrom.
Perfekt om man vil invitere
venner og familie til sosiale

lag.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
29-0096/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Standardveien 6, 0581 OSLO

Gnr 131, bnr 125 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr1i Humleblom Borettslag, org.nr. 834199742

Selger
Petter Holmann

Kjgpesum og omkostninger
3490 000,- (Prisantydning)
2 200 000,- (Andel av fellesgjeld)

5690 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 699 786,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5709 286,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2026
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Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 57 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 63 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 57 kvm. Entré/gang, stue/kjgkken, bad, innvendig
bod og 2 soverom

Total BRA: 57 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 6 kvm.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Boligen ble malt til sammen ca. 57,24m? avrundes til
57m? Yttervegger er ikke medregnet i arealet.

Bod i 1-etasje ble malt til ca. 6,13m? avrundes til 6m?

Innhold

Boligen ligger i byggets fgrste boligetasje (H0102).
Adkomst via felles entré/gang med heis og trapp.
Byggets 1. etasje bestar av naeringslokaler.
Boligen innholder: Entré/gang, stue/kjgkken, bad,
innvendig bod og 2 soverom.

Standard

Entré:

Vel inne blirman mgtt av en innbydende entré med plass
til oppheng av yttertay. Hele leiligheten er malt i nydelige
fargetoner, og gulvene er dekket med laminat.

Stue:

Stuen er et lyst og hyggelig oppholdsrom. Store
vindusflater fra gulv til tak sikrer gode lysforhold. Den
franske balkongen skaper en forlengelse av rommet og
bidrar til en luftig atmosfeere. Rommet har en fin



planlgsning med god plass til spisebord, sofakrok og TV-
mgbler. Den nydelige fargetonen gjar det enkelt & sette
sitt eget preg. Oppvarming skjer via vegghengt radiator.

Kjgkken:

Kjakkenet ligger i en &pen og sosial lasning mot stue og
spisestue. Det har en funksjonell og giennomtenkt
utforming med rikelig skap- og benkeplass. Lekker
innredning fra Sigdal med moderne fronter og laminert
benkeplate. Kjgkkenet er velutstyrt med integrerte
hvitevarer og bestar av stekeovn, platetopp, mekanisk
avtrekksvifte, oppvaskmaskin og kjal-/fryseskap.

Bad:

Romslig bad med morderne fliser og fargevalg. Badet har
vannbaren varme i gulvet, downlights i taket og opplegg
for oppvaskmaskin. Videre er badet innredet med
underskap med skuffer, nedfelt servant, vegghengt
toalett og dusjhjgrne med glassdgrer.

Soverom 1:

Delikat hovedsoverom med to innganger og
plassbesparende skyvedgrer, samt store vindusflater.
Rommet har en god planlgsning med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgbler. Soverommet er
tilknyttet egen bod/garderobe med flere bruksmuligheter
og god plass til garderobeskap. Myke fargetoner pa
veggene skaper et rolig og avslappende miljg.

Soverom 2:

Lyst soverom med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgbler. Rommet har flere bruksmuligheter og
passer fint som gjesteveerelse, barnerom eller kontor.

Innvendig overflater:

- Tak: Malte plater/etasje skille.

- Vegger: Malte plater, fliser pa bad.

- Gulv: Laminat og fliser pa baderom.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass med leiligheten.

Gateparkering etter gjeldens bestemmelser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Bygningssakkyndig
Jung Bui

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklgering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
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som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligbygg oppfart i 2025 med 7etasjer med u. etasje.
Ferdigstilt i 2026.

Stapt betonggulv pa antatt fast grunn.

Grunnmur i betong. Yttervegger i beerende
betong/murkonstruksjon.

Fasader er forblendet med teglstein og pussystem.
Kompakt tak, betongdekke isolert pa overside. Isolasjon
skraskjeeres med fall til sluk og tekkes med
pappmembran. Med takterrasser.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2024

Heltmalt inngangsdar av merke Jeldwen med
brannklasse B30 og dB40.

Sikringsskap med automatsikringer og med
kursfortegnelse. Den er plasser i veggen inne i
boden/walk-in.

Anlegget med vannfordelingsskap.

Vannrgrene er av plast og kobber. Synlig avigpsrar til
vasken pé baderom og kjgkken, er av plast.
Fordelingsskapet er montert pa veggen over wc.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

B - grgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
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Vannbaren varme via vegghengt radiator.

Vannbaren varme i gulv pa bad.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Samt naturlig ventilering giennom vinduer og darer.

Informasjon om stremforbruk

Oppvarming og varmtvann kommer i tillegg iht. malt
forbruk. Andelseierne far faktura pa faktisk forbruk fra
Lyse

@konomi

Felleskostnader

Kr12 001,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene utgjer pr. 16.03.26 utgjar kr.
12.001,19,-, Ved full nedbetaling av fellesgjelden vil
felleskostnaden reduseres til kr. 3.110,-, etter dagens
betingelser.

Felleskostnaden er fordelt slik:
- Kapitalkostnader: 8.891,67,-
- Felleskostnader: 3.109,52,-

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikring, forretningsfarsel,
styrehonorar.

Oppvarming og varmtvann kommer i tillegg iht. malt
forbruk. Andelseierne far faktura pa faktisk forbruk fra
Lyse.

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld). IN-ordningen apner for at den enkelte
andelseier helt eller delvis kan nedbetale boligens andel
av fellesgjeld.

Det gjgres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgavenFelleskostnader etter avdragsfri
periode: Kr. Lanet er avdragsfritt frem til 28.02.2031. Nar
perioden med avdragsfrihet er slutt, vil felleskostnadene
for leiligheten gke.

Det gjgres oppmerksom pé at den estimerte endringen
av felleskostnadene er betinget av at Ianets avdrags- og
rentebetingelser forblir uendret. Borettslagets styre
bestemmer om og nér felleskostnadene skal gkes.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekkes gjennom felleskostnadene.

Andre utgifter
Ligningsposter: Foreligger ikke far til neste ar, i 2027.

Formuesverdi
Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil
beregne en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig)
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basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med fgrste
skattemelding etter overtakelse.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000 000, og
deretter 70% av den delen ?som overstiger dette
belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100%
av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

TV/Internett/Bredband
Det er etablert fibernett for TV og bredbands-tjenester i
borettslaget.

Med OBOS OpenNetvelger du & bestille internett og TV
etter eget behov i private abonnement, og du kan velge
de tjenestene du gnsker fra flere leverandgrer, se
www.obosopennet.no for hvilke leverandgrer som
stottes.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestér av 198 andeler, og er en del av
Ulvenplassen Eierseksjonssameie pa gnr. 131 bnr. 125 i
Oslo. Det er tre borettslag som eier boligseksjoner i
sameiet. Ett borettslag for ordinaere boliger, ett borettslag
som er tilpasset eldre, og ett borettslag med
kollektivleiligheter. | tillegg bestar sameiet av 6
neeringsseksjoner.

Innenfor eierseksjonssameiet har andelseierne i de
forskjellige borettslagene bruksretter til ulike fellesarealer
som gjesteleiligheter, fellesvaskerier, takterrasser, osv.

Beboere i hus 1 med adresse Standardveien 6, 8 og 12
har tilgang til takterrasse som deles med andelseierne i
Satkirsebaeret borettslag.

ULVENPLASSEN

Boligprosjektet Ulven plassen blir en del av et skjennet
og trygt nabolag med gode og familievennlige
mgteplasser, kort vei til offentlig transport og butikker.
Her kan du mgte naboen pa en av kafeene, i
nabolagshuset eller i et av parkdragene som gér gjennom
Ulven. Leilighetene i Ulvenplassen vil ha smarte
planlgsninger i varierende stgrrelser og som vil passe for
alle livsfaser.

Ulvenplassen vil besté av tre borettslag som utgjer
Humleblom borettslag med 198 leiligheter, Bergmynte



borettslag med 62 aldersvennlige boliger samt Villrose
borettslag med seks bokollektiv med totalt 28
andelseiere.

Med Ulvenplassen har OBOS som mal at alle andelseiere
i de tre borettslagene skal bli kjient med hverandre internt
i hvert borettslag, men ogsa pa tvers av borettslagene og
uavhengig av alder. For & bidra til at dette lykkes, er det
derfor etablert mange fellesarealer bade utendars og
innendgrs til bruk for alle andelseiere i boretts lagene.

Ulven er et omrade som fortsatt er under utvikling, og
dermed et satsingsomrade i utvikling med et gkende
antall aktiviteter og et nyskapende sted som du na kan bli
en del av.

Forretningsfarer
Obos Bbl

Forkjapsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget - utpekt av OBOS - forkjgpsrett. Kontakt
megler for mer informasjon.

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne
boligen. For nye medlemmer koster det 500,- pr person.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr2 200 000,-pr.17.03.2026

Selskapets totale l1&n og vilkar:

Bank: Utbygger, 1an er ikke betalt

Lanenr.: UTBYGGER

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,85%

Restsaldo 663 925 000,00

Innfrielsesdato: 28.02.2066

Type rente:

Termineri aret: 12

Gjeldende avtale om avdragsfrihet 28.02.2031

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld). IN-ordningen &pner for at den enkelte
andelseier helt eller delvis kan nedbetale boligens andel
av fellesgjeld. En innbetaling innenfor IN-ordningen gir
andelseieren reduserte manedlige felleskostnader
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tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld.

Borettslaget er per i dag tilknyttet en sikringsordning som
beskytter mot gkonomisk tap dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader.

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Bank: Utbygger, |an er ikke betalt
Lanenummer: UTBYGGER

Restsaldo: 2 200 000,00

Kapitalkostnader: 8 367,33

Gjeldende avtale om avdragsfrihet 28.02.2031

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 200 000,00,-, pr.
dags dato.

Borettslaget har IN-ordning pa lanet, som gir mulighet for
individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Ved
nedbetaling av lanet vil felleskostnadene reduseres med
kr. 8.367,33,- og de totale felleskostnadene vil da vaere pa
kr. 3109,52,-. Ny andel fellesgjeld vil vaere pa kr. O,-, etter
dagens lanebetingelser.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger
Budsjett og regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold tillates kun
etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklzering.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 8 903 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

23



Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilter. Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Boligen ligger i et trivelig og veletablert omrade like
utenfor Oslo sentrum, med kort avstand til byens tilbud.
Sentrum nés pa f& minutter, og avstanden er i underkant
av fire kilometer. P4 motsatt side av gaten finner du flere
populaere serveringssteder, blant annet en velrenommert
asiatisk restaurant samt et hyggelig sted for lunsj og
kaffe. Daglige innkjgp kan enkelt gjgres pa Kiwi Ulven,
som ligger bare noen f& minutters spasertur unna. |
naeromradet finnes det ogsé flere torg, kigpesentre og
handelsomrader, som Hasle, Bryn, Tveita og Alnabru,
med et bredt spekter av butikker og servicetilbud.

Omradet byr pa mange fine muligheter for aktivitet og
rekreasjon. Valle Hovin, med Andedammen som et
naturlig samlingspunkt, ligger i naerheten og tilbyr blant
annet fotballbaner, skgytebane og treningssenter. For
den turglade er @stmarka lett tilgjengelig, med flotte stier,
skilgyper samt bade- og fiskevann som kan nytes aret
rundt.

Ulven er strategisk plassert nordgst for Oslo sentrum og
har sveert gode trafikale forbindelser. Det er enkel
adkomst til bdde Ring 3 og EB, og kjgretiden til sentrum
er kun noen f& minutter. | tillegg ligger Fyrstikktorget og
@kern Portal i kort avstand, med et variert utvalg av
forretninger, serveringssteder og tjenester.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med
bussholdeplass pa Ulven torg kun ett minutts gange fra
boligen. Her géar flere busslinjer, inkludert flybuss og
direkteforbindelse til Ahus med kort reisetid.
Teisenkrysset, som ogséa har hyppige bussavganger og
flybuss, ligger i neerheten. T-banetilbudet er godt, med
@kern stasjon innen gangavstand og Helsfyr litt lenger
unna, begge med forbindelser til hele byen. Det er ogsa
kort vei til Handelshgyskolen Bl pa Nydalen samt et bredt
tilbud av arbeidsplasser og servicefunksjoner, inkludert
Ahus som ligger omtrent 14 km unna.

Ulven og neerliggende omrader er godt tilrettelagt for et
aktivt friluftsliv. Det finnes bade turveier og opplyste
layper, samt gode rekreasjonsomrader rundt Valle Hovin.
| tillegg er det flere idrettsanlegg og organiserte
aktivitetstilbud i omradet. Neerliggende bydeler som
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Valerenga, Galgeberg og Jordal byr pa fasiliteter som
fotballbaner, ishall og skatepark. @stmarka gir rike
naturopplevelser hele aret, og @stensjgvannet - kjent for
sitt mangfoldige plante- og dyreliv ligger ogsé innen kort
avstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 14.01.2026. Midlertidig brukstillatelse
dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstér arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For a
kunne sgke om ferdigattest mé det gjennomfares
felgende tiltak pad eiendommen:

Den 03.12.2025 ble det bekreftet at det ikke gjensto
arbeider tilknyttet sikkerheten ved tiltaket. Gjenstaende
arbeider var utsetting av blomsterkasser pa balkonger,
enkelt malerarbeid innvendig

og byggvask. Gjenstdende arbeider skulle veert utfart og
avsluttet innen 22.12.2025. Dato for sgknad om
ferdigattest for hele tiltaket er satt til 25.03.2026.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omréder anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til sentrumsformal iht.
reguleringsbestemmelse S-4832. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagéende byggesaker i omradet:

Standardveien 28 - oppfgring av kontorbygg, felles



parkeringskjeller og deler av boligbygg - Ulvenveien 99 -
Felt B1

Saksnummer: 2025/08949

Status: Midlertidig brukstillatelse del 3, 22.12.25

Standardveien 4 - 26 - Ulvenveien 83 - 91 - Oppfaring av
boligbygg - Felt B1 - Tidligere adresse: Ulvenveien 99
Saksnummer: 2025/09922

Status: Midlertidig brukstillatelse del 2, 29.01.26

Standardveien 1 - oppfering av kontorbygg -
Construction City - Tidligere adresse: Persveien 2 - 4
Saksnummer: 2025/09157

Status: Midlertidig brukstillatelse del 3, 23.01.26

Selma Ellefsens vei 3 A-M, 5 A-B og 7 - ulvenveien 71 - 81
- Oppfaring av to boligbygg med naering og barnehage -
Ulven felt B2 - Tidligere adresse: Ulvenveien 89 A
Saksnummer: 2025/12117

Satus: Midlertidig brukstillatelse, 11.03.22

Ulvenveien 86 - 88 - riving av kontorbygg
Saksnummer: 2025/15815
Status: Igangsettingstillatelse, 16.01.26

Ulvenveien 86a - oppfaring av boligblokk

Saksnummer: 2025/11454

Pa vegne av Ulven Bolig AS skal det sgkes om
rammetillatelse for tiltak pa deres eiendom péa Ulven, felt
D2A. Tiltaket det sgkes om er oppfaring av en boligblokk
med totalt 154 leiligheter. Tiltaket inneholder ogsa
fellesrom, felles takterrasser, naeringsareal og et
beplantet gardsrom. Pa gateplan mot Ulvenveien
planlegges ca. 450 m? lokaler til strgkstjenende
virksomhet (forretning/handel/ bevertning). | tillegg til
naeringsarealer pa gateplan etableres det fellesarealer for
beboerne med sykkelverksted, fellesvaskeri og
takterrasser. Bygget er pa ca. 7 etasjer. Det er sgkt om
tillatelse til riving av eksisterende bygg i separat sgknad.

Selma Ellefsens vei 1 - forhnandskonferanse - Tilbygg og

pabygg
Saksnummer: 2025/07884

Pagaende plansaker i omradet:

* Saksnr: 202551466 - Saken gjelder: Ulvenveien 89 med
flere - Oppfaring av neeringsbygg

* Saksnr: 202318515 - Saken gjelder: Ulvenveien 92 C -
Etablering av grunnskole og flerbrukshall - Ulven skole

* Saksnr: 202453424 - Saken gjelder: Ulvenveien 92C -
Ulven skole

* Saksnr: 201606594 - Saken gjelder: KABELGATA 1 - 39.
GNR. 122 BNR. 431 Omregulering av eiendommen med
hensikt & transformere eiendommen fra industri til et nytt
flerfunksjonelt omrade med bymessige kvaliteter.

* Saksnr: 201916403 -Saken gjelder: Selma Ellefsens vei
2-6

* Saksnr: 201618936 - Saken gjelder: SELMA
ELLEFSENS VEI 15 M.FL. GNR. 122 BNR. 54. @nske om &
legge til rette for en bystruktur med blandet formal.
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*Saksnr: 201810570 - Saken gjelder: @stre Aker vei 25
*Saksnr: 201707919 - Saken gjelder: @stre Aker vei 29.
Neaering og boliger

* Saksnr: 201114057 - Saken gjelder: HARALDRUDVEIEN
20 M.FL. GNR. 139 BNR. 291. RENEVASJONSETATEN
@NSKER A SIKRE N@DVENDIGE AREALER OG
PLANVERKT@Y FOR UTVIDELSE OG DRIFT AV
AVFALLSMOTTAK OG GJENVINNINGSSTASJON.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/131/125:

24.02.2025 - Dokumentnr: 214527 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:131 Bnr:108

05.02.2026 - Dokumentnr: 139418 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/20690
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 5

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 6

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 74/20690
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 8

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 58/20690
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Snr: 10

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/20690
Snr: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 14

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 118/20690
Snr: 15

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 16

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 100/20690
Snr: 17

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 93/20690
Snr: 18

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 19

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 100/20690
Snr: 20

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 65/20690
Snr: 21

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 22

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 93/20690
Snr: 23

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 24

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 25

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 26

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 27

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr: 28

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 29

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 30

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 31

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 32

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 33

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 100/20690
Snr: 34

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 35

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 116/20690
Snr: 36

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 37

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 95/20690
Snr: 38

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 39

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 93/20690
Snr: 40

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 41

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 42

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 43

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 44

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr: 45

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 46

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690



Snr; 47

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 48

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/20690
Snr: 49

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 50

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 112/20690
Snr: 51

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr;: 52

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 53

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 54

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/20690
Snr: 55

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 56

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr; 57

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 58

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 86/20690
Snr: 59

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 45/20690
Snr: 60

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 61

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr; 62

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 63

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 64

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 65

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 66

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 67
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 74/20690
Snr: 68

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 69

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 70

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 71

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 72

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr: 73

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 74

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 75

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 76

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/20690
Snr: 77

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 78

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 112/20690
Snr: 79

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 80

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 81

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 82

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/20690
Snr: 83

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 84

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 85

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 86

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 86/20690
Snr: 87

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 45/20690
Snr: 88

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 89

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 90

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 91

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 92

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 93

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 94

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 131/20690
Snr: 95

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/20690
Snr: 96

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 97

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 98

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 99

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 100

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 101

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr: 102

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 103

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 104

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 105

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/20690
Snr: 106

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 107

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 112/20690
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Snr: 108

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 109

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 110

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 111

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/20690
Snr: 112

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 113

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 114

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 115

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 86/20690
Snr: 116

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 45/20690
Snr: 117

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 118

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 119

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 120

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 121

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 122

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 123

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 131/20690
Snr: 124

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/20690
Snr: 125

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 126

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 127

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 128



Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 129

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 130

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr; 131

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 132

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr; 133

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 134

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/20690
Snr; 135

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 136

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 112/20690
Snr: 137

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 138

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr; 139

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 140

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/20690
Snr; 141

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 142

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr; 143

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 144

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 86/20690
Snr; 145

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 45/20690
Snr; 146

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 147

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 148

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 149

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 150

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 151

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 152

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 131/20690
Snr: 153

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/20690
Snr: 154

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 155

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 156

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/20690
Snr: 157

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 158

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 159

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 56/20690
Snr: 160

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 161

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 162

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 41/20690
Snr: 163

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/20690
Snr: 164

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 165

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 112/20690
Snr: 166

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 167

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 168

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
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Snr: 169

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/20690
Snr: 170

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 171

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 49/20690
Snr: 172

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 78/20690
Snr: 173

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 86/20690
Snr: 174

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 45/20690
Snr: 175

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 176

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 101/20690
Snr: 177

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 178

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 179

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 180

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 181

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 131/20690
Snr: 182

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/20690
Snr: 183

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 184

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/20690
Snr: 185

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 61/20690
Snr: 186

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 46/20690
Snr: 187

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 188

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 189
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 190

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 69/20690
Snr: 191

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 87/20690
Snr: 192

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47/20690
Snr: 193

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 194

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 114/20690
Snr: 195

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 82/20690
Snr: 196

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/20690
Snr: 197

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/20690
Snr: 198

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 99/20690
Snr: 199

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 200

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 84/20690
Snr: 201

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 202

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 203

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 204

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 205

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 206

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 207

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 208

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 209

Formal: Bolig



Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 210

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr; 211

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 212

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 213

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 214

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 215

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 216

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 217

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 218

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 219

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 220

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 221

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr; 222

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 223

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 224

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 225

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 226

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr; 227

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 228

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 229

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
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Snr: 230

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 231

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 232

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 233

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 234

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 235

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 236

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 237

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 238

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 239

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 240

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 241

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 242

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 243

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 244

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 245

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 246

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 247

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 248

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 249

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 250
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 251

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 252

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 253

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 254

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/20690
Snr: 255

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 85/20690
Snr: 256

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/20690
Snr: 257

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 57/20690
Snr: 258

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 259

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 260

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 58/20690
Snr: 261

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 262

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 263

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 264

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 265

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 266

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 164/20690
Snr: 267

Formal: Neering
Sameiebrgk: 571/20690
Snr: 268

Formal: Neering
Sameiebrgk: 415/20690
Snr: 269

Formal: Neering
Sameiebrgk: 112/20690
Snr: 270

Formal: Neering
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Sameiebrgk: 186/20690

Snr: 271

Formal: Neering

Sameiebrgk: 224/20690

Snr: 272

Formal: Neering

Sameiebrgk: 266/20690

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter i annen eiendom:

24.02.2025 - Dokumentnr: 214548 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:131 Bnr:108

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan-
Og Bygningsetaten

Org.nr: 971 040 823

Adkomstrett med motorisert kjgretay

24.02.2025 - Dokumentnr: 214548 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:131 Bnr:126

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan-
Og Bygningsetaten

Org.nr: 971 040 823

Adkomstrett med motorisert kjgretay

Adkomstrett til fots

24.02.2025 - Dokumentnr: 214548 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:131 Bnr:126

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan-
Og Bygningsetaten

Org.nr: 971 040 823

24.02.2025 - Dokumentnr: 214548 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:131 Bnr:126

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan-
Og Bygningsetaten

Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om grgfter/kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets



lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort far overtagelse.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Om boligen

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
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utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

34 Om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sé langt det er ngdvendig og



mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Om boligen

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lspende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 59 900,-

Grunnpakke Leilighet kr. 7 500,-
Markedspakke kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 900,-
Sikringsobligasjon med pantesperre kr. 545,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 375,-
Innhenting av grunnbok kr. 808,-

Utlegg foto kr.5000,-

Samlet skal selger betale kr.120 253,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
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skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 20. mars 2026

Megler
Anders Wekre, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99573870

Meglerforetaket

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

% .‘ Utfaert av: Krékasveien 9
- Takstmann Vaéler 1592
Jung Bui +4745444601
Dato: 19/03/2026 jungtb187@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilherende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etaseskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert p& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pégdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG |ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:

* Fell utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:
* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG?2

* % ok % Ok ok

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5y ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrelsesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares giennom nagmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:131, Bnr: 125
Hjemmelshaver: Petter Holmann
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 1

Byggedr: 2026

Tomt: m?

Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: John Ingvar Lindland og Petter Holmann
Befaringsdato: 18.03.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter.

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Felles uteomrader med sittegruppe, sykkelparkering nedei u. etage og ute, lekeplass, garage parkering.

OM BYGGEMETODEN:

Bolighygg oppfert i 2025 med 7etasjer med u. etage. Ferdigstilt i 2026. Bygget er oppfert med béde nagingslokaler og boliger.

Stept betonggulv pa antatt fast grunn.

Grunnmur i betong. Yttervegger i baarende betong/murkonstruksjon.
Fasader er forblendet med teglstein og pussystem.

Kompakt tak, betongdekke isolert pd overside. Isolasjon skraskjaares
med fall til sluk og tekkes med pappmembran. Med takterrasser.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2024
Heltmalt inngangsder av merke Jeldwen med brannklasse B30 og dB40.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen ble ferdigstilt i 2026, med standard innredninger og utstyr og Franskbalkong.

ANNET:
Oppvarming:
Oppvarming er basert pd vannbaren varme i form av radiator pa vegger eller gulv.

Parkering:
- Hjemmelshaver opplyser om at det ikke medfelger parkeringsplass til boligen. Men det er mulighet for aleie plass.

DOKUMENTKONTROLL:

- ProCloud.
- Plantegninger.
- Prospekt.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tak:

- Mdlte plater/etagie skille.
Vegger:

- Malte plater, fliser pa bad.
Gulv.

- Laminat og fliser p& baderom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Eierskifterapport fer salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Boligen er ny fra 2026.

FELLESKOSTNADER:
Kontakt megler for neamere informasjon.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmalingenei denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i brangen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heisgakter og lignende som del av etagens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare mdleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méeverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettdlig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.Etase 57m? 6m?2
SUM BYGNING 57m? 6m?
SUM BRA 63m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

- Stue, 2stk. soverom, kjgkken, gang/entre og bad.

BRA-e
-Bodi U.etase.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmdlingen er utfert med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er rundet til neameste hele tall.

Rommene i boligen er navngitt etter dagens bruk, uavhengig av hva de er godkjent og byggemeldt som, rommene kan likevel vaaei
strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennelse frakommunen. Areal er avrundet til naameste hele kvadratmeter.

| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til & sette seg inn i de godkjente tegningene.

Boligen ble malt til sammen ca. 57,24m?, avrundes til 57mz. Y ttervegger er ikke medregnet i arealet.
Bod i u.etase ble malt til ca. 6,13m?, avrundes til 6m?
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

- Det ble utfart maling av nivd/hgyde forskjell pagulv til evre rom, avvik paopptil ca. 6mm.

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert pa dagtid.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Nakkel befaring.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vagre ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jung Bui
Takstingenigr og Byggmester.

Med over 20 &s erfaring innen nybygg, restaurering og tilstandsanalyse av boliger.

19/03/2026

7112
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1. Vatrom
111

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad/wc er innredet med:
- Enkel vask med et greps blandebatteri pa benkeplate og underskap, speil med lys, vegghent wc, nedsenk dusjhjgrne
med svingbar glass darer og opplegg for vaskemaskin.

Tak.
- Madlte plater.

Vegger.
- Fliser.

Merknader:
- Ingen merknader pa befaringsdagen.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pévist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Stept gulv med vannbaren varme og flisbel agt.

Fall ved derdpning til toppen av sluk, er paca. 34mm.
Nedsenk dusjhjarne paca. 12mm.

Merknader:
Pavist bom under en flis ved wc.
- Omfanget er ikke av vesentlig karakter og pavirker derfor ikke takstmanns vurdering av tilstandsgrad.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, rsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har vaat tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafart i forskjellige limtykkelser for &taopp ujevnheter i underlaget.

- Sterrelsen pa hullydomrédene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller pasteper.

Begrepet bom/hullyd kan alts brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget
ikke trenger utbedring.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2026

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved &
demontere fliser.

Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Antatt at det er tettegjikt under fliser.

Det ble ikke boret hull i veggen mot badet pa befaringsdagen.
Samt at takstmann anser ikke som ngdvendig, da badet ikke har vaat i bruk.

Forklaring av membran:

Levetid pd membran er avhengig av flere ulike faktorer, sa det finnes ingen standard fasit for hvor lenge membranen
holder. Membranen pa badet kan gjerne holde tett opptil 40 & dersom det er brukt gode produkter, og jobben er helt
riktig utfart.

Smere membran har en levetid paca. 15-20 &

Merknader:
- Ingen merknader pa befaringsdagen.
- Kontakt styre for tilgang til dokumentasjon.

2. Kjgkken

Vanninstallagjonen er fra 2026

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Kjokken av merke Sigdal og er innredet med:

- Glatte fronter, enkel vask med ett greps blandebatteri, laminert benkeplate, kokeplate, komfyrvakt, vannstoppersystem

0g mekanisk avtrekksvifte.

Tak:

- Mdlt etageskille/plate.
Vegger:

- Malte plater.

Gulv :

- Laminat.

Merknader:
- Ingen merknader pa befaringsdagen.

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andrerom

Stue:
- Malt etagieskille, laminat, malte plater pa vegger.

Soverom 1 og 2.
- Malt etageskille/plater laminat, malte plater pa vegger.

Gang/entre:
- Malt plater, laminat, malte plater pa vegger.

Bod/walk-in:
- Malt plater, laminat, malte plater pa vegger.

Merknader:
- Ingen merknader pa befaringdagen.

4. Vinduer og ytterderer
912
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.
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdar er av trerammer med 2 lagsglass fra 2024
Y tterder med brannspesifisert B30 og lydspesifisert dB40.

Merknader:
- Pavist hakk pa karmen til ytterder samt justeringsbehov pa karmen.
- Omfanget er ikke av vesentlig karakter og pavirker derfor ikke takstmanns vurdering av tilstandsgrad.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Boligen har en fransk balkong.

Merknader:

- En fransk balkong (ofte bare rekkverk utenfor en der €ller et vindu) mangler et utkraget gulv du kan st p& Den har
derfor ikke samme funksjon eller konstruksjon som en vanlig balkong.

Derfor defineres den ikke som en balkong.

6.VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2026

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkagevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksonsmulighet p&innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Anlegget med vannfordelingsskap.
Vannrgrene er av plast og kobber. Synlig avlgpsrer til vasken pa baderom og kjgkken, er av plast.

Stoppekran ble registrert og ikke testet, da det kan fare til avvik/feil pa vannbéren varme anlegget.
Fordelingsskapet er montert pa veggen over wc.

Merknader:
- Vannanlegget er bare visuelt undersgkt. For naamere kontroll/sjekk ma det utferes av fagpersonell.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
- Boligen har felles forsyning med varmt forbruksvann. Oppvarming av radiatorer og tappevann er plassert i teknisk rom
i forste etage.

6.3 Ventilasion
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2026

Det var sist inspisert i 2026

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilason med varmegjenvinning. Samt naturlig ventilering gjennom vinduer og derer.

Merknader:
- Det ble testet med papirbit pa befaringsdagen, bade inne pa badet og kjgkken. Ingen merknader pa befaringsdagen.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale €l-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det |okale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2026

Resultatet var tilfredsstillende.

Det elektriske anlegget ble installert i 2026

| falge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjema fra selger.
| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer og med kursfortegnelse. Den er plasser i veggen innei boden/walk-in.
Merknader:

- Anlegget er kun visuelt kontrollert,for nearmere kontroll/sekk ma utferes av fagpersonell.

Daundertegnet ikke har relevante kompetanser for vurderinger av det elektriske anlegget.
- Kontakt styre for tilgang til samsvarserklaaing.

11/12
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Vea oppmerksom p&

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Tilleggsopplysninger:
Boligen ligger i farste bolig etasje som er merket med H0102. Tilgang viafelles entre/gang, heis og trapp.

1. etagie har nagingslokaler.
Bygget er fra 2025, ferdigstilt i 2026.

Det tilharer en bod pé ca. 6m2, merket med 1002.

Boligen har forskjellige rom hgyder fra ca 2256mm inne pa badet og helt opp til ca. 2501mm i @vre rom.
Det ble oppdaget reykvarsler og branns okkingsapparat pa befaringsdagen, takstmann har ikke kontrollert dem.

- Radon maling har ikke blitt utfert av takstmann.

- Boligen/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befarinsdagen.

Saglig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolagon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avl gpsnett.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris p& materialer og tjenesteyter, og maikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker/bedrift.

- Kostnadsestimat er en estimert sum for en ytterligere kontroll og eventuell enkel utbedring, om kontroll avdekker
ytterligere skader/feil/mangler sd ma det péregnes ytterligere kostnader til utbedringer.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
16. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 29-0096/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Standardveien &, 0581 OSLO Mordvik Torshov

Selgere

Petter Holmann

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

20. januar 2026 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Sidelav4



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Side 2 av 4
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

Side3av4



26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?

Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 29-0096/26

Side 4av 4
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato
Petter Holmann 2026-03-16
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Deres ref.: 8988163 Var ref.: 0347-1-1002 Dato: 18.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Humleblom Borettslag
Organisasjonsnr: 834199742

Andelseier: Holmann, Petter

Medeier:

Leilighetsnummer: 1002

Adresse: Standardveien 6, 0581 OSLO
Andelsnummer: 1

Gnr. 131

Bnr. 125

Borettsinnskudd: Kr. 2 200 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: - polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): JA

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Deleie-vilkar om prisregulering og forkjepsrett. Enkelte leiligheter i
boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. Se borettslagets vedtekter. Medforsikret i Ulvenplassen
eierseksjonssameies polise hos Tryg forsikring. Reklamasjoner ma meldes skriftlig i Rubus. OBOS Nett - den enkelte
bestiller selv bredband og evt. TV-pakke via beboerportalen Vibbo

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Utbygger, lan er ikke betalt
Lanenr.: UTBYGGER

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,85%

Restsaldo 663 925 000,00
Innfrielsesdato: 28.02.2066

Type rente:

Terminer i aret: 12

Gjeldende avtale om avdragsfrihet 28.02.2031

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 12 001,19,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kapitalkostnader 8 891,67
Felleskostnader 3 109,52

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 0,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Utbygger, lan er ikke betalt
Lanenummer: UTBYGGER

Restsaldo: 2200 000,00
Kapitalkostnader: 8 367,33

Gjeldende avtale om avdragsfrihet 28.02.2031

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 2 200 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne Bakke Lindland
pr. e-post: kari.anne.lindland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke


mailto:restanseforesporsel@obos.no

dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjapsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Anne Elisabeth Geitle, e-post: humleblom@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjppsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjppsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhdndsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS harihenhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjgr (enten selv, eller ved d
kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for @ melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sarskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhdndsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a
Ippe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis
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OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette
palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle sarlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til 3 ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp
meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende @ melde forkjgp.
Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke a ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt
inn hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjppsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 3 melde seg til OBOS.
e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
e Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkj@p krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som
faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i ULVENPLASSEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
29. mai 2025 kl. 09:00, Digitalt.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

Med vennlig hilsen,
Styret i ULVENPLASSEN BORETTSLAG

2avi14
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Monica Bodin-Wilhelmsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Monica Bodin-Wilhelmsen foreslatt. Som protokollvitne ble Anne Elisabeth Geitle
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar faring av arets resultat som udekket tap under egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 Ulvenplassen brl.pdf
2.24 347 Revisjonsberetning EY.pdf

4avi4
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ULVENPLASSEN BRL UNDER BYGGING
ORG.NR. 834 199 742, KUNDENR. 347

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1736
Tilfert tomt 4 -342 995 000
Tilfert borettsinnskudd 342 995 000
Tilfgrt andelskapital 1 335 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1336 736
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1336 736
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1337 226
Kortsiktig gjeld -490
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1336 736

Vedlegg 1 5av14 Arsregnskap 2024 Ulvenplassen brl.pdf



ULVENPLASSEN BRL UNDER BYGGING
ORG.NR. 834 199 742, KUNDENR. 347

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 11.09.2024 - 31.12.2024
Note Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
DRIFTSKOSTNADER:
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 2 2 226 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 226 0 0
RESULTAT FOR SKATT 2 226 0 0
Skattekostnad 3 -490 0 0
ARSRESULTAT 1736 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1736
6avi14 Arsregnskap 2024 Ulvenplassen brl.pdf
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ULVENPLASSEN BRL UNDER BYGGING
ORG.NR. 834 199 742, KUNDENR. 347

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 4 342 995 000
SUM ANLEGGSMIDLER 342 995 000
OML@GPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 1 337 226
SUM OML@GPSMIDLER 1 337 226
SUM EIENDELER 344 332 226
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 267 * 5 000 1335000
Opptjent egenkapital 1736
SUM EGENKAPITAL 1336 736
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 5 342 995 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 342 995 000
KORTSIKTIG GJELD
Betalbar skatt 490
SUM KORTSIKTIG GJELD 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 344 332 226
Pantstillelse 6 342 995 000
Garantiansvar 0

Oslo, 15.05.2025
Styret i Ulvenplassen Brl

Anne Elisabeth Geitle /s/ Monica Bodin-Wilhelmsen /s/ Wenche Yndesdal /s/

Vedlegg 1 7 avi14 Arsregnskap 2024 Ulvenplassen brl.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 226
SUM FINANSINNTEKTER 2226
NOTE: 3

SKATTEKOSTNAD

Grunnlag betalbar skatt 2024

Resultat fgr skattekostnad 2 226

Permanente forskjeller 0

Mottatt konsernbidrag 0

Avgitt konsernbidrag 0

Innfusjonert overskudd - skattemessig 0

Benyttet fremfgrbart underskudd 0

Endring midlertidige forskjeller 0

Skattemessig resultat (grunnlag) 2 226

Betalbar skatt (22 %) 490

Utsatt skatt 2024 2023 Endring
Midlertidige forskjeller:

Driftsmidler 339782801 339782801 0
Gevinst- og tapskonto 0 0 0
Sum midlertidige forkjeller 339782801 339782801 0
Fremfgrbart skattemessig underskudd 0 0 0
Grunnlag utsatt skatt (+) /skattefordel (-) 339782801 339782801 0
Utsatt skatt (+) / skattefordel (-) (22%) 0 0 0

Vedlegg 1
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Netto utsatt skatt pa midlertidige forskjell mellom regnskapsmessig og skattemessig
verdi balansefgres ikke pa bakgrunn av at det ikke er sannsynlig at denne vil komme til
beskatning.

Arets skattekostnad 2024
Betalbar skatt 490
Skatteeffekt konsernbidrag 0
Endring utsatt skatt 0
Sum 490

Vurdering av arets skattekostnad

Regnskapsmessig resultat fgr skatt 2 226
22% av regnskapsmessig resultat for skatt 490
Regnskapsmessig skattekostnad 490
Forskjell 0

Forskjellen forklares med:

Permanente forskjeller

Skatteeffekt konsernbidrag

Utnyttelse av ikke innregnet utsatt skattefordel

o0 © O

Sum

NOTE: 4

TOMTER

Borettslagets datterselskap Ulven B1 Boligtomt AS ble besluttet avviklet i
oktober 2024 som fglge av sluttfaringen av boligprosjektet pa selskapets tomter.
| samsvar med aksjeloven kapittel 16 ble alle eiendeler verdsatt til virkelig verdi i
avviklingsbalansen og regnskapsfgrt tilsvarende ved utdeling til borettslaget.

NOTE: 5
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig i ar -342 995 000

SUM BORETTSINNSKUDD -342 995 000

NOTE: 6
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 342 995 000

TOTALT 342 995 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Tomt 342 995 000
TOTALT 342 995 000
Vedlegg 1 9avi4 Arsregnskap 2024 Ulvenplassen brl.pdf



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dronningensgate 7B www.ey.no

8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Ulvenplassen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ulvenplassen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 2 10av14 24_347_Revisjonsberetning EY.pdf
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 19. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

| 1 7 isj i .pdf
Ved eg{?a\%hengig revisors beretning - 2024 Tav14 24_347_Revisjonsberetning EY.pd

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll til arsmete 2025 for ULVENPLASSEN BORETTSLAG

Organisasjonshummer: 834199742
Matet ble avholdt 29. mai kl. 09:00, Digitalt.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Meatelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meateleder.

Forslag til vedtak:
Monica Bodin-Wilhelmsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammateliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Som forer av protokollen ble Monica Bodin-Wilhelmsen foreslatt. Som protokollvitne ble Anne Elisabeth

Geitle foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

CRE  Siznert MBL AEG. ME2
) Signert MBL, AEG, MB2

Transaksjon 09222115557542325854



b) Styret foreslar fering av arets resultat som udekket tap under egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

./ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557548325254 @ Signert MBL, AEG, MB2
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HUSORDENSREGLER FOR HUMLEBLOM BORETTSLAG

Seksjon 1-198 i Ulvenplassen eierseksjonssameie

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg
til @ verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen.
Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa borettslagets eiendom.

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse
som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av
borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig
oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det ma vises
seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. P& sgndager og helligdager bgr stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal vaere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene, private uteplasser og takterrasser
Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved grilling
ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan
fastsette nsermere bestemmelser om dette.

Andelseierne kan ikke uten styrets samtykke sette opp levegger eller andre faste installasjoner pa
balkonger, private uteplasser eller takterrasser — se ogsa borettslagets vedtekter. Merk at oppsett
av permanente lgsninger kan veere sgknadspliktig til Plan- og bygningsetaten.

For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for Igv, is og
lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.



Beboere i hus 1 med adresse Standardveien 6, 8 og 12 har tilgang til takterrasse som deles med
andelseierne i Sgtkirsebzeret borettslag, mens andelseiere i hus 2 med adresse Standardveien 14,
16, 18, 20, 22 og 24 har tilgang til takterrasse som deles med andelseierne i Villrose borettslag.

§ 4 Garasjeanlegg — parkeringsplasser og boder
Det er ingen parkeringsplasser for salg, kun leiemuligheter. Se egen informasjon om parkering pa
borettslagets Vibbo-side.

Andre eiendeler ma oppbevares i egen bod. Av sikkerhetsmessige arsaker kan ikke gassbeholdere
oppbevares i bod. Disse ma oppbevares staende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold
tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklaering.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brak etc. eller pd annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i lilla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og
gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall, store gjenstander
og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

Borettslaget er tilknyttet felles avfallsuganlegg, jfr. egne retningslinjer for bruk at anlegget.
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§ 7 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utferes av autoriserte firmaer.

§ 8-1 Fellesarealer i Ulvenplassen eierseksjonssameie
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner ma lagres i egen bod.
Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Under folger en liste over eierseksjonssameiets fellesrom. Enkelte fellesrom kan reserveres i Vibbo.
Selskapsrom med kjgkken og markterrasse i plan 1 inngang B

Stue/selskapsrom med markterrasse i plan 1 inngang B

To toaletter, ordineert og HC-toalett i tilknytning til stue/selskapsrom i plan 1 inngang B
Disponibelt rom med HC-WC (18,5 kvm) i plan 2 inngang A

Disponibelt rom (20,5 kvm) i plan 2 inngang A

Disponibelt rom med HC-WC (18,5 kvm) i plan 3 inngang A

Disponibelt rom (20,5 kvm) i plan 3 inngang A

Selskapsrom med disponibelt rom og HC-WC (totalt 55 kvm) i plan 4 inngang A
Mgterom (18,5 kvm) i plan 1 inngang J

Fellesvaskeri samt WC og kott (totalt 26,5 kvm) i plan 1 inngang J.

§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming type screens pa vinduer etter naermere angitte retningslinjer
som oppgis ved henvendelse til borettslagets styre. Markiser over balkonger er sgknadspliktig hos
PBE og ma skje gjennom styret i Eierseksjonssameiet. Utbygger har sgkt og fatt tillatelse til &
montere markiser over balkonger i gverste etasjer (markise over balkong uten overliggende
balkong) og har levert dette for ferdigstillelse av prosjektet. Tilsvarende er godkjent markise over
markterrasse fellesarealer plan 1, adresse standardveien 8 / 10 og som utbygger har levert og
montert.

§ 10 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle
soverom. Eier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang
pr. ar.

§ 11 Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle



endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. Styret har anledning til & fastsette regler for bruk av
fellesomrader, inkludert takterrasse.
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Vedtekter for Humleblom Borettslag

Humleblom Borettslag, org.nr.: 834 199 742

Vedtatt i ekstraordinaer generalforsamling den 6. oktober 2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Humleblom Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

(3) Borettslaget bestar av 198 andeler, og er en del av Ulvenplassen
Eierseksjonssameie pa gnr. 131 bnr. 125 i Oslo. Det er tre borettslag som eier
boligseksjoner i sameiet. Ett borettslag for ordingere boliger, ett borettslag som er
tilpasset eldre, og ett borettslag med kollektivieiligheter. | tillegg bestar sameiet av 6
naeringsseksjoner. Forholdet mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene er
regulert i eierseksjonssameiets vedtekter.

(4)Innenfor eierseksjonssameiet har andelseierne i de forskjellige borettslagene

bruksretter til ulike fellesarealer som gjesteleiligheter, fellesvaskerier, takterrasser,
osv. Hvem som har tilgang til de forskjellige arealene fremgar av tegningsvedlegg til
disse vedtektene.

(5) Under eierseksjonssameiets eiendom ligger det en anleggseiendom, og innenfor
kvartalet sameiet er en del av ligger i er det ogsa et neeringsbygg. Bruken og driften av
utomhusarealene og anleggseiendommen er regulert i egne avtaler.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andelerogandelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1



(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning
det er tillatt etter borettslagsloven.

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjagpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder felgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Tilbakekjgpspris Bostart). For & fastsette
Tilbakekjgpspris Bostart, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjspesum, som er
den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets lan som er benyttet til &

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 2
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finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer ikke en
pakostning i denne sammenheng.

Tilbakekjgpspris Bostart gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen
tilsvarende normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller
prisfall.

Maten kjgpesummen beregnes pa fremgar av vilkadrene som er avtalt i forbindelse
med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt p& OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er naermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av stgrre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjap av sterre eierandel skal den opprinnelige kigpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjspesummen kan ikke utgjare et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebeerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinzer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjapsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjgpsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 3



andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjegres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjapsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
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andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til nzerstaende eller til OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfare ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier ma soke styret ved anske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov dekkes ved at andelseierne kan leie
parkeringsplasser i anleggseiendommen som etableres under Ulvenplassen
eierseksjonssameie.

(7) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
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& anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsferer.

(8) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjere seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
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av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelap og dette avregnes.

(5) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre
generalforsamlingen bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

ok w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS® generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 10
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- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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11. Utomhusarealer og sgppelsuganlegg pa Ulven

11-1 Utomhuseiendommen

Sameiet, som borettslaget er en del av, har iht. seerskilt avtale bruksrett til
utomhusarealer, inklusive veiarealer i prosjektet Ulven. Utomhusarealene vil pa sikt
bli

utskilt som en egen eiendom, heretter kalt Utomhuseiendommen. Sameiet vil vaere
forpliktet til & betale et fast arlig vederlag for bruksretten. Sameiet har rett til &8 mate
med

1 representant i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen.

11-2 Eierandel i utomhuseiendommen

Eier av Utomhuseiendommen har rett til, med 6 maneders skriftlig varsel, a kreve at
Sameiet vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pa en
brek med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal i sameiet sett i forhold til det totale
antall

m2 bebygd areal i Ulven pa overtakelsestidspunktet. Eier av Utomhuseiendommen
har

rett til & gjgre ngdvendige justeringer i eierbragken som fglge av endringer i prosjektet
og

fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om overtakelse av ideell
andel i felleseiendommen behgver ikke & behandles pa sameiets arsmate.

11-3 Deltakelse i seppelsuganlegg

Det etableres ogsa et felles sgppelsuganlegg for boligselskapene pa Ulven. Sameiet
har

en ideell eierandel i anlegget, og er forpliktet til & benytte sappelsuganlegget som
avfallshandteringslasning.

11-4 Endring

Bestemmelsene i vedtektene kap. 10 vedrgrende Utomhusarealene og
sgppelsuganlegget pa Ulven kan kun endres med samtykke fra Ulven AS eller den
selskapet utpeker.

112. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

112-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-23 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 12
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Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/09922-11 Hannah Waaler Koppang 14.01.2026

Gnr/Bnr
Ansvarlig sgker: LPO arkitekter as
Tiltakshaver: ULVEN BOLIG AS

Midlertidig brukstillatelse del 1 - Standardveien 4 - 26 -
Ulvenveien 83 - 91

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 09.12.2025. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for Hus 1 (oppgang A, B og C), hele kjelleren med
unntak av trapperom D, E, F, G, H og J, og alt utomhus pa bakkeplan.

I plan U1 er byggesaken til boligprosjektet pa felt B1 knyttet sammen med byggesaken til
kontorbygget (saksnummer 2025/08949). Boligprosjektets bunnplate og konstruktive
vegger i kjellerplanet tilhgrer kontorbyggets byggesak. Det samme gjelder arealet i
parkeringskjelleren som er avsatt til sykkelparkering for boligene. Det spkes om
midlertidig brukstillatelse for disse arealene i byggesaken til kontorbygget parallelt med
denne sgknaden. Soknaden om brukstillatelse ble innvilget 22.12.2025.

Gjenstaende arbeider

Den 03.12.2025 ble det bekreftet at det ikke gjensto arbeider tilknyttet sikkerheten ved tiltaket.
Gjenstéende arbeider var utsetting av blomsterkasser pa balkonger, enkelt malerarbeid innvendig
og byggvask. Gjenstaende arbeider skulle veert utfert og avsluttet innen 22.12.2025.

Dato for sgknad om ferdigattest for hele tiltaket er satt til 25.03.2026.

Plan- og bygningsetaten Besopksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 491000
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2025/09922-11 Side2av3

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Vilkar til ferdigattest

- Bekreftelse fra Bymiljpetaten
o bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at de har overtatt Standardveien langs felt B1 og
til og med rundkjoring i vest til offentlig drift og vedlikehold
o bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at de har overtatt gatetun S6 til offentlig drift og
vedlikehold
o bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at de har overtatt Ulvenveien til offentlig drift og
vedlikehold

- sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pé saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.



https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202509922
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Saksnummer 2025/09922-11

Vennlig hilsen

Hannah Waaler Koppang
saksbehandler
enhet byggesaker indre by @st

Aleksander Stein Engvoll
seksjonsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomferingsplan

Mottakere:
LPO arkitekter as, Andreas Fgrsund

Kopi til:
ULVEN BOLIG AS

Side3av3
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S-4832

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ulvenveien
89 med flere.

Vedtaksdato: 20.05.2015

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200605417
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200605417

Dokumentet bestar av 9 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200605417&rplan=1

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ULVENOMRADET - ULVENVEIEN 89
MED FLERE GNR. /BNR. 122/ 25, 27, 55, 123, 130, 177, 180, 250, 259, 314, 352, 378,
407, 409, 421, 431 OG 461, 131/9, 11, 22, 40, 41, 92, 102, 106, 107 OG 108 SAMT 999 /
538.

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2 —200605417-1B datert 12.01.2015.

§ 2 Arealformal og hensynssoner
Vertikalniva 1 under grunnen:
- Omrader for bebyggelse og anlegg:
- annen nering (datasentral) / energianlegg (felt B6)
- sentrumsformal (kulvert) / energianlegg (felt B7)
- Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- kjgrevei (kulvert)
- gang-/sykkelvei (S9)

Vertikalniva 2 pa grunnen:

- Omrader for bebyggelse og anlegg:
-sentrumsformal  (felt B1, B2, B3, B4, C, D1 og D2)
- offentlig eller privat tjenesteyting (felt D3)

- Omrader for kombinert bebyggelse og anlegg:
-forretning/offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/bevertning/industri/lager (felt A)
- kontor/ industri/ lager/ annen naring (datasentral) (felt BS)
- offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/lager/idrettsstadion (flerbrukshall) (felt D4)

- Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: vei (S1), kjgrevei
(Ulvenveien, Standardveien, S2 og S11), fortau, torg (S3 og S4), gatetun (S5, S6, S7
og S8), gang-/sykkelvei, gangareal (S10), sykkelfelt, annen veigrunn - grgntareal,
trasé for jernbane, trasé for buss, kollektivholdeplass

-Omrader for samferdselsanlegg kombinert med Omrader for bebyggelse og anlegg og
kombinert med grgnnstruktur: vei / bebyggelse og anlegg / grgnnstruktur (S9)

- Grgnnstruktur: park (G1 og G2)

- Hensynssone H370: Faresone hgyspenningsanlegg

Vertikalniva 3 over grunnen:
-Omréder for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: gang-/sykkelvei (S9)

§ 3 Fellesbestemmelser for omrader for bebyggelse og anlegg

3.1 Dokumentasjonskrav

Overordnet Miljgplan datert 14.05.2012 er retningsgivende for utarbeidelse og behandling
av sgknader om rammetillatelse. Ved rammesgknad skal det vedlegges eget
Miljgoppfelgingsprogram (MOP) for det enkelte prosjekt som skal synliggjgre mal,
retningslinjer og tiltak i forhold til relevante miljgtema. Det vises for gvrig til § 14
vedrgrende Miljgkrav. Designprogram for utforming av bebyggelse og anlegg og uterom
datert januar 2013 skal vere retningsgivende for utarbeidelse og behandling av sgknader
om rammetillatelse. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for
hvordan prinsippene i designprogrammet er fulgt opp.
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3.2 Arealbruk

Innenfor omréadene angitt som sentrumsformal kan det etableres boliger, offentlig eller
privat tjenesteyting, forretninger og kontor, hotell/overnatting og bevertning. I felt B1
tillates maksimum 75 % av regulert maksimum BRA oppfgrt som annet enn
boligbebyggelse. I felt B2, B4 og D2 tillates maksimum 50 % av regulert maksimum BRA
i det enkelte felt oppfgrt som annet enn boligbebyggelse. I felt D1 tillates maksimum 25 %
av regulert maksimum BRA oppfgrt som annet enn boligbebyggelse. Sammen med sgknad
om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes redegjgrelse for arealbruk i forhold til
maksimum BRA.

BRA forretning inkluderer salg/utstillingsarealer, kontor, verksted, lager, servicearealer og
fellesarealer i tilknytning til forretningsvirksomheten. Nedenstéende arealer utgjgr tillatt
forretning totalt for planomradet. Innenfor omradene angitt som sentrumsformal kan det
etableres maksimum 8 000 m> BRA forretning. Det tillates i tillegg maksimum 20 000 m?
forretning for plasskrevende varer (biler, trelast og andre stgrre byggevarer) totalt, i felt A
og B1. Det tillates i tillegg maksimum 2 000 m’ forretning for plasskrevende varer (biler) i
felt B3. Sammen med sgknad om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes
redegjgrelse for forretningsareal og forretningsareal for plasskrevende varer i forhold til
regulert maksimum BRA til disse formalene for hele planomradet.

Innenfor formal lager tillates kun lager som kombinasjonsbygg med minimum 50 % BRA
kontorvirksomhet. Innenfor formal industri tillates kun lett industri og / eller
handverksbedrifter. Energianlegg kan etableres i alle omrader for bebyggelse og anlegg
samt under private samferdselsanlegg og felt G1 og G2.

3.3 Beregning av utnyttelse
Forretningsareal under terreng medregnes i BRA. For gvrige formal medregnes BRA

under terreng ikke der avstanden mellom himling og ferdig planert terreng rundt bygningen
er mindre enn 0,5 meter. Glassgarder og rom med stor hgyde skal regnes uten teoretiske
plan. Parkeringsplasser pa terreng medregnes i BRA med 18 m’ per plass.

3.4 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser / regulert hgyde og maksimale
kotehgyder som angitt pa plankartet. Der hvor det ikke er vist byggegrense, er byggegrense
lik formalsgrense. Bebyggelsen mot Ulvenveien skal i hovedsak ligge i formélsgrensen,
men kan stedvis trekkes tilbake for & gi variasjon i fasadelivet og oppholdsarealer mot
Ulvenveien. Det tillates arkader. Over regulerte hgyder kan tillates plantekar, rekkverk for
takterrasser samt ngdvendig takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner med
inntil 3,5 meter over regulert byggehgyde. Dette gjelder ikke felt A, jamfgr § 4.
Takoppbygg skal ikke overstige 15 % av takflaten pa hvert bygg.

3.5 Utforming
Bygningsmassen og tilhgrende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse

samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hgy
kvalitet. Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gatetun
og torg innenfor planomradet. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal
lokaliseres mot, og med inngang fra gater, gatetun og torg. Parkeringsanlegg tillates ikke
eksponert som fasade mot allment tilgjengelige byrom og parker. Bebyggelsen skal
utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bygningsmassen skal ved
fasadeoppdeling, materialvalg og sprang i horisontal- og vertikalretningen bidra til a dele
opp store volumer og gi variasjon i lange fasadelgp. Takene skal vurderes som del av byens
taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved
nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg med
mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates etablert takhager og

2



takterrasser. Minimum halvparten av uteareal for boliger over sokkeletasje i karrébebyggelse
skal ha et jordsmonn pa 1 meter for beplantning av trer og busker. I byggesaks-
behandlingen skal det illustreres hvordan takflater opparbeides med vegetasjon.

3.6 Leilighetsfordeling

Maksimum 40 % av leilighetene innenfor planomradet skal ha bruksareal pa 35 — 50 m’
BRA og minimum 30 % av leilighetene skal ha bruksareal pa over 80 m” BRA, hvorav
inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pi ca. 20 m* BRA
integrert.

3.7 Krav til uteoppholdsareal

Det skal settes av felles uteoppholdsareal for boliger pA minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og
takterrasser. Hoveddelen, minst 60 %, skal vere pa terreng / lokk. Minst 80 % av minste
felles uteareal pa terreng/ lokk skal ha samlet form egnet for lek. Barnehagens uteareal skal
ha en stgrrelse pA minimum 14,5 m” lekeareal pr. barn. Barnehagens uteareal regnes ikke
med i uteareal for boligene men skal vere tilgjengelig for allmennheten etter apningstid.
Uteoppholdsareal for eventuell barne- og eller ungdomsskole skal vare minimum 12 m?
pr. elev.

3.8 Barnehage
Det skal etableres barnehage i planomradet etter en norm pa én fireavdelings barnehage

pr. 400 boliger. Det skal tilrettelegges for utvidelse ved planlegging av barnehagens 1.
byggetrinn. Ved utbygging av mer enn 800 boliger skal barnehagedekningen i planomradet
veare minst 8 avdelinger.

3.9 Avkjgrsel og varelevering
Planomradet skal ha avkjgrsler som vist med piler pa plankartet. Varelevering skal skje pa
egen grunn.

3.10 Parkering
Parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm

for Oslo. For kontor skal bilparkeringen vere i henhold til nedre halvdel av tett by norm.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede.
Bilparkering skal etableres i garasjeanlegg under terreng. Det tillates kun anlagt HC-
parkering og korttidsparkering pa terreng. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser
skal ordnes i kjelleretasjer eller boder. Besgksparkering for sykkel skal anlegges pa terreng
n&r innganger.

3.11 Kulvert til hgytlager

Ved utbygging i felt A og B1 over og ved siden av eksisterende kulvert til hgytlager pa
gnr.131 bnr. 34, 91 og 93 skal kulvertens funksjon sikres. Kulvertens rampe i felt B1 og
atkomst fra Standardveien tillates ombygget.

§ 4 Felt A - forretning /offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/bevertning/industri/lager
Maksimal utnyttelse er BRA = 85 000 m” Det tillates ikke bruksformal som er fglsomme
for luftforurensning, jamfgr Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
(T-1520) eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter. Varelevering
tillates anlagt med ramper pé / i terreng. Det skal opparbeides til sammen minst 400 m?
utendgrs oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for allmennheten. Bebyggelsen skal ha
varierte hgyder med takflater som underordner seg hgydene i de angitte punkter for
maksimal hgyde som vist med kotehgyde pa kart. Det tillates ikke takoppbygg eller
tekniske installasjoner over de angitte maksimum hgyder. Bebyggelsen skal utformes slik
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at det etableres minst to gangpassasjer pa minimum 10 meter bredde pa terrengniva
gjennom feltet i tiln@rmet nord — sgr retning.

Mellom byggegrense og E6/Ulvensplitten/rampe tillates ikke bebyggelse pa eller under
terreng, utenom eksisterende kulvert i gst. Det tillates ikke anlegg for betjening av kjgretgy
eller tilrettelegging for andre installasjoner eller aktiviteter som ved bevegelse eller
blending kan forstyrre trafikken pa E6 Ulvensplitten. Det tillates terrengbearbeidelse,
geotermiske anlegg og anlegg for handtering av overflatevann. Terrengbearbeidelsen skal
ha en parkmessig karakter med trebeplantning.

§ 5 Felt B1, B2, B3, B4, C, D1 og D2 - sentrumsformal

Maksimal utnyttelse for hvert felt er:

Felt B1: BRA= 39 400 m’

Felt B2: BRA= 28 300 m’

Felt B3: BRA= 12 800 m’

Felt B4: BRA= 15 500 m’

Felt C: BRA=26 000 m’

Felt D1: BRA= 29 700 m’

Felt D2: BRA= 43 100 m’

Bebyggelse med boliger skal utformes som karrébebyggelse med varierte hgyder der
karréene apnes mot tilliggende park. Ensidig vendte leiligheter mot nord eller nordgst
tillates ikke. Eventuell svalgangslgsning skal inkludere private soner ved leilighetene, og
gangsone skal vare i god avstand (minimum 1,0 meter) til yttervegg. Eventuelle
svalganger skal integreres i fasadene, og materialbruk i svalgangene skal vare av samme
kvalitet som i bygget for gvrig. Ved boligbebyggelse i 1. etasje mot felt G1 og G2 skal det
etableres en privat utesone i feltet for bebyggelse og anlegg. I felt B2, B4, D1 og D2 skal
det sikres gode forbindelser med universell utforming fra boligenes felles uteareal til
tilliggende parker. I felt B2, D1 og D2 skal det gjennom hvert felt etableres minst én
gangpassasje pa minimum 10 meter bredde pa terrengniva i tiln@rmet nord-sgr-retning. I
felt B4 skal det gjennom feltet etableres minst én gangpassasje pa minimum 6 meter
bredde og minimum 4,5 meter fri hgyde pa terrengniva i tilneermet gst-vestlig retning. Det
skal opparbeides til sammen minst 400 m? utendgrs oppholdsarealer i felt C, tilrettelagt for
allmennheten. I felt C skal atkomst til jernbanens signalanlegg sikres over feltet. I felt D2
skal det plantes trer langs kjgrevei S2. Ved etablering av offentlig eller privat
tjenesteyting og forretninger med henvendelse mot kjgrevei S2, skal det etableres mindre
oppholdsarealer i tilknytning til inngangene.

§ 6 Felt B5 - kontor/ industri/ lager/ annen nzring (datasentral)
Maksimal utnyttelse er 19 100 m* BRA.

§ 7 Felt B6 og B7 - Vertikalniva 1

7.1 B6 Annen nering — datasentral / energianlegg

Anleggene tillates etablert under park G1. Maksimum overkant takkonstruksjon er 1 meter
under terreng. Anleggene skal utformes slik at de ikke er i strid med overliggende park i
vertikalniva 2.

7.2 B7 Sentrumsformal (kulvert) / energianlegg

Kjgrekulvert mellom kjellere i felt D1 og D2 samt energianlegg tillates etablert under park
G2. Maksimum overkant takkonstruksjon er 1 meter under terreng. Anleggene skal
utformes slik at de ikke er i strid med overliggende park i vertikalniva 2.

§ 8 Felt D3 - offentlig eller privat tjenesteyting
Maksimal utnyttelse er 2 000 m* BRA.



§ 9 Felt D4 - offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/lager/idrettsstadion (flerbrukshall)
Maksimal utnyttelse er 32 600 m* BRA. Ved innpassing av barne- og/eller ungdomsskole
er maksimal tillatt utnyttelse 15 000 m’ BRA. Fgr rammetillatelse kan gis for utbygging av
felt D4, ma det foreligge en avklaring om kommunen gnsker & etablere barne- og/eller
ungdomsskole i dette feltet. Det skal opparbeides til sammen minst 400 m” utendgrs
oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for allmennheten. Det skal i feltet plantes traer langs
kjgrevei S2.

§ 10 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk

1:200 eller 1:500 for den ubebygde delen av det enkelte felt samt grgntarealer og felles

uteoppholdsarealer pa tak / lokk.

Utomhusplanen med vedlegg skal vise:

- sammenhengen med og avgrensningen av tilliggende offentlige/ allment tilgjengelige
arealer.

- eksisterende og nye terrenghgyder, vegetasjon, forstgtningsmurer, trapper.

- eventuell ngdvendig stgyskjerming.

- gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, barnehages utearealer.

- mgblering, belysning og sykkelparkering.

- hvordan universell utforming er ivaretatt.

- handtering av overvann.

- tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandtering.

For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogsa redegjgres for hvordan krav til

utearealer ivaretas jamfgr § 3.7. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med

rammetillatelse. Utearealene skal etableres samtidig med utbygging av det enkelte felt og

veare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan fgr det gis midlertidig brukstillatelse for

det enkelte felt. Handtering av overvann skal i stgrst mulig grad lgses ved &pne Igsninger som

kan tilfgre grgnt- og parkomradene blagrgnne kvaliteter.

§ 11 Samferdselsanlegg

11.1 Offentlige samferdselsanlegg

Byggeplan for offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Bymiljgetaten for
rammetillatelse gis. Ulvenveien og Standardveien skal vare offentlige. Ulvenveien skal
opparbeides med trerekker i annen veigrunn og trer pa fortau. Standardveien skal
opparbeides med trerekke i annen veigrunn. Kjgrevei S2 med fortau skal veere offentlig.
Torg S4 skal veere offentlig. Gatetun S5, S6 og S7 skal vere offentlige. Torg og gatetun
skal gis en helhetlig og hgy standard hva gjelder mgblering, belegg, beplanting og
belysning. Det skal plantes treer. Gatetun skal utformes slik at gdende og syklende
prioriteres og biltrafikken holder lav fart. Minimum 25 % av arealet i gatetunene skal
opparbeides som oppholds- og aktivitetsarealer. Gatetun S6 og S7 skal utformes slik at
gjennomkjgring hindres. Felt S9 (niva 1, 2 og 3): I feltet skal opparbeides planfti kryssing av
Alnabanen med offentlig gang- /sykkelvei med minimum 3 meter bredde. Hvis den
etableres som undergang, skal det vaere minimum 3 meter fri hgyde under Alnabanen.
Areal som ikke benyttes til samferdselsanlegg skal opparbeides parkmessig.

11.2 Felles samferdselsanlegg

Alle felles samferdselsanlegg skal vere allment tilgjengelige. Ved sgknad om tiltak skal det
vedlegges byggeplan og detaljtegning som viser veiprofil, kanting og beplantning. Vei S1
skal vare felles for felt B4 og BS. Det skal opparbeides fortau. Kjgrevei S11 med fortau
skal veere felles for gnr. 131 bnr. 28, 29 og 107. Torg S3 skal veare felles for alle
bebyggelsesfeltene i planomradet. Gatetun S8 skal vere felles for felt D1, D2, D3 og D4.
Torg og gatetun skal gis en helhetlig og hgy standard hva gjelder mgblering, belegg,
beplanting og belysning. Det skal plantes trer. Gatetun skal utformes slik at gdende og
syklende prioriteres og biltrafikken holder lav fart. Minimum 25 % av arealet i gatetunet
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skal opparbeides som oppholds- og aktivitetsarealer. Gangareal S10 og annen veigrunn
langs Alnabanen skal vere felles for felt D1, D3 og D4. Kjgring med utrykningskjgretgy
tillates. Annen veigrunn skal opparbeides parkmessig, det tillates stgyskjerm. Det skal ved
spgknad vedlegges skjgtselsplan for treer i annen veigrunn langs Alnabanen.

11.3 Kjgrevei (kulvert) i vertikalniva 1

Kjgrevei (kulvert) skal vaere felles for felt A, felt B1 samt gnr. 131 bnr. 1, 34, 91 og 93.
Eksisterende kulvert under felt A, felt B1 og Standardveien skal sikres. Kulvertens rampe i
felt B1 og atkomst fra Standardveien tillates ombygget.

§ 12 Grgnnstruktur

12.1 Felles grgnnstruktur G1 og G2

Park G1 skal veere felles for felt B1, B2, B4. Park G2 skal vere felles for D1, D2, D3 og D4.
Parkene skal vaere allment tilgjengelig. Parkene skal opparbeides i henhold til godkjent
landskapsplan. Forutsatt at det er 1 meter jordsmonn over overkant av takkonstruksjonen
for beplantning av trer og busker, tillates anlegg under park, det vil si felt B6 og B7.
Ngdvendige nedganger til datasentral og energianlegg i felt B6 og B7 tillates over terreng.
Parkene skal gis en helhetlig og hgy standard hva gjelder mgblering, belegg, beplanting og
belysning. Det skal opparbeides gangforbindelse gjennom parkene. Det tillates ballgkker,
mindre isbane og skaterampe. Parkene skal ha oppholdsarealer med sittemgbler. Det skal
beplantes med treer. Det skal etableres anlegg for lokal overvannshandtering.

12.2 Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grgnnstruktur- park skal det innsendes
landskapsplan i malestokk 1:200/ 1:500. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet,
mgblering, belysning, beplantning, sngopplag og eventuelle forstgtningsmurer. Planen skal
ogsa vise gammelt terreng og nytt terreng og overvannshandtering. Planen skal vise
sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse og tilliggende
samferdselsstruktur. Landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.
Grgnnstruktur: park skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan fgr
det gis midlertidig brukstillatelse for tilliggende felt jamfgr rekkefglgebestemmelsene §17.

§ 13 Hensynssoner

13.1 Faresone hgyspenningsanlegg H 370

Innenfor sone H370 kan det ikke oppfgres bygninger eller permanente innretninger. Alle
tiltak skal forelegges og godkjennes av ledningseier fgr igangsettingstillatelse gis.

§ 14 Miljgkrav
For alle tiltak i planomradet skal det for alle relevante miljgforhold tilstrebes hgy
miljgkvalitet og lav miljgbelastning.

14.1 Stgy
Anbefalte stgygrenser for utendgrs opphold i Miljgverndepartementets retningslinjer T-

1442/ 2012 tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som
erstatter denne, skal legges til grunn for gjennomfgring av planen pa spknadstidspunktet.
Alle leiligheter skal ha en stille side (maks Lgey, 60dBA). Minimum 50 % av antall rom til
stpyfglsomt bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot stille side, herunder skal
minimum ett soverom ha vindu mot stille side. Det skal foreligge en stgyfaglig utredning
som skal ligge ved spknad om rammetillatelse. Ngdvendige stgyreduserende tiltak skal
vere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse gis. Ved utbygging av barnehage i felt D3 og
skole i felt D4 skal det etableres stgyskjerming mot jernbanen.



14.2 Overvannshéandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av

tiltaket. Lokal overvannsfordrgyning skal innga i utforming av utearealene til boligene og
grgnnstruktur: park. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for behandling av
alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

14.3 Tiltak i grunnen

Resultat og dokumentasjon fra nermere undersgkelser av geotekniske forhold med evt.
ngdvendige sikringstiltak skal foreligge fgr det gis rammetillatelse. Fgr det gis
rammetillatelse skal det foreligge en detaljert stabilitetsanalyse for hver byggegrop.

14.4 Fjernvarme
Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes

fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i

Oslo skal legges til grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i fglgende tilfeller:

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse energi- og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.

- Dersom rgrnettet ikke er eller vil vare tilstrekkelig utbygget i Igpet av en periode pa 5
ar fra sgknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.

14.5 Renovasjon
Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt. Denne skal forelegges

for Renovasjonsetaten fgr det gis rammetillatelse for nybygg.

§ 15 Forhold til jernbaneanlegg
For alle inngrep innenfor fastsatt byggegrense mot jernbanen skal det ved sgknad om
rammetillatelse foreligge byggeplan og faseplaner som er godkjent av Jernbaneverket.

§ 16 Midlertidig anleggsomrade

Anleggsomrade i felt A tillates midlertidig brukt som anleggsomrade for gjennomfgring av
rampe fra Ring 3. Nar veianlegget er ferdigstilt trer permanent regulering pa det aktuelle
omradet i kraft.

§ 17 Rekkefglgekrav

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse i felt A og B1 for bebyggelse som gjgr at 60 % av
maksimal BRA for det aktuelle felt er etablert:

- skal Standardveien med rundkjgring i vest vaere opparbeidet i henhold til regulering og

byggeplan.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B2, D1 og D2:
- skal Ulvenveien og rundkjgring i kryss med Standardveien vare opparbeidet i henhold
til regulering og byggeplan.

Fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelsei felt D1:
- skal planfri kryssing av Alnabanen til Kabelgata og tilliggende gatetun S5 vere
opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B1, B2, B3, B4, C, D1, D2, D3
og D4 skal fglgende vere opparbeidet:

- Tilliggende del av grgnnstruktur: park

- Tilliggende del av torg og gatetun.

- Tilliggende regulert offentlig og felles samferdselsanlegg

- Uteoppholdsarealer tilhgrende det enkelte byggetrinn
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Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse som gjgr at det blir mer enn 400
boliger i planomradet, skal det veere oppfgrt minst 4 barnehageavdelinger i planomradet.
Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse som gjgr at det blir mer enn 800
boliger i planomradet, skal det veere oppfgrt minst 8 barnehageavdelinger totalt i
planomradet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.05.2015 sak 108.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.05.2015

Rune Raknes, bem.



Velkommen til

Nordvik
Torshov

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Vogts gate 47,0477 OSLO
torshov@nordvikbolig.no
23240000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

112 Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
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Oppdragsnr: 29-0096/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Standardveien 6 0581 OSLO
Matrikkel: Gnr 131, bnr 125 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Anders Wekre

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Torshov
wekre@nordvikbolig.no
995 73 870



