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Nakkelinformasjon

Lys 2-r hjgrneleilighet med balkong og
heis - A-konto fjernvarme/v.vann inkl. -
Felles takterrasse - Sentralt - Selveier

Prisantydning 4 350 000,-
Omkostninger 110130,-
Totalpris 4460130,-
Fellesutgifter pr. mnd 3071,-

BRA-i 35 kvm
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2007

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Mandalls gate 18. En lys og
arealeffektiv 2-roms hjgrneleilighet beliggende i
et sentralt og populeert boomrade med kort vei til
kollektivtransport, butikker, parker og hyggelige
handlegater. Boligen er nymalt i 2026 og fremstar
moderne og innbydende med gode lysforhold fra
flere vinduer.

Tilgang til flott felles takterrasse - perfekt for
sosiale sammenkomster

A-konto fjernvarme/v.vann, TV og bredband er
inkludert

Gode lagringsmuligheter i medfalgende bod pa 6
kvm

Flislagt baderom med opplegg for vaskemaskin
Mulighet for rask overtakelse om gnskelig
Gangavstand til Bjgrvika og Sgrenga

Soverom med garderobemuligheter

Bygg fra 2007 med heisadkomst

Apen stue/kjgkkenlgsning

Balkong pa 5 kvm



Kjeller
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0529/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Mandalls gate 18, 0190 OSLO

Gnr 230, bnr 263, snr 31 (ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Selger
C Media Holding AS

Kjgpesum og omkostninger
4 350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

108 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

110 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
123 130,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 460 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 473 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2007

Etasje
8

Om boligen

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 35 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 41 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Bad, entré, stue/kjskken og soverom.
Total BRA: 35 kvm.

TBA: 5 kvm. Balkong.

Kjeller:

BRA-e: 6 kvm. Leiligheten disponerer en ekstern bod i
kjeller pa ca. 6 kvm.

Total BRA: 6 kvm.

Innhold

2-roms leilighet i 3. etasje med heisadkomst. Leiligheten
inneholder bad, entré, stue/kjgkken og soverom. Fra
stue/kjgkken har du utgang til balkong pé ca. 5 kvm.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 6
kvm. Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Kjgkkeninnredning

Kjgkkeninnredning fra byggeér med glatte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Ventilator. Induksjonstopp, stekeovn og kjgl/frys er
integrert i innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.

Baderom:

Helfliset baderom som er utstyrt med
baderomsinnredning bestdende av benkeskap med
glatte fronter, innfliset speil over servant, dusj med
innfellbare dgrer i herdet glass, servant i helstgpt plate,
opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med
innebygget sisterne.

Overflater pa innvendige gulv:
Innvendige gulv er belagt med laminat.

Overflater pa innvendige vegger:
Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
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Overflater pa innvendig himling:

- Malte betongelementer.

- Hvite metallplater i badet.

- Himlingshayde ca. 2,40 m malt i stue/kjgkken. | badet
er hgyden malt til ca. 2,12 m.

Fast inventar:
Garderobeskap med glatte fronter, montert i entré og i
soverommet.

Elektrisk anlegg:

Sikringstavle med automatsikringer, montert i entréen.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

- Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med
fordelerskap i himling i badet.

- Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og
kaldtvann er lokalisert i fordelerskapet.

- Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon:

- Balansert ventilasjonsanlegg er montert med avtrekk i
bad og kjgkken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom.

- Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrer.

Vannbéren varme:
Radiatorer montert i stue/kjgkken og i soverommet
tilknyttet fjernvarme.

Balkong:

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra
stue/kjokken, ca. 5 m? Rekkverkshgyden er malt til ca.
115 cm. Dekke i betong belagt med treheller og rekkverk i
metall.

Felgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Vatromsgulv: Det er funnet bom under enkelte fliser. Tg
2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet
levetid pa vanntett sjikt.

- Vatromsvegger: Konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

- Fast inventar bad: Innredningen har noe
fuktskader/svelling.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner bad: Det er ikke etablert
dreneringsspalte fra innebygget sisterne.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Sameiet har ingen parkeringsplasser. Beboere som
gnsker parkeringsplass henvises til det underjordiske
garasjeanlegget under Teaterkvartalet. Det er begrenset
med parkeringsplasser, men beboere tilknyttet De nye
Grgnlandskvartalene har forkjgpsrett ved overdragelser,
sa fremt parkeringsplassen ikke fglger leiligheten.
Dersom kjgper gnsker plass, fglg med pa utlysninger. Det
er infrastruktur for & legge opp elbillading pa
parkeringsplassene.
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Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil : 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Falgende oppgraderinger er i falge eier utfgrt i den
senere tid:

2026:

Malt vegg- og himlingsoverflater. Malt listverk.

2023:
Ny oppvaskmaskin.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold i regi av sameiet:
2022:
Nytt postkasser.

2023:
Stgrre arbeider pa vanninntrengning i bakgarden, og
takrettasse i M16

2024:
Det er avsluttet arbeider pa vannskader i bakgarden.
Fortsatt vannskader i garden.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Badet er fra byggear.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Nei. Eventuell kommentar: Gjgres takst i forbindelse med
salget.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? |
salgsprospektet ved kjgp.

Bygningssakkyndig
Hakon Graff

Byggemate
Utvendige bygningsdeler:



- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon
forblendet utvendig med fasadeplater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med
takpapp/folie.

- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2006.

- Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 2006,
montert i stue/kjgkken.

- Entréder i brannklasse B-30 med 40 desibel
lydmotstand.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong belagt med belegg.
- Etasjeskiller i betongelementer.

- Dgrcalling.

- Felles varmtvann.

- Felles varmeanlegg.

- Bygningen har personheis.

- Felles brannvarslingsanlegg

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger (kjgleskap, platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin). Oppvaskmaskin er byttet
etter 2022.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

En sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.
Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie bort hele eller
deler av sin seksjon. Ved bortleie kreves ikke samtykke
fra styret, jfr. likevel § 6 om meldeplikt

Energi og oppvarming

Energimerking

E - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig

Om boligen

for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Radiatorer montert i stue/kjgkken og i soverommet
tilknyttet fiernvarme.

Informasjon om stremforbruk
Stramforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Felleskostnader

Kr 3 071,- pr. mnd.

Inkluderer: Fjernvarme, kabel tv/bredband,
bygningsforsikring, strem i felles arealer, drift og
vedlikehold, kommunale avgifter og forretningsfarer.

Kabel-TV og bredbéand - likt fordelt: 453,-
Felleskostnader: 2 184,-
Fjernvarme - iht. forbruk: 434,-

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Felleskostnader.
- Stram.
- Innboforsikring.

Det er opp til kjgper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1036 899,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 4 147 596,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.
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For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-tv
tjenester, med muligheter for bredband, telefoni og
digital-tv.

Sameiet

Navn og orgnr.
Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie, orgnr. 992 407 506

Om sameiet

Markiser og persienner:

Lunex / Markisemannen er valgt som leverandgr til
bygget. Beboerne har anledning til & Montere markiser
med eller uten rett kappe i fargen Sandatex 407/79
samme som neeringslokaler. Det er en del tilvalg pa
motor etc. men det blir spesifisert av tilbudet som
kommer. For de smé vinduene tillater styret screening.
Persienner og markiser er ikke tillatt over sma vinduene.

Styret har i perioden 2024 hatt fokus pa:

- Bygget har arlig nedvask og boning av gulv for &
beskytte gulvflater.

- Fellesarealene vegger males nar det er behov for det.
- Brannalarmsystemet er krever mye vedlikehold, og da
spesielt etter at brannalarm er utlgst.

- Vannbarent varme ert utrustet med rensesystemer som
har bidratt til jevnere drift og sjeldnere behov for
rarlegger.

- Vinduene vedlikeholdes utvendig og at de er tette,
spesielt der slitasjen er spesielt hgy.

- Det har veert flere vannskader i garden.

- Digitale postkasser av mer solid art er satt opp.

Informasjon fra styreleder pr. 18.02.2026:
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| falge styreleder er det pri dag ikke vedtatt noen stgrre
rehabiliteringsprosjekter i garden. Det pagar/planlegges
lapende vedlikehold etter behov.

Det kan bli justeringer i felleskostnadene i tiden fremover,
primaert som fglge av generelle kostnadsgkninger og
vedlikeholdsbehov. Det er per na ikke vedtatt gkning i
fellesgjeld; eventuelle endringer vil i sa fall fglge av
konkrete vedtak knyttet til finansiering av tiltak.

Forretningsfarer
OBF

Forkjapsrett
Det er ikke forkjapsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelse av seksjonen til ny eier ma godkjennes av
styret i sameiet. Godkjennelse kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn. Eiendomsmegler bistar med
innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for & bli godkjent som ny eier i sameiet, og
kigper er forpliktet til & giennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som
ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk fer styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis mé kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Det er pr. 15.01.2026 ikke 1an pa leiligheten. Fellesgjelden
kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr21218,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Sameiet hadde i 2024 et arsresultat pa kr. 575 933.
Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.
Det oppfordres til & sette seg godtinn i disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr s& som hund og katt i
leilighetene. Forutsetningen er imidlertid at dyrene
skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere. Se mer om dyrehold i
vedlagte husordensregler.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 85038775



Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1599 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik
eiendomsmegling pa visningsdagen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Omradet egner seg godt for deg som @gnsker & bo
sentralt i Oslo med kort vei til byens tilbud. Grgnland og
Gamlebyen er bydeler som har hatt betydelig utvikling de
senere arene, og byr pa et variert utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud.

Fra Grgnland er det gangavstand til Botanisk hage,
Middelalderparken og Karl Johans gate. Bjgrvika,
Operaen og Sgrenga sjgbad ligger ogsa innen kort
avstand. Omradet har gode rekreasjonsmuligheter i
parker og langs havnepromenaden.

Teaterplassen fungerer som et naturlig samlingspunkt
med torg, kaféer og forretninger i neeromradet. Det er
treningssentre og dagligvarebutikker i naerheten.

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser med t-
bane, buss og trikk fra Grgnland og neerliggende
knutepunkter, samt kort vei til Oslo S, Jernbanetorget og
Oslo bussterminal. Sykkelfelt i omrédet gir enkel adkomst
til resten av byen.

Skoler og barnehager
Tayen skole.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
1410.20009.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa

grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
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tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med
dagens planlgsning. Byggetegninger datert 30.09.2005.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen. For informasjon om eventuelle
arbeider/prosjekter i neerliggende omrader anbefaler vi et
sk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig,
forretning, kontor og bevertning (felt E). For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pad saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Mandalls gate 16 - Mulig ulovlig utleie - Bjgrvika
Apartments AS. Se mer om saken pa Oslo kommune sine
hjemmesider med saksnummer: 2025/06282.

- Schweigaards gate 10 m.fl. (Galleri Oslo). Se mer pa
Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer:
202103235.

- Schweigaards gate 17-19 - forhdndskonferanse -
@kning BRA, fasadeendring og endret takplan. Se mer
om saken pé Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 2025/21326.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/230/263/31:

07101825 - Dokumentnr: 900011 - Bestemmelse om
deleforbud

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

07101825 - Dokumentnr; 900012 - Bestemmelse om
deleforbud

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

07101825 - Dokumentnr: 900013 - Bestemmelse om
deleforbud

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1870 - Dokumentnr: 900151 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1908 - Dokumentnr: 900365 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1909 - Dokumentnr: 900453 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1910 - Dokumentnr: 900719 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.1910 - Dokumentnr: 900720 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

24.081912 - Dokumentnr: 901219 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Platousgt.9,11,13 og 15

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

03.091912 - Dokumentnr: 901220 - Erkleering/avtale
Forbud mot & drive slakteforretning av noe slag

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

03.091912 - Dokumentnr: 901221 - Erklaering/avtale
Forbud mot & drive slakteribedrift

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

17.011914 - Dokumentnr: 902304 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1914 - Dokumentnr: 902305 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

17.011914 - Dokumentnr: 902306 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1914 - Dokumentnr: 902307 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

12.071917 - Dokumentnr: 912668 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1918 - Dokumentnr: 912595 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

23.061921 - Dokumentnr: 925080 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1922 - Dokumentnr: 993611 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

06.071922 - Dokumentnr: 993612 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

06.071922 - Dokumentnr: 993613 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1927 - Dokumentnr: 921151 - Bestemmelse om
bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet



Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1927 - Dokumentnr: 921152 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

17111928 - Dokumentnr: 924572 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1942 - Dokumentnr: 305186 - Best. om
vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1947 - Dokumentnr: 303157 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.1949 - Dokumentnr: 310549 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1949 - Dokumentnr: 313307 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1950 - Dokumentnr: 307228 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

03.071950 - Dokumentnr: 309062 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

03.071951 - Dokumentnr: 308975 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

Om boligen

19121951 - Dokumentnr: 317011 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.091952 - Dokumentnr: 310926 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.041993 - Dokumentnr: 14293 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:187
Bruksrett til utearealer

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.041993 - Dokumentnr: 14293 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:187
Bruksrett til utearealer

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1993 - Dokumentnr: 14293 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

28111997 - Dokumentnr: 74764 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:269
Gjelder bruk av gardsrom

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
Bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1999 - Dokumentnr: 11861 - Erkleering/avtale
Utbedringsavtale med Oslo kommune vedr riving av
bestdende

bygning

Eier kan kreve denne erkleering slettet nar riving er
gjennomfgart, eller dersom Oslo kommune bestemmer at
riving

ikke skal giennomfgres

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.2000 - Dokumentnr: 28261 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
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Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2002 - Dokumentnr: 55892 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:230 Bnr:76
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:78
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:80
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:82
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:89
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:187
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:1
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:2
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:3
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:4
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:5
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:6
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:7
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:8
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:9
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:10
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:11
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:12
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:13
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:14
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:15
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:16
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:17
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:18
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:19
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:20
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:21
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:22
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:23
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:24
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:25
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:26
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:27
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:28
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:29
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:30
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:31
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:32
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:33
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:34
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:35
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:36
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:37
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:38
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:39
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:40
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:41
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:42
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:43
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:44
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:45
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:46
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:47
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:48
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:49
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:50
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:51
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:52

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:53
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:54
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:55
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:56
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:57
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:259 Snr:58

Bruksrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
direktgrens

for Eiendoms- og byfonyelsesetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:530 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om bruksrett til gardsrom

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Bruksrett til areal regulert til fellesareal - lek og
opphold

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Bestemmelser vedr. balkong

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erkleering/avtale
Gjensidig rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten



Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Best. om
vann/kloakkledn.

Felles stikkledninger

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

23.02.2006 - Dokumentnr: 13676 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om gjerde

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune og
Pecunia

AS

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2007 - Dokumentnr: 178475 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver: Pecunia Eiendom AS

Org.nr: 913 973 089

Bruksrett til areal regulert til fellesareal - lek og opphold
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2007 - Dokumentnr: 178475 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2007 - Dokumentnr: 360446 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2008 - Dokumentnr: 703113 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om reparasjoner og vedlikehold.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke

fra Oslo Kommune v/Plan- og Bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:263

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2026 - Dokumentnr: 166993 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

Om boligen

05.09.2008 - Dokumentnr: 719402 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 31

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 35/6218

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er ikke registrert i byantikvarens gule liste.

@vrige kjopsforhold

Diverse

- Sameiet bestar av 115 boligenheter og 2
neeringsseksjoner.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med
Vaktmester Andersen AS gjennom DnG Vel.

- Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste med
Alliansen AS.

- Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong. Dog
tillates grilling med gass-/elektrisk grill.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
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Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.



Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente

gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som

Om boligen

benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
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personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 382,-
Utlegg foto - Interigr og fasade fra kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport fra kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 137 297,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. februar 2026

Megler
Thomas Ringsvold, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97199374

Megler 2
Alexander S @verli, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 94149313

Meglerforetaket

Nordvik Bygday Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.



- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygdgy Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Om boligen
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

MANDALLS GATE 18, 0190 OSLO

Gnr: 230 Bnr: 263 Seksjon: 31
0301 OSLO kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 09/02/2026
Utskriftsdato: 10/02/2026
Oppdragsnummer: 98894

Referansenr:

l‘l lll - P
H; kel ‘1_..!---|j
HAKON GRAFF
929 27 944
hg@tyder.no
Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.

Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong.

Standard
Leilighet med standard fra byggeéret.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2026:

- Malt vegg- og himlingsoverflater. Malt listverk.
2023:

- Ny oppvaskmaskin.

Oppgraderinger i sameiet

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 2007, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

2/12
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 3. etasje)

¢ Vatromsvegger (Bad / 3. etasje)

e Fast inventar, generelt (Bad / 3. etasje)

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 3. etasje)
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: C Media Holding AS

Takstmenn: Hékon Graff

Befaring/tilstede: Befaring med utlant ngkkel , Takstmann: Hakon Graff

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 230 Bnr: 263 Seksjon: 31
Eiet/festet: Eiet

Areal: 1616 m?

Hjemmelshaver: C Media Holding As

Adresse: Mandalls gate 18, 0190 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status:
Eier 09/02/2026 Opplysninger gitt av eier i etterkant av befaringen.
Egenerkleering  15/01/2026 Eiers egenerkleering er mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 08/02/2026 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:

4/12
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 2007

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

Kjeller 0 6 0 0

3. etasje 35 0 0 5

Sum bolig: 35 6 0 5

Sum BRA: 41

Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) 381D (L es
balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 6 kvm.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med fasadeplater.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong belagt med belegg.
- Etasjeskiller i betongelementer.

- Dgrcalling.

- Felles varmtvann.

- Felles varmeanlegg.

- Bygningen har personheis.

- Felles brannvarslingsanlegg.

Lovlighet

Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.
Byggetegninger datert 30.09.2005

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2006.
Tilstandsvurdering: Det er registert noe slitasje pa enkelte vinduskarmer.
Ytterderer
Beskrivelse: Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2006, montert i stue/kjokken.
Entréder i brannklasse B-30 med 40 desibel lydmotstand.
Tilstandsvurdering: Dgrlas til balkongdgren har behov for justering da den er noe hard a stenge/apne.
Det er slitasje pa entrédegrens dgrblad mot felles gang.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Glatte innvendige der og skyveder.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betongelementer.

Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i folgende rom: Stue/kjokken,
entréen soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 5 m?. Rekkverkshgyden er
malt til ca. 115 cm.
Dekke i betong belagt med treheller og rekkverk i metall.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade. TG: 1

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pad avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i himling i badet.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskapet.
Avlgpsrer i plast.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersgkt og funnet ok. TG: 1

Vannbé&ren varme

Beskrivelse: Radiatorer montert i stue/kjokken og i soverommet tilknyttet fjernvarme.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg er montert med avtrekk i bad og kjekken, samt lufttilforsel i
oppholdsrom.
Luftespalte med lufttilfarsel under derer.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, ok.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Ventilator. Induksjonstopp, stekeovn og kjel/frys er integrert i innredningen. Opplegg for
oppvaskmaskin.
Kjokkeninnredning fra byggeéaret.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved a banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Malte betongelementer.
Hvite metallplater i badet.
Himlingshgyde ca. 2,40 m malt i stue/kjgkken. I badet er hgyden malt til ca. 2,12 m.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeskap med glatte fronter, montert i entré og i soverommet.

Tilstandsvurdering:
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pa en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mgbler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i entréen.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Folgende spersmal er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggear.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Ukjent.
Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa

alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjiennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Bad fra byggearet.
Dokumentasjon pa utferelse er ikke fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er registert avskalling/hakk i en gulvflis.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet ber kontrolleres med tiden.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer som kan gi fuktskader i konstruksjonen.

9/12



Vétromsvegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i falge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter.
Innfliset speil over servant.

Innredningen har noe fuktskader/svelling.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstept plate, og opplegg for
vaskemaskin.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Hulltaking - Bad, 3. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fuktmalinger er utfert via inspeksjonsluke i vegg fra entréen mot bad. Veggen er av typen
stélkonstruksjon, det er derfor ikke mulig & male med pigger i veggens utlekting.

Det ble brukt pigger mot gipsplaten pa veggen, og det ble filmet i &pningen. Det ble ikke
funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formdl rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

15. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0529/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Mandalls gate 18, 0190 OSLO Nordvik Bygdey Allé

Selgere

C Media Holding AS v/ Thomas Lillebror Finne

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. september 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 0

Forsikret i: Gjennom sameiet

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Badet er fra byggear

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Gjgres takst i forbindelse med salget

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? | salgsprospektet ved kjep

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Side3av5s
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0529/25
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a7



48

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato
Finne, Thomas Lillebror 2026-01-15

Identifikasjon

== bankID Finne, Thomas Lillebror

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mandalls gate 18
Postnr 0190

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 230

Bnr. 263

Seksjonsnr. 31

Festenr.

Bygn. nr. 81809569
Bolignr. HO0304

Merkenr. A2022-1391301
Dato 04.05.2022
Innmeldtav  Ragnvald Riis

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimarke

Enet guaffekir

L J-H-R- AR

il

Enargikaraktor

£ L |
Figy anial Loy ange
Oppvarmings karakter (andel o o fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

50

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfare service pa ventilasjonsanlegg

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2007
Betong

40

10

Nei

Nei

Fjernvarme
Balansert
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Mandalls gate 18
Postnr/Sted: 0190 OSLO

Gnr: 230
Bnr: 263

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 31
Bolignr: HO304 Festenr:

Dato: 04.05.2022 14:40:08 Bygnnr: 81809569
Energimerkenummer: A2022-1391301

Ansvarlig for energiattesten: Ragnvald Riis

Energimerking er utfert av: Ragnvald Riis

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pd avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2:
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3:

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P4 ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskijellige
Igsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 15.01.26 Side 1 av 3 >

Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Var ref.:
Mandalls gate 18 Type:
0190 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 992 407 506

488/31

Eierseksjonssameie
C MEDIAHOLDING AS

Seksjonsnr: 31

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3071
Felleskostnader:
Felleskostnader

Fjernvarme - iht. forbruk

Tillegg kabel-TV og bredband - likt fordelt

453
2184
434

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Kenneth Arntsen
Adresse: Akergveien 21
Postnr/-sted: 0586 OSLO
E-post: styret@dngbygg2.com
Webside: https://teaterkv2.naborom.no/
5: Restanse felleskostnader pr. 15.01.2026
Utestaende saldo: 3071
Felleskostnader: 3071 Restanse: 3071
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 1006
Annen formue: 21218 Utgifter:
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 31 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2007
Gards/bruksnr: 230/263 - seksjon:31
Bygningstype: Hoyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1452.2
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 85038775
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 15.10.2007 Farste innflytting: 26.10.2007 SSBnr: H0304
Etasje: 2232 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja BRA 35
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslep standard: Nei Kategori: Boligseksejon P-rom 35

Fasiliteter:
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Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 15.01.26 Side 2 av 3 s
Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Var ref.: 488/31
Mandalls gate 18 Type: Eierseksjonssameie
0190 OSLO Eiere: C MEDIA HOLDING AS

Organisasjonsnr: 992 407 506

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

PARKERING

Sameiet har ingen parkeringsplasser. Beboere som gnsker parkeringsplass henvises til det underjordiske garasjeanlegget under
Teaterkvartalet. Det er begrenset med parkeringsplasser, men beboere tilknyttet De nye Grgnlandskvartalene har forkjgpsrett ved
overdragelser, sa fremt parkeringsplassen ikke falger leiligheten.

Dersom du ensker plass, falg med pa utlysninger.

Det er infrastruktur for & legge opp elbillading pa parkeringsplassene.

KABEL-TV OG BREDBAND
Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-tv tienester, med muligheter for bredband, telefoni og digital-tv.

Kabel-TV-leverander har servicetelefon 21 54 54 54.

NOKLER, SKILT
Systemngkler til leilighet bestilles av OBF ved & sende e-post til firmapost@obf.no. Bestilles hos Certego; system@certego.no. Det er
kun hjemmelshaver til seksjonen som kan bestille ngkler.

Skilt til ringeklokke bestilles hos vaktmester pr e-post: kemali@vaktmesterandersen.no
Husk at navn pa ringeklokke kan inneholde maksimalt 16 tegn.

Nokkelbrikker til gardens inngangsderer (og postkasser) bestilles hos Oslo Lasservice, system@oslolasservice.no. Seksjonseiere
ma legitimere seg. Leietakere skal henvende seg til utleier. Eier kan gi fullmakt til leietaker. OBF har rekvisisjonsrett. Seksjonseier er
ansvarlig for kostnader til ny brikker + rek/porto (postens satser).

Seksjonseier far melding nar ngkkelbrikken kan avhentes. Ved bestilling méa det oppgis om man trenger ekstra brikke eller ny brikke til
a erstatte mistet brikke.

Avhenting kan skje hos Nordic Security AS, Karoline Kristiansens vei 3 mot fremvisning av legitimasjon.

http://www.nordic-security.no
epost: firma@nordic-security.no

Nokkel til stramavleser fas i de aller fleste ngkkel-slipe butikker, bla. den i underetasjen pa Oslo City. Be om OLU-ngkkel

Digitale laser til inngangsderene er privat installert og eiers ansvar a vedlikeholde/bytte batteri etc.
Det er Oslo Lasservice As(Tidl. Nordic Security) som har service pa disse.

PROFF SECURITY

Proff Security leverer inspeksjonsrunder i sameiet fredag og lerdag

kl. 21:00 - 04:00.

Beboere og leietakere kan ogsa kontakt oss for uttrykning pa hverdager

man - sgn kl. 08:00 - 03:30.

Dette er for a forhindre at uvedkommende oppholder seg i deres trappeoppganger,

bakgard og kjeller, samt forhindre husbrak, haerverk og innbrudd.

Telefon Proff Security: 40 10 23 33

MARKISER, PERSIENNER

Lunex / Markisemannen er valgt som leverander til bygget. Beboerne har anledning til & Montere markiser med eller uten rett kappe i
fargen Sandatex 407/79 samme som nzeringslokaler. Dette er en annen farge enn gvrige bygg i Teaterkvartalet, som skyldes at Bygg
2 har en annen fasadefarge.

Det er en del tilvalg pa motor etc. men det blir spesifisert av tilbudet som kommer. For de sma vinduene tillater styret screening.
Persienner og markiser er ikke tillatt over sma

vindue

UTLEIE

En sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie bort hele eller deler av sin seksjon.
Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jfr. likevel § 6 om meldeplikt

VAKTMESTER OG RENGJQ@RINGSTJENESTE

Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmester Andersen AS gjennom DnG Vel. Vaktmesterens navn er Joseph Appiah
og kan kontaktes pa e-post: joseph.appiah@vaktmesterandersen.no

tIf. 454 88 979 (i arbeidstiden, 8-15).

Kun styret kan bestille vaktmesterarbeid for lagets regning ut over det rutinemessige.

Vaktmesteroppgavene er knyttet til daglig drift og lepende vedlikehold, men kun nar det gjelder det bygningsmessige, inkl inngangene
og seppelrom. Utenomhusarealene driftes og vedlikeholdes av DnG Vel.

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste med Alliansen AS. Rengjgringen skjer 2 ganger pr. uke i oppganger og annet fellesareal.
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Boligopplysninger: @BF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 15.01.26 Side 3 av 3 s
Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Var ref.: 488/31
Mandalls gate 18 Type: Eierseksjonssameie
0190 OSLO Eiere: C MEDIA HOLDING AS

Organisasjonsnr: 992 407 506

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

VEDLIKEHOLD

Det ma tas mer preventivt vedlikehold av tak og vegger for & forhindre vannskader.

Det arbeides i tillegg med & vurdere hvilke vinduer som skal skiftes ut eller repares.

Det skal sees pa om det kan legges opp vann pa takterrasser for selvvanning av plantekasser som gar hele veien rundt
takterrassene. Dette ses pa som en

forutsetning for ny beplantning. ref AM 24

CONTAINER

DnG Vel sgrger for at det blir utplassert en restavfallscontainer. Containeren blir utplassert i hhv. Rubina Ranas gate 14 og Mandalls
gate 10-16.

Styret oppfordrer beboerne til &
benytte containerne til & bli kvitt avfall slik at fellesarealene holdes fri.

POSTKASSE
Postkassene har digitale navneskilt. Det er 5 tekstlinjer i displayet, med plass til totalt 5x22 tegn.

Leverandgr post@oslolasservice.no trenger falgende informasjon ved ny eier / navneendring:
- Navn til postkasseskilt

- Telefon

- Bolig-adresse

- Bolignummer

- Ringeklokkenummer eks. 2271

- Eier av leilighet

Eksisterende der-brikker benyttes til & apne postkassen. Postkassedgren din lases opp fra en felles kortleser ved anlegget. Du holder
din derbrikke inntil leseren, som vil koble seg til din postkasseder og lase den opp. Dgren laser seg automatisk nar du stenger den.
Klistremerker, dymo etc skal ikke benyttes pa de nye postkassene.

Areal balkong / terrasse: ca 4 kvm

Bod nr: SB 55
Areal eksternt bodareal: ca 5 kvm

Annen informasjon:
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Revisjon 02.05.2024

VEDTEKTER
for

DE NYE GRONLANDSKVARTALENE DRIFT (DNG Drift)
(tidligere omtalt DE NYE GRZNLANDSKVARTALENE VEL)
Vedtatt pa arsmgte 17. juni 2010
Revidert den 2. mai 2024

Medlemmer

Medlemmer av De nye Grgnlandskvartalene Drift (DNG Drift) er falgende
eiendommer (heretter benevnt ’medlemmene”):

Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Gnr 230 bnr 263  Mandalls gate 16-18
Teaterkvartalet Bygg 3 Sameie Gnr230 bnr 271 Platous gate 31-33
Mandalls gate 10 Sameie Gnr230 bnr 442 Mandalls gate 10
Sameie Teaterkvartalet Bygg 5 Gnr230 bnr 449  Mandalls gate 12
Sameie Teaterkvartalet Bygg 6 Gnr230 bnr451  Mandalls gate 14
Sameie Teaterkvartalet Bygg 7 Gnr230 bnr 321  Platous gate 29
Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8 Gnr230 bnr 440  Rubina Ranas gate 1 - 3

Borettslaget Teaterkvartalet Bygg 9  Gnr 230 bnr 441  Rubina Ranas gate 5
Borettslaget Teaterkvartalet Bygg 10 Gnr 230 bnr 450  Rubina Ranas gate 7

Rubina Ranas gate 9 Sameie Gnr 230 bnr 452 Rubina Ranas gate 9
Sameiet Teaterkvartalet Bygg 12 Gnr 230 bnr 459  Rubina Ranas gate 6 - 8
Teaterkvartalet Bygg 13 Sameie Gnr230 bnr 460  Rubina Ranas gate 10 - 12
Teaterkvartalet Bygg 14 Sameie Gnr230 bnr 461  Rubina Ranas gate 14

Dette er medlemmer knyttet til byggeprosjektet De nye Grgnlandskvartalene. |
tillegg kan DNG Drrift ta opp som medlemmer andre borettslag og sameier. Pr dags
dato er tatt opp som medlemmer:

Borettslaget Mandalls gate 8 Gnr 230 bnr 187
Borettslaget Platous gate 27 Gnr 230 bnr 269
Sameiet Viva Grgnland Gnr 230 bnr 458

Den enkelte borettshaver/seksjonseier representeres i DNG Drift av sine

borettslag/eierseksjonssameier, og den enkelte borettshaver/seksjonseier kan ikke
selv veere medlem av laget (DNG Drift).

Ansvarsomrade
Ansvarsomradet for DNG Drift er medlemmenes samlede uteareal. Utearealer er de
arealer som er angitt med gul farge pa vedlagte kart som utgjgr en del av lagets

vedtekter.

Dertil omfatter ansvarsomradet sarskilte arealer avmerket pa plantegning som utgjer
en del av lagets vedtekter.
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Trafo

Hovedtavle

Andre felles tekniske rom
Veistrekning merket med rgd farge

* % ok o

Alle de arealer som er nevnt under definisjonen ovenfor, bade utearealer og gvrige
arealer, er i det videre benevnt “uteareal” som en samlebetegnelse.

Medlemmene er forpliktet til & overlate til DNG Drift & gjennomfare vedlikehold av
medlemmenes samlede uteareal i samsvar med disse vedtekter, jfr. erklering om
bruk av uteareal som kan tingslyses pa alle medlemmers eiendom. | tillegg skal
DNG Drift levere driftstjenester til de av medlemmene som er en del av
byggemassen i De nye Grgnlandskvartalene, herunder ogsa Borettslaget Mandalls
gate 8, Borettslaget Platous gate 27 og Viva Grgnland.

Formal
Formalet med disse vedtekter er & etablere en hensiktsmessig organisasjon for:

* A sikre at eiendommenes samlede uteareal blir holdt ved like slik at alt
fremstar som rent og i god stand, & slik at det kan utnyttes pa en for
medlemmene hensiktsmessig mate.

*  Asikre at utearealet har en god og effektiv driftsorganisasjon.

* A sikre at kostnader til drift og vedlikehold fordeles pA medlemmene i henhold
til fastsatt fordelingsngkkel.

*  Asikre alle medlemmene medbestemmelse over det samlede uteareal.

Lagets oppgaver

DNG Drift har rett og plikt til & gjennomfare vedlikehold/drift av medlemmenes
samlede uteareal. DNG Drift treffer alle avgjgrelser som naturlig hgrer sammen med
denne oppgave.

Borettslaget Mandalls gate 8, Borettslaget Platous gate 27 og Viva Grgnland er
unntatt fra plikt til vedlikehold/drift sa langt det gjelder nedenstaende areal:

* Trafo

* Hovedtavle

* Andre felles tekniske rom

Denne bestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra Borettslaget Mandalls gate 8,
Borettslaget Platous gate 27 og Viva Grgnland.

DNG Drift kan fastsette naermere bruksregler for utearealet og kan ogsa foreta
omdisponeringer av areal sa fremt dette ikke blir til vesentlig ulempe for noen av
medlemmene. Slike regler skal kunngjares pa behgrig mate for medlemmenes eiere
og leietakere.

Unntatt fra DNG Drifts ansvarsomrade er eksklusive bruksarealer tilliggende
leiligheter/seksjoner som ligger pa bakkeplan.
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Uteareal som etter reguleringsplanen er tillagt barnehagedrift i bygg 13 kan i
barnehagens apningstid kun benyttes til dette formal. Utenom barnehagens
apningstid kan arealet fritt benyttes som lekeplass. Eier av seksjonen som benyttes
til barnehagedrift er forpliktet til & sgrge for at arealet er ryddet nar barnehagen
stenger. De gvrige brukere skal til enhver tid sgrge for at arealet er tilsvarende
ryddet nar de forlater det.

Trelastlageret, betegnet gnr  bnr , har i henhold til reguleringsbestemmelser rett
til & benytte deler av utearealet.

For den rett til bruk nevnte eiendom har av utearealet, deltar eiendommen pa lik linje
med medlemmene av DNG Drift med kostnadsdekning etter den forholdsmessige
bruk som gjares. Trelastlageret er ikke medlem av DNG Drift.

Arsmgtet

DNG Drifts gverste organ er arsmgtet. Ordinzrt arsmgte holdes innen utgangen av
april maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjares for medlemmene og
samtlige mateberettigede innen en frist fastsatt av styret. Forslag til saker som skal
tas opp pa arsmgtet ma veere sendt styret innen den frist som styret bestemmer. Alle
mgteberettigede kan kreve saker tatt opp pa arsmgtet. Innkallingen skal angi de
saker som skal behandles pa arsmgtet og arsmatet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp i innkallingen.

Mateberettigede er alle som har rett til & mgte pa medlemmenes generalforsamling
eller sameiemgte. Stemmerett har bare medlemmene representert ved fullmektig.
Hvert medlem har en stemme. Fullmakt fra medlemmene ma fremlegges ved
arsmgtets apning.

Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgtet vedtar annet. Det velges en person
til & undertegne protokollen. Protokoll fra arsmgtet med arsmgtets beslutninger
sendes medlemmene.

Arsmagtets beslutninger fattes med alminnelig flertall hvis ikke annet er fastsatt i
vedtektene. Ved stemmelikhet blir stemmen til styrets leder avgjerende. Dersom
styrets leder ikke deltar i avstemningen, avgjeres saken ved loddtrekning.

Vedtak om a foreta nyanskaffelser, forbedringer m.v. nar utgiftene til tiltaket er
vesentlig og tiltaket ikke kan anses som alminnelig vedlikehold/drift, krever 2/3 av
stemmene.

Awvikling av DNG Drift krever enstemmighet.
Arsmgtet behandler:

Arsberetning

Revidert regnskap

Innkomne forslag
Planer og budsjett for kommende ar, herunder fastsettelse av medlemmenes bidrag

* % %
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Valg av styrets leder og nestleder

Valg av revisor

Fastsettelse av godtgjerelse for styrets medlemmer
Fastsettelse av bruksregler i henhold til pkt 2.2.

* % ok %

Ekstraordinzrt arsmgte kan avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller minst 2/3
av DNG Drifts medlemmer fremmer skriftlig krav om det overfor styret.
Ekstraordinzrt arsmgate avvikles etter samme bestemmelser som ordinzrt arsmgte sa
langt disse regler passer.

Styret

DNG Drift ledes av et styre som bestar av styreleder, nestleder, en styrerepresentant
0g minst to varamedlemmer valgt blant medlemmene. Intet medlem kan ha mer enn
en representant i styret. Styrets medlemmer skal ha varamedlemmer.
Varamedlemmer velges i nummerrekkefglge. Styreleder oppnevnes for 2 ar,
nestleder oppnevnes for 1 ar, og styrerepresentanten oppnevnes for 2 ar.
Varamedlemmer oppnevnes for 1 ar av gangen. Navn pa forslag til nye medlemmer
av styret ma vere innsendt til sittende styre senest 14 dager far ordinaert arsmgate.
Styrets leder og nestleder velges blant styremedlemmene av arsmgatet.

Styret har den daglige ledelse av DNG Drift og skal iverksette arsmgtets vedtak.
Innenfor rammene av arsmagtets vedtak og de gkonomiske midler som star til DNG
Drifts disposisjon bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift skal organiseres og
utfares. Styret kan herunder engasjere forretningsfarer, vaktmester, vaktselskap
og/eller annet personale til & utfgre oppgavene.

Styret sgrger for forsvarlig regnskapsfarsel. Alle utbetalinger attesteres av to
styremedlemmer fgr utbetaling.

Styret holder mgte nar leder eller et flertall av medlemmene krever det.
Styremedlemmer og varamedlemmer har megterett til styremgtet. Styremedlemmer
og varamedlemmer skal motta innkalling og referat til styremgter.

Styrets vedtak protokollferes. Protokoll undertegnes av de tilstedevarende
medlemmer. Styrets protokoll gjeres kjent for medlemmene. Magteberettigede pa
arsmgtet har rett til innsyn i protokollen.

Styret treffer sine avgjerelser med alminnelig flertall blant de mgtende. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av representantene, herunder leder eller
nestleder, er til stede. Ved stemmelikhet blir stemmen til styrets leder avgjgrende,
og i hans/hennes fraveer vil nestleders stemme ha tilsvarende betydning.
Varamedlemmer har ikke stemmerett pa styremgte dersom samtlige
styremedlemmer mater.

Styret skal pase at det ikke legges hindringer i veien for at utearealet blir brukt i
samsvar med formalet, slik at for eksempel lekearealer kan brukes til lek, veier til
ferdsel etc.
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DNG Drift skal ha forretningsfarer. Styret ansetter/avsetter forretningsfarer. Det skal
bestrebes at DNG Drift har samme forretningsfarer som et flertall av medlemmene.

Styret i DnG Garasjesameie kan utnevne én observatgr i DNG Drift, vedkommende
har mgte- og talerett, men ikke stemmerett.

Styret ma behandle alle skriftlige henvendelser som kommer sé snart som mulig og
ikke senere enn neste styremgte.

Fordeling av utgifter

DNG Dirrifts utgifter fordeles forholdsmessig etter antall boliger hos de enkelte
medlemmer.

Borettslaget Mandalls gate 8, Borettslaget Platous gate 27 og Viva Grgnland fritas
for gkonomisk forpliktelse for de arealer som sarskilt er nevnt under pkt.4.2.

Denne bestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra Borettslaget Mandalls gate 8,
Borettslaget Platous gate 27 og Viva Grenland.

Medlemmene er forpliktet til & betale sine andeler av utgiftene i henhold til
ovennevnte fordelingsngkkel, og medlemmene er selv ansvarlig for & fordele sine
andeler av utgiftene pa medlemmenes egne leietakere/seksjonseiere.

Styret kan innkreve forskuddsvis betaling av utgiftene.

Dersom DNG Drift avvikles, skal innestaende belgp pa lagets konto, etter at alle
lagets forpliktelser er oppgjort, benyttes til vedlikehold av uteareal, alternativt
tilbakebetales medlemmene forholdsmessig etter det de har betalt inn. Avgjerelsen
tas av arsmatet.

Medlemmenes bruk av uteareal

Medlemmene, herunder deres beboere og besgkende, har rett til a ferdes pa og til &
bruke utearealet. Bruken skal skje hensynsfullt og i samsvar med formalet med
arealet. Medlemmene ma herunder respektere at det tilrettelegges for den bruk som
naturlig kan/skal utgves pa arealene, sa som installering av lekeapparater og
lignende.

Endringer av vedtektene mv
Endringer av vedtektene, herunder avvikling av ordningen med felles vedlikehold og

ansvar for driftstjenester vedtas av arsmgtet med minst 2/3 av stemmene. Endringer
i kostnadsfordelingen medlemmene i mellom, jf pkt 5.1, krever enstemmighet.

61



62

Side 1 av 19

Teaterkvartalet Bygg 2
Sameie

Arsmete 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 22.04.2025, kl 18:30

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i motet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pa ordineaert arsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. [
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@dngbygg2.com i forkant av metet for
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mote og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaart drsmote
2025 i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie tirsdag 22.04.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mete

Styret har besluttet at arsmatet skal avholdes pa teams-

Tilgang til metet:

Bli med i metet nd

Mote-1D: 362 393 842 020
Passord: u9hb3LC2

Ved bruk av mobiltelefon ma Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
* Mgptedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fer metet starter

* Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved meteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydles/ikke lydlgs.

Side 3 av 19
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Arsmote i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Tirsdag 22.04.2025, kl 18:30
Digitalt

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i
Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjerelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt 8 honorere styret med kr 187 000
4. Forslag

4.1 Forslag fra styret om valg av revisor
Blaberg AS tilbyr revisjon av Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie for kr 14 000 eks mva i

arlig revisjonshonorar. Prisen blir justert arlig med konsumprisindeksen.

Selskapet drives av Steinar Arild Loven, som er statsautorisert revisor.

Forslag til vedtak: Blaberg AS ved Steinar Arild Loven velges som revisor iht.
tilbud

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Gustav Gunnerud og Terje Ulsten

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Jonas Brandal
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Forslag til vedtak: Forslag til kandidater: Terje Ulsten og Aleksander Horn Sastre

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Marius Haraldseth

Forslag til vedtak: Forslag til kandidater: Marius Haraldseth og Robin Wasjg

5.3 Valg av representant i DNG for 1 ar

Representant skal representere Bygg 2 i rsmgtene til DNG Garasjesameie og DNG
Vel.

Forslag til vedtak: Forslag til kandidater:

* DNG Garasjesameie- Terje Ulsten
* DNG Vel - Kenneth Arntsen

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermeate hvor aktuelle saker utover det som er nevnti
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel meott!

Oslo, 10.04.2025

Styret i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
Styreleder, Kenneth Arntsen
Styremedlem, Jonas Brandal
Styremedlem, Gustav Gunnerud

Styremedlem, Terje Ulsten
Varamedlem, Marius Haraldseth

Side 5av 19
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Arsmelding 2024 for Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak a utarbeide arsberetning. Styret ensker likevel
a orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige &rsmate har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Kenneth Arntsen
Styremedlem, Jonas Brandal
Styremedlem, Gustav Gunnerud
Styremedlem, Terje Ulsten
Varamedlem, Marius Haraldseth

Styret har bestatt av ingen kvinner og 4 menn.

Styret kan kontaktes pa styret@dngbygg2.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsferselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992407506. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 115 boligenheter og 2 naeringsseksjoner.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmester Andersen AS gjennom DnG
Vel. Vaktmesterens navn er Joseph Appiah og kan kontaktes p& e-post:
joseph.appiah@vaktmesterandersen.no og tif. 454 88 979 (i arbeidstiden, 8-15).

Kun styret kan bestille vaktmesterarbeid for lagets regning ut over det rutinemessige.
Vaktmesteroppgavene er knyttet til daglig drift og lgpende vedlikehold, men kun nar det
gjelder det bygningsmessige, inkl inngangene og sgppelrom. Utenomhusarealene driftes
og vedlikeholdes av DnG Vel.

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste med Alliansen AS. Rengjeringen skjer 2
ganger pr. uke i oppganger og annet fellesareal.

Bredband, kabel-tv

Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie har avtale med Telia (tidligere Get) for leveranse av
bredbdnd og/eller kabel-tv.

Ngkler, skilt

Systemnakler til leilighet bestilles av OBF ved & sende e-post til firmapost@obf.no. Det er
kun hjemmelshaver til seksjonen som kan bestille nakler.

Ngkkelbrikker til gdrdens inngangsderer bestilles hos Oslo 18sservice pa
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post@oslolasservice.no Seksjonseiere m3 legitimere seg. Leietakere skal henvende seq til
utleier. Sameier kan gi fullmakt til leietaker. http://www.oslolasservice.no epost:
post@oslolasservice.no

Nokkelbrikke til leilighet brukes ogsa til postkasse

Nawvn til ringeklokke bestilles hos vaktmester pr e-post post@vaktmesterandersen.no
Husk at navn pa ringeklokke kan inneholde maksimalt 16 tegn.

Skiltendring til postkasse: post@oslolasservice.no eller i mobilapp (se oppslag i oppgang)

Seppelcontainer

DnG Vel s@grger for at det blir utplassert en restavfallscontainer. Containeren blir
utplassert i hhv. Rubina Ranas gate 14 og Mandalls gate 10-16. Styret oppfordrer
beboerne til & benytte containerne til 3 bli kvitt avfall slik at fellesarealene holdes fri.

Styret i DNG vel har satt datoene for containere for ferste halvar. Vellet har valgt & flytte
disse til siste tirsdagen i oddetallsmaneder for & se om det kan bidra til at mindre
hensettes i soppelrom og kjellere ved utflytting. Vellet vil lopende evaluere det og se om
det ber gjeres justeringer videre. Datoene er som folger:

27 mai
26 august
25 november

Det er dessverre en del som kastes feil. Det vi saerlig ser er at det havner elektrisk avfall,
eller farlig avfall i containerne. Det ilegges vi store ekstragebyrer for. For elektrisk avfall
har vi egne containere. En del av det farlige avfallet kan leveres gratis pa
minigjenbruksstasjon pd Helga Helgesens plass mandager mellom 16:00 og 17:30. For
info om sortering ellers henvises det til renovasjonsetatens sorteringsguide og deres
nettside om hvordan kildesortere i Oslo.

Det er kun poser med matavfall, plastavfall og restavfall som skal kastes i beholderne i
soppelrommet. Inventar og ting skal ikke hensettes her. Maling, lesemidler, bildekk,
bygningsavfall og hageavfall skal ikke kastes i container. Dette er spesialavfall som skal
leveres pa gjenbruksstasjon. Merk at det ikke er tillatt 3 benytte sorte avfallssekker til
avfall i Oslo kommune, kun gjennomsiktige sekker er tillatt.

Parkeringsanlegget

Sameiet har ingen parkeringsplasser. Beboere som gnsker parkeringsplass henvises til det
underjordiske garasjeanlegget under Teaterkvartalet. Det er begrenset med
parkeringsplasser, men beboere tilknyttet De nye Grenlandskvartalene har forkjepsrett
ved overdragelser, sa fremt parkeringsplassen ikke folger leiligheten. Dersom du ansker
plass, folg med pa utlysninger.

Det er infrastruktur for & legge opp elbillading pa parkeringsplassene.
Garasjen rengjgres en gang i aret, gjerne pa varen. Eiere og brukere av

parkeringsplassene bes om & folge med pa utlysninger og flytte bilen i forbindelse med
rengjaring.

Markiser / persienner / screening

Lunex / Markisemannen er valgt som leverander til bygget. Beboerne har anledning til &
montere markiser med eller uten rett kappe i fargen Sandatex 407/79 samme som
nzeringslokaler. Dette er en annen farge enn gvrige bygg i Teaterkvartalet, som skyldes at
Bygg 2 har en annen fasadefarge.

Det er en del tilvalg pa@ motor etc. men det blir spesifisert av tilbudet som kommer. Far de
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sma vinduene tillater styret screening. Persienner og markiser er ikke tillatt over sma
vinduer

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av reykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sarge far kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for a oppfylle kravene til
roykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for nedvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av reykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, milje-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie, plikter a serge for
systematisk oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

* Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

* Brann- og eksplosjonsvernloven

* Forurensningsloven

* Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Falgende er gjort i ar:

Forsikring

Eiendommen til Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og
har polisenummer 85038775.

Oppstar skade pa boligen, forsek & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsferer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 3 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfert overdragelse av 5 boenheter.
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Rehabilitering og sterre vedlikehold

Her fares opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfert
de siste drene:

2022 Nytt postkasser.
2023 stgrre arbeider pa vanninntrengning i bakgarden, og takrettasse i M16

2024 Det er avsluttet arbeider pa vannskader i bakgarden. Fortsatt vannskader i garden.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzart drsmoete har styret avholdt 7 meter og behandlet 21 styresaker.
Styret har i perioden hatt fokus pa:

Bygget har arlig nedvask og boning av gulv for & beskytte gulvflater og at det
rutinemessige renholdet er effektivt. » Fellesarealene vegger males nar det er behov for
det. Brannalarmsystemet er krever mye vedlikehold, og da spesielt etter at brannalarm er
utlest. Styret fakturerer sameiere hvor takdetektor er revet ned ihht husordensreglene. =
Vannbarent varme ert utrustet med rensesystemer som har bidratt til jevnere drift og
sjieldnere behov for rerlegger pa kalde radiatorer = Det er vedlikeholdsavtaler pa
|&ssystemet, beboere oppfordres til & raskt melde ut brikker som er mistet. » Styret har
rutiner for vedlikehold av flate tak. Det er inspeksjonsluker pa private takterrasser for a
legge til rette for beboere skal sjekke at tak nedlgpene er frie og &pne. Sameier har plikt
til & inspiserer sin terrasse og eller balkong og anbefaler at dette gjeres 2 ganger i aret. »
Vinduene vedlikeholdes utvendig og at de er tette, spesielt der slitasjen er spesielt hoy.
Beboere ma ogsa vedlikeholde vinduer med rengjagring og melde fra til styret om det er
defekter eller lekkasjer. Mekanisk og funksjon har sameier ansvar for vedlikehold. = Ellers
benyttes FDV frekvensforslag for vedlikehold av bygget. Bygget er fortsatt relativt nytt.
Det har vaart flere vannskader i garden  Digitale postkasser av mer solid art er satt opp.

09.04.2025

Godkjent elektronisk av styret i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 6 561513 5531 868 5593 209 6 020 400
Sum 6561513 5531 868 5 593 209 6020 400
Sum 6561513 5531 868 5 593 209 6020 400
Farretningsfarsel og revisjon 2 293938 264 103 273732 290 000
Lenn og honorar 3 213 367 213 367 213 367 213 400
Vediikehold 4 1330290 1254 820 900 000 750 000
Eksterne tjenester 5 753160 847 484 880 400 813 000
Kabel-tv og bredband 608 304 579 683 607 090 625 000
Forsikring 436 418 389 108 434 940 487 000
Kommunale avgifter 1194724 1 033 600 1190 389 1 450 000
Brensel og strem 1210215 1289 343 1220 000 1345 000
Andre driftsutgifter 6 121740 83 880 55 000 60 000
Sum 6 164 155 5955 388 5774 918 61033 400
Driftsresultat fer individuell innbetaling 397 358 -423 520 -181 709 -13 000
Driftsresultat etter individuell innbetaling 397 358 -423 520 -181 709 -13 000
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 136 326 90 233 13 000 13 000
Rentekostnad 8 132 0 0 0
Andre finansposter g -42 381 -36 697 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 178 575 126 930 13 000 13 000
Arsresultat 10 575933 -296 590 -168 709 0
Budsjettmessige poster
Vedlikeholdsfond 0 1291693 0 0
Andre endringer i disponible midler 10 0 -1 291 693 0 0
Endring i disponible midler 10 575933 -29€ 590 -168 709

488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fardringer
Restanser felleskostnader 411 568 6738
Til gode av forretningsferer 16 [+5]
Forskuddsbetalte kostnader 11 345 411 464 085
Andre fordringer 673 658 182 512
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskento 2 365 828 920727
Innestaende pa seervilkar 12 1175131 2125693
Sum omlspsmidler 4971612 3699819
SUM EIENDELER 4971612 3699819

488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 1 058 891 1355 481
Vedlikeholdsfond 2125693 2125693
Arets resultat 10 575933 -296 590
Sum egenkapital 3 760 517 3184 584
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 24 803 17 450
Leverandergjeld 747 041 283 892
Annen kortsiktig gjeld 439 251 213 893
Sum kortsiktig gjeld 1211 095 515 235
Sum gjeld 1211 095 515 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4971 612 3699819
Oslo 31.12.24
Styret | Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
Sted: , dato:

Kenneth Arntsen Gustav Gunnerud Jonas Brandal
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Terje Ulsten
Styremedlem

488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
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Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd | lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 3 560 208 3 560 208 3 560 469 3 820 400
3612 Inntekt kabel-tv 583 740 523 020 583 740 625 000
3617 Fjemvarmetillegg bolig 939972 1000 128 940 000 850 000
3621 Fjernvarmetillegg naering 219647 0 0 0
3673 Driftsbidrag fra nasringsseksjoner 497 304 276 000 276 000 450 000
3674 Avregningskonto neering 0 0 233 000 275 000
3690 Andre inntekter 760643 172 512 0 0
Sum 6561513 5531 868 5 593 209 6 020 400
Andre inntekter bokfaert pa konto 3690 er etterfakturering fiernvarme for perioden 2020 - 2023.
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Revisjonshonorar 23626 19 342 14 800 20 000
Forretningsfarerhonorar 199 032 196 092 203 932 210000
Annen regnskapsfersel 71279 48 668 55 000 60 000
Sum 293 938 264 103 273732 290 000

Revisjonshonorar er | sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Orgnr: 992407506
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Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 187 000 187 000 187 000 187 000
Arbeidsgiveravgift 26 367 26 367 26 367 26 400
Sum 213 367 213 367 213 367 213 400

Laget har ingen ansatte, og er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjon.

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024. Laget har ingen ansatte, og er ikke

pliktig til 4 ha tienestepensjon.

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 700 244 1194 860 500 000 750 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 383 369 25598 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 109177 0 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 137 500 0 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 14 362 0 0
6695 Egenandel forsikring 0 20 000 0 0
Sum 1330290 1254 820 900 000 750 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6300 Andel felleskostnader 163 380 165 568 163 400 166 000
6330 Vaktmestertjenester 160 980 173 482 170 000 170 000
6360 Renhold 160 780 152 899 190 000 165 000
6725 Juridisk radgivning 0 0 15 000 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 3575 0 0 0
6740 Honorar konsulenttjenester 20321 55 763 30 000 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 244 124 239773 312 000 312 000
Sum 753 160 847 484 880 400 813 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6550 Driftsmateriale 0 5698 0 0
6555 IT-tfjenester 0 5578 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, beker, scanning 0 2128 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 26 453 26 453 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 2368 6 317 0 0
7400 Kontingent HL 3100 2900 0 0
7720 Generalforsamling / drsmate 0 9 905 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 5666 9 559 0 0
7772 Andre gebyrer 769 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljetiltak 0 1318 0 0
7790 Andre driftskostnader 83 385 14 024 55 000 60 000
Sum 121740 83 880 55 000 60 000

Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Orgnr: 992407506
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Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Note 7 - Renteinntekter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 132 836 90 233 13 000 13 000
8059 Andre renteinntekter 3490 0 0 0
Sum 136 326 90 233 13 000 13 000
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8159 Andre rentekostnader 132 0 0 0
Sum 132 0 0 0
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -42 381 -36 697 0
Sum 42 381 -36 697 0
Note 10 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 3 184 584 3481174
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 575 933 -296 590
B. Arets endring i disponible midler 575933 -296 590
C. Disponible midler 31.12 3 760 517 3184 584

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 189 775 172733
1749 Forskuddsbetalte kostnader 155 636 291 352
Sum 345 411 464 085

Note 12 - Innestdende pa sarvilkar

Av innestdende pa seervilkdr er kr 1 175 131,07 eremerket vedlikehold.

Noter 488 Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Orgnr: 992407506

Side 15 av 19




80

Resultat og balanse med noter for Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Styreleder Kenneth Arntsen (sign.)
Styremedlem Terje Ulsten (sign.)
Styremedlem Gustav Gunnerud (sign.)
Styremedlem Jonas Brandal (sign.)
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BDO AS
Byeday alle 2

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Til arsmote i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember2024 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
* Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: MO 993 606 650 MYA. side 1 av 2
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: MO 993 606 650 MYA.
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PEMN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113

IP: 188.95 xxx. XXX

2025-04-10 11:1849 UTC besmle Py o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte datazne er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstermpel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blict
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverkuey for digitale signaturer,
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Protokoll

Fra ordinzert arsmote i Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie tirsdag 22.04.2025 kl. 18:30 -
Digitalt .

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i
Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anette Cecilie Johnsen ble valgt som mateleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 13 seksjonseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 15
stemmeberettigede.

Mpteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Anette Cecilie Johnsen ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble meteleder
og Terje Ulsten valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og matet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgétt og godkjent.

Protokoll fra &rsmate 2025 - Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie. Side 1/3
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3.2 Disponering av drets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfert til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 187 000

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret om valg av revisor

Blaberg AS tilbyr revisjon av Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie for kr 14 000 eks mva i arlig
revisjonshonorar. Prisen blir justert arlig med konsumprisindeksen.

Selskapet drives av Steinar Arild Loven, som er statsautorisert revisor.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Aleksander Horn Szstre og Terje Ulsten ble valgt for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Robin Wasja ble valgt for 1 ar.

5.3 Valg av representant i DNG for 1 ar
Representant skal representere Bygg 2 i arsmetene til DNG Garasjesameie og DNG Vel.

Vedtak:
Falgende kandidater ble valgt:

Protokoll fra &rsmate 2025 - Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie. Side 2/3



* DNG Garasjesameie- Kenneth Arntsen
* DNG Vel - Terje Ulsten

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kl. 19:36

Etter styrevalget fikk styret falgende sammensetning:

* Styreleder: Kenneth Arntsen 1 3r igjen
Styremedlem: Aleksander Horn Saetre for 2 &r
Styremedlem: Terje Ulsten for 2 ar
Styremedlem: Jonas Brandal 1 3r igjen
Varamedlem: Robin Wasja for 1 3r

Protokoll fra &rsmate 2025 - Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie.
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Protokoll for Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Moteleder Anette Cecilie Johnsen (sign.)
Protokollvitne Terje Ulsten (sign.)

22.04.2025
22.04.2025



Var dato.: Var ref.:
15. januar 2026 488/31/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260058 13-0529/25

Nordvik Bygday Allé
Bygday allé 34
0265 OSLO

E-post: i.arnebergbauer@nordvikbolig.no
TIf./Mobil: +47 917 53 255

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie

SEKSJONSNUMMER: 31

EIER(E): C MEDIA HOLDING AS

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjgper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjgper vil f4 eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig
for overtakelsesmaneden.

Megleropplysninger: Kr 4 382 Inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr 6 725 Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Foretaksnummer 988 370 746 MVA e Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo ® e-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
TRELASTGARDENE BYGG 2

BRUK AV LEILIGHETEN

Generelt om bruken av byqgget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre pafares
sjenerende stay eller annen ulempe.

Det er egne naringsseksjoner i 1.etasje i bygg 2. Disse er regulert for
neringslivsvirksomhet.

Stgy

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vere sa hgyt at det sjenerer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylydt underholdning er ikke tillatt far kI.
08.00 og etter kl. 23.00. Skal hayttalere brukes far og etter disse klokkeslett, ma de
dempes slik at de overhodet ikke sjenerer naboleilighetene.

Musikkgving tillates ikke far kl. 08:00 og etter kl. 20:00.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o.l. fgr kl. 08:00 og etter kl. 21:00.
Banking og boring ma ikke forekomme etter kl.21.00 og fer kl1.08.00 pa hverdager.
Banking og boring er ikke tillatt etter kl1.17.00 pa lgrdager. Det er ikke tillatt & banke,

bore o. | pa sendager og helligdager.

Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

Musikkundervisning

For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan
medfare sjenanse for andre beboere, ma det pa forhand innhentes serskilt tillatelse fra
styret.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rgrledninger og avlgpsrer.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller
sluk. Til wc. ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i
Klosettet.
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1.10

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et middel som lgser opp fett og belegg og
hindrer tilstopping.

Frostskader
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader pa rar- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e. I. er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rar springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses ved a
surre et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en
batte eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjare seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.

Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes
igjen, at kjgkkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen annen
mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen
der.

Elektriske anleqg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

Fellesantenneanlegget

Fellesantenneanlegget skal benyttes i henhold til instruks fra antenneselskapet.
Falgende refereres fra avtale med antenneselskapet:

a) Kun apparatkabler godkjent av installataren skal anvendes mellom
antennekontakt og radio-TV-apparat.

Dette er en forutsetning for at anlegget skal virke tilfredsstillende.

b) Apparatene ma ikke jordes til varmergr, etc., men kun tilkobles antenne-
anlegget forskriftsmessig.

c) Inngrep i antennekontakten eller det faste ledningsopplegget er ikke tillatt.

9
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1.13

1.13

1.14

Luftin

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller gjennom der ut til balkong.
Det er forbudt a lufte gjennom dgren til korridoren.

Tarking, lufting, risting av tay

Risting og banking av tepper ma utfares pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre som bor i sameiet.

Lufting av sengeklzar pa en hensynsfull mate er tillatt fra balkong eller vindu.
Eventuell klestgrk pa balkong ma henges pa en slik mate at den ikke er synlig fra
fellesarealene. Bruk av usjenerende tarkestativ pa balkongen er tillatt, med det er ikke
tillatt & henge terkesnorer over balkongkanten.

Raykvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert rayk- og varmedetektor i hver leilighet. Dette anlegget blir drevet av
strgm fra en brannsentral og trenger ikke vedlikehold. Det er strengt forbudt & koble
fra eller forandre pa detektoren. Det er sveert viktig at detektorene ikke tildekkes,
frakobles eller pa annen mate forandres pa fordi dette kan forarsake falsk alarm,
og/eller feilmelding i brannsentralen, eller fare til at den enkelte alarm ikke fungerer
som den skal. Det blir registrert i brannsentralen hvilken leilighet som har en detektor
som er blitt forandret pa.

Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for at reglene om dette overholdes, og vil bli
holdt gkonomisk ansvarlig dersom brudd pa reglene medfarer gkonomiske konsekvenser for
Sameiet.

Brannslange er plassert i kjgkkenskapet.

Aktiviteter som kan fare til brann

Oppbevaring av gjenstander som kan medfare fare for brann, eksplosjon eller annen
skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, pa andre
fellesarealer eller i nzringsseksjonen. Det oppfordres til varsomhet ved bruk av
gjenstander eller annen aktivitet som kan medfare brann, som f.eks. bruk av levende
lys, rayking etc. Det kreves spesielt varsom bruk av eventuelle gassbeholdere i
forbindelse med grilling, stekeovn etc.

Grilling
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Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet i 1. etasje. Dog
tillates grilling med gass-/elektrisk grill. Det minnes om at det forventes og kreves
spesielt varsom bruk av gassbeholdere i forbindelse med grilling, da disse kan utgjere
stor eksplosjonsfare hvis de ikke handteres riktig.

Pa plenen kan det benyttes kullgrill, dersom dett skjer i sa stor avstand fra blokkene at
det ikke er til sjenanse for andre beboere.

UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Melding

Melding om utleie eller utlan ma pa forhand sendes forretningsfareren, slik at styret til
enhver tid kan fa riktig kunnskap om hvem som bor i leiligheten.

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligselskapet for alle skader
og ulemper som pafares av leietakeren. Dette gjelder bade ved utleie av hele eller en
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligselskapet for at
husordensreglene overholdes av beboerne.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge.

Markiser ma ha godkjent farge og menster. For bygg 2 er det bestemt at alle som
gnsker markiser skal bruke fargen Sandatex 407/79.

Flaggstenger, skilt, o. I. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret.

Balkonggulv

Balkonggulv (spesielt i toppetasjene) ma holdes sa pass rene at ungdvendig smuss ikke
renner nedover i regnveer.

Pélegg om maling/beising

Styret kan palegge eieren & male/beise de deler av fasaden som enkelt kan nas fra
balkongen eller forside av leilighetene i 1. etasje.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer
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4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

Sykler, kjelker, ski, sparkstgttinger, o.l. ma ikke settes pa uvedkommende steder, som
f. eks. i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i kjelleren eller i egen
bod.

Barnevogn kan imidlertid settes i utgangsplanet i trappeoppgangen.

Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring. Det skal heller ikke lagres i fellesrom som
ikke er disponert til lagringsformal, som korridorer og trappeoppgang.

Bruk av dpen flamme

Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen

mate gjar skade pa hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. |. pa
eiendommens fellesarealer.

Rengjgring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjare rent etter seg.

Rengjgring av inngangsdgrer

Rengjering av egen inngangsdgr med dgrkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave.

DYRER OG GARASJEPORT

Ytterdgrer og porttelefon

Ytterdgrene og alle darer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterdarene skal ikke sta apne
for lufting. Deren inn til bodene skal alltid holdes last.

Hensikten med dgrtelefonen er & hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den
enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man
ikke vet hvem er ringer pa ens private dgrtelefon, er det ikke tillatt & slippe
vedkommende inn.
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Loddselgere og andre selgere skal avkreves legitimasjon. Hvis man gnsker a slippe
selgere inn, skal man forsikre seg om at de er ute i det &rend de sier at de er.

Garasjeporten

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn- og utkjering skal det pa kvelds-
og nattetid kontrolleres at porten gar igjen far en kjarer videre, og at ingen
uvedkommende slippes inn.

Elektriske tavler

Darer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes I3st.

Melding om defekte laser

Dersom darer eller porter ikke gar i las, ma beskjed gis til styret.

SOPPEL

Sgppelhandtering

Kun ordinzrt husholdningsavfall ma puttes i sgppelkassene i sgppelrommene. Det ma
pases at dette er godt innpakket. Papirsgppel skal legges i egne kasser for papir i
sgppelrommene. Alt sgppel som skal kastes ma vaere sammenpresset til et minimum.
Pappesker skal brettes sammen.

Avfall som ikke kan plassers i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv sgrge for & fa
borttransportert. Egne sorteringsautomater for glass har kommunen plassert i
nermiljget.

Beboerne skal alltid lase sgppelrommene etter seg.

Hensetting av gjenstander og avfall p& sameiets fellesarealer er ikke tillatt. Gjenstander som
hensettes vil bli kastet for eiers regning.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til sjenanse for
gvrige sameiere. Ved klager avgjer styret om husdyrholdet ma opphare. Det er

selvsagt ikke lov & holde husdyr som kan utgjare en fare for andre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfare sjenanse for
andre.

Dyrene skal fares i band pa boligselskapets fellesareal. Eieren ma likeledes pase at
dyret ikke gjer fra seg pa fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det fjernes
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7.1

7.2

umiddelbart. Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret
matte pafare savel selskapets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen ma vernes, og barna ma gis forstaelse av det uheldige i &
bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

Lufting av hunder

Grgntanlegget skal ikke benyttes som luftegard for hunder, katter, etc.
ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom

forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til
eiendommen.
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VEDTEKTER
FOR
TEATERKVARTALET BYGG 2 SAMEIE

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997.
Vedtatt pa konstituerende sameiemgte 28. februar 2008.

§1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet har forretningskontor i Oslo, og sameiets navn er Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie.
Sameiet bestar av 115 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen Teaterkvartalet Bygg 2, gnr 230 bnr 263, pa adresse Mandalls gate 16 — 18, i
Oslo med fellesanlegg av enhver art.

Sameiebraken fastsettes pa grunnlag av seksjonenes areal inkl eventuelt tilleggsareal i
samsvar med sameiekontrakten.

Sameiet har rett og plikt til & delta som medlem i De Nye Grgnlandskvartalene Vel som skal
opprettes, med formal & vedlikeholde neaermere fastsatte utenomhusarealer tilhgrende
borettslag og sameier i Grgnlandskvartalene. Vellet skal ogsa innga avtaler om driftstjenester
som vaktmester og vask til Sameiet.

Disse vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av sameiet i forbindelse med fgrste gangs
seksjonering.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonsbegjzeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiemgtet.
Sameierne plikter ogsa & overholde de lover og regler som er fastsatt for bruksutgvelsen for
de enkelte seksjoner, og vedtektene for De nye Grgnlandskvartalene Vel.

Alle arealer som ikke inngér i den enkelte seksjon, som hoveddel eller tilleggsdel, er
fellesareal.

En sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og
leie bort hele eller deler av sin seksjon. Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jfr.
likevel § 6 om meldeplikt.

Seksjonene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for eierne (brukerne) av de gvrige seksjonene.
Boligseksjonene ma séledes kun benyttes som bolig, og naeringsseksjonene kun til
neeringsformal. Naeringsseksjonene er forutsatt nyttet til henholdsvis forretnings-/butikkdrift
0g restaurant, bar, nattklubb, uteservering og annen serveringsvirksomhet, med derav
falgende dggndrift.

Neeringsseksjonene skal ha rett til adkomst til varelevering m.v., samt bruk av gardsrom til
avfallshandtering. Bruk av fellesarealer til salg, eksponering, skilting m.v., kan ikke skje uten
sameiermgtets tilslutning.
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Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre seksjonseiere (brukere) ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiemgatet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til
orden, renhold og ferdsel.

§ 3. FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte seksjon, inkl.
tilleggsdel. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa
sameiebrgkene, dog med fglgende unntak:

Driver en sameier virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer saerlig hgye fellesutgifter,
kan sameiemgtet vedta at vedkommende skal beere en stgrre andel av fellesutgiftene enn
det sameiebrgken tilsier.

Hver av sameierne har panterett i seksjonen for krav mot den andre sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Sameierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgiftene. Styret skal
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameierne etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorene gjer krav gjeldende etter eierseksjonslovens § 24, mot den enkelte
sameier for sameiernes felles forpliktelser.

Utgifter til kabel-tv fordeles boligseksjonene med lik sum.

Fellesutgiftene beregnes forskuddsvis per den 1. med forfall den 15. i hver maned. Styret
fastsetter starrelsen pa & kontobelgpet som antas ngdvendig for dekning av fellesutgiftene.

Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som skal dekke kostnader forbundet med
endring av navneskilt og utstedelse av vedtekter/husordensregler m. m.. Gebyr som nevnt
fastsettes av sameiemagtet.

Neeringsseksjonene betaler felleskostnader etter sameiebrgk. Likevel skal falgende
kostnader avregnes mellom naeringslokalene og boligseksjonene:

1. Kostnader som utelukkende knytter seg til neeringsvirksomhet, bekostes av
naeringsseksjonene alene. Dette gjelder blant annet egen vaktmester, renovasjon
av neeringsavfall og vedlikehold av tekniske innretninger som knytter seg til
naeringsvirksomhet.

2. Neeringsseksjonene er unntatt fra kostnader som utelukkende knytter seg til
boligdel, slik som vaktmester, renhold, drift av heis, renovasjon av
husholdningsavfall og kabel-TV.

3. Kostnader som ikke direkte knytter seg til neeringsvirksomhet, men som likevel
pafgrer sameiet gkte utgifter som faglge av nzeringsvirksomhet, slik som gkt



Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Vedtatt: 28.02.2008 Revidert: 19.04.2023

forsikringspremie, belastes iht. sameiebrgken, med mindre det foreligger
opplysninger som muliggjer en avregning av differansen.

Neeringsseksjonene betaler et a-konto belgp pr maned beregnet ut fra budsjett for Sameiet,
utarbeidet av forretningsfarer to eller flere ganger i aret. Avregning skjer pa slutten av hvert
ar, hvor det som er for mye eller for lite innbetalt vil bli kreditert/debitert eierne av
neeringsseksjonene.

Elektrisk strgm/energi/fiernvarmeutgiftene vil veere hgyere som fglge av mer omfattende
oppvarming, ventilasjon og varmtvannsforbruk fra neeringsseksjonene. Boligseksjonene
betaler pr 01.01.2008 kr 9,- pr kvm pr maned i fiernvarmeutgifter. Neeringsseksjonene skal til
enhver tid betale kr 66,6 % mer pr kvm pr maned i forhold til boligseksjonene. Dette gjelder
kun frem til naeringsseksjonene eventuelt far egen maler. Da betaler naeringsseksjonene i
henhold til avlesning.

Neeringsseksjonene ma sta for eget vedlikehold av neeringslokalene og kostnadene forbudet
med dette. Styret i Sameiet kan palegge neaeringsseksjonene a foreta ngdvendig vedlikehold,
dersom manglende vedlikehold paferer de andre sameierne i Sameiet skade eller ulempe.

Bade boligseksjonene og neeringsseksjonene skal betale sine andeler av kostnadene innen
forfall. Forsinket betaling medfarer purregebyr og renter etter lov om forsinket betaling av
17.12. 1976 nr 100.

Avtalen gjelder fra den dato naeringsseksjonene overtok lokalene, dvs. 01.10.2006.

Eventuelle gvrige kostnader som métte oppsta i fremtiden skal fordeles etter samme brgk
dersom det ikke er szerlige grunner til & fordele dem etter nytte, jfr. eierseksjonslovens § 23.

Nar Sameiet har oppnadd vanlig drift, mgtes partene for eventuell revisjon av disse vilkar,
senest et halvt ar etter vanlig drift er oppnadd. Eventuelle kostnader som viser seg a
medfgre et hgyere eller lavere prosenttillegg som nevnt ovenfor, vil i sa fall matte justeres.
Styret i sameiet har fullmakt til & forhandle pa vegne av sameiet med eierne av
naeringsseksjonene.

§ 4. VEDLIKEHOLD - BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreningspunktet inn
til seksjonen og for elektriske ledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med seksjonens
sikringsboks.

Vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar, dog slik at
naeringsseksjonene ikke betaler for heis og trappeoppganger.

Neeringsseksjonene forestar og bekoster egne inngangsdgrer og vinduer.
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§ 5. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiemagtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp sameierne skal innbetale til
fondet innkreves i den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6. REGISTRERING AV SAMEIERE

Overdragelse av seksjon og utleie av seksjon skal meldes til styret for registrering. Plikten
pahviler seksjonseier/overdrageren.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren a informere erververen om de til en hver
tid gjeldende vedtekter, og eventuelle husordensregler/trivselsregler.

§7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og minst tre og maks fem
styremedlemmer inklusiv styreleder, og inntil tre varamedlemmer. Valgperioden er to ar.
Styrets leder velges szerskilt av sameiermatet. Neeringsseksjonene har rett til & velge ett
styremedlem og ett varamedlem. Denne retten bortfaller dersom styreleder representerer en
neeringsseksjon. | dette tilfellet velges ogsa det andre styremedlemmet og varamedlemmet
av boligseksjonene.

§ 8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemgte, iht. lov om eierseksjoner, kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiemgatets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.
| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter sameierne ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Det skal fgres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga hvilke
saker som er behandlet, vedtak og dissenser. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styrerepresentantene.

§ 9. SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Medlemmer av sameiermgtet er
samtlige seksjoner.



Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Vedtatt: 28.02.2008 Revidert: 19.04.2023

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utlgpet av april maned. Ekstraordinaert
sameiermgte skal holdes nér styret finner det nadvendig eller nar 10 % av sameierne eller
en av neeringsseksjonene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordingert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag kunne behandles, ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§ 10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIEM@TE
P& det ordinaere sameiemgtet skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap og budsjett.

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

agpwONE

§ 11. MOTELEDELSE OG AVSTEMNING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver a vaere sameier.

Vedtak pa sameiermgte krever alminnelig flertall blant sameierne, med de unntak som fglger
av eierseksjonsloven eller sameiets vedtekter. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved
loddtrekning.

§ 12. OM SAMEIERM@TET
| sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Sameieren har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar av fullmakten. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta
med radgiver. Radgiveren har rett til & uttale seg pa sameiemgtet.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pd sameiermgtet, med mindre det
apenbart er ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede
pa sameiermgtet og har rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiemgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 13. REVISJON OG REGNSKAP
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Teaterkvartalet Bygg 2 Sameie Vedtatt: 28.02.2008 Revidert: 19.04.2023

Sameiets (statsautorisert eller registrert) revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil
ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 14. FORRETNINGSFZRER
Sameiermgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres godtgjarelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sin plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

§ 15. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr lov om eierseksjoner § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 16. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller urimelig sjenanse for
eiendommens gvrige brukere utover det som er naturlig bruk av seksjonene i forhold til det
som falger av formalet, jfr. § 2 tredje ledd, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§ 17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan kun skje etter en samlet plan for bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes og/eller godkjennes av
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far sgknad/byggemelding kan sendes. Hvis
det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret
forelegge saken for sameiermgtet til avgjarelse.

§ 18. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

§ 19. HABILITETSREGLER FOR SAMEIEMJTE OG STYRE
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Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgre ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spagrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§ 20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid veere forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og
holdes ved like. Den enkelte seksjonseier ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket
av sameiets bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

Seksjonseier dekker byggforsikringens egenandel ved forsikringssaker i egen bolig.
Vannskader vedr radiatorer unntas, sa fremt eier overholder varslings- og
skadebegrensningsplikten.

§ 21. SKADE

Hvis bygningen skulle bli totalskadet av en eller annen grunn, blir seksjonseierne sameiere i
grunnen og eventuelt erstatningsbelgp skal fordeles etter den enkelte seksjonseiers
sameiebrok.

Ved partiell skade av fellesareal avgjgr sameiermgtet hvorledes det skal forholdes i
overensstemmelse med de regler som gjelder for kostnadsdeling iht. gjeldende vedtekter.

Ved skade pa den enkelte seksjon bzerer seksjonseieren risiko for skaden eller
adeleggelsen, hvoretter seksjonseieren disponerer det erstatningsbelgp som matte bli
utbetalt i forbindelse med et eventuelt forsikringsoppgjer.

§ 22. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 (eller senere
eierseksjonslover).
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

.OP]

Arcasa arkitekter AS
Sagveien 23 CIII
0459 OSLO
OSLO
P 14 BKT. 2089
Deres ref: Wir ref (saksnr); 200503300-115  Sakabeh: Brim Ekholt Arkiviode: 531
Oppgis B ved heavendelss

Bygpeplass: SCHWEIGAARDS GATE 26 Eiendom:  230/275/0/0

MED FLERE
Tiltakshaver:  Pecunia AS Adresse:  Pb 1230 Vika, 0110 OSLO
Saker: Arcasa arkitekter AS Adresse:  Sagveien 23 C III, 0459 OSLO
Tiltakstype:  Blokk/bygird/terrassehus Tiltaksart: Oppfiring

FERDIGATTEST - SCHWEIGAARDS GATE 26 MED FLERE
. JEr. plan- og Bygningsloven § 59

Ferdigattesien gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
{pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og byvgningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pd
godt synlig sted.

Dwet md innsendes sluttdokumentasjon til Vann- og aviepsetaten for godkjennelse.

Flan- o bypningsetaten  Boseksdroie Sentralbont: 02 180  Bankgiro: 6003.05 58920
Vibils gate 1, 0187 Oslo Kundesenieret: 2349 1000 Ovges.: 971 040 K23 MVA

Boks 164 Sotnm Telefaks: 2345 1001

0102 Osloe weww, plbe, 05 o, kormenune, ro E-post; postnottakiphe oo komerses. ne
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Saksnr; 200303300-113 Side 2av2

Dette vedtaket kan pdklages, Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omrideutvikling

Omrideplaner 4

Yot (e P, L0000
Sigmund Omang Britt Eikholt
enletsleder saksbehandler

Kopi til:

Pecunia AS, Pb 1230 Vika, 0110 OSLO, OSLO
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 230 Bnr 263 FnrO
Eiendommens adresse:

Mandalls gate 18, 0190 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 036 899
Som sekundeerbolig:  kr 4 147 596

Dato
18.01.2026

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 31

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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598600

598700

6642900

6642900

6642800

6642800

6642700

'

6642700

A
598500

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som

598600

legges 37 cm til denne kotehgyden.

~ -
598700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=0

Oslo

Dato: 15.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2 og 3

- Gjeldend p : KDP-17

— Det er ikke regi: t gfold i for kar

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151702/ 86525005 Deres ref.:

Adresse: Mandalls gate 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 230/263

Se tegnforklaring pa eget ark
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598500
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehoyden.

598700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 15.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1 og 3
Gialdende k q

- Gj Iplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 151702/ 86525005

Adresse: Mandalls gate 18

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 230/263

Kommentar:
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

598700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Dato: 15.01.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

o=
Oslo

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 1 og 2

- Gjeldend p : KDP-17
— Det er ikke regi: t gfold i for kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6642700

PlottID/Best.nr: 151702/ 86525005 Deres ref.:

Adresse: Mandalls gate 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 230/263

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor
140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
331 - Rutebilstasjon/terminal

333 - Omréade avsatt til jernbaneformal

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Boligbebyggelse
1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

2900 - Angitte anlegg/traseer kombinert med andre hovedformal

662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Bebyggelse som inngér i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjorsel
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Dato: 15.01.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 151702/86525005
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

598500

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmiljg

N N e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

_J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
J' H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

H310_2 - Steinsprang

| H320_1 - Stormflo

: H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
4
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ida Arneberg Bauer
MANDALLS GATE 18

Dato: 15.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525005
8933603

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.230 BNR. 263

Vi viser til bestilling av 20260115 for MANDALLS GATE 18.

GNR. 230 BNR. 263

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.01.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1599 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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DEL AV GATEGRUNN VED MANDALLSGATE 16 OG 18. Detaljregulering for gnr. 230 bnr. 453

Vedtaksdato: 18.12.2013

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201301796
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV GATEGRUNN PA MANDALLS GATE, GNR 230, BNR 453
VED MANDALLS GATE 16 OG 18, GRONLANDSKVARTALENE

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist p& plankart merket OP1-201301796, datert 01.03.2013.

§2 Arealformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse

83 Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse
Arealet skal opparbeides som uteoppholdsareal.

84 Utforming

Belegg, belysning, utforming av avgrensinger, gjerder og utemgbler skal veere tilpasset boligbyggets arkitektur og
helhet i omradet. Kantavgrensing mot inngangspartier og gagate skal utfgres med lav steinmur eller annen
kantstein med maks hgyde 0,50 meter. Vegetasjonsskjerm for utearealet tillates beplantet med vegetasjon med
maks. hgyde 1,20 meter og inntil 1,80 meter neermere enn 2 meter fra husvegg

§ 5. Overvannshandtering
Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal

redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om
rammetillatelse.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 18.12.2013 sak 399.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 20.12.2013

Kjersti Simonnaes, bem.
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Stiklestadkvartalet Schweigaards gate 26 m.fl. Byggeomrade for bolig,forretning,bevert-

ning,bensinstasjon m.m.

Vedtaksdato: 09.06.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200206834
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V141204, 199707422, 200206834

Dokumentet bestar av 5 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk's:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postagresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

118


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200206834&rplan=1

S-4095

Se Vedt.14.12.2004 — 141204.doc: Endrede reguleringsbestemmelser Mandalls gate 4 og Grgnlandsleiert 13.
Gnr. 230, bnr. 185 og 76.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR STIKLESTADKVARTALET — S CHWEIGAARDS GATE 26 MFL.

§ 1. Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket 11P00242, datert 28.10.2002 og revidert 28.04.2003

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
byggeomrader: - bolig, forretning, kontor, bevertning, bensinstasjon. Felt A
- bolig, forretning, bevertning, hotell / allmennyttig formal (kultur). Felt B
- bolig, offentlig / allmennyttig formal (barnehage). Felt C(b)
- bolig, forretning, bevertning. Felt D
- bolig, forretning, kontor, bevertning. Felt C, E og F
offentlige trafikkomréder: - gate med fortau. V1
- gagate, torg. Trl
- gagate, torg / byggeomréde for hotell, forretning, bevertning
/ allmennyttig formal (kultur). Tr1/b
spesialomrade — bevaring: - kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur, handverk). S1.
- forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (lek, trim, kultur,
undervisning). S2
- bolig, forretning, kontor, bevertning. S3
fellesomrader: - lek og opphold. f1, f2 og 3
- felles avkjgrsel. Fal, Fa2, Fa3

§ 3. Utomhusplan for feltene
Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal det innsendes utomhusplan for den ubebygde del av tomta
samt fellesareal i malestokk 1:500. Planen skal vise atkomst, parkering, interne gangveier, arealer for
lek/opphold, sykkelparkering, belysning, materialbruk, mablering, oppstillingsplass for sgppelkasser,
beplanting, terrengbehandling og gjerder/murer. Materialer og utfgrelse skal vaere robuste. Planen skal for
oppholdsareal pa tak vise tiltak mot stgy fra vei og bane.
Utomhusplanen skal veere godkjent av Plan- og bygningsetaten fgr igangsettingstillatelse gis. Utearealer pa
terreng og uteanlegg pa tak skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest eller senest 9 maneder etter at
det er gitt brukstillatelse for boligene.

Krav til uteoppholdsareal i feltene A, B, E og F; for hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal
tilsvarende minimum 12 % av boenhetens bruksareal, T-BRA.

Folgende uteoppholdsareal i feltene A, E og F skal etableres pa takterrasse over annen etasje:
Felt A: 600 m?

Felt E: 450 m*

Felt F: 450 m”.

Disse arealene skal ogsa ha utvendig atkomst til fellesomrade f2 for felt E og F og til Tr 1 for felt A.

Felt C(b), Cog D

For hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal etter falgende norm:

- minimum 23 % av boenhetens bruksareal T-BRA

- minimum 50 % av utearealet skal veere pa terreng.

- 50 % av areal pa bakken skal veere solbelyst 7. mai kl. 15.

Ubebygd del av feltet som skal benyttes til felles lek og oppholdsareal for boligene omkring, skal
avskjermes og avgrenses fra offentlig areal med porter, nivaforskjeller, murer, beplanting og lignende som
sammen med bebyggelsen gir omradet et helhetlig, kvalitetsmessig preg. Niva ferdig opparbeidet uteareal
pa felt D skal ikke overstige 1,3 m over fremtidig kotehgyde ferdig torg.

§ 4. Byggeomrader
4.1 Grad av utnytting
Maksimalt tillatt bruksareal, T-BRA, er angitt for det enkelte byggefelt. Bruksareal under terreng regnes ikke
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med i T-BRA.

4.2 Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal oppferes i formalsgrensen mot gate og innenfor de pa planen viste byggegrenser og
gesimshgyder som vist pa kartet.

4.3 Utforming
Bygningene skal gis en felles arkitektonisk ramme i forhold til regulerte byggevolumer, gesimshgyder,
fasadeutforming, etasjehgyder, materialbruk og farger. Fasadene skal gis en horisontal underdeling.

Det kan godkjennes mindre takoppbygg som heishus, trapperom, teknisk anlegg med maksimum 1,5 m
over tillatt gesimshgyde. Heissjakt kan ligge inntil liv yttervegg, dersom dette er innarbeidet som del av det
arkitektoniske formspraket. Balkonger/karnapper kan utkrages inntil 1,0 m ut over formals/byggegrense fra
2. etasje mot Schweigaards gate, Platous gate og Tgyenbekken; og inntil 1,4 m mot offentlige gater,
fellesomrader og gardsrom. Far det gis byggetillatelse for balkonger ut over offentlig gategrunn, skal det
innhentes uttalelse fra Samferdselsetaten.

Bygningene pa felt E og F skal utformes med respekt til det fredete trelastlageret, og slik at de ikke
dominerer trelastlagerets volum sett fra Schweigaards gate.

4.4 Leiligheter og leilighetsfordeling

Leiligheter tillates ikke plassert som ensidig belyste nord- og nordgst vendte leiligheter.
Leiligheter mot Schweigaards gate ma veere tosidig belyste giennomgaende leiligheter.
Leiligheter fordeles innenfor feltene slik som fastsatt under § 5.

4.5 Lokalisering av forretning og bevertning
Forretning og bevertning tillates kun lokalisert i 1. etasje mot gate der ikke annet er spesielt nevnt.

4.6 Parkering

Parkering og sykkelparkeringsplasser skal etableres etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
Oslo. For private garasjeanlegg under offentlig grunn skal det ikke gis rammetillatelse far Oslo kommune er
sikre ansvarsfrihet nar det gjelder skader og vedlikehold. Parkering for boliger skal etableres i
parkeringsanlegg under terreng. Gjeste- og handikapparkering kan tillates pa bakkeplan innenfor feltene.
Ngdvendig parkering ut over 330 plasser kan sikres pa annen grunn far det gis rammetillatelse.

4.7 Avkjarsel
Eiendommene skal ha avkjgrsel som vist med piler pa plankartet. Varelevering skal skje fra gate.

§ 5. De enkelte byggeformal (feltene)
5.1 Felt A. Byggeomrade for bolig, forretning, kontor, bevertning, bensinstasjon
Boliger tillates kun lokalisert fra fierde etasje. Bevertning kan lokaliseres ogsa i 2. etasje.
Det skal settes av areal for vaskehall og selvvaskeplass. Tank for drivstoff kan nedgraves utenfor
byggegrense. Far det gis tillatelse til tiltak under regulert offentlig trafikkomrade, skal kommunen veere
sikret azmsvarsfrihet nar det gjelder skader og vedlikehold. Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 11
700 m*.

5.2 Felt B. Byggeomrade for bolig, forretning, bevertning, hotell, allmennyttig formal (kultur)
Boliger tillates kun lokalisert fra 2. etasje. Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 4 200 m°.

5.3 Felt C. Byggeomréade for bolig, forretning, kontor, bevertning
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 000 m?.

5.4 Felt C(b). Byggeomrade for bolig, offentlig bygning / allmennyttig formal (barnehage)
Barnehage tillates kun lokalisert i 1. og 2. etasje. Det tillates et barnehageareal pa maksimum 400 m? T-
BRA. Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =2 000 m?.

5.5 Felt D. Byggeomrade for bolig, forretning, bevertning
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =20 700 m*.

5.6 Felt E, F. Byggeomrade for bolig, forretning, kontor, bevertning
Kontor tillates kun lokalisert fra 2. til 4. etasje. Boliger tillates kun lokalisert fra 3.etasje mot Schweigaards
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gate. Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m? i felt E.
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =9 400 m? i felt F.

5.7 Leilighetsfordeling i felter

FeltA,B,EogF

Leilighetsfordelingen skal vaere maksimum 70 % 2-roms leiligheter, minst 22 % 3-roms og minst 8 % 4-
roms eller starre, av de totale antall leiligheter i hvert felt.

For feltene A, B, E og F tillates inntil 7 % 1-roms leiligheter p& bekostningen av 2-roms andelen under
forutsetning av at 1-roms leiligheten har et minimums bruksareal pa 28 m? T- BRA og at fasadelengden er
minst lik dybden av leiligheten.

For feltene E og F kan det tillates ytterligere 13 % 1-roms leiligheter pa bekostning av 2-roms andelen, og
med samme krav til stgrrelse og fasadelengde som i foregaende ledd. Dersom det etableres fellesareal
som direkte betjener disse leilighetene og dermed gker bokvaliteten, kan bruksarealet reduseres ned til 24
m? under forutsetning av at reduksjonen kompenseres tilsvarende i fellesarealet.

Felt C(b), Cog D

Leilighetsfordelingen skal vaere maksimum 30 % 2-roms leiligheter, minst 52 % 3-roms og minst 18 % 4-
roms eller stgrre av det totale antall leiligheter i hvert felt.

Det kan tillates inntil 3 % 1-roms leiligheter p& bekostning av 2-roms andelen under forutsetning av at
leiligheten har et minimums bruksareal pa 28 m? T- BRA og at fasadelengden er minst lik dybden av
leiligheten.

Spesialomrader — bevaring

6.1 Generelt

Forretning, kontor og bevertning tillates kun lokalisert i 1. og 2. etasje mot Grgnlandsleiret. Varelevering
skal skje fra gate.

Bygningene tillates bare ombygd under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret, fares tilbake til
opprinnelig utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljget med hensyn til
bygningsvolum, form, materialbruk og utseende.

Offentlig trafikkomréde

7.1 Generelt

Omradet skal veere fremkommelig for service- og utrykningskjgretayer, samt taxi for transport av
hotellgjester. Gate med fortau skal opparbeides med en helhetlig utforming og med en parkmessig kvalitet.

7.2 Gagate, torg. Trl

Plassen gst for Tayenbekken 34 skal opparbeides etter en plan som viser:
- beplantning og vegetasjon

- terrengbehandling og belegning

- mgblering, belysning og andre tekniske installasjoner

7.3 Gagate, torg, byggeomrade for hotell, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur) Tr1/b
For private anlegg under offentlig grunn skal det ikke gis rammetillatelse fgr det foreligger tinglyst erklaering
godkjent av Oslo kommune som sikrer kommunen ansvarsfrihet vedrgrende skader og vedlikehold.

Fellesomrader

8.1 Fellesomréde - lek og opphold. f1

Felles lek og oppholdsareal for boligene omkring skal avskjermes og avgrenses fra offentligheten med
porter, nivaforskjeller, murer, beplanting og lignende som bidrar til & gi fellesomradet helhet og kvalitet.
Fellesomradet skal benyttes til lek, opphold og uteareal for barnehagen. Fellesomradet skal veere felles for
del av gnr. 230 bnr. 83, 187, 190 og 429 (merket bygg |, Il, lll og felt C(b) pa plankartet). Del av
fellesomradet som merket pa plankartet skal veere for barnehagen i &pningstiden. Ngyaktig plassering av
barnehagens uteareal skal bestemmes i utomhusplan, jf. § 3 og ved rammetillatelse.

8.2 Fellesomrade - lek og opphold. f2 Nord for Trelastlageret.
Fellesomradet skal veere felles for felt D, E , F og S2. Virksomheten i felt S2 kan gis rett til & benytte
fellesomréade f2 dersom bruken er forenlig med lek og opphold.
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8.3 Fellesomrade - lek og opphold. 3.
Fellesomrade for lek og opphold skal veere felles for eiendommene gnr. 230 bnr. 82, 83, 86, 89, 190, 258,
259, 260, 262 og 263.

8.4 Fellesomrade — felles avkjarsel. Fal, Fa2, Fa3.
Arealet skal benyttes som kjgreatkomst til p-kjeller og veere felles for eiendommer innenfor planomradet.

. Rekkefglgebestemmelser

9.1Bilvaskehall — torg
Rammetillatelse for nybygg i felt A vil bli gitt etter at torgomradet er stilt til disposisjon for opparbeidelse av
torg, og bilvaskinstallasjon pa fremtidig torg er fiernet.

9.2 Opparbeidelse av gagate og torg
Planen for gagate og torg skal foreligge til godkjenning far rammetillatelse gis for bygninger som ligger inntil
gagate og torg.

9.3 Opparbeidelse av trafikkomrader
Trafikkomradene skal veere opparbeidet fgr det gis ferdigattest eller senest 9 maneder etter at det er gitt
brukstillatelse for tilstatende boliganlegg som avgrenser trafikkomradene.

§10. Tilknytning til fiernvarme

Planomradet ligger innenfor omrade hvor Oslo Energi har konsesjon for fiernvarme. | forbindelse med
sgknad om rammetillatelse vurderer bygningsmyndigheten om tilknytningsplikt skal gjelde.
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Utskriftsdato: 15.01.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Utskriftsdato: 15.01.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-230/263 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 1294 368,39
Eiendomsadresse: Mandalls gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0190 OSLO
Fakturamottaker: Teaterkvartalet Bygg 2
Sameie
Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO
Eiernavn: Teaterkvartalet Bygg 2
Totalt NOK 1294 368,39

Sameiet

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:

Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 414 230,95
Vann- og avlgpsgebyr 880 137,44
Totale avgifter 1294 368,39

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.01.2026

0301-230/263 DelNr. 800 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Mandalls gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0190 OSLO
Fakturamottaker: Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS
Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO
Eiernavn: De Nye
Grgnlandskvartalene Totalt NOK O’OO
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.01.2026

0301-230/263 DelNr. 801 Kommunale avgifter NOK 45 188,03
Eiendomsadresse: Mandalls gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0190 OSLO
Fakturamottaker: Stiftelsen Kanvas
Mgllergata 12
0179 OSLO
Eiernavn: Stiftelsen Kanvas Totalt NOK 45 188,03
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 45 188,03
Totale avgifter 45 188,03
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
4/5
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==

Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.01.2026

0301-230/263/0/31  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Mandalls gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0190 OSLO
Fakturamottaker: C Media Holding As
Postboks 7043 St. Olavs
plass
0130 0SLO
Eiernavn: C Media Holding As Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Velkommen til

Nordvik
Bygday Allé

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygday, Snargya,
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Bygdgy Alle 34,0265 OSLO
m.gustavsen@nordvikbolig.no
2204 98 98




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 13-0529/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Mandalls gate 18 0190 OSLO
Matrikkel: Gnr 230, bnr 263, snr 31 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Thomas Ringsvold

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Bygdgy Alle Eiendom AS
t.ringsvold@nordvikbolig.no
97199 374



