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Nokkelinformasjon

Ralekker 2-roms i bygg fra 2024 - Balkong - IN-ordning -
Vannbaren gulvvarme - Nybyggaranti - Balansert ventilasjon

Pnsantyd.nlng 2650000, KO rt fO rta It
Ol @Sneer el Velkommen til Lgrenvangen 12C!
Totalpris 4991 380,-
Fellesgjeld 2340000, En stilren og moderne 2 roms leilighet med
Fellesutgifter pr. mnd 13 898,- giennomgéende hgy standard og en god

. internbeliggenhet. Leiligheten vender mot rolige
BRA-i 39 kvm : .

og pent opparbeidede fellesarealer som gir en

Soverom 1 behagelig og skjermet atmosfaere. Boligen er ny
Boligtype Andelsleilighet fra 2024 og fremstér som tilneermet ubrukt, med
Byggear 2024 god tilstand med bare TGO og TG1. Her far du
Ere Al moderne bokomfort med vannbaren gulvvarme,

balansert ventilasjon og et tidsriktig bygg med
gode kvaliteter.

Kort fortalt:

o Flott sgrvest-vendt balkong p& 10 kvm vendt
mot rolig bakgard

o Nybyggaranti

o Leies utidagfor19.000,-

e Vannbéren gulvvarme

e IN-ordning, mulighet for & redusere
felleskostnader

e Herborduineerhet til kollektivtransport,
butikker og alt du skulle trenge i hverdagen

o Flyttrettinn!



Planlgsning

Larenvangen 12C, 0585 Oslo
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
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3. Etasje
BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 42 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0001/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Lgrenvangen 12C, 0585 OSLO

Gnr124, bnr 312 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 21i Lgrenhagen borettslag, org.nr. 929662393

Selger
Binjam Kesete Negassi

Kjgpesum og omkostninger
2 650 000,- (Prisantydning)
2 340 000,- (Andel av fellesgjeld)

4990 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 991 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 000 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2024

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 39 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 42 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 39 kvm.
Total BRA: 39 kvm.
TBA: 10 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Bod markert A-11.
Total BRA: 3 kvm.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, stue/kjgkken, soverom og
ett bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 3 kvm
merker A-11.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré:

Innbydende og lys entré som gir et godt fgrsteinntrykk av
boligen. Her er det god plass til oppheng av yttertgy,
samt rikelig med plass til sko og garderobeskap.

Stue:

Pen og delikat stue med vannbéaren gulvvarme og god
plass til sofa og @vrig mgblement. Stuen har utgang til en
herlig balkong péa hele 10 kvm med rikelig plass til
utemgbler. Balkongen er sgrvestvendt og byr pé sveert
gode solforhold, og fungerer som en perfekt forlengelse
av stuen.

Kjgkken:

Pent og innbydende kjgkken med stilren innredning med
glatte fronter som gir et moderne uttrykk. Laminat
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benkeplate med underlimt oppvaskkum fra Franke og
ettgreps armatur fra Mora. Spotter innfelt i overskap gir
godt arbeidslys og det er mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Kjgkkenet leveres med integrert stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin samt kjgl og fryseskap.

Bad:

Lekkert bad med behagelig gulvvarme. Badet er innredet
med servantskap fra Sigdal i 80 cm bredde med glatte
skuffefronter. Overlimt servant med ettgreps armatur fra
Mora. Dusjsonen har bade hand og regndusj fra Mora
samt dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Videre er
badet utstyrt med veggmontert wc, mekanisk avtrekk,
opplegg for vaskemaskin og praktisk rgrfordelingsskap.

Soverom:
Rommet har plass til dobbeltseng og kommode eller
garderobeskap.

Parkering

Det medfglger ikke parkeringsplass. Gregers Kvartal
borettslag er ett av fem boligselskap i Gregers Kvartal,
som til sammen omfatter 258 boligenheter.
Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er organisert i
en egen anleggseiendom med egne vedtekter som
gjelder for andelseiere som har kjgpt parkeringsplass.
Det er 144 parkeringsplasser i parkeringskjelleren.
Garasjeplass kan leies eller kjgpes.

Det finnes sykkelparkering i garasjen.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Nei.

- Eventuell kommentar: Det er et nybygg. Eneste arbeidet
som er utfgrt er bytte av servant i dusjen. Dette var en
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reklamasjonssak som ble utfgrt i forbindelse med
ettarsbefaringen med utbygger.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

- Nei.

- Eventuell kommentar: | forbindelse med gjennomfgrt el-
kontroll ble det avdekket et par avvik. Det er reklamert til
utbygger, som etter all sannsynlighet vil utbedre
forholdet.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja.

- Beskriv: Det var en mindre lekkasje fra vasken pa badet
i 2024. Reklamerte over forholdet til utbygger, som fikset
problemet.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget?

- Ja.

- Beskriv: Ref. punkt 4. Kun mindre avvik som ble
avdekket.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

- Ja.

- Beskriv: Borettslaget skal i utgangspunktet ha tilgang til
en takterrasse i nabobygget. Usikker pa om styret i har
kommet til enighet med styret i nabobygget om
bruk/tilgang til denne takterrassen.

Bygningssakkyndig
Joakim Langbraten v/ Fidens AS

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Generell beskrivelse av boligen:

- Leiligheten ligger i byggets 3.etasje + bod i kjeller.

- Heis adkomst.

- Standard pa leiligheten er etter byggear.

- Hayeste takhgyde maéles til & veere ca 2,60m i soverom.
Laveste takhgyde males til & vaere ca 2,26m i bad.

- Leiligheten ventileres med balansert ventilasjon.

Byggemate:



- Grunnmur er oppfart i stgpt betong.

- Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og innfelt med
bindingsverk av tre.

- Fasade er forblendet med teglstein.

- Taket er et flatt tak og er tekket med papp.

- Etasjeskille er et betongdekke.

Nedenfor fglger noe informasjon om hvilket tilvalg som er
gjort pé leiligheten (Verdi av tilvalgene |a pa 66.695,-):

Kjgkken

- Takhgy innredning pa overskap samt hayskap pa
kjgl/frys.

- Underlimt vask.

- Endret handtak.

- Endret benkeplate.

- Endret fronter.

Bad

- Endret fronter.

- Endret handtak.
- Endret vask.

- Rundt speil.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende fastmonterte gjenstander, Igsare og tilbehgr
fglger ikke med:

- Gardiner.

- Garderobeskapet i gangen.

- Hyller i dusjhjgrnet.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

C - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
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som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vannbéren gulvvarme.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha betalt 5 800,- i strem for hele 2025.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa strgm.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr13 898,- pr. mnd.

Inkluderer: - Akonto fyring/varmtvann til avregning 1
960,-

- Renter IN-lan 9 574,-

- Felleskostnader 2 102,-

- TV / Bredband 262,-

Punktet felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, forretningsfarsel, revisjon,
strem til fellesarealer, reparasjon og vedlikehold.

Borettslaget har IN-1an. Ved innfrielse av lanet vil
felleskostnader ligger pa 4 324,-.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1241 537,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 4 966 148,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skatteéaret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
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beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget
Boligsameiet inngar i boligprosjektet Gregers Kvartal.

Nar du kjgper leilighet i Gregers Kvartal, far du ogsé et
hyggelig og opparbeidet, grant fellesomrade med pé
kigpet. Her er det ekstra god plass rundt byggene, noe
som gjgr dette kvartalet spesielt luftig og gr@nt. Dette er
et stort, trivelig og gr@gnt gardsrom, pent beplantet og
med hyggelige sittegrupper og aktivitetssoner. Det er
ikke uten grunn at vi ser pa Gregers Kvartal som Larens
lekreste perle.

Gregers Kvartal ligger sentralt pa Laren i Oslo og bestéar
totalt av 258 flotte og topp moderne leiligheter fordelt pa
seks bygg.

Her har du alt du trenger i gdavstand, enten du vil
tilbringe dagen pé urbane Lgkka eller i marka. Sosiale
soner rundt pa gardstunet er viktig, det er fint & kunne sl
av en prat med naboene, sette seg pa en benk og drikke
kaffe i sola eller bare titte pa livet.

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 2 340 000,-pr.19.01.2026

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Lanenummer: 16368113097, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.01.2026: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 172

Saldo per 19.01.2026: 157 828 000

Andel av saldo: 2 340 000

Farste termin: 30.06.2024

Neste avdrag: 30.03.2034 ( siste termin 31.12.2068 )
Avdrag péa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra
30.03.2034

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale péa lanet den

15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
mé kontaktes senest to uker fgr nedbetaling. Avdragsfritt
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til 30.03.2034

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.03.2034 utgjgre ca kr 2 101,00 per
maned for denne boligen

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 4 343,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser et overskudd kr. 130 312,-

Budsjettet for 2025 legger til grunn et overskudd pé kr. 12
384,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Det er tillat 4 holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse for de gvrige beboerne. For mer info om
dyrehold se husordensreglene punkt. 5.

Borettslagets forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenr. SP5473647

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 718 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Gregers Kvartal er et av de nyeste boligprosjektene pa
Laren og byr pa en attraktiv beliggenhet i et omrade som
kombinerer urbant byliv med granne og rolige
omgivelser. Prosjektet ligger sentralt til, samtidig som det
tilbyr et pent opparbeidet og skjermet gdrdsrom med
hyggelige mgteplasser. Her bor du komfortabelt og
tilbaketrukket, med alt du trenger i hverdagen innen kort
gangavstand.



Laren har de siste arene utviklet seg til et ettertraktet
boligomrade med et rikt utvalg av servicetilbud,
serveringssteder og rekreasjonsmuligheter.
Beliggenheten gir enkel tilgang til bade Laren og @kern T
bane, med rask forbindelse til Oslo sentrum. Omradet har
ogséa gode bussforbindelser og flybuss i neerheten.
Gangbroen til Hasle gir rask adkomst til Vinslottet, kjent
for blant annet private helsetjenester, butikker, hyggelige
spisesteder og uteservering i sommersesongen. Peer
Gynt parken og Kanonhallen med ulike
kulturarrangementer ligger ogsa i kort gangavstand.

Like ved finner du @kern Portal med et bredt tilbud av
kafeer, restauranter, treningssentre, helsetjenester og
frisgr. Pa taket av bygget ligger Nord Europas stgrste
spiselige takhage, med variert beplantning,
treningsmuligheter, Igpebane, bikuber og flott utsikt over
byen. Radisson Red pa @kern byr i tillegg pa en populeer
skybar med variert meny og panoramautsikt over Oslo.
Omradet har flere velkjente spisesteder, som Kai Izakaya,
Tiffanys, Sanjays og Fryd, mange med uteservering i
sommerhalvaret.

Kollektivtilbudet er sveert godt med kort vei til bade Laren
og Hasle T bane, samt bussforbindelser fra Sinsen og
Ring 3. Buss 21 tar deg enkelt til Grinerlgkka, og
flybussen stopper i neerheten ved Dag Hammarskjglds
vei. Trikk og flere bussruter gar fra Sinsen. |
sommermanedene er bysykkel et praktisk alternativ. Det
er ogséa gangavstand til sentrale knutepunkter som Carl
Berner, @kern, Storo, Aker sykehus og Hasle.

For deg som er glad i natur og friluftsliv, er veien kort til
Grefsenkollen med en av Oslos flotteste utsikter, samt
inngangsporten til de populeere turstiene i Lillomarka.

Trening og helse er godt ivaretatt i neeromradet med flere
treningssentre og tilbud, blant annet Sterk ved Lgren
Torg, Studio Jobbsprek pa @kern Portal, Sats Hasle og
CrossFit Lgren, som dekker et bredt spekter av behov og
preferanser.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert i 2025.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det eringen avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Om boligen

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslagett.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/312:

16.01.2023 - Dokumentnr: 53107 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32

29.09.2023 - Dokumentnr: 1063092 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 3169/3501

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 171/3501

Snr: 3

Formal: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 161/3501
Registrert feil formal
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Rettet etter tingl. §18
26.10.2023 Arkivref. 23/38361-1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bestemmelse om

adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:2
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:3
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:4
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:5
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:6
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:7
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:8
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:9
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:10
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:11
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:12
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:13
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:14
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:15
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:16
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:17
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:18
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:19
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:20
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:21
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:22
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:23
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:24
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:25
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:26
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:27
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:28
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:29
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:30
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:31
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:33
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:34
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:35
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:36
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:37
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:38
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:39
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:40
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:41
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:42
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:43
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:44
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:45
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:46
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:47
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:48
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:49
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:50
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

20 Om boligen

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bestemmelse om

parkering
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Rett til 16 biloppstillingplasser

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Gijelder 23 boder

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:2

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:3

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:4

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:5

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:6

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:7

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:8

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:9

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:10
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:11

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:12
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:13
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:14
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:15
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:16
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:17
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:18
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:19
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:20
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:21
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:22
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:23
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:24
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:25
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:26
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:27
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:28
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:29
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:30
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:31
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:33
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:34
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:35
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:36
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:37
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:38
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:39
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:40
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:41
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:42
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:43
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:44
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:45
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:46
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:47
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:48
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:49
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:50
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51

Gjelder denne registerenheten med flere



16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett

Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Gjelder sykkelparkeringer

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:330

Bestemmelse om fellesareal
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett

Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Gjelder tekniske rom

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Om boligen

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:2

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:3

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:4

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:5

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:6

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:7

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:8

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:9

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:10
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:11

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:12
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:13
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:14
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:15
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:16
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:17
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:18
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:19
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:20
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:21
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:22
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:23
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:24
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:25
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:26
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:27
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:28
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:29
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:30
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:31
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:33
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:34
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:35
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:36
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:37
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:38
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:39
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:40
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:41
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:42
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:43

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:44
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:45
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:46
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:47
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:48
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:49
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:50
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51

Gjelder tekniske rom
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett

Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og

vedlikehold

2510.2023 - Dokumentnr: 1187442 - Bruksrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:2
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:3
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:4
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:5
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:6
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:7
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:8
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:9
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:10
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:11
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:12
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:13
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:14
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:15
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:16
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:17
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:18
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:19
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:20
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:21
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:22
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:23
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:24
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:25
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:26
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:27
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:28
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:29
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:30
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:31
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:33
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:34
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:35
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:36
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:37
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:38
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:39
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:40
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:41

21



Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:42
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:43
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:44
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:45
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:46
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:47
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:48
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:49
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:50
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:330
Bestemmelse om felles bruk av platting
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt

22 Om boligen

beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkéar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Om boligen

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til

kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
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oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
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servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.



Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 39 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.12 500,-

Visningshonorar per stk. kr. 1 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 5 137,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr.5 500,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 8 200,-

Samlet skal selger betale kr. 122 707,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 11. februar 2026

Megler
Kristoffer Mjatveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud

Om boligen

kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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| grenvangen 12C

Nabolaget Laren - vurdert av 412 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 9 min #
589 elever, 30 klasser 0.8 km
Lgren skole (1-7 kl.) 10 min #
716 elever, 32 klasser 0.8 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 14 min #
694 elever, 51 klasser 11km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 5min #
504 elever, 32 klasser 0.4 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 6min #
380 elever, 15 klasser 0.5 km
Kuben videregdende skole 18 min #
Valle Hovin videregdende skole 21 min #

Primeaere transportmidler

* Tog/t-bane

* Egenbil
® Buss
Sport

& Frydenberg skole

7 min

& Refstad. Roseveien ballplass.

8 min

4 STERK treningssenter

2 min

% EVO Lgren

«Byneert, urbant og likevel barnevennlig»

—— Sitat fra en lokalkjent

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

4 min

@ LorenT 4 min 4
Linje 4B 0.3 km
O LorenT 5min 4
Linje 4 0.4 km
@ Sinsenterrassen 14 min #
Linje 17 1.2 km
® Tayen stasjon 20 min #
Linje RE30, R31 1.7 km
® OsloS M min &
Totalt 24 ulike linjer 3.9 km
Barnehager
Gregers barnehage 1min #
Brgdfabrikken Fus barnehage (0... Tmin #
80 barn 0.1km
Kanonen barnehage (1-5 ar) 4 min #
91barn 0.3km

EN XX
< Kmoy
3 B < bl .
2 g 25
~0 = H
2 :‘ L: N a RG2
T M <
n . 1
-l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Loren 10 668 5413
H Oslo og omegn 999185 490 708
M Norge 5425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Naboskapet
Godt vennskap 67/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Lerenvangen 12C
0585 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2024

BRA: 42 m?

BRA-i: 39 m?

Rapportdato: 16:1.2026 (Gyldig til 161.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Joakim Langbraten L .
. . . ; : joakim@fidens.no Lgrenvangen 12C
GNR: 124 BNR: 312 ANR: 21 Eié%r#g%sssakkynmg 08846531 0585 Oslo
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lgrenvangen 12C, 0585 Oslo 2 av15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38992

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Lgrenvangen 12C, 0585 Oslo 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber utbedringene gjeres av en kvalifisert elektrofaglig person.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Varmesentral Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og ble ikke besiktiget eller vurdert.
Varmtvannsbereder Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgjengelig og er ikke
vurdert.
i Supertakst Lgrenvangen 12C, 0585 Oslo 4av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

16.1.2026 16.1.2026
Hjemmelshavere

Navn: Binjam Kesete Negassi Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbraten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENY
Tittel: Bygningssakkyndig Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Lerenvangen 12C, 0585 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 124 Bruksnr: 312 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 21 Leilighetsnr: HO301

Byggear: 2024 - Kilde: eiendomsverdi.no

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i byggets 3.etasje + bodkijeller. Heis adkomst. Standard pa leiligheten er etter byggedr. Hoyeste takheyde males til & veere ca 2,60m i
soverom. Laveste takheayde méles til & veere ca 2,26m i bad. Leiligheten ventileres med balansert ventilasjon.

Byggemate:
Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og innfelt med bindingsverk av tre. Fasade er forblendet med teglstein. Taket er
et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke.

For mer info se rapportsammendrag/hovedrapport.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?

2026 Det er iht. eier ikke utfert innleide arbeider siste 2 ar. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e K " . . .

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 39 39 (o] (0] 10
Romfordeling:
Entre/gang, bad, soverom,
stue/kjokken.
Kjellerbod 3 (o] 3 (0] (0]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 42 39 3 (0] 10

Kommentar til arealberegning

Kijellerbod pé ca. 3m? (medtatt som BRA-e). Gitterlgsning. Merket A-11.
Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og p&foringer innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong stue

6.2 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Type

Servest-vendt balkong pé ca. 10 m* med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Normal slitegrad iht. alder.

Beskrivelse

Vinduer/balkongder med 3-lags glass.

Innerderer i hvit malt utferelse.

Innerder mellom entre og kjgkken har innfelt glass.
Entréder har lyd - og brannklassifisering 40dB/B30.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Eier opplyser at glass til balkongder ble byttet etter overtagelse av utbygger.
Resterende vinduer/derer er fra opprinnelig ar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprover registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Lite merke i karm til balkongder etter skifte av glass.
Avviket er reklamert til utbygger.

Lgrenvangen 12C, 0585 Oslo

Balkong

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel nivellering av stue/kjekken registreres det et haydeavvik pa ca. 5mm over hele rommet
og ca. 2mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom registreres det et haydeavvik pa ca. 2mm over hele rommet og ca.
2mm over 2 meter.

Det registreres stedvis knirk i entre.

6.4 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert

Kjekken fra byggedr og type Sigdal (opplyst av eier).

Det er montert komfyrvakt og automatisk vannstopper etter dagens krav.

Innredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med en tykkelse p& 28mm. Underlimt
oppvaskkum fra Franke med ettgreps armatur fra Mora. Spotter innfelt i overskap. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og

kjol/fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Lovligheten er kontrollert opp mot godkjente byggetegninger. Kopi av tegning er vedlagt som et
vedlegg.
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6.6 Avilgpsrar

& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Det er montert sprinkleranlegg i alle himlinger.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Takheyder er malt til ca:
Kjokken: 2,59m

Soverom: 2,60m
Bad: 2,26m

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Roykvarsel er plassert i stue/kjokken.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Brannslukningsapparat er fra byggear.

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei

Avigpsrer fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avigpsrer TG-0

Avigpsrer fra byggear.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avigp.
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei

Vannrer fra byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Vannrer fra byggear.

Fordelerskap er plassert i bad over vegghengt wc.
Stoppekran er plassert fordelerskap.

Stoppekran fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en el-kontroll i 2025 av Elvia hvor det ble avdekket avvik. Det ble avdekket avvik i
sikringsskapet, hvor avvikene ikke er av omfattende eller alvorlig karakter.
Avviket er reklamert til utbygger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet. Etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd
med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen
(elektrisk anlegg).
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Sikringsskap er plassert i entre/gang. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Kursoversikt pa innside skapder.

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber utbedringene gjeres av en kvalifisert elektrofaglig person.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn p& skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Ingen registrerte avvik pa vannbaren varme pa befaringstidspunktet.

6.10 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av varmesentral TG-IU

Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og ble ikke besiktiget eller vurdert.

611 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgjengelig og er ikke vurdert.

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert anlegg med tilluft p& soverom, stue og kjgkken samt avtrekk fra kjskken og bad.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig.
Balansert anlegg med tilluft pa soverom, stue og kjskken samt avtrekk fra kjskken og bad.
Ikke mulig for adkomst til filter i leiligheten.

613 Vatrom: Bad

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

TG-0

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv 30x30 og flis p& vegger 30x60. Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet er fra byggear.
Er det pévist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Sluk i bad.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater
To sma skader/hakk nederst pa to av karmlistene.
Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
@ Supertakst Lerenvangen 12C, 0585 Oslo 12 av 15
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Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse samt at badet er 5 &r eller nyere og vatrommet
er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon & veere tilfredsstillende. Underliggerne
dokumentasjon er ikke innhentet.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Servantskap med en bredde p& 80cm og glatte skuffefronter fra Sigdal. Overlimt servant med

ettgreps armatur Mora. Hadnd og regndusj armatur fra Mora. Utstyrt med dusjhjerne, innfellbare
glassderer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, rerfordelingsskap og veggmontert wc.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Saniteerutstyr iht. alder.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under derblad. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
& Supertakst Lerenvangen 12C, 0585 Oslo 13 av 15
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Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt da badet er fra 2024 og det foreligger ferdigattest. P& bakgrunn av at det
foreligger ferdigattest for bygget legges det til grunn at det er utfert uavhengig kontroll av vatrom
med funksjonstesting. Dette anses som dokumentasjon i tr&d med veileder fra Direktoratet for
byggekvalitet - veileder til forskrift.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja
Det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse samt at badet er 5 r eller nyere og vatrommet

er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon & veere tilfredsstillende. Underliggerne
dokumentasjon er ikke innhentet.

614 |kke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Hovedbygg

3. etasje
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
15. jan. 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0001/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Lerenvangen 12C, 0585 OSLO Nordvik St. Hanshaugen
Selgere
Binjam Kesete Negassi
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
14. mars 2024 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Det er et nybygg. Eneste arbeidet som er utfert er bytte av servant i dusjen. Dette var en reklamasjonssak

som ble utfert i forbindelse med ettirsbefaringen med utbygger.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: | forbindelse med gjennomfart el-kontroll ble det avdekket et par avvik. Det er reklamert til utbygger, som
etter all sannsynlighet vil utbedre forholdet.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det var en mindre lekkasje fra vasken pa badet i 2024. Reklamerte over forholdet til utbygger, som fikset problemet.

12. Vet du om det er eller har vzert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Ref. punkt 4. Kun mindre avvik som ble avdekket.

16. Vet du om det er eller har vzert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Eventuell kommentar: Usikker p4 om det er utfert arealoppmaling.
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Har forhgrt meg med styreleder, og det er per i dag ingen vedtatte planer eller forslag til planer av denne
typen karakter.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Borettslaget skal i utgangspunktet ha tilgang til en takterrasse i nabobygget. Usikker pa om styret i har kommet til
enighet med styret i nabobygget om bruk/tilgang til denne takterrassen.

Side4av5s



Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0001/26

Side5av5
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ENERGIATTEST

Adresse Lerenvangen 12C

Postnummer 0585

Sted OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 124

Bruksnummer 312

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300859485

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer 5038a71b-7b53-47ec-bb28-3484827fcc3f
Dato 17.01.2024

Innmeldt av Rambgll Norge AS v/ SALIH BERKAY COSKUNTUNA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



VEDTEKTER

for Lorenhagen Borettslag org. nr. 929 662 393

vedtatt pa stiftelsesmotet den 30.5.2022, endret 11.1.2024, endret 11.3.2024, sist endret 3.4.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lerenhagen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier en samleseksjon i Larenhagen Sameie. Borettslaget disponerer dermed over
samleseksjon bolig innenfor handlingsrommet som folger av eierseksjonsloven, samt sameiets
vedtekter.

1-4 Parkeringssameie

Dette punktet er ikke endelig fastsatt sa det kan bli betydelig endringer. Selger stér fritt til & organisere
parkeringsplassene pa den maten som selger anser hensiktsmessig. Blant annet tas det forbehold om at
parkeringsplassene vil matte omsettes sammen med boligen eller til annen leilighetseier i eget
boligselskap. Det er 144 parkeringsplasser i parkeringskjelleren som planlegges organisert i en egen
anleggseiendom med egne vedtekter.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
Det er ingen forkjepsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen som er nedvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) For andelseier som det gjelder skal utvendige lamper pa balkong, oppsetting og fargevalg av
markiser, fastmonterte parasoller eller andre varige endringer av utvendige farger etc., samt
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret i borettslaget og i eierseksjonssameiet, se ogsa
vedtektene til eierseksjonssameiet. Slike tiltak skal skje etter en samlet plan for bygningen som ogsa
ma vedtas av arsmetet i eierseksjonssameiet. Dersom det er godkjent montering av slikt
installasjoner/utstyr, sd skal det ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelseier
installasjonen tilhorer.

(6) Andelseiere som disponerer de gverste terrassene er kjent med at terrassene fungerer som tak, og
har en membran som ikke ma skades. Andelseier har ikke adgang til & gjere tiltak som har betydning
for membranen, eksempelvis mé det ikke plantes vekster mv. som kan fere til at takmembranen tar
skade. Andelseier har ikke adgang til & fore opp noen form for konstruksjoner uten etter samtykke fra
styret.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



8) Borrettslaget tillater kameraovervéaking i bodomrédene. Kameraovervéking skal meldes og merkes.
Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvéking kan lases eller risikoen
minimeres gjennom alternative tiltak.

Borettslaget tillater bruk av Dummy kamera i bodomradene.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til som
takterrasse, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger béade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pé verandaer, balkonger, takterrasse o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget/sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen mellom eierne av andelene skal skje ut fra brek som bygger pd BRA areal av boligene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belap pa



hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver andel etter brek. Bredband
fordeles likt pé alle andeler. Det betales inn a konto belgp etter areal til varmt tappevann og
oppvarming som skal avregnes etter forbruk.

(4) Eierne som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av vedtektene
til garasjessameiet. Styret kan fastsette arlig belop for & dekke kostnadene.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort skal
legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det
har innkommet en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to andre medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret representerer
og stemmer for samleseksjon bolig tilherende borettslaget i arsmate til eierseksjonssameiet.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder meote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet eller
tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst tte og
hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (D).

(4) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomferes. Generalforsamlingen skal
gjennomferes som fysisk mete dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem.
Fristen kan tidligst lope fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen
skal behandle, og méa vare sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk mete. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfores som fysisk mete, ma styret
sorge for en forsvarlig gjennomfoering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamling er oppfylt. Systemene mé sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende méte, og det ma brukes en betryggende metode for & bekrefte
deltakernes identitet.

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen

meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt



Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler

av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Husordensregler for Lerenhagen Borettslag

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23:00—07:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer

ekstra sty etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging m.m., varsles naboer, og det tillates i tidsrommene:

® P3 hverdager klokken 07:00-20:00.

o Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden.

e At vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.



Straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne. Nar det gjelder rgyking pa
balkong, bes man om a ta hensyn til naboen.

Det er kun tillatt med elektrisk/gassgrill (ikke kull)

Det skal ikke henges tunge ting pa utsiden av rekkverket (som f. eks.
blomsterkasser/potter). Ok a henge pa innsiden.

Beboere er ansvarlige for a fijerne istapper pa balkongen, bade ovenfor og rundt
gelender

Unnga «sjenerende» pynt pa balkongen (blinkende, fargerike lys pa balkongen)

Propanflasker skal ikke oppbevare i boden, brannfarlig

Styret varsles ved uforutsette hendelser som f. eks. heisstans

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Skader oppstatt som fglge av slik forssmmelse
kan medfgre gkonomisk ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel 3 kontakte rgrlegger for 4 stanse en lekkasje.

Eieren skal spke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4, Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

o Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes i egne beholdere for dette
formalet. Disse finnes ikke i bakgarden. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.
Har man store mengder avfall, ma man sgrge for at dette leveres pa
gjenbruksstasjonene i Oslo (https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/alle-
gjenbruksstasjoner/).

e Ski og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod. Sykler skal settes i
sykkelparkeringen (i garasjen) eller i egen bod.

o Felles uterom og felles trappeoppganger skal ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander. Det er ikke tillatt & plassere gjenstander som sko, s@ppelposer, sykler
eller barnevogner utenfor dgra til egen leilighet. Det er tillatt 3 plassere egen
dgrmatte utenfor egen dgr dersom det ikke kommer til hinder for andre.

e Rpmningsveier skal ikke sperres, heller ikke midlertidig.

e Det erforbudt a rgyke innendgrs i bygningens fellesarealer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter utendgrs og foran hovedinngangene.

e Forurensing av fellesomradene er forbudt.

e All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden.

e Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skade
forvoldt pa fellesarealer under flytting, ma erstattes av andelseier.

e Dgrer fra garasje til oppgang/heiser, dgr til bod og tilsvarende ma alltid holdes last.

e Vedlikehold/oppussing av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.



Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.

5. Dyrehold

Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.m.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager om at et dyrehold sjenerer naboer
giennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fijernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter vedrgrende forebygging
av brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Det er montert adresserbart brannalarmanlegg og sprinkelanlegg (take) i hele
bygarden. Brannalarmsentral og sprinkelsentral er plassert i skap i 1.
etasje/fellesareal.

Reykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Reykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
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testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

e Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styre i
borettslaget. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

e Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

7. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Regler for felles uteomrader Gregers Kvartal

Den generelle bruken av felles uteomrader i Gregers Kvartal skal ikke veere til sjenanse for
beboere. Alle beboere, seksjonseiere og leietakere, er forpliktet til 8 rette seg etter reglene.
Det er utleiers plikt & informere leietaker om reglene for alle fellesomrader. Bruk av
uteomradet er i utgangspunktet kun ment for beboere og besgkende til Gregers Kvartal, og
uvedkommende kan bortvises.

1. Det skal vaere ro mellom 2300 og 0700 pa hverdager, og mellom 2400 og 0900 pa

lerdager, sgndager og helligdager. Tidspunktene gjelder ogsa for lek i barnehagen. Stayende
arbeider skal ikke forekomme i helger og pa helligdager.

2. Det er ikke tillatt med ballspill i uteomradet, med unntak av bordtennis pa oppsatt
bordtennisbord.

3. Uteomradet er ikke en luftegard for kjaeledyr, slik som hund eller katt. Eiere av kjaeledyr
har et szerskilt ansvar for & rette seg etter dette. Alle kjeeledyr skal holdes i band.

4. Det er ikke tillatt & grille eller tenne bal i uteomradet. Grilling skal kun forega pa egen privat
uteplass eller pa godkjent omrade pa takterrasse.

5. All sgppel og avfall skal kastes i egne sgppelkonteinere.

6. Utemagbler skal ikke fiernes fra omradet, og mablene er ikke til utlan for private formal.

7. Sykler skal plasseres i sykkelstativ eller sykkelbod. Eiere er selv ansvarlig for lasing/sikring
av egne sykler og styret baerer intet ansvar for dette.

8. Skade som péfares fellesomradet eller annen persons eiendom ma erstattes av den eller
de som péafarer skaden.

9. Rayking forbudt pa fellesomradet.

10. Det er ikke tillatt & hensette private eiendeler, sgppel eller annet utstyr pa fellesomradet.
11. Sjenerende stgy som hgy musikk eller stgyende oppfarsel ma ikke forekomme pa
fellesomradet.

12. Vis aktsomhet ved bruk av lekeapparater. Alle feil og mangler ma meldes til styret. All lek
foregar pa eget ansvar. Det samme gjelder ved bruk av barnehagens uteomrade utenfor
barnehagens dpningstid.

13. Felles uteomrade skal veere bilfritt og all parkering er forbudt. Feilparkerte biler vil bli
bgtelagt og fjernet for eiers regning og risiko. Innkjaring pd omradet er kun tillatt etter
saerskilt tillatelse.

Styret for driftsforeningen/garasjesameiet Gregers Kvartal.
Lagren, 08.april.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 19.01.26 Side 1 av 2
Lerenhagen Borettslag Var ref.: 2172/21 Fodselsdato eier: 22.04.1991
Lgrenvangen 12 C Type: Borettslag frittstdende
0585 OSLO Eiere: Binjam Kesete Negassi
Organisasjonsnr: 929 662 393 Andelsnr: 21
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 13 898
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Akonto til avregning 1960
Renter IN-1an 9574
Felleskostnader 2102
Tilleggsytelser: TV / Bredband 262
Maler: 2172 Techem avregner - Energi: 2172/21 Energi ( 21721 - 21) ( 1.960,00 i Des. 25) 0
Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 2 340 000 Gjeld siste arsoppg.: 2 340 000
Klient ajourf. lan: 179 298 000 Klient gj. s. arsoppg.: 170 824 000

Spesifikasjon av 1&n:

L&nenummer:

16368113097, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.01.2026: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 172

Saldo per 19.01.2026: 157 828 000

Andel av saldo: 2 340 000

Forste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.03.2034 ( siste termin 31.12.2068 )
Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra 30.03.2034

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling. Avdragsfritt til 30.03.2034

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2034
utgjgre ca kr 2 101,00 per maned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Gerd Steinheim

Lgrenvangen 12 C
H0104

0585 OSLO
Mob.: 90051254
lorenhagenbrl@mittusbl.no

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 2 340 000 Andre inntekter: 422
4343 Utgifter: 102 496

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende:
Andelsnr:

5 000 Opprinnelig innskudd: 1560 000
21 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

2024
124/312
Blokk

Eiet Tomteareal: 718.3




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 19.01.26 Side 2 av 2
Larenhagen Borettslag Var ref.: 2172/21 Fodselsdato eier: 22.04.1991
Lgrenvangen 12 C Type: Borettslag frittstdende
0585 OSLO Eiere: Binjam Kesete Negassi
Organisasjonsnr: 929 662 393
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 14.03.2024 Farste innflytting: 14.03.2024 SSBnr: HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Kollektiv avtale med Telia - kollektiv bredband. TV ma bestilles av den enkelte.

Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Borettslaget har IN-ordning. Fellesgjeld kan innfris to ganger i aret, pr.15.3. og pr 15.9. Ta kontakt med kundeansvarlig i god tid.
Minimumsbelgp som kan innbetales er kr 100 000.

Borettslaget mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far overtagelsestidspunktet, er det
selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar.) Eventuelle sparsmal eller klage pa
eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via styret i borettslaget.

Ved salg av andel i Lerenhagen borettslag hvor hjemmelshaver ogsa eier parkeringsplass i Gregers Kvartal garasjesameie ma det ogsa
innhentes opplysninger fra garasjesameiet. Ved salg og overdragelse ma restanse i garasjesameie ogsa sjekkes med Usbl.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Lerenhagen Borettslag

Torsdag 03.04.2025 kl. 18:00
Styrerommet, Lédrenvangen

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmotet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremeter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mpter.

» Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

* Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

» Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

» Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

» Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

* Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

« Serger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
* Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

* |Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

* Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

* Utfgrer Ippende regnskapsfersel.
o Utarbeider arsregnskap.

* Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bor derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier der, md Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfert til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Lerenhagen Borettslag

Tid og sted: Torsdag 03.04.2025 kl. 18:00 - Styrerommet, Larenvangen
Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av meteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjerelse til styret

5 Andre saker

5.1 Tidspunkt for aktiviteter og stayniva

5.2 Fugleskremsel

5.3 Speil i heisen

5.4 Sikkerhet og vakthold

5.5 Skru av "plinget" nar heisen ankommer etasjen

5.6. Lufting av hund i bakgard

5.7. Takterrasse bygg E

5.8 Vedtektsendring - kameraovervaking

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

Side 1 av 31



En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 ferste ledd.

Side 2 av 31
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 140.000,- godkjennes.

5. Andre saker

51 Tidsrom for aktiviteter og steyniva
Det oppleves mye brak fra naboer som spiller hey musikk som er forstyrrende.

Forslag til vedtak: Endre tidspunkt for ro i borettslaget til & gjelde fra 21.00 -
07.00.

Styrets innstilling: Styret vurderer at tidspunktene som fremgar av
husordensreglene er tilfredsstillende.

Forslag stottes ikke.

5.2 Fugleskremsel

Det er behov for fugleskremsler pa tak for & skremme bort spesielt maker i
sommerhalvaret.

Forslag til vedtak: Sette opp fugleskremsler pa vart bygg samt koordinere dette
med tilstatende bygg for & f& en helhetlig lgsning for
fugleskremsler.

Styrets innstilling: Styret er i dialog med vaktmester angédende montering av to
fugleskremsler pa taket. Videre vil styret ta kontakt med
garasjesameiet for a koordinere tiltaket med de gvrige
byggene.

Forslag stettes.
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53 Speil i heisen

Jeg vet ikke hvordan det er i de andre oppgangene, men i oppgang B er det ikke speil
i heisen. Det hadde vaert flott 3 fa opp et speil, da heisen med ett fales litt romsligere.

Forslag til vedtak: Monter speil i heisen i oppgang B.

Styrets innstilling: Dette er en sak som styret vil vurdere etter gjennomfart
ettarskontroll, ettersom tiltaket medferer kostnader som ikke er
budsjettert for 2025. Styret vil ta opp saken ved et senere
tidspunkt.

Forslag stattes ikke.

5.4 Sikkerhet og vakthold

Grunnet gjentatte innbrudd i garasje, kjellerboder og sykkelboder er det snskelig at
borettslaget tilknytter seg en vakttjeneste slik at bygningsmassen og omradet
patruljeres av vektere i kombinasjon med overvdking og kamerateknologi.

Forslag til vedtak: Borettslaget tilknyttes et vaktselskap for & sikre et trygt og
godt bomilje. det innhentes anbud pa vakttjeneste med
patruljerende vektere samt overvaking av inngangspartier til
kijellerboder og sykkelboder med kameraovervaking.

Styrets innstilling: Etter montering av dummy-kameraer og overvakingsskilt har vi
ikke hatt flere innbrudd. Vi snsker nd 8 koordinere med
garasjesameiet om installasjon av kameraovervaking, slik at vi
kan oppna en bedre totalpris.

Ekstraordinzer generalforsamling som godkjente bruk av
dummy kamera og kameraovervakning vil bli lagt inn i
vedtektene.

Forslag stattes.

5.5 Skru av «plinget» nir heisen ankommer etasjen.

Vi harer veldig godt at heisen plinger for @ melde sin ankomst inne i var egen leilighet
med deren lukket, selv ndr den ankommer bade 1 og 2 etasjer unna. Vi er ngdt til &
ha enda en dar mellom gang og stue stengt om vi skal klare 3 stenge lyden ute.

Forslag til vedtak: Ved neste heisservice, fa dem:
A: til & skru av denne lyden slik at heisen ankommer stille i
hver etasje
eller
B: til 3 skru ned volumet til et mer fornuftig niva.

Styrets innstilling: Styret er i dialog med Schindler om & redusere lydnivaet pa
«plinget» i heisene. Dette vil bli utbedret i forbindelse med
neste ordineere service.

Forslag stpttes.
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5.6 Lufting av hund i bakgérd
Det er flere som lufter sine hunder i bakgarden og lar de gjere fra seg. Det er ikke s3

innbydende & bruke bakgarden nar det er avfaring og tiss rundt om kring. P3 vinteren
blir det synlige spor og pa sommeren kommer gresset til a bli gult av syren fra urinen.

Har man hund i byen s3 er det fint om eierne til hunder kan ta hensyn til andre og
fellesskapet.

Forslag til vedtak: Foreslar at det blir forbud om 8 la hunder gjere fra seg i
bakgarden og henge opp ett skilt. F.eks tilnaermet lik som de
har i Gartnerkvartalet.

Styrets innstilling: Dette er tatt opp ved siste styremeate i garasjesameie.
Det vil bli utbedret forbudskilt pa fellesomradet.

Forslag godkjennes.

5.7 Takterrasse bygg E

Ved kjop av leiligheten i Gregers kvartal ble vi fortalt av meglerfirma Sem & Johnsen
at eiere i bygg A skulle ha full tilgang til takterrasse bygg B uten noen ekstra kostnad.
N& nasrmer varen og sommeren seg og jeg lurer pa hvor saken ligger?

Forslag til vedtak: Styret ber arsmetet ta stilling til om det skal inngés en avtale
med Lerentunet sameie for bruk at deres takterrasse i hus E for
2025.

Styrets innstilling: Vart borrettslag har en tinglyst rett til & benytte takterrasser pd
Lgrentunet sameie, etter naarmere regler og pa grunnlag av en
avtale. Lorentunet sameie oversendte i oktober et forslag til
avtale, basert p3 at alle boligseksjoner med adgang til
terrassene skal betale like mye for bruken. Vart styre mente
denne kostnaden var for hay, spesielt med tanke pa deling av
kostnader ved heisstans, noe som styret mener er altfor hgy. I
metet med styret i det andre sameiene kom vi fram at vi mente
avtalen heller bar baseres pa hvor mye beboere faktisk
benytter terrassene. Konklusjonen p& mgtet ble at Lerentunets
sameie forslag til avtale, skal legges fram for arsmetet i
Lagrenhagen Borettslag til endelig behandling.

Andelseierne kan med dette stemme ja eller nei pa bruk
av takterrasse. Ga igjennom avtale og se estimert belap pr.
ar. Styret gjer oppmerksom pa at selv om andelseierne skulle
stemme Nei dette aret, kan man ta ny avstemming hvert ar.
Larenhagen har en tinglyst rett pd & benytte takterrassen, men
det m3 foreligge en avtale om fordeling av felleskostnader.
Avtalen er vedlagt side 27-31.

5.8 Legges til i vedtektene - kameraovervdkning
Nytt punkt i vedtektene under 4-1 Boretten

(8) Borrettslaget tillater kameraovervéking i bodomradene. Kameraovervaking skal
meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/
overvaking kan leses eller risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.

Borettslaget tillater bruk av Dummy kamera i bodomradene.

Forslag til vedtak: Legges til i vedtektene for Lorenhagen Borettslag

Styrets innstilling: Forslaget godkjennes.
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6. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Gerd Steinheim
Styremedlem, Arvand Bahrami
Styremedlem, Arnel Colic
Styremedlem, Yury Boyarintsev
Varamedlem, Julia Xia

Hele styret ble valgt pa ekstraordinzer generalforsamling i mars 2024.
Styreleder og styremedlemmer ble valgt for to &r. Varamedlem for ett ar.

Varamedlem Julia Xia er pa valg.

6.1 Valg av leder
Ikke pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ingen styremedlemmer pa valg.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Julia Xia foreslas til valg for 1 ar til.

Forslag til vedtak: Julia Xia foreslas til valg for 1 ar til.

Styrets innstilling: Godkjennes.

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 130 639 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 130 312 -110 669
Kjep ! salg anleggsmidler -198 793 000 -100 037 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 70799 500 100 024 500
Endringer i andre langsiktige poster 128 006 000 253 807
B. Arets endring disponible midler 142 812 130 639
C. Disponible midler 273 450 130 639
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 1131 886 149922
Kortsiktig gjeld -858 436 -19 283
C. Disponible midler 273 450 130 639

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Inngaende disponible midler for 2023 er kr 241.307.
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Resultatregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 8887 425 0 11 394 000 10976 194
Sum leieinntekt 8 887 425 0 11 394 000 10 976 194
Sum inntekt 8 887 425 0 11 394 000 10 976 194
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 0 11 000 20 580
Styrehonorar 0 0 80 000 140 000
Driftskostnad
Energikostnad 62676 0 70 000 70000
Kostnad eiendom/lokale 3 302705 0 276 000 550 421
Kommunale avgifter/renovasjon 155 646 0 200 000 150 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 8654 0 10 000 & 500
Verktey, inventar og driftsmateriell 5 400 0 14 000 11 000
Reparasjon og vedlikehold [ 138 599 0 392 000 185610
Revisjonshonorar 8409 81875 9 000 10 000
Forretningsfererhonorar 81 307 /AT 118 000 88 450
Andre honorar 7 67 370 0 56 000 41 300
Kontorkostnad 0 0 1000 0
TV/bredband 114 003 0 152 000 157 900
Forsikring 155 885 0 232 000 218 280
Eiendomsskatt 70 456 0 0 0
Andre kostnader a -109 480 11 1000 4 000
Sum kostnad 11056 630 117 103 1622 000 1654 041
Driftsresultat for IN 7830796 =117 103 9 772 000 9322153
Driftsresultat etter IN 7830796 =117 103 9 772 000 9322153
FINANSPOSTER
Renteinntekt 35592 6434 0 0
Rentekostnad 7736076 0 9772000 9309 769
Netto finansposter 7 700 484 -6 434 9 772 000 9 309 769
Arsresultat 130 312 -110 669 0 12 384
Overfart til/fra annen egenkapital 130 312 -110 669 0 0
SUM OVERF@RINGER 130 312 -110 669 0 0
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Balanse 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 100 024 500 100 037 000
Byaninger 198 805 500 0
Sum anleggsmidiler 298 830 000 100 037 000
Omilepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 8202 0
Kostnader til avregning 775 651 0
Fordringer skader 2250 0
Andre kortsiktige fordringer 50 565 0
Forskuddsbetalte kostnader 80 053 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 215 165 149 922
Sum omispsmidler 1131 886 149 922
SUM EIENDELER 299 961 886 100 186 922

2172 Lerenhagen Borettslag Org. nr 929662393

Side 9 av 31




Balanse 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 265 000 265 000
Sum innskutt egenkapital 265 000 265 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8450 0
Udekket tap 0 -121 861
Sum opptjent egenkapital 8 450 =121 861
Sum egenkapital 9 273 450 143 139
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 170 824 000 0
Annen langsiktig gjeld 0 100 024 500
Borettsinnskudd 119 532 000 0
IN nedbetalt fellesgjeld 10 8474 000 0
Sum langsiktig gjeld 298 830 000 100 024 500
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 40 039 0
Leverandergjeld 54 370 1213
Palepne renter 50 874 0
A konto til avregning 693 958 0
Annen kortsiktig gjeld 19 196 18 070
Sum kortsiktig gjeld 858 436 19 283
Sum gjeld 299 688 436 100 043 783
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 299 961 886 100 186 922
Pantstillelser 11 298 830 000 100 024 500
Sted: Dato:

Gerd Steinheim Amel Colic Yury Boyarintsev
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Arvand Bahrami
Styremediem
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Selskapet er stiftet 01.06.2022. Ordinger drift fra mars 2024.
Budsjettet er laget for et helt driftsar. P4 grunn av innflytting i borettslaget fra mars, vil ikke budsjett og regnskap stemme overens. Arsregnskapet er satt opp i
samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntekisfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IM) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert | takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og vann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og stér pa rapportlinjen «Kostnader til avregnings.
Innbetalt a konto fra eiermne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregnings.

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1163 746 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 114 003 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 7 609 676 0
Sum 8 887 425 0
Avvik pa konto 3650 beror pa for mye beregnet renter i oppstartsmaneden og innfrielser av IN.
For & opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Varige driftsmidler
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 100 024 500
Arets tilgang 198 805 500 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 198 805 500 100 024 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumnulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 198 805 500 100 024 500
Anskaffelsesar : 2024 2022
Antatt levetid i ar :
Borettslaget bestar av 53 boligenheter.
Selskapet er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP5473647.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 718,3 kvm. G.nr 124, b.nr 312 i Oslo kommune.
Note 3 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 87125 0
6341 Brannalarm 7609 0
6360 Annet renhold 3750 0
6361 Fast renhold 79 462 0
6364 Matteleie 30428 0
6398 Felleskostnader 94 332 0
Sum 302 705 0
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 8 654 0
Sum 8 654 0
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6552 Driftsmateriell 400
Sum 400
Note 6 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 9083 0
6611 Vedlikehold heiser 67 766 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 8190 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 20 985 0
6648 Vedlikehold derer og porter 32 595 0
Sum 138 589 0
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 7 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 11 428 0
6714 Tilleggstienester forretningsferer 26 816 0
6730 Teknisk honorar 26 250 0
6750 Vakthold 2876 0
Sum €7 370 0
Konto 6714 gjelder tileggsavtale IN-ordning, nekkelavtale og Unloc.
Konto 6730 gjelder bistand oppfalging efter overtakelse av fellesarealer.
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 4 503 0
7770 Betalingskostnader 145 11
7773 Omkostninger innkreving 1619 0
7790 Andre kostnader -115 745 0
7795 Husleietap -1 0
Sum =109 480 1
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 265 000 0 265 000
Sum innskutt egenkapital 265000 0 265 000
Opptient egenkapital
Annen egenkapital -121 861 121 861 0
Arets resultat 0 8 450 8 450
Sum opptjent egenkapital -121 861 130 311 8 450
Sum egenkapital 143139 130 311 273 450
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16368113097
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 545 %
Beregnet innfridd: 30.12.2068
Opprinnelig lanebelap: 179 298 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 8 474 000
Opptak | perioden: 179 298 000
Lanesaldo 31.12: 170 824 000
Saldo 5 ar frem i tid: 170 824 000
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 8474 000
Medskrevet andelssaldo | perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 8 474 000
Sum pantegjeld for lan: 179 298 000

Langsiktig gjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368113097

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
2
1
1
3
1
1

Andel gjeld 31.12
& 700 000
4 680 000
4 650 000
4620 000
4 560 000
4530 000
4500 000
4 494 000
4 470 000
4440000
4410000
4194 000
4074 000
3720 000
3 564 000
3 504 000
3 468 000
3 304 000
3 240 000
3210 000
3 180 000
3 150 000
3 114 000
3048 000
3036 000
2994 000
2934 000
2 556 000

Sum fellesgjeld
& 700 000
4 680 000
4 650 000
4620 000
4 560 000
4 530 000
4 500 000
4 494 000
4 470 000
4 440 000
4410 000
4194 000
4074 000
3720 000
3 564 000
3 504 000
3 468 000
3 304 000
3 240 000
6 420 000
3 180 000
3 150 000
6228 000
3 048 000
3 036 000
8 982 000
2934 000
2 556 000
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Langsiktig gjeld

por T Tt S N 3 T e G T G St Ty

2532 000
2514 000
2 490 000
2484 000
2472000
2 460 000
2 454 000
2 400 000
2394 000
2382 000
2370 000
2340 000
2334 000
2280000
2274 000

Forventet ménedlig ekning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan 16368113097 har ferste avdrag 30.03.2034 med kr 411 940

ah Arid mt SiEd A el TaiEd py AN g Al S Sniieivdd e Avie h)t s E Eetlends Sl

8 700 000
4 680 000
4650 000
4620 000
4 560 000
4530 000
4 500 000
4494 000
4470000
4 440 000
4 410 000
4 194 000
4074 000
3720000
3 564 000
3 504 000
3 468 000
3 304 000
3 240 000
3210000
3 180 000
3 150 000
3 114 000
31048 000
3036 000
2994 000
2934 000
2 556 000
2532 000
2514 000
2490000
2484 000
2472000

2532 000
2514 000
2 490 000
2484 000
2472 000
4920 000
2 454 000
2 400 000
7182 000
2 382 000
7110 000
2 340 000
2334 000
2 280 000
2274 000

Forv. ekning
6993
3762
3738
3714
3 665
3641
3617
3612
3593
3 569
3 545
3371
3275
2990
2865
2817
2788
2656
2604
2580
2556
2532
2503
2450
2440
2407
2358
2055
2035
2021
2002
1997
1987
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Langsiktig gjeld

2 2 460 000 1977
1 2 454 000 1973
1 2 400 000 1929
3 2394 000 1924
1 2382000 1915
3 2370000 1905
1 2340 000 1881
1 2334 000 1876
1 2280 000 1833
1 2274 000 1828

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IM) er behandlet etter gjeldsmetodelesningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Lerenhagen Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfaert langsiktig gjeld 179 298 000
Innskuddskapital 119 532 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 298 830 000

298 830 000

Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 119 532 000 -.
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Resultat og balanse med noter for Lerenhagen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lerenhagen Borettslag

Styreleder Gerd Steinheim (sign.)
Styremedlem Yury Boyarintsev (sign.)
Styremedlem Arvand Bahrami (sign.)
Styremedlem Arnel Colic (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
I Dr. Hansteins gate 9 Internet www kpma.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Lerenhagen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lerenhagen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering filstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

!E:‘I"l‘y company and a membe
jonal Limited, a p |

Drammen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme oy
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk M
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, =
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsait drift. v
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i R
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, 2
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Lerenhagen Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av felgende representanter:

Styreleder, Gerd Steinheim
Styremedlem, Arvand Bahrami
Styremedlem, Arnel Colic
Styremedlem, Yury Boyarintsev
Varamedlem, Julia Xia

Styret i Larenhagen Borettslag bestar av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Lerenhagen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Lerenhagen
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 929662393

Lerenhagen Borettslag bestar av 53 boliger.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Lerenhagen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP5473647.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjeres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Lgrenhagen Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, milje og sikkerhet.

Side 23 av 31



Styrets arbeid

Lerenhagen borettslags - styrets arsmelding 2024

Styret ble valgt pa borettslagets farste ordinzere drsmgte den 14.2.2024. Borettslaget
bestar til sammen 53 leiligheter. Fra mars overtok andelseierne sine leiligheter. Deler av
driften i hele kvartalet ivaretas av Gregers kvartal garasjesameie, se egen omtale
nedenfor.

Det nyvalgte styret overtok ansvaret for borettslagets fellesareal og har som oppgave a
serge for en forsvarlig og effektiv drift av hele anlegget. Det ble en spennende oppstart
der styret matte sette seg inn i de mange sidene ved driften av moderne og teknisk
avanserte boligbygg. Den forste tiden ble styrets arbeid ogsa sterkt preget av flere
brannalarmer, vannlekkasjer, problemer rundt sgppeltemmingen m.m.

Styret vedtok den 23 mars retningslinjer for styrets arbeid som blant omfatter krav til
habilitet, innhenting av tilbud ved starre arbeider eller oppdrag, honorar til tillitsvalgte og
regler for attestasjon av utbetalinger.

Styret vedtok 23 mars husordensregler for sameiet og de ble distribuert til alle via
oppslag i Bonabo. Reglene legges fram til behandling og vedtak pa &rsmetet | 2025 for &
sikre en god forankring av reglene hos beboerne.

Styret vedtok tidlig en kommunikasjonsstrategi overfor beboerne. All informasjon fra
styret, med unntak av &rsmatet, skal skje via Bonabo eller styrets e-postadresse. Styret
benytter primeert oppslag, men ogsa epost eller SMS til denne oppgaven. Beboerne kan
ta kontakt med styret via meldinger pa Bonabo eller epost. Styret har lagt stor vekt p3 a
svare raskt pa meldinger med sparsmal eller forslag fra beboerne.

Styret har vedtatt en plan for internkontroll (HMS) i borettslaget. Gjennom programmet
BevarHMS sikrer vi at oppgaver som arlig risikovurdering, kontroll av
sprinkleranlegg/branntavler og annet arbeid knyttet til helse, miljs og sikkerhet blir
ivaretatt.

Ved borettslagets overtakelse av eiendommen, hadde utbygger pa vegne av borettslaget
allerede inngatt en rekke avtaler om service, kontroll og vedlikehold med ulike selskap. Vi
hadde avtale om renhold med Arctic AS og vaktmestertjenestene ble utfert av Boservice i
2024. De tekniske installasjonene forutsetter regelmessig ettersyn, bl.a. av heisene,
sprinkleranlegget, brannvarslingssystemet og ventilasjonsanlegget. Avlesningen av
leilighetenes forbruk av vann og varme er automatisert og avregnes via Garasjesameiet.

Trappeoppganger, korridorer og bod omradene var i starten preget av mange feil, szerlig
overflatefeil. Feilene ble meldt inn til utbygger via Rubus og vi hadde i lgpet av 2024, to
felles befaringer med utbygger. Pa en befaring hadde styret med egen takstmann fra
OPAK. Til sammen ca. 70 gjenstéende feil ble fart inn i referatet fra befaringen. Fortsatt
er mange feil ikke utbedret, og styret falger disse sakene tett.

Etter innflyttingen avdekket mange beboere feil og mangler som ble meldt inn i Rubus.
Feil i den enkelte leilighet er en sak mellom andelseier og utbygger/entreprensr. Styret
bisto likevel med rad og hjelp der vi fikk rapporter om at mange leiligheter hadde de
samme problemene. Dette gjaldt blant annet problemet med gulvvarme i mange
leiligheter og vannlekkasjer.

Ved oppstarten hadde borettslaget en alvorlige hendelser med vannskader i 5 leiligheter
fordelt pa 5 etasjer. Dette ble utbedret hasten 24. Styret har krevd at borettslaget ikke
skal betale noen egenandel i forsikringen i denne saken. Vi hadde ogsd en vannskade i
bod omradet, her gjenstar det ferdig stillelse.

Utover hpsten hadde vi ogsa flere brannalarmer. Styret tok problemene opp med
Securitas, utbygger og andre. Systemet fungerer i dag bedre. Vi minner om at ved
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unadvendig alarm i leiligheten kan denne avstilles p3 avstillingspanelet oppgangen innen
2 minutter. Disse panelene finnes i annenhver etasje. Styret vedtok en branninstruks som
er blitt fordelt til alle leiligheter i 2024, Instruksen gir viktig informasjon for hva som m3
gjeres bade ungdvendig og reell brannalarm.

Trappeoppgangene er ramningsvei ved brann. Husordensreglene bestemmer at ingen ma
sette fra seg ting som hindrer normal ferdsel der. Styret ba gjennom oppslag i Bonabo og
ved & oppsoke noen beboere, beskjed om fjerne barnevogner, planter, skostativ o.l. fra
gangene. Anmodningen ga gode resultater, men styret regner med & matte gjenta denne
oppfordringen med jevne mellomrom.

1 2024 var det flere innbrudd og innbruddsforsek i boder og sykkelrom. Styret har fatt
sikret derene i kjelleren bedre med bokser over |3sene. Hzerverk pa derene er
politianmeldt og meldt til forsikringsselskapet med sikte pa utbedring. Det ble ogsa
foretatt en ekstra ordinaer generalforsamling iht kameraovervakning og «Dummy»
kameraovervakning i bod omradet. Det er forelgpig gode resultater pd merking med
«kamera overvakning» i bod omrddene, som kun er «<Dummy kameraers.

Sappel nedkasterne er felles for alle boenhetene i Gregers kvartal og administreres av
Garasjesameiet. Omradet rundt nedkasterne har til tider vaert preget av at noen bare
kaster papp og seppel rett pa bakken og av store poser eller pappesker som setter seg
fast i nedkasterne og blokkerer for videre kasting. Styret informerte beboerne om
reglene, blant annet ved oppslag i Bonabo og pa kassene. Manglende respekt for reglene
medfarer mindre trivsel i kvartalet og ekstra skonomiske kostnader for fellesskapet.

Styret har hatt dialog og befaring med selskapet som har ansvaret for rengjaringen av
fellesarealene. Fargen pa gulvbeleggene gjer at smuss raskt blir synlig. Styret felger opp
med renhold fortlepende.

Vart borrettslag har en tinglyst rett til 3 benytte takterrasser pa Lerentunet sameie, etter
neermere regler og pa grunnlag av en avtale. Larentunet sameie oversendte i oktober et
forslag til avtale, basert pa at alle boligseksjoner med adgang til terrassene skal betale
like mye for bruken. Vart styre mente denne kostnaden var for hoy, spesielt med tanke
pa deling av kostnader ved heisstans, noe som styret mener er for hgyt. I mgtet med
styret | det andre sameiet kom vi fram at vi mente avtalen heller bgr baseres pa hvor
mye beboere faktisk benytter terrassene. Konklusjonen p& motet ble at Lgrentunets
sameie forslag til avtale, skal legges fram for arsmatet | Lorenhagen Borettslag til endelig
behandling.

Styret har arbeidet med endel andre saker som f.eks.: registrering av alle beboere i
Unloc, ordnet med postkasseskilt, skilt til derer i kjelleren, bruken av screens, bruken av
bommen ved innkjerselen, driftsstans i heisene, hentet inn nye avtaler pa renhold og
vaktmestertjenester.

Regnskapet for 2024

Regnskapet for 2024 viser et positivt driftsresultat pd kr 7 830 796 og et arsresultat pd kr
130 312. Resultatet kommer i hovedsak fra innkreving av felleskostnader (jf. note 1,
konto 3600 i regnskapet). Enkelte poster viser avvik mellom budsjett og regnskap,
primaert fordi borettslaget er nytt og det dermed har veert utfordrende & forutse eksakte
kostnader.

Borettslaget bestar totalt av 53 boligseksjoner og 2 nasringsseksjoner, hvor Selvaag eier
nzeringsseksjonene.

1 2024 gjennomfarte styret flere tiltak for & redusere kostnadene, spesielt innen renhold
og vaktmestertjenester. Disse tiltakene har gitt en arlig besparelse pa kr 76 056,25.
Samtidig er det foreslatt 8 oke styrehonoraret fra kr 80 000 til kr 140 000.
Styrehonoraret for perioden 2024-2025 skal behandles og formelt vedtas p3 rsmatet |
2025, og vil derfor ferst bli bokfart i regnskapet for 2025.

A-konto innbetalinger fra beboerne knyttet til fjernvarme og vann/avlep er midlertidig
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bokfart i balansen. En endelig avregning basert pa faktisk forbruk vil bli gjennomfart per
28. februar 2025. Avregningen omfatter hele driftsperioden siden oppstart, og resultatet
av denne avregningen kan derfor pavirke regnskapet for 2025."

Gregers kvartal garasjesameie

Legrenhagen borettslag er ett av fem boligselskap | Gregers Kvartal, som til sammen
omfatter 258 boligenheter. Det eksisterer en del felles infrastruktur som inngér i Gregers
Kvartal garasjesameie, noe som innebasrer at styret i garasje sameiet har flere oppgaver
utover selve garasjedriften.

Garasjedriften inkluderer oppfelgning og vedlikehold av alle parkeringsplasser, kjorebaner,
ladeanlegg, garasjeporten, bommen ved innkjeringen samt skilting i garasje mm. I tillegg
har garasje sameiet ansvar for utearealer, felles sngrydding og streing. Sparsmal
vedrarende disse sakene kan sendes via e-post til gregerskvartalgarasje@mittusbl.no
eller via melding pa Bonabo.

Fjernvarme og kommunalt vann til Gregers Kvartal er en del av garasje sameiet da hoved
inntaket er plassert pa deres eiendom. Vi har ogsa felles avfallsstasjon. Dette innebasrer
at kostnader knyttet til kommunale avgifter (vann, avlgp og renovasjon) samt fjernvarme
fra Hafslund faktureres til garasjesameiet, som deretter viderefakturerer disse
kostnadene pa a-konto basis til boligsameiene. Avregning og regulering av
mellomvzaerende baseres p3 avlest forbruk og gjennomferes en gang i &ret.

1 tillegg har garasje sameiet fellesavtaler for VVS og andre tjenester samt handterer
felleskostnader som gjelder alle sameier. Disse kostnadene fordeles mellom
boligsameiene i henhold til brek.

Gregers Kvartal garasjesameie er organisert som et eget tingsrettslig sameie, hvor
stemmerett vedtas basert pa eierandel. Det finnes totalt 149 eierandeler, som til sammen
utgjer 58% av alle boligenhetene. Kun beboere med eierandeler har stemmerett under
garasjesameiets arsmote. Ifslge sameiets vedtekter skal i ferste rekke hvert boligsameie
skal ha en representant i styret. I innvasrende periode bestar styret av styrelederne i de
fem boligselskapene. Styret vil imidlertid vurdere om denne organiseringen er
hensiktsmessig og tilstrekkelig grad ivaretar boligsameienes interesser.

Gregers kvartal driftsforening

Driftsforeningen er ifglge vedtektene ansvarlig for forvaltning av felles uteoppholdsareal,
felles renovasjonslasning og andre fellesfunksjoner. Oslo kommune aksepterte ikke at
driftsforeningen var ansvarlig for renovasjonslgsningen som derfor ble underlagt
garasjesameiet. I praksis ivaretar Garasjesameiet de fleste av foreningens oppgaver.

Boligeierne er medlemmer av driftsforeningen, hvor styret i det enkelte sameie/borettslag
representerer sine medlemmer i arsmatet med en stemme hver. I innevaerende periode
utgjer styrelederne i boligselskapene styret. Styret i driftsforeningen, i likhet med
garasjesameiet, vurdere denne organiseringen ber justeres for & bedre ivareta
boligsameienes interesser, jf. ovenfor.

Eventuelle endringer knyttet til organiseringen av garasjesameiet og driftsforeningen vil
bli forelagt arsmgtene i alle sameier som inngar i Gregers Kvartal for vedtak fer
eventuelle justeringer iverksettes.

Tenning av julegranen

Tenningen av julegranen den 12. desember var et fellesarrangement i kvartalet og mange

beboere matte fram. Det lover godt for trivselen for alle som bor i Gregers kvartal.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2025
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Revidert per 25.02.2025

Avtale mellom
Lerenvangen sameie, Larenhagen borettslag og
Larentunet sameie
om rett til 8 benytte takhagene/takterrassene

i Bygg E og Bygg D i Lerentunet sameie.

I henhold til tinglyst avtale datert 19. april 2024 har boligeierne i

1. Lerenhagen borettslag med 53 boligenheter adgang til & benytte takhagen i bygg E i
Lgrentunet sameie.

2. Lgrenvangen sameie med 49 boligenheter adgang til & benytte takhagen i bygg D i
L@rentunet sameie.

Tinglysingen bestemmer at L@renhagen borettslag og Larenvangen sameie skal betale en
forholdsmessig andel av drift og vedlikehold av takhagene og av tilkomsten til arealene.
Rettighetene om adgang til takhagene kan ikke tas i bruk fer det er inngatt en skriftlig avtale med
Lgrentunet sameie om betaling av vedlikeholdskostnadene.

Kopi av hele tinglysingen vedlegges denne avtalen (vedlegg 1)
Partene i denne avtalen er:

1. Eier: Lerentunet sameie som eier av takhagene.
2. Rettighetshavere: Larenhagen borettslag og Larenvangen sameie pé vegne av sine
boligeiere.

Takterrasse er lik takhage | denne avtalen.

Takterrassen i bygg D har adresse L@grenvangen 4 og i bygg E er adressen Lgrenvangen 6.

Partene er enige om fglgende avtale:
De tinglyste rettighetene settes uti livet pa felgende vilkar.

1. Allbruk avtakhagene forutsetter at husordensreglene til Lgrentunet fglges. | forhold til
denne avtalen er szerlig folgende bestemmelser viktige:
e §5 Fellesrom og oppganger
* §6. Dorer og garasjeport
e §38. Felles takterrasse
De to rettighetshaverne har ansvaret for at deres boligeiere er godt kjent med disse
reglene og at eierne regelmessig blir minnet om reglene.
Husordensreglene til Lerentunet sameie av 26. august 2024 vedlegges denne avtalen
(vedlegg 2).
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Unlock tilgang til hovedinngangene i bygg D og E begrenses til boligeierne hos aktuell
rettighetshaver.

De éarlige drifts- og vedlikeholdskostnadene for takterrassene og tilkomstene fordeles
mellom Lgrentunet sameie og rettighetshaverne i forhold til antallet eierseksjoner. De
kostnadene som inngdr framgar av vedlagte oversikt over kostnader (Vedlegg 3). De totale
kosthadene for forste avtaledr er beregnet til kr 148 866. Fordelingen av kostnader blir etter
dette:

Lerentunet andel 60/162 55136
Lerenhagens andel 53/162 48703
Lerenvangens andel 49/162 45027

Ved alarmer/ngdutrykninger til heis eller i hovedinngangene/derene til terrassene fra
servicepartner eller vaktmester som skyldes beboer hos rettighetshaver, basrer denne
kostnadene for dette. Et omlagbelgp pa kr 30 000 for kostnader ved driftsstans er lagt til
til de &rlige kosthadene, jf. pkt. 3.

Ved haerverk pa takterrassene eller oppgangene dekker rettighetshaver for bergrt sted
50% av reparasjonskostnadene etter faktura fra Larentunet sameie. Dersom sameiet far
dekket kostnadene pa andre mater bortfaller kravet til rettighetshaver.

Avtalen gjelder i f@rste omgang for 1 - ett - kalenderéar og evalueres fer utlgpet av avtalen.
Ny avtale mé vaere inngéatt far ordningen med adgang til terrassene viderefgres. Lengden
og innholdet i ny avtale avklares i forbindelse med evalueringen.

OEIDHBN s

Signatur Signatur

Jan Lekken Gerd Steinheim

Styreleder Lgrentunet sameie Styreleder Lgrenhagen borettslag
Signatur

Eivind Schackt

Styreleder Lgrenvangen sameie
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Vedlegg 1
Felgende er erkleering er tinglyst den 19. april 2024:

Eiendommen gbnr. 124/315 snr. 1-70 i Oslo kommune (Eiendommmen) gir herved eiendommen
gbnr. 124/312 snr. 1 rett til & benytte takhage i Bygg E pa Eiendommen i henhold til vedlagte kart,
samt tilkomst til takhagen. Eiendommen gir herved ogsé eiendommen gbnr. 124/314 snr. 1-49
rett til 4 benytte takhage i Bygg D p& Eiendommen i henhold til vedlagte kart, samt tilkomst til
takhagen.

Rettighetshaverne skal betale forholdsmessig andel av drift og vedlikehold av takhagene og av
tilkomsten til arealene og kan ikke ta i bruk rettighetene etter denne erklseringen for det er inngétt
skriftlig avtale med eier av Eiendommen om betaling av vedlikeholdskostnadene.

Andre avtaler som ikke er tinglyst:

Borettslaget som eier gbnr. 124/312 snr. 1 og eierseksjonssameiet som gbnr. 124/314 snr. 1-49
er en del av skal inngéa avtalen pa vegne av sine boligeiere og handtere betalingen av drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Vedlegg 2

Utdrag av husordensreglene for Larentunet sameie vedtatt 26.8.2024:

4. Fellesrom og oppganger

Trappeoppgangen er remningsvei ved eventuell brann. Derfor ma ingen sette fra seg
ting som er til hinder for normal ferdsel i trappeoppgangen. Derer til bod omrader og
garasjeanlegg skal alltid vaere last. Inngangsderene skal holdes last dagnet rundt.
Reyking og bruk av ild er ikke tillatt i heiser, trappeoppganger, i bod, pa takterrassen
eller i garasjeanlegg. Feil som oppstar, ma meldes til styret via meldinger pa Bonabo.
Det er ikke tillatt a henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene.

7. Darer og garasjeport

Ytterdarene og alle derer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterderene skal ikke sta
apne for lufting. Dagrene inn til bodene skal alltid holdes last. Vi har porttelefon og
denne gir ekstra sikkerhet mot a hindre uvedkommende adgang inn i bygget. Den
enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. 3 Garasjeporten
skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn- og utkjering skal det kontrolleres at porten
gar igjen far en kjarer videre, og at ingen uvedkommende slippes inn. Garasjen kan
ellers brukes i forbindelse med flytting.

8. Felles takterrasse

Takterrassene skal vaere til rekreasjon og hygge for beboerne. Beboerne i to andre
sameier i Gregers kvartal vil etter neermere avtale fa adgang til takterrassene |
Lerentunet Sameie, henholdsvis Bygg C har tilgang til D og Bygg A til E. Det er ikke
tillatt a spille forstyrrende musikk eller & veere overstadig beruset med de
konsekvenser det kan ha for sikkerhet, lydniva og forsepling pa fellesarealer. Det
skal veere ro pa terrassen etter kl 23:00. Royking er ikke tillatt. Alle skal rydde opp
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etter seg. Det er forbudt a kaste sigaretter, snusposer eller andre gjenstander ut fra
takterrassen.

Det tillates ikke grilling pa takterrassen eller bruk av apen ild som telys, fakler
stjerneskudd etc. Takterrassen og andre fellesomrader skal ikke benyttes som
lekeplass eller oppholdssted for barn/fungdom uten i falge av voksne.

Dyr skal ikke luftes pa felles takterrasse. Dyr kan medbringes, men ma holdes i band.

Sameiets gartner skjotter plantene pa terrassene. Ingen andre har anledning til a
plante egne planter eller lignende.

Alle mabler pa takterrassen er sameiets eiendom og ma behandles med varsomhet.
Dersom skader paferes pa mabler, vegger, rekkverk el., ma styret informeres
umiddelbart. Det gis ingen anledning til & oppbevare private stoler, senger,
madrasser el. pa takterrassen. Puter, pledd, og lignende ma tas med hjem nar man
forlater takterrassen.

Det gis ingen anledning til a hensette private gjenstander for a reservere plasser.
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Vedlegg 3

Kostnader til drift og vedlikehold av takterrassene i Larenvangen 4 og 6

Alle priser inkludert mva.

Kostnad ar Kestnad per méned Andelkostnad terrassebruk
1 Wask avheiser og trapper 169500 14125 1006 av arlig kostnad 16950
2 Matteskift, oppganger og terrasse 23580 1965 20% av arlig kostnad 4716
3 Vaktmester, en time per uke, hele aret 40080 3340 40080
4. Heis - Service og utrykninger(30%) 131388 10949 250 32847
a. Andel forsikring 178000 14388 109 av arlig kostnad 14833
6. Vedlikeholdsfond 30000 2500 30000
T Securitas 14400 1200 10% av arlig kostnad 1440
8 Polar kraft 40000 3333 2014 8000
4, Kapitalutgifter 0
Sum Kostnader terras: 148866

Fordeling av kostnader

Kostnader per ar 145 866

Lerentunet andel 60/ 162 55136

Larenhagens andel 53/162 48703

Lerenvangens andel 497162 45027

Merknader:

1. Vask Larenhagen og Larentunet vil bare ha Unloc til A-oppgangene og ta heisen til terassen. Noen vil returnere via trappa i B-oppgangen.

2. Matteskift  Mattene skiftes to ganger per manedi oppgangene og en gang vedterrazsedarene. De andres %-andel her blir sta@rre enn forvasken.
3. Vaktmester Gjennomsnitt gjennom dret. Malrettet ettersyn avterrassene ber deles likt mellom beboerne

4, Heis Servicekostnad 2 heiser i seks maneder. Ma paregnes ekstra kostnader pga driftsstans, ca kr 30 000)

5, Forsikring  Anslag.

6. Vedikeheld Overflater, tekniske installasjoner, mabler og planter. @remerket fondi Lerentunets regnskap.

7. Securitas  Awtale alarm

8. Polar kraft  Belysning, oppvarming og heis. leg antar en stor andel av elutgiftene skyldes heisene.

9, Kapitalutgifte Vi holder i denne omgang det dpent om kapitalutgiftene ber inkluderes.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til a mete og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 03.04.2025.

For meter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usblE@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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usbl@usbl.no
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Autorisert regnskapsfererselskap
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Lgrenhagen Borettslag torsdag 03.04.2025 kl. 18:00 -
Styrerommet, Lgrenvangen .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Gerd Steinheim

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen.

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 10
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 11

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. ,&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 140 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Tidsrom for aktiviteter og stgyniva
Det oppleves mye brdk fra naboer som spiller hgy musikk som er forstyrrende.

Forslag til vedtak:
Endre tidspunkt for ro i borettslaget til & gjelde fra 21.00 - 07.00.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt. Enstemmig.

5.2 Fugleskremsel

Det er behov for fugleskremsler pa tak for & skremme bort spesielt m3ker i
sommerhalvaret.

Forslag til vedtak:
Sette opp fugleskremsler pa vart bygg samt koordinere dette med tilststende bygg for & fa
en helhetlig Igsning for fugleskremsler.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt. Enstemmig.

5.3 Speil i heisen

Jeg vet ikke hvordan det er i de andre oppgangene, men i oppgang B er det ikke speil i
heisen. Det hadde vzert flott & fa opp et speil, da heisen med ett fgles litt romsligere.

Forslag til vedtak:
Monter speil i heisen i oppgang B.

Vedtak:

Forslaget ble ikke vedtatt. 2 stemmer for.
Styret tar opp saken i forbindelse med 1-8rs befaring.

5.4 Sikkerhet og vakthold

Grunnet gjentatte innbrudd i garasje, kjellerboder og sykkelboder er det gnskelig at
borettslaget tilknytter seg en vakttjeneste slik at bygningsmassen og omradet patruljeres
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av vektere i kombinasjon med overvaking og kamerateknologi.

Forslag til vedtak:

Borettslaget tilknyttes et vaktselskap for & sikre et trygt og godt bomiljg. det innhentes
anbud p& vakttjeneste med patruljerende vektere samt overvaking av inngangspartier til
kjellerboder og sykkelboder med kameraovervaking.

Vedtak:
Saken ble trukket.

5.5 Skru av «plinget» nar heisen ankommer etasjen.

Vi hgrer veldig godt at heisen plinger for 8 melde sin ankomst inne i var egen leilighet
med dgren lukket, selv ndr den ankommer bade 1 og 2 etasjer unna. Vi er ngdt til 8 ha
enda en dgr mellom gang og stue stengt om vi skal klare & stenge lyden ute.

Forslag til vedtak:

Ved neste heisservice, fa dem:

A: til & skru av denne lyden slik at heisen ankommer stille i hver etasje
eller

B: til 8 skru ned volumet til et mer fornuftig niva.

Vedtak:

Forslaget ble vedtatt. Enstemmig.
Styret tar saken med Schindler ved neste service.

5.6 Lufting av hund i bakgard

Det er flere som lufter sine hunder i bakgdrden og lar de gjgre fra seg. Det er ikke sd
innbydende 8 bruke bakgarden ndr det er avfgring og tiss rundt om kring. P8 vinteren blir
det synlige spor og p& sommeren kommer gresset til & bli gult av syren fra urinen.

Har man hund i byen sa er det fint om eierne til hunder kan ta hensyn til andre og
fellesskapet.

Forslag til vedtak:
Foreslar at det blir forbud om & la hunder gjgre fra seg i bakgdrden og henge opp ett skilt.
F.eks tilnaermet lik som de har i Gartnerkvartalet.

Vedtak:

Saken er allerede behandlet og det er vedtatt i Gregers Kvartal garasjesameie at det skal
settes opp skilt. Styret fglger opp at garasjesameiets vedtak blir iverksatt. Enstemmig.

5.7 Takterrasse bygg E

Ved kjgp av leiligheten i Gregers kvartal ble vi fortalt av meglerfirma Sem & Johnsen at
eiere i bygg A skulle ha full tilgang til takterrasse bygg B uten noen ekstra kostnad. N&
naermer varen og sommeren seg og jeg lurer pd hvor saken ligger?

Forslag til vedtak:
Styret ber arsmgtet ta stilling til om det skal inngds en avtale med Lgrentunet sameie for
bruk at deres takterrasse i hus E for 2025.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok at takterrassen i bygg E ikke skal brukes. Det inng8s ingen
avtale med Lgrentunet sameie. Enstemmig.

5.8 Legges til i vedtektene - kameraovervakning

Nytt punkt i vedtektene under 4-1 Boretten

(8) Borrettslaget tillater kameraovervaking i bodomrédene. Kameraovervaking skal meldes
og merkes. Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking
kan Igses eller risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.
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Borettslaget tillater bruk av Dummy kamera i bodomrddene.

Forslag til vedtak:
Legges til i vedtektene for Lgrenhagen Borettslag

Vedtak:

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Vaig

6.1 Valg av leder
Ikke pa valg.

Vedtak:
Tatt til orientering

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ingen styremedlemmer pa valg.

Vedtak:
Tatt til orientering

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Julia Xia foresl3s til valg for 1 ar til.

Vedtak:
Valgt ble: Julia Xia - for 1 3r.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Ikke valgt

Etter generalforsamlingen fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder Gerd Steinheim
Styremedlem Arvand Bahrami
Styremedlem Arnel Colic
Styremedlem Yury Boyarintsev
Varamedlem Julia Xia

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lgrenhagen Borettslag.
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Protokoll for Larenhagen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Lgbet Elshaug (sign.)
Protokollvitne Gerd Steinheim (sign.)

04.04.2025
04.04.2025
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Lorenhagen Borettslag

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Lgrenhagen Borettslag
Tidspunkt: 16.12.2024 kl. 12.00 - 20.12.2024 kl. 8.00

Innkalling tilgjengelig i Bonabo fra 16.12.2024 kl. 12.00
Stemmeperiode: 18.12.2024 kil 8.00 - 20.12.2024 kl. 8.00

Sted: Digitalt mgte via Bonabo p& usbl.no

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Montering av dummy-kameraer som blinker og skilting med merking

3 Kameraovervakning i bod omradet med direkte kobling til vaktselskap



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& ekstraordinzer generalforsamling

2. Montering av dummy-kameraer som blinker og skilting

med merking
Pga gjentatte innbrudd i garasje og bod omradene gnsker styret & montere opp dummy-

kamera som blinker samt skilting. Vi gjgr oppmerksom p3 at dette ikke er ekte kameraer.

Men styret hper dette kan vaere et tiltak for & skape en tryggere atmosfaere ved 3
signalisere «overvakning» hvis noen uvedkommende kommer inn.

Bruk av uekte kamerautstyr (dummyer eller lignende) og falske skilt om
kameraovervaking ma oppfylle de samme kravene som ved «ekte kameraer», iht
personvernloven. Det ma derfor stemmes over i en generalforsamling. Det ma veere to
tredjedels flertall av avgitte stemmer.

Forslag til vedtak: P& bakgrunn av flere innbrudd i bod omrddene ber styret om
generalforsamlingens samtykke til & sette opp «dummy-
kameraer» og merking av skilting ved overvakning i bod omrédet.

3. Kameraovervakning i bod omradet med direkte kobling
til vaktselskap

Pga gjentatte innbrudd i bod omr8det og haerverk gnsker styre 8 undersgke om det er
flertall for & ha kameraovervdkning med direkte tilknytning til vaktselskap i bod
omradene. Styret vil da ta en grundig gjennomgang av tilbud fra flere aktgrer. Bruk av
kameraovervaking ma oppfylle kravene iht personvernloven. Det m& derfor stemmes
over i en generalforsamling.

Vedtaket fordrer samtykke fra generalforsamlingen med to tredjedels flertall av avgitte
stemmer.

Forslag til vedtak: P3 bakgrunn av flere innbrudd i bod omrédene vedtar
generalforsamlingen & godkjenne mulighet for kameraovervakning
med direkte tilkobling til vaktselskap. Styret skal arbeide med &
innhente pristilbud fra flere aktgrer. Snitt pris pr. kamera ligger pa
ca 2000,- pr. mnd. I bod arealene ma det sannsynligvis monteres
2 kameraer.
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Lgrenhagen Borettslag 16.12.2024 - 20.12.2024 -
Digitalt mgte via Bonabo p& usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Gerd Steinheim

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall med stemmerett: 25
Antall fremlagte fullmakter: -
Totalt: 25

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Montering av dummy-kameraer som blinker og skilting
med merking

Pga gjentatte innbrudd i garasje og bod omradene gnsker styret 8 montere opp dummy-
kamera som blinker samt skilting. Vi gjgr oppmerksom p8 at dette ikke er ekte kameraer.
Men styret haper dette kan vaere et tiltak for & skape en tryggere atmosfaere ved
signalisere «overvakning» hvis noen uvedkommende kommer inn.

Bruk av uekte kamerautstyr (dummyer eller lignende) og falske skilt om kameraovervaking
ma oppfylle de samme kravene som ved «ekte kameraer», iht personvernloven. Det m&
derfor stemmes over i en generalforsamling. Det m3 veere to tredjedels flertall av avgitte
stemmer.

Forslag til vedtak:

P& bakgrunn av flere innbrudd i bod omradene ber styret om generalforsamlingens samtykke
til & sette opp «dummy-kameraer» og merking av skilting ved overvkning i bod omradet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
Antall for: 21

Antall mot: 1

Antall blankt: 2

Total antall stemmer: 24

Vedtak:

Styrets forslag til vedtak ble vedtatt. Generalforsamlingen samtykker til & sette opp «dummy-
kameraer» og merking av skilting ved overvakning i bod omradet.

3. Kameraovervakning i bod omradet med direkte kobling
til vaktselskap

Pga gjentatte innbrudd i bod omradet og haerverk gnsker styre & undersgke om det er flertall
for & ha kameraovervdkning med direkte tilknytning til vaktselskap i bod omradene. Styret vil
da ta en grundig gjennomgang av tilbud fra flere aktgrer. Bruk av kameraovervaking ma
oppfylle kravene iht personvernloven. Det ma derfor stemmes over i en generalforsamling.

Vedtaket fordrer samtykke fra generalforsamlingen med to tredjedels flertall av avgitte
stemmer.

Forslag til vedtak:

P& bakgrunn av flere innbrudd i bod omradene vedtar generalforsamlingen & godkjenne
mulighet for kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap. Styret skal arbeide

med & innhente pristilbud fra flere aktgrer. Snitt pris pr. kamera ligger p8 ca 2000,- pr. mnd. !

bod arealene ma det sannsynligvis monteres 2 kameraer.
Resultat etter avstemning av beslutningssak
Antall for: 16

Antall mot: 6

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Lgrenhagen Side 2/3
Borettslag.

54



55

Antall blankt: 2
Total antall stemmer: 24

Vedtak:

Styrets forslag til vedtak ble vedtatt. Generalforsamlingen godkjenner mulighet for
kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Lgrenhagen
Borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Lgrenhagen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Marianne Lgbet Elshaug (sign.)
Protokollvitne Gerd Steinheim (sign.)

20.12.2024
20.12.2024
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/09199-7 Hannah Waaler Koppang 02.12.2025

Adresse: Lgrenveien 51 og Lgrenvangen 14
Eiendom: 124/32

Ansvarlig sgker: Add arkitekter AS
Tiltakshaver: LORENVEIEN 51 AS

Ferdigattest - Lorenveien 51 og Léerenvangen 14

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppforing av seks
boligblokker, bygg A-F med barnehage, naringslokaler og parkeringskjeller, mottatt
24.11.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og titlherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn
Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 24.11.2025.

Sluttrapport for forurenset grunn ble mottatt godkjent av Plan- og bygningsetaten 07.10.2025

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfort av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og

Plan- og bygningsetaten Besopksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202509199

Saksnummer 2025/09199-7 Side 2 av 4

dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Hannah Waaler Koppang
saksbehandler
enhet byggesaker indre by @st

Celine Jodal
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:

202001096_5_60_Renovasjon
202001096_5_61_Overvannshandtering
202001096_267_10_Plan_03_-_Del 01_- Bygg C
202001096_267_6_Plan_01 - Bygg A
202001096_267_7_Plan_01_- Bygg B
202001096_267_8_Plan_01_-_Del 01_- Bygg C
202001096_267_9_Plan_02_-_Del 01_- Bygg C
202001096_243_15_Fasade_nordvest_- Bygg E
202001096_243_16_Fasade_sorost_- Bygg E
202001096_267_5_Plan_01_nzering
202001096_243_11_Fasade_sgrvest_og_nordgst_-_ Bygg D
202001096_243_12_Fasade_nordvest_-_Bygg D
202001096_243_13_Fasade_sorgst_-_Bygg D
202001096_243_14_Fasade_sgrvest_og_nordgst - Bygg E
202001096_222_7_Plan_1_etasje
202001096_222 _8 Fasade_sgrgst_og_nordvest
202001096_210_8 _Fasade_sorgst_og_sgrvest
202001096_201_2 Bygg A _Fasader_Nordvest_og Sorgst
202001096_201_3 Bygg A Fasade_Sgrvest
202001096_201 4 Bygg A Fasade_Nordgst
202001096_210_7_Takplan

202001096_200_6_Bygg A_Plan_O4
202001096_200_7_Bygg A_Plan_05
202001096_200_8 Bygg A_Plan_06
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202001096_200_9_Bygg A_Plan_07
202001096_200_10_Bygg A_Plan_08
202001096_200_11 Bygg A_Plan_tak
202001096_200_2_Plan_U1_del_03_(A)
202001096_200_3 Bygg A_Plan_ 01
202001096_200_4 Bygg A_Plan_02
202001096_200_5 Bygg A_Plan_03
202001096_180_8_Plan_6_etasje_-_Bygg B
202001096_180_9_Plan_7_etasje_-_Bygg B
202001096_180_10_Plan_8_etasje_-_Bygg B
202001096_181_2_Fasade_nordvest_-_ Bygg B
202001096_181_3_Fasade_sorvest_og_nordgst_- Bygg B
202001096_181_4 _Fasade_sorost_-_Bygg B
202001096_180_3_Plan_1_etasje_-_Bygg B
202001096_180_4_Plan_2_etasje_-_Bygg B
202001096_180_5_Plan_3_etasje_-_Bygg B
202001096_180_6_Plan_4_etasje_-_Bygg B
202001096_180_7_Plan_5_etasje_-_Bygg B
202001096_178_9_Plan_7_etasje_-_ Bygg F
202001096_179_2 Fasade_nordvest_- Bygg F
202001096_179_3_Fasade_sgrvest_og_nordgst_-_Bygg F
202001096_179_4 _Fasade_sorgst_- Bygg F
202001096_180_2_Plan_underetasje_-_Bygg B
202001096_178_4 _Plan_2_etasje_-_Bygg F
202001096_178_5_Plan_3_etasje_-_Bygg F
202001096_178_6_Plan_4 _etasje_-_Bygg F
202001096_178_7_Plan_5_etasje_-_Bygg F
202001096_178_8_Plan_6_etasje_-_Bygg F
202001096_135_14_Fasade_nordgst_og servest
202001096_178_2 _Plan_underetasje_-_Bygg F
202001096_178_3_Plan_1_etasje_-_Bygg F
202001096_120_11_Plan_O4
202001096_120_12_Plan_05
202001096_120_13_Plan_06
202001096_120_14_Plan_07
202001096_132_6_Plan_U1_ny_planlgsning
202001096_117_29_Fasade_gardsrom_N@_og NV
202001096_117_32 _Takflate_for_tekn-pergola
202001096_120_10_Situasjonsplan
202001096_117_19_Plan_02
202001096_117_20_Plan_03
202001096_117_25_Plan_08
202001096_117_26_Takplan
202001096_117_27_Snitt_BB_og_EE
202001096_42_6_Plante_og_materialplan_-_Utomhusplan
202001096_42_7_Fasade_gardsrom_mot_sorest_og_servest_bygg E og C_og_bygg C_og A
202001096_42_8_Fasade_sorgst_bygg F_og D_og fasade_nordvest_bygg F og E
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202001096_5_102_Minste_felles_oppholdsareal_tak
202001096_5_104_Soldiagrammer_1__mai_kl_09-14
202001096_5_105_Soldiagrammer_1__mai_kl_15-20
202001096_5_106_Vinterplan
202001096_5_100_Innkjgring_-_snitt_og_plan
202001096_5_101_Minst_felles_oppholdareal_bakkeplan
202001096_5_96_Branntilkomst
202001096_5_97_Gardsrom_-_snitt
202001096_5_98_Heydeplan_-_Utomhusplan
202001096_5_77_Takplan_bygg D-E-F
202001096_5_78_Snitt_A-A_og B-B
202001096_5_79_Snitt_C-C_og_D-D
202001096_5_80_Snitt_E-E_og F-F
202001096_5_75_Takplan_bygg B
202001096_5_76_Takplan_bygg A-B-C
202001096_5_63_Avkjgrselsplan
202001096_5_64_UU-plan_-_utomhusplan
202001096_5_59 Materialoversikt
Gjennomferingsplan

Mottakere:
Add arkitekter AS, Anders Solver Ritto

Kopi til:
LORENVEIEN 51 AS, Tom Christian Hellesvik
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ADD ARKITEKTER AS

Grensen 3

0159 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 12.03.2024
202001096 - 203 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: LORENVEIEN 51 - LORENVANGEN Eiendom: 124/32/0/0

14
Tiltakshaver: LORENVEIEN 51 AS Soker: ADD ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Loarenveien 51 -
Lorenvangen 14

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 19.02.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for bygg A, utenom nzringslokaler, samt del av
parkeringskjeller, plan Ul og utomhusarealer i henhold til faseplaner (dokument. 198, fil
4).

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar: Deler av glassrekkverk mangler,
men er sikret med midlertidig rekkverk av kryssfiner.

Gjenstaende arbeider skal veere utfert innen 13.03.2024.

Godkjente tegninger

Dere opplyst at det er utfert ikke-sgknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i
tillatelsen. Endringene er vist pa «<som bygget»-tegninger. Disse tegningene viser ikke kvartalet

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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samlet, men er arbeidstegninger av hvert enkelt bygg. Ansvarlig sgker har i e-post datert
27.11.2023 redegjort for at det vil sendes inn som-bygget tegninger ved hver sgknad om
midlertidig brukstillatelse for hvert enkelt bygg frem slik at hele tegningssettet til slutt er

oppdatert.

Plan- og bygningsetaten har vurdert endringene av bygg A og konkluderer at endringene kan
anses som ikke-sgknadspliktige endringer som verken ga utover rammene i tillatelsen eller
pavirker naboer. Vi forutsetter at nye ventilasjonsrister far en utforming og farge lik de andre

ventilasjonsristene i tiltaket.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202001096

Beskrivelse
Materialoversikt
Renovasjon
Overvannshandtering
Avkjorselsplan
UU-plan - utomhusplan
Takplan bygg B
Takplan bygg A-B-C
Takplan bygg D-E-F
Snitt A-A og B-B
Snitt C-C og D-D
Snitt E-E og F-F
Branntilkomst
Gardsrom - snitt
Hoydeplan - Utomhusplan
Innkjoring - snitt og plan
Minst felles oppholdareal bakkeplan
Minste felles oppholdsareal tak
Soldiagrammer 1. mai kl 09-14
Soldiagrammer 1. mai kl 15-20
Vinterplan
Plante og materialplan - Utomhusplan
Fasade gdrdsrom mot sgrost og servest bygg
E og C og bygg C og A
Fasade sgrost bygg F og D, og fasade nordvest
bygg FogE
Plan 02
Plan 03
Plan 08
Takplan
Snitt BB og EE
Fasade gardsrom N@ og NV
Takflate for tekn-pergola
Situasjonsplan
Plan 04

Tegningsnr

L-2-80-33
L-2-80-32

D-03

L-2-80-31
L-2-40-17
L-2-10-04
L-2-10-05
GK-0-00-A-2-40-01
GK-0-00-A-2-40-02
GK-0-00-A-2-40-03
L-2-80-34
L-2-40-16
L-2-10-03
L-2-40-15
GK-0-SP-A-2-10-11
GK-0-SP-A-2-10-12

L-2-80-30
L-2-10-02

GK-0-00-0A-2-50-03

GK-0-00-A-2-50-05

GK-0-02-A-2-20-01
GK-0-03-A-2-20-01
GK-0-08-A-2-20-01
GK-0-09-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-40-04
GK-0-00-A-2-50-04

GK-0-TO-A-2-10-03
GK-0-04-A-2-20-01

Dato

30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020

30.04.2020
18.02.2021
17.02.2021

17.02.2021

26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022

26.04.2022
10.06.2022

PBE-id
5/59
5/60
5/61
5/63
5/64
5/75
5/76
577
5/78
5/79
5/80
5/96
5/97
5/98
5/100
5/101
5/102
5/104
5/105
5/106
42/6
427

42/8

117/19
117/20
117/25
117/26
117/27
117/29
117/32
120/10
120/11
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Plan 05
Plan 06
Plan 07
Plan U1 ny planlgsning

Fasade sgrost og nordvest
Fasade nordgst og sgrvest

Plan 01

Plan underetasje - Bygg F

Plan 1 etasje - Bygg F
Plan 2 etasje - Bygg F
Plan 3 etasje - Bygg F
Plan 4 etasje - Bygg F
Plan 5 etasje - Bygg F
Plan 6 etasje - Bygg F
Plan 7 etasje - Bygg F

Fasade nordvest - Bygg F
Fasade sgrvest og nordgst - Bygg F

Fasade sgrost - Bygg F

Plan underetasje - Bygg B

Plan 1 etasje - Bygg B
Plan 2 etasje - Bygg B
Plan 3 etasje - Bygg B
Plan 4 etasje - Bygg B
Plan 5 etasje - Bygg B
Plan 6 etasje - Bygg B
Plan 7 etasje - Bygg B
Plan 8 etasje - Bygg B

Fasade nordvest - Bygg B
Fasade sgrvest og nordgst - Bygg B

Fasade sgrost - Bygg B
Plan U1, del 03 (A)
Bygg A, Plan 01
Bygg A, Plan 02
Bygg A, Plan 03
Bygg A, Plan O4
Bygg A, Plan 05
Bygg A, Plan 06
Bygg A, Plan 07
Bygg A, Plan 08
Bygg A, Plan tak

Bygg A Fasader Nordvest og Sgrgst
Bygg A Fasade Sgrvest
Bygg A Fasade Nordgst

GK-0-05-A-2-20-01
GK-0-06-A-2-20-01
GK-0-07-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-50-02
GK-0-00-A-2-50-01
GK-0-01-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-006
GK-F-01-A-2-20-101
GK-F-02-A-2-20-101
GK-F-03-A-2-20-101
GK-F-04-A-2-20-101
GK-F-05-A-2-20-101
GK-F-06-A-2-20-101
GK-F-07-A-2-20-101
GK-F-00-A-2-50-01
GK-F-00-A-2-50-02
GK-F-00-A-2-50-03
GK-0-U1-A-2-20-004
GK-B-01-A-2-20-101
GK-B-02-A-2-20-101
GK-B-03-A-2-20-101
GK-B-04-A-2-20-101
GK-B-05-A-2-20-101
GK-B-06-A-2-20-101
GK-B-07-A-2-20-101
GK-B-08-A-2-20-101
GK-B-00-A-2-50-01
GK-B-00-A-2-50-02
GK-B-00-A-2-50-03
GK-0-U1-A-2-20-003
GK-A-01-A-2-20-101
GK-A-02-A-2-20-101
GK-A-03-A-2-20-101
GK-A-04-A-2-20-101
GK-A-05-A-2-20-101
GK-A-06-A-2-20-101
GK-A-07-A-2-20-101
GK-A-08-A-2-20-101
GK-A-TP-A-2-20-101
GK-A-00-A-2-50-01
GK-A-00-A-2-50-02
GK-A-00-A-2-50-03
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10.06.2022
10.06.2022
10.06.2022
30.04.2020
16.12.2022
16.12.2022
30.08.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024
16.01.2024

120/12
120/13
120/14
132/6
135/13
135/14
170/2
178/2
178/3
1784
178/5
178/6
178/7
178/8
178/9
179/2
179/3
179/4
180/2
180/3
180/4
180/5
180/6
180/7
180/8
180/9
180/10
181/2
181/3
181/4
200/2
200/3
200/4
200/5
200/6
200/7
200/8
200/9
200/10
200/11
201/2
201/3
201/4
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Vilkar i den videre prosessen

Flere av vilkdrene for midlertidig brukstillatelse er ikke oppfylt. Plan- og bygningsetaten har gitt
midlertidig dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 7 og § 2.1.6 tredje ledd, som gir tillatelse
til en trinnvis utbygging av utearealene og overvannsanlegget. Bymiljgetaten har uttalt seg til
spknaden om dispensasjon. Vi viser i helhet til vedtak om midlertidig dispensasjon, gitt
07.09.2023. Pa bakgrunn av dette er flere av vilkarene til midlertidig brukstillatelse utsatt til
fremtidig soknader om midlertidig brukstillatelse for de gjenveerende byggene.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du sgker om midlertidig brukstillatelse for du spker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

e bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at torg innenfor planomradet er opparbeidet i trdd med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, forste punkt

o bekreftelse fra Bymiljpetaten pd at sykkelvei med fortau fra torg i Lerenvangen fram til Peter
Mollers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne, er opparbeidet i trdd med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kap. 7, andre punkt

e bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at fortau innenfor planomradet er opparbeidet i trdd med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, tredje punkt

o for det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det veere gitt midlertidig
brukstillatelse til barnehagen, jf. S-5053 kapittel 7, fjerde punkt

e overvannslgsning skal veere ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse, jf. S-
5053 kap. 1.1

e uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente
utomhusplanen, jf. S-5053 kap. 2.1.6, tredje avsnitt

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. |
tillegg méa du sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere 8 fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og

bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at de har overtatt torg innenfor planomradet

bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at de har overtatt sykkelvei med fortau fra torg i
Lerenvangen fram til Peter Mallers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne

bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at de har overtatt fortau innenfor planomrédet

bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

111



Saksnr.: 202001096-203 Side5av5

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan fglge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
LORENVEIEN 51 AS, c/o Eiendomsplan Management AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 19.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2 og 3
— Gjeldend

: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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@ Oslo

Dato: 19.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1 og 3
Gjeldende k delpl : KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Adresse: Lgrenvangen 12

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/312
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 19.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2
— Gjeldend

: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151793/ 86525141

Deres ref.:

Adresse: Lgrenvangen 12

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/312

Se tegnforklaring pa eget ark

6645100

6645000

6644900

6644800



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

P 74 - Folles gardsplass

110 - Bolig m.tEh, anlagy

140 - Bolig/Tom. konlor

141 - Fair Mkentadatenllig
[ 180 - Offentiig bygning m.tih.ankégg

310 - Offenilig kjerebanefvesgrann
I 312 - Forlou

1110 - Bolighebyggelse
L 1800 - Kombined bebyggelse o anleggsformal
; 2011 . Kjerguig

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-sykkelveg

2016 - Gangveg/ganganealigagale

2017 - Syikeboog/an
N 2019 - Anngn veggrunn - grantarcal
BN 2021 - Trash for jerbane
I 2022 - Trase for sporvegiorstadshana
PN 2028 - Annen banagrunn - tekniske anlegy
[ 2082 - Parkeringsplasser

3050 - Park

A e - Spesiplomedde bovaning blandat
[ 571 - Spesiplomeada bevarning parkering

RbBavaningGrense

PV v RpBestemmetseOmrdde

. . ™. RpSikringSone
= + = . = RpSikringGrensa

312 - Fortau
—— = 13 - Formaavgransning
30 - Requl i
%54 « Regulert u-gradgrense
———— Formaigrense

= == == Plangrensa (gammel lov)
—— e Plargrense [y o)

—— — Byggugrense
———— Baregnal sanieding veg
Bygringens aviensing i bab. plan
= = = = Byggegrense
= = = = Byggelinjg
————— — Baobyggelse som fondsoties fornet
———— Mila og avsiandlinga (Dimensjonslinga)

& Oppheving v esandomsgrense
! nn-futjoring

— pkjorsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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CSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Larenveien 51 m. fl.
Repuleringsbestemmelser
Detaljregulering for gne/bar 124/32, 125/72, 124/49, 124/34, 126/72, 126/68 og 136/149

Kartnummer ONO-201601635 datert 28.02.2018 og revidert 10.12.2018

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen er i legge til rette for bolighehyggelse i dpen
karréstrubitur, med wadrettet virksombet mot streksgaten Lorenveien. Reguleringsplanen skal
sikre at det opparbeides bamehage samt gode byrom og meteplasser i form av fortaw lorg og
sykkelvei med fortan. Denne utviklingen av planomrddet har il hensikt & bidra il
transformasjonen av Laren til et teit byomride med stor andel boliger, der bide bymessige
kvaliteter og boligkvaliteter sikres,

Bestemmelser til arealformal

1 Fellesbestemmelser

11 Overvannshandtering
Overvann skal tas hind om dpent og lokali.
Det skal avsettes areal slik al overvann kan filtreres, fordnoyes og ledes | trygge lomveier,
Overvann fra planomridet skal ikke kunne fordrsake flom pa de tilliggende arealene.
Ved soknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshindiering er
ivaretal, og hvor valg av lesning er begrunnet.

Valgt losning skal forelegpes Vann- og avlepsetaten for uttalelse for tillatelse til tiliak.
I anleggsfisen tillates ikke fort forurenset overvann inn pi kommunens ledningsnett eller il
resipient.

Overvannslosning skal vasre ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse.

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5)

2.1 Bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat
tienesteyting(trening, helse, velvasre, kultur,
narmiljesenter)/kontor/bevertning.

2.1.1 Utnyttelse og bruk

Tillatt bruksareal for hele planomradet skal ikke overstige BRA = 23 8§95 m?,

Dersom byge C etableres med kontor opleller offentlig/privat tienestevting i hele byggets
hovde i hjernet mot Lorenveien tillates BRA = 24 180 m”.
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Arealer til parkering, kjoring. ganger, tekniske rom, renovasjon, lager og boder som har
himling lavere enn kote 108,5 regnes ikke med i utnyttelsen,

Bebypgelsen skal benyites 1il boliglormal, med folgende unntak:

»  Minimum 725 m® av Letasje i byge A oz C mot Lorenveien skal benyites til
forreiming/annen offentlig eller privail tjenesieyting (irening, helse, velveere, kultur,
nazrmiljesenter) [ kontor [ beverining.

Arcalet skal besth av minimum 3 enheter, med separat inngangsparti til hvert av
lokalene.

To av lokalene skal vaere minimum 100 m” og ett lokale skal vare minimum 80 m’,
Lokalet pd hjornet Lorenveien/Lorenvangen skal inneholde minimum 100 m
utadretiet virksomhet, som forretning og/eller beverning.

* [ hjernet av bygg C mot Lerenveien og transformatoren, tillates kontor og annen
offentlig og privat tienesteyting i tillegg til bolig, innenfor hayveste regulerte kote.

s  Minimum 620 m* BRA av 1. etasje i Bygg B skal benyites til barnehage. Det tillates
bamchage ogsi i 2, elg 1 byvgg B, i tillegg til bolig,

s Minimum 60 m” av Ictasie i bygpe C skal benyttes il felleslokale inkludert
sykkelverksted. Lokalet skal ligge i sorlig ende av bygget, o ha vaskemuligheter, sluk
og toalett. Det skal ha direkte tilgang til felles utearealer sor for bygget og til
innebygget, lishar sykkelparkering i bygg C.

I3t tillates uteservering mot Lorenveien pd private arealer i tilknyining til hjernelokalet mot
nordvest i bype C.
2.1.2 Plassering og heyder

FPlassering
Drer byggegrense ikke er vist 1 kartet er formalsgrense lik byvggegrense.

Dt uillates ikke bebypgelse, utstikk, karmapper eller balkonger innenfor 20 meters avstand fra
midtlinje spor for Alnabanen,

For godkjent rammetillatelse skal det foreligge tillatelse fra Bane Nor om tiltak som ligger
innenfor 30 meter fra nermeste spor-midt.

Byep A og C skal plasseres 1 formdlsgrense mot Lorenveien.
Bygg A og B skal plasseres 1 formdlsgrense mot Lerenvangen.
lLetasie 1 bygg C skal ha innrvkk 1 fasaden for & @ tlstrekkelig fasikt for regulent avkjorsel.

Bebyggelsen skal oppfores innenfor byggegrenser angitt i plankart, med unniak av balkonger,
kamapper og wistikk som spesifisen:

o Lhistikk, kamapper op uikragede balkonger tillates utenfor byggegrense, maksimali 2
meter ut fra veggliv, dersom felgende er oppivit for underliggende leilighet:
Hovedoppheldsrom skal ba et vindu med fri hayde 3 meter over overkant vindu,

» Balkonger som ikke tilfredssiiller fri hovde som spesifisert over tillates ulenfor
byggegrense maksimalt 1,8 meter ut fra vegpliv.

s Detnillates ikke overskridelse av byggegrense for wistikk, kamapper og balkonger pd
sendre fasade av byge D, E og F mot Alnabanen.
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= Dot tillates ikke overskridelse av byapegrense for uistikk, kamapper og balkonger pa
vestre fasade av bygpe C mot trafostasjon.

« [hyge A tillates utstikk, kamapper og balkonger utkragel maksimalt 0.5 meter uover
formilsgrense mot Lorenveien og disse skal ligge minimum 3.5 m over gateplan.

» | bvge B tillates wistikk, kamapper og balkonger utkraget maksimalt 0,5 meter utover
forméilsgrense mot Lorenvangen, og disse skal ligge minimum 3 meter over offentlig
torg,

Forstetningsmurer med hoyde inntil 1.5 meter, dypoppsamlere for renovasjon og
sykkelparkering kon plasseres utenfor byggegrenser.

For renovasjon tillates kun innkast og loftekonstruksjoner plassert over temeng.

Mot ciendomsgrensen i nordvest tillates forstotningsmur med hoyvde inntil 3 meter, der
terrenget tilsier det.

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense som vist i@ plankart.

Heyder
Fallesbestemmalser
Bebvgeelsens hovder er angitt med maksunal gesimshoyvde pd plankartet.

Ower skjeringen mellom yiterveggens vire flate og takfNate tillates pergola og annen
terrassemablering med hoyde inntil 2.5 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor
yiterveggens yire flate.

Ower skjeringen mellom yiterveggens vire flate og takflate tillates tekniske installasjoner som
luftutkast og terrkjoler med hoyde inntil 2 meter.

Pergola, heis- og trapperom o tekniske installasjoner tillates med en uinyiielse pd maksimalt
20 %o-av takflaten.

Tekniske rom, trafo, sikringsskap ete. skal plasseres inne i bygeet, under skjaring mellom
yiterveggens yire fate op takilate.

Rekkverk skal plasseres minst én meter fra yilerveggens yire flate.

ByggAogC
For byge A og C skal skjenngen mellom yitervepgens vire Nate og takNaten ligge mininmum
2.0 meter under regulen hoyde.

Bygg B, D, EogF
Skjenngen meliom yiterveggens vire flate og takflaten skal ligge minimum 4,0 meter under
reguler hoyde,

Over skjeringen mellom viterveggens vire flate og takflate tillates heis- og trappehus med
hovde inntil 4 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor yviterveggens vire flate,
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Romhayder
Romhaoyde er definert som avstand mellom ctasjeskillere.

I byge A skal hjornelokalet i 1.etasje mot Lorenvangen ha minimum 4,0 meter romhayvde,
Resterende lokaler for strakstjenende virksomhet mot Larenveien i byeg A skal ha romhovde
minimum 3,2 meter,

I byvgg C skal hquelnka!m med strokstjenende virksomhet mot vest ha romhovde minimum
4.0 meteri 15 m™ av lokalet, De resterende deler av tokaler tillates innredet med mesanin.

Bammchagen i bygg Bs forste elasje skal ha romheyvde minimum 3,30 meter,
Ewrige etasjer i bygg B skal ha romhevde minimum 2,40 meter,

2.1.3 Utforming

Volumer

I bygg A skal bygningskroppens dybde ikke overskride 13,5 meter fra 2. etasjc og opp.
Balkonger og andre utkraginger beregnes ikke med i bygningskroppens dybde. Forste etasje
av bypg A tillates med 18,2 meters dvbde.

Avstand mellom byeg D og E og mellom bygg E og I skal viere minimum 18 meter milt fra
vegeliv il veggliv, unniatt av at 3.5 meter av bygningenes lengde tillates med avstand
minimum 15,5 meter mellom vepgliv,

Avstand mellom byge F og B skal viere minimum 11,5 meter méal fra veggliv Gl veggliv.
Dersom bygg A og bygg C bygges med mellomrom mot Lerenveien skal de fire sorligste
meterne av A mot gardsromimet ha minimum 12 meter avstand mellom vegglivene pd A op C.

Fasader
Bebyggelsen skal tilpasses nivéet il Larenveicn og Letenvangen, og inngangspartier i forste
ctasje skal legges pa nivié med fortau og torg.

Fasader skal viere uiadretiede pd gateplan moi Lorenveien og Lorenvangen.
Bstre fasade av bype A skal ha inngang mot Larenvangen,

Det tillmes foliering eller permanent tildekking av vinduer inntil 20 % av wtall vindusareal
for strekstjenende virksomhet i forsie etasje mot Lorcnveien.

I bygg A tillates ikke foliering eller permanent tildekking av vinduwer i forste etasje mol
Lerenvangen.

Det skal skapes vertikal variasjon pa bebyggelse som vender mot Lerenveien og
Lorenvangen. Fasadene skal struktureres med vertikale markeninger som etableres ved bruk
av vinduer/derer/balkonger inntrekninger eller spill i andre elementer.

Pa bygg A skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mot Lerenveien. Disse kan romme
inntrukine balkonger. Inntrekningene skal plasseres med en minsteavstand pa 5 meter fra
hjemer og 18 meter fra hverandre, og viere minst 1,5 meter brede og 005 meter dype.



P4 byge B skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mol Lorenvangen. Disse kan
romime inntrukne balkonger.,

Pé bygg C skal det etableres minst en fasadeinntrekning mot trafostasjon. Denne kan romme
inntrukne balkonger,

Diet skal gis arkitektonisk uttrykk av hoy kvalitet, med kvalitativt hoy materialstandard.

Byge A. B og C skal fremsth helhetlig utformet, og bypg D, E og F skal fremstd helhelig
uiformet. De enkelte bygningene skal utformes etter felles prinsipper for sammensetning og
oppdeling av volum og volumenes material- og fargebruk, eventuelt i kombinasjon med andre
arkitektoniske virkemidler.

Fasademateriale 1 byge A, B og C skal i hovedsak vaere teglstein,

Fasademateriale i bygp D, E og F skal i hovedsak viere teglstein, tre eller mall puss.
Det tillates bruk av maksimalt cit supplerende fasadematerinle.

Mellomrom mellom byge A og C tillates etablert med glassfelt mot Lorenveien, Det tillates
ogsi bruk av teglstein tilsvarende resten av fasaden i deler av dpningen.

et tillates ikke materialskille mellom to overste ctasjer,

Utkraginger, kamapper, parapet, bryvstning og savler skal bestd av samme materiale som avrig
fasade og nngd i fasadens helhet,

Innganger
Alle boliger skal ha inngang fra felles uteareal,

Bamehagen skal ha inngang fra torg.
Felles hovedinnganger skal markeres tvdelig,
Boligene skal ikke dele innganger med andre formdl,

Balkonger
Utkragede balkonger tillates med folgende uistrekning:

Fasade A nord: maksimalt 10 % av fasadelengden.
Fazade A ost: maksimalt 15 % av fasadelengden.
Fasade A ser: maksimall 55 % av fasadelengden.

Fasade I3 osi: 25 %
Fasade B vest: 45 %
Fasade B zor: 65 %%

Fasade C ast; 45 %
Fazade C sor: 65 %%

Fasade D, E og F vest; 40 %
Fasade D, E og F sor; 60 %
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Fusade I og E ast; 20%
Fasade F ast; 15 %
Fasade I nord; 15 %

Private uteplasser som sammenfaller med sokkel, tak eller pd underliggende etasje tillates i
100 %5 av fasadelengden. Inntrukne balkonger tillates i 60 % av fasadelengden.

Dt tillates ikke utkragede balkonger nermere hjomer enn | meter. unntant for sondre fazade
pi bygg B, C. I3, E og F. der balkonger tillates trukket rundt hjemer.

Tak

Bebyggelsen skal ha flate tak. Takene skal vurderes som del av byéns taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrvkk, Ved nybygg og
ombygginger skal takoppbygg som heisoppbygg og venlilasjonsanlegg, takicrrasser m.m.,
integreres i den arkitektoniske utformingen. De deler av tak som ikke er takierrasser, tekniske
installasjoner eller takoppbygg skal utformes med sedium, mose eller tilsvarende levende
materiale.

2.1.4 Leilighetsutforming og bokvalitet

Maksimalt 35 % av leilighctene skal vare 35-50 m* BRA.,

Minimum 40 % av leilighetene skal vaere over 80 m* BRA, hvorav 20 % av leilighetene kan
byeges som kombinasjonsboliger med mindre utleicenhet pi ca. 200m” BRA,

Det tillates ikke leiligheter mindre enn 35 m” BRA.

Deet tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord ogfeller nordest.
Leiligheter i byvag A og C skal vazre gjennomgiende eller vende mot fellesomride i sor eller
s,

Svalganger tillates ikke.
215 Krav til utearealer
Felles uwteoppholdsarcal skal uigjore minimum 20 %6 av total BRA bolig,

Minimum 60 % av felles meoppholdsareal skal vazre pd terreng eller lokk,
Arealer brattere enn 1:3 medregnes ikke 1 uicoppholdsarealet.

Av utecoppholdsarcal pd terreng/lokk skal minst 40 % ligge i 50l 3 tmer mellom ki, 15.00 og
20000 1. mai.

Uteoppholdzarealene skal legge il retie for aktiviteler som henvender sep til alle
aldersgrupper og vere felles mateplass for beboerne.

Det skal vaere tydelig skille mellom felles/offentlige op private soner.
Like sor for bype C skal det opparbeides minimum 80 m* felles uteoppholdsareal med
mablering for opphold.

Utearealene skal gi en terrengmessig pod overgang mot tilliggende terreng utenfor
Planomrider.



Ved nyplantinger skal det fortrinnsvis benyites hjemmeherende, ikke allergene arter,
Minst 20 % av uteoppholdsarcalet pa lokk skal ha minimum 100 em jordybde,

Trier som benytes i anlegget skal leveres med minimum 14 em stanumeombknets.
Utearealer, dekker, murer og meblering skal bestd av materialer og produkier med god
kvalitet.

Langs sykkelvei med fortau skal det opparbeides en gronn buffer mot private wiomhusarcaler
i en bredde pd 0,75 meter. | denne sonen tillates ikke fast prival moblering og installasjoner.

Takterrassene skal ulformes med inndeling i, og meblering av ulike oppholdssoner,
Oppholdssonene skal ha nedvendig sol- og vindavskjerming ved hjelp av levegger, pergolaer,
plantekar m.m.

Barnefagens wtearcaler
Uteareal til barnchagen skal utgjore minimum | 368 m?, og det skal avseties minimum 19 m®
uieareal per bam.

Arealet skal ligge sor og vest for Bygg B, og skal i hovedsak besth av naturmaterialen(som
gress, sand, tre og vann.) Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et gront preg og mininum
30 % av kravet til uteareal skal ha vegetasjonsdekke. 120 m” av barnehagens wieareal tillates
overdekket av bvgp B,

Bamehagens utearealer skal vire tilgjengelig for beboere i bype A, B, C. D, E op Fautenfor
harnehagens dpningstid.

2.1.6 Utomhusplan
Sammen med saknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i méalestokk 1:200,
herunder takplan 1 malestokk 1: 100,

Utomhusplanen skal vise hverdan de ubebygde delene av 1omten skal opparbeides som
uteoppholdsareal for bolig/forretningbarmehage/annen offentlig eller privat
tjenestevtingltrening, helse, velvaere, Kultur, nermiljesenter)kontor/bevertning, Planen skal
dokumentere: utforming og materialbruk i moblerte oppholdsarcaler, med sittegrupper,
lekeapparater, gierder, levepger og stottemurer, gangveier, parkeringsareal for svkkel,
oppstillingsplass for utrykningskjarctay, himdtering av renovasjon, overvann og sma,
stigningsforhold, belysning og skilting for universell utforming. Utombhusplanen skal
redegjore for cksisterende og fremtidig terreng. trazr, beplantning og gromne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarcalene skal
vaere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen for midlertidig
brukstillatelsc gis.

2.1.7 Avkjersel og varelevering

Avkjarsler skal plassercs som vist med pil i plankart,
Avkjarsel til internvei vest for blokk C, tillates kun brukt av renovasjon, flyttebil og brann-
fredningskjeretoy,

Varclevering skal skje fra parkeringslomme i Lorenveien eller fra parkeringskjeller.
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2.1.8 Parkering
Angitte krav til parkering skal gjelde for planomrddet inntil nye parkeringsnommer er vediatt
og gjort gieldende.

Bil:

Minimum 0.4 plasser til maksimum 0.8 plasser pr. 100 m’ B-Rh balig.

Minimum 1.2 plasser 1il maksimum 4,2 plasser pr 1 000 m’ BRA kontor/menng
Minimum 5 % av p-plassene for bil skal tilrettelegges for funksjonshemmede.

Minimum 20 % av p-plassenc for bil skal ha tilgang 1l lsdestasjoner, med mulighet for 4
tilrettelegge samtlige parkenngsplasser for lading av el-biler pa et sencre tfidspunkt,

Det skal etableres | bilparkeringsplass for bamehage som skal tilreielegges for
funksjonshemmede.

All parkering for personbil skal anordnes i parkeringsanlegg under termeng.

Svkkel:

Minimum 3 sykkeloppstillingsplasser per 100 m* BRA haolig.

Minimum 21 svkkdnppﬂl“mgspla.‘ﬁﬁ' per 1 000 m* BRA kontor/naring.

Minimum 18 plasser per 1 000 m® BRA forretning.

Minimum 6 plasser per 10 seter i restaurant {(beverining).

Minimum 10 sykkelparkeringsplasser for ansatte og brukere av barmnchage, i umiddelbar
naerhet av inngang til bamchage.

Ved etablering av delingsordning for el-sykkel kan det vurderes reduksjon i antall
svkkeloppsiillingsplasser per BRA bolig.

Minst 30 %6 av sykkeloppstillingsplassene tilknyitel boligene skal ha overbype som er
tyverisikret/avifst,

I3t skal etableres minimwm 10 store nok plasser til & parkere transpont- og familiesykler,
I2¢1 skal etableres minimum 10 ladepunkier for elsvkkel.

Svkkelparkering tilknyiel forretning og bevertning tillates etablen pd offentlig torg op fortaw.
et skal etableres stativer for minst 10 sykkelparkeringsplasser pd terreng ved alle felles
innganger i byge D, E og F.

For byge A, B og C skal det etableres 10 svkkelparkeringsplasser ved alle felles innganger
som vender inn mot felles wteomelide.

Det skal settes av 60 m” i 1.etasje i blokk C for felleslokale inkludert service for sykkel, i
form av vask/reparasjonsrom (med vann og sluk) og lagringsplass for sykkelutsivr/verktoy.
Arealet skal ha dirckte wtgang il felles utearealer, og direkte adkomst til
svkkelparkeringskjeller.

2.1.9 Miljefaglige forhold

Fjernvarme

Tiltak innenfor omrdder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknynes
fiermvarmeanleggel. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiemvarme i Oslo
skal legges til grunn.

Stay

Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparen av oppholdsram
og minimum ¢t soverom skal vende mot stille side.



Det skal tilbys bruksmessig canede, private cller felles private uteoppholdsarcal med soner
med steynivi under anbefalt grense i henhold 1l wabell 3§ T-1442/16 eller den til enhver tid
gieldende utgave,

Batkonger pa byge C mot rafostasion i ost skal vere innglassede. Innglasset balkong skal
minst tilfredsstille Ry ved 200 Hz = 15 dib. Alle sove- og oppholdscom i bvgg C skal ha
tilgang til minst ett dpningshart vindu der grenseverdi tilfredsstilles. Dette kan loses ved at
vindu dpnes mot innglasset balkong,

Ved soknad om rammetillatelse skal avbatende tiltak mod strukiurlvd fra Alnabanen
dokumenteres. Det skal senest ved soknad om igangsettingstillatelse for bebygpelse over
terreng for bvgg D, E og F, utfores vibrasjonsmilinger pé-sdlen av bygningene, og eventuelt
giennomfores yiterligere avbotende tiltak.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for fortaw, torg og sykkelvei med fortau

Sammen med forste seknmd om rmmmetillatelse for samferdselsanlegp skal det innsendes
byggeplan. Bygeeplan skal forelopig godkjennes av Bymiljectaten. Endelig byggeplan skal
podkjennes for igangsettingstillatelse.

Byggeplanen skal innsendes | mileswokk 1:2000 Planen skal dokumentere utforming og
materialbruk av ganpareal, anlegg for opphold og aktivitet, sykkelparkening, moblering,
belysning. beplantning, oppstillingsplass for utrykningskjoretay, overvann og sna og
stigningsforhold. Planen skal vise gammelt og nyil terreng og overvinnshdndtering. Planen
skal vise sammenheng med og averensning mot tilliggende felt for bebygpelse op
samferdselsstrukiur.

Ved rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra Bane Nor, Bydel Griinerlobka og Vann- og
avlepsetaten.

3.2 Fortau
Fortaw skal vaere offentlig,

Dt tillates sykkelparkering tilknyitet forretning og bevertning pd fortauet. Losning for
sykkelparkening pd offentlig arcal skal vises pA byggeplan og godkjennes av Bymiljectaten
senest ved rammetillatelse.

3.3 Torg
Torg skal vare offentlig.

Torg i Lorenvangen skal bli en del av Den grenne rngen i Strategisk plan for Hovinbyen.
Ihet skal sammenkobles sykkelveien i sor og viderefore ¢n 4 meter bred uhindret trasé fra
denne il Lerenveien, og til gangbroen som leder til andre siden av Alnabanen.

Utformingen av torget og valg av installasjoner skal giores med utgangspunkt 1 Handlingsplan
for Den gronne nngen. Fram til annct bestemmes gielder folgende:

Pit torgdekket skal det kun benyttes naturstein. Minst 20 % av torgarealet skal bestd av
vegelasjon. Det skal etableres minimum 5 trer som har mulighet Gl & vokse seg store, Disse
skal leveres med stammeomkrets minimum 200 cm. Treer skal fortrinnsvis vasre
tidlighlomstrende og hjemmeharende, ikke-allergene arter. Overvann skal brukes som et

g
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opplevelseselement i wtformingen. P4 torget skal det etableres fast moblering eller
installasjoner for opphold o rekreasjon. Sor pd torget skal det etableres sitteplasser med
wisyn mot sarvest, Det skal etableres oppstillingsplass for brannbil pi torges,

3.4 Sykkelvei med fortau
Svkkelvei med fortan skal vare offentlig.

Drenne skal g langs Alnabanen og skal opparbeides med minst 5 meter bredde,
[ tillegg skal det opparbeides en sone for vegetasjon, sneopplag og belysning,

Dret skal 1 tilknytning til sykkelveien etableres minst to oppholdssoner med mablering,
plassert som angitt i plankart. Materialbruk i dekket skal vare brostein og sonene skal
opparbeides med lav sittemur, belvsning og minst eit tre per sone. Disse oppholdssonene skal
hver for seg vaere minst 10 m°, og vare offentlige. Det skal viere trinnfii sammenheng
mellom sykkelvei med fortau og oppholdssoner,

Arcal som reguleres 1l offentlige oppholdssoner langs sykkelveien skal overtas av Oslo
Kommune, som skal st for dnft og vedlikehold.

Mot jernbanesporet illates forstoningsmur med hoyde inntil 4 meter, der werrenget tilsier det.

3.5 Gangareal (gangbro over torg og sykkelvei med fortau) (vertikalniva tre
over grunnen)

Besternmelsenc skal vasre som de til enhver tid gjeldende planbestemmelser i tilgrensende

planomride 1 sor for gor. 124 boe. 118, 25, 26 og gor, 126 bor, 72, 79 sami framtidige eventuelle

utskilte parseller fra denne.

Gangareal opprettholdes som dagens situasjon,
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikringssone (pbl. § 11-8 a)

4.1 Sikringssone for anlegg i grunnen (H190)

Dt er ikke tillau & gjennomfore tillak som medforer sprenging, peleramming, spuming,
boring i grunnen, tunpeldriving, eller andre tillak som kan medfore fare for skade pa
tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fore til skade eller fare for skade pd
tunnelen, kulverter, portaler eller stasjonsomrddet skal medfolge soknad om tiltak og
godkjennes av Sporveien AS,

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade BG #1 (underjordisk parkeringsanlegg)

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmaelsesgrense som vist i plankart.



Rekkefelgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Ferigangsettingstillatelse
Far det gis igangsettingstillatelse skal folgende tiltak vere sikret opparbeidet:
s Loren aktivitetspark med flerbrukshall pd gnr./bar, 124/199
o Opperadering av Lerenveien fra og med Krysset Lorenvangen og til og med
rundkjering | Gkemveien/Lorenveien,

7 Fer bebyggelse tas i bruk
For det gis midlertidig brukstillatelse skal folgende tiliak vaere opparbeidet:

Torg innenfor planomradet
Sykkelvei med fortan fra torg 1 Lorenvangen fram til Peter Mollers vei, inkludert o
oppholdssoner i tilknytning til denne.

¢ Fortau innenfor planomridet
Far det gis midleridig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det vaere gin midlertidig
brukseillatelse til barnehagen.

Detaljregulering og reguleringshestemmelser hle
cgengodkjent ved bystyvrets vedtak av 25092009 sak 286,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byridsavdeling for byutvikling, den 29.10.2019
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sy Oslo kommune
@ Plan- og bygningsetaten
O S l. 0 g bygning

aﬁg" Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette inneberer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823



Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -

216



Oppdragsnr: 5-0001/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lgrenvangen 12C 0585 OSLO
Matrikkel: Gnr 124, bnr 312 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Kristoffer Mjatveit

Eiendomsmegler / Partner
Parken Eiendomsmegling AS
k.mjaatveit@nordvikbolig.no

976 41 966



