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Nakkelinformasjon

Klassisk og sentral 2-roms pa
Grinerlgkka | IN-ordning | Perfekt
farstegangskjap| | ingen
dokumentavgift

Prisantydning 3750 000,-
Omkostninger 1380,-
Totalpris 3980820,
Fellesgjeld 229 440,-
Fellesutgifter pr. mnd 3743,-
BRA-i 25 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1896
Eierform Andel
Kort fortalt

En arealeffektiv og sjarmerende 2-roms i klassisk,
oppgradert bygard. Her flytter du til et hyggelig
borettslag med neerhet til alt Grinerlgkka har & by
pa!

Leiligheten har en smart planlgsning og fremstar
pen og velholdt

Kort fortalt:

o Arealeffektiv 2-roms med smart planigsning

o Lave felleskostnader. TV/Internett inkl.

+ Ingen dokumentavgift eller forkjgpsrett

o Tak og fasade totalrenovert i 2023

o Store, 2-lags vinduer med dype
vinduskarmer

o Godt med lagringsplass med to kjellerboder.

o Perfekt fgrstegangskjgp

o Sentral og ettertraktet beliggenhet

o Gangavstand til Grinerlgkka, Torshov og Carl
Berner.

o [IN-ordning

o Soverom vender mot rolig bakgéard

o Kort vei til caféer, parker og kollektivtiloud



A Underetasje
Planlgsning Total BRA: 4 kvm
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Kort gangavstand til
Grinerlgkka,
Sofienbergparken og
Ringnes Park med Sats og
Meny

Flotte turmuligheter langs
Akerselva

Velkommen til visning!
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
64-0019/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Sannergata 15A, 0557 OSLO

Gnr 227, bnr 336 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 7 i Borettslaget Sannergata 15, org.nr.
986821457

Selger
Mari Karlsen

Kjgpesum og omkostninger
3750 000,- (Prisantydning)
229 440,- (Andel av fellesgjeld)

3 979 440,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 980 820,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 990 320,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1896

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 25 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 29 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
BRA-i: 25 kvm. Entré, soverom, stue/kjgkken, bad
Total BRA: 25 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 4 kvm. 2 kjellerboder
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Det disponeres 2 stk. boder i kjeller.

Disponerte rom i fellesarealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie.

Den ene boden i kjeller har stgrre gulvareal, men pa
grunn av lav romhgyde er ikke hele boden malbar.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méale
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig. Med bakgrunn i byggets
kompleksitet er det vanskelig 8 male BRA m?

Innhold
Entré, soverom, stue/kjgkken, bad.

To kjellerboder.
Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er

medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

19



Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

-Innvendig > Overflater - Det er pavist stedvis slitasje pa
parkettgulv.

-Innvendig > Innvendige dgrer - Enkelte av innvendige
dgrer har en del slitasje.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar

-Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning - Det er pavist avvik i platetopp. | fglge eier
virker platetoppen for det.

-Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv - Svertesopp
er registrert

-Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesijikt -
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

-Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
- Det er pavist skader pa innredning.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grlinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.
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Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Festet en Igs flis i dusjen pé badet.
Festet med fliselim og fuget pa nytt rundt flisen. Ellers
ikke gjort noe pa

badet.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke i min eietid.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke i min eietid.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Ventilator pa kjgkkenet, som styrer
ventilasjon bade pa badet og i kjgkkenviften fungerte ikke
nar jeg

kjigpte - den ble byttet av min far rett etter jeg tok over og
har fungert siden dette. Byttet hele «<motoren».

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Er litt sopp i fugene i dusjen. Dette har blitt bedre
etter ventilasjon ble skiftet nar jeg overtok. Kan helt sikker
lett fijernes

av noen som kan skrape bort fugene og fuge péa nytt. Har
ikke plaget meg i min eietid.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Aldri noe i boligen. Men for ca et ar siden var det
observert avfgring fra rotter i kjelleren (der det er boder).
Dette ble tatt

tak i av borettslaget og skadedyrsfirma som satte opp
feller osv. Aldri sett noe til dette og aldri merket noe til
dette. Slik jeg har

forstatt det er problemet Igst na.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner
slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?



Ja
Beskriv: Som skrevet tidligere er ventilatoren byttet, se
det tidligere punktet.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget

Bygningssakkyndig
Olav Ramstad

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

UTVENDIG:

Boligblokk med saltak.

Yttervegger i murkonstruksjon.

Utvendig fasade er kledd med malte pussede flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil
ikke bli gitt tilstandsgrad.

Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er
normalt en oppgave som tas hand om av
boligsameiet/borettslaget og det fglges en fastsatt
vedlikeholdsplan.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

VATROM:
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden

1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Om boligen

Veggene har fliser.
Taket er malt.
Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til ca. 30 mm.

Det er plastsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mailt til 8.

KJDKKEN:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, platetopp og stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen blir oppvarmet med elektrisitet.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Lampe i stua, rosa hylle ved kjgkkenet fglger ikke med
kjgpet.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
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boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

F - red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp med elektrisitet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 6
454kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 743,- pr. mnd.

Inkluderer: Fellesutgifter som inkluderer: Kommunale
avgifter, TV/internett, felles bygningsforsikring,
nedbetaling av I&n (IN), forretningsfersel, drift og
vedlikehold m.m.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 810 700,- pr. 2025

Sekundeerbolig: Kr 3 242 801,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Bredband/Internett inkluderes i fellesutgiftene.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget Sannergata 15 ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 986821457

Det bestéar av 32 boliger og ingen neeringslokaler.
Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som
falger av loven, og har til formal & drive eiendommen i
samrad med, og til det beste for, eierne.

Forretningsferer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 229 440,-

Spesifikasjon av l&n:

Lanenummer: 98207528412, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 26.03.2026: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 134



Saldo per 26.03.2026: 4 570 650

Andel av saldo: O

( siste termin 30.04.2037)

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 619 050

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 404 350
Flytende rente, manedlige terminer

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 16367891231, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.03.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 26.03.2026: 9 996 954

Andel av saldo: 229 440

Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin
30.09.2048)

Flytende rente, kvartalvise terminer

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Borettslaget har IN-ordning for lanet. Det er mulig & innfri
fellesgjeld to ganger pr ar; mars og september. Pengene
ma veere pa konto

hos Usbl 15.3. og 15.9. Minimumsbelgp er kr 100 000. Ta
kontakt med forretningsfgrer Usbl 1 méaned i forkant.
Borettslaget er i gang med rehabilitering av tak og fasade
(lanefinansieres). Ta kontakt med styreleder for mer
informasjon

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Forrige arsregnskap viste et overskudd pa kroner 1298
648 .12025 var det budsjettert med et overskudd pa
kroner 529 715,-.

Vedtekter og husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i
leilighetene. Forutsetningen er imidlertid at dyrene
skjgttes pa en forsvarlig méate, slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere. Ved klager avgjgr styret om
husdyrholdet mé opphgre. Husdyrene ma ikke etterlates
alene i leilighetene, dersom det kan medfgre sjenanse for
andre.

Eieren plikter ogsa & underrette styret ved anskaffelse av
dyr.

Borettslagets forsikring

Gjensidige
Polisenr. 91270093

Om boligen

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 1146 kvm (Eiertomt)
Tomten er eiet.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik skilter pa oppsatte
visninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Velkommen til Griinerlgkka! Leiligheten har en sveert
attraktiv plassering pa avre Griinergkka, der nabolaget
kombinerer et levende bymiljg med korte avstander og
gode hverdagsfasiliteter. Coop Extra og Ringnes Park
ligger like ved og gir en praktisk base i omradet med
dagligvare, apotek og treningssenter (SATS) samlet pa ett
sted. | tillegg har du et stort utvalg av kafeer, bakerier,
restauranter og sma butikker rett utenfor daren.

Birkelunden ligger bare noen fa minutter unna og
fungerer som et naturlig mgtested for bade kaffe i solen,
rolige pauser og smé hverdagsturer. Akerselva ligger like
nedenfor og byr pa et av byens mest populaere tur- og
joggestrekninger. Den idylliske strekningen langs elven
gjer det enkelt & ta en kveldstur, en rolig sgndagstur eller
en effektiv joggerunde helt opp mot Nordmarka eller ned
mot sentrum.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med trikk fra Biermanns
gate eller birkelunden og bussforbindelser fra
Sannergata kun et par minutter unna. Sentrum nar du
enkelt til fots, med sykkel eller med kollektiv transport,
noe som gir en sveert fleksibel hverdag.

Dette er en beliggenhet som kombinerer nzerhet til alt,
gode grgntomrader og et pulserende lokalmiljg. Et sted
det er lett & trives aret rundt pa Griinerlgkka.

Offentlig kommunikasjon

Sannergata (buss: 21, FB5A, FB5B) - ca. 0,2 km
Biermanns gate (trikk: 11,12, 18) - ca. 0,3 km
Carl Berners plass (t-bane: linje 5) - ca. 1,0 km
Tayen stasjon (tog: RE30, R31) - ca. 1,7 km
Oslo S (tog, t-bane, buss m.m.) - ca. 2,3 km

For mer informasjon se www.ruter.no

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1886.
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Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har gjennomgatt byggetegningene og registrerer
at soverommet er etablert der kjgkkenet tidligere var, og
at kjgkkenet er flyttet til omradet mellom stue og entré.
For gvrig er det ikke registrert vesentlige endringer i
planlgsningen.

Pagaende byggesaker i neeromradet:

Sannergata 14 - montering av solcelleanlegg pa tak av
parkeringshus

Saksnummer: 202508542

Sannergata 11 - bruksendring av et mindre areal ved
trappesjakt mot nord fra fellesareal til boligareal,
etablering av vinduer i fasade mot indre gard

Saksnummer: 202509816

Romsdalsgata 9 A-B - bruksendring av loft til to boliger,
etablere bad og kjgkken i eksisterende leiligheter,
oppfaring av balkonger, fire takarker og to takvinduer

Saksnummer:202511284

Christies gate 26 B - bruksendring og fasadeendring -
Byggesaken er satt i bero

Saksnummer: 202508526
Sannergata 28D - bruksendring av uthus til boligformal
Saksnummer: 202600981

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo

kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Boplikt
Ikke relevant for denne boligen.

Driveplikt
Ikke relevant for denne boligen.

Odelsrett
Ikke relevant for denne boligen.

Konsesjon
Ikke relevant for denne boligen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/336:

06.02.1896 - Dokumentnr: 900720 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

06.02.1896 - Dokumentnr: 900032 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA SANNERGT 22 -
UTGATT

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel I&n til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Boligen er registrert i SEFRAK-registeret. Dette er et
nasjonalt register over boliger fra fgr 1900 (1945 i
Finnmark).

Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
palagt spesielle restriksjoner. Registrering i registeret
fungerer som et varsel om at kommunen bgr ta en
vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.

For meldepliktige bygninger (bygninger fra far 1850), er
det lovfestet i §25 i Kulturminnelova at en vurdering av
verneverdien ma gjgres fgr sgknad om endring eller
riving kan bli godkjent. Kommunen kan gi tillatelse til
rivning eller endring pa tross av at
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen kan uttale
seg i mot dette.

@vrige kjopsforhold

Diverse
Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i



borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
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Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og



budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.
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Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lspende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tidligere kunde rabatt kr. 5 000,-

Tilrettelegging kr. 21 900,-

Visningshonorar (Privatvisninger inkludert). kr. 3 500,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr.6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 5 137,-

Samlet skal selger betale kr. 128 262,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
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vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. mars 2026

Ansvarlig megler
Kenny Nguyen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45769831

Meglerforetaket

Nordvik Griinerlgkka

Sofienberggata 23C

0588 OSLO

Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 819884382

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® sannergata 15 A, 0557 OSLO
(I} 0SLO kommune

F: gnr. 227, bnr. 336
# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 29 m? BRA-i: 25 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 14283-2011 Eiendomsverdi ref nr: EI9607

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr
olav@ramstadtakst.no

95040937

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato: 19.02.2026

\

Norsk takst
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Sannergata 15 A, 0557 OSLO Ramstad Takst ‘
Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia 11 |\ I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 15
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Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia 11
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 4 av 15
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Sannergata 15 A, 0557 OSLO
Gnr 227 - Bnr 336
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Ramstad Takst ‘
Bakaslia 11 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1896

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med saltak. Yttervegger i murkonstruksjon. Utvendig
fasade er kledd med malte pussede flater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det
folges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 30 mm.

Det er plastsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

KIGKKEN G4 til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte
tegninger.

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato: 19.02.2026
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Sannergata 15 A, 0557 OSLO Ramstad Takst
Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia 11
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

36

. . . Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader ! innredning
T ’
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
8 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
6
4
2
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
{J770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer 4 il si
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

o Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og  Gétilside
- innredning

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

" Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
O "
tettesjikt

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 6 av 15



Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia 11
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sannergata 15 A, 0557 OSLO Ramstad Takst ‘ I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER VATROM
. 2. ETASIE > BAD
Byggear
1896 Generell
Beskrivelse
. L Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
Tilbygg / modernisering er ikke fremlagt dokumentasjon.
2004 Modernisering  Ifglge tidligere salgsopplysninger ble Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
leilighet og bygget i Sannergata 15
renovert i ar 2004.
2. ETASIE > BAD
UTVENDIG Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vinduer Veggene har fliser. Taket er malt.
Beskrivelse Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt 2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Dorer Beskrivelse
. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
Beskrivelse

malt til ca. 30 mm.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. .
Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
INNVENDIG o Svertesopp er registrert
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretaes lokal utbedrin
Overflater &

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist stedvis slitasje pa parkettgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse 2. ETASJE > BAD

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og membran.

Innvendige dgrer

N Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
Vurdering av avvik: membranlgsningen.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Ramstad Takst ‘
Bakaslia11 |\ I I

1900 FETSUND  Norsk takst

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2. ETASIE > BAD

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
8.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14283-2011

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist avvik i platetopp. | fglge eier virker platetoppen for det.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kan péregnes.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
himling(tak) pa bad.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

'8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport
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Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 14283-2011
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 10 av 15

40


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Sannergata 15 A, 0557 OSLO Ramstad Takst ‘
Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia11 |\ I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) IrEEEiEl g sum fferassegonibalkongareat

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 25 25
Kjeller 4 4

SUm 25 4
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

2. Etasje Entré, soverom, stue/kjpkken, bad

Etasje

Kjeller Bod, bod 2

Kommentar

Det disponeres 2 stk. boder i kjeller.

Disponerte rom i fellesarealer kan omdisponeres av borettslag/sameie.

Den ene boden i kjeller har stgrre gulvareal, men pa grunn av lav romhgyde er ikke hele boden malbar.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Med bakgrunn i byggets kompleksitet er det vanskelig 8 méle BRA m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 11 av 15

a4



Sannergata 15 A, 0557 OSLO Ramstad Takst ‘ I

Gnr 227 - Bnr 336 Bakaslia 11
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Olav Ramstad Takstingenigr

Mari Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 227 336 0 443.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sannergata 15 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Sannergata 15
Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 986821457 Karlsen Mari
SANNERGATA 15

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 14283-2011 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 12 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

44

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14283-2011
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pd visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EI9607

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

21.feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 64-0019/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Sannergata 15A, 0557 OSLO Mordvik Grinerlekka

Selgere

Mari Karlsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

28. juni 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 91270093

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfert: Festet en los flis i dusjen pa badet. Festet med fliselim og fuget pa nytt rundt flisen. Ellers ikke gjort noe pa
badet.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

Eventuell kommentar: lkke i min eietid.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: likke i min eietid.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke.

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Ventilator pa kjskkenet, som styrer ventilasjon bade pa badet og i kjskkenviften fungerte ikke nar jeg
kiopte - den ble byttet av min far rett etter jeg tok over og har fungert siden dette. Byttet hele «motorens.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Er litt sopp i fugene i dusjen. Dette har blitt bedre etter ventilasjon ble skiftet nar jeg overtok. Kan helt sikker lett fijernes
av noen som kan skrape bort fugene og fuge pa nytt. Har ikke plaget meg i min eietid.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Som skrevet tidligere er ventilatoren byttet, se det tidligere punktet.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Side3av5s
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 64-0019/26

Side5av5
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato
Karlsen, Mari 2026-02-21

Identifikasjon

=== bankID Karlsen, Mari

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Sannergata 15 mandag 05.05.2025 klI. 09:00 -

Digitalt mgte via Bonabo (www.usbl.no).
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristian Einarsen Benno

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristian Einarsen Benno

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Christine Stronegger

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 5
Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 5

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sannergata 15.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
ﬁ\rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Godtgjgrelse for styret foresl8s satt til kr 50.000,-. Denne fordeles mellom
styremedlemmene. Styreleder blir honorert etter egen avtale.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr.50.000,- ble godkjent

5. Vaig

5.1 Valg av leder

Styrets innstilling er videre samarbeid med ekstern styreleder Bjgrn Vestgard. Han har
sittet siden forrige generalforsamling til &rets generalforsamling.

Bjorn Vestgard velges som ekstern styreleder for Borettslaget Sannergata 15 for en
periode p& 2 &r fra ordinzer generalforsamling 2025 fram til ordinaer generalforsamling
avholdes i 2027. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens vedtak om valg
av ekstern styreleder. Avtale er vedlagt.

Boligselskapet betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til avtalen et personlig
styrehonorar til styreleder, stort kr. 85.000,- per ar. Belgpet er mva-fritt, men borettslaget
betaler pd vanlig mate arbeidsgiveravgift.

Honoraret utbetales hver m&ned med 1/12 av totalbelgpet.

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrn Vestgard for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Christine Stronegger velges som styremedlem for 2 &r.

Adriana Fjellaker velges som styremedlem for 2 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Adriana Rikke Mehlum Fjellaker for 2 3r.

Valgt ble: Christine Stronegger for 2 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sannergata 15. Side 2/3
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5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Alexander Lanesjord velges som varamedlem for 1 r.

Vedtak:
Valgt ble: Alexander Lanesjord for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sannergata 15.
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Protokoll for Borettslaget Sannergata 15

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kristian Einarsen Benno (sign.)
Sekreteer Kristian Einarsen Benno (sign.)
Protokollvitne Christine Stronegger (sign.)

12.05.2025
12.05.2025
12.05.2025
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INNKALLING 2025

Borettslaget Sannergata 15

Mandag 05.05.2025 kl. 09:00
Digitalt mgte via Bonabo (www.usbl.no)

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmotet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremeter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mpter.

» Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

* Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

» Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

» Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

» Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

* Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

« Serger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
* Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

* |Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

* Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

* Utfgrer Ippende regnskapsfersel.
o Utarbeider arsregnskap.

* Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bor derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier der, md Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfert til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Sannergata 15

Tid og sted: Mandag 05.05.2025 kl. 09:00 - Digitalt moete via Bonabo (www.usbl.no)

Haringsperiode: Fra: mandag 05.05.2025 09:00 Til: tirsdag 06.05.2025 09:00

Stemmeperiode: Fra: tirsdag 06.05.2025 16:00 Til: fredag 09.05.2025 16:00

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjorelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mate ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 ferste ledd.

Frist for & kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager for mandag 05.05.2025 kl.
09:00 og ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-. Denne fordeles mellom
styremedlemmene. Styreleder blir honorert etter egen avtale.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 50.000,- godkjennes.

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bjern Vestgard
Styremedlem, Christine Stronegger
Styremedlem, Laura Nystuen
Varamedlem, Alexander Lanesjord

Side 2 av 24
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5.1 Valg av leder

Styrets innstilling er videre samarbeid med ekstern styreleder Bjern Vestgard. Han
har sittet siden forrige generalforsamling til &rets generalforsamling.

Bjern Vestgard velges som ekstern styreleder for Borettslaget Sannergata 15 for en

periode pa 2 ar fra ordinzr generalforsamling 2025 fram til ordinzsr generalforsamling

avholdes i 2027. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens vedtak om

valg av ekstern styreleder. Avtale er vedlagt.

Boligselskapet betaler for oppdragets utferelse i henhold til avtalen et personlig

styrehonorar til styreleder, stort kr. 85.000,- per ar. Belgpet er mva-fritt, men

borettslaget betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift.

Honoraret utbetales hver maned med 1/12 av totalbelapet.

Forslag til vedtak: Bjorn Vestgard velges som ekstern styreleder for Borettslaget
Sannergata 15 for en periode pa 2 ar fra ordinasr

generalforsamling 2025 fram til ordinaer generalforsamling
avholdes i 2027.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Christine Stronegger velges som styremedlem for 2 ar.

Adriana Fjellaker velges som styremedlem for 2 ar.
Forslag til vedtak: Christine Stronegger velges som styremedlem for 2 ar.

Adriana Fiellaker velges som styremedlem for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Alexander Lanesjord velges som varamedlem for 1 ar.

Forslag til vedtak: Alexander Lanesjord velges som varamedlem for 1 ar.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap EED BE0 672 845
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1298 648 -10 424 376
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -985 421 10 465 213
Endringer i andre langsiktige poster -435 547 -52822
B. Arets endring disponible midler -122 320 -11 985
C. Disponible midler 538 540 660 860
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 603 580 2146 274
Kortsiktig gjeld -65 040 -1485414
C. Disponible midler 538 540 660 860

Borettslagets disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.

1606 Borettslaget Sannergata 15 Org. nr 986821457
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2569723 1789 080 2449 400 2621 946
Sum leieinntekt 2569723 1789080 2 449 400 2621946
Andre inntekter
Diverse inntekt 9 0 1200 0 0
Sum annen inntekt 0 1200 0 0
Sum inntekt 2569723 1790 280 2 449 400 2621946
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 16 547 14 100 16 000 19 000
Styrehonorar 3 117 352 100 000 115 000 135 000
Driftskostnad
Energikostnad 39691 40 156 50 000 50 000
Kostnad eiendom/lokale 5 132 268 97 975 124 500 141 000
Kommunale avgifter/renovasjon 240 807 208 593 241 000 270 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 2963 0 0 0
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 29923 14 265 4 000 28 000
Reparasjon og vedlikehold 8 280626 1123742 190 000 200 000
Revisjonshonorar 5810 5549 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 72479 68 766 72 500 75 300
Andre honorar g 77114 729 314 4 000 18 000
TV/bredband 72 960 72 960 77 000 75 000
Forsikring 125 054 105 421 116 000 141 193
Andre kostnader 10 1601 4 095 5 500 11 501
Sum kostnad 1215194 12 584 935 1021 500 1169 994
Driftsresultat for IN 1354 529 -10 794 655 1427 900 1451 952
Medskrivning av IN innbetaling fra eier 900 544 853 662 0 0
Driftsresultat etter IN 2255073 -9 940 993 1427 900 1451 952
FINANSPOSTER
Renteinntekt 35059 79 600 7 000 7 000
Rentekostnad 991 484 562 983 891 000 929 237
Netto finansposter 956 425 483 383 884 000 922 237
Arsresultat 1298 648 -10 424 376 543 900 529 715
Overfert til/fra annen egenkapital 1295 648 -10 424 376 0 0
SUM OVERF@RINGER 1298 648 -10 424 376 0 0

1606 Borettslaget Sannergata 15 Org. nr 986821457
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Balanse 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Byaninger 4 43 580 500 43 580 500
Sum anleggsmidler 43 580 500 43 5380 500
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 9849 0
Andre kortsiktige fordringer 6 004 246
Forskuddsbetalte kostnader 37629 116 438
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende bank 550 098 21029 590
Sum omispsmidler 603 580 2146 274
SUM EIENDELER 44 184 080 45726 774

1606 Borettslaget Sannergata 15 Org. nr 986821457
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Balanse 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3 200 3 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 776 498 -3075147
Sum opptjent egenkapital -1 776 498 -3 075147
Sum egenkapital 1 -1 773 298 =3 071 947
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 16 226 666 17 212 087
Borettsinnskudd 13 548 000 13 548 000
IM nedbetalt fellesgjeld 12 16 117 673 16 553 220
Sum langsiktig gjeld 45 892 339 47 313 307
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3440 3627
Leverandargjeld 48 731 1442 741
Skyldig off. myndigheter 5083 4 667
Palepne renter 3363 29112
Annen kortsiktig gjeld 4424 5 267
Sum kortsiktig gjeld €5 040 1485 414
Sum gjeld 45 957 379 48 798 721
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 184 080 45726 774
Pantstillelser 13 45892 339 47 313 307

Sted:

Dato:

Bjern Vestgard
Styreleder

Laura Mystuen
Styremediem

Christine Stronegger
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnliag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av vareritjenester skjer pa leveringstidspunktat.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandiet etter gjeldsmetodel@sningen.

Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stér | balansen under langsiktig gjeld.
Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,

og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1002 576 928 248
3611 Inntekt trappevask 39 168 39 168
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 76 416 76 416
3650 Innkrevde felleskostn. renter 953 595 402 736
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 497 968 342512
Sum 2569723 1789 080
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3930 Andre driftsinntekter 0 1200
Sum 0 1200
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 16 547 14 100
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 117 352 100 000
Sum 133 899 114 100
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall drsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 43 580 500
Avrets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 43 580 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumnulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 43 580 500
Anskaffelsesar : 2004

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 32 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 227, b.nr 336 i Oslo kommune. Eiertomt pa 443 kvm.

Borettslagets eiendommer forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA. Forsikringsnr. 91270093.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 49 710 49 388
6361 Fast renhold 57 141 48 587
6362 Skadedyrutryddelse 21438 0
6391 Snemaking/straing/feiing 3215 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 765 0
Sum 132 268 97 975
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS/ Unloc-abonnement 2963 0
Sum 2963 0
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l. 0 5890
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o l. 29923 8375
Sum 29923 14 265
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 10 438 4500
6605 Vedlikehold fellesanlegg 5438 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 108 019 137
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 145 031 0
6644 Fasade/balkonger 0 2916
6648 Vedlikehold derer og porter 11 700 11233
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 11 060 957
Sum 280 626 11123 742
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstienester forretningsferer 52 955 13 188
6730 Teknisk honorar 24 159 716 126
Sum 77 114 729 314

Konto 6714 gjelder i hovedsak etablering og kostnader knyttet til IN-avtale, Nekkelen, og radgivning.
Konto 6730 teknisk honorar gjelder kostnader knyttet til prosjektarbeid tak og fasade.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 1237 0
7718 Meter, div. styret 215 121
7720 Generalforsamling/Arsmete 571 324
7770 Betalingskostnader 1035 1021
7773 Omkostninger innkreving 2216 466
7790 Andre kostnader 0 1080
7792 @redifferanse 0 -2
7795 Husleietap -3672 -4
Sum 1601 4095
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 1] 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 0 3 200
Opptient egenkapital
Arets resultat -3 075147 1298 649 -1776 498
Sum opptjent egenkapital -3 075 147 1298 649 -1 776 498
Sum egenkapital -3 071947 1298 649 -1773 298

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at elendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til 4 veere hayere enn den balanseferte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA OBOS Boligkreditt AS
Formal: Vedlikehold

Lanenummer: 16367891231 98207528412
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptakséar: 2023 2016
Rentesats: 565 % 6.10 %
Betingelser: Flytende rente

Beregnet innfridd: 30.09.2048 30.04.2037
Opprinnelig lanebelep: 11 575 000 13722247
Lanesaldo 01.01: 11 575 000 5614 663
Avdrag i perioden: 681 034 281 963
Lanesaldo 31.12: 10 893 966 5332700
Saldo 5 ar frem 1 tid: 91629 760 3635 380
Andelssaldo 01.01: 0 16 487 372
Innbetalt IN i perioden: 464 997 0
Medskrevet andelssaldo i perioden: 6717 827 980
Andelssaldo 31.12: 458 281 15 659 392
Sum pantegjeld for lan: 11 352 247 20 992 092

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367891231

L L9 & & hJ & & % o8 a B A L A R A 4 8 By & A

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 98207528412

= gy

Andel gjeld 31.12

615233
533 951
458 281
450 797
446 951
404 439
395916
394 980
337 396
333 550
332615
328 873
325131
319414
314 737
310 891
305 278
303 303
298 626
271 185
234 389

623 899
608 138
564 507
960 825

Sum fellesgjeld

615233
533 951
916 562
450 797
446 951
404 439
791832
394 980
1012188
333 550
665 230
328873
325131
319414
314 737
310 891
610 556
303 303
298 626
813 555
703 167

1871697
608 138
964 507
960 855
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Langsiktig gjeld

o T N SRt

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IM) er behandlet etter gjeldsmetodelesningen.

433 423
403 738
181 498
137 769
137 633

Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,
og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far M.

866 846
403 738
181 498
137 769
137 653
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sannergata 15

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfaert langsiktig gjeld 32 344 339
Innskuddskapital 13 548 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 45 892 339
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 43 580 500

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er sikret med pant pa 30 032 500,-
Bokfert verdi fremgér av regnskapet. Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Sannergata 15.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
I Dr. Hansteins gate 9 Internet www kpma.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Sannergata 15

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Sannergata 15 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering filstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

!E:‘I"l‘y company and a membe
jonal Limited, a p |

k
Alesund
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsait drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Sannergata 15

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Bjorn Vestgard

Styremedlem, Christine Stronegger

Styremedlem, Laura Nystuen

Varamedlem, Alexander Lanesjord

Styret i Borettslaget Sannergata 15 bestér av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Borettslaget Sannergata 15 er organisert etter de bestemmmelser som falger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Sannergata 15 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 986821457

Borettslaget Sannergata 15 bestar av 32 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Borettslaget Sannergata 15 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 91270093, Skade pa

bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som folge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Sannergata 15 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljo og sikkerhet.

Side 20 av 24

79



80

Styrets arbeid

Styret har ila styreperioden fra ordinzer generalforsamling i April 2024 frem til utsending av
denne innkalling bl.a. utfert felgende arbeider:

Den daglige oppfelgingen av sameiets drift og skonomi, herunder besvarelse av alle
henvendelser fra andelseierne, samt oppfalging av vaktmester mht. forefallende
arbeidsoppgaver.

Budsjettarbeid og fastsettelse av budsjett for 2025.

Sparkling og maling av oppgangene ble gjennomfart i April 2024. Valgt farge i oppgangene
er : Washed Linen - 10679. Samtidig ble ogsa alle trappeneser gatt over og skrudd
skikkelig fast, da det opplevdes en del stoy ved gding i trappene pga. lase trappeneser.

Dugnad ble gjennomfgrt varen 2024.

Lepende oppfalging av seppelhandtering i gérden. Det er dessverre slik at det til tider
plasseres s@ppel og papp utenfor avfallsbeholderne | seppelrommet. Dette ma fjernes
saerskilt, noe som gir ekstrakostnader til borettslaget. Vi henstiller derfor alle til & &
plassere alt ordinaert husholdningsavfall og papp i beholderne, samt sarge for bortkjaring
av stagrre avfallsmengder fra oppussing og opprydding selv.

Oppfelging av problemer med inngangsderen til B-oppgangen. Justering av karm og
derpumpe. Raparasjon av l3sesystemet. Det var ogsd brudd i en kabel som farte til at
doren ikke gikk opp ved bruk av Unloc.

Bestilt og gjennomfart brannteknisk tilstandsanalyse fra Norsk Brannvern. Avvik og
anbefalinger er fulgt opp. Herunder bl.a. sparkling/branntetting av sprekker i tak i kjelleren,
skikkelig innfesting av kjellerderer, samt montering av ledelys i oppgangene.

Oppfelging og arlig sjekk av brannvarslingsanlegget.
Skifte av panelovner i kjeller. Disse var defekte og matte skiftes.

Skiftet ut de gamle lampene i kjelleren med lysstoffrer i kjeller med nye LED lys. Som de
fleste kanskje vet ble lysstoffrer forbudt & produsere i 2023 av helse- og miljshensyn, men
det var lov 3 bruke de gamle lampene helt til lagrene av lysstoffrer var tamt. N3 er lagrene
tormme og vi har nd montert nye LED lys. De nye LED lampene bruker ogsa lite strem og er
miljevennlige. De har et stremforbruk pa ca. 50% av hva de gamle lampene brukte.

Installasjon av Unloc Doorbell, digital porttelefonslgsning via mobilen. Dette arbeidet ble
ferdigstilt i Mars 2025. Gir enkelt adkomstkontroll via video pa mobilskjermen.

Oppfelging av tagging pa fasaden. Var nye og fine fasade blir dessverre tidvis tagget pa. Vi
har en avtale med et malerfirma som som kan male over dette ved behov. Dette gjgres dog
ikke om vinteren nar det er kaldt i vaeret, men det er bestilt at tagging overmales nar det
blir varmere i veeret ila. varen.
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Fulgt opp tilfelle av rotter observert i kjelleren. Styret har gjennomfert en runde med
firmaet Anticimex som tettet med gitter flere steder hvor det var mulig for a rotter a
komme seg inn, samt at de satt ut feller med giftate. Etter det virker det som
rotteproblemet er utbedret, selv om det dessverre i Oslo er mye rotter slik at det er
vanskelig & fjerne problemet fullt og helt.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 22 av 24
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Borettslaget Sannergata 15, org.nr. 986 821 457
og Bjern Vestgard, org.nr. 983 222 048 er det inngatt felgende avtale:

Borettslaget Sannergata 15 er heretter omtalt som “boligselskapet”.

81 Oppdragets varighet

Bjorn Vestgard velges som ekstern styreleder for Borettslaget Sannergata 15 for en periode pa to ar fra
varen 2025 fram til ordinsert arsmete avholdes i 2027. Engasjementet tar utgangspunkt i
arsmeotets/generalforsamlingens vedtak om valg av ekstern styreleder.

8§ 2 Avtalens primaeroppgaver

Bjern Vestgard skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i boligselskapet for eiernes beste. Bjern Vestgard patar seg felgende oppgaver som en del av
basishonoraret:

» forberede, innkalle og gjennomfere styremeter samt ordinaert arsmete/generalforsamling.

= utarbeidelse av boligselskapets budsjett, samt framlegging av forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

* sprge for at det blir fert skriftlig protokoll fra samtlige styremater.
= utarbeide forslag til arsrapport sammen med styret.
= anvise og betale fakturaer for laget sammen med et annet styremed|em.

= skal motta boligselskapets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og

leietakere mv og serge for at besvarelser av henvendelser blir utfert, samt serge for behandling i
styremete der dette er nedvendig.

= skal fortlepende gjennomga og vurdere lopende rammeavtaler/leveranser for a sikre et forsvarlig

kostnadsniva.

» skal ha dialog med boligselskapets forretningsferer.

» Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i sameiet.

§ 3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det evrige styret for & sikre at lepende oppgaver utferes i styreleders fravaer.
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8 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at evrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og felger opp internt avtalt
arbeidsfordeling. Styreleder utforer ikke vaktmesteroppgaver. Slike oppgaver ma ivaretas av evrige
styremedlemmer, andelseiere med husansvar eller innleid personell, etter naermere ansvarsfordeling
eller vedtak i styret.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser.
Boligselskapet skal etablere et fungerende HMS-system i lepet av perioden dersom dette ikke foreligger.
Boligselskapet forplikter seq til & benytte elektronisk fakturabehandling.

8§ 5 Honorar

Boligselskapet betaler for oppdragets utferelse i henhold til § 2 et personlig styrehonorar til styreleder,
stort kr. 85.000,- per ar. Belepet er mva-fritt, men borettslaget betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift.
Honoraret utbetales hver maned med 1/12 av totalbelepet. Honoraret for ar to av styreperioden reguleres
etter konsumprisindeksen, gjeldende fra den maned styreleder er valgt.

Andre tjenester

Ved behov kan Bjern Vestgard yte bistand utover det som fremgar av avtalen. Ved oppfelging av diverse
prosjekter og prosjektarbeid, meter utover ordinaert arsmote eller generalforsamling og ordinaere
styremeter, dvs. ekstraordinasre styremeoter, ekstraordinaere arsmeter, byggemaoter,
sameie-/foreningsmeter, eller andre forpliktelser eller verv som felger styreledervervet i sameiet, betales
en godtgjerelse i tillegg avtalt grunnhonorar pa kr 1.300,- prtime eks.mva. Denne godtgjsrelsen
faktureres seerskilt fra firmaet Bjern Vestgard og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre
tjenester avklares med styret i forkant.

§ 6 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Bjorn Vestgard har som styreleder refunderes. \ed bilkjering godtgjeres dette
etter statens satser.

8 / Administrasjonsvederlag

Det paleper et arlig administrasjonsvederlag pa 5 % av denne avtalens honorar som faktureres av firmaet
Bjern Vestgard.

Oslo, Dato

Bjern Vestgard Boretislaget Sannergata 15
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til a mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Mandag 05.05.2025.

For meter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usblE@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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usbl@usbl.no
229838 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfererselskap

usbl
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VEDTEKTER FOR SANNERGT, 15 BRL

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

§ 1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formé4l
Borettslagets navn er Sannergt.15 BRL. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget
kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa
oppfere andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles
benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig
grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av
forkjepsrett.

§ 2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 32 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Det skal vare knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan
veere andelseiere.!

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma felge reglene for overlating av
bruk, se punkt 3.

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsé juridiske personer kan vare andelseiere.
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2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest
tjue dager etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vaere gitt.
Erververen har ikke rett til & ta boligen 1 bruk fer godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.?

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsforer
beregne seg et gebyr pé opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

§ 3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pd vanlig
mate.

3.1 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre
uten samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
onskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til
a veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til

andre dersom
andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et medlem av
brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen det gjelder
bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

2 Er det reist seksmél om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18, kan
tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetsstillelse kan bruke boligen til spersmélet er rettskraftig
avgjort.

87



Borettslaget [Sannergt. 15] Vedtatt: [09.06.06] Revidert: [ ]

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av bruken innen en méaned etter at
soknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken
av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

§ 4 Bruksrett og vedlikehold 4./

Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken ma ikke
pé urimelig eller unedvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne.
Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfore nedvendige tiltak pa
eiendommen som trengs péd grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av
eiendommen.’

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter, ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som
ror, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men
ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning,
selv om dette skulle vaert utfort av forrige andelseier.

Andelseier er ansvarlig for a tilse at brannsluknings utstyr, samt reykvarsler, er tilgjengelig i
leiligheten og at dette utstyret virker. Hvis noe av dette utstyret mangler, er andelseieren
selv ansvarlig for & skaffe slikt utstyr.

3 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til  holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores
slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, mé det kun skje
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

§ 5 Felleskostnader

5.1 Definisjon - inndriving - fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver
méned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan tidligst tre i
kraft etter en méaneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.*

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige

4 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 ur. 100
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et belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ér etter at det skulle veert
betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

§ 6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de ensker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Styreleder og forretningsforer plikter & vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre
det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har
rett til & veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til 4 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstadende eller i saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar, eller
om palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og
5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne
med kjent adresse med varsel pd minst tte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vare minst 3 dager. Fristene loper fra innkalling er sendt.
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Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt
opp, skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir generalforsamlingen ikke holdt etter de regler som er beskrevet i loven, kan en
andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller revisor kreve at tingretten snarest, og
for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest tte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles péa ordineer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

Konstituering.

Godkjenning av styrets arsberetning.

Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregédende
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mpgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen
og minst én andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene. Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer og to
varamedlemmer. Styremedlemmene behover ikke vere andelseiere, men ma vere
myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegjor to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder
velges serskilt.
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6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om
— ombygging, padbygging eller andre endringer av bygning eller grunn som
etter forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold oke
antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt
brukt til utleie
— salg eller kjop av fast eiendom
— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning
— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsferer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som vedkommende selv eller nerstdende har en klar personlig eller ekonomisk
s&rinteresse 1.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfarer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pé andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.



Borettslaget [Sannergt. 15] Vedtatt: [09.06.06] Revidert: [ ]

§ 7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som andelseieren pa annen méte er
erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sé langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pé fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogséa nar skaden er forarsaket av noen av
andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

7.4 Kabel TV
Alle andelseiere i sameiet plikter & vaere knyttet til felles kabelanlegg og sameiets felles
leverandeor.

7.5 Dugnad
Dugnad holdes antall ganger fastsatt av styret, hvor samtlige andelseiere plikter & mote.
De som ikke meater vil fa tilsendt en giro pa 350,- kr.

7.6 Trappevask

Alle beboere skal foreta trappevask i sin respektive oppgang etter tur. Oversikt over
hvilken leilighet som har vaskeuke skal henge i inngangsparti i hver oppgang. Det skal
fortrinnsvis vaskes pa fredag. Dersom det ikke blir vasket, far de som bor i leiligheten
tilsendt en giro pa 350,- kr.

7.7 Husordensregler
- Om natten mellom klokken 23 og 08 og pa sendager og helligdager skal ikke
stoy fra oppussing, musikkstey eller annen sjenerende stoy forekomme.

- Dorer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.

- Forbud mot grilling i bakgard, kun etter avtale med styre og brannvesen.
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Ikke lov & benytte fellesarealer innenders til oppbevaring av sykler, kjelker, ski,
sparkstetting etc. Det skal heller ikke plasseres sykler, mopeder eller lignende i
portrommet.

Ikke lov & bruke apen flamme i boder og kjeller.

Ikke lov & forseple fellesarealer, for eksempel med sigarettsneiper, papir og
annen sgppel.

Ved tilsmussing av fellesarealer utover normal bruk, ma dette gjores rent av den
enkelte.

Vegetasjon og beplantning ma vernes.

Avfall som ikke kan plasseres i seppelcontainere, ma leilighetseieren selv serge
for & fé bortkjort.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres slik at utsugingsventilene
tettes igjen, at kjekkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa
noen mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleiligheten eller forstyrre

ventilasjonen der.

Grentarealene kan ikke benyttes som luftegard for husdyr.

Side 9 av 9



HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SANNERGATA 15
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 24. mars 2004

1. BRUK AV LEILIGHETEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse, og ma ikke brukes slik at andre paferes sjenanse
eller ulempe.

Indre orden

Om natten mellom k1. 23.00 og 08.00 og pa sendager og helligdager skal ikke stoy fra
oppussing, musikkstey eller annen sjenerende stoy forekomme.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlige rerledninger og avlgpsrer.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping mé ikke tommes i vask eller
sluk. Til wc ma bare brukes toalettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes 1
klosettet.

Frostskader

Alle rom m4 holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pé ror-
og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller lignende, er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses ved &
surre et hdndkle eller lignende rundt lekkasjestedet. Alle beboere plikter & gjore seg
kjent med hvor stoppekranen for vannet til leiligheten er.

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

Darer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.
Lufting

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsderer til det fri.
Det er forbudt & lufte gjennom deren til korridoren.
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1.9

1.10

1.11

2.1

3.1

3.2

33

34

Torking av toy
Eventuell klestork pa balkonger mé ikke henges slik at den er synlig fra fellesarealene.

Rovykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for vedlikehold og batterier til
roykvarsler.

Grilling
Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet i 1. etg. Dog

tillates grilling med gass-/ elektrisk grill. Pa plenen kan det benyttes kullgrill, dersom
dette skjer i sé stor avstand fra blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

LEILIGHET UTVENDIG

Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge. Markiser skal ha godkjent
farge og menster. Flaggstenger, skilt og lignende kan bare settes opp etter tillatelse fra
styret.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, kjelker, ski, sparkstettinger, og lignende mé ikke settes pd uvedkommende
steder, som for eksempel i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i
kjelleren eller egen bod.

Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er disponert
for lagringsformal.

Bruk av dpen flamme

Bruk av dpen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Pdse at barn ikke skriver pd veggene, bruker kniv eller pa annen
maéte gjor skade pa hus eller anlegg.



3.5 Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper eller lignende pa eiendommens
fellesarealer. Ved tilsmussing av korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut
over det som skyldes normal bruk, skal den enkelte gjore rent etter seg.

4. BRUK AV FELLESAREALER UTVENDIG

4.1  Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen ma vernes, og barna ma bibringe forstaelsen av
det uheldige ved a bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

5. ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pé boligselskapets
eiendom forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt

adgang til eiendommen.

Seppelcontainere

Avfall som ikke kan plasseres i soppelcontainere ma leilighetseieren selv serge for & fa
borttransportert.

Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg mé ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes i
igjen, at kjekkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen annen
mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen
der.

6. HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjottes pa en forsvarlig mate, slik at de ikke er til sjenanse for
ovrige sameiere. Ved klager avgjor styret om husdyrholdet ma opphere. Husdyrene
ma ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan medfere sjenanse for andre.

Dyrene ma fores i band pé boligselskapets eiendom. Eieren ma likeledes pése at dyret
ikke gjor fra seg pa selskapets fellesareal. (I tilfelle ma dette fjernes umiddelbart.)
Videre forplikter eieren seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafere sa
vel selskapets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

Eieren plikter ogséd 4 underrette styret ved anskaffelse av dyr.

Grontanlegget skal ikke benyttes som luftegérd for hunder og katter.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjart: 26.03.26 Side 1 av 3

Borettslaget Sannergata 15 Var ref.: 1606/7 Fogdselsdato eier: 24.06.1999
Sannergata 15 A Type: Borettslag frittstdende
0557 OSLO Eiere: Mari Karlsen
Organisasjonsnr: 986 821 457 Andelsnr: 7
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méaned: 3764
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Reduksjon avdrag IN-lan 2216
Renter IN-1&n 967
Reduksjon renter IN-lan -1854
Renter IN-lan 1853
Avdrag IN-lan 2216
Felleskostnader 1902
Avdrag IN-l&n 463
Tilleggsytelser: Trappevasktillegg 143
Bredband 290

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kigper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.04.2026 Tot. utg. i kr.: 3799

Felleskostnader:  Reduksjon avdrag IN-lan 2197
Renter IN-1an 967
Reduksjon renter IN-1an -1 838
Renter IN-1an 1853
Avdrag IN-1an 2216
Felleskostnader 1902
Avdrag IN-1an 463

Tilleggsytelser: Trappevasktillegg 143
Bredband 290

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 229 439 Gjeld siste arsoppg.: 229 439

Klient ajourf. 1an: 30 696 520,82 Klient gj. s. arsoppg.: 14 618 122

Spesifikasjon av 1an:

Lanenummer: 98207528412, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2026: 5.49% pa.
Antall terminer til innfrielse: 134
Saldo per 26.03.2026: 4 570 650
Andel av saldo: 0
( siste termin 30.04.2037 )
Opprinnelig innfrielse 1&n (IN): 619 050
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 404 350
Flytende rente, manedlige terminer

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 16367891231, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 91




| BOIIgOppIysnlnger' | Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 26.03.26 Side 2 av 3
Borettslaget Sannergata 15 Var ref.: 1606/7 Fadselsdato eier: 24.06.1999
Sannergata 15 A Type: Borettslag frittstdende
0557 OSLO Eiere: Mari Karlsen

Organisasjonsnr: 986 821 457

[3: Fellesgjeld

Saldo per 26.03.2026: 9 996 954

Andel av saldo: 229 440

Farste termin/farste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2048 )
Flytende rente, kvartalvise terminer

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Bjorn Vestgard
Professor Dahls gate 20
0353 OSLO

Mob.: 91612725
bv@boligledelse.no

[6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld: 229 439 Andre inntekter: 714
13013 Utgifter: 12 750

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende:
Andelsnr:

100 Opprinnelig innskudd:
7 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

1890
2271336
Blokk

Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i:

Gjensidige Polisenr: 91270093

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Trappevask er inkludert i felleskostnadene.

Styret har egen e-postadresse: sannergtl5@gmail.com
USBL har overtatt forretningsfersel fra 1. august 2018.
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Borettslaget har IN-ordning for lanet. Det er mulig & innfri fellesgjeld to ganger pr ar; mars og september. Pengene ma veere pa konto
hos Usbl 15.3. og 15.9. Minimumsbelgp er kr 100 000. Ta kontakt med forretningsfarer Usbl 1 maned i forkant.

Borettslaget er i gang med rehabilitering av tak og fasade (lanefinansieres). Ta kontakt med styreleder for mer informasjon.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 26.03.26 Side 3 av 3
Borettslaget Sannergata 15 Var ref.: 1606/7 Fodselsdato eier: 24.06.1999
Sannergata 15 A Type: Borettslag frittstdende
0557 OSLO Eiere: Mari Karlsen

Organisasjonsnr: 986 821 457

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret

100



ENERGIATTEST

Adresse Sannergata 15A
Postnummer 0557

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 227
Bruksnummer 336

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80565828

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer a4d968a6-8c4b-407d-8a94-683b9ab07677

Dato 20.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 4 895 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

4 895 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

101


https://www.energimerking.no/

102

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Termografering og tetthetspreving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeér 1896

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 25

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sannergata 15A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0557 Gardsnummer: 227

Sted: OSLO Bruksnummer: 336
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 20.02.2024 13:58:23 Bygningsnummer: 80565828

Energimerkenummer: a4d968a6-8c4b-407d-8a94-683b9ab07677

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.
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Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlgkka

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe
bolig. Vi vektlegger faglig kunnskap i kombinasjon
med solid bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt med en av vare dyktige meglere for
en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt pa
boligene vi har for salg

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO
grunerlokka@nordvikbolig.no
940 58 565




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
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Oppdragsnr: 64-0019/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Sannergata 15A 0557 OSLO
Matrikkel: Gnr 227, bnr 336 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Kenny Nguyen
Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Griinerlgkka

kenny@nordvikbolig.no
457 69 831



