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Salgsoppgaven produsert 14. februar 2025

— RYKKINN

Pen og pdkostet 3(4)-roms toppleilighet. Nydelig utsikt. Sveert god
beliggenhet. Bad og kjokken 2018. Garasje m/lader.

Prisantydning 6 350 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 79774,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 162 070,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 6591 844.- Byggear 1973

Fellesutgifter pr. mnd 4 454 -

BRA-i 100 kvm Megler Frode Briskeby

Totalt BRA 106 kvm Telefon 994 08 100

Soverom 2 E-post f.briskeby@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

@stenga 30 er en pen og pdkostet 3(4)-roms toppleilighet med en sjeldent
god beliggenhet i et bilfritt og barnevennlig boligfelt. Her bor du i fgrste
rekke mot et stort friomrdde, med veldig fin utsikt, meget gode solforhold
og uten innsyn.

Leiligheten ble omfattende oppgradert i 2018 med nytt bad, nytt kjgkken,
nye guly, garderobeskap og oppussing av overflater, i tillegg ble deler av
det elektriske anlegget modernisert.

God standard (2018)
Garasje med lader

To terrasser/balkonger
Fantastisk utsikt

Meget gode solforhold
Ingen gjenboere eller innsyn
Bilfritt og barnevennlig

Med skole, barnehage, trreningssenter, svgmmehall, fotballbane,
tennisbane og idrettshall rett i naerheten i tillegg til marka med

turmuligheter og opplyste skilayper er omradet populaert for barnefamilier.
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

100 kvm
6 kvm
106 kvm
24 kvm

Beskrivelse

2. etasje:

BRA-i: 100 kvm. Entré/gang, dusjbad, bad, gang, 2 soverom, kjokken
m/spiseplass, stue.

BRA-e: 2 kvm. Bod pa terrasse.

Total BRA: 102 kvm.

TBA: 24 kvm. Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 14 m’. Fra kjokken
er det utgang til veranda pa ca 10 m".

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod merket "22" i U. etasje.
Total BRA: 4 kvm.
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Nokkelinformasjon

14-0023/25

Selveierleilighet

@stenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93, bnr 625, snr 137 (ideell andel 1/1) i Baerum kommune

Christian Svendsen
@ystein Gulla Svendsen

Tor Arne Svendsen

6350 000,- (Prisantydning)
79 774,- (Andel av fellesgjeld)

6 429 774,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

160 720,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

162 070,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
174 770,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 591 844,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6 604 544,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1973

BRA-i: 100 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 106 kvm
TBA: 24 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 100 kvm. Entré/gang, dusjbad, bad, gang, 2 soverom, kjgkken m/spiseplass,
stue.

BRA-e: 2 kvm. Bod pd terrasse.

Total BRA: 102 kvm.

TBA: 24 kvm. Fra stuen er det utganag til terrasse p& ca 14 m?. Fra kjgkken er det

utgang til veranda pd ca 10 m2

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod merket "22" i U. etasje.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Generelt vedrgrende arealmdling og vurdering av rom: Innvendig mdlte arealer.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og
definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at rommet bdade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens
opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger. Dette er i henhold til gjeldende
maleregler (NS3940). Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pd stedet og

tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold

mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestdr av entré/gang, dusjbad, bad, gang, to
soverom, stue og kjgkken med spiseplass.
| underetasjen disponerer leiligheten en bod merket "22" p& ca. 4 m?, som ligger i

sameiets fellesareal. Sameiet har ogsd en felles sykkelbod i underetasjen.

Lys og luftig entré:

Entréen har lysinnslipp fra to sider, noe som gir en dpen og innbydende
atmosfeere. Med sin gode bredde oppleves rommet som romslig, og det er
praktisk plass til skyvedgrsgarderobe for smart oppbevaring. Dgrtelefon/-calling
til oppgangens inngangsdgar.

Romslig stue med flott utsikt:

Stuen er helt fri for innsyn og byr p& en dpen, usjenert utsikt mot sydvest, med en
fantastisk beliggenhet i farste rekke til friomradet. Som en toppleilighet har den
sveert gode lysforhold og gir en fantastisk utsikt, blant annet mot slalombakken i
Kirkerud. Stuen er romslig og gir plass til flere mgbelgrupper, og overflatene ble

pusset opp og nye gulv ble lagt i 2018.

Terrasse:

Fra stuen er det utgang til en romslig, sydvendt terrasse pd ca. 14 m2 Her far du
bdde flott utsikt og gode solforhold, og det er god plass til flere mgbelgrupper -
ideelt for bade avslapning og sosiale sammenkomster. | tillegg finnes en praktisk

bod pé ca. 2 m? for ekstra oppbevaring.

Kjgkken med spiseplass:

Kjgkkenet er stort og praktisk, med rikelig med skap- og benkeplass samt en stor



spiseplass. Kjgkkeninnredningen har stilrene, finerte fronter med vitrinedgrer, og
underlimte kjgkkenbeslag i heltre benkeplate. Kjgkkenet er fullt utstyrt med
integrerte hvitevarer, inkludert koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin, samt nisje for kjgleskap. | 2018 ble kjgkkenet oppgradert med ny
innredning og integrerte hvitevarer, og det er montert bdde aquastop/waterguard

og komfyrvakt for ekstra trygghet.

Rommet har plass til et stort spisebord, samt en sofa eller daybed langs veggen.
Kjgkkenet kan enkelt tilpasses tilbake til original planigsning med et ekstra

soverom i hjgrnet og spisebord ved balkongdaren.

Fra kjgkkenet er det utgang til en veranda pé ca. 10 m?, som vender mot et stort
fellesareal. Denne terrassen nyter morgensolen, og er et perfekt sted for

morgenkaffen.

Hovedbad:

Delikat, flislagt bad pusset opp av fagleert i 2018, med dokumentasjon. Badet har
varmekabler i gulvet og downlights i himlingen, og er innredet med heldekkende
servant, servantskap, veggmontert WC og to svingbare dusjvegger. Det er
opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tarketrommel. Badet har naturlig

avtrekk via to ventiler i himlingen.

Dusjbad:

Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet. Badet er innredet med servant,
servantskap, speilskap, WC og dusjnisje. | 2018 ble dusjbadet/WC flislagt, hvor
arbeidet omfattet oppgradering av utseendet, men ikke endring av de
underliggende konstruksjonene. Det antas at det opprinnelige gulvbelegget ligger

som underlag, og det ble brukt pafgringsmembran ved flisleggingen.

Informasjon om boligen

Soverom:
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet har et flott lysinnslipp og utsikt, og
er helt fritt for innsyn. Rommet er romslig og har bdde eget garderoberom og eget

bad, i tillegg til to garderobeskap pd soverommet.

Gjesterom/barnerom er ogsd av god stgrrelse, og rommet har medfglgende
garderobe. Opprinnelig soverom ved kjgkkenet er fjernet og innlemmet som en
del av spiseplassen, men kan enkelt tilbakefgres til et tredje soverom med noen

enkle grep.

Romslig, gjennomgdende og innholdsrik eierseksjon i 2. etasje, toppleilighet.
Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet hvor opprinnelig soverom ved kjgkken er
fjernet og arealet innlemmet som del av spiseplass ved kjgkken. Dette kan

eventuelt med enkle grep tilbakefgres, slik at det igjen blir en 4-roms leilighet.

Innvendige overflater:

Gulv med parkett og fliser.

Vegger med malte flater og fliser.

Himlinger med malte flater.

Lokal ujevnhet i stuehimling.

Forgvrig er innvendige flater ok - ingen observerbare skader utover etter normal
bruk.

Innvendige dgrer:

Malte, profilerte dgrer.

Det er utfgrt kontroll av dpne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er
funnet i orden.

Det bgr pd generelt grunnlag pdregnes at dgrer har behov for justering med jevne
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Informasjon om boligen

mellomrom.

Vatrom:

1) Flislagt bad med varmekabel i gulvet. | 2018 ble badet modernisert/flislagt,
arbeidet omfattet skifte av sluk og legging av foliemembran samt stgping av nytt
gulv med varmekabel. Som underlag for veggfliser ble det montert vatromsplater
med pdafgringsmembran. Det ble samtidig lagt nye vannrgr av plast, som er lagt
rgr-i-rgr samt montert nytt sanitaerutstyr. Det er oversendt dokumentasjon/faktura

med arbeidsbeskrivelse.

2) Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet. | 2018 ble dusjbad/wc flislagt,
arbeidet omfattet ikke skifte av sluket og det antas at opprinnelig gulvbelegg
ligger som underlag. Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som er
mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse. En ma forvente generell
oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal tdle en normal bruk

etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Kjgkken:
1 2018 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer samt

komfyrvakt og waterguard/aquastop.

Tekniske installasjoner:

- Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg - som ansees for & vaere en enkel
Igsning i dag.

- Varmtvann tilknyttet fellesanlegg.

- Vannrgr i dusjbad er trolig av kobberrgr, fra byggedret + at det ble lagt nye

vannrgr av plastrer i kigkken og badet i 2018. som er lagt med fordelerskap

m/overlgpsrgr i badet.

- Avigpsrgr av plast.

- Varmekabler i begge badeguly, panelovner ellers.

- Hver seksjon har sitt sikringsskap plassert utenfor inngangsdgren i
trappeavsatsen.

- Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede -/fordelernett ble
fornyet/oppgradert i 2018 det ble samtidig montert ny innmat i sikringsskapet. Det

er utstedt Samsvarserklaering for arbeidet, datert 9.3.2018

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vdtrom > 2. etasje > dusjbad > Generell.

Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse samt alder pd underliggende
konstruksjoner/fuktsikring. En ma forvente generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder. Dusjbadets tilstandsgrad er vurdert ut i fra
konstruksjon/oppbygging og alder pd underliggende konstruksjoner/fuktsikring.

Dusjbadet ser til tross for vurdert tilstandsgrad ut til & fungere greit, uvisst hvilken



bruk det har vaert av dusjen.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vdtsone, sluk m.m. m& dokumenteres. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser - 2.
Vurdering av avvik: Rekkverksh@gyden pd verandaen er lavere enn dagens krav til
rekkverkshagyde er 100 cm. Det var sng pd verandaen ved befaring og hgyden ble
ikke malt.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav til & utbedre avviket, men det bgr gjgres ut i fra
sikkerhet ved bruk.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Vurdering av avvik: | stuen og kjgkken m/spiseplass ble det malt 25 mm
hgydeforskjell gjennom hele rommet.

Resultat/hgydeforskjellen ansees for & veere mer enn det normale.
Konsekvens/tiltak: For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom gulvene en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

- Vatrom > 2. etasje > bad > Ventilasjon.
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Badet har naturlig

avtrekk via 2 stk ventiler i himlingen og det antas at den ene gir tilluft og den

Informasjon om boligen

andre uttrekk. Naturlig avtrekk avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.
Konsekvens/tiltak: | denne type bygg kan det vaere vanskelig & fa til noe annet

enn naturlig avtrekksventilasjon.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i

dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Vurdering av avvik: Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger.
Lasningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de
l@sninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Konsekvens/tiltak: Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

TG] er ikke listet opp her. Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.

Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Det fglger én parkeringsplass med hver eierseksjon.
Leiligheten disponerer garasjeplass i lukket fellesgarasje i nabobyggets sokkel
med ladepunkt for el-bil. De som matte ha behov for en ekstra plass, kan om ledig

fa leid dette ved & henvende seg til garasjeansvarlige i styret.

Gjesteparkering finnes ved innkjgrsel fra Rykkinveien ved Saubakken/Pserehagan
og innkjgrsel fra Rykkinkroken ved Tilleslgkka og ved Rykkinnkroken, samt gverst

ved Rognebaerstien. Hensetting av uregistrerte kjgretgyer pa
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gjesteparkeringsplassene over lengre tid er ikke tillatt.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan pd et

senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ndveerende eier overtok leiligheten i 2017 og fikk i 2018 utfert oppgraderinger,
som i hovedtrekk bestod av:

- Det ble montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

- Hovedbadet ble noe utvidet og modernisert/flislagt, arbeidet omfattet skifte av
sluk og legging av membran. Det ble samtidig lagt nye vannrgr av plast, som er
lagt rgr-i-rgr samt montert nytt sanitaerutstyr.

- Dusjbad/wc flislagt, arbeidet omfattet ikke skifte av sluket og det antas at
opprinnelig gulvbelegg ligger som underlag.

- Det elektriske sprede-/fordelernett ble fornyet/oppgradert og det ble samtidig
montert ny innmat i sikringsskapet.

- Det ble lagt nye gulv i hele leiligheten samt at alle flater ble malt og montert nye
garderober.

- 12020 ble det montert ladepunkt for el-bil ved garasjeplassen.

| regi av Sameiet har det blitt utfgrt:

- 12008 ble veranda-/terrassedgrene og alle vinduene i gjeldene leilighet skiftet.

- N@r ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)? 16. oktober 2017.
- Selges eiendommen som et dgdsbo? Ja.
- Har du kjennskap til eiendommen? Nei.

- Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder? Nei.

Oppsummert fra selgers egenerklaering:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrikkerarbeid er utfart av Elektro

Sandvika AS og hdndverktjenester inkl. baderom er utfgrt av Nordbyggservice AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har
Nordbyggservice AS utfgrt arbeid knyttet til smgremembran i forbindelse med nytt
hovedbad.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har

Nordbyggservice AS utfgrt arbeid knyttet til arbeid pd baderom.



4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Foreligger det en samsvarserkleering?

Svar: Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrikkerarbeid er utfgrt av Elektro
Sandvika AS i 2017.

4.2 Er det installert el-billader pad eiendommen/boligen?
Svar: Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BlueTec aS i 2020.

For naermere informasjon se egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Finn Halvor Bjgrntvedt

Terrassert leilighetsbygg i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

Betongsdle, antar fundamentert til faste masser/fijell.

Grunnmur i betong.

Stgpte dekker som etasjeskillere.

Yttervegger er utvendig kledd med liggende kledning.

Vinduer og veranda-/terrassedgrer med isolerglass, som alle ble skiftet i 2008.
Entredgr med brann- og lydklassifisering.

Flatt tak som er tekket med papp/folie.

Varmt vann fra fellesanlegg.

Fra stuen er det utgang til terrasse pd ca. 14 m? + bod pd ca. 2 m? samt fra kjgkken

er det utgang til veranda pé ca. 10 m2

Informasjon om boligen

Prefabrikkerte, vinylbelagte betongtrapper og teglsatte vegger i oppgang.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

E-rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og

utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
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husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler i begge badegulv, panelovner ellers.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke kjennskap til

strgmforbruket. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 454,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann, kabel-tv/internett fra Telenor, renter og avdrag pd andel
fellesgjeld, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, vaktmestertjenester,
renhold av fellesareal, forretningsfarsel, diverse drift- og vedlikeholdskostnader for

sameiet.

Herav:

Fellesutgifter kr. 3.503,-

Renter og omkostninger I&n kr. 449,-
Avdrag lan kr. 502,-

Felleskostnadene justeres etter sameiets faktiske kostnader.

Primaerbolig: Kr1601175,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 6 404 698,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Berger Boligsameie, orgnr. 990222037

Sameiets navn er Berger Boligsameie.

Boligselskapet bestdr av 192 seksjoner. Selskapets har org.nr.: 990222037 i Baerum
kommune.

Seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert
biloppstillingsplass i garasjeanlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles
bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligselskapets
fellesarealer, s som trapper, ganger, samt felles bruksrett til felles tomteanlegg

m/ grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

Sameiets hjemmeside: BB-s.no

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum
Boligbyggelag (ABBL).



Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Vaktmestertjenesten:

Vaktmestertjenesten er satt bort til et firma som foretar fortlgpende vedlikehold
pd var eiendom, sd som gressklipping om sommeren, sngmdking om vinteren og
sgppeltsmming. | tillegg til dette har vi et vedlikeholdsteam som foretar

smdreparasjoner og enkelt vedlikehold.

Skal du pusse opp leiligheten gjgr styret oppmerksom pd at alt som har med
strgm, rgr eller vann & gjgre ma utfgres av fagpersonell. Stagrre prosjekter skal

meldes inn til styret, fgr oppstart.

Planlagte utbedringer/pdkostninger - Hva skjer i sameiet:

Hgsten 2023 fikk sameiet ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.

Kort oppsummert er fglgende punkter viktige & se pa:

1. Bytte av beredere og varmepumper

2. Ngdvendig rehabilitering av baerevegger i betong som er i garasjeanleggene.
3. Overflatebehandling av vinduer og dgrer (de som er eksponert for vaer og vind).

4. Kontroll og mulig utbedring av avigpsrgr i rgrsjakter.

Ny rapport for ngdvendig betongrehabilitering foreligger. Firmaet @degdrd og
Lund AS utfgrte en stikkprgvebasert tilstandsanalyse av garasjeanlegget. Arbeidet
som skal utfgres er komplisert, tidkrevende og kostbart. Styret innhentet tilbud fra
5 firmaer. Valget falt pd firmaet Repcon. El-bil laderne kan ikke benyttes der hvor

arbeidet pdgar.

Informasjon om boligen

Sameiet har vedtatt & oppta I&n for ngdvendig rehabiliteringsarbeid. Styret har
fatt fullmakt til & ta opp et lan pad inntil kr. 12.000.000, men med mulighet til

raskere nedbetaling om gkonomien tillater dette.

Kommende 5-drs periode:

Bytte ut tak-pappen pad alle sgppelbodene, da vi har en del lekkasjer her. Styret
har innhentet tilbud og @nsker & starte denne prosessen i lgpet av kort tid.
lgangsetting av rehabilitering av avigpsrar bgr gjgres.

Vedlikeholdsgruppa vil ogsd de neste drene, gjgre samme type forefallent arbeid,
som de alltid har gjort.

Service av ventilasjonsanleggene vil ogsd i ar bli utfgrt av samme firma som fer.

Informasjon fra styreleder pr. 13.02.2025:

- Bytte av beredere og varmepumper er akkurat ferdigstilt.

- Ngdvendig rehabilitering av beerevegger i betong som er i garasjeanleggene er
under arbeid.

- Kontroll og mulig utbedring av avigpsrer i rgrsjakter er det ingen planer om i
innevaerende ar.

- Sameiet har tatt opp og fordelt vedtatt Ian pa kr. 12.000.000,-.

Asker og Baerum Boligbyggelag BA

@vrige seksjonseiere har ikke forkjgpsrett.

041



042

Informasjon om boligen

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pdtegning av skjgtet. Styret kan gi forretningsfgrer fullmakt
til @ gi samtykkepdtegning etter vedtak i styret. Denne bestemmelse skal tinglyses
pd hver enkelt seksjon. Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som
saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke far dekket utestdende fordring pa
seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal veere

innbetalt sameiet ved forretningsfarer, fgr godkjennelse kan foretas

Kr 79 774,- pr. 22.01.2025

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 22238832725, Sparebanken @st

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 22.01.2025: 6.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 22.01.2025: kr. 15 244 671,-

Andel av saldo: kr. 79 775,-

Farste termin/farste avdrag: 22.11.2024 (siste termin 22.10.2034)

Kr7185,- pr. 31.12.2023

Regnskapet for 2023:
Regnskapet viser et overskudd pd kr. 377.564.

Budsjett for 2024:
Det er budsjettert med et underskudd pd kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes
opp av ldneopptak. Det er lagt opp til en husleiegkning p& 5 % fra 1/7-24.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, protokoller, regnskap m.m.

Dugnad ma pdregnes.

Det er ikke tillatt & holde hund, katt eller andre dyr uten etter godkjenning fra
styret. Dette innebaerer at det heller ikke er lov til & bringe dyr ved innflytting uten

styrets godkjenning.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 3441262

Tomt

Tomtestgrrelse: 44 342 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.



Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli
skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra eiendomsmegler.

Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et rolig, bilfritt omrade i en blindvei. Den
ligger gverst pd Rykkinn, ved foten av Einedsen, og tilbyr neerhet til det meste en
familie kan gnske seg. Innen gangavstand finner du bade lekeplasser og grgnne
omrdder. | tillegg ligger en trygg gang- og sykkelvei like ved, som gir enkel

adkomst til skole, barnehage, kollektivtransport og fritidsaktiviteter.

| neeromradet finnes et godt tilbud av skoler og barnehager. Innen en radius p& 5
km finner du Rykkinn skole (1.-7. trinn) og Einedsen skole (8.-10. trinn). For
videregdende skole ligger Rosenvilde vgs 4,1 km unna, mens bdde Rud og Dgnski

vgs erinnen 4,5-5 km fra leiligheten. Boligen tilhgrer Rykkinn skolekrets.

For den aktive er omradet rikt pa fritidstilbud for bade barn og voksne.
Treningssenter, svgmmehall, fotballbane, tennisbane og idrettshall ligger i
naerheten, og marka byr pd flotte turmuligheter med opplyste skilayper. En kort
kjgretur unna finner du ogsé Kirkerudbakken skisenter og Kolsds Alpinanlegg, hvor

det tilbys godt preparerte Igyper, skikurs og andre vinteraktiviteter.

Informasjon om boligen

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig, med blant annet Coop Extra i naerheten.
For et bredere utvalg av butikker og servicetilbud ligger Rykkinn senter bare en
kort avstand unna. @nsker du mer byliv, finner du Sandvika, med sitt store
kjgpesenter, restauranter, utesteder og offentlige tjenester, kun 15 minutter unna
med bil. Fra Otto Rykkindsvei busstopp gdr det direktebuss til Oslo hvert 7,5 minutt

i rushtiden, med stopp i Sandvika underveis.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.12.1974.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet. Opprinnelig vaskeromsdel ved kjgkken
og soverom ved kjgkken er fjernet - og arealet av disse rommene er ominnredet til
spisestue, ikke sgknadspliktig arbeid.

- Opprinnelig bad har blitt noe utvidet ved at del av opprinnelig kott har blitt
innlemmet i badet og som skap for soverommet samt gvrig del av opprinnelig kott
i dag er innredet som gang. P& opprinnelige tegninger er det byggemeldt og
godkjent som kott samt som Tilleggsdel (etter de krav som gjaldt ved
oppferingstidspunkt). Dette arealet er i dag innredet til boligstandard/- formal og

benevnes som: Bad og Gang. Arealet er ikke bruksendret/omsgkt fra Tilleggsdel til
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Hoveddel. Grunnet dagens bruk samt innredning er arealet vurdert og medtatt

som P-rom i arealoppstillingen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Kommuneplaner

Id: 202101

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 21.06.2023

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer:

Delareal: 44 339 m

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Delareal: 3m

Arealbruk: Turdrag, Naveerende

Reguleringsplaner

Navn: BELSET/BERGER/RYKKINN

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 26.11.1968

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8777/1965320.pdf

Delarealer:

Delareal: 38 163 m

Formal: Blokkbebyggelse

Delareal: 3151 m

Formal: Konsentrert smdhusbebyggelse
Delareal: 2973 m

Formdl: Gang-/sykkelvei

Delareal: 13 m

Formal: Kjgrevei

Delareal: 39 m

Formal: Park

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd kommunes portal for saksinnsyn.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1988/32900-180/100 04.10.1988 PANTSETTELSESERKLARING
Belgp: NOK 15 000

Panthaver: SAMEIET

L@PENR: 1005470

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT OG MED PLIKT TIL A VIKE
FOR 90 % AV LANETAKST ETTER FORSIKRINGSRADETS REGLER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



1988/32900-181/100 04.10.1988 BEST OM GARASJE/PARKERING
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1989/9129-2/100 17.03.1989 URADIGHET
Rettighetshaver: BERGER BOLIGSAMEIE
ORG.NR: 990 222 037

Overdragelse skal godkjennes av sameiestyret.

1989/9129-4/100 17.03.1989 ERKLARING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

1992/22401-1/100 11.09.1992 URADIGHET

Rettighetshaver: BERGER BOLIGSAMEIE

ORG.NR: 990 222 037

Godkjennelse av overdragelsen gis ved pdtegning pd skjgte.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1992/22401-3/100 11.09.1992 PANTSETTELSESERKLARING
Belgp: NOK 20 000

Panthaver: BERGER BOLIGSAMEIE

L@PENR: 1011531

Panteretten har opptrinnsrett etter Husbanken.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1988/32900-178/100 04.10.1988 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 137

Formal: Bolig

Informasjon om boligen

Sameiebrgk: 96/19338
EIENDOMMEN ER OPPDELT 1193 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & undersgke boligen

saerlig grundig.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som

velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det

konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

Informasjon om boligen

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.
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Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.



Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

Informasjon om boligen

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 58 297,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tillegg Nordvik Ekstra Medium kr. 5 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 28 438,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 156 825,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 17. februar 2025

Frode Briskeby, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99408100

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Norsk takst
Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pi omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
NQI‘S'{ tlﬂkst Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pi annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
@ Pstenga 30, 1349 RYKKINN med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

UI] SERUM kermmine Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

# gnr. 93, bnr. 625, snr. 137 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et pgodt etablert of uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapportsr og
radgivningstjenester siden 1986.

Wi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte sem har bakgrunn som
t@mrere, rérleggere og ingenigrer med hey byggteknisk kompetanse.

Wi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfelging av bygg under oppfaring.

Wi pital 055 oyi arbeider av fremdriftsmessige karakter og for hyggelinuppfwlging.

Altvart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktay o
fagliz skjgnn — med profesjonell integritet i behald.

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 100 m?

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: wwnw_taksator.no.

Befaringsdato: 21 25 Rapportdato: 13.02 2025 Oppdragsnr.:  16520-25006 Referansenummer: [K3307

Autorisert foretak: Taksator A5 Sertifisert Takstingenigr:  Finn H. Bjgrntvedt Rapportansvarlig

Finn H. Bjerntvede
Unuhengig Takstingenigr

fhio@taksatar.ne
Ragporten kan brukes i innsil et r etier befars o kan ikke gj d flere: boligsalg i denne perioden. L
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma selger sdrge for at aresl i rapp er appd ftdmer iy % d far areal.
Sijer det endringer, oppstar skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be

Oppdragsnr..  16520-25006 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 2 av 18
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gstenga 30, 1349 RYKKINN Taksator AS \ | Pstenga 30, 1349 AYKKINN Tsksatoras g
Gnr 83 - Bnr 625 Olaf Helsets vei & [\ l I Gnr 83 - Bnr 625 Olaf Helsets vei 6
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger
eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens
regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

m

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 16520-25008
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Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

k og angite Tiltak under kr 10030

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 16520-25006

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 4 av 18



@stenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93 - Bnr 625
3201 BERUM

Beskrivelse av eiendommen

0684 O5LD Morsk tokst

romslig, gjennomgaende of innholdsrik eierseksjon i 2. etasje,
toppleilighet.

Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet hvor opprinnelig
soverom ved kjgkken er flernet og arealet innlemmet som del av
zpizeplazs ved kjgkkan. Datte kan aventuelt med enkle grep
tilbakefigres, slik at det igjen blir en 4-roms leilighet.

Fra stuen er det utgang til sydvendt terrasse pa ca 14 m® + bod
pacazmd.

Fra kjgkken er det utgang til veranda pé ca10mt.

Terrassen vender mot stort fellesareal og har gode solforhold og
utsikt zamt ingen gjenboers.

Navarende eier overtok leil igheten i 2017 og fikk | 2018 wtfert
‘oppgraderinger, som | hovedtrekk bestod av:

* Det ble montert ny kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer.

* Howedbadet ble noe utvidet og modernisert/flislagt, arbeidet
omfattet skifte av sluk og legging av membran. Det ble samtidig
lagt nye vannrgr av plast, som er lagt rr-i-rér samt montert mytt
sanitarutstyr.

* Dusjbad/fwe flislagt, arbeidet omfattet ikke shifte av sluket og
«det antas at opprinnelig gulvbelegg ligger som underlag.

* Det elektriske sprede-/fordelernett ble fornyet/oppgradert og
det ble samtidig montert ny innmat i sikringsskapet.

* Det ble lagt nye gulv i hele lziligheten samt at alle flater ble
malt og montert nye garderober.

* | 2020 ble det montert ladepunkt for el-bil ved garasjeplassen.

| regi av Sameiet har det blitt utfart:
* | 2008 ble veranda-/terrassedgrene og alle vinduene i gjeldene
leilighet skiftet.

3-roms andelsleilighet - B\rggea"r: 1974

UTVENDIG Gitiside

* Terrassert leilighetsbygg | betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert il faste masser/fell.

* Grunnmur i betong.

* Suppte dekker som atasjeskillere.

* Yttervegger er utvendig kledd med liggende kledning.

* vinduer og veranda-fterrassedgrer med isolerglass, som alle ble
skifteti 2008,

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Flatt tak som er tekket med papp/folie.

* varmt vann fra fellesanlegg.

* Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 14 m* ¢ bod pica 2 m*
samt fra kjgkken er det utgang il veranda pd ca 10 m*.

* prefabrikkerte, vinylbelagte betongtrapper of teglsatte vegger i
oppgang.

INNVENDIG L
Innwvendige flater er ok, etter normal bruk.

Oppdragsnr.. 16520-25006

WATROM bl ade
4
Flislagt bad med varmekabel i gulvet.

1 2018 ble badet modernisert/flislagt, arbeidet omfattet skifte av
sluk og legging av foliemembran samt steping av nytt gulv med
warmekabel. Som underlag for veggefliser ble det montert
vitrumsplater med péferingsmem bran. Det ble samtidig lagt nye
vannrgr av plast, som er lagt rar-i-rér samt montert nytt
sanitarutstyr.

Det er oversendt dokumentasjon/faktura med arbeidsbeskrivelse.

2
Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet.

1 201E ble dusjbad/wc flislagt, arbeidet ormfattet ikke skifte av sluket
og det antas at opprinnelig gulvbelegs ligger som underlag.
Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygsing som er mangeffull i felge
dagens krav og metoder for utfgrelsa.

En ma foervante generell oppgradering av badets tettesjikt/membran
fior at det skal tile en normal bruk etter dagens krav [tett vﬁts-one}.
En samlet TS 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygsing og alder.

KIPKKEN G il e

1 201E ble det mentert ny kjgkkeninnredning mad intagrarte
hwitavarer samt komfyrvakt og watarguard/aquastop.

TEKMISKE INSTALLASIONER h Bl vide

* Naturlig avtrekk over tak eller til ytervegg - som ansees for dvare
an enkel Igsning i dag-

*varmtvann tlknyttet fellesanlegg.

*vannrer i dusjbad er trolig av kebberrgr, fra b\rggeiret + atdet ble
lagt mye vannrgr av plastrér i kjgkken og badet i 2018. som er lagt
med fordelarskap m/owerl@psrar i badet.

* avigpsrgr av plast.

*armekableri begge badegulv, panelovner ellers.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-ffordelemett ble fornyet/oppgradert i 2018 det ble samtidig
montert ny innrmat i sikringsskapet. Det er utstedt
samsvarserklzring for arbeidet, datert 8.3.2018

Arealer il ke

Forutsetninger og vedlegg Gl il ke

Befaringsdate: 21.01.202% Side: Sav 18
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Beskrivelse av eiendommen

Lowlighet

3-roms andelsleilighet

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Wedrgrende awvik fra tegningene:

* Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet. Opprinnelig
vackeromsdel ved kjgkken og soverom ved kjgkken er fiernet -
of arealet av disse rommene er ominnredet til spisestue, ikke
spknadspliktig arbeid

* opprinnelig bad har blitt noe utvidet ved at del av
opprinnelig kot har blitt innlemmet i badet og som skap for
soverommet samt gurig del av opprinnelig kott | dag er
innredet som gang. Pa apprinnelige tegninger er det
byggemeldt og godkjent som kott samt som Tilleggsdel [etter
de krav som gjaldt ved oppfaringstidspunkt). Dette arealateri
dag innredet il hciigstancarde'-romél og benewnes som: Bad
og Gang. Arealst er ikke bruksendret/omsakt fra Tilleggsdel 6l
Hoveddel. Grunnet dagens bruk samt innredning er arealet
wurdert og medtatt som P-rom i arealoppstillingen.

Oppdragsnr.: 16520-25006
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
[

3
Eenal

B TG0: Ingen owiik
TEL: Mindre eller moderate awik
TE2: Auvik samm ikke krever siltzk
TEZ: Awvik samm kan krewe tisk
B TG3: Store efer alvorlige avik
B 7S IU: Konstruksioner som ke er underspit

il ot e e staschgrader? Sa wabe 4

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.8
0.4

0.2

o
Artal

Ingen umiddelbare kastnader
Titak under kr 10000
Totak meallom ke 10000 - 53 030

Titmk meellom for 100 000 - 300 000
Tittek ower kr 300 000

Hva ar aralag pi utbsdring kotnad? e sde 4

%
Q@ Tk mellom b 50000 100 000
°
@

Cppdragsnr.: 16520-25006 Befaringsdata:

Spesielt for dette oppdragetfrapporten

Ved omsetning av eierseksjoner/ziendommer, fylles det kumn ut
egenerklzring som er utlevert Gl rekvirent/eier fra
eiendomsmegler og som takstmannen har fan kopi av

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
kommentert i rapporten.

Det I3 snp pd temreng, terrasse, veranda og tak ved befaringen.

Rapporten begrenser seg tl leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens
yitervegger.

Tilstandsrapporten tlstandsvurderer derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Terrasser, veranda
og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant
for leiligheten.

Bygningen er oppfért etter byggetidens byggeforskrifter. Den
titfradsstiller dermed ikke de nyeste byggeforskrifiers krav ol
bl.a. tetthet, ventilasjon samt varme- og lydisolering. Bygningen
har kamponentar av eldre dato,/byEzear

Oppsummering av avvik

vil du vite mer? 5e pi rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Viwom> 2 etmsie » dusjbad » Generell 04 2 clds

(CIEE Avvik SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig » Balkonger, terrasser og rom under A
balkanger og terrasser - 2
@) Innvendig = Etazjeskills/guiv mot grunn Db 0 side
) Vatrom = 2. stasje » bad = Ventilasjon S bl s
) Tekniske installasjoner » Vannledninger - 2 b bl wde
) Tekniske installagjoner » Ventilasjon —
21.01.2025 Side: 7av 16
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggedr Kommentar
1974 Iflg Norge:

endommer.

Standard

Boligen har nermal standard uti fra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

vedlikehold

Boligen er normalt vedlikehaldt.

Tilbygg / medernisering
Ombysging 1 2018 bl rominndeling ved bad og
kjgkken endret.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduar med izalerglazs, som alle ble skiftet | 2003,
Det ble ikke observert sprekk i glazs eller punkteringsr.
\ed befaringen ble det foretatt stikkontroll pa &pne- ag

lukkemekanismer av vinduer.

| regi = borettslaget ble bygningsmassan rehabiftert | 2008 ved at det
ble monzert nye vinduer.

Dgrer
* Entradgr mad brann- op lydklassifisaring, som ar ok.

ter medi o sam begge ble skiftet i

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringsr.
\fed befaringen ble det foretatt stikkontroll pa Apre-ag
Iukkemekanismer av vinduer.

| regi & borettslaget ble bygningsmassen rehabilitert | 2008 ved at det
ble mantert nye veranda-fterrassedgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

Fra stuen er det utgang til terrasse ph ca 14 m? + bod pa ca 2 mi.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser- 2

Fra kjgkken er det utgang il versnda pa ca 10 mé

Oppdrags
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Vurdering av swvik:
+ Det er owik:

Rekkverkshayden pa verandeen er lavere 2nn dagens krav 51
rekicverkshayoe er 100 cm. Det var sng ph verandaen ved befaring o
hatyden ble ikke malt.

Konsehvens/tiltak

» Tiltak:

Det er ikke krav £l & utbedre evuiket, men det bar gjgres ut fra
sikkerhat ved bruk

Andre utvendige forhold

Moarkise ved terrassen, slitt duk.

INNVENDIG

Overflater

* Gulv med parkest og fliser.
* Vegger med malte flater og flizer.
* Himlinger med malte flater.
- Lokal ujevnhet | stuehimiing.

Fargurig erinnvendigs flater ok - ingen observerbare skader utover etter
normal bruk.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Dt er stapte dekker som etasjeskillere.
Dzt antes ot etasjeskiller er dimensjenert og innenfar lengdekray mht.
naturlige belastninger.

Etasjeskille virker & ha sin tiltznkte funksjon uten konstruksjonsmessig
negative mwik.

Gubvet i stue of kjgkken m/spiseplazs ble ved befaringen nivellert med
Inser.

Vurdering av awvik:
» Dt er mwvik:

* | stuen og kjgkken m/spiseplass ble det malt 25 mm heydeforzkjell
giennam hele rammet.

Hesultat/heydeforskjellen ansees for & vere mer enn det normale.

Konsehvens/titak
» Tiltak:

For & f2 tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes app. Det il
imidlertid zjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstiende tiltak
i =n balig som dette. Dersom gulvene en gang skal renaveres, kan man
wurders slike tiltsk.

Radon

16520-25006 Befaringzdato: 21.01.2025 Side: B av 18
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Deter ikke opplyst om det er foretet: radonmalingsr.

Hglge kart pA  hitpf/geo.ngu.no/kart/redon  har omradet moderat
5l law farekomst av radon.

Innvendige dgrer
Malte, profilerte derer.
Det &r utfart kontrall v 3pre og lukkemekarizmen £ enkeite sv darene
af € erfunnet | orden.
Dt ber pa menerelt grunniag paregneas st darer har behow for justering
med jewne mellamrom.

Andre innvendige forhold

Garderobeskop i 1 saveram.
Skyvedgrsgardershe i gangen foran badet.

Dprtelefan-calling 6l sppgangen: inngangsdar.

vATROM
2. ETASIE > BAD
Generell

Flisiagt bad med varmekabel i gulvet.

| 201E ble badet mod Flizlagt, arbeid if: skifts av sluk og
Iegging av foliemembran samt steming av nytt gulv med varmekabel.
Som underlag for vezgflizer ble det montert vatromsplater mad
pafgringsmembran, Det ble samtidig lagt nys vannrgr av plast, som r
lagt rpr-i-rpir samt montert nytt saniterutstyr.
Det er oversendt dokumentasjon,/faktura med
arbeidsbeskrivelse /arbeidskontrakt.
2 ETASIE = BAD

Owerflater vegger o himling
Vegzer er flislgte.
Himling ar malt, med downlights.
2. ETASIE = BAD

Overflater Gulv

Flislagt badeguly med varmekabel.

Det ble makt hpydefarskjell p& 27 mm fra topp slukri
badedar.

Forskriftskrawet er ot vAtrommets wanntetze sjikt | alle yiterkanter ma
wemre minimum 25 mm heyere ann overkant slukrist og dette er ok.

sl topp flis ved

Eall i dusj ar ok.

Oppdragsnr.:
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2_ETASIE = BAD

Sluk, membran og tettesjikt

t er plastsluk med klemring og synli faliemembran, og som begge er
fra 2016

2_ETASIE > BAD
Sanitzrutstyr og innredning

Heldekkende servant, servantskap, veggmontert we og 2 svingbare
dusjvegger.
Opplegg far

for ta

-1

Synlig utlap av cverlgpsrpr/drensrari innbygningskasse il veggmantert
tonalett.

2_ETASIE =BAD

m Ventilasjon

Badet har naturlig avtrekk via 2 stk ventiler i himlingen. Det er ikke
tilluftsspalte ved daren.

Vurdering av mvwik:
» Rammet har kun naturlig ventilsjan.

Sadet har naturlig avtrekk via 2 stk ventiler | himlingen og det antas ot
den ene girtilluft og den andre utrekk.

Maturlig avtrekk owtrekk vurderes til TG 2 -ut i fra funksjan.

Konsekvens,/titak
= Andre titak:
| denne type bygg kan det veere vanskelig & f2 £l noe annet enn neturlig
avtrekksventilasjon.
2_ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner bak badeksr m/dusjmulighet er
iklos utf@rt av pA grunn av st dat &r montart kjgkkeninnreding pR den
andre siden sv vegsen + et dusjhjproet ligger mot leilighetans
omsluttends vege/nabovegs.

+ ble rutinemessig spkt etter Fult | dusjsan=ns vegger mad

fuktdetektor [Protimeter) pi befaringen, og det var ingen indikasjoner
 fuke.

ph fuke.

2_ETASIE > DUSIBAD

Generell

16520-25006 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 3 av i3
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Tilstandsrapport

Flislagt Gusjbed med varmeknbel i gulvet.

Servant, servantskap, speilskap, we og dusjnisje.
Opprinnelig shuk og antar apprinnelig gulvbelegg ligger sam underlag.
Vannrer i dusjbadet er trolig av kabberrar, fra bygg=tret.

| 201E ble dusjbed /we flisiagt, arbaidet omfattes ikke skifts su zluket og
det antas at opprinnelig gulvbelegg figger som underlag. Dusjbadsts
utseende ble oppgradert, men ikke underliggende konstruksjoner.

| feige arbeidsbeskrivelse/arbeidskantraks ble dusjbed/we flislagt med
bruk av pafdringsmembran.

Vurdering aw avvik:
» Vitrommet ma appgraderes far 3 tale narmel bruk etter dagens krav.

Cusjbadet har en konstruksjon/appbygging som er mangelfull i flge
dagens krav og metoder for utfdrelse samt alder pa underliggends
konstruksjoner/fuktsikring.

En mif forvents penerell oppgradaring av badets testecjike/mambran for
ot det skal tale en normal bruk etter dagens krav (=t vitsone), En
samlet TG 3 for badet er zatt med bakgrunn kenstruksjan/spphyzsing of
alder.

Dusjbadets tilstandsgrad er vurdert ut i fra konstruksjon/oppbygging oF
alder pd underliggende konstruksjoner/fuktsikring.

Dusjbadet ser til tross for vurdert tilstandsgrad ut til & fungere greit,
wvisst hwilken bruk det har veert av dusjen.

Konsekens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, watsane,
shuk m.m. m& dokumentares.

En mi forvents generell oppgradering av vAtrommets
tettesjikt/membran for st vitrommet skal tile en narmal bruk eteer
dagens krav (tett vetsone]. En samlet TG 3 far rommet er zatt med
bakgrunn konstruksjon/appbygging of alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASIE = DUSIBAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Diet er ikke gjort hulltsking i vegger i dusjhjgrnet p2 grunn av ot det er
montert gardersbeinnredning pe den andre siden av sidevezgen tl
duzjen samt at dusjnizjen ligger mot flislagt bad.

Diet ble ruti ig skt etter Fukt i dusj; vegger med

fuktdatektor Protimeter] p& bafaringen, o det var ingen indikesjonar
'

P fukt.

FIBKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN M/SPISEPLASS

Overflater og innredning

Taksator as W
Olaf Helsets vei 6 L
0694 O5L0  Norsk tokst

Kjgkkeninnredning med finerte fronter og med vitrineddrer. Underlimt
kjgkkenbesiag i heltre benkeplate. Avtrekksvifte o flser aver banken.
Integrert koketopp. stekeown, mikrobelgeovn og oppvaskmaskin.

Hisje for kiglaskap.

12018 ble det mantert ny kjgkkeninnredning med integrerts hvitevarsr.
Dt 2r montert squastop,/waterguard | kjpkkenbenken samt komfyrvakt

Kjgkkeninnredningen har ingen abserverbare skader, men nos
brukssitasie po benkeplate.

2_ETASIE > KIBKKEN M/SPISEPLASS

Avtrekk

Avtrekkevifte, hvor avtrekkskanal antas 8 vere fart ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Vannrgr i kjgkken og hovedbadet er av plastrar som ble lagt nye i 201E,
og som erlagt med fordelerskap m/overippsrar i badet.

Det =r stappekran i forcelerskapet.

Rerfaringer o rdrenes tkstand kan vere vanskelig & g en fullst=ndiz
wurdering av da disse for det mestz ligger skjult i boligens vegger ag
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnade har ikke vurdert, kun beskrevet rdranleggst av den grunn
at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn &l dette ble ikke absarvert eller opplyst p befaringsdagen.

m Vannledninger - 2

Vannrgr i dusjbadet er tralig av kabberrgr, fra byggeret.

Rerfaringer ag rérenes tkstand kan veere vanskelig & gi en fullstendig
vurdering v da disse for det mest= ligger skjult i boligens vegger ag
kanstruksjener elier er innkasset.

Undzrtegnade har ikke vurdert, kun beskrevet rdranlegget =v den grunn
at dette krever spesicit utstyr g kompetanse.

Alder, fartesting o brudd kan vesre risikomomenter | et hvert anlegg.
Tegn i deste ble ikke abservert eller opglyst pa befaringsdegen.

Vurdering v awvik:
* Mer enn halyparten sy forventst brukstid ar passart pa innvendigs
wannledninger.

Konsehvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegzet fungerer | dag,
men ut ifrs alder kan skader plutselig oppsta pA =ldre anlegs.

Avlgpsr
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Avlppsrpri leilighetan er ov plast.

Rarfaringer o rerenes tilstand kan veers vanskelis 8 gi en fullstendig
wurdering av ca dizse for det meste ligger skjult i baligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rpraniegzet av den grunn
st dettm kraver spesislt utstyr o kompetance.

Alder, fortetting of brudd kan veere risikomamentar i et huert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert eller opplyzt pé befaringzdagen.

@ Ventilasjon

Baligen / Leilighetan har naturli avtrekk aver tak sller i yttervegs.
Tilluft via veggventiter.

Lsningen fungerer, men det bemerkes st ventilasjonen er enklere =nn
de |gsninger som anbefales i deg og det er av den grunn vanskeligere &
ha tilfredstillende [uftkvalitet eller muligheter far utskiftninger av lufe

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Naturlig avtrekk med tilluft giennom ventiler i vegger. Lpsningsn
fungerer, men det bemerkes ot ventilasjonen er enidere enn de
Ipsninger som anbefales | dag og det er av den grunn vanskeligere & ha
tilfr tet eller muligheter far inger av lufe

Kensekvens/tiltak
= Tileak-

Naturlig avtrekk vurderes £l TG 2 - ut i fra funksjon.

Varmtvannstank

Varmtvann fra fellesanlegs | sameiet, som ikke er tilstandsvurdert.

Andre installasjoner
* Downlights i bad, lamger fungerer.

* Elektrisk oppyarming ved varmekabler | begge badeguly, fargurip er
det panelovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse
fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette or an forenkiet kontroil begrenset til de spersmél og undersekolser
som forskift b i {eryggere balighandal) § 2-15
inneholder. Dotte kon ke sammenlignes med on kontrail utfart av
affentiy myndighst (Dt lokale oiiyn) elr ragitrert

£ &n bygni iy har varken kamp
wllar lov til d forsta an slik kentrail,

Tilstandsgradan er vurdert ut fra den forenkleds og begransede
kontrallen sam farskeiften innaholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en sk farenkiet undersakalse ke vil ovdekke. Var derfor
oppmerksam pd denne risikoen, og sek viders vailedning aller fa an
fullstendig komtroll utfort ov registrart alektrovirksombet.

Oppdragsnr.: 16520-25006

Taksator a5 Y
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Fordelingskurser med jardfeileutomater. Det elektrske sprede
~ffardelernett bz fornyetioppgradert i 2018 det Ble samtidip montert iy
innmat | sikringsskapet. Det or utstedt Semsvarserkdmring for arbeidet,
datert 9.3.2018

Dt fareligger kursfortegnelse i sikringsskap.
Dt antas ot det er tlstrekkelig kapesitet 5 narmal bruk.

Dt elektriske arlegget er ikke vurdert, kun beskrewet,

(L8 Branntekniske forhold

Datte ar en forankiet kontrol bagrenset 6l de spersmal som
framkommar under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse
spersmdiena § bransjestandarden NSI600. Datte kon ikke sammaniignes
med an fullstandig kontroll ov bronntakniske farhold av offentlig
myndighat. aller an vurdering ov boligans branntakniska farhold alfar
prosjektaring fra on rddgiver med spesiclkompetanse. En

ygningssakkyndig har varkan komp til & gi siik vailodning allar
fow tii & foreta en sik kantrall

Tilstandsgraden er vurdert ut fro dan forenkiede og begranseds
kontrollen. Dot kan vare feil ag mangier om Branntekniske forhald som
on slik forenklat undersakelsa ikka vil ovdakke. Var derfor appmarksam
pf denne risikoan, og sek viders veiledning aller rdgivning.

Lovpalagt rgykvarsier/brannslukningsutstyr er installert.

1. Erdet mangler for brannshukningsutstyr | boligen int. forskriftskray
B8 sgknadstidspunktet, men minst Byggefarskrift 19852
Nei

2. Erdet skader pi brannslokkingsutstyr ller 2r spparatet eldre 2nn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsler i baligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunictat, men minst Byggaforskrift 16857
Nei

4, Erdet skader pa rpykvarsiere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arelet i rammet ma ha minst 1,90 m fri heyde aver gulvet og minst

bradde pf 0,60 m. Et loft med skeitsk ol for sksemael bare 8 registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minuz arealet
50m DOptas B yRerdegger.

I
Balkang
IBRA-D}

Terrassa. r;:

Bigalet av lerrasser. Are bal

e bipen @ terie]

[os
P,
-
t—— |
Hiakkan -
fro.
Sowerem S

Guhareal
il

ua)

= I iy | ey
Ealnarg |

Catpert ogsuier Carmspoplan | Pllos CAImGRITE # ks mulisarh] B

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antall kvsdratmeter oppiyst | rapparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke siene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ) s e er ilgjengelige o detie er
en del 3 appdraget cg wrderer bruken 8 boligen opp mat tegningene. Fuiz den
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp
brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om b kan waere k . ek videre fagige
réd om rapaorten ikke grd:g svar. Den bygningssakkyndigs kmn ikke vurders ag
suare pé alle sparsmal, og kan heller ke vite am kommunen kan i unntak for
kravens som gjelder. Wil du vite mer?

2
P

Oppdragsnr.; 16520-25006 gefaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kn kreve spinad og llatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrameller huis du endrer en bolig £ 1
separats baligar.

R fur warig oppheld har kraw il takhgyde, romstgrreise, ngmnin gove:
g lysforhicld sam md vere apafyt. Du ksn ke kemmunen sm unntsk
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
hielse og sikkerhet, for sksempel krav ol rpmeingsvei.

Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den
ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
brud

21.01.2025 Side: 1
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@stenga 30, 1349 RYKKINN Taksator AS
Gnr 93 - Bnr 625 olaf H i 6
3201 BERUM 0694 0SLO Morsk tokst

Arealer

3-roms andelsleilighet

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

- T bl 7
Etasje Inkerni bruksares! (BRA ) e SUM errasse- ﬁ!:l keegares
2. etasje 100 2 102 24
U. etasje - fellesareal 4 4
SuUM 100 6 24
SUM BRA 106

Romfordeling

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruk | t balkong
o (BRA-) (BRA-} (BRA-b)
. Entrefgang, dusjbad, bad, gang, 2 =
2.8t
clase soverom, kjgkken mjfspiseplass, stue Bod pa terrasse
U etasje - fellesareal Bod
Kommentar

Terrassert leilighetsbygg overialt 3 plan.

Leiligheten ligger i 2. etasje og er en toppleilighet.
Leiligheten er innredet med:

Entrefgang, dusjbad, bad, gang, 2 sowerom, stue og kjgkken m/spiseplass.
Romhgyde i stwen er 2,38 m.

Fra stuen er det utgang til terrasse pi ca 14 m* + bod pi cazmt
Fra kjokken er det utgang til veranda pa ca 20 m?.

Cet medfalger:
-1 bod merket "22" i U. etasje, som er ca 4 m®
- Garasjeplass i lukket fellesgarasje i nabobyggets sokkel.

Fellas sykkelbod i U. etasje

* Generelt vedrprande arealmiling og vurdering av rom:
innvendig malte arealar,
alle innvendige sjakter, rerkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Dat er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjer rommets naun of definision | arealoppstillingsn.

Dette betyr at rommet bdde kan vare i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse | kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dene vil f2 betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vare awik i dagens rembruk/rombenavnelse i forhold 6l beligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende mil eregler (N53940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredestiller ikke ngdvendiguis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Oppdragsnr.: 16520-25006 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 13 av 18

@stanga 30, 1349 RYKKINN Taksator A5 ‘

Gnro3 - Bnr 625 Olaf Helsets vei 6 I I

3201 BERUM 0694 O5LO Moesk tokst

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentor:  Vedrgrende avvik fra tegningenea:

* opprinnelig var dette en 4-roms leilighet. Opprinnelig vaskeromsdel ved kjigkken og soverom ved kjgkken er fiernet - og
arealet av disse rommeane er ominnredet til spisestue, ikke seknadsplikiig arbeid.

* opprinnelig bad har blitt noe utvidet ved at del av opprinnelig kot har blitt innlemmet i badet og som skap for soverommet
samt grig dal av opprinnelig kott | dag er innredat som gang. P opprinnalige tegninger er det bygzemaldt og godkjent som
kott samt som Tilleggsdel (eter de krav som gjaldt ved oppfaringstidspunkz). Dete arealet er i dag innredet til boligstandard/-
formal og benevnes som: Bad og Gang. Arealet er ikke bruksendret/omspkt fra Tilleggsdel til Hoveddel. Grunnet dagens bruk
samt innredning er arealet vurdert og medtatt som P-ram i arealoppstillingsn.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byzgtaknisk forskrife? [ Mei
Myere h;nduerkstjenestel

Er det ifélge eier utfgrt hé noverkstjenester pﬁ boligen siste 5 i
Kommentar. 52 under beskrivelse av eiendommen side 5.

[Inei

Krav for rom til varig opphold
Erdet péu’st awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Mei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM([ m2) 5-ROM( m2)
3-roms andelsleilighet 100 2
Kommentar
3-roms andelsleilighet Alt inmvendig areal i leiligheten er vurdert som P-rom/P-areal.

Bod pé tarrassen er vurdert som S-areal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
2112025 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr
@ystein Svendsen, som piviste og ga
opplysninger
Oppdragsnr.. 16520-25006 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 14 av 18



@stenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93 - Bnr 625
3201 BERUM

Matrikkeldata

Kommune Enr.
3201 BAERUM o3
Adresse

@stenga 30

Hjemmelshaver

Boet emer Claus Arthur Svendsen

Kommentar
Felles tomt for sameiet.

Boligselskap
Berger Boligsameaie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligen lipgeriet omrade be

Olaf Helsets vai &
0684 O5LD Morsk tokst

Taksator A5 ‘
N1

bnr. fnr, Snr. Areal Kilde Eieforhold
625 137 44342 am? flg Norges Eiendommer  Eiet

Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
96 /19338 Asker og Barum 900222037
Bolighyzgelag AL tifnr: 67 57
40 00
Felles gjeld:

Kr.79774 22.01.2025

dende av sma husbebyggelse p 3 Rykkinn.

sarnevennlige og trafikkskjermede omgivelser.

Kort vei til offentlig kemmunikasjen, forretning, idrettsan

=, skialer og barnehager.

Det medfglger garasjeplass i lukket fellesanlegg i sokkel pﬁ nabobygs.

Gjesteparkering pa fellesomridet.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via sameiets interne gang- og stikkvaier.

Tilknytning vann
Boligen er tlknyttet offentlig

Tilknytning avigp

Awlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.

Regulering
Regulert omrade.
Om tomten

Fellesomrader med lekeplasser og grentarealer samt asfalterte gang- og stkkveiar,

Tinglystefandre forhold

Totale felleskostnader er kr 4.454,- pr maned som inkluderer felleskostrader med kr 3.503,-, renter og omkostninger lan med kr 445 -, avdrag

I4n med kr 502,-, varmt vann og festeavgift samt vanlige poster for boligsameier.

Bebyggelsen

Berger Boligsameie bestr av i alt 183 seksjoner, hvorav 1 er registrert som naringsseksjon. Fgrste innflytting war i 1974, Sameiets

bygningsmasse ar oppfart pd eiet tomt, felles for sameiet.

Sameiet er ragistrert i Foretaksregisteret | Bragnngysund med org nr 980 222 037 og ABBL er forretningsfigrer for sameiet.

Det er utstedt ferdigatiast for oppfiering av bygningen, datert 2.12.1974

Oppdragsnr.; 16520-25006

Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 15 av 18

@stanga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93 - Bnr625
3201 BERUM

Forsikring

Selskap
Protector Forsikrig ASA

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen, seksjonsaier ma selv tegne innboforsikring.

Dokumenter

Beskrivelse

Rekvirent

Marges Eiendommer

Forretningsfarer

Ferdigattest

Egenerkl=ring

Samszvarserklzring

Oppdragsnr.; 16520-25006

Kilder og vedlegg

Dato

Olaf Hels

Avtalenr Type
3441362

Forsikringssum

Kommentar Status

Opplysninger vedrgrende de ; s
oppgraderinger som er utfart. Gjennomgats
Gnr., bnr., snr., eierbrak, b'pggeér,
tomtestgrrelse og hjemmelshaver ifalge Gjennomgatt
Morges Eiendommer.

Opplysninger om felleskostnader,
regnskapstall (eventuell andel gjeld) og Gjennomgatt

forsikringsforhold.

Det er utstedt ferdigattest for oppfering av

Gj it
bygningen, datert 2.12. 1974 pennaTE
Rekvirents Egenerklzring er mottatt i : s

G att
utfylt stand. 4O
Det er utstedt Samsvarserklaering for el- - s

Gjennomgatt

arbeid utfgrti 2018, datert 9.3.2018

Befaringsdato:  21.01.2025

ei 6
DE534 O5LD Moesk tokst

Taksator A5 ‘
N1

Aﬂig premie

Sider  Vedlagt

MNei
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@stenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93 - Bnr 625
3201 BERUM

Olaf Helsets vai &
0684 O5LD Morsk tokst

Taksator A5 ‘
N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

@stanga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93 - Bnr625
3201 BERUM

Olaf Helsets vei 6
DE534 O5LD Moesk tokst

Taksator A5 ‘
N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

+ Reaporten er basert pa innholdsiray | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggers balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanafyse bl bruk for
den som bestiller ag/eller i et salg 8l forbruker, ag ikke for andre
tredjeparter. Rappertens struktur, metods og begrepsbruk felger i
hwedzsk Narsk Standard NS 3600-2018 {Teknisk tilstandzanslyzs vad
omsetning av bolig), samt Takstoransjens remingslinjer for areaimiling
nbr det gjelder farceling mellom P-sreal oF S-aresl.

+ Tilbakehaldt eller uriksig infarmasjon sam har betydning far
wurderingen, er ikke bygningssakioyndiges ansuer. Rapparten besiriver
ik, ahtsh en flstand som er dirligere enn referanseniviet. Rapparten
framheves normalt ikke positive sides ved boligen ut over dex sam
fremgar av Blstandsgradene.

+ Tilstanden angs | rapparten og gir uttrykk for en gitt forventet distand
blart annet vurdert ut fra akder og normal bruk slic

i) Tilstandzgrad D, TG0: ngen suvik eller skader. | llegg mé
bygringsdelen vasre inezrmet ny, mindre enn 5 ir, og det farefigger
dokumentazjcn pé faglis ged utfarelze.

iijTilstandsgrad 1, TG1:Mindre mvik. Normal sitasje. Strakstilak ikke
nedvendiz. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tinsrmet ny og det ikke
foreligger dakumantasion pa faglig god ufarsise.

i Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som ester NS
3500 gir TE 2, men som ke nacvendigis krever umiddelbare tittak. |
denne rapgarten kan T&2 | Rapportsammendrag veere inndeiti TGZ
zam krever tiltak o de som ikke krewer umiddelbare ik
Kenstruksjanen har normalt enten feil utfgralse, en skade eller
symatamer pa siade, sterk slitazje eller nadzatt funksjon. Vedlike hald
ler tiltak trengs i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pA grunn av alder eller overvike spesisltt p& mrunn av fars for stgere
siade eller falgeskade. For skjulte konstruisjoner o lder | seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TG For synlige konstruksjaner kan aldar
sammen med andre symptamer og momenter g TG Avvik under TG2
ken gis sjablongmessig ansing.

i) Tilstandsgrad 3, T63: Store eller alvoriige awik. Kraftige symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks sler innen
kart fid. Phvist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under T&3 skal
gis sjzblongmeszig arslag.

V) Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgityikke sigjangelig for underzpicel

+ Viad TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnalss for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningzde len da bare har normal
slitasje. For anbefalte titai ved T62 o TG3 ma bruker av rapporten
wurdere am tiltskene er nadvendige ag lannzamme. Hua det wil kom;
uthedre rom eller bygningsdeler er at sjahlongmassig anslag basart p&
registrert swvik o angitte titaki rappocien. Anslage: er gitt pa generelt
grunnlag o basert pd erfaringstall i seks intervailer, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og Elud fra en entrearengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, of kankret og nayakeig vurdering sv uthedringskostnad.
Kestnader 6l ke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan farekamme.
Uthedring d muhenger av perzonlige praf ag

pb materisler of tjsnesteyter.

PRESISERINGER

+ Ak vurderes ut fra beknizke forskrifier i gadkjenringstdsaunkiet
for bygget. Naen bygningadaier vurderss etier gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anrat:

i) Bad, waskaram (vitram|

Oppdrags

16520-25006 Befaringsdato:

i} Farhold rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekhuerishiyder/dpninger, ulevige bruksendringes, brannceller my.

« Far skjulte kanstruksjcner slik sam vann ag avlgp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

« Fastmonterte installasjaner, for eksampel innfelt balysning
|downiighsz], 4 ikke for & sjeide c £n bak Dette av

hensyn 1l bygringssakkyndiges kampetanse ag risikoen for skade:

skontrol v fukt i konstruksjanen ved hulltaking i bad og vaskerom
{vatram), rom under terreng (kj elleretasje, underetasje oklc:lms|e|
eller andre bygningsdeler skjer atter siers akseps. Hulltaking 2w vitrom
oz ram under tarreng kan unntsksyic unnlatas, ze Farskrift £
Avhendingslaven,

» Kontrofl av romfunksjoner for P-ROM utfpres kun nir det fide
farefigzer godijents of byzgameldte tegninger, aller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

» Bygringasaiionci gir en farenklet wurdering av brannteknizke forhold
og elektriske installasjoner i baligen dersam det er mer enn fem i
siden sizt baligen hadde ellzyn. Bygningssakkyndig kan srbefalz &
kensulters ofentligs myndigheter lier kvakfizert clektrataglic
fagpersan ved behow far grundigers undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter vinle kan tilstandsanafysen utvides £l ogsd 8 omfate
tileggzundarsakalser Utover minimumsirsvet | farckrifran.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdring s bysgverk og bygningzdeler sam
bygningssakkyndig har observert, og som frembammes av Forskrift tl
avhendingsloven. Raparten er likevel ingsn garant for ot det ikke kan
finnes skjute fel, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk.

ng aw bolig) har und & Frs 1 6l
3, der undersphelzzanivé 1 er det laveste o baseres pé vizuel
shzervazjan. Repoarten baseres b undersakalzesnive 1 med f& unntsk
[vitram ag rem unider terreng). | pruk.l: betyr dette at
E ngen o gen beg som fplger.

w Dt utfpres kun visuelle observasjones nd tigengelige fater uten
Fysiske inngrep (feks. riving).

w Flater som er skjult 2w zng eller p& annen mate fke er blgjengali
eller skjult, bfir ke kontrofiert, Det foretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazon, piper, ventilasian, el anlegs. osv.

« Dt gis ingen vurdering aw baligens Silbehdr, hvite ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogsh integran tlbehgr,

« Inzpisering av ytiertsk er basert pé det som r synlig, normatt od
innziden frs loftat og Utvandig fra stige/bakkeniva. Bafaring av tak ma

weere sikke rhetsmessig forsvariy for 8 kunne gennomfares.

» Sikkpravetskninger ar utvalgt tieldig og kan innebere kontrall under
overfisten med spiss redskap sller Ggnende.

UTTRYKK OG DEFINISIOMNER

21.01.202% Side: 17 av 18

» Tilstand: Bygguerkets cller bygningsdelens tekriske, funkzjonelie eller
estetizke status pa et gitt tdspunkt.

= Symptam: Observerbart farhald som gir indikasjon pé hyilken filstand
et ygaverk eller &n bygningsdel befinner sag i. Benytes ved besirivelse

av meik.

» Skadegjerere: Zoalogiske eller biologiske skadegjerere. i havedsak
rite, sopp o skededyr.

» Fuktsah Qverfiatesok med egnet sgkeutstyr (fuktingitor) eler
vizusls chzzrvasioner.

s Fuksmaling: Maling sv fuksinnkeld | matarisle =ller | bakerfarligzande
kanstruiksjon ved bruk av sgnet maleutstyr (bantannet
hammerslekirode o pigeer).

» Utvidet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksian ag
fultmling i risikoutsatte kanstruksjoner, primeert i tilstptende vegger gl
bag, utforede Kjellervegger ag eventue't i appforeds kjelerguiv.

» Marmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materiole i overfiaten som
er basert pi enkle wisuelle observasjoner. Kan vurderes ssmmen med
bygringzdelens alder.

» Farventet gismmrende brusstid: Ansld tid ot byggvark sller an del av

&t byggverk fartsatt vil vere tenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Arenl fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk Standard
3840 Areal- og volum-beregningar av bygningsr fra 2023

+ Avenl apagisi hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmilingen fant sted.

- (BRA] er det maleverdig ! erinnenfor
omslutieds vegger malt | guvhayde |nrumnr=al minus arealet som
opates av yttervegger). | tegy 6l gubvhayde gieider regler am fri
bredde far ot areslet skal veere maleverdis, med betydning far BRA av
fior sksampal oft mied skritak BRA bestdr sy intarnt brukssres| (BRA-i|,
eksternit bruksaresl (BRA-¢| of innglasset batong mv [BRA-b). Terrasse-
o balkorgaras! (TBA| opalyzes der tistandsrspporten skl benytras i
bofigamsetringen og der det er sktuelt. | tiegg kan gulvareal (GUA] oF
armal med |aw takhgyde |ALH) ooplyses sammen med 8R4 der dat ar
akzuelt og en del av cppdraget. Aom skal ha athamat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

# Arenlet miles of opagis dersom areabet oppfyller krav til
raleverdighet, sk som st sreslet ma hs minst en bredde pa 0.6m cg
minst en hgyde pd 1.9 m osv. Et ram kan veere | stid med tednisk
forskrift ag mangle gadkjennalie has kammunan for den sktuslle
bruken, uten ot derte far betydning for om aresbet males og oppgs i
silstandsrapportan. Nar sreslat males tas det ikke hanzym Gl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andve sikkarhatzmangler.

» Eisndammens markedsverdi kan ikke baseres o& an rent matamatisk
beregning i forhold til antall kvadratmeser opplyst i rapparten.
Opalysninger am aresl kan altsd ikke alens beryties for beregring av
siendammens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et tlhprer boenheten, er oppmélt o inkludert i BRA-e. Dever

Oppdragsnr.: 18520-25008 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasion pa at rommet tilkdrer baenheten, med
mindre dette er angitt smerskilt. Rom utenfor boenheten kan
smdisponares su borestsiaget/zsmaist ox dasts kan pavirke boSgans
BRA. Vaer oppmerksom pd st NS 3840:2023 of eierseksjonsiaven har

ulic definision aw fallasarenl. Ved arsalmaling gjelder NS 3940-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brokes avto sller flers
bruksanheter eller til bygningans farltning, drift ellar vedikshald.

* | &n avergangsperiode skal rapparter som benyttes
boligomsetningen eller dersom det ar en del av oppdraget ogs2 applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

sam fr v ingen til Narsk Standard
3240 Areal- og valum-beregningsr av bygninger fra 2042, Farcelingen
mellam P-ROM o S-RONM 2r basert o vailedningen ox
bygningssekkyndiges eget shjgnn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kort elier langt opphold. S-R0N & mbleverdigs rom som
benyttes £ lagring, o tekniske ram. Bruiken v et rom pi
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Deste betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den akmuelle
bruken, uten st detie ol £ betydning for valg av areslkategari.

* Sz gurig infarmazicn am sreal i rapgorten, Narsk Standard 3840 (2042
og 2023) og veiledringsn 5l disze.

PERSONVERN

Werdi AS, bygningzsekkyndig of sakstioretaket behen der perzar-
epptysringer sam bygningssakkyndig tranger for & kunne utarbeids
rappartan. Persamvernerklmring med informasion am bruk av
persenapplysningsr ag dine restighater finner du her
Personvernerklmring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norei takst o deres samard benytter [

fra rapparten far analyse- ag statistkkformal, samt utwlclmsasdnft =
produkter op tjanaster for takethranzjen ag sndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette o hvardan du kan reservere deg pi
hetpe:/fwww.norsktakst no/norskfomenorsks
takst/personvernerklsering/reservagan,

Vendu lnger en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer om detue og hvordan du kan reservere deg her:
hitps:/isamtykhe vandu no/IK3307

KLAGEORDMING FOR FORBRUKERE

Er du sem forbruker misfarngyd med bygningssakkyrdiges arbeid eller
spptracan ved taksering av bolg eller frisidshus, =
www takstklagenemnd.no for mer informasjon

21.01.2025 Side: 1B av 18
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Selgers egenerklzering v to
Signing Information s 26.jan. 2025

B i 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 14-0023/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
@stenga 30, 1349 RYKKINN Nerdvik Frogner
Svendsen, Christian Park O578-5008-4-864637 2025-01-26 16:42:38 Selgere

Tor Amne Svendsen, @ystein Gulla Svendsen, Christian Svendsen

Fullmektige
Christian Svendsen for Tor Arne Svendsen, @ystein Gulla Svendsen

Hir ble boligen overtatt av ndveerende eier{e)? Selges eiendommen pi vegne av noen andre?
16. oktober 2017 Ja. Christian, Tor Amne of Bystein Svendsen
Selges eiendommen som et dadsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Claus Arthur Svendsen Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 mineder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: n'a

Forsikret i n/a

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad./vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elekiril beid er utfart av Elekiro Sandvika AS og handverktienaster inkl. baderom
er utfart av Nordbyggservice AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har Nordbyggservice AS utfort arbeid knyttet til smoremembran i
forbindelze med nytt hovedbad.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har Mordbyggservice AS utfort arbeid knyttet til arbeid pa
baderom.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrikkerarbeid er utfert av Elektro Sandvika AS i 2017

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen./boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BlueTec aSi 2020

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Side 2av 5

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller kryphjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

SideSavs



19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dak ter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar ppert, byggeseknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis du som kjeper av boligen har behov for & melde ifra om et ferhold eller lese mer hvordan boligselgerforsikring

fungerer kan du beseke: Storebrand .no/boligselgarforsikring

Wiminner om at man ma melde ifra om forholdet innen rimelig tid. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og semest

innen 2 maneder etter at du oppdaget eller burde ha oppdaget forholdet

Oppdragsnummer: 14-0023/25

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

N to

Swendsen, Christian Park 2025-01-26

dentifikasjor

;:E banle Svendsen, Christian Park

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {2IDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - F
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BERUM KOMMUNE
Bygningsvesenet
Jnr, 508-72, bilag 1-17
"ogng-72, " 1-16
"oF10-72, " 1-17
"oBll-p2, M 1416
" 512-72, i 1-10 y
" 513-72, " 1-12, GJ/e}

Sandvika, 6. novenber 1972,

A/S Selvaagbyge
Holmenveien 19
08LO 3

Terrassehus nr, T 1, T 2, T 3, Tk, T 502 T 9 pA A-feltet pd gnr.
93, bnr. 189 av Belset.

L T — ——— = Dt e T T ——

Terrassehusets bellggenhet godkjennes son vist pd situasjonskart bllag
/o 2 (jnr, 666-72).

Bygningsvesenet er ikke ansvarlig for eventuell fellplassering av
terassehuset son skyldes feil ved situasjonskartet.

Eiere md rette seg etter vann- og kloakkvesenets og helserfdets be-
stemmelser angdende vann og kloaltk, og el-verkets bestemmelser anghende
elektriske ledninger, 5

-/

Disse vedlegges.

Det vises til foreliggende betingelser fra:
1. Brannsjefen, datert 11, august 1972, tiltriddt av bramnstyret

2k, august s.4.
(Terrassehus nr. T 9)

2, Brannsjefen, datert 14. august 1972, tiltridet av brannstyret
2L, august s.a. ,
(Terrassehus nr, T 1, T 2,
T3 ThogtTh)

3« Veivesenet, datert 17. aungust 1972.

4. Helserddets kontor datert 1. september " , (Terrasschus nr. T, T 2,
T3, T%ogT5,)
5. Helserddets kontor datert Y. septenber " ..(Terrassehus nr, T 9).

+/+ Gjenpart eller kopl av betingelsene f&lger vedlapt.

Forts,

Sk

I henhold hertil approberes byggemeldingene pd ovenfor anftrte og pd
folgende betingelser:

Terrassehuset mi fundamenteres pd en av bygningsvesenet godlijent mite,

Kjokken, vaskerom, bad og w.c. md ventileres til luftpipe eller avtrekks-
kanal fért opp over terrassehusets tak, Ved naturlipg: avtrelkk skal av-
trekk fra kjokken og w.c. fores 1 egne kanaler over talk,

Lydisolasjon av gulv og vegger nellon lellighetene nd vere 1 sansvar ned
byggeforskriftenc.

Den fri h¥yde 1 trappen skal vere ninst 2,0 n, stérre opptrinn eun 180 mn
er ikkte tillatt unntatt for kjellertrapp, Trapp skal ha forsvarlig rekk-
verk og forsvarlig hindlist pd begge sider.

Fo1

Minste bredde pd gang og korridor i samnne leilighet skal vere ninst
1,20 n,

Hadio- og TV-antenne il utféres son fellesanlegg.
Brultsrett til felles tilfluktsrom i terrassehus nr, T § og T 9 nit sikres.

Vad tildeling av leiliphet skal den enkelte leilighetsinnehaver santidig
tildeles en plass til bil i garasjeanlegget, Forholdet forutsettes varig,
og skal sikres 1 husleiekontrakten,

Det oA opparbeides sorskilt parkeringsplass ved sykehjermet for ninst
10 biler. Ytterligere bilplasser for trygdeboliger og sykehjen tdd opp=-
arbeides ndr bygningsridet forlanger det, Forlengelse av tilkjErselsvel
II mot syd ped snuplass og tilknytning til garasjene nd opparbeides, og
garasjene md utstyres ned porter nir bygningsridet forlanger det.

Innflytting 1 terrasschusecne tillates ikke fHr bygningsvesenet etter
stknad har neddelt nidlertidig brukstillatelse.

Fordvrig mi vedlagte alninnelipge approbasjonsbetingelser og gjeldende
bygningslov ned vedtekter og forskrifter filges.

Dispensasjon fra bygningsloven, bygningsvedtekter, byggeforskrifter,
alminnelige approbasjonsbetingelser , Horsk Standard for utfrolse ay
byggearbeider, forskrifter og tekniske bestermelser for anlegzp av private
tilfluktsron og Yvrige bestermelser kan ikke gis ned nindre det fore-
ligger smrskilt stknad heron, og dispensasjonssdknaden er skriftlig inn-
vilget av vedkommende bygningsnyndighet,

Byggetillatelse f8lger vedlagt,

Det mA sendes inn:

1. Statiske beregninger og konstruksjonstegninger av bazrende konstruk-
sjoner in duplo,

2, Anneldelse pa ventilasjonsanlegget in duplo.

3. Parkplan in triplo, i1 sansvar ned pkt. 12 1 vedlagte alrminnelige
approbasjonsbetingolser for byggearbeider 1 Berun,

Forbehold.

Deres byggenelding er dags datc oversendt Det Kongelige komrmnal og
arbeidsdepartenent til avgjérelse on dispensasjon fra kap, 55:42412 og
kap.44:23 i forskrifter on byee,

Forts,
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og til distriktssjefen for Dstlandets sivilforsvarsdistrikt til av-
gjbrelse on dispensasjon fra pkt, 9, 12, 25 3,4.5, 3% og 35 1 for-
skrifter og tekniske bestermelser for anlepg av private tilflulitsron.

Derson departementet eller distriktssjefen ikke finner & kunne inn-
vilge dispensasjon, nd eventuelle ongjiringsarbeider i denne for-
bindelse bli & utfbre pi de betingelser son nAtte bli fastsatt.

For bymingssjefen

VL

e.t.

Gjenpart til: Herr Elendonssjefen,
her.




P33 EIENDOMSMEGLING AS
VIMARTE MARIE FORBERG
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-0023/25

Vir referanse: 3658850/25580955
Bestilling: C3 2025-01-22 (5) 154

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Rettsstiftelse:

BEST OM GARASJE/PARKERING
PANTSETTELSESERKLA:RING
SEKSJONERING

Dok.nr.: Embete:
32900 100

Registrert:
4.10.1988

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3201 BERUM 93 625 0 0

B Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesentcret cr &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss,
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir no O isasj

971 040 238

22.01.2025

Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

g Attestert kopi av dok.nr. 1988/32900/100 Side 9 av 17
M Kartverket o tet 2025-01-22 11:56
Kartverket
VEDLEGG
AD: OPPDELINGSBEGJARING - A/L BERGER BORETTSLAG, GNR. 93, BNR. 625 I
BARUM

=

Vedrdrende post 7.

Biloppstillingsplass i garasje.
Garasjeanlegget inngdr som en del av sameiet.
Hver seksjon disponerer en plass i dette anlegg.

Fordelingen av garasjeplasser fdlger sarskilt fordelingsliste.

Lokka sykehejm.

Lekka Sykehjem, som ligger i underetasjen pi terrasseblokken i
Pzrehagan 2 - 12, eies av Bzrum kommune. Dette er seksjon nr.
193.

Bezrum kommune v/Lgkka Sykehjem er ogsd eier av seksjonene 168,
170, 171, 172, 176, 180, 188.

Bzrum kommune v/ Lgkka Stykehjem har videre tinglyst bruksrett
til utenddrsarealer for sykehjemmet.

Pantesikkerhet overfor sameiet.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser
etter vedtektene, forbeholder boligsameiet seg panterett med

kr. 15.000.- i hver seksjon, samt i tilfelle bygningens
assuranse/erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett.
Sameiet v/ forretningsféreren forplikter seg til 4 vike prioritet
for inntil 90 % av l4netakst etter Forsikringsridets regler.

Boder.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til én nummerert bod.
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Scksjonene
8, 14, 20, 26, 32, 38, 44, 50, 56, 62, 68, 74, 80,
86, 92, 98, 104, 110, 116, 122, 128, 134, 140, 146,
152, 158, 164, 168, 172, 176, 180, 184, 188, 192.
Leifighetstype
~C: 3 rom, |eieareal 98 m2
terrasseareal 20 m?

AD: 5 rom, leieareal 2
. fieaceal 105 m 3,9, 15, 21, 27, 33, 39, 45, 51, 57, 63, 69, 75, 8t,

terrassedreal
0m 87, 93, 99, 105, t11, 117, 123, 129, 135, 141, 147,
153, 159, 165, 169, 173, 177, 181, 185, 189.
S com, Ipieareal 96 m2 4, s, 10, 11, 16, 17, 22, 23, 28, 29, 34, 35, 40, 41,
terrasseareal 20 m2 46, 47, 52, 53, 58, 59, 64, 64, 65, 70, 71, 76, 77,
balkongdreal 75 mz 82, 83, 88, 89, 94, 95, 100, 101, 106, 107, 112,, 113,

118, 119, 124, 125, 130, 131, 136, 137, 142, 143,
148, 149, 154, 155, 160, 161, 166, 167, 170, 171, 174,
175, 178, 179, 182, 183, 186, 187, 190, 191.
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Vir referanse: 3658849/25580950
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Kopi av dokument fra virt arkiv
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Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaor. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BERUM 93 625 0 137

P4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://sceiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverKet. o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss, F : Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir no O i 1971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9129/100 Side 1av 2
Uthentet 2025-01-22 12:40

DAGBOKF@RT

SKJOTE

A/L Berger Borettslag (under avvikling) skjéter og overdrar med dette
|eiendommen seksjon 137 av gnr. 93, bnr. 625 i Barum til 17”"589

209129
LUND, ANNE p.nr. 030640
|LuND, LEIF p.nr. 050638

DSSKRIVEREN |
ASKER 08 BERUM

|Sameieandelen i bygning og grunn er tilknyttet enerett til bestemt bolig
|og bod samt biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Kjdépesummen, kr 100.372.-, er betalt.

|Hjemmelsoverfdring kan ikke skje uten skriftlig samtykke fra bolig-
|sameiets styre, jfr. Eierseksjonslovens § 12, fjerde ledd, pkt. 3.
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Sameiet betinger seg panterett med kr 15 000.- i seksjonen, og i til-
felle bygningens assuranse-/erstatningssum, som sikkerhet for seksjons-
eiernes dkonomiske forpliktelser overfor sameiet. Denne panterett er
'uten oppstrinnsrett, og viker prioritet for inntil 90 % av lanetakst
letter Forsikringsridets regler. Pantebeldpet indeksreguleres hvert
ar.

Kjdpere og senere eiere har rett og plikt til 4 vere medlemmer av
Berger Boligsameie, og er videre forpliktet til & innbetale til sameiet
de avgifter og kontingenter som mitte bli bestemt av dette.

Eventuell gjenoppbygging av bebyggelse pd eiendommen skal skje etter
tegninger godkjent av Den Norske Stats Husbank.

Berum kommune forbeholder seg rett til 4 fdre og vedlikeholde ledninger
og kabler over eiendommen, samt & gi andre slik rett for nédvendig til-
knytning. Videre skal Bazrum kommune ha rett til & foreta alle nédven-
|dige reparasjons- og vedlikeholdsarbeider pa de offentlige ledninger og
lkabler innen omrddet, uten andre forpliktelser enn etter graving & gi
|terrengent en overflatebehandl:mg som sdvidt mulig gjenoppretter tid-
|ligere tilstand. I traséene for eksisterende offentlige ledninger og
‘kabler md det ikke uten skriftlig samtykke fra vann- og kloakkvesenet
leller elektns:.tetsverket. gjdres endringer i terrengnividet eller fore-
|tas en overflatebehandling ved f.eks. hellelegging eller beplantning som
}kan vanskeliggjdre eller fordyre vedlikeholdet eller reparasjon av
ledninger og kabelnett.

Ytterligere begrensninger félger av skjéte av 30. oktober 1974, som
blant annet inneholder bestemmelser om gangveier, gjerdehold, garasje-
anlegg, fellesarealer og Lgkka sykehjem med tilhdrende bruksrett til
utendgrsarealer.

Ovennevnte heftelser kan ikke helt eller delvis avlyses uten etter sam-
tykke fra Bzrum kommune.

Barum, den 4- 31"9.

A/L Berger Porettslag )
(under avvikling) (

ﬁett underskrift bekreftes: Georg Traheim
| advokat
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[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 22.01.25 Side 1av 1

Berger Boligsameie Var ref.: 28/137

DSTENGA 30 Type: Sameie

1349 RYKKINN Eiere: Claus Arthur Svendsen
Organisasjonsnr: 990 222 037 Seksjonsnr: 137

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4454

Felleskostnader: ~ FELLESUTGIFTER 3503
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN 449
AVDRAG LAN 502

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 79774 Gjeld siste &rsoppg.: 19 251

Klient ajourf. 1an: 15244 671 Klient gj. s. &rsoppg.: 3678688

Spesifikasjon av l&n:

L& 1 725, Sp: Dst
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 22.01.2025: 6.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 22.01.2025: 15 244 671
Andel av saldo: 79 775

Forste termin/farste avdrag: 22.11.2024 ( siste termin 22.10.2034 )

[4: Seerskilte opplysninger

Styreleder: Britta Zeiner

Adresse: Dstenga 36
Postnr/-sted: 1349 RYKKINN
E-post: britta.zeiner@hotmail.no

Parkering: Se vedtektene

[6: Ligning - 2023

Gjeld: 19 251 Andre inntekter: 561
Annen formue: 7185 Utgifter: 1101
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 93/625 - seksjon:137
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441262




VEDTEKTER
for
BERGER BOLIGSAMEIE

Vedtatt pd konstituerende sameiermate 26.05.88
Endret 18.04.91, 31.03.92, 26.11.96, 19.03.98, 19.03.99, 25.04.06, 19.04.07 og 20.04.16.
Sist vedtatt pa ordinert drsmgte 24. april 2018

§1
Innledning

Eiendommen, gnr. 93 bnr. 625 i Beerum er i overensstemmelse med oppdelingsbegjeering av 4. oktober
1988 delt opp i 193 ideelle eiendomsdeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i skjote av 1. mars 1989
og 30. oktober 1974, oppdelingshegjaringen og husordensreglene, er bindende for seksjonseierne, og
overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pé de vilkar som er inntatt i disse dokumenter og
disse vedtekter.

Hver boligenhet har pa arsmgtet en stemme.

Eier en organisasjon/institusjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for
hver boligenhet blant boligenhetens beboere.

Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier.

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.

Seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert biloppstillingsplass i
garasjeanlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av
eiendommen til boligselskapets fellesarealer, s& som trapper, ganger, samt felles bruksrett til felles
tomteanlegg m/ grentanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er ngdvendige pa

grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

SIDE Il

Godkjennelse gis ved pategning av skjgtet. Styret kan gi forretningsferer fullmakt til & gi
samtykkepategning etter vedtak i styret.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke far
dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og omkostninger
skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfarer, for godkjennelse kan foretas.

Den enkelte seksjonseier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon.
Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet og styre.
Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten mé ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all innvendig
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, innsiden av
ytterdarer og vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr, fra leilighetens apparattavle eller
sikringsboks, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater med tilbehgr, samt istandsettelse
og oppstaking av vann- og avlgpsrer til og fra egen vannlds. Dette gjelder ogsa ledninger og
innretninger som han selv har satt opp. Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og
saniteerledninger fra forgreningspunkt pa fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og
darer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees utenfra.
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SIDE 11l

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller &
avverge ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjere bygningsmessige forandringer
vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser, varmepumpe m.m.

Rehabilitering av elektrisk anlegg og rar opplegg ma kun utferes av firmaer som har autorisasjon til &
utfare slik arbeid. Dokumentasjon/sertifikat fra utferer skal kunne forelegges.

§7
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a)  vedlikeholde og forvalte eiendommen med grantarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b)  beserge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger inkludert darer og vinduer pa eiendommen,
herunder vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til avbenyttelse for
samtlige seksjonseiere.

c) forvalte garasjeanleggene.

§8
Fellesutgifter/inntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, s& som offentlige avgifter som direkte
kan henfares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt
forretningsfarsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, grantarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.
Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.

Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig a kontobelgp til dekning av sin andel av felles-
kostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond. For lite innbetalt
felleskostnader dekkes av disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, med basis i
falgende fordelingsngkkel:
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50 % fordeles likt pa hver seksjon.
50 % fordeles etter boligenes nettoareal (bruksareal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig
for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa
grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pd betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§10
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til & folge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av &rsmgte og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsferer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt
varigheten av denne.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges seksjonseieren & selge
seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlap, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, konf. eierseksjonslovens § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmatet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa & betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.
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SIDE V

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet far seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses farste
ledd og eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke
er seksjonseiere

§12
Arsmgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. juni, med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinart
arsmate. Arsmate ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret om sin e-
post adresse.

Styret skal pa forhénd varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinart drsmgte skal innkalles med minst 3, hayst 20 dagers varsel, ndr styret finner det
nadvendig eller nér minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa det ordinare arsmgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Informasjon fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Driftsbudsjett

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

7. Valg av valgkomite pa 3 medlemmer

8. Eventuell godtgjerelse til styret

9. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§13
Arsmgtets myndighet

P& arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning til
& mote ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:
1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
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2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig
forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

8. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pé drsmetet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter foregaende ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer,

h) begrensninger i bruken av naringsseksjoner.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pd annen mate, jf Esl.
8§49.

Flertallet i arsmgtet kan ikke gjare vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

§14
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av styreleder og 6 styremedlemmer (en fra hver blokk) og 6
varamedlemmer. Varamedlemmet skal hvis mulig, komme fra samme blokk som styremedlemmet.

Funksjonstiden for styremedlemmer er 2 ar. For kontinuitetens skyld vil 3 og 3 av styremedlemmene
veere pa valg hvert ar, hvem som er pa valg vil fremga av styrets arsrapport.

Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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SIDE VII

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styreleder velges ved sarskilt valg. Styret velger
nestleder og sekreteer blant sine medlemmer.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av drsmgtet. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer mateleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

§15
Forretningsfarer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.
Forretningsfarerkontrakt som opprettes mellom sameiet og boligbyggelaget, skal veere oppsigelig med
minst 1 &rs varsel til fratreden ved arsskiftet.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfareren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han sgrger for innkreving av
kostnadsbidraget fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre fremmer han overfor styret
forslag til arsoppgjer, budsjett og kostnadshidrag, samt utfarer de tjenester som er nevnt i
forretningsfererkontrakten.

§16

Pantesikkerhet overfor sameiet
Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter naerveerende vedtekter, forbeholder
sameiet seg panterett med kr 15.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse-
Jerstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfareren forplikter seg til &
vike prioritet for inntil 90% av lanetakst etter Forsikringsradets regler.
Videre har sameiet ytterlig panterett med kr. 20.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Panteretten er tinglyst p& hver seksjon. Denne panterett har opptrinnsrett
etter Husbanken.

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Pantebelgpet indeksreguleres hvert 10. ar.

§17
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§18
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Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om
ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27 annet ledd. Sa

lenge pahviler det husbanklan pa noen seksjon, ma Husbanken godkjenne vedtektsendringer. Sameiet
kan ikke opplases sa lenge det hviler hushbanklan pé eiendommen.
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HUSORDENSREGLER
for
BERGER BOLIGSAMEIE

(Vedtatt p& konstituerende sameiermgte 26.05.1988)
(Endret pd sameiermgte 11.04.02, 24.04.12, 10.04.19, 29.04.20, 14.04.21 og 17.04.2024)

Husordensreglene som har til hensikt & skape gode naboforhold innen vért boligsameie, er &
betrakte som en del av vedtektene. Brudd pé reglene kan fare til krav om fraflytting og salg av
leiligheten.

Rundskriv og andre meldinger fra styret til sameierne, skal gjelde pd samme mate som
"Husordensregler".

§1.  Sykler, kjelker, sparkstattinger og lignende ma ikke std i trappeoppganger. Fellesrom i
kjellere og sykkelboder i garasjer skal brukes til dette.

§2.  Fellesrom, kjellerganger-og sykkelboder skal ikke brukes til lagring. Heller ikke
korttidslagring. Av hensyn til renhold og uhindret remningsvei er det ikke tillatt 3 ha
private gjenstander pa fellesomrader/trappeganger, dette gjelder ogsa sko, koster, etc

§3.  Flytende brensel ma oppbevares i leilighetene. Brannforskriftene ma naye falges nar det
gjelder lagring av dette.

§4. Laikke barna leke eller oppholde seg i trappeoppganger, Kjellere eller garasjer og pase at
de ikke rabler pa veggene eller pd annen mate gjor skade pa boligsameiets eiendom.

§5.  Leiligheten ma ikke brukes til annet formal enn boligformal.
§6. Brukav bart lys i skap og Kjeller er ikke tillatt.

§7. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Eventuelle stayproblemer, eller
brudd p& Husordensreglene, forutsettes forsgkt ordnet direkte mellom bergrte parter.
Skulle dette ikke la seg gjare, kan forholdet sendes skriftlig til styret.

§8.  Boring, snekring, opp pigging av gulv eller annen hgylytt aktivitet forarsaket av
rehabilitering, er ikke tillatt for klokken 08:00 og etter klokken 21:00 pa hverdager og
ikke for klokken 10:00 og ikke etter klokken 18:00 pa Igrdager.

Ved anledninger, er det pa lgrdag lov til & spille musikk frem til klokken 23:00
Pa sgn - og helligdager skal det tas hensyn til helligdagsfreden.

§9.  Musikkaving tillates ikke etter kl. 20.00 og ikke pa sgn - og helligdager. For musikk-
undervisning eller virksomhet av noe slag, ma det pa forhdnd innhentes sarskilt tillatelse
fra styret og de andre beboerne i huset-ma samtykke i dette.

§10  Deter bare lov med gass, eller el grill pa terrassene og i hagene, kullgrill kan brukes pa
fellesomradene. Det er ikke tillatt med Balpanner, eller tilsvarende innretninger med apen
ild. Det er ikke lov til & montere parabol, (skal sta pa terrassegulv), markiser,
Varmepumpe o. |. pd noen av Sameiets yttervegger. Dersom dette allikevel skjer, kan
dette bli fjernet av styret og felgeskader pa vegger kan bli reparert pa sameiers
bekostning.

§11.

§13.

§14.

§15.

§ 16.

817.

8§18

8§20

§21

SIDE Il

Sameieren er selv ansvarlig for alle skader som péfares leiligheten ved uforsiktighet.
Badekar ma ikke brukes til klesvask og til toaletter ma det bare brukes toalettpapir.
Forstoppelser, skader og lignende som oppstar fordi uvedkommende ting kastes i
toalettet, er sameieren ansvarlig for.

Kun autorisert personell skal brukes til vedlikehold og fornyelse av EL og ROR
opplegg. Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifte(ovnsvifte) til felles
ventilasjonskanal/luke. Om man gnsker vifte over komfyr, ma man bruke Kullfiltervifte.

Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannledninger ikke fryser til. Skader pa rer- og
saniteeranlegg som skyldes dérlig oppvarming eller lignende, er sameieren ansvarlig for.

Lufting av leilighetene ma bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsdarer til det fri.
Det er ikke tillatt & lufte gjennom dgren til trappeoppgangen. Det er ikke tillatt & installere
elektriske vifter i ventilasjons-luken. Ventilasjons-lukene ma aldri stenges helt.
Ventilasjons-lukene ma ikke p& noen méte tildekkes.

Banking og risting av tay fra balkong og terrasse er ikke tillatt. De oppsatte bankestativer
skal brukes til dette.

Flaggstenger, skilter og lignende kan bare settes opp etter at styret har gitt sin tillatelse.
Riktig type skilt til ringeklokke og postkasse Bestilles av Styret, etter henvendelse fra
beboer.

Det er ikke tillatt & foreta bygningsmessige forandringer ved leiligheten uten etter
godkjenning fra styret. Dette omfatter ogsa maling og forandring av utvendige vegger og
tak som tilharer leiligheten, nar dette avviker fra huset for gvrig. Det er ikke tillatt & sette
opp gjerder eller lignende pa fellesarealer uten etter godkjenning fra styret. Gjelder ogsa
oppsetting av markiser, gjerder, hekk, platting. (skal ikke avvike fra Sameiet for gvrig).

Det er ikke tillatt & holde hund, katt eller andre dyr uten etter godkjenning fra styret.
Dette innebarer at det heller ikke er lov til & bringe dyr ved innflytting uten styrets
godkjenning.

Feiing og sngrydding utenfor inngangsder, er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av
en eller annen grunn er uskikket til & utfare dette arbeidet, mé vikar stilles. Om sng ma
fjernes fra verandaer / terrasser, kan beboere kaste sngen ned pa bakkeplan. Den som
kaster sng ma utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe p&
omréadet som kan bli truffet av sngen. Det ma ikke kastes sng pa naboens eventuelle
mékte gangstier. Hvis de som bor i 1. etg gnsker & fjerne sng fra sin hage, ma sngen ikke
bare kastes ut pa veien og bli liggende der, men fjernes fra veien.

Kjellerboder skal holdes i orden pé en slik méate at disse ikke blir tilholdssted for rotter og
mus eller farer til sjenanse pa annen méte.

Segppelboden er kun for matavfall, restavfall, og papir, i kommunens beholdere, samt
strgsingel og hageredskap til felles nytte. Ver ngye med & skille pd mat og restavfall, og
bruk riktige poser. Matavfallet ma pakkes godt inn, for & unnga lukt og sel. Ingenting
annet skal plasseres i sgppelboden.
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§22

§23

8§24

§25

§26

827

SIDE 111

All trafikk og parkering pa gangveiene er forbudt. Dette gjelder ikke invalide/syke-
transport, mgbeltransport, renovasjonsbiler og trafikk i forbindelse med vedlikehold av
bygg og anlegg.

Handverkere, kommunens hjemmehjelp og hjemmesykepleien kan korttids parkere.
Ingen mé pa noe tidspunkt sperre veiene. Borttauing ma i s fall paregnes.

All parkering skal skje i fellesgarasjer pa de dertil bestemte parkeringsplasser. Hver
leilighet har fétt tildelt fast parkeringsplass i fellesgarasje, og parkering pa gjeste-
parkeringsplass eller annen plass er ikke tillatt.

Det er bare tillatt & stille bil, moped, motorsykkel og sykkel i garasje og pa parkerings-
plass. Lagring av lgsgre er ikke tillatt. Ungdvendig oppstarting av biler i
garasjeanleggene er forbudt av hensyn til faren for kullosforgiftning. Bilvask og
reparasjoner er ikke tillatt i garasjeanlegg. Reyking i garasjen er ikke tillatt. | garasjer
med l&sbar port, skal porten holdes lukket. Lagring av lgsgre er ikke tillatt, UNNTATT
ett sett med dekk, og skiboks, SAMT om det er plass, en sykkel/motorsykkel, og en tom
tilhenger.

Bilvask, stavsuging, polering, dekkskifte og reparasjoner er ikke tillatt utenfor
oppgangene, heller ikke p& felles-omréader og parkeringsplass. Det samme gjelder i
garasjeanlegg, unntatt er dekkskift og polering av bil.

Parkering av egen bil, bil nr 2, bobil, tilnenger, caravan, bét, vannscooter e.l. er ikke tillatt
pé gjesteparkeringene. Borttauing mé péregnes.

Felling av treer, nyplanting eller annen forandring pé fellesarealer, ma bare finne sted etter
at styret har samtykket pa forhand.

Det er tillatt & leke pa plenene, men dette bar unngas den farste tiden etter sngsmeltingen.

Det ma ikke plantes vekster i terrassetrauene som kan oppnad mer enn max 1 meters hgyde
og som far stort rotsystem som for eksempel tujaer, granbusker og liknende. Dette kan
skade trauene.

Beplantning som star i nerheten av husveggen ma ikke rage hgyere enn de utvendige
bodene.

Utvendig grentareal som er tilknyttet leilighetene i underetasjen og farsteetasjen skal
vedlikeholdes av beboer. Beboer barer selv kostnaden til beplantning etc. Det er ikke
anledning til & plante slyng, og klatreplanter mot sameiets vegger. Dette vil over tid
kunne gdelegge trepanel.
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Berger Boligsameie

Berger Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert &rsmgte 2024

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Berger Boligsameie

Tid: onsdag 17.04.2024 kl. 18:00
Sted: Grendehuset, Rykkin Senter

Ordinzert &rsmgte i Berger Boligsameie
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder, Eivind Gartner velges som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer
@nsker & velge Linda Hansen som protokollfgrer

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer, Linda Hansen, velges som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et overskudd pa kr 377.564, fores til

Ord i n art érsmﬁte | 2024 reduksjon av udekket tap.
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4. Godtgjgrelse til det sittende styre

Styrehonoraret fastsettes til kr 225.000, - for perioden fra ordinzert drsmete i 2023 til
ordineert 8rsmgte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

Forslag til vedtak: Styret far kr 225.000 til intern fordeling for perioden fra ordinzert
8rsmgte i 2023 til ordinzert &rsmote i 2024.

5. Saker fra styret - laneopptak

Sittende Styre har i alle 3r prioritert rehabilitering og vedlikehold av vére eiendommer,
for & holde disse i best mulig stand. Ved god hjelp av vedlikeholdsrapport utarbeidet av
ABBL, har vi kunnet prioritere hva som ma gjeres fgrst, uten & veere usikre p8
fremdriften/rekkefglgen.

Hgsten 2023 fikk vi ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.
Kort oppsummert er falgende punkter viktige & se pa:

1. Bytte av beredere og varmepumper

2. Ngdvendig rehabilitering av baerevegger i betong. som er i garasjeanleggene.
3. Overflatebehandling av vinduer og dgrer (de som er eksponert for vaer og vind)
4. Kontroll og mulig utbedring av avlgpsrgr i rgrsjakter.

Styret har innhentet 4 tilbud for utskifting av alle beredere og varmepumper. Styret vil
ved hjelp av rddgiver finne det beste tilbudet for sameiet.

N&r rapport for ngdvendig betongrehabilitering foreligger, gnsker styret & innhente tilbud
fra firmaer, for § utfgre ngdvendig jobb.

Disse jobbene er av en slik stgrrelse at vi ikke kan ta midler fra vart
vedlikeholdsbudsjett, da ville vi veert ngdt til & gjore dette over flere &r og prisen vil gke.
Dette bgr ikke utsettes.

Styret gnsker derfor & oppta ngdvendig I8n, opptil kroner 12.000.000.- for & utfere
ngdvendig utskiftning av alle 4 bereder-rom, betongrehabilitering, ngdvendig
overflatebehandling, samt rgrfornying av avigpsror.

L8net opptas i samarbeid med v8r Regnskapsferer i ABBL, og er tenk betjent med vanlig
husleie. For & betale ned I8net er det tenkt 8 oke Fellesutgiftene med 5% fra 1/7-24.

Forslag til vedtak: Ovenstdende forslag om & oppta 1&n for nedvendig
rehabiliteringsarbeid godkjennes av &rsmgte, og Styret far
godkjenning av &rsmgte for 8 fremforhandle best mulig 1&n for
Berger boligsameie.

Styret f&r fullmakt til 8 ta opp et 18n pa inntil kr. 12.000.000, men
med mulighet til raskere nedbetaling om gkonomien tillater dette.

6. Sak fra styret - endring/tillegg til § 18 i
husordensreglene

For & presisere at dette med & kaste sng fra overliggende etasjer m utferes med
aktsomhet, gnsker styret & endre §18

Feiing og snerydding utenfor inngangsderen er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av
en eller annen grunn er uskikket til 8 utfore dette arbeidet, m8 vikar stilles. Om sne m&
fjernes fra verandaer / terrasser, kan beboere kaste snoen ned pd bakkeplan. Den som
kaster sng mé utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe. pd
omrédet som kan bli truffet av sngen.
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Det mé ikke kastes sno p8 naboenes eventuelle mkte gangstier. Hvis de som bor i

l.etg. onsker & fierne sno fra sin hage, m8 snoen ikke bare kastes ut p8 veien og bli
liggende der, men fjernes fra veien

Forslag til vedtak: Arsmgte godkjenner at Husordensregel §18 f&r ny ordlyd

7. Budsjett for 2024

Det er budsjettert med et underskudd p& kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes opp av
I1&neopptak. Det er lagt opp til en husleiegkning pd 5 % fra 1/7-24.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Valg
VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

8.1 Valg av styreleder
Eivind Géartner er pd valg

Styreleder Eivind Gartner tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge
Britta Zeiner til styreleder

Forslag til vedtak: Britta Zeiner velges som styreleder for 1 r.

8.2 Valg av styremedlemmer
Forslag til vedtak:

Ida S. Hvalrygg er pd valg.

Ida S. Hvalryg tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Vidar
Skollerud som nytt styremedlem i Tilleslgkka.

Ingen andre styremedlemmer er pa valg i 2024.

Forslag til vedtak: Vidar Skollerud velges som styremedlem.

8.3 Valg av varamedlemmer
Geir Myklebust, Liv Valeur, Wera Riise, Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og
Thomas Martinsen er p8 valg.

Geir Myklebust tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Bgrre Sjgblom
som nytt varamedlem i Rognebeerstien.

Liv Valeur tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Anne Torill Stiksrud
som nytt varamedlem i Tilleslgkka.

Wera Riise tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Inger Lise Berger
Ulbraaten som nytt varamedlem i Paerehagan.

Inger Lise Otterstad i Eplehagan gst tar gjenvalg
Charlotte Bech i @stenga tar gjenvalg

Thomas Martinsen i Eplehagan vest tar gjenvalg
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8.4 Valg av valgkomité
Terje Finstad tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen foresl8r Geir Myklebust som nytt
medlem i Valgkomiteen.

Valgkomiteen for 2024-2025 vil da bestd av Marit Mordal, Tove Nyhagen og Geir
Myklebust

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til 8 velge representant til ABBLs
generalforsamling.

Med vennlig hilsen
Berger Boligsameie
Styret
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Berger Boligsameie

Styrets orientering om 8ret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert 8rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert folgende:

Styreleder, Eivind Gértner, Eplehagan 28
Styremedlem, Jan Erik Bjerke, Eplehagan 12
Styremedlem, Thomas Nicolai Thorsen, Eplehagan 20
Styremedlem, Gerd Enli, Perehagan 10
Styremedlem, Britta Zeiner, @stenga 36
Styremedlem, Ida Kristine Skarphagen, Tilleslokka 4
Styremedlem, Lasse Ydalus, ROGNEBARSTIEN 12
Varamedlem, Inger Lise Otterstad, Eplehagan 8
Varamedlem, Geir Myklebust, Rognebaerstien 12
Varamedlem, Wera Riise, Peerehagan 4

Varamedlem, Liv Schiibeler Jacobsen Valeur, Tilleslgkka 4
Varamedlem, Thomas Martinsen, Eplehagan 28
Varamedlem, Charlotte Bech, @stenga 38

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestér av 192 seksjoner. Selskapets navn er Berger Boligsameie med
org.nr.: 990222037 i Beerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441262

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.
Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:

H j i ji . Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne
innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.
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Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et overskudd p8 kr. 377.564

Det var budsjettert med et overskudd p8 kr. 1.189.834, men det har palgpt en del ekstra
kostnader i lgpet av aret til bla rerlegger.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av 8rsregnskapet med tilhgrende
noter.

Vedlikehold / innkjgp 2023

De 2 siste blokkene, @stenga og Tilleslgkka fikk 2 lag med gré maling p8 yttervegger og
hvit maling p& betongflater. De 5 siste blokkene har fatt nye LED-lys i alle
inngangspartier.

Vi har ved hjelp fra NORVA24 renset alle drenskummer pd omradet, det viste seg & vaere
mye grus, lgv, etc som tilstoppet avlgp. Denne rensingen bgr ha hjulpet pd avrenning av
vann pé bakken. Vi har hatt en del lekkasjer i avigpsrer og har hatt en del ekstra utgifter
pa rorlegger, i den forbindelse.

Vedlikeholds-gruppa har som vanlig gjort en flott jobb, med daglig vedlikehold av

bygningsmasser og uteomrade. Dette gjelder maling, bytte av panel, rydding, og annet
forefallende arbeid.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Styret har i alle 8r hatt fokus p& & felge ABBL sin vedlikeholds-rapport for Berger. Denne
rapporten har gitt oss et godt grunnlag for hva vi bgr prioritere av vedlikehold.

Hosten 2023 fikk vi ny rapport fra ABBL og Styret har alt startet p& prosjektering av
viktige punkter i denne rapporten, blant annet noe betong-rehabilitering i garasje-
anlegget. Vi har mottatt en rapport som beskriver ngdvendige tiltak som ma gjeres for
ikke & svekke den baerende konstruksjonen i byggene. Se forslag til vedtak.

Videre har vi innhentet tilbud p& maling av rgd farge p8 ngdvendige vinduer og dgrer.

1 tillegg har vi hatt befaring pa avlgpsrer, for & fa pris pa spyling/strempekjoring av disse.

Styret gnsker ogs8 8 montere Seriekoblede Rgykvarslere i alle kjellerganger.

Tekniske lgsninger som Beredere og Varmepumper har styret innhentet tilbud pd & bytte,
se «forslag til vedtak»
Kommende 5-3rs periode

Aret 2024 og videre arbeid de neste arene vil vaere utvendig maling p& derer og vinduer,
samt bytte av beredere og Varmepumper.

Vi gnsker ogs & bytte ut tak-pappen pa alle Sgppelbodene, da vi har en del lekkasjer her.

Styret har innhentet tilbud og gnsker 3 starte denne prosessen i Igpet av kort tid
Igangsetting av rehabilitering av avlgpsrgr ber gjgres.

Vedlikeholdsgruppa vil ogs8 de neste 8rene, gjore samme type forefallent arbeid, som de
alltid har gjort.

Service av ventilasjonsanleggene vil ogsd i ar bli utfgrt av samme firma som for.
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Diverse

Har du spersmal til Styret, kontakt styremedlem, eller vara i din blokk.

Oppslag pa tavlen forteller hvem som er styremedlem i alle blokker. Send eventuelt epost
til styret p& adresse. styret@bb-s.no

Skal du pusse opp leiligheten gjgr Vi ogsé oppmerksom pa at alt som har med strgm, rgr
eller vann & gjere m3 utferes av fagpersonell. Stgrre prosjekter skal meldes inn til Styret,
for oppstart.

Vi gjor ogs8 oppmerksom p8 at det i kjellergangene ikke skal settes annet, enn det som
st&r i Husordensregler og vedtekter.

Vi har ogsé fremdeles rotteplager som koster oss kr 25000 pr &r, veer snill & ikke mate
fuglene p8 bakkeniva.

Baerum, 02.02.2024

Styret i Berger Boligsameie

Styret i Berger Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax
Postboks 7000 Majorstuen [
0906 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Berger Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Berger Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Dvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap Berger Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 8823 249 8494 018 8813 200 9529 000
Annen driftsinntekt 2 688 449 624 572 491 800 296 800
Sum driftsinntekter 9511 698 9 118 590 9 305 000 9 825 800
Utgifter
Lennskostnad 3 430 368 434 452 449 741 466 500
Annen driftskostnad 4 6 358 491 5288 022 5916 800 6 608 950
Vedlikehold, innkjep 5 2204 438 3314 439 1671000 10 391 000
Avrets avskrivninger driftslgsere, inventar 0 4622 0 0
Sum driftskostnader 8993 298 9041534 8037 541 17 466 450
Driftsresultat for finansposter 518 400 77 056 1267 459 -7 640 650
Finansielle poster
Finansinntekt 6 96 500 25905 100 000 100 000
Finanskostnad 7 237337 158 008 177 625 650 000
Sum finansposter -140 836 -132 103 -77 625 -550 000
Arsresultat 377 564 -55 047 1189834 -8 190 650

Berger Boligsameie
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Balanse Berger Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 323085 0
Andre fordringer 8 196 168 995 682
Sum fordringer 519 253 995 682
Bankinnskudd, kasse 0.l 9 1 368 665 2126 877
Sum omlgpsmidler 1887917 3122559
Sum eiendeler 1888217 3122859

Berger Boligsameie

087

Balanse Berger Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 -2 119 688 -2 497 252
Sum egenkapital -2119 688 -2 497 252
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 11, 14 3684 966 3919 250
Sum langsiktig gjeld 3684 966 3919 250
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 175077 0
Forskudd felleskostnader 108 496 0
Annen kortsiktig gjeld 12 39 366 1699 010
Sum kortsiktig gjeld 322939 1699 010
Sum gjeld 4007 905 5618 260
Sum egenkapital og gjeld 1888217 3122859

Berger Boligsameie

Sted:,

, dato:

Eivind Géartner
Styreleder

Jan Erik Bjerke
Styremedlem

Ida Kristine Skarphagen
Styremedlem

Thomas Nicolai Thorsen
Styremedlem

Lasse Ydalus
Styremedlem

Britta Zeiner
Styremedlem

Gerd Enli
Styremedlem
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Noter Berger Boligsameie

Noter Berger Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet best&ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett ar er uansett ifisert som omlgp . Ved ing av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.
Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til ar st. Starre ar som traktor og lignende med begrenset

wgkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsferes etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortiapede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfgrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles l&neopptak i sameiet, vil IAneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 7432181 7 104 240 7 423 200 8 469 000

Avdrag ordineere 1&n 1191518 1190 493 1190 000 410 000

Renter ordinaere 1&n 199 550 199 286 200 000 650 000

Sum 8823249 8494018 8813200 9529 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Diverse inntekter 100 904 181813 0 20 000

Asjordet 206 914 0 130 000 130 000

Garasjeinntekter 118 915 128 417 180 000 130 000

Oppstillingsplass 24218 0 0 0

Utleid lokale 10677 28084 0 15 000

Strem el-bil 225022 284 459 180 000 0

Bod 1800 1800 13800 13800

Sum 688 449 624572 491 800 296 800
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Note 3 - Lgnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Lann til ansatte 132375 0 0 0
Feriepenger 18 930 0 0 0
Lenn 0 133421 148 000 160 000
Pélgpte feriepenger 0 19700 21164 23000
Styrehonorar 225 000 225 000 225 000 225 000
Arbeidsgiveravgift 50 428 50 099 52593 55 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 2669 3218 2984 3500
Bilgodtgjerelse 966 3014 0 0
Sum 430 368 434 452 449 741 466 500

Gjennomsnittlig antall ansatte 2023: 1
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Noter Berger Boligsameie

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strgm nett/kraft 1079 488 969 147 876 000 900 000
Veilys 64 328 0 0 70 000
Vann- og avlgpsavgift 1545 349 1287949 1455 000 1855 000
Renovasjon 750 453 690 273 750 000 751 000
Containerleie 17 162 9172 15 000 15 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 906 270 661 719 904 000 970 000
Forsikring 926 866 729 954 898 150 873 000
Forvaltning og revisjon 312232 221 569 204 500 283 000
Juridisk r&dgivning/bistand 0 19 906 25000 0
Kontingent ABBL 500 0 0 500
Serviceavtale skadedyr 83096 5176 51 500 80 000
Drift ladeanlegg 0 0 20 000 0
Kontingent Vellet 15936 0 16 350 16 350
HMS 0 0 0 25000
Vaktmestertjeneste 141 456 387 638 512 500 530 000
Sngbrayting/strging/feiing 38091 0 0 0
Drift, reparasjon maskiner 1938 709 0 5000
Renhold 250 245 162 020 161 200 175000
Fellesrom 0 3693 0 0
Utgifter v/styret 19570 69 730 0 20 000
Rekvisita, porto, mm 2349 2126 6 000 10 000
Datautgifter o.! 6299 1223 0 0
Fellesarrangement/dugnad 160 582 3961 0 5000
Leie av lokale 15238 16 836 15 600 15 600
Gebyr 19148 39341 6000 6000
Blomster/gaver 1095 645 0 2500
Diverse 801 5233 0 1000
Sum 6 358 491 5288 022 5916 800 6 608 950
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
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Noter Berger Boligsameie

Note 5 - Vedlikehold, innkjap

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 52588 0 0 0
Materialer, redskap, verktay 17 725 12 416 20 000 20 000
Maling, beis, olje 125 385 0 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 38461 0 0 0
Skilt 1295 0 0 0
Vedlikehold bygg 1162 497 3063972 1300 000 10 000 000
Port 14 881 0 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 79 686 0 0 0
Rar innvendig 78814 0 0 0
Ventilasjon 124 384 67 172 130 000 130 000
VedlikeholdVVS 124 034 42 968 30000 75 000
Elektriker, materialer 88329 25544 30 000 30 000
El-bil anlegg 6 040 0 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 375 0 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 3193 0 0 50 000
Vedlikehold utvendig anlegg 228 551 103 605 30 000 30 000
Vedlikehold innvendig anlegg 16 997 0 0 0
Renovasjonsanlegg 0 627 0 0
Garasjer 100 7361 6 000 6 000
Egenandel skade 0 -10 000 0 0
Brannsikringstiltak 4853 756 25000 0
Teknisk bistand 36 250 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 17 100 000 50 000
Sum 2204 438 3314 439 1671000 10 391 000
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse -274 0 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 299 21252 0 0
Renter plasseringskonto 9417 0 0 0
Andre renteinntekter 0 16 0 0
Finansinntekt 87 058 4637 100 000 100 000
Sum 96 500 25905 100 000 100 000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Finanskostnad 4016 449 0 0
Renteutgifter langsiktig lan 233321 151 282 177 625 650 000
Andre rentekostnader 0 6277 0 0
Sum 237337 158 008 177 625 650 000

Note 8 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Annen restanse

2857

0
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Noter Berger Boligsameie

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Note 8 - Andre fordringer

Restanse tidligere forretningsfarer 0 741 409

Restanse miljggebyr (mva) 300 0

Periodisering kostnader 155 092 254 274

Andre kortsiktige fordringer 37919 0
Sum 196 168 995 682
Kortsiktige fordringer

Noter Berger Boligsameie

Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskonto) 0 115 752
Bankinnskudd (driftskto) 753 331 0
Avregningskonto for elbil med Asjordet 95198 73754
Sparekonto Boligbanken 509 417 0
Plasseringskonto 31+ 0 1919 248
Skattetrekkskonto 10718 18122
Sum 1368 665 2126 877
att onto viser bc ets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 10 - Egenkapital
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

I1B andre fond/udekket tap -2 497 252 -2 442 205
Fra &rets resultat 377 564 -55 047
Sum andre fond/udekket tap -2119 688 -2497 252
Sum egenkapital -2119 688 -2 497 252

Sameiet har pr. 31.12.23 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsté ved utfaring av starre vedlikehold-/ rehabilitering fordi
arbeidene blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikehold/ rehabilitering er finansiert ved l&neopptak og vil bli tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 11 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Gjeldsbrevian 3 684 966 3919 250
Sum 14 3684 966 3919 250

Det er stilt falgende pant: blancolén
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Noter Berger Boligsameie

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Gjeld mellomregning 300 0
Leverandgrgjeld tidl. forretningsferer 0 817 121
Skattetrekk 10718 18 120
Arbeidsgiveravgift 6649 8041
Palgpt arbeidsgiveravgift 0 1119
Palgpt arbeidsgiveravgift 2669 3218
Palgpte feriepenger 18 930 0
Palgpte feriepenger 0 30 759
Palgpte renter 0 6277
Pélgpt kostnad og forskuddsbetalt inntekt 0 814 356
Forskudd inkassogebyr (mva) 100 0
Sum 39 366 1699010

Note 13 - Disponible midler

Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 1423549 1713 400
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 377 564 -55 047
Tilbakefgring avskrivninger 0 4622
Fradrag for avdrag langsiktig l&n -86 230 0
Arets endring disponible midler 291334 -50 425
Disponible midler UB 1564 978 1423549

Note 14 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Bytte to tak og

infrstruktur elbil
Lanenummer: 94907055641
Lénetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 7.00 %
Betingelser: Etterskuddsvis
Beregnet innfridd: 31.07.2035
Opprinnelig l&nebelap: 4500 000
Lénesaldo 01.01: 3919 286
Avdrag i perioden: 234 320
Lanesaldo 31.12: 3684 966
Saldo 5 ar frem i tid: 2459 548

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907055641

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

9 20 828 187 452
34 20 199 686 766
34 19 497 662 898

Gjeld

68
47

19 283
17 800

1311244
836 600
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Resultat og balanse med noter for Berger Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Berger Boligsameie

Styreleder Eivind Gartner (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Britta Zeiner (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Jan Erik Bjerke (sign.) 16.03.2024
Styremedlem Ida Kristine Skarphagen (sign.) 17.03.2024
Styremedlem Gerd Enli (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Lasse Ydalus (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Thomas Nicolai Thorsen (sign.) 20.03.2024
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmete i Berger Boligsameie onsdag 17.04.2024 kl. 18:00 - Grendehuset,
Rykkin Senter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder, Eivind Géartner ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer
@nsker & velge Linda Hansen som protokollfgrer

Vedtak:
Forretningsforer, Linda Hansen, ble valgt som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 55 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
3 fullmakt, totalt 58 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Linda Steinsbg Hansen

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Terje Linde ble valgt til § medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Berger Boligsameie. Side 1/4

4. Godtgjgrelse til det sittende styre

Styrehonoraret fastsettes til kr 225.000, - for perioden fra ordinzert 8rsmgte i 2023 til
ordinzert rsmgte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

Vedtak:

Godkjent. Styret far kr 225.000 til intern fordeling for perioden fra ordinzert &rsmeate i 2023
til ordinzert drsmete i 2024.

5. Saker fra styret - laneopptak

Sittende Styre har i alle &r prioritert rehabilitering og vedlikehold av vére eiendommer, for &
holde disse i best mulig stand. Ved god hjelp av vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL, har
vi kunnet prioritere hva som m8 gjgres farst, uten & vaere usikre pa fremdriften/rekkefglgen.

Hgsten 2023 fikk vi ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.
Kort oppsummert er falgende punkter viktige & se pa:

1. Bytte av beredere og varmepumper

2. Ngdvendig rehabilitering av baerevegger i betong. som er i garasjeanleggene.
3. Overflatebehandling av vinduer og dgrer (de som er eksponert for vaer og vind)
4. Kontroll og mulig utbedring av avlgpsrer i rorsjakter.

Styret har innhentet 4 tilbud for utskifting av alle beredere og varmepumper. Styret vil ved
hjelp av radgiver finne det beste tilbudet for sameiet.

N&r rapport for ngdvendig betongrehabilitering foreligger, gnsker styret & innhente tilbud fra
firmaer, for & utfgre ngdvendig jobb.

Disse jobbene er av en slik storrelse at vi ikke kan ta midler fra vart vedlikeholdsbudsjett, da
ville vi veert ngdt til & gjere dette over flere &r og prisen vil gke. Dette bgr ikke utsettes.

Styret gnsker derfor & oppta nedvendig 18n, opptil kroner 12.000.000.- for & utfgre ngdvendig
utskiftning av alle 4 bereder-rom, betongrehabilitering, nedvendig overflatebehandling, samt
rgrfornying av avlgpsrer.

L8net opptas i samarbeid med v8r Regnskapsforer i ABBL, og er tenk betjent med vanlig
husleie. For 8 betale ned I8net er det tenkt 8 oke Fellesutgiftene med 5% fra 1/7-24.

Vedtak:

Godkjent. Ovenstdende forslag om & oppta 18n for ngdvendig rehabiliteringsarbeid
godkjennes av &rsmgte, og Styret far godkjenning av 8rsmgte for 8 fremforhandle best mulig
13n for Berger boligsameie.

Styret far fullmakt til 8 ta opp et I18n p& inntil kr. 12.000.000, men med mulighet til raskere
nedbetaling om gkonomien tillater dette.

6. Sak fra styret - endring/tillegg til § 18 i
husordensreglene

For & presisere at dette med & kaste sng fra overliggende etasjer ma utferes med aktsomhet,
gnsker styret & endre §18

Feiing og snerydding utenfor inngangsderen er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av en
eller annen grunn er uskikket til 8 utfore dette arbeidet, m8 vikar stilles. Om sno mé fjernes
fra verandaer / terrasser, kan beboere kaste snoen ned pd bakkeplan. Den som kaster sno
mé utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe. p8 omr8det som
kan bli truffet av sngen.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Berger Boligsameie. Side 2/4
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Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Berger Boligsameie.

Det mé ikke kastes sno p8 naboenes eventuelle m8kte gangstier. Hvis de som bor i 1.etg.

onsker & fierne sno fra sin hage, m8 snoen ikke bare kastes ut p8 veien og bli liggende der,

men fjernes fra veien
Vedtak:
Rrsmote godkjenner at Husordensregel §18 far ny ordlyd

7. Budsjett for 2024

Det er budsjettert med et underskudd pa kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes opp av
1&neopptak. Det er lagt opp til en husleiegkning p& 5 % fra 1/7-24.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Valg
8.1 Valg av styreleder

Eivind Gartner er pd valg

Styreleder Eivind Gartner tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Britta
Zeiner til styreleder

Vedtak:

Britta Zeiner ble valgt som styreleder for 1 &r.
8.2 Valg av styremedlemmer
Forslag til vedtak:

Ida S. Hvalrygg er pa valg.

Ida S. Hvalryg tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Vidar Skollerud
som nytt styremedlem i Tilleslgkka.

Ingen andre styremedlemmer er pd valg i 2024.

Vedtak:
Vidar Skollerud ble valgt som styremedlem.

8.3 Valg av varamedlemmer
Geir Myklebust, Liv Valeur, Wera Riise, Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og Thomas
Martinsen er pa valg.

Geir Myklebust tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Bgrre Sjgblom
som nytt varamedlem i Rognebzerstien.

Liv Valeur tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Anne Torill Stiksrud
som nytt varamedlem i Tilleslgkka.

Wera Riise tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen gnsker derfor & velge Inger Lise Berger
Ulbraaten som nytt varamedlem i Paerehagan.

Inger Lise Otterstad i Eplehagan gst tar gjenvalg
Charlotte Bech i @stenga tar gjenvalg

Thomas Martinsen i Eplehagan vest tar gjenvalg

Side 3/4

Vedtak:

Bgrre Sjgblom, Anne Torill Stiksrud og Inger Lise Berger Ulbraaten ble valgt som nye
varamedlemmer. Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og Thomas Martinsen ble gjenvalgt
som varamedlemmer.

8.4 Valg av valgkomité
Terje Finstad tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen foresldr Geir Myklebust som nytt medlem i
Valgkomiteen.

Valgkomiteen for 2024-2025 vil da bestd av Marit Mordal, Tove Nyhagen og Geir
Myklebust

Vedtak:

Geir Myklebust ble valgt som nytt medlem i Valgkomiteen. Marit Mordal og Tove Nyhagen
ble gjenvalgt.

8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret fikk fullmakt til 8 velge representant til ABBLs generalforsamling.

Dersom intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmige.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Berger Boligsameie. Side 4/4
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Protokoll for Berger Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eivind Gartner (sign.) 19.04.2024
Protokollvitne Terje Lennard Linde (sign.) 26.04.2024
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GEMERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningan av byggesaken o skal vise at arbeidet er utfert i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- o bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk far det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke
bygningzn. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven [pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kemmunen férst fra 25, januar 1951. Det innebazrer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1351, Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller fardigattest.

SAKER INNSENDT FOR 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamie saker gir abselutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ugsé vanskelig og tidkrevende 4 verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes | disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse [MB] og avwise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad 3 utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
|saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
SOM Eitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 &r. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pékrevd) innem
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte vaere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklzrer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelvarkat.

Der midlertidiz brukstillatelse mangler: Dat mi sgkes om ferdigattest vediagt kontrollerklzringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utferelsen og kontroll av utferelsen. Bruk av bygningen erdai
utgangspunktet uloviig og kommunen kan vurdere H felge opp som lovbrudd,

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal spkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiftak som
kan forestas av tiltakshave r, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigatiest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig seker skal innhente samsvarserklaringer og sluttfere gjennomferingsplanen.
Gjennomferingsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigatrest.

Hva gjer jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak ha rgétl konkurs, ma nytt foretak erklare ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidart gjennomfaringsplan ma innsendes.

Ferdigstillelse av ikke sghnadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra seknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket o plasseringen meldes til kemmunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett | kartet brukes for
slike tiltak | Brum. P& nettsiden www.rettikartet.no/apo/bygg registrerer du selv tiltaket ved 3 klikke i
kartet der bygningen er plassert.



Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdra 1s undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.01.2025

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. 625 Festenr.

93 | Bruksnr.

Seksjonsnr. | 137

Adresse: Dstenga 30, 1349 RYKKINN

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID:

Forfall:

Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Berger Boligsameie

Kommentarer

Sameiet har ingen restanse per 31.12.2024. Ta kontakt med sameiet for oversikt over seksjon 137

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i g med ei
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 93 | Bnr: | 625 | Fnr: | | Snr: | 137
Adresse: @stenga 30, 1349 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
72/510 Blokk Xl |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen
[ |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen
[ |Ferdigattest| [ |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen
[ |Ferdigattest| [J |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:




@

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 93 Bnr 625 Fnr 0
Eiendommens adresse:

@stenga 30, 1349 RYKKINN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1601 175
Som sekundzaerbolig:  kr 6 404 698

Dato
23.01.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 137

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Plankart

Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2500

Kommuneplankart
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Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt stand

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om elendommen og omradet omkring

ard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ:
Bolighebyggelse - nlumrende
P Tjenasteyting - nlvsrends
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL200S §11
Turdrag - nlvmrendes
Kornmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nhvarends
Kornmuneplan-Hansynsoner (PBL200S §11-i
7 Angitthanaynsone - Hensyn landbak
P Angitthensyniona - Hansyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PEL
- Angitthensyngrence
Fefles for komimu PBL 1985 og 2008
N ¢ nocredde Tl o
" Gransefor srealformll
™" Turveglturdrag - nlvamrende
" Kollaktivtrase- nbvarende
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Kommuneplanens arealdel 2022-42
Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 5403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser

GEMERELLE BESTEMMELSER OG RETMINGSUMIER (PBL&11-9) ..., 3
L= OSSOSO OSSRt 3
Plankrav, rekkefalgekrav og innholdet | UtbyEEINESaVTAIeT .. e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) oo 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5) ..o 4

3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)..

4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grennstruktur og teknisk

INfrastruktur (phl & TI-00nn 30 ) s R S L R B [+
5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9nr 2 jf. §5 17-2 08 17-3). . [+
Bar O P s T S e e e e e 7
6 Bampgunge [pEl&1-9nrSh o nneerar s nsaaen s 7
ArkitElur, KUITUrmNNET O JAMBEKED ... soss fmstiesniosiastinamss sommiesrmn s s e i e e i )
7. Kvalitets og funksjonskrav (P § 11 — 9 Ar B 0 7)o e e 7

8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl & 11-9 nr. 7)...

9. Landskapstrekk og landemerker (phl & 11-9 M 6. 11
10. Elementer utenom (P S Y10 mr B s i R R 11
Naturmangfold O bIAEr@NNE SEUKTUTET ... ..o\ oo eeeee oo eeeeeeeee e 12
11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9nr 6 0g B) oo 12
12. Tunreierphl:§: 1 1-00ni-B) e e e S i e R B e 13
13. Innsjaer, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §5 1-8, 11-9nr50g6) ... 13
14, Sj@omrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5og 11-11nr. 3, 408 5} oo 14
IMOBIlITET OF PATKEIINE oo oot et ee et e m e em s ensaenessn 14
15. Grenn mobilitet (Phl & 11-8 nr. 3 0@ B) ..o e e 14
16. Avkjprsler og byggegrenser (phl & 11-10 nr 4] oo 15
17. Parkering (Pl & L0 i O e et e 15

H A ] O S I e T I - i e S T e S R e B i 18
18. Lokalisering og handelsareal (pbl 8 11-9 nr. 5 e 18
19. Senterstruktur (pbl § 11-9nr 5) e 18
Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur .. s 19
20. Khirma: 0F Mili@ (P00 8 1L 0 I B oo i s et i s e S S e i e 19
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Gragnnstruktur (pbl §§11-9 nr6 og B og 11-10) . 26
Neeringsbebyggelse [PBlE 11-T00 e 26
Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11nr 108 2) oo 27
Ferdsel [pa SiBen] (P18 LI-0Y IEBY oo iieiinmn it siainth s o ecaitioniis e et tems st 25
Smabathavner (pbl § L11-11 NF8) e 28
BESTEMMELSER O0G RETMINGSLIMJER FOR HENSYNSSOMNER ... 28
Hensynssone Landbruk H510 {pbl § 11-B €)oot eem e 28
Hensynssoner kufturmilje HS70 {(pbl § 11-8 o) s 28
Hensyn landskap H550 (pbl 8 11-8 €)oo 29

39
40.
41
42
43
44

Hensynssoner grannstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢}

Hensynssener naturmilje HS80 (pbl § 11-8 ) e 29
Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8B 8).. ... 30
Nedslagsfelt drikkevann H110 {pbl § 11-8 punkt 8.) oo e 30
Andre sikringssoner H190 (pbl & 11-8 b 30
Krav om felles planlegging H810 (phl & 11-8 €)oo 31



GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)
Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for glennomf@ring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial berekraft:

| Brumsamfunnet jobber vi sammen for & skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

+  Utvikle Beerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

+ Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

+  Sikre allmannheten god tilzang til sammenhengende rekreasjonsomrider og blagranne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

+ Tavare pa og styrke Baerums seerpreg med gronne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

+  Sikre stedlige kvaliteter ved & ta vare pa kulturminner og -miljg

+ Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

*  Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ amerverdi» for stedet og kommunens innbyggere

+  \eere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, meteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

»  Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behav. Alle leilighetsprosjekter bar inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhald il
stgrrelse, mélgrupper og utforming

+  Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfaor skolekretsene

+  Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk beerekraft:
Beerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

+  Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til flord og elver

* |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for neeringsutvikling i
knutepunkt, i neringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og beseksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

* |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

+  Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt

+ Tilrettelegging for ny bolighygging skal tilpasses kemnmunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur

103

*  Bruke kommunens fermalsbygg som virkemiddel for 3 fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig beerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljoklokt
Derfor skal vi:

*  Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og barekraftige klimalgsningar

*  Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Bolighyggzingen utenfor disse omradene begrenses.

+  Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor 3 ta i bruk ubebyed areal

*+  Gjare gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transpertmiddelet og samtidig ta hayde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingan

+  Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biclogisk mangfold,
jordvern, beerekraftige pkosystemer og bldgranne strukturer

*  Gjgre kommunen robust til & tile kommende klimaendringer ved a stille haye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

+  Bekkestus anses som ferdig uthygd etter gjennamfaring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefalgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

Farholdet mellom kommuneplan og kemmunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1 Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gielder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2 Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kemmunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

Farholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

.Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gielder s langt de ikke er i strid med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringar:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sj@ fastsatt | planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt far 23.7.1593 (RPR farste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mat vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gér foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir storrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
regulerimgsplanens krav gjelde.

2.2, Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende

reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sipomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsaylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2 Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse o anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fer 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfart en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4, Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
341 Nodvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgpomrader
342 For eksisterende beligbebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtest@rrelse minimum 800 m* for henheldsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pd 1:3 og ikke omfattes av uregulert
Vel

b.  Opprettelse av én eiendom for én encbolig med tomtestgrrelse minimum 800 m2, ndr
gienvesrende tomt for enebolig eller tomannsbelig ikke blir mindre enn henheldsvis 800
m* og 1400 m?. Verken ny eller gienvaerende tomt skal samlet ha brattere
giennomsnittlig stigningsforhold pé 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

€. Arealoverfgring der avgiversiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannshelig.

oppforing av pabygg, tilbyge, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er ragistrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmilja

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strakstilpasset virksomhet

sm oA

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hey/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

343 | omrdder med eksisterende neeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naringsbygg eller
neeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b.  Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m* BRA.

4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grannstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl & 11-9 nr. 3 og 4)

4.1, Omrader avsatt til bebygzelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
fer ngdvendige tekniske anlegg, bldgrannstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivhetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2 Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3 Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma liligheter.

4 4. Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfares
tilknyttes flernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr 2 jf. §5 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kammune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2. Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt for rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kemmunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende besternmelser
ogsa forutsetter bygging/opperadering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentliz gategrunn og bldgrennstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som falger av bestemmelser til planen {jf.
pbl § 17-3).

5.3.5osial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (if. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved uthygging i kommunens senteromrdder stilles det seerskilt haye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiftak som fremmer sosial beerekraft I tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres | utbyggingsavialer.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidro med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere {Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel giennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til falles park/torg/mateploss/lek mv. Opparbeidelse
og kestnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale if. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i soker som angdr dem.

Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasion i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Barum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kualitets og funksjonskrav (pbl § 11-9nr. 6 0g 7)

7.1 Faor alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2. Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Detskal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet | bebyggelse
og uteamrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjseringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3. Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyers med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i sterrelse og
utforming som ftilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet vircksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetrar vurderes. Byrom, torg og
mateplasser skal ha et blagrgnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mateplasser.

7.3.8B. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Vedregulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppheldsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres farende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a.  Mye tiltak skal ha smahuskarakter og starrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fplgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, m@neretning og materialbruk. |
neromrader med i hovedsak enhetlig bebygeelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

| Titaket
i Nabodssndennenes
Gienloende eiendommer

i 11 &
o E || nnerdor naromiade:
| | 1 Utendor naeromride
Figus 1a: Figur 1z Figur 1c:
Meerornriice der tiak. Naeromrbde der tiltak Merornride der tikak
liggar langs welgate e | wel-fgatikryss liger langs vei/gate

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjgenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbyeg til eksisterende bygninger og nye
frittligeende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. | enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.
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Mye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overcrdnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur oz rommet mellom husene, siktlinjer og 2penhet.

¢ Innenfor smihusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenss
bebyzgelses- op tomtestruktur for 3 opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomracer: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstaw a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

751
1532.
753
754

155
756.

7517.

758
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Det skal vaere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensikismessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes | minste utecppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 5548 medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges utecppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av akflaten.

For smahus [frittliggande og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Ipses
pa egen grunn etter fglgends krav:

a. For frittligeends smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m® uteappheoldsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b.  For enebolig kan det etableres én sekundeerleilighet pa inntil 55 m?. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m* utecppheldsareal.

c.  For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m* per boenhet utecppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pé egen grunn etter
felgends krav:

a.  For bolighebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m®
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m® per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vare salbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

k. For blokkbebygzelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veera felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

[ For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:
Ved oppfering av flere enn 4 boenheter bar det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m* per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomradene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig meteplass/lekeareal eller tilsvarende.

Feilesprivate og offentlige utecppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gréntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende gréntomrader. Sammenheng i den grénne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved d skape
trekkveier og starre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
nermiljg og gréntomrader ivaretas.

7.6.2. |planer skal det fastsettes krav til minste utecppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

76.3. Kravtil MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  lUteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i bolighlokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan veere over to plan.

r  Skoler:
—  Uteareal 18-24 m® per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til starrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles s&rlig heye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjores for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer b@r som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:
—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere steyutsatt, ligge i kaldiuftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

&.1. Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hay/hay verdi og kulturmilja {jf.
temakart for kulturminner og kulturmilja) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hoy/hoy verdi og kulturmiljs (jf.
temakart for kulturminner og kulturmilja) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- cg
byggesaker.

&.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hoy/hoy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforsiaget.

8.4, Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sokes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnens inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende sprofiler, hoydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2 Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes ssilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3 Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Far tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1.  Skilt og reklame

I alle reguleringsplaner hver skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklome skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— I kulturmiliger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

—  Ved skilting | utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.

—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.
— Skiit og reklome over gesims kon tillates

11

10.2. Stgyskjermer
Stpyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. St@yskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hayere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer
Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snebrayting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbesiag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med seerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samickaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avigpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf- Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje
Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utenders belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
stralys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk ber unngas. Arealer der dyrelivet er szrlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. Ireguleringsplan skal naturverdier og gréntomrader pd land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legzes inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldioven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyzgelse og anlege skal stare treer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rige- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfarselen sikres | plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Wed regulering og etablering av nye graéntaniegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om @
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bar etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
poliinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl & 11-9 nr. 6)

12.1. |alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Bezrum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl 5 1-8, 11-3 nr 5 og &)

131 Ap ne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2.  Fplgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— I LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kemmunedelplanene

13 3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfaring, er det ikke er tillatt 3 sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates,

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gienapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Senen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
akologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som stér i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for & sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Vikens kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pad
minimum 10 meter malt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pa minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14. sjgomrader og strandsonen (pbl §5 1-8, 11-9nr.5o0g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

141, Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer bigtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjgarealene kan det tillates fiytting, fierning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk._

14.2.  Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sipomradene.

143, Etablering av faste fortgyningspunkter i sj@ tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

142 Kyststi
1421 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt | kemmuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15. Grgnn mobilitet (pbl § 11-3 nr. 3 og 8)

15.1. Ireguleringsplaner skal vedtatt transperthierarki legges til grunn m 3t
for planes utforming.
15.2. I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for — —
— My bebyggelse over 1000 m* BRA —— = =
15.3. Soner i temakart mokilitet med mal om
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. r
15.4. Der hwor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og koemmunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende int. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgte punkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres sarskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snmarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:
Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngds.

Der det er ngdvendig skol det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjersler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&rum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1556.

Retningslinjer:
Av hensyn til arealeffektive fesninger i
bane/jernbane.

bar det mindre d til

17. Parkering (pbl § 11-3 nr. 5) {Innsigelse — Unntatt rettsvirkning | pdvente av mekling)
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17.15. Kvali rav ved parkering gg for sykkel
a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.
b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
pgode forbindelser til sykkelveinettet.
. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha ged belysning.
d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til  I3se fast ramme og hjul.

~

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m* BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres | omrader som i
kommuneplanen er avsatt til bolighebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte nzeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19. senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal falgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader

Regionbyen Sandvika Bekkestua Dsteras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu {byen)* Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar
Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrader og
prioriterte stasjoner | kemmunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene havedvekt av
transformasjon/ fartetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
wekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hoy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og milje, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og milje (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. 1 alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjen og bruk over tid
{ombygging fremfor rivning), og hverdan dette kan sikres gjennom plan.

* | KDP3 Farnebu, er uwiklingsomradene delt inn i abyens, nparkeny og dlandeto. aByenn er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tirettelegges for hayest tetthet og storst grad av urbanitet og funksjonshlanding, ag hvor de tre sentrumsomrddene er lokalisert
{Fornebuparten, Flytamet og Forneu Sar|. KDP3 legger faringer for utvikling ogsa av aparkens og wlandety, og disse ex ke
sentrumsamrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kemmunen kan kreve
miljgoppfeigingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfelgingsplanplan ifm. seknad om ferdigattest.

20.15. lalle plansaker skal det redegjpres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten,

21.0vervann (pbl § 11-9 nr_3, 6 0g 8)

21.1. Ireguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis hdndteres ved dpne overvannsigsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

—  Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for bl3grann faktor:

- Innenfor sentrumsomrader; minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller badre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv; minimum 0,3 eller bedre,

21.3. I reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

214, Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, p& en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle lgsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av bidgrénn faktor skal « NS 3845 Blagrann faktors fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes starst mulig andel permeable flater og grénne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal 50 langt mulig utnyttes som et positivt element { byggeomradene.

I plansaker kon det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamiing, rensing og
bartledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.

20
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22. Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal veere nulivisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. | reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) emdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22 3. | reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller fiytting aw matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens &5 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligeer, ogsa om arealene er avsatt til uthyggingsformal | kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23. Naturskader (pbl & 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomweier, jf. aktsomhetskart i Beerum kemmunes kartdatabase, skal det redegjares for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstroms situasjon.

23.2. All uthygzing i nerhetan av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillage en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og seknad om tiltak neert vassdrag redegjgres for nedvendige
sikringstiltak. Det henvises til bygeteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flomn). Naert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)
— 100 meter fro elver

23.4. All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stermflo opp til
minimuem 2,5 m over middel hgyvann.

23.5. | alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefaring av arealene til flomland vurderes.

23.6. | omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjen av omradestahbilitet
|og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og seknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises | denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24, Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. &)

241 Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet |
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt falsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbatende tiltak beskrives.

243, | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
awviksomrader.

244 | planfasen skal det vurderes behow for, og evt. utarbeides plan for handtering av stov og
luftforurensning | bygge- og anleggsfasen.

25. Steyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stay i
arealplaniegging T-1442,/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfelsom bebyggelse eller stgyende anlege og virksomheter skal
grenseverdiena i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma sty utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stay | bygge-
og anleggsfasen.

254, Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas serlig hensyn til st@yniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stay i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Red sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone | henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til st@yfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer staynivaet til et niva under grenseverdiene for rad sone gielder bestemmelser for
Eul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stoyflsomt bruksformal {boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stéysone i henheold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul st@ysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter fir en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stayfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltok foretas og fastseties gjennom
reguleringsplan. Eksempier pd avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformdl kan
Veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til st@yfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

257. B 1 ader — Avvib ader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjor det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfalsomt bruksformal lokaliseres i omrader med st@yniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442_

Innenfor awiksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbatende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bar ikke etableres innenfor awiksomradene | rad staysone.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med stayfaisomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til st@yfelsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26. Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og seknader om bolighygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd |gsning.

26.3. Ved starre uthyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende nzerliggende avfallssug

264 Renovasjonslgsningen skal veere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Baerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle l@sninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefalgebestemmelser at emrader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container] skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omrddet kan tas i bruk.
Husholdningsavfall og neringsavfall

Areal til avfall skal sikres pd egen grunn og vises § ilustrasfonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til aviolisigsning skal falge renovasjonsforskrift for Berum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur {pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. 1alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hpyspenningsanlegg

27.2. 1 alle plansaker skal det redegjeres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Berum kommunes VA-norm gjelder for giennamfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utl@ser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens 527-1 skal
uttak fra kemmunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
55B definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygnimger, kenstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikeheld.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28. Boligbebyggelse [pbl 85 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. lalle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapsl@sninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:

Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt

bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggj@re trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. smahusbebyggelse
Definisjoner

= Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerieilighet pa inntil 55 m* BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?®
BRA.
Uregulerte omrader angitt som eksisterende bolighebygeelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.
Med enhetlige omrader menes omrader med enebalig, rekkehus, tomannsholig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekunderieilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.
2822

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebygeelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnytielse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahushebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt for 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillege til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene-og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 35m* BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyzgelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt far 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittligeende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. | reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bar ikke vaere mindre enn 800 m*.

Tomt for tomannsbolig bar ikke vaere mindre enn 700m-* per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere
enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hoyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som falger av pbl § 29-4
og gieldende plan kan den enkelte fasades gesimshayde ikke overstige 9 meter malt fra
giennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer for 1.1.187%, kan gesimshayde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
giennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og menehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og me@nehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. |uregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle haydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshayde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. Forfrittiggende sméhusbebyggelse skal snuplass opparbeides far avkjgrsel til offentlig
vei.

29, Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og m@nehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og neermilj@ og grantomrader skal ivaretas.

31. Grgnnstruktur (pbl §511-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene | omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder ovsatt til greénnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32. Nzeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
neeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i neeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stprre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Neeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitat.
Der dat legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini neeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Meeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres | omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 0g 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. & tillate én sekundzrleilighet pa innil
55m2. For sekundzerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
utecppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes ot alle tiftak, ogsd nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardshebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark ber unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sekes ivaretatt.

33.4. Paboligeiendom som ikke er landbrukseiendom | LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m*
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedrege! plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trod med lokal byggeskikk.

33 5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m® BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pd inntil 40 m* BYA. Bebygeelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettheldes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
weifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
of kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert | bestemmelsesomrade # 1 —4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelseng i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:
Golfbaner ber opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivaer. | reguleringsplaner for

golfbaner bar det presiseres at jordloven skal gielde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig pigyedybde for & sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjpen) (pbl § 11-11 nr.3)
34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.
35 Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for a kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for & etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Boyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36. Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen,/det sammenhengende landbruksomradet skal landbrukets ressursgrunniag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37. Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢}

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiftak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres ot kulturmiljdets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

27.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mdate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmilig skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hey verdi og omrddenes seerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kammunen kreve at kulturmiliget/Tandskapet
dokumenteres

38. Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 )

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pd 4 ivareta kulturlondskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

28.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa a bevare sammenhengende skraninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store treer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter]

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrader unngds. Wed tiltak pd tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskop skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Far
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bar ikke fragmenteres.

39. Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢}

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bidgrénn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gr@nnstruktur-8 skal bekkedpning og annen
bldgrann infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40. Hensynssoner naturmilj@ H560 (pbl § 11-8 )

Det bar sam hovedrege! ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Serlig vekt legges pd &
sikre naturverdiene | omradet. Det bar settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur siik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmilja.
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41. Faresoner for flom, skred og h@yspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner {jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplaniegging og se¢knad om tiltak redegjgres for n@dvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 & 7-2, sikkerhet mat flom).

412, Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og soknad om tiltak redegjgres for nodvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. B=rum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42, Medslagsfelt drikkevann H110 {pb! § 11-8 punkta.)

421, Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget {Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. & 1-6) som medfarer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
e Bading (bade mennasker og dyr)
= Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pd vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A 513 Ieir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
= Etterlate seg sappel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som emfattes av forbudet finnes i pianbeskrivelsen.

42 4. Forbudet gjelder hele ret, ogsa nar vannet er islagt.

42 5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt seerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fagrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
nermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

427, Detgjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medf@re farurensning
pa drikkevann ogsa felger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke giennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfaringsledninger.
43.2. Dettillates ikke brénnboring innenfor hensynssanen
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43 3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.1.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 &)

44 1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet for detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper | trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrann struktur

—  Alle transportfunksjonene til veiene

44 3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44 4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfares jordskifte for 3 fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planiegging kan veere omrdderegulering eventuelt annet plangrunniag som sikrer samorbeid
om planlgsning og giennomjfaring av felles utbygging. S5om et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor amrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelioppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative lgsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miligkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44 6. For neeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

- lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar paositivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmanster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvar omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa & unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1965320

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Kommunal- og arbeidsdepartementet
26.11.1968 stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BELSET/BERGER/RYKKINN

§1
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Bebyggelsens art er fastsatt i planen.

§3

Bygningsradet kan kreve seg forelagt for godkjenning bebyggelsesplan for et kvartal for
anmeldelse av et enkelt bygg behandles. Bebyggelsen plasseres langs gater og plasser
innenfor de regulerte byggelinjer. Farge pé hus skal godkjennes av bygningsradet.

§4
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker
sjenerende for naboer eller trafikken.

§5
Eventuelt gjerde langs gate og nabogrense skal vare 0,80 m hayt, utfarelse, konstruksjon og
farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6

Fer innflytningstillatelse gis, kan bygningsradet kreve at det er innredet garasjer og/eller
opparbeidet oppstillingsplasser for biler pa egen grunn i den utstrekning det anses ngdvendig
for eiendommen bruk.

§7
Det er etter reguleringshestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som er i strid med disse bestemmelsene.

§8

Unntak fra reguleringshestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Baerum, jfr. § 117 nr.1 i bygningsloven av 18. juni
1965.

Tomter for offentlig bebyggelse

§9

Anleggenes art og utforming skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bebyggelsen
skal plasseres etter bygningsradets naermere bestemmelser. Det er ikke tillatt & sette opp
gjerde mellom gangveger og skoletomta. Atkomstveg, parkering, terrengbehandling,
beplantning, innhegning o.1 skal godkjennes av bygninsradet og skal vaere vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen.

§10
Byggehgyden fastsettes av bygningsradet.

Eriomréder.

§11

P& de regulerte friomrader kan det etter bygningsradets narmere bestemmelser tillates
oppfert barnehagehus o.1. og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomréade.

Areal for butikk.

§12

Bebyggelsen skal oppfares i 1 etasje. Underetasje kan innredes innenfor rammen av
byggeforskriftenes bestemmelser med bygningsradets samtykke.

§13
Bebyggelsen skal fortrinnsvis nyttes til butikker og lagre i tilknytning til butikkene.
Servicefunksjoner for betjening av streket kan innpasses i anlegget.

§14
Bygningsradet kan tillate handverk og servicevirksomhet som ikke medfarer ulemper for
boligomradene. Arten av virksomhet skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

§15
Den ubebygde del av omradet ma ikke nyttes til lagring. Det tillates ikke utvendige
sgppelkasser eller forbrenningsovner.

Omrade for blokkbebyggelse.

§16

Ingen bebyggelse tillates oppfart uten at det foreligger bebyggelsesplan for hele feltet,
godkjent av bygningsradet.

§17
Utnyttelsesgraden for blokkomradene skal ikke overstige 0,5. Blokkene kan oppfares i inntil
4 etasjer. Underetasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene i byggforskriftene.

§18
Det skal oppsettes felles antenneanlegg for hvert bygg.

§19

Forhager, mellomrom mellom blokker og parkareal for gvig mé gis en tiltalende utforming og
behandling. Det skal pa forhand utarbeides, for godkjenning av bygningsradet, en plan for
hvert felt som viser terrengforandringer, beplantning, tarkeplasser, lekeplasser, evt.
forstatningsmurer, plass for sgppelspann og oljefat etc.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde i blokkomréadene.

Tomter for villaer og atriumhus.

§20

Bygningene skal gruppevis utfares slik at det dannes harmoniske gatebilder. Bygningsradet
kan kreve at hus i samme gruppe blir utfgrt med samme hgyde og takvinkel.



Bygningsradet kan tillate en annen tomteinndeling, plassering og /eller gruppering av
bebyggelsen etter en samlet plan for det enkelte felt.

§21

Det forutsettes oppfart en- og tomannsboliger i en eller to etasjer med bebygd flate inntil
15% av tomten nettoareal + garasje. Hgyden fra terreng til hovedgesims méa ikke overstige
6,0 m og ingen gavelvegg ma vzre hgyere enn 8 m.

Atriumhus oppfares i en etasje.

000000000
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom:  93/625/0/137 J'i
Adresse: Jstenga 30

Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2500

Q@ﬁ, }vu

I 12025
= 1~ VAL

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring




Kommunedelplan N
|

Eiendom:  93/625/0/137 Ji
Adresse: @stenga 30 -

Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2500

Tegnforklaring

T

AP
400 | 0 \A:‘
e §9‘ @ 4B
& E Sl
CE]

-1 c1 BI & 9
KA i

'l

=

e

Dog=q S

uNorkart 2025
-
ST
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder vikiige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold il kravene i oppgitt

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert (Il men sam(ykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VAledninger N

Eiendom: 93/625/0/137
Adresse:  @stenga 30

Dato: 21.01.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32
m— \/annledning == wm= Overvannsledning O Kum &  Hydrant
== == Spillvannsledning == Aviop felles 1 sk
VA-ledninger

Dersom det er behov for nayakiig stedfesting av ledningene, . eks. ved gravearbeid, sa skal alllid Vann og aviap i Baerum kommune kontaktes.

w0
©Norkart 2025 _‘
il

i A 3 Y 5 o
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller a\ kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

ing for situasjc i

Dette kartet kan ikke brukes som




ambita

N
Vegstatuskart A
Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 93/625/0/137 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: @stenga 30, 1349 RYKKINN Dato: 21/01/2025

W Europaveg e Riksveg
W Tunnel, = = Tunnel,
Europaveg

e Fylkesveg w=== Kommunal veg === Privat veg === Gang- og sykkelveg
= = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, * = Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg

=== Bilferje

e Annet
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Lokal kulturminnerapport #. Norkart
[Eiendom [3201 93/625 [ |
| utskriftsdato [21.01.2025 [ Antalt gatasett B |

Ingen datasett
© Kulturmiljoer - lokalt registrerte iljoer i Baerum o inner - K il
inner - Lokaliteter, inner og Sikri © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger o inner - lokalt regi i iBaerum

Norkart Lokal kulturminnerapport 21.01.2025 Side 1av 1



Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 93 ‘ Bruksnr. ‘ 625 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 137
Adresse Jstenga 30, 1349 RYKKINN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Aviep 999 370,67 kr
Renovasjon 790 584,16 kr
Vann 808 189,67 kr
Sum 2 598 144,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
3B - Blokk og felleslosninger - 1152 stk | 4 845,44 kr 1/6 0% 930 324,02 kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
3B - Blokk og felleslasninger - 10 stk | 4 845,44 kr 11 0% 48 454,38 kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
Mélerleie 1" - 2" 1stk | 1080,42 kr 11 0% 1080,42 kr 0,00 kr
Vann etter areal 21018 m2 45,26 kr 11 0% 951 327,20 kr 0,00 kr
Avlop etter areal 21018 m2 52,90 kr 11 0% | 1111852,19 kr 0,00 kr

Sum 3043 038,21 0,00 kr

kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.
Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 93 ‘ Bruksnr. ‘ 625 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 137
Adresse Jstenga 30, 1349 RYKKINN

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.01.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 93 ‘ Bruksnr. ‘ 625 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 137
Adresse Jstenga 30, 1349 RYKKINN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
48310331 7911 17.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 2176
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Bazrum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Utskriftedata: 21.01 2025

Telefon: 67 50 40 50
Planopplysninger
EM §&-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kiide: Baerum kommune
Kommunenr. azm | Gardsnr, | 93 | Bruksnr. | 625 | Festenr. | | Seksjonsnr. 137
Adresse Bstenga 30, 1349 RYKKINN

Opplysningene omfatier gjeldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Nasmere opplysninger o den enkelte plan
med dakumenter, mindre endringer, ete finnes p internett, e lenker under. Oppyitte delarealer viser planinformasjon pa

slendommen.

Det tas forbehold om rktigh aller
at disse opplysningene beryttes som grunnlag for beslutringer.

Plantyper med treff
G Kommuneplaner
Plantyper uten treff
@ Kommuneplaner under arbeid

@ Kommunedelplaner under arbeld

O Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner burin

heten av opph

© Reguleringsplaner

@ Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringzplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid | naerheten

0 Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige farbud
Kommuneplaner

Besak kpmmunens hjemmeside for mer informasjon.

1d P2 01 {2t ek VP i i 828 ap it i e 28210
MNavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafitredelse 21.06.2023
Bestomme ISer - o o sl

.o 2 201 Mskumn BRI STAS M 20 p

Delarealer Delareal 44339 m®
Arealbruk Boligbebyggelse Navaerende
Delareal 3m?®
Arealbruk Turdrag,N& 4
Reguleringsplaner
Besak kpmmunens hjemmeside for mer informasjon.
Id TOBEIZU [ . srmalla o o 135y ks o Vs vk oo v rara 221 il e o 8654 28 )
Sidetav2

ing i detle dokumentet. Det kan lkke rettes krav som falge av

HNavn

Plantype
Status
lkrafttredelse
Bastamme lser

Delarealer

BELSET/BERGER/RYKKINN
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
26.11.1968

= et o, ek e s A 201 b ryan ST T 41852

Delareal 38163 m?

Formal Blokkbebyggelse

Delareal 3151 m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 2973 m?

Formal Gang-/sykkelvel

Delareal 13m?

Formal Kjarevel

Delareal 39m?2

Formél Park

Side2av2



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 93, Bruksnr 625, Kommune: 3201 Beerum
Seksjonsnr 137

Adresse:
Veiadresse: @stenga 30, gatenr 2060 Grunnkrets: 1923 Rykkinn 23
(fra bruksenhet) 1349 Rykkinn Valgkrets: 16 Rykkinn
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060601 Bryn

Tettsted: 801 Oslo
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 04.10.1988 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 96/19 338
Arealkilde: Areal felles tomt: 44 342,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskift fra eier
Utskiften er lev

oppd
230 Oslo. (Org.nr

Side 1 av 20

Gérdsnummer 93, Bi

ksnummer 625, Seksjonsnummer 137 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Terrassehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Dstenga 30 H0202 Bolig 101,0 Kjagkken 4 2 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 4263,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 4263,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1974
Vannforsyning: Antall boliger: 36
Bygningsnr: 16129097 Antall etasjer: 3

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 12 1514,0 1514,0
HO1 12 14270 14270
HO2 12 1322,0 1322,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskift fra e
Utskriften er

Side 8 av 20
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137§ 3201 BARUM kommune

Moyaktighet [standardawvik) Hieipelinjer
w0 cmoeller mindre e 201 = 500cm
o= 11 -30cm

— 30 - 200 e

= Vannkont  see Fakiiv f Teigdeler
= Over 500 cm == Veikant e Punkifeste
= lkke angitt

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 — Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

AR b
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Gérdsnummer 93, Bruksnummer 625, Seksjonsnummer 137 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Noyaktighet [standardawik) Hjripelinjor Symboler
w10 cmoeller mindre s 201 < B00cm - Yannkont Fikiiv f Teigdeler
e 1% - 30cm o= Over 500 cm == Yeikam o Pynitieste
— 30 300 e ke angitt '
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 — Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 10 av 20




ENERGIATTEST

Adresse Ostenga 30
Fostnummer 1348

Stad RYREINN
Kommunenavn Bamum
Gérdsrummer 53
Bruksnummer (=

Festenummer =
Bygningsnummiar 16129007

Brukserhetsoummer  HI202

Dato. 13022026

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmi I . Energikaral
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hoy ansel Lav andel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob |

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

oi. og f 8.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbarsstyring av s Iteanl

- 513 el apparater helt av

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Welg hvits med lavt forbruk

- Montering tetningslister

med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Batong
BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  MNaturlig ventilasjon

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum,
Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

trenger for din bolig pd helt nye mdter, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

22129000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: @stenga 30 1349 RYKKINN

Betegnelse: Gnr 93, bnr 625, snr 137 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0023/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



