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RYKKINN
Pen og påkostet 3(4)-roms toppleilighet. Nydelig utsikt. Svært god 
beliggenhet. Bad og kjøkken 2018. Garasje m/lader.

Prisantydning 6 350 000,-

Fellesgjeld 79 774,-

Omkostninger 162 070,-

Totalpris 6 591 844,-

Fellesutgifter pr. mnd 4 454,-

BRA-i 100 kvm

Totalt BRA 106 kvm

Soverom 2

Etasje 2

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon

Byggeår 1973

Megler Frode Briskeby

Telefon 994 08 100

E-post f.briskeby@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 14. februar 2025





Kort fortalt

Østenga 30 er en pen og påkostet 3(4)-roms toppleilighet med en sjeldent 
god beliggenhet i et bilfritt og barnevennlig boligfelt. Her bor du i første 
rekke mot et stort friområde, med veldig fin utsikt, meget gode solforhold 
og uten innsyn.

Leiligheten ble omfattende oppgradert i 2018 med nytt bad, nytt kjøkken, 
nye gulv, garderobeskap og oppussing av overflater, i tillegg ble deler av 
det elektriske anlegget modernisert.

God standard (2018)
Garasje med lader
To terrasser/balkonger
Fantastisk utsikt
Meget gode solforhold
Ingen gjenboere eller innsyn
Bilfritt og barnevennlig

Med skole, barnehage, trreningssenter, svømmehall, fotballbane, 
tennisbane og idrettshall rett i nærheten i tillegg til marka med 
turmuligheter og opplyste skiløyper er området populært for barnefamilier.
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Arealer og innhold

BRA-i: 100 kvm

BRA-e: 6 kvm

Totalt BRA: 106 kvm

TBA: 24 kvm

Beskrivelse
2. etasje:
BRA-i: 100 kvm. Entré/gang, dusjbad, bad, gang, 2 soverom, kjøkken 
m/spiseplass, stue.
BRA-e: 2 kvm. Bod på terrasse.
Total BRA: 102 kvm.
TBA: 24 kvm. Fra stuen er det utgang til terrasse på ca 14 m². Fra kjøkken 
er det utgang til veranda på ca 10 m².

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod merket "22" i U. etasje.
Total BRA: 4 kvm.



Plantegning Alternativ plantegning
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Informasjon

Østenga 30



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0023/25

Boligtype
Selveierleilighet

Adresse og betegnelse
Østenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr 93, bnr 625, snr 137 (ideell andel 1/1)  i Bærum kommune

Selgere
Christian Svendsen
Øystein Gulla Svendsen
Tor Arne Svendsen

Kjøpesum og omkostninger
6 350 000,- (Prisantydning)
79 774,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 429 774,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
160 720,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
12 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------

162 070,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
174 770,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
6 591 844,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
6 604 544,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
1973

Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 100 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 106 kvm
TBA: 24 kvm
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Beskrivelse:
2. etasje:
BRA-i: 100 kvm. Entré/gang, dusjbad, bad, gang, 2 soverom, kjøkken m/spiseplass, 
stue.
BRA-e: 2 kvm. Bod på terrasse.
Total BRA: 102 kvm.
TBA: 24 kvm. Fra stuen er det utgang til terrasse på ca 14 m². Fra kjøkken er det 
utgang til veranda på ca 10 m².

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod merket "22" i U. etasje.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet 
kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Generelt vedrørende arealmåling og vurdering av rom: Innvendig målte arealer.
Alle innvendige sjakter, rørkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør rommets navn og 
definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at rommet både kan være i strid med 
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle 
bruken, uten at dette vil få betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan være avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens 
opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger. Dette er i henhold til gjeldende 
måleregler (NS3940). Rombetegnelse er skjønnsmessig vurdert på stedet og 
tilfredsstiller ikke nødvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold 

mht. rommets størrelse, takhøyde, lysforhold og rømning.

Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og består av entré/gang, dusjbad, bad, gang, to 
soverom, stue og kjøkken med spiseplass.
I underetasjen disponerer leiligheten en bod merket "22" på ca. 4 m², som ligger i 
sameiets fellesareal. Sameiet har også en felles sykkelbod i underetasjen.

Lys og luftig entré:
Entréen har lysinnslipp fra to sider, noe som gir en åpen og innbydende 
atmosfære. Med sin gode bredde oppleves rommet som romslig, og det er 
praktisk plass til skyvedørsgarderobe for smart oppbevaring. Dørtelefon/-calling 
til oppgangens inngangsdør.

Romslig stue med flott utsikt:
Stuen er helt fri for innsyn og byr på en åpen, usjenert utsikt mot sydvest, med en 
fantastisk beliggenhet i første rekke til friområdet. Som en toppleilighet har den 
svært gode lysforhold og gir en fantastisk utsikt, blant annet mot slalombakken i 
Kirkerud. Stuen er romslig og gir plass til flere møbelgrupper, og overflatene ble 
pusset opp og nye gulv ble lagt i 2018. 

Terrasse: 
Fra stuen er det utgang til en romslig, sydvendt terrasse på ca. 14 m². Her får du 
både flott utsikt og gode solforhold, og det er god plass til flere møbelgrupper – 
ideelt for både avslapning og sosiale sammenkomster. I tillegg finnes en praktisk 
bod på ca. 2 m² for ekstra oppbevaring.

Kjøkken med spiseplass: 
Kjøkkenet er stort og praktisk, med rikelig med skap- og benkeplass samt en stor 
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spiseplass. Kjøkkeninnredningen har stilrene, finerte fronter med vitrinedører, og 
underlimte kjøkkenbeslag i heltre benkeplate. Kjøkkenet er fullt utstyrt med 
integrerte hvitevarer, inkludert koketopp, stekeovn, mikrobølgeovn og 
oppvaskmaskin, samt nisje for kjøleskap. I 2018 ble kjøkkenet oppgradert med ny 
innredning og integrerte hvitevarer, og det er montert både aquastop/waterguard 
og komfyrvakt for ekstra trygghet.

Rommet har plass til et stort spisebord, samt en sofa eller daybed langs veggen. 
Kjøkkenet kan enkelt tilpasses tilbake til original planløsning med et ekstra 
soverom i hjørnet og spisebord ved balkongdøren. 

Fra kjøkkenet er det utgang til en veranda på ca. 10 m², som vender mot et stort 
fellesareal. Denne terrassen nyter morgensolen, og er et perfekt sted for 
morgenkaffen.

Hovedbad:
Delikat, flislagt bad pusset opp av faglært i 2018, med dokumentasjon. Badet har 
varmekabler i gulvet og downlights i himlingen, og er innredet med heldekkende 
servant, servantskap, veggmontert WC og to svingbare dusjvegger. Det er 
opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tørketrommel. Badet har naturlig 
avtrekk via to ventiler i himlingen.

Dusjbad:
Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet. Badet er innredet med servant, 
servantskap, speilskap, WC og dusjnisje. I 2018 ble dusjbadet/WC flislagt, hvor 
arbeidet omfattet oppgradering av utseendet, men ikke endring av de 
underliggende konstruksjonene. Det antas at det opprinnelige gulvbelegget ligger 
som underlag, og det ble brukt påføringsmembran ved flisleggingen.

Soverom:
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet har et flott lysinnslipp og utsikt, og 
er helt fritt for innsyn. Rommet er romslig og har både eget garderoberom og eget 
bad, i tillegg til to garderobeskap på soverommet.

Gjesterom/barnerom er også av god størrelse, og rommet har medfølgende 
garderobe. Opprinnelig soverom ved kjøkkenet er fjernet og innlemmet som en 
del av spiseplassen, men kan enkelt tilbakeføres til et tredje soverom med noen 
enkle grep.

Standard
Romslig, gjennomgående og innholdsrik eierseksjon i 2. etasje, toppleilighet.
Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet hvor opprinnelig soverom ved kjøkken er 
fjernet og arealet innlemmet som del av spiseplass ved kjøkken. Dette kan 
eventuelt med enkle grep tilbakeføres, slik at det igjen blir en 4-roms leilighet.

Innvendige overflater: 
Gulv med parkett og fliser.
Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater. 
Lokal ujevnhet i stuehimling.
Forøvrig er innvendige flater ok - ingen observerbare skader utover etter normal 
bruk. 

Innvendige dører:
Malte, profilerte dører.
Det er utført kontroll av åpne og lukkemekanismen til enkelte av dørene og de er 
funnet i orden.
Det bør på generelt grunnlag påregnes at dører har behov for justering med jevne 
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mellomrom.

Våtrom: 

1) Flislagt bad med varmekabel i gulvet. I 2018 ble badet modernisert/flislagt, 
arbeidet omfattet skifte av sluk og legging av foliemembran samt støping av nytt 
gulv med varmekabel. Som underlag for veggfliser ble det montert våtromsplater 
med påføringsmembran. Det ble samtidig lagt nye vannrør av plast, som er lagt 
rør-i-rør samt montert nytt sanitærutstyr. Det er oversendt dokumentasjon/faktura 
med arbeidsbeskrivelse.

2) Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet. I 2018 ble dusjbad/wc flislagt, 
arbeidet omfattet ikke skifte av sluket og det antas at opprinnelig gulvbelegg 
ligger som underlag. Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som er 
mangelfull i følge dagens krav og metoder for utførelse. En må forvente generell 
oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal tåle en normal bruk 
etter dagens krav (tett våtsone).
En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder. 

Kjøkken: 
I 2018 ble det montert ny kjøkkeninnredning med integrerte hvitevarer samt 
komfyrvakt og waterguard/aquastop. 

Tekniske installasjoner: 
- Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg - som ansees for å være en enkel 
løsning i dag.
- Varmtvann tilknyttet fellesanlegg.
- Vannrør i dusjbad er trolig av kobberrør, fra byggeåret + at det ble lagt nye 
vannrør av plastrør i kjøkken og badet i 2018. som er lagt med fordelerskap 

m/overløpsrør i badet.
- Avløpsrør av plast.
- Varmekabler i begge badegulv, panelovner ellers.
- Hver seksjon har sitt sikringsskap plassert utenfor inngangsdøren i 
trappeavsatsen.
- Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede -/fordelernett ble 
fornyet/oppgradert i 2018 det ble samtidig montert ny innmat i sikringsskapet. Det 
er utstedt Samsvarserklæring for arbeidet, datert 9.3.2018

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt 
nøye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er ikke undersøkt av 
takstmann. 

Bygningsdeler som har fått TG3: 

- Våtrom > 2. etasje > dusjbad > Generell.
Vurdering av avvik: Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter 
dagens krav. Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i følge 
dagens krav og metoder for utførelse samt alder på underliggende 
konstruksjoner/fuktsikring. En må forvente generell oppgradering av badets 
tettesjikt/membran for at det skal tåle en normal bruk etter dagens krav (tett 
våtsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn 
konstruksjon/oppbygging og alder. Dusjbadets tilstandsgrad er vurdert ut i fra 
konstruksjon/oppbygging og alder på underliggende konstruksjoner/fuktsikring. 
Dusjbadet ser til tross for vurdert tilstandsgrad ut til å fungere greit, uvisst hvilken 
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bruk det har vært av dusjen.
Konsekvens/tiltak: Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, 
våtsone, sluk m.m. må dokumenteres. En må forvente generell oppgradering av 
våtrommets tettesjikt/membran for at våtrommet skal tåle en normal bruk etter 
dagens krav (tett våtsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn 
konstruksjon/oppbygging og alder.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.
 
Bygningsdeler som har fått TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser - 2.
Vurdering av avvik: Rekkverkshøyden på verandaen er lavere enn dagens krav til 
rekkverkshøyde er 100 cm. Det var snø på verandaen ved befaring og høyden ble 
ikke målt.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav til å utbedre avviket, men det bør gjøres ut i fra 
sikkerhet ved bruk.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.
Vurdering av avvik: I stuen og kjøkken m/spiseplass ble det målt 25 mm 
høydeforskjell gjennom hele rommet.
Resultat/høydeforskjellen ansees for å være mer enn det normale.
Konsekvens/tiltak: For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. 
Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en 
bolig som dette. Dersom gulvene en gang skal renoveres, kan man vurdere slike 
tiltak.

- Våtrom > 2. etasje > bad > Ventilasjon.
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Badet har naturlig 
avtrekk via 2 stk ventiler i himlingen og det antas at den ene gir tilluft og den 

andre uttrekk. Naturlig avtrekk avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.
Konsekvens/tiltak: I denne type bygg kan det være vanskelig å få til noe annet 
enn naturlig avtrekksventilasjon.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i 
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.
Vurdering av avvik: Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger. 
Løsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de 
løsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere å ha 
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
Konsekvens/tiltak: Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.
 
TG1 er ikke listet opp her. Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. 
Se denne for nærmere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Det følger én parkeringsplass med hver eierseksjon.
Leiligheten disponerer garasjeplass i lukket fellesgarasje i nabobyggets sokkel 
med ladepunkt for el-bil. De som måtte ha behov for en ekstra plass, kan om ledig 
få leid dette ved å henvende seg til garasjeansvarlige i styret. 

Gjesteparkering finnes ved innkjørsel fra Rykkinveien ved Saubakken/Pærehagan 
og innkjørsel fra Rykkinkroken ved Tillesløkka og ved Rykkinnkroken, samt øverst 
ved Rognebærstien. Hensetting av uregistrerte kjøretøyer på 
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gjesteparkeringsplassene over lengre tid er ikke tillatt.
 
Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan på et 
senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
 
Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt 
funksjonsevne, pålegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass å 
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt 
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.  

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og 
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre 
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger 
en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Modernisering og påkostninger
Nåværende eier overtok leiligheten i 2017 og fikk i 2018 utført oppgraderinger, 
som i hovedtrekk bestod av:
- Det ble montert ny kjøkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
- Hovedbadet ble noe utvidet og modernisert/flislagt, arbeidet omfattet skifte av 
sluk og legging av membran. Det ble samtidig lagt nye vannrør av plast, som er 
lagt rør-i-rør samt montert nytt sanitærutstyr.
- Dusjbad/wc flislagt, arbeidet omfattet ikke skifte av sluket og det antas at 
opprinnelig gulvbelegg ligger som underlag.
- Det elektriske sprede-/fordelernett ble fornyet/oppgradert og det ble samtidig 
montert ny innmat i sikringsskapet.
- Det ble lagt nye gulv i hele leiligheten samt at alle flater ble malt og montert nye 
garderober.
- I 2020 ble det montert ladepunkt for el-bil ved garasjeplassen.

I regi av Sameiet har det blitt utført:
- I 2008 ble veranda-/terrassedørene og alle vinduene i gjeldene leilighet skiftet.

Sammendrag selgers egenerklæring
- Når ble boligen overtatt av nåværende eier(e)? 16. oktober 2017.
- Selges eiendommen som et dødsbo? Ja. 
- Har du kjennskap til eiendommen? Nei.
- Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 måneder? Nei.

Oppsummert fra selgers egenerklæring:

1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, enten i din eller 
tidligere eiertid?
Svar: Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrikkerarbeid er utført av Elektro 
Sandvika AS og håndverktjenester inkl. baderom er utført av Nordbyggservice AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har 
Nordbyggservice AS utført arbeid knyttet til smøremembran i forbindelse med nytt 
hovedbad.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad eller vaskerom er bygget 
opp?
Svar: Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. dokumentasjon har 
Nordbyggservice AS utført arbeid knyttet til arbeid på baderom.
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4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten i din eller 
tidligere eiertid?
Svar: Ja, faglært.
Foreligger det en samsvarserklæring?
Svar: Ja.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrikkerarbeid er utført av Elektro 
Sandvika AS i 2017.

4.2 Er det installert el-billader på eiendommen/boligen?
Svar: Ja, faglært.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BlueTec aS i 2020.

For nærmere informasjon se egenerklæringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Finn Halvor Bjørntvedt

Byggemåte
Terrassert leilighetsbygg i betong-, mur- og trekonstruksjoner.
Betongsåle, antar fundamentert til faste masser/fjell.
Grunnmur i betong.
Støpte dekker som etasjeskillere.
Yttervegger er utvendig kledd med liggende kledning.
Vinduer og veranda-/terrassedører med isolerglass, som alle ble skiftet i 2008.
Entredør med brann- og lydklassifisering.
Flatt tak som er tekket med papp/folie.
Varmt vann fra fellesanlegg.
Fra stuen er det utgang til terrasse på ca. 14 m² + bod på ca. 2 m² samt fra kjøkken 
er det utgang til veranda på ca. 10 m².

Prefabrikkerte, vinylbelagte betongtrapper og teglsatte vegger i oppgang.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. I henhold til sameiets vedtekter 
må leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjøper bærer risikoen for 
at ønsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger 
saklig grunn.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen på 
90 døgn kan fravikes i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking
E - rød
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er 
riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra 
kjøper ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at 
avtale om salg er inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands senere års forbruk og 
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i 
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husstanden, ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet 
ansvar for informasjon som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
- Varmekabler i begge badegulv, panelovner ellers.
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på visning, følger ikke dette 
med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke kjennskap til 
strømforbruket. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 4 454,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, kabel-tv/internett fra Telenor, renter og avdrag på andel 
fellesgjeld, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, vaktmestertjenester, 
renhold av fellesareal, forretningsførsel, diverse drift- og vedlikeholdskostnader for 
sameiet. 

Herav: 
Fellesutgifter kr. 3.503,-
Renter og omkostninger lån kr. 449,-
Avdrag lån kr. 502,-

Felleskostnadene justeres etter sameiets faktiske kostnader.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 601 175,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 6 404 698,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Navn og orgnr.
Berger Boligsameie, orgnr. 990222037

Om sameiet
Sameiets navn er Berger Boligsameie.
Boligselskapet består av 192 seksjoner. Selskapets har org.nr.: 990222037 i Bærum 
kommune.
Seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert 
biloppstillingsplass i garasjeanlegget. Dessuten har kjøper av seksjonen felles 
bruksrett sammen med de øvrige eierne av eiendommen til boligselskapets 
fellesarealer, så som trapper, ganger, samt felles bruksrett til felles tomteanlegg 
m/ grøntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

Sameiets hjemmeside: BB-s.no

Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Asker og Bærum 
Boligbyggelag (ABBL). 
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Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Vaktmestertjenesten:
Vaktmestertjenesten er satt bort til et firma som foretar fortløpende vedlikehold 
på vår eiendom, så som gressklipping om sommeren, snømåking om vinteren og 
søppeltømming. I tillegg til dette har vi et vedlikeholdsteam som foretar 
småreparasjoner og enkelt vedlikehold.

Skal du pusse opp leiligheten gjør styret oppmerksom på at alt som har med 
strøm, rør eller vann å gjøre må utføres av fagpersonell. Større prosjekter skal 
meldes inn til styret, før oppstart. 

Planlagte utbedringer/påkostninger - Hva skjer i sameiet: 

Høsten 2023 fikk sameiet ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.

Kort oppsummert er følgende punkter viktige å se på:
1. Bytte av beredere og varmepumper
2. Nødvendig rehabilitering av bærevegger i betong som er i garasjeanleggene.
3. Overflatebehandling av vinduer og dører (de som er eksponert for vær og vind).
4. Kontroll og mulig utbedring av avløpsrør i rørsjakter.

Ny rapport for nødvendig betongrehabilitering foreligger. Firmaet Ødegård og 
Lund AS utførte en stikkprøvebasert tilstandsanalyse av garasjeanlegget. Arbeidet 
som skal utføres er komplisert, tidkrevende og kostbart. Styret innhentet tilbud fra 
5 firmaer. Valget falt på firmaet Repcon. El-bil laderne kan ikke benyttes der hvor 
arbeidet pågår.

Sameiet har vedtatt å oppta lån for nødvendig rehabiliteringsarbeid. Styret har 
fått fullmakt til å ta opp et lån på inntil kr. 12.000.000, men med mulighet til 
raskere nedbetaling om økonomien tillater dette.

Kommende 5-års periode:
Bytte ut tak-pappen på alle søppelbodene, da vi har en del lekkasjer her. Styret 
har innhentet tilbud og ønsker å starte denne prosessen i løpet av kort tid.
Igangsetting av rehabilitering av avløpsrør bør gjøres.
Vedlikeholdsgruppa vil også de neste årene, gjøre samme type forefallent arbeid, 
som de alltid har gjort.
Service av ventilasjonsanleggene vil også i år bli utført av samme firma som før. 

Informasjon fra styreleder pr. 13.02.2025: 

- Bytte av beredere og varmepumper er akkurat ferdigstilt.
- Nødvendig rehabilitering av bærevegger i betong som er i garasjeanleggene er 
under arbeid. 
- Kontroll og mulig utbedring av avløpsrør i rørsjakter er det ingen planer om i 
inneværende år.
- Sameiet har tatt opp og fordelt vedtatt lån på kr. 12.000.000,-.

Forretningsfører
Asker og Bærum Boligbyggelag BA

Forkjøpsrett
Øvrige seksjonseiere har ikke forkjøpsrett.
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Styregodkjennelse
Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved påtegning av skjøtet. Styret kan gi forretningsfører fullmakt 
til å gi samtykkepåtegning etter vedtak i styret. Denne bestemmelse skal tinglyses 
på hver enkelt seksjon. Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som 
saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke får dekket utestående fordring på 
seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal være 
innbetalt sameiet ved forretningsfører, før godkjennelse kan foretas

Informasjon om fellesgjeld
Kr 79 774,- pr. 22.01.2025

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 22238832725, Sparebanken Øst
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 22.01.2025: 6.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 22.01.2025: kr. 15 244 671,-
Andel av saldo: kr. 79 775,-
Første termin/første avdrag: 22.11.2024 (siste termin 22.10.2034)

Fellesformue
Kr 7 185,- pr. 31.12.2023

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Regnskapet for 2023:
Regnskapet viser et overskudd på kr. 377.564.

Budsjett for 2024:
Det er budsjettert med et underskudd på kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes 
opp av låneopptak. Det er lagt opp til en husleieøkning på 5 % fra 1/7-24.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vi oppfordrer alle interessenter til å sette seg inn i sameiets vedtekter, 
husordensregler, protokoller, regnskap m.m. 
Dugnad må påregnes.

Dyrehold
Det er ikke tillatt å holde hund, katt eller andre dyr uten etter godkjenning fra 
styret. Dette innebærer at det heller ikke er lov til å bringe dyr ved innflytting uten 
styrets godkjenning.

Sameiets forsikring
Protector Forsikring ASA  
Polisenr. 3441262

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 44 342 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at sameiet eier og 
disponerer over de aktuelle områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt 
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller å disponere arealene, med mindre annet er 
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det følger av vedtektene.
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Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til en 
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På visningsdagen vil det bli 
skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra eiendomsmegler. 
Velkommen til visning!

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et rolig, bilfritt område i en blindvei. Den 
ligger øverst på Rykkinn, ved foten av Eineåsen, og tilbyr nærhet til det meste en 
familie kan ønske seg. Innen gangavstand finner du både lekeplasser og grønne 
områder. I tillegg ligger en trygg gang- og sykkelvei like ved, som gir enkel 
adkomst til skole, barnehage, kollektivtransport og fritidsaktiviteter.

I nærområdet finnes et godt tilbud av skoler og barnehager. Innen en radius på 5 
km finner du Rykkinn skole (1.–7. trinn) og Eineåsen skole (8.–10. trinn). For 
videregående skole ligger Rosenvilde vgs 4,1 km unna, mens både Rud og Dønski 
vgs er innen 4,5–5 km fra leiligheten. Boligen tilhører Rykkinn skolekrets.

For den aktive er området rikt på fritidstilbud for både barn og voksne. 
Treningssenter, svømmehall, fotballbane, tennisbane og idrettshall ligger i 
nærheten, og marka byr på flotte turmuligheter med opplyste skiløyper. En kort 
kjøretur unna finner du også Kirkerudbakken skisenter og Kolsås Alpinanlegg, hvor 
det tilbys godt preparerte løyper, skikurs og andre vinteraktiviteter.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig, med blant annet Coop Extra i nærheten. 
For et bredere utvalg av butikker og servicetilbud ligger Rykkinn senter bare en 
kort avstand unna. Ønsker du mer byliv, finner du Sandvika, med sitt store 
kjøpesenter, restauranter, utesteder og offentlige tjenester, kun 15 minutter unna 
med bil. Fra Otto Rykkindsvei busstopp går det direktebuss til Oslo hvert 7,5 minutt 
i rushtiden, med stopp i Sandvika underveis.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 10.12.1974.
 
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på grunnlag av mottatt 
dokumentasjon fra kontrollansvarlige når et søknadspliktig tiltak er utført i 
samsvar med tillatelsen og øvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At 
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppført i henhold til 
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Opprinnelig var dette en 4-roms leilighet. Opprinnelig vaskeromsdel ved kjøkken 
og soverom ved kjøkken er fjernet - og arealet av disse rommene er ominnredet til 
spisestue, ikke søknadspliktig arbeid.
- Opprinnelig bad har blitt noe utvidet ved at del av opprinnelig kott har blitt 
innlemmet i badet og som skap for soverommet samt øvrig del av opprinnelig kott 
i dag er innredet som gang. På opprinnelige tegninger er det byggemeldt og 
godkjent som kott samt som Tilleggsdel (etter de krav som gjaldt ved 
oppføringstidspunkt). Dette arealet er i dag innredet til boligstandard/- formål og 
benevnes som: Bad og Gang. Arealet er ikke bruksendret/omsøkt fra Tilleggsdel til 
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Hoveddel. Grunnet dagens bruk samt innredning er arealet vurdert og medtatt 
som P-rom i arealoppstillingen.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler sameiet. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner
Id: 202101
Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.06.2023
Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer: 
Delareal: 44 339 m
Arealbruk: Boligbebyggelse, Nåværende
Delareal: 3 m
Arealbruk: Turdrag, Nåværende

Reguleringsplaner
Navn: BELSET/BERGER/RYKKINN
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 26.11.1968
Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8777/1965320.pdf
Delarealer:

Delareal: 38 163 m
Formål: Blokkbebyggelse
Delareal: 3 151 m
Formål: Konsentrert småhusbebyggelse
Delareal: 2 973 m
Formål: Gang-/sykkelvei
Delareal: 13 m
Formål: Kjørevei
Delareal: 39 m
Formål: Park

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller søk på 
saksnummer/adresse/gnr. bnr på plan- og bygningsetatens hjemmeside.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i nærliggende områder 
anbefaler vi et søk på kommunes portal for saksinnsyn.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1988/32900-180/100 04.10.1988 PANTSETTELSESERKLÆRING
Beløp: NOK 15 000
Panthaver: SAMEIET
LØPENR: 1005470
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT OG MED PLIKT TIL Å VIKE
FOR 90 % AV LÅNETAKST ETTER FORSIKRINGSRÅDETS REGLER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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1988/32900-181/100 04.10.1988 BEST OM GARASJE/PARKERING
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1989/9129-2/100 17.03.1989 URÅDIGHET
Rettighetshaver: BERGER BOLIGSAMEIE
ORG.NR: 990 222 037
Overdragelse skal godkjennes av sameiestyret.

1989/9129-4/100 17.03.1989 ERKLÆRING/AVTALE
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

1992/22401-1/100 11.09.1992 URÅDIGHET
Rettighetshaver: BERGER BOLIGSAMEIE
ORG.NR: 990 222 037
Godkjennelse av overdragelsen gis ved påtegning på skjøte.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1992/22401-3/100 11.09.1992 PANTSETTELSESERKLÆRING
Beløp: NOK 20 000
Panthaver: BERGER BOLIGSAMEIE
LØPENR: 1011531
Panteretten har opptrinnsrett etter Husbanken.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1988/32900-178/100 04.10.1988 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 137
Formål: Bolig

Sameiebrøk: 96/19338
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 193 SEKSJONER

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 
gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Dødsbo
Boligen selges som dødsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. 
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er 
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å undersøke boligen 
særlig grundig.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 

velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 

setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 
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Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 

selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 
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Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til

• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – estimert til kr. 58 297,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tillegg Nordvik Ekstra Medium kr. 5 900,-
Tilrettelegging  kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 28 438,-. 
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 156 825,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 

eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 17. februar 2025

Ansvarlig megler
Frode Briskeby, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Tlf. 99408100

Meglerforetaket
Nordvik Frogner
Parkveien 33b
0258 Oslo
Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 22.01.25  Side 1 av 1Saksbehandler: Robot AI -

Berger Boligsameie

ØSTENGA 30

Organisasjonsnr: 990 222 037

1349 RYKKINN

Vår ref.:

Type:

Eiere: Claus Arthur Svendsen

28/137

Sameie

137Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 4 454
Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 3 503

RENTER OG OMKOSTNINGER LÅN 449
AVDRAG LÅN 502

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 79 774 19 251
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 15 244 671 3 678 688

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 22238832725, Sparebanken Øst

Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 22.01.2025: 6.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 22.01.2025: 15 244 671
Andel av saldo: 79 775
Første termin/første avdrag: 22.11.2024 ( siste termin 22.10.2034 )

4: Særskilte opplysninger
Styreleder: Britta Zeiner

Adresse: Østenga 36

Postnr/-sted: 1349  RYKKINN

E-post: britta.zeiner@hotmail.no

Parkering: Se vedtektene
6: Ligning - 2023

Gjeld: Andre inntekter:19 251 561
Utgifter:Annen formue: 7 185 1 101

8: Bygning/eiendom
Gårds/bruksnr: 93/625 - seksjon:137

EietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring
Protector Forsikring ASA Polisenr:Forsikret i: 3441262
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VEDTEKTER 

for 

BERGER BOLIGSAMEIE 

 

Vedtatt på konstituerende sameiermøte 26.05.88 

Endret 18.04.91, 31.03.92, 26.11.96, 19.03.98, 19.03.99, 25.04.06, 19.04.07 og 20.04.16. 

Sist vedtatt på ordinært årsmøte 24. april 2018 

 

 

§ 1 

Innledning 

 

Eiendommen, gnr. 93 bnr. 625 i Bærum er i overensstemmelse med oppdelingsbegjæring av 4. oktober 

1988 delt opp i 193 ideelle eiendomsdeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i skjøte av 1. mars 1989 

og 30. oktober 1974, oppdelingsbegjæringen og husordensreglene, er bindende for seksjonseierne, og 

overdragelse av eiendomsandeler må kun finne sted på de vilkår som er inntatt i disse dokumenter og 

disse vedtekter.  

Hver boligenhet har på årsmøtet en stemme. 

Eier en organisasjon/institusjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for 

hver boligenhet blant boligenhetens beboere. 

Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier. 

 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av  

16. juni 2017 nr. 65. 

 

§ 2 

Seksjon 

 

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon. 

 

Seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert biloppstillingsplass i 

garasjeanlegget. Dessuten har kjøper av seksjonen felles bruksrett sammen med de øvrige eierne av 

eiendommen til boligselskapets fellesarealer, så som trapper, ganger, samt felles bruksrett til felles 

tomteanlegg m/ grøntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v. 

 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i 

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan 

bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 første ledd.  

 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er nødvendige på 

grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte å 

samtykke dersom det foreligger saklig grunn.   

 

 

 

§ 3 

Disposisjon over seksjon 

 

Overdragelse av eiendomsandeler må kun finne sted på de vilkår som er inntatt i ovennevnte 

dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1. 

 

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse. 
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Godkjennelse gis ved påtegning av skjøtet. Styret kan gi forretningsfører fullmakt til å gi 

samtykkepåtegning etter vedtak i styret. 

 

Denne bestemmelse skal tinglyses på hver enkelt seksjon. 

 

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke får 

dekket utestående fordring på seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og omkostninger 

skal være innbetalt sameiet ved forretningsfører, før godkjennelse kan foretas. 

 

Den enkelte seksjonseier har forøvrig full rettslig råderett over sin seksjon. 

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre 

utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter også for tidligere seksjonseiers forpliktelser. 

 

 

§ 4 

Seksjonseiernes plikter 

 

Seksjonseierne er forpliktet til å rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av årsmøtet og styre. 

Ved alminnelig flertall fastsetter årsmøtet vanlige ordensregler for eiendommen. 

 

Bruksretten må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av 

andre seksjoner. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i 

den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. 

 

Bruksenheten må bare benyttes i samsvar med seksjonens formål. 

 

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for å foreta ettersyn, 

installasjoner eller reparasjoner. 

 

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte 

seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen 

elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.    

 

 

 

§ 5 

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 

 

Vedlikehold av bruksenheten påhviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstås all innvendig 

oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, innsiden av 

ytterdører og vinduer, låser, nøkler, elektriske ledninger med tilbehør, fra leilighetens apparattavle eller 

sikringsboks, vannkraner, servanter og annet sanitærutstyr, apparater med tilbehør, samt istandsettelse 

og oppstaking av vann- og avløpsrør til og fra egen vannlås. Dette gjelder også ledninger og 

innretninger som han selv har satt opp. Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og 

sanitærledninger fra forgreningspunkt på fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet.  

 

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dører og vinduer som vender ut mot 

fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og 

dører er sameiet ansvarlig for.  

 

Vedlikeholdet omfatter også den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees utenfra.  
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Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, og at dette 

fungerer og er i forskriftsmessig stand.  

 

Unnlatelse av å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens verdi, eller å 

avverge ulemper, er å anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet. 

 

Alt arbeid som påhviler seksjonseieren skal utføres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og 

forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.  

 

 

 

§ 6 

Forandringer i boligen, antenne, markise m.m. 

 

Seksjonseierne må ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjøre bygningsmessige forandringer 

vedrørende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser, varmepumpe m.m. 

 

Rehabilitering av elektrisk anlegg og rør opplegg må kun utføres av firmaer som har autorisasjon til å 

utføre slik arbeid. Dokumentasjon/sertifikat fra utfører skal kunne forelegges.  

 

 

§ 7 

Sameiets plikter 

 

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, 

forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene og de enkelte 

bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt 

som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.   

 

Sameiet skal blant annet: 

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grøntarealer, beplantninger, veier, lekeplasser, 

biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art, 

b) besørge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger inkludert dører og vinduer på eiendommen, 

herunder vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsdører og rom til avbenyttelse for 

samtlige seksjonseiere. 

c) forvalte garasjeanleggene. 

 

§ 8 

Fellesutgifter/inntekter 

 

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, så som offentlige avgifter som direkte 

kan henføres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt 

forretningsførsel. 

 

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med 

veier, lekeplasser, grøntarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste. 

Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene. 

 

Den enkelte seksjonseier skal betale et månedlig à kontobeløp til dekning av sin andel av felles- 

kostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overføres til disposisjonsfond. For lite innbetalt 

felleskostnader dekkes av disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, med basis i 

følgende fordelingsnøkkel: 
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50 % fordeles likt på hver seksjon. 

50 % fordeles etter boligenes nettoareal (bruksareal). 

 

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner. 

 

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom 

seksjonseierne etter samme nøkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader. 

 

 

§ 9 

Forsikring 

 

Styret plikter å holde sameiets bygningsmasse forsikret på en tilfredsstillende måte. 

 

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes på skader 

som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene også ansvarlig 

for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som følge av helt eller delvis avkortning eller avslag på 

grunn av seksjonseierens forhold. 

 

Krav på betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett. 

 

Bestemmelsen her påvirker ikke sameiets rett til å kreve erstatning fra seksjonseieren for øvrig. 

 

 

§ 10 

Utleie 

 

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten 

saklig grunn. 

 

Seksjonseierne kan ikke inngå bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, før leietakeren 

skriftlig har forpliktet seg til å følge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av årsmøte og styre.  

 

Eier plikter å opplyse styret og forretningsfører om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt 

varigheten av denne. 

 

 

§ 11 

Mislighold 

 

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige 

seksjonseierne, kan styret, med minst seks måneders skriftlig varsel, pålegges seksjonseieren å selge 

seksjonen. Er ikke pålegget etterkommet innen fristens utløp, kan seksjonen kreves solgt ved 

tvangssalg, konf.  eierseksjonslovens §  38. 

 

Det er å anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter 

gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av 

årsmøtet. 

 

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har 

gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forøvrig. 

Det er også å betrakte som vesentlig mislighold når en seksjonseier etter skriftlig påkrav ikke betaler 

sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter. 
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Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen 

eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan 

sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet før seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses første 

ledd og eierseksjonslovens §  39. Denne bestemmelse gjelder også for brukere av seksjonen som ikke 

er seksjonseiere  

 

 

§ 12 

Årsmøtet er sameiets øverste organ 

 

Hvert år innen 30. juni, med minst 8 dagers, høyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinært 

årsmøte. Årsmøte ledes av styrets leder. 

 

Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter å informere styret om sin e-

post adresse.  

 

Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for innlevering av saker 

som ønskes behandlet. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne 

behandles, må hovedinnholdet være nevnt i innkallingen. 

 

Ekstraordinært årsmøte skal innkalles med minst 3, høyst 20 dagers varsel, når styret finner det 

nødvendig eller når minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever 

det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

På det ordinære årsmøte skal disse sakene behandles: 

1.  Konstituering 

2.  Informasjon fra styret 

3.  Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller 

     dekning av tap.  

4.  Driftsbudsjett 

6.  Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 

7.  Valg av valgkomite på 3 medlemmer 

8.  Eventuell godtgjørelse til styret 

9.  Andre saker som er nevnt i innkallelsen 

 

 

§ 13 

Årsmøtets myndighet 

 

På årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning til 

å møte ved fullmektig. 

 

Seksjonseieren har rett til å ta med seg en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg 

dersom årsmøtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 

 

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.  

 

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om: 

 1. Ombygging, påbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

      forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold. 
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  2. Vedtak om omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av  

      eksisterende bruksenheter. 

 3. Salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet. 

 4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som går utover vanlig  

      forvaltning. 

 5. Vedtak om samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter. 

 6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet 

    punktum. 

 8. Vedtektsendringer.   

 

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går ut over vanlig 

forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på 

mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte 

stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i 

fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to 

tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet.   

 

Hvis tiltak etter foregående ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 

seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt tiltaket besluttes, 

kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

 

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis 

sameiet skal kunne ta beslutning om:  

 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, 

b) oppløsning av sameiet, 

c) tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter, 

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på 

kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar eller utlegg 

tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne.  

e) begrensninger i den rettslige rådighet over seksjonen, 

f) endring i fordeling av felleskostnader, 

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer, 

h) begrensninger i bruken av næringsseksjoner. 

  

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller på annen måte, jf Esl. 

§49. 

 

Flertallet i årsmøtet kan ikke gjøre vedtak som er egnet til å gi noen seksjonseiere en urimelig fordel på 

andre seksjonseieres bekostning. 

 

§ 14 

Styret 

 

Sameiet ledes av et styre bestående av styreleder og 6 styremedlemmer (en fra hver blokk) og 6 

varamedlemmer. Varamedlemmet skal hvis mulig, komme fra samme blokk som styremedlemmet. 

 

Funksjonstiden for styremedlemmer er 2 år. For kontinuitetens skyld vil 3 og 3 av styremedlemmene 

være på valg hvert år, hvem som er på valg vil fremgå av styrets årsrapport. 

 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.  
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Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styreleder velges ved særskilt valg. Styret velger 

nestleder og sekretær blant sine medlemmer.  

 

Styret står for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og 

vedtak av årsmøtet. Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. 

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjør møteleders stemme utslaget. 

 

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets 

leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven §  60.  

 

§ 15 

Forretningsfører 

 

Styret ansetter selskapets forretningsfører. 

Forretningsførerkontrakt som opprettes mellom sameiet og boligbyggelaget, skal være oppsigelig med 

minst 1 års varsel til fratreden ved årsskiftet. 

 

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til å ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsføreren. 

Forretningsføreren kan bare utøve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert 

fra styret.  

 

Forretningsføreren forestår den daglige drift av sameiets eiendom. Han sørger for innkreving av 

kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fører regnskap for sameiet. Videre fremmer han overfor styret 

forslag til årsoppgjør, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfører de tjenester som er nevnt i 

forretningsførerkontrakten. 

 

 

§ 16 

Pantesikkerhet overfor sameiet 

 

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nærværende vedtekter, forbeholder 

sameiet seg panterett med kr 15.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse-

/erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsføreren forplikter seg til å 

vike prioritet for inntil 90% av lånetakst etter Forsikringsrådets regler. 

 

Videre har sameiet ytterlig panterett med kr. 20.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens 

assuranse-/erstatningssum. Panteretten er tinglyst på hver seksjon. Denne panterett har opptrinnsrett 

etter Husbanken. 

 

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon 

tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbeløp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31. 

  

Pantebeløpet indeksreguleres hvert 10. år. 

 

 

§ 17 

Tvister 

 

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir å avgjøre ved de alminnelige domstoler. 

Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting. 

 

 

§ 18 
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Vedtektsendring 

 

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av årsmøtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om 

ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27 annet ledd. Så  

lenge påhviler det husbanklån på noen seksjon, må Husbanken godkjenne vedtektsendringer. Sameiet 

kan ikke oppløses så lenge det hviler husbanklån på eiendommen.   
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HUSORDENSREGLER 

 

for 

 

BERGER BOLIGSAMEIE 

 

(Vedtatt på konstituerende sameiermøte 26.05.1988) 

(Endret på sameiermøte 11.04.02, 24.04.12, 10.04.19, 29.04.20, 14.04.21 og 17.04.2024) 

 

 

Husordensreglene som har til hensikt å skape gode naboforhold innen vårt boligsameie, er å 

betrakte som en del av vedtektene. Brudd på reglene kan føre til krav om fraflytting og salg av 

leiligheten. 

Rundskriv og andre meldinger fra styret til sameierne, skal gjelde på samme måte som 

"Husordensregler". 

 

§ 1. Sykler, kjelker, sparkstøttinger og lignende må ikke stå i trappeoppganger. Fellesrom i 

kjellere og sykkelboder i garasjer skal brukes til dette. 

 

§ 2. Fellesrom, kjellerganger og sykkelboder skal ikke brukes til lagring. Heller ikke 

korttidslagring. Av hensyn til renhold og uhindret rømningsvei er det ikke tillatt å ha 
private gjenstander på fellesområder/trappeganger, dette gjelder også sko, koster, etc  

 

§ 3. Flytende brensel må oppbevares i leilighetene. Brannforskriftene må nøye følges når det 

gjelder lagring av dette. 

 

§ 4. La ikke barna leke eller oppholde seg i trappeoppganger, kjellere eller garasjer og påse at 

de ikke rabler på veggene eller på annen måte gjør skade på boligsameiets eiendom. 

 

§ 5. Leiligheten må ikke brukes til annet formål enn boligformål. 

 

§ 6. Bruk av bart lys i skap og kjeller er ikke tillatt. 

 

§ 7. Leiligheten må ikke brukes slik at det sjenerer andre. Eventuelle støyproblemer, eller 

brudd på Husordensreglene, forutsettes forsøkt ordnet direkte mellom berørte parter. 

Skulle dette ikke la seg gjøre, kan forholdet sendes skriftlig til styret.  

 

§ 8. Boring, snekring, opp pigging av gulv eller annen høylytt aktivitet forårsaket av 

rehabilitering, er ikke tillatt før klokken 08:00 og etter klokken 21:00 på hverdager og 

ikke før klokken 10:00 og ikke etter klokken 18:00 på lørdager. 

Ved anledninger, er det på lørdag lov til å spille musikk frem til klokken 23:00 

På søn - og helligdager skal det tas hensyn til helligdagsfreden.  

 

 

§ 9.  Musikkøving tillates ikke etter kl. 20.00 og ikke på søn - og helligdager. For musikk-

undervisning eller virksomhet av noe slag, må det på forhånd innhentes særskilt tillatelse 

fra styret og de andre beboerne i huset må samtykke i dette.  

 

§10 Det er bare lov med gass, eller el grill på terrassene og i hagene, kullgrill kan brukes på 

fellesområdene. Det er ikke tillatt med Bålpanner, eller tilsvarende innretninger med åpen 

ild. Det er ikke lov til å montere parabol, (skal stå på terrassegulv), markiser, 

Varmepumpe o. l. på noen av Sameiets yttervegger. Dersom dette allikevel skjer, kan 

dette bli fjernet av styret og følgeskader på vegger kan bli reparert på sameiers 

bekostning. 

SIDE II 

F:\Selskap\028 Berger Boligsameie\VELKOMST\Husorden\Originalt Worddokument\Godkjent Nytt forslag til Husordensregler  17.04.24.docx 

 

 

 

 

§ 11. Sameieren er selv ansvarlig for alle skader som påføres leiligheten ved uforsiktighet. 

Badekar må ikke brukes til klesvask og til toaletter må det bare brukes toalettpapir. 

Forstoppelser, skader og lignende som oppstår fordi uvedkommende ting kastes i 

toalettet, er sameieren ansvarlig for. 

             Kun autorisert personell skal brukes til vedlikehold og fornyelse av EL og RØR 

opplegg. Det er ikke tillatt å koble kjøkkenvifte(ovnsvifte) til felles 

ventilasjonskanal/luke. Om man ønsker vifte over komfyr, må man bruke Kullfiltervifte. 

 

§ 12. Alle rom må holdes såpass oppvarmet at vannledninger ikke fryser til. Skader på rør- og 

sanitæranlegg som skyldes dårlig oppvarming eller lignende, er sameieren ansvarlig for. 

 

§ 13. Lufting av leilighetene må bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsdører til det fri. 

Det er ikke tillatt å lufte gjennom døren til trappeoppgangen. Det er ikke tillatt å installere 

elektriske vifter i ventilasjons-luken. Ventilasjons-lukene må aldri stenges helt. 

Ventilasjons-lukene må ikke på noen måte tildekkes. 

 

§ 14. Banking og risting av tøy fra balkong og terrasse er ikke tillatt. De oppsatte bankestativer 

skal brukes til dette. 

 

§ 15.  Flaggstenger, skilter og lignende kan bare settes opp etter at styret har gitt sin tillatelse. 

Riktig type skilt til ringeklokke og postkasse Bestilles av Styret, etter henvendelse fra 

beboer. 

 

§ 16. Det er ikke tillatt å foreta bygningsmessige forandringer ved leiligheten uten etter 

godkjenning fra styret. Dette omfatter også maling og forandring av utvendige vegger og 

tak som tilhører leiligheten, når dette avviker fra huset for øvrig. Det er ikke tillatt å sette 

opp gjerder eller lignende på fellesarealer uten etter godkjenning fra styret. Gjelder også 

oppsetting av markiser, gjerder, hekk, platting. (skal ikke avvike fra Sameiet for øvrig). 

 

§17. Det er ikke tillatt å holde hund, katt eller andre dyr uten etter godkjenning fra styret.        

Dette innebærer at det heller ikke er lov til å bringe dyr ved innflytting uten styrets 

godkjenning. 

 

 §18 Feiing og snørydding utenfor inngangsdør, er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av 

en eller annen grunn er uskikket til å utføre dette arbeidet, må vikar stilles. Om snø må 

fjernes fra verandaer / terrasser, kan beboere kaste snøen ned på bakkeplan. Den som 

kaster snø må utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe på 

området som kan bli truffet av snøen. Det må ikke kastes snø på naboens eventuelle 

måkte gangstier. Hvis de som bor i 1. etg ønsker å fjerne snø fra sin hage, må snøen ikke 

bare kastes ut på veien og bli liggende der, men fjernes fra veien. 

 

 §20 Kjellerboder skal holdes i orden på en slik måte at disse ikke blir tilholdssted for rotter og 

mus eller fører til sjenanse på annen måte. 

 

 

§21 Søppelboden er kun for matavfall, restavfall, og papir, i kommunens beholdere, samt 

strøsingel og hageredskap til felles nytte. Vær nøye med å skille på mat og restavfall, og 

bruk riktige poser. Matavfallet må pakkes godt inn, for å unngå lukt og søl. Ingenting 

annet skal plasseres i søppelboden. 
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§22 All trafikk og parkering på gangveiene er forbudt. Dette gjelder ikke invalide/syke-

transport, møbeltransport, renovasjonsbiler og trafikk i forbindelse med vedlikehold av 

bygg og anlegg. 

Håndverkere, kommunens hjemmehjelp og hjemmesykepleien kan korttids parkere. 

Ingen må på noe tidspunkt sperre veiene. Borttauing må i så fall påregnes. 

 

§23 All parkering skal skje i fellesgarasjer på de dertil bestemte parkeringsplasser. Hver 

leilighet har fått tildelt fast parkeringsplass i fellesgarasje, og parkering på gjeste-

parkeringsplass eller annen plass er ikke tillatt. 

 

 

§24 Det er bare tillatt å stille bil, moped, motorsykkel og sykkel i garasje og på parkerings-

plass. Lagring av løsøre er ikke tillatt. Unødvendig oppstarting av biler i 

garasjeanleggene er forbudt av hensyn til faren for kullosforgiftning. Bilvask og 

reparasjoner er ikke tillatt i garasjeanlegg. Røyking i garasjen er ikke tillatt. I garasjer 

med låsbar port, skal porten holdes lukket. Lagring av løsøre er ikke tillatt, UNNTATT 

ett sett med dekk, og skiboks, SAMT om det er plass, en sykkel/motorsykkel, og en tom 

tilhenger. 

Bilvask, støvsuging, polering, dekkskifte og reparasjoner er ikke tillatt utenfor 

oppgangene, heller ikke på  felles-områder og parkeringsplass. Det samme gjelder i 

garasjeanlegg, unntatt er dekkskift og polering av bil.  

Parkering av egen bil, bil nr 2, bobil, tilhenger, caravan, båt, vannscooter e.l. er ikke tillatt 

på gjesteparkeringene. Borttauing må påregnes. 

 

§25 Felling av trær, nyplanting eller annen forandring på fellesarealer, må bare finne sted etter 

at styret har samtykket på forhånd.  

 

§26 Det er tillatt å leke på plenene, men dette bør unngås den første tiden etter snøsmeltingen. 

 

§27  Det må ikke plantes vekster i terrassetrauene som kan oppnå mer enn max 1 meters høyde 

og som får stort rotsystem som for eksempel tujaer, granbusker og liknende. Dette kan 

skade trauene.  

Beplantning som står i nærheten av husveggen må ikke rage høyere enn de utvendige                

bodene.  

Utvendig grøntareal som er tilknyttet leilighetene i underetasjen og førsteetasjen skal 

vedlikeholdes av beboer. Beboer bærer selv kostnaden til beplantning etc. Det er ikke 

anledning til å plante slyng, og klatreplanter mot sameiets vegger. Dette vil over tid 

kunne ødelegge trepanel. 
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Berger Boligsameie

Ordinært årsmøte |  2024
 

Berger Boligsameie 

Til seksjonseiere og andre med møterett  

Innkalling til ordinært årsmøte 2024 
Det innkalles herved til ordinært årsmøte i Berger Boligsameie

Tid:  onsdag 17.04.2024 kl. 18:00  
Sted: Grendehuset, Rykkin Senter

Ordinært årsmøte i Berger Boligsameie 

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Forslag til vedtak: Styreleder, Eivind Gärtner velges som møteleder.

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak:

Ønsker å velge Linda Hansen som protokollfører  

Forretningsfører, Linda Hansen, velges som protokollfører

Registrering av stemmeberettigede1.3

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Valg av en seksjonseier  til å medundertegne protokollen1.4

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Møteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer2.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Årsregnskapet for 2023 3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet som viser et overskudd på kr 377.564, føres til
reduksjon av udekket tap.
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Godtgjørelse til det sittende styre 4.

Forslag til vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr  225.000, - for perioden fra ordinært  årsmøte i 2023 til
ordinært  årsmøte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.  

Styret får kr 225.000 til intern fordeling for perioden fra ordinært
årsmøte i 2023 til ordinært årsmøte i 2024.

Saker fra styret - låneopptak5.

Forslag til vedtak:

Sittende Styre har i alle år prioritert rehabilitering og vedlikehold av våre eiendommer,
for å holde disse i best mulig stand. Ved god hjelp av vedlikeholdsrapport utarbeidet av
ABBL, har vi kunnet prioritere hva som må gjøres først, uten å være usikre på
fremdriften/rekkefølgen.  

Høsten 2023 fikk vi ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.

Kort oppsummert er følgende punkter viktige å se på:

Bytte av beredere og varmepumper1.
Nødvendig rehabilitering av bærevegger i betong. som er i garasjeanleggene.2.
Overflatebehandling av vinduer og dører (de som er eksponert for vær og vind)3.
Kontroll og mulig utbedring av avløpsrør i rørsjakter.4.

Styret har innhentet 4 tilbud for utskifting av alle beredere og varmepumper. Styret vil
ved hjelp av rådgiver finne det beste tilbudet for sameiet.

Når rapport for nødvendig betongrehabilitering foreligger, ønsker styret å innhente tilbud
fra firmaer, for å utføre nødvendig jobb.

Disse jobbene er av en slik størrelse at vi ikke kan ta midler fra vårt
vedlikeholdsbudsjett, da ville vi vært nødt til å gjøre dette over flere år og prisen vil øke.
Dette bør ikke utsettes.

Styret ønsker derfor å oppta nødvendig lån, opptil kroner 12.000.000.- for å utføre
nødvendig utskiftning av alle 4 bereder-rom, betongrehabilitering, nødvendig
overflatebehandling, samt rørfornying av avløpsrør.

Lånet opptas i samarbeid med vår Regnskapsfører i ABBL, og er tenk betjent med vanlig
husleie. For å betale ned lånet er det tenkt å øke Fellesutgiftene med 5% fra 1/7-24.  

Ovenstående forslag om å oppta lån for nødvendig
rehabiliteringsarbeid godkjennes av årsmøte, og Styret får
godkjenning av årsmøte for å fremforhandle best mulig lån for
Berger boligsameie.

Styret får fullmakt til å ta opp et lån på inntil kr. 12.000.000, men
med mulighet til raskere nedbetaling om økonomien tillater dette.

Sak fra styret - endring/tillegg til § 18 i 
husordensreglene

6.

For å presisere at dette med å kaste snø fra overliggende etasjer må utføres med
aktsomhet, ønsker styret å endre §18

Feiing og snørydding utenfor inngangsdøren er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av
en eller annen  grunn er uskikket til å utføre dette arbeidet, må vikar stilles. Om snø må
fjernes fra verandaer / terrasser,  kan beboere kaste snøen ned på bakkeplan. Den som
kaster snø må utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe. på
området som kan bli truffet av snøen.
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Forslag til vedtak:

Det må ikke kastes snø på naboenes eventuelle måkte gangstier. Hvis de som bor i
1.etg. ønsker å fjerne snø fra sin hage, må snøen ikke bare kastes  ut på veien og bli
liggende der, men fjernes fra veien

Årsmøte godkjenner at Husordensregel §18 får ny ordlyd

Budsjett for 2024 7.

Forslag til vedtak:

Det er budsjettert med et underskudd på kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes opp av
låneopptak. Det er lagt opp til en husleieøkning på 5 % fra 1/7-24.

Styrets budsjett tas til orientering.

Valg8.
VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEÈN

Valg av styreleder8.1

Forslag til vedtak:

Eivind Gärtner er på valg

Styreleder Eivind Gärtner tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge
Britta Zeiner til styreleder

Britta Zeiner velges som styreleder for 1 år.

Valg av styremedlemmer8.2

Forslag til vedtak:

Forslag til vedtak:

Ida S. Hvalrygg er på valg.

Ida S. Hvalryg tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Vidar
Skollerud som nytt styremedlem i Tillesløkka.

Ingen andre styremedlemmer er på valg i 2024.

Vidar Skollerud velges som styremedlem.

Valg av varamedlemmer8.3
Geir Myklebust, Liv Valeur, Wera Riise, Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og
Thomas Martinsen er på valg.

Geir Myklebust tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Børre Sjøblom
som nytt varamedlem i Rognebærstien.

Liv Valeur tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Anne Torill Stiksrud
som nytt varamedlem i Tillesløkka.

Wera Riise tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Inger Lise Berger
Ulbraaten som nytt varamedlem i Pærehagan.

Inger Lise Otterstad i Eplehagan øst tar gjenvalg  

Charlotte Bech i Østenga tar gjenvalg

Thomas Martinsen i Eplehagan vest tar gjenvalg
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Valg av valgkomité8.4
Terje Finstad tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen foreslår Geir Myklebust som nytt
medlem i Valgkomiteen.

Valgkomiteen for 2024-2025 vil da bestå av Marit Mordal, Tove Nyhagen og Geir
Myklebust

Valg av representanter til ABBLs generalforsamling8.5

Forslag til vedtak: Styret får fullmakt til å velge representant til ABBLs
generalforsamling.

Med vennlig hilsen  
Berger Boligsameie  
Styret
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Styrets orientering om året som har gått og om fremtiden

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinært årsmøte har boligselskapets tillitsvalgte vært følgende:

Styreleder, Eivind Gärtner, Eplehagan 28  
Styremedlem, Jan Erik Bjerke, Eplehagan 12  
Styremedlem, Thomas Nicolai Thorsen, Eplehagan 20  
Styremedlem, Gerd Enli, Pærehagan 10  
Styremedlem, Britta Zeiner, Østenga 36  
Styremedlem, Ida Kristine Skarphagen, Tillesløkka 4  
Styremedlem, Lasse Ydalus, ROGNEBÆRSTIEN 12  
Varamedlem, Inger Lise Otterstad, Eplehagan 8  
Varamedlem, Geir Myklebust, Rognebærstien 12  
Varamedlem, Wera Riise, Pærehagan 4  
Varamedlem, Liv Schübeler Jacobsen Valeur, Tillesløkka 4  
Varamedlem, Thomas Martinsen, Eplehagan 28  
Varamedlem, Charlotte Bech, Østenga 38

Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Asker og Bærum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer
Boligselskapet består av 192 seksjoner. Selskapets navn er Berger Boligsameie med
org.nr.: 990222037 i Bærum kommune.  

Forsikringer.  
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441262

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbeløpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved å gjenoppføre en ny bygning av samme standard og størrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema på ABBLs nettside:    
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjøre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre. Den enkelte eier må selv tegne
innboforsikring.  

Salg/refinansiering
For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.
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Regnskapet for 2023 
Regnskapet viser et overskudd på kr. 377.564

Det var budsjettert med et overskudd på kr. 1.189.834, men det har påløpt en del ekstra
kostnader i løpet av året til bla rørlegger.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsårets utgang som er av betydning for
bedømmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av årsregnskapet med tilhørende
noter.

Vedlikehold / innkjøp 2023 
De 2 siste blokkene, Østenga og Tillesløkka fikk 2 lag med grå maling på yttervegger og
hvit maling på betongflater. De 5 siste blokkene har fått nye LED-lys i alle
inngangspartier.

Vi har ved hjelp fra NORVA24 renset alle drenskummer på området, det viste seg å være
mye grus, løv, etc som tilstoppet avløp. Denne rensingen bør ha hjulpet på avrenning av
vann på bakken. Vi har hatt en del lekkasjer i avløpsrør og har hatt en del ekstra utgifter
på rørlegger, i den forbindelse.

Vedlikeholds-gruppa har som vanlig gjort en flott jobb, med daglig vedlikehold av
bygningsmasser og uteområde. Dette gjelder maling, bytte av panel, rydding, og annet
forefallende arbeid.  

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024 
Styret har i alle år hatt fokus på å følge ABBL sin vedlikeholds-rapport for Berger. Denne
rapporten har gitt oss et godt grunnlag for hva vi bør prioritere av vedlikehold.

Høsten 2023 fikk vi ny rapport fra ABBL og Styret har alt startet på prosjektering av
viktige punkter i denne rapporten, blant annet noe betong-rehabilitering i garasje-
anlegget. Vi har mottatt en rapport som beskriver nødvendige tiltak som må gjøres for
ikke å svekke den bærende konstruksjonen i byggene. Se forslag til vedtak.

Videre har vi innhentet tilbud på maling av rød farge på nødvendige vinduer og dører.

I tillegg har vi hatt befaring på avløpsrør, for å få pris på spyling/strømpekjøring av disse.

Styret ønsker også å montere Seriekoblede Røykvarslere i alle kjellerganger.

Tekniske løsninger som Beredere og Varmepumper har styret innhentet tilbud på å bytte,
se «forslag til vedtak»

Kommende 5-års periode
Året 2024 og videre arbeid de neste årene vil være utvendig maling på dører og vinduer,
samt bytte av beredere og Varmepumper.

Vi ønsker også å bytte ut tak-pappen på alle Søppelbodene, da vi har en del lekkasjer her.
Styret har innhentet tilbud og ønsker å starte denne prosessen i løpet av kort tid

Igangsetting av rehabilitering av avløpsrør bør gjøres.

Vedlikeholdsgruppa vil også de neste årene, gjøre samme type forefallent arbeid, som de
alltid har gjort.  

Service av ventilasjonsanleggene vil også i år bli utført av samme firma som før.  
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Diverse
Har du spørsmål til Styret, kontakt styremedlem, eller vara i din blokk.

Oppslag på tavlen forteller hvem som er styremedlem i alle blokker. Send eventuelt epost
til styret på adresse. styret@bb-s.no    
Skal du pusse opp leiligheten gjør Vi også oppmerksom på at alt som har med strøm, rør
eller vann å gjøre må utføres av fagpersonell. Større prosjekter skal meldes inn til Styret,
før oppstart.  

Vi gjør også oppmerksom på at det i kjellergangene ikke skal settes annet, enn det som
står i Husordensregler og vedtekter.    
Vi har også fremdeles rotteplager som koster oss kr 25000 pr år, vær snill å ikke mate
fuglene på bakkenivå.  

Bærum, 02.02.2024

Styret i Berger Boligsameie  

Styret i Berger Boligsameie

Årsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024

Side 7 av 22

084



KPMG AS 
Sørkedalsveien 6 
Postboks 7000 Majorstuen 
0306 Oslo  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

Til årsmøtet i Berger Boligsameie 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert sameiet Berger Boligsameies årsregnskap som består av balanse per 31. desember 
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medføre at sameiet ikke fortsetter driften.

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

Oslo 
KPMG AS 

Svein Wiig 
Statsautorisert revisor 
(elektronisk signert) 
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av 
det opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat 
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for 
fremtidig validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo 
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at 
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Svein Christian Wiig
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: 9578-5994-4-770793
IP: 80.232.xxx.xxx
2024-03-22 08:45:47 UTC
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Budsjett
2024

Budsjett
2023

Regnskap
2022-12

Regnskap
2023-12

Resultatregnskap Berger Boligsameie, 2023

Note

Inntekter

Felles kos tnad er 9 529 0 0 08 8 13 20 08 494 0 1 88 8 23 2491

A nnen d rifts inntekt 296 8 0 0491 8 0 0624 57 268 8 4492

S u m d rifts inntekter 9 8 25 8 0 09 30 5 0 0 09 11 8 5909 511 698

Utgifter

L ønns kos tnad 466 50 0449 7 41434 452430 3683

A nnen d rifts kos tnad 6 60 8 9505 916 8 0 05 2 8 8 0 226 358 4914

Ved likehold , innkjøp 10 391 0 0 01 67 1 0 0 03 314 4392 20 4 4385

Å rets avs krivningerd rifts løs øre, inventar 004 6220

S u m d rifts kos tnad er 1 7 466 4508 0 37 5419 0 41 5348 993 298

D rifts res u ltatførfinans pos ter -7 640 6501 267 4597 7 0 5651 8 40 0

Finansielle poster

Finans inntekt 10 0 0 0 01 0 0 0 0 025 90 596 50 06

Finans kos tnad 650 0 0 01 7 7 625158 0 0 8237 3377

S u m finans pos ter -550 0 0 0-7 7 625-132 10 3-140 8 36

Å rs res u ltat -8 190 6501 1 8 9 8 34-55 0 4737 7 564

Berger Boligsameie
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Balanse
2022-12

Balanse
2023-12

Balanse Berger Boligsameie, 2023

Note

Eiendeler

Anleggsmidler:

S u m varige d rifts mid ler 00

Finansielle anleggsmidler
A nd elA B B L 30 030 0

S u m finans ielle anleggs mid ler 30 030 0

S u m anleggs mid ler 30 030 0

Omløpsmidler

Fordringer
Res tans e felles kos tnad er 0323 0 8 5

A nd re ford ringer 995 68 2196 1688

S u m ford ringer 995 68 2519 253

B ankinns ku d d , kas s e o. l 2 126 8 7 71 368 6659

S u m omløps mid ler 3 122 5591 8 8 7 91 7

S u m eiend eler 3 122 8 591 8 8 8 2 1 7

Berger Boligsameie
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Balanse
2022-12

Balanse
2023-12

Balanse Berger Boligsameie, 2023

Note

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Ud ekkettap -2 497 252-2 119 68 81 0

S u m egenkapital -2 497 252-2 119 68 8

Gjeld

Langsiktig gjeld
Gjeld tilkred ittins titu s jon 3 919 2503 68 4 96611 , 14

S u m langs iktiggjeld 3 919 2503 68 4 966

Kortsiktig gjeld
L everand ørgjeld 01 7 5 0 7 7

Fors ku d d felles kos tnad er 010 8 496

A nnen korts iktiggjeld 1 699 0 1039 36612

S u m korts iktiggjeld 1 699 0 10322 939

S u m gjeld 5 61 8 2604 0 0 7 90 5

S u m egenkapitaloggjeld 3 122 8 591 8 8 8 2 1 7

B ergerB oligs ameie

S ted : ____________________, d ato: ___________

Eivind Gärtner
S tyreled er

Jan ErikB jerke
S tyremed lem

Id a Kris tine S karphagen
S tyremed lem

Thomas N ic olaiThors en
S tyremed lem

L as s e Yd alu s
S tyremed lem

Gerd Enli
S tyremed lem

B ritta Zeiner
S tyremed lem

Berger Boligsameie
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Noter Berger Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Å rs regns kapetbes tåend e av res u ltatregns kap, balans e ognoteopplys ningereravlagtis ams varmed regns kaps loven av 1 7 . ju li1998 oggod
regns kaps s kikkfors må foretak.

Eiend elerbes temttilvarigeie ellerbru kerklas s ifis erts om anleggs mid ler. A nd re eiend elererklas s ifis erts om omløps mid ler. Ford ringers om s kal
tilbakebetales innen ettåreru ans ettklas s ifis erts om omløps mid ler. Ved klas s ifis eringav korts iktigoglangs iktiggjeld eranaloge kriterierlagttil
gru nn.

A nleggs mid lers om garas jerogvaktmes terleilighetvu rd eres tilans kaffels es kos t. S tørre anleggs mid lers om traktoroglignend e med begrens et
økonomis klevetid avs krives planmes s igover5 år. M ind re ans kaffels er, men overkr. 15. 0 0 0 , -avs krives planmes s igover3 år. O mløps mid ler
vu rd eres tillaves tav ans kaffels es kos togvirkeligverd i. Ford ringereroppførttilpålyd end e etterfrad ragforforvend ted e tap.

Inntektererres u ltatførtnård e eropptjent. D eterforetattavs etningforpåløpte kos tnad ers om s trøm, varmtvann oglignend e. Ved likehold
kos tnad s føres etterhverts om ved likehold faktis keru tført.

Ieiers eks jons s ameieraktiveres ikke eiend ommen ibalans en, id eteiend ommen fremkommers om en id eelland elford en enkelte s eks jons eier.
A lle u tgiftertilrehabiliteringogpåkos tningerkos tnad s føres fortløped e id en period en tiltakene u tføres . D en verd iøkningen s om d is s e
rehabiliterings -ogpåkos tnings tiltakene med førertilfallerd en enkelte s ameieru ten attiltaketaktiveres is ameiet. Is itu as jonerhvors like tiltak
finans ieres gjennom felles låneopptakis ameiet, villåneopptaketfremkomme s om gjeld is ameiets balans e ogned betales gjennom s ameiets
felles u tgifter. Is like tilfelle kan s ameiets egenkapitalfrems tå s om negativ id eteiend elene s om erknyttettiltiltaketikke vilfremkomme i
balans en.

Note 1 - Felleskostnader
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

Felles kos tnad er 8 469 0 0 07 423 20 07 1 0 4 2407 432 1 8 1

A vd ragord inæ re lån 410 0 0 01 190 0 0 01 190 4931 191 51 8

Renterord inæ re lån 650 0 0 020 0 0 0 0199 2 8 6199 550

Sum 9 529 0008 813 2008 494 0188 823 249

Note 2 - Annen driftsinntekt
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

D ivers e inntekter 20 0 0 001 8 1 8 1310 0 90 4

Å s jord et 130 0 0 0130 0 0 002 0 6 914

Garas jeinntekter 130 0 0 01 8 0 0 0 012 8 41 711 8 915

O pps tillings plas s 00024 21 8

Utleid lokale 15 0 0 002 8 0 8 410 67 7

S trøm el-bil 01 8 0 0 0 02 8 4 459225 0 22

B od 1 8 0 01 8 0 01 8 0 01 8 0 0

Sum 296 800491 800624 572688 449

Side 14 av 22

Noter Berger Boligsameie

Note 3 - Lønnskostnad
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

L ønn tilans atte 000132 37 5

Feriepenger 0001 8 930

L ønn 160 0 0 0148 0 0 0133 4210

P åløpte feriepenger 23 0 0 021 16419 7 0 00

S tyrehonorar 225 0 0 0225 0 0 0225 0 0 0225 0 0 0

A rbeid s giveravgift 55 0 0 052 59350 0 9950 42 8

A rbeid s giveravgiftferiepenger 3 50 02 98 43 21 82 669

B ilgod tgjørels e 003 0 14966

Sum 466 500449 741434 452430 368

Gjennoms nittligantallans atte 20 23: 1

Side 15 av 22
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Noter Berger Boligsameie

Note 4 - Annen driftskostnad
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

S trøm nett/kraft 90 0 0 0 08 7 6 0 0 0969 1471 0 7 9 48 8

Veilys 7 0 0 0 00064 32 8

Vann-ogavløps avgift 1 8 55 0 0 01 455 0 0 01 2 8 7 9491 545 349

Renovas jon 7 51 0 0 07 50 0 0 0690 2 7 37 50 453

C ontainerleie 15 0 0 015 0 0 09 1 7 21 7 162

Kabel-tv (ogev. bred bånd ) 97 0 0 0 090 4 0 0 0661 7 1990 6 2 7 0

Fors ikring 8 7 3 0 0 08 98 1507 29 954926 8 66

Forvaltningogrevis jon 2 8 3 0 0 020 4 50 0221 569312 232

Ju rid is kråd givning/bis tand 025 0 0 019 90 60

KontingentA B B L 50 00050 0

S ervic eavtale s kad ed yr 8 0 0 0 051 50 05 1 7 68 3 0 96

D riftlad eanlegg 020 0 0 000

KontingentVellet 16 35016 350015 936

H M S 25 0 0 0000

Vaktmes tertjenes te 530 0 0 0512 50 038 7 638141 456

S nøbrøyting/s trøing/feiing 00038 0 91

D rift, reparas jon mas kiner 5 0 0 007 0 91 938

Renhold 1 7 5 0 0 0161 20 0162 0 20250 245

Felles rom 003 6930

Utgifterv/s tyret 20 0 0 0069 7 3019 57 0

Rekvis ita, porto, mm 10 0 0 06 0 0 02 1262 349

D atau tgiftero. l 001 2236 299

Felles arrangement/d u gnad 5 0 0 003 961160 58 2

L eie av lokale 15 60 015 60 016 8 3615 238

Gebyr 6 0 0 06 0 0 039 34119 148

B loms ter/gaver 2 50 006451 0 95

D ivers e 1 0 0 005 2338 0 1

S u m 6 60 8 9505 916 8 0 05 2 8 8 0 226 358 491

H onorartilrevis orerinklu d ertiforvaltnings honoraret

Side 16 av 22
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Note 5 - Vedlikehold, innkjøp
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

S nekkerarbeid , materialer 00052 58 8

M aterialer, red s kap, verktøy 20 0 0 020 0 0 012 4161 7 7 25

M aling, beis , olje 000125 38 5

L ås er, nøkler, ringeanlegg 00038 461

S kilt 0001 295

Ved likehold bygg 10 0 0 0 0 0 01 30 0 0 0 03 0 63 97 21 162 497

P ort 00014 8 8 1

Rørleggerarbeid , materialer 0007 9 68 6

Rørinnvend ig 0007 8 8 14

Ventilas jon 130 0 0 0130 0 0 067 1 7 2124 38 4

Ved likehold VVS 7 5 0 0 030 0 0 042 968124 0 34

Elektriker, materialer 30 0 0 030 0 0 025 5448 8 329

El-bilanlegg 0006 0 40

L ys pæ rer, lys rør, s ikringerol 00037 5

Grøntanlegg, felles areal 50 0 0 0003 193

Ved likehold u tvend iganlegg 30 0 0 030 0 0 010 3 60 522 8 551

Ved likehold innvend iganlegg 00016 997

Renovas jons anlegg 0062 70

Garas jer 6 0 0 06 0 0 07 36110 0

Egenand els kad e 00-10 0 0 00

B ranns ikrings tiltak 025 0 0 07 564 8 53

Teknis kbis tand 00036 250

D ivers e ved likehold 50 0 0 010 0 0 0 01 70

S u m 10 391 0 0 01 67 1 0 0 03 314 4392 20 4 438

Note 6 - Finansinntekt
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

Renterpå res tans e 000-2 7 4

Renteinntekterbankinns ku d d m . v. 0021 252299

Renterplas s erings konto 0009 41 7

A nd re renteinntekter 00160

Finans inntekt 10 0 0 0 01 0 0 0 0 04 6378 7 0 58

Sum 100 000100 00025 90596 500

Note 7 - Finanskostnad
Budsjett

2024
Budsjett

2023
Regnskap

2022-12
Regnskap

2023-12

Finans kos tnad 004494 0 16

Renteu tgifterlangs iktiglån 650 0 0 01 7 7 625151 2 8 2233 321

A nd re rentekos tnad er 006 2 7 70

Sum 650 000177 625158 008237 337

Note 8 - Andre fordringer
Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

A nnen res tans e 02 8 57

Side 17 av 22
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Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

Noter Berger Boligsameie

Note 8 - Andre fordringer
Res tans e tid ligere forretnings fører 7 41 40 90

Res tans e miljøgebyr(mva) 030 0

P eriod is eringkos tnad er 254 2 7 4155 0 92

A nd re korts iktige ford ringer 037 919

Sum 995 682196 168

Korts iktige ford ringer

Side 18 av 22
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Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

B ankinns ku d d (d rifts konto) 115 7 520

B ankinns ku d d (d rifts kto) 07 53 331

A vregnings konto forelbilmed Å s jord et 7 3 7 5495 198

S parekonto B oligbanken 050 9 41 7

P las s erings konto 31+ 1 919 2480

S kattetrekks konto 1 8 12210 7 1 8

Sum 2 126 8771 368 665

S kattetrekks konto vis erboligs els kapets and elav felles s kattetrekks konto forA B B L s klienter

Note 10 - Egenkapital
Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap
IB and re fond /u d ekkettap -2 442 20 5-2 497 252

Fra årets res u ltat -55 0 4737 7 564

S u m and re fond /u d ekkettap -2 497 252-2 119 68 8

S u m egenkapital -2 497 252-2 119 68 8

S ameietharpr. 31 . 1 2 . 23 en bokførtnegativ egenkapital/u d ekkettap. D ette vilopps tå ved u tføringav s tørre ved likehold -/rehabiliteringford i
arbeid ene blirkos tnad s førtogikke aktivertiregns kapet. Ved likehold /rehabiliteringerfinans iertved låneopptakogvilblitilbakebetaltvia
felles kos tnad ene. D etforeliggerav d enne gru nn ingen u s ikkerhetom forts attd rift.

Note 11 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse
2022-12

Balanse
2023-12

Gjeld s brevlån 3 919 2503 68 4 966

Sum 3 919 2503 684 96614

D eters tiltfølgend e pant: blanc olån

Side 19 av 22
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Noter Berger Boligsameie

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

Gjeld mellomregning 030 0

L everand ørgjeld tid l. forretnings fører 8 1 7 1210

S kattetrekk 18 12010 7 1 8

A rbeid s giveravgift 8 0 416 649

P åløptarbeid s giveravgift 1 1190

P åløptarbeid s giveravgift 3 21 82 669

P åløpte feriepenger 01 8 930

P åløpte feriepenger 30 7 590

P åløpte renter 6 2 7 70

P åløptkos tnad ogfors ku d d s betaltinntekt 8 14 3560

Fors ku d d inkas s ogebyr(mva) 010 0

Sum 1 699 01039 366

Note 13 - Disponible midler
Regnskap 2022-12Regnskap 2023-12

D is ponible mid lerper0 1 . 0 1 IB 1 7 13 40 01 423 549

End ringerd is ponible mid ler:

Å rets res u ltat(s e res u ltatregns kap) -55 0 4737 7 564

Tilbakeføringavs krivninger 4 6220

Frad ragforavd raglangs iktiglån 0-8 6 230

Å rets end ringd is ponible mid ler -50 425291 334

D is ponible mid lerUB 1 423 5491 564 97 8

Note 14 - Gjeld
Kreditor: Handelsbanken

Formål: B ytte to takog
infrs tru ktu relbil

Lånenummer: 94907055641

L ånetype: A nnu itet

O pptaks år: 2 0 2 0

Rentes ats : 7 . 0 0 %

B etingels er: Etters ku d d s vis

B eregnetinnfrid d : 31 . 0 7 . 2 0 35

O pprinneliglånebeløp: 4 50 0 0 0 0

L ånes ald o 0 1 . 0 1 : 3 919 2 8 6

A vd ragiperiod en: 234 320

Lånesaldo 31.12: 3 684 966

S ald o 5 årfrem itid : 2 459 548

Gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

A ntalland eler, and elgjeld ogs u m av felles gjeld lån 9490 7 0 55641 1 8 7 45220 8 2 89

68 6 7 6620 19934

662 8 9819 49734

Side 20 av 22
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Gjeld
1 311 24419 2 8 368

8 36 60 01 7 8 0 047

Side 21 av 22

091



Side 22 av 22

092



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Berger Boligsameie onsdag 17.04.2024 kl. 18:00 - Grendehuset,
Rykkin Senter.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Styreleder, Eivind Gärtner ble valgt som møteleder.

Valg av protokollfører1.2

Vedtak:

Ønsker å velge Linda Hansen som protokollfører  

Forretningsfører, Linda Hansen, ble valgt som protokollfører

Registrering av stemmeberettigede1.3

Vedtak:
Tatt til orientering. Til stede var 55 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
3 fullmakt, totalt 58 stemmeberettigede. Fra ABBL møtte Linda Steinsbø Hansen

Valg av en seksjonseier  til å medundertegne protokollen1.4

Vedtak:
Terje Linde ble valgt til å medundertegne protokollen.

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Vedtak:
Møteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

Styret informerer2.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Årsregnskapet for 2023 3.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent

Protokoll fra årsmøte 2024 - Berger Boligsameie. Side 1/4

Godtgjørelse til det sittende styre 4.

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr  225.000, - for perioden fra ordinært  årsmøte i 2023 til
ordinært  årsmøte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.  

Godkjent. Styret får kr 225.000 til intern fordeling for perioden fra ordinært årsmøte i 2023
til ordinært årsmøte i 2024.

Saker fra styret - låneopptak5.

Vedtak:

Sittende Styre har i alle år prioritert rehabilitering og vedlikehold av våre eiendommer, for å
holde disse i best mulig stand. Ved god hjelp av vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL, har
vi kunnet prioritere hva som må gjøres først, uten å være usikre på fremdriften/rekkefølgen.  

Høsten 2023 fikk vi ny vedlikeholdsrapport utarbeidet av ABBL.

Kort oppsummert er følgende punkter viktige å se på:

Bytte av beredere og varmepumper1.
Nødvendig rehabilitering av bærevegger i betong. som er i garasjeanleggene.2.
Overflatebehandling av vinduer og dører (de som er eksponert for vær og vind)3.
Kontroll og mulig utbedring av avløpsrør i rørsjakter.4.

Styret har innhentet 4 tilbud for utskifting av alle beredere og varmepumper. Styret vil ved
hjelp av rådgiver finne det beste tilbudet for sameiet.

Når rapport for nødvendig betongrehabilitering foreligger, ønsker styret å innhente tilbud fra
firmaer, for å utføre nødvendig jobb.

Disse jobbene er av en slik størrelse at vi ikke kan ta midler fra vårt vedlikeholdsbudsjett, da
ville vi vært nødt til å gjøre dette over flere år og prisen vil øke. Dette bør ikke utsettes.

Styret ønsker derfor å oppta nødvendig lån, opptil kroner 12.000.000.- for å utføre nødvendig
utskiftning av alle 4 bereder-rom, betongrehabilitering, nødvendig overflatebehandling, samt
rørfornying av avløpsrør.

Lånet opptas i samarbeid med vår Regnskapsfører i ABBL, og er tenk betjent med vanlig
husleie. For å betale ned lånet er det tenkt å øke Fellesutgiftene med 5% fra 1/7-24.  

Godkjent. Ovenstående forslag om å oppta lån for nødvendig rehabiliteringsarbeid
godkjennes av årsmøte, og Styret får godkjenning av årsmøte for å fremforhandle best mulig
lån for Berger boligsameie.

Styret får fullmakt til å ta opp et lån på inntil kr. 12.000.000, men med mulighet til raskere
nedbetaling om økonomien tillater dette.

Sak fra styret - endring/tillegg til § 18 i 
husordensreglene

6.

For å presisere at dette med å kaste snø fra overliggende etasjer må utføres med aktsomhet,
ønsker styret å endre §18

Feiing og snørydding utenfor inngangsdøren er seksjonseieres felles ansvar. Hvis noen av en
eller annen  grunn er uskikket til å utføre dette arbeidet, må vikar stilles. Om snø må fjernes
fra verandaer / terrasser,  kan beboere kaste snøen ned på bakkeplan. Den som kaster snø
må utvise aktsomhet og forsikre seg om at de ikke skader noen eller noe. på området som
kan bli truffet av snøen.
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Vedtak:

Det må ikke kastes snø på naboenes eventuelle måkte gangstier. Hvis de som bor i 1.etg.
ønsker å fjerne snø fra sin hage, må snøen ikke bare kastes  ut på veien og bli liggende der,
men fjernes fra veien

Årsmøte godkjenner at Husordensregel §18 får ny ordlyd

Budsjett for 2024 7.

Vedtak:

Det er budsjettert med et underskudd på kr. 8.190.650. Underskuddet vil dekkes opp av
låneopptak. Det er lagt opp til en husleieøkning på 5 % fra 1/7-24.

Tatt til orientering.

Valg8.

Valg av styreleder8.1

Vedtak:

Eivind Gärtner er på valg

Styreleder Eivind Gärtner tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Britta
Zeiner til styreleder

Britta Zeiner ble valgt som styreleder for 1 år.

Valg av styremedlemmer8.2

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Ida S. Hvalrygg er på valg.

Ida S. Hvalryg tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Vidar Skollerud
som nytt styremedlem i Tillesløkka.

Ingen andre styremedlemmer er på valg i 2024.

Vidar Skollerud ble valgt som styremedlem.

Valg av varamedlemmer8.3
Geir Myklebust, Liv Valeur, Wera Riise, Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og Thomas
Martinsen er på valg.

Geir Myklebust tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Børre Sjøblom
som nytt varamedlem i Rognebærstien.

Liv Valeur tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Anne Torill Stiksrud
som nytt varamedlem i Tillesløkka.

Wera Riise tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen ønsker derfor å velge Inger Lise Berger
Ulbraaten som nytt varamedlem i Pærehagan.

Inger Lise Otterstad i Eplehagan øst tar gjenvalg  

Charlotte Bech i Østenga tar gjenvalg

Thomas Martinsen i Eplehagan vest tar gjenvalg

Protokoll fra årsmøte 2024 - Berger Boligsameie. Side 3/4

Vedtak:
Børre Sjøblom, Anne Torill Stiksrud og Inger Lise Berger Ulbraaten ble valgt som nye
varamedlemmer. Inger Lise Otterstad, Charlotte Bech og Thomas Martinsen ble gjenvalgt
som varamedlemmer.

Valg av valgkomité8.4

Vedtak:

Terje Finstad tar ikke gjenvalg og Valgkomiteen foreslår Geir Myklebust som nytt medlem i
Valgkomiteen.

Valgkomiteen for 2024-2025 vil da bestå av Marit Mordal, Tove Nyhagen og Geir
Myklebust

Geir Myklebust ble valgt som nytt medlem i Valgkomiteen. Marit Mordal og Tove Nyhagen
ble gjenvalgt.

Valg av representanter til ABBLs generalforsamling8.5

Vedtak:
Styret fikk fullmakt til å velge representant til ABBLs generalforsamling.

Dersom intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmige.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Berger Boligsameie. Side 4/4
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Protokoll for Berger Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Eivind Gärtner (sign.) 19.04.2024
Protokollvitne Terje Lennard Linde (sign.) 26.04.2024

095



096



Bærum kommune
Adresse: Kommunegården, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 22.01.2025

Restanser og legalpant
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

  

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 93 Bruksnr. 625 Festenr.  Seksjonsnr. 137

Adresse: Østenga 30, 1349 RYKKINN

  
Restanser og legalpant registrert på eiendommen

Utestående fordringer som hviler på eiendommen: 

Det er ingen restanse på kommunale avgifter på eiendommen hos Bærum kommune.

Eiendommen har en restanse på kommunale avgifter hos Bærum kommune  

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID:
Forfall:
Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Berger Boligsameie

  

Kommentarer
Sameiet har ingen restanse per 31.12.2024. Ta kontakt med sameiet for oversikt over seksjon 137
 

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som 
oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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 BÆRUM KOMMUNE
Kommunegården, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

 Gnr:  93  Bnr:  625  Fnr:   Snr:  137

 Adresse:  Østenga 30, 1349 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene består av dette følgebrevet med vedlegg som 
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

ArkivsakId Tiltak Dokumenter
72/510 Blokk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spørsmål ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar: 
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Dato
23.01.2025

   

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

   

Bekreftelse på formuesverdi:
 
 
 
Kommune: 3201 BÆRUM
 
Gnr 93 Bnr 625 Fnr 0 Snr 137
 
Eiendommens adresse:
 
Østenga 30, 1349 RYKKINN
 
 
 
Formuesverdi for inntektsåret 2023:
 

Som primærbolig: kr 1 601 175
Som sekundærbolig: kr 6 404 698

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no  
   
   
Tlf 800 80000  
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©Norkart 2025

21.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2500Bærum kommune

93/625/0/137

UTM-32

Plankart

Adresse: Østenga 30

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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BÆRUM KOMMUNE 
 
Plannummer 1965320 
 
I medhold av § 27 i bygningsloven av  18 juni 1965 har Kommunal- og arbeidsdepartementet 
26.11.1968 stadfestet disse bestemmelser.  
 
 
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BELSET/BERGER/RYKKINN 
 
§ 1 
Det regulerte område er på planen vist med reguleringsgrense. 
 
§ 2 
Bebyggelsens art er fastsatt i planen. 
 
§ 3 
Bygningsrådet kan kreve seg forelagt for godkjenning bebyggelsesplan for et kvartal før 
anmeldelse av et enkelt bygg behandles.  Bebyggelsen plasseres langs gater og plasser 
innenfor de regulerte byggelinjer.  Farge på hus skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
§ 4 
Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter bygningsrådets skjønn virker 
sjenerende for naboer eller trafikken. 
 
§ 5 
Eventuelt gjerde langs gate og nabogrense skal være 0,80 m høyt, utførelse, konstruksjon og 
farge skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
§ 6 
Før innflytningstillatelse gis, kan bygningsrådet kreve at det er innredet garasjer og/eller 
opparbeidet oppstillingsplasser for biler på egen grunn i den utstrekning det anses nødvendig 
for eiendommen bruk. 
 
§ 7 
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter å 
etablere forhold som er i strid med disse bestemmelsene. 
 
§ 8 
Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsrådet innenfor rammen av 
bygningsloven og bygningsvedtektene for Bærum, jfr. § 117 nr.1 i bygningsloven av 18. juni 
1965. 
 
Tomter for offentlig bebyggelse
§ 9 
Anleggenes art og utforming skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsrådet.  Bebyggelsen 
skal plasseres etter bygningsrådets nærmere bestemmelser.  Det er ikke tillatt å sette opp 
gjerde mellom gangveger og skoletomta.  Atkomstveg, parkering, terrengbehandling, 
beplantning, innhegning o.l skal godkjennes av bygninsrådet og skal være vist på 
situasjonsplan som følger byggemeldingen. 

 
§ 10 
Byggehøyden fastsettes av bygningsrådet. 
 
Friområder.
§ 11 
På de regulerte friområder kan det etter bygningsrådets nærmere bestemmelser tillates 
oppført barnehagehus o.l. og som ikke er til hinder for områdets bruk som friområde. 
 
Areal for butikk.
§ 12 
Bebyggelsen skal oppføres i 1 etasje.  Underetasje kan innredes innenfor rammen av 
byggeforskriftenes bestemmelser med bygningsrådets samtykke. 
 
§ 13 
Bebyggelsen skal fortrinnsvis nyttes til butikker og lagre i tilknytning til butikkene.  
Servicefunksjoner for betjening av strøket kan innpasses i anlegget. 
 
§ 14 
Bygningsrådet kan tillate håndverk og servicevirksomhet som ikke medfører ulemper for 
boligområdene.  Arten av virksomhet skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrådet. 
 
§ 15 
Den ubebygde del av området må ikke nyttes til lagring.  Det tillates ikke utvendige 
søppelkasser eller forbrenningsovner. 
 
Område for blokkbebyggelse.
§ 16 
Ingen bebyggelse tillates oppført uten at det foreligger bebyggelsesplan for hele feltet, 
godkjent av bygningsrådet. 
 
§ 17 
Utnyttelsesgraden for blokkområdene skal ikke overstige 0,5.  Blokkene kan oppføres i inntil 
4 etasjer.  Underetasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene i byggforskriftene. 
 
§ 18 
Det skal oppsettes felles antenneanlegg for hvert bygg. 
 
§ 19 
Forhager, mellomrom mellom blokker og parkareal for øvig må gis en tiltalende utforming og 
behandling.  Det skal på forhånd utarbeides, for godkjenning av bygningsrådet, en plan for 
hvert felt som viser terrengforandringer, beplantning, tørkeplasser, lekeplasser, evt. 
forstøtningsmurer, plass for søppelspann og oljefat etc. 
Det er ikke tillatt å sette opp gjerde i blokkområdene. 
  
Tomter for villaer og atriumhus.
§ 20 
Bygningene skal gruppevis utføres slik at det dannes harmoniske gatebilder.  Bygningsrådet 
kan kreve at hus i samme gruppe blir utført med samme høyde og takvinkel. 
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Bygningsrådet kan tillate en annen tomteinndeling, plassering og /eller gruppering av 
bebyggelsen etter en samlet plan for det enkelte felt. 
 
§ 21 
Det forutsettes oppført en- og tomannsboliger i èn eller to etasjer med bebygd flate inntil 
15% av tomten nettoareal + garasje.  Høyden fra terreng til hovedgesims må ikke overstige 
6,0 m og ingen gavelvegg må være høyere enn 8 m. 
Atriumhus oppføres i èn etasje. 
 
                        oooOOOooo 
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©Norkart 2025

21.01.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2500Bærum kommune

93/625/0/137

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Østenga 30

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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21.01.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2500Bærum kommune

93/625/0/137

UTM-32

Kommunedelplan

Adresse: Østenga 30

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2025

21.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2500
Bærum kommune

93/625/0/137

UTM-32

VAledninger

Adresse: Østenga 30

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

VA-ledninger
Dersom det er behov for nøyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, så skal alltid Vann og avløp i Bærum kommune kontaktes.
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Unicare Fram

Vegstatuskart

Adresse: Østenga 30, 1349 RYKKINN
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 93/625/0/137
Kommune:

Målestokk v/A4: 1:3000
Dato: 21/01/2025

Bærum

Europaveg Riksveg Fylkesveg Kommunal veg Privat veg Gang- og sykkelveg

Tunnel,
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Tunnel,
riksveg

Tunnel,
fylkesveg

Tunnel,
kommunal veg

Tunnel,
privat veg

Annet gangareal

Bilferje

Annet

123



Side 1 av 1Norkart Lokal kulturminnerapport 21.01.2025

Lokal kulturminnerapport

Eiendom 3201 93/625

Utskriftsdato 21.01.2025 Antall datasett 6

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berørte datasett

Ingen datasett

6 Sjekkede, ikke berørte datasett

Kulturmiljøer - lokalt registrerte kulturmiljøer i Bærum kommune Kulturminner - Kulturmiljøer
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
Kulturminner – Fredete bygninger Kulturminner – lokalt registrerte kulturminner i Bærum kommune

 
 
 
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Utskriftsdato: 21.01.2025

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 93 Bruksnr. 625 Festenr. Seksjonsnr. 137

Adresse Østenga 30, 1349 RYKKINN

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Avløp 999 370,67 kr

Renovasjon 790 584,16 kr

Vann 808 189,67 kr

Sum 2 598 144,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

3B - Blokk og fellesløsninger -

hentefrekvens 2

1152 stk 4 845,44 kr 1/6 0 % 930 324,02 kr 0,00 kr

3B - Blokk og fellesløsninger -

hentefrekvens 2

10 stk 4 845,44 kr 1/1 0 % 48 454,38 kr 0,00 kr

Målerleie 1" - 2" 1 stk 1 080,42 kr 1/1 0 % 1 080,42 kr 0,00 kr

Vann etter areal 21018 m2 45,26 kr 1/1 0 % 951 327,20 kr 0,00 kr

Avløp etter areal 21018 m2 52,90 kr 1/1 0 % 1 111 852,19 kr 0,00 kr

Sum 3 043 038,21
kr

0,00 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Beløp for vann, avløp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Alle beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.01.2025

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 93 Bruksnr. 625 Festenr. Seksjonsnr. 137

Adresse Østenga 30, 1349 RYKKINN

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.01.2025

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 93 Bruksnr. 625 Festenr. Seksjonsnr. 137

Adresse Østenga 30, 1349 RYKKINN

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2024

48310331 7911 17.12.2024 Årsavlesning - Ekstern kilde 2176

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 93, Bruksnr 625,

Seksjonsnr 137
Kommune: 3201 Bærum

 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Østenga 30, gatenr 2060 Grunnkrets: 1923 Rykkinn 23
1349 Rykkinn Valgkrets: 16 Rykkinn

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060601 Bryn
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 04.10.1988 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 96/19 338
Arealkilde: Areal felles tomt: 44 342,4 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 – Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 20

 

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Terrassehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Østenga 30 H0202 Bolig 101,0 Kjøkken 4 2 2
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 4 263,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 4 263,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1974
Vannforsyning: Antall boliger: 36
Bygningsnr: 16129097 Antall etasjer: 3
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 12 1 514,0 1 514,0
H01 12 1 427,0 1 427,0
H02 12 1 322,0 1 322,0
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 93, Bruksnummer 625, Seksjonsnummer 137 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 – Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 20
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 93, Bruksnummer 625, Seksjonsnummer 137 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 – Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 9 av 20

Teig 1  (Hovedteig) felles tomt

Gårdsnummer 93, Bruksnummer 625, Seksjonsnummer 137 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 13:40 – Sist oppdatert 21.01.2025 13:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 10 av 20
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Velkommen til

Nordvik
Frogner
Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, 
Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjøperne i 
disse områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 
Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 

trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22 12 90 00



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

Ved kjøp av Boligkjøperpakken får du gunstige betingelser ved kjøp av innboforsikring etter at 
forsikringsperioden på 3 måneder er utløpt. Dette gjelder også for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-
Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 18 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen for seg.    
Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte 

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

14-0023/25Oppdragsnummer: 

Østenga 30 1349 RYKKINNAdresse: 

Gnr 93, bnr 625, snr 137 (ideell andel 1/1)  i Bærum kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


