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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

21000 000,-
261 640,-
21261 640,-
3550,-

144 kvm

158 kvm

2

1

Selveierleilighet

Eieform
Byggear

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 4. august 2023

GRIMELUNDSVEIEN/ SLEMDAL

Eierseksjon
2023
2098.3 kvim, eiet

Stian Pehner
971150621
s.pohner@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Helt ny og eksklusiv selveierleilighet pd 144 kvm beliggende pd en meget
etterspurt adresse. Leiligheten er vestvendt pd en dskam med flott utsikt

mot Ullerndsen og i retning Holmenkollen.

<Li>Arkitektur med saerpreg, tegnet av det prisvinnende arkitektkontoret
R21 Arkitekter

<Li>Meget solrik altan p& 15 m? med flott utsikt, samt bruksrett til uteplass
med kveldssol

<Li>2 lekre baderom

<Li>Fasader av eksklusiv KOLUMBA K58 teglstein fra Petersen Tegl med
beslag av kobber

<Li>Kjgkken fra Poggenpohl med hvitevarer fra Gaggenau
<Li>Garasjeplass. *Mulighet for kjgp av en til

<Li>Bod p& 10 m? og eget vinrom med kjgling p& 4 kvm

<Li>Kun én leilighet pr. etasje

<Li>Heis

<Li>Saniteerutstyr fra Dornbracht, Flaminia og Duscholux

<Li>Gasspeis

<Li>Lave omkost.

<Li>Innflytningsklar
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

144 kvm
14 kvm
158 kvm
27 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 144 kvm.

Total BRA: 144 kvm. ,
TBA: 27 kvm. Altan pa ca. 15 m’. Stopt markterrasse pa ca. 12 m*.

Kjeller:

BI%A—e: 14 kvm. Kjellerbod pa ca. 10 m’, og kjolerom/vinrom i tillegg pa 4
m

Total BRA: 14 kvm.



Plantegning 09
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Eiendommen og gkonomi

14-0485/23

Grimelundsveien 2D 0775 OSLO

Gnr 35, bnr 1216, snr 1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Kjell Even Ruud

21000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

250 000,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

251 240,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
261 640,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

21 251 240,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
21261 640,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

Kr 3 550,-

Felleskostnadene utgjer kr 3 550,- pr. maned (pr. 10.01.2025). De faktureres
kvartalsvis, og utgjer for 1. kvartal 2025 kr 10 650,-. Felleskostnadene inkluderer
oppvarming og varmtvann, bredbdand, vask av fellesomrdder, stram i
fellesomrdder, forsikringer, sngmadking, regnskapsfarsel og kostnader knyttet til

drift av heis og garasjeanlegg.

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet er relativt nylig etablert, og at
felleskostnadene for gyeblikket er lave sammenlignet med andre nye prosjekter,
seerlig basert pd at disse inkluderer varmtvann og oppvarming av seksjonen.
Sameiet har ikke vedtatt noen ytterligere gkning av felleskostnadene, med hgyere

kostnader md normalt forventes.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Selveierleilighet

Eierseksjonssameiet Grimelundsveien 2 D-G
Org. nr: 932524724

Eierseksjonssameiet Grimelundsveien 2 D-G er et lite sameie bestdende av 6
boligseksjoner. Sameiet har satt bort regnskapsfarsel, men handterer

forretningsfersel selv. Sameiet ble stiftet 08.03.2023.
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Informasjon om boligen

Sameiet har som formdl & ivareta sameiernes felles interesser og drift av
eiendommen. Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet
(hoveddel og eventuelle arealer med eksklusiv bruksrett) forsvarlig vedlike slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Seksjonene i 1. etasje
og 2. etasje har eksklusiv bruksrett til et uteoppholdsareal (hage/terrasse) lik

utomhusplan, fra R21 Arkitekter, vedlagt salgsoppgaven.

Det vil bli montert porter foran sgppelkassene, samt hdndlgper i trapper pa

gangveier ute. Belysning av adkomstveier er nylig etablert.

P-rom: 144 kvm, BRA: 158 kvm

2023

Bjarn Fosser

B - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av vannbdaren gulvvarme med energi fra vann-
til-vann varmepumpe og borehull i fjell. Vannbdaren varme ogsd pd bad/wc.

Gasspeis i spisestue.

Stremforbruk vil variere fra husstand til husstand.

P& et hgydedrag pd en av Oslos aller beste tomter ligger Grimelundsveien 2 D.
Dette er en ekstraordineer leilighet pd 144 kvm med alle fasiliteter - solrik altan og

uteplass, heis, gasspeis, to garasjeplasser og hele leiligheten henvender seg mot



vest med flotte siktlinjer. Dette er en sjelden anledning!

Leiligheten ligger i byggets l.etasjeplan og inneholder en romslig hall, separat
vaskerom, kjgkken og spisestue, stue og tv-stue, 2 bad og 2 soverom. Det er kun
én leilighet i hver etasje. Fra denne etasjen er det direkte adkomst til
garasjeanlegget. Bod pd hele 10 kvm og eget vinrom pd 4 kvm ligger i etasjen

under.

Boligen har en saerdeles god og velfungerende planlgsning hvor rommene
harmonerer godt med hverandre. Kjgkkenet med spisestue fremstdr som hjertet i
leiligheten - dette er et raust rom med utgang til en solrik, vestvendt altan pd 15
kvm. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys inn i boligen, samtidig som man
far en unik kontakt med omgivelsene og utsikten. Moderne gasspeis og nydelige

enstavs eikeparkett fra Skogr.

Stilren kjgkkeninnredning fra toppkvalitetsleverandgren Poggenpohl med

hvitevarer fra anerkjente Gaggenau. Rikelig med skap- og benkeplass.

Stue med gode mgbleringsmuligheter og anledningen til & nyte siktlinjene med
vindusflater fra gulv til tak. Fra stuen er det utgang til uteplass med kveldssol,

belagt med granittfliser.

Videre er det to gode soverom. Hovedsoverommet med walk-in-garderobe, bad

og vindusflater fra gulv til tak med en utsikt som md oppleves.

Leiligheten har to delikate baderom, samt et separat vaskerom/ bod.
Innredningen er fra IDEA Group, type Cubik med kompositt topp, levert av Bella
fliser & design. Gulvflisene er fra Casa Ceramica med en lys beige farge og med

marmorering.

Informasjon om boligen

| forbindelse med valg av materialer og produsenter for overflater, innredning og
farger i leiligheten har interigrarkitektene Paulsen & Nilsen vaert en betydelig

bidragsyter.

Representativ adkomst med belysning. Fellesarealene har innbydende,
parkmessig opparbeidelse med plener, beplantninger og gjesteparkering.
Innvendige fellesarealer hvor hgy standard og utstrakt bruk av kvalitetsmaterialer

garigjen.

Generell byggebeskrivelse for prosjektet er vedlagt salgsoppgaven. Det tas
forbehold om at det kan vaere noen endringer fra denne byggebeskrivelsen til
prosjektet var ferdigstilt. Det presiseres at det er den endelige leveransen som

gjelder fremfor byggebeskrivelsen.

Eiendommen ligger pd en dskam mellom Vinderen og Slemdal, skrdnende mot
vest, med panoramautsikt og svaert gode solforhold. Eiendommen ligger med kort

avstand til Slemdal Senter, og Vinderen sentrum.

100 meter til bussholdeplass i Holmenveien (buss 46). 5 minutters gange til Slemdal

T-banestasjon (bane 1), samt ca. 5-10 minutter til Vinderen T-banestasjon.

2098.3 kvm

Eksklusivt opparbeidet, med plener og beplantninger med innslag av cortenstdl

og brostein. Beplantningen er parkmessig med busker som Rhododendron, Spirea,
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Informasjon om boligen

Klatre Hortensia og Syriner. Hekker og treer som agnbgk, viftelgnn, Japansk

Kirsebaer og furu. Nedkjgring til garasjen er stgpt med varmekabler i spor.

Leiligheten har bruksrett til privat, skjermet uteplass med markterrasse, i tillegg til

altan.

Med leiligheten fglger det 1 garasjeplass i lukket, underjordisk garasjeanlegg.

*Man kan i tillegg kjgpe en ekstra garasjeplass til kr 1.000.000,-.

Fra Vinderen sentrum, Holmenveien i retning vest. Etter ca. 700 meter, til hgyre
opp Grimelundsveien. Etter ytterligere 70 meter ligger eiendommen pd venstre

side, innenfor/pd vestsiden av nr. 2A.

Vedtekter er vedlagt salgsoppgaven.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd

90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Kr 22 000,-

2024

For 2024 har kommunale avgifter blitt fakturert sameiet, men fra 2025 vil
fakturaer bli sendt fra Oslo kommune direkte til den enkelte seksjonseier. For
seksjon 1vil de kommunale avgiftene utgjgre ca. kr 5 500 per termin, med sum ca.
kr 22 000 for hele 2025. Oppgitt belgp er et estimat, og endelig fakturert belgp

kan avvike.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Da bygget er helt nytt er det forelgpig ikke

beregnet eiendomsskatt for denne seksjonen, men eiendomsskatt mé pdregnes.

Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p& SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med fgrste skattemelding etter
overtakelse. | beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal,
byggedr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne boligverdien

og vil variere dersom boligen brukes som primaer- eller sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Bygget er prosjektert og utfgrt med radonforebyggende tiltak i henhold til
tekniske krav i TEK 17.

Forsikringsselskap Storebrand



Polisenummer 4754952

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Offentlige forhold

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg (ndveerende) i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformdl Byggeomrdade for boliger i henhold til S-
4220, vedtatt 15.03.2006.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny

kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

Informasjon om boligen

kommunen.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for smahusomrdder i Oslos ytre by (S-
4220), ogsd kalt «smdahusplanen». Smdhusplanen styrer hvordan det kan bygges
og fortettes pd eiendommer som er omfattet av planen. Den legger ogsa

begrensninger for hvor mye det er lov @ bygge pd eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av smdhusplanen, den reviderte
planen skal bidra til & skjerme smdhusomrdadene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene ndr det bygges innenfor

smdhusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i de omradene
smdhusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-
6, og gir blant annet sterke begrensninger i muligheten for rivning, oppfaring og
bygningsmessige endringer. Det er gjort enkelte unntak fra forbudet. Det er for
eksempel tillat & gjegre innvendige tiltak, som bruksendring, sé lenge det ikke
innebaerer opprettelse av en ny boenhet. For mer informasjon se
https:/innsyn.pbe
.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

P&gdende plansak:
Saksnummer: 202102096 - Reguleringssak:

Revisjon av reguleringsplan for smdhusomrdder i Oslos ytre by (Smdahusplanen)

Pagdende byggesaker:
Saksnummer: 202201233 - Byggesak. Holmenveien 35 B - Etablering av garasje og

boder under terreng, nye stgttemurer og terrengtrapp og gjerde med port. Status:
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Informasjon om boligen

lgangsettingstillatelse gitt.

Saksnummer: 202206596 - Byggesak. Holmenveien 35 - Oppfgring av to
eneboliger. Status: Endret tillatelse gitt.

Saksnummer: 202106627 - Byggesak. Holmenveien 37 C - Oppfering av

tremannsbolig med underjordisk parkeringskjeller. Status: Rammetillatelse gitt.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 23.01.2025.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/35/1216/1:

19.06.1986 - Dokumentnr: 36628 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1986 - Dokumentnr: 36629 - Best. om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1991 - Dokumentnr: 51740 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo bygningsrdad
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1991 - Dokumentnr: 51740 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo bygningsrdad
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2012 - Dokumentnr: 371134 - Bestemmelse om veg

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Grimelundsveien vil bli godkjent ndr den er opparbeidet i henhold til plan- og
bygningslovens bestemmelser.

Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune.
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.2021 - Dokumentnr: 187991 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven

Plikt til vederlagsfri, framtidig avstdelse av veigrunn



Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.2021 - Dokumentnr: 188027 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven
Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.2021 - Dokumentnr: 190906 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:1216

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.2023 - Dokumentnr: 377545 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:587
Bestemmelse om rett til etablering av sgppelhdndteringsanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2023 - Dokumentnr: 1385469 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Informasjon om boligen

08.03.2023 - Dokumentnr: 252991 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 142/1018

13.04.2023 - Dokumentnr: 377545 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:587
Bestemmelse om rett til felling av treer og sett opp gjerde

Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre

prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon til kommunen.

Ovrige kjopsforhold

Overtakelse skjer etter avtale med selger.
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Informasjon om boligen

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
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Informasjon om boligen

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa



storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pa at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pa to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til &@ avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmetet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en provisjonssats pd 1 % av salgssum. Videre
skal selger betale kr. 7 700,- for oppgjer. | tillegg skal selger betale kr. 18 900,- for
Nordvik Grunnpakke og kr. 5 000,- for markedsfgringspakken Nordvik Ekstra.

Salgsoppgaven er sist endret 25. november 2024

Stian Pghner, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97115621

Siril Slorer Sloreby, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 41252214

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Arealrapport

BEFARING & EIENDOMSINFORMASJON

Grimelundsveien 2 D

Befaringsdato 13. november 2024

Takstmann til stede Bjorn Fosser

Adresse Grimelundsveien 2D, 0775 Oslo
Eiendomsinformasjon Kommunenr: 301 - Gnr: 35 Bnr: 1216 Fnr: 0 Snr: 1
Eiendomsbetegnelse Selveierleilighet i flerbolighus

Hjemmelshaver Bjorn @degaard (bo)

Denne rapporten er utfort av

Tyder

Utskrift
13. november 2024

Bjorn Fosser

Sign.
Takstmann
bf@tyder.no
48 99 88 30

Tyder

Side

Arealer

Niva
/Sum

Kieller

1. etasje

Sum

Totalt bruksareal

Rombetegnelser

Niva

Kieller

1. etasje

BRA - |
Internt bruksareal

BRA - |
Internt bruksareal

Primaer- og sekundzerareal

Niva

Kieller

1. etasje

Utskrift
13. november 2024

BRA-E BRA- B
Ekstent bruksareal  Innglasset balkong
14
14

BRA-E

Eksternt bruksareal

TBA
Terrasse- og balkongareal

27

27

BRA-B
Innglasset balkong

Kijellerbod med
vinrom/kjelerom
2 bad, vaskerom, hall, garderobe,
kjokken/spisestue, stue, bibliotek/TV-
stue, 2 soverom.
Sekundzerr
BRA P-rom S-rom P-rom om
S-rom
144 144 0 2 bad, vaskerom, hall, garderobe,
kjokken/spisestue, stue,
bibliotek/TV-stue, 2 soverom.
T cf er Side
v 2
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Tilleggsinformasjon

Himlinghoyde Himlingsheyde er mét til ca. 2,58 m i stue.
Ekstern bod Kiellerbod pé ca. 10 m?, og kjelerom/vinrom i tillegg pa 4 m?.
TBA Terrasse pa ca. 15 m? med adkomst fra kjokken/spisestue.

Stopt markterrasse pé ca. 12 m?> med adkomst fra stue.

AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er fysisk oppmélt med h&ndholdt avstandsmaéler under befaringen og avrundet til naermeste kvadratmeter i
samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene
grunnlag for en ren matematisk utregning av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under
befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i oppmaling forérsaket av
lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt noen
kontroll av bruksretten til disse.

Fordelingen mellom primzer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens
retningslinjer for arealméling (2014). Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller
kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De ulike arealene er kort forklart i
eksempeltegningen under.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir
inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogsé med i beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, mélt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger
méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B

Utskrift Side
13. november 2024 Tyde r 3



ENERGIATTEST

Adresse Grimelungsvelen 20
Postnummer oTTS

Sted o : T ]
Kemmunenaun Osio
Ghrdsrummer 35

Bruksnummer 1218
Seksjonsrummer 1

Andetsnummer —

Eestenummer -

Bygningsnummiar 00820468

Brukserhetsoummer  HI101

Dato. 12112028

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A

I enova

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hay ancsl Lav anel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode g bidrar til at enasrgibshovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Bruk varmitvann fornuftig
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Felg med pa energibruken i boligen
- Spar strem pa kjskkenat
mad gjskdends lovverk, og det ma tas hensyn il krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 2023
Bygningsmateriale: MurTaglstain
BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon

Dppvarming: Gass
Varmspumps

Ventilasjon Balansert ventilasjon

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

Sp 3l om iattesten, gimerkeordningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du bar byite til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ai vaskabetts: nys sparadusjer har st forbruk pa kun O liter par minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pfa dryppende kraner.Dersom varmtvanr har nok itet kan en | berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjopa nys hwitevarsr sa valg st produkt mad lavt stmmforbruk Pro-dukme dalss inn | enargiklasser fra Atil
G, hwor A er det minst energikrevends. Mange produsentear tllby‘: na varer som gar sksira langt i & vaere snergisffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkingsr som har kommset for & skille de gode fra de ekstra gode produktens.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge mad energrforbruks‘t Les av maleran manedlig sller ofters for & veere bevisst energibnuken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvaming.

Tiltak 4: Spar stram pa kjskkenet

Ikka la vannet renne nar du vaskornpp allar skyile,' Bruk kjaler mad Plen bunn som passer til platen, btuk lokk. kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og slé ned varman nér det har begynt a koke. Slé av kjokkenventilatoren nér det ikke
langer ar bahow. Bruk av microbelgsown til mindre mengdar mat ar langt mer enargisparsnds ann komfyran. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendiy energibruk og for hey temperatur
inne i skapat / boksen (nya kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pé kjsleribber og kompressor pé baksiden.
514 av kaffetraksr nar kaffen er fardig trakist og bruk termos. Oppwaskmaskinen har innebygds varmeslsmanter for
oppvarming av vann og skal kobles il kaldvannset, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i fail temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter u(hryla( {koblingsur) pa motorvarmaren slik at den |kka star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepserar.
Sparepeerer pa 5,7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pE henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100'W. og de | varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timar mo‘t 1. 000—2 500 timer for gladelampar. Dat kan montsres fotocslls pé
utebelysningen slik at det automatisk ga! aw’pa atter dagstysenfmamet EIIe« et kan monla{as hwegelsassensu( slik at
lyset kun gar pé ved bovegelss og slas av farh it tid. For 5 som kun er manusit
styrt avipa aller ift. lufttemperatur kan det installeres auwmal k slik at snesmaltsanlsgget bads erhempersmr— og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sl& av lys i romn som ikke er i bruk. Utnytt dagstyset. Bruk sparspserer, spesistt il utslys og rom som er kalds eller bars
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vindusr sté pa glott over langre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjeling av gulv, tak og vegger.
Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nér de ikke er i bruk, ag mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De flaste maskiner bruker like rmye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha an mndarat innetemperatur, for hver grad lampe(alursenkning reduseras oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
or ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto steme grunn til & dempe varmen. Ha lavers tsmparatur i rom som brukes.
sjekden sller bare deler av degnet. Maontér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer {kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trakk for gardiner
og parsisnner om kvalden, dat redusersr varmatap gjennom vindusna.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserts ventilasjonsaniegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filters bor skiftss jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmalteaniegget er kun manuelt styrt, sller styres kun atter lufitemperatur. Det installeres automatikk slik at
snosmeltsanleggst bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaers i form av en temparatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften. Smesmeltsanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar dst regisireres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utelelysningen sllk at det automatisk gar a\r.'pa etter dagslyset'market. Eller det kan
monteres bevegslsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegselss o slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepserer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirmer mot 1.000 - 2.500 timer for glodslamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Dat montares urbryter (koblingsur) pé matarvarmaren slik at den ikke star pa mar enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Diersarn det ikks sr system for individusll maling og avregning av varme og warmivann, ber dette vurdsrss innfort. Med
dette bela lar den enkelte husstand kun for snt faktiske forbruk, moe som vil gi en rettferdig fordellnq av kostnadens, og
som cgse modiversr til ensrgisparing. Det ma manisres nadvendig malerutstyrl varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighst. Da‘t finnes forskjellige losninger og utstyr, det kan veers med manuell aviesning i ledlighetens. sllar
slektranisks malers som overforer forbruksverdier tradlost. Leverandar avieser rlig(sller oftera) alls maladata o
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommusnen skal fylle ut dette felget og sende skjermaet 11l Kartyerket.
Kommunens navn Koammunens sdiesie K;Unlnlpumt‘ W
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo urﬂugau'l_l S
1. Opplysainger om innsenderen
Fultet vkal bylles ut av den som sender inn splonaden bl kommunen. Dette kan wasre den som e siedommen (hemmelihaveren), men ogsd en sdvokat
elier annen med fullonakt fra hje mmeihaveren(n ). X
HNavn Feduehar [Ovg i, E-postadiesse
Byggesaksrhdgivning as 77545439 post@byggesaksradgivning.no
Adresse Postnummer Postited TeleTannumemer
Parkveien 53 0254 Osle 5714413
2. Opplysninger om eiendommen
Komeunens. | Koenmunens mave Gl Bruking, Festenr,
0301 Dzl 35 1216 |
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)
Fedhatine fOrg.nr. (11,4 siffer) Hawn Eierande] [oppgh
01034922 2372 Bjern @degaard 1/1
4. Spknad [pnsket oppdeling av eiend )
Eeendomenen sokes oppdeit | Ak it Aremngh medentor.
Dersom cherdomaen eakes oppdel i iere enn. ol du '] 1hite vide.
Seknjons- | Sekajonans formsl Sameiebrak (leles] Tdleggareal
mammer | s I ogsd | Her shrher Mrdert | Py haskornen Pk
v Ahkrives du newneren, L]
W nusriopietajon v tolorre 4 namvige seksones | ameiet | G il
38~ ramile urkyon boly. BG » eingraancal | bygring og grann (rever oppmbngs lorr eosing)
N+ nambsaedion naring
Soow | For | ek Titepgs: [ Sne | o | nops Teteggs- | 5o | Foe | Besk Fitegs- J5omr | For [Brak Tillegge- | 500 | For- | Brek Tileggs-
e e ] wdi | (1eser) | aneal ot [ pretier) [ amat mbt | potea) | sowat mal |t | miral
1B | 42 B |12 25 7 49
2B 132 8 |14 26 38 50
3|8 151 B |15 27 3% 51
a|B| 28| B |16 28 40 52
5B 88 B |17 29 41 53
6 [ B | 200 B |18 30 42 54
? 19 31 43 |E3
& | o 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 |35 a7 59
12 24 |26 48 60
Sum teilered 1018 Newer 5| 1018
| Date ; F | vemverderens undersirift ;i"; m %ﬂv
Fastsatt av og hjernme | forskrift
7. desarsber 2017 am ok av 1tandardisert seknad om seksjonesing Sidelavd
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5. Npdvendige do som skal med seksjoneringen

Ther skal sicer kun am s0m er ndige for skal loane tinghrses, § wom
naeholder opplpininger om fardeling av opprinnelige sameleandeier.

6. Egenerklering om at vilkirene i doven er applylt

Seminelihavering | ekl a1;
a e Bar enerent 8 b bruk

] et bruksenhats koveddel £ e kLt avgrenie! of sammenhengende def av en bygning pd ciendonumen of har egen inagang fra feflesarcal,
1ra nabosiendom cler Ira egen tileggsdel

o det er avsatt tititnekhelig parkeringsareal til § sikre et sealiet par som fisiger av ellor plargrunnlage:

a X amfatter alle i i

o [ seksjoneringen omatter bare & L ooy at med samtykke fra Kartverket hat gion
unntak fra villhret

] it e farp1sant om den enbette sekaon elles o o i samuvar
et anren bruk det or gaE tiltele 1l

B X elier ef it dersom planlagt Bygring efler |
bvee

hy arcaler yom andie seksjonteiene tenger tigang tl, o arealer som etter plan. og bygningsioven er avsat 1l fellos wroppholdsareal,
seksjonenes ol fellesareal

[ et e fastuast vesnekter,

Hjemmelshaverine) er kjent med at det er straffbart § avgi eller benytte uriktig erklaring, [f. straffeloven § 365

7. Eg ,mntbnusﬂwurhrmmﬂlbﬂ;ﬁw

Hiemmelhaver re]) evidaerer at:

[ Hiver boligrekspan er en lovig etablert boenhes ettes plas. og of b kjokken, bad og we Innenfor a
bruksenheten of at bad o we e | eget eller ogoe ram
elkes

O ksl beukes bl
et

[ aite bosgene inngdt | en saminsehsiee bolig

m,g;/a‘almmumm% w' MMM

Faneauit av o e e ki
17, desesmber 2017 om beuk av standadisent sakaad om setsjonering Sidedavd




8. Vedlegg som skal fplge
8} over angir grenser, omalssen tor utendaey
somn shcal inngd |
by  Plantegninger over etasjene | bypaingen, inkluden kjeller ot lolt, P3 tegninpens 1kal Bivksenhetiens arealer of avgrensinger, forstag il
selipnsnummer of bivken v 8 enkelte ram angh tndelig
€ Samest vediekie
d} Slingah dersom noen av har wtendes tileggsareal
o] Dokumestaggon pd st boligieksjone: opphyiler biavene ti § ettes plas: 4 et vil ik
fremngh plan- o men ogsd inges fea tinghysie Mausuler eller anmet dokoment
kas tpert som JOMUEHENLAdan
1) Samtykke Iva rertighesshiver s 860 47 linghyst s gAr A pl at e ks uten sambylds s
¢ Samtyket mb vaoe med
¢ Dersom det er flece som Ak shpemant g v - ved soksjonarings
vediegges.
9. Innsendte plantegninger
[ Sem hiemmetshaverte) beknette jeafv a1 de vedagte stemenex overens med den |
10. e /
Sted og dato Glenta navn med blokkbokstaver
0slo /EAQ- A2 E ARTHUR STRAND
Stedogdato shaver: L e AT GEARIALT Glema navn med blokibotstaver B
e - Vel Hack Bekd
3 id
ed og dato I b IV Laver.
| ﬁnnu TS Ul sl nave aver
Sdogdito T | iemmelihavers undersirift © | Gienta nawe med bletrbokitaver
Siod of data Themmehbavers underskrif! Gjenta nam med blokkbokiter
PW roriey
| 11. Kommunens saksbehandling &
) [ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkast for utendens tilloggsdelor
) [ Brovmed crientaring nen vedtaket er sendt 8 Innevderen md krysses av)
12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (md fylles ut):
Kommunens. | Koenmunens navn Gedans. Brukenr, Festent.
0301 Oslo 35 1216
Dater | underskrife Stempel
it Plan- og
19,23 ¥ bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING

“tlo- " WD b, Yoarrmes

Fartentt m unsl- e | forskridy
A7, detember 2017 om bruk av standaedisedt seknad om sekskane iing

Side Javd
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4. Seknad [snsket oppdeling av i}
ke Oppdelt | ki Ak det fremghr av Fardelingslisten nedenfor

Sekajons: | Sekifonemn borml amesebrok [lodev] Tilegpiaieal
numemer | W= Babgiekiien (ombatins gid | Fer shriver Redert | iy ks

friidibotger| sl du devndien, 8

N {samciet. | @ = Bogpeanesl | grens frever oppmbngiioreining)

S« damdesebajon belig Lo Qe

33 - wamieichyon naving
S| Fou. | Beel Toeger |Sae|Fir | B | Tleger |G [fee |Beek Tibogts | Sne | for | Besk Taieggs. |5 e | For | Beak Tihetts

| fietter) | areal m3l | feeler] | aneal il | fioter) | aeesd mld | fieler) | aeeat O (i P
61 £5 109 133 15
62 86 10 134 158
63 87 m 135 L
64 88 13 116 160
65 83 13 137 141
66 | 90 14 128 162
67 91 115 19 w1
68 92 10 1% 164
69 93 1r i 65
70 94 na {LH 0
T 95 118 141 167
72 96 120 ™ I 1
73 ar 1 15 | 164
74 98 ur 146 L
75 94 1 147 L [t
76 120 134 148 W
i 191 125 149 m
78 182 13 150 1
79 188 iz 351 1
80 104 1 152 e
Bl s 13 s wr
B2 e 1 154 7
83 a0y 1 5 s
84 0 132 156 "
Suam teere Mevnet =

[™ /8/00-22""""""" et W) Vhoorrres

Faitsatt of @ 1ot med hje
7. desember 2017 om Beuk av atandardisen vaknad om sekyjonering Sdedavd
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VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Grimelundsveien 2 D-G,
gnr. 35, bnr. 1216 i Oslo kommune

vedtatt den 22.06.2023
§1
FORMAL

Eierseksjonssameiet Grimelundsveien 2 D-G har som formal & ivareta sameiernes felles

interesser og drift av eiendommen Grimelundsveien 2 D-G. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

§2
SAMEIER - FYSISK RADERETT

Enhver sameier kan nytte sin seksjon/bruksenhet etter eget behov og enske, dog slik at bruken
ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene.

§3
SAMEIER — RETTSLIG RADERETT

En sameier har full rettslig réderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie
bort hele eller deler av sin seksjon.

Seksjonene i 1. etasjene og 2. etasjene har bruksrett til et uteoppholdsareal (hage/terrasse) lik
utomhusplan, fra R21 Arkitekter, vedlagt disse vedtekter. Bruksretten kan ikke endres uten
samtykke fra bruksrettens rettighetshaver/seksjonseier. Med disse bruksrettene falger
vedlikeholdsansvaret for samme areal. Tilsvarende gjelder for boder og garasjeplasser pa
fellesareal.

§4
SAMEIER - PLIKTER

Sameiet er bundet av sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiets organer. Sameierne
hefter kun etter sin eierbrak overfor tredjemann for fellesutgiftene. Styret skal pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at
kreditorene gjer krav gjeldende mot enkelte sameier for sameiemes felles

forpliktelser. Utgiftene ved drift av eiendommen skal fordeles mellom sameierne etter
starrelsen pa sameiebreken. Fellesutgiftene betales forskuddsvis den 1. hver maned. Arsmatet
fastsetter storrelsen pa et a konto belap som antas nedvendig for a dekke sameiets
fellesutgifter. Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som skal dekke kostnader
forbundet med endring av navneskilt og utstedelse av vedtekter/husordensregler m.m. Gebyr
som nevnt fastsettes av arsmotet.

§5
BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Utvendige forandringer av bygningsmessig karakter ma ikke utferes av den enkelte sameier
uten styrets godkjenning. Dette gjelder ogsa ved montering av screens, persienner, markiser,
etc., med tilhgrende elektrisk opplegg. Sameiets eksklusive og helhetlige preg enskes ivaretatt,
og rad fra byggenes arkitekt ber séledes vei tungt ved nye installasjoner og forandringer.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes.

§6
STYRET/SIGNATUR

Sameiet skal ha et styre som bestar av 6 medlemmer, en fra hver seksjon, hvorav en skal veere
styrets leder. Disse velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene péa sameiermetet. Styrets
leder velges saerskilt. Styremedlemmer tjenestegjer i to ar med mindre annet bestemmes.

Eierseksjonssameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§7
GENERELLE PLIKTER

Hvor intet annet er bestemt, kommer Lov om Eierseksjoner av 16. juni 2017 til anvendelse.
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner av 23. mai 1997 og disse vedtekter.
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Saksnr. 202215536-19 Side 2 av 2
Plan- og bygningsetaten @ Oslo [ Vedlegg i sak 202215536-19 Ry
INr| skrivelse
| 1i’l‘irlgig-'s're dokumenter til spker
I(Dette dokument) — E |
e s 2 Retura tngyst seksonering dokumentnummer 2
0254 0SLO ' 3Tinglyst dokument (Unntatt publisering) , -
#/Saknad om seksjonering (Unntatt offentlighet - 0 §26,5.ledd)
| 5lKart
' 6J egninger = =
’ -?_'-!ii:e-lzreﬂ_r:t grunnboksutskrift (Unntatt publisering)
?;‘mmg '{S};’;‘;; ’Tg! : :mmﬁ, e i 8 !Magrlkke]hrev (Unntatt publisering)
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GRIMELUNDSVEIEN 2B Eiendom:  35/1216/0/0
Soker: BYGGESAKSRADGIVNING AS
Saken gjelder: Seksjonering

Seksjoneringen er tinglyst og saken avsluttes

Vi oversender med dette de ferdig tinglyste dokumentene fra Kartverket og avslutter dermed
saken.

Ta godt vare pé de tinglyste dokumentene

De tinglyste dok @ beskrivende doki 50m ber oppbevares av den som
til enhver tid er styreleder | samelet. Den enkelte seksjonseler bor 3 en bekreftet kopl, Dersom
tidligere seksjoneringsdokumenter nd blir erstattet, anbefaler vi at de utdaterte dokumentene
makuleres eller gis en pitegning for & unnga misforstéelser,

Saksbehandlingsgebyr

Dere méd betale et saksbehandlingsgebyr og et tinglysingsgebyr, ji. eierseksjonsloven § 15, Vi vil
ettersende fakturaen.

Vennlig hilsen

Nasibeh Hoseini - saksbehandler

Ludvig Ringkjeb Lyseng - for enhetsleder Sofie Soiland
teknisk fagavdeling

enhet for delesoknader og seksjonering

1 Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralboed: +47 21 B0 21 BO
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenterat: 47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbie.oslo kommune.ne

oslokommune.nofplon-byggrogeiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Qg Hr.: NO 871 040 823 MVA



— a1 Kartverket
Qom-\t/_w

OSLO KOMMUNE PLAN- OG
BYGNINGSETATEN

POSTBOKS 364 SENTRUM

0102 OSLO

Deres ref: Sak: Dato:
202215536-16 Hoseini 22026049 09.03.2023

Retur av tinglyst dokument
Vi returnerer med dette dokumenter som er tinglyst med dokumentnummer

* 2023/252991£200

Vedlagt falger bekrefiet utskrift fra grunnboken over den/de akiuelle registerenheten(e), jf., forskrift
om tinglysing § 17 fjerde ledd. Det fatlger ikke med bekrefiet utskrift for registerenhet som er
historisk.

P viir nettside htp:/fseeiendom kartverket.no kan du se hva som er tinglyst pi eiendommer og
borettslagsandeler,

Med vennlig hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.Kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing -« fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Scrtrem, 3507 Hpoefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01
E-past: tinglysing @ kanverket.no Organisasjorsaummer: 971 040 238
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Plan- og bygningsetaten Oslo
BYGGESAKSRADGIVNING AS
Parkveien 69
0254 OSLO
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 23.01.2025
202007336 - 90 Qystein Aspelund
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GRIMELUNDSVEIEN 2B Eiendom: 35/1108/0/0
Tiltakshaver: BLACK BRICKS INVEST AS Soker: BYGGESAKSRADGIVNING AS
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Grimelundsveien 2 B - to
tremannsboliger med felles underjordisk garasje

Plan- og bygni aten godkj: knaden om ferdigattest for to tremannsboliger

$4 £ )

med felles underjordisk garasje, mottatt 16.01.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Fglgende tegninger og Kkart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202007336

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A10-01 04.05.2020 |1/27
Snitt A A30-01 17.03.2020 1/43
Snitt B A30-02 17.03.2020 |1/44
Snitt C A30-03 17.03.2020 1/45
Snitt Situasjon A40-05 18.03.2020 |1/46
Oppriss mur innkjgrsel2 A30-04 30.09.2020 17/8
Utomhusplan A10-02 06.04.2021 35/4
Snitt X gjesteparkering A30-05 08.04.2021 35/5
Marksikringsplan A10-08 21.12.2020 37/20
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.| .no/plan-by iend: Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202007336-90 Side 2 av2
Avkjgrselsplan A10-04 23.09.2021 50/11
Plan 1. etasje Hus A A20-02 07.12.2022  53/3
Plan 2. etasje Hus A A20-03 07.12.2022 53/4
Plan 3. etasje Hus A A20-04 07.12.2022 53/5
Takplan Hus A A20-05 07.12.2022 53/6
Fasade nord og vest Hus A A40-01 07.12.2022  53/7
Fasade sgr og gst Hus A A40-02 07.12.2022 53/8
Kjeller Hus B A20-06 07.12.2022 53/9
Plan 1. etasje Hus B A20-07 07.12.2022 53/10
Plan 2. etasje Hus B A20-08 07.12.2022 53/11
Plan 3. etasje Hus B A20-09 07.12.2022 53/12
Takplan Hus B A20-10 07.12.2022 53/13
Fasade nord og vest Hus B A40-03 07.12.2022 53/14
Fasade sgr og gst Hus B A40-04 07.12.2022 53/15
Kjeller hus A A20-01 28.03.2023 76/2
Andre forhold

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering
Sluttrapport for avfallshdndtering ble mottatt 16.01.2025.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pd vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Qystein Aspelund - saksbehandler
Kristoffer Smith-Meyer - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest

Kopi til:
BLACK BRICKS INVEST AS, Postboks 3051, Elisenberg, 0207 OSLO
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Attestert kopi av dok.nr, 2023/377545/200 Side Lav 4

) N
Attestert kopi av dok.nr, 2023/336733/200 Sidde Lav 1 B Kartverket et 2004-09-20 10:14
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ERKL/ERING vedrgrende tilgang til heis

Eier av gnr. 35 bor. 1216 5nr. 3 - 61 Oslo kommune [Eiendommen) erklerer faigende som
tindende for Elendammen for ndvarende og fremtidige elere:

Den sam utpekes av styrat 1 eierseksjonssamelet for gar. 35 bar. 1216 sne. 1- 61 Dsle
kommune, skal ha uhindret tilgang til Eiendommen [ds. til leilighetene sem snr3op &
uigjer) til enhver tid for & kunae evakuere personer som sitter fast i heisene som falge av
driftsstans eler annen nadsituasjon. Dette gjelder ogsa for ngdvend ig heiskomtrall, service
of vzkiselskap. Den/de som utpekes av styret | sameiet skal vaere et heisfirma eller annen
profesjonell aktar som har avtale med awrseksjonseameiet,

Tilkomstretten innebarer 2t den/de som utpekes av sameiet skal disponere nekler til
Fiendommen {dvs. til leilighetene som sar 3 og 6 utgjer). Naklene skal giere det mulig 3

komme inn i leilighetene fra sameiets fallesareal. Maklene <kal ofsid glare det mulig 3 komme
til hesspakiene via leilighetene,

Erki@ringen skal tinglyses pd gnr. 35 bor, 1216 snr. 3 - 61 Oslo kemmune.

Oslo, 29. mars 2023

Hiemmelshaver av gnr. 35 bnr. 1216 sar. 1 =6 i Oslo kemmune {iht. generalfullmakt fra
Bpm Bdegaard,

BLACK BRICKS JWVEST AS, ofg.nr 988 970 174
¥

Arthur Strand
ira. generaMulimakt

Y T I

- JIETIT Tirglyat: 3883 Fo23
i KA Fre

Bokre :

ke : 3TTSAS Tinglyst o 13 94202

AVTALE il

mellom
Kenneth Gultormsen [/ S S O

Hedda Malteberg Nilson L[| TR s e

Black Bricks Invest AS, org.nr, 988 970 174 (BB}

er det inngalt felgende aviale

1 BAKGRUNN

BB eier o) har generaliullmakt over eiendommen Grmelundsveien 20 og 2E, gar 35 bar. 1216 snr
V45 1 Oslo kommune (G2DE) Kenneth Gultormsen og Hedda Moltekerg Nilsen eler og er
hjgmmelshavere ti Holmenwesen 358, grr 35 bnr. 67 | Osle kammune (H358)

Eiar av H358 ensker 3 kunne benytle on lten del av G20E il nedfelt soppelhdndienngsaniegy. Fin

av G2OE onsker med akgrunn i s0d- o yslothoid, utsikt samt vedikehold, & fetle Iraer mo! replanting
samt sette opp e1 g erde mv. langs geénsen mellom G2DE og H35B

2 RETTTIL ETABLERING AV SOPPELHANDTERINGSANLEGG

H338 skal vederlagsfritt & etabéert et nedfell sopy G a0 1 Larvestiig hjerna av fomben «
G2DE. som angitt plassert | biag 1 Levarandar og madell kan veiges av 831, men lmsning skal besth
av en hllt nedpravd lesning. pd minimum 4 m? volum for restaviall, samt 4 m? papitpaop 90!

skat begrenses tilca 1 mi hoyde, ca 2 m under bakken ag ca. S m? t totall aveal

Rettgheten ¢ batingat av at de1 gis nodvendige offenthge tillatelser. Eier av G2DE har ansvaret for 4
bessrge o bekoste innhenbing av neavendige offendlige tiatelser for anieggel, samt for & bekaste og
besarge graving og installasion av anleggel. Erer av H3SE dokker kostnages forbundet mad drdt oq
vedixehald av arlgoel. herunder alke offentige rencvasionsavygifter my. BEIs ansvas begronsar seg bl
Installasjonen, og BBI gis ankedning 1il & & dekket deler av installasionsosinaden ved & utvide bruken
1if & gjelde navoeendarmmer Vad utvidelse av brusen, skal agsd drift og vedikeholdsaasvar utvides
tilsvarenge. Hs ke godkjenning gis fra offentlig myndighet skal BBI betale elerne ov HISA et
engargstelan ph ke 200 0RO

Rettigheten a2 en realservitult og biberer den bl ennver 1d gjeldende sier av HISE Retr ghaoten skal
tinglyses som en heflelse pd GZOE vl fordel far H358

3 RETTTIL FELLING AV TRAR 0OG TIL A HA GJERDE MV.

Eier av G2DE gis ved denne sviale tllatelse t1 8 dolo efer KBppe Wraern sam stis pd grensen maliom

GZDE og M5B ned tlen hoyde pd 4 meter. Eier av G2 or ansvarige fof & utlere og ‘o risikoen ved
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trefelingen, samt ansvarkyg for & innhente eventuelle tillatelser fra affentig myndighel som méatte vaere
nadvendge

Eiar av GZDE phkier & setta opp el sort fettverkegiarde wlen averligges it Ulormhusglan AZ1-002 rev.
Tiemtegrensen, samt & beplantz 10 stk furulraer med hayde 4 mater pa egen tomt i,
utemhusplanen. Eier av G20E skal ogsh plante en hekk g minkmum hayde 140 cm pd egen tomi
langs heke grensen meliom G20E og H3ISH.

Retligheten er en realsaniut! og kan tinglyses ph eiendammen MISE til fordal for GZDE

4 BVRIGE BESTEMMELSER

BBI'stesar av G2DE's reitgheter og philer efter denne avtake skal gjelde tilsvaronde for dat
cierseksjonssameiel som blir elablert for eiendommen GZDE BBI serge- for tinglysnng av
retbghetariphater (b denne aviale

5 UNDERSKRIFTER

s Maltoberg Nisen Ao Strand l
Kenneth Guttormsen
Bilag:
1. nger med plassering av seppelinsta
2. Utemhusplan med plassering av trar Rett k ftes
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FedsetsnrOrgor. [ATE[F R [ VIF9] ] |
Erklaring
om plikten til 4 opparbeide offentlip vei
Exkleringen giclder gnr. 35, bar 1217, Grimel, ien 2 1§ Oslo, sak
202007336,

- Sam hjemmelshaver (grunneier) er jeg kjent med az Plan. o bypningsetaten i (sl
[ ¢ har gin midkertidip disp sjon fra kravet i plan- o bygningsloven § 18:1
om & opparbeide offentlig vei. Kravel er utlost i forbindelee med bebyppelse av
ciendommen. Dispensasjonen er bjemlet i plan- op bygringsloven § 192

Grimelundsveien godkjennes inntil videre i sin nivierende bredde,

Jep er kjent med 21 kommunen ndr som helst kan trekke dispensasjonen tilbake, oz at jeg
da fir plikt il & opparbeide veien | regulert veibredde fram 1il o langs den siden av
tomter: hver den har sin stkomst, Dersom dispensasjonen trekkes tilhake, forpliker jeg
mey il pi egen bekostaing & legge ut veicn i en bredde pd inatil 10 meter, men ikke
et ¢ ll"‘i\{t(C) bredere can den regulerte bredden, og med nedvendig tillege for fylling og skjxring
L wplys Iy . Pi tilsvarende mite forplikter jeg meg (il 4 opparbeide veion til en effekuiv veibredde P
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gickder for offentlig vei i {xlo
Tor Bladl 8acgs  kommune
| vwe s ‘)S m,.g',l,l Hvis jeg ikke serper for & £ utfirt arbeidet som pilagt, har koamuncn reft Gl &
v opparbeide cller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerbet for weiopparbeidelse.
Ggp 470 i7¢4.  kankommunen bruke sikkerheten il detic formaler

&/ 2L (

-

Jeg, godtar forplikiclsenc som er pevnt @ punkt 1 og 2, og al disse tinglyses pd
ciendommen som en hellelse.

;4 Jeg forplikter meg til 4 averdra den nidvendige veigrunnen need en beedde pa inntel 10
T meter, men ikke breders can den regulertc bredden, vederlagsfrite i Osln kommune.
Awe staaf B fir til skjicringse of, fyllingsareater, Plan- ag b

fastscrier den endelige av lsen for at & wil erverve {1a over)
veigrimaen, er st veien o oppasbeided, o at kommunen har godkjent den,

En skriftlig bekreficlse fra Plan- og bygni aten pd =t opparbeidelsen har funnet sted,
er ik lig bevis for at betingelione for cicnd vervet er oppivle, jf

tinglysningsloven § 14, annet ledit.

o

ErkLeringen kan ikke aviyses uten vkke I Oslo &

958 933 420, ved Plan- ap by gmingselsicn. )
J%Mw 7‘ 57/~ ez w21

STeaw? 2y : &2 FMERITA
Avid? | | mg;’_ Fodselanr Orgnr. BIBE[A[7]e]i [2F] ]

Som hjemmelshaver samivkker jeg i at erkleringen blig: 1 pd ciendommen
Tt Bl s goig add & ! e ,,,Tg,yg’ﬂ,n'{;:'?i'ﬁﬁf'} o

e / Chle en e 30,21
faTuprt ST FodselswesOngrr, [RIE[GR]Zall 314 1]
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Fodselsnr Orgar, [A]8[6 4 [F[a T 17191 ]
Erklaring

ours plikten 1l & opparbeide offentliy ves

lund o 2 B Gslo, sak

Erkleringen gielder par. 35, bar. 1108, Gri
202007336,

1. Som bjemmelshaver (grasneier) er Iep kjent med at Plan- og bygningsciater i (sl
kommunc har gin midlentidig dispensasion fra kravet i plan- og bygningsloven § 18-1
om & opparbeide offentlig vel. Kravet er utlost i forbindelse med behyppelse av
ciendommen, Dispensasjonen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 19.2

Grimelundsveien godkjennes matil videre § sin advarende bredde

Jeg er Kjent med al kommunen ndr som helst kan rekie dispensasjoncn lilhake. og at jeg
da Fr plikt il & opparbeide veien i regulert veibredde fram () ag langs den siden av
tomnten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjoncn trekkes tilbake, forplikter jeg
mug fil pd egen bekostning 3 legge ut veien | en bredide pianntil 10 meter, men ikke
Bredere ean den regulerte bredden, og med nadvendi tilkegg for fylling og skjaring.

i tilsvarende mate forplikter jeg meg til & opparbeide veien til en elficktiv veibredde i
malil & meter. Vieien skal ha don standirden som gjelder for offendlig ver i Osla
kommunc

1]
[}c‘ b Samiy (Kg 5 2. Hvisjeg ikke sarger for & £ uefiort arbeidet som palagt, har kommunen rett ol 3
LY g i i opparbeide cller la andre opparbeide veien. Hlar jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
gty j kan kemmuncn bruke sikkerheten Gl dette formalel
for Black

Lacte tasestag,
OF ¢ 45 0T 4. Teg forplikier meg Gl & overdra den nadvendige veigrunnen med en bredde pd innsil 10
meler, men ikke breders can den regulerte bredden, wederlagsfritt tl Oslo kommune.
Kom i bruk il skjmerd g Fyllings . Plan- og bygningseiaien
J/ fastsetter den endelige avgrensuingen, Betingelsen for st kommuncn vil erverve (ta over}
! veigrunnen, er at veien er opparbeidet, of af kommunen har godijent den

3. Jep geduar forpliktelsene som er nevnt i punkl 1 og 2, og at disse tinglyses pd
cicndommen som en hefielsc.

—";/Z' 2

i/ we

_—
7

P { o Py
& rtgur Ut En skrifllig bekeeftelse fra Plan- op hygningsctaten pa at opparbeidelsen har funnet sted.
er tilstnekkelig bevis for at betingelsenc for eiendomservervel or oppylt, 3t
unglysningsloven § 14, annct ledd.

5. Esklaringgn kan tkke avlyses uten samrykke fra Oslo komemune, Qrganisas) onsnl

95 5A20, ved Plan- og bygningseiaten, .,
¥ “,
é; Z’ Jden 2 2027
A

y it
deitt STBD cop 6,0k gipac i Fadselsnr /Chegnr efe [ Aol [7]4]
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- Erkleringen kan tkke avlyses wien samiykke fr2 Oslo kemmisnc, Organisasjon:

Omknr 108927 Tinglyst: 15 92.2021
s?alm KQW'EMM i

BEEANF NN
Erklzring
om plikeen til & opparbeide offentlig vei
Erklringen gielder gnr. 35, bar. 1216, Grimelunds
02007336

2 Hi Oslo, sak

Som hjemmelshaver {grunneier) er jeg kjent med at Plan- wg hygningsceaten i Osle

k har gitt midlertidig disy jon fra fermvet § plan- op, bygningsloven § 18.1
am fi opparbeide offentip vei. Kravet er uths? i forbindelse med bebypeclse av
ciendommen, Dispersasyomen er hjembet : plan- og bygningsloven § 192,

Grimelundsveien podkjennes inntil videre i sin nbvaerende bredde,

Jeg er kjent med a1 kommunen ndr som helst kan trekke dispensasionen tilbake, og af jep
<a fir plike til & opparbeide veien i regulert veibredde fram til o langs dea siden av
tomten hvor den har sin sikomst, Dersoin dispensasionen trekkes tilbake, forphikier jeg
mcg il pd cgen bekosining 4 legge ut veien i en bredde pa inatil 106 meter, men ikke
bredere ean den regulente beedden, og med mndvendig tillegg for fylling og skjenng,

Pi tilsvarende mite forplikier jeg meg til 4 epparbeide veicn il en effektiv veibredde P
inntil & meter. Vo skal ha den standarden som giclder for offentlg ver i Oslo
kommune.

2. Mvis jog ikke serger for i f utfor arbeidet som palagt, har kommunen ren 1l &

opparbeide eller ba andre beide veicn. Har jeg stilt sikkerhet for veinpparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerncten il dette formilet,

Jeg godiar forpliktclsenc som or nevint | punkt | og 2, og 1 disse tinglyses pa
ciendommen sont ca heflelse,

- Jeg forplikter meg 6l 4 overdea den nedveadive veignannen med en bredde pdoanntl 10

meter, men tkke bredere con den reguleric bredden, vederlagstrin til Osto kommune
Kommunen fitr braksrett til skizrings- og fyllingsarcaler, Plan- o bygningsctaten
fastscticr den endelige i Betingelscn for at k 0 vil erverve (1a over)
wEigrunnen, ef at veen or opparbeider, og at kommunen har godkjent den.

En skrifilig hekreftelse fra Plan- og bygningsclaten ph at opparbeidelsen har funnet sted.
er liistrekkelig bevis for 21 betingelsenc for ciendonservervel er oppfylt, i
unglysningsloven § 14, annct ledd,

958 035.420, ved Plan- og bygningselaten
%& / ato w10z

NEAT g 0
AR BT = o
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Somm hjemmelshaver samtykker 1o i at eeklizringen iy finglys pa
; ; fykker e 13 Ve i A RN R geadome
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Bjern Bdegoore, Srimelundsvn. 2. 0387 Uslo.
-

DAGBOKF@RT Oslo kommune
Oppmilingsvesenet

0365794 L51740

Fadselsnr Orgnr.

0

a1 Eavd i | W
S e Ol ERKLERING
ERKLARING sy SKRIVEREN | OSLO
Vedrerende gor 35 brar 1108, Grimedundsveicn 2 N i Osla, Saksar.: 201116863 VEDRORENDE GNR. 35 BNR. 506, BNR., 810, BNR. 1108, BNR. 1216

G BNR., 1217
1. Jeg e kjent med L direktioren foe Plan- o bygningsetaten i Oslo komanune i b plan-
og bygningslovers § 19-2 | forbindelse med bebygpelse av evernevnie eiendorm, har

gort unatak fra plan- og bygningslovens § 18.1 ph felgende villdr: ATKOMSTVET
a Grimelundsveien vil bll godkient ndr den er epparbeidat i henbold 61 plan: oy Gnr. 35 bnr. 1108
T by gningslovens bestemmelser. skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvel (4 meter bred)
A fra Grimelundsveien
Jeg et kjent med st kemninen edr som helst kan trekke decne dispensasjonen tilbake . over gnr. I5 bnr. 506
med den virkning at jeg da fr plikt il 4 opparbeide vei til og langs den side uv tomta lange denne eiendoms nordre grense
hvor den bar sin atkomst. Dersom dispensasionen trekkes tilbake, foeplikter Jegmeg til som vist med grenn farge pi kart pd baksiden.
P epen bekostaing & lenge ut veien | en bredde av inntil 10 meter med nodvendig
tillegg for fylting o skjering .
Pl tilsvarende madte forplikter jeg meg til 4 opparbeide veien 6il en effeltiv veibredite av ATHCHSTVET
inatil 6 meter, og i den standasd som gjelder for godkjerning av vei i Oslo kommune.
[ \ Gnr. 3% bnr., 1216
\‘x\' oy 2 Hwvisarbeidet ikke blirutfor som paiags, skal kommunen ha rett 51 8 opparbeide eller la skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei (4 =meter bred)
ot andre opparbeide veien. Er det stilles sikkerbel eiter pke. | ovenfor, skal Kemmunen fra Grimelundsvelen
ke disponere sikkeshatan 1l dette formal, aver gnr. 3% bnr. 506 og bnr. 1217

som vist med blA farge pd kart pd bakslden.

3. Jep poduar de forplikeaiser som er aevnt under pke, | op 2 op disce phhefles eiendommen
som grunnbyrde,
TVE
. Jeg, forplikter mag til & overdru vederlagsfritt (il Oslo kommune den nadvendige
weigrunn i en bredde av innsil 10 meter med bruksrett 1l skjerings- o Fyllingsarealer.
Den nnmers avgrensing fastscites (4 bindende mite av Plan- og bygningsetaten,

Gar. 3% bnr. 1217
skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei (4 meter bred)
fra Grimelundsveien

Komimunens ciendomsesvery cr betinget av at veien er apparbeidet op godkjent av

kommunen. over gnr. 35 bnr. 506 .
Erklaring fra direkter | Sumferdscliztaten i Oslo om at opparbeidelsen bar funnet sted som vist red bld farge pd ¥t pd baksiden,
ska godias som lilstekkelig bevis for 2t betingelsens for eiendomserverves or oppfyi. .

Jir. tinglysningslovens § 14, annee iedd.

e .
O gen FAL 2042 pne. MG *

Gnr. 35

/ P ® skal ha bruksrett til kjerbar atkemstvei (4 meter bred)
//4;{'6""” g 2 radeky, ™ fra Grimelundsveien
2 B over gnr. 35 bAr. 506 o9 gnr. 35 bnr. 1108

langs disse ciendomners nordre grenze

Som bjemmelsinnchaver samtykker jeg | af erklaringen blir tinglyst pd som vist med grenn farge ph kart pd baksiden.

eciendiemmen.

/{&Z/

S s ¢ y

| i ThasLYSI osle, den N A 94
b

Cosne 3T T | o

Ti

TATEN BN For gnr. 3% knr. 506, 2
STATENS WARTVERS FAST EENION knr. 1108 jenmelsinnehaver
og bnr. 1217 Ingrid edegaard

Cre e uen 5 20l

LIoe ,
Denne erklaring tinglys pa egne og fremtidige cieres vegne
Tenben - som heftelse pd gnr. 35 bar. 506, bnr, 1108 og bnr. 1217
FSat, og kan ikke endres eller slettes uten samtykkKe Fra
0s8lo bygningsrid.
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ALF Johan Hnash L2y Grimelundasvelen 2 A, 0357 05L0 5.

DAGBOKF

100186 036628 0slo, 28/10-85

BYSKRIVEREN hOBLO + s o m 5 ¢

Msilom eieren av gnr. 35/506, adr. Grimelunsvaisn 2 A
og Fremtidige misre av utskilt parsmil beliggande i
nevnte eisndoms vestra oel ec irngftt folgends oversns-

komst: Viskilt- parsell fir gnn 35, bar, 1108,

Undertegneds siere anlagger Fellas stikkledninger for
vann- og avlap fra hovedladningen i Holmanyeimn og stter
falgendm trase:( se beskrivelsa) Frem til rimndommens,
Ledningsanlegget utfares stt=cr planer som er gadk jant au
Dale Vann- ag Kloakkvesan,

Ledningseierns er § fellesskap snsvarlig for ladningeness
deift og vedlikehold,

Oe grunneiscs som fir falles stikklsdninger gjenno= sin
eiendom forplikeer seq til & lkke utfare arbaider som
kan skode eller gjsre ledningene utilgjengelige, likesd
0is det fri adgeng til 3 utfare nedvendige vedlikeholdse
of reparasjonsarbeider.

De akonomiske forplikielser fordeles likt mellom alle
sierna,

Eventuell tvist om denne ovaranskomst avgjares ved skjann.

Skjannsmenn oppnavnes au byfogden og detts skjann akal
vaeres =ndelig,

Oenne ovarenskomst tinglyses pd samtlig av de beresrte

simndommer. Ouersnskomsten kan ikke avlyses ubten stter
skriftlig samtykke fra Osls Vann- og Kloakkuesen,

L9 8kt 1995

DBl . T e e Oslo,

Gnr...&?ﬁ}{.ﬁ.—.i?é.

sign. E

ftena riktiohe] bekreftes

iy

Sidelavl

9.0l 1955
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Attestert kopi av dek.nr, 1986/36629/105 Side 1av?
Uthentet 2024-0%-20 10013

' Johan Bdeganrd, Grimelundsveien 2 A, 0347 oseh 3

ERKLERING DAGBOKFIIRT

YEODRORENDE GNR. 35 BN&., 506, Bl0 0OG 1lo0a.
ATKOMSTVEL 1910M Qg 036628

Gnr. 3% bnr, 810 ( N
skal he brukerett til kie i 4 meter bred
fro Grimelundeveion BY&KFER&Q&%‘BS{U

over gnr. 35 bnr. 5686 ag bar. 1108

langs denne elendoms nordgrense

sok viet med blé farge pé kart nedenfor.

ATKOMSTVEL

Gnr. 35 bnr, 1108

skal hs brukerstt til kjerbsr atkomstve! ( 4 meter bred )
fra Grimelundevefon

Over gnr. 35 bnr. 506

langs denne siendoms nordgrense

#0a vist med bld farge pé kart nedenfor.

Avakeiin

Denne orklaring tinglyses pé egne oy fre@tidiges eieres vogne
sos heftelse pd gnr. 35 bar. 506 og bor. 1108

0g ken lkke endrés eller slettes uten sastykke fra

Oslo bygningerdd.

Y. Yam. 1454
O8lo, deNucsniissaatr.’ Y L AT T esennna

For gnr. 35 bar. 506 og 1108.,... o & oo 0ot

nt r1'uiq'7 bakrattes
I .f‘
W

{ Hjeamelainnehaver )




Grimelundsveien 2D

Nabolaget Risbakken/Slemdal sgndre - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- . . LR
©  Familier med barn = Trakka 1min # oMo
inj o N8R
e FEtablerere Linje 46 0.1km oo 23g L
,o\ E f{\) oN S A o\o e)
* Godtvoksne © Vinderen 12min 4 Sx< LR g 2GR
- © 1y N -
Linje 1 0.9 km . G0N ' -
Skoler - . L n
® Gaustadalléen 24 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 17,18 1.9km  (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r)  (35-64 &r) (over 65 ar)
Slemdal skole (1-7 kl.) 12 min #
559 elever, 35 klasser 1km @ Skeyen stasjon 10 min & Omrade Personer Husholdninger
L B Risbakken/Slemdal sgndre 1774 762
. Totalt 7 ulike linjer 3.3 km
Vinderen skole (1-7 kl.) 14 min % M Oslo og omegn 999185 490708
467 elever, 22 klasser 17km @ OsloS 16 min &= Norge 5425412 2654586
Totalt 18 ulike linjer 6.3 km
Holmen skole (1-6 kl.) 17 min #
472 elever, 28 klasser 1.4 km
Barnehager
Ris skole (8-10 kl.) 15 min # Opplevd trygghet
749 elever, 50 klasser 1.2 km Giske barnehage (2-5 &r) 3 min 4 Veldig trygt 90/100
. . 16 b 0.2 k -
Midtstuen skole (8-10 kl.) 7 min = am m . .
499 elever, 23 klasser 2.4 km . Kvalitet pa skolene
Holmen kanvas-barnehage (1-5 a... 5min # Veldig bra 83/100
o . o . 44 b 0.4 k
Persbréten videregdende skole 7 min & am m —
650 elever, 25 klasser 29km - Holmenveien barnehage (1-5 &r) 7 min # Naboskapet
" o . 179 b 0.5k \Y
Ullern videregdende skole 7 min & amn ™ GRRlAVEE [ A/O0)

530 elever, 20 klasser 3.1km



Primaere transportmidler

e Egen bil
¢® Tog/t-bane

Sport

& Smestad park

10 min

& Slemdal skole

12 min A

4 SATS Vinderen

12 min

4 Mudo Vinderen

«Dette er det roligste og peneste stroket i dette
omradet. Samtidig er det veldig sentralt, kort vei til

13 min

buss og bane, butikk og ikke minst marken.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Stgynivdet
Lite stayniva 90/I100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 88/I00

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Frogner kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



BYGGEBESKRIVELSE

GENERELT

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner
For evrig skal offentlige lover og forskrifter legges

til grunn for krav til utferelse og materialbruk. Det vil
forekomme avvik mellom denne byggebeskrivelsen og
tegninger/illustrasjoner. | disse tilfellene er det alltid
byggebeskrivelse som gjelder

KONSTRUKSJON

Bygningene oppferes med plasstepte betongdekker
pa beerekonstruksjon av stal. Yttervegger av bindings-
verk. Fasadene blir kledd med teglstein fra Petersen
av type Kolumba K58. Tak tekkes med asfaltmembran,
og Sedum. Takterrasser blir av Kebony. Beslag blir
hovedsakelig av kobber. Vinduer med 3 lag
aluminiumsrammer med lakkerte aluminiumsbeslag

STANDARD INNVENDIG I HUSENE

| forbindelse med valg av materialer og produsenter
for overflater, innredning og farger i leilighetene, har
interigrarkitektene Paulsen & Nilsen veert en
betydelig bidragsyter.

GULV

Alle gulv med unntak i entré, bad, wc og ev. vaskerom
leveres med en-stavs eikeparkett fra Skogr
Produsent er Timberwise, type Snohetta Select,
matt lakk, farge naturlig lys, 15x 230 mm

(23 cm bred)

Gulv pa bad, wc og ev. vaskerom far fliser fra
Casa Ceramica, type Casa Dolce Casa
Stones & More 2.0 - Stone zecevo, porcelain,
lys beige farge, med marmorering,

storrelse 60 x 60 cm

(veiledende pris kr. 1 259 - inkl. mva.)

Gulv ientré far granittfliser tilsvarende som i
trappegang pa fellesarealer, sterrelse 60 x 60 cm

J
f

e e

VEGGER

Innvendige vegger av tre og stal, kledd med gips.
Vegger bak kjekkeninnredning og pa bad forsterkes
med OSB-plater. Overflater malt i farge

"Lady Refleksjon” (brukket hvit)

Vegger pa bad leveres med tilsvarende flis som pa
gulv, fra Casa Ceramica, type Casa Dolce Casa Stones
&More 2.0 - Stone zecevo, porcelain, lys beige farge,
med marmorering, storrelse 60 x 60 cm (veiledende
priskr. 1 259, inkl. mva.)

HIMLINGER

Hvitmalte himlinger av betong eller gips. Himlings-
heyde blir hovedsakelig ca. 260 cm, men deler blir

lavere pa grunnav rer- og ventilasjonsferinger etc

UTSTYR

For & skape stor frihet for kjgperne med hensyn til
innredning, er leveransen av kjokkeninnredning, hvite-
varer, garderobeinnredning samt baderomsinnredning
gitt med en prisramme pa kr 1 000 000 netto inn til
utbygger inkl. mva. og montering. Dette tilsvarer en
totalleveranse til en veiledende sum ca. kr 1 500 000
Interigrarkitekt Paulsen & Nilsen har utarbeidet
forslag til innredning pa kjekken og bad, som tar
utgangspunkt i ovennevnte summer.

Se egne beskrivelser.

KJOKKEN

Kjokkeninnredninger er tenkt levert fra den anerkjent
toppkvalitetsleverander Poggenpohl og hvitevarer fra
Gaggenau (se egen beskrivelse)

ELEKTRO

Basic smarthussystem fra Gira, leveres av Micro Matic
Lamper fraKreon og Flos leveres av Expo Nova
Utvendig belysning fra Bega

(Se egen elektrobeskrivelse.)

SOLAVSKJERMING

Det monteres utvendig screens ved 4 fastkarmvinduer
mot vest, i hver leilighet. Screens leveres med fjern-
kontroll

PEISER
Gasspeiser type Vision Line Superior 650F/1100F
leveres fra Peisselskabet

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme blir hovedoppvarmingskilde,
med energi fra vann-til-vann varmepumpe og borehull
i fjell. Elektriske varmekabler pa bad/wc

BADEROMSINNREDNING:

Innredning fra IDEA Group, type Cubik med kompositt
topp, levert av Bella fliser & design

(se egen beskrivelse)

SANITARUTSYR

Blandebatteri fra Dornbracht

Toaletter fra Flaminia

Dusjvegger fra Duscholux

Hovedsakelig steyreduserende avlepsror fra Wavin
Asto eller MA-rar. (Se egen saniteerbeskrivelse)

VENTILASJON
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning over
80%.




GARDEROBER
Garderober leveres fra Poliform av Expo Nova

DORER

Hovedinngangsdorer til husene, inngangsderer til
boligene, samt dorer i leilighetene leveres med eik finish
Hoyde pa derer blir hovedsakelig 230 cm.

Foringer og belistning blir ogsa av eik finish.

Fotlister av glattkant ca. /0 mm. Gerikter av glattkant
ca. 35mm. Utforinger av eik kryssfiner, med matt oljet
overflate.

D@RHANDTAK
Basic fra Formani, i matt sort utferelse

HEIS
Det leveres en heis i hvert bygg, med adkomst fra
parkeringskjeller/bodkjeller opp til alle boligetasjer.

TV/INTERNETT
Det forberedes for Telia bredband. Eventuell
tilknytning og abonnement medfelger ikke

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG i HUSENE

OG I LEILIGHETENE

Tekniske anlegg og fremferinger til disse blir ikke
komplett inntegnet pa tegninger som omfattes av
salgsmateriellet. Endelig plassering av disse
bestemmes av hva som er hensiktsmessig og
nedvendig. Plassering og sterrelser pa horisontale
og vertikale foringsveier og sjakter kan bli endret i
byggeperioden. Det samme gjelder innvendige
veggtykkelser og himlingsheyder.

FELLESAREALER

INNGANGSD@RER
Hovedinngangsderer til husene leveres i eik utferelse
Hoyde 230 cm. Eik foringer og eik belistning

TRAPPOPPGANG:

Himlinger med eik spiler. Vegger av rabetong. Eik derer
med belistning og foringer av eik. Granittfliser pa gulv
Lakkert sort rekkverk og handleper.

TRAPPER
Innvendige trapper av betong med granittfliser.

UTEAREALER/TOMT

Eksklusivt opparbeidet, med plener og beplantninger i
henhold til utomhusplan, med innslag av cortenstal og
brostein. Beplantningen blir parkmessig, med busker som
Rododendron, Spirea, Klatre Hortensia og

Syriner. Hekker og traer som Agnbek, Viftelenn,

Japansk Kirsebaer og Furu

Nedkjering til garasjen blir stept med varmekabler i spor.

GARASJE

Gulv: Betong, med impregnert/stevbundet overflate.
Vegger: Betong, malt lys overflate (roff finish).
Himling: Malte hvite flater (reff finish)

Garasjeanlegget leveres med en fellesport ved
innkjering, samt garasjeporter i front av garasjeplassene
(med inndeling «to og to»). Til hver leilighet leveres to stk
fjernstyrte garasjeportapnere

BODER

Gulv: Granittfliser pa gulv.

Vegger: Rabetong (reff finish) med stevbundet overflate,
dels finerte vegger.

Himling: R&betong (roff finish) med stevbundet overflate.

DORTELEFON
Siedle, Gira, eller tilsvarende, med mulighet for apning av
husets ytterder og port til gjesteparkering

TILVALGSMULIGHETER

Avhengig av byggearbeidenes grad av ferdigstillelse
og fremdrift, har kjeper mulighet til & pavirke
standarden pasin leilighet iht. Bustadoppferingslova

FORBEHOLD

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med
forbehold omrett til uten forutgaende varsel & gjere
endringer som er hensiktsmessige og nedvendige,
eksempelvis pga. offentlige palegg, uten & forringe den
generelle standard

Oslo, den 12. oktober 2021

Baderomsinnredning fra IDEA Group
type Cubik via Bella fliser & design



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33 b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver gate, park, bygdrd og oppgang pd
Frogner, og vi vet hva boligkjgperne her er opptatt avi

valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er

gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og

andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndar annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal

falge med. Det samme gjelder varig

innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert

eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal
fglge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre og tilbehar
som skal fglge med eiendommen, er
en del av avtalen mellom kjgper og
selger dersom ikke annet er opplyst

i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale p& annen
mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge

slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstdende
liste som ikke finnes pd eiendommen,

vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette

er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med

uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner,
kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, fglger med uansett

festemdate. Frittstdende biopeiser/



varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pé

visning.

4.TVY, RADIO OG MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg for

TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfaglger
der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg

falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hé&ndkleholdere,
herunder hadndklevarmere samt

baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger,
selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse
eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger,
herunder ogsé& dpne, fastmonterte
hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og
annen type innvendig og utvendig
solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner

medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag,
samt fastmonterte aircondition/

ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger
med komplett anlegg, herunder

slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner

med spotlights samt utelys

og hagebelysning medfglger.
Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSL@SNINGER med sentral
som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilhgrende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hgyttalere el. medfglger.
Enkle lysstyringssystem f.eks. med

en sentral som kun styrer lyspaerer



eller smartpaerer montert i sokkel

medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER
og eventuelt holder/hus til disse

medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDQRS INNRETNINGER
slik som flaggstang, fastmontert
tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks.
badestamp, boblekar/jacuzzi og
liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfglger.

Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men

robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/
LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger

uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende

teknisk infrastruktur medfaglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og

gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende medfglger
der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og RGYKVARSLER
medfglger der dette er pdbudt.
Det er eier og brukers plikt til &

se til at utstyret forefinnes pd
enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor

alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen, herunder
ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportdpner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelds, skal 1&s og

ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller,
lagringshyller og oppheng til bildekk

medfglger s@fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er
plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglgeri

handelen.






Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Grimelundsveien 2D 0775 OSLO

Betegnelse: Gnr 35, bnr 1216, snr 1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0485/23

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



