(%) NORDVIK

Aslakveien 20C

1 soverom | 36 kvm | Andelsleilighet






Velkommen il

Aslakveien 20C

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder

32 Om boligen

44 Nabolagsprofil

46 Tilstandsrapport

66 Egenerklaeringsskjema

73 Vedlegg

80 Andre vedlegg
213 Kontaktinfo
218 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
221 Forbrukerinformasjon om budgivning
222 Budskjema

Salgsoppgave produsert 06.03.2026



Nakkelinformasjon

== |

Lys og moderne endeleilighet fra 2023 med god standard | Heis
| Felles takterrasse | VV & fyring ink | IN-ordning

Prisantydning 2400 000,- KO rt fO rta |t
Oleitlges 9786, Lys og moderne 2-roms endeleilighet fra 2023
Totalpris 3984786, med god standard. Leiligheten har en smart og
Fellesgjeld 1575 000,- arealeffektiv planlgsning og fremstér gjennomfgrt
Fellesutgifter pr. mnd 10 351,- og funksjonell. God takhgyde, fransk balkong og
. store vindusflater som gir rikelig og behagelig

BRA-i 36 kvm : : :

lysinnslipp. Praktisk og lettstelt og sentralt naer
Soverom 1 buss, T-bane, servicetilbud og flotte
Boligtype Andelsleilighet turmuligheter i Maerradalen.
Byggear 2023 _
S — Andel « Perfekt farstegangskjgp

o God standard | Nybygg garanti til 2028

e IN-ordning - Ved innfrielse av FG vil FK red.
til kr. 4063

o TG 0/1pa alle pkt. i tilstandsrapport

o Stue med fransk balkong

o HTH-kjgkken

o Takhgyde 2,69 meter

o Solskjerming pé alle vinduer

o Balansert ventilasjon

e VVog fyring inkl

e Bod5kvm

o Felles takterrasse, sykkel- og smgrebod

o Kort gange til butikk og trening

e Meerradalen som nabo



F 3. Etasje
Planlgsning BRA-i: 36 kvm

Total BRA: 36 kvm

Aslakveien 20C

3.Etasje
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
22-0022/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Aslakveien 20C, 0753 OSLO

Gnr 11, bnr 625 i Oslo kommune

Andelsnr132 i Lerkespore Borettslag, org.nr. 923840540

Selgere
Tom-André Go Shia Torgersen
Cedric Lee Buhain Go Shia

Kjgpesum og omkostninger
2400 000,- (Prisantydning)
1575 000,- (Andel av fellesgjeld)

3 975 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 984 786,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3994 286,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2023
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Etasje
8

Antall soverom
1

Arealer

BRA-i: 36 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 41 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:
BRA-i: 36 kvm. Entré, bad, bod, stue/kjgkken og soverom
Total BRA: 36 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Bod i kjeller pa 5 kvm. Bod er merket med: E3004
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

- Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,69m

- Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i
forskrift til avhendingsloven.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, bad, bod, stue/kjgkken og
soverom. Det medfglger i tillegg en kjellerbod pa ca. fem
kvm.

Standard

Entré:

Leiligheten har en fin beliggenhet i byggets 3. etasje med
enkel heisadkomst fra felles inngangsparti. Entreen er
romslig og skaper et godt fgrsteinntrykk med pene
overflater. 1-stavs parkett og lysmalte veggflater. Fra
entreen er det adkomst til en praktisk bod med god plass
til oppbevaring, garderobe og kontorpult for
hjemmekontorlgsning. Boden egner seg ogsa utmerket
for oppbevaring av rengjgringsutstyr og sesonglagring.
Fra leilighetsplan er det heis direkte ned til kjeller hvor
leiligheten disponerer en stor sportsbod pa ca. 5 kvm.

Stue:
Leiligheten ble ferdigstilt i 2023, noe som gjenspeiles i
standarden. Et apent og luftig bomiljg hvor alt er nytt,



moderne, praktisk og lettstelt. Stuen fremstar lys og luftig
med pene overflater, god takhgyde og fransk balkong.
Store vindusflater gir gode lysforhold, og den
hovedsakelig nordvendte beliggenheten gir et jevnt og
behagelig dagslys giennom dagen. Om sommeren far
boligen sol bade tidlig om morgenen og sent pa
ettermiddagen. Fire vinduer - tre mot nord og ett mot
vest - gir et balansert lysinnslipp.

Lysmalte veggflater og 1-stavs parkett gir et moderne og
helhetlig uttrykk. Den apne planlgsningen gjgr rommet
enkelt & mgblere med plass til en mindre sofagruppe og
spisebord i tilknytning til kjgkkenet. Det er montert
persienner i alle vinduer, og leiligheten har balansert
ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger i dpen Igsning mot stue, sammen utgjer
de et dpent og fint allrom. Moderne kjgkkeninnredning fra
HTH med glatte fronter og laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og platetopp. Kjgkkenet er praktisk
utformet med gode oppbevaringsmuligheter og far godt
med naturlig lysinnslipp fra vindusflatene. Stekeovn og
oppvaskmaskin er integrert/medfalger. Kjgkkenet er
utstyrt med komfyrvakt og vannvakt.

Ved innflytting nar leiligheten var ny, ble det gjort flere
tilvalg som Igfter standarden, herunder oppgradert gulyv,
fliser og integrerte hvitevarer bestaende av
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Det ble ogsa
valgt oppgraderte innerdgrer samt en mer pakostet
dusjlgsning og armatur pa bade bad og kjgkken.

Bad:

Helfliset bad fra 2023 med varmekabler i gulv og
downlights i himling. Badet er innredet med vegghengt
toalett og en moderne baderomsinnredning med
speilskap. Oppgradert dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer og behagelig regnfallsdusj. P4 badet er det
plass og opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Lyst og fint soverom med pene overflater, god takhgyde
og behagelig lysinnslipp. Vinduet er utstyrt med
persienner, samt lystett rullegardin.

Parkering

Denne boligen disponerer ikke parkeringsplass. Det er
mulig & leie/kjgpe garasjeplasser internt mellom
andelseierne.

For gvrig gratis gate- og gjesteparkering etter gjeldende
bestemmelser for omradet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,

Om boligen

enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar:
Det ble foretatt en mindre lokal utbedring av membran
bak toalett.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar:
Nytt i 2023

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar:
Nytt i 2023

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv:

Det er gjennomfgrt kontroll og utbedring av felles
ventilasjonsanlegg i regi av styret. Ett varmebatteri ble
utbedret. Arskontroll av anlegget gjennomfgres.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv:
Membran bak toalett utbedret i 2024.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner
slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv:

Det har veert feil pa varmebatteri i felles
ventilasjonsanlegg. Forholdet er utbedret av fagpersonell
og anlegget fungerer normailt.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt?
Arealet fremgar av opprinnelig salgsoppgave og
byggetegninger fra 2021. Ny tilstandsrapport bestilt -
takstmann kommer 20 februar 2026.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller
ferdigattester ved boligen?
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Nei

Eventuell kommentar:
Boligen ble overtatt som ny i 20283. Vi er ikke kjent med at
det mangler brukstillatelse eller ferdigattest.

Bygningssakkyndig
Truls Herman Tofteng

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

- Bygningen har grunnmur av betongkonstruksjon

- Ytterveggene er utfgrt i betong

- Yttertaket har ukjent tekking

- Bygningen har innvendige trapper i betong

- Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-
lags isolerglass fra 2022

- Balkongdgr med karm og rammer i treverk, utstyrt med
3-lags isolerglass fra 2023

Innvendig:

- Etasjeskillere i betong/elementer

- Det er installert dgrcallinganlegg

- Inngangsdgr med brann- og lydklassifisering

- Omtrent nordvendt fransk balkong i stue/kjgkken
- Gulv med parkett

- Vegger med glatt malt utfgrelse

- Himling med glatt malt utfgrelse

- Innvendige dgrer med glatte dgrblader

Se vedlagte Tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsere

Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp
medfglger. Kjgleskap og vaskemaskin/tgrketrommel kan
eventuelt fglge med etter neermere avtale.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
-Garderobeskap

Garderobeskap kan eventuelt fglge med etter neermere
avtale.

Felgende Igsgre og tilbehgr medfglger:
- Taklamper. De er koblet til Philips Hue, men fungerer
helt fint som vanlig belysning.
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For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

A - regd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiator i stue/kjgkken.
Disse er tilknyttet felles varmeanlegg som ogsa sgrger for
varmt tappevann. | tillegg har leiligheten elektriske
varmekabler pa badet. Méaler for avlesning av
energiforbruk til radiator oppvarming er avsatt i
rarfordelerskap for varme i leiligheten. For & begrense
tappetiden er det montert en sirkulasjonsledning i
bygget. Denne sgrger for at varmtvann er tilgjengelig neer
leiligheten til enhver tid. Ventilasjonsanlegget er
balansert.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr10 351,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader: kr. 2463,76

Akonto energi: kr. 1600

Lan nr: 9820822159; IN lan 1 - Akonto renter: kr. 6 286,88
Lan nr: 9820822159; IN lan 1 - Akonto avdrag: kr. O

Felleskostnader utover a-konto oppvarming og
kapitalkostnader dekker bl.a. kommunale avgifter,
driftskostnader, felles bygningsforsikring, sngmaéking,



vaktmestertjenester, forretningsfarsel, strgm til
fellesanlegg m.m.

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til &
innbetale sin del av fellesgjelden. Ved full innfrielse av
fellesgjeld vil felleskostnadene bli kr. 2463,76,- eksklusive
a-konto oppvarming.Felleskostnader etter avdragsfri
periode: Kr. LAnet er avdragsfritt frem til 3110.2028. Nar
perioden med avdragsfrihet er slutt, vil felleskostnadene
for leiligheten gke. Estimert manedlig gkning er pa kr
1300 for denne leiligheten (avrundet til neermeste 50
kroner).

Det gjgres oppmerksom pé at den estimerte endringen
av felleskostnadene er betinget av at lanets avdrags- og
rentebetingelser forblir uendret. Borettslagets styre
bestemmer om og nér felleskostnadene skal gkes. Se
vedlagte arsberetning for ytterligere informasjon.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til
borettslaget.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1030 887,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 4 123 548,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
OBOS Nett hvor man selv kan velge kombinasjonen av
TV og internett.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 168 andelsleiligheter. Lerkespore
Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund
med organisasjonsnummer 923840540, og ligger i bydel
Vestre Aker i Oslo kommune .

Om boligen

- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS

- Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er
Miglena Todorova

- Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS
- Tilknytning andre boligselskaper: Rgakollen
Utomhussameie

- Utbygger: OBOS Nye Hjem AS

- Praktisk rom for skismgring og vask av sykler i
fellesomradene.

- Borettslaget har stort rom for parkering av sykler og
barnevogner

Raakollen Utomhussameie:

Borettslaget er medeier i sameiet Rgakollen
Utomhussameie. De som gnsker ytterligere informasjon
om sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer for & fa
utlevert sameiets arsrapport og regnskap.

Avregning energi, avregningsselskap, prosess:
Techem gjgr avregning av varme. Ved eierskifte er det
viktig at eierskifteskjema fylles ut. Skjema finnes pa: pa
www.techem.no.

Forsikring:

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG
FORSIKRING(46000) med polisenummer 8689808.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.
Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte
andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som
dekker innbo og Igsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld:

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til &
innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter
at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget. Ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil
andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og
priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.01 og 30.07 pa borettslagets felleslan.
Andelseier mé ta kontakt med OBOS minimum en
maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet
blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet for
innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som
kreves inn sammen med felleskostnadene.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg innii

dokumenter fra Arsmgte samt borettslagets vedtekter og
husordensregler. Dokumentene er vedlagt
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salgsoppgaven.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Det er iverksatt forhndndsutlysning av
forkjgpsretten og meldefristen utlgper parallelt med
salget.

Det gjgres oppmerksom pé at kun fysiske personer kan
std som eier av leiligheten.

Det er krav om at ny andelseier ma godkjennes av styret.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr1575 000,-pr. 13.02.2026

Selskapets totale 1&an og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208221590
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,79%

Restsaldo 350 567 572,00
Innfrielsesdato: 30.11.2059
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med oktober 2028

Obos gjgr oppmerksom pé at de kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt
13.02.2026

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra
oppsigelsesdato

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208221590
Restsaldo: 1575 000,00
Kapitalkostnader: 5 535,01
IN-avtale: Ja
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Avdragsfrihet opphgrer i oktober 2028 og
kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med
avdragsbetaling. Neermere informasjon fremkommer i
arsberetningen i egen note til regnskapet med
overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1575 000,00,-, pr.
13.02.2026.

Fellesformue
Kr17 508,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Samlede driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 27 434
259, -. Driftskostnadene i samme periode var pa til
sammen kr -4 828 432,-. Etter beregning av
finansinntekter og kostnader endte arsresultatet for 2024
pa kr 33140 561,-, og fremkommer i resultatregnskapet.

Arsrapport og arsregnskap:

Styret har veert sveert forsiktige med bruk av borettslaget
midler i det farste ordinzere driftsaret. Resultatet for 2024
viser et overskudd der endring i disponible midler er
pluss kr.1.348.427.- mot budsjettert 213.786.-

Styret har ogsé hatt et gnske om 4 ikke gke
fellesutgiftene ut over indeks, all den tid renten er hay. |
2025 vil de gjgre noen investeringer for sameiet som de
har avventet med & gjennomfgre i 2024. Dette gjelder
blant annet bom inn i fellesrom samt utemgbler pa
takterrassene. Pga. sen levering vil ogsa utgifter til ekstra
sikring av dgrer inn til fellesboder belastes budsjett 2025.
Det er ogsa satt av rikelig med midler til vedlikehold all
den tid de fremdeles er i en oppstartsfase med
begrenset erfaring med pélgpende kostnader.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Bare fysiske personer som er andelseiere i
boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen,
ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin
medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler
medlemskontingenten for alle som har en eierandel i
boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget. Innmelding i Obos koster
500,- og faktureres kjgper direkte.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold tillates kun
etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering. Sgknad gjgres via Vibbo eller mail
lerkespore@styrerommet.no



Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i bdnd innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr méa holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en
hver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom,
f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et
dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak etc. eller pa
annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter fornandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

Borettslagets forsikring
Tryg Forsikring
Polisenr. 8689808

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 911 kvm (Eiertomt)
Fellesomradene er pent opparbeidet med gress,
prydbusker, lekeapparater og asfalterte
gangstier/internveier. Felles takterrasser med meget
gode solforhold og fantastisk utsikt.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Aslakveien 20C har en sentral og attraktiv beliggenhet pa
Raakollen. Et barne- og familievennlig bomiljg neer gode
skoler, barnehager og fritidstiloud. Omradet er omgitt av
vakker natur som gir gode muligheter for turgding, syklig
og skiturer. Med Maerradalen som naermeste nabo, har
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du tilgang til et frodig og populaert skogsomrade som
strekker seg fra Radiumhospitalet til Sgrkedalsveien ved
Huseby.

Omradet har et godt kollektivtiloud, med bade buss og T-
bane lett tilgjengelig. Fra leiligheten er det ca. 200 meter
til neermeste busstopp og ca. 10 minutters gange til Rga
T-banestopp. Herfra kommer du deg enkelt til bl.a.
Majorstuen pa kun 11 minutter.

Naermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 i nabobygget
som holder apent helt til kl. 23.00 man-fre. Det er ca. 300
meter til Joker Rustad som er sgndagsépen. For et stgrre
utvalg er det gangavstand til Rga sentrum med bl.a. to
kigpesentre, flere populeere spisesteder, Sats
treningssenter og Rga bad med 25-metersbasseng, spa,
boblebad, barnebasseng og klatrevegg. @nsker du flere
shoppingmuligheter, er CC Vest, Majorstuen og de andre
handlegatene i Oslo sentrum innen rekkevidde.

Det er kort vei til Huseby barneskole og Hovseter
ungdomsskole. Sistnevnte er nylig oppgradert med
spesialutstyrte rom, bibliotek, ungdomsklubb og areal for
skolehelsetjeneste. Utearealet ble utvidet med en ny
skolepark som vil komme nzermiljget til gode. Omradet
har ogsa et godt utvalg av barnehager.

Et attraktivt valg for bade barnefamilier og
friluftsentusiaster som gnsker et aktivt liv i vakre
omgivelser, og samtidig gnsker kort vei til byen. Pa
vinterstid er omradet perfekt for ski-entusiaster med
skilgyper tett pa husveggen. Det er ogsa kort vei til
Bogstad med flotte muligheter for bade ski- og gaturer
videre innover i marka. Bogstadvannet gir mulighet for
bading om sommeren og ski/skayter om vinteren. Ved
vannet ligger Bogstad gard med kafé, butikker, museum
og flere hyggelige tiloud for de yngste. Her finner du ogsa
Oslo Golfklubb som kan tilby en av Europas beste
golfbaner.

Fra leiligheten er det en kort kjgretur pa ca. 10 minutter
opp til nasjonalanlegget i Holmenkollen og aerverdige
Frognerseteren, samt populaere Tryvann sommer- og
vinterpark. Sistnevnte er et unikt helarsanlegg med
skibakker og terrengpark pa vinterstid, og sykkel-
/klatreanlegg sommerstid.

Skoler og barnehager

Omradet sokner til Huseby barneskole og Hovseter
ungdomsskole. Det er flere barnehager i omradet. Se
oversikt over barnehagene i omradet her:
https:/www.oslo.kommune.no/barnehage/finn-
barnehage-i-oslo/#gref

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
19.01.2024.
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Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Lovlighet:
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett,
og har adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal int. S-4904.

Pagaende plansaker i omradet:

Aslakveien 14 - Planforslag til politisk behandling
Saksnummer: 202005592 - Reguleringssak
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202005592

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For mer informasjon om reguleringsforhold og eventuelle
arbeider/prosjekter i neerliggende omrader anbefaler vi et
sgk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/625:

20101964 - Dokumentnr: 13667 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om rett til utskilt tomt

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.1965 - Dokumentnr: 11516 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
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ANG DELING AV HUS

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

04111965 - Dokumentnr: 15503 - Bestemmelse om
gjerde

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1987 - Dokumentnr: 60253 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1987 - Dokumentnr: 60254 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.031988 - Dokumentnr: 20534 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Rettighetshaver: OSLO KOMUNE

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.031988 - Dokumentnr: 20535 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1988 - Dokumentnr: 20536 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2015 - Dokumentnr: 582912 - Best. om
adkomstrett

Rett til fri ferdsel for allmennheten

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra
kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594304 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver



Rettighetshaver: Obos Eiendomsmeglere AS
Org.nr: 977 040 949

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Endring ved fusjon

Fra: Megleroppgjer AS

Org.nr: 982 577 675

Til: Obos Eiendomsmeglere AS

Org.nr: 977 040 949

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:619

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett med motorisert kjgretay

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:621

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 20 plasser

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:619
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:621

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gijelder rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og
vedlikehold

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:619
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:621

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2019 - Dokumentnr: 420320 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
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anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:621 Snr:1 til Snr:84
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av uteoppholdsareal
Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2024 - Dokumentnr: 1199938 - Bestemmelse om
fiber-/data-/telekabel

Rettighetshaver: Obos Nett AS

Org.nr: 992 874 201

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Adkomestrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 47483 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om fellesareal

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om stikkledninger

Legalpant
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Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig



areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Om boligen

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller

42 Om boligen

nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler péalagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,10% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert
til kr. 63 525,-

Grunnpakke Leilighet kr. 13 000,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Foto (faktureres direkte til kunden) kr. 5 000,-
Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 375,-
Tilstandsrapport inkl. malsatt plantegning (Faktureres
direkte) kr.12 000,-



Samlet skal selger betale kr.161425,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 7. mars 2026

Megler

Ole-Jgrgen Jensen, Salgsleder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 47269229

Megler 2
Marcus Nielsen Rommen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90472375

Meglerforetaket

Nordvik Rga

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924873396

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslasninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Tilstandsrapport

OSLO TAXST OG EIENDOM AS

® Aslakveien 20 C, 0753 0SLO (I} OSLO kommune

3£ gnr. 11, bnr. 625

it Andelsnummer 132

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 36 m?

r

Befaringsdato: 20.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 20463-2407 Referansenummer: MK1551

Foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Truls Herman Tofteng

OSLO TAXST OG EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Medliem av

Rapportansvarlig

==

Truls Herman Tofteng
Uavhengig Takstingenigr
post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080

Oppdragsnr.: 20463-2407

Befaringsdato: 20.02.2026

Ah

OSLO TAXST OG EIENDOM AS

Side: 2 av 20
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Aslakveien 20 C, 0753 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 11 - Bnr 625 Heggelibakken 4
0301 0SLO 0375 0SL0  cssmmoncomons

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2407 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 3 av 20
O
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er beliggende i Aslakveien 20 C, med naerhet til
skoler, barnehager, offentlig transport og daglige servicetilbud.
Det er ogsa kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader.

Bygningen er ferdig oppf@rt i 2023 med grunnmur av
betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfgrt i betong.
Yttertaket har ukjent tekking. Eiendommen er tilknyttet
offentlig vann- og avlgpsnett, og har adkomst via offentlig vei.

Innvendig har bygningen trapper i betong og etasjeskillere i
betong/elementer. Det er installert dgrcallinganlegg.

Tomten er pent opparbeidet med fellesarealer.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som
gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som
er kompatible med interigrarkitekters og arkitekters

programvare.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside.
Lovlighet G4 til side
Leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
£
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2022.

Produksjonsar

Balkongdgr

Balkongdgr med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2023.
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Tilstandsrapport

Produksjonsar

Inngangsdgr

Inngangsdgr med brann- og lydklassifisering.

Arstall: 2023

Produktinformasjon

Fransk balkong

Omtrent nordvendt fransk balkong i stue/kjpkken.

Arstall: 2023

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett.
Vegger med glatt malt utfgrelse.
Himling med glatt malt utfgrelse.

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger. Enkelte synlige merker er
registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Arstall: 2023

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20463-2407 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport
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Betong/elementer:
Malinger er utfgrt i stue/kjpkken og entré. Det er ikke malt skjevheter som gir avvik i henhold til NS3600.

Etasjeskillet kan ikke vurderes fullstendig, da det er skjult bak overflater.
Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen kun omfatter to rom i etasjen, i henhold til NS3600.

Arstall: 2023

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med glatte dgrblader.

Arstall: 2023

VATROM

3 ETASJE > BAD

Generell

Bad fra: Byggear, 2023.
Dokumentasjon: FDV

Referanseniva:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2023

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater med flislagte vegger og malt tak med innfelte downlights.

Arstall: 2023

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Hgydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 30 mm.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hpydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Arstall: 2023

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsonen.
Tettesjikt:
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Tilstandsrapport

Smgremembran, synlig klemt mansjett i sluk.

Arstall: 2023

Sluk

3 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri, speilskap med belysning, blandebatteri/dusjarmatur,
dusjdgrer i glass, plass og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft giennom luftespalte under dgr.

Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2023

Papirtest
3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:
Undersgkelse bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Utfgrt, sjakt begrenser undersgkelser.

Himling, visuell kontroll: Ikke mulig, leilighet pa ett plan.
Bunnsvill, kontroll med fuktmaler: Ikke tilgjengelig.
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Fuktsgk pa overflater er utfgrt i utsatte omrader, med referanseverdi fra tgrr sone.
Malingene er utfgrt med Protimeter MMS2.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller pavist fuktskader.

HULLTAKING:

Hulltaking er utfgrt fra tilsttende rom mot dusjsone: Soverom.

Bunnsvill var ikke tilgjengelig i borehullet, og det er derfor malt relativ luftfuktighet i veggen.

Isolasjonen er forspkt skjgvet til side for @ oppna best mulig malepunkt, men begrenset tilgjengelighet kan redusere malengyaktigheten noe. Sjakt
begrenser malinger.

Det ble ikke konstatert fukt ved maling.

Det er foretatt visuell observasjon i borehullet og kontrollert for eventuell mugglukt.

MERKNAD
Bad og tilhgrende konstruksjoner er fuktutsatte. Jevnlige kontroller anbefales for a avdekke eventuelle endringer over tid.

KI@KKEN

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med malte glatte flater.

Kjgkkenet er utstyrt med vannvakt, komfyrvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.

Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Arstall: 2023

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator tilkoblet anlegg.
Tilluftslgsning gjennom tilluftsventiler.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2023
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Papirtest
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger bestaende av rgr i rgr system.
Interne stoppeventiler plassert fordelerskap, stoppeventiler er testet ved befaring.
Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Arstall: 2023

Fordelerskap
Avigpsrgr
Synlig avlgpsregr pa kjskken og bad i plast.
Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjskken og bad.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Arstall: 2023

Ventilasjon

Leilighetens ventilasjonslgsning gjennom avtrekk og tilluftsventiler. Spalte for luftgjennomstrgmning under dgrer. Balansert ventilasjon.
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Varmtvann

Varmtvann leveres fra felles anlegg, og funksjonen ble vurdert som tilfredsstillende da det var varmtvann i kraner ved befaring. Felles anlegg er ikke
vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

Vannbaren varme til radiator plassert i stue/kjgkken.

Arstall: 2023

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer.

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Det er varmekabler pa baderommet. Disse fungerer tilfredsstillende.

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

Takstingenigren har ikke saerskilt fagkompetanse eller autorisasjon innen elektrofaget. Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre en el-kontroll i
forbindelse med boligkjgp, da en slik kontroll kan avdekke feil og mangler som ikke kan pavises gjennom visuell besiktigelse eller dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget ble installert i 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja. Alle elektriske arbeider er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Montering av lyskilder etter overtakelse er dokumentert i
samsvarserklaering.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

Samsvarserklzering er fremlagt ved befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap Kursoversikt

Samsvarserklaering
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

asse
b ng my

{BRA-D)
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¢ altan ndr denne er tilryttet

Inngsset DaRong, veranda
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(GUA) (areal med lre Lakhayde)
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Og kun sammen med BRA-, for ek
pel der guhvflaten har en verdi og har
funks

ror

kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;:{tAl:::I)kong SUM UEIEEEE ((:fé:a)lkongareal
3 etasje 36 36
Kjeller 5 5
SuMm 36 5
SUM BRA a1
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 etasje Entré, bad, bod, stue/kjgkken, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i forskrift til avhendingsloven.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,69m

Bod i kjeller pa 5 kvm. Bod er merket med: E3004

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2026 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Cedric Lee Buhain Go Shia Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 11 625 0 3911.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aslakveien 20 C

Hjemmelshaver
Lerkespore Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LERKESPORE BORETTSLAG 923840540 Go Shia Cedric Lee Buhain,

Torgersen Tom-André Go Shia
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
132

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfgrer for denne andelen. Viser til megler ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.02.2026 Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig
Eier 23.02.2026 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal om el-  Gjennomgatt Nei
anlegget.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026
2 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 20463-2407

Befaringsdato: 20.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20463-2407

Befaringsdato: 20.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfort sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.
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Selgers egenerkleering Uty dato

15. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 22-0022/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Aslakveien 20C, 0753 OSLO Mordvik Rea

Selgere

Tom-André Go Shia Torgersen, Cedric Lee Buhain Go Shia

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

25. oktober 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8689808

Forsikret i: Tryg Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Det ble foretatt en mindre lokal utbedring av membran bak toalett.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nytt i 2023

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nytt i 2023

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Det er giennomfert kontroll og utbedring av felles ventilasjonsanlegg i regi av styret. Ett varmebatteri ble utbedret.
Arskontroll av anlegget giennomferes.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Membran bak toalett utbedret i 2024.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Ja

Beskriv: Det har vzert feil pa varmebatteri i felles ventilasjonsanlegg. Forholdet er utbedret av fagpersonell og anlegget fungerer
normalt.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Det er bestilt tilstandsrapport, takstmann kommer 20 februar
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Arealet fremgar av opprinnelig salgsoppgave og byggetegninger fra 2021. Ny
tilstandsrapport bestilt - takstmann kommer 20 februar 2026.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Boligen ble overtatt som ny i 2023. Vi er ikke kjent med at det mangler brukstillatelse eller ferdigattest.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjaper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 22-0022/26

Side5av5

e



72

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato Nawn Dato

Torgersen, Tom-Andre Go Shia  2026-02-15 Go Shia, Cedric Lee Buhain 2026-02-15

Identifikasjon dentifikasjon

=== bankID Torgersen, Tom-Andre Go === bankID Go shia, Cedric Lee Buhain
Shia

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST

Adresse Aslakveien 20C

Postnummer 0753

Sted 0OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 1"

Bruksnummer 625

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300741258

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer c5f6f126-20f2-42a7-896¢c-e687fd220a9f
Dato 21.06.2023

Innmeldt av Context as v/ ROLF WENDELBOE HAGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enNova
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
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tel:80049003

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aslakveien 20C

Postnummer: 0753

Sted: OSLO

Kommune: Oslo

Bolignummer: H0302

Dato: 21.06.2023 8:18:40

Energimerkenummer: c5f6f126-20f2-42a7-896¢-e687fd220a9f

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 11
Bruksnummer: 625
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300741258

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 18 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 6 m?
Oppvarmet BRA 37 m?
Totalt BRA 37 m?
Oppvarmet luftvolum 97 m?

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,90 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 179,4 Wh/(m#K)
Lekkasjetall 0,68 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 06.02.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,69 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 82 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 120 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,45
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,13
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,74
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 19.6.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6,017

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver

Firma Context as
Navn person Rolf Hagen
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 16,4
Ventilasjonsvarme 8,1
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 1,1
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjaling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 90,5

Beregnet levert energi ved normalisert klima

3 511 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

95,67 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 183 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

95,67 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3 511 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 511 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3 511 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Nordvik Rga v/Lene Solem

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO
E-post: l.solem@nordvikbolig.no

Deres ref.: 22-0022/26 . Var ref.: 0746-1-3016 Dato: 13.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lerkespore Borettslag
Organisasjonsnr: 923840540

Andelseier: Torgersen, Tom-André Go Shia
Medeier: Go Shia, Cedric Lee Buhain
Leilighetsnummer: 3016

Adresse: Aslakveien 20 C, 0753 OSLO
Andelsnummer: 132

Gnr. 11

Bnr. 338

Borettsinnskudd: Kr. 1 575 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Lan:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8689808.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

OBOS Banken. Dato for IN er 30.01 og 30.07. Parkering: totalt 57 parkeringsplasser i garasje i borettslaget. Noen

tilknyttet andel, og andre er fritt omsettelige. Avregning energi, avregningsselskap, prosess: Techem gjer avregning av
varme. Ved eierskifte er det viktig at eierskifteskjema fylles ut. Skjema finner du pa www.techem.no. OBOS-ngkkelen:
Ja Utbygger: OBOS Nye Hjem AS Reklamasjonshandtering: Reklamasjoner pa boligen ma meldes skriftlig via
beboerportalen InAttika, ww.agorainattika.no/web/boligselskapetsnavn. Tilknytning andre boligselskaper: Rgakollen
Utomhussameie. For enkelte andeler gjelder szerlige OBOS Deleie-vilkar om prisregulering og forkjgpsrett. Se
borettslagets vedtekter. Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende
informasjon, vises det til boligselskapets vedtekter.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208221590
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,79%



Restsaldo 350 567 572,00

Innfrielsesdato: 30.11.2059
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med oktober 2028

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 9 850,64,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto energi 1 100,00 1 600,00 fra 01.03.2026
Lan nr: 9820822159; IN lan 1 - Akonto renter 6 286,88
Lan nr: 9820822159; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader 2 463,76

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 227,-
Fradragsberettigede kostnader: 81 276,-
Annen formue: 17 508,-
Gjeld: 1575 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208221590
Restsaldo: 1575 000,00
Kapitalkostnader: 5 535,01

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet opphgrer i oktober 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 1 575 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas William Vorpenes
Flataker pr. e-post: andreas.flataker@obos.no eller telefon: 22 85 09 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hanne Marit Normann, e-post: lerkespore@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjegre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom péa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bar oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Vedtekter

for Lerkespore borettslag org. nr. 923 840 540

vedtatt i stiftelsesmgte 22.10.2019
endret pa ekstraordinzer generalforsamling 20.08.2021
endret pa ordinaer generalforsamling 28.06.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lerkespore borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Borettslaget er deleier i utomhussameiet pa gnr. 11 bnr. 38. Utomhussameiet har
egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer, og forholdet mellom
sameierne.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

=

stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue (20) prosent av andelene i tillegg til andeler som
kan eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om tilgjengelighetskrav. Dette
gjelder fglgende boliger 107 (D0007) og 109 (D0009). Det tillates ikke videresalg av
disse boligene fer det har gatt ett ar etter overtakelse. Dersom kjgper likevel gnsker
a komme seg ut av kontraktsforholdet fgr det har gatt et ar, kan det sgkes saerskilt
om dette til Aslakveien 20 AS. Dersom dette aksepteres, har Aslakveien 20 AS rett til
a overta boligen. Kjgpesummen pé dette tidspunktet skal veere den samme som
opprinnelig kigpesum, med justering for SSBs boligprisindeks for blokk i
Oslo/Akershus i perioden som har gatt fra overtakelsestidspunktet. Aslakveien 20 AS
kan alternativt velge & ikke benytte seg av retten til & overta boligen. | sa fall vil
boligen kunne omsettes pa vanlig mate.

Neerveerende bestemmelse bortfaller automatisk et ar etter overtakelse av de
aktuelle boligene.

(8) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder fglgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kjigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum, som
er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets 1&n som er benyttet til &
finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar ikke en
pakostning i denne sammenheng.



Den Prisregulerte kjigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kj@perett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kjgpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklzeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun ndr OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pA OBOS Deleie-vilkar gjelder fglgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er naermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkéar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe stgrre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjgp av stgrre eierandel skal den opprinnelige kigpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjigpesummen kan ikke utgjere et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordinaer kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinger kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjgpsrett pa beste prioritet for eierandeler i andeler som OBOS BBL har eierandel
i, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
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andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:
¢ pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjapsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjgpsrett kan ikke gjgres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-4 (2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til naerstadende eller OBOS BBL

Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til



person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved
vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede péa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjekjeller. Det fremgér av egen liste hvilke andeler
som er tilknyttet de ulike plassene. Listen fglger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg
1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s
forstand, og kan gjares av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget

(7) Garasjeplass nr 28, 29, 31, 32, 34, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 52, 54 og 55 inngar
ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av
opprinnelig kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men
det er en forutsetning at kjgper av bruksretten er andelseier i borettslaget. Er den
omsettelige plassen en bredere plass, tilpasset handikappede, gjelder
bestemmelsene i vedtektenes punkt 4-1 (9) «Bredere parkeringsplasser i
garasjeanlegget» dersom plassen omsettes. Parkeringsplassene kan leies ut internt i
borettslaget.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte bruksretter

til parkeringsplasser i borettslaget, ogsa etter at hjemmel er overfart til borettslaget
Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget
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(8) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav p& HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er neermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(9) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget har ladestasjon for el-bil/ladbar
hybridbil.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til
lading med et fast belgp hver maned fastsatt av styret eller via en underleverandar
som fakturerer beboer direkte for faktisk forbruk.

(10) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 2). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til boder i borettslaget, ogsa etter at hjiemmel er overfart til borettslaget. Disse
bruksrettene kan selges til andelseiere borettslaget.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lzpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjare seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens 8§ 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).



(3) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelagp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordineger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte p& generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak péa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.
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(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for

seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om bolighyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 LERKESPORE BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER
ajour pr: 12.09.23

Leil.nr | Andels nr. Bruksrett til El lader Merknad (HC, Bruksrett til Merknad
garasjeplass Omsettelig, bod nr.
nr. avvik stgrrelse)

7013 168 1 ja

6013 161 2 ja

5013 154 3 ja

5012 153 4 ja

6012 160 5 ja Awvik str

4008 52 6 ja

5008 63 7 ja

6008 74 8 ja

7007 84 9 ja

9002 97 10 ja Awvik str

1002 11 11 ja

9001 96 12 ja Awvik str

2001 21 13 ja

2002 22 14 ja HC

4001 45 15 ja

10002 | 99 16 ja

4002 46 17 ja

10001 | 98 18 ja

6001 67 19 ja

6002 68 20 ja

7001 78 21 ja

7002 79 22 ja

5001 56 23 ja

8001 89 24 ja

8002 90 25 ja

5002 57 26 ja Awvik str

3001 33 27 ja

3002 34 30 ja

1001 10 33 ja

6017 165 35 ja

6015 163 36 ja

3021 137 40 ja

4020 149 44 ja

4023 152 45 ja

6018 166 46 ja HC

5016 157 47 ja

5017 158 48 ja

5018 159 49 ja

2021 125 50 ja

8007 95 51 ja HC

7008 85 53 ja

7012 167 56 ja

4013 142 57 ja
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100

3013

129

M1

Ikke kjgpt, men avsatt
plass til kjgpers
elscooter. Rettighet
folger kjpper og
oppholder ved resalg-
Lagt opp stikk

M2

MC-plass
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Vedlegg 2 (Bodoversikt)
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Flan KLE E1K2D0008  Sportshod |Sportshod | Bypg £ K2

= e t:iﬁ*‘i’:.? e —

|D1o0z !ﬁu.-. K2-D lnm:im Sportabod

(D003 [Plan K20 |DiKE1003  Sportshod

|D1003 Flan K2.D |D1K2.01003  Klesbod
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{piﬂ? Eﬂm KZ-E {EI'ELI}:IMJ {Spniulmd Sportshod i Bygg E K2

1008 Plan k2.0 D3KZOI008 | Klesbod

|p1008 (Plan K2-E [E1K2.01008  Sportsbod |Sportshod i Bypg £ K2

D100 |Plan K2.D) |O3K2.01005 | Klesbod

D1009 Plan K2-€ FWMM Sportsbod _|Sportshod i Bypg E K2

D1010 Plan K2-D DIKLOA0I0 | Rlesbod

01010 |Plan K2-E [E1KZ.0M010  [Sporisbod |Sportsbod i Bygg E K2

D1011 |Plan K2-E |E1K2.01011  [Sportsbod | Sportsbod i Bypg E K2

|Dzom (Plan K20 |D1K2 2001 Sportshod

|©2002 Plan K2.D |D1K2.2002  |$portsbod

|m2003 |Plan K2-0 |D1K22003  [Sportsbod

02004 Plan K2.D [D1K2.2004  [Sportsbod

02004 |Plan K2-D |p1K2.D2008  |Klesbod

D2005 |Plam K2-D |D3K22005  |Sportsbod

D2006 |Plan K2-D |D3k2.2006  [Sportibod

D003 | Plan K2-D |D3X202008  [Kieshod

DI ‘Plan K2-D D320 |

(02 Eﬂm k2D DK 02009 |[-u bod

D010 Plan K2-D 03K 2000 Sportibod

D010 | Plan K3-D D3K202000  [Kleshed |

D20 {Plan K2-D D321 (Sportsbod |

D11 (Pllan K20 IBI202001  |Kleshod |

2012 |Plan K2-E E1X2.02012  |Sportshod | Sportsbod | Bygg E K2

D3001 |Plan 12D DIKZ3001 Sportsbod |

D3002 | Plan K2-D K202 |Spostibod |

D003 |Plan K20 | DIKZ 300% Sportsbod |

03004 {Plan KD | DIKZ. 30048 Sportsbod |

03004 Enm KED Emmm Klsbod

D300E |Plan K2.0 | D3%2.2006 Sportshod |

D307 {Plan K2-D |D3x2.3007 Spostibod

D002 [Plan K2.0 | BK2 3008 Sportshod

03005 Plan K2-D [D3%2.03008  Wlesbod

0 ‘Flan K20 | D2 3003
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Vedlegg 2 (Bodoversikt)

GECE [Plan k2.0 [p3k2D300%  [Klesbod
{D3010 |Plan K2-B |D3K2.3010  |Sportbod
|D3010 |Plan K20 |D3KZ.03010  |Klesbod
D311 (Plan K2-I0 ID3KZ3011  [Sportsbod
IDani1 iPlan K2.D |D3KZ03011  |Klesbod
L3012 (Flan K20 |D3KE 3012 Sporishod
D001 {Plan K2.D |D1KZA001 Spostsbod
|Dapaz {Plan k2.0 |p1kzap02  |Sportsbod
04003 Flankd0 I,‘.’!-EE:‘.'HT:L,. Sportsbod
Flan K2-D D1KZ04004 | Klesbod
D004 \Plan K2-D |D1KZA004  Sportshod
|00 |Plan K1-D |D2ZK1 A5 Sportibod
(D005 |Plan K10 |DZKLAO0E  Sporishod
D008 {Plan K2-D D3KZAM08  Sportsbod
040059 |Plan K2-D |D3KZAD0S Spaitsbed
D400 |Plan K20 |D3KZ.0A008 Kleshod
D010 |Plan K2-D DIKZA0I0  Spensbod
D4010 |Plan K2-0 D3K20A010  Kleahod
4011 |Plan K2-D |D3K2.4013 Sponsbod
05001 |Plan K2-D |DIKESH0L Sporsbod
08002 |Plan K2-D |DIK25002  Sportsbod
05003 |Plan K2-0 |D1KZ5003  Sponsbod
Da004 \Plan K2-D IDIKZS04  Sportsbod
D004 |Plan K2-D |DIKEDS004 | Kleshod
5005 |Plan K1.D |B2K1.5005  Sportshod
D006 |Plan K1.0 |DZK15006  Sportsbod
05007 |Plan k1.0 10215007 [Sportsbod
D5008 |Plan K2-D |D3KL5008 ‘
|DE009 |Plan K2-D |DIKZEOY  Sportsbod
D500 |Plan K2-D |D3K2.05009 Kleshod
\B5010 |Plan K2.0 D3KESO0
\DsM0 (Plan K2-0 |D3KZDS010  Klesbod




Vedlegg 2 (Bodoversikt)

|bso11 |Plan k2.0 D3E25011  Sportshed
DEOL {Plan K2.0 DiK2ZEO0E | Sportshod
DE002 |Plan k2.0 DIE2E002  Spo
06003 Plan k2.0 |DiK26003  Sponsbod |
DECHY {Plan K2-0 DIEZ.E004
D600 Plan k2. DIK2DS0B4  Hlesbod
|Plan K1-D D2K1.6005  Sportibod
| DEo0E |Plan k1.0 DIK1LEOOE  Sportsbed
| DEOO7 |Plan K1-D D2KLE00T  Sportsbed
| DE00S |Plan k2.0 DIK2EO0E  Sportshed
600 Plan K20 |D326009  Spomsboed
DEa0S |Plan k2.0 (2.0 ‘Niesbod
|DEOLD |Plan K2-D DIKLEOLD  Sponibed
|DEOLD |Plan K2-D DIE2.06010  Kleshod
|DEOLL \Plan K20 DIK2E011 Sportzhod
|{DTOM |Plan K2-D D200 Sportshod |
D700 |Plan K20 D2K2.7002  Sportshod
|D7003 |Plan K1-D D2K1.7003  spontsbod
7004 [Plan k1.0 D2K1.7004___sponsbod |
o0 |Plan k2.0 DIE2.0T004 | Kleshod
Lg__?qg_sw IPlan K1-D D2K1, 7005 Sporithed
F006 |Plan K1-D D2K1.7006  Sportshod
o707 |Plan K1-D D2K17007  Sporsbod
|D7008 {Plan K2.D DIKZ 008 Sportibod
|Thg [Plan k2.0 DIK2TO0S  Sportshod
07009 |Plan k2.0 03207009 Kiesbod
DG |Plan K2.0 DAK27010  Sporisbod
{p7010 [Plan k2.0 DIK2D70M0  Klesbod
Fz?;m Plan k2. joastionjsponsbed.
DBoa1 Flan K20 2K2 8001 Sportshod
DBz [Plan K2-D) |D2K2.80037 Sportibod
|DBOO3 Plen K2-D |DZKZA003 Sportibod
|DBOGS iPlan K20 |DXKZE004  Sportshod
|DBO0A IPlan K2-D |D1KZ. DE004
|DBOTS Flan K1.0 |D2k1.8005 Sportsbod
l‘_u_nm {Flan K1.D |D2k1.8006  |Sportsbod
DEOOT |Plan K1-D |D2K1.8007 | Sportibod
{9001 Plan K1-0 |2k 9001 Sportsbod
|n_m1 [Pl K1-D |D2K1.9002 Sportibod
L1030 iPlan K1-D |DZKL10004  Sportshod
| D102 {Plan K1-D |DZK110002  [Sportsbed
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Vedlegg 2 (Bodoversikt)
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HUSORDENSREGLER
FOR

LERKESPORE BORETTSLAG

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere. Det skal veere alminnelig ro
mellom kl. 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00.
Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal
holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer er last til
enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Det skal legges ut nabovarsel i forkant av stayende arbeid, om
tidsperiode for stgy og kontaktinformasjon. Alt stayende arbeid skal opphgre etter kl. 20:00.
| helger skal stgyende arbeide unngas fer kl. 10:00, samt hele dagen sgndager,
hgytidsdager og helligdager.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer, dgrmatte er tillatt.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle m& medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med
rgyking innendgrs i fellesarealene og ved ventilasjonsanlegg. Ved rgyking skal det tas
hensyn til naboer og barn.
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8 4. Bruk av terrasse/balkong
Lufting og tarking av tgy kan skje pa balkonger i tilknytning til leiligheten s& lenge det ikke er
til sjenanse for naboene.

Ved behov for innsynsskjerming eller sikring av &pning mellom balkongspilene, skal svart
duk festes pa innsiden av balkongrekkverket med strips. Duken skal veere like hgy som
balkongrekkverket. For innsynsskjerming av glass balkonger kan det benyttes heldekkende
hvit frostet folie som dekker glasset i hgyden.

Balkong skal ikke brukes som lager eller bod. Det er ikke lov & oppbevare avfall pa balkong
over tid.

Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir
festet forsvarlig.

For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv,
is og lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

Eiere er ansvarlig for at sin balkong brukes forsvarlig. Sigaretter, vaeske eller annet
uvedkomment skal ikke g& over pa andre sine balkonger eller fellesareal.

Sesongbasert belysning (f.eks. julelys) pa rekkverk og balkong skal brukes med méte og
ikke veere til sjenanse for naboer.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor borettslagets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.
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8 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere raykvarsler pa alle soverom. Andelseier er ansvarlig for at
det utfgres funksjonskontroll p& egne rgykvarslere minst en gang pr. Ar.

8 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere méa
oppbevares forskriftsmessig og skal ikke oppbevares i kjellerboder. Dette er viktig for
alles sikkerhet.

Ved grilling ma det tas szerskilt hensyn til naboene.
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§ 10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering. Sgknad gjgres via Vibbo eller mail lerkespore @styrerommet.no

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4., Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av daerer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pd annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 11 Bruk av takterrasse og fellesrom
Bruk av takterrasse skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne.
Beboere skal fglge gjeldende retningslinjer og opptre ansvarlig ved bruk av takterrasse.

812. Bruk av garasjeplasser
Garasjeplasser ma ikke brukes slik at det er til hinder for ferdsel eller sjenanse for andre
beboere.

Det er ikke tillatt & oppbevare dekk og/eller andre eiendeler pa garasjeplasser grunnet
brannforskrifter. Unntatt her er f.eks. Tilhenger, MC, moped etc, som mé lagres innenfor
oppmerket plass som er innenfor hvite streker og ikke utenfor der streken ender.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd p& husordensreglene eller p& grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den méaten Igses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemme.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede .........cooooviiiiininininans adresSse ......cooeiiiiiiiiea sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kient med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
giennom lukt, brak, etc. eller pd annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklzering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den ......./................ Andelseiers underskrift: ...............coiiiiiiniin

...................... ,den....../ ................ Medeiers underskrift: ..o

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden Pa grunn av ..........cooiuiiiiiiii i
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i LERKESPORE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. mars kl. 09:00 og lukker 28. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/746

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Opprinnelig var arsmgtet satt opp som fysisk mate. Men, da styret ikke har mottatt noen innkomne saker fra
beboere har vi gjort om mgtet til digitalt mate.

Dersom vi har innkomne saker a diskutere, sikrer fysisk mgte gode demokratiske prosesser. Erfaring fra OBOS
viser at giennomfaring av digitalt mate gir hoyere deltakelse. Vi har dermed valgt & gjennomfare digitalt mate
iar.

Minner om at dugnader og sosiale arrangementer i regi av utomhussameiet gir oss gode muligheter til & mgtes
fysisk. Neste dugnad blir i slutten av april (innkalling kommer fra utomhussameiet).

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Rrsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
2av 29
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Med vennlig hilsen,
Styret i LERKESPORE BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder. Styret foreslar Hanie Khazan som mateleder.

Forslag til vedtak

Hanie Khazan er valgt som mgteleder.

Sak 2
Valg av minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret foreslar Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal om protokollvitner

Forslag til vedtak

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret har veert sveert forsiktige med bruk av borettslaget midler i vart ferste ordinzere driftsar. Resultatet for
2024 viser et overskudd der endring i disponible midler er pluss kr. 1.348.427.- mot budsjettert 213.786.-

Vi har ogsa hatt et anske om & ikke gke fellesutgiftene ut over indeks, all den tid renten er hay.

1 2025 vil vi gjgre noen investeringer for sameiet som vi har avventet med & gjennomfare i 2024. Dette gjelder
blant annet bom inn i fellesrom samt utemabler pa takterrassene. Pga sen levering vil ogsa utgifter til ekstra
sikring av derer inn til fellesboder belastes budsjett 2025. Det er ogsa satt av rikelig med midler til vedlikehold
all den tid vi fremdeles er i en oppstartsfase med begrenset erfaring med palapende kostnader.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Regnskap og revisjonsberetning til arsmgte - 746 Lerkesporet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styrehonorar settes normalt til kr. 400.000 totalt, og indeksreguleres. Styrehonoraret
utbetales etterskuddsvis fra arsmete til arsmgte.

Styrets innstilling

Vi @nsker a presentere var begrunnelse for fastsettelse av styrehonorar pa 400.000 kr for det innevaerende
aret:

Krevende driftsfase: Selskapet er i sitt forste driftsar, en fase som er kjent for & veere bade intensiv og

utfordrende. Styret har hatt en sentral rolle i & sikre en stabil oppstart, handtere uforutsette utfordringer og
legge grunnlaget for en beerekraftig drift.

Omfattende arbeid og ansvar: Styrets oppgaver har inkludert tett oppfalging av reklamasjoner, kvalitetssikring
av leveranser og oppfalging av prosesser. Dette har krevd betydelig innsats og tid fra styrets medlemmer, langt
utover ordinaert styrearbeid. Styret har besvart flere enn 800 meldinger fra beboere pa Vibbo og handtert en

2. sveert stor mengde eposter samt korrespondanse med utbygger og aktgrer i nabolaget.
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Sikring av langsiktig suksess: Gjennom aktiv styring og strategisk planlegging har styret bidratt til & minimere
risiko og skape forutsetninger for lannsom drift pa lang sikt. Denne innsatsen har veert avgjerende for & beskytte
3. selskapets interesser og verdier.

Markedsmessig tilpasning: Det foreslatte honoraret er i trad med nivaet i sammenlignbare selskaper i
tilsvarende situasjoner og av tilsvarende starrelse . Det reflekterer den kompetansen og det ansvaret som
pahviler styret i en krevende etableringsfase.

4. Styrehonoraret vil indeksreguleres hvert dr.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 400.000kr

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer og varamedlemmer velges av arsmgtet.

Innstilling

Lerkespore Borettslag skal velge et helt nytt styre.
Styreleder Hanie Angelica Khazan tar ikke gjenvalg
Nestleder Hanne Marit Normann er pa valg som styreleder
Styremedlem Espen Flatin Grgnskei tar gjenvalg 1ar
Styremedlem Vebjarn @yen tar ikke gjenvalg

Styremedlem Tord Valved tar ikke gjenvalg

Varamedlem Josefine Haegeland tar ikke gjenvalg
Varamedlem Jon-Mikael Kuhlman Arvola tar ikke gjenvalg

Valgkomitémedlemmene ble pa forrige Arsmgte valgt for 2 ar. Begge har flyttet fra borettslaget. Jon-Ingvar
Lindland fortsetter ut sin periode. Josefine Haegeland trer ut av komitéen. Ett medlem velges inn av styret da
det ikke har kommet inn kandidater fra beboere.

Valgkomiteens innstilling er vedlagt.

Valgkomiteen har gjennomfart en prosess for & identifisere og nominere kandidater til det nye styret. @nske
om innspill til kandidater ble publisert pa Vibbo, og flere kandidater har meldt sitt kandidatur. Valgkomiteen har
intervjuet samtlige innkomne forslag. | arbeidet har valgkomiteen vektlagt kompetanse, erfaring, engasjement
og representasjon for a sikre en best mulig sammensetning av styret.

Som vedtatt i Arsmetet for 2023 skal valg av arets styre sikre overlapp og kontinuitet. Noen av medlemmene
velges for 2 ar, andre for 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
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¢ Hanne Marit Normann

Naveerende nestleder i styret.
Utbredt styreerfaring og erfaring fra drift av ulike virksomheter.

Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Glenn-Erik M. Persson

Jeg kunne tenkt meg a stille som styremedlem i Lerkesporet borettslag. Jeg er 34 pr, og jobber i Veidekke
entreprengr som betongarbeider. Jeg har nesten 20 ars erfaring innenfor bygg og anleggsbransjen. Har ogsa
erfaring fra tidligere da jeg har veert styreleder i ett sameiet med 66 enheter i en periode pa 6 ar. Sitter pr
dags dato i styret for en sportskytterklubb, samt leder i komiteen for pistolskyttere.

Jeg liker & ta ansvar og styring og jobber godt pa lag med andre. Jeg er bade positiv, lasningsorientert og
effektiv i hverdagen, noe jeg tenker kommer godt med i ett styre. Flyttet inn med min samboer i oktober 2023,
og holder til i 20B.

¢ Roar Audun Myrset

Jeg gnsker & bidra i borettslaget og kan tenke meg a sitte i styret. Jeg har bodd her siden desember 2023 og
bori22B.

Jeg er 50 ar gammel, bor alene, er utdannet sivilingenigr innen elektronikk. Har jobbet med IT siden studiene
og jobber i Telenor pa Fornebu.

Jeg har ikke styreerfaring fra tidligere.

Jeg har mulighet til hjemmekontor, sa jeg har fleksibilitet mhp. & veere med pa befaring pa dagtid.

Jeg vil gjerne bidra til et godt bomilje slik at det blir et godt sted & bo.

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Hans Jgrgen Monrad

Jeg har erfaring fra styrearbeid i Langmyra borettslag pa Nordberg hvor jeg har bodd tidligere. Jeg har
fortsatt kontakt med tidligere styreleder som kan bekrefte dette.

Ellers sa har jeg teknisk bakgrunn med fagbrev i automasjon/industri elektro og mekanikk. Og en del erfaring
med teknisk salg.

Jobber for tiden hos Alshell pa Skayen. De selger det meste innen vvs, elektro, arbeidskleer, verneutstyr og
verktay. Jeg har muligheten til & skaffe borettslaget ett kundeforhold der og gode priser.

Valg av 2 varamedlem 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem 2 ar:

¢ Fredrik Lindegaard
Fredrik er banemann pa en fotballbane med praktisk innsikt, og har ogsa veert ogsd mangearing leder av et
multinasjonalt produksjonsselskap.
Han bidrar allerede med mye praktisk i borettslaget.
Fredrik er tilgjengelig for & bidra pa dagtid ved behov.
7 av 29
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For ordens skyld opplyses det om at Fredrik er gift med styrelederkandidat Hanne.
* John-Ingvar Lindland

Jeg er 54 ar gammel og vokst opp pa Rea.

@nsker gjerne & stille som vara medlem i Lerkespore Borettslag.

Jeg har de siste par arene spesialisert meg til & veere styreleder i borettslag og boligsameier, og er i dag
styreleder og styremedlemi:

-Grenselunden Garasjesameie

-Sameiet Ullern allé 41

-Styremedlem i Sameiet Grgnnegata 15
-Styreleder i Sameiet Spireaveien 10 A
-Styreleder i Vilbergskogen Sameie 1
-Styreleder i Sameiet Vormvikstubben BK1
-Styreleder i @ystese-Stiftelsen

Min faglige bakgrunn er at jeg har veert forretningsferer i over 30 ar i mitt selskap Protenus AS. For et par
ar siden sa solgte vi var kundeportefalje, som ble kjapt av Progressum AS og solgte videre til Sefbo AS og
overtok som forretningsfarer. | overgangen mellom gammel og ny forretningsferer har jeg bistatt. | denne
sammenheng har jeg ogsa blitt valgt til styreleder for noen av kundene til Sefbo AS. Sefbo AS er et starre
eiendomsforvaltingsselskap og som ledd i forretningsferseltilbudet sa tilbyr Sefbo AS a skaffe profesjonelle
styreledere til sine kunder, se lenken www.sefbo.no

Med den lange erfaring som forretningsferer s har mine oppgaver veert & ta meg av forhold (problemer) som
styrene kan komme opp i. Blant annet sa er jeg vel kient med motsetningsforholdene med eiere og leietakere
av forretningslokaler, og da deltatt aktiv pa vegene av sameiet til & lgse problemene.

Min erfaring som forretningsfarer tilsier at jeg kjenner til alle forhold ved drift av borettslag og boligsameier,
og jeg mener at jeg er bedre kompetent enn andre eksterne styreledere som har bakgrunn som advokater,
da disse kun kjenner til juridiske forhold.

Min erfaring som tilsier at sameiet ikke har behov for ekstra tjenester fra forretningsfereren i samband
med planlegging av vedlikehold, innhenting tiloud pa vaktmester- og renholds-tjenester, anbudsrunder pa
laneopptak og forsikringstilbud.

Min erfaring medferer derfor at sameiet sparer kostnader til forretningsfersel, teknisk- og
finansierings-bistand, etc. Dette medferer at honoraret til styrelederistor grad dekkes opp av de besparelser
som sameiet oppnar ved min ekspertise.

Som referanse kan dere ta kontakt med styrene:
-Sameiet Ullern Allé 41

-Sameiet Grgnnegate 15

-Sameiet Spireaveien 10 A

-Vilbergskogen Sameie 1

-Sameiet Vormvikstubben BK1
-Qystese-Stiftelsen

-Sefbo AS

-Progressum AS

8av29
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Jeg haper jeg blir valgt inn som varamann i borettslaget pa arsmete, slik at jeg muntlig kan gjere dere kjent
med meg.

Valg av 1 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

« Styret far i oppdrag a finne kandidat Beboer

Da ingen kandidater har meldt seg, vil styret finne en ny kandidat til vervet.
Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Hanne Marit Normann

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Espen Flatin Grenskei

9av29
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Styrets arsrapport

Siden arsmgtet 6. juni 2024 har styret avholdt ni mgter, hvor de fleste har blitt giennomfert digitalt via Teams,
med protokoll fgrt for hvert mate. Styret har ansvar for drift og vedlikehold av eiendommen, samt forvaltning
av borettslagets anliggender. Driftsteknikeren var har jevnlig kontrollert de tekniske anleggene og sgrget for at
disse fungerer som de skal, og meldt tilbake til styret dersom det trengs utbedringer.

Pa bakgrunn av gjentagende henvendelser om samme tema besluttet styret & opprette en «festet nyhet» som
de oppdaterer ved behov slik at beboere kan fglge med pa sterre ting som gjgres og som er aktuelle.

Styret har ogsa handtert en rekke praktiske oppgaver:

« Besvart henvendelser fra beboerne pa Vibbo.

* Mellom styremgtene har styret virket daglig giennom en arbeidschat med hgy  aktivitet.

* Kommunisert med leverandgrer, eiendomsmeglere og andre aktgrer per e-post.

* Opprettelse av forskjellige «Tema» pa Vibbo for & enkelt tilgjengeliggjere informasjon til beboere.
* Oppdatere ringetablaer med jevne mellomrom.

« Utbedret heisene ved stans og tilbakestilt ventilasjonsanlegget ved driftsstopp.

| tillegg gjennomfarte vi borettslagets forste branngvelse. Denne avdekket feil og mangler som na er enten Igst,
under behandling, eller reklamasjonsmeldt.

Sikkerhetstiltak
Det siste aret har borettslaget dessverre opplevd flere innbruddsforsak. Ett tilfelle resulterte i tyveri av
systemngkler, som gjorde det ngdvendig & bytte ut hele lassystemet. For & styrke sikkerheten har styret:

* Foliert derer og bestilt beslag til boddgrer som slar utover, da disse er de som har  hatt gjentakende innbrudd

(med forsinkelser grunnet stor ettersparsel).
* Organisert slik at beboere kan bestille beskyttelse/beslag til boddere.
* Fjernet ngkkelbrytere brukt av tyver for & komme seg inn.

* Kjopt beskyttelsesskjold til de ngkkelbryterne som fortsatt brukes av postbudet.

Forbedringer og investeringer
Styret har giennomfart en rekke forbedringer og investeringer i borettslaget:
* Innkjgp av koster, spader og maker til hver oppgang.
* Engasjert leverandgr for vask av garasjeanlegg.
* Engasjert leverandgr for feiing av gangstier
* Engasjert leverandear for pafyll av sand mellom belegningsstein.
* Sgppelkasser til uteomradene.
« Kabelskjuler for stremledningen til juletreet.
« Skilting i oppgangene til heis.
« Etablert MC-parkering i garasjeanlegget.
* Foliering av hovedinngangene med nummer.

* Oppsetting av parkeringsforbud-skilt.
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Pa grunn av gkt biltrafikk i gardsrommet, saerlig mellom bygg 20 og 22, har styret bestilt en automatisk bom
som kan apnes ved telefon. Den forventes levert i mai 2025.

Ettarsbefaring og reklamasjoner

Styret gjennomferte ettarsbefaring for innendgrs- og utendersomradene. Flere avvik ble avdekket og
rapportert til utbygger for utbedring, og styret fglger dette arbeidet. Blant reklamasjonene var ogsa problemer
med radiatorer som jobbes med i dag, og et starre avvik pa solcelleanlegget, som na er rettet av utbygger.

Styret jobber ogsad med a falge opp hyppige feil pa brannpanelet.Det har ogsa veert en sterre reklamasjon med
utbygger vedrerende ventilasjonsanlegget som ble fulgt opp og utbedret av leverandgr/utbygger.

Annet

| samarbeid med Utomhussameiet arrangerte vi en hgstdugnad med servering av  pglser og brus, og tenning
av julegran med pepperkaker og glagg.

Meldt inn forsikringssak, og fulgt opp arbeid etter vannskade i 20B.
Jobbet med standardisering av styrearbeidet.

Jobber med oversikt over samtlige boder.

Gjennomgang av avtaler for a sikre best mulig pris og kvalitet.

Holdt oversikt, tillatelser og overdragelser av blant annet seksjoner, garasjeplasser, dyrehold, bruksendringer,
terasseutvidelser, innsynsskjerming mm.

Styret har signert en avtale med Fortum om redusert paslag pa strgm for  fellesomradene.
Organisert for utbygger ifm. kapping av koppstein pa noen terrasser.

Vi har forsgkt & reforhandle borettslagets lan til et "Grgnt lan", men dette har vist seg mer komplisert enn
forventet. Saken jobbes videre med av det kommende styret.

Styret har, der det har vaert mulig, innhentet flere tiloud pa tjenester far  anskaffelser.
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LERKESPORE BORETTSLAG
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1248 882 810 229
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 33 140 561 62 238 581
Tilfert egenkapital 0 -739 216 000
Tilfert bygg 0 -934 000
Tilfart tomt 0 479 475 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -31 840 000 -61 799 928
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 0 260 675 000
@kning egenkapital i fellesanlegg 19 47 866 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1348 427 438 653
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 597 310 1248 882
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3 836 450 7 806 435
Kortsiktig gjeld -1239 140 -6 557 553
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 597 310 1248 882
Vedlegg 1 12 av RBgnskap og revisjonsberetning til &rsmgte - 746 Lerkesporet.pdf
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LERKESPORE BORETTSLAG
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 21329737 6455922 0 21 027 984
Innkrevde felleskostnader 2 6 101 147 1622 815 8 101 000 8 101 016
Andre inntekter 3 3375 1000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 27 434259 8079 737 8101 000 29 129 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 002 0 -23 520 -24 000
Styrehonorar 5 -170 226 0 -168 000 -170 000
Revisjonshonorar 6 -31 375 -22 813 -20 000 -21 000
Forretningsfgrerhonorar -202 005 -61 946 -195 000 -205 000
Konsulenthonorar 0 -180 -50 000 -50 000
Kontingenter -33 600 0 -33 600 -34 000
Drift og vedlikehold 7 -902 461 -129 710 -1 300 000 -1 324 000
Forsikringer -388 494 -119 061 -360 000 -432 000
Kommunale avgifter 8 -2 025 094 -607 803 -1 864 682 -2 265 000
Kostnader sameie 19 -479 220 -73 920 -443 520 -444 000
Energi/fyring -6 482 -2 211 -2 400 892 -2 401 000
TV-anlegg/bredband -127 904 -19 188 -110 000 -110 000
Andre driftskostnader 9 -437 568 -147 839 -918 000 -949 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 828 432 -1184 671 -7 887 214 -8 429 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 22 605827 6895066 213786 20 700 000
Innbetalt andel fellesgjeld 31840000 61799928 0 0
DRIFTSRESULTAT 54 445 827 68 694 994 213 786 20 700 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 24 880 9509 0 0
Finanskostnader 11 -21330146 -6465922  -23 642 000 -21 029 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADE| -21 305266 -6 456413 -23 642 000 -21 029 000
ARSRESULTAT 33140 561 62 238 581 -23 428 214 -329 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 33 140 561 0

Til annen egenkapital 0 62238 581

Vedlegg 1 13 av RBgnskap og revisjonsberetning til &rsmete - 746 Lerkesporet.pdf

ransaksjon 09222115557541098263

Signert HAK, V@, EFG, HMN, TV

124



Vedlegg 1

LERKESPORE BORETTSLAG
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 739 216 000 739 216 000
Tomt 219 734 000 219 734 000
SUM ANLEGGSMIDLER 958 950 000 958 950 000
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 53 014 45 940
Andre kortsiktige fordringer 13 115 062 106 029
Driftskonto OBOS-banken 3668 374 7 654 466
SUM OMLGPSMIDLER 3 836 450 7 806 435
SUM EIENDELER 962 786 450 966 756 435
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 168 * 5 000 840 000 840 000
Opptjent egenkapital 14 95 349 372 62 208 810
SUM EGENKAPITAL 96 189 372 63 048 810
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 385 835 072 417 675 072
Borettsinnskudd 16 479 475 000 479 475 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 47 866 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 865 357 938 897 150 072
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 485 829 132772
Palgpte renter 114 907 5550 134
Palgpte kostnader 0 500 146
Energiavregning 17 638 404 363 002
Annen kortsiktig gjeld 0 11 499
SUM KORTSIKTIG GJELD 1239 140 6 557 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 962 786 450 966 756 435
Pantstillelse 18 2429540000 2429 540000
Garantiansvar 19 121730 0

Oslo, 10.032025
Styret i Lerkespore Borettslag

Haniyeh Angelica Khazan/s  Vebjgrn @yen/s/

Hanne Marit Normann/s/ Tord Valved /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5961 215
Garasjeleie 138 494
Diverse 1200
Leie tidl.ar 238
Kapitalkostnader pa IN-lan 21181 599
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 148 138
Overfgrt til kapitalkostnader -21 329 737
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 101 147
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3375
SUM ANDRE INNTEKTER 3375
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 002
SUM PERSONALKOSTNADER -24 002

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 170 226.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 31 375.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -290 173
Drift/vedlikehold elektro -58 135
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 614
Drift/vedlikehold fellesanlegg -7 374
Drift/vedlikehold heisanlegg -172 058
Drift/vedlikehold brannsikring -99 481
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -169 064
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 563
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -902 461

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 259 564
Renovasjonsavgift -765 531
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 025 094
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 850
Driftsmateriell -3 606
Vaktmestertjenester -119 365
Vakthold -6 081
Renhold ved firmaer -238 281
Andre fremmede tjenester -63 416
Kontor- og datarekvisita -1 031
Andre kontorkostnader -284
Bank- og kortgebyr -2 920
Velferdskostnader -734
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -437 568
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 24 860
Andre renteinntekter 20
SUM FINANSINNTEKTER 24 880
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 329 737
Renter pa leverandgrgjeld -409
SUM FINANSKOSTNADER -21 330 146
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2023 739 216 000
SUM BYGNINGER 739 216 000

Tomten ble kjgpt i 2019.

Gnr.11/bnr.625

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 115 062
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 115 062
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1709 444
Egenkapital fra IN tidligere 61 799 928
Egenkapital fra IN 2024 31 840 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 95 349 372

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
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Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig, 2023 -479 475 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 61799 928
Nedbetalt i ar, IN 31 840 000
-385 835 072
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -385 835 072
AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert
bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar
selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet
forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer
i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk
planlegging eller
investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil
oke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer
om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige
felleskostnadene
gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.
Leilighetsnr OBOS-banken Forste avdrag er 30/11-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-2028
7011 100
111 150
6013 600
1018 1000
7007 1100
106, 6015 1150
113, 1015, 3008 1200
109, 112, 1008, 1014, 2015 1250
104, 107, 1004, 1005, 2009, 3015 1300
3016, 4005 1300
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1007 1350

114, 2004, 2005, 2008, 3004, 3005 1400
3009, 4015 1400
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108 1450

1021, 4004 1500
1017, 6014, 9001 1550
2003, 2018, 2019, 5004, 5005 1600
30083, 3018, 3019, 6004 1650
102, 4003, 4017, 5003, 6005 1700
7004 1750
110, 5014, 5015, 6003, 8004 1800
1012 1850
101, 105, 2013, 7003, 7006 1900
2006 1950
1023, 2014, 3006, 4006, 4012, 8003 2000
1009, 1010 2050
1006, 1011, 2010, 2011, 4009, 5006 2100
6018 2100
2024, 3010, 3011, 6006 2150
1019, 2007, 2012, 4010, 5009 2200
2017, 2020, 2022, 5010 2 250
1022, 3007, 3012, 3024 2300
2023, 3017, 3020, 3022, 4021, 6009 2 350
7009 2350
1013, 3023, 4007, 4011, 4016, 4019 2400
6010, 8006 2400
6016 2 450
5007, 5011, 7010 2500
4023, 6007, 6011 2 550
1020 2600
3021 2700
4001, 5017, 8001 2 800
1001, 2021, 5018 2850
1002, 2001, 6017 2900
8007 3 000
2002, 4020, 5013 3050
3002 3100
4002, 5001 3200
5002 3250
3350
6002 3400
7002, 7008 3450
5012 3500
6012, 8002 3 600
7013, 9002 3650
10001, 10002 3 850
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig i ar -260 675 000
Opprinnelig 2021 -129 529 914
Opprinnelig 2019 -89 270 086
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SUM BORETTSINNSKUDD -479 475 000
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NOTE: 17
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 583 341
SUM INNTEKTER -2 583 341
KOSTNADER

Administrasjon 259772
Strem 1685 165
SUM KOSTNADER 1944 937
SUM ENERGIAVREGNING -638 404

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 479 475 000
Pantelan 385835072
Beregnede IN-forpliktelser 93 639 928
TOTALT 958 950 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 739 216 000
Tomt 219 734 000
TOTALT 958 950 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Borettslaget har eierandel pa 168/381 deler i Rgakollen utomhussameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Rgakollen
utomhussameie som utgjer kr 121 730.

Selskapets andel i Rgakollen utomhussameie. vises under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i R@akollen utomhussameie. er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
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selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Til generalforsamlingen i Lerkespore Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lerkespore Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.03.25
Selskapsnummer: 746 Selskapsnavn: LERKESPORE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Hanie Khazan er valgt som mgteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av minst en eier som protokollvitne

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

27 av 29
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 400.000kr

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Hanne Marit Normann
Styremedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
[C] Glenn-Erik M. Persson

|:| Roar Audun Myrset
Styremedlem 1 ar (kun 1 skal velges)
[] Hans Jergen Monrad
Varamedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
|:| Fredrik Lindegaard

|:| John-Ingvar Lindland
Valgkomitemedlem (kun 1 skal velges)

[] styret farioppdrag a finne kandidat Beboer

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Hanne Marit Normann
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Espen Flatin Grenskei
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmete 2025 for LERKESPORE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 923840540
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 25. mars kl. 09:00 til 28. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 75.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder. Styret foreslar Hanie Khazan som meoteleder.

Forslag til vedtak:
Hanie Khazan er valgt som mgteleder.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av minst en eier som protokollvitne

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal om protokollvitner

Forslag til vedtak:
Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 59
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Signert HK, KP, GJJM
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret har veert sveert forsiktige med bruk av borettslaget midler i vart farste ordinaere driftsar. Resultatet for
2024 viser et overskudd der endring i disponible midler er pluss kr. 1.348.427.- mot budsjettert 213.786.-

Vi har ogsa hatt et gnske om & ikke gke fellesutgiftene ut over indeks, all den tid renten er hoy.

1 2025 vil vi gjare noen investeringer for sameiet som vi har avventet med & gjennomfare i 2024. Dette gjelder
blant annet bom inn i fellesrom samt utemgbler pa takterrassene. Pga sen levering vil ogsa utgifter til ekstra
sikring av dgrer inn til fellesboder belastes budsjett 2025. Det er ogsa satt av rikelig med midler til vedlikehold
all den tid vi fremdeles er i en oppstartsfase med begrenset erfaring med palgpende kostnader.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

. Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styrehonorar settes normalt til kr. 400.000 totalt, og indeksreguleres. Styrehonoraret
utbetales etterskuddsvis fra arsmete til arsmote.

Styrets innstilling
Vi @nsker & presentere var begrunnelse for fastsettelse av styrehonorar pa 400.000 kr for det inneveerende
aret:

Krevende driftsfase: Selskapet er i sitt forste driftsar, en fase som er kjent for & veere bade intensiv og

utfordrende. Styret har hatt en sentral rolle i & sikre en stabil oppstart, handtere uforutsette utfordringer og
legge grunnlaget for en beerekraftig drift.

Omfattende arbeid og ansvar: Styrets oppgaver har inkludert tett oppfalging av reklamasjoner, kvalitetssikring
av leveranser og oppfalging av prosesser. Dette har krevd betydelig innsats og tid fra styrets medlemmer, langt
utover ordinaert styrearbeid. Styret har besvart flere enn 800 meldinger fra beboere pa Vibbo og handtert en
sveert stor mengde eposter samt korrespondanse med utbygger og aktgrer i nabolaget.

Sikring av langsiktig suksess: Gjennom aktiv styring og strategisk planlegging har styret bidratt til & minimere
risiko og skape forutsetninger for lannsom drift pa lang sikt. Denne innsatsen har veert avgjerende for & beskytte
selskapets interesser og verdier.

Markedsmessig tilpasning: Det foreslatte honoraret er i trad med nivaet i sammenlignbare selskaper i
tilsvarende situasjoner og av tilsvarende stgrrelse . Det reflekterer den kompetansen og det ansvaret som
pahviler styret i en krevende etableringsfase.

Styrehonoraret vil indeksreguleres hvert Gr.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 400.000kr

Signert HK, KP, GJJM

Transaksjon 0922211



+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 39
Antall stemmer mot vedtaket: 21
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer og varamedlemmer velges av arsmgtet.

Innstilling
Lerkespore Borettslag skal velge et helt nytt styre.

Styreleder Hanie Angelica Khazan tar ikke gjenvalg
Nestleder Hanne Marit Normann er pa valg som styreleder
Styremedlem Espen Flatin Grenskei tar gjenvalg 1ar
Styremedlem Vebjorn @yen tar ikke gjenvalg

Styremedlem Tord Valved tar ikke gjenvalg

Varamedlem Josefine Haegeland tar ikke gjenvalg
Varamedlem Jon-Mikael Kuhiman Arvola tar ikke gjenvalg

Valgkomitémedlemmene ble pa forrige Arsmgte valgt for 2 ar. Begge har flyttet fra borettslaget. Jon-Ingvar
Lindland fortsetter ut sin periode. Josefine Haegeland trer ut av komitéen. Ett medlem velges inn av styret da
det ikke har kommet inn kandidater fra beboere.

Valgkomiteens innstilling er vedlagt.

Valgkomiteen har gijennomfart en prosess for a identifisere og nominere kandidater til det nye styret. @nske
om innspill til kandidater ble publisert pa Vibbo, og flere kandidater har meldt sitt kandidatur. Valgkomiteen har
intervjuet samtlige innkomne forslag. | arbeidet har valgkomiteen vektlagt kompetanse, erfaring, engasjement
og representasjon for a sikre en best mulig sammensetning av styret.

Som vedtatt i Arsmeatet for 2023 skal valg av arets styre sikre overlapp og kontinuitet. Noen av medlemmene
velges for 2 ar, andre for 1 ar.

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Hanne Marit Normann (58 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hanne Marit Normann

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:
Roar Audun Myrset (48 stemmer)
Glenn-Erik M. Persson (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 0922211555754296

Signert HK, KP, GJJM
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Roar Audun Myrset
Glenn-Erik M. Persson

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Folgende ble valgt:
Hans Jgrgen Monrad (49 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hans Jgrgen Monrad

Varamedlem 2 ar (2 ar)

Folgende ble valgt:

Fredrik Lindegaard (38 stemmer)
John-Ingvar Lindland (40 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Fredrik Lindegaard
John-Ingvar Lindland

Valgkomitemedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Styret far i oppdrag & finne kandidat Beboer (45 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Styret far i oppdrag a finne kandidat Beboer

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Hanne Marit Normann (57 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hanne Marit Normann

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Espen Flatin Grgnskei (59 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Espen Flatin Gregnskei

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Hanie Khazan /s/

Protokollvitne: Karina Pedersen /s/
Protokollvitne: Gerd Jorunn Jomisko Mal /s/

Transaksjon 09222115557542968015 Signert HK, KP, GJUM
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%3 oBoOs

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i LERKESPORE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 7. april kl. 09:00 og lukker 10. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/746

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LERKESPORE BORETTSLAG

2av6
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Hanne Marit Normann er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Da vi gjennomfarte arsmatet sto det i saksunderlaget at Espen Granskei tok gjenvalg. Ved en feiltakelse kom

han ikke med i avstemmingen.

Vi har derfor sendt ut en innkalling til ekstraordinaert arsmgte slik at Espen eventuelt kan stemmes inn.

3av6
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Espen har sittet i styret vart i flor og vaert en uvurderlig ressurs blant annet i saker der borettslaget har veert

i dialog med utbygger og OBOS. Det er viktig & ha ham med i ar ogsa. bade fordi han er dyktig men ogsa for a

sikre kontinuitet i styrearbeidet et ar der mange har tradt ut av styret. Espen bodde tidligere i Seljen, der han
ogsa satt i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Espen Flatin Grgnskei

4av6
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmegte 2025

Det ekstraordineert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet

til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 7.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.25
Selskapsnummer: 746 Selskapsnavn: LERKESPORE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Hanne Marit Normann er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] Espen Flatin Grenskei

5av6
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinsert arsmgte 2025 for LERKESPORE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 923840540

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 7. april kl. 09:00 til 10. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 56.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Hanne Marit Normann er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte

543930878

Signed HT, KP, GJJM, HMN
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Da vi gjennomfarte arsmeatet sto det i saksunderlaget at Espen Granskei tok gjenvalg. Ved en feiltakelse kom
han ikke med i avstemmingen.

Vi har derfor sendt ut en innkalling til ekstraordineert arsmate slik at Espen eventuelt kan stemmes inn.

Espen har sittet i styret vart i flor og veert en uvurderlig ressurs blant annet i saker der borettslaget har veert
i dialog med utbygger og OBOS. Det er viktig & ha ham med i ar ogsa. bade fordi han er dyktig men ogsa for &
sikre kontinuitet i styrearbeidet et ar der mange har tradt ut av styret. Espen bodde tidligere i Seljen, der han
ogsa satt i styret.

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Espen Flatin Grgnskei (50 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Espen Flatin Greonskei

Miteleder: Hanne Marit Normann
Prootkollvitne: Karina Pedersen
Protokollvitne: Gerd Jorunn Jomisko Mal

Transaction 09222115557543930878

Signed HT, KP, GJUM, HMN



%3 oBoOs

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i LERKESPORE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 12. desember kl. 09:00 og lukker 18. desember kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/746

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i LERKESPORE BORETTSLAG

2av7/
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver Hedda Trgan i OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Hanne Marit Normann og Roar Audun Myrset er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinzer
generalforsamling for & velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedevaerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefere kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS som borettslagets nye revisor.

4av’/



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmegte 2025

Det ekstraordineert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet

til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1212.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 18.12.25
Selskapsnummer: 746 Selskapsnavn: LERKESPORE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Radgiver Hedda Trgan i OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Hanne Marit Normann og Roar Audun Myrset er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

5av7
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Sak 4 Valg av revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
[ Mot

6av7




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordinsert arsmgte 2025 for LERKESPORE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 923840540
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 12. desember kl. 09:00 til 18. desember kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 59.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver Hedda Trgan i OBOS er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Hanne Marit Normann og Roar Audun Myrset er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

Document ID 09222115557565414551 Signert HT, HMN, RAM
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| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinzer
generalforsamling for & velge en ny.

Folgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefere kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557565414551 Signert HT, HMN, RAM

161



162

Plan- og bygningsetaten

A-LAB AS

Drammensveien 130, Inngang B12

0277 OSLO

Deres ref.:
Jan Petter Seim

Adresse:

Var ref. (saksnr.):
201817038 - 72
Oppgis alltid ved
henvendelse

ASLAKVEIEN 20A

Tiltakshaver: ASLAKVEIEN 20 AS

Tiltakstype:

Blokk/bygard/terrassehus

Saksbehandler:
Jonas Emil Tveter

Eiendom: 11/625/0/0
Seker: A-LAB AS
Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Aslakveien 20 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av to
boligblokker (bygg D og E), mottatt 21.12.2023.

Oslo

Dato: 19.01.2024

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201817038

Beskrivelse

Plan 2 etasje - Bygg D

Plan 3 etasje - Bygg D

Plan 4 etasje - Bygg D

Plan 5 etasje - Bygg D

Plan 6 etasje - Bygg D

Plan- og bygningsetaten

Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

PBE-id

1/47

1/48

1/49

1/50

1/51

Sentralbord: +47 21 80 21 80

Tegningsnr Dato
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Saksnr.: 201817038-72
Plan 10. etasje som bygget
Fasader nord og seér som bygget
Fasade gst som bygget
Fasade vest som bygget
Plan K1 - som bygget

Plan 1. etasje - som bygget
Plan 5. etasje - som bygget
Plan 7. etasje - som bygget
Fasade nord - som bygget
Fasade sor - som bygget

Fasade gst og vest - som bygget

Andre forhold

AD-11-00-10

AD-31-00-01

AD-31-00-02

AD-31-00-03

AE-11-00-K1

AE-11-00-01

AE-11-00-05

AE-11-00-07

AE-31-00-01

AE-31-00-02

AE-31-00-03

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

23.06.2023

65/14

65/15

65/16

65/17

68/10

68/11

68/12

68/13

68/14

68/15

68/16

Side 3 av4

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 21.12.2023. Sluttrapport for forurenset grunn

ble mottatt 28.06.2023.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Jonas Emil Tveter - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

apen by store bygg og anlegg


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Kopi til:
ASLAKVEIEN 20 AS, c/o OBOS BBL, Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
ASLAKVEIEN 20C

Dato: 13.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86526819
992617

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.11 BNR. 625

Vi viser til bestilling av 20260213 for ASLAKVEIEN 20C.

GNR. 11 BNR. 625

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.01.2023.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3911.6 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA

Bl 354 Sestrum TeleEakes

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 13.02.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende k Aatnl, . KDP-17
-N gfold i for ittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153159/ 86526819
Adresse: Aslakveien 20
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende k dolol

: KDP-17

— Naturmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153159/ 86526819

Deres ref.:

Adresse: Aslakveien 20

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/625

Se tegnforklaring pa eget ark
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6645700
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fricmride/park
41 - Turvedishilaype
[ 70 - Felas avkjorssl
1100 - Bolig muiilh. anlegg
111 - Garnese | bolgomside
150 - Industri m.tilh anlegg
310 - Offantiy kjorsbana’veigrunn
611 - NaturvannoimeSda
813 - Parkbalie i indusinistnak

1110 - Boligbebypgelse
N 1541 - Vanniorsyningsaniegy

—————— RpBasiemmelsalransa
", s . RpSikringSone

= ==+ = RpSikringGrense

£ s RibFareOmeata

=~ + = - — RpFareGrense

5 - Hoyspenningsaniagg avgrensing
— 70 - Fallez avijorsel
e e 0113 - Formiiavgrenening
— 530 - Reguleringsinje

Formadgranse

Foralopig plan
— e = Plangrense [gammel lev)
—— e Plangronse (ny lov)

------- RpRegulertHayde

—— —— Granse for bebypgelse
— — Eyggegrense
— = = — Baregnel senlering veq
Bygringens avgrending i beb. plan
= = = = Byggoegrense
————— Babygoelse som inngar | planen
— — — — — Babyggelsa som forutsettes famet
- Maka o avstandlings (Dimensjonslinga)
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@ Oslo

Dato: 13.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 153159/86526819

Deres ref.:

592200 592500
I\

592200 592500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense
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[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende
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p====-
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Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||
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4

o
' I _ Kvi :
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Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-
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Lovverk: PBL 2008
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S-5058

13.11.2019
OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Regulenngsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bar. 2904 m 1.

20 plankart merket UTI-2001 708944, datert 29.01.2019 op revident 26,06, 19 og 20005200 %,

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er & lepge til rette for ctablering av nynt
vannbehandlingsanlegg og overforingstunncler for vannforsyning med tilhorende anlegg o
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvannshandtering

Owervann skal handieres lokalt ved infilirasjon i grunnen eller ledes frem til nermeste
resipient, og skal fortrinnsvis hindieres i dpne lasninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

Dersom det under anleggsarbeider trefles pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flin, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet eveblikkelig stanses op Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljekvalitet

1.3.1 Stey i anleggsfasen

For stoy i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stay 1 arealplanfeggingen T-1442, tabell 3, sovrig industns legges 11l grunn. For stoymva pa
natt skal grenseverdier 1 Oslo kommunes steyforskrifl benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anlegpsstay.

Helseetaten vil vaere koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nadvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stayforskrifien §§ 12, 14 og 15,
Plan og dokumentasjon med oversikl over steyvende aktiviteter og avhbotende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stay som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14,



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved soknad om igangseitingstillatelse. Falgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelze til 4 giennomfore arbeider
som kan oversknide grenseverdiene:

a) Beregninger av stovende hovedaktiviteter med utarbeiding av nodvendig stoysonekart,

b} Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

¢} Valg av arbeidsmetoder, utstyr, drifistider og mulige stoyreduserende tiliak,

d} Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under giennomforingen av
arbeidet.

€) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om steyvende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

I} Strategi for hindtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanleggp skal tydelig borelyd op pigpelvd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stoyidriftsfasen
For stey i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stay
i arcalplanleggingen T-1442, wabell 3, «@vrig industrin legges 1l grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pdvirkning fra anleggsvirksomhet pd boligbvgninger og andre
vibrasjonsfalsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1 Gresseverdier for vibrasforer bemtet fra NS314Y {noe foremkler)

Bygning | Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamenteringlgrennforhoid svingehastighet v) (mm/s)
7 Avatand Awatand
530 m =>30m
Nenngsbyga og | Grunnmur eller plate pob sand, grus, 20 15
boliger | nonmal sill, leirg:
fitstard —
Grunnmier pd tast mofane, 30 25
sprengsiein
Grunnmur eller pelen’pilacer tl fast 50 50
beerg ol tynl avrattingslag over berg
Transormatoner All fundamsniering 20 20
med tbehar
Hoyspentmaster | All fundamentaring 50
Hoyapenirmaste- All furdamentering 0 50
Vanger
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For byggverk som er i cn emiilig tilstand (tvdelige setningsskader, svikiende fundamentering
ctc.), reduscres grenseverdicne med en faktor 0.8, Under anleggsfase som omfaller storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomfiores kontinuerlige vibrasjonsmdlinger i
sprengningsperioden pd forventet uisane lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfiores
avbatende tiliak,

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Womhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for fielt avsan 1l vannforsyningsanlegg
inngendes utomhusplan | malestokk 1:200, Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som wteoppholdsareal for nve
vannforsyningsanlegg. Plancn skal vise/dokumentere: gjerder, stattemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsarcal for svkkel og oppstillingsplass for
utrykningskjerctay, hindiering av renovasjon, overvann og sna, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremiidig terreng, traer, beplanining og
gromne vegelasjonsilater.

Utemhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
viere ferdig opparbeidet | samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 mineder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for drifisbypg (felt A1) skal forelepges
Bvantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillate]se.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen,
Anleggsiasen skal giennomfores pi en skimsom méte for & unngd unodvendige inngrep i
cksisterende terreng og vegelasjon, sami unngd senkning av grunnvannstand og
setningsskader pd bebyvpgelse | og rundt tiltaksomridet.

Plan for anleggs- og riggomrider skal redegjore for:

a) Uthyvggingsfaser/gjennomfaring,

b) Plassering og arcalbchov for rigg- og anleggsomrdder, midlenidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder miv,

) Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og giennom omridet skal hindteres,
herunder anlepgstrafikk. Kjoremonster skal kartfestes.

d) Nodvendige trafikksikkerhetstiltak med saerlig veki pd trygg og fremkommelig vei for
folgjengere og syklister, kollektivirafikk og beredskapskjoretover. Skoleveier skal
ivareias spesicli,

c) Planlagte tiltak for & ivarcta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringshebyggelse som berares midlertidig i anleggsfasen,

) Tiltak for istandsetting av arcaler herunder beplantning som pdvirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomride.

g)Adle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/iner.

h)Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng op vegetasjon/trer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kuliurmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstir som felge av anlepgsiosen.



i) Héindtering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbsende tilak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndiering av uventet grunnforurensning i hele planomrhdet.

k)Modvending omlegging av eksisterende vann- og aviepsanlegg.

I}y Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Deite gielder bide mnnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann,

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk phvirker friomrdder og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrider skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljeoppfelging/kvalitetsprogram for milje og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljsoppfalgingsplan. Miljeopp-
falgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehindtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp tl lufl, vann og grunn, nermilje og flufishv, naturmilje (inkledert
tiltak mot spredning av wonskede, fremmede arter). landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, aviallshiandiering og energibruk i anleggsfase og i permanent siluasjon.
Miljeoppfolgingsplanen skal sette keav til maksimal innlekkasje av grunnvann i Gellanlegper.
| anfegps- og riggomeider som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfores nodvendige beredskapstiltak for 4 redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pdvirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen,

1.4.4 @urige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig naer- eller fjemvirkning skal det senest ved soknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nodvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomrédet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomridet
skal det foreligge plan for nodvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stevtiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med soknad om rammetillatelse il omlegging av gang- og svkkelvei langs
Sorkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som

bererer forvaliningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uitalelse fra disse.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt AG, AT

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det opplares konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilharende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, AZ A4, AS

2.2.1.1 Arealbruk

I felt Al kan det oppfores bebypaelse, konstruksjoner og anlegp for vannforsyning og
titharende funksjoner, | felt AZ-AS kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilharende funksjoner,

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillait winvitelse for felt A1-AS er inntil %-BY A= 80,

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebygpelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggeprense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stotlemurer, gierder etc. tillates etabler
utenfor byggegrense. Der det ikke er angiit byggegrense, gir byppegrense i formilsgrense,

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal hoyde for konstruksjoner (unnelportal) er kote +148. Tillan maksimal heyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hevde for tekniske anlegg pd tak er kote +152.

Felt A2
Tillan maksimal hoyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillan maksimal hovde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillan maksimal heyde for kenstruksjoner er kote +83,
Felt A5
Tillatt maksimal hoyde for kenstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlege og kenstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpassel naturgitle og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges veki pd 4
dempe fjemvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning, Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pd by ggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak viere betong opfeller naturstein,

Neromridets landskap/terreng skal veere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebygaelsen tilpasses terrengel i storst mulig prad. Utearealene skal veere podt forankret il
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
viegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og cksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
wtformingen. Solceller pd tak og fasader tillates. Reflekierende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For & redusere visuelle naer- og flemvirkninger av installasjoner 1 felt A2 skal stedets
omgivelser viere forende for material- og fargevale. Farge- op materialvalg for gjerder skal
ogsh tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelporialencs cksterior skal i hovedsak vazre betong ogleller natursiein i
felt A3, Ad og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefvlling
av masser tilpasses konstruksjon og temeng.

2.2.1.6 Avkjersel

Atkomst til felt Al er via feh KV, Atkomst il felt A2, A3, Ad og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det ctableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vare i garasjcanlegg cller
under tak, med Msemulighet og 1 nerhet av bebvgpelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pd terreng.

3  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
31 Vertikalniva 1

311 Kjerevei, felt KvV3

3.1.1.1 Arealbruk

et kan oppfiores anlegg og konstruksjoner for veiformil.

3.2  Vertikalniva 2

321 Kjerevei, felt K\V1, f KW2

Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veilormal. Vel skal uifires med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal,
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Felt KNV'1 skal utformes som avkjorsel,

Felt £ KV2 er felles for gnr.bor. 47/251, 47355 og senere utskilte eiendommer,

3.3 Gang- og sykkelvei

3.31 Arealbruk

I}t kan oppfores anlegg og konstruksjoner, herunder stattemurer, for gang- og
svkkelveiformél,

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelved skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vare
giennomgdende giennom avkjorsel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig,

3.4 Annen vegarunn - grantareal, felt o_VG1, o VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

Ifelto VG, 0 VG2 og £ VG3 kan det oppliores anlegg og konstruksjoner i tilknyining til
vegformalel, herunder stettemurer, belysning, overvannshindiering og areal for tilknyining il
gangfelt, svkkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggerunn — grontareal skal tilsds og
beplanies, steinsettes eller opparbeides pd en annen parkmessig mdte.

3.4.2 Eierskap
Felto VGl og o VG2 er offentlig. Felt £ VG3 er felles for gnr./bor. 47251, 47/355 og
senere utskilie ciendomimer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4  Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmaelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgdr av denne planen.

4.2  Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 Felt H190 1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi elier giennomfort andre soknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 1 grunnen, med mindre disse
pd forhdnd er podkjent av Oslo kommune, Vann- og aviepsetaten.



422 Felt H120 2

Det tillates ikke boret bronner for vann, energi eller giennomfiort andre soknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhénd er
godkjent av Oslo kemmune, Vann- og avlopsetaten,

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasion i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2

4.2.3 Felt H190 3, H190 4
Dyt villates sikringstiliak for tunnel som Ceks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H3T0 1
Det er ikke tillati med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anlegesarbeid innenfor hensynssonen skal pd forhind viere avklart med ledningseier,

432 Felt H370 2-3
Det tillates ikke giennomfon soknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tillak | grunnen, med
mindre disse phd forhind er avklan med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrdde #1-6 er det tillatt med anlegps- og riggomrdde | anleggsfasen
tor tiltakene. Omrddet tillates midlentidig benyttet il brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlege for vann, mellomlagring av masser og annel som er
nexdvendig for gjennomforing av anleppsarbeidet. Innenfor omrddet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomridet.

Drersom ikke annet fremgir av denne plan, skal alle omrdder hvor det er utfort anlegg, eller
som er benytiel i anleggsvirksombeten, senest et r etter at tiltaket er avsluttet'sa i drifl,
wiere lilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold il
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omridet skal fremstd etter at anlegget er avslutter. Disse skal vise veier,
terrengutforming. beplantning, gangarealer'stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekier for massetranspon, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst 1l Sollerud smibdthavn blokkeres,

Innenford 1 op #2 tillates det A legge om gangveier og lysleyvper som skal vazee dpne for bruk i

hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pd
Husebyjordet legges tilbake.
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Innenfor #2 skal eventuelle trer som ma felles for & giennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pki. g. @vrige rer beskyites med bypgegjender. eventuel matter. i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes,

Innenfor #5 skal asketreet | almelunden og trerekke langs Sosterbjemmet bevares og rotsoner
sikres. Rigpfunksjoner skal plasseres slik at evrige trier med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som méd felles for 4 glennomfore tiltaket skal fremgh av plan for anlegg og riggomrdder
pkt. g. Trer som skal bevares ma beskyites med byggegierder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dente gjelder ogsa for traer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomridet. Traer som ma felles eller blir skadet skal ener at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum ombkeets pa 20 cm en meter over terreng.

Crm almetraer innenfor #6 skades som en falge av anlegpsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme ar nir anlegget er ferdigstilt. Nyplantete traer skal ha
minimum omkreis pa 20 ¢em én meter over bakken.

5.2 BG#T (teknisk bygg)

Innenfior bestemmelsesomrade #7 tillates det byid ett teknisk byge til snoproduksjon.
Maksimall tillatt BY A for teknisk bygg 30 m*. Det tillates gesimsheyde pd inmtil 3,0 meter og
mnehayde inntil 4.0 meter,

Rekkefelgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6  Forigangsetting (felt A1-AT)

6.1 MNedvendige stoytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nedvendige stoytiliak viere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

Far igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anfegg for tunnelvann og
overvannshdndiening i anleggsfase vaere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, j. 1.4.2

6.3 Gangwveier, lysloype og tursti

Fer arbeid med hovedanlegget herunder etablening av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysleype pa felt #1 og #2 samt Ivsloype og tursti ved
Makrellbekken pd felt # 4 vere midlentidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-AS)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 mdneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jE 1.4.1.



7.2 Husebybakken Skipark
Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vere reetablert
etter godkjent plan, ji. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge

Senwst 12 mineder etter avsluttel anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av mangkende turveilenke (A 12), nord for Smithssvingen, vare ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vediak av 13112019 sak 358,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byrddzavdeling for byutvikling, den 22.11,2019

{y]
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DSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnrbor. 294 m.fl.

200 plankart merket UTT-200 7085944, datert 29.00.2019 og reviden 26.06.19 og 20.09,2019,

Planens hensikt

Formélet med reguleringsplanen er & legge til rette for etablering av nyil
vannbehandlingsanlegg og overforingstunneler for vannforsyning med tilhorende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvannshandtering

Overvann skal hindieres lokal ved infiltragjon i grunnen eller ledes frem il nermeste
resipient, og skal fortrinnsvis himndieres i dpne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet, Overvann fra anleggsvirksombet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider trefles pd sutomatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
ete., skal arbeidet eyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljekvalitet

1.3.1 Stoyianleggsfasen

For stay 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige remingslinje for behandling av
stay i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, wavrig industrin legges til grunn. For stayniva pd
natf skal grenseverdier i Oslo kemmunes stoyforskrifi benyites. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyites for beregning og dimensjonering av tiliak for begrensning av bygge- og
anlegpsstoy.

Helseetaten vil vasre koordinerende myndighet nér det gielder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhindsgodkjenninger etter stoyforskrifien §§ 12, 14 0g 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stovende aktiviteter og avbatende tilak skal
forelegges Helsectaten for alle akuviteter som wivikler stoy som kan overskride
grenseverdiens i forskrifien § 12 og impulsiv stoy som krever podkjenning etier § 14,



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges seknad om tillatelse til & gjennomfore arbeider
som kan overskride prenseverdiene:

a) Beregninger av stovende hovedaktiviteter med utarbeiding av nodvendig staysonckan.

b) Fremdrifisplan med svnliggjoring av hovedaktiviteler og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, drifistider og mulige steryreduserende tiliak.

d} Plan for kentroll og dokumentasjon av steyforhold under giennomforingen av
arbeidet,

e} En konkret plan for informasjonkommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om stovende arbeider i henhold til anbefalingene 1 T-1442,

f} Strategi for hiindtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innendors strukturlyd fra arbeid i wnnel gielder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelantegg skal tydelig borelvd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 3 dB.

1.3.2 Stey i driftsfasen
For stoy i drifisfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stoy
i arcalplanleggingen T-1442, tabell 3, w@vrig industris legges til grunn,

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pdvirkning fra anleggsvirksombet pa bolighypninger og andre
vibrasjonsfalsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjaner hentel fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
1 ‘funmmmnmmma svingehastighet v) (mmis)
Avstand Astand
\ ‘ 5-30m >30m
 Maringshyggog | Grunnmur eller plate pd sand, grus, 20 15
baliger | nommal silt, beire:
filstand
Grunnmus pd Bist moneng, 30 25
| SpOengEtein
Grunnmue eller palespilarer til fast 50 50
barg vl tynd avretiingslag over berg
Translarmatoser All fundamensering 20 20
med tibahar
Hoyspentmasier | All fundamendering
| Hoyspenbmaste- | All fundamendaring
vanger
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For byagverk som er i en omitalig tilstand (tvdelige setingsskader, svikiende fundamentering
ete. ). reduseres grenseverdiene med en fakior 0.8, Under anleggsfase som omfatter store og
vedvarende sprengningsarbeider skal det giennomfiores kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pd forventet usane lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfiores
avhatende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillaelse skal det for felt avsatt il vannforsyningsanlegg
innsendes utomhbusplan i mélestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som et berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, himdtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, traer, beplanining og
gronne vegetasjonsilater,

Utomhusplanen skal godkjennes samibidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
viere ferdig opparbeidet | samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 mineder etier
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utombhusplan for driftsbyvee (felt A1) skal forelegpes
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det vediegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal giennomfiores pd en skinsom méte for & unngd unadvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unngd senkning av grunnvannstand og
seiningsskader pd bebyggelse i og rundt tiltaksomrider.

Plan for anleggs- og riggomrider skal redegjore for:

a) Uthvggingsfaser/gjennomforing.

b Plassering og arcalbehov for rigg- og anleggsomrider, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgierder mv.

¢} Kjoremenster for hvordan trafikken forbi og giennom omradet skal bandieres,
herunder anlegpstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d) Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med seerlig vekt pd trvgg og fremkommelig vei for
fotgiengere og syklister, kollektivirafikk og beredskapskjorctover, Skoleveier skal
ivaretas spesiell.

&) Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
neringsbebyppelse som berores midlertidig i anlepgsfasen.

f) Tiltak fior istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig 1
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomride,

) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, lerreng og vegetasjon/irar,

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/irar
som skal ivareias | anlegpsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kuliurminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anlegpsfasen og sikres mod at skade oppstir som falge av anleggsfasen,
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§) Hindtering av stay, vibrasjoner og luftforurensning og forarensning av grunn med
beskrivelse av avbatende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndiering av uventet grunnforurensning i hele planomridet.

k) Nodvending omlegging av eksisterende vann- og aviepsanlegg,

I} Behandling av overvann, herunder valg av lesninger. Dette gjelder bide tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrdder og tilliggende
rekreasjonsarcaler.

Planen for anleggs- og nggomrider skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljzoppfelging/kvalitelsprogram for milje og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfalgingsplan, Miljoopp-
falgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandiering, herunder transport, sty
og vibrasjomer, utslipp Gl luft, vann og grunn, neermilje og frilufisliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uonskede, fremmede arter). landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshindeering og energibruk i anleggsiase og i permanent situasjon.
Miljeoppfalgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og niggomrider som drenerer 1il Masrradalsbekken. Makrellbekken cller Akerselva
skal det gienmomfores nodvendige beredskapstiltak for & redusere risiko for wtslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 Gvrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig noer- eller fiemvirkning skal det senest ved soknad
om rammetillatelse wiarbeides perspektivillustrasjoner eller annet mateniale som i nadvendig
prad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsimlege innenfor planomridet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark,

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomridet
skal det foreligge plan for nodvendige stovskjermingstiltak. Kray til plan for nedvendige
sttiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdicr for stay vil overholdes,

Sammen med soknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Sorkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljectaten og Statens vegvesen,

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsymingsanlegg og andre tiltak som

berarer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR 5F, Sporveien AS og Statens
vepvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse,
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt AB, AT

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppfares konstruksjoner og anlegg for vannforsyvning og titharende
funksjoner,

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, AS

2.2.1.1 Arealbruk

I felt Al kan det oppfires bebypgelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilharende funksjoner. 1 felt A2-AS5 kan det oppfores Konstruksjoner op anlegp for
vannforsyning og tilhorende funksjoner.

2,2.1.2 Utnytielse
Tillatt vinytielse for felt A1-AS5 er inntil %-BY A= 80,

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gierder ete. tillates etablent
utenfor byggeprense, Der det ikke er angitt byggegrense, gir bygpgegrense i formilsgrense.

2.2.1.4 Hayder

Felt A1
Tillant maksimal hovde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillan maksimal hovde
for bebypgelse er Kote +150. Tillan maksimal hoyde for tekniske anlepy p tak er kote +132.

Felt A2
Tillatt maksimal hoyde for bebygprelse er kote +158,

Felt A3
Tillatt maksimal havde for konstruksjoner er kote +67,

Felt A4
Tillait maksimal hayde for konstruksjoner er kowe <83,

Felt A5
Tillatt maksimal hayde for konstruksjoner er kote +31,

tah
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2.2.1.5 Utforming

Bebypgelse, anlepg o konstruksjoner, inkludent gjerder, innenfor felt A skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitle og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekit pi i
dempe fjermnvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk op fargebruk pd bygpets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vasre betong og/eller naturstein,

Naeromridets landskapiterreng skal vacre forende ved plassering av bebyapelse, slik al
bebygelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearcalene skal vaere godt forankret il
stedet giennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon: Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske wrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitekioniske
utformingen. Soleeller pd tak og fasader tillates. Reflekierende takfater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For & redusere visuelle nar- og Gemvirkninger av installasjoner 1 felt A2 skal stedets
omgivelser viere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjierder skal
ogsd lilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vaere betong ogfeller naturstein |
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og lerreng.

2.2.1.6 Avkjprsel

Atkomst 1l felt Al er via felt KV 1. Atkomst til felt A2, A3, Ad og A5 tillates for drifi og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebygpelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Svkkelparkeringsplasser skal vamre i garasjeanlegg cller
under 1ak, med lsemulighet og § nazrhet av bebyggelsens inngangspani. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal ph terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjerevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk
Det kan oppfiores anlegg op konstruksjoner for veiformil.

3.2  Vertikalniva 2

3.2.1 Kjerevei, felt KM1, f_KV2

Det kan oppfisres anlegg og konstruksjoner for veiformdl, Vei skal utfores med fast dekke og i
henhald til Oslo kemmunes gate og veinonmal,
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Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt f KV2 er felles for gnr/bar. 47/251, 47/355 og senere utzkilte eiendommer.

3.3  Gang- og sykkelvei
3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformdl.

3.3.2 Utforming
Gang- og sykkelvei skal ha bredde fom meter (ire + to), utferes med fast dekke og vare
gjennomgiende giennom avkjersel,

3.3.3 Eierskap
Giang- og sykkelvei er offentlig.

2.4  Annen veggrunn — grentareal, felt o_VG1, o VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

I felvo VG, 0 VG2 og £ VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
veglormilet, herunder stottemurer, belvsning, overvannshindtering og areal for tilknytning il
pangflely, sykkelveg og fortau. Arcaler regulen som annen veggmnn — grantancal skal tilsds og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pd en anncn parkmessig méte,

3.4.2 Ewerskap
Felto VG1 og o VG2 er offentlig. Felt I VG3 er felles for gnr.fbor, 477251, 47/355 og
senere wskilie eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4  Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1  Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner

Gieldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgér av denne planen.

4.2  Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H1%0

421 Felt H180_1

Dt tillates ikke boret bronner for vann, encrgi ¢ller gicnnomfort andre soknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 1 grunnen, med mindne disse
pa forhimd er godkjent av Oslo kommune, Yann- og avlopsctaten,



4.2.2 FeltH190_2

et tillates ikke boret branner for vann, energi eller giennomfort andre soknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhind er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og aviepsetaten,

et tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i ¢n sone pd fire meter rundt felt Al
og A2,

4.2.3 Felt H190 3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som feks. bolting op injiscring,

4.3  Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.3.1 FeltH3T0D_1

Dt er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfior hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhind vasre avklart med ledningseier.

4,32 Felt H3T0_2-3
Det tillates ikke giennomfort seknadspliktige eller ikke-seknadspliktige tiliak i grunnen, med
mindre disse pd forhdnd er avklart med netteier,

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG#1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor besternmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomride | anlegestasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjereareal, parkeringsareal, renseanlege for vann, mellomlagring av masser og annel som er
nadvendig for giennomforing av anlegosarbeidet. Innenfor emridet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegps- og
riggomradet.

Dersom tkke annet fremgar av denne plan, skal alle omrider hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyvitet i anleggsvirksomheten, senest eit ir etter at tiltaket er avsluttet/zant i drifi,
vazre tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold 1l
utomhusplanflandskapsplan byggeplan, jf. punkt 1.4, Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omridet skal fremsid etter al anlegget er avsluttel. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/sticr, eventuelt sambruk med videre,

Innenfor #1 tillates plassering av lekier for massetransport, men anlegesaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smébithavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det 4 legge om gangveier og lvslayper som skal viere dpoe for bruk i

hele anleggsperioden. Etter endi anleggsakiivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pé
Huscbyjordet legges tilbake.
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Innenfor #2 skal eventuelle traer som ma felles for & giennomfire tiltaket fremgd av plan for
anleggs- og riggomrdder pkt. g Gvrige trer beskyttes med bypregierder, eventuelt matter, i
anlepgsperioden.

Innenfor #4 skal astkomst for Statnett 5F 1l eksisterende energlanlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet 1 almelunden og trerckke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Ripgfunksjoner skal plasseres slik at ovrige trer med rotsoner ikke skades, Eventuclic
trazr som ma felles for & gennomfore tiltaket skal fremgd av plan for anlegg og riggomrider
pkt. g. Trer som skal bevares ma beskyites med byggegjerder, eventuclt matter, i
anleggsperioden, Dette gjelder ogsa for traer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomrider. Traer som mé felles eller blir skadet skal ener at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye traer, med minimum omkrets pd 20 em en meter aver temeng.

Om almetraer innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstaties
med samme antall tre av samme art nédr anlegget er ferdigstilt, Myplantete traer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

52 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomride #7 tillates det bygd et teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BY A for teknisk bygg 30 m®. Det tillates gesimshayde pa inntil 3,0 meter og
memchoyde inntil 4.0 meter.

Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

8 Fer igangsetting (felt A1-AT)

6.1 Nedvendige stoytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nadvendige steviilak vasre ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nodvendige anfegg for tunnelvann og
overvannshandiering i anleggsfase vere ferdig opparbeidet etter podkjent plan, jf 1.4.2.

6.3 Gangveier, lysloype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpdhugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pd felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pi felt # 4 vazre midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7  For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anlepgsarbeid, skal alle wtomhusanleggene vazre ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2 Husebybakken Skipark
Senest 12 mineder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert
ctier godkjent plan, jf 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge
Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak 1 form av opparbeiding
av manglende wrveilenke (A 12), nord for Smithssvingen, vere ferdig,

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
cgengodkjent ved bystyrets vedtak av 131120019 sak 358,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtalk.

Byrddsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019

Dideped
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbesternmelser
Detaljregulering for gor./bor. 294 m L.

20 plankart merket UTI-200 708944, datert 29.01.2019 og revident 26.06.19 og 20092019,

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen ¢r & legge til rette for ctablening av nyit
vannbehandlingsanlege og overfaringstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvannshandtering

Owvervann skal hindteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til nermeste
resipient, og skal fortrinnsvis hindieres i dpne losninger, Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet, Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses,

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kullurminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
ete., skal arbeidet oyveblikkelig stanses op Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9, juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljekvalitet

1.3.1 Steyi anleggsfasen

For sty i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stey i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, wovrig indusin» legges til grunn. For stoynivi pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes steyforskrifi benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiliak for begrensning av bygge- og
anleggsstay.

Helseetaten vil vaere koordinerende myndighet nar det gielder behandling av saknader om
nedvendige dispensasioner og forhandsgodkjenninger etter stovlorskriften 8 12, 14 op 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stovende aktiviteter op avbstende tiltak skal
forelegpes Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stey som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stey som krever godkjenning etter § 14,



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides op vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfore arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stovende hovedaktiviteter med uarbeiding av nadvendig stoysonekan.

by Fremdrifisplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, uistyr, driftstider og mulige steyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomiaringen av
arbeider.

e} En konkret plan for informasjonkommunikasjon med berorte parter. Berene naboer
skal varsles om steyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

0 Strategi for hindtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabel] 6,
For innnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd pi enskjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stey idriftsfasen
Far stoy i drifisfase skal den enhver tid gieldende statlige retningslinge for behandling av stey
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3. «@vrig industriz legges (il grunn.

1.3.3 \Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pi boligbvgninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Gremseverdier for vibrasiomer hented fra NSSIT (noe forenklel)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering'grunnforold avingehastighet vj [mm/a)
Avstand Avstand
530 m =30m
Mamringsbygg og | Grunnmar eflor plate pd sand. geus, 20 15 \
bofiger i normal silt, loire
titstand ;
Gaunnemar pl fast marene, a0 25
sprengselsin
Gaunmmar eller pedaripilarer Bl fast 50 50
borg evt. tynt avreitingslisg over barg
Transformatorer | All fundamentering ' 20 20
meeed Blbehar
Hayspentmanter Al fundamenbaring 30 50
Hoyspentmasbe- | All fundamentering 20 50
vangar B
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For bygeverk som ¢r i en amtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8, Under anlegpsfase som omfatler starre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomfares kontinuerlige vibrasjonsmélinger i
sprengningsperioden pl forventet wsatie lokaliteter. Om nadvendig skal det giennomfanes
avbatende tiliak,

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med soknd om rammetillatelse skal det for felt avsan til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i milestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berorl av anfegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gierder, stottemurer, gangveier,
intermveier med snuareal, parkeringsareal for syvkkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretay, hindtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegiore for eksisterende og fremtidig terreng. traer, beplantning og
gronne vegetasjonsilater.

Utomhusplanen skal godkjennes samiidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
viere ferdig opparbeidet | samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 méneder etier
at det er gitt midlertidig brukstillatelse, Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse,

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med soknad om rammetillnelse skal det vedlegges plan for anlegesfasen.
Anleggsfasen skal giennomfores pa en skansom méte for & unngd unedvendige inngrep 1
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unngd senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse 1 og rundt tiltaksomridet.

Plan for anleggs- og riggomrider skal redegjore for:

a) Uthyggingsfaser/gjennomforing.

b} Plassering og arcalbehov for rigg- og anleggsomrider, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder my.

¢) Kjeremeonster for hvordan trafikken forbi og giennom omridet skal handieres,
herunder anlegpstrafikk. Kjoremonster skal kartfestes.

d) Modvendige tralikksikkerhetstillak med saerlig vekt pd tryge og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivirafikk og beredskapskjoretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesicli.

¢) Planlagie tiltak for & ivarcta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebygpelse som berores midlentidig i anleggsfasen.

fi Tilak for istandsetting av arealer henunder beplantning som pévirkes midlertidig i
anleggsfasen, JF. punkt 5 Midlenidig anlegg- og niggomrade,

gl Alle inngrep i cksisterende vassdrag, terreng og vegelasjon/trar,

h} Besknivelse og karifesting av sikringstiltak for eksisterende termeng og vegetasjontrar
som skal ivaretas i anlegpgsfasen,

i} Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljoeer skal ivaretas i
anlegpesfasen og sikres mot at skade oppstir som folge av anlegpstasen.

Lad



i) Hindtering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbotende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
hindtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nodvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

I} Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bide wunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann,

m) Hverdan anlegpsarbeider og anleggsirafikk phvirker friomrdider og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og nggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uitalelse.

1.4.3 Plan for miljpoppfalging/kvalitetsprogram for milje og energi

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det foreligge miljooppfalgingsplan. Miljaopp-
filgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til masschéndiering, herunder transpor, stay
og vibrasjoner, utslipp til lufl, vann og grunn, neomilje og frilufisliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
sami materialvalg, aviallshindtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfalgingsplancn skal setie krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fellanlegget.
I anfeggs- og riggomeider som drenerer il Maerradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfores nodvendige beredskapstiltak fior & redusere risiko for utslipp cller
anmen negativ pdvirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal gedkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskray

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nzer- eller fjermvirkning skal det senest ved soknad
om rammetitlatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nodvendig
grad belyser tillakets visuelle virkninger.

Sammen med saknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomridet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark,

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
steytiliak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stey vil overholdes.

Sammen med soknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og svkkelvei langs
Sorkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal podkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg op andre tiltak som

berarer forvalimingsinieressene iil Forsvaret, Bane WOR 5F, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.

199



200

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt AG, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og AT kan det opplares konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilhorende
funksjoner.

2.2  Vertikalniva 2

2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, AS

2.2.1.1 Arealbruk

I fielt Al kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsvning oz

tilhorende funksjoner. | felt AZ-AS kan det oppfiores konstruksjoner og anlegg fior
vannforsyning og tilherende funksjoner,

2.2.1.2 Utnytielse
Tillan utnyttelse for felt Al-A3 er inntil $5-BY A= 80,

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebygpelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt ph
plankar. Mindre anlege og konstrukisjoner, som stottemurer, gierder etc. tillates etablen
utenfor byggeprense. Der det ikke er angitt byppeprense, pir bygoegrense i formélsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1
Tillatt maksimal hovde for kenstruksioner (lunselportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebypgelse er kote +150. Tillan maksimal hoyvde for teknizke anlepp pd tak er kote +152.

FeltA2

Tillatt maksimal hoyde for bebyggelse er kote +158,
Felt A3

Tillatt maksimal hewde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal hoyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebypaelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gierder, innenfor fielt Al skal gis en
utforming som er lilpassel naturgitte og menneskeskapte omgivelser, Det skal legges vekt pd 4
dempe fernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pd byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vare betong ogleller naturstein.

Maeromridets landskap/terreng skal viere forende ved plassering av bebygeelse, slik m
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal viere god forankret til
stedet giennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tillakets samlede arkitektoniske utirvkk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller ph tak og fasader tillates. Reflekierende takilater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For & redusere visuelle ner- og fjemvirkninger av installasjoner 1 felt A2 skal stedets
omgivelser vere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
opsi tilpasses stedels omgivelser, ;

Materialbruk for lunnelportalenes ekstenior skal i hovedsak viere betong ogfeller natursiein i
felt A3, Ad og A5, Konstruksjonene tilpasses termenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser lilpasses konstruksion og terreng,

2.2.1.6 Avkjprsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, Ad og AS tillates for drifl og
vedlikehold. i

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Svkkelparkeringsplasser skal vasre 1 garasjeanlegg cller
under tak, med lisemulighet og i naerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pd termeng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
31 Vertikalniva 1

3.1.1 Kjerevei, felt K\V3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppfiores anlegg og konstruksjoner for veiformil,

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjeravei, felt KV1, T KV2
Det kan opplores anlege og konstruksjoner for veiformél. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold il Oslo kommumes gate og veinormal,
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Felt KV1 skal utformes som avkjersel,

Felt £ V2 er felles for gor.fbnr. 47/251, 47/355 og senere wiskilte ciendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

331 Arealbruk

et kan oppfores anlege op konstruksjoner, herunder stattermurer, for gang- og
svkkelveiformdl.

3.3.2 Utforming
CGiang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfires med fast dekke og vazre
giennomgdende giennom avkjorsel,

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn - grentareal, felt o_VG1, o VG2, f VG3

341 Arealbruk

Ifelto VGI, o VG2 og  VG3 Kan det opplires anlegg og konstruksjoner 1 tilknytning til
veglormdlet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandiering og arcal for tilknvining til
pangfely, sykkelveg og forau. Arealer regulent som annen veggrunn — grontarcal skal tilsis og
beplantes, steinseties eller opparbeides pd en annen parkmessig méate.

3.4.2 Eierskap

Felt o VG og o VG2 er offentlig. Felt £ VG3 er felles for gnr.bar. 47/251, 47/355 og
senere utskilte siendominer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

41 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgdr av denne planen,

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H150

421 FeltH190 1

Det tillates ikke boret bronner for vann, energi eller gjennomfort andre soknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltiak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pdi forhdnd er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



422 FeltH180_ 2

Det tillates ikke boret bronner for vann, energi eller gjiennomfon andre soknadspliktige eller
ikke-saknadspliktige tiliak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pd forhdnd er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon | en sone pd fire meter nundt felt Al
o A2,

4.2.3 Felt H180_3, H190 4
Dt tillates sikringstiltak for tunnel som Feks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H370 1

Dt er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor kensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anlegesarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhdnd veere avklan med ledningseicr.

4.32 Felt H370 2-3

Dt tillates ikke giennomfan soknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pd forhind er avklant med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomride #1-6 er det tillant med anlegos- og riggomrade i anlepgsfasen
for tiltakene. Omréidet tillates midlertidig benyitet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nadvendig for giennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omrddet tillates midlertidige
terrengendringer, stattemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegps- og
riggomradet,

Dersom tkke annet fremgar av denne plan, skal alle omrider hvor det er utfort anlegg. eller
som er benyitet | anleggsvirksomheten, senest ett ir etter at tiltaket er avslutiet/satt i drift,
vaere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan’ byggeplan, jf. punkt 1.4, Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omrddet skal fremstd etier at anlegget er avslutiet, Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarcaler/stier, eventucll sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekier for massetransport, men anfeggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst il Sollenud smabdthavn blokkeres.

Innenford 1 og #2 tillates det & legpe om gangveier og lysloyper som skal voere dpne for bruk i

hele anleggsperioden. Ener endt anlepgsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pd
Husehyjordet legges tilbake.
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Innenfior #2 skal eventuelle traer som mé felles for & giennomfore tiltaket fremgd av plan for
anleggs- og riggomrider pki. g Ovrige traer beskyttes med byggegjerder, eventuell matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnetl SF il eksisterende energianlegp opprettholdes,

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sosterhjemmet bevares og rotsoner
sikees. Riggfunksjoner skal plasseres slik at ovrige trier med rotsener ikke skades. Eventuelle
treer som mé felles for 4 giennomfore tiltaket skal fremgd av plan for anlegg og riggomeider
pkt. g. Trazr som skal bevares md beskvttes med byggegjerder. eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsd for traee med rotsone som ligger i randsonen mol

by ggeomridet, Trar som mé felles eller blir skadet skal etter at anlegpet er ferdigstilt erstattes
med nye trazr, med minimum omkrets pd 20 cm en meter over lerreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme an ndie anlegget er ferdipstilt. Nyplantete trier skal hi
minimum omkrels pi 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk byag)

Innenfor bestemmelsesomriide #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BY A for teknisk bygg 30 m*. Det tillates gesimshovde pd inntil 3.0 meter og
mamchayde inntil 4,0 meter,

Rekkefelgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6  Forigangsetting (felt A1-AT)

6.1 Nedvendige steytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nodvendige stoytiltak vasre ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, j£ 1.4.4,

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase
Fer igangsetting av tunnelarbeid skal nadvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshindiering i anleggsfase vaere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, j1 1.4.2.

6.3 Gangveier, lysleype og tursti

Fer arbeid med hovedanlepget herunder etablering av anleggsveier, oz tunnelpdhugg kan
siaries opp skal gangveier op lysleype pd fell 81 og 42 samt lysloype og turst ved
Makrellbekken pd felt # 4 veere midlentidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Fer bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-AS5)

7.1  Utomhusanlegg
Senest 12 méneder etter avsluttel anlepgsarbeid, skal alle utomhusanleggene vare ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2  Husebybakken Skipark
Senest 12 méineder elter avsluttel anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert
etier godkjent plan, if. 1.4.4,

7.3  Kompenserende tiltak for barn og unge
Senest |2 mineder etter avslutiet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak § form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vare ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser hle
egengadkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019

Ina RognQ. b

{1]
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C - 40N
vedtedt 22.0¢€. 2016
OSLO KOMMUMNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ASLAKVEIEN 20, 22, 24, 26 G 18
GNR.11, BNR, 338, 395, 401, 402 (0 403

§1  Avgrensning
Det regulerte omriidet er vist pa plankart merket 0S0-201309312-1 datert 03.09.2014,
revidert 15.07.2015, 26.11.2015 og 08.03.2016.

§2  Arcalformil og hensynssoner
Omridet reguleres til:
- Omrdde for bebyggelse og anlege: bolighebygpelse

§3  Bebypgelse og anlegg - bolighebygpelse

1.1 Uinyttelse

Bruksareal skal ikke overstige 35 000 m?* BRA. Malbare plan som har himling lavere enn 1,5
meter over terrengets giennomsnittsniv rundt bygningen, regnes med i bygningens
bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0.5 meter over
terrengets giennomsnittsnivi rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksarcal.

3.2 Arealbruk
Felles gardsrom og viktige forhindelser pi planomrddet skal vaere privat, men allment
tilgjengelige omrider og ha muligheter for opphold,

3.3 Plassering og havyder

Bebygpelsen skal plasseres innenfor byggegrenser. bestemmelsesgrense for underjordisk
garasicanlegg og maksimale gesimsheyder som vist pd plankartet. Minimum 2 500 m® av det
sentrale uterommet skal ikke ha underjordisk garasjeanlegg, slik al det tilrenelegges for
uteareal pd bakkeplan for blant annet ctablering av treer, Det tillates balkonger uienfor
bypgeprense, jamfor avsnin om balkonger i § 3.4. Mellom blokk A og B skal det vasre en
avstand pd minimum 9 meter. Mellom blokk B og C skal det vaere en avstand pd minimum 14
meter. Mellom blokk C og D skal det vazre en avstand pd minimum 17 meter. Mellom blokk
D og E skal det vazre en avstand pa minimum 12 meter,

P byge over 8§ etasjor gjelder folgende: Innenfor de everste 1,0 meter av angint kotehovde pa
plankartet tillates kun oppfort takoppbygg for tekniske installasjoner og service-
tilkomst/vedlikehold av tak. Takoppbyge kan samlet uigjore inmtil 15 % av underliggende
takflate.

Pi bype opptil 8 etasjer gjelder folgende: Innenfor de overste 3,6 meter av angitt kotchayde
pi plankartet tillates kun oppliont takoppbygg for tilkomst til tak, sami tekniske installasjoner,
plantekar, pergolaer, sol- og vindavskjerming og transparent rekkverk. Takoppbygg for
heis/trapp og tekniske installasjoner kan samlet utgjore maksimum

20 % av underliggende takflate.

3.4 Utforming

Crenereli

Utomhusaniegg skal utformes med gode overganger til tilstotende omrider, estetisk op
funksjonelt. Det skal viere god werrengtilpasning, og legges vekt pd stedegen vegetasjon.
Bebyggelse og utearealer skal utformes slik at disse samspiller biide estetisk og bruksmiessig.

207



208

Hehveselsen

Ingen bygningsvolumer skal vaere hovere enn 100 etasjer (fra girdsrom). Bygningsvolumer
over § etasjer skal ha et fotavirykk pd maksimalt 85 % av foavirykk til bygningsvolumer
opptil § etagjer. Bebygpelsen skal ha en god terrengtilpasning. Hvert av byggene A - E skal
ha 1. etasjeplan mot det semtrale uterommet fordelt ph minimum 2 av terrengniviene, jir.
utforming av utearealer. Hvert av byggene A — E skal fremsth som sammensatt av tre
bygningsvolumer ved at fasaden pd hvert enkelt bygningsvolum skal horisontalforskyves med
2 meter.

Minimum 40 % av leilighetene skal vere giennomgdende cller tosidig belyst. Det tillates
ikke: - svalganger, med unniak av nordsiden pd bygg E.

- etablert leiligheter under 35 m’

- ensidig belyste nordvendte leiligheter.
Ensidig belyste leiligheter skal ha en god fasadelengde.

Arkitekionisk werykk

Behyvggelsen skal ha en utforming som sikrer et helhetlig, men vanen arkitektonisk untryklk.
Hvert enkelt bygg skal venikalinndeles og fremstid som sammensatt av tre bygningsvolumer.,
Hawvdeforskjellen mellom hvent bygningsvolum skal alltid veere minimum 2 etasjer. Det skal
varre vanasjon i fasadeuttryvkk mellom hvert bygningsvolum.

Fasadekledte balkonger skal bidra til varien fasadeutforming, jamfor § 3.4 «Balkongers.
Andre virkemidler for variasjon kan vare material- og fargevalg, vertikalforskyvning av
fasaden, plassering o utforming av vinduer og balkonger. Variasjon i fasadeuttrykk skal ikke
g4 pd bekostning av leilighetenes funksjonalitet, lysforhold eller bokvalitet. Trafo og tekniske
installasjoner skal integreres i bebypgelsen.

Balkonger

Pé bolighebyagelse kan [ritt utkragede balkonger utgjere maksimum 40 % av fasadetengden
og krage inntil 2 meter wtenfor bygningens veggliv. Balkonger skal vivre en integrent del av
bygningens helhetlige arkitektoniske untrykk. Pa bygningsvolumer over 8 etasjer skal
fasadekledte balkonger bidra til varien fasadeutforming. Fasadekledte balkonger skal ha ulik
farge ogleller materialitet pd innside op utside, kan krage inntil 3

meter utenfor bygningens vegeliv, og kan ikke plasseres over hverandre.

Bakkeplan

Forhager/markterrasser tillates inntil 3 meter utenfor bygningens veggliv og skal avgrenses
mot felles og allment tilgjengelige omrider med hekk eller gjerde. Forhagermarkiermasser
langs Aslakveien tillates inntil 5 meter utenfor bygningens veggliv, Forhager mot Mamadalen
skal avgrenses med vegelasjon.

Tak og rekniske anfegs

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiliakets
samlede arkitektoniske uitrykk. Ved nybygg skal tekniske anlegg som heisoppbyge og
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen.

Bebyggelsen skal ha flate wk. Rekkverk ph tokterrasser skal trekkes tilbake fra fasade
minimum 1,0 meter og ha en dpen‘ransparent utforming (glass/spiler eller lignende).

Ultearealer pd tak

Det skal etbleres felles ogleller private takhager, takierrasser og gronne tak (sedummatter,
gress ete, ). Det skal tileettelegges for opphold og variert utforming med ulike soner,
vegetasjon og mablering, vindskjerming og klimatilpasning. Takierrasser skal ha plantekasser
med romdannende beplantning tilpassset ulike drstider og innslag av klatreplanter/gronne
vepger, Takflater som ikke tilrettelegges for opphold skal kles med sedum eller tilsvarende,



Utearcalerterreng

Felles uteoppholdsarcaler skal utformes som et frodig parkrom. Det skal brukes stedegen,
variert og romdannende vegetasjon, med bade storre trer og busker. Terrengel skal
bearbeides slik at det dannes fem tydelige nivier fra k 150 i nordost til k 162 i sydvest.
Gardsrommet skal bearbeides landskapsmessig med vekt pd 4 begrense bruk av statlemurer.
Uteoppholdsarealene skal ved utformingen av belysning, belegning, moblering og forskjellig
type beplantning, fungere som ramme for variers aktiviteter/lek tilpasset alle forskjellige
aldersgrupper og tilby definerte soner for opphold (for eksempel i form av sandlekeplass,
grillplass, sitegruppe, vannspeil/skoytebane, akebakke, ball-lek), med tydelig romlig
avprensning. Ulike funksjoner skal orienteres best mulig i forhald til sol, stoy, forurensning
og klimatiske forhold. Det skal brukes stedegen, variert og romdannende vegetasjon, med
héide store traer og busker. Grontareal over parkerings-anlegg skal ha vekstlag som sikrer
tilfredsstillende vilkir for drenering og etablering av varien wgemsjun
buskerhekker/klatreplanter {minimum 40-60 em jorddyhde, traer: minimum 80 -100 em
jorddybde). Det skal etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og
private forhager. Fm'imger!nmrklummr som Lillates utenfor bygningens veggliv, jamfor §
3.4 wBakkeplans, skal avgrenses mot felles og allment tilgiengelige omrdder med hekk eller
gierde for & definere eierskapet til disse omridene. Forhager mot Meerradalen skal avgrenses
med vegetasjon. Parkeringsanlegg skal ikke ha eksponert fasade over bakken, med unntak av
innkjorsel og romningsveier. Eventuelle synlige deler av p-anlegget skal infegreres i
ufomhusanlegget og gis et landskapsmessig preg. Det tillates ikke utendors
nedkjoringsramper til parkeringsanlegget. Sykkelparkering pd terreng skal innpasses pd en
hengiktsmessig méte i tilknytning til innganger, mot kantsoner og giennomghende
gangforbindelse. Sykkelparkeringen skal ha god tilgjengelighet.

Crmgforbindelser med allmenn tilgiengeligher
Xt skal ctableres to allment tilgiengelige pangforbindelser:

- giennom det sentrale utearcalet, fra Aslakveien, mellom bygg A og E, til Mamadalen,

mellom bypg B og C

- langs randsonen til planomridet i ost mot Meermdalen
D 1o forbindelsene skal ha tilkomst for vedlikehold og vare kjorbare for utrykningskjoretoy
der det er behov. Gangforbindelsene skal markeres med eget belegg, bygges av varige og
solide materialer og fremstd med tydelip offentlig karakter,

1.5 Leilighetsfordeling

et skal vaere en variert leilighetssammenseining., Maksimum 35 % av leilighetene tillates
med BRA 35 - 50 m?. Minimum 30 % av lcilighctene skal ha BRA over 70 m?, hvorav minst
10 % av det wotale antallet skal ha BRA mmunwn 90 m?, En viss andel av disse kan veere
kombinasjonsbolig med utleiedel pa ca, 20 m®, Sammen med rammesoknad for hvert
byggetrinn skal det redegjores for forventet leilighetsfordeling i planomridet som helhet,

3,6 Krav il utcoppholdsareal
Arealray

Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal (MFUA) p& minimum 20 % av BRA bolig.

Minst 75 % av utearealet skal viere pd terreng. | uteoppholdsarcalet inngir leke- og
nppholdsnmlcr. gangveier og taktermsser, 50 % andel av arcal pd terreng skal vaere solbelyst
minimum 5 timer 1. mai. Det skal anlegpes l'lcsl mulig samlede enheter felles
wteoppholdsareal (SFUA) ph minimum 500 m’. Arcaler avsan til lek og rekreasjon skal som
hovedregel ikke vaere brattere enn 1:3. Brattere terreng ma ha saerskilte kvaliteter, for
cksempel at et avgrenset omelde er egnet som akebakke, Gronv/utearealer kan medregnes i
MELIA dersom det er brukbart for lek og opphold. For at ot areal skal kunne inngd i
beregningen av MFUA, mi stoynivaet ikke overskride 60 Lden. Sittegrupper skal lokaliseres
slik at de fir stovnivi under 55 Lden.
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84 Avkjersel

Planomridet skal ha maksimum to avkjersler. Hver avkjersel skal ligge innenfor
bestemmelsesgrense som vist pd plankartet. Avkjorselen skal ha maksimum bredde pd §
meter.

$5  Parkenng

Bil- og sykkelparkering skal anordnes etter den til enhver tid gieldende parkeringsnorm for
hpen by, Bilparkering skal etableres 1 parkenngskjeller under terveng. Det tillates kun HC
plasser pa terreng. Besoksparkering skal i hovedsak etableres under bygg A (foran port til
parkeringskjeller) og ha direkte atkomst til uierom. Sykkelparkering skal i hovedsak plasseres
nier innganger, med minst 30 % i svkkelrom eller under tak. Overdekket sykkelparkering pd
terreng bor i sterst mulig grad ta opp terrengsprang | landskapet.

§6  Utomhusplan og lengdesnit

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av
tomten og lengdesniit | mélestokk 1:200. Nustrasjonene skal vise eksisterende og fremtidig
terreng (med 0.5 meters kotehoyde) og relevante lengdesnitt som viser bebyggelsens forhold
til ghrdsrommets terrassering, llustrasjonene skal vise beplantning, hindiering av
overflatevann og takvann, gangforbindelser med materialbruk, oppholds- og lekearealer,
omrade for ball-lek, faste wtemaobler, belysning, aviallshindtering,

sykkelparkering. kjoreareal for utrykningskjoretoy, eventuelle gierder og stoyskjerming pd
terreng. llustrasjonene skal godkjennes samiidip med rammetillatelse. Uteoppholds-arealens
skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente illustrasjoner for midlertidig
brukstillatelse gis.

§7  Takplan

Dersom det etableres felles wkierrasse, skal det folge detaljert tkplan og snitt! fasadeoppriss
i métlestokk 1:100 med rammesoknaden. Det md redegjores for tiltenkt bruk, rekkverk og
andre sikringstiliak, fast moblering. eventeelle nkoppbyeg, vindskjerming og soneinndeling,
Solforhold og beplantning dokumenteres. Takierrnsse/takhage skal utformes slik a1
utearealene fir tilstrekkelig le. Utearealer pd tak som inngir i utearcalregnskapet skal
redegjeres for i takplan.

§8  Byggeplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes byggeplan for fortau pd vestsiden
av Aslakveien og opphovd gangfelt | milestokk 1 : 200, Planen skal vise materialbruk,
belysning, sno-opplag og eventuelle forstotningsmurer. Flanen skal ogsh vise gammelt
terreng o nytl lermeng og overvannshindiering sami sammenheng med og avgrensning moi
tilliggende felt for bebypgelse. Byggeplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

§9  Miljokrav

9.1 Owervann

Overvann skal himdieres pd eiendommen ved infilirasjon, fordreyning eller ved at overvannet
pi annen mite utnyiles som ressurs.

9.2 Fjemvarme

Byggverk som ligger innenfor omrdder hvor det etter energiloven av 29.06.1990 er gitt
konsesjon for femvarme, skal tilknyttes femvarmeanlegget op tilrettelegges for forsyning av
vannbiren varme i henhold til de enbver tid gjeldende retningslinjer vediail av Oslo
kommune, | henhold til bystyrevedtak 11.12.2008 sak 444 gielder tilknyiningsplikien for
nybygg og tilbygg over 1 000 m* og for hovedombygging av slike.

Krav om tilknyining kan etter soknaud fravikes av kommunen:



#) For seknadspliktige hovedombygginger som oppfyller kriterier til netio
oppvarmingsbehoy for lavenergiklasse 11 NS3700 for bolighygg eller lavenerginivi i
NS3TO1 for naeringsbypp, dersom dette vil g et godt miljomessig resultad,

b} For nybygg som oppfyller kriterier til netto oppvarmingshehov for passivhus i
NSFT00 for bolighyeg eller NS3T01 for neringsbygeg, dersom dette vil gi et godt
miljemessig resultat,

¢) For bvgg med netto varmebehov med mindre enn 15 000 k'Wh/idr,

- I tillegg mé varmehehovet i sin helhet dekkes av annen miljovennlig energiforsyning
enn direkievirkende elekirisitet eller fossile brensler.

- Den til enhver tid gjeldende versjon av standardene skal legges til grunn for
beregningen.

- Dersom teknisk forsknfl blir justent shk at energikravene tilsvaner passivhusnivl, skal
plusshusniva legges il grunn for fraviksvurderingen,

- Det skal ogs viere grunnlag for fravik dersom det er tvilsomt om fjemvarme vil bli
fort frem til tomten i lopet av de nermeste 5 dr.

9.3 Stoy

Staynivi pd wieoppholdsareal skal pd soknadstidspunkien tilfredsstille
Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av stoy, T-144272012, tabell 3 eller
senere retningslinjer som erstatter denne.

9.4 Overgangssone for bislogisk mangfold mot Maemadalen (nturvernomrdde)

Det skal etableres en randsone med stedegen vegetasjon mellom boligomradet og
naturvernomrddel pd minimum 1,5 meter. Randsonen skal oke mulighetene for det biologiske
mangfoldet | omeddet. Det skal ikke brukes terrengmurer mellom felles uteoppholdsareal og
naturvernomrddet. Alle rester av asfalt og eventuclt aviall i tlgrensende omrider langs
planomrddet mot Mazrradalen skal fjemes og erstattes med stedegen vegetasjon. Ved feming
av asfalt og opparbeidelse av ny gangvei langs Meerradalen, skal det loreligge redegjorelse fra
sertifisert trepleier for arbeider som kan medfore skader pd eksisterende trer og deres
rolsoner.

9.5 Kvalitetsprogram for miljo og energi:

Ved seknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for milje og energi,
jamfor kemmuneplanens § 9.1, Dette skal redegjore for prosjcktets miljekvalitet og
oppfelging av dette med hensyn til ransport, energibruk, wislipp, materialvalg, og
massehindtering. Programmet skal ogsé beskrive hvordan prosjektets miljokvalitet skal
folges opp i bygge -og anleggsfasen. Plan - og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
programmet.

§ 10 Rekkefolgebestemmelser

For det gis brukstillatelse til forste byggetrinn innenfor planomeddet, skal fortan pd
Aslakveiens vestre side, mellom kryssene med Ostadalsveien sor og nord for planomddet,
vaere opparbeidet i en bredde pa 3 meter. Der stedlige forhold tilsier det, eksempelvis der det
er etablert atkomst til boliger, trapper og parkering, kan fortauct opparbeides i mindre enn tre
meters bredde. Minimumshredden bor viere 2,5 meter. Fortauet skal forbinde planomridet
med et opphiovd gangfelt | Aslakveien mellom bygg A og E.

Krav om opparbeiding av fortau omfatter kun fysiske tiltak pd areal som i dag er regulert til
veiformdl, Dersom opparbeidelsen av fortau forsinkes pd grunn av forhold som ligger uwienfor
uthvggers kontroll, kan midlenidig brukstillatelse gis mot at opparbeidelsen sikres.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for hivert enkelt bygg skal tilliggende
uieoppholdsarcaler vaere opparbeider,
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For det gis midlertidig brukstillatelse for Bygg A og B skal:

- nadvendige tiltak mot stoy vaere ferdigstilt

- allment tilgiengelig gangforbindelse fra Aslakveien, mellom byge A og E, til Mermdalen
mellom byge B og C, vaere ferdig opparbeidet

= vegetasjonssone mol Memadalen pd planomridets sondre del, vare ferdig opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygg C skal:

- nadvendige tiltak mot stoy vaere ferdigstilt

- allment tilgjengelig gangforbindelse mellom Marradalen og bygg C viere ferdig opparbeide
- vegetasjonssone langs bygg C, mot Mermadalen, veere ferdig opparbeidet.

For det gis midlentidig brukstillatelse for Bygg D og E skal:

- nadvendige tiliak mot stoy veere ferdigstilt

- allment tilgjengelig gangforbindelse langs bygg D og E, mot Mazmadalen, vere ferdig
opparbeidet.

- vegetasjonssone langs byveg D, pd planomridets nordre del mot Marradalen, vaere ferdig
opparbeidet,

- lokalt fordroyningsanlegg vaere ferdig opparbeidet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodijent ved bystyrets vedtak av 22.06.2016 sak 208,
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtale

Byradsavdeling for byutvikling, den 27.06.2016

ﬁfﬁ :
© Rune Raknes, bem.



Velkommen til

Nordvik
Rga

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pa Raa, Ullern, Lilleaker,
Holmenkollen og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omradene
R@a, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde lgsninger som sikrer best mulig
resultat. Vare erfarne meglere har inngadende
kjennskap til disse ettertraktede omradene og forstar
hva som verdsettes i markedet. Med oss far du en
trygg og profesjonell prosess, uansett om du skal
selge en villa i Holmenkollen, et hus pa Ullern eller en
leilighet pa Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig
oppfalging og malrettet markedsfgring som nar de
rette kjgperne. Vi bruker moderne, digitale kanaler og
lokalkunnskap for @ fremheve det unike ved din bolig.
Erfaringen var pa Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen gir oss et solid grunnlag for & levere
resultater som mgter dine forventninger.

Vare meglere hjelper deg med a finn den riktige
prisen og utforske mulighetene i dagens marked. Vi er
stolte av & veere din lokale partner pa Oslo Vest.

Veekergveien 203c, 0751 OSLO
roa@nordvikbolig.no
22225500
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(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

219



220

(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 22-0022/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Aslakveien 20C 0753 OSLO
Matrikkel: Gnr 11, bnr 625 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Ole-JogrgenJensen Marcus Nielsen Rommen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmegler / Partner
Oslo Vest Eiendomsmegling AS Oslo Vest Eiendomsmegling AS
oj.jensen@nordvikbolig.no m.rommen@nordvikbolig.no
472 69 229 904 72 375

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




