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Prinsdalskleiva 4A



Salgsoppgaven produsert 3. juni 2025

— Sondre Nordstrand

[OPPASEN - Frittliggende enebolig over to plan - garasje - hage
terrasse - balkong - gode solforhold - to innganger - sjelden mulighet
barnevennlig m.m.

Prisantydning 6990 000,- Byggear 1987

Ombkostninger 195 300,- m/forsikring

Totalpris 7185 300,- Megler Haleem Wahid

BRA-i 173 kvm Telefon 05115235

Totalt BRA 173 kvm E-post hwahid@nordvikbolig.no
Soverom 3

Etasje Uetg. og 1.etg.

Boligtype Enebolig
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Kort fortalt

Nordvik eiendomsmegling har igjen gleden av & presentere en spennende

enebolig over to plan med stort potentsial.

Boligen inneholder fglgende:

U.etg.: Vindfang, hall, tv-stue, bad, vaskerom, soverom | og tre stk
inneboder

l.etg.: Gang, stue, kjgkken, bad, soverom |, soverom Il, balkong pd ca.é
kvm. vestvendt terrasse pd ca. 21 kvm. og tilgang til kaldtloft via stige

| tillegg folger det med:
- en garasjeplass med automatisk portdpner

- en utebod i hage

Hgydepunkter:
- noe opppgraderingsbehov
- malt utvendig i 2021
- peis
- gode solforhold
- en garaseplass
- ingen avvik mellom byggemeldte tegninger og slik boligen fremstar i dag
- p-plasser pd egen tomt
- barnevennlig
- kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg,
bussholdeplass, sv@gmmehall m.m.
Velkmmen til Prinsdalskleiva 4a
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

173 kv

173 kvm

Beskrivelse

L |

1. etasje:
BRA-i: 87 kvm. Gang, stue, kjokken, bad, soverom | og soverom ||
Total BRA: 87 kvm.

U. etasje:

BRA-i: 86 kvm. Vindfang, hall, tv-stue, bad, vaskerom, soverom lll, innebod
I, innebod Il og innebod Il

Total BRA: 86 kvm.
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Vazr appmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omirentlige mal. Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omirenilige mal.
Fakliske malinger pa stedet kan avvike of malene er ikke juridisk bindende. Fakliske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke jundisk bindende.

Forklaring av bilde/rommet Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

5-0228/25

Enebolig

Prinsdalskleiva 4A, 1262 OSLO

Gnr190, bnr 639 (ideell andel 1/1) / Gnr 190, bnr 638 (ideell andel 1/2) i Oslo

kommune

Anders Kvarme

Asta Brgchner Kvarme

6990 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

174 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

176 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
195 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

7166 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7185 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjsperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1987

U.etg. og l.etg.

BRA-i: 173 kvm
Totalt BRA: 173 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 87 kvm. Gang, stue, kjgkken, bad, soverom | og soverom Il
Total BRA: 87 kvm.
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Informasjon om boligen

2. etasje:

BRA-i: 86 kvm. Vindfang, hall, tv-stue, bad, vaskerom, soverom lll, innebod I,

innebod Il og innebod Il

Total BRA: 86 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Det medfglger en garasje pd ca 16 m2, denne star pd ett annet gard og bruks

nummer, men selger opplyser at denne medfalger ved salg.

U.etg.

- vindfang

- hall

- tv-stue

- bad/WC

- vaskerom
- soverom |

- tre stk inneboder

letg.:
-gang

- stue

- kjgkken

- bad/WC
- soverom |

- soverom ||

- balkong pd ca.6 kvm. tilgang fra soverom

- vestvendt terrasse pd ca. 21 kvm.

- tilgang til kaldtloft via stige

| tillegg folger det med:
- en garasjeplass med automatisk portdpner

- en utebod i hage

Haydepunkter:

- noe opppgraderingsbehov

- malt utvendig i 2021

- peis

- gode solforhold

- en garaseplass

- ingen avvik mellom byggemeldte tegninger og slik boligen fremstar i dag
- p-plasser pd egen tomt

- barnevennlig

-kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg, bussholdeplass,

svgmmehall m.m.

Kjgkken: Praktisk og brukervennlig kjgkken. Rikelig med skap- og benkplass. TG2.

Vaskerom: Flis pd gulv og vegger. Takess i himling. Gulvvarme. TG3.

U.etg. bad/WC: Flis pd gulv og vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med

mekanisk avtrekk, dpen dusj, WC og servant med to greps blandebatteri.TG3.

l.etg. bad/WC: Flis p& gulv og vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med

mekanisk avtrekk,



Informasjon om boligen 031

innfellbare dusjdgrer, WC og servantskap med ett greps blandebatteri fra Grohe. Alt som er fastmontert og integrert fglger boligen.
Feilkobling pd blandebatteri; varmtvann og kaldtvann er koblet motsatt av
normalen.

Kan leies ut sin helhet.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utfgrt av Mathias Walla

Brandshaug Energi og oppvarming

F-red

Det medfglger en garasje pd ca 16 m2, denne star pd ett annet gard og bruks
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

nummer, selger eier halvpart av denne sammen med naboen.

For gvrig p-plass pd egen tomt evt. gateparkering etter gjeldende bestemmelser

Elektrisk og peis

Se disse punktene i egenerklaeringsskjema:

1,11,1.2, 2.0, 9.0, 1.0, 12.0, 14.0 og 16.0. For @vrig se tilstandsrapport dater 09.11.2025 Forbruk for 2024: 20 940 kwh. Dette vil variere fra husstand til husstand. Ligger

vedlagt i salgsoppgaven

Mathias Walla Brandshaug

@Okonomi
Enebolig er oppfert i én etasje over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i multielementer. Kr 23 504,-pr. 2025
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende
tsmmermannspanel. Taket er et valmtak og er tekket med teglstein. Etasjeskille er Prar:

et trebjelkelag. Vinduer og ytterdgrer med 2-lags glass. Renovasjonsgebyr kr.6.103,08,-

Vann- og avlgpsgebyr kr. 15.495,84,-
For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utfgrt av Mathias Walla Feie- og tilsynsgebyr kr. 243,00,
Brandshaug. Eiendomsskatt kr. 1.666,00,-

Faktura ligger vedlagt i salgsoppgaven

Alt som er fastmontert og integrert fglger boligen
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Informasjon om boligen

| tillegg til kommunale avgifter kommer; Byggforsikring, innbo, strgm, TV, internett

m.m.

Kr1664,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Se vedlegg

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primeaerbolig: Kr1931914,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 7 727 657,- pr. 2023
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

JBF
Polisenr: 1787733

Tomt

Tomtestgrrelse: 480 kvm (Eiertomt)

Pent opparbeidet tomt. Hage med frukttraer, planter m.m.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsbukker ved fellesvisning

Omradebeskrivelse

Populaer beliggenhet. Kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg,

grgntomrdder, bussholdeplass m.m.

Omrddet bestdr vesentligs av smdhusbebyggelse

Offentlige forhold

Det er ingen avvik mellom byggemeldtetegninger og slik boligen fremstdr i dag.

Offentlig.

Eiendommen er regulert til boligformdl. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/190/639:
05.03.1987 - Dokumentnr: 14753 - Erklaering/avtale



Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:190 Bnr:26

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:190 Bnr:639

Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2025 - Dokumentnr: 552327 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

05.03.1987 - Dokumentnr: 14752 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:190 Bnr:26

05.03.1987 - Dokumentnr: 14753 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:190 Bnr:638
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:190 Bnr:639
Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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Informasjon om boligen

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.



Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Informasjon om boligen

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.
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Informasjon om boligen

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 61 520,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke inkl. digitale salgsoppgaver kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 9 900,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. juni 2025
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038 Informasjon om boligen

Haleem Wahid, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95115235

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 913250575
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Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Prinsdalskleiva 4A
1262 OSLO

Tilstandsrapport " 2 Bygningsdelen ha vesantige awik
. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
Elersklfte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Enebolig

2
Byggear' 1987 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 173 m? Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
. 2 TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 173 m
eller sammenbrudd

/ Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

B B -

TG-IU

& Supertakst

GNR: 190 BNR: 639

Mathias Walla Brandshaug mwb@ktaksering.no Prinsdalskleiva 4A
Komplett taksering AS 45276275 1262 Oslo

& Supertakst Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 2 av 26




2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31695

Dersom det har vaert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 3av26

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Drenering

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse ut fra stuen.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det registreres manglende topplist p4 grunnmursplasten.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Terrengforholdet ferer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fere til fuktskade i boligen

Det er ikke fall p4 terreng rundt boligen og dette sammen med taknedlop avsluttet over bakken medferer
til stor fuktbelastning p& grunnmur/drenering.

Anbefalte tiltak

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegraft. Samt pse at vann fra nedlopsror ledes bort fra boligen.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til hoyde p4 oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
P& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det registreres rateskader i rekkverket.

Anbefalte tiltak
Bord med réte i ma byttes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Kieller:

Ved enkel nivellering i TV-stue registreres det et haydeavvik pa ca. 40 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det haydeawvik pa 40 mm.

Ved enkel ni ing i soverom regi det et hay
rommet registreres det heydeavvik pa 20 mm.

pa ca. 16 mm over 2 meter og over hele

1etg:

Ved enkel nivellering i stue registreres det et hoydeavvik pa ca. 16 mm over 2 meter og over hele rommet
registreres det haydeavvik pa 15 mm.

Ved enkel nivellering i soverom registreres det et haydeavvik pa ca. 10 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det hoydeavvik p& 10 mm.

Tolleransekrav pé etasjeskille er utfert etter NS3600 med felgende tolleransekrav:

TGO TG1 TG2 TG3
Ingen avvik Lokalt avvik: Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm >20mm
Totalt avvik: Totalt avvik: Totalt avvik:
<16mm 16-30mm >30mm
Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 4 av 26
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Vatrom: Bad Kjeller.

Vatrom: Vaskerom Kjeller.

Stettemur

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For & f& til Oeller 1mét rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere ekonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Flis p& gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, &pen dusj, wc og
servant med to greps blandebatteri

Vatrommet mé oppgraderes for & tle normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er fra byggedr ig har sluk fra byggear mé badet paregnes oppgradert i tiden som
kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk uten membran og Klemring erfaringsmessig er mere utsatt for
lekkasjer i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

Det er flere skadede fliser og flisfuger p& badet.
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende bod.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble malt 10 vektprosent i vegg. Det
ble ikke registrert skader ved visuell kontroll. Malingene ble gjort med Protimeter MMS2.
Hvor mye fukt taler materialene: Tert under 12%

Anbefalte tiltak

Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesijikt, vétsone, sluk m.m. mé& dokumenteres.
Vatrommet er i daglig bruk men er av noe eldre dato, spesielt gjelder dette sluken som er fra byggeér.
Badet mé folgelig paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering
Flis p& gulv og flis p& vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, &pen dusj, we og
servant med to greps blandebatteri.

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er fra byggedr ig har sluk fra byggedr mé badet paregnes oppgradert i tiden som
kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk uten membran og klemring erfaringsmessig er mere utsatt for
lekkasjer i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder. Det er ikke sikker overgang ved gulv-
vegg og hull til rerferinger er ikke tettet med mansjett.

Anbefalte tiltak

Vétrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesijikt, vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres.
Vatrommet er i daglig bruk men er av noe eldre dato, spesielt gjelder dette sluken som er fra byggedr.
Badet mé folgelig paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge om skaden er under utvikiing mé observasjon over tid foretas.

Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 5av 26

Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

Supertakst

Oppsummering

Grunnmur er oppfart i stapt betong med innvendig multimurelement (Multimur).

Bruk av multimurelementer ved oppfaring av grunnmurer var en vanlig byggemate fra sent 70-tall og et
stykke inn pé 90-tallet. Det viste seg imidlertid at bruk av multimur, seerlig under terreng, var en uheldig
losning. Dette fordi jonen er svak for \ning, og risikoen for betydelige skader er stor
uten at det er symptom pa dette pa innvendige overflater.

Ingen av veggene er utliknet s& hulltakning er ikke foretatt.

Oppsummering
Det registreres punktert glass i \ fra stuen. Det
tetter dérlig. Balkongder er vaerslitte.

harde tettelister som pga dette

Anbefalte tiltak
Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere 4 skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger og normalt vediikehold mé paregnes.

Oppsummering
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Det registreres sprekker i fasadene

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.

Oppsummering

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behaver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
neermere mA det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald Arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vediiket iltak.
Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Oppsummering
Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Snofanger ber etableres for god personsikkerhet.

Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 6 av 26



lldsted/Skorstein

Kjekken

Trapp

Avlgpsrer

Vannledninger

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under sontluke.

Anbefalte tiltak
Utbedring av papekte awvik anbefales.

Oppsummering av overflater og innredning
Det registreres fuktsvellinger i benkeplate og fronter rundt vask. Det er pavist skader/slitasje p&
overflater/kjekkeninnredning.

Kjekkenet er fult funksjonelt med disse avvikene.

Oppsummering
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for smé barn og dyr.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler ved den fulle veggen slik at &pningen ikke
overstiger 10cm.

Oppsummering
Innvendige avlepsrer fra byggeér har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig 4 skifte aviepsror.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av

eldre &rgang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vere hensiktsmessig 4 skifte vannror.

Oppsummering

Enkelte punkter suger noe darlig.

Anbefalte tiltak

Det anbefales full service og rens av anlegget.

Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 7 av 26

Grunnmur og fundament

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Grunnmuren er en Multimur (stapt betong med innvendig isolert element). P& bakgrunn av dette vil
innvendig grunnmur ikke vaere synlig, og eventuelle riss/sprekker | grunnmur vil ikke la seg pavise. For
videre omtale se punkt "Rom under terreng".

Oppsummering
Det er utfort arbeid p& badet i 1. etasje nér det ble totalrehabilitert i 2015. Det er ikke fremlagt noe
samsvarserkleering for dette arbeidet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pa
bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten komplett dokumentasjon. Det anbefales & gjennomfore en NEK 405-2
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 8 av 26
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.6.2025 2.6.20256
Hjemmelshavere
Navn: Anders Kvarme Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Asta Brachner Kvarme Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig
—

Navn: Mathias Walla Brandshaug Telefon: 45276275
Firma: Komplett taksering AS Epost: mwb@ktaksering.no h
Adresse:  Olav Helsets vei 5, 0694 Oslo

Informasjon om boligen

Adresse: Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo
Kommunenr: 301 Gérdsnr: 190 Bruksnr: 639 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1987

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i én etasje over keller. Grunnmur er oppfert i multielementer. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med staende
temmermannspanel. Taket er et valmtak og er tekket med teglstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer og ytterderer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 9av26

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor de vegger. kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset — Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentiige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA nternt bruksareal) e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkon TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 87 87 [} 0 27
Kieller 86 86 [} 0 0
Totalt m? 173 173 o o 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 87 87 0 Gang, stue, kjekken, bad og 2 soverom.

Kijeller 86 59 27 Vindfang, hall, tv-stue, bad, vaskerom og soverom. 3 boder.

Totalt m? 173 146 27

Kommentar til arealberegning

Det medfelger en garasje pa ca 16 m?, denne stér p4 ett annet gard og bruks nummer, men selger opplyser at denne medfelger ved salg
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder e

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja

Er kontrollert bortleding av vann fra taknediop ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppeummering av renecng 103 |

Det registreres manglende topplist p& grunnmursplasten.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 &r.

Terrengforholdet ferer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fere til fuktskade i
boligen

Det er ikke fall pé terreng rundt boligen og dette sammen med taknedlep avsluttet over bakken
medferer il stor fuktbelastning p& grunnmur/drenering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegroft. Samt pase at vann fra nedlepsror ledes bort fra
boligen.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Multimur (Stept betong med multielement)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 11 av 26

6.4 Rom under terreng

& Supertakst
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Grunnmuren er en Multimur (stapt betong med innvendig isolert element). P& bakgrunn av dette vil
innvendig grunnmur ikke vaere synlig, og eventuelle riss/sprekker i grunnmur vil ikke la seg pavise.
For videre omtale se punkt "Rom under terreng’.

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betong og lecablokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hoyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

tiltak / y

For & kartlegge om skaden er under utvikling méa observasjon over tid foretas.

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ikke kontrollerbart
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Grunnmur er oppfert i stapt betong med innvendig multimurelement (Multimur).
Bruk av multimurelementer ved oppfering av grunnmurer var en vanlig byggeméte fra sent 70-tall
og et stykke inn pa 90-tallet. Det viste seg imidiertid at bruk av multimur, seerlig under terreng, var
en uheldig lesning. Dette fordi konstruksjonen er svak for fuktpakjenning, og risikoen for betydelige
skader er stor uten at det er symptom pa dette p& innvendige overflater.

Ingen av veggene er utliknet s& hulltakning er ikke foretatt.
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& Supertakst

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ut fra stuen.

Type Takterrasse

Det er etablert en terrasse pa 21 m* som er vest vendt

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awvik pa \eyde og dpninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til hayde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskiftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det registreres rateskader i rekkverket.

tiltak / ytterlig

Bord med rate i ma byttes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Balkong, terrasse, platting: Balkong ut fra soverom.

Type Balkong

Det er etablert en ser vendt balkong p& 6 m? ut fra soverommet.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awvik pa \eyde og &pninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
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6.7 Vinduer og derer

& Supertakst

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til hoyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det ma forventes noe overflatebehandling og normalt vediikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Innerderer i hvit malt utferelse.
Inngangsder i malt utforelse med glassfeldt

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Det regi punktert glass i 1 fra stuen. Det registreres harde tettelister som pga

dette tetter darlig. Balkongder er veerslitte.

tiltak /y

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger og normalt vediikehold mé paregnes.

Type fasade Murpuss, Stdende kledning

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasade er malt for rundt 4 ar siden.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
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610 Renner og nedlgp

6.11 Takkonstruksjon

& Supertakst

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom Kledning og veggkonstruksjon.
Det registreres sprekker i fasadene

tiltak / ytterlig

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kalditloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
o av loft

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Det er begrenset inspeksjonsmulighet siden det ikke er lagt gulv
og all inspeksjon er utfert fra loftsluke.

Type Plast
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nediop? Nei

Oppsummering av renner og nediop

Takkonstruksjon Valmet tak
Inspisert fra Fra bakken
Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 15 av 26

6.12 Taktekking

613 Utstyr pa tak

& Supertakst
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Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behaver ikke nadvendigvis 4 bety at det er et problem pr. d.d. For & undersoke
dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunniag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Type tekking Tegltakstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige awvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 & og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert noen snafanger pé taket.

tiltak / y

Snofanger bor etableres for god personsikkerhet.
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type Stopt gulv p& grunn, Trebjelkelag

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Kjeller:
Ved enkel nivellering i TV-stue regi det et ik p ca. 40 mm over 2 meter og over
hele rommet registreres det haydeavvik p& 40 mm.
Ved enkel nivellering i soverom registreres det et haydeavvik pé ca. 15 mm over 2 meter og over
hele rommet registreres det hoydeavvik pa 20 mm.

1etg:
Ved enkel nivellering i stue registreres det et haydeawvik pa ca. 16 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det hoydeawvik p& 16 mm.

Ved enkel nivellering i soverom regi det et hoy pa ca. 10 mm over 2 meter og over
hele rommet registreres det heydeavvik p& 10 mm.

Tolleransekrav pa etasjeskille er utfert etter NS3600 med felgende tolleransekrav:

TGO TGt TG2 TG3
Ingen avvik Lokalt avvik: Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm >20mm
Totalt awik: Totalt awik:  Totalt avvik:
<16mm 16-30mm >30mm
tiltak / ytterlig

For 4 fA tilstandsgrad O eller 1 ma& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vasre
okonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis.
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det awvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Prinsdalskleiva 4A, 1262 Oslo 17 av 26

& Supertakst

o ing av i i T6-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Det registreres manglende ildfast plate p& gulvet under sontluke.

tiltak / y

Utbedring av papekte avvik anbefales.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fuktsvellinger i benkeplate og fronter rundt vask. Det er pavist skader/slitasje p&
overflater/kjekkeninnredning.

Kjokkenet er fult funksjonelt med disse avvikene.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert awvik pA avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstilatelse? Nei

Er det awik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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618 Trapp tittak / y

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta p&

anlegg av eldre &rgang.
Beskrivelse

Ved eventuelle inger av okken vil det vaere her ig & skifte aviopsror.

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
6.20 Vannledninger

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Type anlegg Kobber
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad i 1. etasjen i 2015.
Mangler handioper i trappelop? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det pAvist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

tiltak / ytterig Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler ved den fulle veggen slik at 4pningen S m DU R D Nei
ikke overstiger 10cm.

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

619 Avlopsr r Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeret, og har n&dd en alder hvor det vil vere okt risiko for lekkasjer.

Type avlepsror Plast

Eldre stoppekran. lkke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Er det gjennomfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja tiltak / y

Deler av innvendige aviopsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av av bad i 1. etasjen i 2015 Det ble kke registrert behov for tiltak, men med tanke pa elder kan skacer plutselig oppsté pé

anlegg av eldre argang.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Ved eventuelle inger av vatrol 1 vil det veere her & skifte vannror.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé aviopsanlegget? Nei 6.21 Elektrisk
Har aviopsrer ndd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer 1G-2

Innvendige aviepsror fra bygger har nddd en hay alder og gir ok risiko for skader i tiden som
kommer.
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
I Type sikringer Skrusikringer
' Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
' Det er utfert arbeid pa badet i 1. etasje nér det ble totalrehabilitert i 2015. Det er ikke fremlagt noe
| samsvarserkleering for dette arbeidet.
‘ Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
|
| Er det manglende kursfortegnelse? Nei
| Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
| Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er utfert arbeid pé badet i 1. etasje nar det ble totalrehabilitert i 2016. Det er ikke fremlagt noe
samsvarserkleering for dette arbeidet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad p& bygningsdelen (elektrisk anlegg).

tiltak /

Boligen har et eldre elanlegg uten komplett dokumentasjon. Det anbefales & gjennomfere en NEK
405-2 el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiitak vurderes deretter.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2008.

Sterrelse

200 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Nei

Er bereder over 20 &r?

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid p4 15-30 &r, mens den anbefalte brukstiden ligger pa
20 &r.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Enkelte punkter suger noe dérlig.

tiltak /y

Det anbefales full service og rens av anlegget.

6.24 Vatrom: Bad 1. etasje.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og flis p& vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk,
innfellbare dusjderer, we og servantskap med ett greps blandebatteri fra Grohe.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2015

Er det pavist avvik | krav om hoydeforskiell p4 tettesjikt/fall til siuk? Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i dor/vindu uegnet for plassering i vtsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pAvist tegn til kondensdannelse (fukt) ved giennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pAvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

‘Oppsummering av overflater

Vindu er plassert i vitsone. Avtrekkskanal er fort gjennom tak og opp pa Kaldioft.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
6.25 Vatrom: Bad Kijeller.
Har membran/tettesijikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

‘Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et designsluk med skjult festing av membran, og det er ikke mulig & kontrollere utferelsen

pa slike sluk. Det er fremvist bilder under byggingen hvor man ser membran samt at selger
bekrefter at det er brukt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med mekanisk avtrekk, innfellbare dusjderer, we og servantskap med ett greps
blandebatteri fra Grohe.

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Varmt vann og kaldt vann er koblet motsatt pé blandebatteri i dusj.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.
Undersokelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble malt mindre en 6
vektprosent i vegg. Det ble ikke registrert skader ved visuell kontroll. Malingene ble gjort med
Protimeter MMS2.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon kun noen f bilder.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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6.26 Vatrom: Vaskerom Kijeller.

& Supertakst

Oppsummering av vatrom

Flis p& gulv og flis p& vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, &pen dusj,
wc og servant med to greps blandebatteri.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er fra byggedr ig har sluk fra byggear ma badet paregnes oppgradert i
tiden som kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk uten membran og klemring erfaringsmessig
er mere utsatt for lekkasjer i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

Det er flere skadede fliser og flisfuger pa badet.
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende bod.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Det ble mélt 10 vektprosent i

vegg. Det ble ikke registrert skader ved visuell kontroll. Malingene ble gjort med Protimeter MMS2.
Hvor mye fukt taler materialene: Tert under 2%

Anbefalte tiltak
Vétrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet er i daglig bruk men er av noe eldre dato, spesielt gjelder dette sluken som er fra
byggear. Badet mé folgelig pregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Utbedringskostnader Over 300 000

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av vatrom

Flis pa gulv og flis p& vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, &pen dusj,
wc og servant med to greps blandebatteri.

Vatrommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er fra byggear ig har sluk fra bygge&r ma badet paregnes oppgradert i
tiden som kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk uten membran og klemring erfaringsmessig
er mere utsatt for lekkasjer i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder. Det er ikke
sikker overgang ved gulv-vegg og hull til rerferinger er ikke tettet med mansjett.

Anbefalte tiltak

Vétrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vatrommet er i daglig bruk men er av noe eldre dato, spesielt gjelder dette sluken som er fra
byggeér. Badet ma falgelig paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.27 Krypkijeller

6.28 Toalettrom

6.29 Vannbaren varme

6.30 Varmesentral

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant
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Selgers egenerklzering -
9. mov. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 5-0228/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Prinsdalskleiva 44, 1262 O5L0 Merdvik St. Hanshaugen
Selgere

Anders Kvarme, Asta Brachner Kvarme

Fullmektige

Tor Hernese for Anders Kvarme, Asta Brachner Kvarme

Hir ble boligen overtatt av ndveerende eier{e)? Selges eiendommen pi vegne av noen andre?
1. april 1987 Ja. Anders Kvarme

Selges eiendommen som et dadsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 mineder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1787733

Forsikret i Jbf

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad./vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bide fagler og ufaglsert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fornyet bad i 2 Etg i 2015. Ligger noen bilder i husmappe fra renoveringen. Ingen

papirer ellers pa dette. Vindu pa bad 2 Etg er flyttet litt mere mot hjornet. Montert dusjhjernet, ny innredning. Nye fliser og
warmekabel

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglert og ufaglsert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Se bilder i h appe. Sluk er flyttet og vann til blandebatteri | dusj er flyttet.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Det er blitt tatt bilder av noe av arbeidet.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Ny vedown installerti 199%, er papirer p& det i husperm

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet .du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: My varmekabel, vet ikke hvorfor

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Side 2av 5

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Strombrudd, inntakskabel til huset er skjotet av el verket 2019

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja
Beskriv: Bad 1 Etg. Sprekker i fliser, def skruefeste for bryter for varmekabel/lys, badet bar renoveres, er fra 1987, Kjokkenvifte

Javtrekk for bad og kjokken ber det giores noe med. Er litt svakt, vet ikke om den bare gar pA en hastighet. Har hatt fukt pa
isolasjon ved vifte pa loft, utbedreti 2015. Vann pa blandebatteri i bad 2 Eng er krysset varmt og kaldtvann.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Det er noen tynne sprekker i mur utvendig.

13. Vet du om det er eller har voert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Noen vinduer i stue er punkterte

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Har satt | dag 20.05.2025 at det &r noen tynne sprekker i mur utvendig.

SideSavs



17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%. Vet du om det er eller har vaert feil ved | llasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

5 tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Mei

Eventuell kommentar: Ligger noe dokumnentasjon i husperm

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 5-0228/25

Side5av s
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BOLIGFORSIKRING

ig med innbo - Prinsdalskleiva 4A

Forsikringsbevis

Kundenummer: 36076
Dato utstedt: 03.06.2025

Forsikringsnummer

Forsikringsvilkar
Gjelder for periode
Bygning og innbo
Forsikringsform bygning
Forsikringssum bygning
Egenandel bygning
Forsikringssum innbo
Egenandel naturskade
Egenandel innbo

Pris bygning

Pris innbo

Forsikringssted
Adresse
Postnr

Gards- og bruksnummer

Boligtype

Er bygningen utleid
Bygningstype
Bruttoareal

Type kjeller
Byggemate

Type tak

Byggear

Standard

Er bygningen renovert

Sikkerhetstiltak
Brannalarm tilkoblet sentral
Tyverialarm tilkoblet sentral
Rer irer i hele bygget

JBF

Postboks 235 Sentrum, 0103 Oslo

TIf: 21 62 26 00, www.jbf.no
JBF Forsikring Gjensidig, org.nr. 940 590 698

1787733
Vilkar boligforsikring - bygning og innbo 01-01-2025
24.04.2025 - 23.04.2026

Fullverdi
kr 6.965.366
kr 6.000
kr 1.684.230
kr 8.000
kr 4.000
kr 8.296
kr 1.053

Prinsdalskleiva 4 A
1262
190/639

Primaerbolig
Nei

Enebolig
185 m2

Ikke oppgitt
Tre

1800

Normal

Side 1 av 6
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ENERGIATTEST

Adresse Prinsdalskleiva 4A
Postnummer 1262

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 190
Bruksnummer 639
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer —
Bygningsnummer 81026564

Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2025-130024

Dato 03.06.2025

dard.

og en opp-

gii ket angir boligens
bestar av en
se i figuren.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

N

.
i D
i
N
5 B
[ o
§
w
;)
3
i o
&
2 [ B s |
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp' ovet pp! og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av 3 i, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

enova


https://www.enova.no/energimerking/

Se eiendom - Prinsdalskleiva 4A

1of2

= Kartverket

Eiendom 0301-190/639

Prinsdalskleiva 4A
1262 OSLO
0OSLO KOMMUNE

Informasjon fra grunnboken

Se hva som er tinglyst p& eiendommen (D

Vis grunnboken

Bestill dokumenter

Informasjon fra matrikkelen

Ofte stilte sporsmél D

S Skriv ut

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/0301/190/639

-] Logg inn

Q Sok pé nytt

Eiendom

Type ©
Kommune
Gérdsnummer
Bruksnummer
Festegrunner @
Seksjonert ®
Bruksnavn (D)
Tinglyst O
Koordinater (D
Areal (D
Historisk oppgitt areal (D

Arealmerknad @

Grunneiendom

0301 OSLO

190

639

Ja

6639556 264882 (32633) (4

480,4 m?

481 m?

02/06/2025,22:32

Se eiendom - Prinsdalskleiva 4A

20f2

Under sammensléing
Grunnforurensing (D
Kulturminner O
MUF (O
Grunnerverv @

Jordskifte krevd (D

061

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/0301/190/639

Adresser (1)

Bygninger (1)

Teiger (1)

B Kartverket
Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00
Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og adresser [

Informasjon

Cookieerklzering

Personvernerklaering (4

Tilgjengelighetserklzering (4

02/06/2025,22:32
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evinfo

Nordvik Bolig

BOLIG NARING

0301-190/638/0/0, 1262 OSLO 08.06.2023
Selveier garasje 301-190/638/0/0  Delbydel: Prinsdal

Bydel: Sendre Nordstrand

Nokkelinfo
Selveier tomt 178 m?

Bygninger 1

Bygningstyper 1

Garasjeuthus anneks til

bolig

Byggear 1av1
bygning

BRA Tav1

Matrikkel  bygning

1987

BTA Beregnet
BTA Annonsert

Virksomheter pa
eiendom

Ansatte pa eiendom

Verdihistorikk

VISER
Velg fra listen

DATO

Tinglyst 16.09.1992
Tinglyst ~ 30.06.1987
Hjemmelshavere

Anders Kvarme
Se eiendommer

Hjemmelshaver

1/4

Asta Brgchner Kvarme
Se eiendommer

Hjemmelshaver

1/4

Energimerkeykjent 08.06.2023 >

Hjemmels|
SN N

AndersAwdemseKvarme Asta Broct
Kvarme

SORTER PA
Dato nyeste - eldste

PRISANT PRIS MZ-PRIS BTA
. 1,000 000 O

- 1455000 O

4 Kilde: Kartverket per 01.06.2025

Prinsdalskleiva 4 A
1262 Oslo

Prinsdalskleiva 4a
1262 Oslo

}gir Kaur Pahil Prinsdalskleiva 4b

Se eiendommer 1262 Oslo

Hjemmelshaver

1/4
irsem Singh Pahil Prinsdalskleiva 4b

Se eiendommer 1262 Oslo

Hjemmelshaver

1/4

Historikk 7

Kart

eaEr

.

Vis i evKart
sL ¥
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OSLO KOMMUNE
. BYCNINGSKONTROLLEN
JHomlebsgate 19° * 5530 40

Approbasjon Ark1
Godkjenning av planer for arbeidet
Wilkir for byggetillatelse

- 1

190/26 Prinsdalskleiva 4 T 86/4439 &
Lt . Enebolig "' 25.8.86 ‘
e Kjell K. Nilsen, Harald Halvorsens vei 12, 0666 OSLO 6

Anebyhus A/8 dist.kont. Lillestrgm, Voldg. 17, 2000 LILLE%?

VL /MH oo ton  15,10.86

approberes | samsvar med bygningshoven, dens

Seknad o byggetllatelse med tegning nr. &

vediakter og foesknftor, samt bestemmolsor som of utarbeide! pd grunnlag heray, og pd de vilkir aom or navnt nedenfor
Det vises til vir pidtegning av 6.10.86 pi kartet.
Ventilasjon md anordnes i henhold til kap. 47 i gjeldende forskrifter.

Rgrleggerarbeidet mi meldes til og godkjennes av Vann- og Avlgps-
verket.

Varmeisolasjon av yttervegger, dg¢rer og vinduer bgr tilfredsstille
kravene i byggeforskriftenes kap. 53.

Ildsted md meldes sarskilt til Oslo Brannvesen.
Rpykvarsler(e) mi monteres, kfr. byggeforskriftenes kap. 31:4.

Vinduer md utfgres slik at de kan pusses farefritt.
Vinduer bgr ikke ha lgse utenpdliggende sprosser.

Endelig sokkelh¢yde og terrengutforming mi godkjennes pd stedet av
vdr overingenigr.

Terrenget md planeres slik at det ikke blir til skade eller ulempe
for naboer.

Det mi sendes inn supplerende tegninger der det er redegjort for de
terrengmessige forhold,

Underetasje godkjennes kun for husets gstre del. P& husets vestre del
skal store vinduer i underectasje erstattes med smd kjellervinduer.
Terrenget skal planeres til ca oppunder kjellervinduene og avtrappes
til underetasjenivd for husets gstre del.

Garasjen md byggemeldes som egeh sak.

Garasjen md plasseres lenger mot vest (ca 8m fra nabogrense i gst) slik
at inn- og utkjéring skjer fra gstsiden. P4 denne miten vil den

nordre parsellen fi kj¢rbar adkomst.

Det er innkommet protest fra eier av gnr. 190 bar. 26, PAl Glatz.
Naboen er d.d. underrettet om acorobasionen oa har rett til 3 klace
denne inn for hdvere myndichet. En:slik klage kan fgre til at av-
gjdrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for
tap som byggherren mitte lide ved slik omgjgring. Hvis De setter

i gang arbeidet ndr byggetillatelse er gitt. men fgr saken er
endelig avjort, skjer dette siledes pd egen risiko.

Fortasties
Farasting

Btk A "R

Approbasjon. Ark 2

Jeenale Toon

86/4439 2

| A boatnabe

" 190/26 Prinsdalskleiva 4

Ved utskillelse av nordre parsell bgr foreslitt eiendomsgrense
skyves 2m sydover for & gi eiendommen mer tilfredsstillende
uteareal i syd.

FWW llatelse (lillatelse 1l ighngsetting) kan gis, ma folgende punkter mrk. X vaore ordnet:
B AV ansvarshavande visto gockgont ;;‘ ventillasjonsanlegged vaery godkpent
¢/
X 8 mgivtrering vil bl W G komgene egninger wmin innsendt og god
foratatt av bygrageiontmion kit
B Samiykke otter Etabloringslovon foreligge H
Konsorst 1or nisnngsiet, Ridhasetl

B ¢ malding foreligge fra wivesanot 1 byg

Kontrolion om a4 weg, vann: og kioakk

mitel et oredney

D genipart av gyt erklsnng vaare innliver, ]
pdfon bynkrivarmns kvittesing
x sodogioreisy for konutuksjones, mod statinke K
S\,
besagningor, v kontrollert o /
s A2

Arbeldel mi ikke pibegynnes for ansvarshavende har filt igangsettingstillatelse fra bygningskontralien

gl Do ber defor ordhi di ankiyssedo punbior

Dot kan td & oppiylle onkelle av do ovennovide, wikis lof byog

g for & urngd forsinkelser nile byggo arbesdet ghal satton gang

v g 32, st lodd,

et fra detoon dennn approbasgon

m klago my. | bygningslovens § 17 og forvalinngalovers kap. VI sy 55 26 og 35
Overarkitekt Vivi Larsen
Kowferanser mod teimish persoralte: Mandag = Onsitiag = Fredag ki 1 200= 14000 o, mannene avtale e telofon

{11 post adreaserey ff Bygeinethomrfion | Oulo, ke 0 saksbehamdlor.
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GENERELLE BESTEMMELSER

Byggearbeider som avviker ita denna approbasjon mb ikke utfgres uten skeift-
g godklennslus [tilleggemelding). Kontrallerte tegninger vedrgrends kan
strukajoner aller tekniske anlogg or bare gyldige i don utstrekning de stemmer
overens med denna approbasjon,

Er arbeidet [kke saft | gang seinest 3 dr etter a1 sgknad om byggetillatelse

er approben, fallar appr

joren bort, Sgknad om fornyelse kan inmsendes
fgr 3 Arefriston er uilppt, k. § 98 | bygningsvediekt for Oslo

Ener a1 byggetillateln (gravetillatelso) er gitt skal eppmblingsvesener plvise
og kontrollers bygningens beliggenhet, samt angi en utgangshgyde. Nir en
bygnings sakkelhgyde (gesims) fkke er fastsatt | reguleringsplanen, skal forslag

Hi hdyde | samwar med approberie fegninger vises pl oppsatte salinger.

gyden, eveniuell moed mindre justeringer, skal godkjennes av byg

ningskontrollen pd wedet og

entrollores av oppmblingsvesenet,

Artandering, san yning og daling rekvireres | Ohlo oppmilingsvesen,
ringianlegg, oljefyrt Ildited og tank for lyringsolie og
vror og anlegg mi anmeldes til Oslo brannvessn,
fyringsanlagg m.v

Rerloggerarbeidet md apmeldes tl Oslo vann: og kloakkvesen, rérlegger-

er md anmeldes til Osle Lysverker, anloggsavdalingen,

oni godkjennelie av planens medfdror iIngon reft il overfor
o Lysverker & gjgre krav pd eleliritk oppvarming, Selv om det idag Tkka
finnes noen restriksjoner for levering av strgm 1l bolig-oppvarming, il

lavaringsmulighetens Hl imdhus | eksiverende boligomebder pd grunn av det

lokale for vare begrensan, Tiliagn fra Oslo lysverker om nddvendig

kra derfor Innhanies

iftwne krover a1 dot skal etableres en jordelekirade. Denne

ph flore miser avhengig av fundamenteringimatoden, For § unngl

ge omkouningsr bgr D

sd tidlig som mulig honvende Dem fil en
tallatgr eller Oslo Lysverker, tiliymkontorat.

Stillaser og byggegjerder pd gategrunn, skal anmeldes 1l Oulo kommunale
Arbeidatilsyn

OSLO KOMMUNE Emtgl_atels.:ﬁ
BISNNCSKOVEREEE Pelnsdataiiotva A B 1N e anng

o Easbolig :,?E""“

Arbeidels og
bygningens art

Kjell K. Nilsen, Farald Halvorsens vei 12, 0666 Oslo 6.
Bt  Angbydus A/S dist.kont, Lillestrom, Voldgt. 17, 2000 Lillestrex

Ansvarshavende Egil Lund
cfo Mulei/Mur A/S
Austadveien 28 a

3000 drammen

7ip
Oblo. do oo By E By B

Cwennevnie byggearbeid tillstes nd igangsatt. Tillatelsen gieider: Til topp grunnmur.

Pévisning: Oppmilingsvesenet har herfra fitt melding om & pdvise bygningens beliggenhet (byggelinie og hoved-
ms'} samt angi en uigangshayde.

h" vil undesrette Dem ndr plivisningen vil finne sted, slik & De har anledning il & mate.

Sukkllhcyﬂl Nér bygningens sokkelhayde (gesims) ikke er fastsatt | reguleringsplan, ma De sette opp salinger som

viser Deres forsiag bl hqda:ummm modapprubmeagmng. Dammmhodlwnmandoovmm bygningskontrollen

varsles for andellg g yden, Ju g- Gravnings- og sprengningsarbexd mé ikke
pabegynnes for sakkalhuydcn er godkpnt . \ -
Grunnbesiktigetse: For forskalling tar til, skal ar havende varsle Bygnings llan for v av grunn,

88 Varsling av kontrell,

Kontroll av beliggenhet : Nir forskalling er oppsatt, (evt muring av grunnmur pébegynt] skal oppmdlingsvesenct varsles
for kanirol av beliggennat og hayde, ti. 6330 40 hinje 8916 - 8918,

Varsling av kol : h ik dﬂlmslo“,,'_ T konteoll av,

1. Fund. Z dnias

2, Overdekning ﬂ drenaring, kit i hulbr

3. Kenstruksjoner | elasjeskillere, vegger og tak.
4. tsolasjon | etasjeskillers, vegger og tak.

5. Gulv og vegger | bad, dusj og w.c. (isotasjon, step my.)

6. Dyt av derer og vinduer.

7. Murte ikisteder med fund, og isolas

Kontroll md meldes dagen i forveien i tiden 10,00 - 14,00, . 68 30 40 linje B444 - B445.

Brukstillateise: Dersom bygningen helt eller delvis enskes tatt | buk fer ‘Fvﬂiganaﬂ foreligger m& sheftig seknad
sendes bygningskontrollen pd vedlagte skjema

Ferdigbesiktigelse: Nir arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende sende alml&g mutdmg il Mnumlomihn pé
vedlagte skjema. Bygningsskontrollen vil skrifthig underrette byogherre og de om

Eventuells mangler, patalt ved ferdigbesiktigelsen mi rettes, og skriftlig meldmg herom m& sondes brwkoneml.’en
innen den fastsatte frist

Ansvarshavende skal plse at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt sam! at intet arbeide utfores utover det

som omfaties av approbasjonen og denne IIIMCIH. Han md forvisse seg om at WIllwskc konﬂrukﬂms
bade er k fistemplet av b trollen og er i med app gning -

tegninger). Ved ulferelse etter andre iptﬂill‘ﬁmnﬁﬂ il 1. eks. ventilasy g, dni rbeider m. v, har

ansvarshavende tilsvarende plikter.

Bygning eller del av denne ma tkke 1as i bruk fer midiertidig brukstillateise efler ferdigattest er gitt. Denne til -

{atelse skal sammen med approbert byggesak ailtid vaere tilstede pd byggeplassen.

Kanferanser med teknisk personale; Mandag - Onsdag—Fredag kI 12.00=14.00, evt. naermere avtale pr. telgfon.
All post adrgsseres 1l Oelo bygningskontroll, ikke til saksbehandler.

VEND
B B2 Andvord.
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0SLO KOMMUNE Byggetillatelse
BTGNWO‘W Prinsdalskleiva 4 B m‘”“m"ww'&l“”

i ‘ﬁ’:zf“ Eaebolig Y%, 8,86

11 K. Nilsen, Farald Halvorsens vel 12, 0666 Oslo 6.

sbyhus A/S dist.kont. Lillestrem, Voldgt. 17, 2000 Lillest

Egil Lund
clfo Multi/Mur A/S

Austadveien 28 a
3000 drasman

7ip
20086 T——
d tilates nd gieider: Til topp grunnmur.

Phvisnie har herra fitt melding om & pivise bygningens beliggenhet (byggelinie og hoved-

hpmer) sa'vrt mg» en ulgnngshc,de
! derrette Dem ndr pdvisningen vil finne sted, siik at De har anledning til & mate.

kkothoydo { ‘m.rhmmmulormgwhn.mlbeomopbwmrwm

vnurDumlauhqﬁMydmnmlmmodlppmbmlagmm Deretter md ) i byg

varsies for andelig g W It med justering. Gravnings- og sprengning bod md ikko
plbegynnes for nokkellwd! or godqenl

Grunnbesiktigelse: Fer forskalling tar til, skal havende varsle bygningsh for besikligelsa av grunn,
58 Varsling av kontroll

Kontroll av beliggenhet : Nar forskalling er oppsatt, {evt. muring av g pibegynt) skal oppmdli ¢t varsies

for kontroll av beliggenhet og hayde, t. 6830 40 linje 8918 - 8918,

Varsling av kontroll : Anavmhavem nual varsie bygringskontrolien for kontroll av:
1. Fund

2. Overdakning av dranaring, kult i I:,ellcf

3. Konstruksjoner i etasjeskillere, vegger og tak.
4. Isclasjon | etasjeskiliore, vegger o tak.

5. Gulv og vegger | bad, dusj og w.c. (isotasjon, step mv.)

6. Dyt av derer og vinduer.

7. Murte ildsteder med fund. 0g isol

Kontroll md meldes dagen i forveien i tiden 10,00 - 14,00, th: 68 30 40 linje 8444 - 8445,

Brukstillatelse; Dersom bygningen helt eller delvis onskes taft | bruk fer fcedigancal foraligger md skiflig seknad
sendes bygningskonirolien pd vedlagte skgma.

Ferdigbesiktigelse: Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende sende shrrﬂhg muldmg il hm;nmgukommllen pa
vedlagie skjpma. Bygningsskontrollen vil skriftlig underrette byggherre og a

Eventuelle mangler, patalt vad ferdigbesiktigelsen md rettes, og skrittlig melding herom méd »ndu bygningskontrollen
innan den fastsatte frist

Angvarshavende skal pdse at alie approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at intet arbelde umru ulmer det
som cmfaties av opmobuionen og denne tillatelse. Han ma forvisse seg om at

o

bade er k it av bygning og eri med ,.r“‘ rie tegninger (arkitekt-
tegninger). Ved utforelse etter andre ialtegninger bl 1. eks. i g, dningsarbeider m. v, har

ansvarshavende tilsvarende plikter.
Bygning eller del av denne mi ikke tas | bruk fer midlertidig brukstillateise efler ferdigatiest er gitt. Denne til -
latelse skal sammen med approbert byggesak alitid vaere tilstede pd byggeplassen.

Konferanser med teknisk personale: Mandag~Onsdag=Fredag k1. 12.00=14.00, evt. naermere avtale pr. relgfon
All poxt adrgsseres 1l Oslo hgningskontroll, ikke nil saksbehandier.

LEd k. Artened. VB
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Bygningskontrollen

Oslo kommune

1% 5 |4 Obofbpugydnn. v

Postadresse: Tromdheimsveien 5
0560 Oslo 5

Aneby has A/E dist.kont. Lillestoém

Voldgaten 17

2000 LILLESTREM

VL Ma Jnr, B6/4439

Gor. 190 Bnr. 26, Prinsdalskleiva 4 B

Enebolig
Byggherre: Kjell K. Hilsen

Tilleggsanmmldte tesgninger

wed vire stempel-nr. 2 approberesuunder

henvisning til tidligera approbasjon.

Tidligere approberte tegnincer, vire steémpel-nr. 1 utqlr og mé

makuleres.

Oslo Bygningskontroll, den 11, november 1986,

Vivi Larsen
Arkass

Kewferanser med heknixk pm-anuk. Mandag — Oowlas Frodag KL 12,00 14.00, ext, nermere avale pr. telefon
Al post adresseres il Bygningskontrollen | Oslo, ikke i saksbehandler.
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O5L0 KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslsbsgate 19" * 6430 &

Brukstillatelse.

CLh ol verd:

L ROO. cl-o = /i
|

Enebolig \
Arbeidsted Matan, .
Prinsdalskleiva 4, hus B Gnr.190, bnr.26 J B6/4439
TEvaghors i | [ Anyvskavende 1)
Kjell K. Nilsen Per Olav Qien
Harald Halversens vei 12 Voldgt. 17
0666 OSLO 6 2000 LILLESTROM
L AS/1w ) L i
e 19,6.1987

Midleriidig brekstillatelne Gis under forutietning v @l hedeansynie mangher blir rettel naren

Forskriftsmessig husnummerskilt mad oppsettes.
3 Roykvarsler md monteres.

Det md oppsettes utvendig trapp/trinn fra stue.

. Ansvarshavende fra topp grunnmur md skriftlig bekrefte at

1}; konstruksion og baresystemet er utfoert i h.h.t.
statiske beregninger.

godk jente

Ansvarshavende til topp grunnmur er ansvarlig for godkjennelse
av sokkelhoyden, hoyden md fremskaffes i tall og meddeles hit.

Fex bygning med Bifiukisrom skl funksjonaprining ul4ers v Oalo shafri, BN1ar malding ba aravarshavends I shitforsvarel.

Inven ent dr fra dato mi bygringen vaene sast | full stand sk at den fylier de kv bygr ingan silled for

Bt AAMME frist mA anmodning

i widn e
Vot ledigbasiktigeistn kan pieigers mangier bl plpess, F 0T bygningssjefen
Gjenpart sendt:

A. Kvarme
Prinsdalskleiva 4A
1262 0Osle 12.

Overingonior
Egil Lund SENRE
c/o Multi/Mur AS
Austadvn. 28A
3000 Drammen.

emmﬂnauﬁn
A. Sundt

All past adresseres il Bygringikontrollen § Oslo, ikke 11l sakebehandler,

S G 8000 Ao,

B, oI ANDNORD,

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSAT W* M0OSLO S © WX 8

GV/ Iw

Oslo, den 51,1989

FERDIGATTEST
{For nybygg og serre arbeider.)

Acteiduiled Journalne,
Gnr.190, bnr.639, Prinsdalskleiva 4 A.
Arkaidets ant

B86/4439

Aviluttanda synalorretaing
Nyb: i
o 7.12.1988
Enebolig.

Byagherre

Asta og Anders Kvarme, Prinsdalskleiva 4 A, 1262 Oslo 12.

Brpgemelder

Anebyhus AS, dist.kont. Lillestrem, Voldgaten 17, 2000 Lillestrem.
Aspvarihavende

per Olav @ien, c/o Anebyhus AS, distr.kont. Lillestrem, Voldgaten 17,
2000 Lillestrom.

Ovennevaie byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn. Ved den avslutiende syniorrerning ble deot ikke funnel neo low-
siridig.

Ferdigattesten omlatter de bygningsmessige lochold sami opparbeidelse av tomien og gielder ikke far instollasion av sani-
teeranbegy, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitel,

For bygningssjefen

Dt giores merksam pd at byguinglovens § 130 pas, 1—2 bestermer ag det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillarelse for bygning eller mocs del av denne ras i brwk 0il anmer oyemed enn forwtsare i den opprinmelige bygge-
mielding, eller = for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygringen eller del sv denne vidligere bar tjent,
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

) Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berorte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersokelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at berorte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

1 Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berorte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssons vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfores i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafore kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omrédet reguleres til byggeomréde for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke sméhusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omréadenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omréade ses i sammenheng.

1]

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neromrade der tiltak ligger i~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vzre fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spprsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand méles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omréder markert A pé plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omréder pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Folgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mg@nehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromrédet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omrédet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pé terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal veere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at npdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 A tisk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vzre avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Segknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjor for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjorelse for lokal handtering av overvann.

=0

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

gl S| og reguleringsb ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.190 BNR. 639

Vi viser til bestilling av 20250519 for PRINSDALSKLEIVA 4A.

GNR. 190 BNR. 639
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.03.1987.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

481 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
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S-895

Regulering av Prinsdalsfaret og del av Prinsdalskleiva.

S-895 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 24.01.1961

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196101389

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum. postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=196101389&rplan=1

@

Skatteetaten

HALEEM WAHID
Hoffsveien 8 B H0101
0275 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 190 Bnr 639 Fnr 0
Eiendommens adresse:

Prinsdalskleiva 4A, 1262 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1931914
Som sekundzerbolig:  kr 7 727 657

Dato
03.06.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema

Adresse: Prinsdalskleiva 4A 1262 OSLO

Betegnelse: Gnr 190, bnr 639 (ideell andel 1/1) / Gnr 190, bnr 638 (ideell andel 1/2) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Bud mottat:

kl.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0228/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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