Professor Dahls gate &






Professor Dahls gate 8



Salgsoppgaven produsert 6. mai 2025

— Uranienborg - Majorstuen

Unik toppleilighet over 2 etasjer - Innglasset takterrasse m/ flott utsyn
Sveert attraktiv beliggenhet- Usjenert og stille

Prisantydning 11 100 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 53511,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 280 170,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 11 433 681. - Byggear 1891

Fellesutgifter pr. mnd 5 696,-

BRA-i 126 kvm Megler Susanna Hjelset

Totalt BRA 134 kvm Telefon 470 25566

Soverom 2 E-post s.hjelset@nordvikbolig.no
Megler 2 Ida Arneberg Bauer
Telefon 91753 255

E-post i.arnebergbauer@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Velkommen til Professor Dahls gate 8 - En unik og stor 3-roms toppleilighet over

to etasjer med innglasset vinterhage/takterrasse. Leiligheten ligger i et meget

ettertraktet og populaert boomréade med kort vei til

Bogstadveien/Hegdehaugsveien, kollektiv og hyggelige kafeér.

Hayd
L ]

epunkter:

Utbygget loft fra 1998 i klassisk bygard fra 1891

Innglasset vinterhage/takterrasse pd ca. 12,5 kvm med flott utsyn og ingen
innsyn

Usjenert og stille, samtidig som du ligger "midt i smgrayet"
Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
To romslige soverom med plassbygde garderobelgsninger
Store og flotte vindusflater som slipper inn godt med lys
Separat kjgkken og to store stuer

Godt med oppbevaringsplass i kjellerbod pd 8 kvm

Sveert attraktiv, men rolig beliggenhet
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

126 kv
8 kvm
134 kvm

Beskrivelse

4. etasje:
BRA-i: 94 kvm. Bad, entré/kjokken, stue og to soverom.
Total BRA: 94 kvm.

5. etasje:
BRA-i: 32 kvm. Stue og vinterhage/innglasset takterrasse.
Total BRA: 32 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 8 kvm. Bod i kjelleren.
Total BRA: 8 kvm.
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Tegnet av Boligkonsult AS, en del av Norske Boligrapporter.
Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og awvik kan forekomme.
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Tegnet av Baligkonsult AS, en del av Norske Boligrapporter.
Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

13-0228/25

Selveierleilighet

Professor Dahls gate 8, 0355 OSLO
Gnr 214, bnr 291, snr 13 i Oslo kommune

Ronny Iversen

11100 000,- (Prisantydning)
53 511,- (Andel av fellesgjeld)

11153 511,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

278 820,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

280 170,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
292 870,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

11 433 681,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
11 446 381,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1891

4

2

BRA-i: 126 kvm
BRA-e: 8 kvm

Totalt BRA: 134 kvm

Beskrivelse:
4. etasje:

BRA-i: 94 kvm. Bad, entré/kjgkken, stue og to soverom.
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Informasjon om boligen

Total BRA: 94 kvm.

5. etasje:
BRA-i: 32 kvm. Stue og vinterhage/innglasset takterrasse.
Total BRA: 32 kvm.

Kjeller:

BRA-e: 8 kvm. Bod i kjelleren.
Total BRA: 8 kvm.

Leiligheten ligger i en klassisk bygdrd fra 1891. Loftet ble bygd om til leiligheter i
1998.

Leiligheten gdr over to etasjer og inneholder:
4. etasje: Bad, entré/kjgkken, stue og to soverom.

5. etasje Stue og vinterhage/innglasset takterrasse.

Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller p& 8 kvm.

Kjgkkeninnredning:

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate med nedfelt kum. Stekeovn,

gasstopp, mikro og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

Baderom:

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2015. Baderommet er helfliset

med varme i gulv og er utstyrt med dusj pd gulv med dgr/felt i herdet glass,

veggfestet klosett med innebygget sisterne, servant, opplegg for vaskemaskin og

benkeskap med glatte fronter.

Innvendig gulv:

Parkett og fliser.

Innvendig vegger:

Sparklet/pussede og malte overflater.

Innvendig himling:

Sparklet og malte overflater.

Overflater pipe:

Pusset og malt teglsteinspipe. Plassbygget peis i stuen.

Innvendige vann- og avlgpsrgr:
- Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr.
- Fordelerstokk er lokalisert i rom over bad.

- Avlgpsrgr i plast, skjult i konstruksjonen.

Varmtvannsbereder:

Varmtvannsbereder er montert i rom over bad.

Ventilasjon:

- Naturlig ventilasjon.

- Kjgkkenventilator med avtrekk.
- Elektrisk avtrekk fra badet.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med jordfeilbrytere og automatsikringer. Anlegget er i hovedsak



skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i bad og entré.

Sentralstgvsuger.

Terrasse/balkong:
Innglasset vinterhage/takterrasse, med adkomst fra stue i 2. etasje, ca. 12,5 kvm.

Flislagt gulv og sluk.

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Ytterdgrer - 2: Alder og slitasje.

- Vinduer: Alder og slitasje.

- Gulv: Slitasje.

- Ventilasjon: Ikke tilfredsstillende luftveksling.

- Kjgkkeninnredning: Alder og slitasje.

- Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad: Avvik.

- Saniteer - bad: Manglende drensspalte under klosett.

- Fast inventar - bad: Alder og slitasje.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

Informasjon om boligen

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ble utfert i regi av Wivikke

Sommerschield men hun er avdgd og har ikke mulighet til & sjekke opp hvem hun

brukte.

Martin Sjgnnesen

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/plater.
- Entrédgr i brannklasse B30 og lydklasse 40 db.

- Terrassedgr med tolags isolerglass, produsert i 1998.

- Vinduer med isolerglass, produsert i 1998.

- Takvinduer av ukjent alder.

Innvendige bygningsdeler:

- Etasjeskillerii tre.
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Informasjon om boligen

- Trapper i stdl og tre.

- Dgrcalling.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pad eiendommen, vil det heller
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger med:

- Integrert mikro, kjgleskap og stekeovn fra Miele.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen. Ved salg og fremleie plikter
sameierne d melde dette skriftlig til styret for registrering. Sameierne plikter &
gjare erverver eller fremleier av seksjon oppmerksom pd vedtekter, eventuelle
husordensregler og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet, herunder bl.a.
vedtak i sameiermgte. Erverver av seksjon og leietaker skal gjgre seg kjent med
sameiets vedtekter og gjeldende husordensregler og godta disse som bindende

for seg.

Energi og oppvarming

G -red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.



Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad og entré

Selger har ikke informasjon om stremforbruk da han nesten ikke har bodd i
leiligheten de siste drene.

Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 5 696,- pr. mnd.
Inkluderer: Bredbdnd, renter og avdrag pd fellesgjeld, kommunale avgifter, strgm i

fellesarealer, bygningsforsikring, drift og vedlikehold og diverse honorarer.

Fra 01.06.2025 vil felleskostnadene gke til kr. 5.823,-.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Eiendomsskatt.
- Felleskostnader.
- Strgm.

- Innboforsikring.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Informasjon om boligen

Kr 6 985,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pda boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 3172 396,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr10 960 566,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Professor Dahls gate 8, orgnr. 987824956

Informasjon fra styreleder:

Rarfornyelse/stramping av bunnledninger:

Forslag om rgrfornyelse av bunnledningene ble diskutert pa arsmegte. Det ble
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Informasjon om boligen

konkludert med at behovet/ngdvendighet og risikoen for tiltaket ikke er godt nok
utredet, sd det ble derfor bestemt at tiltaket ikke skal giennomfgres i 2025. Saken
tas opp igjen pd drsmgatet i 2026.

Andre vedlikeholdstiltak:

Styret har informert om andre tiltak som ble vurdert og satt pd langlisten (se
vedlegg fra innkallingen), som bytte av resterende tak og Velux-vinduer, samt
fasadeoppussing pd bakgdrden. Sameierne har tatt dette til etterretning og er
innforstatt med at det kan oppstd uforutsette behov for vedlikehold, som kan

medfare behov for innskudd.

Bruksendring av seksjon 6:

Eieren av seksjon 6 gnsker & bruksendre seksjonen fra naering til bolig og har bedt
drsmgte om samtykke. Styret er positive til dette, men det ble presisert at
darsmgtet ikke aksepterer en hyblifisering av

seksjonen, og at seksjonseier bes om & dele en planskisse med sameierne og

styret fgr endelig samtykke kan gis.

| fglge forretningsfarer er etablering av hybelleilighet ikke tillatt. Det er pliktig &

melde ifra om endring av leietaker til forretningsfarer mot gebyr.

Bauta Regnskap AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 53 511,- pr. 31.03.2025

Sameiet har to I&dn hos DnB som fordeler seg pd fglgende mate:

Lanenummer: 12139258248
Restsaldo pr. 31.03.2025: 89.762,-
Nedbet. dato: 30.12.2025
Rentesats: 7,15%

Avdrag: 30.12.2025

Bet. f.o.m:12/2019

Lanenummer: 16367838438
Restsaldo pr. 31.03.2025: 453.846,-
Nedbet. dato: 30.09.2033
Rentesats: 7,40%

Avdrag: 30.09.2033

Bet. f.o.m:12/2023

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kr 25 413,- pr. 31.03.2025

Resultatet for regnskapsdret ga et overskudd pd kr. 233 440,- som skal overfgres
til sameiets egenkapital. P& grunn av underskudd i 2023 pd kr. 476 872,- og
negativ egenkapital per 31.12.2023 pa NOK 210.116,- er sameiets egenkapital per
31.12.2024 dermed kr. 23 324,-



Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til d sette

seg godt inn i disse.

Dugnad mad pdregnes.

Dyrehold er tillatt. Eier av dyret ma sgrge for & rydde etter seg i fellesarealer.

Lufting i bakgdrden er ikke tillatt.

Gjensidige
Polisenr. 83204511

Tomt

Tomtestgrrelse: 627 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Informasjon om boligen

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik eiendomsmegling pd visningsdagen.

Selger har ikke utfert radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet ved Majorstuen og Homansbyen.
Sveert populeert og etterspurt strgk midt i hjertet av Oslo vest, samtidig er det
frodig og grgnt i neerheten av Uranienborgparken. Kort vei til byens mangfold av

fasiliteter.

Bogstadveien/Hegdehaugsveien ligger en kort spasertur unna og er kjent for sine
rike tilbud av hyggelige kaffebarer, bakerier og spisesteder, samt eksklusive

spesialforretninger innen kleer og mote.

Av treningsfasiliteter i omrddet kan man bla. velge mellom SATS, Berrys
Bootcamp, Bislett stadion, Bislet Bad, samt gangavstand til flere grentomrader
som Slottsparken, Frognerparken og St.Hanshaugen med sine unike tur og

rekreasjonsmuligheter.
Offentlig kommunikasjon ligger kun et steinkast unna hvor man har bade trikk og
buss like i neerheten. Ellers er det gangavstand til bade Majorstuen og

Nationaltheatret hvor man ogsd har et rikelig kollektivtilbud.

En trikke- eller busstur fra Majorstuen tar deg enkelt til skog og mark, badeplasser
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Informasjon om boligen

og skianlegg. Hayskolesenteret ligger rett ved, og det er enkle
kommunikasjonsmuligheter til flere skoler/ universiteter, som f.eks. UiO, Blindern,

Bl mfl.

Uranienborg skole.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Loftsetasjen er byggemeldt som hems i vedlagte

byggetegninger.

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1887.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for loftsutbygging, datert 06.08.1998 og 17.02.2000.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pdgdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Det ble den 18.12.2024 gitt tillatelse til bruksendring fra kontorareal til leiligheter i
Professor Dahls gate 8. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202460946.

- Det ble den 14.10.2024 gitt igangsettingstillatelse til fasadeendring i Holtegata
29. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer:

202451856.

- Det ble den 24.04.2024 gitt rammetillatelse til bruksendring av lager til



forretningslokale og sammenfgyning av kjellerarealer i Professor Dahls gate 5. Se

mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202451438.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/291/13:

09.07.1887 - Dokumentnr: 900256 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:291 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1998 - Dokumentnr: 40200 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.2025 - Dokumentnr: 445536 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Informasjon om boligen

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

10.07.1998 - Dokumentnr: 40200 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1108/2364

Ny seksjon:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 123/2246

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.2, 8,10 - 14

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

- Sameiet bestdr av 14 seksjoner og 6 er naeringsseksjoner. Det kan hende en av
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naeringsseksjonene blir delt opp og omgjort til ca. 100kvm bolig. Dette vil evt.

medfgre en reseksjonering.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert

pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,



ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Informasjon om boligen

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
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flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er



avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
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avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve Samlet skal selger betale kr. 199 660,- for vederlag og utlegg ved salg til
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger prisantydning.

som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
mot selger etter avhendingsloven. utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke som er kr. 3 900,-.

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven. interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Om oppdraget

Salgsoppgaven er sist endret 27. mai 2025
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 129 900,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,- Susanna Hjelset, Eiendomsmegler / Jurist / Partner
Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,- TIf. 47025566

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Rabatt vederlag/provisjon kr. -20 000,-
Tilrettelegging kr. 16 900,- Ida Arneberg Bauer, Eiendomsmegler

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,- TIf. 91753255

Nordvik Bygdgy Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 570,-
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Tilstandsrapport

Professor Dahls gate 8, 0355 OSLO
Selveierleilighet (i blokk):
301-214/291/0/13

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel

-\

Boligkonsult AS

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift til i "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogs noen tekniske tillaggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa i basert p& fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er

i for vurderinger i gl It da ige gningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

i 1U gis nar en bygni ikke er Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pé faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses som nodvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis ndr bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en

skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis néar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. i har kraftige
pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

N%

Kostnadsestimat for utbedring: N&r et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omrédet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

Utskift Side
5. mai 2025 Boligkonsult AS 2117

043



044

OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett & fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

Boligkonsult AS

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgjengelighet

Egenerkleering

5. mai 2025

Vi er en selvstendig aktor som fokuserer pa tilstandsanalyser ved eierskifte av eiendommer. Vare rapporter
utformes av erfarne takst- og liske ingeni med bred j ing og hoyere ing innen
bygg & anlegg. Vi streber etter & levere korrekt og forskriftsmessige vurderinger som gir et palitelig grunnlag
for en tryggere eiendomshandel.

www.bolig-konsult.no | Post@bolig-konsult.no | Org nr 933 412 849

Martin 9’». necen

Martin Sjennesen

Takst- og i isk ingenior lig-k ult.no | Medlem av NITO

NiTO

30. apr. 2025

Selger/eier
Befaringen er foretatt med utl&nt nokkel

Takstingenior
Martin Sjennesen

Boligen var meblert under befaringen.

Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Ikke fremvist.

Boligkonsult AS 3/17

OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Leilighet over to plan som fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato og har behov

for modernisering pa sikt.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel
Ytterdorer - 2
Vinduer
Gulv
Ventilasjon
Kjokkeninnredning
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad
Saniteer - bad
162 Fast inventar - bad

Utskrift

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Slitasje.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Alder og slitasje.

Awvik,

Manglende drensspalte under klosett.

Alder og slitasje.

5. mai 2025 Boligkonsult AS 417



EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eit

samt detaljer om ti arealer og ingskilder. jon om

tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert p& opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre

annet er er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges
Eiendommer.
Eiendomsinformasjon
Byggeér 1891.
Loftet ble ifolge tidligere salgsoppgave ombygd til leilighet i 1998.
Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.
Bebyggelsen Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i granitt.
Yttervegger i pusset og malt murverk.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/plater.
Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i tre.
Trapper i stél og tre.
Dorcalling.
O felles i er ikke eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
i ingens ar
Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad og entré.

Tilherende arealer

Tomteareal

Hjemmelshaver

5. mai 2025

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller.

624 m*

Ronny Iversen

Boligkonsult AS 517

NYLIGE OPPGRADERINGER

er eller ing pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid

utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved

egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Kommentar
Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

Utskift
5. mai 2025 Boligkonsult AS
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VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under tningens (sameier, eller aksjelag)
Unntak gjores dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenioren, eller dersom en felles
bygningsdel har serlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF i Disse gir en indil pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vasre forberedt pé at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjoper en brukv/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en

bolig er blitt pusset opp. O inger garanterer ikke i boligens ft strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet de o fra de utforte Ur e er ig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den néveerende planlesningen?
Nei.

Huvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne begrenset til & e disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei. Det er registrert at entrédoren er brannklassifisert.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig 4 verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primeert p& om ytterdorer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og dorer

Ytterdorer - 1 TG 1
Entrédor i brannklasse B30 og lydklasse 40 db.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig sti g registrert ige avvik ved apr ?
Nei.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer m4 péregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Utsk S
5. mai 2025 Boligkonsult AS mr

blir normalt ikke tilstandsvurdert.

Ytterdorer - 2 TG 2

med tolags i produsert i 1998.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & ved en visuell i jon.

Er det funnet vesentlige avvik pé utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa terrasseder grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterdorer har normalt et
hoyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer mé paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer TG 2

Vinduer med isolerglass, produsert i 1998.
Takvinduer av ukjent alder.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har normalt et hoyere varmetap
og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &. Justering av vinduer mé péregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige dorer
Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige dorer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatelmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Utskrift Side
5. mai 2025 Boligkonsult AS 8/17
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige overflater

Gulv

Parkett og fliser.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av enkelte felt med hoyere slitasje og parkett skjoter som har dratt fra hverandre.
Registrert hulrom (bom) i gulvoverflater i entré/kjokken.

Merk at boligen har normal planhet/skeivhet iht. alder p& bygningen og ombyggingsar.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger
Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Overflater har enkelte bruksmerker, men er etter en helhetlig vurdering vurdert til TG 1.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling
Sparklet og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Pipe

Overflater pipe TGIU -

Pusset og malt teglsteinspipe.
Plassbygget peis i stuen.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Vurdering
Pipen og ildstedet er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomréade.

5. mai 2025 Boligkonsult AS 917

Innvendige vann- og avlepsrer TG IU

Ledningsnett for vanntilforsel med ror-i-ror.
Fordelerstokk er lokalisert i rom over bad.
Avlepsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
P& grunn av manglende tilkomst til rom over bad har den ikke blitt testet.

Er stakeluke og lufting pa boligens avlepsror lokalisert og undersokt?
Nei. | dette tilfellet er aviopsraret skjult i konstruksjonen, og det er ikke fysisk mulig & besiktige eventuell stakeluke eller lufting.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksj ing av sani yr i vatrom og ii kjokken.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon pa synlige og
tilgjengelige innvendige vann- og aviopsror?

Nei.

Vurdering

Rommet over badet hvor fordelerstokk er plassert er hoytliggende og da det ikke var tilgjengelig stige eller annen mulighet for
inspisere vesentlige deler av ledningsnettet er dette punktet ikke tilstandsvurdert. Det anbefales & etablere en lett tilgiengelig
anretning, og foreta ytterligere undersekelser ved behov.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er pé 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &. Normal levetid for plastror er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvannsbereder TGIU -

Varmtvannsbereder er montert i rom over bad.

Vurdering
Bereder er ikke mulig 4 tilstandsvurdere da det ikke var tilkomst til rom over bad under befaring.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 &r.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.
Kjokkenventilator med avtrekk.
Elektrisk avtrekk fra badet.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Nei.

5. mai 2025 Boligkonsult AS 10/17
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Denne boligen er oppfert med naturlig ventilasjon med unntak av kjekken og bad, som vil pavirkes av bade eksterne og interne
klimaforhold. Dette forer til at luftsirkulasjonen innad kan variere. Slike variasjoner i luftstrammen er vanlige og forventede
karakteristikker for boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i i med ti ig luftveksling. B ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fore til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utfores ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning TG 2

Kjekkeninnredning med glatte fronter.
Benkeplate med nedfelt kum.

Stekeovn, mikro og opp! in er integrert i innredningen.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved ki og eventuelle vannir j ?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje.

Hvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap giennomgétt med en
funksjonstest. Justeringer m& paregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong TG 1

vinterhag med fra stue i 2. etg, ca. 12,5 m?
Flislagt gulv og sluk.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet dpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i t fra i

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Bad

Om véatrommet og dokumentasjon

5. mai 2025 Boligkonsult AS 1117

Badet er ifolge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2015.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pé utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Vétrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid p4 10-20 &r, avhengig av bruken, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vétrommet neermer seg eller har overskredet denne levetiden, mé det tas | betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig i nzer fremtid.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Hulltakning TG 0

Fuktmalingen ble utfort pa felgende mate:
Maleinstrument: Protimeter MMS3, utstyrt med piggelektrode.
Hvor og hva som er malt: Tilstotende rom, malt i bunnsvill.
Sted for maling: Bak opplegg for vaskemaskin.

Under 6,5 P it

Er det utfort hulitaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon. Dersom “Nei”, hva er drsaken til dette?
Ja. Hulltaking er foretatt.

P4 grunn av begrenset tilgang bak dusjsonen, ble fuktméling utfert utenfor vatsonen. Dette kan imidlertid begrense péliteligheten
for & oppdage lekkasjer fra vate soner.

Er det ved visuell inspeksjon av hullet avdekket symptomer pé fuktskade/feil utforelse?
Visuell inspeksjon av hullet avdekket ingen symptomer pé fuktskade eller tegn pa feil utferelse.

Vurdering
TG 0 gis i henhold til NS3600 da det ikke ble registrert fuktighetsnivéer over det som er normait.

Hulltaking med fukiméling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for 4 identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rorgjennomferinger i véte soner?

Nei.
Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.
5. mai 2025 Boligkonsult AS 12/17



Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Ja. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger og i fliser.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller oke muligheten for sprekker i
flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Det er registrert tilfredsstillende heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfere begrenset drenering av bruksvann p& gulvet.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av bom (hulrom under flis) og andre ovennevnte avvik som nevnt over.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og p4 grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vitrommet er naer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vétrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusj pa gulv med dor/felt i herdet glass.
klosett med i sisterne.

Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, som medforer at en lekkasje ikke synliggjeres i rommet. En c bor
etableres.

Vurdering
TG 2 er gitt grunnet manglende drensspalte under klosettet, som nevnt over.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet pa fuktpékjenninger?
Ja, det er registrert brukslitasje pa benkeskapet.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

5. mai 2025 Boligkonsult AS 13/17

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilbrytere og automatsikringer.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i bad og entré.
Sentralstovsuger.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
gjennomfores en forenklet vurdering basert p& e i Tryggere §2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen ner fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utfores uten 4 fastsette tilstandsgrad, | samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vt 1 ikke er til for & identifisere alle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & giennomfore en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, mé en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem &rene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spoersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Ukjent.

Spoersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Sporsmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Sporsmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utforte arbeider etter ar 1999?
Nei.

Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en ing som bekrefter
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pé lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn p& manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P4 grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering og enkelte lose kablinger i badet over skapinnredning, anbefales det pa
generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pé ca. 30 &r.

Utskift X
5. mai 2025 Boligkonsult AS 14/17
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsméler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primaer- og illes over en iode, i samsvar med i tningslinjer for ing (2014).
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra j i og gj

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

—_— . e )
BRA - E: Eksternt bruksareal. N BRA - B: Innglasset balkong.
Arealer knyttet il boenheten, som igger N — Arealer av innglassede balkonger, altaner

utenfor selve boenheten og har tilgang eller verandaer. Veggarealet mot annet
enten fra utsiden eller fellesarealer, som bruksareal tas 0gsa med | beregningen.
for eksempel eksterne boder. Veggarealet 8o

meliom BRA-| g BRA-E biir inkludert | e
BRA-E dersom disse ligger vegg-I-vegg.

e
BRA- I Internt bruksareal. Kokken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor Avealer av 4pne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. o altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
_ eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
S arealet ved fotavirykket.
Tarassa L —1
Arealer
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kijeller 8
4. etasje 94
5. etasje 32
Sum 126 8
Totalt bruksareal 134
Oppmalingen er fysisk utfort med en som har i pé +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.
Vaer oppmerksom pa at det kan mindre ik i malit pé grunn av i i og vinkler i
med og i Vi jobber noye for & sikre noyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette tilfellet. Hvis
er av stor i befales bruk av for kjop.
Utskrift Side
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Rombetegnelser
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kieller Ekstern bod.
4. etasje Bad, entré/kjokken, stue og to
soverom.
5. etasje Stue og vinterhage/innglasset
takterrasse.
Primaer- og sekundaerareal
Niva i ( Sekundeerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom

4. etasje 94 Bad, entré/kjokken, stue og
to soverom.
5. etasje 32 Stue og vinterhage.
Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en ( med de nye

Innglasset takterrasse er medregnet i boligens P-rom / BRA - 1, da terrassen har samme utforelse og brukes som del av boligens ovrige oppholdsrom.
Takterrassen er pa ca. 13 kvm.

Utskrift Side

5. mai 2025 Boligkonsult AS 16/17



FORUTSETNINGER
Omfang
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med i Forskrift til i ‘Tryggere . | tillegg til de
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske til av visse utenfor i som vi anser som viktige ved
eierskifte. Di for i faglige veil ing av Tryggere Boli er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & identifisere synlige awik eller skader pa de som ble under i i I tillegg kan det ogsa inkluderes

inger basert pa fra SINTEF og den erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.
Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apnlng av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mobler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mobler og inventar, nar disse ikke skjuler i j eller i i og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nodvendigvis alle overflater blir undersokt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utforende finner en sikker losning i henhold til véres retningsiinjer for HMS. Vanliguis fjernes ikke
innfelte i for i jon av pa grunn av i og skjult av sno eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens i il i bli tildelt en ti som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
Di for tets faglige veiledning av Tryggere Boli | er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er

ivaet for i i da ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med i "Tryggere 3
Begrensninger
Rapporten gir ikke garanti for tilstand. Den i kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner

under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer ‘avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivéet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendorsanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; WS, piper, ildsteder- og elektriske j isolasjon, ige trapper, skjulte i j og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene
fra 'Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer
Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med under il 'og avrundet til naermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren i ing av verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befanngen selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra
Angivelsen av rom for varig opphold i ikke I at rommet er, eller kan bli, godk;ent 10r varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder mé anses som ige, pa grunn av av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller men til disse er ikke
Selgers/kjopers ansvar
Rapportens utforende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers som kan pavirke til
Rapponen fntar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapponen tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
a feil eller relevante Dersom avdekker befales det &

gasjere fagfolk for videre
Gyldighet
Rapporten er gyldig i et r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny Kjoper biir bundet fil & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter i mé det en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eit var i pa ti for og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.

Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger mé derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

hersen, Ronmy

0578-5000-4-1917600

2

2025-04-23 12:59:52

Selgers egenerklzering e
23 apr. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0228/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Professor Dahls gate 8, 0355 OSLO Neordvik Bygdey Alls

Selgere

Ronmy lversen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2005 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 83204511

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ble utfort i regi av Wivikke Sommerschield men hun er avdad of har ikke mulighet til

A sjekke opp hvem hun brukte.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Side1av &



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Side 2 av &
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

232. Vet du om det foreligger sk pporter eller ti deringer etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Nei

Side 3 av &
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen? Ege nerklaeri ngss kje ma_for_bol 1g5a Ig
Mei Maw
Iversen, Ronny 2025-04-23
25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning dentifikasjor
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller = P 3
eiendommens omgivelser/naboer? === t]ar] kID Iversen, Ronny
Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 13-0228/25
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ENERGIATTEST

Adresse Professor Dahls gate 8
Postnummer 0355 =

2

3
Sted osLo 5 D

®

3
Kommunenan  Osio ;D

d 214
Gardsnummer g
Bruksnummer 291 I3
5 D
Seksjonsnummer 13 E:
s WD

Andelsnummer - b
Festenummer - 2 -

s
Bygningsnummer 80517793 =) >

3

2
Bruksenhetsnummer  H0401 H [ D

3

Merkenummer Energiattest-2025-115232 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 06.05.2025

gil ket angir boligens istandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. opp! i ovet (romopp ing og )

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert opp: i E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i 1 for boli Opp! i skal sti til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

055

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&yr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1891
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 134
Ant. etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter fc i som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i i bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vindi

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stromforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern shav pa kjoleri og p pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har inneb:

va for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energlforbruket Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gi

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat et med inert og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner sklftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Ter og yring av
Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at
de er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere uteﬂheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler. rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling: med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stopejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virknil | tillegg ro urensning og utsli med inntil 90 %.
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OS I_O Utskriftsdato: 23.04.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/4

focld
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-214/291  DelNr.1

Kommunale avgifter

Utskriftsdato: 23.04.2025

NOK 264 782,11

Eiendomsadresse: Professor Dahls gate 8 Eiendomsskatt NOK 0,00
03550SLO
Fakturamottaker: Sameiet Professor
Dahlsgate 8
v/Bauta Regnskap As,
Postboks 1254
3205 SANDEFJORD
Eiernavn: Proffesor Dahls Gate 8 A
Samel Totalt  NOK264782,11
ameiet
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Feie- og tilsynsgebyr 1944,00
Renovasjonsgebyr 53641,11
Vann- og avlgpsgebyr 209 197,00
Totale avgifter 264782,11

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

el
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 23.04.2025

0301_214/291 DelNr. 800 Kommunale avgifter NOK 51 691,41
Eiendomsadresse: Professor Dahls gate 8 Eiendomsskatt NOK 0,00
03550SLO
Fakturamottaker: Sameiet Professor
Dahlsgate 8
v/Bauta Regnskap As,
Postboks 1254
3205 SANDEFJORD
Eiernavn: Professor Dahls Gate 8
— Totalt  NOK51691,41
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Renovasjonsgebyr 5169141
Totale avgifter 51691,41

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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focld
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 23.04.2025

0301-214/291/0/13  DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK0,00
Eiendomsadresse: Professor Dahls gate 8 Eiendomsskatt NOK 6 985,00
03550SLO
Fakturamottaker: Iversen Ronny
Professor Dahls Gate 8
03550SLO
Eiernavn: Iversen Ronny Totalt NOK 6 985,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 6 985,00
Totale avgifter 6 985,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
4/4
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(>0) NORDVIK

(%) NORDVIK

ou'8ijogyiapiou

DYREHOLD

Fivis Ja, hvordan prakiiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? ‘ [X] Ja [] Nei

mé sorge for & rydde etter seg i fellesarealer, ikke noe luftig i bakgirden

. FREMLEIE/GODKJENNELSE
Var ref: 13-0228/25

Oslo, 23.04.2025 Erfremleie tillatt? ‘

Etablering 4v hybelleilighet ikke tillatt, plikt til & melde ifra om

Evt. vilkar for fremleie? 1 dring i lefetaker til forretningsforer mot gebyr

Ja ] Nei

obligatorisk info til Jtyret om
Hvis ja, hvor skal seknaden sendes? 8 Ry eier

Kreves styregodkjenning av ny eier? ’ Ja Nei

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

N Py er
Megleropplysninger pa Professor Dahls gate 8 - gnr. 214, bnr. 291, snr. 13 i Oslo kommune Sameiets ldngiver(e): Saldo: 13)1 03.25 Nedbet. dato: [ Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende: 1| DNB Lén # 12139258248 NOK 89.762,- 30.12.2025 7,15% 30.12.2025 | 12/2019
Navn Adresse Fodselsdato
Ronny Iversen Professor Dahls gate 8, 0355 Oslo 03.07.1976 2 | DNB Lin # 16367838438 NOK 453.846,- | 30.09.2033 7,40% 30.09.2033 | 12/2023

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger: FIVis Ja, hvor mye gjenstar av

Navn pa Betaler samefet avdrag pd fellesgjelden? Ja D Nei nedbetalingstiden? - se under kolonne avdrag
— — — TVIs nel, nar begynner det 3 lope avdrag? TiVis nel, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragstrl periode?
Styreleder NV Katharina Mosheim ‘ 93219305 ‘ oSt sameiepdgS@gmail.com
RS o o) NGO INER Hva er seksjonens andel fellesgjeld? K NOK 53.511,- (NOK 11.129,- + NOK 42.381,-) per 31.03.2025
Gnr Bnr. Snr. Kommune Huvis ja: Hva er total formue? Seksjonens andel formue?
iets ei : 214 291 Oslo Har sameiet formue? Ja [ Nel
Sameiets eiendommer: Daldne 462.641 (bankinnskudd per | KT 25.413 (per 31.03.25)
1.03.25)
Sameiets org.nr: 987824956 Tomten er [X] eiet [] festet FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
i Huvis ja, restanse kr
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper ‘ Fellesutgifter pr. mnd 5696 Er det restanse? O Ja [X] Nei
T Fellesutgiftene inkluderer:
| Fivisja, hvem har sendt varselet? | 15. hver mnd. 8 felles bredbind,
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [ Nei Forfallsdato: andel seerfordelt felleslan (renter+avdrag-+gebyr)
Foreligger det ferdigattest? O Ja O] Nei Folger det sarskilte forpliktelser med [ Ja [ Nei Avregnes fellesutg.? [X] ya[J Nei | Erdetplanlagt endringer av fellesutg.? Ja[] Nei
&8 8 i denne seksjonen? - =
og >N N N f 2 . N ato
Forsikring for sameiet Forsikringsselskap og polisen Hvis ja, ny fellesutgift: NOKS5.823,- | Nar trer eventuell endring i kraft? 01.06.25
& Gjensidige #83204511
h forsik ) . Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr. POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
Har sameiet hussoppforsikring? O Ja [ ei Norsk Hussoppforsikrig (gjennom polise i Gjensidige)
Seksjonens renteinntekter kr: Kr. 656,-for 2024 | Seksjonens renteutgifter kr inkludert i
PARKERING OG GARASJE inedligandel
K K av avdrag/rente
Medfelger det p-/garasjeplass? [ Ja [X] Nei Plassens nummer: for felleslin
Hvordan blir kjgper eier av plassen?
Belap k
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [Jva Nei Evt. ekstra kostnad:
NORDVIK Nordvik Bygdey Allé NORDVIK Nordvik Bygdey Allé
Org.nr: 914457750 Org.nr: 914457750

Bygdoy Alle 34 Bygdoy Alle 34
0265 Oslo 0265 Oslo



Eventuelle andre gebyrer:

GEBYR
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling;
. ot .
Tas det et gebyr for ejerskiftet? [ Ja [ Nei NOK 4000, 1506 86 73299
Huis ja, kr Kontonummer for betaling;
?
Tas det et gebyr for opplysningene? [H Ja [] Nei NOK 2000,- 1506 86 73299
Beskrivelse X Kontonummer for betaling

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

Skriv her:

For Mangler data

Oslo, 24.04.2025

Katharina Mosheim / styrets leder

Sted, dato

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Signatur

* Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekter/husordensregler

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post i.arnebergbauer@nordvikbolig.no.

P forhand takk!

Med vennlig hilsen

Ida Arneberg Bauer
Eiendomsmegler

Nordvik Bygday Allé
Bygdey Alle 34, 0265 Oslo

Telefon: +47 917 53 255
i.arnebergbauer@nordvikbolig.no

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamling

NORDVIK

Nordvik Bygdoy Allé
Org.nr: 914457750
Bygdoy Alle 34

0265 Oslo
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET PROFESSOR DAHLS GT. 8

§ 1 NAVN OG OMFANG.

Sameiets navn er Sameiet professor Dahls g 8. Sameiet bestar av |4 seksjoner av
eiendommen gnr. 214 bor. 291 1 Oslo. Eierbrokene er fastsant pa bakgrunn av bruksenhetens
areal.

§2 RETTSLIG RADERETT,
Den enkelte sameter rir som en eier over seksjonen.

Ved salg og fremleie plikter sameierne & melde detie sknifthg Gl styret for regis trenng.
Sameieme plikter 4 grore erverver eller fremlerer av seksjon oppmerksom pd vediekier,
eventuelle husordensregler op ovrige bestemmelser som gielder for sameiet, herunder bla.
vediak 1 sameiermote. Erverver av seksjon og leietaker skal gore seg kjent med sameiets
vediekter og gieldende husordensregler og godia disse som bindende for seg.

Ved erverv av seksjon paloper gebyr tl forretningstorer, fastsant av denne.

§IFYSISK RADERETT,
Den enkelte sameier har encrell tl bruk av sin bruksenhet og rett 1l & nytte fellesarealer ul det

de er beregnet til,

Bruk av bruksenhet og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller unodvendig mite vage til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Brukemne plikger & folge de husordensregler som ul enhver tid er fastsatt av sameiermatet, og
er innforstitt med at brudd pd disse anses som brudd pa sameiernes forplikielser overfor
sameiel

Eier av nnngsscksjonene har anledning til vanhg utnyttelse av sin seksjon il nenngsformal,
og kan dermed oppdele nazringsarealet etter egen vurdering. Om ensket kan kjelleren og ¢t
inngangspari i forste etasje disponeres til restaurantformal eller annet neeringsformal. All
bruk av eiendommen skal folge vanlige husordensregler for kombinasjonsbygg, og en
eventuell restaurantbednifi i kjeller mi kunne folge de vanlige dpringstider 1 stroket,

Boder i kjeller og boder 1 | etasje med inngang fra gardsplassen, disponeres eksklusivi ay
boligseksjonene i 3 og 4 elasje. Dette kan ikke endres-uten samtykke fra samtlige
boligseksjonseiere,

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvartip vedlike slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Under den enkelte sameiers vedhkeholdsphikt faller
ogsd vedlikehold av det fellesarcal som benyties eksklusivi av den enkelte sameier, si som
boder, balkong m.v

Den enkelte sameier har en seerlig vedlikeholdsplikt nar det gielder vitrom og vatroms-
innstallasjoner. Vedlikeholdet skal generelt utfores pd en fagmessig god og forsvarlig mite
slik at lekkasjeskader unngds. Den enkelte sameier har saledes plike til fagmessig installasjon
og vedhikehold av tilkeblinger til ramettet for maskiner som benytter vann, samt plike ul &
vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rer frem bl sluk

Yedlikehold og endrmger som pavirker byggets eksterior eller interior mot ute- og
fellesarealer mi godkjennes av styret for tillaket iverksettes. Styret kan i slike forhold
palegge sameieren & velge losninger bestemt av styret, feks. vindus- eller dortype samt farger.

Unniater sameieren a foreta det vedlikehold som er nodvendig Tor & bevare eiendommens
verdi elier & avverge skader eller ulemper, kan sameierne ved styret etter skriftlig varsel sorge
for vedlikeholdet for vedke de i gning. Det samme gelder retting av
endringer som styret ikke har gadkjent eller vil godkjenne.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra sameieren, dennes husstand efler den han
har overkatt bruken av bruksenhetene 1l, kan iet kreve dekket alle wilegg sameiet mitte
bli pafort pd grunn av skaden, Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet
kreve cpenandelen betalt av sameicren,

§4 FELLESUTGIFTER.

Kostnader ved eiendommen som ikke knyiter seg Ul den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom ndvaerende naringsseksjpner og boligseksjoner etter sameicbroken ifolge
rescksjonering tinglyst 10 juli 1998, Mellom boligseksjonene fordeles disse Imstna&hc med
en Va - wer sameichroken og med den annen halvpart likt mellom seksjonene, Dersom
saerlige grunmer taler for det, kan styret beslutte at spesielle kostnader skal fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter Forbruk.

Ingen sameier kan drive virksomhet eller verksette tiltak som medforer okning av
fellesutgifiene. | slike tilfeller skal sameieren betale kostnadenc selv om ikke styret
bestemmer noe annet. Styret kan pilegge sameicren § installere saerskilt méleutstyr



Utgifter knvitet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belop fastsatt av styret til dekning av sin andel av
fellesk i A konto belopet kan ogsi dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pak inger eller andre fellestiltak pé ciend dersom iermetet har

vedtatt slik avsetning.

Fastsatt a konto belop skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. 1 hver kalenderméned. Ved
forsinket betaling svares vanlig forsmkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven regnet fra
forfall

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom i etter ichrok

§ 5 SAMEIETS PANTERETT

De andre sameierne har panterett 1 den enkelte seksjon med et belop som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelop (1 G pa det udspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfort, P som her er omhandlet kan gjores gicldende av styret og den enkelte
sameier som har dekket mer enn sin andel, jfr. Eierscksjonsloven av 23/5-1997 § 23, 4 ledd.

Sameiet har ikke plikt eller anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for
pantobligasjoner eller sikkerhetsstillelser sameieren onsker & tinglyse pi seksjonen

§6 ETTERSYN.

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang il de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
Hasjoner og rey nér dette er nodvendig av hensyn il sameiet eller noen av de
ovrige sameierne. Det skal tas imelig hensyn til vedkommende sameer,

§ 7T MISLIGHOLD.

Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig mishigholder sine plikier, kan styret
pilegge vedkommende & selge seksjonen. For den skrifilige advarsel, pilegget om salg og
giennomioringen av salget gielder reglene 1 cierscksjonsloven av 1997, § 26,

Medforer sameierens opplorsel fare for edeleggelse eller vesenthig forringelse av

iend eller er i oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for ciendommens
ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
wvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, j{r eierseksjonsloven av 1997 § 27, Styret kan ogsd kreve
fravikelse i forhold til bruker som ikke er sumeier
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§ 8 SAMEIERMOTE.

Den overste myndighet | sameiet utoves av sameiermotet. Alle sameiere med ekiefelle,
sumboer eller et annet medlem av sameiers husstand, styremedlemmer, forretmingsforer og
leietakere har rett il & vaere ul stede | samerermate.

Styreleder og forretningsforer har plikt 6l & vaere tilstede med mindre det er dpenbart
unadvendiy eller det foreligper ayldig forfall,

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.

En sameier har rett 6l & o med seg en rddgiver Gl sameienmoter. Radgiveren har bare rett il &
uttale seg dersom sameicrmotet gir ullatelse med ordinaert Mlertall.

Ordinert sameiermete holdes hvert dr inhen utgangen av april mined. Styret skal pd forhand
varsle sameierne om dato for motet og om siste frist for innlevering av saker som onskes
behandlet.

Ekstraordinart sameiermene skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar sameiere
som 1l sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de
onsker behandlet,

Styret innkaller skriftlig til sameiermotet med varsel pa minst 8 og hoyst 20 dager.
Innkallelsen skal angt ud og sted for motet samit ang) de saker som skal behandles i
sameiermotet. Dersom et forslag som enter loven eller vedickiene ma vedtas med minst 23
fMertall skal kunne behandles, mé hovedinnholdet vare angitt @ innkallelsen. Saker som ¢n
sameier onsker behandiet | det ordinere sameiermotet, skal nevies | innkallelsen nar styret
har mottatt krav om det for fristen angitt i § 8, SJedd. Arsberetning, regnskap og
revisjonsberetning skal sendes ut til alle sameiere senest en uke for ordingert sameiermote.

Ekstraordinaert sameiermote kan om nadvendig mnkalles med kortere frist, som dog skal vaere
ik minst 3 dager.

§ 9 OM SAMEIERMOTET.

Sameiermatet skal behandle saker angitt 1 innkallingen til matet, og kan bare trefle
hestutninger som saker som er angitt i innkallingen i samsvar med § 8. Dersom en sak ikke er
nevat | inakallelsen er dette ikke 1l hinder for at det treffes vedtak om mnkallelse til nytt
sameiermate til avgjorelse av forslag som er fremsatt | medet,

Det ordinazre sameienmatet skal
a. Behandle styrets drsberetning

b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderir.
[ WVelge styremedlemmer,
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Samerermotet skal ledes av styreleder med mindre samerermotet velger en annen moteleder
som ikke behover & viere sameier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av iermatet. Protokollen underskrives av motelederen og minst en

rier som kes av sameiermotet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid

holdes ulgcngnhg for samererne.

§ 10 SAMEIERMOTETS KOMPETANSE.

| samerermotet er det maksimalt 16 og ne har med ¢n for
hver seksjon de eicr med unntak av scksjon nr. 7 som har tre stemmer. Antall stemmer kan
ikke utvides ved remks]onermb,ﬁ elumeks;ouslovm av 1997 § 12 2, ledd 2. punkium eller pi
annen mite uten ved enste i . Blanke anses som ikke avgin.

Det kreves minst 273 flertall av de avgitie stemmer 1 sameiermotet for vediak om

-

endring av vedtektene om ikke lov eller vediekiene stiller strengere Krav,

ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen cller tomiten som ¢tter
forholdene 1 sametet gir ut over vanlig forvalining og vedlikehold.

omgjonng av i 1l mye bruksenheter eller utvidelse av cksisterende

bruksenheter.

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder scksjon 1 sameiet som tlhorer eller
skal tilhore sameieme 1 fellesskap.

andre reuslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvalining.

samtykke til endring av formil for en eller flere bruksenheter fra boligformal uk annet
formal eller omvendt

at styret skal ha ¢t annet antall medlemmer enn 2 eller 4
tiltak som har heng med sameiemes bo-gller bruksinteresser og som gir ut over

vanlig forvaltning eller vodllkehold nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de drlige fellesutgifiene,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av ¢ciendommen, samt vediak som
mnebarer vesentlige endringer av sameicts karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Andre besluininger enn de ovenfor nevnt trefles med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Stir stemmene likt avgjores saken ved loddtrekning.

§ 11 INHABILITET.

Ingen kan selv ¢ller ved fullmekug eller som fullmektig delta | avstemming om aviale med
seg selv eller nwrstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemming om pélegg om salg eller krav om fravikelse, jfr. § 7

§ 12 SAMEIESTYRET.

Styret velges av sameiermeotet, og skal frem il forste ordinaere sameiermote besid av 4
medlemmer inkluden leder. Styrets leder velges smrskilt. Navaerende bolig- og
naeringsseksjoner har begge rett til halvparten av plassene i styret. Det velges | varamedlem
fra ndvarende neeringsseksjoner og 1 fra ndveerende boligseksjoner. Den som er umyndig
kan ikke vaere styremedlem, Bare fysiske personer kan velges som styremedlem,

Styremedlem yenestegjor i 2 dr. Funksjonstiden loper fra det ordinare sameicrmatet
styremedlemmene er valgt pd og oppharer ved avslutningen av det ordinare sameiermatet |
det dr yenestetiden oppherer.

Nar sazrhige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for Genestetiden er ute,
Styret skal ha ¢t nmelig forhandsvarsel om tlbaketreden. Sameiermotet kan med alminnelig
fertall vedea & feme medlem av styret.

Styreleder skal sorge for at styret holder moter si ofte som det trengs, Et styremediem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles,

Styremetet ledes av styrets leder, ved dennes fravaer velger styret moteleder,

Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vediak
giores med mer énn halvparten av de avgitte stemmer. Ingen i styret har dobbelstemme. Stir
stemmene likt avgjores saken ved loddirekning,

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmatie
styremedlemmer,

§ I3ISTYRETS OPPGAVER MV,

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av ciendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameternes anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1 sameiermoter.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med undersknifi av et styremedlem fra
névaerende neringsseksjoner og et medlem fra ndvaerende boligseksjoner 1 fellesskap, | saker
som gjelder sameiernes fielles rettigheter og plikier, herunder giennomforing av vedtak truftet
av sameiermedet eller styret og rettigheter og phkier som angar fellesareal og fast eiendom for
ovrig



| saker som gielder vanhig forvaltning og vedlikehold, kan for usforer repr
sameieme pa samime méte som styret,

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameicrmote, kan ogsd tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt
il & wreffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt nl andre organer.

Styret anselter, sier opp og avsetter forretningstorer og funksjonarer, gir nstruks for dem,
fastsetter lann og foerer tilsyn med at de opplyiler sine forpliktelser.

Sty diem eller forretningsforer mé ikke delta 1 behandling eller avgjorelse av noe
 som vedk Je har en fi dend lig eller ok isk sari

Styret skal sorge for en ordenthy og tilstrekkelig regnskapstorsel. Regnskapet skal revideres

av revisor, valgt pi cicrmotet,. Revisor () gjor inntil annen revisor er valgl. Revisor
har rett til & vare tilstede pd sameienmoter, og til & uttale seg,

§ 14 EIERSEKSJONSLOVEN,

Forovrig kommer lov av 23, mai 1997 nr. 31 om cierscksjoner med senere endninger 1l
anvendelse.
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Sameiet

Professor Dahls gate 8
Org nr. 987 824 956

Protokoll fra drsmgte 2025 i Sameiet Professor Dahls Gate 8

Mgtedato 23.4.2025
Mgtetid 19:30 - 21:15
Mgtested Sangforeningen sine lokaler

1. KONSTITUERING
1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: Katharina Mosheim ble valgt som mgateleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak: Til stede var det representasjon fra 8 seksjoner og 4 seksjoner representert med
fullmakt, til sammen 14 stemmer (i sameiet er der en seksjon som har 3 stemmer).
Meoteleders opptelling av antall fremmette og fullmakter (se nedenfor) anses som bevis for
hvilke eiere som var til stede.

Seksjon Antall Naring | Beboer Eier Tilstede | Tilstede | lkke
stemmer ved til
fullmakt | stede
1 1 X Sangforeningen 1
1 X Barra/Augestad 1
3 1 X Nordic Healthcare 1
Consultants AS
4 1 X Olav Weething 1
5 1 X Transisto Eigedom AS 1
6 1 X Johnny Kragset 1
7 3 X Victoria Waething 3
8 1 X Vigerust Vinjar 1
9 1 X Stauper eiendom 1
10 1 X Eldewin 1
11 1 X Mosheim 1
12 1 X Lohnaas/Hvattum 1
13 1 X Iversen 1
14 1 X Hernandez/Anthonisen 1
Sum: 16 Antall stemmer tilstede/ikke tilstede: 10 4 2
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1.3 Valg av referent og protokollvitne

Vedtak: Katharina Mosheim (mgteleder) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen
ble mgteleder og Marie Hvattum valgt.

1.4 Godkjenning av innkalling og agenda

Vedtak: Innkallingen ble godkjent, og matet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte
dagsorden ble godkjent.

2. ARSREGNSKAP OG STYRETS BERETNING FOR 2024
Vedtak: Styrets arsmelding for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

Vedtak: Regnskap for 2024 ble gjennomgatt av Katharina Mosheim og godkjent av arsmate.
Arets overskkudd ble besluttet overfart til egenkapital.

3. BUDSJETT FOR 2025

Vedtak: Budsjettet ble gjennomgatt av mateleder og tatt til orientering. Styrets forslag om
okning av fellesutgifter med konsumprisindeks februar (3,6%) ble tatt til orientering.

Vedtak: Styrehonorar for 2024: Katharina Mosheim og Mathias Barra gis 1 stk gavekort a
NOK 5 000 hver for innsatsen i perioden mellom arsmeotene i 2024 og 2025.

4. FORSLAG FRA STYRET ANG. VEDLIKEHOLDSPLAN

Styrets plan for vedlikeholdsaktiviteter i perioden 2025-2027 vedlagt innkallingen ble
gjennomgatt i mote.

Nedvendig Vedlikehold i 2025

Styret informerte om planlagt ngdvendig vedlikehold i 2025, som inkluderer installasjon av
sngfangere for & hindre isras og utbedring av lekkasje fra ventilasjonspipe i seksjon 14.
Basert pa forste innspill fra blikkenslager (tilbud er under utarbeidelse) ser det ut til at dette
kan gjennomfgres innenfor det foreslatte budsjettet for 2025. Dette ble tatt til orientering.

Rerfornyelse/stremping av bunnledninger

Forslag om rgrfornyelse av bunnledningene ble diskutert i mgtet. Det ble konkludert med at
behovet/nadvendighet og risikoen for tiltaket ikke er godt nok utredet, blant annet fordi
entreprengren som har gitt tilbud ogsa har gjort ferkontrollen, og derfor kan veere partisk i sin
anbefaling. Det ble ogsa konkludert med at dersom man gnsker a gjennomfgre strempingen,
skal dette siktes mot gjennomfering i juli méaned, ved bruk av en «bygpass»-lgsning, slik at
garden kan brukes som normalt med vann- og avlgpsforsyning.

Vedtak: Det ble bestemt at tiltaket ikke skal gjennomfgres i 2025. Saken tas opp igjen
pa arsmeatet i 2026, med et oppdatert risikobilde fra uavhengige eksperter. Olav
Waething og Marie Hvattum har kontakter som skal gi innspill basert pa dokumentasjon
og videoer fra rgrinspeksjon gjort i 2024.

Arsmgte | Sameie PDG8 2022 2/4



Andre vedlikeholdstiltak

Styret har ogsa informert om andre tiltak som ble vurdert og satt pa langlisten (se vedlegg fra
innkallingen), som bytte av resterende tak og Velux-vinduer, samt fasadeoppussing pa
bakgarden. Sameierne har tatt dette til etterretning og er innforstatt med at det kan oppsta
uforutsette behov for vedlikehold, som kan medfgre behov for innskudd.

5. BRUKSENDRING SEKSJON 6

Eieren av seksjon 6 - Johnny Kragset - gnsker & bruksendre seksjonen fra neering til bolig og
har bedt arsmgte om samtykke.

Saken ble grundig diskutert i motet, og sameierne er i hovedsak positive til bruksendringen,
men med noen forbehold. Det ble presisert at arsmgtet ikke aksepterer en hyblifisering av
seksjonen, og at Johnny og Anita Kragset bes om a dele en planskisse med sameierne og
styret for endelig samtykke kan gis.

Samtidig anvendes samme betingelser som gjaldt da seksjon 7 fikk godkjenning om
bruksendring i fjor: Seksjonseier baerer alle kostnader ifm. bruksendring. Dette inkluderer,
men er ikke begrenset til, eventuelle behov for oppgradering av bl.a. elektriske kurser,
utbedring av vann- og avlgpsrer, andre byggemessige oppgraderinger for bruk av bolig,
dokumentavgifter eller gebyrer for reseksjonering og evt. tinglysing.

6. BYTTE AV BREDBANDSLEVERAND@R

Bindingstiden med Telia for felles bredbandsavtale (via koaksialkabel) utlgp i mai 2024.
Nettet oppleves som veldig ustabilt og har lav hastighet, og flere sameierne har uttrykt
misngye med dette. Samtidig har Telia vist usikkerhet rundt videre investering i det
eksisterende anlegget, da nesten alle nabogarder har gatt over til fiber.

Sameierne har diskutert tilbudet fra GlobalConnect om oppgradering til fibernett, med gratis
trekking av kabler til hver leilighet, til omtrent samme pris som dagens avtale, men med
hgyere hastighet og bedre stabilitet (1000/1000 Mbps).

Med stor flertall er sameierne positive til & bytte leverandgr. Det kom innspill om & be
GlobalConnect om & gjenbruke eksisterende kabelkanaler der dette er mulig. Basert pa
tidligere erfaring med kabeltrekking fra Telia, anbefales det at seksjonseierne er tilstede nar
fiberkablene trekkes til leilighetene, slik at de kan vaere med a bestemme og overvake
plasseringen av ledninger og modemer/routere.

Vedtak: 13 stemmer var for bytte av leverander og aksept av Globalconnects tilbud, mens 1
stemte mot/blankt. Forslaget om bytte av leverander ble dermed vedtatt.

7. VALG AV STYRE FOR NY STYREPERIODE

7.1. Valg av styreleder

Mathias Barra har informert at han ikke @nsker gjenvalg som styreleder. Sameierne gnsker
herved a takke Mathias Barra for engasjementet og innsatsen de siste arene.

Vedtak: Katharina Mosheim (hittil styremedlem og representant for boligseksjoner) ble valgt
som styreleder ved akklamasjon.

Arsmgte i Sameie PDG8 2022 3/4
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7.2. Valg av styremed| og var dl

Vedtak: Johnny Kragseth stiller som representant for bolig og ble valgt ved akklamasjon
Olav Waething og Terje Myrland, som representanter for naering, ble gjenvalgt ved
akklamasjon. Frida Strem Anthonisen (for bolig) og Marit Lambrechts (for nzering) ble
valgt som varamediemmer ved akklamasjon.

Etter styrevalget fikk styret felgende sammensetning for neste periode:

Styreleder: Katharina Mosheim
Styremediem: Olav Waething
Styremediem: Johnny Kragset
Styremediem: Terje Myrland
Varamediem: Frida Strom Anthonisen
Varamediem: Marit Lambrechts

8. ANNET

Dugnad

Vedtak: Det ble besluttet 4 gjennomfore en dugnad med avsiuttende sammenkomst (grilling
eller lignende) i august, som en «hestdugnad/hestfest». Dugnaden vil omfatte rydding og
vask av fellesarealer, samt en felles innsats for a slipe og male skilleveggen mot
nabogarden. Styret kommer tilbake med forslag til dato.

Motet bie hevet ki. 21:15

s s
Hottee hodu ,/é//c/

Katharina Mosheim Marie Hvéttum

Arsmote | Sameie PDGS 2022 4/4
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Sameiet

Professor Dahls gate 8
Org nr. 987 824 956

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2025
Ordinzert arsmete i Sameiet Professor Dahls gate 8 avholdes
onsdag 23. april 2025 kl. 19:30 i Sangforeningen sine lokaler.
(OBS: 1 time senere enn tidligere varslet)

TIL BEHANDLING FORELIGGER

1. Konstituering av ordinaert arsmote 2024
o Valg av meteleder & opptak navnefortegnelse
o Valg av referent/protokollvitner
o Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsregnskap og styrets beretning for 2024
o Gjennomgang og godkjenning av arsregnskap 2024 og styrets arsmelding for 2024

3. Budsjett for 2025
o Gjennomgang og godkjenning av budsjett for 2025
o Til godkjenning: Godtgjerelse styrehonorar for 2024

4. Vedlikeholdsplan — forslag fra styret
o Til informasjon: n@dvendig vedlikehold 2025 (lekkasje fra ventilasjonspipe i seksjon
14, ytterligere sngfangere i toppetasjen for & hindre isras fra 4. etasje)
o Til beslutning om tidspunkt: Rerfornyelse bunnledning
o Til orientering: Langsiktige vedlikeholdstiltak

5. Sak til beslutning: Bruksendring seksjon 6 (Kragset) fra naering til bolig
o Johnny Kragset som eier seksjon 6 (naeringslokaler som er p.t. leid ut til psykologene)
onsker & flytte tilbake til Oslo og inn i seksjon 6.
o Sameierne bes derfor om samtykke til bruksendring av seksjon 6 fra naering til
boligseksjon. Se vedlegg for naermere beskrivelse og planskisse.

6. Sak til beslutning: Bytte av bredbandsl dor - fra Telia til GlobalConnect
o Bindingstid med Telia - navaerende leverander for internett (bredband via
koaksialkabel) - utlap i mai 2024.Telia har uttrykt usikkerhet rundt videre investering i
eksisterende koaksanlegg, som allerede er preget av ustabilitet og lavere hastigheter.
o GlobalConnect har levert et tilbud om oppgradering til moderne fibernett (FTTH —
fiber til hver leilighet) til ca. samme pris som dagens leverander — se vedlegg

7. Valg av styret for sameie for nytt 2-arsperiode (2025-2027)
o Valg av ny styreleder (Barra er valgt til arsmate 2025 og ensker ikke gjenvalg)
o Valg av minst ett styremedlem som representant for nzering og ett for beboerne
(nar Barra trer ut av styret)

8. Annet

o Dugnad 2025 — nar gnsker sameierne a gjennomfere en dugnad i varen 2025
(inkl. bestilling av iSekk for fierning av sgppel fra fellesarealer)

Styret i Sameie Oslo, 15.04.2025
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SAK 6: BYTTE AV BREDBANDSLEVERAND@R FRA TELIA TIL GLOBALCONNECT

o

o

Bindingstid med Telia - navaerende leverander for internett (bredband via
koaksialkabel) - utlgp i mai 2024.

Telia har uttrykt usikkerhet rundt videre investering i eksisterende koaksanlegg, som
allerede er preget av ustabilitet og lavere hastigheter.

GlobalConnect har levert et tilbud om oppgradering til moderne fibernett (FTTH —
fiber til hver leilighet) til omtrent samme pris som dagens leverander — se vedlegg
Det foreslas & avslutte navaerende avtale med Telia og signere ny kontrakt med
GlobalConnect for leveranse av fiberbredband til alle leiligheter.

Tilbud fra GlobalConnect:

o

o
o
o

Trekking av fiber inn i hver leilighet uten kostnader for sameiet.

Bruk av eksisterende kabelkanaler — ingen starre inngrep.

Nye modem og WiFi-rutere inkludert uten ekstra kostnad.

Fiber er allerede installert i byggets naeringslokaler — det gjenstar kun intern trekking.

Fordeler med a ga over til fiber:

o

Betydelig hayere stabilitet og hastighet enn koaks (hastighet deles ikke lenger av
seksjoner, men hver seksjon oppnar full hastighet — spesielt viktig med flere
boenheter i garden).

Fremtidssikker lazsning som stotter moderne og kommende digitale behov.

Dkt attraktivitet for boligen ved framtidig salg/leie.

Nettet fores under bakken, ikke over taket (se bildet under) — ikke fare for brudde ved
storm eller byggeaktiviteter.

Vedtak foreslas:

Avslutte navaerende avtale med Telia og signere ny kontrakt med GlobalConnect for leveranse av
fiberbredband til alle leiligheter.

Foreslatt hastighet/pris: Internett 1000/1000 Mbps til en pris per seksjon per méned: NOK 299,-.
Det er 10 NOK mer enn dagens bredbandsavtale fra Telia (250/25 Mbps) til NOK 289,-.

Vedlegg:
Tilbudsdok

fra GlobalC:
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Tuesday, April 1, 2025 at 20:54:49 Central European Summer Time

Subject: Sv: Sameiet Professor Dahlsgate 8 - Fibernett kostnadsfritt etablert fra HomeNet
Date: Friday, 21 March 2025 at 13:38:27 Central European Standard Time

From: Vetle Krokstad

To: Katharina Mosheim

Attachments: Outlook-ugytl5pd.png, image.png, Outlook-xtt43r4l.png, Outlook-kzubeepq.png, Outlook-
bvjgwntx.png, image[59].png, Outlook-h1a5zif4.png, Outlook-1qp23jw4.png, Outlook-tato5tgl.png,
Outlook-zp2ixnyv.png, Outlook-omfmc5bp.png, image.png, Outlook-ik2cgdbb.png, Professor dahls
g8_GlobalConnect.pdf

Hei Katharina,

Sender dere her et tilbud pa fibernett kostnadsfritt installert til Sameiet Professor
Dahlsgate 8 og deres 9 boenheter. Se vedlegg.

GlobalConnect leverer i dag fibernett over hele landet og til et hundretalls av bygarder
over hele Oslo. Vi er Frogners desidert stgrste fibernett-aktgr og leverer til omtrent 250
sameier i omrddet. B.la Professor dahls g 7 og Holegaen 29 neer dere.

Vi har fiber i garden deres, da den ene naeringsseksjonen har inngatt avtale med oss.

I kraft av dette vil det ikke medfgre noen kostnader for dere & fa fibernett installert.
I korte trekk vil hver enkelt beboer fa et raskere, mer stabilt og
rimeligere fibernett installert i sin leilighet.

Samtlige 9 boenheter far en kostnadsfri installasjon.

Er man bundet i en lengre periode med Telia er det uproblematisk & sette gnsket
oppstart, lenger frem i tid. Tidligst mulige ferdigstillelse er pr na 01.07.25. Eller 3-4
mnd fra avtaleinngaelse.

Vi vil sgrge for en sgmlgs overgang, der ingen vil havne i en situasjon hvor man dobbelt
faktureres eller star uten nett i overgangen.

Fibernett er i ferd med 3 bli allemannseie, og dette er
en infrastruktur som girden med tiden uansett blir ngdt til 3
ga til anskaffelse av.

Det er viktig 3 legge dagens oppgraderings-priser fra Telia i den totale
sammenlikningen, og ikke kun fellesutgiften. Mange ser seg ngdt til 3
oppgradere til disse. Dette ender ofte med en hgy utgift, og liten forskjell i
rekkevidde, fart og stabilitet. Deres nivarende lgsning er ikke

forenlig med dagens eller kommende tids krav og behov.
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De fleste fibernett-aktgrer leverer fiber inn i kjelleren, og derfra cat-kabler. Her gir vi

garden et dedikert punkt til punkt fibernett inn i hver leilighet, som sgrger for
at beboernes bruk ikke pavirkes av naboens.

Telia og telenor-prisene har de siste arene gkt opptil flere ganger arlig.

Vi vil IKKE justere opp prisene underveis, for utenom vanlig justering etter
konsumprisindeksen.

“Hva med TV-en?”

Flere og flere sameier avvikler i disse dager den kollektive avtalen for TV.
Dette da feerre og feerre ser lineer-tv. Vi apner heller for at de som gnsker TV,
kan bestille dette. Pa den maten skaper vi valgfrihet og lave felleskostnader.

Individuelle avtaler kan gjgres via vare samarbeidspartnere, RIKS-TV og Viasat (Na
Allente).

Om det foreligger en kollektiv TV-lgsning, feerre og feerre bruker, anmodes det om &
vurdere ngdvendigheten av denne. Individuelle priser er ikke lenger dyrere enn
kollektive avtaler.

Vi gir dere her to konkurrerende og valgfrie TV-tilbydere i garden. Bade Viasat og
RiksTV leverer TV via fiber hos dere fra 349,-
Om dere likevel gnsker kollektiv tv, kan RiksTV levere dette fra 269,-

Sameiet Professor Dahlsgate 8 vil sitte igjen med verdien og eierskapet til fibernettet
etter avtaleperioden. Sameiet kan da inngd avtale med andre fiberaktgrer, om dette er

tilgjengelig etter avtaleperioden.
Tilbudsprisen fordrer 72 mnd avtaleperiode.

Fiber er en infrastruktur som skal og bgr ligge til grunn i mange, mange a fremover.
Vi kan bade gé opp og ned i avtaleperiode, dette vil kun gjgre sitt utslag i prisen.

Vi vil ta oss av all informasjonsflyt mot beboerne.
Prosjektleder vil befare bygget underveis og svare pa alt av spgrsmal.

Tilbudene : (Se vedlegg for oversikt)

Tilbud 1:
100/100mbps. Kun 279,- via felleskostnadene.
Valgfrie oppgraderinger til 500 og 1000 som da faktureres beboerne direkte.

Tilbud 2:
1000/1000mbps. Kun 299,- pr mnd/pr boenhet via felleskostnadene

Uavhengig av tilbud:

Inkludert alt av ngdvendig utstyr. Som ruter og virt mesh-system “Wifi @
home premium” som bestiende av 2 ekstra signal-forsterkere garanterer nett
i hele leiligheten.

Dere gar altsd vesentlig ned i pris ut ifra dagens situasjon, samtidig som hastighetene
gar opp. Vi gir dere synkrone fiber-hastigheter.
Dyre oppgraderinger utgar, og stabilitet og rekkevidde i leilighetene blir tilfelle.

Alt av ngdvendig utstyr fglger med og kobles opp av oss.

Vi har na koblet opp rundt 250 liknende bygarder og garanterer et pent utrykk i
etterkant.

Det vil ikke bli sjenerende bygg-messige-inngrep og det foreligger befaring i etterkant av
avtaleinngdelse der man sammen med entreprengr og prosjektleder legger opp en
tilfredsstillende lgsning.

Det er en gjengs enighet om at fiber gker attraktiviteten til garden, og gir den en helt
ngdvendig oppgradering av infrastrukturen. Vi utplasserer det lille som ma til av
ngdvendig utsyr i kjelleren.
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Sameier vi leverer til i nerheten:

Oscars gate 19, 27, 29, 33, 42, 52,53, 57, 59, 45, 76 og 78
Drammensveien 41, 47
Frognerparken Boligsameie
Aksjeselskapet Gyldenlgves Byggeselskap
Sameiet Huitfeldsgate 13

Nobels gate 14

Gyldenlgves gate 38, 40
Tidemandsgate 24

Magnus Bergs gate 2, 6

Erling Skjalgssons gate 30

Huitfeldts gate 32, 33, 34
Huitfeldtsgate 29

Colbjgrnsens gate 11 & 13

Behrens gate 8

Skovveien 5, 49

Josefines gt 38, 40, 42

Camilla Colletts vei 20
Elisenbergveien 10

Drammensveien 54 A
Drammensveien 50 C

Niels Juels g 40, 42, 48

Niels Juels gate 70

Briskebyveien 22

Eckersbergs gate 10, 13 og 15
Thomas Heftyes gate 39, 64, 47 og 41

Erling Skjalgssons gate 19, 21, 22 & 24
Bygdgy Alle 15

Bygdgy Alle 3

Bygdgy Alle 57

Bygdgy Alle 35. 51A&B

Gimleveien 21

Nobels gate 20, 23

Frognerveien 3, 9, 44, 46, 48, 50, 52, 54 & 58
Hansteens gate 1

Parkveien 62

Frederik Stangs gate 47

Parkveien 73

Arbiens Gate 9

Huitfeldtsgate 25

Sameiet Reichweinsgate 8

Sameie Lille stranden 2 p& Aker Brygge
Drammensveien 46

Munkedamsveien 69

Med vennlig hilsen
Vetle Nikulaus Krokstad
Boligselskaper

48175721
vetkro@globalconnect.no

(S GlobalConnect
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Tilbud 1

Tilbud Til -
Professor Dahls
Gae 8 :

Fra Global Conn

Vihar gleden av a presentere tilbudet til Boligsameie.
Velger boligselskapet GlobalConnect som leverandgr, kan dere selv
bestemme hvor stor valgfrihet hver enkelt beboer skal ha nar det gjelder
internett og TV.

Dette tilbudsdokumentet vil presentere vare to lgsninger:—
100/100 Mbps
1000/1000 Mbps

Boligselskapet velger kun en av alternativene som er beskrevet.

100/100 mbps
kr 279,- pr maned pr boenhet

Inkludert:
OO Alt ngdvendig utstyr
Wifi Premium

Komplett Installasjon  Lynraskt fibernett Valgfrihet pa TV Valgfrie oppgraderinger:
) . [ . .
Vi ta;AEand izntalt. Dere far f.bNy tetl;nql()fglnrrf\e(: elT|t:d TV fraden levzransmrten som 500/500Mbps — kr 99,
ibernettet av oss. ibernett gir full fart, alltid. passer deg best. 1000/100Mbps — kr 199,-

Valgfri TV for den enkelte beboer fra RiksTV:

Fiberpakken Kr 459,
Strgmmepakken Kr399,-
Sportspakken Kr399,-
Fleksipakken Kr 349,-*
G GlobalConnect (TV fra Allente lgper fra kr 269,-

Tilbudsfrist: - 01 .05.25. Oppstart: etter avtale

Global Connect(Tidligere HomeNet) har ett av de to nasjonale fibernettene i Norge. Vi har i dag fiber i
over 90 norske byer, hundrevis av tettsteder og tusenvis av nabolag. Vi eier vart eget nett og kan derfor
utfordre alle pd hastighet og tjenester. Dette gir dere fantastiske muligheter pa TV og Internett.

(S GlobalConnect
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Tilbud 2

i hele boligen

Full dekning ‘“!
|

FHOme WiF| Premeam gir dog trAsiost nett > :
P .
T i
1000/1000 mbps
Kr299,- pr mnd pr boenhet via
felleskostnadene WiFi Premium Inkludert til samtlige
Inkluder_t: WiFi Premium er vart svar pa tradlgs frustrasjon.
Altav ngdvendig utstyr Selv en hardtarbeidende tréadlgs router kan komme til kort i en vanlig norsk bolig. WiFi
Wifi Premium

Premium er var lgsning som gir fart og dekning til alle.
Valgfri TV Fra RiksTV:
Har du en familie med stort hus, mange rom og barn som bruker mye data? Bor du i leilighet
med stal og betong som skaper redusert tradlgs ytelse. Eller i en eldre leilighet med mange
naboer tett innpa din bolig som skaper forstyrrelser pa nettet.

Fiberpakken Kr 459,-
Stremmepakken Kr399,- Med WiFi Premium far du ikke ett, men tre tradlgse aksesspunkt. Disse plasseres strategisk i
Sportspakken Kr399,- boligen for & omga WiFi-hindringene, slik at du far stabil ytelse og dekning i hele boligen.
Fleksipakken Kr 349,

(TV fra Alleht€ lpper fra kr 269,- Enkel & sette opp. Enkel & bruke.

Nevnte vi forresten hvor enkel WiFi Premium er & sette opp? Det er bare a plugge inn og nyte
nettets hgyeste fart — helt uten frustrasjon og kompliserte

7 bruksanvisninger.

Wi-Fi Premium

(S GlobalConnect “ (S GlobalConnect
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Oppkobling og oppfalging

Global Connect har et stort fokus pa oppfglging av boligselskapets beboere underveis i
oppkoblingsprosessen og med boligselskapet som helhet underveis i avtaletiden. For a fa til
en vellykket oppgradering av utstyr og produkter er det viktig at leverandgren tar ansvar for
kommunikasjonen og oppfglgingen av beboere — slik at styret slipper dette!

Vi har gjennom flere ar utarbeidet en fast prosess som ivaretar beboerne og styret pa en god
mate nar man bytter til Global Connect. Velger boligselskapet en avtale med oss, vil vi blant
annet:

e Avholde befaringer med styret hvor fremdriftsplan og plassering av utstyr/kabler
avtales.

e Det sendes ut informasjonsskriv per post og digitalt til alle beboere.
Informasjonsskrivet forteller om avtalen og dens produkter, samt fremdrift.

e Boligselskapet far en egen nettside hos globalconnect.no hvor beboerne kan lese om
avtalen og gjgre sine tilvalg.

e Delta pa 1 eller flere beboermgter for giennomgang av avtalen.

e Beboere vil fa et eget tidspunkt med montgr slik at installasjonen gjgres nar beboeren
er hjemme. Tjenestene vil aktiveres fgr montgr forlater leiligheten.

e Sluttdokumentasjon og sluttbefaring av arbeidet sammen med styret.

vV (= [ @©

Surf med Fiber

Nar den nye tjenesten er i gang vil beboeren fa oppfglging av GlobalConnect i forbindelse
med nyheter og kampanjer, feilretting og annen relevant informasjon. | tillegg til dette gnsker
GlobalConnect & ha oppfalgingsmgter i avtaletiden. Med GlobalConnect skal styret og
beboerne fgle seg trygge pa at leverandgren bryr seg og er tilgjengelig

G GlobalConnect

Etablering av fibernettet

Vi bygger et aktivt fibernett helt inn i hver boenhet. Utbyggingen fglger de ngdvendige norske
standarder og boligselskapet vil eie det interne fibernettet etter avtaleperioden.

Kostnaden for fiberutbyggingen er estimert til kr 223.916,-. Denne kostnaden dekkes av
GlobalConnect i sin helhet. Boligselskapet far derfor tilbud om etablering for kr O,-
Etableringen inkluderer alt av arbeid og installasjon for bytte av utstyr. | den enkelte
boenheten settes det opp en fibersentral med uttak for TV, telefoni og internett. Dersom
beboeren bestiller TV vil det fglge med 1 stk. dekoder. Den nye fibersentralen har en
innebygd tradlgs router med stgtte for 1000mbps kablet forbindelse og 867mbps tradlgst

GlobalConnect koordinerer og giennomfgrer hele oppkoblings- og oppfglgingsprosesse, i
henhold til avtalt dato. Boligselskapet har egen kontaktperson hos ansvarlig entreprengr,
samt hos GlobalConnect. GlobalConnect sender ut og produserer all ngdvendig
kundeinformasjon og kan stille pa beboermgte hvis gnskelig. Det opprettes en egen nettside
til boligselskapet der beboere kan bestille tjenester, lese om den kollektive avtalen, samt fglge
fremdrift i leveransen.

Forutsetninger for tilbudet

Den kollektive avtalen bindes i totalt 72 mnd. fra oppstart av tjenester og har eksklusiv rett til
levering av internett i avtaleperioden. Tilbudet skal behandles konfidensielt og skal ikke deles
med andre.

Lavere kostnader er
viktigere enn noen gang
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Tuesday, April 15, 2025 at 12:23:51 PM Central European Summer Time

Subject: Innmelding av sak til sameiemeotet 23.04.2025 - Bruksendring sekjsjon 6
Date: Friday, 11 April 2025 at 17:35:16 Central European Summer Time

From: Johnny Kragset

To: Styret Sameie PDG8

Attachments: Planskisse 2. etg (snr 6) PDG8.pdf

Kjeere sameiere!

Etter & ha veert eier av seksjon 6 og sameier siden 1999 er jeg blitt kjent med et veldrevent sameie i
Professor Dahls gate 8.

Jeg og min kone Anita bodde mange ar p& Majorstua fgr vi flyttet til Sunnmgre i 2007
Vi planlegger na a flytte tilbake til Oslo og trives veldig godt i dette omradet.

Vi gnsker a gjgre om seksjonen til egen bolig, og tror endringen skal bidra klart positivt for bomiljget
og hele sameiet.
Jeg ber derfor sameiet om samtykke til 3 bruksendre seksjon 6 fra kontor til bolig.

Jeg vedlegger skisse som viser seksjonens areal i 2.etg. (nabo til seksjon 7 som i senere tid er blitt og
er under bruksendring fra kontor til bolig)

Etter et samtykke fra sameie vil vi starte planlegging, og komme tilbake med skisser og planer for
giennomfaring. Vi skal sgrge for at ombyggingen skjer skdnsomt for sameiet.

Med venleg helsing
Johnny Kragset
TIf: 975 15 940

10of1
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Sameiet

Professor Dahls gate 8
Org nr. 987 824 956

Styrets Beretning for dret 2024

Herved avgir styret sin beretning til sameierne i Prof. Dahlsgate 8 for beretningsperioden fra ordinaert
&rsmote 10.06.2024 til ordinzert drsmgte 2025.

1. STYRETS SAMMENSETNING

Sameiets styre har i beretningsperioden veert falgende:

Styreleder: Mathias Barra (beboer) - valgt frem til 8rsmgte 2025
Styremedlem: Katharina Mosheim (beboer) — valgt frem til &rsmgte 2026
Styremedlem: Olav Waething (neering) — valgt frem til drsmgte 2026
Styremedlem: Terje Myrland (naering) — valgt frem til &rsmgte 2025
Varamedlem: Clara Eldewin (beboer)

Varamedlem: Marit Lambrechts (naering)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
Org.Nr. 987824956

Stifting av sameie: Sameiet ble konstituert med valg av styre og fastsettelse av vedtekter i september
1998.

Forretningsfaring/Regnskap: Regnskap, lgnn, ligningsdokumenter, felleskostnader-service er utfgrt iht.

avtale med Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) og OBF Regnskapsbyr& AS (OBFR).

Eiendommen: Sameiet bestdr av 14 seksjoner, hvorav 6 neeringsseksjoner, av eiendommen gnr 214
bnr. 291 i Oslo.

Styret oppfatter bomiljget og forholdet mellom sameierne som godt.

3. FORSIKRING

Sameiets eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring, polise nr. 83204511 som ogsé
omfatter Norsk Hussoppforsikring og ansvarsforsikring til styret. Den enkelte sameier bgr ha egen
hjemforsikring som dekker innbo og losgre.

4. STYRETS ARBEID I PERIODEN
Styret har utfert fglgende arbeid i perioden:

« Kontinuerlig oppfglging av regnskap og spesielt fakturaer og husleierestanser med OBF og
seksjoner (det var delvis restanser tilbake til 2. halvdr 2023 som métte kreves inn pga. darlig
oppfalging av OBF som forretningsfgrer) — regnskapsfarer har dessverre ikke utfgrt jobben
sin, derfor har vi bestemt for & kansellere avtale og inngétt avtale med ny regnskapsferer
(Bauta Regnskap) fra 1.1.2025

o Ny lekkasje fra tak i seksjon 11 (Mosheim) i juni 2024 — garantisak mot Flotte Bygérder
(leverandgr for bytte av tak/Veluxvinduer i vinter 2023-24) samt forsikringssak for & fa dette

Sameie Prof. Dahlsgate 8 - Styrets beretning for 2024

lgst/fikset.

o Lekkasje i seksjon 8 (Silje V.Vinjar) ifm. utett avigp i seksjon 13 (Iversen) i juli 2024 — hente
rgrlegger og fagmann fra forsikring; forsikringssak som ble utbedret og avsluttet i hgst 2024

o Innbrudd i Sangforeningen i juli 2024, med péfglgende bytte av ytterdgra (inngang til
Sangforeningen og ballettinstitutt) — stéldgra ble installert i hgst for & hindre ytterligere
innbrudd. Kostnadene (68.000 NOK) blir belastet regnskap i 2025.

« Rorinspeksjon med video ble gjort i vdren 2024 - samt tilbudsinnhenting for
rgrfornyelse/strgmping av bunnledninger ifm. flere lekkasjer/tette avigpsrar hos frisgren i 1.
etasje med tilbakeslag oppover. Tilbudet foreligger og skal opp til beslutning i &rsmgte 2025.

e Avslutte kontrakten med OBF som forretningsfarer per 31.12., samt forberedelser av
overgang til ny forretningsfarer Bauta Regnskap per 1.1.25 ila Q4/2024. Ogsé uttallige
oppfelginger med OBF for & f& avsluttet &ret 2024 og overfart all relevant informasjon til ny
forretningsfagrer.

e Endringer ifm. kommunens vedtak om adresseendring for noen innganger til sameie mot
Holtegata: bestilling av husnummerskilt, informasjon til relevante parter (leverandgrer)

« Innhenting av tilbud for vaske/vaktmestertjenester — avventer tilbud

5. REGNSKAP FOR ARET 2024

Resultatet for regnskapsaret ga et overskudd p& NOK 233 440,- som skal overfgres til sameiets
egenkapital. P& grunn av underskudd i 2023 pd NOK 476 872,- og negativ egenkapital per 31.12.2023
pd NOK 210.116,- er sameiets egenkapital per 31.12.2024 dermed NOK 23 324,-

Sameiets fellesgjeld omfatter to annuitetsl&n hos DNB som Igper hhv. frem til desember 2025 og
september 2033) var ved 8rsskiftet nedbetalt til NOK 582 290,-:

o Fellesldn # 12139258248 er per 31.12.24 nedbetalt til NOK 118 681,- (rentesats 7,15 %)
o Fellesldn # 16367838438 er per 31.12.24 nedbetalt til NOK 463 608,- (rentesats: 7,40 %)
Totalbelgp utestdende fellesldn per 31.12.24: NOK 582290,-

For gvrig vises til regnskapet og til gjennomgang ved &rsmgtet.

6. BUDSJETT FOR 2025

Styret har satt opp budsjettet basert pd forventede inntekter og utgifter i 2025. I fm. prisstigninger i
de fleste kategorier (bl.a. vann-og avlgps- og avfallsgebyrer, strgm, forsikring, vaktmester,
vasketjenester, etc.) er driftskostnader rundt 38.000 NOK hgyere per &r enn i 2024. Fellesutgifter
foresl&s derfor justert med konsumprisindeks (3,6% - februar 2025) fra juni 2025.

Dessuten foresl8s det & viderefgre styregodtgjerelse for 2024 i form av Universal presentkort til styret
leder Mathias Barra og styremedlem Katharina Mosheim p& NOK 5000,- hver. (NB: styregodtgjgrelse
utbetales alltid etterskuddsvis, for arbeidet gjennomfgrt i perioden som har gétt).

Budsijett for vanlig vedlikehold er satt opp med 226.800 NOK - dette inkluderer 152.000 NOK i vanlig
vedlikehold, samt faktura for den nye ytterdgren til Sangforeningen pd NOK 68.000,- som blir belastet
regnskap 2025.

Foreslatt budsjett vil fgre til et budsjettert overskudd pd NOK 151 782,- i 2025.

Sameie Prof. Dahlsgate 8 - Styrets beretning for 2024 2



7. ANDERE FORHOLD

Sameiets virksomhet forurenser ikke det ytre miljget utover det som métte ansees som normalt for ett
sameie med neeringsseksjoner.

Sameiet har ingen ansatte. Styret bestér av tre menn og en kvinne. Sameiet tilstreber likestilling ved
valg av styret.

Oslo, 31.03.2025

Mathias Barra Olav Weething, Styremedlem

Katharina Mosheim, Styremedlem Terje Myrland, Styremedlem

Sameie Prof. Dahlsgate 8 - Styrets beretning for 2024
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Hots Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inniektar
Feleskestnader og inntekler q Ba7 655 1247 563 1003 098 0
Sum 597 655 1247553 1003 098 [1]
Sum 597 655 1247 553 1003 098 (]
Kostnader
Fometningsfarsel og revisjon 2 30 404 40 827 46 500 ]
Lann o honorarer 3 ] 38835 30935 o
Vedlikehold 4 152 D&1 1084 504 185 000 (]
Eksteme ferester 5 58 320 42 452 50 500 o
Kabel-tv og bredband 30 402 21914 30400 0
Farslkring 120 522 125 988 125700 o
Kommunale avgifier 278 838 237 702 285 000 ]
Brensel og strom 9218 12 31 20000 0
Andre driftsutgifter 5] 37 BB 11 830 & 9a0 o
Auskivningar nnr 103 488 i} ]
Sum 739 263 1710038 793025 o
Driftaresultat 258 330 -462 485 210 073 (]
Finansinntext- og kostnad
Renteinntekter T 11847 8269 0 0
Rentzkostnad a 46 803 -33 814 51042 0
Andre finansposter g 11805 11 228 o 0
Reaultat av finansinnteki- og kostnad -24 931 -14 387 531 042 ]
Arsresultat 10 233 440 -ATE 872 158031 0
Buds|ettmessigs poster
Awdrag 1an -146 961 -103 488 -142 865 ]
Ooptak lan o 500 000 o ]
Aredre endringer | disponible midler 10 23T 103 488 o o
Endring | disponible midisr 10 10 196 23128 16 166 0

817 Sameiet Professor Dahlsgate 8

Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige drifismidler
Bygninger 2371655 2371658
Fakostninger -2188 121 -2 142 405
Finansielle anbeggsmidler
Sum anleggamidier 205 534 29 250
Omispamidier
Fordringer
Resianser felleskosinader 5857 40 6B
Til gode av forretningsfarar 0 85
Forsiuddsoetalte kostnader 1 92 310 85 BET
Andre fordringer 0 55427
Bankinnakudd og kentanter
Innestaende pa driftskanto 32820 438 341
Innestaende pa sanilkar ] 15 700
Sum omlepsmidisr 410787 634 088
SUM EIENDELER 616 321 863 338

7 Sameiet Pr
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -210 118 204 756
Arets resultat 10 233 440 476 872
Sum agankaplital 23 324 210116
GJELD
Pant- og gjeldsbrey l3n 12 582 200 T2 250
Sum langsiktig gjeld 382 90 T29 230
Kortslktig gleld
Forskuddsbetalt feleskosinader 554 J481
Gjeld ti forvatningsklient 1] -48
Leverandargpeld 3 @5 3705
Palagne renter 8 5751
Annen kertsiktg geld 200 331 336
Sum kortsiktig gjeld 10 707 344203
Sum gjeld 392 W7 1073454
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 616 321 863 338

Oslo 31.12.24
Styret | Sameiet Professor Dahlsgate 8

Sted: data:

Mathias Barra
Styreleder

Olav Waething
Styrernedlern

Hatharina Mosheim
Styremedlern

Tene Myrland
Styrermedlem

817 Sameiet Plgsor Dahlsgate 8

Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er saft opp | samsvar med

ag god r _Re
Dasert pa fansarl drift. | de tifeller det er egne regler: forshnﬁ S0 |H(e er identisk med regriskapsloven, er forskrifien fulge.

farimg av innkrevde skjer manedlig.
Klassifisering e vurdering av balanseposier:

s4apet er fart etter regnskapsiovens bestemmelser for sma faretak og ar

Eiendeber er bestemt til varig aie eller bruk og er klassifisert som anbeggsmidler. Andre eiendeler er ifisert som ol idler. KL
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes. |andd ilopet av et ar @vrig ge{d er lamgsiktig g]eld

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkely verd nar verdifallet ikke forventes 3 vasre forbigaende. Reversering av tidligere
nedsknvinger foretas dersom grunnlag fer cpprinnelig nedskriving ikie lenger er tilstede.
Langsikiig gjek! regnskapsfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet. Langsiklip gjeld oppskrives ikke til viskelig verdi som falge av

renteendringer.

Omlopsmidier vurderes til [aveste verdi av anshaffelsesverd og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferas til nominelt mottatt belap pa stableringstdspunitet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

ing av konsikdig

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter feleskesinager 772 236 5§72 244 772 242 V]
3807 Renter of avdrag 0 73010 o o
3612 Inntekt kabel-tv 30456 29288 o o
3625 Inntekt bredband o ] 30 4356 o
3626 a konto renter sarfardelt lan 49 487 8575 40 228 o
3827 a kento avdrag s=rfordelte lan 144 000 44 555 151 172 o
3631 Eksira Innkiraving felleskosinader 0 521 429 o o
3840 Andre inntektar GD& 472 o o
Sum 97 855 1247 553 1003 098 o
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Forretningstorerhonarar 32522 35 004 36 500 o
Annen regnekapsforsel 88e2 14823 10 000 o
sum 33404 43827 46 500 o
Sameiet har valgt bort revisor.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar ] 35 000 35000 [\]
Arbeids giveravgift o 4535 4935 o
Sum 0 39935 39935 o

Laget har ingen ansatte og er ikke plktig til 3 ha OTF.

Noter 817 Samei

t Professor Dahlsgate 8 Orgnr: 987824956
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Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8

Styrehonorar vedtas etierskuddsvis av generaforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024. Styret ble innvilget styrehonorar | form
vy vkt e profotoll Note 9 - Andre finansposter

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

8800 Reparasjon og vedlikehald bygninger 85 352 207 285 185 000 1]
8810 R jon og kehold fellazanlzgg 53 138 /] 0 0
8840 Peripdsk vedlikehoid 8416 8127 0 0
8650 Pikestning | Rehabilitering / Ir ing -1045 851 108 0 0
8885 Egenande forsikring 10 000 o o o
Sum 152 961 1064 504 185 000 0

Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

8330 Vakimestertjenester 18 745 17783 18 000 1]
380 Renhold 28 861 24688 26 000 ]
B7B0 Lapende deifts- o servicaavtaler 10 714 o & 500 o
Sum 56 320 42 452 50 500 ]

Note & - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

T400 Kontingent HL 2130 1980 1980 0
7720 Generalforsamiling | drsmote 3oen 3080 o o
7770 Bank og kertgebyrer 4440 4 885 o o
7772 Andre gebyrer 5000 /] 1] o
7700 Andre driftskostnader 13126 218 B 000 0
Sum 27 786 11 880 5990 (]

Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

8050 Renteinnteki bank 11947 8200 0 [
sum 11947 8299 [] 1

Note 8 - Rentekostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

B142 Lanenr 1213.62 58248 -13 105 -22 008 -15 767 0
B143 Lanenr 1638.78.36438 -35 608 -11 808 -35 275 0
Sum 48 803 331914 51042 0

Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

8090 Andre finansinntekter 11805 11 223 0 0
sum 11 803 -1 228 ] ]

[ Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Orgnr: 987824956 ] Moter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Orgnr: 987824956
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Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8
Note 10 - Disponible midler Note 12 - Lan
2024 2023 Kraditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Wedlkehold og
A Disponible midler pr 01.01 289 B84 266 756 rehabilitering.
B Endinger Seponibie midiar Lanenummer: 16367828438 12139256248
Erefs resultat 233 440 4TE T2 Lanetype: Annuitet Annuitet
Tikakeforing avskrivninger 2377 103 488 Opptaksdr: 2023 2023
Cpptak av langsiktig lan [} 500 000 Rentesats: 740 % T15%
Muedrag langsiktig lin -148 DB1 103408 Beregnet innfridd: 30.09.2033 30122025
B. Arets andring | diaponible midier 110 196 23428 Cpprinnelig [anebalap: 500 00D 32 T4R
Lanesaldo 01.01: 500 000 220 250
T, Disponible midier 7112 70 090 769 660 Avdrag i periaden: aa 110660
Lanesaldo 31.12: 463 608 118 681
Saido 6 ar frem | id: 735 368 ]
Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 .
Lan
4742 Forsdastetan forsiknd Sz T80 Ant andeler  Andel gield 31.12 Sum fellesgjeld
10 Pordhcsne ame Nosace! ke o Antall andsier, andel gisld og sum av fellesgjeld |4n 12130258248 1 38833 26 833
sum 92 310 85 B6T : AT AL
1 18 661 18 661
1 14713 14713
1 14 531 14 531
1 12 805 12 085
Antall andeder, andel gjeld og sum av fallasgjeld [3n 16367838438 1 107 317 107 377
1 61057 61057
1 54 301 54301
1 43203 43203
1 42767 42767
1 41800 41 800
1 38 784 38784
1 37 B8 37 BoB
1 38 152 36 152

Kommentarer til lan

Seksjonseieme er proratisk ansvarlig for lanet. Lan 1213.02 58248 er innfridd av felgende seksjoner: 1, 2, 3, 8, 10, 11, 1209 14. Lan 1836.78.36438 er et
sarfordelt |an og gjeldar ikke falgende seksjoner: 1, 3, B, 10 og 14

Noter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Orgnr: 987824956 Moter 817 Sameiet Professor Dahlsgate 8 Orgnr: 987824956
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 141604/ 86510309

Adresse: PROFESSOR DAHLS
GATE 8

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 214/291

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING

40 - Fripmridadipark
I 70 - Felles avkjarsel

72 - Folls lekearaal
I 73 - Felles gargareal

75 « Filles garasjoaniegg « Pahus

110 - Bofig m.t#h. anlegy
P 160 - Offentig bygning m.tEn.ankegg
I 162 - Skole mtil aniegy

340 - Offenti kjersbaneaveigrunn
B 311 - Annet vesareal
I 312 - Fodau
[ 316 - Gatetun'gagala

330 - Parkeringlutfansparkering

1110 - Bolighebyggetse
2011 - Hjaceveq
2012 - Fortau

LA D - Spesialomrade bavaring bolg
FHAAY, BE4 - Spesialomrdte bavaring biandet
R 665 - Spesinlomride bavvaring offentlig

- REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

W 56 - Spesialomdde bavaring allmannyttig

— RbBavaningGrensa

70 - Falles avkjorsel

«w+- T8 - Felles underjordisk anlegg
— I - Annal voiareal
312 - Fortay
———— 30 - Parkering - utlarisparkering
— = — = 913 - Formalavgrensing

. D134, - Rl MRk Egpor
............... 835 - Regulert parkeringsfeli
—————— 536 - Reguler fatgiengerovergang
Foamaigransa

— = Plangrense (gammel lov)
i Plangrense (ny lov}

——— — Geansa for babygpetse

ing | beb. plan

Mitka o avstandline (Dimensjonsline)

| inn-utkjerng
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 23.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141604/86510309

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
Kart, se yn - pbe.oslo.kommune,

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguler!ngsplanef vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00vp99,

001799

0088799

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w— \larkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

091

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

L]
- Grennstruktur, fremtidig
[ JFosvaret

\:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig

\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
[ | soreat fiasbebyagelse, fremicig
\:I Bruk og vern av sjg og med ti
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

\:I Friluftsomrade

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
Z] Z H570 - Bevaring kulturmilje

i T i H710 - ing for ing etter pbl.

el il

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)

<3

H810 _2 - Krav om felles planlegging
820_1 - O ing (kabling og inger)
\X\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

&\._\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

190 - Andre sikringssoner

l// g H310_1 - Kvikkleire

1'H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo

r:!/z "/ H320_2 - Enveflom
':!/ZZZ. H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Arneberg Bauer
PROFESSOR DAHLS GATE 8

Dato: 23.04.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestllngsn. 86510309
846594

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 291

Vi viser til bestilling av 20250423 for PROFESSOR DAHLS GATE 8.

GNR. 214 BNR. 291

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.07.1887.
Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

627 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

i 214/289
214/124

>

Bygningsetaten

W © Avdeling for Geodata

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdoerse Semtrabhord G180 Hankgiwe 60030558530 ?

Vahls gate 1, 0187 b Fuadeseaterst 2349 1000  Opgee: 971040 £23 MVA s
Bk 364 Seateum Telekaks: 2345 1001 o
0102 O ey B ot KommERe. Y E-port: paatmemak@pbe osle kommunt, no o




$-2255 o

o
)
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny
%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter KO P!
Fandler, Jochen arkitekt
Postboks 182
1305 Haslum
Dato: 13 JAN. 2006
Deres ref: Var ref (saksnr): 199603061-25  Saksbeh: Bjorn Meling Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PROFESSOR DAHLS GATE 8  Eiendom:  214/291/0/0

Tiltakshaver: ~ Solvik Eiendom AS v/Olav Adresse: Montebellovn 2, 0379 OSLO
Wathing

Seker: Fandler, Jochen arkitekt Adresse:  Postboks 182, 1305 Haslum

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - PROFESSOR DAHLS GATE 8

Ifr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdig; gis etter dning og pa grunnlag av fremlagt dok jon; jfr. Plan- og bygningslc
(pbl.) § 99 6g Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34. -

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsl , er dok t oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Nezring og anlegg, Nyb:
upd Flovik Espeland {]
or avdelingsenhetsleder

Kopi til:
Olav Wething, Montebellovn. 2, 0379 Oslo

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000  6003.05.58920
Nering og anlegg, Nybyge Postadresse: Telefaks: 23491001

Intemett: Boks 364 Sentrum, E-post: Organisas
www.pbe.oslokommune.no 0102 Oslo pbe.oslokommune.no 971040 823 MVA
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OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
ETTERSLEPSPROSIEKTET - TILSTANDSRAPPORT

ARB.STED Professor Dahls gate 8 JOUR.NR, 89/101024
ARB'S ART | Bruksendring i 2. og 3. etd. GNR.BNR. 214/0291
BYGGHERRE | proda A/S BYGN.ENHN

SAKENS AVSLATT APPROBERT BYGGETILL BRUKSTILL | FERD.BESIKT. | FERD.ATTEST
STATUS

ﬁ?gnlngsr det godkjente 1 mete 22!8-33 bruksendring 1 2. etg. men

.avslo for 3. etg. Videre ble vedtatt at klage over palegg om oppher

anbefales ikke tatt til felge. Saken sendes fylkesmannen til endelig
avgjerelse. Etter fristforlengelse inngir adv. Feyen klage til Fylkes-
mannen pa avgjerelsen vedr. 3. etg. Underretning om dette bilagt
klagebrevet (kopi?) mottas hex 12.10.89,

Etter det er det ikke mer i saken, og en sper seg om klagesaken ikke
er behandlet. Spersmdlet stilles ogsd til Fylkesmannen v/Tone Marit
Stensrud i tlf. 16.11,94, Hun melder tilbake 17.11 at saken ikke er
funnet forelebig men at de skal lete i fjernarkivet. Vi avventer
tilbakemelding. 17. november 1994 JOS.

Det er pr. d.d. ikke kommet noen tilbakemelding i saken.

Ut fra det som finnes (og ikke finnes) i saken, tror vi at setaten her
har forsemt seg og ikke sendt saken til Fylkesmannen, slik vedtaket i
Bygn.radet sier. At adv. Feyen sender klage direkte til Fylkesmannen
kjenner vi ikke drsaken til. Det foreligger heller ingen meldinger
e.1l, som angir avslag eller pdlegg om oppher av bruk. Det Einnes
heller intet oversaendelsesbrev til lkesmannen, selv om det ligger et
omalag med "vedlegg til fylkesmannen)., Vi mener derfor 4 kunne anta at
klagesaken ikke er behandlet og heller ikke forfulgt av klagerven, i oy
med den lange tiden siden klagen ble sendt, Dermed er trolig 3. etg,
fortsatt 1 bruk til kontorer; i sd fall ulovlig!

Saken burde egentlig vert forfulgt videre. Imidlertid er det ikke
direkte hyggelig & skylle gjenoppta trdden nd, etter mer enn 5 4r.

Vi finner det mer hensiktemessig 4 "bite i det sure eplet" og la saken
ligge uten videre forfelgelse.

Vi erklarer saken "henlagt uten ferdigattest| og ive .
21. desember 1994 - A

P
Jan AEES’;Lram, Prosjektleder
D GAR SKATTETAKST UNIQUE KONTROLL BESIKTIG. BESIKTIG.
VIEPROSS, X
ETTERSLEPSPROSIEKTETS KONKLUSION: FORELGPIG BEHANDLING FERDIGBEHANDLING
DATO SIGN DATO SIGN
SENDES AVDELINGEN FOR BEHANOLING
FERDIGATTESTERES |
HENLEGGES UTEN FERDIGATTEST 21,12,94 '%&
SAKEN UTGAR:  MAKULERES  ARKIVERES JKAE
SANERES | SENDES FILMARKIV 21,132,94 \PP\
SAKEN FORFOLGES | FASE 2 \ /
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199603631

PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART & PLAN ® BYQQGESAK

5
Oslo kommune

Dahl & Myrhol arkitektene ANS
Wilses gate 4

0178 OSLO
. Arkivnekkel V&r ref/mappenr. Journr.,
531.3 960062075 97/8295
13
Deres xef. Var saksbeh. Dato "

Mette Rognes Omre 12. februar 1997

Arbeidssted : 214/0291 Professor Dahls gate 8
Byggherre : Frognerloft AS v/Espen Moen, Prof. Dahls gate 8, 0355 OSLO
Arbeidets art: BALKONGER/FASADEENDR. KTR./BOLIGER

APPROBASJON
Svar pad seknad om godkjenning av byggeplanene. Vilkar for
igangsettingstillatelse.

Seknaden gjelder oppfering av balkonger mot bakgdrd i Professor
Dahls gate 8.

Naboer og gjenboere er varslet uten at det er innkommet protester
ellexr bemerkninger i saken.

Seknad med tegning nr.7,8 og 9 godkjennes pd vilkdr av at :

- Ansvarshavende er godkjent
~ Redegjerelse for konstruksjon med statiske beregninger
mé innsendes og godkjennes

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES UTEN IGANGSETTINGSTILLATELSE

Protesterende parter har klageadgang.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet
tildelt etaten i byrédsvedtak av 22.12.95 sak 1639/95

Plangrunnlaget.

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger, stadfestet i
plan datert 28.07.77, med tilherende reguleringsbestemmelser S-
2255,

Seknaden.
Seknaden gjelder oppfering av balkonger mot bakgdrd i Professor
Dahls gate 8.

Trondhelmsveien &, 0660 OSLO. Telefon: 22 68 22 86 - 22 66 20 20 Telefax: 22 88 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 15.00. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80160

o Naboer og gjenboere er varslet uten at det er innkommet protester
— eller bemerkninger i saken.

Innkomne uttalelser.

I samrddsmgte 03.12.96 frardadet Byantikvaren en godkjennelse av
— det omsekte forslag. En reduksjon av dybden og moderasjon av
3 opphengssystemet ble anbefalt.
[sa)
&g Spesielle forhold.
R Avstand mellom sprossene ma utferes forskriftsmessig og rekkverk
(@) lakkeres sort.
- A

Underside av balkong md vaere plan.

v

Igangsettingstillatelse.

Arbeidet md ikke pdbegynnes feor ansvarshavende har fitt
igangsettingstillatelse. denne kan ikke gis fer felgende punkter
er ordnet :

01. Ansvarshavende vare godkjent.
. 02. Redegjerelse for konstruksjon med statiske beregninger
md innsendes og godkjennes

Det er byggherrens ansvar at alle bestemmelsgene i plan- og
bygningsloven, wmed tilherende bestemmelser blir overholdt.
Eventuelle endringer i forhold til dette vedtaket ma
tilleggsanmeldes og vare godkjent fer endringen gjennomferes.
Approbasjonen er gyldig i 3 ar.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre berprte parter har 3 ukers frist til
eventuelt & klage approbasjonen inn for heyere myndighet se
vedlagte orxientering. En slik klage kan fere til at avgjerelsen
blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap
byggherren matte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Seksjonsleder Avd.arkitekt IT

Vedlegg: Orientering om klageadgang

/Ai:g;zvzggnes Omre
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Professor Dahls gate 8 0355 OSLO

Betegnelse: Gnr 214, bnr 291, snr 13 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0228/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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