Mogata 11C






Mogata 11C



— SAGENE

Fin 2(3)-roms m/solrik, sydvestvendt balkong pa hele 10 m2. Nytt bad

201/. Soverom mot idyllisk bakhage

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

Boligtype

5350 000,-
19 621.-
5369 621.-
3011.-

57 kvm

67 kvm

1

1
Andelsleilighet

Eieform

Byggedr

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 4. september 2024

Andel
1953
924 kvm, eiet

Vilde Nadden
938 55 940
v.nadden@nordvikbolig.no

45251612
|.tronshaug@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

MOGATATIC

Presentert av Vilde Nadden

Utrolig koselig og fin 2/3-roms pda Sagene med god standard, solrik
balkong og enkel adkomst.

Leiligheten ligger fint til og har en gjiennomgdende planlgsning med store
og lettmgblerte rom. Fra stuen har du utgang til en solrik sydvestvendt
balkong pa ca. 10 m? som er perfekt p& varme sommerdager. Videre har

man et pent bad, gang med kott, separat kjgkken og stort soverom.

Tilbaketrukket beliggenhet midt i hjertet av Sagene med umiddelbar

tilgang til en rekke servicetilbud og flotte parker.

Hay ferste etasje mot bakgard og rolig gate

Solrik sydvestvendt balkong p& ca. 10m?

Moderne baderom fra 2017

Nymalte overflater og pent gulv

Romslig, separat kjgkken med plass til spisebord
Oppvarming, v. vann og bredbdnd inkl. i felleskostnadene
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Arealer og innhold

BRA-i: Sy Beskrivelse Léilighgt
1. etasje:
. § BRA-i: 57 kvm. Gang, stue, kjokken, soverom, kott og bad.
BRA-e: o . Total BRA: 57 kvm.
Totalt BRA: 6/ kvm

Kjeller:

BRA-e: 10 kvm. Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 3 kvm og en
pa loft. | kjelleren er boden pa ca. 3m2, og pa loftet er boden ca. 7m2
(gulvflate ca. 10m2)

Total BRA: 10 kvm.



Plantegning 09

Mogata 11C 0464 Oslo
1. Etasje

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte malareal er intvendige og kan ikke betrakles som eksakle.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

29-0248/24

Andelsleilighet

Mogata 11C, 0464 OSLO
Gnr 221, bnr 169 i Oslo kommune
Andelsnr1i Mog 11 Borettslag, org.nr. 948818132

Hanne Finsveen

Lasse Schmidt

5350 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger:

7 981,00 (Gebyr forkjgpsrett/forhdndsavklaring)
240,00 (Pantattest kjgper)

500,00 (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

500,00 (Tinglyst pantedokument)

10 400,00 (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

9 221,00 (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
19 621,00 (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

5 359 221,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
5 369 621,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

Om boligen

1953

BRA-i: 57 kvm
BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 67 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

1. etasje:

BRA-i: 57 kvm. Gang, stue, kjgkken, soverom, kott og bad.
Total BRA: 57 kvm.

Kjeller:

BRA-e: 10 kvm. Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 3 kvm og en pd loft. |
kjelleren er boden pd ca. 3m2, og pd loftet er boden ca. 7m2 (gulvflate ca. 10m2)
Total BRA: 10 kvm.
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Informasjon om boligen

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten bestdr av gang, soverom, separat kjgkken, stue og bad. Utgang fra
stuen til en herlig balkong pda 10 kvm.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd ca. 3 kvm og en loftsbod pd ca. 10

kvm gulvflate (mdleverdig 7 kvm).

Enkel tilgang til borettslagets hyggelige bakgdard med gressplen, beplantning og

utemgbler. Fellesvaskeri i bygarden.

GANG

Stor og praktisk gang med gode oppbevaringsmuligheter. | tillegg til et praktisk
kott p& 1 kvm har man plass til kommode, skoskap og/eller garderobeskap. |
tillegg disponerer leiligheten to eksterne boder pd til sammen 13 kvm. Dgrcalling.

Sikringsskap med automatsikringer.

STUE OG BALKONG
Lys stue med god plass til sofagruppe med naturlig avstand til TV-seksjon. Det er
ogsd god plass til spisebord ved store vinduer, samt diverse oppbevaringsmgbler.

Nyere gulv fra 2021 og malte vegger i 2023/2024.

Utgang til en solrik balkong pé ca. 10 kvm. | fglge selger er det sol pd balkongen
fra ca. kL11:00 til kl.19:00 midt p& sommeren. God plass til diverse utemgbler og
grill. Uteplassen oppleves usjenert og det er port ned til frodig bakhage til glede

for beboerne.

KJBKKEN

Separat, hyggelig kjgkken hvor det er svaert godt med oppbevaringsplass. Pen
kjgkkeninnredning med hvite fronter og handtak i stdl. Bar-Igsning med spiseplass.
Fliser mellom over- og underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin,

komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Nisje til komfyr og kjal/frys.

SOVEROM
Sveert romslig soverom som i sin helhet vender mot indre gardsrom. God plass til
dobbeltseng med nattbord pd hver side av sengen. Meget romslig garderobe for

oppbevaring (Elfa system).

BAD

Delikat, flislagt baderom pusset opp i 2017. Badet inneholder vegghengt toalett
med skjult siterne, dusjhjgrne med glassvegger og servantinnredning for
oppbevaring. Opplegg og plass til vaskemaskin. Varmekabler i gulv og downlights

i himling. Dokumentasjon pd arbeidet foreligger. Naturlig ventilasjon.

OVERFLATER
Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Oppgraderinger gjort i selgers eiertid:

- Lagt laminatgulv i alle rom unntatt bad i 2021.

- Malt alle rom unntatt bad (inkludert helsparkling av stue med himling, gang og
kjokken) i2023/2024.



- Beiset terrasse i 2023.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering gjort i regi av borettslaget:

2023: Installert ny der til bakgdrd, utskiftning av vinduer i en andel

2022: Utskiftning av branndgrer i kjelleren

2021: Utskiftning av enkelte vinduer i 3 andeler

2019: Satt opp belysning i bakgdrden

2018: Overgang til bergvarme Samt diverse EN@K-tiltak

2017: Utskiftning pulverapp. og rgykvarslere

2016: Oppussing av oppganger. Nye postkasser. Ventilasjonsrens

2015: Rgrfornying og salg av tjenesteleilighet

2014: Nye porttelefoner. Nye branndgrer vaskeri og strgmtavierom. Nye
markiseduker i 5. etg. Vedlikeholdsspyling og kamerainspeksjon

2012: Brannsikring, Service radiatorer Kontroll av alle slokkeapparat, utarbeidet
branninstruks. Service og utbedring av radiatorer.

2011 - 2011: Rehabilitering av tak og fasader. Utskifting av raykvarslere

2003 - 2003: Tak/brannstige/rgykvarslere Vedlikehold tak og nye markiser i 5.
etasje. Oppgradering av brannstigene og utskiftning av rgykvarslere.

2001 - 2001: Fyringsanlegget/loft Utskifting av fyringsanlegg. Etterisolering av loft.
2000 - 2000: Kabelnett Oppgradering av kabelnettet. Utskifting dgrer Utskifting
av inngangs-, kjeller-, lofts-,

og entrédgrer. Rehabilitering av balkongene i 1. etasje.

1998 - 1998: Stoppekraner i alle bad og kjgkken. Service pd alle vinduene i

borettslaget

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Svar: Ja, kun av faglaert.
Total rehabilitering av baderom og toalettrom i 2017 - fgr var eiertid. Firma:

Lomundal Bygg AS.

Informasjon om boligen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Svar: Nytt rgr i rgr system.
Totalrenovasjon av bad inkl. riving av eksisterende gulv. Stgpt nytt med fall,

varmekabel og Protan sveisemembran. Dokumentasjon foreligger.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert.
Mindre utvidelser av el-anlegget. Blant annet downlights og varmekabler pd bad.

Viser til samsvarserkleering. Firma: Lomundal Bygg AS.

Tilleggskommentar: Lyset i gangen og stuen kan flimre dersom man bruker
dimmeren og vanlige led-peerer. Vi bruker smart-paerer (Wiz) som kan dimmes i

app eller fjernkontroll og opplever ingen problemer med dette.

Se hele egenerklaeringsskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Jo Henrik Stigen

- Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur.

- Saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein.

- Yttertak er ikke besiktiget.

- Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

- Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med sikkerhet ved visuell kontroll. Det
er grunn til @ tro at bygningen er antatt fundamentert pd faste og komprimerte
masser med betong sdler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende

drenering antas fra angjeldende byggedr.
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Informasjon om boligen

- Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl og pussede
flater.

- Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 1983.

- En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslds og med kikkehull. 3 lags
isolerglass terrassedgr fra 1983.

- Utgang fra stue til en balkong pd& ca. 10m2.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Synlig vannrgr av materialtype kobber(eldre)/ rgri- rer system. @vrig anlegg
ligger skjult.

- Synlig avlgpsregr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult. Avigpsrgr er inspisert med
kamera og spylt i 2014 og rgrfornying i 2015 Iflg kunde

- Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Fglgende har fatt tilstandsgrad 2:

Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshayder. Rekkverk er malt til 86cm. Det er kun deler av

rekkverket som er for lavt da det er hgyde forskjell rundt balkongen.

- Innvendige dgrer: Det er avvik: Enkelte dgrer tar i karm. Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Enkelte darer bgr justeres.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vurdering av avvik: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Samlestokk til rar i
ragr systemet ligger i himlingen over badet uten lekkasje sikring. Konsekvens/tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Andre tiltak: Det bgr foretas
tiltak p& anlegget som sikrer bedre Igsning pda eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system. Montere waterguard kan vaere en Igsning.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av

forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Vurdering av avvik: Det er pdvist mangelfull
ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen. Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres
veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Elektriske anlegg er ikke testet, men
kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er
noen av svarene gitt pd ett generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en
grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en

autorisert elektriker.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

- Utvendig > Vinduer: TG 2 er valgt pda grunn av at elementer/materialer har en
viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gdtt. Generelt vil eldre
vinduer miste

isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Tiltak: Ingen umiddelbare kostnader,
men det bgr pdregnes utskiftninger pa sikt.

- Utvendig > Dgrer: TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss
levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste

isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Tiltak: Ingen umiddelbare kostnader,
men det bgr pdregnes utskiftninger pa sikt.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Vurdering av avvik: Mdalt hgydeforskjell
pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik. Det er registrert noen skjevheter. Det er
flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt. Disse rommene er det
registrert avvik pd: Stue: Det er registrert avvik pd 1,5cm. Enkelte ujevnheter p&
kjskken. Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé
enkelte mindre skjevheter dog pdaregnes. Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad

0 eller 1 md& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk



rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Bad > Overflater vegger og himling: Vurdering av avvik: Det er pdvist at noen
fliser har bom (hulrom under). Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak.

- Bad > Ventilasjon: Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet. Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr
monteres for @ lukke avviket.

- Kjgkken > Overflater og innredning: Vurdering av avvik: Det er avvik: Kjgkken
fremstdr med noe slitasje som fuktskjolder pd& enkelte fronter, men vurderes &
veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pdavist i
utsatte soner. Konsekvens/tiltak: Tiltak: Ny eier vurderer selv behovet for
innvendige oppgraderinger. Ingen umiddelbar utbedring.

- Kjgkken > Avtrekk: Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Kunde
opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet. Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres

mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Dette medfglger:

- Vegghengt TV-benk.

- Garderobeskap.

- lampe gang og kjgkken.

- 2x hyller stue og soverom.

- Persienner

- Oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.
- Lyslenke pd balkong.

Informasjon om boligen

- Fastmonterte hyller (bad, kott).
- Benk og spisebord pd kjgkken.
- Hyller i bod.

Dette medfglger ikke:

- Lampe over spisebord og pd soverom.

- Hyller x3 i stue (de vi har laget selv).

- Hylle i gang.

- Nattbord x2.

- Hattehylle, skojern pd vegg, speil i gang.
- Vaskemaskin.

- Gitar.

- Blomsterkassene.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd
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Informasjon om boligen

nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i

slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av dret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1
(3).

Energi og oppvarming

G -rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og
gulvvarme pd badet. Det er ikke gitt informasjon

om feil pd anlegget.

Selger har oppgitt fglgende angdende strgmforbruk:
Stremavtale med Tibber for 2023: 2499 kWt, kr.2621,- (mellom 70-370 kr/mnd for
strgm) .

Stremkostnader vil alltid variere fra husstand til husstand.

Dkonomi



Kr 3 911,- pr. mnd.
Inkluderer: Grunnpakke tv/internett, oppvarming (bergvarme), varmtvann,

vaktmester, felles bygningsforsikring, vask av fellesareal m.m.

Fordelt slik:
Felleskostnader 3.482,-
Trappevask 140,-
Bredbdnd 289,-

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene, bortsett fra eventuell

eiendomsskatt.

Primeerbolig: Kr 1367 781,- pr. 2022

Sekundaerbolig: Kr 5197 569,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Telia er leverandgr av internett til borettslaget. Det som er inkludert er

grunnpakke, ut over dette legger beboerne til tjenester/tilgang selv, og betaler

deretter.

Informasjon om boligen

Borettslaget

- Kontaktinformasjon til styret: Styret kan kontaktes pd e-post
mogtll@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

- Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge
deg inn pd Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og

annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Mogata 11

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

VIBBO
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn
pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

KONTAKTINFORMASJON TIL STYRET
Styret kan kontaktes pd e-post mogtll@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i

kontakt med styret via Vibbo.no.

SYKKELPARKERING

Det er sykkelparkering under trappen i kjelleren.
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Informasjon om boligen

FELLESVASKERI
Borettslaget har et fellesvaskeri som fritt kan benyttes av beboerne. Dette er

inkludert i manedlige felleskostnader.

Dette stdr i drsberetningen for 2023: Samtidig med utsending av
egenerkleeringsskjema for brann og sikkerhet, sendte styret ogsd i ar ut en
vedlikeholdsinstruks for vinduene med en oppfordring til & ta godt vare pd dem

slik at vi kan utsette utskifting lengst mulig.

Fra styreleder september 2024:

Det er planlagt vindusutskifting i 2026.

Er det planlagt noen gkning av fellesgjeld eller felleskostnader per n&?

Svar: Fellesgjelda vil gke som fglge av vindusprosjektet. Felleskostnader gkes

jevnlig med KPI.

OBOS

Ja, det er forkjgpsrett. Meldefristen er 12.09.2024.

Kontakt OBOS for mer informasjon.

Sa& fort budrunden er ferdig vil megler informere OBOS om salget, som da vil
kontakte de som evt. har meldt forkjgp.

Kjgper md betale for utslysning av forkjgpsrett, uansett om forkjgpsretten blir
benyttet eller ikke. Dersom forkjgpsretten ma utlyses flere ganger (en utlysning

varer i 3 mnd) ma kjgper betale 7981,- for hver utlysning.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Ingen lan registrert for selskap.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
mdned og overtar

deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av

felleskostnader

Leiligheten har ingen andel fellesgjeld per 01.08.2024.

Kr27772,- pr. 31.12.2024

Borettslaget hadde et positivt drsresultat pd kr. 430 663,- for dret 2023. Se
drsregnskapet vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon.

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter



som det ikke var budsjettert for. Andre inntekter bestar av salg av gressklipper,
samt overfgring fra OBOS-miljgfond. Driftskostnadene er lavere enn budsjettert
og skyldes i hovedsak mindre forbruk til drift og vedlikehold p& grunn av at

planlagt oppgradering av bakgdrden ikke ble gjennomfart

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdregnes. Se vedtekter og husordensregler for mer informasjon.

Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 92972205.

Tomt

Tomtestgrrelse: 924 kvm (Eiertomt)
Eiet tomt pd 924,6 kvm som tilhgrer borettslaget. Pen, felles hage opparbeidet

med gressplen, traer og blomster.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Informasjon om boligen

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Adkomst til oppgangen fra Mogata. Det vil bli skiltet med Nordvik-visningsskilt ved

offentlige visninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger rolig og tilbaketrukket til i et meget populaert og etablert

boligomrdde sentralt pd Sagene.

P& Sagene har du tilgang til flere koselige kafeer og restauranter som
Kaffebrenneriet, Sagene lunsjbar, Bamboo (Asiatisk) og Mysterud Bar. Coop Extra,
Rema 1000, dggndpent Joker og andre matvareforretninger ligger i umiddelbar

naerhet. Det finnes ogsd klesbutikker, hudpleiesalonger, apotek m.m. i omradet.
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Det er dessuten kort vei til Storo storsenter med sitt brede utvalg av forretninger
og servicetilbud. Sagene har en god plassering i byen og det er gdavstand til

Grunerlgkka, Nydalen, St. Hanshaugen og Majorstuen.

Bydelen kan by pd flere fantastiske grentomrdder som Akerselva Miljgpark,
Myralgkka, Sagene parken, Torshovparken, Bjglsenparken og Voldslgkka.
Voldslgkka er et aktivt friomrdde med kunstgressbane, ballbinge,
sandvolleyballbaner, tennisbaner m.m. Ved Bjglsenparken ligger ogsa idylliske

Bjglsen Kolonihage med koselige Portveien 2.

Av treningstilbud finner du bl.a. SATS noen f& minutter fra dgren, og ellers i
naeromrddet finner du Sagene Squash i Mglleparken og Myrens sportssenter pd
Torshov. Her har man tilgang til treningssenteret, OsloSquash, Klatreverket og
Golfsenteret. Utdanningsinstitusjoner som Universitetet i Oslo (Blindern), Bl i
Nydalen, Hgyskolen i Oslo, Tannlegehgyskolen, Veterinserhgyskolen,

Sykepleierskolen pd Lovisenberg og Arkitekthgyskolen er i naerheten.

| umiddelbar neerhet til leiligheten har du tilgang til et sveert godt kollektivtilbud
med bl.a. buss 20, 37 og 54, i tillegg til buss 28 mellom Fornebu og Helsfyr fra
Arkitekt Rivertz plass i rushtiden, samt trikk 11, 12 og 13 fra Vogts gate pd Torshov

som tar deg raskt rundt til store deler av byen.

Offentlige forhold

Det foreligger arkivkort med ferdigattestering, datert 31.05.1954.
Det foreligger ferdigattest pd utskifting av balkonger, datert 09.11.1988.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt

dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i henhold til reguleringsplan
S-2255 datert 28.07.1977 med senere endringer i henhold til S-2937 datert 01.10.1987.
Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015 sak
262 gjennom ny "Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grgnn."
Omradet blir bergrt av endringer i reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone
i Oslo kommune som fglge av dette. Denne nye planen far betydning for en rekke
vedtatte reguleringsplaner i Oslo. Henviser til kommunens nettsider for ytterligere
informasjon: https:/www.oslo.kommune.no/politikk-og-

administrasjon/politikk/kommuneplan/.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fds ved henvendelse til megler.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger



eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

01.02.1896 - Dokumentnr: 900025 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:221 Bnr:71

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan

besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

Informasjon om boligen

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg
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med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjagr



en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pa to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til &@ avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Informasjon om boligen

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgatet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve



avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum
Tilrettelegging: 15 900, -

Nordvik Grunnpakke: 19 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 14 898,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter. .

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte

Informasjon om boligen

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 16. september 2024

Vilde Nadden, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93855940

Lilliann Tronshaug, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45251612

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000
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SAGENE EIENDOMSMEGLING AS
Nordvik Torshov v/Vilde Nadden
Sjelyst plass 2, 0278 OSLO

E-post: v.nadden@nordvikbolig.no

8013306 88/101 27.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 26.08.2024.

Boligselskap: 88 Mogata 11 Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 948.818.132

Andelseier: Hanne Finsveen  Lasse Schmidt
Leieobjektnr: 101

Adresse: Mogt 11 C, 0464 OSLO
Andelsnummer: 1

Borettsinnskudd: kr 3.900,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjer oppmerksom pé at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 92972205.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling p& hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver m&ned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e @kning av felleskostnader: ingen meldte endringer pt. Merk, styret kan endre felleskostnadene med en

maneds varsel uten generalforsamlings samtykke.

Kollektiv avtale med Telia p& levering av bredband.

Godkjenning av nye andelseiere: Styreleder skal godkjenne nye andelseiere.

Borettslaget har et velferdsrom som leies ut, Rgnbeck Hall.

Bruk av fellesvaskeri er inkludert i felleskostnadene.

Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er styret.

Ingen I&n registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.911,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.482,-
Trappevask 140,-
Bredband 289,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
1.030,- 1.126,- 27.772,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim
tif.22 86 57 03 ev. pr. e-post: helga.solheim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det m& henvises til hvilkke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjigpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sé& snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hege Vadstein
Mogata 11 A, 464 OSLO, e-post: hegevadstein@gmail.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

I tillegg paleper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, mé alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer m& oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan pélgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig mé varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares p& 2 méter, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett
Forkjapsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o

o

o

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter & sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet mé dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forh&ndsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjegp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma

inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogs& om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & f& avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette

godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

Sé& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen mé& utlyses p& nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhdndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pé nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe m& OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsé& om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen mé& utlyses p& nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forh&ndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses p& nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt p& forkjep sender ogsé& Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist p& 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den méten
kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjep.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 méneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
« De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
« Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
« Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett
(dersom forkjapsretten benyttes)

Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjap)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Forste gangs utlysning (innen et &r etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forh&ndsvarsel: Gebyr for forhdndsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhndsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr m& betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjepsrett.

Dersom du har spgrsmé&l om vére rutiner ta gjerne kontakt med en av vére
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS

Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,

ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers n&veerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift



Norsk takst

Tilstandsrapport

® Mogata 11 C, 0464 0SLO
{D: 0OSLO kommune
#: gnr. 221, bnr. 169

# Andelsnummer 1

?”’//’/'///7 ;/

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 01.08.2024 Rapportdato: 27.08.2024 Oppdragsnr.: 13907-2574 Referansenummer: WN8901

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skier det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i «'-*v- = },‘fé((,

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2574 Befaringsdato: 01.08.2024

N[

Norsk takst

Side: 2 av 25
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Mogata 11 C, 0464 OSLO Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 221 - Bnr 169 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O.‘ | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

°TG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pé den tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
1.etasje og det medfglger to boder, en pa loftet og en i
kjelleren.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler,
esker eller lignende, dersom det har veert grunn til &
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan vaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
veere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

Gd til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 13907-2574
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Bolighlokk med bzerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med
takstein. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med
sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til &
tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong saler samt
grunnmur av betong og eventuell fungerende
drenering antas fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er
forblendet med tegl og pussede flater.

Vinduer med 3 lags isoler glass med
produksjonsar 1983.

En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra
sikkerhetslas og med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 1983.

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 10m2.

GA til side.
INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte

glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde
kjenner til.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten
innenfor ett omrdde med moderat til lav
radonmalinger.

Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade
og ikke ytterligere underspkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige
radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i
bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller dpninger rundt rgr,
kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning
av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa
befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme.

Gt side

VATROM
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Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap, servant, speil med lys,
stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
2,5 cm fall.

Opplegg for vaskemaskin,og det er tilkoblet et
vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

G til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskk med 1-greps b i
Fliser mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
spkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjpkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

G til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13907-2574

Beskrivelse av eiendommen
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Synlig vannrgr av materialtype kobber(eldre)/ rgr-
i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til a gjennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.

Skal tilstand og utskiftni

avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsror ligger
skjult. Avigpsrgr er inspisert med kamera og spylt
i2014 og rgrfornying i 2015 Ifig kunde

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er
ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette
er boligbygg med flere boenheter.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rorlegger til 8 gjennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og
gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon
om feil pa anlegget.

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert
eller funksjonstestet under befaringen og det gis
ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal falge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

N |

Norsk takst

Gé til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. | G
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tstandsgrader? Se side 4
Anslag pa utbedringskostnad
7
6
5
4
3
2
1o
s
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag ps utbedringskostnad? Se side 4
Oppdragsnr.: 13907-2574 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglaerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vétrom > 1. Etasje >Bad > Fukt i tilliggende Gé til side
konstruksjoner
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside Byggedr Kommentar
- balkonger 1953 Eiendomsverdi.no
Anvendelse
©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side Brukes som bolig.
Standard
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatllside
UTVENDIG
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gétil side
Bygning generelt
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, i og leili i vegger i b g/ ) ruksjon i tre tekket med takstein. Yttertak
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK er ikke besiktiget.
Utvendig > Vinduer G4 til side Leilighetene har adkomst via felles oppgang.
g Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.
Utvendig > Dgrer il si Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl og pussede flater.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
:étr:m > 1. Etasje >Bad > Overflater vegger og il si Vinduer
imling
Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 1983.
Vitrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon Gé til side .
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og GitiLside Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svzert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
innredning
Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 1983.
Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(2D Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utgang fra stue til en balkong pa ca. 10m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 86cm. Det er kun deler av rekkverket som er for lavt da det er hgyde forskjell rundt balkongen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivéforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Over ing gulv: L
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt i med vanlig br itasje. Noe av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av awvik:
* Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med awvik blir nevnt

Disse rommene er det registrert avvik pa:
Stue: Det er registrert awik pa 1,5cm.
Enkelte ujevnheter pa kjpkken.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.
Konsekvens/tiltak

* For a fa ti Oeller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.
Ifig geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rer, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

(2 Innvendige dgrer
Innerdgrer i trekarm med malt listverk.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Enkelte dgrer bgr justeres.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel il sluk og det ble malt 2,5 cm fall.

Opplegg for vaskemaskin,og det er tilkoblet et vannklosett.
Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vzere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Oppdragsnr.: 13907-2574 Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 12 av 25



Mogata 11 C, 0464 OSLO Stigen Boligtakst AS
Gnr 221 - Bnr 169 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASJE >BAD
Overflater Gulv
Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel il sluk og det ble malt 2,5 cm fall. Nedsenket dusjsone.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

bestar av et servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin,og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon

gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva

1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
I Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjokkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt opp med 1-greps i. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en

integrert oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier p4 kjskkengulv.
Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Kjgkken fremstar med noe slitasje som fuktskjolder pa enkelte fronter, men vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. Ingen umiddelbar utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator p3 kjokkenet og heller ikke andre forserte avtr fra

Kunde opplyser at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber(eldre)/ rgr- i- ror system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell og autorisasjon. T:
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftni avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Samlestokk til rgr i rgr systemet ligger i himlingen over badet uten lekkasje sikring.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p4 eldre anlegg.

* Andre tiltak:

Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system.
Montere waterguard kan vare en Igsning.

1) Avigpsrgr

Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult. Avigpsrgr er inspisert med kamera og spylt i 2014 og rgrfornying i 2015 Ifig kunde
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rorlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& innvendige avigpsledninger.

Ventilasjon

Kun lufting via & dpne vinduer.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres iler/ iler i alle som ikke har det.

Varmtvannstank
Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner
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Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvwarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og som forskrift til (tryggere boli §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er i -ade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfert av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 4 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
4 giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Ssamsvarserklaringene skal falge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort p det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1997

~

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering pa det som er utfgrt pa badet. Jordet Elektro AS

>

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei

w

-

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det If jon fra Jordet Elektro AS . Da samsvarserklaringen er over 5 ar og det foreligger
ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en generell giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

(32 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan véere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fplge boligen ved salg. Br i er ikke
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst By ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for npyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innenfor boenhetenie)

™
e
Coruge .
b
-y f—
1o
|
| § !
| Nehben 4 |
Carmge
s
Soversen
Saverve —
s
trgaser AL
Sonong

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygnir kK kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i ige ser pa i hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i

etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2574 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni Kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lngiessstidlkong oMot ielkonearesl

(BRA-b) (T8A)
Loft 7 7

1. Etasje 57 57 10

Kjeller 3 3
SUM 57 10 10
SUM BRA 67

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

Etasje

Bad, Kjpkken , Stue , Soverom , Entré ,

1. Etasj
asje Kott

Kjeller Bod

Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".

Kunde opplyser at det medfglger bod i kjeller og loft. | kjelleren er boden pé ca. 3m2, og pa loftet er boden ca. 7m2(gulvflate ca. 10m2) Boder
og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierforhold.
Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne og det kreves ikke penger for & bruke vaskeriet iflg. eier.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig a méle. Det kan paregnes avvik pa arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfort hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar: Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. awvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 56 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.8.2024 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Hanne Finsveen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 221 169 0 0 924.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mogata 11C

Hjemmelshaver
Mog 11 Borettslag
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Mogata 11 C, 0464 OSLO
Gnr 221 - Bnr 169
0301 OSLO

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
948818132

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Oppdragsnr.: 13907-2574

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Obos Hanne Finsveen Og Lasse
Eiendomsforvaltning As Schmidt

Befaringsdato:  01.08.2024

Mogata 11 C, 0464 OSLO Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 221 - Bnr 169 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Sagene. Herfra er det gangavstand til handlegater, butikker, kafeer og andre servicetilbud.
Kort vei til treningssentre, dagligvarebutikker, Storo sh med fl. Rekreasj lligheter finnes i Bjglsenparken, Voldslgkka
idrettsplass og langs Akerselva. Kort vei til Nydalen (BI), Torshov,Griinerlgkka, Blindern etc.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann
Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledni Private |

for eiers ( ) regning.

Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget/sameiet eier tomten pa 924,60 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt

andre servitutter/b Iser pa henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

- Helsparklet og malt vegger og tak i stuen 2023, utfgrt av NB Malerarbeid AS. Dokumentasjon foreligger.
- Helsparklet og malt vegger i entre i 2023. Egenarbeid.

- Helsparklet og malt vegger pa kjgkkenet i 2024. Egenarbeid.

- Byttet gulv i 2021. Egenarbeid.

- Beiset terrasse i 2023. Egenarbeid.

- Malt vegger p& soverom 2021.

- Nytt bad. 2017. Dokumentasjon foreligger.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:

- Ny bakgérdsdgr, 2023

- Utskifting av branndgrer i kjelleren, 2022

- Satt opp belysning i hage, 2019

- Overgang til bergvarme + div. EN@K tiltak i 2018

- Utskifting av pulverapparater og rgykvarslere i 2017

- Oppussing av oppganger 2016

- Ventilasjonsrens i 2016

- Rgrfornying i 2015

- Ny branndgr til vaskeri og elanlegg, kamerainspeksjon av avigpsrgr, 2014.

Listen er ikke uttgmmende.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Annet
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Mogata 11 C, 0464 OSLO
Gnr 221 - Bnr 169
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Norsk takst

Mogata 11 C, 0464 OSLO
Gnr 221 - Bnr 169
0301 OSLO

Stigen Boligtakst AS Y
Nystuveien 2 I I
1900 FETSUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Eiendomsverdi.no

Egenerklzering

Megler
Ordrebekreftelse
Brukstillat./ferdigatt.
Eier

Tegninger

Samsvarserklaring pa
badet

Bad

Oppdragsnr.: 13907-2574

Dato

01.08.2024

30.07.2024

01.08.2024

01.09.2017

19.06.2017

Kommentar

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,

tomteareal.

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Megler opplysninger

Vedlikehold av boligen

Under befaring

Jordet Elektro AS

LOMUNDAL BYGG AS

Befaringsdato:  01.08.2024

Status

Innhentet

Ikke vist

Ikke vist
Fremvist
Ikke vist
Innhentet

Ikke vist

Fremvist

Fremvist

Sider

Vedlagt

Nei
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STRUKTUReREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

tryggere ). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygnir ansvar. Rap|
beskriver awnk altsa en tilstand som er darligere enn
normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU:Ikke ur ilgj ig for
undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan

. Utbedrir avhenger av
preferanser og is pa og tj

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-2574

Befaringsdato: 01.08.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygr ig gir en forenklet av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygnlngssakkyndlg
kan anbefale & offentlige i

elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tllslandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
utover i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporlen giren vurderlng av byggverk og bygningsdeler som
dig har observert, og som av
Forsknft til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. j 3 eller bi L0
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsok (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ma ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfort eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

an av iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
iVerdi AS, bygnil ig og behandler person-
pplysni som i ig trenger for & kunne
rapporten. Perso ing med jon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

e ing/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:| .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. 1d.nofor mer i jon
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EGENERKLARINGSSKJEMA 5 ISR R

svar Ja, kun av tagien
Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse Tatal rehabilitering av baderam og toaletiram | 2017 - for var elertia.
Arteld uttart av Lomungal Bygg AS
Fller

okumentasjon Mogata 11

21 Bl tettespitimembran/siuk oppgradertfornyet?

[ mel 4 a
20-0248/24 iciivaice Nyt ror | rar system. Toldrencwas]on av bad Nkl fiving av ekslstarende guiv. Stopt iyt med fal, varmekabel og
Protan svelsememoran. Dokumentasjan forelgger.
22  Erarbeidet byggermskdt?
HAne [
Lasse Schmidt Hanne Finsveen
3 Kjenner du til om det erhar vat tibakeslag av P i sluk elzr ignend,
HAne O
4 ner du fil fail eller om har vaert utfort arbeidkontrol pé& vannialep?
Mogata 11C Feen i £
Svar [l
5 Kpenner du til om det erhar vart problermer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdmerker | underetasjetgeler?
osL0 0464 = Mue [ 2
] o5
Er det dadsba? =] a8 Kjenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasade? =]
Ene O S M s -
Anvdodes navn ,_ 7 Kjenner du til om det erhar vart probl med ildstedisk inipipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? ,_
=3 Hue [
Er det salg ved fulmaki? 1 =
EA mel O = a Kpenner du 1l om det erhar vaert f.eks. sprekker i mur, skgeve guly eller ignende? =
g g
Hjemmelshavers nawn |_, A mel O+ ,_,
o =]
Har du kisnnskap til eiendommen? = 9 Kpenner du tl om det erfhar vaert sopp.'r!ites»kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? =
O wel %] Huag
Mér kjspte du boligen? 10 Kjenner du ti om det erfhar vaert skjeggkre i boligen?
Ar 2021 Ere [

Pivar |enge bar: e botgen? 11 Kpenner du til om det enhar vasrt utfort arbeid pa el-anisgget eber andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

svar Ja, kun av taglen
Antall 3r 3 | [ Ll |
Beskrivelse |M|MI¥ ubvidelser a'.rel-anlegge’.. Blant annet ﬂO’A‘"“gﬂE g varmekabder Fé bac. \Viser til samsvarsemmllng. |
Antall mineder 3 |
Arbeid utfart av |_nmunual Bygg AS |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Owel A Filer

Samsvarserkiznng - M11

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?
Farslkringsselskap

1 Foreligger det samsvarserklzzring (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

Polse/avalenr. | Owe (4
12 Hpenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget cglelier andre installasjoner (f.eks. olietank. sentralfyr, ventilasion)?
Spersmal for alle typer siendommer 4 ne O
1 Kjenner du til om det erhar vaert feil tiknyttet vitrommene, feks. sprekker. lekkase, rite, lukt eller soppskader? 13 Har du ladeanlegg/iadetoks for elbili dag?
Nl [Jda Mwe [

Initialer selzer LS, HF 1 Initialer selzer LS HF 2



14 Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaere, wtover det som er nevnt tidigere (f.eks. drenening,
murerarbeid, tomrerarbeid eto)?

Hue &

&  Erdet nedgravd ofetank pa siendommen?
Hue [

18 Kjenner du 8 om det har vaert utfort arbeid pa terasse/garasjetak/fasade?

Svar Nel

17 Selges siendommen med utleiedel, keilighet, hybel eller tisvarenda?

HAwe s
18 Kjenner du til om det erinnredet'bruksendrat/bygget ut i kjzller 2ller laf eller andre deler av boligen?
M ma O

19 Hjenner du til forslag eller vediatie regulenngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertiige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

e [J4

20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
Hue [

21 Erdet foratatt radonmaling?
HAne [

22 Kjenner du tl manglende brukstiiatelse ller ferdigattest?
Nel (]

23 Kjenner du & om det foreligger terf i
B [

inger eller uifarte malinger?

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for Isjnperé\q'oe ‘om (f.eks. rasfare, tinglyste forhald eller private
avtaler)?

Hwe  [J8

Sp@rsmél for bolig i sameil goli j p:

25 Kjenner du ti om sameietlaget/selskapat er invoblvert i tister av noe slag?
Hue Qi

26 Kjenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfare skte felleskostnader!okt febesgjeld?
M me O

27 Kjenner du til om det erhar vaert s isamei ! t (Felk
maur eller lignende?

= -

| eller i andre boliger) som rotber. mus.

28 Kjenner du til om det erhar vaart skj
Hue [

ggkre i i eler i andre bofiger)?

Initiber selzer- LS, HF 3

Document reference: 29-0248/24

Tilleggskommentar

Lyseti gangen og stwen kan flimre dersom man bruker dmmeren of vanige led-pazrer. Vi bruker smart-paerer (Wiz) som kan dimmes i app
eller fiemkontroll og opplever ingen problemer med datte.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsiringstilbud._

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.
Etter detie wl prEmm ug blsllungsui&arene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bindende fufofslnngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

mihetier en nErngses 1

-

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.

Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

Forarig selger ielle kjopere tila

|aksjeboliger).

1 grundig, if avhendig: § 3-10 og kjepsloven § 20

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindetse med kjnpav boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Fnitiler selzer LS, HF

erence: 29-0248/24
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Protokoll til Arsmete 2024 for Mogata 11 Borettslag

QOrganisasjonsnummer: 943518132
Matet ble avholdt 3. juni kI. 15:00, Ranbeck Hall.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pd drsmotet:

1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forsltte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som eftter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Helga Sclheim velges.
7 Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakersi matet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, g listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslitt 4 anse digital registrering og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

/" Vedtatt

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for dremeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogs velges minst en eier til & signere protokellen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen foreslis Helga Solheim. Ingrid Liodden velges som protokolivitne,

" Vedtatt

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmatet er innkalt pé.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Vedtatt

059

5. Arsrapport og drsregnskap

a) Godkjenning av drsrapport o rsregnskap

b} Styret fores|3r overforing av Arets resultat til egenkapital. ved negativt driftsresultat mi teksten tilpasses
Forslag til vedtak:

Arsrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital
/" Vedtatt

6. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024

Godtgjarelze for styret foreslis satt til kr 45 000,

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 45 000,

" Vedtatt

7. Forslag om endring av husordensregler

Styret onsker | hovedsak 4 oppdatere husordensregler for & endre spriket, men det er ogsé noe endringer som
er mer konkrete. Se vedlegg. Merk saerlig punkt om gasskomfyr/ gossgrifl, punkt om ro og aorden og dyrehold.
Skrift i kursiv er tilfayelser, og det som er foreslitt tatt bort, er tekst som er stroket over.

Forslag til vedtak:
Endring i husordensreglens vedtas i sin helhet slik presentert i vedlegget til innkallingen.
Vedtatt. | tillegg ble folgende endringer foresiitt og vedtatt pé selve mote;
-Ro og Orden: det blir lagt til folgende til siste setning for "etter kL237; "i egen bolig”.
- Vaskeri: De tre nest siste setningene som er foreslitt fliernet, blir ikke fiernet allikevel, og “alle dager
+/ unntatt sendag” flernes.
- Dyrehold: Man beholder forste setning.
- Soppel: legges til en ny setning etter siste setning “papirscppel temmes kun en gang pr uke, sh vaer noye
med 4 presse seppel godt sammen”

8. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges ett styremediem for 2 &r, samt 2 varamediemmer for 1 4r.

Valgkomiteen har innstilt felgende kandidater:

Styremedlem (2 r)
Folgende ble valgt:
Tore Solstad

Folgende stilte til valg
Tore Solstad

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:




060

Kristine Risum
Lisa Thue

Folgende stilte til valg
Kristine Risum
Lisa Thue

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

i skal velge delegater til 0BOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ir

Delegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Hege Vadstein

Folgende stilte til valg
Hege Vadstein

Varadelegat (14r)

Folgende ble valgt:
Ingrid Liodden

Folgende stilte til valg
Ingrid Liodden

10. Valg av valgkomite

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen for 1 r. Folgende kandidater er innstilt:

Valgkomitemedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Kristine Risum

Lisa Thue

Folgende stilte til valg
Kristine Risum
Lisa Thue

6 @ SignertHS, 1L
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Velkommen til arsmeote i Mogata 11 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
3. juni 2024 kI. 18:00, Ronbeck Hall.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024
7. Forslag om endring av husordensregler

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Mogata 11 Borettslag

2av 3l
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Helga Solheim velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas Helga Solheim. Protokollvitner velges pa selve mote.

3av 3l

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 88 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 45 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 45 000.

4av 31



Sak 7
Forslag om endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker i hovedsak & oppdatere husordensregler for & endre spraket, men det er ogsé noe endringer som
er mer konkrete. Se vedlegg. Merk szerlig punkt om gasskomfyr/ gassgrill, punkt om ro og orden og dyrehold.
Skrift i kursiv er tilfoyelser, og det som er foreslatt tatt bort, er tekst som er stroket over.

Forslag til vedtak
Endring i husordensreglene vedtas i sin helhet slik presentert i vedlegget til innkallingen.

Vedlegg
2. Reviderte husordensregler.pdf

Sak8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges ett styremedlem for 2 ar, samt 2 varamedlemmer for 1 ar.
Valgkomiteen har innstilt folgende kandidater:
Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
+ Tore Solstad
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristine Risum

« Lisa Thue
Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

S5av 31

* Hege Vadstein

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

+ Ingrid Liodden

Sak 10
Valg av valgkomite

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen for 1 ar. Folgende kandidater er innstilt:

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

+ Kristine Risum

« Lisa Thue

6av 31
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling h

Styret

Leder Hege Vadstein
Nestleder Ingrid Liodden
Styremedlem Tom Klaveness
Varamedlem Kristine Risum
Varamedlem Tore Solstad

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Hege Vadstein

Varadelegert
Ingrid Liodden

Valgkomiteen
Linn Bghler
Kristine Risum

Kontaktinformasjon til styret

Styret kan kontaktes p& e-post mogtl1@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt

med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Mogata 11 B
Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Mogata 11 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-

ar borettslagets tillitsvalgte veert:

Mogata 11 A
Mogata 11 B
Mogata 11 B

Mogata 11 A
Mogata 11 A

Mogata 11 A

Mogata 11 B

Mogata 11 B
Mogata 11 A

orettslag

nummer 948818132, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
221 169

Farste innflytting skjedde i 1953. Tomten bl

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med

dette. Mogata 11 Borettslag har 1 ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

le kjgpt i 1986.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1

7av31 88 Arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som det
ikke var budsjettert for. Andre inntekter bestar av salg av gressklipper, samt overfgring fra
OBOS-miljgfond.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre forbruk til drift og
vedlikehold pa grunn av at planlagt oppgradering av bakgarden ikke ble gjennomfart.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 8av 3l 88 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen. pdf



KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 205 000 til normalt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa& 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Mogata 11
Borettslag.

Lan
Mogata 11 Borettslag har ikke I&n. Styret vedtok en ekstraordinaer nedbetaling av resten
av lanet i OBOS-banken med kr 93 0617 i september/oktober 2023.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret gkte med 5,3% fra 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert p& uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av3l 88 Arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslag Mogata 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Borettslag Mogata 11 som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
i av ible midler for avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
av viktige regr insipper.

Etter var mening

e oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir et i bilde av i i stilling per 31. 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regr p: regler og god regr iNorge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjf isj i samsvar med on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavt i ) utstedt av i Ethics Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
ir jon i bortsett fra og den i . gvrig omfatter
ogsé budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

10 av 31 88 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen. pdf
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og opplyse om forhold av
for fortsatt drift. F i om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misli eller uti feil. Feili jon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som
brukerne foretar p& grunnlag av &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https: foreningen.

Oslo, 7. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Mogata 11 Borettslag

BORETTSLAG MOGATA 11
ORG.NR. 948 818 132, KUNDENR. 88

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen p& de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1420 677 1522894 1420677 882 830
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 430 663 260 499 -262 450 177 100
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 15 -967 657 -362 555 -56 000 0
Innsk. gremerk. bankkto -853 -161 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -537 847 -102 217 -318 450 177 100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 882830 1420677 1102227 1059930
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 955378 1516 801
Kortsiktig gjeld -72 548 -96 124
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 882 830 1420677
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Mogata 11 Borettslag Mogata 11 Borettslag
BORETTSLAG MOGATA 11 BORETTSLAG MOGATA 11
ORG.NR. 948 818 132, KUNDENR. 88 ORG.NR. 948 818 132, KUNDENR. 88
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1506596 1554120 1503000 1494000 ANLEGGSMIDLER
Andre inntekter 3 42 256 0 0 0 Bygninger 14 1416505 1416 505
SUM DRIFTSINNTEKTER 1548 852 1554120 1503000 1494000 Tomt 70 000 70 000
Miljgbankkonto, gremerket 7 286 32323
DRIFTSKOSTNADER: SUM ANLEGGSMIDLER 1493791 1518828
Personalkostnader 4 -75 832 -74 972 -88 710 -89 400
Styrehonorar 5 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 OML@PSMIDLER
Revisjonshonorar 6 -7 625 7250 -6 000 -10 000 Forskuddsbetalte kostnader 27 063 59 368
Forretningsfarerhonorar -66 920 -64 220 -67 500 -71000 Andre kortsiktige fordringer 0 3648
Konsulenthonorar 7 -6 875 -10 485 -10 000 -10 000 Driftskonto OBOS-banken 101 473 248 797
Kontingenter -6 000 -6 000 -6 000 -6 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 2223 1881
Drift og vedlikehold 8 -92 387 -176 137 -635 000 -205 000 Sparekonto OBOS-banken 824 620 1203107
Forsikringer -137 726 -128 848 -142 300 -152 000 SUM OML@PSMIDLER 955378 1516 801
Kommunale avgifter 9 -345 960 -317 288 -371 900 -389 500
Energi/fyring 10 -161 564 -164 101 -176 000 -163 000 SUM EIENDELER 2449169 3035629
TV-anlegg/bredband -104 040 -213 682 -104 040 -110 000
Andre driftskostnader 11 -65 284 -61 462 -62 000 -66 000 EGENKAPITAL OG GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -1115213 -1269445 -1714450 -1 316 900
EGENKAPITAL
DRIFTSRESULTAT 433 639 284675  -211450 177 100 Innskutt egenkapital 30 * 100 3000 3000
Opptjent egenkapital 2238349 1807 686
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: SUM EGENKAPITAL 2241349 1810686
Finansinntekter 12 33011 11 030 0 0
Finanskostnader 13 -35987 -35 206 -51 000 0 GJELD
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2976 -24 176 -51 000 0
LANGSIKTIG GJELD
ARSRESULTAT 430 663 260 499 -262 450 177 100 Pante- og gjeldsbrevian 15 0 967 657
Borettsinnskudd 16 129 000 129 000
Overfaringer: Avsetning bomiljgtiltak 17 6272 32 162
Til opptjent egenkapital 430663 260499 SUM LANGSIKTIG GJELD 135272 1128819

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 61 948 84 813
Skyldige offentlige avgifter 18 4335 4253
Palgpte renter 0 239
Annen kortsiktig gjeld 19 6 264 6 820
SUM KORTSIKTIG GJELD 72 548 96 124
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2449169 3035629
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Pantstillelse
Garantiansvar

Hege Vadstein /s/

Vedlegg 1

20

Oslo, 29.04.2024
Styret i Borettslag Mogata 11

Tom Klaveness /s/

15av 31

Mogata 11 Borettslag

129000 2129000
0 0

Ingrid Liodden /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Mogata 11 Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for

borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1339272
Bredband 113 160
Trappevask 50 400
Eiendomsskatt 3764
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1506 596
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av gressklipper 3500
Mottatt fra OBOS gir tilbake, miljgfond 38 756
SUM ANDRE INNTEKTER 42 256
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -51 437
Palgpte feriepenger -6 264
Arbeidsgiveravgift -14 482
Andre personalkostnader -3648
SUM PERSONALKOSTNADER -75 832

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
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Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 625.

Mogata 11 Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 875
SUM KONSULENTHONORAR -6 875
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -60 206
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1799
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -16 863
Drift/vedlikehold brannsikring -7191
Kostnader dugnader -6 328
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -92 387

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3784

Vann- og avlgpsavgift -157 204

Renovasjonsavgift -184 972

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -345 960

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -21412

Strem oljefyr el.bereder -140 152

SUM ENERGI / FYRING -161 564

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3995

Driftsmateriell -5108

Lyspeerer og sikringer -543
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Renhold ved firmaer -48 925
Gressklipping -2531
Andre fremmede tjenester -457
Trykksaker -679
Andre kontorkostnader -53
Porto -60
Bank- og kortgebyr -2 449
Velferdskostnader -485
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -65 284
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 760
Renter av sparekonto i OBOS-banken 32251
SUM FINANSINNTEKTER 33011
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -35 987
SUM FINANSKOSTNADER -35 987
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1952 1242 100
Oppskrevet 1976 174 405
SUM BYGNINGER 1416 505
Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.221/bnr.169
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet var et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lgpetiden var 22 r.
Opprinnelig 2018 -1 800 000
Nedbetalt tidligere 832 343
Nedbetalt i &r 967 657

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1953 -129 000
SUM BORETTSINNSKUDD -129 000
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NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltal -6 272
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -6 272
NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -2223
Skyldig arbeidsgiveravgift -2112
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 335
NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -6 264
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 264
NOTE: 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 129 000
TOTALT 129 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 1416 505
Tomt 70 000
TOTALT 1486 505
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Styrets arbeid 2023-2024

Styret har holdt to styremeter siden fjorarets Generalforsamlingen og fram til i dag, men for
gvrig samarbeidet via telefon og epost. | tillegg til sakene oppfart nedenfor, har styret som
vanlig bistétt andelseiere i enkeltstdende saker (vannskader, naboklager, eierskifte osv.) i
lopet av aret.

HMS og brannsikkerhet

Internkontroll har blitt gjiennomfert, og batterier til raykvarslere har blitt delt ut til de som ga
beskjed om at de trengte det.

Referat fra brannkurset som ble avholdt i 2014 har blitt sendt ut til alle nye beboere.

Vinduer

Samtidig med utsending av egenerklaeringsskjema for brann og sikkerhet, sendte vi ogsa i
&r ut en vedlikeholdsinstruks for vinduene med en oppfordring til & ta godt vare pa dem slik
at vi kan utsette utskifting lengst mulig.

Bakgardsdgra
Den gamle dgra ut til bakgarden var ikke spesielt innbruddssikker eller godt isolert mot
kulde. Den var i tillegg tungvint & apne. Ny dgr har blitt kjgpt inn og montert.

Dugnad
Det ble holdt en vardugnad med godt oppmegte og en hgstdugnad med upéklagelig innsats
fra de f& oppmatte.

Forsikring
Styret fikk et tilbud fra Gjensidige forsikring som var rimeligere og hadde like god dekning
som avtalen vi hadde med If, og bestemte derfor & skifte forsikringsselskap.

Takras

For & hindre at det skjer skader som fglge av takras utenfor borettslagets bygning, har
styret inngatt en avtale med Team Takras. Dette firmaet skal holde forholdene under
oppsyn og utfgre is- og sngrydding fra tak nar det blir ngdvendig. Vi har ogsa anskaffet
sakalte avvisere (vimpler med takras-advarsel) som vi kan sette opp nér det trengs.

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
92972205. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
ha&ndverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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1997 - 1997
Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Forkjgpsrett
Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil 1995 - 1995
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500. 1994 - 1994
Starre vedlikehold og rehabilitering 1988 - 1988
2023 Installert ny der til bakgard, 1986 - 1986
utskiftning av vinduer i en andel
2022 Utskiftning av branndearer i
kjelleren
2021 Utskiftning av enkelte vinduer i 3 1985 - 1985
andeler
2019 Satt opp belysning i bakgérden 1984 - 1984
2018 Overgang til bergvarme Samt diverse ENGK-tiltak
2017 Utskiftning pulverapp. og 1983 - 1983
roykvarslere 1979 - 1979
2016 Oppussing av oppganger 1977 - 1977
2016 Nye postkasser
2016 Ventilasjonsrens
2015 Rarfornying og salg av 1974 - 1974
tienesteleilighet
2014 Nye porttelefoner
2014 Nye branndgrer vaskeri og
stremtavlierom
2014 Nye markiseduker i 5. etg
2014 vedlikeholdsspyling og
kamerainspeksjon
2012 Brannsikring, Service radiatorer Kontroll av alle slokkeapparat,
utarbeidet branninstruks. Service og
utbedring av radiatorer.
2011-2011  Rehabilitering av tak og fasader
2011-2011  Utskifting av raykvarslere
2003 - 2003  Tak/brannstige/rgykvarslere Vedlikehold tak og nye markiser i 5.
etasje. Oppgradering av brannstigene
og utskiftning av rgykvarslere.
2001 -2001  Fyringsanlegget/loft Utskifting av fyringsanlegg.
Etterisolering av loft.
2000 - 2000  Kabelnett Oppgradering av kabelnettet.
2000 - 2000  Utskifting derer Utskifting av inngangs-, kjeller-, lofts-,
og entrédgrer. Rehabilitering av
balkongene i 1. etasje.
1998 - 1998  Stoppekraner Stoppekraner i alle bad og kjgkken.
Service pé alle vinduene i borettslaget.
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Fasaden

Balkonger
Vaskeriet

maling/porttelefon
Lys i oppganger
Vinduer og ytterdarer

Maling
Tak

Fyringsanlegget
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Modernisering av el-anlegget.
Moderniseringen omfatter nye
hovedtavler, utskifting av stigeledninger
og gardsanlegg, nye automatsikringer i
leilighetens sikringsskap, inntrekking av
nye ledninger i samtlige leiligheter samt
utskifting av originale stikkontakter og
lampepunkter.

Rehabilitering av bomberom. Omgjort til
festlokalet Rgnbeck Hall

Fasaden mot gaten pusset opp (lagt pa
murstein).

Nye balkonger

Vaskeriet pusset opp farste gang (malt).
2 nye vaskemaskiner, ny sentrifuge,
vasker i rustfritt stdl m.m. Nytt
lavtspylende klosett i kjelleren - malt.
Oppgangene malt, montert handlgpere
med plastbelegg. Montert porttelefon.
Gratis utskifting av lys i oppgangen
(Firmaet het ENSTO).

Utskifting av vinduer - og ytterdarer.
Maling av fasaden (mot garden).

Taket lagt helt om - nye takrenner og
bordbeslag - elektriske kabler ble lagt i
takrennene.

Modernisering av fyringsanlegget
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Husordensregler
Mogata 11 borettslag
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Kjeere alle i Mogata 11 — nye og gamle beboere,
Husordensreglene er til for at vi skal trives og ha det bra sammen, s falg dem godit.

Ro og orden

Det skal veere ro mellom klokken 23 og 07 pa hverdager, og mellom kl. 23 og 10 i helgene,
sa ikke bruk vaskemaskinen etter kl. 23.

Oppussmg/rehabmtermg

A-ti-fell D buaking-blirgodikientrhd-dete gioresttenatdet

Det er ikke-tilatt & ske-leiligh hovedsikring-(overlastvern) Henvend-deg tit styret for
g I\ U =4

li inf ion-om-hva-du-ma-sake tillatelse-om-
7 9 ) -
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Sgk styret om tillatelse hvis du skal
« pusse opp badet. Av byggtekniske grunner far man ikke fierne vegger, men styret
kan gjere unntak for fierning av vegg mellom bad og kott
- legge opp flere stramkurser til leiligheten. Det er ikke tillatt & gke leilighetens
hovedsikring/overlastvern

Dersom flere strgmkurser blir godkjent, ma dette gjgres uten at det farer til synlige
endringer, ved for eksempel & slisse inn elektriske ledninger og & male over vegger/tak.

Etter at rerfornying ble foretatt av TT-teknikk hgsten 2015 gjelder fglgende ved
rehabilitering/oppussing: Benytt autorisert rarlegger for kapping av rer. Avligpsanlegg som er
rehabilitert med strempeutforing skal kappes med bajonettsag og skjgtes som vanlig med
MA JetKoblinger for stepejern og vanlige dobbeltmuffer for plast. Der det er mellomrom
mellom opprinnelig rerstamme og strempeutforing skal det forsegles med epoksy. Kontakt
eventuelt TT-teknikk for & fa utfert dette. Skal det utferes rerleggerarbeider ved
ombygginger/tilpasninger som tilsier at arbeider ma ned pa bunnledning, skal rgrleggeren bli
informert om rgrfornyingsarbeidet. sem-ble-utfart-av-Fteknikk-hesten-2015:

For senere vatromsrehabilitering av badet skal det brukes en klemring for festing av
membranen for at baderommet skal mgte gjeldende krav til vatrom. Bldcher Norge leverer
klemring. I henhold til vatromsnormen skal en autorisert rgrlegger eller autorisert
membranlegger montere membran/mansjett. Hvis hele baderommet skal avdekkes,
anbefales det nytt beskyttet anlegg for alt, det vil si vann, avigp og sluk. Veereppmerksom
pa-at

Ved fierning av det gamle sluket kan det oppsta skade/hull i gulvet som medfarer
himlingsarbeid i leiligheten under. Fer fierning av sluk anbefales det derfor at taket i etasjen
under inspiseres, for & unnga eventuell tvist om skadeomfang. st—det—ueke—er—tag!—mn

r\&rhﬂ'* ek befal A..&rl..c‘. Hukket-dusikak
}

Varsle naboer hvis du skal bruke brakete maskiner (f.eks. gulvsliper).

Andelseiers ansvar ved skader pa bygningsmasse

andelseier er gkonomisk ansvarlig for skader pa bygningsmasse dersom andelseier selv har
initiert tiltak/oppussing som forarsaker skader, uavhengig av om skadene kunne forutses
eller ikke. Dersom borettslagets forsikringsselskap benyttes, skal andelseier fglgelig betale
egenandelen.

Ngkler og skilt
Gatedgrene har systemngkkel, som du far kjgpt hos styreleder.

For & fa ensartet utforming, skal skilt til derklokke og postkasse bestilles gjennom styreleder.
Vaskeri

Fellesvaskeriet er i kjelleren mellom B- og C-oppgangen. Hver leilighet skal ha en
nummerert sylinder som brukes til & reservere vasketid, alle dager unntatt sgndag.
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Sylinderen lases fast pa tavlen i vaskeriet p& den datoen og tiden du gnsker & vaske. Nar du

er ferdig fjerner du sylinderen, eller reserverer ny vasketid. med-det -\ sewm

Rengjor vaskeriet etter bruk. Se instruks i vaskeriet.

Trappevask

Trappevask en gang hver uke er inkludert i husleien. Hvis det blir skittent i trappen etter for
eksempel innflytting eller oppussing, ber du feie opp etter deg. Hvis du vil ha vasket under
dermatten, ma du huske-a fierne den fer vaskingen starter.

Sgppel

Sgppel temmes tre ganger per uke. Sgppel skal ikke kastes ned gjennom sjakten, men

bezeres ned i sgppelrommet. Alt utover vanlig husholdningsavfall skal fraktes til enten

gjenbruksstasjon (den neermeste er pa Bentsehjgrnet), eller til glasscontaineren i

Kristiansandsgate eg eller den innel&ste papircontaineren i Grimstadsgata 24 b. Detfinnes
K ; . - s ; i

Brannsikring

Hver leilighet er utstyrt med brannvarsler og brannslukkingsapparat.

Brannvarsler og brannslukningsapparat er utstyr som fglger leiligheten og kan ikke tas med
ved flytting.

Borettslaget leverer ut nye batterier til brannvarslere én gang i aret sammen med en
erkleering som du skal fylle ut og returnere til styret.

Styret har ansvar for & bestille kontroll av brannslukningsapparatene hvert 5. &r.
Utenfor hver balkong lgper en brannstige som Igses ut fra veggen ved & trekke ut en

plugg/splint.

Fellesarealene ma ikke brukes som oppbevaringssted.
Hvis du har noe du gnsker & kaste — oppbevar det eventuelt i din egen bod inntil det bestilles
container.

fra-Direk for-samfi 1kl het og-b dsk
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Gasskomfyr/gassgrill
Hvis du har gassflasker i leiligheten, krever brannvesenet at leiligheten merkes. &Skilt
(«gass under trykk») kan kjgpes hos en skiltforhandler.

Péase at du ikke oppbevarer gassmengder utover det som er tillatt, og du ma ikke oppbevare
gassflasker i kjelleren eller pa loftet, kfr. forskriften fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap: https://www.sikkerhverdag.no/gass/frakt-og-oppbevaring/oppbevare-gass-0g-
brannfarlig-vaske-i-leilighet/

Ved bruk av gassgri#t ma du sarge for at grilen-med tilhgrende utstyr som gummislanger og
koblinger, rengjeres og undersgkes minst en gang i aret, sdnn-at-eventuelle-skadde-deler
kan-byttes: og eventuelt skadde deler byttes.

H-Skadeforsikring-anbefaler-Det er anbefalt & bytte slange hvert annet eller tredje &r.
Propanslanger er merket med aret de er produsert, slik at du kan kontrollere alderen. Det er
dette aret som gjelder, ikke aret slangen er kjgpt eller tatt i bruk.

Sikkerhet
For & holde uvedkommende ute er det viktig at ytterdgrene og dgrene i kjeller og pa loft er
l&st, og at vinduene i vaskeriet ikke star dpne. Pass pa at derene smekker i 1&s.

Pase at ytterdgrene og derene i kjeller og pa loft smekker i Ias, og at vinduene i vaskeriet er
lukket.

Er det problemer med noen av dgrene, s& meld fra til styret. Veer ogsa observant nar ukjente
ber om & bli sluppet inn i oppgangen.

Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill p& balkongen mellom klokken 10 og 21.

Du-harsel t for-at-eventuell gelfull-tilstand-ikke df skade-pé-b 1
eller d iend Det-skal-ndses-at-det-ikke-erlekkasi Her ler-pa-utstvret-og-at
& —bet pa } angler-pa-utstyret-og-at
L er-hele-og-frifort h sl befales-byvttet minst-hvert-andre-3r—eller
P & ter—Slangeral it t ta at;

Unnga & sjenere andre med stav og rusk fra f.eks. pusse- og sagearbeider eller tepperisting.
Tepper kan du riste i bakhagen.
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Ved rengjgring av balkong, ma du sgrge for at vann verken renner ned langs ytterveggen
eller ut forbi verandagulvet, for & unnga vannskader eller ulemper for naboer. Det samme
gjelder ved vanning i balkongkassene.

Balkongk skalfestes-pa-innsiden-av-ball og-detskal slik-at-vann-ikke
g p gen-0g

renner ned til balkongen under.

Kjokkenavtrekk

Kjokkenavtrekk mé ha kulffilter. Avtrekk mé ikke kobles til ventil i yttervegg, det kan teere p&
og skjemme fasaden. Avtrekk ma heller ikke kobles til luftekanalene.

EN@K Energisparing

B } har Hyr legg—medradiatorersom-varmer-opp-eilighetene-og
get-harsentralfyring t
med fjellvarme. For a redusere fyringsutgiftene er det kning pa radi Miber
B I B

| kjelleren er det et sentralvarmeanlegg basert p& bergvarme, som forsyner leilighetene med
varmtvann og varme i radiatorene. For & redusere utgifter, blir temperaturen senket nattetid.
Tenk felles energisparing nar du bruker strgm i fellesrom, og varme og varmtvann i egne

leiligheter.
Sturat d beb om-3bhb /bt dusi
tyret } Vyite spai ).

Vurder & bruke sparedusj.

Vedlikehold
Hovedregelen er at innvendig vedlikehold er andelseierens ansvar, mens-det-utvendige-er
berettslagets: mens borettslaget har ansvar for vedllkehold utvendig.

Andelseier-har-oasd-falaelic-ansvarforfastei som-kigkl k WG t
£ EAdiC) g J P g

oS-

Etterat 27 i g blef av-TT-teknikk-h 201

y
Etter at rarfornying ble gjennomfart, gjelder falgende vedlikehold:
Rehabiliterte sluk bar renses ca. hver 3. méned ved normal bruk Pé—den—mé&en—fé;

enger-Loft opp vannlésen i
sluket fiern fett og hér, og sett inn gummlpaknlngen med matolje eller silikonspray slik at
den ikke setter seg fast. Vannlasen kan veere litt hard & dra opp, men den skal sitte tight for
at det ikke skal sive opp lukt. Det-erikke-anbefalt-d-bruke-Plumbe-i-pulverform-(Plumbo-gel
er-ok): Bruk eventuelt Plumbo gel og ikke Plumbo pulver. Ved lettere tilstoppelser anbefales
staking. Ved fullstendig avlgpsstopp skakvanlig kan hgytrykksrens benyttes.

Kjettingdyser skal ikke benyttes.
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T i Pax} g

Stoppekraner pa kjgkken og bad ma veere lett tilgjengelige. Ta kontakt med styret hvis du
trenger hjelp til & finne ut hvor de er.

Radiatorer er borettslagets ansvar og skal ikke fiernes eller byttes ut av andelseierne. For &
fa sirkulasjon og jevn varme i aIIe radiatorer, bar Fada:erene de luftes én gang i aret eller

Rengjgr og smar skinner og beslag p& vinduene minst én gang i aret. (Dette gjelder ikke for
vinduer i farste etasje.) Styret sender ut vedlikeholdsinstruks sammen med
egenerklaeringsskjema.

Generalforsamling og mgte

Styret arrangerer generalforsamling én gang per ar hvor regnskapet gjennomgas og
godkjennes, og hvor styremedlemmer og varamedlemmer velges. Etter generalforsamlingen
avholdes vanligvis et mgte hvor en kan ta opp saker som vedrgrer borettslaget, og som ikke
krever generalforsamlingsvedtak.

Sosiale begivenheter
Det arrangeres dugnad hver vér, og i den forbindelse bestilles det container. Dugnaden er
en sosial begivenhet som gjerne farer med seg en hyggelig naboprat. Skulle-du-ha-granne

hngro allervaare-i ih I-er-det bare & brette-opp- En-i iHhaven

ersvaert populaert.

Er du interessert i & stelle i hagen, s& ta kontakt med styret.

t ) PP - &

Det er Iytt mellom leilighetene. Vis hensyn, spesielt ved festlige lag. Et nabovarsel i forkant
er en hyggelig gest.

Du kan ogsé bruke Renbeck Hall, tilfluktsrommet som er innredet med sofa, bord og stoler.
Ta kontakt med styret.

Fremleie

Styret kan informere om gir-svar-pa hvilke regler som gjelder for framleie eg-hva-som-kan
godtas-sem-framieiegrunn. Sgknad om fremleie f&s ved henvendelse til OBOS. Sgknaden
skal deretter sendes til styret for behandling. Man kan ikke leie ut leiligheten fgr sgknaden er
ferdigbehandlet.

Styrearbeid
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Deltagelse pa arsmete 2024

Er du interessert i styrearbeid, blirdu-pepuleer-hes kan du henvende deg til valgkomitéen. Arsmetet avholdes 3.06.24
Styret velges pa generalforsamlingen. P& styremgtene tas saker opp som vedrgrer driften Selskapsnummer: 88 Selskapsnavn: Mogata 11 Borettslag
og vedlikehold av borettslaget.
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til

Nordvik
lorshov

Vogts gate 47A, 0477 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer @nsker du & vite mer om dette - eller kanskje trenger du
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, en ny verdivurdering?

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/torshov 232 40 000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Séderberg
W &Partners

7911 STUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID lardisert informasjonsdok )

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes sarskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker & kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

081

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,

sé& du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

forsikril

berg

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soéderberg
Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker


https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
http://if.no
mailto:boligkjoper%40if.no?subject=
mailto:post%40finkn.no?subject=
https://www.if.no/privat/meld-skade
https://www.if.no/privat/meld-skade/bolig-og-eiendeler/boligkjoperforsikring
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter/send-klage
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:klage%40soderbergpartners.com?subject=

Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Mogata 11C 0464 OSLO

Betegnelse: Gnr 221, bnr 169 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 29-0248/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



