Sigurd Jarls vei 14






Siourd Jarls vei 14



Salgsoppgaven produsert 15. august 2024

— Skjeggestadasen

RPalekker og meget romslig funkisbolig pa 337 kvm. | Utleiedel med 2
sov | Nydelig utsikt og solforhold | Barnevennlig!

Prisantydning 9590 000,-

Omkostninger 260 490,- Megler Jorgen Nyhus

Totalpris 9 850 490,- Telefon 97017 151

BRA-i 283 kvm E-post j.nyhus@nordvikbolig.no
Totalt BRA 337 kvm

Soverom 6

Boligtype Enebolig

Byggedr 2014
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Kort fortalt

Nordvik Tensberg V/Jgrgen Nyhus presenterer Sigurd Jarls vei 14, en perle
av en eiendom som kombinerer egenart og det moderne til det fulle!
Hgytliggende og flott eiendom m/panoramautsikt og solforhold av de

sjeldne!

Den rdlekre boligen er arkitekttegnet av Vardal Arkitekter, har et areal pd
hele 337 kvm. og erinnredet m/bl.a. 4 soverom, 2 stuer og 2 bad i
hoveddelen, samt utleieleilighet m/2 ytterligere soverom. Hoveddelens
sosiale allrom er noe helt for seg selv m/ekstra god takhgyde, sserdeles
store vindusflater for lys og utsikt, skyvedgrer til overbygget terrasse og
innholdsrikt kjgkken.

Det bgr ogsd nevnes dobbel garasje, rikelig m/bodareal, pent opparbeidet
eiertomt pd 837 kvm m/plenareal, steinlagt gardsplass og uteplasser, samt

adskilt parkering til utleiedel.

Ma oppleves
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

283 kvm
54 kvm

337 kvm
111 kvm

Beskrivelse

Kjeller:

BRA-i: 76 kvm. Underetasje hoveddel: Soverom, bad, stue, teknisk rom og
to boder.

BRA-i: 54 kvm. Underetasje leilighet: Vindfang, stue / kjokken, to soverom
og bad.

BRA-e: 10 kvm. Underetasje hoveddel: Bod.

Total BRA: 140 kvm.

TBA: 30 kvm. Underetasje hoveddel: Terrasseareal.

TBA: 45 kvm. Underetasje leilighet: Terrasseareal.

1. etasje:

BRA-i: 153 kvm. Hall, bad, vaskerom, tre soverom og stue / kjokken.
BRA-e: 44 kvm. Garasje og to boder.

Total BRA: 197 kvm.

TBA: 36 kvm. Terrasseareal.
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M FOTOGRAF MAGIK
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Plantegning
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

25-0082/24

Enebolig

Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL
Gnr 526, bnr 67 (ideell andel 1/1) i Tansberg kommune

Jahn Roger Skoglund
Ingvild Knudtzon Skoglund

9 590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

239 750,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

240 990,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
260 490,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

9 830 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))

9 850 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

Om boligen

2014

BRA-i: 283 kvm
BRA-e: 54 kvm
Totalt BRA: 337 kvm
TBA: 30 kvm

Beskrivelse:

Kjeller:

BRA-i: 76 kvm. Underetasje hoveddel: Soverom, bad, stue, teknisk rom og to

boder.

BRA-i: 54 kvm. Underetasje leilighet: Vindfang, stue / kjgkken, to soverom og bad.

BRA-e: 10 kvm. Underetasje hoveddel: Bod.
Total BRA: 140 kvm.
TBA: 30 kvm. Underetasje hoveddel: Terrasseareal.

TBA: 45 kvm. Underetasje leilighet: Terrasseareal.

1. etasje:
BRA-i: 153 kvm. Hall, bad, vaskerom, tre soverom og stue / kjgkken.

BRA-e: 44 kvm. Garasje og to boder.



Total BRA: 197 kvm.

TBA: 36 kvm. Terrasseareal.

Velkommen til Sigurd Jarls vei 14! - En rdlekker funkisbolig som en skal lete lenge
etter! Dette er en bolig av de sjeldne som virkelig bgr oppleves! Denne
praktboligen inneholder hele 337 kvm. fordelt pd 2 etasjer. Den bestar av en
hoveddel pd 229 kvm i BRA-I pluss BRA-E pd 54 kvm og en utleieleilighet pa 54

kvm med 2 soverom. Dette er en eiendom som har alt!

Hoveddel:

Man kjgrer inn i en steinlagt gdrdsplass til en dobbel garasje som stdr i stil til
boligen. Det er ogsé@ godt med lagring i boder tilknyttet garasjen. Et moderne og
eksklusivt inngangsparti gnsker deg velkommen inn i hovedetasjen. Her blir man
mgtt av en stor, flislagt gang med gulvvarme og godt med garderobeplass. Stort
vindu i gangen gir godt med naturlig lys i rommet! Fra gangen er det direkte
inngang til et praktisk og arealeffektivt vaskerom med flislagt gulv, gulvvarme,
godt med skap- og benkeplass, nedfelt utslagsvask samt opplegg for

vaskemaskin, tarketrommel og takhengt tgrkestativ.

Allrommet i denne boligen er noe helt for seg selv. Et saerdeles stort og sosialt rom
som inneholder et innholdsrikt kjgkken, spisestue med plass til hele storfamilien,
samt en Tv-stue-avdeling som man kan trekke seg tilbake i. Kjgkkenet i mgrk
utfgrelse er av god kvalitet med kompositt benkeplate, integrerte hvitevarer og
rikelig med skap- og benkeplass. De integrerte hvitevarene er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, mikro og platetopp. Som hjerte i kjskkenet star en gy som
gjer det mulig & kombinere kokkekunst og vaere en del av selskapet. Dette er

kjgkkenet for de kresne!

Informasjon om boligen

Spisestuen med plass til seerdeles mange er praktisk plassert i direkte tilknytning til
kjgkkenet. Med ekstra store vindusflater og skyvedgrer som kan smelte sammen
ute- og inneomrdadene, er dette den perfekte plassen for sosiale sammenkomster.
Her kan man lene blikket ut til den vakre naturen som er et maleri som endres
med drstidene! Terrassen utenfor er overbygget, romslig og helt usjenert. Her har
man flere innredningsmuligheter og god plass til gnskelig mgblement.
Gjennomtenkt Igsning i enden av terrassen til oppbevaring av ved til stuens

deilige peisovn.

Stuen som kan innredes pd flere mater har en peisovn som gir bade kos og varme
pa kalde vinterkvelder. Stuen har ogsd store vindusflater som gir godt med lys og
montert utvendig screens. Her kan hele familien samles til filmkveld i stuen som

rommer alle!

Videre kommer man inn i soveromsavdelingen med 3 soverom, inkl. mastersuite
med hovedsoverom, walk in closet og stort bad. En saerdeles barnevennlig
planlgsning med 3 soverom og bad i samme etasje.

Mastersuiten er en innbydende «voksensone» som en kan trekke seg tilbake & nyte
roen pd travle dager. Den ekstra takhgyden viderefgres i hele etasjen som gir en
unik romfglelse i alle rommene. Med god plass til soveromsmgblement og
garderobeskap pd alle soverommene er dette ikke bare en stilig bolig, men ogsa
et praktisk hjem. Badet er stort og delikat med flislagte overflater, gulvvarme,
romslig innredning i mgrke toner og dobbel servant, speil med integrert lys,

badekar, dusjkabinett og vegghengt toalett. Et bad & sette pris pa!

Boligens underetasje som tilhgrer hoveddelen bestar av boder, stue/ treningsrom,
soverom og bad. Stort allrom ogsd i underetasjen med kombinert stue og
treningsrom, med selvfglgelig ogsa flere bruksmuligheter. Med skyvedgr i glass og

store vindusflater som gir godt med lys, er dette et rom man gnsker & tilbringe tid
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Informasjon om boligen

il Fra stuen kommer man ut i en steinlagt, overbygget uteplass som flyter overi

plenareal. Her kan man nyte solnedganger med bdlpanne og hyggelige selskap!

Soverommet i denne etasjen har en fin stgrrelse med plass til soveromsmgblement
og garderobeskap. Det er ogsd et tidsriktig og stilig bad med flislagte overflater,
varme i gulvet, servant i baderomsinnredning, speil med integrert lys, dusjnisje
med regndusj, vegghengt toalett, m.m. Badet ligger praktisk til med tanke pd
bdde gjesterom/ soverom og evt. treningsrom eller annet. Et romslig bad som selv
de kresne vil sette stor pris pa!

Til slutt i denne etasjen er det boder som gir rikelig med lagringsplass som er
sjeldent i nyere boliger. Dette er nok et bevis pd at boligen ikke bare er ralekker,

den er ogsd praktisk med gjennomtenkte Igsninger.

Utleieleilighet:

Boligens underetasje bestar ogsd av en utleieleilighet p& 54 kvm med 2 soverom.
Her er det lagt stor vekt pd lydisolering mellom bdde etasjer og delene i
underetasjen. Leiligheten har en moderne og tiltalende stil med praktisk og god
planlgsning. Det bgr nevnes at det er egen inngang og inngangsparti, separat
hagedel, adskilt parkeringsplass, utsikt og gode solforhold for ogsd leiligheten.
Standarden i leiligheten er lys og innbydende med god planlgsning og smakfulle
fargevalg. Kjgkkenet i mgrke utfgrelse og lys benkeplate gir et pent inntrykk, samt

hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og kombiskap med kjgl og frys.

Badet er tidlgst og pent med flislagte overflater pd gulv og vegger. Badet har
dusjkabinett, godt med innredning og servant, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Soverommene har fin starrelse med god plass til bdde soveromsmgblement og

garderobeskap. Stuen er dpen og sosial med utgang til uteplass og hage.

Alti alt en eiendom av de sjeldne som bare md oppleves! Velkommen til visning!

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Gode parkeringsmuligheter i eget gardsrom samt i tilhgrende garasje. Adskilt

parkeringsplass til utleieleiligheten.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Tensberg Taksering AS

Boligeiendom med selveiet tomt og bolig med garasje oppfert i 2014. Boligen har

egen godkjent utleiedel.

Boligens tilstand anses sett i relasjon til alder som godt vedlikeholdt. Det er ikke

registrert betydelige skader utover normal bruksslitasje.

Boligen er 10 ar, & det pdberegnes noe kostnader til vedlikehold og generelle
oppgraderinger. Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av

de forskjellige bygningsdeler.

Utvendig:
Taket er heldekket med asfaltbelegg. undertak av duk. Nedlgp bestdr av stdl.

Vannet fgres i rgr og videre til terreng. Tak-vegg, israft og heldekkende beslag



montert pd skorstein. Yttervegger er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med
malt liggende bord kledning. Noen
omrdder er det stdende bord kledning. Saltak konstruksjon av tre. Tett

konstruksjon med inspeksjonsmulighet ifra sportsbod.

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3- lags isolerglass. Aluminium
ytterdgrer og balkongdgr og skyvedgrer i aluminium med 3 lags glass. Malte
tredgrer til sportsboder.

Veranda med utgang ifra stue i 1 etasje. Denne er bygget i trekonstruksjon,
understgtte med sgyler pd betong fundament. rekkverk av tre. Gulvet er tett
helsveiset pvc folie (membran) med trallverk av impregnerte terrassebord.
Utvendig trapper i betong med varmekabel pa

begge sider av boligen.

Tomteforhold:

Grunnundersgkelse er ikke foretatt, det er ikke mottatt noen dokumentasjon pa
byggegrunn. Grunnmuren er fuktsikret utvendig med

grunnmursplast og det antas at det ligger en 110 mm dreneringsrgr rundt bygget.
Antatt stripefundament under kjellermuren. Kjellermuren bestar
ringmurselementer som bestdar av betong som er isolert pd begge sider.

Grovstablet stein mur pd nedsiden av tomten. Gjerde pd nedsiden av tomten.

Teknisk:

- Skap for rgr-i-rgr systemer er plassert i teknisk rom. Stoppekran er ogsd plassert i
det skapet. Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt

ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil og mangler. Det er pd
generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig

ettersees / kontroll av rgrlegger.

Informasjon om boligen

- Innvendig avlgp av plast, fra byggedr. Avigpsrar er ikke kontrollert i sin helhet,
utover at det fungerte normalt pd befaringsdagen. Antatt normal levetid for plast

ragr er 25-504r.

- Ventilasjonsanlegg plassert i tekniskrom. Ventilasjonsanlegget har ogsd
varmepumpe og mulighet for kjgling. Anlegget er ikke videre kontrollert. Fungerte
normalt pd befaringstidspunktet. Regelmessig bytte av filter er noe som ma

pdberegnes, min 1 gang pr. dr. Spgr eventuelt eier om nar filter sist ble byttet.

- ca. 300 liters varmvannstank er plassert i teknisk rom + 200 liters varmvannstank

for utleieleilighet.

- Sentralstgvsuger, plassert pd teknisk bod. Eier har opplyst at den fungerer

normalt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke

sammenlignes med en kontroll utfagrt av offentlig myndighet. (Det lokale el tilsyn)
eller registrert elektro virksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

- Boligen har rgykvarsler og pulverapparat.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgraf fra TG1-TG3, hvor TGl er velfungerende forhold, TG2 er
forhold som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som md& pdregnes

utbedret omgdende.
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Informasjon om boligen

Fglgende forhold er kommentert med TG2, med avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Andre innvendige forhold
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Andre tomteforhold

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrader.

NEF sin standardliste over "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" gjelder for gvrig.

Listen er vedlagt.

Lasare og tilbehgr som medfglger overdras uten noen form for garantier, foruten

eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Boligen er godkjent med egen utleiedel. Dette innebaeerer at utleiedelen er sgkt og

godkjent av plan- og bygningsmyndighetene som en selvstendig boenhet.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

B - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- lidsted i stue / kjgkken.
- Varmekabler pd bad.

- For @vrig elektrisk oppvarming.
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Arlig stremforbruk opplyst av selger er ca 30 000 kWh, inkl utleiedel (ca 20 000 pd
hoveddel, ca 10 000 pd utleiedelen - de har varmekabler i trappa som drar opp
forbruket).

Dkonomi

Kr 31265,-pr. 2024

De kommunale avgiftene pd eiendommen per 2024 er stipulert til kr. 31 265,- og
inneholder vann og avlgp (fastgebyr x 2 bade pd vann og avlgp) samt forbruk,

tilsyn- og feiegebyr, standard renovasjon x 2 samt rabatt pd felleslgsning.



Kr 500,- pr. ar
Det betales kr. 500,- i velavgift per ar.

Primaerbolig: Kr 2 090 122,- pr. 2022

Sekundaeerbolig: Kr 7 492 464,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Eika
Polisenr: 5207379

Det er innlagt fiber i omrade.

Tomt

Tomtestgrrelse: 837 kvm (Eiertomt)

Fint beliggende og velstelt eiertomt med forstgtningsmur av stein i front.
Inngjerdet hage og overbygget terrasseareal bade i underetasjen og
hovedetasjen med god plass til utemgblement og hyggelig beplantning.
Trappeadkomst opp til gdrdsrommet med belegningsstein foran garasjen og
inngangspartiet. Her er det ogsd en hyggelig beplantet hagedel, pent innrammet
med hekk.

Informasjon om boligen

Matrikkelbrev fra Tansberg kommune er vedlagt salgsoppgaven. Matrikkelkartet

viser eiendommen med sikre grenser.

Ved d trykke pd kartet til hgyre i denne annonsen, far du enkelt tilgang til en

spesifisert reiserute fra din startdestinasjon og frem til eiendommen.

Bygget er oppfart etter TEK 10, ferdigattest foreligger.

Omradebeskrivelse

Boligen ligger flott, solrikt og vestvendst til i populaere Skjeggestaddsen. Her har du
god utsikt over nseromrddet og mot dsene i horisonten. Det er trygg skolevei fra
Skjeggestaddsen og fin gang- og sykkelsti til sentrum av Revetal.

Revetal har alt av sentrumsfasiliteter slik som dagligvare pda delikate Meny Revetal
pd& Re-torvet, vinmonopol, skysstasjon, cafeer, flere klesbutikker, bensinstasjon og
sportsforretning er noe & nevne. | nseromrddet finner man ogsa golfbane, ulike

treningstilbud, idrettsanlegg og flotte heldrs tur- og rekreasjonsomrdader.

Det er bussholdeplass ved innkjgringen til Skjeggestadasen.

Fra eiendommen er det f& kilometer til barne- og ungdomsskole. Det finnes flere
videregdende skoler i naerliggende omrader. Ta kontakt med kommunen for &
kontrollere ledige plasser.

Eiendommen sogner til Rerdstoppen skolekrets.
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Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Eiendommen er byggemeldt, og det foreligger ferdigattest pd bolig med utleiedel,
forstgtningsmur og garasje, datert 02.09.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 2013, som stemmer med
dagens bruk. Eiendommen er registrert i kommunens matrikkel som enebolig

m/hybel/sokkelleilighet.

Eiendommen har adkomst fra privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett. Stikkledninger fra
eiendommen og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

eier.

Eiendommen ligger i et regulert omrade og felger reguleringsplan for
Skjeggestadasen, felt B17, datert 20.06.2012 med planid: 3905 20110012.
Reguleringsformdlet er boligbebyggelse - frittiggende smdahusbebyggelse.

| gjeldende kommuneplan datert 8.9.2015 er eiendommen avsatt til

boligbebyggelse - ndvaerende.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen med gnr. 526, bnr. 67 er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny

hjemmelshaver:

Eiendommens grunndata:

3905/526/67:

09.01.2013 - Dokumentnr: 18786 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:526 Bnr:14

01.01.2020 - Dokumentnr: 1605515 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0716 Gnr:226 Bnr:67

01.01.2024 - Dokumentnr: 564145 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:526 Bnr:67

Det er per 12.08.2024 ikke tinglyst noen rettigheter eller heftelser pd eiendommen.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 226, bnr. 67 i

Tensberg kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for



denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pd den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fer boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Informasjon om boligen

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
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informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut

ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.



| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt ar. Trygghetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Med Super Husforsikring har du overlatt den stgrste gkonomiske risikoen til If hvis
det oppstdr skader etter at du overtar huset ditt. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to 1an.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmetet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
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ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fdr du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Det er p.t ikke registrert noe ildsted tilkoblet skorstein pd eiendommen. Det er
meldepliktig til brannvesenet ndr det monteres ildsted for fyring med gass, olje

eller ved.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve



avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til 73 500, -
Tilrettelegging: 15 900, -

Nordvik Grunnpakke: 19 900,-

Visningspakke kr 3 500,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Nordvik Ekstra: 5 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 13 235,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 140 486,- for vederlag og utlegg ved salg til

Informasjon om boligen

prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 29. mars 2025

Jorgen Nyhus, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97017151

Nordvik Tensberg

Jernbanegaten 3

311 TONSBERG

Juridisk navn: Tgnsberg & Faerder Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925591270
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL
(7 T@NSBERG kommune
# gnr. 526, bnr. 67

Sum areal alle bygg: BRA: 337 m? BRA-i: 283 m?

Befaringsdato: 26.06.2024 Rapportdato: 15.08.2024 Oppdragsnr.: 20833-1102 Referansenummer: XM1297

Autorisert foretak: Tonsberg Taksering AS Sertifisert Takstingenigr:  Jon Nyvoll Var ref:

Ei Tonsberg Taksering AS
Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.

Skier det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TONSBERG TAKSERING AS

Tonsberg taksering as startet opp i 2023 med takseringstjenester. Hovedsakelig tilstandsrapporter pa boliger og fritidseiendommer.
Hovedvekt erpa tilstandsrapporter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Ténsberg kommune og gamle Vestfold fylke.

Tensberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen flere ansatte en eier.

Jon (eier) startet byggmester bedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark og
ble (fagskole) bygg ingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som lerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa veert
eiendomsutbygger for flere leilighets prosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for private,
selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takst ingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Rapportansvarlig

V’}l’—- 2 “{’3 w‘t‘

Jon Nyvoll

Uavhengig Takstingenigr
jon@tbg-takst.no

990 82 621

N || e

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20833-1102 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 2 av 26
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Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL
Gnr 526 - Bnr 67
3905 TONSBERG

Toensberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

N |

Norsk takst

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

o full

avel- og WS-i ter » forhold og

plassering p4 grunnen « bygningens

* Igsgre slik som hvi * utendgrs og . estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

). Den bygnil dige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Befaringsdato: 26.06.2024

Side: 3 av 26

Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL
Gnr 526 - Bnr 67
3905 TONSBERG

Tensberg Taksering AS ‘
valteasens9 \\ ] ]

3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Boligeiendom med selveiet tomt og bolig med garasje
oppfert i 2014. Boligen har egen godkjent utleiedel.

Boligens tilstand anses sett i relasjon til alder som godt
vedlikeholdt. Det er ikke registrert betydelige skader utover

normal bruksslitasje.

Boligen er 10 ar, a det paberegnes noe kostnader til
vedlikehold og generelle oppgraderinger.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 2014

Beskrivelse av eiendommen

Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59

3174 REVETAL Norsk takst

Det er parkett pa de fleste gulvene, noen med
fliser. Sparklede og malt gips pa vegger og en del
med tapet. Bahandlet panel i himlinger,
Sparklede og malte gips plater i himlingen i
leiligheten.

Noen bruksmerker pa overflater.

Betonggulv mot grunn. Antar at det er isolert
etter byggekravet pa byggetidspunktet.
Retningsawvik er kontrollert. Det er generelt
mindre retningsavvik / lokale svanker i gulvene
innenfor +/- 5 mm pa de fleste gulv - normalt i
hht. alder.

bestar av tre / trebj tekket
med sponplater, etter byggemate isolert.
Retningsavvik er kontrollert. Det er generelt
mindre retningsawvik / lokale svanker i gulvene
innenfor +/- 5 mm pa de fleste gulv - normalt i
hht. alder.
rett malt tre trapp, trinn av lakkert eik.
Ramtredgrer av heltre ifra byggear med

UTVENDIG St fabrikkmalt/behandlet overflate.
Taket er heldekket med asfaltbelegg. under tak av Teknisk rom
duk. G3 il side
NedIgp bestar av stal. Vannet fgres i rgr og videre VATROM
til terreng. Tak-vegg, israft og heldekkende beslag
montert pa skorstein. Bad
Yttervegger er oppfert i bindingsverk, utvendig Bad med dusjkabinett, badekar, innebygd wc,
kledd med malt liggende bord kledning. Noen baderomsinnredning m/ dobbel servant og speil.
omrader er det stdende bord kledning. Ferdigattest som dokumentasjon.
Saltak konstruksjon av tre. Tett konstruksjon med Behandlet panel i himling, fliser pa vegger.
inspeksjonsmulighet ifra sportsbod. Slukmansjett, synlig festet under klemring.
Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3- Inneholder innredning med dobbel servant,
lags isolerglass. vegghengt toalett, dusjkabinett og badekar.
Aluminium ytterdgrer og balkongdgr og Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak
skyvedgrer i aluminium med 3 lags glass. Malte og tilluft under der.
tredgrer til sportsboder. Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa
Veranda med utgang ifra stue i 1 etasje. Denne er skjolder eller skader,
bygget i trekonstruksjon, understgtte med sgyler som er forarsaket av fuktig luft.
pa betong fundament. rekkverk av tre. Gulvet er Det er foretatt hulltaking i tilliggende
tett helsveiset pvc folie (membran) med trallverk konstruksjon uten at det ble pavist fukt i
avimpregnerte terrassebord. konstruksjonen, det ble malt : Wt% 9,6%.
Utvendig trapper i betong med varmekabel. Pa
begge sider av boligen. Vaskerom
Gitllskle Vaskerom utslagskum og avsatt plass til
INNVENDIG o vaskemaskin.
Behandlet panel i himling, tapet pa vegger.
Flislagt gulv m/varmekabler.
Slukmansjett, synlig festet under klemring.
Vaskerommet inneholder innredning med nedfelt
servant og opplegg for vaskemaskin
og terketrommel.
Rommet ventileres via avtrekk ifra balansert
ventilasjonsanlegg. Tilluft vis spalte under dgr.
Det er foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjon uten at det ble pavist fukt i
konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.
Bad
Bad med dusjkabinett, innebygd wc,
baderomsinnredning m/ servant og speil.
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Ferdigattest som dokumentasjon.

Malte plater i himling, fliser pa vegger.

Gulv er tekket med keramiske fliser pa stgpt gulv
med gulvvarme. Sluk i gulv av plast.
Slukmansjett, synlig festet under klemring.
Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak
og tilluft under dgr.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa
skjolder eller skader,

som er forarsaket av fuktig luft.

Det er foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjon uten at det ble pavist fukt i
konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.

Bad

Bad med dusijnisje m/dgr, innebygd wc,
baderomsinnredning m/ servant og speil.
Klargjort for andre installasjoner (sluk og opplegg
for vann) Ferdigattest som dokumentasjon.
Panel i himling, fliser pa vegger.

Gulv er tekket med keramiske fliser pa stgpt gulv
med gulvvarme. Sluk i gulv av plast.
Slukmansjett, synlig festet under klemring.
Inneholder innredning med nedfelt servant.
vegghengt toalett, dusjnisje med glassdgr det
klargjort til & koblet til vann og det er ekstra sluk
+ klar gjort for strgm.

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak
og tilluft under dgr.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa
skjolder eller skader,

som er forarsaket av fuktig luft.

Det er foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjon uten at det ble pavist fukt i
konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.

KIGKKEN GA tilside
Kjgkkeninnredning med treimiterte fronter og
benkeplate i
kompositt materiale med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, micro og platetopp.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt
med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk.
Komfyrvakt montert.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.
Kjpkkenet med treimiterte fronter . Benkeplaten
er av laminat. Det er avsatt plass for frittstaende
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og det er installert
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.
GA tilside

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20833-1102
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Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL

Skap for rgr-i-rgr systemer er plassert i
tekniskrom. Stoppekran er ogsa plassert i det
skapet. Saniteerinstallasjonene fungerte normalt
ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke
kontrollert for feil og mangler. Det er pa generelt
grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig
ettersees / kontroll av rgrlegger.

Innvendig avlgp av plast, fra byggedr. Avlgpsror er
ikke kontrollert i sin helhet, utover at det
fungerte normalt pa befaringsdagen.

Antatt normal levetid for plast rgr er 25-50ar.
Ventilasji plassert i i .
Ventilasjonsanlegget har ogsa varmepumpe og
mulighet for kjgling.

Anlegget er ikke videre kontrollert. Fungerte
normalt pé befaringstidspunktet.

Regelmessig bytte av filter er noe som ma
paberegnes, min 1 gang pr. ar.

Spgr eventuelt eier om nar filter sist ble byttet.
ca. 300 liters varmvannstank er plassert i
tekniskrom + 200 liters varmvannstank for
utleieleilighet.

Sentral stgvsuger, plassert pa teknisk bod. Eier
har opplyst at den fungerer normalt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert
elektro virksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Boligen har rgykvarsler og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD

Grunnundersgkelse er ikke foretatt, det er ikke
mottatt noen dokumentasjon pa byggegrunn.
Grunnmuren er fuktsikret utvendig med
grunnmursplast og det antas at det ligger en 110
mm dreneringsrgr rundt bygget.

Antatt stripefundament under kjellermuren.
Kjellermuren bestar ringmurselementer som
bestar av betong som er isolert pa begge sider.
Grovstablet stein mur pa nedsiden av tomten.
Gjerde pa nedsiden av tomten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

087

Norsk takst

Gé til side

Gatil side

Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet ilak

Enebolig

* Det foreligger
stemmer med dagens bruk

Midlertidig brukstillatelse 23.09.2014. Arkitekt sgker om
ferdig attest pa na vaerende tidspunkt, den ikke ferdig
behandlet grunnet ferie avvikling.

oghb Idte i , som
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

4

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirert en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligen.

Det er ikke opplyst om spesielle hendelser ved boligens bruk.
Eiendommen er vurdert slik den fremstod pa berfaringsdagen.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt
radonmaling i boligen.

Energiattest fremlegges hos megler.

Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det
ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

({J520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Innvendig > Andre innvendige forhold GAtilside
@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@  Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatil side
AWVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Innvendige trapper G il side
26.06.2024 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

Tensberg Taksering AS
Valledsen 59
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2014 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er heldekket med asfaltbelegg. under tak av duk.

Nedlgp og beslag

NedIgp bestar av stal. Vannet fores i rgr og videre til terreng. Tak-vegg,
israft og heldekkende beslag montert pa skorstein.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfort i bindingsverk, utvendig kledd med malt liggende
bord kledning. Noen omrader er det staende bord kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Saltak konstruksjon av tre. Tett konstruksjon med inspeksjonsmulighet
ifra sportsbod.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Vinduer

Trevinduer med utvendig ini og 3-lags i

Dgrer

Aluminium ytterdgrer og balkongdgr og skyvedgrer i aluminium med 3
lags glass. Malte tredgrer til sportsboder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang ifra stue i 1 etasje. Denne er bygget i
trekonstruksjon, understgtte med sgyler pa betong fundament. rekkverk

av tre. Gulvet er tett helsveiset pvc folie (membran) med trallverk av
impregnerte terrassebord.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasser bygget pa bakken med belegningsstein uten for underetasjen.

Utvendige trapper

Utvendig trapper i betong med varmekabel. P4 begge sider av boligen.

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett pa de fleste gulvene, noen med fliser. Sparklede og malt
gips pa vegger og en del med tapet. Bahandlet panel i himlinger,
Sparklede og malte gips plater i himlingen i leiligheten.

Noen bruksmerker pé overflater.

Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betonggulv mot grunn. Antar at det er isolert etter byggekravet pa
byggetidspunktet.

Retningsavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik /
lokale svanker i gulvene innenfor +/- 5 mm p de fleste gulv - normalt i
hht. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

bestér av tre / trebj tekket med , etter
byggemate isolert.
Retningsawvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik /
lokale svanker i gulvene innenfor +/- 5 mm pa de fleste gulv - normalt i
hht. alder.

Radon

Bygget er oppfart etter TEK 10, ferdigattest foreligger.

Pipe og ildsted

Isolert stalpipe med peis ovn plassert i stue/kjgkken.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Grunnmuren som er under terreng er det brukt Jacon 350 med p limte
gipsplater pa innsiden (opplyst av eier). Ingen tegn til fuktighet. En del
av veggene er flislagte bad, ingen mulighet til hulltaking.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 20833-1102

Tensberg Taksering AS
Valledsen 59
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rett malt tre trapp, trinn av lakkert eik.

Vurdering av awvik:

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Det er handigper pé kun den ene siden i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Det ma monteres handlgper pa begge sider for & tilfredsstille kravet.
Handlgper fglger med, men er ikke montert, det er liten jobb & montere
denne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Ramtredgrer av heltre ifra byggedr med fabrikkmalt/behandlet
overflate.

@ Andre innvendige forhold
Teknisk rom

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Noe uferdig arbeid med innkassinger, plating og lister etc.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Rommet fungere som tekniskrom sann som det er i dag.

VATROM
UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD

Generell

Bad med jkabis innebygd wc,
speil. Ferdigattest som dokumentasjon.

edning m/ servant og

UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD
Overflater vegger og himling

Malte plater i himling, fliser pa vegger.

UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD

Overflater Gulv

Gulv er tekket med keramiske fliser pa stgpt gulv med gulvvarme. Sluk i
gulv av plast.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Slukmansjett, synlig festet under klemring.

e
-

Al t o
UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD

Generell Overflater vegger og himling (= Ventilasjon

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

Bad med dusjnisje m/dgr, innebygd wc, baderomsinnredning m/ servant Panel i himling, fliser pa vegger.
og speil. Klargjort for andre installasjoner (sluk og opplegg for vann)
Ferdigattest som dokumentasjon.

UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD

UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD Overflater Gulv UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Saniteerutstyr og innredning Gulv er tekket med keramiske fliser pa stgpt gulv med gulvvarme. Sluk i

gulv av plast.
Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist
fukt i konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.
Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere
UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler
= Sluk, membran og tettesjikt av konstruksjonen.

Ventilasjon
Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr. Slukmansjett, synlig festet under klemring.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

UNDERETASJE/HOVEDDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist
fukt i konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler
av konstruksjonen.

A

ETASJE > BAD

UNDERETASJE/LEILIGHET > BAD Generell

(- Saniterutstyr og innredning Bad med dusjkabinett, badekar, innebygd wc, baderomsinnredning m/
dobbel servant og speil. Ferdigattest som dokumentasjon.

Inneholder innredning med nedfelt servant.

vegghengt toalett, dusjnisje med glassdgr det klargjort il & koblet il

vann og det er ekstra sluk + klar gjort for strgm.
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Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Behandlet panel i himling, fliser pa vegger.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Slukmansjett, synlig festet under klemring.

Oppdragsnr.: 20833-1102
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ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med dobbel servant,
vegghengt toalett, dusjkabinett og badekar.

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist
fukt i konstruksjonen, det ble malt : Wt% 9,6%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil veere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler
av konstruksjonen.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 13 av 26
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Tilstandsrapport

Vaskerom utslagskum og avsatt plass til vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Behandlet panel i himling, tapet pa vegger.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv m/varmekabler.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Slukmansjett, synlig festet under klemring.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Tgnsberg Taksering AS ‘
Valledsen 59
3174 REVETAL  Norsk takst

ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Vaskerommet inneholder innredning med nedfelt servant og opplegg for

vaskemaskin
og tgrketrommel.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Rommet ventileres via avtrekk ifra balansert ventilasjonsanlegg. Tilluft
vis spalte under dgr.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist
fukt i konstruksjonen, det ble malt : Wt% 8,0%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil veere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler
av konstruksjonen.

KIPKKEN
UNDERETASJE/LEILIGHET > STUE/KIBKKEN

Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 14 av 26
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Overflater og innredning

Kjpkkenet med treimiterte fronter . Benkeplaten er av laminat. Det er

avsatt plass for frittsta kjol/fryseskap, in og det er
installert vannstoppsystem og komfyrvakt.

UNDERETASJE/LEILIGHET > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med treimiterte fronter og benkeplate i
kompositt materiale med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og
platetopp.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.

Oppdragsnr.: 20833-1102

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skap for rgr-i-rgr systemer er plassert i tekniskrom. Stoppekran er ogsa
plassert i det skapet. Sanitarinstallasjonene fungerte normalt ved
befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil og mangler. Det er
pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees /
kontroll av rgrlegger.

Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 15 av 26

utleieleilighet

Hoveddelen tekniskrom
Avligpsrgr
Innvendig avigp av plast, fra byggear. Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin

helhet, utover at det fungerte normalt pa befaringsdagen.
Antatt normal levetid for plast ror er 25-50ar.

Ventilasjon

plassert i i 3 ilasj har ogsa
varmepumpe og mulighet for kjgling.
Anlegget er ikke videre kontrollert. Fungerte normalt pa
befaringstidspunktet.

Regelmessig bytte av filter er noe som ma paberegnes, min 1 gang pr. ar.

Sper eventuelt eier om nar filter sist ble byttet.

Varmtvannstank

ca. 300 liters var er plassert i i +200 liters
varmvannstank for utleieleilighet.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Andre installasjoner

Sentral stgvsuger, plassert pa teknisk bod. Eier har opplyst at den
fungerer normalt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet.
(Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en

i ig har verken eller lov til & foreta en slik

kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014 Nar boligen var ny.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja El-bil lader
Eksisterer det samsvarserklaering? Hovedtavle

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, i eller (for ek |

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa Leilighet
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? garasie
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Skjult elektrisk anlegg. Sikril er plassert i teknisk/bod + under
skap i utleieleilighet og i garasjen.. Sikringen bestar av av
automatsikringer, S0A hovedsikring.

Kursoversikt

—_

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20833-1102 Befaringsdato: 26.06.2024
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til er basert pa ingslinjer til disse
sporsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa i ellerer eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Grunnundersgkelse er ikke foretatt, det er ikke mottatt noen
dokumentasjon pa byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmuren er fuktsikret utvendig med grunnmursplast og det antas at
det ligger en 110 mm dreneringsrgr rundt bygget.

Grunnmur og fundamenter

Antatt stripefundament under kjellermuren. Kjellermuren bestar
ringmurselementer som bestar av betong som er isolert pa begge sider.

m Forstgtningsmurer

Grovstablet stein mur pa nedsiden av tomten.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Vurdering av awvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Et par steiner gverst stikker litt lengre ut en resten av stable steinmuren,
eier har opplyst at de ikke har flyttet seg. Muren er litt grovt stablet.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

vann- og

@ Andre tomteforhold

Gjerde pa nedsiden av tomten.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
Noe vinglete og er noe ut av lodd enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fungerer med dette avviket.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m&

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innenfor bo

"
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Corone | onas
boe
e fomne
P -
e~
e
e
o'
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P
Voverem
.
eganret AL
[
-
2 poet o3 wher G wyrplas e st sndecy) o1 Ak e el

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom

over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.
Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ige ser pa i hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

etter kravene i isk forskrift pa i skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gielder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20833-1102 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni Kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 274 63

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

sum

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) &) 9
Etasje 153 44 197 36
:InderetaSJe/hovedd 7 10 86 30
Underetasje/leilighet 54 54 45
SUM 283 54 111
SUM BRA 337
Romfordeling

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje ”

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjgkken , Hall , Soverom , Soverom

2, Soverom 3, Bad , Vaskerom Bod, Bod 2, Garasje

Etasje
Soverom, Bad, Bod, Stue, Bod 2,

Teknisk rom Bod3

Underetasje/hoveddel
Stue/kjgkken , Soverom , Bad , Soverom

Underetasje/leilighet
nderetasje/leilighe 2, Vindfang

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Midlertidig brukstillatelse 23.09.2014. Arkitekt sgker om ferdig attest pa na vaerende tidspunkt, den ikke ferdig behandlet
grunnet ferie awvikling.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2024 Jon Nyvoll Takstingenigr

Jahn Roger Skoglund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TGNSBERG 526 67 0 837.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sigurd Jarls vei 14

Hjemmelshaver
Skoglund Ingvild Knudtzon, Skoglund Jahn Roger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en solrik beliggenhet i dasen i Tensberg k med kort vei til Revetal sentrum og E 18. Fra eiendommen er
det umiddelbar nzerhet til flott turterreng, samt kort gangavstand til barnehage og
bussholdeplass. Pa Revetal finnes det barneskole, ungdomsskole og gode servicetilbud.

Adkomstvei
Privet frem til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikk ger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen.
Reguleringsplan Skjeggestadasen, felt B17 (20.06.2012)

Om tomten

Meget pent opparbeidet have rundt huset med gressplen beplantet med busker og blomster. Solrikt og barnevennlig i landlige omgivelser.
Stor gardsplass belagt med belegningsstein.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
840 000 2013
Oppdragsnr.: 20833-1102 Befaringsdato:  26.06.2024 Side: 23 av 26

Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL
Gnr 526 - Bnr 67
3905 T@NSBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Tegninger

Megler

Eiendomsverdi.no

Eier

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 20833-1102

Kommentar

Gjennomlest.

Gjennomgatt.

Gitt informasjon.
Gjennomgatt.

Var tilstede og ga informasjon.

Gjennomgatt.

Befaringsdato:  26.06.2024

Tonsberg Taksering AS

Valledsen 59

3174 REVETAL

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20833-1102

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20833-1102

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygmngssakkyndlg og takstforetaket behandler
trenger for & kunne
ularbelde rapporlen Perscnvernerklaarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her: .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Tansbearg

25-0082/24

Ingild Knudizon Skoglund

Jahn Roger Skoghend

Sigurd Jarls vei 14

REVETAL T4

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2013

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r "

Antall mineder L

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Oxe BAs

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Farslknngsselskap Elka |
Pollsa/amalenr. 5207379 |

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mol [Jda

Initialar salger: IS, TRS

nce: 25-0082/24

refere

Uiment

Doo

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar el
Kpenner du il om det erhar vart tibakeslag av avlep: i sluk eller ignende?
EA mel O

Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?

Svar [l

Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?
HAne [

Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?

A mel O

Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
4 mel O

Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?

Hue O

Kpenner du tl om det erhar vaert sopp.'r!iteskaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
HAne [

Kjenner du til om det er'har wast skiegghre i boligen?
HAre O

Kgenner du il om det erhar vaert utfort arbeid pa el-anisgget eber andne installasjoner (f ks, oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |va. un av faghen

Beskriveise |‘a'EdII\Eh€:IE.D"ﬁDE @ kretskart

Arbeld utfart av [Total kima

Foreligger det samsvarserklzzring (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

O HAa

Kpenner du il om det er wifiert kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank. sentralfyr, ventilasion)?
One Ha

Beskrlyeisa |“a. SekK 2V kretskort og bytte.

Har du ladeanleggiadetoks for elbili dag?
O me [

Besiriveise |wa|nm+

Kpenner du il om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er newnt tidkigere (f.eks. drenenng,

murerarbeid, tomrerarbeid ete)?
Hue [

Er det nedgravd ofstank pa eiendommen?

HAne [

Kjenner du 6 om det har vart utfort arbeid pa terrasse/garasjefakfasade?

Svar Nel

Selges siendommen med wileiedel, kilighet, hybel eller tisvarenda?

OOmel (A

Beshrlveise ©a 58 kvm, 2 50v. bat, stuelk]k, utebod, egen Inngang, 2 p-plasser, hage.

Initialer selger: IS, TRS

nce: 25-0082/24

1
=
g
E

=

Do



17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

20

2

24

Ome  Ada

Besiriveisa |Gnclk}entu11eienel

Kjenner du til om det erinnredet/bruksendretibygget ut i kieller eller loft eller andre deler av beligen?

Hue [

Kpenner du til forslag eller vedtatie regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringeri bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

HAne  [Jda

Kjenner du ti om dat foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slatelser vedrorende eiendommen?
Hue [ua

Er det foretatt radonmaling?

Mel O

Kjenner du ti manglende brukstatelse eller ferdigatiest?
COue  [Ada

Besiriveize ‘Soknad om ferdigilaieise sendes snar.

Kjenner du & om det foreligger ter/ il
HAne s

Er det andra forhold av betydning ved siendommen som kan vaere relevant for kjopar 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

BMMwe O

inger eller utforte malinger?

Document reference: 25-0082/24

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie wl prEmm ug blsllungsui&arene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bindende fufofslnngsselskapet ma
t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger ielle kjopere tila

|aksjeboliger).

1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

4 Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindetse med kjnpav boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

ference: 25-0082/24
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ENERGIATTEST

A2

Zi& enova

Adresse Sigurd Jarls vei 14
Postnummer 3174

Sted REVETAL
Kommunenavn Tonsberg
Gérdsnummer 526
Bruksnummer 67
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 300351415
Bruksenhetsnummer  H0101
Merkenummer 80436da8-3146-4c5a-811d-c631¢54d77c7

Dato 17.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energiefektiv

CLLL
L)

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav ande]
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt ibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energil i 1 kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
befales folgende i Vi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Montere urbryter pa motorvarmer
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 334

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for gil ingen. E

gnes pa gi g av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P om energi , I ing
eller gje ing av Qi ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (bygninger).

pplysnir om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sigurd Jarls vei 14 Kommunenummer: 3905
Postnummer: 3174 Gardsnummer: 526

Sted: REVETAL Bruksnummer: 67

Kommune: Tensberg Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 17.04.2024 18:02:11 Bygningsnummer: 300351415

Energimerkenummer: 8c436da8-3f46-4c5a-81fd-c631c54d77¢7

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energi de. Mange p ter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og r tyring av gg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere tikk pa utebelysning

Y

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Utskriftsdato: 05.04.2024
Tensberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 ‘ Gardsnr. ‘ 526 ‘ Bruksnr. ‘ 67 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato ‘ Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Selger ma selv gi opplysninger om beliggenhet, alder og eventuelt varsler/pélegg i forbindelse med private vann - og avigpsanlegg.
Samt om det finnes en septiktank pa eiendommen.

Har eiendommen en registrert septiktank blir den temt annet hvert ar via kommunens temmeordning. Det mé paregnes & bytte til
godkijent renselesning (for avlepsvann) i lepet av de neste arene.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 526 |Bnr: 67 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Sigurd Jarls vei 14
3174 REVETAL Mélestokk
1:1000
Annen info:

e f

=T
i
I[ 4

=i

Tegnforklaring
) Brannventil ) Kran <) Kum - annen eier
B siuk Pl Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning - annen eier P Ngyaktig eiendomsgrense @ Ngyaktig grensepunkt
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap - Bygningsdelelinje =" Bygningslinje
~~" Fasadeliv " Menelinje " Takkant
~~" Takoverbyggkant ~~" Taksprang =~ Trapp inntill bygg
~~" Veranda Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Hoaydekurve

Privatveg gatenavn .

Kanal og greft

05.04.2024 13:40:32 Det kan

feil eller

Side 1av 2

05.04.2024 13:40:32 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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V egadkomst
Eiendom:  |Gnr: 526 |Bnr: 67 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Sigurd Jarls vei 14
Tonsberg 3174 REVETAL Mf-li;:)ookk
kommune Adkomst: Fra privat vei
e

AN
=

11.04.2024 14:32:46 Det kan

feil eller

Side 1av 2

8 RERE,

%
“

Tegnforklaring
Sluk Kumlokk Matrikkelnummer
Gatelys (belysningspunkt) Mast *  Skap

Flaggstang
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda
Udefinerte bygg
Annet gjerde
Hekk

Trapp
Teiggrense
Kommunalveg gatenavn .
Veg
Anleggsomréade
Skog

 REE IR

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak

Bolig

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
Skré forstgtningsmur
Husnummer

Privatveg gatenavn .

~ Kanal og graft

Lekeplass

Annet

~
o~
=
||
~
o~

=]

Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg

Garasje og uthus
Stikkrenne
Vegdekkekant
Ngyaktig grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Hegydekurve

Bebygd omréde

11.04.2024 14:32:46 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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Tensberg
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 526 |Bnr: 67 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Sigurd Jarls vei 14
3174 REVETAL
Kommuneplanens arealdel 2015 - 2027 TBG

Annen info:
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Side 1av 2

Tegnforklaring
ot Ngyaktig eiendomsgrense @ Ngyaktig grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast e Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje ~" Fasadeliv
" Menelinje " Takkant .~~~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg " Veranda
~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
.~~~ Samleveg - P& bakken - o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken .-~ Grense for arealformal
Néaveerende - Naveerende
[ Bolighebyggelse - Naveerende [0 Andre typer neermere angitt 1 Friomré&de - Navaerende
bebyggelse og anlegg -
Navaerende
= KpOmréde planforslag = KpOmréde gjeldende Kanal og greft
Hoydekurve
05.04.2024 13:41:43 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Reguleringsplaner

|Snr: 0

Eiendom: Gnr: 526 |Bnr: 67 |Fnr: 0
Adresse: Sigurd Jarls vei 14
Tonsberg 3174 REVETAL
kommune Annen info: |Skjeggestadasen, felt B17
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Tegnforklaring
ot Ngyaktig eiendomsgrense @ Ngyaktig grensepunkt | RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring
[ Rrpomrade [ RpOmrade vedtatt pa Matrikkelnummer.
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast . Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje ~~" Fasadeliv
Mgnelinje " Takkant .~~~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda
Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . o~ RpGrense o~ RpFormalgrense
o~ RpSikringGrense .”=" RpBestemmelseGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
~ Regulert tomtegrense P Byggegrense ~ Regulert senterlinje
L= Frisiktlinje " M8le- og avstandslinje === Frisiktsone ved veg
[ Boligomrade 3 Kjoreveg = Gate mifortau
1 Annen veggrunn Gang-/sykkelveg = Offentlig friomréde
1 Turveg {12! Midlertidig bygg- og S Frisikt
anleggsomréde
= Boligbebyggelse-frittliggende = Bolighebyggelse-konsentrert [0 Annen seerskilt angitt
smahusbebygelse sméahusbebygelse bebyggelse og anlegg
E= Lekeplass = Kjereveg [ Fortau
= Gang-/sykkelveg = Annen veggrunn - tekniske =3 Annen veggrunn - grgntareal
anlegg
= Turveg [0 Friomrade = Vegetasjonsskjerm
Kanal og greft Haydekurve
05.04.2024 13:41:35 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Utfyllende bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens
arealdel 2015 — 2027 — Re kommune.

Vedtatt i kommunestyret 08.09.15, sak 056/15
- §2500 § 36 er korrigert iht. kommunestyrets vedtak pkt. 7 og 8.
- §13o0g § 14 er korrigert med rett lovhjemler.

Utfyllende bestemmelser er paragrafer og rammet inn. Retningslinjer er punkter.
De utfyllende bestemmelsene og retningslinjer bestar av fglgende hoveddeler:

= Del 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer.
(gjelder for hele planomréade uavhengig av arealbruksformal)

» Del 2 Bestemmelser og retningslinjer til arealbruksformalene
(gjelder naermere angitte arealbruksformal)

» Del 3 Bestemmelser og retningslinjer for hensynssonene
(gjelder for nermere angitte soner)

# Del 4 Rettsvirkning

Informasjon om regional planbestemmelse

Lokalisering av handel

Etablering av handelsvirksomhet med et samlet bruksareal pa over 3000 kvm. eller utvidelse
til over 3000 kvm. samlet bruksareal er bare tillatt i sentrumssoner og andre omrader for
handel, slik disse er lokalisert og avgrenset i den tid til enhver tid gjeldende kommuneplans
arealdel, jfr. retningslinjene 1 — 8 i regional plan for handel og sentrumsutvikling vedtatt i
fylkestinget 28.04.2009.

Med handelsvirksomhet forstas handel i bygningsmessige enheter eller bygningskomplekser
som etableres, drives eller framstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og eller
medlemskort for & f adgang. Som handelsvirksomhet regnes ogsa handel lokalisert i flere
enheter innenfor et omréade som for eksempel en handelspark.

Forbud mot handelsetableringer langs E18

Det tillates ikke etablering av handelsvirksomhet i et belte p& 1 km p& hver side av E18. Det
er unntak for omrader som inngdr i sentrumssoner eller andre omrader for handel, slik disse er
avgrenset i den til enhver tid gjeldende kommuneplans arealdel, jfr. retningslinjene pkt. 1 — 8 i
regional plan for handel og sentrumsutvikling vedtatt i fylkestinget 28.04.2009.

DEL 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

De generelle bestemmelser gjelder for hele planomradet.

Plankrav

§ 1 Krav til utarbeidelse av reguleringsplan

I medhold av PBL § 11-9 nr 1 gjelder:

Innefor nye og eksisterende omrader avsatt til bebyggelse og anlegg eller rastoffutvinning
skal sgknadspliktige arbeid og tiltak som nevnt i PBL§ 20-1, eller fradeling til slike formal
ikke finne sted fgr omradet inngdr i reguleringsplan. Plankravet gjelder ikke tiltak som nevnt i
§ 20-4 pkt. a) - c) og €) i PBL, eller tiltak som faller inn under utfyllende bestemmelse § 2

§ 2 Fortetting unntatt plankrav

I medhold av PBL § 11-10 nr. 1 gjelder:

Fradeling av enkelttomt til enebolig eller tomannsbolig innenfor uregulert ndveerende
byggeomréade kan tillates uten reguleringsplan dersom;

- Delingssgknaden kombineres med en rammesgknad om framtidig bebyggelse.

- Tomten er minimum 600 m?

- Tomt for tomannsbolig er minimum 1000 m2 - Tomtebredde >15 m og dybde p& hagesiden
8 m. - Utnyttingsgrad maks. %BY A=30.

Kravet om samtidig dele- og rammesgknad er av hensyn til bergrte parters forutsigbarhet og
en forsvarlig og effektiv saksbehandling. Stedlig tilpasning og estetiske hensyn skal tillegges
avgjerende vekt, jfr. § 12. Ved gnske om takform, byggehgyde, materialbruk eller
terrenginngrep som bryter vesentlig med omgivelsene, skal det avholdes forhandskonferanse
for bl.a. & avklare forholdet il § 12 og krav til visualisering av tiltaket i forbindelse med evt.
sgknad..

§ 3 Plankrav langs vann og vassdrag

I medhold av PBL § 11-11 nr 5, jf § 1-8 siste ledd gjelder:

For omrader langs de definerte vassdragene som ikke inngdr i reguleringsplan, og som ligger
inntil 50 meter fra strandlinje ved gjennomsnittlig flomvannstand, kan det ikke settes i verk
arbeid som nevnt i PBL

Utbygging og utbyggingsavtaler

§ 4 Rekkefalgekrav
I medhold av PBL § 11-9 nr 4 gjelder:
Innenfor eksisterende og planlagte omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan utbygging
ikke finne sted far falgende forhold er tilfredsstillende hensyntatt og etablert:
- Barnehage og skoletilbud
- Kommunaltekniske anlegg jfr PBL § 18-1
- Elektrisitetsforsyning
- Uteoppholdsarealer
- Tilgang til lekeplasser dokumentert
- Parkeringsplasser
- Sykkelparkering

ne
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- Forbindelse til eksisterende eller planlagt gang- og sykkelveinett

- Trafikksikker adkomst alle, ogsa for bevegelseshemmede og kjerende
- Tilfredsstillende kapasitet pa vegnettet avklart

- Risiko og sarbarhetsanalyse jfr PBL § 4-3

§ 5 Geoteknisk stabilitet

| medhold av PBLS 11-9 nr 8 gjelder:

All utbygging under marin grense ma vurderes i forhold til kvikkleire. Ved utbygging under
marin grense skal tilstrekkelig geoteknisk stabilitet pA omradet dokumenteres. Muligheten for
at omradet vil inngd i et skred utlgst pa naboeiendommene skal vurderes.

§ 6 Krav til bruk av utbyggingsavtale

I medhold av PBLS 11-9 nr 2, jf. § 17-2 og 17-3 gjelder:

Kommunen kan kreve at det utarbeides utbyggingsavtaler hvor private utbygginger
planlegges gjennomfart, jfr. kommunestyrebehandlingen 02.05.06 — sak 002/06 som omfatter:
Kirkevoll nord, Serby sst, Skjeggestadésen, Radsasen, Ramnes sentrum, Bgdsen, Linnestad
naringsomrade.

| tillegg tas falgende omrader med: Revetal sentrum, Knutstad/Dgvik/Hasle

Krav til infrastruktur, energi og avkjarsler

§7 Tilknytningsplikt offentlig vann og avlgp

I medhold av PBL § 11-9 nr. 3 gjelder:

All bebyggelse inkludert fritidsbebyggelse skal tilknyttes offentlig vann- og avlgpsnett, enten
direkte eller via privat avlgpsnett. Kommunen kan gjere unntak fra kravet. Avlgpslagsningen
skal tilfredsstille krav som framgar av forurensingsloven. Tette tanker skal unngas.
Drikkevannsforsyning skal tilfredsstille drikkevannsforskriftens krav til vannkvalitet.

8. Vannbéren varme/energi

Falgende retningslinje gjelder:

Ved planlegging etter loven skal muligheten for tilknytting til vannbéren varme vurderes. Ved
feltutbygging som samlet utgjer 10 boenheter eller mer, samt ved yrkesbygg over 500 m2 bar
det legges til rette for vannbéren varme.

Kommunens til en hver tid vedtatte klima- og energiplan skal legges til grunn for
energisparsmal etter Plan- og bygningsloven.

(Bispeveien), FV313 (Mulvikaveien), FV 306 (Horten grense — Knutstad), FV 312
(Vivestadlinna).

Streng holdning

Nye avkjarsler skal begrenses og skal som hovedregel inngd i reguleringsplan. Utvidet bruk
av eksisterende avkjgrsel kan tillates nar utbyggingen er i samsvar med forméalet i gjeldende
kommuneplan og vegnormalens krav til teknisk utforming er ivaretatt. Driftsavkjarsler til
landbruket skal begrenses, men kan aksepteres. Tillatelse forutsetter at teknisk utforming i hht
vegnormalen er ivaretatt. Gruppen omfatter falgende veier: FV 650 (Gml. E18 fra Knutstad til
Redsasen), FV 306 Knutstad — Bjarke, FV 525 (Ramnesveien: Aulergd — Askjer Bru), FV
665 (Solergdveien/Kapeveien), FV780 (Kjer — Bakstval) , FV 805 (Heianveien: Linnestad —
Kirkevoll) , FV811 (Rien/Larvik — Undrumsdal), FV 820 (Skjerven/Lardal — Lanskoll/Re),
FV810 (Brarveien).

Mindre streng holdning

Nye avkjarsler kan tillates. | vurderingen av om ny avkjgrsel kan tillates, skal det utredes om
eksisterende avkjorsel kan benyttes. Eventuell ny avkjarsel skal sees i saimmenheng med
mulig videre utbygging i samme omréde. Vegnormalens krav til teknisk utforming skal veere
ivaretatt. Utvidet bruk av eksisterende avkjarsel kan tillates dersom avkjarselen tilfredsstiller
vegnormalens krav til teknisk utforming. Driftsavkjarsler til landbruket tillates dersom teknisk
utforming i hht vegnormalen er ivaretatt. Gruppen omfatter falgende veier: FV 650 /Gml. E18
fra Horten grense til Knutstad, og fra Radsasen til Tensberg grense), FV 610 (Hayjord —
Bjgrdalshov) FV 760 (Korsgardsveien), FV 756 (Gjelstadveien), FV 780 (strekningen
Holtung — Re grense), FV 815 (Vivestad — Bjgrdalshov)

Plankravet er fastsatt av Vestfold Fylkeskommunes hovedutvalg for samferdsel, areal og
miljg den 04.12.12.

Andre veier er private eller kommunale og ligger innenfor kommunens myndighetsomréde.
Ved ny utbygging skal farst og fremst eksisterende avkjarsler til kommunal hovedvei
benyttes. Kommunen kan pélegge sanering og samling av private avkjersler.

Hensyn til miljg og omgivelser

§ 9 Avkijarsler

I medhold av PBL § 11-10 nr 4 gjelder :

| omréder avsatt til bebyggelse og anlegg skal nybygg lokaliseres slik at avkjarsel fra
fylkesveier kan skje i samsvar med rammeplan for avkjersler. Veinormalens krav om
utforming og fri sikt skal alltid gjelde.

Meget streng holdning:

Nye avkjarsler tillates ikke uten at det foreligger godkjent reguleringsplan. Utvidet bruk av
eksisterende avkjarsel kan tillates nar utbyggingen er i samsvar med formélet i gjeldende
kommuneplan og vegnormalens krav til teknisk utforming er ivaretatt. Driftsavkjarsler til
landbruket skal begrenses, men kan aksepteres. Tillatelse forutsetter at teknisk utforming i hht
vegnormalen er ivaretatt. Gruppen omfatter fglgende veier: FV 680 (Kopstadveien), FV 35

§ 10 Miljgkvalitet mindre drikkevannskilder

I medhold av PBL §11 — 6 nr 6 og 8 gjelder:

Ved plan og tiltak etter PBL som bergrer nedbgrsfelt for mindre drikkevannsforsyninger
(mindre enn 50 personer) skal konsekvenser for drikkevannsforsyning belyses, og disse skal
ikke settes i risiko.

11. Byggegrense mot dyrka mark, gardstun og driftsbygninger med husdyrbesetninger
Falgende retningslinje gjelder for fastsettelse av byggegrense:

Byggegrense mot dyrket mark bgr veere minimum 30 m med unntak for landbruksbygg og
mindre tilbygg pa eksisterende boligbebyggelse. Nye tomtegrenser ber ikke settes nermere
dyrka mark enn 5 m.

Byggegrense mot gardstun og driftsbygninger med starre husdyrbesetninger eller stayende
produksjon som f.eks vedproduksjon bgr vare minimum 100 m. Topografi, framherskende
vindretning og produksjonsomfang skal tillegges vekt ved bygningsmyndighetens
godkjenning av endelig plassering i samrad med landbrukskontoret.




§ 12 Landskap og estetikk

| medhold av PBL § 11-9 nr 6 gjelder:

Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold og de bygde omgivelsene. Bebyggelsen skal
tilpasse seg landskapet eller bidra til & fremheve eksisterende landskapskvaliteter.

Hensyn til barn, unge og gaende

13. Kulturminner

Kulturminneloven § 9 omtaler plikt til & undersgke om tiltak vil virke inn pa automatisk
fredete kulturminner. | hht PBL § 11-9 nr 7 kan kommunen vedta bestemmelser om hensyn
som skal tas til bevaring av kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger.

De middelalderske kirkestedene Vale, Rgd, Ramnes, Fon og Vivestad er automatisk fredete
kulturminner. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk

fredede kulturminnet markert som hensynssone for bandlegging etter Kulturminneloven er

ikke tillatt uten dispensasjon fra samme lov.

Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver som har veert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen. Gravsteder som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert
foretatt gravlegging etter 1945 skal ikke gjenopptas til bruk. Gravminner som er eldre enn 60
ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at kulturminnemyndigheten har hatt anledning til & uttale
seg.

§ 18 Omdisponering av lekearealer

I medhold av PBL § 11-9 nr 6 gjelder:

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt fellesarealer eller friarealer som er i bruk
eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer. Erstatning skal ogsa skaffes
ved utbygging eller omdisponering av uregulerte arealer som blir eller har vaert i bruk til lek,
eller dersom omdisponeringen av arealer egnet til lek fore til at de hensyn som er nevn i
rundskriv T 2/08 (Om barn og planlegging) punkt 5 b ikke blir oppfylt.

19. Uttalelser fra skoler og barnehager

Falgende retningslinje gjelder:

Forslag til reguleringsplan kan ikke tas til politisk behandling far neermeste barnehage og

skole innen kretsen er varslet og gitt anledning til & uttale seg om dagens bruk av omradet
samt forholdet til skoleveier, lekeplasser og friareal. Kravet gjelder ogsé ved byggesgknad
som omfatter 10 boenheter eller mer.

§ 14 Hoyspent - faresone hgyspenningsanlegg og gvrig stramnett

I medhold av PBL § 11-8 a) gjelder:

Det kan ikke oppfares nye boliger, institusjoner skoler, barnehager, lekeplasser, arbeids- eller
publikumsbygg i omrader som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla jf. Statens
stralevernrapport 2005:8. Magnetfeltets maksimale utbredelse over aret skal legges til grunn
nar sonen beregnes.

§ 20 Plassering av mobilmaster/-sendere

I medhold av PBL § 11-9 nr 6 gjelder:

Det er ikke tillatt & oppfere mobilmaster eller basestasjonere slik at grenseverdier gjort
gjeldende av Statens stralevern overskrides i omrader der mennesker kan forventes a
oppholders seg til daglig. Plassering i neerheten av skoler, barnehager eller i omrader avsatt
eller brukt til lek skal sgkes unngatt selv om anbefalte grenseverdier ikke overskrides.
Kommunen kan kreve at master og sendere plasseres samlet.

§ 15 Stormflo og gkt havniva
I medhold av PBL § 11-9 nr 5 gjelder:
Ved nybygg skal overkant gulv ikke legges lavere enn kote + 2,5.

16. Kantvegetasjon langs vassdrag

Folgende retningslinje gjelder:

Kantvegetasjon langs vassdrag ber ikke fjernes i en bredde pad 3 m mélt fra strandlinjen pa
hver side av vassdraget. VVanlig vedlikehold av &kerkanter og veikanter kan aksepteres.

§ 21 Stier og gangforbindelser

I medhold av PBL § 11-9 nr 6 gjelder:

Stinettet er en del av et godt kommunikasjonssystem og ma ivaretas og videreutvikles. Ved
planlegging etter loven skal hensynet til eksisterende gangforbindelser, stier og snarveier
ivaretas. Tilgjengeligheten til viktige friluftsomrader og lekeplasser skal ivaretas. Ved tiltak
som bergrer gang- og sykkelveier skal trafikksikkerhetsplanen legges til grunn.

§ 17: Gjenbruk av matjord

I medhold av PBL §11-9 nr 8 gjelder:

| planer som tillater omdisponering av jordbruksareal, skal det innarbeides bestemmelser om
at matjordlaget skal brukes til forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til
matproduksjon

DEL 2 Bestemmelser og retningslinjer til arealbruksformalene

Bestemmelsene under gjelder innenfor neermere angitte arealbruksformal, PBL § 11-7 nr 1- 6

Byggeomrader for bolig

§ 22 Stay

I medhold av PBL § 11-9 nr 6 gjelder:

For framtidig boligomrade eller sgknad om tillatelse til bolig beliggende inntil eksisterende
eller framtidig hovedveg, forutsettes vurdering av stayforholdene. I tillegg til hovedvei ma
ogsé andre staykilder vurderes. De til en hver tid gjeldende nasjonale retningslinjer for
héndtering av sty i arealplansaker fra Miljadirektoratet (T — 1442) eller tilsvarende
myndighet skal legges til grunn. Steydempende tiltak skal veere varige og ha heyt estetisk
kvalitet.
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23. Utnyttelse framtidige boligomrader
Falgende retningslinjer gjelder:

= Revetal sentrum — nye arealer
Hoy arealutnyttelse minst 4 boenheter/dekar, jfr. RPBA

= Innenfor langsiktig utviklingsgrense gvrig del av Revetal — nye arealer : Middels
arealutnyttelse 2 — 4 boenhet/dekar, jfr. RPBA

= Innenfor langsiktig utviklingsgrense Skjeggestadésen — i hht reguleringsplan, for
uregulerte arealer : Lav arealutnyttelse 1-2 boenhet/dekar, jfr. RPBA

= Ellers i kommunen — utenfor langsiktig utviklingsgrense: Lav arealutnyttelse 1-2
boenheter/dekar.

utbygger/tomteselger. Kommunen kan stille krav om bankgaranti som sikkerhet for
gjennomfaring dersom den finner grunn til det.

Felleslekeplass skal veere opparbeidet eller opprustet/oppgradert iht. seerskilt
rekkefglgebestemmelse fastsatt i reguleringsplan. Fglgende kommunale arealer er
felleslekeplasser eller egnet for det: skolegardene pa skolene: Rgréastoppen, Ramnes,
Kirkevoll, Solergd og Revetal (Ungdomsskole).

§ 24 Krav til uteoppholdsareal

I medhold av PBL § 11-9 nr 5 gjelder:

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet er 80 m?. Arealer brattere enn 1:3
medregnes ikke. Arealet kan knyttes til hver enkelt boenhet som privat uteoppholdsareal eller
vere felles for flere boenheter i umiddelbar narhet til boligene. Alle boenheter skal ha tilgang
pa et sammenhengende privat uteoppholdsareal p& minimum 10 m2 For eneboliger,
tomannsholiger, rekkehus og lignende boligtyper bgr avstanden mellom bygningens fasade og
tomtegrensen pa hagesiden vare minimum 8 m.

§ 25 Funksjonskrav til lekeplasser — gjelder ikke for regulerte boligomrader pr. 08.09.15.
| medhold av PBL § 11-9 nr 5 gjelder:

Nerlekeplass

Ved etablering av 6 boenheter eller flere i nye felt eller uregulert tettbebygd strak skal det
anlegges privat felles lekeplass(-er) pA minimum 125 m 2 innen en avstand pa 50 m.
Lekeplassen skal veere tilpasset de minste barnas behov og ber inneholde sklie, huske,
sandkasse p& minimum 3 x 3 m samt sitteplasser. Maks 20 boenheter kan veere felles om en
lekeplass.

Kvartalslekeplass
Ved etablering av 6 eller flere boenheter skal det veere tilgang til en lekeplass pa minimum

1500 m? innen en avstand pa 300 m. Lekeplassen skal gi plass for ballek, aking, sykling og
lignende. Naermeste eksisterende lekeplass som tilfredsstiller areal-, funksjons- og
kvalitetskravet kan aksepteres etter en konkret vurdering mht. til tilgjengelighet og gang- og
sykkelavstand.

Felleslekeplass

Ved etablering av 6 eller flere boenheter skal det vere tilgang til et stort felles lekeomrade pa
minimum 5000 m?, eventuelt ca 2 x 2500 m? innen en avstand pa 1000 m. Ved kryssing av
sterkt trafikkert vei skal trafikksikkerheten veere vurdert og evt. avbgtende tiltak veere utredet.
Omradet skal gi muligheter for fri lek og tilrettelegges for ballspill, skileik, sykling eller andre
arealkrevende aktiviteter p& deler av omrédet.

For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis, skal nar- og kvartalslekeplass som
boligen sokner til veere opparbeidet eller opprustet/oppgradert. Opparbeidelse eller
opprusting/oppgradering kan utsettes til 1. mai det pafalgende aret etter serskilt sgknad fra

§ 26 Miljg- og kvalitetskrav til lekeplasser

I medhold av PBL § 11-9 nr. 6 gjelder:

Ved planlegging av lekeplasser skal det legges vekt pa & ivareta stedets naturgitte kvaliteter s&
som naturlig topografi og store traer. De naturgitte kvalitetene suppleres med lekeapparater,
bearbeiding av terreng etc. Lekeplasser skal planlegges slik at ulike aktiviteter ikke kommer i
konflikt med hverandre. Lekeplasser bar ogsé inneholde sitteplasser tiltenkt bade barn og
voksne.

Avrealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 m, arealer med ekvivalent stayniva over 55
dB(A), areal avsatt til kjerevei, parkering, fareomrade og areal som er belagt med
restriksjoner som hindrer barns frie lek, regnes ikke med.

Minimum 50 % av arealet skal veere soleksponert 1. mai kI 18:00. Minst 50 % av arealet skal
veere soleksponert 10 timer samme dato. De til en hver tid gjeldende anbefalte kriterier for
luftkvalitet fra Statens forurensningstilsyn skal veere tilfredstilt.

Lekeplassene skal ha trafikksikker adkomst. Lekeplasser bar fortrinnsvis lokaliseres ved
gang- og sykkelveier og i tilknytting til grannomrader og veere skjermet fra trafikk som
medfare stay eller forurensing utover anbefalte grenseverdier eller trafikkfare.

§ 27 Krav til antall parkeringsplasser

I medhold av PBL § 11-9 nr 5 gjelder:

Ved boligutbygging avsettes det 2 parkeringsplasser a” 18 m2 pr boenhet over 90 m? og 1,5
parkeringsplass pr boenhet under 90 m?. Arealer til gjestparkering avklares ved regulering
eller i byggesak.

8§28 Sykkelparkering

I medhold av PBL § 11-9 nr 5 gjelder:

For nye boligbygg skal det avsettes arealer for minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet. Starre
sykkelparkeringer skal vare et klart definert areal som er lett tilgjengelig fra byggets
inngangsparti.

Byggeomrader for naering

29. Bentsrud naeringsomréade

Folgende retningslinje gjelder:

Omrédet benyttes til utvidelse av regionalt naeringsomrade for Bentsrud sammen med
tilgrensende areal i Holmestrand. | hht «Regional plan for handel og sentrumsutvikling» er
etablering av handelsbedrifter ikke tillatt. Omradet utvikles som B- og C-lokalitet i hht




RPBA. Ved regulering skal konsekvensene for evt. framtidig utnyttelse og utvidelse av
hensynssonen «Regional pukkressurs» (I Holmestrand) utredes.

30. Hasle nzringsomréade — Undrumsdal

Falgende retningslinje gjelder:

Omrédet benyttes til utvidelse av lokalt neringsomréade med vekt pa eksisterende
virksomheter.

Byggeomrade for tjenesteyting

§ 31 Offentlige omrader

| medhold av Plan- og bygningslovens § 11-10 nr 3 gjelder:

Falgende omrader avsatt til tjenesteyting skal veere i offentlig eie og benyttes til offentlige
formal: Omradet ved Re helsehus pa Revetal, skoleanleggene ved Rgrastoppen, Solergd,
Ramnes, Kirkevoll og ndvarende og framtidig Revetal ungdomsskole, samt omrédet ved Véle
Samfunnshus.

legges i retning bort fra sjgen. Maksimal tillatt mgnehgyde er 6,0 m og gesimshgyde 3,5 m.
Maks takvinkel er 35 grader. Dersom terrenget eller bruksforhold tilsier det, kan det etter
sgknad tillates frittliggende bygg inntil 15 m2 i en avstand inntil 5 m fra hovedbygning
innenfor rammen av 90 m2 BYA. Nye mindre tiltak som platting/terrasser inntil 30 m2,
levegger, utepeis, badestamp med mer kan tillates inntil 5 m fra bygningens hovedfasade.
Unntak kan gjares der topografien eller andre spesielle forhold tilsier det.

I omrade utenfor 100-meters grensen tillates samlet bygningsmasse pa maks 120 m2 BYA

Parkering skal skje pa egen tomt, godkjent parkeringsplass eller annen parkering godkjent av
rette veimyndighet. Adkomstvei skal plasseres slik at det tas hensyn til trafikale forhold.

Omrader avsatt til landbruk, natur og friluftsliv (LNF)

Byggeomrader for kombinert bebyggelse

32. Tidligere sykehjem/eldreboliger Krakken
Falgende retningslinje gjelder:
Omradet benyttes til kombinert bebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting og boliger

33. Tidligere Re sykehjem og Valetun
Falgende retningslinje gjelder:
Omrédet benyttes til kombinert bebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting og boliger

34. Omradet ved Revetal ungdomsskole

Falgende retningslinje gjelder:

Omradet benyttes til kombinert bebyggelse: Offentlig og privat tjenesteyting - ungdomsskole
og boliger, Ungdomsskolens behov for arealer presiseres i reguleringen, og anslas a dekke
rundt 40 daa.

Byggeomrader for sentrumsformal

35. Senterinndeling

Falgende retningslinje gjelder, jf punkt 7.2 i Regional plan for handel og sentrumsutvikling.
= Revetal sentrum utgjer kommunens sentrumssone.
= Brekkeasen har status som lokalsenter
# Undrumsdal, Fon og Vivestad har status som narsentre.

Byggeomrader for fritidsbebyggelse

§ 36 Regional plan for kystsonen i Vestfold

I medhold av PBL § 11- 9 nr 5 gjelder:

1 omrade mellom sjg og byggegrense er midlertidige konstruksjoner som hindrer ferdsel etter
friluftsloven ikke tillatt. Campingvogner er ikke tillatt utenfor byggegrensen.

1 omrade fra byggegrensen mot sjgen til 100-meters -grensen skal samlet bygningsmasse pa
den enkelte eiendom ikke overstige 90 m2 BYA. Mulig utvidelse av hovedbygning skal

§ 37 Omrader for spredt bebyggelse

I medhold av PBL § 11-11 gjelder:

| omréder avsatt til spredt boligbygging i LNF-omrader skal sgknadspliktig anlegg/utbedring
av adkomstvei eller fradeling til slikt formal ikke tillates for anlegget med tilhgrende
tomteinndeling inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa fradeling av tomterekke
eller klynge nér det dreier seg om flere enn to eneboliger tilknyttet eksisterende adkomstvei.

For spredt utbygging gjelder:
1. En bolig omfatter en boenehet. I tillegg kan det gis mulighet for innredning av
hybelleilighet. Tomtestarrelser pr. bolig fra 1 til 2,5 daa
2. Planlegging skal omfatte felles vann- og avlgpsanlegg
3. Arealet skal vaere egnet til boligforméal. (VA-lgsning, stay, risiko og sarbarhet,
soleksponering, lokalklima, terrengforhold). Omradet skal lokaliseres i tilknytning til
trafikksikker avkjarsel, og fortrinnsvis til eksisterende avkjarsel fra hovedvei.
Avkjaring skal ikke skje fra fylkesvei, men min. 50 meter fra fylkesveg. Byggegrense
mot fylkesveg er minst 50 meter
. Det kan stilles krav om opparbeidet lekeplass
. Bebyggelsen skal tilpasses omgivelsene med hensyn til plassering i terrenget, volum
og form.
6. Bygningene skal plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernhensyn og
kulturlandskap
7. Bygningene skal ikke lokaliseres innenfor 100 metersonen langs vann, eller 50
metersonen for andre vassdrag, jfr. § 3
8. Det tillates ikke & bygge pé dyrket mark. Utenfor tomteomréadet skal det vaere en
buffersone pa minst 10 meter mot dyrket mark og 10 meter mot skog i sgr og vest.
9. Driftsveier i landbruket ma ligge utenom tomtearealet. Avstand til eksisterende
gérdstun og frittstiende driftsbygninger skal som hovedregel veere minst 200 meter.
Lokale terrengforhold, framherskende vindretning og lignende skal innga i
vurderingen.
10. Utslipp av avlgpsvann fra ny bebyggelse mé vere renset i s stor grad at resipienten
ikke tar skade. Biologisk/kjemisk renseanlegg med tilstrekkelig kapasitet er
minstekrav til rensing fra avlgp i spredt bebyggelse. Avlgpsanlegg mé ikke plasseres
slik at det kan forurense drikkevannskilder
Sperring av turveier tillates ikke. Viktige lekeomrader for barn tillates ikke nedbygd.
Temakart for barnetrakk legges til grunn ved behandling.
12. Omfanget av spredt utbygging fram til neste kommuneplanrevisjon i 2019 skal
begrenses til maks 8 boliger.
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§ 38 Neeringsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naring

I medhold av PBL § 11-9 nr 1 gjelder:

Vesentlig utvidelse av eksisterende naeringsbebyggelse uten tilknytting til stedbunden nzring,
kan ikke finnes sted uten at omradet inngdr i reguleringsplan.

§ 44 H310_1 Fareomréde steinsprang

I medhold av PBL § 11-8 bokstav a gjelder:

Innenfor hensynssonen H310_1, fareomréde steinsprang skal tilstrekkelig geoteknisk stabilitet
for ethvert tiltak dokumenteres av geoteknisk fagkyndig, jfr. PBL § 1-6. Dokumentasjonen
skal oppfylle de til en hver tid gjeldende krav og retningslinjer gitt av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap eller tilsvarende myndighet.

39. Fraskilte gardstun

Falgende retningslinje gjelder:

Ved sgknad om fradeling av gardstun der restarealene tillegges andre gardsbruk i nabolaget,
kan det gis dispensasjon fra LNF-formélet pa betingelse av landbruksmyndighetens
godkjenning etter jordloven. | slike kurante tilfeller kan hgring av regional eller statlig
myndighet unnlates, da deres interesser ikke ansees bergrt. Med «kurante» saker menes
fradelinger av gardstun som gir en udiskutabel rasjonaliseringsgevinst, og hvor gardstun
fradeles pa en naturlig arrondert tomt rundt bebyggelsen.

§ 45 H310 Fareomrade ras- og skredfare, kvikkleireskred

I medhold av PBL § 11-8 bokstav a gjelder:

Innefor hensynssonen H310, Fareomrade ras- og skredfare, kvikkleirskred skal tilstrekkelig
geoteknisk stabilitet for ethvert tiltak dokumenteres, jfr. PBL§ 1-6. Dokumentasjonen skal
oppfylle de til en hver tid gjeldende retningslinjer og vurderingskriterier fra Norges
Vassdrags- og energidirektorat eller tilsvarende myndighet.

§ 40 Kaérbolig

I medhold av PBL § 11-11 nr. 1 gjelder:

P& landbrukseiendom der landbruksmyndigheten bekrefter at karbolig er ngdvendig, kan
bygging av karbolig bare skje i tilknytning til gardstun og vil ikke bli tillatt fradelt
landbrukseiendommen senere. Enhver utvidet bruk av avkjersel til fylkesvegnettet skal
behandles etter vegloven.

§ 46 H320 Fareomrade flom

I medhold av PBL § 11-8 bokstav a gjelder:

Innenfor hensynssonen H320, fareomréade flom er det forbudt & iverksette tiltak og arbeid, jfr.
PBLS 1-6 far omradet inngar i reguleringsplan. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal
virkningene av flom tilsvarende hgyeste kjente vannstand i nyere tids utredes og tiltaket sgkes
tilpasset dette for & minimere mulige skadevirkninger ved en eventuell flom.

41 b. Fradeling kérbolig uten tilknytning til gardstundet

Falgende retningslinje gjelder:

Ved sgknad om fradeling av eksisterende karbolig uten tilknytning til gardstunet kan det
péregnes dispensasjon fra LNF-formélet.

42. Eksisterende bolighebyggelse i LNF-omréader

Falgende retningslinje gjelder:

Spknadspliktig byggetiltak uten ansvarsrett, jfr. PBL § 20-4, pa eksisterende boligeiendom
vurderes & ikke vere i strid med LNF-formalet sa lenge det ligger innenfor rammen av
naturlig utvikling/oppgradering. Det samme gjelder arealoverfaringer, som ikke farer til
endret eller utvidt bruk av arealet i strid med LNF-formalet.

DEL 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynsson

Stay- og faresoner

§ 47 H 190 Andre sikringssoner - Utredningsomrade for fremtidig regional pukkressurs
Med hjemmel i PBL § 11-8 a) gjelder:

Det tillates ikke tiltak innenfor hensynssonen far omradets egnethet for rastoffutvinning er
avklart. Tiltak innenfor LNF-formalet kan vurderes.

§ 43 H210 og H220 Staysoner
Hensynssone H210 viser rad sone i henhold til nasjonale stayretningslinjer T — 1442.
Hensynssone H220 viser gul sone i henhold til nasjonale stayretningslinjer T — 1442,

I medhold av PBL § 11-8 bokstav a gjelder:
Nasjonale stgyretningslinjer T-1442 skal legges til grunn for all plan- og
byggesaksbehandling etter loven.

Friluftsliv, landskap, natur- og kulturmiljg

48. H530 Seerlige hensyn friluftsliv

I medhold av PBL § 11-8 bokstav ¢ gjelder falgende retningslinjer for hensynssone H530,
serlige hensyn friluftsliv:
Ved lokalisering og utforming av tiltak etter loven bar hensynet til omradets verdi for
rekreasjon og friluftsliv tillegges serlig stor vekt. Virksomhet som medfarer stoy i
neromradene over 35 db ber ikke tillates. De til en hver tid gjeldende nasjonale retningslinjer
for handtering av stay i arealplansaker T — 1442 legges til grunn ved vurdering av tiltak etter
loven. Bygge- og anleggstiltak bar sgkes tilpasset landskapet og omgivelsene slik at
landskapets bruks- og opplevelseskvaliteter for friluftsliv og rekreasjon i minst mulig grad blir
skadelidende. Bygge- og anleggsarbeidet ber gjennomfares med sikte pa & minimere
konsekvensene for friluftsliv og rekreasjon i anleggsperioden.

49. H550 Serlige hensyn landskap

I medhold av PBL § 11-8 bokstav ¢ gjelder falgende retningslinjer for hensynssone H550,
serlige hensyn landskap:

Ved planlegging etter loven ber tiltak lokaliseres og utformes slik at det underordne seg
kulturlandskapet pa en seerlig hensynsfull méte. Ved vurdering av tiltaket ber virkningene pa
béde de neermeste omgivelsene og det overordnede landskapet klargjeres. Lokalisering,
formgiving, fargebruk og volumoppbygging bgr tilpasset stedet og landskapets karakter.
Virksomhet som medfgrer stgy i neeromradene over 40 db ber ikke tillates uten at serlige
tungtveiende grunner foreligger.




50. H560 Bevaring naturmiljg

I medhold av PBL § 11-8 bokstav c gjelder fglgende retningslinjer for hensynssone H560,
bevaring naturmiljga:

Tiltak etter loven bar utformes og lokaliseres slik at dyr og planters livshetingelser i minst
mulig grad blir skadelidende. Virkningene av tiltaklet ber kartlegges med bakgrunn i
eksisterende kunnskap, herunder Artsdatabankens registreringer. Dersom tiltaket berarer
arealer som kan ha srlig verdi for det biologisk mangfoldet, leveomrader for arter som
inngar i artsdatabankens rgdeliste eller naturtyper som inngar i Direktoratet for
naturforvaltnings til en hver tid gjeldende liste over utvalgte naturtyper, bar virkningene av
tiltaket for naturmiljget utredes spesielt.

51. H570 Bevaring kulturmiljg
Re kommune har i hht til RPBA tre utvalgte kulturmiljger:

» Linnestad: Ett av slagene pa Re som sto p& 1100-tallet, er pavist pa Linnestad.
Dette er Nordens eldste paviste slagsted. Omradet er usedvanlig rikt pa
kulturminner og det er sammenhengen mellom disse, gardene, veiene,
bekkelgpene og det kuperte landskapet for gvrig som kjennetegner landskapets
sarpreg.

» Vile prestegard og kirke, Kaupang, Huseby og Guéker: Hensikten med
kulturmiljget er & bevare et stort, sammenhengende og sregent landskap med
et sveert alderdommelig preg. Gamle veilop og sammenhengen mellom vei,
garder, kulturminner og landskap er vesentlig. Omrédet er usedvanlig rikt pa
kulturminner.

» Holmsvannet og Revavannet: Omradet er et av de svert gamle
bosetningsomradene i indre Vestfold. Gravfelt, gardene og veien viser
alderdommelig manstre. Mellom vannene ligger bygdeborgen Tjuvberget
omgitt av skoger med setre og setermark.

I medhold av PBLS 11-8 bokstav c gjelder falgende retningslinjer for hensynssone H570,
bevaring kulturmiljg:

Hensikten med hensynssonen er & bevare viktige historiske omrader hvor kulturminner og
landskapsrom samlet sanner et seeregent, helhetlig kulturmijg. Retningslinjen er ment & veere
et verktay for vurdering av tiltak slik at kulturminnene og kulturmiljgene, sammenhengen
mellom disse og landskapene de ligger i, opprettholdes. Hensynet til kulturminner,
kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i plan- og bygningssaker.

Tiltak etter PBL bar lokaliseres og utformes slik at konflikter med det kulturmiljget som
sonen er ment & ivareta minimaliseres. Lokalisering, formgiving, fargebruk og
volumoppbygging ber tilpasses for a sikre at kulturminnet/kulturmiljgets kvaliteter i minst
mulig grad blir skadelidende. Dersom tiltaket omfatter, stay, lukt eller andre former for
miljepavirkning, ber virkningene av dette for opplevelsen av kulturminnet/kulturmiljgets
kvaliteter utredes og sgkes minimert.

A bygge nar bygninger og anlegg fredet etter kulturminneloven tillates ikke. Fredete
bygninger og anlegg skal ha en viss dpenhet rundt seg, og nye tiltak ma tilpasses omradenes
sarpreg. Antikvarisk eller arkitektonisk verneverdige bygninger i seg selv, eller som del av
helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap tillates ikke revet. Ved tilbygg til eller endring av
verneverdige bygninger skal dette skje pa en slik méte av bygningens verneverdi ikke
forringes. Tilbygg skal underordne seg den eksisterende bygningen med hensyn til plassering,
utforming, sterrelse, material- og fargebruk.

Planlegging av nybygg pa gardstun skal meldes regional kulturminnemyndighet.

Sgknader knyttet til nasjonal tilskuddsordning for grefting av landbruksareal skal oversendes
kulturminneforvaltningen til uttalelse dersom de 1) bergrer automatisk fredete kulturminner
direkte, eller ligger innenfor de viktige kulturmiljsene «Vale prestegard og kirke, Kaupang,
Huseby og Guaker» eller «<Holmsvannet og Revavannet.

Soner bandlagt etter annet lovverk

52. H720 arealer bandlagt etter annet lovverk
Tiltak i hensynssonen H720 reguleres etter Lov om forvaltning av naturens mangfold, jfr PBL
§ 11-8 bokstav d. Det er knyttet vedtekter til sonene.

DEL 4 Rettsvirkning

53. Omrédeplanen for Revetal er gjeldende for de arealene som ligger innenfor grensen angitt
pa plankartet for omradeplanen. For disse arealene angir kommuneplanens arealdel
hovedtrekkene for arealbruken.

54. Eldre reguleringsplaner

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder der hovedtrekkene i
arealbruken er i samsvar med kommuneplanens arealdel. Reguleringsplanens inndeling i
detaljerte reguleringsformal gjelder i s fall. Kommunen har liste over godkjente
reguleringsplaner.
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RE KOMMUNE

DETALJREGULERING FOR
SKJEGGESTADASEN FELT B17

Plan-ID 20110012
Sist revidert 20.60.2012

Kunngjering av oppstart

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Offentlig ettersyn fra—til

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Kommunestyrets vedtak

Kunngjering av plan

DEN-018/12

DEN-048/12
KST-050/12

26.10.2011
15.03.2012
22.03.2012-10.05.2012
14.06.2012
20.06.2012
02.07.2012

81

§2

211

127

REGULERINGSFORMAL
Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet datert 26.04.2012.

Omradet reguleres til felgende formal (88 12-5 og 12-6):

Bebyggelse og anlegg
o Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
o Boligbebyggelse — frittliggende sméhusbebyggelse
o Annet seerskilt angitt bebyggelse og anleggsformal — miljgstasjon
o Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg, offentlig

Kjereveg, felles privat

Fortau

Gang-/sykkelveg
o Annen veggrunn

Grgnnstruktur
o Turveg, sti

Hensynssoner
o Sikringssone — frisikt

O O O O

FELLESBESTEMMELSER
Rekkefglgekrav
Veianlegg

a.

VEGL, i reguleringsplan for Skjeggestadasen, skal veere opparbeidet fer det gis
igangsettingstillatelse innenfor B17.

VEG2 med tilhgrende gang- og sykkelvei, i reguleringsplan for Skjeggestadasen,
skal veere opparbeidet far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig
i felt B17.

VEGS, i reguleringsplan for Skjeggestadasen, skal veere ferdig opparbeidet frem
til F6 far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig for eiendommer
som gis avkjarsel til VEG5.

FT1 skal veere ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
for 1. bolig i B17.

KV1 og FV1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig med adkomst til disse vegene.

2.1.2 Ballgkker og naerlekeplasser

a.

Lekefelt LEK2, i reguleringsplan for Skjeggestadasen, skal veere opparbeidet far
det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig i felt B17.
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2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

b. Neerlekeplass LEK, Stil og Sti2 skal veere opparbeidet far det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig i felt B17.

Dokumentasjonskrav
a. Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplan for hver enkelt tomt og for felt B17-
3 og B17-4, for det gis byggetillatelse for den enkelte tomt og felt.

b. Faor det gis byggetillatelse innenfor B17 skal det foreligge godkjent
kommunalteknisk plan for omradet og en samlet kabelplan.

c. Geotekniske vurderinger av byggegrunn skal dokumenteres i byggesgknad.

d. Det skal for neerlekeplass LEK utarbeides en utomhusplan (landskapsplan).
Utomhusplan skal vise utforming, apparater, terrengbehandling og vegetasjon for
lekeplassen.

Estetikk
Ny bebyggelse skal ha hgy estetisk kvalitet, veere tilpasset omgivelsene og ta hensyn
til det landskapsrommet den blir en del av.

Alle inngrep skal planlegges og utfares slik at tilpasning til terreng blir best mulig.

Bebyggelsen innenfor B17 bgr ha en enhetlig utforming med tanke pa materialbruk,
fargebruk, takvinkler og volumer.

Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pd annen méte utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

Stay
Kravene til stayniva jfr. retningslinje T-1442 og NS 8175 skal veere oppfylt.

Renovasjon

Renovasjonslgsninger skal veere i trdd med kommunes renovasjonsregler eller til det
gjeldende renovasjonsselskaps retningslinjer. Utvendig plassering av
renovasjonsanlegg skal vises i situasjonsplan.

Radon

Ved oppfaring av bygninger beregnet for varig opphold, skal det gjares forebyggende
tiltak i henhold til kravene i teknisk forskrift (av 1.7.2010), som sikrer at
konsentrasjonen av radongass i inneluft er s& lav som mulig og alltid under 200
Bg/m®. Tilkjgrte masser kan ikke hentes fra radonrisikoomrader, da disse massene
kan inneholde hgye konsentrasjoner av radon.

§3
31

3.2

3.3

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelser for B17-1, B17-2, B17-3 og B17-4

a. Omréadene skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende garasjer og uthus etc.
Garasjer kan plasseres utenfor viste byggegrenser, men minimum 2,5 meter fra
eiendomsgrense mot vei. Dette gjelder nér lengderetningen pa garasjen er
parallell med tilstgtende vei.

b. Mgnehgyde pé garasje skal ikke overstige 5,0 meter.
c. Alle boliger tillates bygd med underetasje der terrenget gjgr dette mulig.

d. Der terrenget tillater dette, skal boliger som kan ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplan, bygges med trinnlgs adkomst fra parkering og slik at de er egnet
for bevegelseshemmede.

e. Gjennomsnittlig gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter og mgnehgyde skal
ikke overstige 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel skal veere
mellom 0 og 45°.

f. Stettemurer kan ha en hgyde pa inntil 2 meter. Lasmasseskraninger skal ikke
veere brattere enn 1:2.

g. Utvalg for drift, eiendom og neering kan gi dispensasjon fra bestemmelsene om
byggehgyder der terrenget er av en slik beskaffenhet at bygninger ma tilpasses
spesielt.

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse B17-1 og B17-2
a. @vre grense for utnyttelse skal vaere %BYA=30%.

b. 1B17-1tomt 1, tillates terrenget fylt opp slik at endelig terreng blir p& nivd med
KV1. Ny skréning innenfor tomten skal tilpasses naturlig skraning i B17-1 tomt 2.

c. Det skal avsettes min. 2 parkeringsplasser for hver enebolig. Min. 1 plass skal
veere i garasje eller carport.

d. Det skal i situasjonsplan for tomt 3, 6 og 7 i B17-2 vises gjerde eller annet
sikringstiltak ved skrent mot KV1 dersom det ved planlegging av opparbeidelsen
av tomtene vurderes at skrenten blir s& hgy at den utgjer en fare.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse B17-43 og B17-4

a. Innenfor feltene kan det etableres tomannsboliger, 4-mannsboliger, rekkehus,
kjedehus eller tilsvarende bebyggelsesformer.

b. @vre grense for utnyttelse innenfor feltene skal vaere %BYA=40%.

c. Det skal avsettes min. 1,5 parkeringsplasser for hver boenhet.
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35

§4
4.1

4.2

4.2

§5
51

§6
6.1

d. Innenfor B17-54 kan det etableres felles miljgstasjon for B17-4 og tomt 6 og 7 i
B17-2. Miljgstasjon kan ligge utenfor byggegrense.

Miljgstasjon — M1

a. Innenfor feltet skal det etableres felles miljgstasjon for tomtene i B17-2 som har
adkomst til FV1. Miljgstasjon kan overbygges. Byggegrense er lik formalsgrense,
med unntak av areal som ligger i frisiktssone. Arealet skal veere felles privat
grunn.

Lekeplass — LEK

Lekeplass skal sikres gode solforhold (ved jevndagn skal minst 50% av
lekearealet/lekeomradet veere solbelyst i tiden kl. 10-18) og skjermes mot sterk vind,
trafikkfarer, stay og helsefarlige forhold. Areal og lekeapparater skal utformes i
samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift og det skal legges til rette for min. 3
aktiviteter.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjareveg, offentlig (KV1)
KV1 skal veere offentlig veg og skal opparbeides i henhold til kommunal standard.

Kjereveg, felles privat (FV1 og FV2)
FV1 og FV2 skal opparbeides med en veibredde pa& 3 meter inkl. skulder. FV1 og FV2
skal veere felles private veger.

Fortau (FT1)
Fortau FT1 skal tilrettelegges for kantsteinsstopp for buss i nordre del. Fortau skal
anlegges med bredde 2,5m. Fortau skal veere offentlig veianlegg.

GR@NNSTRUKTUR

Turveg, sti (Stil)

Innenfor arealet skal det etableres passasje mellom KV1 og friomrade i nord.
Etableringen av arealet ma sees i sammenheng med etablering av KV1 og evt.
oppfylling av tomt 1 i B17-1. Arealet skal vaere felles privat grunn.

HENSYNSSONER

Sikringssone - frisikt

Avkjarsler/kryss skal ha frisiktssoner som vist pa plankartet. Frisiktssonene skal ikke
ha hinder hgyere enn 0,5 meter over tilstatende veiers plan. Enkeltstdende
oppstammede treer kan tillates.

129



130

Tonsberg kommune Saksbehandler: Solbjgrg Mathisen
Direkte telefon:
| Byggesak
JpiD: 24/126105
Vedtaked Vedtal

02.09.2024 1174/24

Vardal Arkitekter As
Korniveien 1
3157 Barkaker

Sigurd Jarls vei 14 - 526/67 - bolig med utleiedel, forstgtningsmur og garasje - ferdigattest

‘ Sgker

\ Vardal Arkitekter As \ Korniveien 1 \ 3157 \ Barkaker

‘ Tiltakshaver

\ Jahn Roger Skoglund \ Sigurd Jarls Vei 14 \ 3174 \ Revetal

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
526 67

Bygningsnummer: 300351415

Bruksenhet: U0101 og HO101

Bygningstype: Enebolig m/sekundzerleilighet, integrert garasje og forstgtningsmur

Tiltakstype: Nybygg

Arkivsaksnummer: 24/15266 og 13/251

Vedtaksnummer: DS 029/13 Rammetillatelse 30.01.2013
DS 140/13 Igangsettingstillatelse 07.06.2013

Midlertidig brukstillatelse 23.09.2014

DPB 1174/24 Ferdigattest 02.09.2024

Sted Dato Underskrift

Tensberg 02.09.2024 Solbjgrg Mathisen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Vestfold
=% Interkommunale

VIB  Brannvesen IKS

09.04.2024

Feie og tilsynsopplysninger:

3905/526/67/0/0

Adresse: Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL

Kryss tegn om den ikke er registrert hos 0ss

1 vér database er det ikke registrert noe
ildsted tilkoblet skorstein i ovennevnt
adresse. Det er meldepliktig til
brannvesenet nar det monteres ildsted
for fyring med gass, olje og ved, og vi
har ikke mottatt noen melding fra
ovennevnte adresse. S vi er derfor ikke
innom denne adressen pa verken feiing
eller tilsyn.

Dersom det allikevel er ildsted tilkoblet,
sd meld dette p& var hjemmeside
Skjema for ildsted

Ja Nei
Er det utfert tilsyn med X
fyringsanlegget? Hvis ja sett
inn dato.
[ Dato [ Utfart [ Ikke utfart \
| Siste feiebesak \ | | X |

Postadresse

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS
Ollebukta 6, 3126 Tensberg

TIf 33 00 36 00

E-post: post@vibr.no

Org.nr.: 982 847 796

Bankkonto: 2470.25.42215

Fakturaadresse

Vestfold Interkommunale
Brannvesen

clo Fakturamottak

Posthoks 4228

8608 Mo i Rana

E-post: 4228@invoicecenter.net

Ngttergy brannstasjon
Kirkeveien 222, Borgheim
Faks: 334022 73

Tensberg brannstasjon
Ollebukta 6, Tensberg
Faks: 33 00 36 09

Kopstad brannstasjon
Nykirke


mailto:post@vibr.no
mailto:4228@invoicecenter.net
https://www.vibr.no/index.php?action=showform&topic=kXactABx
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@

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3905 TONSBERG
Gnr 526 Bnr 67 Fnr 0
Eiendommens adresse:

Sigurd Jarls vei 14, 3174 REVETAL

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr2 090 122
Som sekundzaerbolig:  kr 7 942 464

Dato
06.04.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
lonsberg

Grev Wedels gate 1, 3111 Tansberg

Nordvik Tgnsberg bestdr av lokalkjente og dyktige
eiendomsmeglere som kjenner Tgnsberg, Faerder,
Horten og Holmestrand godt. Vi vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem
og sarger for & gi deg en attraktiv presentasjon av
boligen, som skaper engasjement og begeistring.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/tonsberg

trenger for din bolig pd helt nye mdter, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten. Vi benytter
oss av avanserte digitale markedsfgringsverktgy og du
far god radgivning fgr, under og etter salg.

Vi tilbyr deg tett oppfalging ndr du selger hjemmet ditt
- hele veien fra befaring til overtakelse.

Vi lever av forngyde kunder som anbefaler oss videre!

+47 33313132
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Soéderberg
W &Partners

L1 STUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdok )

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes sarskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker a kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020
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Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,

sé& du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soéderberg
Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker


https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
http://if.no
mailto:boligkjoper%40if.no?subject=
mailto:post%40finkn.no?subject=
https://www.if.no/privat/meld-skade
https://www.if.no/privat/meld-skade/bolig-og-eiendeler/boligkjoperforsikring
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter/send-klage
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:klage%40soderbergpartners.com?subject=

Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Sigurd Jarls vei 14 3174 REVETAL

Betegnelse: Gnr 526, bnr 67 (ideell andel 1/1) i Tensberg kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 25-0082/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



